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asumistaso 70
asuntoasiain vuosikirja

Julkalslja

Suomen Asuntoliltto r.y. — Finlands Bostadsférbund r.f.

Suomen Asuntoliitto ry. — Finlands Bo-
stadsfdrbund r.f. on merkitty yhdistysrekis-
teriin elokuun 4. pdivdna 1954,

Asuntoliiton hallituksen puheenjohtaja
on diplomi-insind6ri Seppe Waesterlund,
varapuheenjohtaja varatuomari Osmo Mus-
tamaki ja muina hallituksen jasening dip-
lomi-insinddri Olavi Kanerva, Iainopin kan-
didaatti Olavi Kauranen, varatuomari Reino
Lindroos, filosofian maisteri Jaakko Num-
minen, varatuomari Kalevi Sassi, arkkiteh-
# Matti Tausti, apulaisjohtaja Erkki var-
ttainen ja filosofian maisteri Sten-Olof
Westman.

Asuntoliiton asiamlehend toimii hallituk-
sen Jasen varatuomari Kalevi Sassi.

Asuntoliiton asuntotuotannon rahoitus-
jaoston puheenjohtaja on johtaja Olavi
Kauranen, varapuheenjohtaja, varatuomari
K-J Halsas ja muut raholtusjaoston jase-
net ovat varatuomari Juhani Paloheimo,
varatuomari Tapani Méntysaari, varatuo-

mari Jouko Rautakivi ja apulaisjohtaja Erk-
ki Vartiainen,

Asuntoliiton neuvettelukuntzan Kkuluvat
seuraavat henkilét:

puheenjohtaja opetusministeri Johannes Vi-
rolzinen, varapuheenjohtaja diplomi-insi-
nédri Kauko Rastas sekd muina jdsenind
kansanedustaja Erkki Huurtamo, aluepail-
likkd Erkki Hyytinen, kansanedustaja Raimo
laskivi, maanmittausinsing&ri Tatu Kivinen,
teollisuusneuvos Arttur Niemeld, rakennus~
insingori K. E. Nyman, kansanedustaja At-
te Pakkanen, johtaja Janne Palohelmo,
kansanedustaja Pekka Pesola, yliarkkitahti
Pentti Petdja, kansanedustaja Juha Riht-
nlemi, kauppaneuvos Urho Ruola, Kansan-
edustaja Tuure Sale, kansanedustaja G. O,
Tallgren, ministeri Grels Teir ja johtaja
Aarne | Vélikangas.

Asuntolifton rekistersidyt jasenyhdistyk-
set ovat Halsingin mlk:n asumistaso ry
Halsingin mik:ssa ja Suomen Asuntolilton
Jyviskyldn osasto ry Jyvéskylasss,
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Johdanto

Asumiseen ja asuntotuotantoon [litlyvat
monet toiminnat j&ivat usein vaille keski-
néistd punnintaa ja vertailua. Asumistaso
haluaa olla osa siltd liikenteestd, joka kul-
jettaa toivomuksia ja mielipiteita asunto-
sektorin laidasta laitaan seki sucrittaa mie-
lipiteiden ja tulosten vertailuja. Asumistaso
70 on jélleen koonnut joukon asiantuntijoi-
den laatimia artikkeleita, jotka valaisevat
tdmén hetken tilanneita eri nikékulmista.
Kuin itsestddn nidmé artikkelit ovat hakeu-
tuneet yhtendiselle linjalle, joka shka va-
kavimmin esittdg toivomuksia kaavoituksen
suhteen: satotoivest ovat nakyvissd, mutta
pelto pitdd jarkevasti rajata ja kunnostaa.

Kylvdsta riippuy, minkilainen sato aika-
naan Kkorjataan. .Jos halutaan kasvattaa
ruusuja, on nokkoset armolta poistettava.
Asumistaso pyrkii tuomaan eslin asunto-
alalla suoritettuja hyvid tolmenpiteitd kuin
myds epikohtia.

Edeilisten vuosien tulokset ovat suuntaa

antavina tulevaa toimintaa suunnitaltaessa
ja toteutettaessa. Naihin kysymyksiin Asu-
mistaso haluaa antaa selvilystd tilastojen
avulla, Suuren osan teoksen sisllbsté ah-
maisevat myds ne lakisadteiset ohjeet, joi-
den mukaan tatd lukuisien asuntojen sar-
kaa hoidetaan. Rakennuslain ja -asetuksen
osalta Asumistaso toistaa itsedén, joita lu-
kijaila olisi aina kétevésti saatavilla t&m&n
lain tuoreimmat tiedot. Nyt myds oikeusta-
pauksineen,

Asumistaso ei pyri mill3dn tavoin méa-
rddmain asuntosektorllla tapahtuvia kan-
nanottoja. Sen valitykselld asiantuntijat
keskustelevat keskendin, joita mahdolli-

simman monet ratkaisut voitaisiin tulevaj--

suudessa tehdd kalkkia osapuolia tyydyt-
tdvalld tavalla ja jotia sadon korjaisl suo-
malaiseen asumistagoon tyylyviinen asu-
kas. Tasté syystd rohkenemme toivoa, ettd
tamé teos on nyt oikeissa kisissa.

Helsingissé - marraskuussa 1969
Kalevi Sassi Seppe Wasterlund

Juhani Kirkkoméaki
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* Asuntoministerin
pdivikasky”

Enemmdn asuntoja
— suhteellisesti halvemmalla

Kun nykyinen asuntotuotantolakl vuon-
na 1966 sdadettiin, oli lakiesityksen pe-
rusteluissa erddnlainen tuotantotavoite.
Pyrkimyksend oli turvata asuntotuoctannon
tasainan kokonaiskasvu. Tarkoltus oli, et-
t& kymmenvuotiskautena 1966—75 saavu-
teftalsiin sellainen asumistase, ettd jokais-
ta ruokakuntaz kohti olisi yksi huoneisto
ja jokaista henkildd kohti yksi huone keit-
tid huoneeksi luettuna, Asuntojen keskiko-
ko olisi ainakin 70 m?. Tavoittesna oli saa-
da asuntotuctantoméadrarahoin rakennetuk-
si puolet asuntotuotannosta.

Huoneiston keskikoon osalta tavoite on
saavutettu, mutta muuten el Varsinkin
asuntojen maérédn osalta on jaity jalkeen.
Budjettiin on saatu sittenkin sopimaan
lilan véhén madrdrahoja.

Vuoden 1970 budjettiin saadaan huomat-
tava lisdys asuntotuotantomairarahaan, joi-
ta jélkeenj&éneisyyitd saataisiin supiste-
tuksi. Lis@edellytyksend kuitenkin on, etti
kustannusten nousu pyritddn estdmédn.
Talldin on keskeiselld sijalla tutkimustoi-
minta kustannusten alentamiseksi. On las-
kettu, etid jos asumisen kokonaismenoissa
saataisiin 3 % sdastd, se merkitsis] noln

100 miljoonan markan séastéd vuodessa.
Mainitulla rahamé&&rélld saataisiin  raken-

netuksi 2000 lisdasuntoa vuodessa. Ky-

seessd on siis erltidin tarked asia.

On esiintynyt sellaislakin ajatuksia, etta
tuotettavien asuntojen lukumbirdad voltai-
siin lisdtd siten, eftd asumisvaljyyttd ja
keskipinta-alaa koskevia normeja alennet-
taisiin véliaikaisesti vaikkapa niin, ettd kes-
kipinta-ala olisf v. 1970 noin 62 m2, Mind
pidan téllaista kehitystd takaperoisena en-
k& hyvidksyttdvana. Tuskin se on tarkoituk-
senmukaistakaan, Painetta asuntojen koon
suurentamiseen on sen sijaan olemassa.

Paineita asuntojen laadun ja varusteta-
son parantamiseen ssiintyy niinikasn. Clen
kuitenkin sitd mieltd, ettd tiltd osin olem-
me jo niin pitkdlE, ettd voimme pari seu-
raavaa vuoifa rakentaa nykyisen {aatu- ja
varustetason mukaisesti;”’

Asuntotuotantomdérirahan turvin tapah-
tuva rakentaminen pitidisi saada niln suu-
reksi, ettd se olisi vdhintdan 75 % koko
asuntorakennustuotannosta. Siihen ei ole
mahdollisuuksia kuitenkaan viela vuonna
1970.

Antero Vayrynen

Ruusuja ja nokkosia

© . Varatuomari Kalevi Sassi

Ruusu vanhusten asumistuelle

Heindkuun 4 paivind 1969 annetiin la-

|- ki kansaneldkkeeseen suoritettavasta tuki-
| :lisdstd ja vanhusten asumistuesta (446/69).
-, Asuntopoliitisten hyvien yhteiskunnan pas-
. losten ja tukitoimenpiteiden sarjaan van-

husten asumistukijirjestelma littyi varsin

- myBhéisessd vaiheessa. Sosiaalisten tar
- -peiden ja niiden taloudellisten tyydytta-

mismahdoilisuukslen jatkuvassa kilpajuok-
sussa ovat lapsiperheet asumistuen osalta
vanhuksia noin kaksikymmentd vuotia
edelld. On tietenkin ocikein, eftd yhigis-
Kunta pitéd erityistd huolta tulevan polven
kasvu- ja kehitysolosuhteista, miki toteu-

i tuu Ja tdydentyy lapsiperheiden asumis-

tuen avulla. Yht& perustsllusti on tahén
ast] voitu kysya, eivatkd vanhukset cle ol-
leet suuremmassa asumistuen tarpeessa
kuin lapsiperhest, jollla on tavailisesti yhk-
si ellel kaksi tyDkykyistd sekd tydikaista
huoitajaa. Rohkenisin vastata tuohon ky-
symykseen, ettd vanhukset ovat olleet ja
ovat keskimddrin aina suuremmassa asu-
mismencjen avustustarpeessa kuin keski-
médrin lapsiperheet, Nyt toteutetty ja vuo-

{ don 1970 tammikuun 1 péivdsti voimaan-

i tuleva vanhusten asumistukiférjestelma olj-
si kuulunut toteutusjarjestyksessi lapsiper-
heiden asumistukijarjestelmin edelle.

On kuitenkin mitd merkittivin edistys-
askel, ettd vanhukset ovat nyt saaneet py-
syvén asumistukijarjestelmin, joka turvaa
heiddn mahdollisuutensa asua haluamal-
laan tavalla yksilollisesti niin kauan kuin
heiddn fvysiset voimansa sallivat. Pois yh-
teiskunnan aktiivipalveluksesta siirtyneiden
vanhusten tulonmuodostus rajoittuu erilais-
ten eldketulojen varaan. Vanhus ej ky-
kene, eikd saa vaikka kykenisikin, kil-
pailemaan tydikdisten kanssa tydtulois-
ta saadakseen lisdansioita esim. kasva-
vien asumismenojensa kattamiseksi, Hé-
nen on taytynyt tyylyd asumiskustannus-
ten noustessa entistd vaatimattomampiin
jopa monesti idhes kelvottomiin asunto-
oloihin. Tydikdiset ja tydkykyiset jaksavat
paremmin kuin vanhukset toimia oma-alolt-
teisesti asunto-olcjen parantamiseksi ja
turvaamiseksi. Tyénantajat pyrkivat huoleh-
timaan tyéikiisten ja ammattitaitoisten tyén-
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tekijoittens& asunnon saannista, kun sen
sijaan elékkeelle sliriyvd tydniekijd jou-
tuu hankkimaan itse tarvitsemansa asun-
non. Myds lapsiperhelden asumistulkdjér-
jestelmén ja wvanhusten asumistukijérjes-
telman voimaantulojérjestys osocittaa, ettd
yhteiskunta on vaistomaisesti tai ehkd néi-
den tolmivien ikdluckkien "painostuksesta”
pyrkinyt turvaamaan tySskentelevdn, toi-
mivan ja kasvavan iképolven tarpeet ennen
tydikénsd ohittaneita vanhuksia, Sosiaali-
nen oikeudenmukaisuus on vanhusten
asunto-olejen turvaamisessa kuitenkin nyt
totautunut.

Téssd yhteydessd on muistettava, ettd
suurimmat kaupungit ja nopeimmin kasva-
vat vdestdkeskuskunnat ovat perustaneet
omia kunnallisia vanhusten asumistukijar-
jestelmia. N&iden kunnallisten, vanhusten
asumistukijérjestelmien luomiseen on anta-
nut aiheen kunkin kasvavan paikkakunnan
asuntotilanne, jossa asuntojen kysyntd on
ollut asuntofen tarjontaa suurempi ja asun-
tojen vuokrat ovat nousseet sellaiselle ta-
solle, ettd vanhukset eivét ole endéd kes-
Kimaaraista alhalsemmalla tulotasolla kyen-
neat kilpailemaan kohoavan vuokratason
kanssa.

Vanhusten asuntotukijérjestelmésn joh-

. tanceseen esitykseen p#adyitiin kahta tie-

18 — vuoden 1968 keviilld toiminut vuok-
ra-asuntokomitea ryhtyi valmistelemaan
vanhusten valtakunnallista asumistukijér-
jestelmad. Vuokra-asuniokomitea valmisteli
esityksen hankkien perusselvityksida vuok-
ra-asunncissa asuvien vanhusten asumis-
tukijédrjestelméks! ja j&tti sen huhtikuun 8
pdivéind 1969 valtiocneuvostolle.

Rinnan  vuokra-asuntokomitean  tyén
kanssa toiminut elakejirjestelmakomitea
valmisteli omaa esitystdan vanhusten valta-
kunnalliseksi asumistukijarjestelmaksi, joka
littyisi kansaneldkelainsdadéntddn ja sen
tdytantdonpanojarjestelmain. Taméan Jjar-
jestelmén pilriin tarkoitettiin siséliyttasd ef
ainoastaan vuokra-asunnoissa asuvat van-
hukset vaan myds omissa asunnoissaan
asuvat vanhukset, Elakejarjestelmakomi-
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tean ehdotus vanhusien asumistukijfirjes-

telmaksi hyvaksyttiin ballituksen esityksek-

si. Eduskunta hyviksyl hallituksen-esityk- |

sen ja laki kansanelgkkesseen suoritetta- -':
vasta tukilisg@sta ja asumistuesta annsttiin -

kuten alussa tuli fo mainituksi heinfikuun !

4 palvand 1868.

Koska laki on julkaistuna timan "Asumis- |

taso 70':n lakiosassa, tdssf kirjoitukses-
sa ei ole tarpeen ryhtyd selostamzan lain
sisaAltod.

Lain tdytdntStnpanoasetusta, joka amn- |
taa yksityiskohtaiset chjeet |arjestelmén to- .
teutuksesta, ei ole viel# annettu, minkd :
vuoksi yksityiskohtalsempia vanhusten asu- °

mistukijérjestelman
ei voida vield selostaa.

toimeenpanc-ohjeita :

Vanhusten asumistukijirjestelmén piiriin
kuuluvat kaikki vanhukset siitd riippumatta_ -
milld maan paikkakunnalla he asuvat ja' .
asujvatpa he vuokra- tai omissa asunnois-
sa. Kunnat eivit voi valita tuleeko van-';

husten asumistukijdriestelms voimaan kun-

nan alueella vai ei. Jos vanhusten asumis-
oloissa iimenee lain edellyttimai tuen tar-:
vetta, on asumistuen tarpeessa olevaz van-.

husta lain tukitoimenpitein autettava sen

jélkeen kun asiaa koskeva paatds on séin-

ndsten edellyttdmissd jarjestyksessa tehty. |

Asumistuki on tdysimiariisena 80 %o sii-
14 asumiskustannusten osasta, joka vuo-
dessa ylittdd seuraavat vdhimmaismagrat:
ensimmiisessd kuntaryhmissid 660 mark- -

kaa,

toisessa kuntaryhmdssd 540 mark-

kaa ja kolmannessa kuntaryhmissd 420 °
markkaa eika ylita tiettyjd enimméismasria. :

Asumistuella tarkoitetaan

failssa asun-

nosta suoritettavaa vuokraa tal muuta vas- :
tiketta ja nlitd lAmmityksestd, vedestd se- :
k&, jos asunon omistaa tuen sagdja tai -
hénen puolisonsd, asunnon kunnossapita-
misestd ynna sen hankkimiseksi iai kun- :
nostamiseksi otettujen lainojen koroista al- -

heutuvia kustannuksia, joita

tuensaajan .

tai jos puolisot asuvat yhieisesss asunnos- :
sa heidan yhteisesti on arvioitava suoritta- .

tos.

van, Asumistuen mydntdd kansaneldkelai-

Nokkeonen kaavoitustarkkuudelle

Eriasteinen kaavoitustehidvd valtakun-
nan kaavasta tonttikchtaiseen asemakaa-
vaan on laaja ja monisisdltéinen seka
jatkuvasti muuttuva tehtdva. Kaavoitus-
tyén  jatkuva muutoksenalaisuus johtuu
siitd, ettd eriasteisen kaavoituksen pe-
rusteet ja normit muuttuvat alati muuttu-
vien tarpeiden my&td. Namé kaavoituspe-
rusteita ohjaavat tarpeet ovat muuttuneet
kai eniten kuluneen kymmenen vuoden
aikana. Tastd on kuvaavana esimerkkini
Tapiolan puutarhakaupungin asemakaava.
Se valmistui viisikymmenluvun alussa ja
sen Kkatsoftiin vastaavan sekd kotimaisen
ettd Kkansainvdlisen mittapuun  mukaan
kaikkia yksildon ja yhieisbn tarpeita. Tuo
kaava on tdnZ pdivana niin perusteellisen
muutostydn alaisena sellaisten mybhem-
min ilmenneiden tarpeiden sanelemana,
ettel kukaan suunnittelfja vifsikymmenluvun
alussa voinut kuvitella neiden uusien tar-
pelden niin nopeaa esiintymista. Suunnitte-

luperusteiden kehitys ja muuttuminen on ol-
lut ndin valtava tdysin moderniksi tarkoite-
tun malliyhteisdn kohdalla, Entd sitten
muualla, vanhoissa kaupunginosissa ja ns.
asumaldhidissd? Kaikki virtaa ja muuttuu
erityisesti kaavoitusperusteiden kohdalla.

Tastd kehityskulusta ja kuvasta huolimat-
ta asemakaavat vahvistetaan tand péivand
ikuisiksi ajoiksi voimassa olevana sisil-
tden mahdollisimman tarkat, millimetritar-
kat, madraykset kaikesta rakentamisesta.
Kun tdmén vahvistetun ikuisen kaavatotuu-
den perustelssa tapahtuu muutos, ei auta
muu kuin julistaa koko entinen totuus van-
hanaikaiseksi ja sen pdivin oloihin kel-
paamattomaksi ts. rakennuskieltoon, Taild
hetkelld lienevét ldhes kaikki muutamaa
vuotta vanhemmat asemakaava-aluest ra-
kennuskiellossa, uuden suunnittelun aiai-
sina. Tané péivan4, jos milloin, on meiddn
kysyttavd itseltdmme onke meilld tani het-
kella kasilld se kaikki tieto, joka tita pal-
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vaa ennen on kaikilla suunnitielijolita puut-
tunut, ettd voimme laatia, sekd ikuisiksi
ajoiksi voimassa olevaksi vahvistaa mahdol-
lisimman pieniin yksityiskohtiin asti mene-
vAn asema- tal rakennusvaavan ja séllyt-
td4 sen asiasisditd toteuttamis | rakenta-
miskelpoisena. Lienee fodenndkdisempéa,
etta tuota tarvittavaa tietoa ef ole ainakaan
rilttdvassd madrin kasilld. Tam&n wvuoksi
litan tarkka, yksitylskohtiin menevd asema-
y.m. kaavoitus el ole tarkcitustaan eikéd tu-
levien olojen tarpeita vastzava,

Namé sindnsd rakentamisen parasta tar-
koittavat, ehkd kuitenkin tarpesttoman yk-
sityiskohtaiset asemakaavamadriykset joh-
dattelevat asemakaavat laadittaviksi sisél-
I16t&88n niin  tarkoiksi, ettd pienehkdkin
muutos suunnitteluperusteista tai annetuis-
ta mitoista johtaa wvéhinkin tuonnempana
kaavan vahvistuksen jélkeen tapahtuvan ra-
kentamisen kohdalla melkein poikkeukset-
ta asewmakaavan muutosmenettelyyn. T&-
mé vie aina oman aikansa olipa rakennus-
hankkeella kuinka kiire tahansa.

Toisaalta yleensd rakentamisen ja erityi-
sesti asuntorakentamisen jatkuva teollis-
taminen, rationalisointi ja ‘standardisointi
adellyttédvadt onnistuakseen, ettd kaavamdaa-
réykset sillyvdt  optimiaikavélin | muuttu-
mattomina sekd sallivat tarkoituksenmukai-
sissa rajoissa tuctantomenetelmien kehittd-
misen.

Asuntotuctantclain  valtakunnalliset ja
kuntakohtaiset asuntotuotanto-ohjelmat ko-
ko laajuudessaan ja valtion vuotuinen asun-
tolainoitus rakennustdiden alolttamisajan-
kohtaa koskevine maardyksineen ovat oh-
jaamassa asuntotuoiantoz yleensé ja eri-
tvisesti sen teollistettua osaa tapahtuvaksi
yhd sidotumman prosessiaikataulun mukai-
sesti, Tamidn yleisistd nékdkohdista johtu-
van rakentamisen -sidotun ajoituksen tek-
nillis-taloudellisen onnistumisen ehdoton
edellytys on tarvittavien vahimmaisaikavi-
lin peittdvien asemakaavoien valmius en-
nen rakennustdihdn ryhtymista, Vaikka ase-
makaavat tatanykyd pyritdan valmistamaan
ja vahvistamaan ajoissa asetettuja raken-
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nustdiden aloittamisajankohtia silm&lld pi-
téen, talléin ei kuitenkaan ole jéanyt riitta-
vasti aikaa itse rakennuksen ja rakennus-
tyén huolellista suunnittelua varten. Kii-
rean vuoksi suunnitteluty® jaa pakostakin
vilmeistelem#ttd, Kustannukset kohoavat
ja rakennustyén tyollistdimisvaikutukset lyk-
k&intyvat toivottua ajankohtaa tuonnem-
maksi. ,-

Kaikkeen edelld asitettyyn viitaten roh-
kenemme Kysya

- Mitd mahdollisuuksia voimassa olevan
lainsdddanndn rajoissa on vahvistutiaa
asemakaavat niin ohjesllising, ettd tie-
iyn rakennuscikeuden rajoissa hyviksy-
tylle rakennusohjelmalle voidaan valita
teknillisesti ja taloudellisesti tarkoituk-
senmukaisin rakentamistapa?

— Mitd mahdollisuuksia voimassa clevan
lains@ddénnon rajoissa on suunnitella,
valmistella ja vahvistuttaa riittdvd méia-
ré sisdlldltagn ohjeellisia asemakaavoja
esim. viiden vuoden ennakolta Taadittua
asuntotuotanto-ohjelmaa varten siten,
ettd tdmén aikavilin asemakaavoissa on
mahdollista foteuttaa rakennustoimin-
nan kehityksen sanelemat ratkaisut?

— Mitd mahdollisuuksia on laatia asema-
kaavoitustdiden suunnittelulle, valmiste-
lulle ja vahvistamisells "aikataulu”, jo-
ka niveltyy esim. kuntien asuntotuctan-
to-chjelmien aikatauluun ja yleensd
asuntorakentamisen aika-akseliin silla
tavalla kuin tamén tucotannonalan tek-
nillingn kehitys edellyttéisi?

Edelld esittdmillimme nékdkohdilla no-
peutettaisiin lukuisten rakennusohjelmien
toteutussunnitelmien mukaista liikkeelle
ldhtéd ja parannettaisiin ennenkaikkea
merkittdvast! rakennusalan vaikeata tyol-
lisyystilannetta.

Jollei kaikkia esitettyjd nakdkohtia voida
toteuttaa voimassaolevan lainsdadannon
puitteissa, lienes myos syytd tutkia miltd
osin lainsdadantéd muuttamalla ja vudista-
maila ndihin kysymyksiin saataisiin paran-
nusta.

;. asuntojen
- mutta asuntohallitus normeinean on tdssi
- téysin ja yksin madrddva tekiji. On niln
" ollen hybddytdontd

Huokeiden vuokra-asuntojen
tuottamisen tarve
ja mahdollisuudet

Varatuomari Osmo Mustamaki

Annettu otsikko on melkoisen epdmaarai-
nen. 3amoein on vuokra-asuntojen laatuky-
symyksistd kdyty julkinen keskustelukin
jddnyt usein "iskuksi lmaan”, Tdm& johtu-
nee siitd, ettd kysymyksessd on monien
sidonnaisuuksien sekoittunut vyyhti. Asket-
tiin  julkaistiin  erifissd paivélehdessi
vuokra-asuntojen laatukysymyksid kisitte-
levd selonteko, jossa kirjoittaja laskelmin
esitti voitavan [aatutasosta tinkid niinkin
paljon, ettd rakentamiskustannukset ja sen
seurauksena asumiskustannukset alenisi-

" vat n, 1/3 v. 1968 tasosta.

Tuottajan kannalta katsottuna aluekohtel-
siin rakennettavat vuokra-asunnot ovat ta-

. soltaan miltei samanarvoiset ei yksinomaan

valtion  lainoittamien  omistusasuntojen
kanssa vaan myds ns. kovan rahan asunto-
jen kanssa. Kun asuniojen taso kansain-
vilisen mittapuun mukaan maassamme on

- yleensa erittdin korkea, olisi kylla mahdol-

tisuuksia vuokra-asuntojen tasoa Jossain
suhteessa alentaa. Kun varustetason rlisu-

© misen osasista keskustellaan, tulevat eri

mielipitaet vastakkaisiksi.
Mahdoliisuuksia huokeampien vuokra-
rakentamiseen on olemassa,

repostalla asiaa, ellel
uusi ja tason alentamiseen pyrkivé kdsky-
kirje tule asuntohallituksesta.

Halpoja ja nykyista varustetasoa alhai-

. sempia asuntoja eivit tuottajat voine tuot-
. taa, ellei asuntohallitus muuta normejaan,
; Ellei ndin tapahdu, voidaan asumiskustan-
- nuksia erdin edellytyksin alentaa myés

tuotantotoimenpitein. Tallaisia ovat asim.
useampivuotisten, useita satoja asuntoja
kisittdvien ohjelmien toteuttaminen vhteis-
toimin asuntohallituksan, kuntien, ensisi-
jaislainoittajien ja tuottajaportaan kesken.
Menettely edellyltdd kuitenkin joustavuue
den lisdamistd kaavam&drayksisss, tuotan-
non ajeittamisessa sekd erillisen vuokra-
asuntoyhtifitd omistavan laajapohjaisen yh-
tidn perustamista. Jos asemakaavamis-
rdykset saadaan |ainsdddantdtoimenpitein
joustaviksi ja sen ssurauksena teollinen
rakentaminen myds varuste- ja alaurakoi-
den osalta toimivaksi myds kohteissa, joi-
hin tulee "vain" {-3 taloa vuosittain a 30
asuntoa, voldaan rakennuskustannuksia jo
alentaa ehkd 10 %v:lla. Jos vigld tuottaja
saa rakentamisen ajoittamisen nykyistd si- .
dottua menettelyd joustavammaksi, tuo té-
mékin tolmenpide véhiistd sd#stoa. Erilli-
nen vuckra-asuntoja omistava vhiid voi
puclestaan omin toimenpitein tehokkaasti
osallistua rakentamisen laatukysymystien
selvittelyyn ja ajoittamisen parantamiseen
yms. erllliskysymyksiin. Yhteistulos on ko-
ko kasvavassa vuokra-asuntotuotannossa
siksi merkittavd, ettd kaikkia nditéd eri tuot-
tajille yhteisid kysymyksia olisi voitava ke-
hittdd edullisesn suuntaan.

Ehdoton edelivtys on myds se, etta talo-
jen suunnittelu on joko tucttajan tai paa-
urakoitsijan ké&sissd, Meilld niin yleinen ja
suomalaiselle kovin mieluinen erillinen ta-
lokohtainen rakennuttamingn on liian kal-
lista ylellisyyttd tuievaisuudessa.

Yhteenvetona voidaan lopuksi todeta: on
tarvetta tuottaa myds [aadullisesti erita-
soisia vuokra-asuntoja. Samalla on tehos-
tettava yleistd toiminnallista puolia voimak-
kaastl, jolloin kustannusnousuz wvoidaan
hillitd ja rajoittaa. Mikéli keavoitusmaa-
rdykset tulisivat sarjatuotantoa varten jous-
taviksi ja rahcitusjarjestelyt myds kiinteik-
si kunkin kohteen vuckra-asuntokannan
ennalta sovitun ohjelman toteuttamisesta,
voitaisiin tuottaa asuntoja suurempia sarjo-
ja edullisemmin kustannuksin, jolloin myés
asumiskustannukset alenisivat.

13




L m———

Asuntopoliittisista
suosituksista

Valtiot.kand. Marjatta Sarvas

Asuttavuutta on paljon tutkittu teknilli-
52558 mielessd. Niinpé eri lasissa tai raken-
nusjérjestyksissd on monenlaisia madrayk-
sid, joita suunnittelijoiden on otettava huo-
mioon  terveydellisistd, paloturvallisuus-
tms syistd, Tutkimuksia rakenteiden, varus-
teiden ja kalustelden standardizoimiseksi
suoritetaan jatkuvasti. Valitettavasti suun-
nittelija voi vain arviocida minkdlaista per-
hettd varten hén asunnon mitoittaa. Asuk-
kaiden muutetiua huoneistoon el yhteiskun-
nan taholta voida puuttua asunnon kaytos-
sd, asumisessa, esiintyviin epékohtiin muu-
ta kuin rdikeimmissd tapauksissa sucranai-
sen vaidrinkdytdn Hmetessd. Asuntojen tuo-
tannon ja asuntopelitiikan chjaamisen tul-
tua muun yhtelskuntapolitiikan osaksi, on
pyritty vaikuttamaan siihen, ettd tuotetta-
vat asunnot asumiskelpoisuudeltazn vastai-
sivat erllaisten perhekokojen vaatimuksia.
Téssd mielessd an monella taholla ryhdytty
ennalta suunnittelemaan ja mitoittamaan
vihimmalsvaatimuksia, Teoreettisen tutki-
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mijéiseninen valmisteluvaliokunta, jota pait-
si Institut fir Bauforschung, Hannover,
osallistul myds kiintedsti tdhan tydhon.
Kansainvélisid vahimmaisvaatimuksia Jaa-
dittaessa havaittlin, etteivit asunnon huo-
neluku tai pinta-ala edes yhdessd mainit-

 iuina anna riittva4 kuvaa huoneiston asu-
: miskelpoisuudesta perheen koon suuretes-

jen kansalnvillset miniminormit.

asukkaiden valintaa koskevissa ohjeissa.

gement Familial), jonka kolmivuotisen uut-

teran tyon tuloksena saatiin perheasunioja
vihim- ¢
lopullisesti -
Kélnjssd 11.~13. 4. 1957 pidetyssi komis-
sion Ja F.LH.U:n pysyvin komitean (le Co-
mité Permanent "Loyer et Revenue Fami- !

[nternationale de - vahvisteitu 18 m? perheen kisittiessz 3—

: 4 Hisentd, Perheen jasenluvun lisddntyessa

laadituksi kansainviliset

Ne vahvistattlin

varten
maisnormit,

lial” de la Federation
I'Habitation et de {'Urbanisme} vhteisessé

kokouksessa. Myds Suomi oli edustetiuna
komissiossa. Viimeistelytydn suoritti koI-Z-:

. sa ja kun haiutaan ottaa huomioon asu-

misen monitahoisuus perheenjésenten iki-

¢ Ja sukupuslirakenteen vaihdellessa. Yleen-
¢ sdkin asumistottumuksst ja asumistase ku-
. ten muukin elintaso vaihtelevat suuresti
. erl malssa, joten kansainvilisesti Kaytto-
. kelpoisten normien asettaminen oli suuri-
| tdinen tehtdva. Erilaista asunncntarvetia
. vastaavien perheasuntojen suuruutta ar-
- vosteltaessa normitettiin yksityskohtaisest
- kukin asumiseen liittyvd tila kuten olohuo-<
: he, keittid, ruokailutila, makuuhuoneet jne.
© Kutakin téllaista tilaa varten oli erikoinen
- valiokunta, joka mainitun tytn suoritti. Erj
- tilojen alat yhdistettiin minimipinta-aloiksi,
- 81,5-97,7 m?, joihin ei sisdlly asuntojen
: sisdiisid liikennetiloja. Asunnon asumiskel-

mustydn tuloksena tunnetaan psrheaasunto- poisuutta paadyttiin kuvaamaan asumis-

Meilla
erditd vaatimuksia on mm. asuntchallituk- .

i ohjeissa. Yksitylskohtaisem- . A,
Se_n suunrflttlel'u;nhﬁts;s;:eﬂu Iaiyssa lapsiper- makuubhuoneiden médras, toinen nu-
;1|?d§sumis a'stuesta ia asuntohallituksen - mero perheenjisenten lukumadras, Perhe-
clden asumi ! " asuntoon kuuluu siten keittid ja clohuone

tiheysindeksilia (2.3, 24, 3.4, 35,
3.6, 46, 4.7, 4.8, 5.8), jossa ensimmdinen
numere  osoittaa huonsistoon  kuuluvian

Maailman perhejériestdjen kansainvéli- ruokallunurkkau!::smeen [a vahintaén kaksi
nen keskusehﬁ: U.LO.F. (Union Internatio- = M™2Kuuhuonetta ja kylpyhuone.
nale des Organismes Familiaux) asettl!
vuonna 1854 keskuudestaan kansainvali- :
sen asuntokomission {la Comission du Lo- :
: henkiléd véhintddn 7 m? sekd 8 m?® per-

Miniminormit:
Keittién pinta-alan on oltava véhintasn
8 m? ja perheen suuruuden ollessa 4—5

heen kisittiessd 6—8 henkes.
Olohueneen normituksessa on oteftu
huomioon sek# varsinainen cleskelutila et-
td ruokailutila. Molemmat on normitettu
erikseen, mutta pinta-alat on sitten vhdis-
tetty. Ruokailu-olchuoneen pinta-alaksi on

yhdelld ruokailu ja oleskelutilojen yhteinen
pinta-ala lisddntyy kahdella nelidmetrills.

Vantiempien makuuhuoneen vihimmais-
pinta-alaks! on esitetty 14 m? ja lastenhuo-
neen 8-12 m? jonka on katsotu riittavan
soka yhden ettd kahden vuoteen sijoltta-
mista ajatellen. Naihin lukuihin on sisally-
tetty makuuhuaneisiin liittyvien vaatekome-
roiden vaatima tila.

Perheen lapsiluvun ollessa kolme tai si-
td enemman ei endd ole katsottu suotavak-
s! yhdistdd WC:d kylpyhuoneen yhteyieen
ja kahdeksanhenkiselle perheelle on pi-
detly kahta WC:td vilttamattomana, jolloin
néfstd toinen kuitenkin sijoitetaan kylpy-
huoneeseen, Viidennestad henkiléstd |&h-
tien pidetddn kahta pesuallasta viitidmat-
tdméné Ja jokaista kolmen hengen lisdysta
kohti esitetdan vhita lisdpesuallasta,

Sdilytystilcjen on katsottu perheen suu-
ruidesta riippuen vaativan 1,5-2,5 m2:n
vihimmaisalan, ’

Perheasunnon vihimmaispinta-ala on ta-
ten 3-henkisen perheen osalta 51,5 m? ja
8-henkisen perheen 97,7 m% Niihin lukui-
hin ei sisdliy lainkaan asunnon ns. sisdisia
likennetiloja, joiden m#&ra on suuresti
rHippuvalnen eri maissa vallitsevista méas-
réyksistd ja tavoista. Kuitenkin on huomat-
tava, eltd ndma normit ovat kylld mainitun
kokouksen suosliuksena hyvaksytty minimi-
normelksi, mutta ne eivit Hsessdsn ole
suosituksia, vaan vdhimméaisvaatimuksia,
joita ei tulisi alittaa.

Tarkasteltaessa miten nami vaatimuk
set soveltuvat meidén asumistasoomme
veimme verrata niitd esim. asuntohallituk-
sen  suunnitieluchjeisiin.  Huoneistotyypit
ovat huoneluvultaan pienempid, mutta
asuntopinta-zlat (joihin sisdltyvat edelld
mainftuista vaatimuksista puuttuvat sisi-
set likennetilat) ovat vastaavia. Sopivina
tyyppeind fa asuntopinta-aloina kaytetain

2h + k noin 55-85 mt
3h 4+ k w  65-80
4h + k n 8D0-100
5h + k » 100120

Huonekohtaisesti esitettyjd suunnittelu-
vaatimuksia on pidettdvi asumiskelpoisuut.
ta huomattavasti lisadvind, Esimerkkeini
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Perheasuntojen
miniminormit

Vahvistetiu UIQF:n kansainvilisen asunlo-
komission kokouksessa Kdélnissd
11~-13. 4. 57

Viereisessd kuviossa esitetdan erikkokois-
ten perheiden tarvitseman asunnon vdhim-
maisnormit. Kuvion yldosassa olevat indek-
sit 2.3, 2.4 jne. osoittavat makuuhuoneiden
lukumaérdn — ensimmélnen numero — ja
perhesn suuruuden —  tolnen numero.
Kutakin huoneiston tilaa esittavadn osa-
kuvicon liittyy mainitun tilan vahimmais-
pinta-aia, joiden summa kuvion alalaidas-
sa oscittaa huoneiston kokonaispinta-alan
vihimmaistarpeen kullekin perhetyypille.

Huom! Asuntojen kokonaispinta-alaan
eivdt sisdlly asuniojen sisdiset lliken-
natilat {kts. Kirjoitusta). Makuuhuoneiden
minimipinta-aloissa sen sijaan on mukana,
kuten kuvioista ilmenee, tarpeellisten vaa-
tekomerciden vaatima fila.

Normit eiviat-ole suosituksia vaan UIOF:n
hyvaksymit miniminormit, joita
el tullsi alittaa.
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ASUMISTIHEYS-
INDEKSL {ensim-
miinen  numere
= makuvhuenei-
den  lukumBdrd,
telnen numero =
perheen suuruus)

OLOHUQNE

RUQKAILU-
MURKKALUS

KEITTIS

YANHEMPIEN
MAKUUHUGNE

HUCNE N:io 2
HUGNE N:o 3

HUCONE Nio 4.5
KYLPYHUONE
WC
VARASTOTILA

SUOSITELTY
LASTEN LEIKKI-
TILA

MINIMIPINTA-
ALA
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mainitakseni Kkeittid- ja sdilytystilojen yk-
sityiskohtaiset suunnitteluohjeet, vii 10
m2:n asuinhuoneessa oltava mahdollisuus
kahteen pitkittdiseen vuodepaikkaan, olo-

huoneen keskimaarainen vihimmiisleveys
360 om, kylpyhuoneissa tila pesukonetia -

varten jne. .

Asumistasomme ja asumistottumuksem-,
me ovat siksi erilaisia, ettei I-tanseun\.rallstal
asumistiheysindeksia ole syytd esittad meil-;
14 kdytetavaksi, Asukkaiden valintaa koske-!
vissa ohjeissa asuntohallitus on asettanut
suurimmaksi -asumisvaljyydeksi huone/hen-:
kilb-periaatteen siten, eitd keittidtd el lue-
ta huoneeksi. Sopivina asumistineyksiné:
suositellaan allamainittuja, vaikka suurem-’

pikin asukastiheys on sallittu:

huonelstatyypp! henkilBluku

1h + kkik 1-2
2 h + ki/k 2—4
3h + kkik 3-8
_ 4h + kikfk 47
| 5h + kk/k 5—7.

Parheasuntojen kansainvalisid vaatimuk-

Tigia mitoittaessaan alussa mainittu asunto-

Enimmaisasukasiuku eri huoneistotyypeissé

komissio totesl vahavaraisten lapsiperhei-
den kaikkialla asuvan ahtaasti ja laadulli-

sesti huonoissa asunnoissa, Meillakio on |
voimassa lapsiperheiden asumistukea kos-
keva laki, jonka asumistiheysvaatimukset
ovat olleet oloissamme radikaalisia. Sen .
nojalla asuntohallitus mydntéa asumnistukea -
vahavaraisille lapsiperheilie mikéli asukas-
luku eri hucneistotyypeissg ei yiitd aila
olevassa taulukossa mainittuja enimmiis-

rajoja.

le" tasclle. Eridnd asumistason mittana
kaytetddn myds viestdnlaskennan yhtey-
dessd todeftua asumistineyttd. Sen mu-
kaisesti asumme todella ahtaasti, mutta
jos otamme huomioon asuntokantamme
suhteellisen “nucruuden™ ja sen aiheutta-

man laadullisen tason korkeuden, el liene’
syytd sokeasti arvostella asumistasoamme.
" “kansainvélisesti

huonoksi.
mainituista vertailuista k&vi ilmi,

tailukelpoisia.

Nayttas siltd, ettei asumistasoamme voi-
da yhtdkkisesti normittaa "kansainvilisel-

Kuten edellad-.
on asu-’
mistasomme kohoamassa ja sen kohotta-
mispyrkimykset taysin kansainvilisesti ver-

asﬁnto vuonna 1965 asunto vuonna 1966
. .tal sitd ennen tai sen jalkeen
hutonem_to- valmistuneessa talossa valmistuneessa talossa
YYPPI hueneisto- huoneisto- '
ala m? asukasluku ala m? asukasiuku
45-alle 50 3 45—alle 50 3
2 h+kk 50— 4 50— 4
45—alle 55 5 .
2 h+k S5 4 45 4
45—alle 55 5
3 h+kk 55— 8 45— 4
3 htk 45— 7 45—
4 h+k 45— 9 45— 9
5 h+k 45— ei rajoitettu 45— ei rajoitettu
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Uusia normituksia

Dipliins, Esko Mononen

Nimitystdi normit kéytetddn meilia
Suomessa yleensd teknillisistd ohjeista,
Jjoilla pyritddn varmistamaan, ettd raken-
nukset ja muutkin rakenteet tayitivat koh-
tuulliset vaatimuksot sekd turvallisuuden
ettd terveyden kannalta. Rakenteilla tulee
olla esimerkiks] riittivd varmuus murtu-
n?iSt?,, vastaan, ja taipumien on oltava niin
prenid, ettei niistd afheudu baittaa, Eristys-
ten, rakennevahvuuksien ja tydn laadun on
lisgksi tAytettdva asetetut vaatimukset, jot-
ta huonetilat olisivat tyydyttavia mm. 1dm-
potllan kosteuden ja meiuttomuuden suh-
tean.

Vuasien mittaan on normien médra jat-
kuvasti kasvanut johtusn osaksi vaatimus-
ten lisGdantymisestd, osaksi rakennusmene-
telmissd tapahtuneista muutoksista. Nai-
den syiden vuoksi on normeja jouduttu

-myds uusimaan ja tarkistamaan jatkuvast],

Tiedon lisdantyminen tutkimustoiminnan
avulia on auttanut tdsmentd3m&an vaati-
mnljks:a, mutta on myds usein johtanut mi-
toitusohjeiden muuttamiseen.

Rakennusalan yhdistykset ja yhteisét ovat
huolehtineet normitustoiminnasta ja nor-
mien juikaisemisesta. Valtiovalia ohjaa ja
valvoo sekd osittain raholttaa tEtd tystd
rakennushallituksen normitoimiston seka
kulkulaitosten ja yleisten tdiden ministeridn
alajsen rakennusnormitoimikunnan valityk-
selld. Normitustyd tapahtuu suuressa mis-
rin pohjoismaisen yhieistydn tuloksia kayt-
téden.

Téarkeimpid vuonna 1967 ja sen jilkeen
Jjulkaistuja uusia tai perusteellisesti uusit-
tuja talonrakennusalan normeja ovat seu-
raavat:

Rakenteiden kuormitusnormit, Puuraken-
teiden normit, Asuinrakennusten jAmmén-
eristysnormit, L&mmilystarpeen laskenta-
chjeet, Adneneristysnormit, Karkaistun ke-
vytbetonin normit, Betonin séhk6lammitys-
_ohjeet. Tiiliputkien kéytén teknilliset oh-
Jeet ja Asfalttipdallystenormit.

Rakenteiden kuormitusnor
mit 1969 on julkaissut Suomen Raken-
nusinsindrien Liitto (RIL). Juikaisu korvaa
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vuodelta 1955 perdisin olevat Rakenteiden
kuormitusmadraykset {RKM) ja slind esite-
t&8n rakennustan, siltojen ja muiden ra-
kenteiden mitoituksessa kiytettvat kuor-
mitukset. Lumi- ja tuulikuormien mitoitusar-
vot perustuvat limatieteen laitoksen tilas-
tomaterlaaliin, ja ne saavutetaan tai ylite-
taan keskimaarin kerran viidessdtoista vuo-
dessa. Asuntojen oleskelukuormaa on pie-
nennatty arvoon 150 kp/m* {(ennen 200
kp-m?). Pinta-alaan perustunut oleskelu-
kuormien vahentdminen on poistettu ia
korvattu Iyhytaikaisten kuormien lukumas-
rastd riippuvalla pienennyskertoimella.

Puurakenteiden nermit 1969
kuuluvat myds RIL:n julkaisusarjaan. Nor-
mit koskevat talojen, siltcjen Ja muiden
ns. insinddrirakenteiden kantavia puusta
tehtyjs osia ja korvaavat vuodelta 1864 ole-
vat normit. Julkaisussa annetaan mitojtus-
perusteet rakennepuutavaraa, [imattuja
kannattimia ja vanerirakenteita varten. Lii-
mapuukannatteiden valmistusta ja laadun-
valvontaa koskevat ohjeet ovat normien
liittesnd. Lumi- ja tuulikuorman vaikuttaes-
sa voidaan nyt kayttdd korotettuja sallittu-
ja jannityksid ja sallittujen taipumien arvot
on tarkistettu, Normien siséltd on uusitiu
kauttaaltaan helppokayttdisempadn muo-
teon.

Asuinrakennusten ldmm&n-
eristysnormit 1969 on laadittu ja
juikaistu RIL:n toimesta. Normeissa esk-
tetdan |[Emméneristyksen vAhimmaisvaati-
mukset terveyden ja asumismukavuuden
kannalta asuinrakennuksissa sekd Istuma-
tydhdn ja kevyehkddn ruumiilliseen tyGhon
tarkoitetuissa tilolssa. Lis#ksi on annetiu
chjeet rakennusosien lammonlapéisykertol-
mien laskemiseksi fa tah&n tarvittavat pe-
rustiedot kuten rakennusaineiden l&mmén-
johtavuudet, pintavastukset jne. Yuodean
1962 normethin verraituna on ulkoilmaa
vasten clevien alapchlien vaatimuksia hie-
man Xirlstetty, samoin Pohjois-Sucmessa
kaveltd seinia ja puurakenteisia yldpohjia
koskevia vaatimuksia. !kkunoiden ]Ja ovien
lasipintojen iEmménlapdisykertolmille ase-
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tetut veatimukset ovat uutia kuten myds
kaikkien lukuarvojen esittdminen sekd wat-
tiyksikdissd ettd kéyltden lampdtehon yk-
sikkdna keal/h.

Liammitystarpeen faskenta-
ohjeet 1969 on laatinut L&mpdinsindd-
riyhdistys —  Vérmeingenjérsféreningen
(LIVI), ja ne on julkaistu RIL:n julkaisusar-
jasza. Ohjeet on tarkeitettu dhinna asuin-
huoneiden lammityslaitteiden mitojtusta var-
ten, mutta soveltuvat kaikkien maanp&al-
listen jatkuvasti lammitettdvien huonetilo-
jen lammityslaitteistejen suunnitteluun. Nor-
meissa kdsitellddn erikseen huoneen trans-
missioldmmaéntarve  (rakennusosien  [&pi
poistuva [@mpé) ja ilmanvathdon |&mmitys-
tarva.

Aaneneristysnormit 1967 on
laatinut RIL:n asettama ioimikunta. Normeis-
sa madritellddn rakennusosien pienimmét
sallitut ##neneristysarvot ja rakennukseen
kiintedsti liittyvien koneiden ja laitteiden
eri huonetilojhin aiheuttamat suurimmat
sallitut melutasot. Normien litteand oleva
sovellutuksia késittelevd osa on kayttdjan
kannalta ehké térkein. Siind esitetdan rat-
kaisuja, joita kayitden ja ty& huolellisesti
tehden saadaan normien vaatimukset téyt-
tivd rakennus. Adniteknistd suunnittelua
varten annetuissa ohjeissa kasitellddn mm.
hormeja, askela@nen eristykseen vaikutta-
via tekijbitd, koneita ja laitteita sekd niiden
sijoittelua.

Karkaistun kevytbetoninnor
mit 1969 on lastinut Sucmen Betoniyh- .
distys Ja ne kuuluvat RIL:n julkalsusarjaan. -

Normeissa annetaan ohjeet sarjoina teh-
tavien karkaistujen
valmistusta ja laadunvalvontaa varten. Poi-
kittaisesti kuormitettujen elementtien kan-

tavuus madritetddn tuotteiden testaustulok-
ja kerroksenkorkuisia :
kantaviz elementliseinid koskeva osa pe- .

slsta. Muurattuja

rustuu sallittujen jannitysten kayttdon ja

on tarkistettu laitos azikaisemplen normien
(1960} vastagvasta osasta. Karkaistun ke- '
vytbetonin aineenkoetusohjeet muodosta-

vat huomattavan osan julkaisusta.

kevythetonituotteiden .

Betonin sdhkélammitysoh-
ieet on laadittu Suomen Rakennusmesta-
riliiton toimesta ja Rakentajain Kustannus
Oy on julkaissut ne vuonna 1969, Chjest
kasitlelevat betonin |ammittdmistd lanka-
meneiglméild, mika tulee kysymykseen Ja-
hinné talvibetonoinnin yhieydessa. Langol-
tuksen suunnittelun ja sijoittamisperiaat-
leiden lisiksi esitetdfin julkaisussa ohjeet
lEmmityksen suoritusta, valvontaa ja beto-

i nin lujuuden arvicintla varten.

Tiiliputkien kaytdn teknilli-
set ohjeet 1969.0on julkaistu RlL:n
toimesta, Ohjeissa késitellasn rakennusten
salaofitusten ja nithin lilttyvien kaivojen
tekoa, Ohjeet on iiltetty julkaisuun Salacja-
putkinormit 1967, joissa on esitetty stan-
dardisoidut tiiliputkityypit, niiden laadunval-
vonta ja testausmenetelmat,

Asfalttip&ddilystenormit 1968
on laatinut Pohjoismaisen tieteknillisen lii-
ton Suomen osasto, ja ne on julkaistu
RIL:n sarjassa, Normit kasittelevat bitumi-
silla sideaineilla ja tietervoilla suoritettavia

padllystystéitd. Julkaisussa on esitetty raa-
ka-aineita, kulutuskerroksia ja kantavia
kerroksia koskevat vaatimukset, paallys-
tystydn suoritus ja Izadunvalvonta seka
pintauksia ja paéllysteiden kunnossapitoa
koskevat ohjeet, Vuoden 1988 laitos kor-
vaa vucdelta 1957 perdisin olleet normit,

Kéynnissd olevista lukuisista normitus-
toistd on osa varsin pitkdlld, jz vuoden
1970 kuluessa julkaistaan ainakin seuraa-
vat hormit;

— Muurattujen rakenteiden normit
{korvaa Tiilinormit 1958)

— Rakenteiden piirustusnormit

— Telinenormit {korvaa Telinenormit 1959)

~— Alumiinirakenteiden normit

— Jannitettyjen betonirakenteiden normit

{korvaa Esijannitettyjen betonirakentei-
den normit 1958). ’

Vuosittain olisikin saatava vusituksi“kol-
me taf nelji normijulkaisua, etteivat teknil-
lizesti vanhentuneet normit muodostuisi
jarruksi kehitykselle.
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Suomalaisen elemeniti-
jirjestelman kehityksesta

valtiot.maist. Pentti Pusa

Elementtirakentamisen 8hénastinen
kehitys

Asuin- ja teoflisuusrakennusten rakenta- -

minen betonielementteid kayiden on alka-
nut Suomessa lihes parikymmentd vuotta
sitten. Tahan mennessd se on jo saavul-
tanut vakiintuneen la yleisesti hyvaksytyn
aseman eritylsesti viimeisten kymmenen
vuoden kuluessa. Taméd rakentaminen on
asuinrakennusten osalta sueritetiu ns. suur-
levyjarjestelmdlld, ts. kaytten huoneen
suurulsia seindlevyjd ja vélipohjalaatioja.
Teollisuusrakennuksissa vucrostaan kiyte-
taan runkona esivalmisteisia palkkeja ja
pilareita, ja muissa osissa rakennusta kat-
to- ja vilipohiselementtejd seka seindele-
mentteja. Myds perustukset voidaan tehdd
slementeista.

Vuona 1966 arvicidaan rakennetun

n. 4000 tdyselementtitaloasuntoa ja

n. 8000—10000 osaelementtitaloasuntoa
eli yhteensd 12 000—~14000 elementtira~
kenteista asuntoa. Kun asupiocja valmistui
ko. vuonna kaikkiaan n. 36000 kpl, joista
kerrostaloasuntoja 23 000 kpl. oli element-
tirakenteisten asuntojen osuus n. 1/3 kai-
kista asunnoista ja runsaat puolst kerros-
taloasunnoista.

Teollisuusrakennuksia valmistui v. 1966
n. 5.75 milj m? joista yli puolet elementti-
rakentelsia.
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Kehitys on tapahtunut firmakohtaisesti.
Kunidn firman kayttdmat jdrjestelmét ovat
periaatteeitaan samanlaisla, mutta eroavat
toisistaan yksityiskohdissa.

Tuotanto- Ja  suunnittelukustannusten
alentamiseksi on pyritty naiden erilaisten
yksatylskoht:en yhdenmukaistamiseen. Suo-
men Betoniteollisuuden Keskusjérjestdn
toimesta julkaistiin v. 1968 asuinrakennus-
elementtien liitos- ja rakennedetaljit ja v.
1969 kevadila vastaavat teollisuusraken-
nusdetaljit. :

Asuinrakennuselementtien kehiitdmisen
tarve.

Vaikka nykyisiad suurlevyjarjestetmid kéyt-
tien voidaan rakentaa korkealuokkaisia,
kaikkl normaalit vaatimukset tdyttévid asun-
toja, on jdrjestelmien kehittdminen kuiten-
kin sangen tarpellista. Téhdn ovat vaikut-
tamassa suunnittelumoduulien laajeneva
kayttéénotto, tuotannon jatkuvat rationali-
sofntipyrkimykset, rakennusten muunnelta-
vuuteen ja saneeratiavuuteen kohdistuvat

lisazntyneet vaatimukset sekd jatkuva pyr- ¢
- tion asuntotutkimusmdardrahaan, osin alan
" teollisuuden omaan panokseen.

kimys aikaansaada asuttavuudeitaan pa-
rempia ja taloudellisempia asuntoja.

. — sa sallii

- BES-tutkimus

Asuinrakennuselementtien tutkimisekst ja

- kehittamiseks! kaynnistettiin v. 1967 Suo-
. men -Betoniteollisuuden Keskusjérjeston
¥ tolmesta Suomalaisen elementtijarjestel-
- mén kehittamistutkimus, josta yleisesti kay-
- tetddn tAnddn nimitystd BES (betoniele-
mentiisysteemi} -tutkimus.
- . Tutkimuksen tarkoituksena on kehittdg
- uusi betonisiin rakennuselementieihin pe-
- rustuva elementtijrjestelmé.

Jarjestelmélle. asetettiin seuraavat vaati-

" mukset

- — ge on avoin eli vapaast kaikkien yritta-

Jien kaytettdvissd elementiitehtaiita han-
kituin elementein

— s@ antaa yksitidisrakentamiselle aluera-

kentamisen etuja

- — ge perustuu  kansainvdliseen moduuli-

Jarjestelyyn ja elementtlen standardi-
sointiin '

. — 58 ottaa huomioon kehittyneen iteolli-

sen tuctantoprosessin asettamat vaati-
mukset '
muunneltavuuden Ja Joustaa
laatutaso- sekd kokovaatimuksen suh-
teen

-~ s alentaa rakennuskustannuksia
.« se antaa mahdollisuudet arkkitehtooni-

sesti korkeatasoiseen lopputulokseen

. — se soveltuu kaylettdvissg olevaan nos-

turikalustoon

' — se soveltuu maantiekuljetuksiin
. — rakennus on mydhemmin helposti sa-

" . neerattavissa. -

Tutkimusta valvoo pédjohtaja Clavi Lind-

' blomin puheenjohdolla toimiva vaivova tol
- mikunta ja tutkimusta suorittaa diplins.
. Pantti -
- miva tutkimusryhmé kahdeksan aslantunti-
' jaryhmén avulla, Péétut}(ii'ana ja erl ryh-
- mien tydn koordinoljana on dapl ins. Teu-
- va Koivu.

Palenfuksen puheenjohdolla toi-

Tutkimuksen raholtus peru'stuu osin val-

Tutkimuksen on méérd valmistua v. 1969
kuluessa, Tatd kirjoitettaessa elokuussa
1968 on tutkimus edennyt erddseen ratkai-
suvaiheeseensa ell edelleen Kehlteftdvin
clementtiidrjestalmén valintaan saakka, '

BES-tutkimuksen vaiheet ovat karkeasti
jaoteituina seuraavat:

.
— esisuunnittelu

- inventointi

— mallisuunnittelu
- testaus [a valinta
— detaljisuunnittelu.

Esisuunnittelu k&siti suunnitteluryhmien
muodostamisen, toiminnan organisoinnin,
toiminnan ohjelmeoinnin sekd rahoituksen
suunnittelun,

Inventointivaihe kasitti a) julkaistuun
lehdisté- ja kirjallisuusaineisteon perustu-
van n. 500 ulkemaisen elementtijarjestel-
man selvityksen seka b) tydn aikana kehi;
tetiyyn systematilkkaan perustuvan |ar|es-
telmamallien laatimisen.

Inventoinnin a-vaiheessa valittiin 23 ke-
hittyneintd jérjestelmad tarkemman analy-
soinnin kohteeksi. -

b-vatheen tarkoituksena oli systemaatti-
sesti selvittdd kaikki kysymykseen tulevat
mielekkaat ratkaisumahdollisuudet. Tata
varten kehitetiin® rakenne- ja installaatio-
jarjestelmistd systematlikkaa, jossa perus-
muuttujiksi valitlin seuraavat nelji koke
elementtijériestelmd luonnehtivaa ominai-
suutta:

kantava pystyrakenne

kantava vaakarakenne

LVi-verkon pystyvetojen suhde raken-
teeseen )
LVI-verkon vaakavetojen suhde raken-
teeseen.

Taman systematiikan. avulla laadituista
noin kolmestakymmenestd mallista valit-
tiin néljd perusmallia l&hempéén tarkaste-
luun., Matllsuunnittelua varten vamut nelja
perusmalila olivat seuraavat: kantavat sei-
nat -malli (kuva 1), pilari-palkki -malli (ku-
va 2), pilari-laatta -malli (kuva 3) seka ti-
laelementtimalli (kuva 4). Mallit olivat suh-
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Kuva 1. BES-tutkimus: kantavaseindrakenteinen elementtifériestelma

seindt. Kantavana vaakarakenteena ovat laattakaistat, Jotta tdlld mallllla saavutettaisiing

riittdvan suuri joustavuus tulee jannevélien olla melko pitkid. Rakenne soveltuu§
kiytettavaksi yhtd hyvin kantavien ulkoseinlen kuin valiseinienkin kanqsa. Kun ulke- &
seindt ovat kantavat ja kun kaytetddn koko rungon syvyistd Jdnnevilis, saavutetaani

. Kuva 3. BES-tutkimus: pilari-laatta-rakenteinen elementtifdrjestelmi
Kantavana pystyrakenteena téssi mallissa ovat kerroksen korkulset massiiviset batonl-i

Kantavana pystyrakenteena tdssd mallissa ovat pilarit ja kantavana vaakarakenteena
on kaksi eri levylstd reunapalkillista laattaa, jotka tuetaan nurkistaan pilareihin. Malli
antaa mahdollisuudet hyvadn joustavuuteen. Rakennekentdn maksimikoon méidritialee
maantiekuljetuksen maksimikorkeus: suurin laattalevays voi olla 360 om, Jirjestelmissi
on runko-osien lukumédrd erittdin vihainen ja pystytystyd on nopeaa ja suhteeliisen

lahes maksimaalinen talon sisdinen joustavuus. - helppoa.
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Kuva 2. BES-tutkimus: pilari—palkki-rakentelnen elementtijérjestelmé

sekundédirilaatat toisessa suunnassa.

mahdollisuudet erittdin suureen sisdiseen ja ulkciseen joustavuuteen.
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- Kuva 4. BES-tutkimus: tilayksikkBjiriestelma
Kantavana pystyrakenteena tdssd mallissa ovat pilarit ja kantavan veakarakenteeng
muodostavat priméaripalkit yhdessad suunnssa ja niiden varaan ladotut vakiolevyiset):
Pilari—palkki-jérjestelméd antaa periaatteessay
Runko-osiat.
on mallissa palion, esivalmistusaste on alhainen, asennus- ja saumaustydld on paljon.g
- muistuttaa paljon pilari-laatta-jarjestelmas, jonka asennus- ja viimeistelytyd on suoritettu
- tehtaslla. Koska véliseindt eiviat ole kantavia rakenteita,
. menetelmdlid riittava joustavuus. Viimeistelyaste tdlld tokniikalla tuotetuissa asunnoissa
. on nliden ldhtiessé tehtaalta erittdin korkea. Tydmaalla tapahtuvaksi jd8 ainoastaan
- yksikdiden asennus ja installaatioiden kytkentd.

Tilayksikén kantavan pysilyrakenteen muodostaa nelid pilaria, jotka ovat kiinni vaakas
suoran kantavan laatan nurkissa. Laatta muodostaa tilaelementin lattian. Rakenne
muistuttaa yldsalaisin kédnnellyd poytds, jonka Jalat sfjaitsevat poyddn nurkissa.
Yksikk&én [iittyy valmiiks] tehtaalla asenneituina viliseinat, kevytrakenteinen sisikatto,
installaatiokomponentit, kalusteet, ovet, ikkunat, pintakasitielyt jne, Kuvatty jarjestelmi

saavutetaan mybds talla
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teellisen pitkdlle pelkistettyja tyypiilisid
lajinsa edustajia. Kukin malli kehitettiin
pariaatteissaan niin pitkdlle, ettd sen kiéyt-
toteknillinen ja taloudellinen arvostelu se-
ka vertailu toisiin mallethin oli mahdollista.

Mallien testauksen, joka on BES-tutki-
muksen parhaillaan kéynnissd oleva vaihe,
tarkoituksena on iuoda pohja péitdksen-
teclle ja lopullisen jarjestelman valinnalle.

Mallien testaus jakaantuu kahteen osaan:
kustannustestiin ja kayttotestiin, joita var-
ten perustettiin omat tydryhmat. Taloudel-
lista testia varten suunniteltiin  kullekin
jérjestelmélle tyyppilamellit laskentapoh-
jaksi. Kustannusten arviointi tapahtuu nein
kymmenen elementtishtaan toimesta erik-
sean [aadittuun  systematiikkaan pohjau-
tuen.

Tamén jalkeen pyritadn selvittamaén ko-
konaiskustannukset ja niiden jakautumat
sekd vertaamaan niitd nykyisin kéytossi
olevien rakentamistapojen kustannuksiin,
Tallgin tullaan kiinnittdmain erityista huo-
miota valmistussarjojen pituuden vaiku-
tuksiin, Tuleva hintakehitys pyritddn en-
nustamaan tuctettujen maérien funktiona.

Kayttétestin osalla arvostellaan Kunkin
mallin ominaisuuksia antamalla niille pis-
teitd tietyn asteikon mukaan. Mallien omi-
naisuudet on ryhmitetty suunnittelujousta-
vuuden, muuntojoustavuuden sekd kehitta-
mismahdollisuuksien perusteella kolmeksi
ryhmdksi. Eri ominaisuuksille pyritddn 10y-
tamaén painoarvot siten, ettd suunnittelijoi-
den, tuottajien ja kéyttdflen keskuudesta
valitut henkildt jakavat saman palnoluku-
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madran (1000) eri ominaisuuksien kesken,

jaettujen lukujen keskiarvona,

1889 loppuun mennessé.
Alkuperdisen chjelman mukaan on ta-

man Jalkeen tarkoitus pystyttida BES-koe-
tale, jotta kéytdnndssd voitaisiin testata -

Jarjestelméan toimivuus ja Koriata mahdolli-

sesti havaitut puutteet ennen tuotannon |

aloittamista.

Tulevaisuuden ndkymla-

Slirtyminen traditionaalisesta rakentamis-
tavasta yleensé teolliseen ja erityisesti ele-
menttirakentamiseen tulee ilmejsesti jat-
kumaan kiihtyv8ilZ nopeudella.

On laskettu, etid vuotsen 1872 mennes-
sd tulisi tayselementtiasuntojen maara kak-
sinkertaisturnaan nykyisestddn ja osaele-
menttiasuntojen médrgé kohoamaan 50 %
vaikka asuntojen kokonaistuotanto maas-
sa lisdéintyisi nykyisestdin vain kymmenel-
12 tuhannella asunnolla eli 45000 asun-
foon kuten realistiset kansantuion kasvuun
perustuvat ennusteet edeliyttavat, Mikali
keksitddn jokin keino, jolla asuntotuotan-
nossa péAdstiisiin yli 50 000 asuntoon vuo-
dessa kuten erdissd mietinndissd on kaa-
vailtu, tapahtuis] tAmaA lisdys ilmeisest]
péhasiassa elementtien avulla.

adran { \ N - Asuntojen tuotanto teollistuu
minkéd jalkeen painoluvut saadaan néin

- Diplins. Seppo Westerlund
Lopullisen mallin valinnan jilkeen seu- -

raa valitun férjesteimin tarkistus- ja kehit- :

telyvaihe, jonka kuluessa pyritdan selvitti- :

ma&n kaikki esiin tulevat osaprobleemat -

ja detaljit. Tama vaihe suoritetaan vuoden .

Asuntokantamme lis8dminen on 1970-
luvun keskeisid tehtdvid. Asuntojen raken-
taminen ei cle yksinomaan {uotantopoliit-
tinen kysymys, vaan se liittyy oleellisena
osana mm. sosiaali-, talous-, tontti- ja vh-
teiskuntasuunnittelupolitiikkaan, Kokonais-
kuvaa hairitsee vield se, eftd asuntoraken-
tamisen painopiste on aikalsemmasta yk-
sittdisestd talonrakentamisesta siirtyméassa
yhiendisten alueiden rakentamiseen, Ti-
man viimeksi mainitun kehityksen tulokse-
na on syntynyt késite alusrakentaminen.
Sen tarkastelu antaz selvin kasityksen
asuntotugtantomme muuttumisprosessista,

Aluerakennussopi_mukset

Aluerakennussopimukset ovat kuntien ja
rakentajien vilisid sopimuksia, jollla on
sovittu jonkin méardtyn alueen rakentami-
sesta. Alueet voivat olla joko kunnzn tal
rakentajien omistuksessa. Jos kunta omis-
taa maan, on kysymyksessié samalla esi-
sopimus tonttikaupoista. Sopimuksiin sisil-
tyy sekd kuntia ettd rakentafia sitovia vel-
voittelta, jotka menevdt hyvin pitkille yk-
sityiskohtiin.

Térkeimmat kuntaa koskevat velvoltteet

ovat .

— asemakaavoituksen aikataulun noudat-
taminen, sekéd

'~ kunnan rakennettaviksi kuuluvien laijt-
teiden rakentamisen jarjestely!.
Rakentajien velvoitteet kohdistuvat pdi-

asiassa seuraaviin tekij6ihin:

— asemakaavoituksen mukanaan tuoman
maanarvon nousun sifrtdmisen osittain
yhteiskunnalle, mikali sopimusalue on
rakentajan omistuksessa. Siirto tapah-
tuu siten, ettd rakentaja suorittaa kup-
naliisteknillisid t61& Kkustannuksellaan,
tai jos kunta toimii kunnallistekniikan ra-
kentajana, rakentaja maksaa kunnalle
korvauksen, joka vastaa mainitun tydn
kustannusta. Kunnallisteknillisila tailla
tarkoitetaan alueen sisdista katu-, vesi-
johto-, vieméri- ja puistorakentamista
sekd suunnittelua asemakaavoituksesta
vksityiskohtiin saakka.

— ns. sosialiseen rakentamiseen, jolloin

mm. sekd tontinhinnat ettd rakennuskus-

tannukset on méaédritelly kohiuullisiksi.
— yleisten. alueiden ja erdlden yleisten ra-
kennusten tonttien ilmalsiuovutukseen.
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Aluerakentaminen

Aluerakentamisen kasitteen méérittelyyn
kannattaa todella kiinnittdd huomiota, silld
sen selventdminen ja tunnetuksi tekeminen
helpeottaa asuniotuotanioon liittyvien ky-
symysten késittelyd, Suurin puute yleensa
on, ettd mdérittely suoritetaan lilan sup-
peasta nakokulmasta tarkasteltuna.

Eradssd aluerakentamista kasittelovissa

arvovaltaisessa seminaarissa yritettiin 18y-

taa kaikkia tyydyttavd mairitelma aluera-

kentamiselle, mutta maaritelmi& syntyi yhtd

monta kuin oli osanottajiakin.
Asuntotuotantoon lijttyvd teknillinen tar-
kastelu edellyttasd, ettd

— suunnitteluaikaa on varattu  riittdvasti
kaikille osatyovaiheille;

— asuntojen rakentaminen tapahtuu maa-
ratylld alueella keskitetyn johdon alal-
sena ja eitd sekd talonrakentaminen
ettd maasto- ja kunnallisteknilliset tyét
on ohjelmoitu toislinsa soveltuviksi;

— alueen suunnitielussa, myds asemakaa-
voitusvaiheessa, on huolenhdittu sarjatuc-
tannon vaatimuksista;

— rakentaminen jatkuu usean vucden ajan
ja on vuosiohjelmiltaan tasainen seka
riittdvan suuri. Tuotannon on jatkuttava

véhintddn nelfdn vuoden ajan seké ol Syntynyt tilanne oivallettiin entistd sel-
tava méérdltdan 300-500 asuntea vue-' keimmin 1960-luvun alussa, jollein kunnat
sittain. Ndin ollen on pienin aluera~ ryhtyivét suunnittelemaan toimenpiteita pul-
kennuskohde teknillisessd mielessé noin miensa ratkaisemiseksi, Téssd vaiheessza
4000-5000 asukkaan asuma-alue. Ku- eriat kunnat alkoivat kehittdsd ajatusta
ten jéljemp&nd lodetaan, asettavat yusille asukkaille maaratiaviistd ns, kyn-
yhteiskuntasuunnittelulliset tavoitteet nysrahasta, jolloin rakentaja puolestaan
alueen koolle suurempia vaatimuksia. . saisi varmuuden asemakaavan aikataulusta
Tédman esityksen 1oi§issa osissa tarkaste-i ja siten myds rakentamisesta. Alueraken-
len muita aluerakentamisen edellytyksld, nussopimukset syntyivit,

Sopimusmenettely @i cle uusi. Menette-
Aluerakentamisen taustaa ‘lyd on harrastettu laajassa mitassa aikai-

Asuntarakentamisen peruste on, 8ttd yh- semmin mm, Ruotsissa, ja Helsinki on ollut
teiskunta kaavoltiaa taajamlaan. Naiden ggajtaan  kehittdmassad aluerakentamista.
yhieyteen syntyy tontteja, joita halukkaal yaremmin tassd yhteydessd mainittu keh-
rakentavat. Helsingin seudulla tilanne ei gp 4, Tapiala, joka on syntynyt tyypillisesti

kehittynyt normaalitia tavalla, vaan muo- 5yerayentamisen tuloksena. Sen raken-
dostui monessa mielessd huclestuitavaksi. taminen ei kuitenkaan perustu mihinkéan

Kuntien kaavoitustoimenpiteet eivat edis- sopimukseen, vaan Tapiolaa rakennettaes-
tyneet niin ripeasti kuln rakentaminen g, on noudatettu vapazehtoisesti nykyisten
olisi edellyttényt, jolloin tonttipulaa pédsi sopimusten taloudellisia velvoittelta.
syntymé&an. Tonttien hinnat kohosivat ja e .
mm. aravakelpeisten tonttien saanti tyreh- Slsgas:ammmlsten.op aselftaman kaavol-
tyl Iahos Kokonaan. Lisiksi muuttopaineen tus- ja ral—:epnusasmm nef.wottelukunnan
alaiset kunnat havaitsivat, ettd nopea kas- @luerakennusjaosto an Iaatm‘ut oman eh-
vuvauhti oli liikaa kunnan kehitykselle ai- dotuksensa aluerakennussopimusten mal-

heuttaen verodyrin nousua ja palvelutason mfs" Ehd.otus raken':t:lu Viimeatkoma t?_h:
alentumista. . tyjen sopimusten pohjalle ja edustaa niitd

‘myds taloudellisessa miglessd, Mallia ef

vahvisteitane sen virallisemmin, mutta sif-

‘td on arvokasta apua uusia sopimuksia
_ 'tehtdessd, sllla esim. voimassa olevat so-
. .pimukset poikkeavat monilta osiltaan toi-
sistaan.

-Aluerakentaminen ja teolline
rakentaminen ’

Aluerakentaminen on muodostunut olois-
=Samme suurimittaiseksi toiminnaksi. Yksi-

N, —==tyisen rakennuslitkkeen toiminnan laajetes-
R sa siirtyy tuolleen kehitysvastuu entls-
" tA selvemmin rakentajalle, Aluerakenta-

- " misen luodessa yrittajille taloudelliset mah-
-dollisuudet pitk&jannitteiseen toimintaan,
~_on edellytettdvé, ettd rakentajien taholta
. ryhdytddn  kiinnittdmaén  rakennustoimin-
nan kshitystybhon nykyistd vield enemmén
huomiota sek& luomaan edellylyksid tutki-

mus- ja kehitystoiminnalie. Aluerakennus-
sopimuksiin voitalsiin sisdliyttda esim. mai-
ninta siitd, ettd madratty prosentti raken-
nusten hinnasta on sijoitettava kehitys- ja
tutkimustoimintaan. Yhteiskunnan varoilla
suoritettu perustutkimus, joka télld hetkelld
on kdynnissa, ei vield vie varsinaista ra-
kennustekniikkaa tyydyttavisti eteenpdin.
Vasta sitten kun yritidjan omia varoja on
mukana téssd kehitystybssd, on yrittdjan
miglenkiinto riittava ja kehitystyn tulokset
konkreettisia.

Yleisesti hyvaksytyn elementtijdrjestel-
mén kayttddnotto tarjoaisi vastaavat mah-
dollisuudet sarjatuctantoon kuin alueraken-
taminen, Kehitystd auttais], jos lisdksi ase-
makaavat voitaisiin tehd& niin, ettd niiden
médraykset olisivat nykyistd joustavampia,
jolloin samanlaisia rakennusosia olisi mah-
dollista kayttdd enemman kuin nyt. Nain

el elementtirakentaminen, teollinen raken-

taminen, olisi ldhes tdysin riippuvaista
alugrakentamisesta. Asioiden selventami-
seksi kuitenkin mailnittakoon, etteivit alue-
rakentaminen ja elementtirakentaminen ole
rinnastettavia késitteitd.

Aluerakentaminen Ja rakentamisen
farjestely

Tonttipolitiikkkaan on aluerakentaminen
luonut uusia ratkaisumalleja. Tdh&nastisena
yleisend pyrkimyksend on cllut Kaavoittaa
kunnan omistamia malta, koska talldin voi-
daan siirtdd maanarvon nousu yvhteiskun-
nalle, valvoa tonttien hintoja ja huclehtia
yhdyskuntien rakentumismahdollisuuksista.
Toisaalta on todettavissa, ettd mm. Hel-
singin seudulla on maanomistus ollut ra-
kennusliikkeelle ainoa tae tuotannon jat-
kuvuudesta, silld kunnat eivit ole voineet
luovuttaa riittdvasti  tontteja rakentajills
omilta mailtaan. N&iss& oloissa rakents-
jlen suorittamat maanhankinnat clivat ai-
noa mahdollisuus, Ndm& usein yhtendiset
ja rakentamattomat maa-alueet ovat nyt
tehneet mahdolliseksi suurimittzisen ra-
kentamisen, aluerakentamisen. Samalla on
aluerakennussopimuksien avulla voltu pois-
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taa padasiailiset erot yksityisten ja yhteis-
kunnan omistamign maiden valilta.
Yhieiskunta on padssyt osalliseksi maan-
arvon noususta siten, ettd rakentaja suo-
rittaa monia tavaliisesti kunnan suoritetta-
vaksi kuuluvia t5itd, joiden arvona keski-
méaéraisesti voidaan pitda noin 50,—/kerros-
m?, Tontinhinta muodostuu ragkamaan hin-
nasta, kunnallistekniikan hinnasta ja leima-
verosta. Sopimuksiin slséltyy madriteimé,
ettd hinnoittelussa noudatetaan omakustan-
nushintoja, joista raakamaan hintaosuus
on jo sopimuksissa madritelty. Maanarvon
nousu sisdltyy ndin ollen em. kunnallis-
teknilliseen hintaan. Edelld selostetulla
tavafla tulevat tontiien hinnat si#nndstel-
lylksi ja haitafllinen tonttihintojen kohoa-
mistendenssi saadaan kainnetlyd alene-
vaan suuntaan. Todisteena tdstd on se,
ettd aravakelpoisen tonttimaan tarjonta on
lisd&ntynyt Helsingin seudulla kysyntda
vastaavaksi. ’

Sopimuksilla yhteiskunta on halunnut Ii- .

siksi varmistaa, etteivdt rakentajat kerda
itselleen tonitivarastofa, vaan toteuttavat
sovitulla tavalla tehtyjd asemakaavoja. So-
pimuksiin liittyy yleens& asuntojen rakenta-
misaikataulu ja t&t3 tdydentdd ankara sak-
kopykdld, jota pidetdén tehokkaana piis-
kana rakentajalle.

Tapahtuneen kehityksen myétd on va-
paaehtoista fiatd kunnan ja yksityisen vali-
sin  sopimuksin  voitu huclehtia monista
tekijéistd joita on aikaisemmin pidetty yk-
sityisen maanomistajan haittapuolina.

Aluerakentaminen ja asukas _
Edeild on kosketeltu valn tekniikkaan ja

yhteiskuntaan liittyvid seikkoja, mutta alue-

rakentamisen oleellisimmat edut tulevat

" esiin vasta aluerakennusalueelia suoritet-

faessa tarkastelua asukkaan nékdkulmasta,
Osakkesn ostajan olkeusturva on seikka,

“Johon julkisuudessa on ryhdytty Kiinnitta-

mé&n huomiota. Asunnon ostaja on turvaton

- esim. Konkurssitapauksissa, joita varsinkin

vaikelna taloudellisina aikoina esiintyy usel-
ta, Koska sopimukset ovat kuntien ja ra-
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kentajien vilisid, voidaan olettaa kuntien
tutkineen ja jatkuvasti seuraavan mm. s0-
pimuskumppaniensa taloudellista tilaz se-
Ké aluerakennusalueella tapahtuvaa raken:
nustoimintaa, Nain on tulevan asukkaan
eduista huolehtiminen tavallista tunnolli
sempaa. '

Uusien asuma-alueiden haittapuolina on
pidetty sitd, ettd ne ovat lilan kauan kes:
kenerdisid ja siten ymparistd on jatkuvas-
ti epésiisti. Aluerakennussopimukset maa:
réfivél, ettd alue on rinnan tajonrakentami
sen kanssa tehtdvd myds katujen, vesijohto.
jen, viemérien ja puistojen osalta valmiik:
si. Néin asukkaiden ns. picneerivaihe jaé
mahdollisimman Iyhyeksl, '

Aluerakennussopimusten sosiaaliset py
kéiat cvat omiaan alentamaan asumiskus-
tannuksia. Niinpd esim. sovitiujen tontin-
hinicjen lisdksi on rakennuskustannusten
katto madratty.

Koska sopimusaiueella suoritettava ra
kentaminen . on jatkuvaa, on rakentajan
teknillisten ratkaisujensa lisaksi huoleh:
dittava myds palvelujen syntymisestd j:
muista vithtylsyyteen vaikuttavista tekijois
td, jotta ndiden puutuminen el hiairitsis

‘alueen kokonaiskehitystd. Yksittdisraken

tamisen kyseessd ollen on yhieiskunta vk
sin vastaamassa tdstd kehityksesta.

Aluerakentaminen tulevaisuudessa

Aluerakentaminen yleistyy vain niilia seu
duilla, joifla kehitys on niin nopeaa, ettt
uusia atugita kannattaa ryhtya rakentamaan
Kuntien on huolehdittava, etlei synny tar
peettoman hitaasti kasvavia lahiita, jotk:

-ovat kauan pienid ja keskeneraisid, Ku.

ten edelld mainittiin, etuna on.se, et
uusi alue on vilittdmasti valmis ja ser
asukkaat voivat mahdollisimman pian asur
tdysin valmiissa ympéristdssi. Tutkimuk
set ovat osoittaneet, eftid elinkelpoise!
asuma-alueen tulisi olla véhintdan 500
asukkaan suuruinen, silld pienehkdt kau
punginosat eivit kykene ylldpitdmaan nyky
ajalle riittévad palvelutasoa. lhannekokon
pidetd&n noin 70000 asukkaan aluetts

mutta tdllaisia ei luocda monia meidin
cloissamme.

Helsingin seudulla on rakentaminen kun-
tien keskittdmispyrkimyksistd huolimatta
slrottumassa lukuisiin pisteisiin, joista suu-
7l osa joutuu olemaan kauan keskeneraise-
nd. Hyvdn lopputuloksen saavuttamiseksi
olisi keskittdmistd edelleen suoritettava,
Tdssd vaiheessa olisivat rakentajien vali-
sat rakentamisen sijoittamista koskevat
neuvottelut paikallaan, silld niin saataisiin
kehitykselle viitoitettua nykyists viela myén-
teisempid ndkymid. Tédssid mielessid Kun-
tien olisi uusien kohteiden avaamisen si-
jasta pyrittdvd maanvaihdoilla siirtdmaan
rakentaminen jo
vien alugiden yhteyteen.

Rakentajat ovat siis joutuneet ottamaan
vastuulleen osan yhdyskunnan kehittdmis-
tehtdvésta, ja he ovatkin viime aikoina pyr-
kineet selvittdmadn, miliainen yhdyskunta
olisi inhimfllinen ja haluttu. T&l&in on ha-
vaittu, ettd yksinkertaisin ja opittu tapa ra-
kentaa asuntoja — ts. kerrostalojen raken-
taminen — ei ole mielipidetutkimusten mu-
kaan suosituinta, vaan yleinen mielipide
suosii nykyistd enemmin pientaloasunto-
jen rakentamista ja pientalojssa asumista.
Yhteiskuntasuunnittelun ja siten myés alue.
rakennustoiminnan onkin suuntauduttava
tésta Jdhtien enemmén pientalorakentami-
seen ja pyrittdvd ratkalsemaan ne viela
ratkaisemattomat pulmat, jotka tiiviin pien-
taloasutuksen suunnittelussa ja rakenta-
misessa ovat olemassa.

rakennusvaiheessa ole-

Aluerakentajan uudet tehtivit

Aluerakentamisessa rakennusliike on
joutunut uusien tehtivien eteen, Aikai-
semmasta asuntojen rakentajasta on muo-
dostunut yhdyskunnan rakentaja, Aluera-
kennussopimuksia tehneet kaupungit, kaup-
palat ja kunnat oval siirténeet omia velvoit-
teitaan rakentajille; vastuu uuden yhdys-
kunnan kehityksestd ei ole endd yksln yh-
teiskunnan. Onko tamé kehityksen suun-
taus onnistunut, sitd on vaikea vield sa-
noa. Nykytilanne on kuitenkin niin voima-
kas haaste kunnille, ettd niiden on kehi-
tettdvd suunnittelu- ja toteuttamisviran-
omaistensa mahdollisuuksia selvita kun-
niaila tastd kilpailusta, On Kuitenkin myds
varottava, ettei suunnittelua ryhdytd suo-
ritamaan vain sen itsensi vuoksi. Tilanne
saattaa helposti rilstaytya kasistd, silla
suunnittelt on  muodostumassa omaksi
tieteenhaarakseen, Jjolle harvoin voimme
antaa kiinteitd lahtdarvoja, mutta joka
yleensé kuitenkin antaa yksikésitteisia lop-
putuloksia.

Aluerakentaminern on snsimmdinen as-
kel kehitettdessd tulevaisuuden yhteiskun-
tarakentamista, Sen mahdollisuudet on
nahtdvd ja sen kehittdmiseen on er tasoil-
la paneudultava. Uusia kaupunginasia luo-
taessa on kysymys paljon enemmasta kuip
asuntojen tuottamisesta. Kaikkien rakenta-
misessa mukana olevien on nahtava vas-
tuunsa mybnteisena ja tehtava kehitystyon
edellytykset mahdollisimman hyviksi.
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Asuntosuunnittelun vararikko

Arkkitehti dJuhani Pallasmaa

Suunnittelun Irtautuminen inhlmlllisests

Ympériston vaikutuksesta on kieltdmatts-
mid todisteita mutta toistaiseksi ei ole mi-
tdan normeja viihtyisdn tal sosiaalista akii-
viteettia edistdvin ymparistdn suunnittelul-
le. Sosiologisissa tutkimuksissa on voitu
todeta esimerkiksi asulnympdristén fyysis-
ten ominaisuuksien, kuten rakennusten
etdisyyksien, keskindisen sijeittelun jne.
vaikuttavan ihmisten kéyttéytymiseen ja so-
sizaliseen aktiviteettiin. Viime vuosina on-
kin erityisestl juuri osallistumisen merkitys-
ta késitelty: tanddn puhutaan kKompakti-
kaupungista ja ihmisten liikkumisen keskit-
tamisestd sattumanvaraisten tapaamisten ja
toiminnan maksimoimiseXksi.

Kempaktikaupungin ja vilkkaan yhteisé-
eldman taveittelu on ainakin osaliaan Kes-
ki- ja Etel&-Eurcopan spontaanin kaupunki-
eldmén ja rikkaan katumiljédn ihannointia
jolle ei pelkdstaan mentaliteettieroista joh-
tuen liene edeliytyksid maassamme. Suun-
nitteluihanteissa &irimmalset vastakohdat
vaihtelevat tihedfn. Ratkaisutyypit ovat
Kansainvillstd valhiotavaraa ja paikalliset
olosuhteet ja edeliytykset jdivat helposti
huomiconottamatta.

32

Asumis- ja rakentamistradition vuosisato-:
fen" alkana - muckkaama thydellisen har-.
mooninen ja tarkoituksenmukainen ympi-.

rlstd. Suomalainen talonpalkalnen tupa.

Suunnittelun takaisinkytkentd rakennus-:
ten kaytostd saataviin kokemuksiin on vi.
haista. Suunnitteluideclogiat ovat kehitty-:
neet eldmastd irrallaan. Kaupunkimme on-
ohditly ympérdidd lukemattomilla asumalé-
hiGilld ennenkuin niiden vakavat puutteet;

tyydyttavang elinympériston& on havaittu.

Christopher Alexander onkin osoittanut, ¥

ettd traditickultiuurissa jossa ei ole spesia
lisoituneita suunnittelijoita ympiristé  hi
taasti muokkautuu tysin kaytén vaatimuk
sia vastaavaksi, kun taas suunnitelijoide
tuotteet jadvat epatiydellisiksi ja siséltava
yhé& enemmén virhemahdollisyuksia. )

Suunnittelija vastaan asukas

Suunniteliessaan yksildiliselle asukkazlle
suunnitielija toimii asukkaan esittdimien tar-
peiden ja toiveiden tulkkina. Asukkaan toj-
vomuksetl sinfinsd ovat useimmiten varsin
epamdardisid, lapsuudenymparistén  ja
-kokemusten sekd sosiaalisen Xilpailun ja
jaljittelyn aiheuttamia muodinomaisia mieli-
kuvia Joita tiedotusvilineet ja asunnon-
markkinoijat edelleen s#itelevat. Talo ja
asunto ovat inmisten miellkuvissa voimak-
kaimmin sdilyvid stereotyyppeja. Asukas ai
juurl pysty analysoimaan mitd hin asun-
nossaan tekee tai mitd hén siltd todella
edellyttd4. Suunnittelijan tehtivini on rea-
lisoida asukkaan vaatimukset. Kujtenkin

hédnelld itselld&n on rajeittuneet misliku-

L =1

Yhden sukupolven aikana kehittynyt asu-
mistapa Ja esteettiset ihanieet. Philip
Johnson: Oma talo, New Canaan, 1948.

vansa ja hén yrittdskin I6ytia omasta arse-
haallstaan asuvkkaan vaatimuksia 13hinna
vastaavan mallin. Asunto muodostuukin lo-
pulta paljon enemmén suunnittelijan per-
soonallisuuden heijasiumaksi kuin asuk-
kaan persconallisuutta vastaavaksi ympa-
ristoksl. Téysin suunniteltu koti on aina
lusnnottoman steriili design-tuote.

"Koti ef ole arkkitehtoonisen suunnitte-
fun tulos. Koti on yksilén tai perheen toi-
mintojen tulos., Yksilan on voitava vaikut-
taa kotinsa muotoutumiseen. Sitd ejvit voi
arkkitehdit suunniteila tai komiteat maari-
telia." )

Kotien suunnittelusta tulisi passta vaihte-
levien ja valinnajsten asumismahdollisuuk-
slen suunnifteluun. Ofisi selvitettéivd miten
pitkélle suunnittelu on ulotettava riittdvén
teknisen ja toiminnallisen laadun varmista-
miseksi ilman ettd suunnittelu muuttuy asu-
kasta sitovaksi pakoiteeksi. Asukkaan oma
aktiviteetti ja tarve leimata asunto omak-
seen tulisi kayltdd positilvisena ympéristd-
tekifénd. Arkkitehtoonisen puhdasoppisuu-
den sijaan suunnitteluperiaatteisiin tulisi si-
siltyd ymparistdn kiyttdjalle riittava tay-
dennys- ja korfausmarginaali,

Rikkaassa, vanhassa ympéristdssid on
sattumanvaraisuutta, monimuoctoisuutta ja
-selitteisyyttéd joita suunnittelijan on ratio-
naalisin keinoin ilmeisen mahdotonta ai-
kaansaada. Tahédn asti suunnittelijoiden
keskuudessa on arvostettu vain johdonmu-
kaisla ja yksinkertaisia ratkaisuja. Sugnnit-
teluibanteet ilmeisesti kuitenkin vahitallen
hyvaksyviit my6s “monimutkaisuuden ja ris-
tiriidan™ ®) — erédn viime vuosien huomat-
tavimman arkkitehtuurikirjan nimen mukai-
sesti.

Se ettd suunnitielijat itse erittdin usein
asuvat vanhoissa taloissa ja kaupunginosis-
sa ja viihtyvat huonesti suunnittelemassaan
“arkkitehtoonisessa" ymparisiossa osoittaa
suunnittelijan kaksinaisuuden: suunnittelija-
na han soveltaa intellektuaalisia periaattai-
ta mutta asukkaana kokee ympdristénsa
Kuten muutkin emotionaaiisesti,

Tuntematon asukas

Viela vaikeampi on arkkitehdin tehtiva
hénen suunnitellessaan tuntemattomalle
asukkaalle, mikd on ylivoimaisesti yleisin
suunnitielutapaus. Suunnittelijaila on hypo-
teettinen asukas tai perhe oletettuine ela-
mantapeineen, huonekaluineen ja esinei-
nesh: Asunnon koko ja huongfake taas
méadriylyvat normien tal markkinatilanteen
mukaan. Téllainen keskiarvoasukas on vaa-
rallinen yksinkertaistus; asunto tayliaa par-
haassakin tapauksessa vain asukkaan
kaikkein tavanomaisimmat tarpeet mutta ej
mitddn niistd tottumuksista, pashanpintty-
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Suomalalsen asumise

mistd tal poikkeavuuksista jotka juuri teke-
vit hinestid yksilon, :
Yieensdkin jhmisen kiyttaytymisen so-
sizalinen, normeihin sitoutunut puoli on sii-
nd méérin etualalla ettd tunnemme vain
erittdin vdhan hmistd lucnnollisessa oloti-
lassaan yhsin tai perheensd keskuudessa.
Esimerkking asukkaan yksityiseldman kiin-
nostavasta tuntemattomuudesta on New
Yorkissa erinomaisella taloudellisella me-
nestykselld toiminut tealteri jossa kat-
somoon pdin [Apindkyviin lasin takana asui
nayttdmalla — teatteriyleistists tietiméatta —
tavallinen amerikkalainen perhe, Teatteri
oli auki 24 tuntfa vuorokaudessa ja jatku-
vasti loppuunmyyty kunnes poliisi suiki
teatterin. “epdinhimiflisend”. Suunnitteiija
on yleens& enemmién kiinnostunut olohuo-
neen ja asunnon edustusfunktioiden suun-
nittelusta kuin arkipdivdisen perhe-elaman
lukemattomista kaytanndllisistd tarpeista.
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n arkipdivda. (Hameenlinnan museon kotitutkimus 1966)

Kuitenkin mitd pienimmatkin puuttest tai |
virheet saattavat muodostua jatkuvan drty-
myksen aiheuttajiksi — s#hkdkatkaisijan .
vaara sijainti, vuotava vesihana, halkeama-i‘ﬁ_'_
maalipinnassa. Yleensé ihminen havaitsee®
ympéristdssdin helpommin epékuntoisuu- i
den ja poikkeavuuden Kuin positiivisen ¢ -

laadun.

Tuntematon tulevaisuus

Rakennusten kayttikd on pidempi kuin
kaytdnndllisesti katsoen minkddn muun:
tuotteen kaupungin perusorganisaatiota lu-
kuunottamatia. Lalvojen - keskimaardinen
kéyttdaika on 30 vuotta, rautatiekaluston:
27, maatalouskoneiden 17, rakennuskenei-
den 14, autojen 10 ja kotitalouskoneiden’
§ vuotta, Kayttdon jalostettujen metallian:
kayttosykli {uudelleenkiytdn kiertokulkuai-
ka) koko teollisuudessa on keskimaarin 22
vuotia. §)
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Asukkalden itsensd rakentamla ja maalauksin koristelemia taloja Johannesburgin laita-

Suomessa Aravan kéyitami asunnon
kuoletusatka 1 %2 %:n vuotuiskuoletuksella
on 67 vuotta ja azuinrakennusten keskim&é-
rdinen kiytoika ilmeisesti viela huomatta-
vasti suurempl. .

Asumistilan keskim&arainen kasvunopeus
henked kohti on n. 0.39 m® vuodessa ja ny-
kyisen 17.5 m? asuntopinta-alan asukasta
kohti arvicidaan vuosisadan loppuun men-
nessé kasvavan 3t m2:iin, °} Kuitenkin asun-
nan teknisten varusteiden kehitys, perhe-
institution, tapojen ja arvostusten muuttu-
minen, vapaa-afan lisddntyminan jne. te-
kevat tulevan kehityksen ennustamisen
epéluotettavaksi. YhtZ hyvin asuntopinta-
alan tarve saattza pienentyad kun teknilliset
laitteet tulevaisuudassa huolehtivat yhi
useammista tarpeistamme tai asuntoon voi-
daan simuloida mika ympéristd tahansa.

Asuntoa ei ole jérkevad suunnitella ikui-
seksi tal epAmafrdistd kaytt6ikda varten;
asunnon osat tulisi suunnitella toisistaan
riippumattomiksi ominaista kayttdik&snsa
ajatellen korvattavaks! my&hemmin uusilla
teknisesti paremmilla laitteilla — asunnosta
tulee nain jatkuva uusiutumis- ja muuntu-
misprosessi.

Kehityksen suunnan ennustamisen ohella
tulist Kehittdd suunnitteluperiaatteita jotka

- sallivat mahdollisimman paljon ennalta-

arvaamatonta muuntslua. Rakennuksen

‘purkamisen ja hdvittdmisen helppous saat-
. taa muodostua yhtA olennaiseksi suunnit-

telutekijakst kuin nopean pystyttimisen

. vaatimus. Asunnon ja ympéristdn posi-
tiivisten ominaisuuksien maksimainnin rin-

nalle suunnittelun tavoitteena on tulossa ra-
joitusten ja esteiden minimointi.

Ehﬁa!tamﬁarﬁémﬁtlﬁmws ja.
monlkayiloisyys

Arkkitehti Philip Arctander esittaa artik-
lissaan “Asumismuoto nyky- ja tulevana
kana" %) kolme periaatiesliista mahdolli-
suutta ottaa huomioon asumisvaatimusten
uuttuminen: 1) Volmme rakentaa hyvin

paljon Iyhyemman eliniin omaavia asun-
toja 2] Voimme rakentaa asunioja jotka
ovat niin tilavia ja yleisesti ratkaistuja ettd
grilaiset asumis- ja eldmintavat voivat mu-
kKautua nithin 3} Voimme rakentaa raakata-
loja, jolssa on pidemman elinidn ja yleis-
kéyttdisyyden omaavia perusrakenteita joi-
hin asunnot jarjestetdfin lyhytaikaisia si-
sustusesia kdyttamalla,

Vuosisadan vaihteeseen asti arkkitehdit
eivéi olleet erityisen klinnostuneita asunto-
jen sisdisestd toiminnallisesta suunnittelus-
ta. Pdahuomio kiinnitettiin ulkoarkkitehtuu-
rin ja kaupunkimiljdén suunnitteluun, Ta-
mén seurauksena asuinhuoneista tull yleis-
kayttdisia huoneita.

Funktionalismista I&htien arkkitehtien
suunnitteluambitio on kohdistunut huonei-
den kiytdn ja kalustuksen yksityiskohtal-
seen ja sidottuun suunnitteluun, Asunto- ja
huonekoon minimointi on vsaltaan johtanut
taysin sidottuthin ratkaisuihin, Tuloksena
on ollut joitakin esteettisid mestaritecksia
mutia pidasiassa joko suunnittelijan pak-
kovalta tal ristiriita suunnittelfjan nakemyk-
sen fa asunnon kaytdn valilla,

Suunnittelu ndyttda taas vihitellen palaa-
van ennaltama&radmatomyyteen ja moni-
kayttdisyyteen. Pohjapiirroksiln ei enad aina
merkitd sitovasti esim. vanhempien makuu-
huone tai lastenhuone, ruckasali tai kir-
jasto, vaan yieispétevisti HUONE. Englan-
nin rautateilld kéytdssi oleva kertakdyts-
véiine joka voi toimia lusikkana, haarukka-
na, veitsend, pullon- tal séilykepurkinavaa-
jana on esimerkki ennaltam&dradmattd-
myyteen téhtaavasti tuotesuunnitielusta,

Muuttumisen parametrit

Muuttuminen ja kertakiytidisyys ovat ti-
né#n edistysmielisen suunnittelun iskusano-
ja {"growth and change are the new plann-
ing constants").

A, E. Parr, ymparistépsykologian uran-
uurtaja, toteaa dynaamisen suunnitteluni-
kemyksen vélttdmatiémyyden:
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Talonbolkaisen hirsitalon maalavskoriste.
lua Tshekkoslovakiassa,

R

llman arkkitehtia syntyny! rikas,

moenimuo-

toinen ja mittakaavaltaan hieno ympirists.

Lindes Rhodoksella,

"Monimutkaisuus ja ristiriita”,
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"Luodaksemme onnellisen ja tervesn mil
jédn nykyaikaiselle eldméalle on olennaista
suunnitella ympaéristé huomioonottagn-aika- |
tekija samassa méaarin kuln tila. Tapa scun-
nitella ympéristSmme vain tiettya ajankoh-
taa ja yksilén eliménvaihetta varten — jat-
téen tulevaisuus huolehtimaan tsestdsin — -
on muuttunut tdysin puutteelliseksi menet-
telytavaksi,” ¢ P :

Toisaalta hdn samalla epéiles ihmisen
mahdollisuuksia psyykkisesti sopeutua jat- -
kuvaan muuttumiseen: :

"Vuosisata sitten rakensimme kotimme .
silni tolvossa ettd se tarjoaisi kotilieden )
useille tuleville sukupolville. .. tandsn talo ;
el endi ole pysyvd rakenneima vazn tila- .

péinen sucja ja monet insin&drit, arkkiteh- & °

dit ja designerit pubuvat yipein tilapaisista -
asuinyhdyskunnista  jotka  suunnitellaan °
korkeintaan 25, ehki 15 vuodeksi. Viidenf
sukupolven kodista on tullut vilsi Kkotia :
yhden ihmisen elinaikana... timd merkit- |
see ettd ympéristémme . muuttumisnopeus |
tulis? joltakin tavoin sopeuttaa’ oletetun |
elinikimme puitieisiin. Meidin on saatava
psykiatrialta ja soslaalipsykologialta ympé- |
ristén muuttumisen optimi- ja maksimipara- ;

© metrit.. " § ;

Ympéristdn dynaamisuuden ohella Ifikku- |

va asuminen, uusi nomadismi, on tilla het- &

keild monien innostuksen kohteena. Todel-

listen paimentolalsten lilkkuminen on s#sn- =
nénmukainen suljettu kiertokuiku jossa mu- §-
kana siirtyy koko heimoyhteisd institutioi-
neen, Liikkuminen on heille keino laajentaa ¢
elinympéristéadn. Meidan vhteiskuntamme
lilkkuva asuminen sensijaan cn helposti ir- §
rallista ja psyykkistd turvattomuutta lisis-

vaa.

Asuaio teallisuusiuoiteena

Asuniotuotannon teollistaminen merkit-
see {eollisten, automatisoitujen ja standar-
disoltujen menetelmien kayttdédnotica saki
todellisten asuntojen suunnittelya. Nykyi-
nen teollinen rakentaminen on teknillisest|
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20. vuosisadan paimentolalsia. Asuntovau-
nutyyppeja.
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puolitecllista ja konservatiivisten arvosius- -
ten takia rakenpusten tehdas-alkuperi pYy- i

ritén vield kdtkemian tekemdild ne taval-

listen talojen nédkdisiksi. Teknillisten lait-
teiden ja kulutustarvikkeiden kohdalla hy-

viksytddn teolliset valmistusmenetelmit ja-
muotokieli,
tuksissa sana "ei-elementtitalo”
vield myyntikeinona.
Asumisclosuhteiden wdeﬁ;set parannuk—
set ovat aina olleet teknillisia, eivat arkki-
tehtoenisia keksintdjd — ikkunalasi, 1ammi-

&suntyy

tyslaitteet, vesijohto, s&hkdvalo, |Imastom--
ti, jadhdytys jne. Asuinrakentamisen tek--

nillinen kehitys on ollut tavattoman hidasta :
mudhun tekniikkaan verrattuna. Tekmlllnen

suoritustehe on kaikilla muilla afueilla kas-

sah--
kdntuctannossa yhden kilowattitunnin ke--

vanut moninkertaiseksi. Esimerkiksi

hittamiseen tarvittava hiilim3ara oli v, 1900 :
3.08 kg ja v. 1955 0.43 kg, siis 55 vuodossa :

tehon seitsenkertaistuminen. 7) Rakentaml--

sen tekniikka puclesizan ej ole Lonteon !
Kristallipalatsin  rakentamisesta v,
edistynyt juuri lainkaan.
Lentdminen el lukuisista yrityksistd huo-
limatta ennistunut niin kauan kuin yritettiin
jaljitelld lintujen lentotapaa. Asuntotuotan-
non teollistaminen ei my&skiin néytd on-

nistuvan tuottamalla koneellisest! edellisen |

kehitysvaiheen rakennustyyppeija.

Ympiristdspray tai -pilleri -

Asunnon sisdisten teknillisten laitteiden ¥
Ja téydennysosien méira kasvaa jatkuvas-
ti; v. 1920 niiden kustannusosuus oli 18 %
asunnon rakennuskustannuksista, v. 1930 k:”_?

28 %, toisen maailmansodan jélkeen 45 %,
ja téndén. 60 %, Asunte muuttun huomas-
mattamme asumiskoneeksi joka l&mmittas,
puhdistaa fa kosiuttaa ilman, huclehtij ruo-
astamme, puhdistautumisestamme, viihdyt-
témisestamme ja opettamisestamme, ltse
talo muuttuu passiiviseksi kuoreksi.

"Kun talo sisaltdsd putkien, savutorvien,
hormien, valojen, pistorasioiden ja kytki-

mutta asuntojen myynti- :Imm--

1851 |

mien, pesualtaiden, jétteidenpoistajien, hi-
fi-kaiuttimien, antennien, kanavien, ja3hdyt-
timien ja lammittimien monimutkaisen koko-
naisuuden, kun se sisdltad niin monia pal-
veluksia ettd vilineistd tulisi toimeen itman
talon apuakin, miksi lainkaan tarvittaisiin
taloa.” %)

Asunto on yksilon tai perheen ymparis-
tonsdatelyviling, mutta suunnittelukéytantd
on siind méadrin sitoutunut olemasszoleviin
stereotyyppeihin ettad teknisen ympéristé-
sddntalyn osuutia jO nyky&an puhumatta-
kaan sen mahdollisuuksista tulevaisuudes-
sz on tuskin huomattu.

"Arkkitehtuurin ja -sen keinojen rajoittu-
neet ja perinteelliset midrittelyt ovat me-
netténeet patevyytensd. Ta&ndin ymparisto
kokonaisuutens on feimintamme p&&maa-
rand — ja kaikki keinoja sen ma&rittami-
sessé, TV tai keinotekoinen ilmasto, kulku-
vilineet tai iimasto, telekommunikaatio tai
suoja... Tuhansia vuesia ihmisen maail-
man keinotekoinen muuntaminen tal maé-
rittdminen sameinkuin suojautuminen séil-
té ja iimastolta tapahtui rakennuksen avul-
ta. Rakennusg oli ihmisen olennainen mani-
festatio ja ilmaisu. Tieteen ja teknologian
kehitys samoinkuin yhteiskunnan ja sen
tarpeiden ja vaatimusten muuttuminen
asettavat meidat aivan erilaisten tosiasioi-
den eteen (1&n&&n museo tal koulu voidaan
karvata TV-laitteella) . . - Erittdin v&h&n joh-
- donmukaista kokeilua on tehty ei-materiel-
. lien kelnojen (kuten valon, |lampdtilan,
tuoksujen) kéytdostd ympéristdn atkaansaa-
misessa. Sen lisdksi ettd jo olemassaole-
vila menetelmilld on laajat soveliutus-
 alueet voisi laser-sdteiden kaytté johtaa
" tdysin uuslin madrittelyihin ja kokemuksiin.
‘Lopuksi kemikalloiden ja |d3keaineiden
sadnnelty kéyttd ruumiinlampdiilan  ja
-toimintojen samoinkuin keinotekoisten ym-
péristdjen atkaansaamiseen on tuskin alka-
nut... Arkkitehtien on lakattava ajattele-
masta vain rakennusten muodossa.
Kaikkf ovat arkkitehteja. Kaikki on arkkt-
tehtuuna |

s

I

Teknilliset sdintelylaiftect

muodostavat
asunnon. Rakennus on tarpeeton.

Uusi ympdristénsiddntely — uusi arkklteh-
tuuri. Avaruuspuku,
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SVOBODAIR. Myytivini oleva spray, jolla
voidaan muuttaa ympéaristoa, Hans Hallein |
ja Peter Noever, 1968. I

Sau] Steinberg: The art of Llving., Teknil
kan [a arvostusten ristirlita (yleensd p#Hin-
vastoin kuin Steinbergin pllrroksessa).

2

—

Taman péivin realileetlt

Asulnympériston eradt ominaisuudet, ku-

:5 ten yksildllisyys, ominaisleima tai tuttuus
. ovat kleltiméattomid psyykkisid turvallisuus-
- tekljéita mutta t&lig hetkelld asukkaan kan-
" nalta térkeimmét
. tacludellisia, poliittisia ja sosiaalisia. Suun-
 nittelijoiden kiinnostus on lilaksi suuntau-

turvallisuustekijat ovat

tunut arkkitehtooniseen tai taiteelliseen
problematiikkaan. Seurauksena on ollut
arkkitehtuurin arvojen irtavtuminen yhteis-
kunnasta, rakentamisen teknilkan jdlkeen-
jadminen muun tekniikan kehityksestd |a
asumisen kvantitatiivisten ongelmien rat-
kaisematta jatt&minen., Suunnittelijat eivat
esimerkiksi ole kyenneet sanottavasti vai-
kuttamaan asuntotuctannon organjsaatioon,
rahoitukseen tai hintatasoon.
Arkkitehtoonisesta faadusta pihumista
voidaan talla hetkelld helposti pitad jouta-
vana spekulointina asuntopulan, korkelden
asumiskustannusten, alhaisen palvelutason
ym, primédristen epékohtien rinnalia.
Teknologien uudet mahdellisuudet tolsaal-

. ta helposti johtavat teknokraattisiin uto-
_ pioihin. Koko asumisen ja tciminnanympa-

ristén suunnittelulie pitdisi muodostaa ko-
konaisvaltainen tavoitteiden ja resurssien-

| kéytdn hierarkia.

") Christopher Alexander: Notes on the

Synthesis of Form, 1964

Seth Seablom, Erik Hultberg: Talo on
talo on talo.../ Arkitehti 3/1968
Aobert Venturi: Complexity and Contra-
diction in Architecture, Museum of
Modern Art, 1968 )

World Design Sciense Decade 1965—
1975, Inventory of World Resources
Human Trends and Needs, Southern
Illinois University, 1963

-Philip Arctander: Asumismuoto nyky- Ja
tulevana aikana / Arkkitehtiuutiset 17/
1968

A. E. Parr: Problems of reason, feeling
and habitat/ Architectural Assocciation
Quaterly, July 1969

w—r

—

’} Reyner Banham/Art in America, April
1965

% Hans Hoilein: Possibilities of Architect-
ure, 1966 ja Everything is Architecture,
1967

Wienln yliopiston laajennusehdotus. Hans
Hellein, 1966.

Pillerl "Non-physical Environmental Control
Kit"-pakkauksesta. Pakkaus sisdltdd erllai-
sia pillereitd, jotka aikaansaavat erilaisia
haluttuta ympéristétilantelta. Hans Hollein,
19886,
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Pientalojen teollisen
valmisiamisen ja
markkinoinnin
edellyiykset Suomessa

Valtiot.maist. Paave K. Korhonen

Pientalokésitteestd
ja pientaloisla yleensd

Talotyypit jaetaan meilld perinteeliisesti
kerrostaicihin, pientaloihin sekd edellisten
valimuotoihin ja yhdistelmiin, Plentaioiksi
luetaan pohjoismaisen kaytanndn mukaan
vhden tai useamman perheen asuintalet,
joissa kukin asuntoratkaisu on luontee(taan
vhden perheen taloa muistuttava ja vilit-
témésti omaan pihaan liittyvd. Plentaloja
suhteessaan ympérdiviin asuntoihin  ovat
ns. erillistalot ja kytketyt talot. Edellisiin
kuuluvat emakotitalot ja jalkimmdéisiin mm.
rivitalot, ketjutalot ja atriumtalot. Naita
pientaloja on toteutettu vyksittaisrakenta-
misen, ryhmarakentamisen ja aluerakenta-
misen tietd. Ensiksi mainittt on yleisin
pientalojen toteutusmuoto maassamme.
Esimerkiksi vuosittain Sucmessa rakennet-
tavista pientaloista cn tahes 20 % omakoti-
taloja, joista melkein kaikki toteutstaan yk-
sittdisrakentamisena Ja usein vield aivan
omatoimisesti paikalla tehtyind, Kaikkiaan
maassamme valmistuu  vuosittain - nein
10 000—12 000 pientaloa, joista n. 2/3 on
puurakenieisia. On aivan luonnollista, ettd
tunnetussa puutavarantuottajamaassa kéy-
tetdan puuta suuressa méarin rakennustuo-
tannossa,

44

Plentalot ovat suosiossa

v

Pientalojen valmistus nykylsellddn eif
vastaa ldheskidn maassamme vallitsevaa !
mielipidetta. |
Erdat tutkimukset osoittavat, ettd suurin §
asua Qomassa
Elintagson noustessa ovat vaat-}
mukset tietysti kagvaneet ja halu mahdolli- £
simman itsen&iseen asumiseen on lisadn: §
tynyt. Tdstd huolimatia olemme edelleen: |:
kin mm. muihin pohjoismaihin verrattuna &
huomattavast] jiljessd. Virallisen asunto- b
tuotantosuuntauksen ja asuntoja tarvitse-i
vien toiveitten valillA on huomattava risti- &

yleistd pientalomyénteista
osa suomalaisista haluaisi
talossa.

riita. Er@énkin vuoden 1969 puolella teh-

maaseudullakin. Tatd voldaan pitdd jopa
sugranaisena ajejahiina. asunnontarvitsi-
joita ja heiddn toiveitaan vastaan., N&in to-
dettiin taannoin julkisuudessakin, Miksi
ndin? Kerrosfalorakentaminen on rakenta-
jille llmelsesti edullisempaa ja joka ta-
pauksessa mutkattomampaa kuin pientale-

rakentaminen. Lisdksi rakentajat vaittavat
usein, eltd pientaloasumisen ylelstdmisen
esteend on sen kalleus. Kuitenkin julkisuu-
dessa on useissa yhteyksissid todettu, ettd

" ylivoimaisesti halvimmat asunnot ovat oma-

kotilinjalla.

Tarvitaan rilttévin suuria sarjoja
Tehdasvalmisteisten pientalojen osuus
maassamme vuosittain valmistuneista pien-
talolsta on yleensd 10 %o, kun esim. naa-
purimaassamme Ruotsissa ja USA:ssa on
em. prosenttiluku  moninkertaingn. Joka

tapauksessa on todéttava, eftd vaikka ten-

dasvalmisteisten plentalojen lukumdérd on

méat nykyaikaistuneet. Tuloksena onkin ol-
tut, ettd rakennuspaikalla tehtdva ty& on
vihentynyt ja huomattava osa {ydstd on
siirtynyt tehtaisiin, Kuitenkin on todettava,
ettd tdhan mennessé pientalorakentamisen
todellista koneistamista eivdét elementtira-
kentajat Suomessa ole oikeastaan ensin-
kdan toteuttaneet. Ei kukaan ole vield pys-
tynyt valmistamaan rijttdvan suurla sarjoja
kokonaisia pientaloja, Jotta todellinen ele-
menttirakentaminen olisi edes mahdollista.

Nykyisin  pientalorakentaminen pysdhtyy
suuressa madrin  puolitiehen. Pientalot
tehdéin, cosien osiltajsesta Kkoneistami-

sasta hualimatta, suurelta osin kdsitydna.

meilld moniin muihin maihin n&hden suh-

teellisen alhainen, niin laadullisestl niiden

" taso on erittdin hyvd ia tyyppivalikoima
dyn mielipidetutkimuksen mukaan yIt 90 % g
vastaa]ista tavoitteli pientaloasumista, mut-}
ta siitd huolimatta uudisrakennusalueillat
valtaaval kerrostalot jatkuvasti eniten ti-}:
taa. Kerrostalorakentaminen on voimlstu-
massa ei vain kaupungeissa vaan jopaf

monipuoiinen. Mellld on tarjolla moneniai-
sia hyvid ratkaisuja ja rakenteita, jotka
mydtailevat sangen pitkalle erilaisia ra-
kentajien tarpeiia ja toiveita. Tehdasvalmis-
telsia plentaloja on maassamme markkinoi-
tu jo I&hes 30 vuotta, ja nykyisin meilld on

: supranainen tecliisuuden afa, joka harjoit-
- taz monipuolista pientalojen ja niissd tar-

vittavian rakenteiden, osien ja laifteiden
valmistusta. "Voidaankin sanoa, ettd teolli-
sen rakentamisen tekniikka vleensd, myds
tehdasvalmisteisten pientalojen kohdalla,
on kehittynyt valtavasti ja tuotantomenetei-

Nahdakseni vastaisen kehityksenr edelly-
tykseng ovatkin suuret tuotanteluvut ja
suuret jatkuvat sarjat.

Pientalojen markkinointiedellytyksis
parannetiava

Témén vuosikymmenen kuluessa raken-
nustoiminnan ieollistaminen on oliut ra-
kennusalan erds keskeisimpld Kysymyksia.
Tahan an liittynyt myds keskustelua tehdas-
valmisteisten pientalojen tuotannosta ja
niiden markkincinnista, jonka edsallytyk-
set ovat olleet useisia seikoista johtuen
hyvin rajoitetut. On puuitunut mahdaili-
suuksia laajentaa markkinaosuutta ta-
vanomaisin markkinointikeinoin, koska pe-
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rusedellytykset ovat olleet heikot. Jotta
valmistalotecllisuuiemme asema pientalo-
tuotannosta kasvaisi, on sen pyrittévd vai-
kuttamaan myds markkinointiedeliytysten
luomiseen laajassa mittakaavassa. Pelkkd
tuotesuunnittelu, mainonta ja myynti eivat
riita.

Téarkelmmaiat alueet

Téarkelmpid alueita, joilla markkinointi-
edellytykset olisi pyrittdvd luomaan, ovat:
1. Kaavoittaminen
2. Asunncn hankkijoiden. asenteet
3. Laineittaminen
4. Aluerakentaminen

Pientaloalugiden luominen on viime ai-
kothin asti tuntunut olevan kovin etddlla
asemakaaveittajan sydidmestd. Asemakaa-
voittajien olisi entistd enemmaén kiinnitet-
tdvd huomiota pientaloalusiden kaavoitta-
miseen — onhan pientalo tulevaisuuden

Tamé yksikerroksinen airlumtalo voidaan sijoittaa tontin rajalie tai kytked rivitatoksl. Talon
L-muotoinen pohjaratkaisu muodostaa ravhallisen sisdplha-alusen.
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asumismuoto! Suurten kaupunkien Iahls-
tolia, joissa pientalokysyntd on ollut laa-:
jinta, el uusia alueita ole riittavdsti, muo-:
dostettu, vaan asuminen pientaloissa on
padssyt muodostumaan Kkorkeista tonttien
hinnoista johtuen erddnlaiseksi status-sym-
boliksi. Jarkevdsti kaaveitetun, sopivan’
suurigen ja sopivan matkan padssi taaja-
masta sijaitsevan tontumaan kohtuullinen:
saantf onkin erés plentaloasutuksen avain-;
kysymyksid., Kun mm. tAma pystytasn merl-i
14 ratkaisemaan, on pientaloasutuksen laa-
jeneminen Suomessakin tulevaisuudessaj
selvié. Tilanne talla hetkelld on alvan toinen’
porinteeilisesti pientalovaltaisissa maissa;
kuten esim. Englannisa ja Saksassa, joissai
pientaloasumismuotoa todella arvostetaan
rakentajlen ja yhteiskunnan taholla ja jols::
sa rivi- ja omakotitalot ovat nimencmaan:
keskiluckan ja ammattitaitoisen tydvéesténi
asuntomuoctoja,

Tiivis pientalorakentaminen luo
mahdollisuudet tulevaisuudessa

Pientaloasumisen ollessa status-kysymys
on rakentajien maard vahdinen, ja ostajien
vatimukset Kalliille tontille sijoitettavaan
kalliisgen taloon néhden nlin korkeat ja
yksilolliset, eitd hdnen walintansa hyvin
harvoin osuu tehdasvalmisteiseen taloon.

llahduttavaa on havaita, ettd kaavoitta-
jien asenne tuntuu olevan muuttumassa,
ja ainakin rivitalotontteja on uusiin kaavoi-
hin sijoitettu entistd runsaammin, Erityisesti
on alettu kiinnittdd huomiota tiiviiseen
pientalorakentamiseen, joka pystyy maan
kéytdssd ja kunnallisteknilkassa kilpaile-
maan taloudellisuudessa Kerrostaloraken-
tamisen kanssa. Uudet omakotialueiden
asemakaavat edellyitavitkin  dseimmiten
plenid tontteja, noin 600—800 me, ja silloin
kun asemakaava edellyttda kytkettya ra-
kentamista, nein 400—500 m?, Todenndkdis-

; td slis on, eitd omakotiasutus huomispii-

vin yhdyskunnassa perustuu vaitaosaltaan

‘L mm. kytkettyihin pientaloihin niiden eri
' muodoissa, Joka tapauksessa tiivlin pien-
| faloasutuksen suunnalla on reaaliset mah-
£ dollisuudet kilpailuun kerrostalojen kanssa,
=L jopa hilden voittamisgenkin.

- Maaseutu teollisen prosessin ulkopuolella

Edella mainittiin  uusia pientaloalueita

clevan vdhan suurten kaupunkien l&hiym-

piristdssd. Maaseudulla on tilanne kuiten-
kin ollut toinen ja toniteja yleensd riitts-
véstl saatavissa. Rakentajat ovat kuitenkin
vain jokseenkin harvain valinneet asun-
nokseen tehdasvalmisteisen talon. Tahin
lienevdt eniten vaikuttaneet asentest. Suo-
messa, jossa teollistumisaste on ollut ja
on edeileenkin jokseenkin alhainen, on
omaa taloa pyritty pitdm&sn lahes téysin
tecllisen prosessin ulkopuolelle jA&dvani
yksilollisend tuotteena, jonka suunnitteluun
fa rakentamiseen on tuleva asukas perin-
ellisesti osallistunut. Toisaalta voidaan
deta, ettd maamme maatalousvaliaisesta

elinkeinoeldman rakenteesta johtuen on
rakentamisessa tarvittavaa ammattitaitoa
sdilynyt laajoissa kansankerroksissa aina
viime aikoihin saakka.

Teollinen valmistus muualla

Toisin on tilanne muissa pitemmaille
teollistuneissa maissa, joissa rakennusalan
ammattitaitoa on harvalla, ja joissa raken-
tajizn asenteet ovat mukautuneet teclliseen
valmistukseen, joka tuottaa niin autoja kuin
asuntojakin {dysin vertaillukelpoisina laa-
dultaan ja hinnaltaan muihin p3iomatuot-
teisiin ndhden. Olvallisen esimerkin tarjoa-
vat USA ja Lansi-Saksa, joista edelld mai-
nitussa tehdasvalmisteinen talo on jo tdy-
sin hyvaksytty asukkaan kannalta ja jal-
kimmdisessd nliden osuus valmiista pien-
talosta parastaikaa kasvaa jatkuvasti.

Teollistumisasteen kasvaessa ja asantei-
den samanaikaisesti muuttuessa on tehdas-
valmisteisten pientalojen i&pimurto odo-
tettavissa lahitulevaisuudessa my&s meidén
maassamms.

Lainoitustilanne

Lainoitus on seikka, joka aina liittyy kaik-
keen rakentamiseen — ja pientaiorakenta-
jan on viimeistdén kustannusarvion valmis-
tuttua mietittavd rakentamisen rahoitusta.
Valn harvoilla on mahdollisuus omin péa-
omin saattaa rakentaminen p&&tékseen.
Téstd syysta pienrakentamisessa farvitaan
yleisesti joko valtion ja siihen liittyv&4 en-
sisijaislainaa tai yksistdén rahalaitoslainaa.
Vapaat luottomarkkinat ovatkin eréis tirked
tekijd arvioltagssa pientaloasutuksen laa-
jentumista.

Nykyisen lainoitusjdrjestelman vallitessa
olisi pientalojen valmistajien pyrittivéd kek-
sima&n jonkinlaisia uusia Iainoituskeinoja,
jotka mahdollistaisivat yhd useammalle
halukkaalle rakentamisen aloittamisen, Té-
mén hetken lainoftustilanne ei ainakaan
tohkaise pientalosta kiinnostuneita raken-
tajia, silld onhan cliut havaittavissa jopa
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Mittapuurivitalo

vaition asuntolainoja jaettavan joissakin
kunnissa yksinomaan kerrostaloille, jotka
tietysti nostavat ‘paikkakunnan muualia saa-
maa arvonantoa kaupunkimaisuudéliaan,
mutla ovat tuskin asuntopoliittisesti perus-
teltuja ratkaisuja, '

Aluerakentaminen

Aluerakentamisesta on viime aikoina pal-
jon puhuttu myds pientalojen kohdalla.
Tamé rakennustapa tuleekin néhtévasti ole-
maan erds mahdollisuus, jolla paastéén
riittaviin pitkiin tuotantosarjoihin ja samal-
la myds entistd edullisempiin  hintoihin.
On myds huomattava, eitd aluerakenta-

48

b e i
P SRR AN L T S,

misessa saavutetaan asukkaan kanna!
sellaisia- etuja, joihin normaalissa pient
lossa asujalla ei aina ole mahdollisuu
sia, kuten kohonnut tarjolia olevien palv
lusten midra ostoskeskuksineen, yhten
sine lampokeskuksinean, rakennushuolt
neen jne. -

Ratkaisu aluerakentamiseen padsen
sessd jai kaupunkien ja kuntien seké ka
voittajien harteills. Ne voivat ainoina eli
ni luoda edeliytykset sellaiselle toiminn
le, jolloin aluerakentamista hoitavat yr
set veoivat paistd taloudellisesti mielekk
siin ratkaisuihin, Tulevaisuudessa varma
eri asuntotyypplen, omakoti-, rivitalo-:

'rrdéiialoratkaisujen véliset rajat ehkd
gin: héviavat ja rinne- ja terassitalo-
leistyvat. Aivan uusia ratkaisujakin

kohdalla.

__u__oté_aes_sa on kuitenkin otetlava
entistd enemmén. pientaloalusi-

Karakallion kaunlsta emakotialuetta Espoossa

Tehdasvalmisteinen puutalo —
tulevaisuuden asumisratkaisu

Lopuksi totealsin, eftd mikéli edelld esi-
tetyt markkincintiedellytykset tulevat lahi-
tulevaisuudessa paranemaan, on tehdasval-
misteinen pientalo sellainen asuntoratkaisy,
johon yha enenevdssd maidrin siirrytddn,
Tahén viitaa myds tilanne meitd pitem-
miélle kehittyneissd yhteiskunnissa. .Jos
1970-luku on Suomessa volmakkaan inves-
toinnin ja taloudellisen kasvun aikaa, jo-
hon merkit nyt viittaavat, on teolliselia tuo-
tannolla ja samalla mybs valmistaloteolli-
suudella suuret kasvumahdollisuudet.
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Pientalojen tuonti- ja
vientimahdollisuudet

Arkkitehtt Matti Suuronen

Kun tarkastelemme pientalojen  tuonti-
ja vientimahdollisuuksia, on ensin selvitel-
tévd, onko yleensda olemassa teollisuutta

ja tuotantoa taila alalla. Vuonna 1947 For-.

tune Magazin'issa todettiin, ettd "talonra-
kennus on ‘modernin yhteiskunnan eris
suuri sekiorl, joka on huomattavasti jél-
jessd teollisuuden luonncllisesta vallan-
kaappauksesta.” Tdmi on nytkin vield pai-
kallaan mazailmassa. Esim. vuonna 1986
USA:n yhdenperheentaloista noin puolet gl
rakentanut yritykset, joiden Kokonaisvolyy-
mi oli vAhemmaén kuin 75 asuntoa vuodessa,
Voimme siis todeta, eftd pientalojen tuon-
ti- ja vientikysymys on idysin avoin nlin
Suomessa kuin muissakin maissa, koska
suurfuotanickysymysta ei ole vield ratkais-
tu missdan maailman kolkassa. On slis
keskityttdvd etsim&&n merkkejd pientalo-
tuctannon aleoittamisesta ja tarkasteltava
oman maamme kehitystd ja siihen vaikut-
tavia tekijoitd, voidaksemme lucda edes
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karkeita ennusteita t&hin uuteen teollisuus
alaan, joka on kaikille maille kansanta
loudellisesti merkittdvd sekd tuonti- ettae:

vientikysymyksené.

Pientaiot asumlismuotona

Meilla yleisin pientaloasunto on "omake
titalo”, Tilviimmat asumismuodot, kytke
tyt ja rivitaloasunnot, ovat sensijaan vield
harvinaisia, kuitenkin namé lansimaisse
suositut pientaloasunot s&#stivat fontl
maata ja samalla ovat huomattavasti jous
tavampia aluerakentamiseen nahden. ;

Ehk4 tastd johtuen Sucmessa pientalojen
osuus on jatkuvasti vEhentynyt, ollen ny!
noin 30 %o valmistuneista asunncista, Kult
tenkin pafosin lansimaita suhde on ed
leenkin = péinvastainen. (Tanskassa esi
pientaloasuntojen osuus [3hes 70 %),

Teknillinen kehilys rakennusalalla masa
samme on ldhes yksinomaan kehittyn

. lisAantyvé
: tarve. Toisena, tosin vaisumpana merkking
: suuntauksesta plantaloihin, on kerrostalo-

LOMES YOUR
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.HOUSE.

tehokkaampien ja alueittain tehtdvien ker-

rostalojen
kymmenen

rakentamiseen. Seurauksena
viime wvuoden voimakkaasta
kerrostalorakentamisesta on meilla yha
toisen asunnon, kesdasunnon

suunnittelussa esiintyvét terassi- ja rinne-
“talosovellutukset. Meilld on siis kahden-
laista asumista nyky-Suomessa:

i —kerrostalo- + kesdasunto

! —pientaloasunto

Kumpt on taloudellisesti jarkevBmpi asu-
mistapa? Milloin aluerakentajat aloittavat
“inhimillisempien” pientalokaupunkien ra-
-kentamisen?

.aavoituksen valkutus
lenlalorakentamiseen

Kuka tai ketkd ovat aivopessest kaavoit-
ajat ja kaavoituksesta paattdvit poliittiset

elimet, kun pieniin kyliinkin tehdaén ker-
rostalokaavoja? Pientaloja varten varataan
vain jo osittain rakennettuja, omistusoi-
keuksiltaan vaikeasti kasiteltavia omakoti-
harva-asutuksia, useinkin vain 10 % tule-
vasta asuntokannasta. Lisdksi aluest, jotka
"vahingossa" on kaavoituksessa varatiu
pientaloille, ovat lilan yksityiskohtaisesti
méadriteltyjd rakennuspaikeiltaan, -taveil-
taan ja -lyypeiltédén, tehden mahdottomaksi
uudenlaisten, teollisesti  valmistettavien
pientalojen pystytyksen. On selvid, ettd
pientalojen sarjatuotanto pysyy edelleen-
kin "lapsenkengissa”. kun yhteniisii selvia
rakennusalueita puuttuu, Onko niln, ettd
kaavoituksen pienoismallit kerrostalokaa-
voilla saadaan nayttdvammiksi, vai onko
kysymyksessa ''sosiaalinen kerrostaloalue-
rakentaminen” muotiasiana. Onko unchdet-
tu kdyttd]d, asukas? Haluaako han kerros-
taloasunnon, jos han samalla hinnalla saisi
pientaloasunnon?

Pientalot ja moderni teknlikka

Valtaosa vuoden 1870 pientaloista teh-
dédn paikalla késitydnd joko tyyppipiirus-
tusten tai erikoissuunnittelun mukaan. Kaik-
ki yritykset tarjota tilaelementti- tai val-
migosataloja kilpistyvét ratkaisujen scpeu-
tumattomuuteen mitd erilaisemmilie per-
heille ja asumistavoille, Moderni tekniikka
e ole l&ytdnyt mink&anlaista jalansijaa
pientalorintamalla. Syyni lignee suunnitteli-
Jjoiden ja valmistajien puutizellinen yhteis-
yd ja "“tyyppipiirustushenki, sekid kaik-
kien ratkaisujen kymmenen vuoden koke-
muksen tarve, toisinsanoen "ennakkoluulo”,

Mika estdd esimerkiksi tietokoneen kiy-
tén asukkaan tolvomuslistan késittelyssi,
suunnittelussa, erilaisten ratkaisujen ver-
tailussa ja kustannuslaskennassa, tehdas-
tuotannossa ja toteutuksen suunnittelussa,
kun vastaavia sovetlutuksia on jo monessa
tecllisuudessa mm. kerrostalojen kustan-
nuslaskennassa ja ohjelmeoinnissa. "Hartia-
pankki ja talkoohenki” hallitsevat vield
pientaiorakentamista.
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Polar-talo

Suomalaisia teollisesti valmistettavia
pientaloja 1970
Tilaelementtitalot .

Parhaana esimerkkina tilaelementtitalois-
ta on Polar-talo (ncin 200 taloa valmiina).
Se on kahdesta tai kolmesta tehtaalla téy-
sin valmiiksitehdystad talonosasta koottava
1-perheentalo, joka kuljetetaan kuorma-au-
toilla paikalle; liittdminen perustuksiin ja
toisiinsa sekd LVI- ja s8hkékytkennét vie-
vét vain jonkun paivén.

Tilaelementtitalojen tulevaisuus on ky-
seenalainen huolimatta pitkélle viedystd
viimeistelystd, johtuen padosin kallilsta ja
hankalista kuljetuksista sekd liian pienistd
sarjoista; se edellyttdisi kokoomalinjaa
autotehtaitten tavoin sekd mahdollisesti il-
makuljetuksia.
Valmisosatalot

Nykyisiin kuljetusyksikdihin ja -menetel-
miin huomattavasti paremmin soveltuvat ra-
kennusosista, elementeistd paikalla koot-
tavat talot. Hyvin teolliseen valmistukseen

% (erilaisten elementtien pieni lukum&ara)
2 soveltuvana ja joustavana esimerkkind on
»
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Domino-jaérjestelmi

Domino-jarjestelmé. Se soveltuu 1--tai 2-
kerroksiseen rakentamiseen sitoutuen poh-
jaratkaisuiltaan 240x 480 cm moduuliverk-§
koon; kantavien terdspilareiden ja tasaistenf
rajapintojen ansicsta viliseinien-ja kalus-f
teiden sijoitus on vapaa. Jarjestelma so-
veltuu sekd tyyppitalovalmistukseen, ettifs
erikoissuunnitelmiin,

Valmisosatalojen heikkoutena on vield
erikseen paikalla tehtavit perustus-, LVI-
ja s&hkotyot sekd keskindinen sopeutu-
mattomuus toisista materiaaleista valmis-
tettaviin jarjestelmiin,

Edellamainittujen perinteellisiin raken:
nusmateriaaleihin perustuvien jarjestelmien
rinnalle on tullut muovirakenteiset raken
nusyksikot, jotka myoskin muotokieleltaan;
poikkeavat tavanomaisista.

Casa-Finlandia sarjan ensimmadinen Fu
turo perustuu [ujitemuovista tehtyyn kuori
rakenteeseen, joka on kuljetusteknillisisty
syistd jaetu osiin, mutta ilmakuljetuksi
kaytettdessa voidaan tehdé kokonaisen
ruiskuttamalla tai suulakepuristuksella kak
soismuottia kayttaen.

Muovit, erikoisesti lujitemuovit, tuovatl
rakennusalalle uusia kasitteitd: rakennus-
ten ankkurointi, siirrettédvat asunnot ja
- asuntoalueet. Ehk&pd nama vield tekevit
asunnosta kulutushyodykkeen kuten auto
- on.

Tutkimustyd pientalorintamalla

Suomessa rakennusalalla ns. "tutkimus-
ty6" on yksinomaan jonkinlaista "koordi-
nointia”, olevien ratkaisujen ja -tapojen
' luettelointia, Muilla tekniikan aloilla tutki-
- mustyd pyrkii teoreettisesti tutkimaan rat-
kaisuja ja etsimdan uusia mahdollisuuksia
- sekd tarvittaessa tekemddn kokeiluja kiy-
‘tdnndssd. Ainoa samanluonteinen tutkimus
rakennusalalla lienee kerrostalojen osalta
pian saatava rakenteiden modulointi- ja
riestelmétyypitys (BES-tutkimus). Missa
ipyvét tutkimukset asuntojen ja asumista-
‘pojen  sekd ympdristétekijoiden osalta?
ntd markkinatutkimus pientalo kontra ker-
alo? Meilld on lukematon méaéré pienta-

en ja lomamajojen valmistajia, mutta kui-
tenkin kaikki ajavat itsekkaasti omia tyyp-

pejdan ja materiaalejaan; keskindinen yh-
teistyd ja normitus puuttuu. Eivétké edes
suurimmat valmistajat voisi perustaa "pa-
peri-teamryhma3a"”, joka pyrkisi soveltamaan
eri rakenteita ja ratkaisuja keskenaan sekd
tutkimaan ja toteuttamaan uusia yhteisia
alueratkaisuja.

Pientalojen vienti

Suomessa on useita erillddn toimivia
pientalojen viejayrityksia ja -jarjestdja. Suu-
rin on Myyntiyhdistys Puutalo, jolla on oma
myyntikonttori seka Ruotsissa ettd Lansi-
Saksassa. Vuoden 1970 vienti on noin 10
milj. markkaa, késittden noin 3—4000 yksik-
k&4, joista pientaloja on 70°%, saunoja ja
kesdmdkkeja 30 %o,

Saunat ja kesdmdkit toimitetaan kotimai-
sina tyyppeing, kun taas pientalot perustu-
vat ulkomaiseen suunnitteluun ja tilaustyg-
hon, siis erdénlaiseen urakointiin {50-3.000
kpl/kohde). Tilanne muiden viejien kohdal-
ta on likim&arin samanluonteinen.

Viime vuosina on syntynyt myds toisen-
laista vientid, "lisenssimyyntid". Qy Poly-
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Futuro

kem Abin valmistama Casa Finlandia-
Futuron valmistuscikeus. on myyly jo vii
50 maahan fa lisensslvalmistajien tuleva
vuosivalmistus ylittdd 10.000 yksikk&a. Ta-
man idean ja tiedon viennin chella on yd-
kalujen, muottien, vusien sovellutusten ja
-tyyppien vientia.

Pientalojen tuonti

Meille on tehty yrityksia tuoda pientaloja
'ahinna Pohjoismalsta, mutta samantapais-
ten ratkaisujen johdosta ne eivat ole pys-
tyneet kilpailemaan kotimaisten valmista-
jien kanssa.

Jo lahes 20 vuotta ovat monet suurteolli-
suudet (autotehtaat ja &ijy-yhtiot) tutkineet
pientalojen  valmistusmahdollisuuksia ja
tehneet koerakennuksia; USA:ssa Humble
Oiffilla on 150,000 asukkaan kaupunkisuun-
nitelmat valmiing, sameilla linjollla ovat
mim. Boise Cascade, Qccidential Petroleum,
Me Culloch Qjl, jne. Kanadassa valmistaa
Alcan 800 asuntoa kuukausittain ja on toi-
minut vasta vucdesta 1966 alkaen,

On selvid, ettd lahlvuosina iehdédén rat-
kaisuja "pientalo-kulutustavaran” valmista-
miseksi, jolloin taloteollisuus muistutiza
autoteollisuuita ja suurteollinen vaikutus on
myds asuntohinnolssa. Tucntikysymys rat-
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keaa niiden soveltuvuudesta olcihimme:

sekd varmasti hinnasta.

Yhteenveto ja johtopa&tbksia:

Meilla on méaaratyssd mielessd olemassa;
pien! ennakkoly®nti pientaloasiassa muihing
maihin nahden {jo clemassa olevat vienti- ;

yhteydet ja lisenssivalmistajat).

Jotta etumatka sailyisi olisi tehtava aina-§

kin seuraavaa:
avattava
pientaloalueiden rakentamiselle i&hinné

kaavoituksella (pientalojen osuus saata-};

va yli 50 %)

ratkaisuille

rustaminen
— yhteistolminnan jérjestdminen eri valmis-
tajien kesken ja vhieiset vientijarjestit
suunnittelijoiden ja teollisuuden ldhents-
minen, esim. tuotesuunnitteluun perusty-
va royalty-palkkio suunnittelutaksothin.
Talldin meilld on emien raaka-aineiden
vientid jalostettuna plentaloiksi sekd mulk
den materiaalien osalta on mahdollisuus
suorittaa kehitys- ja tutkimustydta, toimia
"protopajana” ja myydd ndin saadut ideal
ja tieto lisenssivalmistajille.

!

koerakentamisen mahdollistaminen efig.

Tavanomalsen
muiden teknillisten alojen tapaisten tut-g
kimuskeskusten ja laboratorioiden pe-&

Sahkolammitys

Diplins. Otavi Kanearva

Rakennustekniikan Kkehittyminen, asut-
tavuusvaatimusten kasvaminen, séhkélai-
tosten pyrkimys taloudellisempaan kuor-
mitukseen ja ympéristdn suojelunidkdkohdat
ovat tuonget markkinoille s&hkBIEmmityk-

+ sen. Sitd mainostetaan rakennusteknillises-
mahdollisuuksia yhtendistenf

ti joustavaksi, vaivattomaksi Ja mukavaksi,
taloudelliseks] sekd ymparistdystavalliisek-
si. Nilssd véitteissd lienee paljon perds,
koska séhkdlamitys on lydnyt maassamme
iteensd lapi parin viime vuoden aikana.
lAmmityksen myyjat ovat
kulitenkin ryhtyneet vastaiskuun kehittdmal-
Ia tuotteittensa teknillistd tasoa sekd koros-

_tamalla niiden taloudellisuutta,

Elementtirakentamisen pullenkaulana on
ollut energiahucltotekniikka, joka ei ole
rilfttavdst! mukautunut kehitykseen. Lista-
asennusta ja s&hkélAmmitystd kdyttden voi-
daan talo nykyadn tehdd kaytannodllisesti
katsoen valmiiksi ennen sdhko- ja |[Bmpo-
16itA. TallA on suuri kustannuksia alentava
lkutus. TdmA tekee mahdolliseksi esi-
erkiksi standardielementtien wvarastoval-
istuksen. Myds rakennustydmaalla alene-
vat kustannukset aputdiden vihetessa sekd

hukka-aikatodennikdisyyden  pienetessi,
Viimeaikolna on vesikeskuslammitystd py-
ritty kehittdméén samaan suuntaan. Nyt on
jo markkinoilia katolle sijoitettavat koko-
naan tehdasvalmistelset lampokeskukset
sekd tukimusvaiheessa muoviset lampdJoh-
dot.

Kuluttajan kannalta on s&hkolammityk-
sen vaivattomuus pientaloissa selvd efu.
Sahkolammitetystd asunnosta voldaan pois-
tua mielivaltaisen pitkaksl ajakst ilman pa-
lovaaraa tai palkoa polticaineen loppumi-
sesta. Huocllontarve on véh&isempad &ljy-
[ammitykseen verrattuna, jossa ainakin kat-
tila on aika-ajoin puhdistettava. S8hkd- ja
vesikeskusldmmitykselld ei ole suuriakaan
asumismukavuuseroja fysiclogisessa mie-
lessd. TAmE johtuu siitd, etté toisaalta vesi-
keskuslammityksessa on yleistyméssi huo-
nekohtaisten patteritermostaattien  kéytio
ja toisazlta s&hkdl&dmmitys on pAdssyt las-

_ tentaudeistaan kuten lilan korkeista pinta-

lampédtiloista ja hairitsevistd danista.

Eri energiahucliojarjestelmien taloudel-
lisista ominaisuuksista ovat mielipiteet men-
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Sahkdlammityspattereita koululuokassa

neet voimakkaimmin ristiin, Tdm& johtu-
nee osittain siitéd, ettd sahkd- ja Sljyldm-

mityksen Kustannusrakenne on toisistaan’

niin poikkeava, etteival kustannukset ole
yhteismitallisia, Esimerkiks! rakentaja, jolla
on rahoitusvaikeuksia, panee suuren pai-
non pienille investoinneille, kun taas huo-
neiston omistajalle ja asukkaalle ovat kayt-
tokustannukset ratkaisevia. Yleisimméan ku-
van kustannuksista saa tarkastelemalla
energiahucllon kokonaiskustannuksia ku-
lutajan kannalta, Talldin on oteltava huo-
mioon ainakin seuraavat kustannukset:

— Investeinnit lEmmityksestd ja eristyksista.

- Energiakusiannukset [dmmityksestd ja -

lampimastd vedesti.

— Kustannukset taloussshkdsta,
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©  Sahkéldmmityksen merkitys ymparistén
- suojelulle rlippuu paljon tapauksesta. Ruot-
sissa on todettu raskasdljylammityksen ai-
_heuttamien rikkivahinkojen olevan n. 400
‘mk asuntoa kohti vuodessa. Tama on niin
Lsuuri summa, ettd se tekisi sahkd- ja kau-
alémrmityksen ylivoimaisiksi muihin néh-
en, mikali se wvoitaisiin ottaa Kkustannus-
skelmissa huomioon. Valitettavasti ndin
i voida useinkaan tehd4, silla ndiden- Am-
itystapojen saastutusvaikutus ritppuu mm.
voimalaitoksen sijainnista ja polttoainees-
ta. Vasta atomivoimalla tapahtuva séhko-
kaukoldmmitys tuo energiahuollon csal-
lopullisen ratkaisun ympéristdn saastu-
isongelmaan, mikéd naytidd lansimaises-
a yhdyskuntasuunnittelussa nousevan pai-
avimmaksi tekijaksi eri [Ammitystapoja ar-
teltaessa. L

oimakas teknillinen kehitys rakennus-
nerglahuoltoalalla on entisestadn lisén-
“alap tutkimustarvetta, S&hkOlAmmityk-
t4 on kiynnissd laaja julkinen tutkimus
nillisessé korkeakoulussa: Tutklmus ta-
tuu Kiintedssdé yhteistySssa kdytdnndn

Jarjestelmien erilainen kustannusraken
ne johiaa erilaiseen taloudellisimpaan I&am-
ménkulutukseen, miké edelleen vaikeuttaa
jirjestelmien vertaamista. Rakennuksen
Jammdnkulutukseen voidaan valkuttaza ik
kunarakenteella, seinamien lampderistyk
selld sekd Jammon talteenotolla ilmanvaih-
dossa. Kuvassa 1 on asiaa havainnollistava
esimerkki, jossa on laskettu erddn tehdas-
valmisteisen pientalon energiahuollon suh
teelliset  kokonaiskustannukset 1&mmén
ominaiskulutuksen funktiona. Esimerkistd
havaitaan, ettd jos normaalieristeisgen ia-
leon  yritetidn soveltaa sahkdlmmitystd
ovat sen Kustannukset t&ssd tapauksessa
n. 16 % Gljylammitystda korkeammat. Jos
sahkdlammitystalon eristystd parannetaan
tulevat kustannukset lis&lnvestoinneisia
huolimatta yhtasuuriksi.
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rakennustoiminnan kanssa, Tutkimusorga-
nisaatiossa on edustajia rakennuttaja-,
LVI- ja s&hkdlaitosaloilta sekd eri tutkimus-
laitoksia. Téarkeimmén tutkimussekiorin
muodostaa koerakannusteiminta. Ensim-
mdisid tutkimuskohteita on Kirkkoenummel-
[e v. 69 valmistuva s&hkdlammitetty kerros-
talo sekd Jarvenpaahidn v. 70 valmistuva
kolmen kerrostalon koetaloryhma. Viimeksi
mainittu kohde con vartavasten suunniteltu
tutkimuksia varten. Sielld voidaan tutkia
taysin samaniaisissa olosuhteissa erilaisia
lammitystapoja, erilaisia ilmanvaihtojarjes-
telmid sekd monia muita alan teknillista-
loudellisia ongelmia.

Talla hetkelld nayttad siltd, ettd sahko-,
&ljy- ja kaukoclammitys eivat pysty syrjéyt-
tamaidn toisiaan, vaan kullekin on IGytymas.
sd omat luoniaiset sovellutusalueensa, Néi-
den alueiden rajarildat ovat kuitenkin saa-
neet aikaan nopean teknillisen kehityksen
ja vilkkaan tutkimustelminnan koko lém-
mitystintamalla, mistd loppujen lopuksl
hy6tyy kuluttaja parempana ja halvempa-
na asumisena.
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Henkilokuvia

Asumistaso esiltelee vuosittaln joukon
asuntotoiminnan parissa tyBskentelevid
henkilditd. Henkilbtiedot julkaistaan sellai-
slna, kuin asianomaiset ovat halunneet ne
tolmltukselle luovuttaa, Tamiin lisdksi ku-
kin esiteltdvistd on antanut vastauksensa
seuraaviin kysymyksiin:

1. Johtava periaatteenne asuntotoiminnan
alalla?

2. Voidaanko kdytdssd olevia asuntojen
omlstus- ja hallintamuotoja {omlstus-,
asunlo-osuuskunta- ja vuokra-asuntoja
valtion lainoiftamina ja ilman kyseistd
lainatukea)} kehittid nykyisestéian?

3. Mikemyksenne mukaan suurin este
asuntorakennustuotannon voimakkaalle
nousuile?

4. Voidaanko rakennuskustannuksia oleel-
lisesti alentaa {a miten?
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. Niettekt mySnteisid plirteitd tonltimaa

. Pldattekd nimltystd Pgrynderi” mybdntel

. Mika on mielestinne témin hetken iha

. Vastaava luku omassa asunnossanne?

y

T

‘Teuvo Aura

.. Helsinki. Syntynyt 28. 12. 1912 Ruskea-
-lassa.

. Toiminut Helsingin kansanhuoltolauta-
‘kunnan sihteerind vuosina 1940—1941 ja
ansanhuoltotoimiston pasllikkéna v, 1842.
imitettiin Postisadstdpankin johtajaksi v.
942 |a pa#ijchiajaksi v. 1943, missa toi-
iessa ol vuoteen 1968, jolloin hanet ni-
iettiin Helsingin kaupunginjohtajaksi.
Ollut Valtloneuvoston jdsenend kauppa-
a teollisuusministerind ja ministerind so-
jaaliministeriéssd vuosina 1950—1951, oi-
gusministerind v. 1951, kauppa- ja teolli-
uusministerind v. 1953, kauppa- ja teolli-
uusministering ja ministering ulkoasiain-
ministeribssd wv. 1953—1954, sisdasiainmi-
jsterind ja ministerind kauppa- ja teolli-
] sekd valtiovarainministeridssé v.

sosiallsoinnissa?

seni val kielteisend ja milld termill
ehdotialsitte sen jlkimmiisessd tapauk
sessa Korvattavaksl?

Talousneuvoston  puheenjchtajana  v.
—1947, Talouspoliittisen suunnittelu-
eston puheenjohtajana v, 19511954
talousneuvoston puheenjohtajana wv.

teellinen asunnen nelibmiérd asukast
kohden?

Helsingin kaupunginvaltuuston jéseneni
v. 1954—1988 ja Kkaupunginvaltuuston pu-
henjohtajana v. 1957--1968. Tasavallan pre-
sidentin valitsijamiehend v. 1956 [a 1968,

Toiminut valtion toimenpiteité asunto-
tuctannon elvyttdmiseksi tutkineen ja sité
koskevar lainsaadanndn laatineen eli ns.
Arava-komitean puheenjohtajana vuonna
1950, Asuntoreformiyhdistyksen hallituksen
puheenjohtajana yhdistyksen toiminnan
uudelleen alolttamisesta vuodesta 1964 I&h-
tien,

Valmet Qy:n haliintoneuvoston puheen-
johtajana v. 19511954, Keskinainen Hen-
kivakuutusyhtié Salaman johtokunnan ja-
senend vuodesta 1950, Rauma-Repola Gy:n
hallintoneuvoston jasenend vuodesta 1952
ja hallituksen jasenend vuodesta 1855, Va-
kuuius Oy Pohjolan hallintonguveston jése-
nend vuodesta 1955, Rahalaitosten neuvot-
telukunnan jAsenend vuosina 1949-—1968,
Helsingin kauppakamarin hailituksen jase-
nend vuodesta 1958, Teollistamisrahasto
Oy:n hafifmoneuvoston varapuheenjohtaja-
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na vuosina 1954—1960 ja johtokunnan pu-
heenjohtajana vuosina 1960—1969, Oy Alu-
man hallituksen puheenjohtajana vuodesta
1957, Pienteollisuuden Takauslaitoksen hal-
lintoneuvoston jasenend vv., 1964—1968,
Sibelius-vitkon sdatidn bhallintoneuvoston
puheenjohtajana vv, 1957—1968, A. Gallen-
Kallelan museosdétion  edustajiston  pu-
heenjohtajana vuodesta 1958, Amer-Tupak-
ka Oy:n hallintoreuvoston jédsenend vuo-
desta 1961, Kansantaloudellisen yhdistyk-
sen johtokunnan jésenend v, 1960 ja pu-
heenjohtajana v. 1861, Partiosaation hal-
lintoneuvoston varapuheenjohtajana  wv.
19601962 ja puheenjohtajana wv. 1963—
1967, Talouselama -lehden johtokunnan ja-
sehend vv. 1962—1968, Melsingin Puhelin-
yhdistyksen edustajiston jasenend vuodes-
ta 1963.

1. Olen alna korostanut pitdvani tarkeim-
péna riittdvan asuntotuotannon -aikaansaa-
mista samoin kuin sitd, ettei asuntojen
tuotannon lisddmiseen pyrittdesssd pida kiis-
telld, mikd osuus tissd tuotannossa tulisi
olla valtion Jainoittamalla, kuntien harjoit-
tamalla, yleishyodyiliselld tai yksityisella
asuntotuotannolla. Kaikilla on myds sama
ongelma, jonka ratkaisuun pitdisi yhteisin
voimin pyrkid, nimittdin p#doman ja jos-
sakin ma#rin myds tonttimaan puute.

2. Suomessa nykyAan kiytdssd olevat
asuntojen omistus- ja hallintamuodot ovat
niin kehittyneitd ja tarjoavat valinnan mah-
dollisuuksia kunkin asunnontarvitsijan tar-
peiden ja taloudellisten resurssien mukaan,
atlei asuntokysymyksemme tehokas fa tar-
koituksenmukainen ratkaisu talla kohtaz
kaipaa parannuksia.
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3. Totesin jo edeli, ettd asuntotuotantom-

'me pahin pullenkaula on padomapula, oli-:
pa sitten kysymys valtiolta tai yksityisilta:
rahamarkkinoilta saatavista lainapdiomis-;
ta. Myds verotus lepdd raskaana kaiken}
asuntotuotannon ylla, ja hinnoiltaan koh-k
tuuilisten asuntcjen aikaansaaminen vaati-|

si verotuskohtelun lieventdmista.

4. Mitaddn taikakeinoa tdhan ei ole. Raken-{
nuskustannusten alentamiseen voitaisiin}
kuitenkin vaikuttaa uudistamalla eriita tar-i
peettoman tiukkoja lainsd8dannén ja ro-k
kennusjariestyksen marayksia, suosimallag.
teollista rakentamista ja harjoittamalla pit-&

kajdnnitteistd kunnallista tonttipolitiikkaa,

5. En hyvaksy termid "tonttimaan sosiali-i
sointl.” Mielestdni yhteiskunnalla tulee ol-f
la paremmat mahdollisuudet kuin tihank
asti lupastaa maa-alueita asuntotuotantoonk:

seliaisissa tapauksissa, joissa sopivan tont
timaan hankkiminen "vapaaehtoistia" tiet
osoittautun mahdottomaksi.

6. En plda nimitystd "grynderi” kielteise
néd, vaikka sille sellainen savy yleisessd
kéyldssd usein annetaankin, Yksityiset ra
kennusyrittdjit ovat meiddn maassamme
antaneet arvokkaan panoksen asuntotuo
tannollemme. Rakentamisessa patee sama
kuin kaikessa muussakin teollisessa toi
minnassa - ratkaisevaa ei ole, onko ky
symyksessd oleva yritys yksityinen, valtion
tai ns, yleishyddyllinen, vaan hyvd vaiko
huono yritys. Vaihtaisinkin siis tuon huo-
non kaiun saaneen "grynderi” nimityksen
esim. “asunftoyrityksen perustajaan.”
7. En ole ammatti-ihminen sanomaan, ml-
ki nelidmadréd nimenomaan’ olisi fhanteel
linen, mutta mielestani tulisi asunncssa ok
la kylpyhuoneen, keittidn ja_cleskelutilan li-
séksi jokaisella perheenjasenelld oma hue-
neensa. -

8. Asun’ "virke-asunnossa, josta perhsenl
kéytossd oleva yksityistila vastaa edelld
mainitsemaani periaatetta.

. Heikki von Hertzen

Synt. 21, 11, 13, Viipuri.

Vht: hovioikeuden asessori, kihlakunnan
tuomar]! Ernst Frithiof von H ja Lyyli Clara
Enquist, ;
© Yliopp. Sortavalan lys. 31. 5. 31. Karj.
© osak. ¥i. oik. tutk. 3. 7. 40.

HA Turun HO 23. 8. 40, VT 19. 12, 47,

Puoliso: 1. 1941 Siskelahja Laitinen,
11857, 2. 1962 Berith Peltonen,

Lapset: Heikki, Hannu, Markku, Hannele.

Pagtoimet:

1. Suomen Kasitydlgis-Osakepankin haa-
rakonttorien esimiehend Helsingissd ja
Tampereella 1. 2. 41-15. 1. 43,

2. Véestoliiton toiminnanjohtajana 1943—
1885.

3. Asuntosédtion hallituksen puheenjoh-
tajana ja toimitusjohtajana 1951 lukien.
4. Seuraavien lehtien pdatoimittajana:
Asuntopolitiikka 1951 lukien; Valtakunnan-
suunnittelu 1955 lukien; Lakimies ja yhteis-
kunta 1953—1965,

Erlkoistehtavit Ja toimikunnat: -
Valtakunnansuunnitteluneuvoston  jdsen
1956—, Suomen Rakennustaiteen seuran
hallituksen jésen 1856—1966, Helsingin
keskustan suunnitielutoimikunnan  jisen
58—, Pohjoismaisten yleishyddyllisten ra-
kentajien yhteiselimen NBO:n ({Naordisk
yggnadsko-operativ.Organisation) hall. ja-
n 1960 lukien, UIOF:n kansainvilisen
untokomission jasen 1853—1958, YK:n
Euroopan toimiston jarjestamén kansain-
llsen asuntosemlinaarin (Eurcpean Semi-
r on Social Aspects of Housing) johtaja
:_59.' Maailman terveysjdrjestén asuntopo-
ttinen asiantuntija (WHO Expert Advisory
anel on Public Health Aspects of Hou-

sing) 1961 lukien, Kansainvélinen kaupunki-

suunnitteluliittc (International Federation
for Housing and Planning}, Pysyvan valic-
kunnan jasen 1958, Bureau Member 1961

" [ukien.

Komiteat:

Aravakomitea 1848, Valtakunnansuunnit-
telukomitea 195156, Helsingin kaupungin
rakennusjarjestyskomitea 1951, Asunnon-
tarvekomitea 1955, Asuntetuotannon vero-
huojannuskomitea 1861, Aravan uudista-
miskomitea 1963,

Opintomatkat:

Lukuisia opintomatkoja Euroopassa wv.
1932—1959, Kiina 1955. Brasilia, Meksiko,
Yhdysvallat, Kanada, Kauko- ja L&hi-Itd
1960. Puhemies Gerstenmeyerin Kuisusta
tutustumassa sodan jilkeiseen asuntotuo-
tanfoon ja kaupunkisuunnitteluun Lansi-
Saksassa 1882. Matkoja Yhdysvaltoihin
1960, 1963, 1866, 1967, 1968, 1969.

Julkaisut:

Koti vaiko kasarmi lapsillemme, WSOY
1946, Soclal Aspects of Housing., General
Objectives. United Nations, Geneva 1960.
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1. Asuntotuotanto ei saa olla mik&in ir-
rallinen ilmid. Sama koskee asuntopolitiik-
kaa. Asunta on elimellineh osa nykyaikais-
{a yhdyskuntasuunnittelua. Asunnon neljdn
seindn sisalld voidaan ratkaista vain kor-
keintaan 25%o asukkaan jokapdivéisistd
ongelmista. Lopui 75 % on ratkaistava yh-
dyskuntasuunnittelun avuila — leikkipaikat,
lastentarhat, koulut, ostospaikat, palveluy,
kontaktit, vapaa-aika- ja kulttuuritoiminnat,
tydpaikat jne.- Ryhdyttéessd rakentamaan
Tapiolaa 1950-fuvun alussa valitsimme tun-
nuslausegksemme: — “"Emme halua raken-
taa asuntoja emmekd taloja vaan nykyai-
kaisia yhdyskuntia nykyajan ihmiselle”.
Suunnittetun 1&htdkohtana tulee olla thmi-
nen ja hdnen perheensd, kuluttaja ja jalan-
kuikija. Teollisuuden, liike-elamén ja liiken-
teen on alistuttava palvelemaan ihmista.
Ihminen on herra, ja kone — auto mukaan-
lukien — vain néyrd palvelija.

2. Voidaan kehittdd ja pitaisi kehittaa.
On kuitenkin muistettava, ettd suomalainen
asunto-osakeyhtidmucto on erds maailman
kehittyneimpid asuntojen hallintomuotoja.
Asunto-osuuskunta -on vhielskuntapoliitfi-
sestl ja yhieiskuntataloudellisesti vuckra-
asuntoa tuntuvasti parempl. Sen toivoisi
kehittyvdn ja voittavan alaa.

3. Suurin este asuntorakennustuotannon
voimakkaalle nousulle ja hyvien vhdyskun-
tien syniymiselle on jatkuva epétasapaino
keinotekoisasti  Kiihdytetyn kulutuksen ja
ensiarvoisen tarkelden sosiaalisten inves-
tointien vililld. Kakkua ei voi sekd syddd
ettd sddstdd. Demokraattisen yhieiskunnan
on l6ydettavd oikeat keinotf, Joiden avulla
se saa kansalaiset vapaaehtoisesti supista-
maan tarpeetonta kulutustaan heille elin-
tarkedn investoinnin (asunnon ja asunto-
ympéristén) hyvaksl. Asuntosddstaminen on
tdssd suhieessa jarjestelm&nd [yGmétén.
Tiedossani ei ole mitd#n toista menetel-
mé4, jota alkuunkaan voisi verrata tulok-
siltaan ja vaikutuksiltaan asunto- ja muu-
hun hyvin punnittuun ja suunnitefuun ta-
voitesAastdmiseen.

4. Rakennusbyrokratian synnyttéméni on
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Sucmessa wveimassa paljon ankarammaj.
palo-, rakennus-, sdhkd- ym. turvallisuust
madrdykset kuin muissa moninkerroin i
heammin asutuissa Eurcopan maissay
Asiantuntija-arvioiden mukaan voitaistin raj
kennuskustannuksia helposti alentaa 10
15 % ainoastaan poistamalla muthin maihl%’
verratiuna tarpeettomat lisdvaatimukset. EE
mik&dn muu toimenpide vhtd tehokkaast:
ja nopeasti alentaisi rakennuskustannuksiz
vastaavalla prosenttimdarélld. Sen Sijaaz
katson, ettd muut alentamispyrkimyksel?
jadvat suhteellisen vaatimattomiksi nilnl:
kauan kuin kdytdmme nykyisida raskai

rakennusmateriaaleja. Todella huomattav%.-
]

s

rakennuskustannusten alentuminen tule
tapahtumaan vasta sitten kun ratkaisevas
siirrytddn nykyistd paljon kevyempien u
sien rakennusaineiden kaytdon.

5. Ei niink&&n maan puute kuin suunnit
telutaidon ja johtamistaidon puute ovat ok
leet sucmalaisen yhdyskuntasuunnitielun
Akilleen kantapdind, Erd&nd esimerkkini
voidaan mainita Helsinki. Kaupungilla
koko 40- ja 50-luvulia runsaasti tonttimaats
ja kaavoitettavaa aluetia kaytettBvissdd
Siitd huolimatta ei ole saatu aikaan yhtaan
ainoata modernia, kansainvilisen arvostu
sen kestdva& kaupunginosaa yhdyskunni
ta puhumattakaan. Monia alugita suora
taan turmeitiin (Kulosaari ym.). Toisaal
on kylid mydnnettavd, ettd seurauksena |
hytnakdisestd kunnallispolitiikasta  erail
yhdyskunnilla nyt on suunnitieluvaikeuksi
Sopii kuitenkin epé&illd tuoko tonttima
sasialfsointi kayttajilleen sitd taitoa ja v
sautta, jonka avulla asuntoiuotannon ja v
dyskuntasuunnittelun ongelmat oikein
hyvin ratkaistaan. Tdhénastiset kokemu
set eiviat puhu tallzisen kehityksen pu
lesta. .

6. Sanalia grynderi on kauan cllut neg
tlivinan  kaiku. "Yhdyskuntarakentaja" o
hyvd termi edellytykselld, ettd silld on k
tetta kéytdnnissa.

7. 25—35 m?®, asunfolyypisti ja parhee
jdsenten idstd ym. riippuen.

8, 35 mi

toreformiyhdistys -ry:n  hallituksen
-erdiden urheiluseurojen pj. ja hall. jésen.

Olavi Kanerva

5. 14, 9. 1929 Nokia
Ylioppilas —48, Diplins. —57, Oy AGA

. Ab apul. jeht. 57—60, Oy Philips Ab kau-
- pall. joht. 60—65, Keskus-SATC Oy toim.
~ joht. 65— [a johtok. jasen.

Asuntotuotantoneuvoitelukunnan  jasen

© 1988 atkaen, Aluerakennus Oy hallifuksen

pi. 67—68, Polar-rakennusosakeyhtidn hall.
ja tydvaliok, jdsen B65—68, Useiden SATO
yatididen hall.neuvostion tal johtok. jésen,
Amer-Tupakka Oy hall.neuv. jdsen 62 al-
kaen, Espoon kauppalanvaltuuston jésen
60—63 ja puh.joht. 81—62, Espoon teollis-
tamisitk:n puh.joht. 64 alkaen, Espoon
kauppakamarivaliok. pubh.joht. 68 alkaen,
Helsingin kauppak. hallituksen ja tydvaliok.
jasen 69 alkaen, Teknillisen Korkeakeoulun
Ylioppilaskunnan hall.puh.joht. 57.

Mm. Sahkélammitys- ja asumistasotutki-
muksien valvovan tmk:n jisen.

Useiden kymmenien asunto- ja kiinteisté-
yhtididen hall. pj.

Suomen Asuntoliito ry — Finlands Bos-
tadsférbund rf hall. varapj. ja jésen, Asun-
jésen,

1. Pitkintahtayksen talous- ja teknillista
hjelmeintia ja suunnittelua. Aluerakenta-
Ista ja sen kautta kustannusten alenta-
Ista,

2. Nykymuodot verraten tarkoituksenmu-
alsia. Pientalojen ryhmérakentamisen hal-
ntormuoto edellyttdisi lisAsopeuttamista ko.
rkoitukseen.

3. Paaomien puufe.

4. Erikolsesti rahoituksen pitkdn tahtayk-
sen ohjelmeiminen ja standardisoiminen.

5. Yhteiskunnan pitdisi ensin kayttédd sil-
I8 jo olevia keingja kuten esim, kaavoitta-
malla riittdvésti maata, jolloin riittdva tar-
jonta pitdéa vlikuumenneet maanhinnat ku-
rissa.

6, Termi on neutraali muissa maissa ei-
kéd vastadvanlaajuista henkistd painetta ko.
yrittdfaryhrada kohtaan niissd esiinny. Eri-
tyisesti suomenruotsalainen lehdisté tun-
tuu &Il hetkella harjoittavan mielipiteen-
muokkausta  rakennusyrittdjia  vastaan,
vaikka ndma piirit mairdavat suurimpina
maanomistajina ainakin rannikkoseuduilla
tontinhintatason. Rakennusalan yrittédjakun-
ta on tosin antanut menneind aikoina ar-
vosteluun aiheita. Vastuunkantaja-rakentaja
vastaisi verraten hyvin suomenkielistd ké-
sitettd (vrt Bauherr — Tréger-Baufirme ké&-
sitteitd Saksassa).

7. Vaihtelee perheen struktuurin, sijain-
nin ym. johdosta n, 20 m?

B, Edellistd korkeampi, yli 20 m2.
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Olavi Lindblom

Padjohtaja (58). 1951—59 SAKn edusta-
jana Asuntosdatitn hallituksessa Tapiola-
suunnitelmaa toteutettaessa. Maaratty Ara-
van padjohtajaksi 1959 ja 1966 asuntohalli-
tuksen padjohtajaksi. Toiminut Aravan neu-
vottelukunnan jasenend ajusta alkaen.
Kansanedustajana tehnyt useita asuntopo-
lilttisia esilyksiad. Toiminut lapsiperheiden
asumistukijérjesteima3 valmistelleen komil-
tean puheenjohtajana, jé@senand Aravan
uudistamiskomiteassa ja asuntopoliittises-
sa komiteassa. Suomea ja suomalaisia jar-
jestéjd edustavana osallistunut useihin kan-
sainvélisiin kokouksiin — NBO (Nerdiska
Bostadskooperativa Organisation}, Poh-
jolsmaisten rakennuspéivien suomalaisena
esitelmditsijaind Islannissa 1968, Yuodesta
1958 toimindt Suomen edustajana ECE:n
asunto-, rakennus- ja suunnittelukomiteas-
sa, komitean varapuheenjohtajana vv. 1966
—B67 ja puheenjohiajana 1868—69. Nimitet-
ty Suomen ja samalla Pohjoismaiden yh-
teiseksi edustajaksi ECOSOCIn asuntoko-
miteaan vuodesta 1970 alkaen, Useita esi-
talmig ja Kkirjoituksia asuntopolitiikasta ko-
ti- ja ulkomaisisza julkaisuissa.
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mairitietoineng

1. Suunnitelmallinen,
epdkohdat poistava valtakunnallinen asu
topolitiikka.

2. Kehittamisestd ja kehittdmismahdol
suuksista on ollut vallalla myénteisia k
sityksta. Mahdollisuuksia on tutkitiu ja ong
tutkittava edelleen. Térkeatd, ettd tutkld
musten tulokset saatetaan myds kaytannd
asteelle. Niin ei ole fapahtunut.

3. Suurimpana esteend on ollut se, e}
telvat asuntotuotantoon suunnattavat varalf
kansantalouden eivatkd wvaltion taloudenf
puitteissa ole vastanneet asuntoiuotant
ohjelmaa, "Voimakkaalla nousulla™ lienes§
ymmarretiavd tuotannon saattamista o
jelman mukaiselle tasolle, Jos ohjelma k
sitetadn ylimitoitetuksi, on se korjattav
Turhaa riitaa ei pidd yllapitda.

4. Rakennuskustannusten  alentamine
ei kay "hokkuspokkus” keinoin. Tutkimu
tydtd on jatkettava vakavasti ja riittévé
tehokkaastl. Tulokset kiytantédn,

5. Mydnteiset piirieet ovat rifppuvaisip
sfitd, mitd tonttimaan -sosfalisoinnilla ta

koitetaan. Jos sillg tarkoitetaan yhdyskun-
nan kehityksessd tarpeellisen rakennus-
maan kéyttdmistd suunnitelmallisesti ja
huclehditaan siita, eitel t&t4 jarjestelmasd
noudatettaessa Kkukaan hanki ansiotonta
arvonnousua raakamaalla ja my&hemmin
rakennusmaalla ja vlgld myShemmin ndin
hankitulle maaile rakennetusta, katson
aslassa ilmenevén selvid mybnigisida plir-
teita. :

6. Perustajaurakoitsijoita on . ollut erilai-
sia. Yieensd késitetdén asia grynderi-nimi-
tysta kéylettdessd. siten, ettd kysymys on
jobbarista. M&in on erdina alkoina ollut,
mutta perustajaurakoltsijaa tarvitaan myds

terveessad asuntorakennustoiminnassa. Tés-
s8 ovat nimitykset tulleetkin flmaistuksi.

7. Yieispétevisti el ehdotonta ihanteel-
lista nelidm#ddrdd voida ilmaista. Sen si-
jaan voidaan pitda oikeana mm. sellaista
tavoitetta, eftd asunnossa on keillibn ja
erindisten muiden tarpeellisten tilojan li-
saksi huone henkilda kohti, Kaikissa skan-
dinaavisissa maissa on paasty tata viljem-
pédnkin tilaan. Meillz on till& hetkelli ajan-
kohtaisempaa pyrkid tdyltamian tavolt-
teernme.

8. Lastemme aviciduttua on kahden hen-
gen kéytaettavéksi jadnyt keittic, kaksi huo-
netta ja tilava clohuone ruckailutiloineen.
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Artturi Niemela

Tecllisuusneuvos. Synt. 10. 6.71916 Jout-
senossa.

Valmistui rakennusmestariksi  Kuopion
teknillisestd koulusta 1944, Vuosina 1845—

48 ja 1248—50 Rakennusliike Rainer Sai--

nion palveluksessa Lappeenrannassa. Vuo-
sina 1946—48 Toijalan Kkauppalan raken-
nusmestarina, Yuodesta 1950 . alkaen - Ra-
kennustoimisto Mattinen & Niemela Ky:n
toimivana yhtibmiehend. Teolfisuusneuvok-
sen arvo 1967,

Perustajaosakkaana: Pirkan Elementti-
rakenna Oy, Laatuslementti Oy, Rakennus-
toimisto Kiviniemt & Kumpp. Ky. Raken-
nuslitke Hannikainen & Mansikka Ky, Ra-

‘kennusliike Aarc Havia Oy,

Muut toimet: Tampereen kauppakorkea-
koulusadtién neuvottelukunnan jésen 1961
—66, Tampergen Saastdpankin Isdnnistdn
jésen, Peltelammin Opiskelija-asunnot Oy:n
johtokunnan jasen, Kiinteisté Oy Kalevan
Sammon perustajajasen sekd johtokunnan
jésen, Asuntopoliittisen komitean jésen
1965, Toijalan kauppalan j&rjestysoikeuden
asiantuntijajasen 1946—48, Toijalan kaup-
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palan rakennuskatselmusmiesten  j3sen
1946—48, Toijalan Lions Clubin presidenti
1961—62, Valkeakosken Rakennusmestarl}
yhdistyksen johtokunnan jasen.

1. Johtava periaattezni asuntotucfannon
alalla on tuottaa hyvétasoisia ja asuttavia
huecneisteja kohtuullisella hinnalia.

2. Nyt kdytbssd oclevia asuntojen omis
tus- ja hallintamuotoja voidaan kehittad ny
kylsesthdn., Sekda asuniolaincitettujen ellif
flman -asuntolainaa rahoitetiavien asunte]
jen paras hallintamuoto on asunto-osake
yhtid. Mielestdni asunto-osakeyhtididen [§
vuokratalojen, johon luen myéskin asunief
osuuskunnat, suhde olisi saatava oikeaks!B
Mielesténi oikea suhde clisi siten, ettd asl
oy:td tulisl olla 70~75 o ja vuokrataloj
2530 %, :

3. Suurin este asuntorakennustuotannon
voimakkaalle nousulle on maassamme val
litseva padomapula sekd pula kaavoitetusf

ta rakennusmaasta. PaZomapula johtuu
osaks sijoittajien kiinnostuksen vahenemi-
sestd. Obligaatioilla, joiden ehdot olisivat
samat kuin vaition nykyisten liikkeelld ole-
vien obligaatloiden, veitaisiin saada asuin-
rakennustuotantoon oscitettavia varoja,

4. Rakentajakunnan suorittama aktiivi-
nen tutkimus- ja kehittdmistyd on kulunei-
den vucsien aikana huomattavasti alenta-
nut tuotantokustannuksia, Kehitys tulee
edelizenkin jatkumaan saman suuntaise-
na varsinkin jos yhteiskunta osallistuisi
nykyistd enemm@n tdhan toimintaan. Esi-
merkiksi asuntohallituksen asuntotutkimus-
méérdrahoja tulisi sangen huomattavasti
nostaa. Vilittémasti saavutetiaisiin raken-
nuskustannusten oleellista alentumista esi-
merkiksi rakenneosien standardisoinnilla
ja tdimén edesautiamalla teollisella tuotan-
naila.

Huomattavaa sadstod voitaisiin saavutiaa
my&s kaavoituskysymysten joustavalla ja

nopealla kisittelylld, Kaavoituksessa tuli-
si entistd enemmén ottaa huomioon myds
taloudellisuuskysymykset, jotka valitetta-
vasti usein ovat jddneet taka-alalle.

5. Tonttimaan varsinaisessa sosialisoin-
nissa en nde myodnteisid piirtelta, Sensijaan
kuntien tulisi veoimakkaasti hankkia hal-
tuunsa raakamaata, jota ne kaavoitettuna
voisivat Juovuttaa rakentajien kéyitéon.
Téssd olisi korostettava sitd, etteivit kun-
nat kaavoitusmonopoliaan hyvakseen Kayt-
tden ryhdy tonttikeinottelijoiksi, vaan eitd
rakennusmaa [uovutetaan edelleen alkupe-
raisella hinnalla vain todelliset kulut silhen
lisdten.

6. Grynderi nimitystd pidén kielieiseni.
Perustajaurakoitsija-nimitys on mielestani
olkea,

7. lhanteellinen asunnon nelibmetrim&a-
rd asukasta kohden on 18-20 me.

8. Edellisessa kohdassa mainittu
omassa asunnossani on 35 m2

luku
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Kauko Rastas

synt. v, 1925, Rautu,
diplins. TKK v. 1950.

Nykyinen paatoimi: POLAR-rakennusosa--

keyhtidn toim. joht. Insindérityd Oy:n toim.

joht. Paiteimintalinja asuntotuotanto,

Muut rakentamiseen lilttyvit tehtdvil:

Wert-Bau GmbH johtokunnan puh.joht,
Asuntotuotante Lénsi-Saksassa

Oy Finnish Contractors Ltd johtokunnan

puh.joht. Rakentaminen ulkomailla.

Inst.tsto Rakennusmies Oy johtokunnan

jasen, Rakennusalan koneet.

Alkaisemmmat toimet:

Teekkarikylan rak.imk:n sihteeri.

Ins.tsto Yrjd Karjalainen Oy, tekn, jont.

Opisk.asunnot Otaniemi asuntorak.urak.

Luottarmustehtdvit nyt ja atkaisemmin:

Luottamustehtdvia Espoossa.

Ylioppilas-, insindori- ja rakennusalan jér-

jestdjen luott.teht.

Keskus-SATO Oy:n johiokunnan jésen.

68

tuotannon rahoitukseen. Tdssd yhteydessd
pitdisi selvittdd kaikki kiyteitévissd olevat
. rahoituskanavat yksityisistd valtiomahdolli-
[: suuksiln fa luopua nykyisestd politisoitu-
- neesta ja tunnepitoisesta keskustelusta,

e 4, Kysymys on epiétarkka, Jos oleellisel-
¥ la tarkoitetaan, voidaanke rakennuskustan-
E. nuksia alentaa paljon nykyisestd, on vas-
. taukseni: ei voida, Rationalisointitoimenpi-
- teilld on voitettu S50-luvulta lahtien tdhan
asti tybpalkkakustannusten nousu eli asun-
torakennuskustannukset ovat nousseet vi-
- hemmén kuin kustannukset yleensi. Jos
suomalainen asunncnostaja ei halua tinkia
- asuntonsa tasosta, kuten uskon, on paljon
~ alkaansaaty, jos pystymme sailyttdmaan
nykyisen kustannustason ja pitdytyméén
" nykyisestd asunnon varustetason lisdami-
- sestd,

5 Mikali ta3lla soslalisoinnilla tarkoite-
- taan valtion ja kuntien toimenpiteitd os-
aa tonttimaita asuntorakennuskiyttdsn ja
© vuokrata niité sitten edelleen asuntoyhtidil-
e niin tolmenpide on erittdin hyva. Jos
osialisoinnilla tarkoitetaan jotain muuta,

1. Asuntotuotantoon vaikuttavien hyving atin seliaista en hyvaksy.

monien ihmisryhmien yhtsistyén paranta-
minen niin, etd alkaansaataisiin positiiv-
nen asenteen muuios asuntotuoctantoa koh-
taan. Kaikkien sellaisten tuottavuuita lisaa.
vien toimenpiteiden edistdminen, joilla
asumis- ja rakennuskustannuksia voitaisiin
alentaa,

2. Kisitykseni mukaan voidaan kehitiad
Nykyiset omistus- ja halllntamucdot asup-
to- tai kilnteistGosakeyhtidn puitieissa oval
joustamattomia ja rajoitettuja. Sitten kun
taloyhtidssd on vuokra-asuntoja, tdysi
maksettuja omistusasuntoja ja kaikkia erl
laisia variaatioita tAlt4 valilta, voidaan pu-
hua joustavasta asunto-csakeyhtiémue-
dosta.

3. Suwrin este on padomien puute. Reas-
listen asuntotuotantoon kiytettavissa ole-
vien rahoiusmahdollisuuksien inventoiml
nen yhteistoiminnassa poliittisen tahon ja
rahalaitosten edustajien kanssa olisi arve-
kasta ja folsl pitemp&d jannevalid asunto-

6. Kylla tdma sana on tarkoitettu kieltel-
seksi haukkumanimeksi. Minua se el louk-
kaa, silld tieddn sen tosiasian, ettd ilman
"grynderi’-toimintaa olisi viime vuosikym-
meniné jéényt paljen asuntoja rakentamat-
ta. Muutamat keinottelijat ovat timén ni-
men pilanneet, Mielesténi t8ma nimitys voi-
taisiin suomentaa ja kayttda kaikkien pa-
remmin ymmartdmaad perustaja-rakentaja
nimitystd, Rakentamiseen ja rakennuttami-
seen liittyy niin paljon kouliintuneiden am-
mattimjesten tehtdvid, eftd gryndereitd
edelleenkin tarvitaan.

7. Asunnossa tarvitaan tilaa, Ottaen kui-
tenkin huomioon myds muut tekijat, ennen
kaikkea kustannukset, pidan Thanteellisena
ngliémaérdnd 20—-25 m?® henked kohdan.
Ensi vuosikymmenend varmasti jo lahes-
tymme téllaista keskimdsraa,

8. Noin 40 m® henke& kohden. Tamén li-
séksi on tiloja, jotka lisddvit toimintamah-
dollisuuksia kodin piirissé, Toimeni vuoksi
joudun nimittdin kayttdmadn kotiani sellai-
siin neuvotteluihin ja vastaanottoihin, jotka
eivat kuulu tavaliisen kadin piiriin,
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Kydsti Reunanen

Valtiot.maist. Helsingin Sanomain ""asun-
totoimittaja”. Keskittyminen asunto- ja yh-
dyskuntasuunniitelun alaan alkoi [ita-Sa-
nomain  kunnallistoimittajana lehden seu-
ratessa Helsingin kaupungin, Espoon ja
Helsingin maalaiskunnan kunnalliseldmaa
ja julkaistessa uusien asuntojen arvoste-

luja. Helsingin Sanomain erikolstoimittaja- .

na, vuodesta 1966 lahtien, tuli keskeisim-
méks] tehtdvaksi katsausten, arviointien ja
kannanottojen laatiminen sekid tistajen
hankinnan jarjestdminen ja niiden kisitte-

ly tutkimuksen lucnteisia erikoiskatsauksia’

varten.

Toiminnasta lehtityén ulkopuolelia mai-
nittakoon osallistuminen alan vhdistystoi-
mintaan sekd asuntosuunnitteluun avusta-
Jana. Julkaisut: "'Litkety&ntekijiin viisi vuo-
sikymmentd"”, H:ki 1967.

1. Asuntotoiminnassa vaikuttaa kolme voi-
maryhméd: kuluttajat, tuottajat ja julkinen
valta. Kaikkien ndiden etua on valvottava.
Kasitykseni tamén kentidn tydnjaosta on
se, ettd oma tehtavani on tdssa roolissa val-
voa ennen kaikkea kuluttajan etua.

2. Hallintamuotoja pitaisi lahentda toislin-
sa. Vuokra-asumisen epdvarmuutta ja toi-
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- . . . Johannes Virolainen

Maat, ja metsat, tohtori, Lohjan mik.
Synt. Viipurin mlk 31. 1. 1914, Vanhemmat:
maanvilj. Paave V ja Anna-Lydia Skytta.
Puolise: fil.maist. Kaarina PAivola.

saalta omistusasumisen yhieiskuntarake
teen muuttumista jarruttavia tekijditd oli
véhennettéivi. Olisi ehkd pyrittava kahtes
hallintatyypplin, joita molempia lainoite
taisiin valtion varoin.

3. Kansantuotteen kasvuvauhti asettaz r
jan asuntotuctannelle.

4. Nykytilanteessa nilta voitansen enite
alenfaa tecllistamaila rakennustuctantoa.
5. Né@en siind monia mybnteisia plirteil
Nithin taloudellisiin tavoitteisiin, - jotka
kennusmaan sosialisoinnissa ovat myd
teisid, voidaan paistd myés muilla keinoi
6. Nimitykselld on kielteinen arvovarau
monien ihmisten mielissd. Iise pidan sit
neutraalina ifmaisuna. Jos se olisi jokl
haukkumasana, tuskin sitd olisi voitu ki
taéd oikeustietesllisessd vaitdskirjassa ede
etuliitteelld ns. varustetfuna,

7. Ehk& 25 nelidtd, mutta tuskin esimerkik
si 30 viel& on lilan paljon, Yleensdhin las
ten katsotaan tulevan tcimeen vadhemmi
ia asumistilalla kuin aikuisten, vaikka lap
set itse asiassa ndyitéval tarvitsevan tils
rajattornasti.

8. Noin 18 nelibta.

Yliopp. 32, agron ja maat. ja metsét.
kand. 238, toht. 51. — palauteiun alueen
neuvolteluk. toim, paédll. 42—44, sisdasiain-
minist. siirtov. asiain os. paall. 44—48, vilje-
lee omistamaansa Vironperdn tilaa Lohjal-
la 52--. Helsingin yliop. assist. 43—44, Kyn-
tajin padtoimitt. 47—57. Ministerl sisdas.
minist. 50—51, ministeri vaitioneuv. kans-
Jliassa 51, padministerin siht. 52—53, ope-
tusministeri 53—54, 5657, 68-, ulkoasiain-
inisteri 54—56, 57, 58, maatal.ministeri
6163, padministeri 64—686, eduskunnan

eskushall.]. ja puolueen varapuheenj, 46—
5, puheenj. 65, keskustap. 65—, Maaseu-
un nueorien |, 45-54, Maakansan, nyk.
uomenmaan teim. neuv. j. 46— ja johiok.
. Valtak. suunnittelukemit, ja -neuv. pu-
eenj. us komit. puheenj, ja j, Osuuskasso-
en Keskusl. hallintoneuy. puheenj. 60—,

uhemies 66—68, edusk]. 45—, maalaisl. -

-8 YK-valtuusk. 57-58, UNESCO-valtuusk.

56. FAO-valtuusk. 61, kirkoiliskok.j. 53, Par-
lamenttienvélisen I. S ryhmén puheenj. 62—,

Julkaisut: Péytikirjat puhuvat 48, Maa-
sautuhenkinen elaminkatsomus 49, Maa-
falousmaan arvioimisesta ja arvosta Suo-
messa vuosina 1934—38 {vaitésk). 50, Maa-
laisliiton johiavat aaiteet 81. Harrastukset:
valtak. suunnittefu- ja pienviljelykysymykset.

Valtioneuvoston jdsenend mydtavaikutta-
nut asuntotuotanncon tehostamiseen seki
valtion sektorilla ettd yksityiselld. Pdami-
nisterind ollessaan 1954—866 tehnyt aloit-
teen asuntotuotantolain uudistamiseksi Ja
johtamansa hallituksen aikana uudistus to-
teutui. Asuntotuotaniolain uudistamisessa
pyrittiin lisdamaan asuntotuotannon tarvit-
semia seka valtiovallan ettd yksityisid paa-
omia, nopeuftamaan sosiaalisten ja talou-
dellisten mahdollisuuksien rajeissa toteu-
tettuun asuntokantaan sidotiujen padomien
kiertoa seké chjaamaan yhteiskunnan avus.
tus- ja rahoitustuki asuntotuotannossa se-
kd madriltddn ettd laadultaan tuensaajan
perhekohtaisten edellytysten ja muutiu-
vien mahdellisuuksien mukaisestl.
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1. Kulloinkin vallitseva asuntojen tarve on
pyrittdva kiytettdvissd olevin kelnoin tyy-
dyttam&&n niin nopeasti, etteivdt asunnon-
tarvitsijat joutuisi odettamaan uutta asun-
toa puutteellisissa  asunto-oloissa liian
kauan. Tuotettavan uuden asuniokannan
laatu ja varusielutaso ei saa alentaa ra-
kennetavien, tyydyttavien asuntojen méa-
rdd,

2. Jos eri asunnontarvitsijain erilalset asun-
toon kohdistuvat tarpeet ja erilaiset mah-
dollisuudet asuntokysymyksien ratkaisemi-
seksi pyritddn ottamaan vilpittdmésti huo-
mioon  asuntopoliittisten toimenpiteiden
ohjaamisen ja sidatelyn perusteina, nykyi-
set asuntojen omistus- ja hallintamuodot
antavat kylld haluttasssa siihen mahdolli-
suudet ilman ettd on tarpeen luoda uusia
asuntojen cmistus- ja hallintamuotoja.

3. Suurin este asuntotuotannon voimak-
kaalle tarvetta ja kysyntas vastaavalle nou-
sulle on se, ettei haluta sopia eri n4kékan-
toja edustavien piirien kesken siitd, etts
me tarvitsemme tuoteituja maaria enem-
mén kaikenlaisia ei vain kerrostaloasuntoja
vaan mygs pientaloasuntoja seka, etta ta-
mé& laadullinen ja maardilinen tavoite voi-
daan saavuttaa vain kaikkien voimien se-
ké taloudellisten tekijdiden yhielsvaikutuk-
sesta aseltamatta mitédn sektoria dogmaat-
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tisesti tai oppi-Isdn nimeen littyvistd syis+t
td tofsen edelle. 3
4. Rakennuskustannuksia voidaan _alentaal
kun slihen vain todella halutaan pyrkia. En. :
sin on selvitettdvd ja tunnustettava paljon-g.
ko asuntoja tarvitaan ja kuinka paljon mef’
kykenemme yleisen ansiotason puitteissal
josta myds verotulot ovat peréisin, asun
nosta maksamaan. Tulonsaajakohtainent:
keskiansiotaso on 1&ll4 hetkelld koko maas-
sa n. 600 mivkk. Tastd lahtokohdasta tar-f
kasteltuna rakennuskustannuksia on mel :
kein kéytdvd alentamaan. Keinot onlynevat 3
kun padmadrad kirkastuu, :
5. En nie

6. "Grynderi” (~kerrostalojen-perustaja-ur
koitsija, markkinoija) nimitys on saanut a
heesta ja aiheetta varsin Kielteisen sisa
I6n. Nimitys olisi ensin  suomennetay
Nimityksen muuttaminen e riita. Asunto-§
jen markkinointitavat on myds kielteiselt
osin korjattava rakennusalan yrittajien i
sensé sekd heiddn rahoittajiensa toimest
Alan tuottavuus tuskin - tista korjauksest
kédrsisi vaan paranisi pidemmalla tahtayk:
selld.
7.17 m?
8. Kéyldssini oleva vuckra-asunto kisitta

Asuntosektorin
kehityssuuntia

Valtiot. lis. Eero Heikkonen:

Ylelstd

Asuntotuotannon ja sen seurauksena

51 m?, kaksi huonetta ja keittibn, Perhee
seeni kuuluu kaksi henkes, vaimoni ja mi
na.

asuntokannan kasvun hitaus viime aikoina
on tunnettu tosiseikka. 1960-luvun alkupuo-
lella eslintynyt nopeahko Kasvu taittui sen
puclivilin jilkeen tulotason nousun taan-

-lkéisen véesitn madran kehitys e ole

tystd arvioivien laskelmien Kanssa.

1960-luvun jalkipuoliskolla aina 1968 lo-
pulle asti taloudellinen kasvu ja nimen-
maan koko investointitoiminta on ollut vai-
ineampaa kuin vuosikymmenen alkupuolel-
Ja 1950-luvulla. Myds kokonaistaloudelli-
ella tasolla on siten I18ydettfivisss selitys
suntotuotannon taantumiseen, silld asun-
tustannon Kehitys on viime kddessa riip-
puvainen taicudellisten edellytysten kehi-
ksestd. Asuntopollitiiset toimenpitest ei-
it foppujen lopuksi voi poistaa t&td pe-
syhteytta tuotoksen ja resurssien vililla.

tumiseen, vdestdn rakennemuutoksiin sek,
niiden yhteisvaikutukseen. Ostokykyisen ja

oflut yvhdenmukainen asuntosektorin kehi-

Asuntotilanne on noussut mikali mahdol-
lista yhd enemmén konkreettisgksi elinta-
soh mitaksi ja erd&ksi nilstd yksittdisistd
tekijdistd, joilla tuotantokoneiston kykyd
tyydyttdd vhteiskunnan tarpeita on viime

aikoina mitattu. Kritiikille on luonut pohjaa .

mybs asuntojen kappalemdirdn tarpeen
kasvu suurten ikdluokkien avicliittojen ta-
kia. Viliaikaisesti ehkd painopiste ei ole
perheasunlojen tarpeessa, vaan yleensi
asuntojen tarpeessa. Kokonaisvaltainen-
kaan asuntopolitilkka tuskin vol vastaisuu~
dessa jattA4 tdyttd huomiota vaille yksit-
- aisten erityisryhmien, opiskelijoiden, van-
" husten, mustalaisten jne. asuntojen tarpeen
tyydyttdmisen. Tésta piténes huolen osallis-
tuva, informaatiota saava nyky-yhieiskunta.
Asuntosektorl on ehkd entistd enemmin
joutunut myds kuluttajain eri statustavoit-
teiden ristiaallokkoon, Suuren, normit tayt-
“tévan asunnon vaihtoehtona on vakavast
' otettava huomioon yhdistelma pienempi
“asunto, aute Ja kes&mdkki.

73



Asumistaso B8:ssd valaistiin tilastojen
avilla Suomen asuntosektorin eri osien
suuruussuhteita sekd kehityksen yleispiir-
teitd vuoteen 1967 saakka (Tilastokatsaus
Suomen asuntosektoriin ja sen kehityk-
seen, ss. 38—61). Oheinen katsaus on pal-
jon suppeampi ja keskittyy asuniosekiorin
nykyndkymien  kartoittamiseen  {&hinnd
asuntotuotanto- ja talonrakennustilaston
tietojen avulla. Kysymys on enemman tut-
tujen asioiden palauttamisesta mieleen
kuin uusia ndkékulmia valottavasta analyy-
sista, Pdapaino on suhdannetitan tarkaste-
lussa. Erd&na kaytinndn tavoitteena on
esittdd tietopohja, johon voidaan verrata
juoksevasti uusia tietoja talonrakennustol-
minnan ja asuniotuotannon Kehityksestd. —
Asuntosektoria koskevien tietojen kohdalla
ollaan tavallaan odotusvalheessa, sllld
koko sektorin tilaa valaiseva vuoden 1970
asuntolaskenta on jo ldhelld Ja vuoden
1960 (ukujen interpolointi saattaa jo tuoda
mukanaan sellaisia arvioita, jotka uuden
{askennan tulosten valossa ovat kestamat-
tomid. Tahan liittyvdt myés asuntosektoria
koskevien rekisterien laadintahankkeet,

Talonrakennustoiminnan suhdannetllan,
paédpiirteltd vuoden 1969 puolivilissa

— Rakennuslupien kehityksen suunta

Rakennuslupien kehityksessd nakyy no-
peimmin ja herkimmin talonrakennustoi-
minnan suhdannetilan muutokset. Lupatie-
tojen mukaan talonrakennusteiminnan la-
man pohja on selvisti ohitettu, Ennakko-
laskelmat osoittavat, ettd t&man vuoden
tammi-kesdkuussa mydnnettyjen raken-
nuslupien maéra viitti 31 prosentilla viime
vuoden tammi-kesdkuussa mySnnatiyjen
rakennuslupien maardn. Asuinrakennuksia
varten mydnnettyjen rakennuslupien maara
ylitti 27 prosentilla viime vuoden vastaavan
Iuvun. Alueittainen rakennuslupakehitys on
tavan mukaan Iyhyen ajan puitteissa ollut
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epayhtendinen. Suunta on ollut nouseva
Uudellamaalla, Tammermaalla, Etela-Pok
janmaalla ja Pohjois-Karjalassa. Suoranais
ta mydnnettyjen rakennuslupien maarin
supistumista viime vuodesta on esiintynyt |
Pohjois-Bavossa ja Keski-Suomessa. Tdmé |
nousu on ollut samanaikainen kansantuot- 3
teen volyymi-indeksin kehityksen kanssa

Tavan mukaan rakennuslgiminnan vaihte
lut, myés kasvu suhdannenousun aikana
korostavat yleisen kehityksen vaihteluita
{Toisen maailmansodan jilkeen asuntotuo-
tannon madrdn poikkeukseliisen suure §
heilahtelut molempiin suuntiin ovat johtu- §
nest veronhuojennuslain muutoksista ja |
ovat titen ollest luontzeltaan satunnaisia
asuntosekiorin kehityksen kannalta). Julki-
sen rahoituksen kasvu on jossain mairin §
cllut vaihteluja stabiloiva tekija.

Yhieenveto rakennuslupien kehityksesta
esitatddn taulukossa 1, jossa valaistaan
myés mydnnettyjen asuinrakennuslupien
kausivaihtelun suuruutta (tiedothan ovat
kuukausittalsia) sekd taulukossa 4, jossa
valalstaan rakennuslupien miirén kehityk-
sen alueittaisia eroja.

Lupakehityksen ennustaminen on erittdin
epdvarmaa. Sehdn on epdvarmin kompo-
nentti koko sektorissa, TamA johtuu sexd
odotusten muutosten nopeudesta ettd siit3,
ettei kdyleltdvissd ole mm, rahoitustietoja,
joiden avulla veitalsfin tehdd tarkempia
padtelmid olosuhteiden muutoksista. Nou-
sukautemme on Kuitenkin vield varsin
nuori.

na 1965—19689 mybnnetyt rakennusiuvat kuukausitain

Keskenerdisten rakennusten misran
kehityksen suunta

Keskener&isten rakennusten maarin mug.
tokset ovat huomattavasti hitaampia kuin
mydnnettyjen rakennuslupien misrdn muu.
tokset. Taulukon 2. luvut osoittavat kui-
tenkin, ettd nousukausi on jo ehtinyt.vai-
kuttaa keskenerdisten rakennusten mii-
rédn. Laman pohja saftui keskenerdisten
rakennusten madrdn perusteella tarkastel-
len vuosien 1967 ja 1968 vaihteeseen. Vi

Muita rakennuksia vartap
myénnetyt rakennusluvat

milj m?
1965
1.041

Asuinrakennuksia varten
my&nnetyt rakennusluvat

milj m*
1965
0.445

Rakennuslﬁpia yhieensa

milj m?

Kuukausi

1989

1.476
1.720
2.235
3573

1968

1967

1965

1969
0.971

1968
0.836
0.715

1967

0.823
0.679
1.490
1.572
2.182
1.558
1.158
1.581
1.301

1966

1.475
1.385
1.356
1.958

2211

1969
0.505

1968
0.333

1967

0.339
0.458
0.549
1171
1413
1.138
0.695

1966

1966

4,080
4.224

1.189
1.27
1.901%
2.560
3.474
2.832
2.805
2.833
3.744
3.958
2.977
2.033

1,162
1,137
2.038
2.743
3.595
2696
1.854
27711
28674
2019
2,103

3.044 4.033

2,342
2.345
2.440
3.175
3.663
3.562
2.312
2.890
3.561
3143
4371
31.628 36.594 28.826 31.578

1.486
2.841
3.925
2524
2.485
1.621
2372

1084 1.838
1.255 2.159
21583 3.377
2.253 3.864

2566 3.156

1.070
1.446
1.947
1.680
1.654
1.421
2013
1.851
1.733
1111
17.578

2.060
1.353
1.556

2.065
1.380
1.868
2.123
1618
- 1.447
1.780

1.831
3.054
1.205
1414
0.877

1128
19.546 20.677 17.313

1420 2.044
1827 2.361
1658 2.031

0.636 1.182
0.976 1.378

0.556
0.831
1.114
1.527
1.152
1.151
1.432
1.731
1.947
1.217
0.874

1.190°
1.373
1.973
0.686
0.547

0.867
0.960
1.084
1.217
1.452
1.497
0922
0.821
1.438
1.426
1.696
2537

0.658
0.781
1,333
1.503
1.125
1.010
0.871
1.318
7.081
0.744
1.844

Tammikuu
Helmikuu
Maaliskuu
Huhtikuu
Toukokuu
Kesdkuu
Heindkuu
Elokuu
Syyskuu
Lokakuu
Marraskuu
Joulukuu

12.082 15917 11.513 13.865

Koko vuosi

me vuoden lopulla keskenerdisten asuin-
rakennusten madré ylti jo vuoden 1967 vas-
taavan ajankohdan lukuihin ja tdmén vuec-
den aikana viime vuoden fuvut on jo yli-
tetty. Eritylsen suurta valmistuneiden asun-
tojen m&arda ei lAhiaikeina vield voida kui-
tenkaan odottaa, silld taménhetkiset luvut
cvat vield vuoden 1967 lukujen alapuolella.
— Taloudellinen lama sattui asuntosektorin
kehityksen kannalta epéedulliseen aikaan,
silla edullisemman yleisen taloudellisen il-
mapiirin vallitessa vuoden 1957 kesken-
erdiset rakennukset olisivat ehké tucttaneet
hyvin  suuren valmistuneiden asunicjen
méérdn, ‘Laman aikana t8mi keskeneriis-
ten rakennusten huippu tasoittui normaalia
pitemmaélle ajalle, Taulukon 2. ohella valais-
taan keskenerdisten rakennusten méadran
kehitystd tauvlukossa 4., jossa tarkastelun
painopiste on alueittaisten kehityserojen va-
laisemisessa. Keskenerdisten rakennusten
méadrén alusittaiset kehityserot ovat huo-
mattavastl pienemméat kuin mydnnettyjen
rakennuslupien madrén erot, Jalkimmadi-
seenhdn satunnaisilla tekijdilld, mm. suu-
rilla yksittaisilld rakennuksilla on suurempl
vaikutus.

Valmistuneiden rakennusten
madrin kehityssuunta

Koetun laman j&liet nédkyvat selvisti vii-
me ja tdmén vuoden alussa valmistuneiden
asuinrakennusten madrdssd. Yhtd albalsia
lukuja on haettava aina 1960-luvun alku-
pucliskolta. Lama el ollut yhtaldinen koko
maassa. Erdilld alueilla mm. Uudeliamaal-
la verohuocjennusspekulaatio puristi lamas-
ta huolimatia esille suuremman valmistu-
neiden asuinraksnnusten maaran  kuin
vuonna 1967.
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maan aikaan esiintynyt taloudellinen lama-
kausi [oi epévarmuutia asuntosekioriin, Ta-
ta ei mydskddn lieventanyt devalvaatiota
edeltdnyt rahamarkkinain kireys.

Asunlopoliittinen nikékulma

Mm. Aravan uudistamiskomitean ja Asun-
topoliittisen kemitean mietinndssd esille-
tuotujen niiden tarvelaskelmien valossa, joi- -
den mukaan jo 1980-iuvulla saavutettaisiin
erdita merkittavia parannuksia keskiméé-
riisessa asumistasossa, saavutetty tulos ja
ilmennyt kehitys on hyvin epityydyttava.
Arvostelevaa asennetta on Kérjistanyt vield
se, eild normatiiviset tarvelaskelmat {jotka
nekasn eivat ole kovinkaan tarkkoja) tul-
kitaan monesti ohjelmakst tai peréti toden-
nakaistd kehitysta kuvaavaksi ennusteeksi.

Kiistamaténtd on, ettei asuntotuotanto
ole kasvanut rittAvisti. Asuntokannan net-
toruutoksen suuruutta tosin ei tiedetd tar-
kallean, silld tiedot asuniokannasia tapah-
tuneista poistumista (uhoutumisista, nyl-
kaamisista, kdyttotarkoliuksen — muutia-

‘misesta jne.) ovat hyvin puutteeliiset. Té-

mé on valiteftavaa, silld asuntokannan net-

tomuutoshan on asuntopolitiikan perimmai--

nen tavoite. Lienemme t4l14 hetkelld useita
kymmenid tuhansia asuntoja jaljessd tar-
peellisesta asuntojen magrasta. Kyse on
toisin sancen pahimmassa tapauksessa
usean vupden tuotannosta, varsinkin jos
otetaan huomioon nykyisten vajaakuntois-
ten asuniojen muutostarve.

Erityisten vdestdryhmien asunnon tarve
vaatii erityistoimenpiteitd, jotka eivat ehkd
ole riittavisti olleet esilld yleistd asun-
iopolitiikkaa laadittaessa. Naiden osuus-
han on kokonaisongelmasta varsin vahii-
nen. TaltA osin on ehkd syyllistytty jonkin-
jaiseen asuntopolitikan parkinsonilaisuu-
teen ja opercitu flian korkealla abstraklio-
tasolla puuttumatta kaikkiin konkreetiisiin
ongelimiin. :

Asuntcjen ohella asuntotilanteen toisen
suuren tekijin muodostaa videstd, Toisen
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maailmansodan jalkeiset vdeston kehitys-
aallot eival cle olleet omiaan auttamaan
asuniopolitiikan asianmukaista hoitea. Pit-
kd&n ajna 1960-luvun alkuun asti ol ole-
massa suuria perheitd ja tulotasosta riip-
pumaton suurien asunicjen tarve. Meneil-
laan ovat avioliittojen madrin kasvukausl
ja pienemmét perheet ja pienten asunto-
jen, erillisten asuintilojen suuri tarve. Ssu-
raavana vaiheena saattaa olla perheiden
koon keskimadrdinen pieneneminen mutta
samanaikainen tulotason kasvu, joka saat-
taa purkautua suurempien asuntojen maa-
rin kasvuun. — Asuntoijen olisi pitényt
olla alueellisesti lilkuteltavissa ja niiden
koko muuteitavissa, Erés asuntopolitiikan
jatkuvista ongelmista tulee olemaan Jous-
tavan asuntokannan luominen niin, ettd
siitd saataisiin maksimihydty myds olosuh-
teiden mahdollisesti muuttuessa voimak
kaastikin. :

Maan sis@inen muuttoliike on tasoittanul §
keskimadrdista asumistineytia koko maas-
sa. Jo 1950-luvulla keskimaardinen asumis-
tineys tasoiftui maan eri oslen ia kaupun-
kien Ja kauppalain ja maalaiskuntien Vvé-
lilld. Tyydyttaessd mittaamaan asumistasoa
vain asumistiheydelld saadaan kuitenkin
hyvin epatyydyttdvd kuva, silld tilanteen
“paraneminen” saattaa johtua vain vdestdn
likkelstd. Asuntojen m#drd saattaa néin
muuttua riittavaksi” mutta niiden laatu py-
sy8 muuttumattomana ja riittamatiéménd.

Kansantaloudellinen nék&kulma

Asuntotuotannon voimakkaat kerrannals:
vaikutukset kansantaloudessa ovat jo k-
see. Kaytanngssd Kerrannaisvalkutuksel
koettiin hyvin selviisti &skeisen lamakau-
den kuilesza, Edelld todettiin rakennus-
invesiointien supistumisen pitkittaneen mer-
Kittavisti laman kestoa. Taloudellinen kehl-
tys ei ole luonut perustaa asuntotuotannon
nousulle eiké puoclestaan mitddn sellaists
muutosta ole tapabtunut asuntomarkkinain
rakenteessa mikd olis] saanut asuntotue-

tannon nousemaan ja antamaan virikkeen
muun tuotannon kasvulle.

Ongelman toisen ja yhtd vakavan puolen
muodostaa se, ettd asuntotuotannon vilme-
aikainen kehitys ei mitenk&@in ole helpotia-
nut meneilldin olevaa yhteiskunnan raken-
nemuutosta ja urbanisocitumista. Té&ssa
suhteessa me olemme runsaasti jdljessad
muista maista. Olemme erittdin vaativassa
yhteiskunnan ja kansantalouden Kkehitys-
vaiheessa. Tulisi tyydyltdd nykyinen tarve
sekd samalla ennakoida yhteiskunnan tu-
levat toimintatavat niin, etteivat investoinnit
kahlehtisi tulevaa kehitysta.

Ennustendkokulma

Taloudellisen kasvun mydta voidaan
odottaa tilanteen yha paranevan; joka ta-

pauksessa asuntokanta tulee kokc ajan
kasvamaan. Misséd maarin asuntokannan
kasvu.parantaa asuntotilannetta riippuu sti-
ta, miten hyvin se vastaa véestén ja talous-
elamén kehitystd, Juuri nyt tilanne nayttaa

suhteellisen valoisalta nlinkuin aluksi to- -

dettiin. Nousukauden kestca on vaikea en-
nustaa. Vaikea on myds menné povaamaan
mitddn tdmén nousukauden huipputulosta.
Tuctettujen asuntojen ma&rd on pitemman
afan kuluessa myds riippuvainen rakennus-
tekniikan saavutuksista, sils sfitd kuinka
pailjon rakennusteknillisen tutkimuksen saa-
vutuksista voidaan muuntaa kaytdnnon ra-
kennustydn tuottavuuden lisddmiseksi.

Perimmadainen tavoite on eri tahoilla sama.
Asuntoja enemmén. Keinoista on vaikea
loytda kaikkien asiancsaisten yhieisesti hy-
viaksymad kombinaatiota.
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Rakennustilastoja

Valtiot, lis. Eero Heikkonen

Johdatusta Suemen rakennussekioria
kuvaaviin tilastoihin

Taman Kkatsauksen Kkeskeisend osana
on tarkeimpid asuntosektoreita erl puoliita
kuvaavia tilastoja, niiden sisaltdéa, julkai-
sijaa ja saatavuutta sekd mielekéstd kéyt-
toluckkaa hahmoiteleva taulukko. Tauluk-
koa tdydennetddn tilastokdsitteen sisiltéd
ja tilastojen laadintaperiaatteita koskevalla
lyhyella {arkastelulla. Tilastoja ké&ytetdan
monaen tarkoitukseen yhteiskunnassa., Ra-
tionaalinen péatdksenteko vhieiskunnassa,
yhteiskuntasuunnitielu ja yleinen tietcjen
tarve asettavat suuria vaatimuksia eri il-
miditd kuvaaville titastoille. Taman kat-
sauksen perusajatuksena on korostaa sité,
etielvat tilastot ole itsetarkoitus vaan ra-
kennus- Ja asuntotilastojen tuotannossa
on tavoitieena tila, jossa tuotetaan, kysy-
téan ja kaytetddn sellaista empiiristd tle-
toa, jota Suomen rakenussekicrista icdel-
la tarvitaan. — Rakennussektoria katso-
taan t&lloin laajasta nakdkulmasta. Slihen
luetaan rakennusten tuotantoa ja kaytioé
seki iise rakennuksia kuvaavat tilastot, Té-
mén ohella viltataan téssd katsauksessa
rakennuksia tuottavia yrityksid ja niitd kéyt-
tévia ihmisi& koskaviin tilastoihin.
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Tutkittavan ilmidn monitaheisuus sekd
lukuisat ert kdyttdluokat ovat erittdin suu
rena pulmana pyrittdessd niukkojen re
surssien avulla tyydyttdmaan yha lisdantyva
tietojen tarve. Tietojen tarpeen yhd ftar
kentuessa my&s vaatimukset tilastojen laa-
dun suhteen kasvavatl jatkuvasti.

Tilastojen kisitteestd ja
laadintaperizattelsta

Tilastoilla tarkoitetaan sellaista Iukusar-
join ilmaistua, reasalisia olicita taj tapah-
tumia koskevaa empiiristd tietoa, joka saa-
daan yhdist&malld yksittaistapauksia koske-
vat tisdot. Tilasto sisdlidd joko tilastoyk
sikdiden esiintymislukuja tai niiden suu-
ruutta ilmeoittavia mittalukuja. Tilastolssa
on tarkoituksena tiiviissd ja selkeassa B
muodossa esittdd suuri maard havaintoja, J
Tilastot voivat kuvata jotakin asiajakautu-
maa esimerkiksi rakennuskannan tyyppi-
tai ikdjakautumaa tiettynd ajankohtana. Ti-
{astot voivat my8s olla aikasarjoja, joills
tarkoitetaan aikajarjestykseen asetettuja
jonkin ilmitin, esimerklksi ari vuosien asun-
totuotannon volyymin Kehitystd koskevl
mittalukuja.

Titasto on toisin sanoen sellainen tieto
tai esitys oloista ja tapahiumista, joka
saadaan laskemalla yhteen ja vhdistamalla
ryhmiksi useimmiten luvuilla ilmaistavien
joukkoilmididen havaitut  yksittaistapauk-
set. Perustana olevien tietojen m&&rd on
ehk& térkein tekijd, joka eroftaa yksittdi-
sen thmisen ja yrityksen taikka koeolosuh-
teissa hankitun erityistiedon ja empiirisen
tilastollisen tiedon toisistaan. Yksittdis-
tapausta koskevan iledon ansiona on to-
denndkdisesti tarkkuus ja yksityiskohtai-
suus, kun tzas tilastojen etuna on niiden
antaman tiedon yleisyys, keskim&araisyys.
My8s yksittdistapausta koskevaa tietoa
saattavat hairitd havaintojen teossa ilmen-
net puutteellisuudet, subjektiivisuus, asian-
tuntemattomuus tms.

Tilastojen avulla pyritdan auttamaan eri-
laista yhteiskunnassa tapahtuvaa paiték-
sentekoa. Kun perustiedot on jirjestetty
systemaattisiksi tilastolksi, voidaan parem-
min kisitteellisesti hallita todellisten il-
mididen mailmaa. Kun todellisuutta yk-
sinkertaistetaan tellyjen saintdjen mu-
kaan, saadaan samalla solville, miki ha-
valnnoissa on cleeliista kuilolsenkin ongel-
man kannalta. Tilastojen kayitd ennustei-
den ja suunnitelmien perustana vaatii se-
k& ongelman sttd tilastojen perusteellisen
tuntemuksen. Tilastojen kidytidvaiheessa
ilmenneet piittaamattomuudet on usein se-
Hielty yksinomaan tilastoien puutteiksi.
Mm. ennusteiden teko pienten alueiden
pitkdnajan kehityksen osalta lienee tois-
taiseksi katsoftava vain taskuharjoitukseksi,

Rakennustilastojen tuottajan tavoitteena
on tuottaa seliaisia tietoja, joita tarvitaan
ja kysyddn yhteiskunnassa. Nykyisissd -
fastoissa on vield runsaasti puutteita, Nyt
saaletaan tuottaa seliaisia tilastoja, jotka

. voitaisiin korvata sopivammilla tilastoilla.

Toisaalta tietojen kidviidjat eivdt ole tie-
toisia kalkesta olemassa olevasta tilastos-
ta tal madritteievt ongelmansa virheelli-

- sestl kysyen ja kéyttden tarkoituksen so-
- pimattomia tietoja. Koska useimmat tflas-
- tot perustuvat suureen perusaineistoon ja

riiden tuotantoprosessiin  osallistuu  eri
vaineissa suuri mi3rd erilaisia henkiloita
ia yrilyksid on tilastojen laatu ja tarkkuus
myds Tilppuvainen hyvin Jukuisista teki-
I6istd. Rakennustilastojen izadinnan perik-
kéisten vaiheiden tulisi kiintedsti liittyd toi-
siinsa. Mybhemmissd vaiheissa voidaan
vain harvoin korjata niitd puuttelta, jotka
syntyvét mm. tietojen antovaiheessa. Tilas-
tojen teke on varsin tavancmainen tuotan-
toprosessi, jossa raaka-ainest, perustiedot
jalostetaan eriasteisiksi tuotteiksi. Tilasto-
jarjesteimien laajuus aiheuttaa myds sen,
ettd muutokset ja sopeutus uusiin uomiin
voi useimmiten tapahtua valn hitaasti,
Suomen rakennustilastojen {aadintape-
riaatteet ovat olleet samat jo kauan:

— Tilastojen tulisi olla tdydellisis, so. si-
sdltdd mahdollisimman paljon tarvitta-
vaa tletoa
Tilastoissa tulisi pitda silmilld

- vertailtavuuita

— yhtendisyyttd

— jatkuvuutta

— nopeutta ja

— Kkéyitévalmiuita

Tilastojen tulisi olfa riittavan laajoja ja
monipuolisia ja niiden tulisi olla luctetta-
via.

N&itd periaatteita on vaikea noudattaa
samanaikaisesti tilastojen laadintaan kiy-
tettdvien voimavarojen ollessa hyvin niu-
kat. Muuttumattomin voimavaroin paine-
pisteen siirtdminen esimerkiksi tilastojen
taydellisyyteen ja monipuclisuuteen saattaa
hidastaa valmiusnopeutta. Automaattinen
tietojenkésittely on poistanut ja poistamas-
sa esteitd tilastojen kehittdmisen tielta.
Se on hidastanut aputybvoiman tarpeen
kasvue, mutta alnakin aluksi lisgnnyt suun-
nittelupanoksen tarvetta.

Tilastolssa muodostavat tarkesin ryhmén
pika- ja ennakkotiiastot, Niiden avulla py-
ritddn- antamaan nopeasti kuva muutosten
suuruusluokasta sellaisissa tapauksissa,
jolssa koko tilaston laadinta vie pitkén
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ajan. Pikatilastojen kyitd vaatii kayttéjdl-
tadn’ ehka vieldkin suurempaa tutkimansa
imién ja tilastojen tuntemista kuin lopul-
listan [ukujen kadyitd. Jo nimet pika- ja
ennakkotilasto sisdltdvat iimoituksen siita,
gttd tietoa tullaan tarkentamaan my&hem-
min.

Rakennustilastoja kehitettdessd on pyrit-
ty pitdmaan silmialla koko yhteiskunnalle
tilastojen laadinnasta koituvia kustannuk-
sia ja vastaavasti sitd hyOtyd, mikid tar-
kentuvan p&étdksentecn ja suunnittelun se-
ka yleisen tiedon johdosta yhteiskunnalle
koituu paremmista tilastoista, Vilittémien
kustannus/tuotto-laskelmien teko on tilas-
tojen kohdalla mahdotonta, silla nlin mo-
ninaista ja monitasoista on rakennustilas-
tojenkin kaytto.

Johdatus Suomen rakennussektoria
kuvaaviin tilastoihin

Periaatteessa rakennus to'iminnan
tilastot voivat kuvata fuotannossa tarvittavia
panoserid, itse rakennusten tuotantopro-
sessia sekd tuotannon tulosta. Jokaista
tuotantoprosessin péévaihetta ja nliden jo-
kalsta komponenttia voidaan tarkastella
hintojen, mé&rdn ja arvon nakdkulmasta.
Rakennustoimintaa kuvaaviin tilastoihin liit-
tyvéat kiintedsti rakennuskantaa ja sen
kayttda kuvaavat tilastot, Rakennukset ovat
keskim&&rin hyvin pitkédaikaisia, tiefyt maa-
ja vesirakenteetl pitkdikaisimpid koke kan-
santalouden reaalipdfomakannasta. T4min
pitkdikdisyyden takia juoksevan tuotannon
ja pédomakannan kesken on clemassa
kiinted riippuvuussunde, Asuinrakennusten
kayttéd kuvaavat tilastot liittyvat ldheisesti
esilld olevaan tilastoryhm&én. Moniin kayt-
tétarkoituksiin  tarvitaan tietoja kalkista
mainituista tilastoista. Ajateltakoon vaikka-
pa rakennusaineiden tucttajia ja asunto-
poliitikko]a.
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ja  vesirakennustoiminnasta julkaisevat
maataloushallituksen, metsdhallituksen,
merenkulkuhallituksen, asutushallituksen ja
posti- ja lenndtinhallituksen tilastoelimat.
Muita maa- [a vesirakennusinvestointeja
koskevia tietoja sisdltavat Valtion tilinpaa-
tos, kertomus valtiovaraintilasta, kuntien fi-
nanssitilasto, rautatletilasto ja katsaus val-
tion rautateiden talouteen. Tietoja maa- ja
vesirakennusinvestointien arvosta on mm,
tecllisuustilastossa, joka siséltad tietoja
teollisuusyritysten kayttbomaisuuden han-
kinnasta. Tietoja maza- ja meisitalouden
harjoittajien maa- ja vesirakennusinvestoin-
neista on mm. Pellonraivaus Oy:ll4, Sala-
ojaputkiyhdistyksella,
Taplolla sekd maatalous- ja asutushallituk-
sella. Maa- ja vesirakennustoiminnan kus-
tannusindeksld julkaisee Tilastollinen pia-
toimisto,

Systemaattisest] kisiteltyind edelld _esi-
tetyissd julkaisuissa mainitiuja maa- ja ve-
sirakennustoimintaa koskevia tietoja jul-
kaistaan oheisen tauluken A sisiltdmissa
ylelstilastoissa, Myds taulukeihin C ja D
stsdllyy tietoja maa- ja vesirakennustoi-
minnassa kayteltyjen panoserien madrasts
ja hinnoista.

Luettelo varhaisia vuosia koskevista ra-
kennusalan tilastoista. esitetddn mm. vuo-
sittain  Tilastolllsen vuosikirjan
olevassa tllastoluettelossa. Tllastollinen
vuosikirfa sisdltda yhieenvedon myds kal
kista edelld Julkalstuista tilastolsta.

Useimpia oheisiin taulukoihin merkitty-
ja tilastoja voi ostaa Valtion julkaisutoimis-
tosta Annankatu 44, Helsinki ja yksityis-
kohtaisia tietoja niistd voi saada niiden
laatijalta, joka malnitaan taulukoissa.

Rakennussektoria kuvaavien tilastojen
laatua ja kiyltdd koskevia huomauluksia

Seuraava Suomen rakennustilastoja kos-
keva arviointi perustuu - kirjoittajan koke-
muksiin nilden tuottajana sek# kayttajdna
eri yhieyksissd. Erl tarkoliuksiin tarvitta-
van tiedon ulkopuolelle ei kirjoittajan ké-

a6

keskusmetsiizeura

liitteend .

sitvksen mukaan (43 rakennustilastoista
mikadn. Kaikissa suhteissa ei tilastojen
muoto  kuitenkaan sellaisenaan vastaa

‘kaikkia kysymyksenasetteluja, mika johtuu

edelld esitetystd tilastojen ylelsluonteesta.
Kaikilla esiin "tuoduilla tilastoilla on ollut
kysyntdd joko Tilastollisan péaatoimiston
omiin tutkimuksiin, kansantalouden tilin-
pitoon jne. tai ulkoepuelisen kysynnén tyy-
dyitAmiseksi.

Tétd nykya laadittavat rakennustilastot
eivét vield laheskdan tyydytd kaikkea tie-
don tarvetia. Erdin osin rakennusten fyy-
sisld tunnusmerkkejd ja tuotantoprosessia
koskeva tilasto on tyydyttivilldz pohjalla.
Niigsd estintyvat puutteet johtuvat perus-
tistojen  puutteellisuuksista, Sen  sijaan
useita taloudellisia seikkoja koskeva tieto
on puutteellinen eikd l&heskdsn tyydytad
tilastoille asetettavia vaatimuksia. Eri ti-
lastojen samasta aslasta antama tieto sast-
taa poiketa huomattavastikin. N&in on laita -
mm. juoksevan talonrakennustilaston ja ra-
kennuskantatilaston tietojen kohdalla. Pas-
periaalteiden voidaan todeta olevan tyy-
dyttavit. Sen sijaan yksityiskohtaisessa to-
teuttamisessa on puutteita.

Tilastojen laatua voldaan arvostella kes-
kitetysti niiden k&#yton kannalta, Pelkiste-
tysti rakennustilastojen tarve voidazn luo-
kitella esimerkiks] seuraavasti:

1. Julkisen vallan yhteiskuntapollittiset tar-
pest

2. Rakennustolmintaa harjclttavien yritysten
tietojen tarve

3. Muiden yritysten tietojen tarve raken-
nustoiminnasta

4. Rakennustoimintaa koskevan “puhtaan”
empiirisen tutkimuksen tietojen tarve.

Tamé nelds tietojen tlarveluokka Itse

asiassa palvelee kaikkia kolmea ensin-

mainittua tarkoitusta.

Néissd jokaissssa tarveluckassa on itse
asiassa likimain sama kysymyksenasstte-
lu. Tavoitteena on ennustaa tai suunnitel-
la jotain rakennustoiminnan kehityksen
puolta hyviin tulokseen pddsemiseksi. TH
lastojen avulla pyritddn kartoittamaan nyky-

tilas-

erj

tojulkaisut ja pdiva-

lehdet

T T —
Julkaiseminen
Monisteet,

Sama kuin edelld
Sama kuin edelld
Sama kuin edella

kerran

Kuukausittainen tilas-

Kuukausittainen tilas-
to

to
Meljannesvuosittai-

Tilaston
laatimiskausi
nen-tilasto
Suoritetaan -
vuodessa

Tietoja keskituntiansioiden kehi-
Sisdltaa myos rakennustoiminnan
raaka-aineiden hintojen kehitysti
kuvaavia lukusarjoja.

vuokrien | Sisiltad keskimadraisia asuntoa ja
nelidmetrid kohti laskettuja vuoks
ria erilaisissa asunnoissa. Kunnit-
taisia ym. alueittaisia tietojg

tyksesti

joja, jotka kuvaavat eri panoserien

Kokonaisindeksi ja lukuisia alasar-
hintakehitysta

Tilaston sisHltd

kehi-

sittdman asuinraken-
nuksen Kkustannuske-

hitys (Helsingissa)

taytyneiden tydnanta~
jien tSissd maksetut

tutkimuskohde
Nelikerroksisen his-
Rakennusalan jérjes-
palkat

Tukkuhintajen

tys
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kehitys

imi ja

{Tilastollinen pa&-

{Tilastollinen p&a-
Jtoimisto)

lastollinen pééatoi-
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misto)
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tilannetta, muodostamaan tulevajsuuden
nakymid ja arvostelemaan tehtyjan paités-
ten laatua. Julkisan vallan suhdanne- ja
kasvupalitiikan kannalta rakennustoimin-
nan volyymia Koskevat filastot ovat tyy-
dyttdvid. Sen sijaan kustannustilastot ovat
riittimattdmid. Tuotannon midritiedot saa-
daan varsin nopeina ja ne kuvaavat hyvin
myés rakennustoiminnan alueittaisia kehi-
tyspiirteita, Asetettasssa mm. asuntopoliit-
tisia tavoitteita on mahdollista jouksevan
asuntotuotantotilaston  tietoja  tarkistaa
asuntokantalaskentojen lietojen avulla.
Mikali julkisen vallan kiinnostuksen Kkoh-
tena on rakennustydn suorittajan jokin
ominalsuus tai tieto tuctantoprosessin olen-
naisista piirteistd, rakennustydn tuotiavuu-
den kehityksestd koko sektorin osalta tyd-

pancksen tasosta tms., ovat tledet puut-

teellisia ja ristiriitaisia.

Ne&mi samat puotteellisuudet korostu-
val, jos tarkastellaan mitd rakennustilasto
voi tehdd keskim&&rdisen rakennusyrityk-
sen hyviksi sen pyrkiessd mahdollisime-
man hyvéin tulokseen. Tasetilastoi jolssa
liiketaloudellinen nakédkulma on etualalla
ovat vield kehityksensd alussa. Niiden hi-
taaseen kehitykseen cvat tutkijoiden puut-
teen ohella valkuttaneet rakennusalan hy-
vin kirjava kirjanpitokaytdntd, joka on uh-
mannut systemaattista iilastojen laadintaa.
" Nykyiset rakennustilastot tyydyttanevat

- muiden alefen yritysten tarpeet. Raken-

nusten Klinteitd laitteita tuottavien yritys-
ten samoinkuin rakennuksia t&ydentdvien
koneiden tuottajlen tiedon tarpeen tyydyt-
t&miseksi on periaatteessa colemassa Fit-
tavasti tietoja myyntitoimenpiteiden suun-
tasmiseksi oikeisiin kohteisiin. Myyntiin
[a mainontaan tahtdava tolminta vaatls| tay-
dellisen tledon nimeé ja osoltetta my&ten.
Téllaisen tiedon tuottaminen el kultenkaan
kuulu varsinaisen tilaston piiriin.

EdellZ viltatun ohelia rakennustilastojen
suurimmat puutteet emplirisen tutkimuksen
kannalta johtuvat rakennustilastojen nuo-
ruudesta. Aikasarjat ovat vield niin Iyhyits,
ettd niiden perusteella ei ole mahdollista
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suorittaa pitkédlle menevéa tilastollista ana-
Iyysia riippuvaisuussuhteiden selvittami-
seksi, JoHain tarkoituksia varten tiedot el-
vat ole rilttavin yksitylskohtaisia, jotta jo-
tain tietlyd rakennustoiminnan osaa voi-
taislin niiden perusteellz tutkia. Varsinais-
ten tilastojen puutteet ovat monin paikoin
pakottaneet tutkijat kdyHaméan huomatta-
van suppela aineistofa. Rajoitetun perus-
aineiston kayitd siirtds tutkimuksen paino-
pistettd hyvin suuressa méarin tulosten
tulkintaan ja niiden rehslliseen ylelstami-
seen.

Yhteenvetona Suomen rakennustilastojen
laadusta veidaan eslitad, ettd ne puutteis-
taan huclimatta ovat vield varsin kilpailu-
kykyisid kansainvilisten tilastojen rinnal-
la. Kirfoittajan kasityksen mukaan tama
johtuu siitd, ettd Suomessa rakennustilas-
tojen kohdalla l3hdettiin liikkeelle aikai-
semmin kuin keskimirin muissa maissa.
Liséksi tilastojen laadintaperiaatteet ovat
glusta idhtien olleet tarveet. Rakennustilas-
tot ovat lisdksi ollset vertallukelpoisia mui-
den tilastojen kanssa, Yleisend suuntauk-
sena kansainviliselld tasolla on rakennus-
toimintaa koskevien tilastojen kysynnén,
kiytén ja laadinnan voimakas ja nopeutu-
va kehittiminen, Saattaakin olla niin, etta
meillé resurssien nivkkuuden johdosta ra-
kennustilastojen kehityksen nopaus on ti-
@ nykys hitaampi kuin muissa maissa, jol-
ka nyt ovat likimain samalla tasolla. Tie-
tystt voidaan ajatella, ettd tietojen tarve
vaihtelee suurestikin erl maissa Ja tilasto-
tyBhdn sijoitettavien voimavarojen méaara
on rlippuvainen maan kehitystasosta — em-
mekd me vield ole riittavin kehittyneltd. —
Tarvetta rakennustilastojen k&yit58n on
runsaastl, samoin tarvetta nilden kehitta-

miseen. Tilastojen kehittdmisen ohella tu- -

lisi kasvaa myGs valmlus kayitdd olkein
tilastoja sekAd ymmartad niiden sisaltd.

Tavoittelta

Keskeisena tavoitteena on kehittad niita
tilastoja, jotka perustuvat rakennusyritys-
ten antamiin tietoihin, rakenustoiminnan

48,

Asumiskustannuksilla tarkoitetzan asun-
nosta suoritettavaa vuokraa tai muuta vas-
liketta fa niitd |ammityksestd, vedestd sakd,
jos asunnon omistaa elikkeensaaja tai
hidnen puolisonsa, asunnon kunnossa pité-
misestd ynn& sen hankkimiseksi tai kun-
nostamiseksi otettujen laincjen ‘koroista
aiheutuvia kustannuksia, joita elikkeen-
saajan tai, jos puolisot asuvat yhieisessd
asunnossa tai saavat yhteistd asumistu-
kea, heididn yhteisesti on arvioitava suorit-
tavan. )

Asumiskustannuksia mairatiiessd ote-
taan huomicon vain kustannusten se osa,
joka vastaa yhdestd huoneesta ja Keil-
tidsté aiheutuneita kustannuksja. Jos asu-
miskustannusten ehimmaismairiin 3 §:n
3 momentin mukaisesti laskettava korotus
on v&hintddn 30 prosenttia, asumiskustan-

nuksia laskettaessa otetaan kuitenkin huo-

mioon kahdesta huoneesta Ja keittidsts,
fa, jos mainittu Korotus on vdhintddn S0
prosenttia, kolmesta huonaesta ja keittios-

ta, alhsutuneita kustannuksia vastaava osa.

Soslaali- ja terveysministerio vahvistaa
tarkemmat perusteet, joiden mukaan 1
momentissa {arkoitettu asumiskustannusten
arviointi suoritetaan.

5 §. .

Tukllisé fa asumlstuld suoritetaan taysi-
médralsend, Jos eldkkeensaajan vuositulo
el ylitd 300 markkaa tai, Jos eldkkeensaa-
]a on naimisissa, puclisolden yhtelnen vuo-
sifulo ej ylitd 480 markkaa.

Jos molemmilla puolisoilla on oikeus
tukilisdédn tal asumistukeen, se maksetaan
puoliksi kummailekin puclisoista. Tukili-
sin Ja asumistuen puoliskosta on silloin
muutoln voimassa, mitd tukillsésta ja asu-
mistuesta on saddetty.

6§,
Jos eldkkeensaafan vuositulo, tai jos
hdn on naimisissa, puolisciden yhteinen

vuositulo, yiitthd 5 §:sséd tarkoitetun raja-
tulon, sucritetaan tukilisd ja asumistuki vé-
henpettynd. TEaNGIn tukilisdnd ja asumis-
tukena sucritetaan méiard, joka saadaan,
kun tdysimdfréisen tukilisén ja asumis-
tuen yhteismidrdsta vahennetdsn 80 pro-
senttia edelld mainitun rajatulon ylittivis.
td vuositulon osasta.

Edelld 1 momentissa, tarkoitetun vdhan-
nyksen kKkatsotaan ensisijaisesti kohdistu-
van tukilisgédn.

7 &
Vuositulolla tarkoltetaan sitd toslasiallis-
ta tulea, jonka asianomaisen henkildn vale
daan kohtuullisen arvion mukaan edellyt-

188 jatkuvasti vuosittain saavan lisattyna

kymmenennelld osalla siitd, milld hinen
omaisuutensa arve yiitthd 2500 markkaa,
tahi puolisoilla helddn yhteisen omaisuu-
tensa arvo yiittda 4000 markkaa sekd va-
hennettyna -silld maaralla, jolla vuositulo
mahdollisesti on alentanut tukiosaa tai
vanhuudentukea,

Vuosituloksi el lueta tdmén lain mukaan
maksettavia etuuksia, kansaneldkelain mu-
kaan makseltavaa kansanelakettd mahdel-
lisine lisinsen, lapsen holtotuesta an-
netun lain {444/69) mukaista hoitotukea,
lapsilisélain (541/48) mukaan maksetavaa
lapsllis&d, erltylslapsilisélain (538/60) mu-
kaan maksettavaa erityislapsilisdd, perheli-
sélain (357/43} mukaan maksettavaa perhe-
lisd4, huoltoapulain (116/56) mukaista huol-
toapua, etua omaan farpeeseen kiytetystd
asunnosta efka valtion tai kunnan varoista
sucritettavaa asumistukea. Omaisuudeksi
el lueta eldkkeensaajan tai hinen puoli-
sonsa omistaman fa heiddn kéytdssgén
olevan asunnon arvoa.

Milicin puolisoista vain toinen saa ali-
keitd, luetaan kansaneldkelain 30 §:n 3
momentissa tarkoitstusta elékkeensaajan
puclison tyétulosta vuosituloksi valn se
osa, joka ylittdd sanotun lain 27 §:n 3 mo-
mentissa .sdddetyn rajatulon masein.
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8§

Tukifiséid ja asumistukea i makseta eliik-
keensaajalle, joka saa jatkuvaa hoitoa val-
tion, kunnan tai kuntayhtymén sairaalassa
tai lajtoksessa tahl asetuksessa madratyis-
sd tapauksissa muussa hoitolaitoksessa,
minkd kustannuksiin kéytetd&n julkisia va-
roja, siltd ajalta kuoin hoito kestdd yli kol
men kuukauden ajan, Sama on lak! tdmin
lain mukaisten etuuksien maksamisesta
elékkeensaajalle, joka on kunnan tai edel-
& tarkcitetun sairzalan toimesta ja kus-
tannuksella sijoltettu hoitoon muualle, Edel-
[4 sanotun estiméttd voidaan tukilisi ja
asumistuki suorittaa lisdksi kuuden kuu-
kauden ajan, jos elikkeensaajalla. edelleen
on asunnostaan asumistuen saantiin oi-
keuttavia kustannuksia.

Asumistukea ei suoriteta elikkeensaaial-
le, joka asuu suoraan alenevassa tai ylene-
vdssd polvessa olevan sukulalsensa asup-
nossa, Jos vuckranantajana muutoin on
eldkkeensaajan I&hisukulainen tai l&hiomai-
nen tatkka jos jokin erityinen syy niin vaa-
tii, kansanel&kelaitoksella on olkeus vah-
vistaa huomioon ofettavat asumiskustan-
nukset paikkakunnalla vallitsevan tason
mukaisina.

Asumistukea ei suoriteta henkildlle, jo-
ka saa lapsiperheiden asumistuesta 30 pii-
vind joulukuuta 1961 annetun lain (586/61}
mukaista asumistukea.

9 &.

Jos elékkeensasjan taloudellisissa olols-
sa tapahtuu sellainen olennainen muutos
tai hénen perhesuhteensa muuttuvat siten,
otid muutcs vaikuttaa hénen oiksuteensa
saada tamén lain mukaisia etuuksia tai
etuuksien mifrédn, on etuuksien madras
vastaavasti oikaistava tai ejuudet lakkau-
tettava,

10 §.

Tukilisan ja asumistuen mydntid kansan-
efdkelaitos. Laitoksen hallitus voi siirtad
tdman tehtiivdn kansaneldkelain 66 §:ssa
mainitulle eldiketoimikunnalle:
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1§

Elikkeensaaja, joka ei tyydy kansaneld- :

kelaitoksan tdman lain mukalsta etuutta -

koskevaan pailtkseen, saa hakea siihen

muutosta valittamalla tarkastuslautakunnal-
le.

13 §.

Vaitioneuvoston tulee joka viides vuosi,
ensimmaisen kerran vuoden 1971 alusta lu-
kien, vahvistaa tukilisien enimmaismairiin
sellainen prosenfuaalinen korotus, etié kan-
sanelékelain 59 §:ssa tarkoitetun lisdrahas-
ton voidaan vakuutusteknillistan laskel-
mien perustella arvioida tulevan kiytetyksi
liman, ettd sanotussa pykéldssa tarkoiteftu
elikerahasto jdisi jonakin vuonna enim-
méismaaraansi pienemmaksi, Korotusta
dlkéén vahvistettako, jos se jéisi pienem-
maksi kuin 60 markkaa vuodessa., Aikai-
semmin mydnnetyt tukilisdt on tarkistetta-
va edelld tarkoitettuja enimmaismaaria vas-
taaviksi korottamisajankohdasta Iukien.

Mikéll kansaneldkelaitos on 10 §:in nojal:
la siirtényt tukiliséin ja asumistuen mydnta-
misen eldketoimikunnalle, saadaan t&min
pé&tokseen hakea muutosta kansaneldke-
laitolselta ja tdmén antamaan paétékseen
edelleen tarkastuslautakunnalta.

ValituskirjelmZ on annetiava kansanel3-
kelaitoksen piiriasiamishelle tai asianomai-
selle valitusviranomaiselle viimeistdin kol-
mantenakymmenentend péivénd sen jil-
keen, jona valittaja on saanut tiedon péi-

tOksesta. 14 §.

Tukilisd, asumistuki ja téssi laissa sad-
detyt markkam#&rdt sidotaan elinkiustan-
nuksiin siten, ettd sanottuja etuuksia ja
markkamaarid muutetaan samanaikaisesti
ja samassa suhteessa kuin kansanalikkei-
8 kansaneldkelaissa s@idettyjen elikkel-
den ja avustusten sitomisesta elinkustan-
nuksiin annetun lain (348/56) nojalla muu-
tetaan.

Eléketoimikunnan ja vastaavasti kan-
sanelgkelaltoksen p#&téstd on  muutok-
senhausta huolimatta noudatettava, kunnes
asianomainen valitusviranomainen on rat-
kaissut asian.

12 §.

Tukilisistd ahieutuvat kustannukset suori-
tetaan kansaneldkelaitoksen varolsta.

Asumistuesta aiheutuvat kustannukset
jastaan siten, ettd kansaneldkelaltos suo-
rittaa niistd puolet ja kunnat yhdessd niin
ikd&n puclet. Kunnan ostius kuntien yhtel-
sesti suoritettavasta magristd on kunnalle.
vahvistetun painoluvun oscittama mi4ra.
Kunnan painoluku vahvistetaan kalenteri-
vuodeksi kerrallaan siten; ettd se vastaa
kunnassa asuvilie elikkeensaajille makset-
tavien asumistukien yhteismégrin suhdetia
koko -maassa maksettavien asumistukien
yhteism&aréan sind wvuotena, jota varten
paincluku vahvistetaan.

15 §.

Mitd kansaneldkelain 25 ja 29 §:ssd, 31
§:n 2 momentissa, 32, 35, 37—46, 67, 69—
72, 74—76 ja 7987 §:ss4, 88 §:n 2—4 mo-
mentissa sekd 88 a §:ssd on sddetty kan-
saneldkkeestd tai sen tukiosasta, on vas-
taavasti soveltuvin osin voimassa tdmin
lain mukaisista etuuksista, kuitenkin niin,
efld esityksen tai hakemuksen pastdksen

Sosiaali- ja terveysministerid vahvistaa
2 momentissa tarkoitetut kuntien paino-
luvut. Erilyisestd syystd voidaan painolu-
vut vahvistaa uudelleen kysymyksess3 cle-
van kalenterivuoden jaljelld olevaksi ajaksi.

poistamisesta mainitun tain 74 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetussa tapauksessa tutkii
tarkastuslautakunta.

16 §.
Tarkemmat sddnndkset t&mén iain {8y-
tintdonpanosta ja soveltamisesta annetaan
asetuksella.

17 §.
Tama laki tulee voimaan 1 paivana tammi-
kuuta 1970, ja silld kumotaan kansanelak-
kegseen suorltettavasta tukiliséstad 26 pai
vand marraskuuta 1965 annettu laki (619/
65},

Kansanelékkeessen suoritetiavasta tuki-
lisdstd annetun lain nojalla mydnnstyt tu-
kilisit muutetaan 1 péivistd tammikuota
1970 lukien tdmin lain mukaisiksi, sanotun
lain 2 §:n 4 momentissa tarkoitetut tukili-
sit sldkkeensaajan hakemuksesta. Jos tu-
kilisg ndin jais! pienemmaksi kuin ensiksi
mainitun lain mukainen tukillss, makse-
taan se entisen suuruisena. Jos eldkkeen-
saajan taloudellisissa oloissa tai perhesuh-
teissa mydhemmin tapahtuu 9 §:ssa tar-
koitettu muutos, mAdrdytyvit etuudet, sen
estdmattd mitd edelld on siadetly, timin
lain mukaisesti.

Tukilisd tai asumistuki, joka mydnnetdsn
gnnen 1 pdivdd tammikuuta 1971 tehdyn
hakemuksen perusteella, suoritelaan saa-
jalle laln volmaantulosta fukien, mikélj té-
méa sillein oli siihen cikeutettu.

Ennen lain voimaantuloa kansanelike-
laitoksen on hyvissd .ajoin ryhdyttdva tar-
peeliisiin toimenpiteisiin lain tdytintdon-
panoa varien.
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Rakennuslaki
oikeustapauksineen

“ merkityt muutokset on tehty 19. 2. 1968
annetulla lailla, Oikeustapaukset tiivistet-
tynd tekstina,

1 OSASTO.

Yhteisetsddnndkset.

1 [uku.

¥Yleiset sddnndkset.

1&

Rakentamisessa on noudatettava t&dmén
lain s&annoksii.

Alue on kaavoitettava tai sen kayttdmi-
nen muutein suunniteltava sen mukaan,
kuin tassi’ laissa sdddetdan,

Tarkempla sdannodksid rakentamisesta
annetaan myés asetuksella ja paikallisella
rakennusjéarjestyksella,
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. 2§

Seufukaava sisdltda yleispiirteisen
suunnitelman alueen kéyttimizestd kahdes-
sa tai useammassa kunnassa,

Yleiskaavassa osoitetaan aluaen
kayttamisen padpiirteet kunnassa. ]
*Asemakaavassa annetaan yksityis-
kohtaiset madrdykset kaupunkialueen se-
k& tdssd Kkaavassa tai rakennuskaa- .
vassa maalaiskuntaan kuluvan aluesn
kayton jarjestéimisesta. .
“Rantakaavassa annefaan yksityis-
kohtaiset madrdykset loma-asutuksen [a
alueen muun k&ytdén j&rjestdmisestid ranta-
alueella, jolla ei cle voimassa asemakaavaa
tai rakennuskaavaa.

38
Mité tdssd laissa on s#fdetty kaupungis-
ta, on vastaavasti sovellettava kauppalaan,

4 8.

Taaja-asutuksella tarkoitataan
tdssd faissa sellaista yhiendista asutusta,
jota varten on yhteisten tarpeiden tyydyttd-
miseksi syyta ryhtyii erityisiin toimenpitai-
slin, niinkuin teiden, viemdrin taj vesijoh-
don rakentamisesen,

Muuta asutusta sanotaan h ajaasu-
tukseksl.

58,

* Taaja-asutukseen saa kéyitda aincastaan
sellaista aluetta, jolle on vahvistetty ase-
makaava, rakennuskaava tai rantakaava.

Erityisistd syistd voi sisdasiainministeris
kaupungissa ja ld&ninhaliitus maalaiskun-
nassa, kuultuaan asianomaista kuntaa,
mybntdd yksitylstapauksessa tai jollakin
aluesila poikkeuksen 1 momentin sain-
néksisté. ;

Sen estdméattd, mitd 1 momentissa on
séddetty, saa rakentaa jo olevaan asuntoon
tal maanviljelystilaan kuuluvan talousraken-
nukseri. '

Kun aiueelle, jolle ei ollut vahvistettu
asemakaavaa tai rakennuskaavaa olf suun-
niteitu taaja-asutusta, ei rakenusiupaa, jo-
ka liittyi suunnitertuun taaja-asutukseen,
voitu mydntad. KHO 1960 I 140,

Kun madraala ei tullut lohkomalla ero-
letavaksi rakennustarkoitukseen, ei Ra-
kennusL & &n 2 mom:ssa saadetty laa-
ninhalituksen lupa alueen Kkaytimiseen
taaja-asuwukseen ollut lohkomista varten
tarpeeninen eikd asia kuuiunut I3&ninhal-
lituksele. KHO 1961 11 252.

JKun kunnassa oli esiintynyt niin kiireel-
listd rakennusmaan tarvetta, ettei kunnan
dlueelle ehditty laatia rakennuskaavaa, ja
kunnan toimesta olivat patevit asiantunti-
jat laatineet suunnitelman kunnan omista-
man maan kiyrdamisestd rakennustoimin-
taa varten, katsottiin kunnan esittineen
maan kédyttdmisestid taaja-asutukseen sel-
iaisia erityisid syits, jolta tarkoitetaan Ra-
kennusl. 5§ 2 mom:ssa. KHO 3963 A Il 218,

6 §.

Taaja-asutusta 886n sallittake muodos-

tettavaksi alueelle, joile katujen tai teiden
rakentaminen tahi vedensaannin ja viemé-
réinnin jériestiminen aiheuttaa kehtuutto-
man suuria kustannuksia taikka joka ter-
veydelliseltd kannalta tai muutoin on taaja-
asutukseen sopimaton,
* Asemakaavan, rakennuskaavan tai ranta-
kaavan toteuttamisen helpottamisesta ja
sopimattoman taaja-asutuksen estamisests
maanmittaustoimituksissa sdidetdan erik-
sen.

76

Uudisrakennusta, jota tarkoitetaan 130
§:554, ei saa rakentaa ilman lupaa,

Joilel rakennusjérjestyksessa ole toisin
mé&aratty, saa asemakaavan ja& rakennus-
kaavan ulkopuolella olevalle alueelie kui-
tonkin ilman lupaa rakentaa jo olevaan
asuntoon tai maanviljelystilaan kuuluvan
talousrakennuksen.

Rakentamisesta ilman rakennusviran-
omaisen {upaa puolustuslaitoksen erityisia
tarpeita varten sdadetdan asetuksella.

Maistraatin myymaélirakenuksen rakenta-
mista koskevaan rakennusiupaan liitetty eh-
to asuvinrakennuksen rakeniamisesta sa-
malle tontilie oli voimaa ja vaikutusta vail-
fa, koska rakennus)érjestykseen ei sisilty-
nyt madrdystd, jossa tontille velvoitettiin
madrdajassa rakentamaan asvinrakennus.
KHO 1980 11 389,

8§

Rakennustoimen ja kaavoituksen ylin
johto ja valventa on sisdasiainministerion
asiana,

Ladninhallituksen on valvottava raken-
nustointa fa kaavoitusta la&nissadn.

Rakennusteiminnan ja kaavoituksen yleis-
& suunnittelua kurnassa johtaa kunnallis-
hallitus,
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9§

Rakennustoimintaa valvoo kaupungissa
maijstraatti ja kauppaiassa jarjestysoikeus.

10 §.

Jokaisessa maalaiskunnassa pita3 olla
rakennuslautakunta, joka késittelae raken-
nustoimintaa koskevia asicita ja valvoo ra-
kentamista sekd antaa tarvittaessa neuvoja
ja ohjausta,

Rakennuslautakunnassa on puheenjoh-

taja sekd vahintaan neljd ja enintan kah-

deksan muuta jasents, jotka kaikki, samoin
kuin tarpeellisen mairdn varalasenia, kun-
nanvaltuusto valitsee, puheenjohtajan nel-
faksi vuodeksi ja muut jésenet kahdeksi
vuodeksi. Valtuusto madréa vhden jésenis-
ta toimimaan varapuheenjohtajana. Pu-
heenjohtajan on oltava rakennustoimintaan
hyvin perehtynyt sekd muiden jdsenten ra-
kennustoimintaa tuntevia.

Rakennuskaava-alueen ja maalaiskunnan
asemakaava-alueen rakennuslautakunnasta
saddetddn 114 ja 117 §:ssd.

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa
varten maalaiskunnassa tulee olia raken-
nuslautakunnan alainen yksi tai ussampi
péa- tai sivuvirkainen rakennustarkastaja.
Kuitenkin wvoi rakennustarkastajan virka
olla yhdistettynd kunnan muubun virkaan.
Kunnilla voi myds olla [daninhallituksen lu-
valla yhteinen rakennustarkastaja. Milloin
rakennustoiminta kunnassa on niin vihais-
td, ettei rakennustarkastajan virkaa voida
pitad tarpeellisena, id&ninhallitus voi hake-
muksesta vapauitaa kunnan sitd yllapits-
méstd, {30. 12. 1960/538)

Rakennustarkasta]alta vaaditaan tekailli-
sen koulun rakennuscsaston talonraken-
nuksen opintosuunnalla suoritetiu teknikeon
tutkinto tai afkaisempi sitd vastaava tai
muussa oppilaitoksessa suoritettu sitd kor-
keampi rakennusalan tutkinto. (30, 12.
1960/536)
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2 luku.

Rakennus)irjestys.

11 §.

(29. 4. 1966/250) Kunnassa pitda clia ra-
kennusfarjestys.

12 §.

" Rakennusjarjestyksessi annetaan asema-
kaava-, rakennuskaava- ja rantakaava-
aluetta varten rakennustoiminnasta, raken-
nusvalvonnasta, rakennustavasta, tontin ja
rakennuspaikan aitaamisasta ja jirjestelys-
ta, kaduista ja muista lilkenneviylistd seki
viemdareistd ja muista johdoista seka niihin
liittyvistd laitteista ne paikallisista oloista
johtuvat fa muut mairdykset, jotka sen Ii-
sdksi, mitd laissa tai asetuksessa on saa-
detty, katsotaan tarpeellisiksi.

18 &

* Rakennusjérjestyksessd voldaan aluetta
varten, jolla ei ole olemassa asemakaavaa,
rakennuskaavaa tai rantakaavaa, antaa pai-
kallisista oloista johtuvia ja muita lain tai
aseluksen sdAnndksia tdydentivia maarayk-
sid, jotka voidaan katsoa tarpeellisiksi so-
pivan ja hybdyllisen rakentamisen edista-
miseksi sekd vastaisen kaavoituksen to-
teuttamisen helpottamiseksi, kuten

1) alueen tai sen osan kdyHiAmisestd
pddasiassa erityisiin rakennustarkoituksiin,
niin kuin asuntoja tai teollisuuslaitoksia
varten;

2) padsyteistd ja veden
rakennuspaikalta;

3) rakennuspaikan suuruudesta, raken-
nuksen sijainnista ja siitd osasta raken-
nuspaikkaa, foka on jatettavd rakentamat-
ta; sekd _

4) rakennustavasta ja vahimmisti etai-
syydestd rakennusten vililla.

johtamisesta

Alugelie, jolle ei ollut vahvistettu raken-
nuskaavaa, oii sen johdosta etts alueella
oleva farvi voitiin sailyitaa vedenoitamena,
annattu rakennusjarjestys, jossa ainoas-
taan oli kielletty kdyttamists aluetla raken-
tamiseen. Kun 4ti rakennusjirjestykseen
oteftua madrdysta ei voilu katsga sopivan
ja hyddyllisen rakentamisen edistadmiseksi
ja varsinaisen kaavoituksen toteuttamisen
helpottamiseksi annetuksi mairiykseksi,
joka Rakennusl 13 §:n mukaan voidaan
antaa asemakaava- taj rakenuskaava-luesn
ulkopuclella, rakennusjirjestys kumottiin.
KHO 1862 | 20.

14 8.

Kunnes kadun Kunnossapidosta seka
puhtaana pitdmisests kaupungissa s#ide-
t&dn lailla, voidaan niistd antaa madrdyk-
sl rakennusjariestyksessd, Maanomistajal-
le ei kuitenkaan saa aseitaa suurempia
velvollisuuksia, kuin mihin hanet voidaan
velvoittaa tdman lain voimaan tuilessa kau-
pungissa noudatettavina olileiden maariys-
ten mukaan, taikka, jos niitéd el ole, suu-
rempia velvollisuuksia, kuin yiejsesti kau-
pungeissa noudatetiavina olleiden maa-
rdysten mukaan on ollut mahdollista,

Rakennusjérjesiyksessa voidaan myds,
kunnes siitd laissa s@adetédn, maarats
pddsytien ja yieisessa kéytdssé olevan
muun yksityisen tien pltdmisestd puhtaana
sekd vaMAMANOmAN tarpeen  vaatimassa
kunnossa.

Kun Rakennust 14 §:ssa ol médrédysten
antamiseila rakennusjérjestyksessa kadun
kunnossapidosta ja puhtaana pitdmisestd
asetattu  rajoitukseksi ainoastaan, ettej
maanomistajalle saanut asettaa suurem-
Pla velvoliisuuksia kuin mihin hanet voitiin
velvoittaa RakennusL:n voimaantuliessa
kauppalasa noudatettavina olleiden méia-
réaysten mukaan, kadun kunnossapito ja
puhtaana pitAminen voitiin rakennusjar-
jestyksessa siirtaa ajoradan osalta kauppa-
lan suoritettavaksi. KHO 1964 A | 2. ’

15 §.

(21. 12. 1982/861) Sen estdmatta, mita
vesilaissa (264/61) on sdadetty, voidaan ra-
kennuskaava-alueen viemirien rakentami-
sesta Ja kunnossapidosta antaa méafrayksia

7

rakennusjérjestyksessé, kunnes niistd erik-
seen laissa s&ddetddn. Samoin voidaan ra-
kennuskaava-alueen lilkennevéylien raken-
tamisesta, kunnossapidosta ja puhtaanapi-
timisestd antaa madrdyksid rakennusjsr-
jestyksessd, kunnes niista erikseen laissa
sdddetdan, Rakennuspaikan omistajalle tai
haltijalle asetettavia veivoilisuuksia méaa-
réttdessd on soveltuvin kohdin noudatet-
tava 14 §:n ja 10 luvun periaatteita.
Rakennuskaavassa maatalousalueeksi

_médrityn alueen omistajalle tai haltijalle ej

rakennusjérjestyksessi voida asettaa 1 mo-
mentissa tarkoitettuja velvollisuuksia. {4. 6.
1965/301)

16 §.

{23. 4. 1966/250) Rakennusjarjestyksen
hyvaksyy kunnallisvaltuusto. Padtss on
alistettava kaupungin csalta sisdaslainmi-
nisterién ja maalaiskunnan osalta lznin-
hallituksen vahvistettavaksi.

Kun kaupungin uusi rakennusjiriestys
oli alistettu SisM:n vahvistettavaksi, SisM
vahvistaessaan rakennusjériestyksen muul-
ta osaita voi jattAd sen vahvistamatia sel-
laisten médrdysten osaila, jotka sisalsivat
itsendisen kokonaisuuden, KHO 1964 A |i
98,

17 §.

17 § on kumottu 1. 1. 1967 lukien laifla
28. 4. 1966/250.

3 tuku.

Seutukaava.

18 §.

(9. 8. 1958/493) Seutukaava kisittza tar-
peellisiin  tutkimuksiin ja selvityksiin pe-
rustuvan ylelspiinteisen suunnitelman aluel.
den kéyttimisestd er tarkoituksiin,

Seutvkaavaan voidaan sisdllyttdd aluei-
den kéyltdmisests tarkempia maariyksia
(seutukaavaméérﬁykset}.
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' Seutukaava madratdsn laadittavaksi alu-
elta varten (seutukaava-alue], jehon
kuuluvat kunnat muodostavat talousmaan-
tieteellisesti ja muutein tarkoituksenmukai-
sen kokonaisuuden mahdolllsuuksien mu-
kaan niin, eitd seulukaava-alue kasittaa
fadnin taikka ettd la&ni jakautuu kahteen
tai useampaan seutukaava-aluesseen,

Seutukaavan laatimisesta antaa maardyk-
sen sisfasiainministerié kuntia kuuliuaan.
Tallgin maaratddn myds nlistd erityisistad
tarkoitusperistd, joihin seutukaavan [aati-
misella pyritdan,

19 §.

(9. 8. 1988/493) Kun sisfiasiainministerid

on antanut 18 §:n 4 momentissa tarkoite-
tun madrdyksen, seutukaava-alueen kun-
tien on perustettava seutukaavan laatimis-
ta ja muiden seutukaavoltukseen kuuluvien
tehtdvien suorittamista varten kuntainliitto
(seutukaavaliitio). )
" Seutukaavaliitto voi sisdasiainministerian
suostumuksella oftaa suorittaakseen myds
muita kuin 1 momentissa tarkoitettuja fai
sautukaavaliiton asiaksi muutcin s&adetiy-
ja tehtavida, milloin niiden voidaan katsoa
sopivasti lilttyvén seutukaavan laatimiseen.
Ministerid voi paatdksessain antaa tarkem-
pia méaardyksid tédssa tarkoitetun toiminnan
jArjestamisestd ja suorittamisesta,

Milloin  seutukaava-alueeseen  kuuiuu
kuntia eri [A&@nelstd, sisdasiainministerié
ma#rad, minkd [&&ninhallituksen valvonnan
alainen seutukaavaliitto on.

20 §.

(9. 8. 1968/493) LAanissa, jossa on kaksi
tai useampla seutukaava-alueita, on )& &-
nin seutukaavatoimikunta, jon-
ka tehtévana on aloitteita tekemaills, neu-
votteluja kdymalld ja lausuntoja antamalla
pyrkid pitimaan hueclta yhteistytstd seutu-
kaavaliittojen Vvililld 3a yhdensuuntaisuu-

desta niiden teiminnassa seka seutukaa-.
vojen sopeutumisesta ioisiinsa.

Seutukaavatoimikunnassa on puheenjoh-
taja ja varapuheenjohtaja seka muif{a jase-
nid ja ndiden henkilokohtaiset varagaseqet.
Puheenjohtajan ja  varapuheenjohtajan
méaraéa ldaninhallitus. Muista jésenistd ja
ndiden varajasenistd kunkin seutukaavalii-
ton liittovaltuusto valitsee kaksi. Toimikun-
ta asetetaan liittovaltuustojen teimikautta
vastaavaksi ajaksi. -

Toimikunta hyviksyy itselleen ohjes&én-
nén, joka on alistettava la&ninhallituksen
vahvistettavaksl, Toimikunnan menoista
seutukaavaliitot vastaavat jdsenkunnissaan
edellisend vuotana henkikirjoitettuien asu-
kasten lukuméérien suhteessa.

Mitd 1 momentissa on sdddetty seutu-
kaava-alueesta, on sovellettava myds sel-
laisen alueen osaan, jollei sisdasiainminis-
terié toisin maaras.

21 §.

(9. 8. 1968/493) Kunnalta, joka seutukaa-
valiiten perustamisen jilkeen on mAadratly
kuulumaan seutukaava-alueeseen ja sen
johdosta on liittynyt seutukaavaliittoon, voi-
daan sen mukaan, kuin seutukaavaliiton
perussadnndssd méadratédn, perid kohtuul-
linen korvaus saamastaan osuudesta seu-
tukaavalijtan varoihin. Jos seutukaava-
aluetta supistetaan, on sen johdosta seu-
tukaavallitosta eroavalle kunnalle suoritet-
tava kohiuullinen korvaus osuudestaan’
seutukaavaliiton vareihin,

varataan vastaisen kehityksen edellyttamat
riittvéit alueet eri tarkoituksia varten, Kaa-
vaa laadittaessa on Kiinnitettdvd huomiota
seudun oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin.
Kaava on mahdollisuuksien mukaan sopeu-
tettava seutukaava-alueeseen rajoittuvien
alueiden seutukaavoitukseen sekd valta-
kunnansuunnitteluun. Kaavas laadittaessa
on pidettdvd silmélld maankiytdn taloy-
dellisuutta ja sitd, ettei kaavan toteuttami-
sesta aiheudu maanomistajille kohtuutonta
haittaa. . :

Sisdasiainministerié voi 18 §:n 4 momen-
tissa mainitun masrdyksen antamisen jal-
keankin seutukaavaliittoa kuuituaan antaa
tarkempia madriyksia seutukaavoituksen
teimittamisesta seutukaava-alueslla,

Perusteet, joiden mukaan jasenkunnat
ovat velvollisia antamaan varoja seutukaa-
valiiton teimintaa varten, on liiton perus-
sadnndssd maHrAtavE siten, eltd kuntien
maksuosuudet ovat kohtuullisessa suhtess-
sa niiden taloudellisiin mahdollisuuksiin ia
niille kaavasia- koituviin etuihin.

23 &

(9. 8. 1968/493) Sautukaavaliitolla tulos
olla tehtéviensd suorittamista koskeva
yleisohjelma ja arvio nilsta aihautuvista
kustannuksista. Ohjelma ja arvio samoin
kuin niihin tehdyt muutokset on saatettava
sisdasiainministeridn tietoon. :

Kalenterivuotta varten kerrallaan seutu-
kaavaliiton on laadittava yksitylskohtainen

telmintaohjelma ja kustannusarvio. Ne on

" tavien selvitysten hankkimisesta ja tutkl

toimitattava ld&ninhallitukselle, seutukaava-
liiten aloittaessa toimintansa kolmen kuu-
kauden kuluessa siitd, kun ladninhallituk-
sen paétds seutukaavaliilon perussasnnsn
vahvistamisesta on annetty, ja muulloin
ennen edellisen vuoden marraskuun loppua.
Ladninhallituksen on lahetettiva toiminta-
suunnitelma ja kustarnusaivio lausuntonsa
chella  sisdasiainministeridlle. Ministeris
piattdd Kustannusarvion hyvéiksymisasti
24 §:ssd sdddetyn valtionosuuden madris-

22 &

(9. 8. 1968/493) Seutukaavaliton tulee
huclehtia sesutukaavan laatimisessa tavvil-

musten toimittamisesta sekd vilvytyksettd
laatia séutukaa\ra. huolehtia sen pitAmises-
ta ajan iasalla ja kehitlda sitd tarpeen mu- _:
kaan. -
Seutukaava on laadittava niin, ettd siind

misen perusteeksi ottaen huomicon kus-
tannukset, jotka on katsottava tarpeelli-
siksi 20 §:n 1 Ja 2 momentissa seki 22 §:in
1 momentissa mainittujen tehtdyien suo-
rittamista varten. Kustannuksia, jotka koh-
distuvat edelld mainittua tadninhallituksen
padtdstd edeltineeseen aikaan, ei talidin
voida hyvaksys, ellei siihen ole erityista
syyld.

Erityisestd syystd sisiasiainministeris voi
hyviksyd myds kustannusarvion, joka on
toimitettu I&aninhallitukselle 2 momentissa
séaddelyn mairaajan péatyttys.

Edelld 2 momentissa mainittuihin toimin-
tachjelmaan ja kustannusarvicon voidaan
kalenterivuoden aikana hyviiksyz muutok-
sfa, milloin ne ovat osoittautuneet tarpeel-
lisiksi.

Tdssd pykaldssd tarkoitettuja ohjelmia ja
arvioita laadittaessa on kuultava |&&nin
seutukaavatoimikuntaa.

24 §.

(9. 8. 1968/493) Seutukaavaliitolle suori-
tetaan kalenterivuodelta jilkikiteen val-
tionosuutena puclet hyviksytyn kustannus-
arvion mukaisista kustannuksista. Erityises-
td syystd vallionosuus voidaan suacrittaz
myBs kustannusarviosta poikkeaviin tar-
pseilisiin kustannuksiin,

Tulo- ja mencarvion rajoissa seutukaava-
iiitolle voidaan antaa lisatlyd valticnapua,
milioin seutukaavan Jaatiminen on vleiselta
kannalta erityisen tarpeellista taikka mil-
ioin joidenkin jisenkuntien taloudellinen
kantokyky on erltyisen haikko.

Valticnosuuden suorittamista on haestta-
va sisdasiainministeriltad kultakin kalente-
riveodelta ennen seuraavan maaliskuun
loppua uhalia, ettd hakemus muutoin voi-
daan hyldta, jollei patevad syyta myShasty-
miseen néyieta.

Valtiencsuudesta vaidaan maksaa ennak-
koa, ei kuitenkaan enempéa kuin jo suc-
ritetut tarpeelliset kustannukset edellytta-
vit,
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Tunnettua
SATO-asunto-
tuotantoa

tuntu massa.

teitd. .

1

RAJATORPASSA

Rajatorppa on ighelld. Se on Helsingin keskustastg v:ain
15—20 minuutin automatkan paéssa Porin- eli Vihd_mtu_en

Rajatorpan n. 3000 asukkaan asuntoalueen ensimmaiset
talot valmistuvat vuodenvaihteessa 1969—70 ja seuraava
rakennusvaihe on alkanut lokakuussa 1969.

Rajatorpassa on valmiina kansakoulu, oppikoulu, lasten-
talo, terveystalo, urheilukenttd ym. Alueelle rakennetaf_sm
korkeatasoinen litkekeskus sekd lisdksi muita palvelupis-

Alueen tarkempi esittely toimistossamme:

HELSINGIN SATO Oy

Rucholahdenkatu 4, Helsinki 18
puhelin 644 906

25 §.

(9. 8. 1868/493) Seutukaavan hyvéksyy
sen jélkeen, kun ehdotuksesta on hankitty
ladnin  seutukaavatoimikunnan lausunto,
seutukaavaliiton liittovaituuste, Seutukaaya
voidaan hyvikeyd myds vaiheittain. Liitto-
valtuuston p#&ids on alistettava sisdasiain-
ministeridn vahvistettavaksi.

Siséasiainministerién tulee hankkia seu-
wkaavasta asfanomaisten ministerididen
lausunnot. Mikali jokin ministerié on vas-
tustanut seutukaavan vahvistamista koko-
naan tal olennaiselta osalta, sisdasiainmi-
nisterién on, jos se katsoo, eftd kaava olisi
vahvistettava, siirrettava asia valtioneuvos-
ton ratkaistavaksi,

26 §.

" Seutukaava on cleva ohjesna laadittags-
82 ja muutettaessa yleiskaavaa, asemakaa-
vaa, rakennuskaavaa ja rantakaavaa seks
ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin aluel-
den kaytén jarjestdmiseksi.

9. 8. 1968/493) Viranomaisten on suunni-
tellessaan ajueiden kivitod koskevia toi-
menpiteitd ja padttiessasn niiden toteutta~
misesta katsottava, ettei toimenpitellla vai-
keuteta seutukaavan toteutumista,

* Seutvkaava ei ole olemassa yleis-, ase-
ma-, rakennus- eikd rantakaava-alueilla,

27 §. .

{9. B. 1868/483) Mybnnettiesss lupa uu-
distakennuksen rakentamissen on katsot-
tava, ettel alueen kayttdminen seufukaa-
vassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu
" {rakentamisrajoitus). Lupa on, mikali i ole
_ kysymys taajan asutuksen mucdostamises-
ta, kuitenkin my8nnettdva, jos luvan -apéé-
~ misestd aiheutuisi hakijalie huomattavaa
haittaa eikd kunta tai, milloin alue on kat-
- softava varatuksi muun juikisoikeudellisen
- yhteisén tarkoituksiin, tima lunasta alueita
tai suorita haitasta kohtuullista korvausta,
" Haittaa arvosteltaessa i ole otattava huo-

- ioan  kiinteistdjaoituksessa seutukaavan
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vahvistamisen jdlkeen tapahtuneita muu-
toksia, ellei niitd ole tehty seulukaavan to-
teuttamista varten.

Valticneuvosto voi antaa oikeuden pak-
kolunastaa seutukaavaan otetun alueen taj
sen kéayitdoikeuden suplstamisen, milloin
$e on tarpeellista seutukaavan toteuttami-
selle sellaiselta osalta, jolia on olennaista
merkitystd valtion, kunnan tai seudun vaes-
tén yleisten tarpeiden tyydyltdmisen kan-
nalta,

Milloin maankayton jarjestdmisen turvaa-
miseksi on tarpeen, sisfiaslainministerid
voi Kkieltdd kayttamaista seutukaava-aluge-
seen kuuluvaa aluetta seutukaavaliiton liit-
tohallituksen hyviksymin sattukaavaghdo-
tuksen tai, iiittovaltuuston hyvaksyttyd seu-

" tukaavan, t3man kaavan vastaiseen raken-

tamiseen (rakennusrajoitus). Rajoitus ej
kuftenkaan koska 5 § 3 momentissa tarkoi-
tetun talousrakennuksen rakentamista eikd
muutoinkaan maa- ja metsdtalouden har- .
joittamista varten tarpeellista rakentamista.
Rajoitus on voimassa, kunnes sgutukaava
on vahvistettu, enjntdin kuitenkin kaksi
vuotta, jollei sisdastainministeris erityisestsl
syystd pitennd titd aikaa enintisn kahdal-
la vuodella,

1! OSASTO.

Kaupunkia keskevat
sddnndkset,

4 Tuku.

Ylelskaava,
28 §
(9. 8. 1968/493) Kaupungin yksityiskoh-
taisen kaavoituksen ja rakentamisen sekd

muun maankéytén suunnittelemisen perus-
taksi on laadittava yleiskaava, joka sisiltaa
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padpiirteet alueen kiyttdmisesté eri tarkol-
tuksiin, niin kuin:

1) asumiseen;

2} elinkeinotoimintaan, kuten teollisuut-
ta, kauppaa ja palvelutoimintaa sekd maa-
Ja metsétaloutta varten;

3) virkistykseen; seka

4) liikennetta, vesihuoltoa ja muita ylei-
sia tarpeita varten.

Sis#asiainministerié voi vapauttaa kau-
pungin 1 momentissa s8idetystd velvolli-
suudesta, milloin sité olosuhteet huomioon
ottaen on pidettéivé tarkoituksenmukaisena.
{9. 8. 1968/493}

Yieiskaavaan voidaan slsallyttad alueiden
kéyttdmisesta tarkempla.  madrayksid
fyleiskaavamilraykset).

29 §.

(9. 8. 1968/493) Yleiskaavan laatimisesta
ja kehittdmisestd on vastaavasti voimassa,
mitd 22 §:n 2 momentissa on séddetty.

Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuus-
10. Kaava voidaan hyviksyd myds vaiheit-
tain.

Milioin katsotaan tarpeelliseksi, ettd
yleiskaavalla olisi 30 ja 31 §:ssé sek& muu-
foin laissa safdetyt oikeusvalkutukset, val-
tuuston pa3tds alistettakoon sis@asiainmi-
nisterlén vahvistettavaksi.

Mitd 53 §:n 1 momentissa on séadetty
yleiskaavasta, koskee kuitenkin myds vah-
vistamatonta yleiskaavaa, o

30 §.

* Yigiskaava on ohjgena laadittaessa ja
muutetiaessa asemakaavaa ja rantakaavaa
sekd ryhdyttdessi muutoin teimenpiteisiin
alueiden kaytdn jarjestamiseksi kaupungis-
sd.

(9. 8. 1968/493) Yleiskaavan oikeusvaiku-
tuksista on lisfksi vastaavasti voimassa,
mitd 26 §:n 2 momentissa ja 27 §&:n 1 mo-
mentissa on saddeity.

* Yleiskaava ei ole voimassa asema- eikd
rantakaava-alueiila.
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318

(9. 8. 1868/493) Millein maankaytdn tar-
koituksenmukaisen jarjestimisen kannalta
on pidettédva tarpeellisena, voidaan yleis-

kaavassa erityiselld madréykselld Kieltds .

rakentamasta yleiskaava-alueella tai sen
osalla niin, ettd vaikeutetaan alueen kayt-
timistd ylelskaavassa varattuun tarkoituk-
seen (rakentamisrajoitus). P

Vastaavasti voidaan yleiskaavassa erityi-
selli masdraykselld kieltdd suorittamasta
kaivaus-, louhimis-, tasoittamis- tai tayté-
mistyStd, puiden kaatamista tai muuta n&l-
hin verrattavaa toimenpidettd ilman mais-
traatin lupaa, jos tcimenpide on ilmeisesti
sellainen, ettd se voi huomattavasti vai-
keuttaa alueen kayldmistd yleiskaavassa
varattuun tarkoitukseen tai turmella maise-
makuvaa. Lupa el ole tarpeen, jos kaupun-
ki tai, milloin alue on kaavassa osoitetiu
valtion tarpeisiin, tim# on hyviksynyt toi-
menpiteen. Tassd momentissa tarkoitetiu
kielto ei ole voimassa alueella, jolla yleis-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa
32 §:n 1 momentin nojalla annettu, samaa
toimenpidettd koskeva kielto.

Yleiskaavassa voidaan erityiselld mas-
raykselld kieltdd kiyttdmé#sid rakennustol-
mintaan tarkoiteitua ajuetta enintdan vil-
den vuoden 'alkana muuhun haja-asutuk-
seen kuin maatalouden ja muiden siihen
verrattavien elinkeincjen tarpeita varten
‘frakentamisrajoitus).  Sisdasiainministerid
voi erityisistd syistd pitenidd rajoituksen
voimassaoloaikaa enintdin viisi vuotta ker-
rallaan.

Téssl pykalassd siddetyistd rajoituksis-
ta johtuvasta lunastusvelvellisuudesta saé-
detdan 56 §:ss8 Ja korvauksesta 70 §:ssi.
Milloln &6 §:ss5& tarkoitettua lunastusvaa-
timusta koskeva kanne con pantu vireille
ennen 32 §n 1 momentissa tarkoitettua
toimenpidetid koskevan, yleiskaavan muut-

tamisen johdosta annetun kiellon voimaan--

tuloa, dlkéon Kiellon voimaantulo vaikutta-
ko lunastusvaatimuksen

ratkaisemiseen. -

32 &

{9. 8. 1968/483) Kun kysymys yleiskaavan
laatimisesta tal muuttamisesta on paniu
vireille talkka kun sisfastainministerid on
Jattdnyt ylaiskaavan tai osarn slitd vahvista-
matta, ministerid voi antaa alueelle raken-
nuskiellon ja 31 §n 2 momentissa tarkol-
tettua toimenpidettd koskevan kiellon enin-
tadn viideksi vuodeksl kerrallaan.

Mit& 31 §:n 2 monientissa on sgddetty lu-
van tarpeellisuudesta Ja luvan mydntivis-
t& viranomaisesta, on vastaavasti sovellst-
tava mvds edelld 1 momentissa tarkoitet-
tuun kieltoon.

Rakennuskieltoa yleiskaavan laatimista
vagten al voida madratd alueellg, jolla on
voimassa rakennuskaava tfai rakennuskiel-
to rakennuskaavan laatimista varten, Sama
koskera RakennusL 31 §:n 2 momentissa
tarkoitettua kaivamis. ym. toimennidetid
koskevaa kieltoa, KHO 14. 11. 1986 taltio
4918, Lm 1867 s. 397,

32a &

(9. 8. 1968/493} Valtlon varoista suorite-
taan kaupungille avustusta yleisk'aavan laa-
timisesta ja ylelseen tarkoitukseen kaytei-
tévien-alueiden lunastamisesta alheutuvien
kustannusten peittdmiseen harkinnan mu-
kaan, milloin se kustannusten suuruuden
j& kaupungin taloudsllisen aseman vucksi
katsotaan tarpeeiliseksi,

5 luku,
Asemakaava [a tonftijako.

33 §.

Kaupungin yksityiskohtalsta jarjestdmis-
1a [a rakentamista varten on laadiitava ase-
makaava, sitd mukaa kuin kehitys vaatii,

34 §.

Asemakaava on laadittava maaston, maa-
perdn laadun ja muiden patkallisten olo-
suhteiden mukaan sillz tavoin, ettd alus
tulee tarkoltuksenmukaisest! kévtetyksi se-
ki ettd yhtendistd Ja hyvdd rakennustapaa
edistetddin. Sen pitdd tyydytas tervesllj-
syyden, paloturvaliiscuden, liikenteen, viih-
tyisyyden }a kauneuden vaatimukset. Stind
on varaitava tarpeelliset aluget nithin eri-
lalsiin tarkoltuksiin, joita Kaupunain %ehi-
tys edellyttdd. Asemakaavaaz [aaditiaessa
on kulttuurimuistomerkkeia seka kauniita
nékoaloja ja muita kauneusarvoja mahdolli-
suuksien mukaan suofeltava ja sailytetti-
vé. Lisdksi on asemakaavaz laadittaessa
mikéli mahdellista otettava huomioon val-
litsevat maanomistusolot sekd tarpeeilis-
ta huomiota kiinnitettdvd sithen, ettalvit
kustannukset asemakaavan toteuttamises-
ta muodostu lilan rasittaviksi ja ettei yksi-
tyiselle maanomistaialle aseteta kohtuut-
tomia raioluksia, jotka asemakaavalle ase-
teftavia vaatimuksia clennalsest| syrjayta-
méttd voldaan valttia.

Erityisesti on katsottava, et puistoia ja
muita virkistysalueita jériestetadn riitavist
kaupungin erl ostin ja ettel ndihin tarkoituk-
slin atkaisemmin varattua alaa jlman erl-
tyistd syytd supisteta.

Kun asemakaavaa muutettaessa kauneus-
arvela ja kulttuurimuistomerkkeid ei ollut
suo[eltu la sdilytetty, kumottiin sen vahvis-
tamista koskeva SisM:n p&dtds. KHO 1958
H 343 (8&n. 4-1).

35 §.

Asemakaavassa on maarittiva:

1) asemakaava-alueen rajat (asema-
kaavaalue) sekii asemakaavaan sisdl-
tyvien eri alueiden rajat ja ne tarkoltukset,
joihin ndmé alueet on aiottu kiytettaviksl;
ja
" 2) asamakaavaa totouteliaessa seuratta-
vat likim&&réiset korkeusluvut, mikali se
katsotaan tarpeelliseksi,
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Asemakaavassa on osoitettava mahdolli-
suudet veden hankintaan ja alueen viema-
réimiseen.

36 &.
Asemakaavassa voidaan maardtd alueita:

1) asuntoja, yleisia rakennuksia, teolli-
suus- ja muita tuotantolaitoksia, varastoja
ja muuta rakennusteimintaa varten (ra-
kennuskorttelit);

2) katuja ja muita ylelsid litkennevaylid
varten (katualue;

3) toreiksi ja katvaukioiksi;

4) puistoja, urhellu-, ulkoilu- ja uimaran-
ta-alusita sekd muita sellaisia tarkoituk-
sia varten (virkistysalueet);

5) rautateitd, raitiotsitd, linja-autoase-
mia, ajoneuvojen pysékdimispaikkoja, vesl-
teltd, satamia, lentoasemia ja sellaisla ylei-
sen tien valittdmana jatkeana olevia, kaut-
takulku- tai sisadfntulolitkenteeseen tarkoi-
tettuja teith varten, jollle ei cle piésya
tonteilta eikd poikkikaduilta paitsi erityi-
sestl jarjestetyissi llittymiskohdissa, sekéd
muita erityisid liikennetarkoituksia varten
{liitkennealueet);

8) suurjdnnitejohtoja, ampumaratoja, tu-
lenvaarallisten- ainegiden varastoja ja muita
vleistd vaaraa tucttavia laitoksia varten
{(vaara-alueet)

7) hautausmaita, ryhmépuutarhoja, kas-
vitarhoja, luonnonsuojelu- ja muinaismuis-
toalueita seké viestdnsucjelua, sofilaalli-
sia laitoksia ja muita erityisid tarpeita var-
ten (erityisalueet); seka

8) vesialueiksi.

Asemakaavassa voidaan antaa myds mui-
ta miarAyksid, joita katsctaan tarvittavan
asemakaava-aluetta rakennettaessa tai
muutoin  kfytettiessd (asemakaava-
maardykset). '

a7 §.

Rakennuskortteliin kuuluva alue on jaet-
tava tontteihin, millein maanomistaja sitd
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pyytdd tai se muutoin havaitaan tarpeelli-
seksi (tonttijako). (20. 4. 1966/250)

Tonttijake on osoitettava tonttijakokar-
talla, josta selvidd jaettu alue sekd miten
jako on toimitettu,

Tonttijaon on oltava tarkeituksenmukai-
nen, ja slind on mahdollisuuksien mukaan
kiinnitettdva huomicta vallitseviin maan-

omistusolofhin. .

38 §.

(29, 4. 1986/250) Asemakaavan hyviksyy
kaupunginvalfuusto. Valtuuston péétdsval-
taz veidaan vahdisten asemakaavan muu-
tosten osalta siirtdd kaupunginhallituksen
ohjesddnndlld kaupunginballitukselle sen
mukaan kuin ohjesadnnodssa tarkemmin
madrdtéan. Asemakaavan hyviksymista tai
muuttamista koskeva padids on alistettava
sisdastainminlsterién wvahvistettavaksi.

Tonttijacn hyviksyy kaupunginhallitus.

SisMi:n péatds asemakaavan vahvistami-
sesta ei loukannut valittajien oikeutta, KHO
1951 | 18 ja 1954 11 472 ;asemakaavan muu-
toksella katsottiin talonomistajaa rasitetun
kohtuuttomalla rajoitukselta, joka asema-
kaavalle asetettavia vaatimuksia olennai-
sesti syrjayttimattd ollisi voitu valitda, KHO
1957 1] 286 (A&n. 3-2).

39 §.

Tonttijako on toimitettava samalla ker-
“taa koko rakennuskoritelissa. Kuitenkin se
voidaan, milloin syytd on, toimittaa kortte-
lin osassa, Joliei silld estetd tai vaikeuteta
sopivaa tonftijakea korttelin muissa osig-
sa. Tonttijako voidaan toimiitaa myds sl-
 ten, ettd korttelista muodostetaan vain yksi
tontti,

40 §,

Jos wvoimassa olevan tonttljaon muutta-
migen havaitaan edistavan korttelin tai sen
osan tarkoituksenmukaista jarjestamists,
voidaan sithen ryhtya, milloin: -

!

Myyrmaki on kaupunki. Sen
luomisessa pyrimme tayttdmadn
nykyaikaisen ihmisen tulevai-
suuden asumiselle asettamat
vaatimukset: viihtyisa kofiympé-

risté  toimivassa kaupungissa,
palveluksia, huveja, harrastuk-
sia lahelld, yhteydet kantakau-
pungin keskustaan hyvét ja no-
peat.

Rahoitamme rakentamisen, lainoitamme asuntosaastajia

SUUR-HEISINGIN 0SUUSKASSA
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1) tonttijake el sopeudu asemakaavaan
tai vallitseviin omistusoikeuselcihin tahi jos
se on muutoin sopimaton;

2) koritelissa sijaltsevat rakennukset ko-

konaan tai meikoiselta osaltaan ovat pala-

neet tai muutoin tuhoutuneet; taikka

3) nilden tonttien omistajat, joita muutos
koskee, ovat siitd yksimieliset.

Tontin tai sen osan omistajalla on oi-
keus tshdd kaupunginhallitukselle esitys
tonttijaon muuttamisesta, (29, 4. 1966/250)

Oikeuden sucstumuksesta tontinmuodos-
tukseen erdissa tapauksiszsa on séfdetty
erikseen.

41 §.

Milloin asemakaavan tai tonttijaon muut-
taminen on p&aaasiallisesti yksityisen edun
vaatima ja maanomistaja on sitd pyytanyt,
kaupungilla on olkeus omistajalta perid
kehtuullinen palkkio tarvittavien karttojen
laatimisesta fa kustannukset kuulutusten
julkaisemisesta sanomalshdissé.

42 &

Uudisrakennusta ej saa rakentaa vastoin
asemakaavaa tal tonitijakoa (rakentamis-
rajoitus).

Rakennuskislto on voimassa: -

1) rakennuskorttelissa tai sen osassa,
jolle & ole hyviksytty lonttijakoa;

2} tontilla, jota el ole merkitty tonttire-
kisteriin; o

3) alueella, jolle kaupunginvaltuusto on
paittanyt laadittavaksi asemakaavan taikka

jonka asemakaavaz tal tenttijakoa on paa-

tetty muuttaa;

4} alueella, jolle on hyviksytly asema-
kaava tal asemakaavan muutos, kunnes
sen vahvistamista koskeva alistus on rat—
kaistu; sekd

5) alueelia, jolle sis@asiainministerd jat-
taessdan vahvistamatta asemakaavan tal
sen muutoksen oh antanut rakennuskiel-
lon. {29. 4. 1988/250)
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Edelld 3 ja 5 kohdassz tarkoitettu raken-
nuskielto on voimassa enintaén kaksi vuot-
ta. Sisfasiainministeriolla on kuitenkin val-
ta erityisestd syystd pitentdd kieltoaikaa
enintdan kaksi vuotta kerrallaan.

Alueella, jolla on voimassa 2 momentin
3, 4 tai 5 kohdassa tarkeoitettu rakennus-
kielto asemakaavan laatimista tai muutta-
mista varten, ei saa sucrittaa flman mais-
traatin Iupaa kaivamis-, louhimis-, tadoitta-
mis- tai tayttdmistydid, puiden kaatamista
tai muuta néihin verrattavaa toimenpidettd,
jos toimenpide on ilmeisesti sellainen, otta
se voi tucttaa huomattavaa halttaa asema-
kaavan [aatimiselle tai toteuttamiselle tahi
turmella kaupunkikuvaa. Lupa ef ole tar-
peen, jos kaupunkl on hyviiksynyt toimen-
plteen. (9. 8. 1968/493)

Tontille oli rakennettu asemakaavamai-
raysten mukainen kaksikerroksinen raken-
nus. Kun rakennuksessa siten jo oli sal-
littu madrd kerroksia, el lupaa kellariker-
roksessa olevan varastotilan muuttamiseen
tyGhuoneeksi voite antaa. Hakemus em.
luvan mvontdmisestd tilaphiseksi 5 v. aiak-
sl palautettiin jarjestvsoikeudelle késitel-
taviksi tilandistd uudisrakennusta koske-
vana hakemuksena. KHO 1983 A Il 235,

Kun rakennusta oli kaupungin mittaus-
toimiston  toimihenkildiden  virhesllisesti
sugfittaman rakennuspaikan merkitsemisen
johdosta aletty rakentaa vaardan palkkaan,
kaupunki velvoiteitlin korvaamaan slita ra-
kenfajalle aiheutunut vahinke. KHO 1967
[l 22,

43 §.

(9. 8. 1968/493) Asemakaavassa voidaan
enintadn kolmen vuoden ajaksi kieltdd uu-
disrakennuksen rakentaminen, ennen kuin
valttdmattdmat kadut ja muui likenneyh-
teydet sekd viemdérit on lirjestetty |a ve-
densaantf turvattu (rakennuskielto). Slsé-
asiainministericlia on valta erityisest& syys-
td pidentdd kieltoaikaa enlntaan kolme
vuotta kerrallaan.

Kaivamis-, lovhimis-, tasoittamis- tai tayi-
tamistyotd, puiden kaatamista tai muuta
ndihin verrattavaa toimenpidetta ei asema-

kaava-zlueella saa suorittaa ilman mais-
traatin lupaa, jos toimenpide iimeisesti on
seflainen, ettd se voi huomattavasti vai-
keuttaa alueen kdyttdmistd asemakaavassa
varattuun tarkoltukseen tal turmeila kau-
punkikuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos kau-
punkt tai, mliloin alue on kaavassa osoitet-
tu valtion tarpeisiin, t3ma on hyvaksynyt
toimenpiteen. Mitd 13ssd momentissa on
sdadetty, ei sovelleta alueella, Jolla asema-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa
42 §:n 2 momentin 3, 4 tai 5 kohdassa tar-
koitettu kielto.

Tassd pykildssd saadetyistd rajoituksista
jehtuvasta lunastusvelvollisuudesta saade-
tddn 56 §:ssd.

6 Iuku.

Maan. luovuttaminen.

44 8.

. Jos  yieiskaava-alueella yksityinen tie,
joka on m&éritly maanmittausteimituksessa
tai jota vanhastaan on kaytetty, taikka tie-
maa, jonka maanomistaja, aluetta jdrjestet-
tyyn rakannustoimmtaan kdyRaessidn, on
tieksl varannut, sijaitsee seliaisella alueel-
la, joka yleiskaavan mukaan on tarkoitettu
ilikennevéyliksi, on kaupungilla ofkeus
korvauksetta panna kuntoon tlemasz siihen
kudluvine ojineen ja aseitaa siihen johtoja
seké luovuttaa se vieiseen liikenteeseen.

Laki en sama, milloin 1 momentissa tar-
kaitettuun litkennevaylain siséltyy tiemaa,
joka on luovutettu sellalsena kaytettavaksi
muussa kuin 1 momentissa mainitussa jér-
jestyksessd, jos luovutus oli temaan omis-
tajaa sitova silloin, kun kaupunginvaltuuste
hyviksyi yleiskaavan.

45 §.

Kaupungille 44 §n mukzan kuuluva oi-
keus on tiemaan mydhempadkin omistajaa

" jacssa tahi

ia kiinnityksen tai siihen verrattavan oikeu-
den haitfjaa sitova. Jos tien luovutus pe-
rustuu  vapaaehtoiseen sopimukseen, on
kiinteisté&8 paremmalia oikeudella rasitta-
van oikeuden haltijalla cikeus vaatia kau-
pungilta korvausta kirsiméstian vahingos-
ta, Milloin tie on luovutettu kaytetidviksi
vain mddrdajaksi, on kaupungin kayiéol-
keus tiemaahan voimassa saman afan, Jos
tien kdyttdoikeus on annetty vastiketta vas-
tazn, vastaa kaupunki siita.

46 §.

Yleisen tien alue, joka siséltyy asema-
kaava-alueeseen, joutuu asemakaavan tul-
lessa voimaan korvauksetta kaupungin
omistuksesn,

Isojacssa, isojaon j&rjestelyssd tai uus-
muussa jakolains&&dannén
alaan kuuluvassa maanmittaustoimitukses-
sa yhieiseksi erotetiu tiealue, joka siséltyy
tonttiin, sirtyy, milloin tontin muulla osalla
on sama omistaja, t8min omistukseen tont-
tia koskevan tontinmittauksen saadessa
lainvoiman. Yhteisen tien osakkailla on oi-
keus vaatia korvausta tontinomistajalta.

47 §

Milicin asemakaava vahvistetaan alusel-
le, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kaupunki
saa omistukseensa katualueen, joka el sille
ennestdén kuulu, erotuttamalla sen itsel-
ieen silld tavoin, kuin siitd erikseen on
saddetty.

Katualueen korvaamlsesta sdsidetdin 71,
72, 74 ja 77 §:s54.

48 §,

Kaupunki saa ottaa 47 §:ssd tarkoltetun
maan haltuunsa, kun sitd ryhdytaan raken-
tamaan tai muutoin tarvitaan tarkoitik-
seensa kiytetidvaksi ja alueen erottamis-
toimitus on pantu vireille taikka kun kau-
punki 71 §:n mukaan on sucrittanut aluges-
ta korvauksen.
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Jos maalla on rakennus, kalvo fai muu
arvokas laite taikka maa on vilttdmaton
niiden kéyttdmistd varten, ei kaupunki kui-
tenkaan saa ottaa maata haltuunsa, ennan
kuin rakennus tal Taite on lunastettu,

Maan, joka asemakaavaa muutetiaessa
tules sisdltyméan katualueeseen, kaupunki
saa ottaa haltuunsa, kun sitd koskeva iu-
nastusmenettely on pantu vireille.

Edelld 46 §:n 2 momentissa tarkoitetun
tien aluetta tontinomistaja ei saz oitaa
haltuunsa, ennen kuln tien tilalle on jir-
jestetty vastaava kulkuyhteys tai kayttdoi-
keus tiehen on lakannut. ’

49 §,

Jos 44 §:ssi tarkeitetulla tiemaalla on
johto, joka est&8& tiemaan kéytimisen tai
huomattavasti vaikeuttaa sitd, on kaupun-
gilla oikeus slinda johto.

Laki on sama, Jos johto on asemakaa-
vassa mddratylld katualueella olevalla yksi-
tyisellda tiella tai tiemaalla, jorka omistaja
aluetta jériestettyyn rakennustolmintazn
kédyttdessadn on tieksi varannut.

7 luku,

Maan lunastaminen.

50 §.

Kaupunki saa asemakaava-alueella ifman

erityistd lupaa lunastaa katualueen, torin,
katuaukion, virkistysalueen sekd sellaisen
yleisen rakennuksen tontin, liikkenne-, vaa-
ra- ja erityisalugen, joka on asemakaavas-
sa osoitettu kaupungin laitokselle tai' mui-
hin kaupungin tarpeisiin.

51 & _ _
Yleiskaava-alueella wvol valtioneuvosto
myéntdd kaupungille luvan funastaa liiken-
nevaylidksi tarvittavan maan sekd sellaisen
yleisid tarpeita varten varatun alueen, joka
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on yleiskaavassa osoitettu kaupungin fai-
tokselle tai muihin kaupungin tarpeisiin.

52 §.

Asemakaava-ajueella valtionguvosto voi
myéntdd kaupungille luvan lunastaa:

1) rakennustontin, jota ei ole rakennettu
pasasialllsesti asemakaavan mukaisesti,
milloin tontin omistaja ei ole seitseman
vuoden kuluessa kehoituksen saatuaan ra-
kentanut tonttia; lupaa &lkéon mydnnetta-
kb, ellei anomusta ole tehty vuoden ku-
luessa méaériajan padttymisesté;

2) alueen, joka siséiltyy rakennuskortte-
liin, jérjestelyn atkaansaamiseksi ahtaasti
tai muutoin sopimatiomasti rakennetulla
alueella taikka kortielissa, jonka rakennuk-
set kokonaan tal melkoiselta osaltaan ovat
palanget tai muutoin tuhoutuneet;

3) katualueeseen rajoittuvan maan, mil-
loin silld kadun rakentamisen tai sen kor-
keuden clennalsen muuttamisen johdosta
on tarpeen suorittaa suurehkoja muutos-
t0itd tai muita huomattavia jarjestelyjd;
seki

4) katualuetta ympérdivin maan, jonka
arvo huomattavasti lisé@niyy sen johdosta,

. eftd kaupungin rakennetussa osassa ava-

taan vusi katu tai vanha laajennetaan tahi
muu vieistd llikennettd varten tarkoitetiu
alue jérjestetdan, milloin lunastaminen on
tarpeen sanotusta toimenpiteestid aiheutu-
vien kustannusten peittdmiseksi. Lupaa &l-
k&on. mydénnettékd, jos katualuetta ympé-
rdivien tonitien omistajat’ sitoutuvat mas-
réajassa luovuttamaan katualuceksi tai tas-
s& tarkoiteflua muuta jérjestelyd varten
tarvittavan maan ja suorittamaan kaupun-
gille kadun rakentamisesta tai !aajentami-
sesta talkka alueen jirjestdmisestd alheu-
tuvat kustannukset.

53 §.
Asemakaava- ja yleiskaava-alueella seki
‘sellalselia  alueella, jonka kaupunginval-
- tuusto on paédttanyt kaavoitettavaksi, val-
tioneuvosto vei mysntédd kaupungille luvan
lunastaa rakentamattoman alueen, milloin

kaupungissa ei ole riittavasti ja kohtuulli-
silla ehdoilla kiytettivissd rakennusmaata
taikka milloin lunastamista on muusta sYyys-
14 pidettdvi tarpesliisena yleisen asunto-
tuotannen tai kaupungin muun suunnitel-
manmukaisen rakentamisen edistamistd
varten. Nain lunastetusta maasta yksityistd
rakennustoimintaa varten muodostetyt ton~
tit on luovutettava asemakaavassa madrat-
tyyn tarkoitukseen kohtuullisesss ajassa.
Valtioneuvosto vol muissakin tapauksis-
ga, kun yleinen tarve vaatii, myéntasd kau-
pungille luvan pakkolunastuksen kayiami.

. Seen sen alueella olevan kiintedn omaisuy-

den hankkimiseksi tai sen kéyttdoikeuden
rajoittamiseksi.

54 §.

Jos tontincsat kuuluvat eri omistajille,
on tontinosan omistajalla oikeus itselleen
lunastaa muu osa tonttia. Milloin useam-
mat tahtovat Iunastaa, on silla etucikeus,
jonka tontinosalle siild olevine rakennuksi-
neen ja laitoksineen vahvistetaan lunastus-
menettelyssd suurin arve. Jos tontinosille
-on vahvistettu yhid suuri arvo, on lunastus-
oikeus silld, joka ensiksi on pannut vireille
lunastusvaatimuksensa.,

Jollei Junastamiseen oikeutettu suorita
lunastuskorvausta, on- folsen tontinosan
omistajalla oikeus lunastaa muut tontinosat
tuemicistuimen vahvistaman arvon mukaan,
jos héin 90 paiven Kkuluessa sen jalkeen,
kun korvaus olisi ollut suoritettava, siitd
tuomioistuimelle tai oikeuden puheenjohta-
jalle iimoittaa ja esittdd todistuksen tontin

muille osille tulevan korvauksen tallettami- -

sesta uvlosotonhaliijalle, Jos on useampia,
jotka tahtovat lunastaa, masrdtain etuoi-
keus 1 momentissa sa4dettyjan perustei-
den mukaan. Jos tontinosan omistajat ei-
vét tahdo lunastaa, on kaupungilla saman-
lainen oikeus 90 pdivén kuluessa sanotun
médrdajan paattymisests,

Tontin rajalla olevia rakennuksia, joita
ei. voltu jakaa eikd niin ollen midrata osit-
tain lunastettaviksi, ei, huomicon oftaen
my&s niiden kA ja huono kunto, otetty Iu-

kuun tontin osien arvoa RakennusL 54 §:n
lunastusoikeutta varten vahvistettaessa ei-
ki niité maaratty lainkaan lunastettaviksi.
KKQO 1964 Il 9, Lm 1964 s. 1002,

Tontincsan omistajan RakennusL 54
§:88n perustuva kanne tontin muun osan
lunastamisesta hylattiin, kun tonttijakoa oli
lunastuskanteen vireiliepanon j&lkeen muu-
tetty kysymyksessd olevan tontin kohdalta.
KKO 1984 !l 28, Lm 1984 5. 1004,

55 §.

Jollei tentinasan omistaja vuoden ku-
luessa tonttijacn vahvistamisesta ole pan-~
nut virgille kannetta tontin muun osan |u-
nastamisesta tai jollei ssliainen kanne ole
johtanut tontin eri osien joutumiseen yh-
delle omistajalle, kaupungilla on olkeus
nostaa kanne tonttiin kuuluvien asien fu-
nastamisesta, Jos tontinosan omistaja kuj-
tenkin on pannut kanteensa vireille ennen
kaupunkia tal 60 pdivan Kuluessa sfitd, kun
kaupungin lunastusvaatimus on annettu ha-
nelle tiedoksi, suostuttakoon kaupungin
vaatimukseen vain, milloin hdnen taf muun

+ tontinosan omistajan vaatimus ej johda

tontin joutumiseen yhdelle omistajalle.

Edelld 54 §:ssé sdadetty kaupungin iu-
nastusoikeus ei vaikuta 1 momentissa saa-
dettyyn lunastusoikeutean.

56 §.

Jos maa asemakaavan taj 31 §n 1 mo~
mentissa tarkoitstun yieiskaavan mukaan
on kiytettdvd toiseen tarkoltukseen kuin
yksitylseen rakennustoimintaan taj alueells
ei saa ryhtyd 31 &n 2 mornentissa tai
43 §:n 2 momentissa tarkoitettuun toimen-
piteeseen, eikd maanomistaja sen vuoksi
vol kohtuullista hydtyd tuottavalla tavaila
kéyltdd hyvikseen maataan, on kaupunkl
tai, milloin alue on kaavassa osoitettu val-
tion tarpeisiin, tima velvollinen Ilunasta-
maan maan. Mitd tdssd on saddetty, e
koske 46 tai 47 §:ss3 tarkoitettua maata. -
{9. 8. 1968/493) '

Milloin 1 momentin nojalla on vaadittu
lunastettavaksi vain osa omistajalle Kuuju- -
vasta, yleiskaavaan taj asemakaavaan ote-
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=66 264 000

67 281 000
B8 300 000

— Sahkolammitys tarjoaa mukavuutta ja tur-
vallisuutta. Sita on helppo hoitaa. Se on
siisti ja joustava j&rjestelmd, joka takaa
ympéristodnsa puhtauden ja viihtyisyyden.
Suora sahkolammitys sa#stdd huonetilaa ja
suo runsaasti suunnitteluvapautta.

Sahkalammitys on automaattista. Mahdollisuuk-

sia halutun lampctilan sastamiseen on useita.

Ohjelmointi voidaan suorittaa viikoiksi eteen-

pdin — myos asukkaiden poissa ollessa.

Miksi yh@ useammat taloudet haluavat sihkéldmmityksen?

IMATRAN VOIMA OSAKEYHTIO

Sahkdlammitys  tarjoaa nyky:::-
kaisen#‘vaihtoehdon nyt mybs
suomalaisiin koteihin.

wvyosien aikana asuntojen lammitys-
‘jarjéstelmissa  tapohtunut kehitys on
yha enemman suuntautunut sahkon hy-

vaksikayttoon. Sahkelammitettyjen asun-

ojer’: lukumaarad on naapurimaissamme
voimakkaasti kasvanut. Niin myds meilla
Suomessa. Yllaclevat luvut kertovat
sen. la vauhti kiihtyy, varsinkin suo-

ran sahkolammityksen kohdalla,

Valitessanne suoran sdhksldmmityksen asunton:

ne lammitysjarjestelmiksi dlkaa unohtako, eltif

— saastitte hankintakustannuksissa

— saatte myé6s taloussahkon edullisella tays-
sahkoistystariffilla

— s#dstétte rakennuskustannuksissa sekd en
nen kaikkea

— séfstatte huolta ja vaivaa.

Kaantykaa sahkolaitoksenne puoleen jo tinding

— huomista varten!

tusta yhtenaisestd alueesta, kaupungilla tai
valtiolla on oikeus lunastaa koko alue,

Korvauksesta, joka johtuu yleiskaavan
aiheuttamasta maan kayttéoikeuden rajoi-
luksesta, séddetdan 70 §:ssa. (9. 8. 1968/
493)

57 &.

Milloin tontinosan omistaja sen johdos-
ta, ettei tonttijako sopeudu vallitseviin
omistusoikeusoloihin, ei voi kohtuullista
hydtyd tuottavalla tavalla Kéyttda hyviak-
seen maataan, on kaupunki velvollinen lu-
nastamaan sellaisen tontinosan vuoden ku-
luttua tonttijaon vahvistamisesta, jollei toi-
nen tontincsan omistaja ole kéyttanyt
54 §:ssd tarkoitettua lunastuscikeuttaan,

58 §.

Kaupungille tai valtiolle 56 taj 57 §:ss5d
saadetty lunastusvelvollisuus e tule voi-
maan, ennen kuin maanomistajan hakemus
saada poikkeus rajoituksesta taikka hake-
mus luvan myontamisestd 31 §:n 2 momen-
tissa tai 43 §:n 2 momentissa tarkoitettuun
toimenpiteeseen on hylitty Ja paatdés on
saanut lainvoiman. (9. 8. 1968/493)

Kaupunki ja vaitio vapautuvat lunastus-
velvollisuudestaan, jos yleiskaavan taj ase-
makaavan muutoksen johdosta alue vol-
daan kéyttad yksityiseen rakennustoimin-
taan tajkka jos tonttijake on muutetty val-
litseviin omistusoikeusoloihin sopeutuvaksi,
ennen kuin kaupungin tai valtion lunastus-
velvollisuus on lainvoimaisesti ratkaistu.

Arvosteltaessa lunastusvelvollisuutta ej
ole otettava huomiocon niitd muutoksia kiin-
teistbjactuksessa, jotka ovat tapahtuneet
yleiskaavan, asemakaavan taj tonttijaon
vahvistamisen jilkeen, ellei niita ole tehty
kaavan tai tonttijaon toteuttamista varten,

59 §.

Kaupungin maalla clevan toiselle kuulu-
van rakennuksen ja laitoksen sekd maahan
kohdistuvan nautinta-, rasite- ja muun sel-
laisen oikeuden saa kaupunki lunastaa sa-

moin edellytyksin ja samassa jarjestykses-
sd, kuin silla on oikeus lunastaa ne toiselle
kuuluvan maan lunastamisen yhteydessa.

Jos toiselle kuuluva rakennus tai laitos
taikka nautinta-, rasite- tal muu sellainen
oikeus estaa tontinomistajaa kohtuullisessa
ajassa rakentamasta paaasiallisesti asema-
kaavan mukaisesti sellaista tonttia, joka eij
ole siten rakennettuy, tontinomistajalla on
oikeus lunastaa se siina jarjestyksessa,
kuin tontinosan lunastamisesta on siidet-
ty, milloin lunastamista asemakaavan to-
teuttamisen kannalta on pidettiva tirkea-
na. Tontinomistajalla ei kuitenkaan ole lu-
nastusoikeutta, milloin esteeni oleva ra-
kennus tai laitos on tehty taikka oikeus
syntynyt toteutettavan asemakaavan vahvis-
tamisen jdlkeen taikka lunastusoikeus, sen
mukaan kuin erikseen on saddetty, kuuluu
muulle kuin tontinomistajalle,

60 §.

Omaisuudesta, joka kaupungissa lunas-
tetaan t&mén lain perusteella, on omista-
jalle suoritettava kéyvan hinnan mukainen
korvaus, .

Korvausta madriattdessa alkdon otettako
huomicon sellaista omaisuuden arvon
muuttumista, jeka aiheutuu tarjonnan ra-
joittamisesta tai muusta tilapiisesta syystd
johtuvasta hintasuhteiden vaihtelusta,

Alk88n korvausta maarattiessa sovellet-
tako kiintedn omaisuuden pakkolunastuk-
sesta yleiseen tarpeeseen 14 piivani hei-
niakuuta 1898 annetun lain {pakkolu-
nastuslaki) 14 §:n sdannésti.

Muutoin on soveltuvin osin, kéyttden kui-
tenkin 1 ja 2 momentissa sdadettyja kor-
vausperusteita, noudatettava pakkolunas-
tuslain 2 luvun saannéksia,

61 §.

Téman luvun sdidnnéksiin perustuvassa
lunastustoimituksessa suorittaa pakkolu-
nastuslain 25 §:ss& mainitun lautakunnan
tehtavat lunastustoimikunta. joka
on asetettava jokaiseen kaupunkiin,

111



Lunastustoimikuntaan ma&ra ladninhal-
litus Kolmeksi kalenterivuodeksi kerrallaan
puheenjohtajan ja kaksi muuta jésentd
sekd kaikille varamiehen, Puheenjohtajan
on oftava lainoppinut Ja muitten jasenten
rakennusten ja maiden arvicimiseen pereh-
tyneitd. Luovuttaja ja vastaanottaja saavat
lisaksi valita lunastustoimikuntaan kumpi-
kin yhden j&senen. Lunastusteimikuntaan ei
saa madratd tai valita 25 vuotta nuorempaa
henkilda elkd pailkkakunnan alioikeuden
puheenjohtajaa tai jasentd.

Lunastustoimikunnan jisenten palkkauk-
sen ja toimikunnan muut kustannukset suo-
rittaa kaupunki.

Laaninhallituksen péaitéksestd, jolla oli
maaratty varajisen RakennusL &1 §issd
tarkoitettuun lunastustoimikuntaan, ei voli-
tu valittaa kunnan jasenyyden perusteciia.
KHO 1962 |1 630.

62 §.

Jédsenten asteellisyydestd on voimassa,
mita twomarin esteeliisyydestd on sé&detiy.

Ennen toimeen ryhiymistdan on jasenen,
joka ei ole tehnyt tuomarin- tai virkavaiaa,
vannottava paikkakunnan alioikeudessa
virkavala.

63 §.

Arvioitagssa 60 &:ssd tarkoitettua kor-
vausta on kukin erilaatuinen tal eriarvoinen
alug, rakennus, laitos tai oikeus lausun-
nossa erikseen selitettdvd ja arvioitava
sekd esitettdvd arvioimisperusteet.

Korvauskysymystd kisitellessadn |84nin-

hallitus tai tuomiocistuin voi vaatia lunas-
tustoimikunnalta tdydentévéin lausunnon.

64 &.

Jollel kaupunki tai valtio taytd 56 §:ssé
tarkoitettua lunastusvelvollisuutiaan, on
omistajalla oikeus kanteella vaatia sitd. Sa-
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massa cikeudenkdynnissd on tehtdva 56 §:n
2 momenttiin perustuva veatimus. Jos tuo-
mioistuin hyviksyy kanteen, omistaja saa
hakea lunastuksen toimeenpanemista.

Kun syntyy riitaa kaupungin veivollisuu-
desta lunastaa tontinosa 57 §:n mukaan tai
siitd suoritetiavasta korvauksesta, ratkaises
asian tuomioistuin hankittuaan siitd, mil-
loin se katsotaan tarpeelliseksi, Ignastus-
toimikunnan lausunnen.

Jos kaavan tal tonitijzon muutos, jonka
valtuuste on hyviksynyt ennen asian vireil:
lepanoa, taikka vireilld oleva tontinmittaus
tai muu sellainen toimitus tahi maanmit-
taustoimitus voi vaikuttaa lunastusvelvelli-
suuteen, ei 1 momentissa mainittua kan-
netta saa ratkaista, ennen kuin muuios on
kisitelty loppuun taikka toimitus paatiynyt.

g5 §.

Jos on pantu vireille 54 tai 56 §:ssé far-
koitettu kanne tontinosan lunastamisesta,
on toisen tontinosan omistajalla, joka tah-
too lunastaa, oikeus ilman haastetta ajaa
lunastuskannettansa samassa. oikeuden-
kaynnissé,

Mita 64 -§:n 3 momentissa on sdidetty,
on vastaavasti voimassa 1 momentissa tar-
koitetussa lunastamisessa.

66.5.

Jollei tontinosaa lunastettaessa korvauk-
sesta sovita, tuomioisiuimen tulee antaa
lunastustoimikunnan tehtdvéksi tassd lais-
sa sdadettyjen perusteiden mukaan arvioi-
da kaikki ns tontinosat, jotka kuuluvat eri
" omistajille, niilla olevine rakennuksineen |a
muine laitoksineen sek& niihin liittyvine
oikeuksineen ja laskea sellaiselle tontin-
osalle tuleva kokonaiskorvaus seké antaz
lausunto rasitteista Ja muista lunastami-
seen liittyvistd kysymyksistd, '
Ratkaistessaan asian on tuomicistuimen
paatettava, kenelld on oikeus
maarattavi  kullekin

lunastaa, !
oikeudenomistajalle ;

tulevasta Kkorvauksesta ja vahvistettava
54‘ §in 2 momentissa tarkeitettua lunasta-
mista varten myds lunastajan tontinosan
arvo, Jos tonttia rasittaa nautinta-, rasite-
tai muu sellainen olkeus, tuomioistuimen
On madrattdva padtoksessadn myds oikeu-
den voimaan jadmisesta tai funastamisesta
taikka muusta jarjestdmisestd ja siitd ai-
heutuvasta korvauksesta,

67 §.

Tontinesaa lunastettagssa tuomitun kos-
vauksen sucrittamisesta tai tallettamisesta
on soveltuvin osin voimassa, mita pakkoly-
itastuslain 48—52 §:scd on sdddetty. Kuij-
tenkin on ulosotenhaltijan suoritettava ne
tehtdvat; jotka sanottujen pykilien mukaan
kuuluvat laaninhallitukselle, ja kervaus on
maksettava tai talletettava saadetyssi ajas.

sa siltd, kun sitd koskeva pastés on saanut
lainvoiman. .

68 §.

Mikéli edelld ei ole toisin saddetty, on
omaisuutia timan lovun sdanndsten nojai-
la lunasteitaesa soveituvin osin noudatet-
tava pakkolunastuslain sdannéksis,

Lunastetiua aluetta ei omistajalla kuiten-
kaan ole oikeutta lunastaa takaisin.

Lupa alueen haltuun ottamiseen ja tyén
aioittamiseen ennen pakkolunastuksen lop-
puun saattamista voidaan antaa, vaikka yri-
ty.s tuntuvasti vaikeuttaa rakennetun tontin
Kayttdmista taikka mazanomistajan elinkei-
non harjoittamista tahi toimeentuloa,

89 §.

(28. 4. 1866/250) Vvaltion varoista suori-
tetaan kaupungille avustusta asemakaavan
laatimizesta ja yleiseen tarkoitukseesn kéy-
teltavien alueiden iunastamisesta aiheutu-
vien kustannusten peittamiseen harkinnan
mukaan, milloin se kustannusten suuruuden
fa kaupungin taloudellisen aseman vuoksi
katsotaan tarpeelliseksi.

8 Tuku.

Yleiskaavan ja asemakaavan
toteuttamisesla johfuva korvaus.

70 §.

Jos maanomistaja 31 §:n 3 momentissa
. tarkoitetun rajoituksen johdosta ei voi koh-
tuullista hydtyd tucttavalla tavallg kayttad
hyviikseen ‘maataan, on omistajalla cikeus
.s.aada kaupungifta korvaus vahingosta,
joka hénelle siten koituu. Samanlainen oi-
keus on myds vastaavasti sill4, jolla ennan
yleiskaavan hyvaksymistd oli nautinta-, ra-
site tal muu sellainen oikeus aluseseen.
(9. 8. 1968/493)

!(orvaus on maarattdva suoritattavaksi
asian laadun mukaan joko kerta kaikkiaan
tai vuotulsmaksuina. Vuotuismaksun stiy-
-ruuden voi kumpikin asiancmainen olosuh-
teiden muutiuessa’ saada uudelleen harkit-
tavaksi.

Arvosteltasssa korvausvelvollisuutta  ej
‘ole otettava huomioon nitd muutoksia kiin-
teistdjaotuksessa, jotka. ovat tapahtuneet
yleiskaavan valmistamisen jatkeen, ellej
niité ole tehty kaavan toteuttamista varten.
(9. 8, 1988/493)

Kaupungille tAssd pykéldssa sdadetty
korvausvelvollisuus ef tule voimaan, ennen
kuin maanomistajan hakemus saada poik-
keus rakennuskiellosta on hylétty ja paatos
on saanut lainveiman. (9. 8. 1968/493)

71 §.

Sellaisen yksityisen tien alueesta, joka
?n maaratly maanmittaustoimituksessa taj
jota vanhastaan on kiytetty, taikka tie-
maasta, jonka omistaja on pysyvisti tieksi
luovuttanut tai aluetta fdrjestettyyn raken-
nustoimintaan k#yHiessdan tieksi varan-
nut, ei omistajalla ole oikeutta saada kor-
vausta, milloin alue on asemakaavassa
oscitettu  katualueeksi,
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Muusta kaupungin omistukseen 47 §in
mukaan siirtyvastd alueesta saa sen omis-
taja korvauksen, sikdll kuin alue on enem-
man kuin viidennes hinen kysymyksessé
olevalla asemakaava-alueella omistamas-
taan maasta tai suurempi sitd tontin ker-
rosalan m&arad, jonka saa rakentaa ha-
nelle jadville maalie tAlA asemakaava-

alueella,
3 mom. on kumottu lailla 11, 6. 1985/330.

72 &

Kaupungille 47 §:n mukaan siirtyvastd
alueesta, mikali 71 §:std ei muuta johdu, on
omistajan vaatiessa suoritettava korvaus,
joka méadratadn soveltamalla 80 §:ssd sté-
dettyjéd perusteita, ei kuitenkaan sen 3 mo-
menttia.

73 §.

Kun alue 46 tai 47 §:n mukaan siirtyy
kaupungin omistukseen, raukeavat siihen
kohdistuvat oikeudet. Jos alugen joutuessa
kaupungille se kiinteistd, johon alue kuu-
lui, vastasi saamisesta ja alueen omistajalle
suoritetaan korvausta, on saamisen halti-
jalia korvaukseen samanlainen oikeus, kuin
hédnelld oli kiintelstddn. :

74 8.

Kaupungille stinyvalla alueella clevat ra-
kennukset, puut, istutukset ja laitteet on
kaupungin korvattava.

Milloin alueen slirtymisestd korvauksetia
kaupungille aiheutuu omistajalle eritylsté
vahinkoa, niinkuin alueella olevan raken-
nus- tai soranottopaikan menettdmisests,
ja sitd olosuhteisiin katsoen on pidettévé
kohtuuttomana, vahinko on kaupungin kor-
vattava. Laki on sama, jos alueeseen Koh-
distuvan oikeuden raukeamisesta aiheutuu
oikeuden haltijalle vahinkoa,

75 §.
Jos maanomistaja 47 ja 71 §:n mukaan

ei joudu korvauksetta [uovuitamaan maata
tai joutuu siten luovuttamaan maata huo-
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mattavasti vdhemmiin, kuin hén 71 §in 2
momentin mukaan enintddn olisi voinut
olla velvollinen lucvuttamaan ilman kor-
vausta, ja sitd olosuhteisiin katsoen on pi-
dettavi ilmeisesti kohtuuttomana, omistaja
on velvoliinen suorittamaan kaupungille
kohtuullisen korvauksen silloin, kun kau-
punki on cttanut haltuunsa sen katualueen,

joka on hinen maansa kohdalla.

76 §.

Jos katualueen rakentamisesta vahvistet-
tuun korkeuteen aiheutuu haitiaa sen var-
rella olevan rakennuksen vARtaAmAattomén
kulkuyhteyden katkeamisen tai huomatta-
van vaikeutumisen vuoksi tahi jos katu-
aiueen korkeuden muutiamisen johdosta
sen varrella olevan maan tai rakennuksen
kayttamiselle aiheutuu haittaz taikka jos
maan tai rakennuksen omistajalle tal hal-

tijalle koituu kustannuksia haitan poista- -

mista tarkoittavista toimenpiteista, on kau-
punki velvollinen korvaamaan siten synty-
neen vahingon, mikali sitd ei ole pidettava
vihaisena. )

Milloin asemakaavaa muutetaan siten,
ettéd katu, torl tai puiste en joko.kokonaan
tal osaksi polstettava taikka kiytetiévd
muvhun tarkoitukseen, ja jos sellainen
muutos rajoittaa oikeutta rakentaa sen var-
rella olevalle rakennetulle fai rakentamat-
tomalle tontille tahi vaikeuitaa tontille paa-
syé taikka muutoin ilmeisest! tuottaa vahin-
koa, on kaupunki niin ik&dn velvoilinen
korvaamaan tastd johtuvan vahingon, jollei
sitd ole pidettdvi vihéisend. .

Samaniainen olkeus korvaukseen on vas
taavasti silld, jolla on nautinta-, rasite- tai

“muu sellainen oikeus maahan tai silld ole-
vaan rakennukseen.

77 &.

Milloin 70, 72, 74, 75 ja 76 §:s54 tarkoi-
tetusta korvauksesta tehd&én sopimus, se
sitoo  Kiintelstdn mydhempéd omistajaa.
Jollei korvauksesta sovita, asian ratkaisee
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kiinteistén  sijaitsemispaikan tuomioistuin
hankittuaan slitd, milloin se katsotaan tar-
peelliseksi, lunastustoimikunnan lausun-
nan,

Milloin 70 tal 76 §:ssa tarkoitetusta toi-
menpiteestd, josta on korvausta maksetta-
va, on myds llmeistd hydtyd korvauksen
saajalle, on Kkorvaus sovilettava sen mu-
kaan, omistajan olkeutta tdyteen korvauk-
seen kuitenkaan supistamatta.

Korvaus madritdan sitd alioikeudessa
vahvistettaessa vallitsevan hintatason mu-
kaan, ja korvausmairdstd on suoritettava
korkoa kuusi sadalta vuodessa alueen hal-
tuunottopaivistd, Muutoksenhausta huolj-
matta saadaan pédtéksen mukainen kor-
vaus nostaa vakuutta vastaan.

Mitd 3 momentissa on séadetly, ei koske
75 §:ssi tarkoitettua korvausta,

9 Tuku.

Kadun [a muun yleisen alueen seki
viemdrilaitoksen rakentaminen.

78 §.

Kadun rakentaminen sekd yleisen viema-
rilaitoksen rakentaminen ja kunnossapito
kuuluu kaupungille.

Kadun rakentamiseksi on mybs Kkatsot-
tava kadun perustuksen vahvistaminen, so-
rapéillysteisen kadun kestopaillystdminen,
Kestopéallysteen muuttaminen huomaita-
vasti korkealuokkaisemmaks! ja muu néi-
hin verrattava parannustyd.

Niistd kauttakulku« fai siséantulolilken-
nettd palvelevista telstd, joita tarkoitetaan
38 §:n 1 momentin § kohdassa, on voimas-
sa, mitd yleisistd teistd on saidelty.

Yleiseen viemérilaitokseen kuuluu jate-
vesien, sadevesien ja perustusten kuivatus-
vesien johtamista varten tarpeelliset putki-;
tunneli- ja avoviemarit, tarkastus- ja sade-
vesikaivot ja muut nithin verrattavat lait-
teet sekd pumppazamot ja puhdistamot.
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Teollisuusjdtevesid saadaan johtaa ylei-
seen viemérilaitokseen ainoastaan kaupun-
gin erityiselld luvalla, Luvasta pastettiessa
on otettava huomicon teollisuusjitevesien
laatu ja yleisen viemérilaitoksen vastaanot-
tokyky. Teollisuusjétevesisia, Joita el joh-
deta vleiseen viemarilaitokseen, on erik-
seen saadetty. '

Kun sorapééllysteisen kadun padllysja-
minen kestoasfaltilla oli 1. 7. 1859 voimaan
tulleen rakennuslain mukaan katsottava
kadun rakentamiseksi, mikd tyd Kuului
kaupungille, tontinomistajaa, joka ennen
lain voimaantuloa oli veivoltettu suoritta-
maan sanottu pdllystystyd, ei katsottu
velvolliseks! enfid suorittamaan 1&t4 tydta,
kun valitusasia KHO:ssa oli lain voimaan-
tullessa ratkatsematta, KHO 1958 | 17.

. 79 &

Uutta katua on rakenneftava sitd mukaa;
kuin asamakaavan mukainen rakentaminen
sen varrella edistyy, ja siltd tulee olla kul-
kuyhteys jo olevaan katuun tai yleisessé
kéaytdssé olevaan tiehen. Jokainen kadun-
osa, jota kahden perdkkdisen poikkikadun
jatketut keskiviivat rajoittavat tai joka on
sellaiseen kadunosaan rinnastettava, on
rakennettava, milloin sen varrella clevista
tonteista on asemakaavan vahvistamisen
jalkeen sen mukaisest! rakennetiu niin suu-
ri osa,. ettd niiden katua vastaan oclevien
sivujen yhteenlaskettu pituus vastaa vahin-
ta&n kolmannesta kaikkien kadunosan var-
rella olevien tonitien katusivujen pituu-
desta.

Niin iké&n on katu rakennettava tarpeel-
liselta osalta, milloin san varrella on vi-
hintddn 1 momentissa tarkeitettu mééra

rakennuksia, jotka on- tehty ennen asema- -

kaavan vahvistamisia, eivitkd alueella ole-
vat tiet tai muut kadut tyydytd alueen valt-
t&matontd lilkennetarvetta,

Kun katua on asemakaavan muutoksella
levennetty, on uusi kadunosa rakennetta-
_va sit& mukaa kuin sen varrelia olevat ton-
tit asemakaavan mukaisesti rakennetaan
tai, jos kadun varrella el cole tontteja, sen
mukaan kuin liikenne wvaatil,

Kaupunki velveitettiin rakentamaan katu
tarpeellisilta osilta, kun kadun varrella ole-
vista tonteista oli ennen asemakaavan vah-
vistamista rakennettu Rakennusl 79 §n
1 mom:ssa mainittu misra elvatka alueeila
olevat tfst tai muut kadut tyydyitineet
alueeln valltdmaténta liikennstarvetia, Kay-
epyngn_n{vel\;ollfsuutla kadun rakentamiseen

I poistanut se, eitd alueclia olj ityi
tie. KHO 1863 A 11 347, isityinen

80 §.

Kun katu tai 79 §:n 1 momentissa tarkol-
tettu kadunosa on rakennettu, se on lug-
vulettava yleiseen kayttoon,

Katu tai sen osa katsotaan yielseen kiyt-
t58n luovutetuks!, kun se maistraatin toi-
mittamassa katsalmuksessa on tarkoituk-
seansa hyvaksyity,

Yielseen kEyttddn luovutetuksi katsotaan
myds sellainen katu, joka 1 paivina tam-
mikuuta 1932 on ollut paikkakunnar liiken-
netarvetta vastaavaan kuntoon saatettung
ylelsessa kiytosss.

_ 81 & .

Kun katu taj kadunosa luovutetaan ylei-
seen kiyltédn, sen tulse olla rakennetiy
vahvistetun  katuplirustuksen mukaisesti,
pééllystetty_ sekd varustettu tarvittavilla
[aitteflla sa_deveden'poisiohtamiseksi. Ka-
dun tasauksen. ja poikkileikkauksen tulee
vastata liikenteen tarvetta.

Maistraatin suostumukselia katu voidaan
toistaiseksi tai midraajaksi luovuttaa ylei-
seen kaytidon vahvistetusta katupiirustuk-
sesta poiketen tahi masratylla aineeila
péillystaimattd, mikali liikkenteen, terveyden-
hoiden ja paloturvallisuuden vaatimukset
voidaan asfanmukaisesti tyydyttaa,

82 §.
Kaupungi_rw'altuuston asiana on filken-
teen tarpeen mukaisesti, ottamalla myds
huomioon . paikkakunnan tapa, maérats,

milld alneella katu sitd rakennettaessa on
padllystettdva, -

83 §.

Miiloin liikenne-, vaara- taj grityisalueelle
taikka sen kautta on asemakaavan mukaan
rakennettava litkennevaylg, Jonka aikaan-
saamiseks] tarvitaan silta, tunneli tal muu
erityinen rakennelma, mutta kaupunki ja
alueen haltija ovat eri mieltd tists johtu-
vista toimenpiteista tal kustannusten suo-
fittamisesta; m&drdd siitd valtioneuvosto,
joliei ole toisin saadetty,

84 §.

Torin, puistan ja muun niihin verrattavan
vielsen alueen rakentaminen on kaupungin
tehtdvd, milloin kaupunki katsco sen tar-
peelliseksi.

85 §.

- Millein tontille rakennetaan, ennen kuln
sen kohdalla oleva katy tal tontia palvele-
va yleinen visméri on rakennettu, on ton-
tinomistajan jirjestettava tontille ajokun-
toinen padsytie ja tarvittaessa viemdrl, Ta-
hdn tarkoituksesn kaupunki on velvollinen
korvauksetta sallimaan maan kiyttdmisen,
mikali kaupungin kéytettvissi on raken-
tamatonta katualuetta.

10 IL[ku.

Kadun ja viem&rllaltoksen rakentamisen
korvaaminen.

86 §.

Kadun rakentamisesta kaupungilla on oi-
keus saada tontinomistajalta korvausta ton-
tin suuruuden ja tontin kerrosalan perus-
teella. Korvattava katuala tdysin netiémet-
rein on kahdeksan prosenttia tontin pinta-
alan ja tontin kerrosalan yhteenlasketusta
nelidmetrimasrists.

Milloin tonttia, lukuun ottamaita yleists
rakennusta, teollisuus- taikka muuta tuo-
tantalaitosta tahi varasterakennusta varten
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tarkoitettua tonttis, saa voimassa olevien
maardysten mukaan kéyttdd asumista var-
ten, otetaan tontinomistajan suoritettavaa
korvausta méirattiessi tontin pinta-alasta,
siltd osalta kuin se ylitidd tontille raken-
nettavaksi sallitun kerrosalan viisinkertai-
senn madrdn, huomioen vain kolmannes.
{15. 5. 1964/239)

Korvaus lasketaan sen maardn mukaan,
mitd sorapééllysteisen kadun rakentamisen
on katsottava keskim&drin tulevan Kaupun-
gissa nelibmetrid kohti maksamaan. Jos
tonttiin rajolttuva katu heti tai mydhemmin
kestopiillystetién, tontinomistajan on Ii-
siksl suoritettava Korvausta puolet sora-
paillysteisen Xadun ja kestop@allystetyn
“kadun arvicltujen rakentamiskustannusten
keskimiériisestd erotuksesta korvattavan
katualan nelidmetris kohti. (15. 5. 1954/239)

RakennusL 86 ja 87 §:ssd tarkoitettuja
kadun ja viemarin keskimaardisia rakennus-
kustannuksia laskeitacssa ei voitu ottaa
huomicon niita lisdkustannuksia, jotka oll-
vat = aiheutuneet laskemisen perusteeksi
otettujen, edellisind vuosina suoritetiujen
kadun -ja viemdrin rakentamistdiden teke-
misestd talvisaikaan tydllisyystdind, KHO
1964 A 1l 127,

87 §. .
Yleisen viemdrilalloksen rakentamisesta
kaupungifla on oikeus saada tontinomista-
jalta korvausta tontin suuruuden ja tontin

kerrosalan perusteella. Korvaus lasketaan-

sen madrdn mukaan, mitd 300 millimetrin
lapimittaisen putkiviemérin tarkastuskaivol-
neen ja sitd varten tarvittavan kanavan on
katsottava keskimiadrin tulevan kaupungis-
sa metrid kohtl maksamaan. Viemdrid on
korvattava tentin pinta-alan taytta neliomet-
112 kohti 10 millimetrid ja sen lis&ksi tontin

kerrosalan téyttd nelidmetrida kohti & miili-

metrid.

- Jos kaupungissa on yleinen vesilaitos,
lasketaan 1 momentissa tarkoitetut vieméa-
rin rakentamiskustannukset ottamalla vé-
hennyksenéd huomioon maird, joka vastaa
samaan kanavaan rakennettavan vesijoh-

AL

don osuutta yhteisistdi maatySkustannuk-
sista. .

Mitd 86 §in 2 momentissa on sd&detly
tontin pinta-alan huemioon ottamisesta,
noudatettakoon vastaavasti viemdrilaitok-
sen rakentamisesta suoritettavaa korvausta
madrattiessi. (15. 5. 1964/239)

Milloin muun kuin asunto- tai liiketontin
pinta-ala on suurempi kuin 5000 nelidmet-
rig, saadaan korvausta toniin suuruuden
perustaella laskettaessa ottaa 5000 nelid-
metrin yli menevistd pinta-alasta huomioon
ainoastaan puolet, Kuitenkin eninté@n 2 500
neliémetria.

88 &

Jos tontin osalta 86 tai 87 §:n mukaan
masrattyd korvausta erityisestd syysta on
pidettdva ilmeisesti kehtuuttoman suurena,
korvaus on maarattivé ottamalla mys huo-
mioon kadusta tai viemaristad tentille koi-
tuva hyoty.

Jos tontin pinta-alaa tai tontin kerrosalaa
lisAtddn tai vAhennetddn sen jatkeen, kun
tontinomistajan  sucritettava korvaus on
maératty, on kKorvausta lisatidva tat véhen-
nettavd. 86 tai 87 §:n mukaisesti. (15. 5.
1964/239) ., o

Jos tontin rajaa rakennuskorttelin sisa-
puolglla muutetaan sen jélkeen, kun kor-
vaukset on madratly, on korvaukset maé-
réttavd uudestaan uusien tonitien pinta-
‘alofa ja kerrosaloja vastaaviksi. Télléin on
maksetut korvaukset viahennettdva jokaisen
uuden tontin osalta siind suhteessa, kuin
viimeksi mainittuun tontiiin sisdltyy seilai-
sen tontin aluetta, jolta korvausta io on

maksettu. Jos tonttijaon muutoksella sa- .

malla on pienennelly rakennuskorttelin
aluetta, vahennetdidn korvauksia uudelleen

- madrittdessd maksetiu korvaus kuitenkin

vain silté osalta, kuin se yliti3d rakennus-
korttelin ulkopuolelle siirtynesstd aluecesta
palautettavan korvauksen, eiké rakennus-
korttelin  ulkopuolelle siirtynyttd aluetta
oteta huomicon maksettua korvausta tont-

tien kesken jaettaessa. Maksetut vuotuis-
maksut on korotettava tai alennettava
81 §n 3 momentin mukaisesti vastaamaan
sen vucden vuotuismaksuaz, jona korvaus
mafirdtéén uudestaan. {15. 5, 1964/239)
Edelld 2 ja 3 momentissa tarkoitettu li-
-sékorvausvelvollisuus syntyy siina jarjes-

- tyksessd, -kufn 90 §:ssé on saddetly. Palau-

tettava korvausmédrid on maksettava vaa-
dittaessa. (15, 5. 1964/239)

. B9 §.

Kaupunginvaltuusto vahvistaa kaupun-
ginhallituksen esityksesti 86 §:n 3 momen-
tissa tarkoitettujen sora- ja kestopiillys-
teisten katOjen- keskima#raiset rakentamis-
kustannukset nelidmetrid  kohti, - (15. 5.
1964/239) .

Samoin  kaupunginvaltuusto  vahvistaa
kaupunginhallituksen esityksestd 87 §:ssi
tarkoitetut 300 millimetrin tApimittaisen vie-
marin  keskima#raiset rakentamiskustan-
nukset metrid kohti.

Kaupunginhallituksen tolmesta 1 ja 2 mo-
mentlssa tarkoltetiua kaupunginvaltuuston
paatdstd varten laadittu selvitys ja ehdotus
on pidattiva ylelsén nahtdvdni muistutus-
ten, tekemistd varten vihinta&in 30 paivan
ajan  kuulutuksen julkaisemisesta lukien.
Oikeus tehd& muistutuksia on myds tontin-
omistajia edustavilla yhdistyksilla,

‘80 &.

Tontinomistajan  velvollisuus  suofittaa
BE6 §iss3 tarkoitettu korvaus syntyy, kun
tontin kohdalla oleva katu tai sen osa on
{uovutettu yleiseen kiyttdon ja tontille on
rakennettu uudisrakennus asemakaavan
vahvistamisen jdlkeen tai tontti sitd ennen
an rakennettu padasiallisesti asemakaavan
mukaisesti.

- Edella 87 §:ssé tarkoitettu korvausveivol-
liswus syntyy, kun fonttia palvaleva, enin-
t8dn 15 metrin pifssa slhitd oleva viemari
sallitaan otettavaksi kiylédn ja tontti on
rakennetiu 1 momentissa mainituin tavoin.

Vaikka tonttiz ei ole rakennettu, niinkuin
1 momentissa on sdAdetty, on kaupungilla
cikeus saada korvausta kadun ja viemé&rin
rakentamisesta, slikili kuin se, ottamalla
huomioon kadusta fai viemiristd tontille
koituva hydty, katsotaan kohtuulliseksi,

o1&

Kaupurginhallitus méirad maksettavaksi
korvauksen, Joka tontinomistajan on suori-
tettava kadun tal viemdrilaitoksen rakenta-
misesta. P&4tds on annetiava tiedoksi kun-
nallislain (642/48) 31 §:s54 saidetylld ta-
valla, )

Korvaukset saadaan maksaa kymmenena
vuotuismaksuna, kuitenkin niin, ettd vahin
vuotuismaksu on 10000 markkaa. Jos vuo-
tuismaksu laiminlytdadn, sllle on seuraa-
van vuoden alusta sucritettava kaupungin-
valtuuston méardama vuotuinen korko, kui-
tenkin enintddn kymmenen prosenttia.

Milloin 89 §:n mukaisesti vahvistetut ra-
kentamiskustannukset ovat vuootuismaksun
suorittamisvuotena suuremmat tal plenam-
mét kuin sind vuoiena, jona korvaus on 1
momentin nofalla méaératty. maksettavaksi,
on, mikali muutos on oflut vahintdén kym-
menen prosenttla vilmeksi mainitun vuoden
vahvistetuista  rakentamiskustannuksista,
vuotulsinaksua korotettava tai alennettava
samassa suhteessa, kuin rakentamiskus-
tannukset oval muuttuneet.

Kun kaupunginhallitus oli Rakennusl
81 §:n nojalia vahvistanut ne korvaukset,
jotka tontinomistajien ofi suoritettava ka-
dun rakentamisesta eik# olosuhteissa oliut
sen Jélkeen tapahtunut sellaisia muutok-
sia, jolta tarkoitettiin RakennusL 88 §:ssé,
kaupunginhallituksella ei ollut olkeutta
karottaa suoritettavien korvausten méaaria.
KHO 1964 A 11 153.

Kunnanhallituksen paitéksen, jolla maan-
omistajan maksettavaksi olf maaritty kor-
vaus viemdrin rakentamisesta, katsottiin
syntyneen laista poikkeavassa jarjestykses-
sé, kun maanomistajalle ei ollut ennen paa-
toksen tekoa varattu tllaisuutia selityksen
?Gnégmiseen. KHO 1966 A [l 34, Lm 1966.5. .
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heidéin kotinsa peruskivi on muurattu
Todellisuudessa jo monta vuotta sitten, silloin kun he avasivat
asuntosaastoétilin osuuskassassa.

Osuuskassat ovat nimenomaan yksityisid ihmisia varten, koska ne
rahoittavat asunnon oston, hankittepa asunnon osuuskassan

oman asuntotuotanto-ohjelman puitteissa tai vapailta markkinoilta §

"OSUUSKASSA

92 §.

Kaupunki voi sen estamatti, mita edella
on kadun ja viemirilaitoksen rakentamisen
korvaamisesta sdadetty, alentaa tdman lu-
vun mukaan madrattivaa korvausta tai ko-
konaan siitd luopua, mydntas huojennusta
maksuvelvollisuudesta ja tehdi sopimuk-
sen korvausvelvollisen kanssa.

Kaupungilla ei ole oikeutta saada kor-
vausta kadun tai viemirin rakentamisestg
luovuttamansa tontin osalta, jollei luovutus-
kirjassa ole pidatetty oikeutta siihen.

Omistajan vaihtuessa vastaa aina myds
uusi omistaja maksamatta jatetyista vuo-
tuismaksuista ja niiden korosta, mikili ne
eivit ole clleet suorittamatta pitempaa ai-
kaa kuin viisi vuotta erdantymispiiviista,
Korvauksesta tehty sopimus sitoc kiinteis-
ton uutta omistajaa,

Korvaus kadun tai viemirilaitoksen ra-
kentamisesta peritddan korvausvelvolliselta
siind jdrjestyksessd, kuin julkisten saata-
vain ulosctosta on sdidetty. Kaupungin on
pidettdvd maksamattomista korvauksista
julkista luetteloa.

Tontinomistaja oli tehnyt kaupungin
kanssa sopimuksen, jonka mukaan kaupun-
ki suoritti kadun, jonka varrella tontti oli,
kestopaéllystamisen, ja tontinomistaja si-
toutui maksamaan korvauksen paéllystys-
tyéstd. Tontinomistajan vaatimus hanen
vapauttamisestaan suorittamasta tuon so-
pimuksen nojalla korvausta kestopaallys-
tdmisestd aiheutuneista kustannuksista oli
ottaen huomioon RakennusL 92 §n 4
mom. sdénndkset katsottava sellaiseksi
julkisoikeudellisesta oikeussuhteesta aj-
heutuneeksi riidaksi, jota erdiden hallin-
toriita-asiain oikeuspaikasta ann. laissa
tarkoitettiin. KHO 1962 1| 87, Lm 1962 s,
B56.

93 §..

Kaupungilla on oikeus saada valtiolta
korvausta kauko- tai kauttakulkuliikenteelle
tarkeiden katujen ajoradan rakentamisen
kustannuksista nelidmetrid kohti puclet sii-
td madrdstd, minkd vastaavaa lilkennetar-

vetta tyydyttdvin sorapdillysteisen maan-
tien rakentaminen kestopaillysteiseksi kat-
sotaan keskiméé&rin tulevan kaupungissa
maksamaan,

Tie- ja vesirakennushallituksen asiana on
kaupungin hakemuksesta ratkaista, onko
katua pidettavd kauko- tai kauttakulkulii-
kenteelle tirkeidna.

Kaupungin on haettava 1 momentissa
sdddettyd korvausta sisdasiainministerilta
viimeistadn tyén paéttymistd seuraavan
vuoden aikana, uhalla, ettd oikeus kor-
vaukseen on menetetty, jollei niytetd ha-
kemuksen mydhdstyneen pateviksi katsot-
tavan syyn takia.

Jos moottoriajoneuvoliikenteelle tirkeddn
katuun liittyy kallisrakenteinen silta tai
tunneli, voidaan sen rakentamiseen harkin-
nan mukaan antaa valtion avustusta tai
erityisessd tapauksessa kokonaankin ra-
kentaa valtion varoilla, Laki on sama kal-
liista leikkauksesta ja penkereesta,

Kun kaupunginhallituksen hakemus kor-
vauksen saamisesta valtion varoista Ra-
kennusL 93 §:n | mom:ssa tarkoitetuista
kauko- tai kauttakulkuliikenteelle tirkeiden
katujen rakentamiskustannuksista oli teh-
v SisM:lle myShemmin kuin tydn paatty-
mistd seuraavan vuoden aikana sen joh-
dosta, ettd tie- ja vesirakennushallitus ei
vield ollut antanut paatdstddn siitd, mitka
kadut oli katsottava kauko- tai kauttaku'-
kuliikenteelle tarkeiksi, hakemuksen kat-
sottiin my&hastyneen pateviksi katsotta-
van syyn takia. Koska tie- ja vesirakennus-
hallitus oli lainvoimaisella pidtékselld kat-
sonut, etteivat erdét kadut olleet kauko-
tai kauttakulkuliikenteelle tirkeita, ei kau-
pungille, kun otettiin huomiocn RakennusL
93 §:n sddnndkset, voitu mydntai korvaus-
ta néiden katujen ajoradan rakentamisen
kustannuksista. KHO 1962 Il 718.

Kauke- tai kauttakulkuliikenteelle tir-
keddn katuun liittyvan pyératien ja reuna-
kivien, jotka erottivat pydritien muusta ajo-
radasta, ei katsottu kuuluvan kadun ajora-
taan. Kaupungille ei niin ollen ollut oikeut-
ta saada RakennusL 93 §:n 1 momentin
noialla valtiolta korvausta pyéritien kesto-
padllystdmisestd ja reunakivien laittami-
sesta aiheutuneista kustannuksista. KHO
1963 A 1l 219 (3dn. 5-2).
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94 §,

Mita tdssd luvussa on shadetty tontista
ja tontinomistajasta, koskee soveltuvin osin
myds liikenne-, vaara- ja erityisalueita sekd
nilden omistajia.

Tentilla tarkoitetaan tdssd luvussa sel-
laista tonttia, jonka kalkki osat kuuluvat
samalle omlstajalle. Jos tontinosan omis-
taja on saanut luvan rakentaa tontinosalle,
on sellaisesta tontinosasta ja sen omista-
jasta voimassa, mitd tontista ja tontinomis-
iajasta on saddetly.

Kaupungilla oli oikeus saada, kun otet-
tiin huomioon RakennusL 94 §:n 1 mom:n
ja 143 §:n 3 mom:n sddnndkset, valtion-
rautateiltd korvaus llikennealueen osalta
sellaisen kadun uudelleen kestopééllysta-
misestd, joka RakennusLin voimaantulies-
sa ol ollut kenttékivilld p&éllystettynd luo-
vutettu ylelseen kiytidbn. Se seikka, ettd
alue oli pakkolunastettu vaitionrautatsille
PakkolunL:n nojalla, ei vapauttanut val-
tionrautateitd korvausvelvollisuudésta. KHO
1963 A | 18,

ill OSASTO.

Maalaiskuntia koskevat
sddnndkset o

11 Tuku.

Rakennuskaava.

95 & .

Maalaiskunnan taaja-asutusta ja muuia
sellaista aluetta varten, jonka rakentamisen
ja muun maankaytén yksitylskohtainen jar-
jestdminen on tarpeellista, on kunnan toi-
mesta, sitd mukaa kuin kehitys vaatii, laa-
dittava rakennuskaava. (29. 4. 1966/250)

Rakennuskaavaa laadittaessa on erityi-
sest] otettava huomioon, ettd kaava tyydyt-
tavést téyitdd ne vaatimukset, joita koh-
tuuden mukaan veidaan aseitaa jarjeste-
tylle rakennustoiminnaile, ja ettd kaava iu-
lee niin yksinkertainen ja tarkoituksenmu-

kainen, kuin olosuhteiden mukaan on mah-
dollista, seki ettd tarpeetiomia kustannuk-
sia viltetddn ja riittdvaa huomiota kiinnite-
t38n voimassa oleviln omistusoikeussuhtei-
siin. Kuitenkin saadaan rakennuskaava faa-
tia yksitylskohtaisemmaksi asemakaavan

tapaiseksi, milloin taloudelliset edellytykset™ .

ovat olemassa sellaisen kaavan toteutta-
miseen ja sitd muutoinkin on pidetiav_‘a tar-
koituksenmukaisena,

Rakennuskaavassa ei voitu varata maan-
viljelys- ja metsitalcusalueita eikd maarata
naitd alueita koskevasta rakentamisrajoi-
tuksesta tai -kiellosta, KHO 1862 I 21.

Kun rakennuskaavassa jalankululle vara-
tuksi merkityn koritelin osan kéylttapa
oli epaselvd eikd kdytetyn merkinnd&n mu-

. kaan voitu tasméilisesti tietdd, mitd rajoi-

fuksia siitd rakennuspaikan kéyttamiselle
aiheutui, el rakennuskaavan voitu katsoa
tyydyttavasti tyttavan niitd vaatimuksia, joi-
ta kohtuuden mukaan voitiin aseltaa jér-
jestetylle rakennusteiminnalle, minkd vuok-
si I&8ninballituksen paatds, jolla rakennus-
kaava oli vahvistettu, kumottiin, KHO 1963
A ll 69,

86 §.

Rakennuskaavan tulee osoittaa erl tar-
keituksiin afottujen alueiden kuten raken-
nusmaan, yleiseen liikentaeseen kiytet-
tivien lilkennevéylien ja muiden
yléisten atueiden sljaintl ja rajat
MIkdll katsotaan tarpeelliseksi, wvoidaan
kaavassa selvittdd mybs maaston korkeus-
suhteet, maaperin.laatu sekd vieméaroimis-
ja vedensaantimahdcllisuudet.

" Erityisestd syystid voidaan alueita raken-
nuskaavassa osoittaa myds maa- ja metsa-
taloutta varten (maatalousalueet).
{4. 6. 1985/301)

" Jos tarvltaan erityisid ohjeita raken-
nuskaava-alueen kiyttdmisestd, on
kaavaan otettava sitd koskevat ma&riykset

rakennuskaavaméiréayk

s e 1, (4. 6. 1965/301)

Rakennuskaavamaérayksiin otettu kaiva- .

mista, tasoittamista, tdyitAmistd ja muuta

niihin verrattavaa tybtd koskeva kielto ku--
mottiin lalnvastaisena. KHO 1886 A 1l 58,

97 §.

(29. 4. 1966/250) Rakennuskaavan hyvik-
syy kunnanvaltuusto. Valtuuston péatdsval-
taa voidaan véhAisten rakennuskaavan
muutosten osalta sliirtda kunnanhallituksen
ohjesadnnélld kunnanhallitukselle sen mu-
kaan kuin ohjesédnnéssi tarkemmin maa-
ratdan,

Rakennuskaavan - hyvaksymista tai muut-
tamista koskeva péftds on alistettava |5a-
ninhallituksen vahvistettavaksi.

) 98 §.

Rakennuskaavan vahvistaa [&&ninhallitus.
- Rakennuskaavassa mafrityt korttelit, I5i-
kennevéyldt ja muut aluset on merkittdva
maastoon sitd mukaan, kuin tarve vaatii.
1 mom. on kumottu 1. 1. 1967 lukien Iailla
29, 4, 1966/250,

99 §.

{29. 4. 1866/250) Milloin rakennuskaavan
munttaminen on pHsasiallisesti yksityisen
edun vaatima fa maanomistaja on sitéd pyy-
tanyt, kunnalla on oikeus omistajalta peria
kohtuullinen palkkio tarvittavien kartlojen
laatimisesta ja Kkustannukset kuulutusten
julkaisemisesta sanomalehdissi.

. 100 §.

Uudisrakennusta el saa rakentaa vastoin
rakennuskaavaa (rakentamisrajoi-
tus). (29, 4. 1966/250)

Rakennuskieltc on voimassa:

1) alueella, jolle kunnanvaltuusto on
paattanyt faadittavaksi rakennuskaavan tai
jonka rakennuskaavaa on paatetty muut-
taa; '

2) alueella, jolle cn hyviksytty rakennus-
kaava tai sen muutos, kunnes sen vahvis-
tamista koskeva alistus on ratkaistu: sekd
3) alueella, jelle la&ninhallitus jattdes.
sdén vahvistamatta rakennuskaavan tai sen
muutoksen on antanut rakennuskiellon, {29.
4. 1966/250)

Edelld 2 momentin 1 ja 3 kohdassa tar-
koitettu rakennuskielts on voimassa enin-
tdén kaksi vuolta. Laaninhallltuksella on
kuitenkin vaita erityisestd syystd pidentaa
kieltoalkaa enintadn kaksi vuotta kerral-
laan, (28. 4. 1968/250)

Alueella, jolla on voimassa 2 momentissa
tarkoltettu rakennuskielto, ei saa ilman ra-
kennuslautakunnan lupaa suorittaa kaiva-
mis-, louhimis-, tasoittamis- tai téyttamis-
tyOtd, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetts, jos toimenpide
on ilmelsesti sellainen, ettd se voi tuottaa
huomattavaa haittaa rakennuskaavan laati-
misellz tal toteuttamiselle tashi turmella
maisemakuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos
kunta on hyvaksynyt toimenpiteen, (9. 8.
1968/493)

101 §,

Rakennuskaavassa voidaan enintian kol-
men vuoden ajaksi kieltdd uudisrakennuk-
sen rakentaminen, ennen kuin valttAmatts-
mat liilkennevaylat ja viemarit on jarjestetty
sekd veden saanti turvattu (rakennus-
kielto). Lagninhallituksella on valta eri-
tyisesta syystd pidentdd kieltoaikaa enin-
1dén kolme vuotta kerrallaan. (29. 4. 1966/
250)

Kaivamis-, louhimis-, tasolttamis- tai téyt-
témistydta, puiden kaatamista tai muuta
ndihin verrattavaa toimenpideltd ei raken-
nuskaava-azlueslia saa suorittaa ilman ra-
kennuslautakunnan lupaa, jos toimenpide
on ilmeisestl sellainen, ettd se voi huomat-
tavasti vaikeuttaa alueen’ kidyHamistd ra-
kennuskaavassa varattuun tarkoitukseen tai
turmella maisemakuvaa. Lupa ei cle tar-
peen, Jos kunta on hyvaksynyt tolmenpi-
teen. Mitd téssd momentissa on sdidetly,
ei sovelleta alueella, jolla rakennuskaavan
muuttamisen johdosta on voimassa 100 §:n
2 momentissa tarkoitettu kielto, (9. 8. 1968/
483}

Edelld 2 momentissa s3&detystd rajoi-
tuksesta johtuvasta lunastusvelvollisuudes-
ta daadetdsn 110 §:ssé. (9. 8. 1968/498)

" 123




T T i e o

102 §.

Rakennuskaava-alueella erotetaan ra-
kennuspaikka itsendiseksi kiinteis-
toksi Johkomalla tai muulla maanmittaus-
toimituksella, nlinkuin siitd erikseen on
sasdetty. '

103 §.

Kun rakennuskaavassa osoitettuun it
kennevéyladn sisiltyvidi maata, jolla &i ole
rakennusta tai joka ei ole valtidmatonta
rakennuksen kayttdmistd varten, tarvitaan
rakennuskaava-alueen tarkoituksiin, saa-
daan s& panna kuntoon ja asettaa siihen
johtoja sekd luovuitaa se rakennuskaava-
alueen lilkenteaseen,

Jos syntyy erimielisyyttd maan ottamises-
ta 1 momentin mukafseen kayttéon, asian
ratkaisee lagninhallitus, '

104 §.

Rakennuskaavassa oscitettuun litkenne-
vAyldan sisdltyvan yksityisen tien alueesta,
joka on madratty maanmittaustoimituksessa
tai jofa vanhastaan on kaytetty, taikka tie-
maasta, jonka omistaja on korvauksetta tai
jo suoritettua korvausta vastaan pysyvéasti
tieksi luovuftanut faikka alustta jarjestet-
tyyn rakennustoimintaan kayttiessaan tiek-
si varannut, ei omistajalla eikd muullakaan
olkeuden haltijalia ole oikeutta saada kor-
vausta.

Muusta rakennuskaavassa lilkenneviy-
l&ksi tarkoitetusta maasta saa sen omista-
ja korvauksen siltd osalta, kuin luovutetta-
va liikennevayld on enemmaén kuin kymme-
nesosa hdnen Kkysymyksessd olevalla ra-
kennuskaava-zalueella omistamastaan muus-
ta kuin rakennuskaavassa maatalousalugek.
si médrétystd maasta tai liilkennevayid ei
ole tarpeellinen omistajalle kuuluvan ra-
kennusmaan kdyttAmiselle, (4. 6. 1965/301)

Alueella oleval puut, Istutukset ja lait-
teet saa omistaja poistaa, mikali niitd ei
lunasteta. N :
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105 §.

Jollei maanomistaja tai muu oikeuden

haltijz 104 §:n mukaan ole velvollinen sal-

limaan rakennuskaavassa lilkennevaylaksi
tarkoitetun maan kiytidmistd korvauksetta,
hénella on oikeus kunnalia saada aluesn
kiyttAmisesta lilkennevdyldnd korvaus, joka
madrdtdan soveltamalla 80 §:ssi saddet-
tyja perusteita. ¢

106 §.
Milloin rakennuskaavassa lilkennevay-

laksi oscitetun maan kayttdmisestd kor- f
vauksetta atheutuu omistajalle tai siihen #

kohdistuvan oikeuden haitijalle erityistd

vahinkoa, jota closuhteisiin katsoen on pi- §
celtivd ilmeisesti kohtuuttomana, vahinkoe ¥

on kunnan hanelle korvattava.

Mité 75 §:ssd on sdadetty velvollisuudes. §
ta suorittaa korvausta katumaan luovutta- }
misen sijasta, on vastaavasti voimassa
103 §:3s8 ja 104 §:n 2 momentissa tarkoi- §

tetun kattdoikeuden luovuttamisen osalta.

107 &

Mitd 104, 105 ja 106 §:ss8 on s@idetly,
ei ole sovellettava yleisista teistd annetus-
sa laissa {243/54) tarkoitettuihin teihin,

108 §.

Edelld 105 ja 106 §:ssa tarkoiteitu kor-
vaus on madrattavd suoritettavaksi asian
raadusta riippuen joko kerta kalkkiaan tal
vuotuismaksuna., Vuotuismaksun suuruus
voidaan olosuhleiden muuttuessa saafiaz
uudelleen harkittavaksi.

Milioin korvauksesta tehd@an sopimus,
se sltoo kiinteistén mydhemp&da omistajaa.
Jollei korvauksesta sovita, asian ratkaisee
kiintelstdn sijaitsemispaikan tuomijoistuin.

Korvaus m&ératédn sitd vahvistettaessa
valiitsevan hintatason mukaan, ja korvaus-
maérédstd on suoritettava kuusi sadalta
korkoa vuodessa alueen haltuunottopéivs-
t&.. hMuutoksenhausta huolimatta saadaan

VUOKRA-ASUNTOJEN

rakentaminen on nyt tarkeata

Niitten rakentaminen yhteistoiminnassa kuntien,
pankkien, saatiditten fa jarjestéjen kanssa on jo
vuosia ollut ohjelmassamme

Nyt syksylld 1969 rakenteilla

) KIUNTEISTO oY JYRKKALANPOLKU, TURKU
Viidessé vaiheessa toteutettava 462 asunnon taloryhma. 160 asun-
tea valmiina ja 90 rakenteilla

KIINTEISTO OY NAAVAMETSO, LAHTI
Syksylla 1969 valmistuu kaksi taloa, joissa 56 huoneistoa

KINTEISTO OY NAAVARIEKKO, LAHTI
Rakenteilla kaksi taloa, joissa 56 huoneistoa

KIINTEISTO OY LEPPAKOTO, HOLLOLA

36 asunnon talo valmistuu syksylla 1969

KIINTEISTU oYy HARMAALEPPA’, HOLLOL’A
Kahdessa vaiheessa toteutettavan 78 asunnon taloryhmén ensim-
méainen vaihe _ra'kenteilla

Yhtidilid on valtion asuntolainaa. 688 perhettd
saa naissdkin taioissa nykyaikaisen asuntonsa.
Jo satoja perheitd asuu aikaisemmin rakenta-
missamme vuokrataloissa.

TURKU L. RANTAKATU 7
SIVUTOIMISTOT LAHDESSA JA LOHJALLA
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péétdksen mukainen korvaus nostaa va-
kuutta vastaan.

Mitk 3 momentissa on saadetty, ei koske
106 §n 2 rnomenflssa tarkoiteitua  kor-
vausia.

109 §.

Seilaista rakennuskaavassa osoitettua [fi-
kennevdylin osaa, jolla on rakennus tai
joka on viittdméatén rakennuksen kiyita-
miselle, ¢i saa ilman omistajan suostumus-
ta ottaa kéytettBviksi epnen silld olevan
rakennuksen pakkolunastamista.

110 §.

(9. B. 1968/493) Jollei aluetta, joka ra-
Kennuskaavassa on osoitettu yleisen ra-
Kennuksen rakennusmaaksi tai muuksi
yleiseksi aluseksi kuin liikenneviayliksl, ole
maanomistajan suostumuksella otettu tar-
koitukseensa kiiytettdviksi tai sen pakko-
lunastamista pantu vireille eikd maanomis-~
taja rakennuskaavasta johtuvan rakenta-
misrajoituksen vuoksi vol kohtuullista hy&-
tyd tuottavalla tavalla kayttdd hyvakseen
aluetta, on kunta-tai, milloin alue on kaa-
vassa Katsottava osoitetuksi valtion tarpei-
slin, tdmi velvollinen lunastamaan alueen,
Mikéli kunta tal valtio ei tdytd lunastusvel-
vollisuuttaan, omistajalla on oikeus kan-
teelia vaatia sitd, Jos tuomioistuin hyvak-
syy kanteen, omistaja saa hakea lunastuk-
sen toimeenpanemista. Mitd 58 §:n 2 ja 3
momentissa on s&adetty, on vastaavasti
voimassa tdss& momentissa tarkoitetusta
lunastusvelvollisuudesta.

Milloin maancmistaja 101 §:n 2 momen-
tissa tarkoitetun rajoituksen iohdosta ei voi
kohtuullista hybtyd tuottavalla tavalla kédyt-
tdd hyvikseen aluetia, on vastaavasti voi-
massa, mitd edelld 1 mementissa on séé-
detty.

Thssé pykilassd séddetty lunastusvelvol-
lisuus ei tule voimaan, ennen kuin .maan-
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~tavaksi, on vastaavasti voimassa rakennus-

omistajan hakemus saada poikkeus raken-
tamisrajoituksesta tai hakemus luvan myén-
tdmisestd 101 §:n 2 momentissa tarkoitet-
tuun tojmenpiteeseen on hylitty ja pdatos
on saanut lainvoiman. _

Jos rakennuskaavan muutos, jonka kun-
nanvaltuusto on hyviksynyt ennen asian
virgillepanoa, tai virgilli oleva maanmit-
taustoimitus voi vaikuitaa lunastysvelvolll-
suuteen, ei 1 momantissa tarkoitettua kan-
netta saa ratkaista, ennen kuin muutos on
késitelty loppuun tal toimitus péadttynyt,

11 §.

(9. 8. 1968/493) Mith 50 §:ssA sekd 52 &
2—4 kohdassa ja 53 §n 1 momentissa on
séddetty pakkolunastamisesta asemakaava.
glueella sekd seliaisella alueella, jonka -
kauptunginvaltuusto on péattanyt kaavoitet-

kaava-alueella sekd sellaisella alueella,
jonka kunnanvaltuusto on paéttanyt kaavoi-
teltavaksi, Mitd 52 §:n 1 kohdassa on séi-
detty, on niin {kd&n vastaavast voimassa
rakennuskaava-aiueella, milloin rakennus-
kaavassa. rakennuspaikaksi tarkoitettua tir
laa tai muuta aluetta, jota saadaan kayttaa
rakentamiseen, ei ole katsottava rakenne-
tuksi péaasiallisesti rakennuskaavan mu-
kaisesti. Samoin on maalaiskunnasta voi-
massa, mitd 53 §:n 2 momentissa ja 59§
1 momentissa on safdetty kaupunglsta.

Omaisuutta t8man luvun sdinnésten no-
jalla pakkolunastettaessa on noudatettava:
pakkolunastuslain s8inndksia, kuitenkn
niin, ettd korvaus méairdtadn tamén laln-
60 §:ssii sd@fdettylen perusteiden mukaan
‘sekd soveltaen B8 §n 2 |a 3 momentin-
sddnndksla, :

112 §.

Rakennuskaavan toteuttaminen on kun
nan asia. .

113 §.

Rakennuskaavan toteuttami-
seen kuuluu rakennuskaava-alueen tar-
peellisten litkenneviylien ja viemarilaitok-
sen rakentaminen ja kunnossa pitdminen
sekd, sen mukaan kuin kunnan varat sal-
livat, tarpeen vaatimiin toimenpiteislin ryh-
tyminen vedensaannin ja ulkovalajstuksen
sekd puistojen ja muiden yleisten aluaiden
jarjestdmliseksi, ottasn kuitenkin huoemioon
15 §in madrdykset,

114 § :

Kunnpanvaltuuston péatoksella \.r0|daan
rakennuslautakuntaan asettaa osasto 1al
osastoja. Osaston tehtdvdni on rakennus-
kaava-alueella hoitaa rakennuslautakunnal-
le kuuluvat tehtévat ja kiiyttad sen paatds-
valtaa. Osasto tai osastot on asetetiava
myds ladninhallituksen méirayksesta.

Osasiossa on puheenjohtaja, varapu-
heenjohtaja ja yksi muu jisen sekd kaksi
varajidsentd, jotka kaikki rakennuslautakun-
ta valitsee keskuudestaan toimikaudek-
seen.

Jos kunnanvaltuusto on méiratynlajsten
asfoiden osalta niin paattanyt taikka ra-
kennuslautakunta tai sen puheenjohtaja
sitd vaalit 1ahl osasto sen tarpeelliseksi
katsoo, osaston on siirrettdvd asia raken-
nuslautakunnan ratkaistavaksi,

115 8§,

(29, 4. 1966/250) Rakennuskaava-alieen
mittaamisesta ja kartoittamisesta aiheutu-
neet hyviksyltivat kustannukset korvataan
maalaiskunnaile valtion varoista.

Rakennuskaavan laatimisesta ja maas-
toon merkitsemisestd sekd yleiseen tarkoi-
tukseen kiytsitivien alleiden Ilunastami-
sesta aifeutuneiden kustannusten peitts-
miseen maalaiskunnalle suoritetaan valtion
varoista avustusta harkinnan mukaan, mil-
loin se kustannusten suuruuden ja kunnan
taloudellisen aseman vuoksi katsotaan tar-
peslliseksi.

12 fuku.

Asemakaava.

116 §.

(29. 4. 1986/250) Maalaiskuntaan tai sen
johorkin osaan voidaan laatia asemakaava.

117 &.

Milloln kunnanvaituusto on paattanyt ase-
makaavan laadittavaksi, sovelletaan alueel.
la, jota paitds koskes, vastaavasti mitd
kaupungista on saddetty 5, 12, 14 ja 16
§:s8d sekd Il fa IV osastossa. Rakennus-
kielto on voimassa myds tontiila, josta osa
kuuluu toiselie omistajalle. Tontinosan lu-
nastamista koskevia sd&nnéksid el kuiten-
kaan sovelleta. (29. 4. 1986/250)

Mitd on sdidetty kaupunginvaltuustosta,
kaupunginhallituksesta ia maistraatista, on
télldin  vastaavasti . voimassa kunnanval-
tuustosta, kunnanhallituksesta ja rakennus-
lautakunnasta,

Asemakaava-alueen suhieen on raken-
nuslautakunnasta vastaavasti voimassa,
mitd edelld 114 §:ss8 on shédetty,

118 §.

Tontti erotetaan maalalskunnan asema-
kaava-alueella itsendiseksi tilaksi lohko-
malla tai muulla maanmittaustoimituksella,
niinkuin siitd erikseen on -sdfidetty.

Edelld 46 §:n 2 momentissa saddettyd
tontinmittausta vastaa maanmittaustoimitus,
jossa yhteisen tien alue liitetadn tontin
alueen késittdvian tilaan, ja tontinomista-
jaa témén tilan omistaja. .
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13 luku.

Yleiskaava,

119 §.
(9. 8. 1968/493) Maalaiskuntaa varten
on laadittava yleiskaava, milloin se on ka't-
sottava tarpeelliseksi. Talldin on soveltuvin
osin voimassa, mitd 4 luvussa on saddetiy.
Mitad sanotussa luvassa on sfddetty asema-
kaavasta, koskee myds rakennuskaavaa.
Maalaiskunnan yielskaavan oikeusvaikt{?
tuksista on vastaavasti voima_ssa, m'{ta
yleiskaavan oikeusvaikutuksista kaupungis-
sa on sdadetly. Alueslla, jolie kunnanval-
tuusto on pafttanyt laadittavaksi yielskaa-
van, sovelletaan myds vastaavasti 53 §n
1 momentin s&8nnoksia.

14 [uku.
Haja-asutus.

120 §,

Maalaiskunnan alueella, jelle rakennus-
kaavaa tai asemakaavaa ef ole vahvistet‘tu.
rakennukset on sijoitettava sopivan vili-
matkan pdahdn tcisistaan [a. rakennuspai-
kan rajoista.

Rakennusta ei saa rakentaa viittd meirid
I18hemméksi toisen omistamaa tai hallitse-
maa maata, elle] omistaja ja se, jonka hal-
linnassa maa on, anna slihen lupaa, eikéd
kymmentd metlrid l&hemméksi rakennusta,
joka on toisen omistamalia tai hallitsemalla
maalla. Kymmentd metrid korkeamman ra-
kennuksen etdisyyden naapurin maasta tl:|-
lee, jolleivdt naapurit toisin sovi, olla va-

hintdén yhté pitkd kuin rakennuksen kor- -

keus vihennetlynid viidella metrilld se'ké'\
etdisyyden naapurin rakennuksesta aina
vahintddn sama kuin korkeamman raken-

Rakennusten etdisyyttd koskevista naa-
purien vélisista sopimuksista on voimassa,
mité erélstd naapuruussubteista annetussa
laissa (26/20) on sdddetty.

121 &

Rakennuspaikan on oltava alaltaan va-
hintaéin 2000 nelidmetrid sekd rakennuk-
sen laatuun ja kokoon ndhden muugpinkin
riittAvin suuri ja rakennuksen tarkeituk-
seen sovelias. .
- Rakennuslautakunta voi kuitenkin erityi-
sesté syystd sallia rakentamisen pienem-
méllekin rakennuspaikalle, jos se on alal-
taan v&hinta&n 1000 neliGmetria.

122 §.

Hakeﬁnus on rakennettava siten, eftd se
ujuudeltaan, tervesllisyydeltdan, pa{btlir:
vallisuudeltaan ja kauneudeltaan tyydyttda
kohtuuiliset vaatimukset.

Tulisijat, savuhormit ja muut palovaaral-
liset rakenteet sekd niihin valittémasti liit-
tyvat rakepnuksen osat on siten rakennet-
tava, ettelvit ne aiheuta palovaaraa.

123 &

Joka tilastaan myy rakennuspalstan, on
velvollinen siitd iimeittamaan rakennuslau-
takunnalle ja tarvittaessa esittdmadn pals-
teitussuunnitelman.

Il A OSASTO.

Rantakaavaa Koskevat
sddnndékset

14 a [uku.

Ranlakaava,

123 a §.

johdosta, eltd alueella on alettu myyds,
vuokrata tai ositella maata téllaista asu-
tusta varten taikka alueellg muutoin on
odotettavissa maankayton jérjestamists
edellyttavan ifoma-asutuksen  muodostu-
mista, eikd asema- 1aj rakennuskaavaa ole
pidettavi tarpeellisena, on alueslie laadit~
tava rantakaava.

Vesistéstd on voimassa, mitd vesilain 1
luvun 1 §in 2 momentissa on saddetty.

Mitd 95 §:n 2 momentissa on sdidetty
rakennuskaavan  laatimisessa huomicon
olettavista seikoista, on vastaavastj sovel-
lettava rantakaavan laatimiseen. Lis&ksi on
pidettdvd erityisesti silmalld, ettd kaavoi-
tettava alue on tarkoituksenmukainen syun.
nittelullisen  kokonaisuuden aikaansaami-
seksi rilttivin faaja seka ettd suunniteltu
rakentaminen ja muu maankayitd sopeutuu
rantamaisemaan ja naapurialuaiden maan-
Kéyidn jarjestimisean.

Rantakaavassa on varatty tarpeeliisst
alueet eri tarkoituksia varten, kuten ra-
kennusmaaksi ja kaava-alueen Dimaa
tarvetta  palvelaviksi yhiteiskdytto-
alueiksi niin kuin uima- ja leikkipai-
koiksi, vapaa-alueiksi seki teiksi ja muik-
si liikenteslla tarpesliisiksi alueiksi. Mii-
loin on katsottava tarpeelliseksi, rantakaa-
vassa on oscitettava aluejta myds yleisiin
tarpeisiin (yleiseat alueet). .

Rantakaavassa voidaan varata alueita
myds maa- ja metsitaloutta varten {maa-.
talousalueet), Maanomistajan  vas-
tustaessa &lkddn kuitenkaan taliaisia aluei-
ta osoitettako, ellei se ole tarpeen yhtensai-
o kaava-alueen alkaansaamiseks! taj
maankéyton sopeuttamiseksi naapuriaiuei-
den maankdytén jarjestamiseen. Talidinkin
on alue maanomistajan vaatimuksesta
osoitettava yhteiskayttdaluesaks], jos maan-
omistaja ei sen maataiousaluseksi osojt-
lamisen johdosta voisi kohtuullista hyétya
tuottavalla tavalia kaytias hyvékseen maa-

kevat mériykset
rédykseat).

{rantakaavamasa-

123 b §.

* Rakennusluvan mydntévan  viranomai-
sen on Katsoitava, ettei uudisrakennusta
‘rakenneta ranta-alueelle, ennen kuin ran-
takaava on vahvistettu, milloin Kaavaz 123
a §:n 1 momentin sidnnosten mukaan on
pidettdva tarpeellisena,

Sen estdmitta, mitd 1 momentissa on
sdadetly, saa rakentaa vudisrakennuksen,
jota varten on anneity 5 §:n 2 momentissa
tarkeitettu Jupa tai joka on tarpeen maan-
vilielystd, karjanhoitea, kalastusta, metsin-
hoitoa tai perorheitoa varten, sekd raken-
nuksen, Jota tarkoltetaan 5 §:n 3 momantis:
sa,

Milloin syntyy epitiatelsuutia siitd, onko
alueelle {aadittava rantakaava, on 1 mao-
mentissa mainitun viranomaisen ennen ra-
kennusluvan my&ntimista slirrettavd asia
téita osalta kaupungissa sisiasiainminie-
teribn ja maalaiskunnassa la@ninhallituk-
sen ratkaistavaksi, Sisdasiainministerion ja
ld&ninhallituksen tuiee muutoinkin ottaa
ratkaistavakssen kysymys rantakaavan tar-
peeilisuudesta, milloin kunta, rakennusval-
vontaviranemainen, seutukaavaliitto, maan-
mitfauskonttori taj maanomistaja, jonka
etua asia saattaa koskes, sita pyylaad talkka
jos asian ratkaisemista tassa luvussa an-
nettujen sédnndsten noudattamisen valvon-
nan kannalta on pidattava tarpeellisena.
Jos slsdasiainministeris ta; l&dninhallitus
katsoo, ettd rantakaava on laadittava, . on
sen, milloin on tarpeen, samalla ainakin
likimaardisesti masriteltava kaavoitettavan
alugen rafat.

Ennen 3 momantissa tarkoitetun seliaj-
sen pédtoksen antamista, jossa rantakaa-
van laatiminen katsotaan tarpeelliseksi,
sis8asiainministerion ja ladninhallituksen

tulee suoda niille, joiden etua tal oikeutta

* Milloin meren tai vesistén rannalla cle
van alueen rakentamisen ja muun k&ytdn
suunnitteleminen péaasiassa Ioma—asuiuk—..
sen jérjestdmistd varten on tarpeen sen_.

taan,

Tarvittaessa  erityisia ohjeita rantakaa-
va-alueen rakentamisesta ja muusta kayt-
tdmisesid on kaavaan ofettava néita kos-

nuksen korkeus. Asetuksella voidaan téssi
mainittuja etaisyyksid pidentdd sellaisten
s rakennusten osalta, jotka aiheuttavat huo-
- mattavaa palovaaraa naapurille.

paatds saattaa koskea, tilalsuus tullg asias-
sa Kuulluksi silld tavain, kuin kaavaehdo-
tuksern osalta on 125 §n 1 momentissa
sdddetty. Millgin henkil6kohtaista tiadok-
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siantoa asianosaisten kuylemisesta pide-
tidn sopivampana, ej t3ssi momentissa
tarkoitettu  muu menettely ole tarpeen,
Kuulemismenettelysta aiheutuneet kustan-
nukset suoritetaan valtion varoista, jolief
cle erityisid syitd maarats niits kunnan tai
seutukaavaliiton maksettdviks;,

» Aitiii- saako nyt tulla
saappailla sisille, kun meilla
~on PEHMO - matto?”

123 c §.

' Rantakaavan laatiminen on kaavoitetta-
van alueen omistajan taj omistajien asia.

Ennen kuin rantakaavaa ryhdytaddn laa-
timaan, on kaupungissa sis3asiainminiz.
teribn ja maalaiskunnassa lagninhallituk-
sen hyvaksyltaviksi esitettivi pétevi hanki-
16, jonka tehtdviks] esityksessid mainitun
alueen Kkaavoittaminen annetaan {ranta-
Kaavan laatija). Kaavan laatijan hy-
viksymistd koskevassa pédtéksessd on
madratty myds ainakin likimédraisest| alue,
jolle kysymyksessa oleva kaava on laaditta-
va, jollei sitd 123 b §:n 3 momentin no-
jalla cle aikaisemmin méaératly.

Milloin rantakaava sen mukaan, kuin
123 a §iss4 on sasdetty, on laadittava
alueslle, joka kuuiuu eri omistafille, eivit-
kd ndmé ole pidssest sopimukseen ranta-
kaavan laatijasta tai muutoin kaavan laati-
misesta, kunta voi maanomistajan esityk-
sestd ottaa kaavan laatimisen tehtavikseen
noudattasn vastaavasti, miti 2 momehtissa
on sdidetly. Laatimiskustannusten suorjt-
tamisesta on kunnalle vaadittaessa asetet-
tava vakuus. Vaitio on kultenkin vapaa tal-
laisen vakuuden asettamisesta.

MItd 123 b §:n 4 momentissa on s&idet.
ty. koskee vastaavasti edellg 2 moimentissa
tarkoitettua pastssti kaavoitettavan alusen
midardimisesta, :

Jos térked vieinen etu vaatli, kunta voi

£

Kymarno
lattiat
-aina

1hmisten
jaloissa .

Laitiaan helppeohoitoinen Pehmo. Eilié enal'a huol-
ta kurankantajista. A&nekkaistakaan. E! ed.es
kerrostaloissa. Onhan Pehmon éénenerls_tysm-
deksi 61 desibelid. "Kaksi pinnaa” parempi kuin
RIL:n suoesitus. Sen on VTT tutkinut ja todennut.
Maini{semisen arvoinen asia mielestamme. ﬂgter}
antaa lasten huutaa. Kylld maaiimaan &&nta
mahtuu. Kun [attiassa on Kymarnon huopapch-
jainen Pehmo-matto,

s8a tapauksissa ryhiys toimenpiteisiin ran-
takaavan muuttamiseksi.

Mitd 1 ja 3 momentissa seks 123 d §n
3 momentissa ja 143 §:n 4 momentissa on
s3ddetly rantakaavan laatimisesta, on vas-

muutoinkin kuin 3 momentissa tarkoitatuis- -

taavasti sovellettava siti varten tarpeelli-
seen kartolttamiseen,

123 d §.

* Rantakaavan hyviksyy kunnaliisvaltuusto.
P&#tds on alistettava kaupungin osalta si-
séasiainministerién ja maalaiskunnan osai-
ta iddninhallituksen vahvistettavaksi,

Maanomistajalla on olkeus saada ranta--
kaava viivylyksetta hyvéksytyksi ja vahvis-
tetuksi, milicin se on laaditty tases laissa
séidetylld tavalla, Kaava voidaan kuitenkin
jattdd hyvaksymatta tai vahvistamaita, jos
kysymys on 4 §:ss3 tarkoitetun tarja-asu-
tuksen muodostamisesta.

Millein kunta on ottanut kaavan laatimi-
sen tehtdvakseen ealkd siita aiheutuvien
kustannusten suorittamisesta ole sovittu,
kaavan vahvistavan virancmaisen on kaa-
van vahvistamista Koskevassa paatdksessi
madrattévd perusteet, joiden mukaan kus-
tannukset maanomistajien keskan on jaet-
tava. Parusteiden on oltava kohtuullisessa
suhteessa maanomistajille kaavasta koitu-
vaan hyStyyn. Jos ksavassa on osoitettu
123 a2 §:n 4 momentissa tarkoitettuja ylei-
sid alueita, on kuntaan tai, milloin alue on
katsottava osoitetuksi valtion tarkoituksiin,
tdhan vastaavasti soveliettava, mitd edells
maanomistajasta on sdddetty. Tédss3 tar-
koitetut tarpeeliiset kustannukset on kun-
naliishaliituksen edelld sanotussa paatok-
sessd  madrityn jakoperusteen mukaan
jaettava ja maksuunpaniava, ja saa no
Perid siind [drjestyksessd, kuin vercjen ja
maksujen perimisestd ulosottotoimin  on
séfdetty.

123 e §,

* Uudisrakennusta e saa rakentaa vastoin
rantakaavaa (rakentamisrajoitus}.
tayttdmistydts, puiden kaatamista tai myu-
ta n&ihin verratiavaa tolmenpidetit e ran-
takaava-alueelie saa suorittaa iiman majs-
traatin tai rakennuslautakunnan lupaa, jos
toimenplide on ilmelsesti sellainen, ettd se
voi huomattavasti vaikeuttaa alueen kéyt-
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tdmistd rantakaavassa varattuun tarkeituk-
seen tal turmella maisemakuvaa.

Rantakaavan toteuttaminen kaavassa yh-
teiskdylidaiueiksi osoiteftujen  alueiden
osalta on niiden velvollisuvtena, joiden
omistamaa Kiinteistéa tai aluetta yhteis-
kayttdalueen on kaavassa katsoftava pal-
velevan {rantacosakkaaf). Toteuita-
miseen kuuluu, sen mukazn Kuin on kat-
sottava tarpeelliseks], vhteiskdyttoalueiden
ja niitd wvarten tarvittavien rakennelmien
ja laitteiden rakentaminen seki kunnossa-
ja puhtaanapite.

Milloin rantakaavassa on osoitettu edella
123 a §:n 4 momentissa tarkoitettuja ylei-
sid alueita, kuuluu kaavan toteuttaminen nii-
den osalta -kunnalle tai, milloin alue on
katsottava osoitetuksi valtion tarpeisiin,
valtiolie. Velvollisuudesta ja olkeudesta
lunastaa yleinen alue on tilldin soveltuvin
osin ja mybs kaupunkiin voimassa, mitd
110 ja 111 §:s5s8 on saidelty. Vastaavasti
sovelletaan yleislin alueisiln, mitd 115 §n
2 momeniissa on sdadetty.

Rantakaavan maastoon merkitsemiseen
sovelletaan vastaavasti, mitd edelld on ra-
kennuskaavan osalta saddetty, lukuun ot-
tamatta 115 §:n 2 momenttia.

Rantakaava-alueella eroietaan
rakennuspaikka itsendiseksl Kiinteistdksi
lohkomalla tal muulla maanmittaustoimi-
tuksella niin kuin siitd on erikseen siidel-

y.

123 f §.

* Rantaosakkallle voidaan perustaa 123
a §:0 4 momentissa mainittuihin telhin ja
muihin yhieisk8yttdalueisiin cikeus kaytidi
niitd kaavan mukalseen tarkoitukseen., Ta-
mé& oikeus on pysyvind kiyttboikeutena
voimassa muun Kiinteistdén kohdistuvan
oikeuden estamatta. Yhteiskdyitdalueisiin
liittyviin oikeuksiin ja velvollisuuksiin saka
niité koskevaan menetielyyn sovelletaan
vastaavast], jollel tAmé&n luvun s&anndksis-
td muuta johdu, mitd yksityisista teistd an-
netussa laissa (358/62) on yksityisista teis-
td sidddetty. Muihin yhteiskdyttéalueisiin

132

kuin sanotun lain mukaisiin tethin of kui-
tenkaan sovelleta lain 93-99 §:d4.

Tiekunnan sijasta perustetaan rantakea- . :

va-aluetta varten 123 g §:ssd tarkoitetussa
toimituksessa rantaosakkaiden mucdosta-
ma rantakunta, Jos rantakaavan to-
teuftaminen koskee vain teitd, voidaan
edelld mainitussa toimituksessa kuitenkin
pasttad, etta rantakaava-alueen mpanomls-
tajat tai osa heistd muocdostavat tiekunnan.

Milloin tienpidon kannalta on tarkoituk-
senmukaista, voi rantakeava-alueella ole-
va tie kuulua osana rantakaava-alusen ul-
kopuolella olevaan yksityiseen tiehen.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun kayho-
cikeuden luovuttamisesta johtuva korvaus-
velvollisuus sekd velvollisuus  osallistua
123 e §n 3 momentissa tarkoitettuun ran-
takaavan toteuttamiseen ja siitéd aiheutuvlin
kustannuksiin on rantaosakkaiden kesken
méardttdva niin, ettd wvelvollisuudet ovat
kohtuullisessa suhieessa rakennusoikeu-
teen ja rantaosakkaiden kaavasta muutoln
sdamaan hydtyyn,

Maanomistajalla tai muullakaan oikeuden
haitijalla el cle oikeutta kéyttdoikeuden
luovuttamisesta johtuvaan korvaukseen ran-
takaavan vahvistamisen jélkesn luovutta-
mansa rakennuspaikan osalta, ellej oikent-
ta tallaisen korvauksen saamiseen ole lug-
vutuskirjassa nimenomaan pidatetty.

Siindkin tapauksessa, ettei rantakaava-
aluetia varten ole muodostettu rantakun-
taa, voidaan 4 momentissa {arkoitetiuja
perusteita kayltad yksityisistd teista anne-
tun lain 23 §:ss8 majnittuja tieyksikéita
vahvistettasssa.

123 g §.
Y Yksitylsistd teistd annetussa laissa sii-
detyn tietoimituksen sijasta pidetasn ran-
takaava-alueella 123 e §:n 3 momentissa
tarkoftetun kaavan toteuttamisen j#rjesti-
miseksi rantakaavatoimitus. Ran
takaavan vahvistamista koskevassa pai-
téksessd voidaan madrata, ettd sanotiu toi-
mitus on - pidettdvi. Maanmittauskonttor
vol magratd rantakaavatoimituksen pidetta-

viiksi myds omasta aloitteestaan taikka yh-
teiskdyttdalueen omistajan, kunnan tai ran-
takunnan hakemuksesta.

Kunta on aina kutsuttava rantakaavatoi-
mitukseen ja cikeutettu kayttAm#dn siina
puhevaltaa.

123 h §.

" Sen liséksi, mitd yksityisista teistd anne-
tussa Ialssa on kinteistdn haltijasta saa-
detty, voldaan kiinteistén omistajaa koske-
via tdméan luvun sa&nnsksia sovoltaa myds
midrdalan erottamisoikeuden ja vuckraoj-
keuden haltijaan, miiloin oclosuhteiden har-
Kltaan nitn vaativan. '

123 1 §.

Alueelle, jolla on voimassa ranlakaava, -
kunta ei ole velvoliinen laatimaan asema-
kaavaa tai rakennuskaavas, jollei sisaasi-
ainministerid sen mukan, kuin 143 §:ssa
sdddetddn, tolsin masraa.

IV OSASTO.
Erindisid sd8nndksii,
158 luku.

Ylelsts.

124 §.

Rakennus on ymparistdineen pidettava
sellalsessa kunnossa, ettd se tyydyttaa ter-
veellfsyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden
vaatimukset eikd aiheuta epéslisteylta tai
rumenna ymparista,

Milioin rakennus paloturvallisuuden taik-
ka-terveellisyyden tai lujuuden kannalta on
vaarallinen, saa kaupungissa malstraatti ja
kauppalassa jérjestysoikeus sekd maalais-
kunnassa Jaaninhallitus maaratd raken-
neksen korjattavaksi taj purettavaksi,

125 §.

Ennen kuin rakennusjérjestys, kaava tai
tonttljako hyviksylddn, on shdotus sills ta-
voin, kuin asetukselia séd#detddn, pantava
julkisesti ndhtavaksi, ja nillle jolden etva
tai oikeutta se saattaa koskesa, on varat-
tava tilalsuus tehdi ehdotusta vastaan
muistutuksia.

Asetuksella sdfidetdsin myds aslanomais-
ten kuulemisesta kaavaz taj tonttijakoa
valmistettaessa.

Rakennusjarjestys, kaava, tonttijako fa
rakennuskielto tules voimaan, kun se on
saatetlu yleisestl tiedoks! silla tavoin, kuin
asetuksella sdddetdsn,

Rakenuskielto, joka Rakennusl 42 § 2
mom:n 3 Kin noialla on alhewtonut sfitd, et-
ta kaupunginvaltuusio on paattényt ase-
makaavaa muutetavaksi, tulee RakenusL
125 §:n 3 mom:n ja RakenusA 147 §:n mu-
kaan volmaan, kun se on saatettu yleises-
ti tiedoksi silld tavoin kuin kunnalliset
ulmoitukset asianomalsessa kunnassa jul-
kaistaan. Kun valtuuston padtdkseen ase-
makaavan muuttamisesia perustuvaa ra-
kennuskieltoa e oliut saatetty sanotulla
tavalla julklsestj tiedoksi, rakenusiupaha-
k.emusta ei voitu hviati vedoten rakennus-
kieltoon. KHC 1963 A 1 7 {&nn. 4-2),

126 §.

Téssd lalssa tarkoitettujen kaavsjen Ja
palstoitussuunnite!mien Pitdd  perustua
aslanmukaiseen karttaan,

127 &

Mitd eon sididetty rakennusjirjestyksen,
kaavan tai tonttijaon laatimisesta, on vas-
taavasti sovellettava myds nlitd muutettaes-
sa ja kumottaessa,

Vahvistettzaessa kaava tai rakennusférjes-
tys niihin voidaan tehda ofkalsuniuonteisia
korjauksia. (29. 4, 1986/250)

Péitss, jolla on hyvéksytty kaava ta} ra-
kennusjarjestys, voidaan jattdd vahvista-
matta myds osittain, (29, 4. 1986/250)
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i28 §.

Jos alue, jolla on voimassa rakennuskaa-
va, fiitetdén kaupunkiin, kaavaa on edel-
leen noudatettava, kunnes aluetta varten
on vahvistettu asemakaava tai rakennus-
kaava on kumotiu,

Edella 1 momentissa sdédetystd raken-
nuskaavan kumoamisesta on voimassa,
mitd asemakaavasta on saadetty,

Koska lddninhallituksen paatos, jolla ra-
kennuskaava oli vahvistettu, ei ollut lain-
voimainen silloin, kun kunta muuttui kaup-
pa!aks1. rakennuskaavaa. kun otettiin huo-
mioon RakennusL 128 § 1 mom:n sé&én-
nokset, el voitu enad saattaa kauppalassa
noudatetta\raksi. KHO 1884 A 1l 81,

129 &.

Rakennuskiellon estdmattd saadaan suo-
rittaa rakennustyd, jota koskeva lupa on
annetty ennen kiellon volmaantuloa, mikélt
lupaa ei muutoksenhaun johdosta kumota.
Laki on sama, milioin ennen rakennuskie|-
lon voimaantuloa on aloitettu rakennustyo.
johon &i tarvita lupaa.

Kun ldaninolkeus oli naapurin valituk-
sen johdosta kumonnut rakentamisesta
maaseudulle annetun lain nojalla annetun
rakennusluvan silld perusteella, ettd alueel-
e oli luvan antamisen jélkeen saatetiu voi-
maan rakennuskielto ja l&Z&ninotkeuden
paitéksestd tehty valitus rakennuslain voi-
maantullessa oli ratkaisematta, katsoftiin,
ottaen hucmiccn rakennuslain 129 §:n
sainnbs, ettd rakennuskielto el voinut olla
esteend rakennustydn sucrittamiselle, kun
ei oflut naytetly, ettd rakennuslupa ol
mybnneity vastoin rakennuslupaa annet-
taesa voimassa olleita rakentamista kos-
kevia madrayksid. KHO 1959 1! 296,

Kun I&&ninhailituksen lainveiman saa-
neella pdatdkselld oll Rakennusl, 132 §:n
nojalla myénnetty dispanssilupa uudisra-
kennuksen rakeniamista varten rakennus-
kielicalueella, ei varsinaista rakennusiu-
paa, kun oteitiin huomioon Rakennusl.
129 §:n sd&nnds, voitu evatla silla perusteel-
la, ettd alueelle oli maalaiskunnan muutut-
tua kauppalaksi tullut voimaan uusi raken-
nuskielto RakennusL 42 § 2 mom. 3 Koh-
dan nojalla. KHO 1885 A Il 85,

1384

130 &

Uudisrakennukseaksi on katsot-
tava, paitsi kokonaan wuutta rakennusta,
my&s lisdrakennus, Uudisrakennusta kos-
kevia sdAnndksid on sovellettava mybs uu-
destaan rakentamiseen sekd rakennuksen
sisérakenteiden olennaiseen muuitamiseen
Ja muihin sellaisiin rakenteeilisiin muutok-
sfin, jotka ovat uudestasn rakentamiSeen i
verrattavat, Uudisrakennuksena ei kuiten- .4
kaan pidetd muutosta, joka on véhéinen
rakennuksen arvoon verratiuna eikd muuta
rakennuksen kéyttotarkoitusta,

Uudisrakenuksana pidettiin:

— kolmikerroksisen rakennuksen muutta-
mista kuusikerroksiseksi, KHO 1955 1l 840;

— autokorjaamon .korottamista ja muutta-
mista elokuvateatteriksi, KHO 1855 Il 3;

— lihanjalostustehtaan ja ruckatavaramyy-
maldn rakennuttamisia uuteen kuntoon ja
oleellisesti toiseen tarkoltukseen jakamal-
la huonet uudelleen ja sijoittamalla niihin
keskuslammitys, KHO 1952 [1 208;

— kaytdstd poistettua rautatievaunua, KHO
1958 1l 2286.

Muutostys, joka tarkoitti meijeriraken- -
nuksen sisustamista asuin- ja likeraken- -
nukseksi, katsottiin  uudisrakennukseksi.
KHO 1967 I 35.

Uudisrakennuksena ei pidatty:

— rakennuksen osan purkamista ja uuden
ulkoseindn rakentamista tonttien rajalle,
KHC 1853 1l 4186;

-- polticainesuojan lisétilaa ja saostuskai-
voa, KHO 1957 Il 402 {d&n. 3-2);.
— ulkoportaiden rakentamista, KHO 1950 -
11 367 a; :
— Keittion ja koimen asuinhuoneen raken-
tamista llike- ja asuinrakennuksen foisen
kerroksen varastotilaan, KHO .1952 11 457;

— rakennuksen sementtilaatoilla vuoraamis-
ta, Hillllz kattamista ja ikkunciden uusimis-
ta toisen muotoisiksi seka kahden huoneen
liikehuoneiksi muuttamista, KHO 25, 2. 1980
taltio 1228.

Tien suoja-alueella olavqn asuinraken-
nuksen korjaamista myymalarakennukseks!
siten, ettd rakennukseen avattlin kaksi
nayteikkunaa ja rakennettiin kuisti, ei kat-
sottu uudisrakennukseksi eikd rakennus-
tyohon tarvittu LH:n Jupaa. TVH:la katsot-
tiin asiassa olevan valitusoikeus. KHO 1959
1l 297,

Miljoona m*eyli 100 kerrostaloa, niists
20 omaa vuockrataloa

Rakennamme taloudellisesti, pyrimme hyv&in asumis-
tasoon. Monta uuita rautaa tulessa,

TAMPEREEN SOQSIAALINEN ASUNTOTUQTANTO
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131 §.

Rakennuksena ei pidetd vah&istd kewyt-
rakenteista katosta, lavaa, kojua, kioskia
Ja kdymélad eikd muutakaan kevytta
rakenne{maa eikd myoskian koristuk-
seksi fai muuhun tarkoitukseen tehtya
pienehkdd lattesta niinkuin muisto-
ja kuvapatsasta.

Tallaisen kevyen rakennelman ja pleneh~
kén lzitoksen saa rakentaa sellaisellekin
alueelle, jolla on volmassa rakennuskislto
tai rakentamisrajoitus, jollei sitéd ole erityi-
sesti kielletty rakennusjériestyksessid tai
kaavagsa. Malstraatilla, jarjestyscikeudella
ja rakennuslautakunnalla on kuitenkin val-
ta kieltd rakennelman tai laitoksen raken-
taminen ja mairdtd se poistettavaksi, mil-
foln se ei lujuudeltaan, terveellisyydeltaén,
paloturvallisuudeltaan tal kauneudeltaan
vastaa kohtuullisia vaatimuksia tahi milloin

se haittaa litkennettd taikka ei sovellu ym- -

paristéon.

Jériestysoikaudella ei ollut valtaa kieltdd
kioskin rakentamista, kun ei voitu _katsoa,
ettd kioskirakennelma ei vastaisi lujuuvden,
terveellisyyden, paloturvallisuuden tai kau-
neuden -kohtuutlisia vaatimuksia taikka et-
td se halttaisi liilkennetta tai ei soveltl.{I?
ympdristéén ja kun sen asemakaavamia-
ravksen, jolla oli kielletty rakentamasta
kerros- ja liiketonteille vahvistetun raken-
nusafan ulkonuclelle iilapéish‘ikaap jaTPu”s-
ym. rakennusta, ei voitu katsca smaltavap
kieltoa tdllzisen rakennelman rakentami-
seen. Kun, ld&nincikeuden padtoksesta ase-
makaavalain alkana tehty valitus rakennus-
lain voimaan tullessa oli ratkalsematia, so-
vellettiin rakennuslain 131 §:38. KHO 1959
[ 16,

Koska rakennuskaavassa tal rakennusiar-
jestvksessa si ollut kielletty siioltiamasta
kewttd rakenpelmaa kaava-alueelle, __‘Is{_ll_s'g
alueella olevaa kioskia ei voitu m;arqtg
poistettavaksi silla perusteela, ettei sitd
varten olflut hankittu sljoituslupaa, KHO
1964 A 11 140, ’

Kivenmurskaamoa ei voitu pitédd raken- .

nuksena eikd rakanusiuna sitd varten ollut
tarngen, KHO 1964 A I 107, .

Ennen sitovan ratkaizun antamista siita,
ettd hankild on velvellinen noistamaan ra-
kernaiman, on tuota henkiléd kuultava.
KHO 1983 A 1l 2 (4an, 4-1), Lm 1963 s, 389.
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131 a.

(11. 6. 1965/330} Kerroksella tarkol-
tetaan rakennuksen tilaa, jota rajoittavat
lattiataso ja kattavan vilipohjan ja yiipoh-
jan yldpinta Ja joka on kokonaan maan-
pinnan ylipuolella, sekd mainitiua tllaa,
joka on padasiallisesti maanpinnan ylapuo-
iella ja johon rakentamista koskevien mas-
rdysten mukaan saa sijoittaa asuin- tai dyé-
hucneita taikka rakennuksen pi##asiallisen
kéyttdtarkoituksen mukaisia tiloja. Kerrok-
seksi el kuitenkaan lueta asuin- tal liike-
rakennuksessa yhtd edelld tarkoitettua ko-
konaan maanpinnan yldpuolella olevaa ti-
laa, johon ei saa sijoittaa asuin- tal tyd-
huoneita,

‘Kellarikerrokseksi katsotaan 1
moementissa tarkeltettu kokonaan tal pai-
asiallisesti maanpinnan ylipuolella oleva
tila, joka e} ole kerros, sekd edelld maini-
tulla‘tavalla rajoitettu tila, joka on koko-
naan tal muutcin enemméin maanpinnan
alapuolella kuin samassa momentissa on

-sanotiu.

Rakennuksenkerrosalaan lue-
taan kerrosten alat ja se ullakon ala, Johon
sijoitetaan asuin- tai tydhuoneita iaikka
rakennuksen p#&asiallisen kayttotarkoituk-
sen mukaisia tiloja, sekd se kellarikerrok-
sen ala, johon sijoitetaan iy&huoneita tai
rakennuksen padasiallisen kayttdtarkoltuk-
san mukaisia tiloja.

Tontin kerrosalalla tarkoitetaan
voimassa olevien mé#3rdysten mukaan ton-
tille rakennettavaksl sallittua rakennusten
yhieenlaskettua kerrosalaa. Sovellettaessa
71, B6, 87 Ja 88 §&:n sdidnnbksid [uetaan
tontin kerrosalaan myds se kerrosala, joka
on lisdksi saatu rakentaa 132 §n 1 mo-
mentissa tarkoltetun poikkeusluvan najalla,

132 8

(29. 4. 1966/250) Sisdasiainministerislia -

kaupungin o©salta fa IdAninhallituksella

maalalskunnan osalta on valta mybntad

uudisrakennuksen  rakentamista varten
poikkeus rakentamista koskevista sain-
néksistd, madrdyksists, kielloista fa muista
rajoltuksista, milloin sen el havaita tuotta-
van huomattavaa haittaa kaavoituksen to-
teuttamiselle fai asutuksen muullekaan Jar-

jestémisalle, Edells 42 §:n 1 momentissa .

ja 100 §:n 1 momentissa sdddetysta raken-
tamisrajoituksesta e} saa kuitenkaan mydn-
tdd poikkeusta rakennuksen korkeuteen
elkd kokonaan maanpaallisten kerrosten
lukumasrisn,

Maistraatilia, iérjéstysoikeudella ja ra-
kennuslautakunnalla on valta 1 momentissa
sanotuln edaliytyksin antaa rakennusiupa,
milloin on Kysymys vihiisests poikkeami-
sesta uudisrakennuksen rakentamista kos-
kevista s#anndksists, madrdyksistsd, kie)-
loista tai muista rajoltuksista tahi tila-
paisen uvudisrakennuksen ra-
kentamisesta enintién viiden vuoden gjak-

si taikka 42 §:n 2 momentin 3 kohdassa ja -

100 §:n 2 momentin 1 kohdassa mainituista
tapauksista, ottasn kultenkin huemioon,
mitd 5 §:558 on s3adetty,

Luoaa ullakkohuoneiden kédyitamiseen
asuntoina tilanéisesti ef anneitu, kun huo-
neiden kivtiAmistd ei wvoity valoturvalli-
suuden kannaita pitdd hyvékevitgvina. Kun,
hakemus maistraatisa ja ldaninhallitukses-
sa oli hvldtty asemakaavalaln ia rakennus-~
s&4nndn voimassa ollessa ia KHO ssa asla
jouduttiin ratkalsemaan uuden rakennus-
lain velmaantultua, hakemus tutkittiin ra-
kennuslain tilapdistd rakennusta koskevian
sdgnndsten nojalla. KHO 7. 9, 1959 taltlo
52186,

- Mvdnnettydan lainveiman saaneelia pda-
tBkselld  rakennustuvan liikerakennuksen
rakentamiseen IH ei saanut oftaa tuon ra-
kennusluvan muuttamista koskevaa hake-~
musta tutkiftavakseen, KHO 1980 1l 170

Kun malstraatti . alf mydntéanyt rakennus-
luvan tilapdisen rakennuksen rakentami-
seen 5 vuoden aiaksi, silld ei ollut valtaa
pitentds mainittua aikag. Rakennus olf vol-
tu luna-aian pdAtlvmisen iohdosta madrata
purettavaksi. KHO 19R3 A I 248,

Maistraatilla oli oikeus RakenpuslL 132
8:n 2 mom:n nojalla mvéntds rakennusiu-
pa- rakennuksen pohjakerroksessa sijaitse-
vien autotallitilojen muuttamiseen kontto-

rihuoneistoiksi tHlapaisest 3 vuoden ajaksi.
KHO 3. 4. 1988 taltio 2013.

Kun kunnanvaltuusto ol 6. 3. 1967 pHst-
tényt alueelle laadittavaksi rakennuskaavan
ia alueella sen johdosta ol voimassa Ra-
kennusL 100 § 2 mom. 1 kohdassa, sellai-
sena kuln se on 29. 4. 1966 annetussa lajs-
sa, tarkoitettu rakennuskielto, luvan myén-
téminen tdstid kiellosta poikkeamiseen ei
RakennusL 132 § 2 mom:n mukaan kuulu-
nut ladninhallituksen toimivaltaan, KHO 11.
10. 1867 taltic 5337, :

133 &.

Kaupungissa seka maglaiskunnan ase-
makaava- ja rakennuskaava-alueella sijait-
sevien kiinteistdjen omistajat fa haltijat
ovat velvollisia saliimaan yleistan ja yksi-
tvisten viemarlan, vesijohtojen, lennitin-
puhelin-, voima-, lampd- ja valaistusjohto-
ien sekd muiden sellaisten johtojen sifoit-
tamisen omistamilleen tonteille tai muille
alueille, miiloin sitd ei voida muulla tavoin
tyydylttavasti Jarjestaa kehtuullisin kustan-
nuksin.

Edelld 1 momentissa tarkoitetulla alueel-
la on tontin, maan taj rakennuksen omis-
taja velvollinen sallimaan, ettd seindan, kat-
toon, porttiin tai aitaan laitetaan kiinnik-
keité tal tukia fennatin-, puhelin-, voima- Ja
valaistusiohtoja tai muita sellaisia yleisia
tarpeita palveievia laitteita vartan,

Haitasta tai vahingosta on suoritettava
kehtuullinen korvaus, jonka maaras, jolle
siltd “sovita, klinteistdn sijaltsemispaikan
tuemialstuln. '

134 §.

Tontin tai muun kiintelstén omistaja ja
haltija on velvollinen sallimaan kaavoituk-
sesla tai tonitijaosta aiheutuvien tdiden
suorittamisen  alueellaan, Tolmituksessa
aseteitua merkkid ei saa luvatta poistaa,
siirtéé tal vehingoittaa.

Jollel merkkeja ole tarkoitetiu ainoas-
taan Iyhytaikalsiksi, ne on sljoitettava ra-
kennukseen tal aitaan taikka maahan mah-
daollisuuden mukaan siten, etteivat ne hait-
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taa omaisuuden tavanmukaista kdyttamista
elvitkd aiheuta rumennusta, joka voidaan
kohtuullisin  kustannuksin valttaa.

. 135 §.

Jos jotakin aluetta on sen sijainnin,
luonnonkauneuden tai erikoisten luonnon-
suhteiden tahi historiallisesti tal taiteslli-
sesti arvokkaiden muistojen, esineiden tai
‘rakennusten takia taikka muusta niihin ver-
rattavasta syysta erityisesti suojeltava, voi-
daan kaavassa antaa tarpeellisia m&arayk-
sid.

Milloin méaaraysta ei voida antaa sen
vuoksi, ettd se on maanomistajalle koh-
tuuton, voi valtioneuvosto antza kunnalle
luvan pakkolunastaa alusen.

136 §. .

Rakennuttaja on velvollinen suorittamaan
rakennuspitrustusten tarkastamisesta ja
muusta rakennustydn valvonnasta kunnalie
maksut kunnalllsvaituuston hyvéksymien
perusieiden mukaan. Maksu voidaan ma-
ratd perittdvdksi ennen sen toimenpiteen
suorittamistakin, mibin maksu kohdistuu,
Jos toimenpide kuitenkin j&& sucrittamatta,
maksu on siltd osin palautettava. (23, 4,
1965/233)

Valtuuston paftdés 1 momentissa mainit-
tujen maksujen perusteista on alistettava
l&aninhallituksen vahvistettavaksi. (23. 4.
1865/233)

Edelld T momentissa tarkoitetusta raken-
nustydn valvonnasta &lkdon perittékd ra-
kennuttajalta muunlaista maksua. Maistraa-
tin Ja jérjestysoikeuden poytdkirianotteen
sekd todistuksen lunastuksesta on kuiten-
kin voimassa, miid siitd on erikseen sé:-
detty. (9. B. 1968/484)

137 &

{(30. 12. 19680/536) Maalaiskunnalle suori-
tetaan asetuksella tarkemmin sa&dettdvien
perusieiden mukaan valtionapuna rakenta-

misen neuvennan ja valvonnan kustannuk- -

138

siin 50 sadalta yhden tai enintdén kahden
rakennustarkastajan palkkauksesta sekd
matkakustannuksista ja pdivarahoista ai-
heutuneista menoista.

16 luku.

Muutoksenhaku,

138 §.

(29. 4, 1966/250) Tamén lain taikka sen
nojalla annettujen séinnosten tai ma'a.-
rédysten perustesila annetusta maistraatin,
farjestysoikeuden tai rakennuslautalfunnan
paatoksesta sekd kaupunginhallttuksen
paatdksestd tonttilaon hyvaksymista kos‘-
kevassa asjassa saa valittaa |d&ninhalli-
tukselle, Valitusaika on 14 péivad, paits!
rakennuslautakunnan paatoksestd valitet-
taessa 30 péivad, tiedoksi saamisesta,

Valitusoikeus on silla, jonka oikeutta
paiids vilittdbmisti koskee, ja viereisen ta_li
vastapdatd olevan tontin tai rakennuspai-
kan haltijalla sekd maistraatin, jarjestysoi-
keuden tai rakennusiautakunnan p&&atok-
sestd valitettaessa myds kunnallishallituk-
sella.

Rakennusluvassa tarkoitetusta rakennus-
pajkasta 100—200 metrin vesimatkan paas-
s& olevien tilojen omistaiilla“m okllut DEI.-

ufta valittaa péatdksests, jolla rakennus-
II{l.?pat oli myénﬁeny. KHO 19684 A 11 139
{dan. 4—1)., ei liioin rakennus'paiukasla nain
200 metrin pdassa olevan eriliisen saaren
omistajalla ollut valituscikeutta tL_J_QIIalsesta
padttksestd, KHO 1964 A 1| 136 (33n. 4—1).
" Maistraatti oli velvoittanut asunte-osa-
keyhtidn suorittamaan muutostditéd yhtign
osakkeenomistajan hallitsemassa huoneis-

togsa sekd kieltdnyt asunto-osakeyhtidta

kayttdmasta tai sallimasta kiylt8a sanottua
huoneistoa muuhun  kuin tetiufe
rakennuspiirustusten mukaiseen kayttdon
Sanottujen pditosten katsottiin, kun otet-
tiin huomioon RakennusL 138 §:n ja asun-
to-osakeyhtiGstd annetun lain 14 §__:n sain
ndkset, koskevan vilittdmasti myos asun

vahvistettulen

to-osakeyhtién mainitun  osakkeenomista-
jan oikeutta silla tavoin, ettd osakkeen-
omistajalla oli oikeus hakea valittamalla
muutosta maistraatin paatsksiin, KHO 1965
A Il 109 ja 110, Lm 1966 s. 1001,

139 §.

Ladninhallituksen padtoksests saa valit-
taa korkeimpaan hallinto-oikeutean 30 péi-
van. kuluessa paatoksen tiedoksi saami-
sesta. :

Kiinteistdn comistaja sai valittaa |a&nin-
hallituksen * paatdksesta, jolia oli hylatty
hénen tekeméansa esilys, ettd viereisella ti-
lalla |&helid rajaa oleva rakennus méarat-
téisiin paloturvallisuuden fa terveellisyyden
kannalta vaarallisena Ja ympéristédin ru-

mentavana purettavaksi, KHO 1965 A [I
108, Lm 1966 s. 11a.

Mazanomistajien yhdistykselld ei ollut va-
litusoikeutta rakennuskaavan vahvistamis-
ta koskevassa asiassa. KHO 17. 1. 1958
taitio 294,

140 §, -
* Maistraatin, jarjestysoikeuden ja raken-
nuslautakunnan pagtss rakennuslupa-asias-
sa seka ld&ninhallituksen paétds rakennus-
iupaa, rakennusjérjestyksen tai kaavan vah.
vistamista taikka rakennuskieitoa koske-
vassa aslassa on annetiava julkipanen jal-
keen. Niin ika&n on Julkipanon jdlkeen an-

_neftava lddninhallituksen paatds, jota tar-

koitetaan 5 tai 132 §:35d, sekd 123 b §mn
3 momentissa tai 123 ¢ §:n 2 momentissa
tarkoitety piAdtss, samoin kuin sisdasiain-
ministeridn padtds, joka perustuu t8han la-
kiin tai sen nojalla annettuihin méadrdyksiin.
Pé&tiksen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon silloin, kun se on annetiu,

Mitd 1 momentissa on shddetly, ei sovel-
leta kunnalle tai seutukaavaliitolle suoritet-
tavaa valtionapua tai Korvausta koskevaan

_péiitdkseen, (29, 4. 1966/250)

Kaupunginhallituksen p#atoksen toniti-
jaon hyvéksymistd koskevassa asiassa kat-
sotaan tulleen asizanomaisen tietoon, kun
PAitSs on asotetty yieisesti nahtiviksi
niin, kuin kunnallisiain (642/48) 30 §:n 1
momentissa on siddetty. (9, 8. 1 968/493)

141 §.

Rakennusjérjestyksen ja kaavan vahvis-
tamista, tonttijaon hyviksymistd sski ra-
kennuskieltoa ja rakennuslupaa koskevas-
sa pdatoksessd samoin kuln 133 §:ssd tar-
. koitetussa aslassa annetussa pastéksessd
voidaan mé&&rits, etts sitd on noudatetta-
va, ennen kuin se on saanut lainvolman.
Valitusviranomainen saa kuitenkin kieltas
taytdntddn panemisen, (9. g, 1968/493)

Laki on sama 124 §:n 2 momentlssa tar-
koitetusta pé&téksestsi seki 144 §:858 mal-
nitusta paitéksests, joka tarkoittaa palo-
turvallisuuden, fujuuden taj terveellisyyden
kannalta vaarallisen niskoittelun ostdmista.

142 §,

Laéninhallituksessa Ja korkeimmassa hal-
linto-olkeudessa voidaan t4mén lain sovel-
tamista koskevassa asiassa toimittaa suul-
linen kKuulustelu seks kuulustella valallises-
ti todistajia Ja totuusvakuutuksen nojalla
asianosaista. Korkeimmassa hallinto-oikeu-
dessa sen foimittavat oikeuden madrddma
idsen puheenjohtajana [a asian esitteli)&na.

143 §.

* Millein rakennusjirjestyksen, asema- taj
rakennuskaavan taikka tonttijaon hyvaksy-
minen taj nliden, vahvistetun yleiskaavan
tahi, jos tdrked yleinen ety vaglii, ranta-
kaavan muuttaminen on katsottava tar-
peelliseksi, siszasiainministeris voi asettaa
midréajan, jonka kuluessa sitd  koskeva
pdidtés on tehtiva Ia, tonttiiakoa fukuun
ottamatta, allstettayva vahvisteltavaksi. Jos
médrdysta el noudateta, ministertd voi ryh-
tyé telmenpitelsiin kunnan velvoittamiseksi
sithen uhkasakolla, .

Milioin kunta ej &yt sille 28 tai 119 §:555
sdddettyd velvollisuutiaan laatla ja hyvik-
8y& vyleiskaava, sisdiaslainministeris  vol
asettaa médrdajan, jonka kuluessa tata
koskeva p#diSs on tehtivd. Jos méardysta
el noudateta, sovellstaan, mitd 1 momen-
tissa on sdadetly. (9. 8, 1968/493)
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PUUTALO rakentaa

vithtyisia yhdyskuntia

PUUTALO mallit on suunniteltu
suomalaiseen luontoon ja maas-
toon. Ne edustavat uudenaikaista,
matalaa tyylikkyytta. _

PUUTALOon on kaytetty vain par-
haita raaka-azineita. Se on l&mmin
ja miellyttava asua.

Aluesuunnittelu edellyttda tutki__ttL_J-
jen tyyppiratkaisujen kayttdmista ja
asiantuntijan laatimaa sijoitussuun-
nitelmaa. T&lla alalla PUUTALOIlla
on pitk&aikainen kokemus. _
PUUTALON nopea elementtiraken-
taminen tekee mahdolliseksi laajo-
jenkin rakennussuunnitelmien no-
pean ja varman toteutuksen.

YY) PUUTALD

HELSINKI 10 Mannerheimintie 9 B puh, 61701
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Edelld 1 momentissa sdédetyssd jarjes-
tyksessd kunta wvoidaan my6s velvoittaa
alistamaan vahvistettavaksi yleiskaava, mil-
loin yleiskaavan oikeusvaikutusten puuttu-
misen voidaan katsoa aiheuttavan huomat-
tavaa haittaa kaavoituksen toteuttamiselle
tai alueiden kaytén muulle jarjestdmiselle
kunnassa, kuten alueiden varaamiselle asu-
mista, teollisuutta taj virkistystarkoituksia
varten taikka liikenteen taj vesihuollon jar-
jestdmiselle. (9. 8. 1968/493)

" Jollei kunta 123 ¢ §:n 3 momentissa tar-
koitetussa tapauksessa ole ottanut ranta-
kaavan laatimista tai muuttamista tehta-
vikseen ja maanomistaja ei tdman vuoksi
voi kohtuullista hydtyd tuottavalla tavalla
kéyttda aluetta hyvékseen, sisaasiainmi-
nisterién tulee 1 momentissa saidetylli
tavalla velvoittaa kunta ministerién aset-
tamassa, enintdin kahden vuoden pituises-
sa méaérédajassa, laatimaan taj muuttamaan
rantakaava edellyttien, etts esityksen teh-
nyt maanomistaja on suorittanut kunnalle
etukateen laatimiskustannukset taikka aset-
tanut niistd riittavin vakuuden. Méaraajan
pitentdmisestd on vastaavasti voimassa,
mitd 42 §:n 3 momentissa on rakennuskiel-
losta s&adetty. Kustannusten lopullisesta
jacsta paitetddn kaavan vahvistamista kos-
kevassa patéksessi 123 d §:n 3 momentis-
Sa saddettyjen perusteiden mukaan, ja voi
kustannukset suorittanut maanomistaja ta-
mén paitdksen nojalla perid muilta suori-
tusvelvollisilta heille sanotussa pédtékses-
sd madratyt osuudet.

Mitd 1 momentissa on s8ddetty, sovelle-
taan vastaavasti, millgin seutukaavaliitto ej
ryhdy toimenpiteisiin seutukaavan laatimj-
seksi tal tarpeellisten muutosten tekemi-
seksi siihen, (29, 4, 1966/250)

Jollei kaupunki asianmukaisesti_téiytéi
kadun rakentamisvelvollisuuttaan taj luovu-
ta rakennsettua katug yleiseen kéyttasn, 1a4-
ninhallituksella on valta velvoittaa kaupunkj
siihen uhkasakolla. Jos kaupunki 79 §:n
mukaan joutuu rakentamaan katuja njin
paljon, ettad siita aiheutyy kaupungin ta-

loudelle kohtuutonta rasitusta, voi |aanin-
hallitus antaa lykkaysta nijden katujen ra-
kentamisessa, joiden rakentamisen siirty-
misestd aiheutuu vahimmin haittaa.

144 §,

Millein joku rakentaa uudisrakennuksen
tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen vastoin
tdmdén lain sdannéksii tahi sen nojalla an-
nettuja kieltoja tai maarayksia taikka muu-
toin niskoittelee niiden mukaisten velvolli-
Suuksiensa tayttimisessd, on kaupungissa
maistraatin ja kauppalassa irjestysoikeu-
den sekd maalaiskunnassa ldaninhallituk-
sen pakotettava niskoittelija noudattamaan
madréyksid, poistamaan taj muuttamaan
tehty tyd ja tayttdmaan velvollisuutensa uh-
kasakolla tai silla vhalla, ettd tekemditta
jatetty suoritetaan laiminlydjan kustannuk-
sella (teettdmisuhk a). Erityisestd
syystd voidaan kuitenkin, milloin virhe on
vihéinen, olla ryhtymatta mainittuihin toi-
menpiteisiin.

Teettdmisuhalla suoritetun tyén kustan-
nukset maksetaan etukdteen kunnan va-
roista ja peritddn niskoittelevalta siind jar-
jestyksessa, kuin julkisten saatavain ulos-
otosta on sdadetty,

Kun' tontinomistaja ei ollut antanut suos-
tumustaan voimajohtojen . vetimiseen ha-
nen tonttinsa kautta eik& lupaa RakennusL
133 §:n nojalla annettu, velvoitettiin yhtio,
ottaen huomioon 144 §:n sdanndkset, pois-
tamaan luvatta vedetyt johdot tontilta, KHO
23. 1. 1968 taltio 402,

Kunta velveitettin RakennusL 144 §:n
nojalla saattamaan liikennevédylda raken-
nuskaavan mukaiseen kuntoon. KHO 3. 5.
1968 taltio 2581,

Tilapdisen uudisrakennuksen rakennus-
lupaan ei voitu liittas madrdystd, ettd ra-
kennus cli maaraajan paattymiseen men-
nessd sakon uhalla poistettava, KHO 1983
A ll 128,

Rakenuksen kellarikerroksessa oli ilman
maistraatin lupaa vahvistettujen rakennus-
piirustusten vastaisesti sisustettuja huone-
tiloja asuinhuoneiksi. Tama tyd oli suori-
tettu huomattavan pitkan aikaa sitten ja
huoneenvuokraviranomajset olivat pitdnest
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huonetiloja asuinhuoneistcina. Kun suorl-
tettu tyd muutoinkin ol olfut viranomais-
ten tiedossa nédiden ryhtymétta aikalsemmin
asiagsa toimenpiteisiin ja huonetilat téyt-
tivét paloturvallisuuden ja terveellisyyden
vaatimukset, talonomistajaa ei voitu kieltaa
kdyttimdstd huonetiloja asuinhuoneistoina.
KHO 1864 A [ 1. .

145 §.

Milloin rakennustydhon tai miuhun toi-
menpiteeseen ryhdytdin vastoin tdmin lain
saanndksid tai sen nojalla annettuja kisl-
toja tai madrdyksia, on maistraatilla, jar-
iestysoikeudella, rakennuslautakunnalla ja
niiden m&&ra&malld valvojalla sekd raken-
nustarkastajalia valta sulkemalla tai sine-
toiméilg tybpaikka, asettamalla esteits, jér-
{estdmalld vahdinpito, katkaisemalla johdot
tai muulla sopivalla toimenpiteelld keskeyt-
tad tyd. Toimenpiteestd on rakennuslauta-
kunnan, rakennustarkastajan tai valvojan
maalaiskunnassa viivylykseltd ilmoitettava
Haninhailitukselie sekd rakennustarkasta-
jan tai valvojan kaupungissa tai kauppa-
lassa maistraatille tal jirjestysoikeudelle.
Toimenpide on heti peruutettava, jos laa-
ninhallitus, maistraatti fai jérjestysoikeus
nijn magrad. (9. 8. 1968/493)

Poliisiviranomainen on velvollinen anta-
maan 1 momentissa mainituissa tapauksis-
sa virka-apua.

146 §.

Bit4, joka rakentaa uudisrakennuksen tf\i
ryhtyy muuhun toimenpiteeseen vastoin ti-
mén lain s&&nndksid tai sen nojalla annet-
tufa madriyksid, rangaistakcon sakolla tai
enintdan kuuden kuukauden vankeudeila.
Jos toimenpiteestd aiheutuu vakavaa vaa-
raa foisen hengelle, tarveydelie tai omai-
suudelle tahl fos asianhaarat muutoin ovat
erittdin raskauttavat, olkoon rangaistus va-
hintddn 50 paivisakkoa tal vankeutta enin-

Koitetun rikkomuksen sattuessa ilmoitta“a
asiasta syytieen nostamista varten syytté]g-
viranomaiselle, limoitus saadaan kuitenkin
jattdd tekeméttd, milloin tekoa olosuhteet

" huomioon ottaen on pidettdva vahiiseni
eikd yleisen edun ole katsottava vaativan

syylteen nostamista, (9. B. 1968/483)

18 luku.

Slirtymiésatnniksis.

47§

Témén lain sAinndsten estdmattd raken-
nustyé saadaan suorittaa ennen lain voi-
maantulea annetun rakennusluvan nojalla,
mikéli sit& ei muutoksenhaun johdosta ku-
mota.

148 §.

Maahan, joka t&man lain tullessa voi-
maan on asemakaavan mukaan katumaata
i@ joka on t&mén lain mukaan katsotta\.:a
katualueeksi, on sovellettava timan IaEn
katualueen |uovuttamista, lunastamista ja
korvausta koskevia s&&nndksid, mikali kau-
punki ei sitd omista tai sen lunastamista.ei
cle vield pantu vireille, Milloin tontinomis-
tajan ei ole katsottava tayttdneen asema-
kaavalaissa tarkoitetiua katumaata koske-
vaa korvausvelvollisuutta, pidetddn 1aman
l2in voimaan tullessa olevaa asemakaavaa
sellaisena, kuin edelld 47 §:n'1 momentissa
sdddetddn, Tontinomistajan  velvollisuus
suorittaa  korvausta katumaasta, joka on
joutunut tal joutwu kaupungille aikaisem-
man lain mukaan, on ratkaistava ennen
titd lakia voimassa olleiden sa&nnésten
ncjalla.

tekemallzan padtdkselid, joka saa lainvoi-
man, vahvistanut tontinomistajan korvaus-
velvollisuutta koskevan péatdksen fa mi-
nisterién paitéksessa tarkoitetut kadut on
ennen tdmén lain vaimaantuloa {uovutetty
yleiseen kayttésn taj ministerién padtsk.
sessé tarkoitetut viemirit rakennetty. Kor-
vauksesta on Kuitenkin télldin vaimassa t5-
mén lain $0 §:n 1 ja 2 momentin, 91 &:n
1 ja 2 momentin sekd go §n 3 ja 4 mo-
mentin sddnnskset,

Milloin katu, joka on ennen taman fain
voimaaniuioa luovutetty yleiseen kayttéon,
on sorapéfliysteinen ja se kestopaillyste-
t88n tai kenttakivina paailystetty katu uy-
delleen pasilystetadn afanmukaisella kes-
lopaéllysteelia tahi kadun kestopaéllyste
muutoin sithen verrattavallg tavalla muute-
taan huomattavasti korkealuokkalsemmak-
si, tontinamistajan ja 94 §n 1 momentissa
tarkoitetun alueen omistajan on suoritet-
tava korvausta kadun kestopddllystimises-
ta 86 §:n 3 momentin ia muutoinkin tdman
iain mukaan, (15, 5, 1884/239)

Millein kervausvelvollisuudesta on sovit-
tu ennen timan |ain voimaantuloa, nouda-
tettakoon sopimusta,

Velvoliisuutta suorittaa korvausta kadun
tai viemdrin rakentamisesta ej tontinomis-
tajalla ole, 3 momentissa tarkoitettua keg-
topadilystdmista lukuun ottamatta, sellajsen
tontin osalta, jonka kaupunki on ennen ti-
mén lain voimaantuloa luovuitanut, efks
sellaisen tontin osalta, jonka kohdalla ole-
va katu on ennen 1 péivid tammikuuta 1932
saatetty paikkakunnan iilkennetarvetta tyy-
dyttévian kuntoon, ejki mydsk3an seliaj~
sen tontin osalta, johon nahden kaupungin
oikeus Kkorvauksen saamiseen on asema-
kaavalain séédnndsten mukaan rauvennut.

nojalla vapaa suorittamasta kervausta vie-
mérin rakentamiskustannuksfsta. KHO 1964
Al 154,

149 §.

Pakkolunastuksen toimeenpancssa  taj
tontinosan lunastamista tahi katumaan ar-
von korvaamista korkevassa oikeudenkayn-
nissd, joka on vireilla tAman lain tullessa
voimaan, on edelleen sovellettava aikaj-
samman laingdaddnnsn karvausperusteita
ja menettelyd koskevia sédfnndksia.

Jos asemakaavaa taj tonttijakoa koskeva
asia on sisdasiainministerigssa vireilld, on
ministerién kussakin tapauksessa maarat-
téva, onko ja missi kohdin t&td lakia asian
késittelyssd noudatetiava, Samoln on J5i-
ninhallituksen kussakin tapauksessa mas.
réithva, onko ja missa kohdin &t lakia
noudatettava vireilli olevan rakennussuun-
nitelman. kasittelyssa,

Jos alue on -rakennussdinnan {41/31)
mukaan julistettu vanhaksi kaupunginosak-
sl, siihen on taman fainvoimaan tultua so-
vellettava 135 §:n sAAnnbksii,

150 §.

Tamén lain tultua voitnaan rakennus-
suunnitelma on voimassa rakennuskaava-
na. Asemakaavan- ja rakennussuunnitel-
mantakaiset mAzraykset Ovat voimassa
enintddn viisi vuotta lain voimaantulesta,
Ennen lain voimaantuloa annettu raken-
nuskielto on edellean houdatettavana pas-
t6ksessd madratyn ajan,

151 §.

Tarkemmat madraykset rakentamisesta,
rakennusluvastg fa luvasta muuhun raken-
tamistoimenpiteeseen seki rakennustoimen
valvonnasta samoin kujn muutoinkin  ti-
man {ain téytintéénpancsta ia soveltami-
sesta annetaan asstukselia,

Kun tontti ofi lunastetty kaupungilta ti-
heissé asumusryhmissid  olevien vuokra-
alueiden lunastamisesta annetun iain no-
jalla, kaupungin ei voijtu katsoa luovutta-
neen tonttia silli tavoin kuin tarkoitettiin
Rakennusl. 148§ 5 mem:ssa, minkd vuoksi

tontinomistaja e oflut sanctun lainkchdan

Tontinomistajan  velvollisuus  suorittas .
korvausta kadun tai viemarin rakentamis-
kustannuksista on ratkaistava alkaisempien

-saénnésten mukaan, milioin sisaastainmi-
nisterid on ennen tidman lain voimaantuloa_-

tdén yksi vuosi.
Rangaistukseen t&mén pykdlin nojalla
tuomitaan yleisessd fuomioistuimessa.
Malstraatin, jérjestysoikeuden ja raken-
nuslautakunnan tulee 144 tat 145 §:ssé tar-

Asetuksella s3idetisn myds rakennusra-
sitteita koskevasta menetielystd seks ton-
tinomistajan velvoliisuudesta uudisraken-
nusta rakennettaassa J&rjestds autojen sai-
lytys- tai Pysdkdimispaikkoja tontin Ja sille
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tulevien rakennusten kaytittarkoitusta vas-
taava madra,

Loma-alueen osalta voidaan antaa erltyi-
sid méarayksia. Loma-alueella tarkoitetaan
seutukaavassa, yleiskaavassa, asemakaa-
vassa, rakennuskaavassa tal 13 §:ss8 tar-
koitetussa rakennusjérjestyksessa loma-
alueeksi madratiyad alueita.

152 §.

iémi laki tulee voimaan 1 péivénd hei-
dkuuta 1959, ja silld kumotaan 24 paivand
huhtikuuta 1931 anpettu asemakaavalaki
(145/31) sithen mydhemmin tehtyine muu-
teksineen, lukuun oftamatta sen 45—55
§:4d ja 73 §:n 5, 6 ja 7 momenttia, sekad ra-
kentamisesta maassudulla 6 paivana hei-
nékuuta 1945 annettu laki (683/45), lukuun
ottamatta sen & §:n 2 momenttia ja 15 §in
2 momentiia.

Kauppalaan, joka tdmén lain tullessa voi-
maan Kuuluu maalaiskuniaan, on sovellet-
tava, mitd maalaiskunnasta on safdetly,
kuitenkin siten, ettd rakennuslautakuntana
toimit jarjestysolkeus,

Lain 30, 12, 19680/536 loppusdénnis kuu-
luu seuraavasti:

Tama laki tules voimaan 1 péivini tam-
mikuuta 961,

Rakennustarkastaja on, jollei 10 §in 4
mementissa tarkoitettua vapautusta - ole
mybnnetty, otettava vucden 1962 loppuun
mennessa. Mitd rakennustarkastajalta vaa-

dittavasta kelpoisuudesta 10 §:n 5 momen- -

tissa on s#idetty, ei koske lain voimaan
tullessa virassa olevaa rakennustarkastaiaa.

Rakennuslautakunnan  puheenjohtajan,
jésenten ja varajasenten kuluva toimikaust
pééttyy vuoden 1960 lopussa. .

Lain 29, 4, 1966/250 loppusiddnnds kuu-
luu seuraavasti:

Téma laki tulee voimaan 1 pélvanad tam-
mikuuta 1967.

Taman lain voimaan tullessa vireilld ole-
va tonttijaon hyviksymistd tai muuttamista
koskeva alistus raukeaa, ja kaupunginval-
tuuston tal -hallituksen pé##tds tonttljaon
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hyvaksymisestd tai muuttamisesta katso-
taan tdmén lain 38 §:n 2 momentissa tar-
koitetuksi padtGkseksi. Milloin pdatdksastd
on tehty valitus, k3sitelld3n alistus ja vali-
tus kuitenkin aikaisempien sddnndsten mu-
kaan.

Maalaiskunnan rakennusjérjestyksen an-
tamista tai rakennuskaavan vahvistamista
taikka niiden muuttamista tai kumoamista
koskeva asia, joka tdman lain voimaan tul-
lessa on vireilld [A8ninhallituksessa, slirre-
tddn kunnanvaltuusten kasiteltdviaksi timén
lain mukaan. Jos ehdotus kuitenkin-on pi-
detty sdfdetyin tavoin néhtavénd eika sil-
hen ole tarpeen tehd& muutosta, jonka joh-
dosta se olisi uudelleen pidettavd néhta-
véind, asia késitellddn aikaisempien s#&n-
nésten mukaan.

Maalaiskunnan on vuoden kuluessa té-

mén lain voimaantulosta alistettava vahvis-
tettavaksl 11 §:ssd s8adetty rakennusjér-

“jestys, jollei koko kuntaa varten ole ennen

lain voimaantuloa vahvistettu rakennusiér-
jestystd. ’ o
‘Alueella, jolle ldéninhallitus ennen tamén
lain voimaantuloa on pédttanyt laadittavak-
si rakennuskaavan tai jonka rakennuskaa-
vaa se on padttinyt muuttas, on voimassa
rakennuskielto kunnes kunnanvaltuusio on
tehnyt 8mén lain 100 §:n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitetun pa&téksen, enintédén
kuitenkin vuoden ajan tdman lain voimaan-
tulosta lukien. Erityisestd syystd ldaninhal-
litus vol pidentad Kiellon voimassaoloaikaa.
Milloin [A&ninhallitus on pA#ttdessdan ra-
kennuskaavan laatimisesta tai muuttami-
sesta médritellyt alueen vain likimairdises-
ti, on sen viipymaitd mifraitiva alueen ra-

. jat [a saatettava paatdksensd maanmittaus-

konttorin, kunnanhailituksen ja rakennus-
lautakunnan tietoon.

Hakemukset, jotka tarkoittavat poikkeuk-
sen saamista edellisessd kohdassa tarkoi-
tetusta rakennuskiellosta, késitelldian t&-
mén lain 132 §:n 1 momentin mukaan, LE&-
ninhallituksessa vireilld olevat hakemukset,
jotka koskevat poikkeuksen saamista ai-

Kun kunnallisteknisista toisti on kysymys

Hakennetta.essa_ uusia asuntoalueita ovat nopeasti valmistuvat ia
. hyvin toimivat tiet, viemarit ja vesijohdot térkeita.
Yhta tdrked asia on myts pumppaamoiden, sdilididen ja veden-
ottamoiden moitteeton toiminta.
On taloudellista, etid sama rakentaja voi hoitaa kaikki

_kunnallistekniset ratkaisut alusta leppuun,
Siksi on hyvé lahettdd ammattimiehet asialle.
Kunnallistekniset tyét vaativat rakentajalta

-t ) u kokemusta, YIT 14 sita on.
2 g S YIT on toteuttanut -
kunnallistekniikkaa Suomessa
jo vuodesta 1912
r i, iahtien.
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kaisemmassa 100 §:ss& sdidetystd raken-
nuskiellosta, kisitelldan aikaisempien saén-
nosten mukaan.

Rakennuskielto, jonka l|3&ninhallifus on
antanut aikaisemman 101 §:n 2 momentin
nojalla, on voimassa kolme vuotta taman
lain voimaantulosta.

LaAninhkallituksen on kuuden kuukauden
kuluessa tdmé&n lain voimaantulosta aikai-
sempia sadnndksid soveltaen péatettiva
laadiitavana olleen rakennuskaavan kch-
dalta rakennuskaava-alueen mittzamisesta
ja kartcittamisesta sekd rakennuskaavan
taatimisesta ja maastoon merkitsemisesid
epnan t&mén lain voimaantuloa johtunei-
den kustannusten jakamisesta valtion, kun-
nan ja maanomistajan vastattaviksi.

Sen sijasta, mitd tdmén lain 143 §in i
momentissa on saddetty, sisdasiainministe-
rit vol 10 vuoden kuluessa tAmén lain voi-
mazntulosta maaraid, ettd rakennuskaava
lzaditaan valtion toimesta kunnan kustan-

nukeella, kuitenkin niin, eitd milloin eri-

tyista syytd on, osa kustannuksista voidaan
jAttaa valtion vastattaviksi. Slsdasiainminis-
tarid voi talldin antaa alueelle rakennus-
kiellon enintddn kahdeksi vuodeksi ja eri-
tyisestd syystd pidentd8 sen voimassaoloa
enintdan kaksi vuotia kerrallaan. Hakemuk-
set, jotka tarkoittavat poikkeuksen mydn-
timistd tdstad rakennuskiellosta, kasitelldédn
132 §:n 1 momentissa siddetyssd jdrjes-
_, tyksessd,

Ladninhallituksen aikaisemman lain 100
§:ssd tarkoitetusta rakennuskisllosta mydn-
tim4 poikkeuslupa on, jollei paatdksessé
ole muuta maaratty, voimassa kaksi vuotta
tamin lain voimaantulosta lukien. Poik-
keuslupaa vastaavea rakennuslupaaz on
haettava ennen sanotun médrdajan paat-
tymista. (4. 11. 1986/542)

Lain 21. 12. 1962/661 loppusaannés kuu-
luu seuraavasti:

Ennen vesilain voimaantuloa annetuissa
rakennusjirjestyksisséd olevia rakennuskaa-
va-alueen viemdirien rakentamista ja kun-
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" maan ja kustannusarvioon vuodeksi® 1969

nossapitoa koskevia midrayksia sovelle-

taan sen estamattd, mita vesilaissa on sad-
datty.

Lain 9. 8. 1968/483 loppusadnnds kuuluu
seuraavasti:

Téma [aki tulee voimaan 1 péivanid tam-
mikuuta 1969,

f
Milloin seutukaavaliiton tehtavia hoitaa
rakennusasetuksen (266/59) 24 &n 1 mo-
mentissa tarkoitettu yhdistys, on seutukaa-
va-alugen kuntien perustettava vuoden ku-
luessa taman lain veimaantulosta seutu-
kaavaliitto.

SrEdrre

LAHDEN SATC Oy rakennuttaa Tontti-
laan vuosina 1989—73 asunnot n. §00
perheelle. Alue sijaitsee Moysén kau-
pungingsassa n. 3 km keskustasta itéén
rajoittuen eteldssa Joutjarveen. Tontti-

Ld4nin seuvtukaavatoimikunta on asetet-
tava kuuden kuukauden kuluessa tAmén
lain, voimaantulosta lukien edelld 20 §:n 2
momentissa saadetyn toimikauden jaljelld
clevaksi ajaksi. :

Sen estamattd, mitd 18 §:n 2 momentissa
on séadetty, saadaan mainitussa lainkoh-
dassa tarkoitettu tehtéva suorittaa leppuun,
mikali seutukaavaliitto on ottanut sen suo-
rittaakseen ennen tamén lain velmaantuloa.

Tamén lain 23 §n 2—-4 momentin ja
24 §:n sdinndéksia sovelletaan ensimméi-

TONTTILAN POSTIKORTTIMAISEMAT

Asuntosdistintd: Lahden Sadstdpankki

S .

laan raliennetaan asuntolainoitettuja-
(arava} ja omarahoitustaloja ja kaikki
talot tulevat omille tonteille. Lisdksi
alueelle rakennetaan lastentalo, ostos-
keskus ja erillismyymalsita.

fa Pohjoismaiden Yhdyspankki, Lahtj

LAHDEN SATO OY

Vesljirvenkatu 34 A, puh, 25258

sen kerran seutukeavaliiton toimintaohjel-

ja valtion osuuteen sanotun vuoden kus-
tannuksista.

Alusella, jolla on voimassa rakennusiain
muuttamisesia 29 pdivéinad huhtikuuta 1966
annetun lain (250/68} loppus&fnndksen 5
momentissa tarkoitettu rakennuskielto tai
jolle sisdasizinministerid on antanut saan-
ndksen viimeisessd momentissa tarkoitetun
rakennuskiellon, on voimassa 100 §n 4
momentissa tarkoitettu kielto.

_ taln 15, 5. 1964/239 loppusdsnnés kuu-
luu seuraavasti:

. Tuomicistuimessa tai hallintoviranomai-
sessa vireilld olevassa asiassa, joka kos
kee lunastamista tai korvauksen suoritia
mista tissé laissa muutetuissa s&anndksis
sd mainituissa tapauksissa, noudatetaan ai
kaisempia sainnoksié.

~ Milloin kaupunginhallitus on ennen ti-
man lain voimaantuloa rakennusiain 91 &n
nofalia- maarannyt korvauksen, joka tontin-
omistajan on rakennusliain perusteella suo-
ritettava kadun tal viemirilaitoksen raken-
tamisesta, ja timin lain mukalnen korvaus

on pienempi kuin jo madratty korvaus,
kaupunginhaliituksen on masrattavs kor-
vaus uudestaan tdmidn [(ain s3dnnsksii
soveltaen. T&llGin on aikaisemmin' méirs-
tysid Kkorvauksesia erdqantyméttd olevia
vuotulsmaksuja alennettava niin, etti kor-
vauksen koko midrd ef vlitd t&mdn iain
mukaisen korvauksen m&arda. Jo lilkaa pe-
ritty korvaus on suaritettava takaisin.
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taloudellisuutta ilmastointiin

-

lammonvaihtimella

Econovent-lémménvaihdin vahentdd ilmastoinnin aiheuttamaa energian tarvetta siirties-
sédin lampoa 70--90 % poistoilmasta sisainpuhailusilmaan.

P S

Econovenlin edut: :

— korkea hydtysuhde antas teho- ja ener-
giaséﬁsto]]é

—_pieni palnsanalennus, joka nouses li-
neaarisesti johtuen laminaarisesta vir-
tauksesta ) T

— mitatén holden tarve, komponentit e_ivat
kalpaa hucltoa

'—'kosplauden palautus, alentaa kostutuk-
san midrid tal polstaa sen kokopaan
ja tekee mahdoillsaksi ldmmanvaihti-
men kaytdn alhaisissakin |dmpbtiloissa

— hydlysuhteon alensmiseen el vaaraa li-
kaantumisan takia

— voldaan varustaa termostaattiohjatuliz
aulomatiikalla, Joka pitdd sisdanpuhal-
lusilman iéimpatiilan“uakiona uikoilman

teiuista huolimatta

- :gilgaan varustaa termostaattiohjatulla
automatiikalla, joka alentaa ]gahd?yk-
sen tarvetta flmaji&hdytetyissd laitok-
siss8.

T

e

o —————————— |
ECONOVENT-limmbnvalhtimla tolmlitelaan
seuraavia koko[a:

EV 500 RS Ilmam&iralle 600 m¥h
EV 950 . RE "
EV-1500 " 8.500 ,
EV 1900 13.500 ,,

Agjeittamatioman suurf_a"IImamééirI& vol-
dajan hoitaa kytkemélla valhtimia rinnan,

- Lammdnvaihtokysymyksissa KBEntykad Tek-
nilllsen Hankkijan = puclesan, puh. Hki
90-64 28 33,

Lﬁmmfn
Kylmi sla, puh.

sis. pub.,

" Kylmi -
Ltammin
AT polstalima palstoilma
.| 1006 mbw han
| 750:08 mimHg: :

| B R T

T DL ERAZA AR

Pidedustaa:
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Rakennusasetus
oikeustapauksineen

Annettu Naantalissa 286. pélvdna
kesdkuuta 1959. (265/1959)
ofkeustapaukset tijvistettynad
teksting

I OSASTO.

Yhteiset sdanndkset,

1 luku,

Yleiset sddnnidkset.

18,

‘Rakentamisessa on noudatettava t&man
agetuksen s8dnndksii.

Sisdasiainministerion on annettava mas-
réyksid rakenteellisesta raloturvallisuudes-
fa, rakennusplirustuksista ja kaavamerkin-
ndista, :
" Johtaessaan sekd valvoessaan rakennus.
tointa ja kaavoitusta sis#asiainministerid
voi antaa muitakin masriyksia ja ohjeita.

1a §.

Kaavoitus- ja rakennustointa koskevissa
asioissa - sisdasialnministeridn apuna .on
kaavoitus- ja rakennusasiain neuvottelu-
kunta, johon valtioneuvosto kutsuu kolmek-
si vuodeksi kerrallaan Puheenfohtajan sakd

.vhintddn 10 ja enintddn 14 muuta jasenti

ja riittdvdn mairan varajdsentd henkiléista,
Jotka edustavat kaavoitus- ja rakennustoi-

‘meen liittyvid tehtévid hoitavia eri viran-

omaisia ja yhteisdj sekid alan asiantunte-
musta. (673/686.)

2§
Léaniphaliituksen tulee hoitaessaan |3&-

nissd  kaavoituksen ja rakennusteimen
hallintoa:
1) ryhtyd  tarpeellisiin toimenpiteisiin

kaavoituksen ja rakennusteiminnan Kehit-
tdmiseksi ja tehdd tatd koskevia esltyksié;

2) valvoa, etti rakennuslakia, titd ase-
tusta, valtioneuvoston ja ministerién pad-
toksid, kaavoja, rakennusjarjesiyksis, tont-
tijakoja sek& muita kaavoltusta ja raken-
nustoimintaz koskevia maardyksid nouda-
tetaan; seka .

3) vaivoa, eltd kunnat sekd maistraatit,
jérjestysoikeudet, rakennuslautakunnat ja
muut paikalliset viranomaiset, jollla on teh-
tavid kaavoitus- ja rakennustoimen alalla,
téyttivat tehtdvanss, seka antaa niille ney-
voja ja ohjeita. {673/1966,)

3§

Mitd tassi asetuksessa on sdadatty kau-
pungista, kaupunginvaltuustosta, kaupun-
ginhallituksesta ja maistraatista, on vastaz-
vast! voimassa kauppalasia, kauppalanval-
tuustosta, kauppalanhallituksesta ja farjes-
tysoiksudesta,

Milloin kaupungissa on kaupungin jar-
jestysolkeudesta 29 piivind tammikuuta
1959 annetun lajn (21/39) 1 §:n nojalla jar-
jestysoikeus, on siitd vastaavasti voimassa,
mitd téssd asetuksessa on maistraatista
saddetty,
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Kuvassa Tampereen Postitalo, jonka rakennus-
tyot ovat parhaillazn kdynnissa. Rakennuksen val-
mistumisaika on kesakuu -71 ja valmis rakennus
kisittdd kalkklaan 110.000 m>.

ELEMENTTIRAKENTEITA
VAATIVIIN' KOHTEISTIN

ELEMENTTIRAKENNE OY

Tampere, Rautatienkatue 17—19, puh. 931-21 28D

4 &

Rakennuslupaa ei saa vastoin rakennus-
lain § §:n sAfdnndsti antaa vudisrakennuk-
sen rakentamiseen, milloin on kysymys taa-
ja-asutuksesta alueslia, jolla ei ola voimas-
sa asemakaavaa, rakennuskaavaa tzi ran-
takaavaa, mikdli sanotun pykéldn 2 mo-
mentissa tarkoitettua poikkeusta ei ole
myénnetty, (528/69)

5 §.

Sis&asiainministeridn ja l&aninhallituksen
on asianomaisen kunpan lisdksi kuultava,
mik&li katsotaan tarpeelliseksi, myés naa-
purikuntaa, ennen kuin rakennuslain 5 §:5s3
shddetty poikkeus maan kdyttdmisestd taa-
ja-asutukseen koskevasta kiellasta myé&n-
netddn. Millein anomus on jatetty kunnal-
lishallitukselle, on sen toimitettava ano-
mus ja kunnan lausunto asianomaiselle
poikkeuksen mydnidville viranomaiselle.

Maistraatin on, ennen kuin se antaa ra-
kennusluvan rakennuslain 42 §n 2 mo-
mentin 3 kohdassa tarkoitetulla alueella,
hankittava lausunto kaupunginhallitukselta
tal siltd kaupungin viranomaiselta, jolle
lausunnon antaminen on ndissd asioissa
siirretty, (673/66.)

Rakennusfautakunnan on, ennen kuin
rakennuslain 100 §:n 2 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetulla alueella my&nnetéan ra-
kennuslupa, hankittava kunnanhallituksen
lausunto ja tarviltaessa myds kaavan laa-
tijan lausunto, jollel kunnanhallitus ofe sité
hankkinut. (673/86.)

Mitd adelld 2 ja 3 momentissa on s3a-

. detty, on vastaavasti sovellettava, milloin

se on katsottava tarpeeliiseks!, kisitelties-
58 hakemusta rakennusluvan saamisesta
uudisrakennuksen rakentamiseen meren
tai vesistdn rannalla olevalle alueelle, jolla
ei ole voimassa asemakaavaa, rakennus-
kaavaa tai rantakaavaa. (626/69)
Maistraatin tai rakennuslautakunnan on
ennen rakennuslain 31 §:n 2 momentissa,
32 §:n 1 momentissa, 42 §:n 3 momantissa,

43 §:n 2 momentissa, 100 §:h 4 momentis-

sa, 101 §:n 2 momentissa tai 123e §n 2
momentissa tarkoitettua toimenpidettd kos-
kevan hakemuksen ratkaisemista hankitta-
va kunnallishallituksen lausunto. (628/68}

6§
Puolustusministerié saa rakentaa ilman
rakennusviranomaisen lupaa linnakkeen ja
sotilaslentokentdn alueella sekd harjoitus-
alueella.

7 8.

Kunnallishallituksen tulee johtaessaan
kaavoituksen ja rakennustciminnan yleista
suunnittelua kurninassa:

1) seurata rakennustoimintaa ja asunto-
olojen kehittymista;

2} toimituttaa selvityksia kaavoituksen
perusteista;

3) ryhtya  tarvittaessa
yleiskaavan laatimiseksi;

4) huolehtia asemakaavan tai rakennus-
kaavan laatimisesta sellaista aluetta var-
ten, jolle se kunnan kehitys huomioon ot-
taen on laadittava, seké ionttijaon laati-
misesta;

5) ryhtya toimenpiteisiin kaavan tai tont-
tijaon muuttamiseksi talkka ikumoamiseksi,
milloin siihen on syyis;

6) huolehtia rakennusjarjestyksen laati-
misesta ja tarpsellisten muutosten tekemi-
sestd slihen; seka

7) taimia muutoinkin kaavoituksen ja ra-
kennustoiminnan kehittdmiseksi. (673/66.)

toimenpiteisiin

a8
(Kum, 673/66.)

98
Maistraatin tulee valvoa, sttd rakennusla-
kia, tétd asetusta, kaupungin rakennusjir-
jestystd@ ja muita voimassa olevia raken-
nustoimintaa Koskevia s&annoksid ja mas-




rdyksid noudatetaan, sekd toimittaa mais-
traatille niiden mukean kuuluvat tehtavat.

Maistraatin tulee myds:

1) antaa lausuntoja ja tehdi esityksid
Kaavoitusta ja rakennustoimintaa koskevis-
sa asiolssa l&&ninhallitukselle, kaupungin-
valtuustolle Ja kaupunginhallitukselle; ja
(673/68.) .

2) ryhiyd toimenpiteisiin  rikkomuksien
sattuessa syylteen nostamiseksi sekd, mil-
loin olosuhteet vaativat, niskoittelevaan
néhden kiyitda séadettyjd pakkokeinoja.

Tarpeen vaatiessa maistraatila on oi-
keus kufsua asiantuntijoita asian kisitte-
lyssd avustamaan. “Maistraatin kokconpa-
nosta asemakaava- ja rakennusasioita k&-
siteltdessd on siidetty erikseen. Maistraa-
tila on oikeus antaa yhdelle tai useam-
malle jdsenistddn toimeksi hoitaa raken-
nusvalvontaa koskévia tehtavia Milloin kau-
pungissa on rakennustarkastaja, madrd-
id8dn hénelle kuujuvasta rakennusvalvon-
nasta rakennusjirjestyksessa.

Kaupungin asemakaava-, rakennus-, mit-
taus-, palo- ja terveydenhoitoviranomaisten
edustajain tulee kuisusta saapua maistraa-
tin istuntoon asemakaava- tal rakennus-
asiaa kislteltiessid ja pyynndstd saada
miglipiteensd poytikirjaan merkityksi,

10 §.

Rakennuslautakunta on péatdsvaitainen,
kun saapuvilla on puheenjohtaja tai vara-
puheenjohtaja ja v&hintddn kaksi muuta
jAsentd.

Rakennuslautakunnan osasto on pé&tss-
valtainen, kun saapuvilla on kolme jdsents,
joista yksi on osaston puheenjohtaja tai
varapuheenjohtaja.

Raksnnuslautakunnalia on oleva johto-
s8éntd, jonka kunnanvaltuusto hyviksyy.

11 §.
Rakennuslautakunnan ja sen osaston ko-
koontumisesta méa#rdtadn johtosainndssa,

Rakennuslautakunnan ja osaston on myés,

kokoonnuttava, milloin |3aninhallitus  niin
m&&ras, y
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Rakennuslautakunnan sadnndllisesta ko-
kousajasta ja -paikasta on {Imoitettava niin
kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa jui-
kaistaan. Samoin on ilmoitettava, mihin ra~
kennuslautakunnalle tarkoitetut hakemuk-
set on toimitettava,

12 &

Rakennuslautakunnan tulee seurata ra-
kennusteimintaa ja valvoa, ettd rakennusla-
kia, tati asetusta, rakennusjérjestysta ja
muita veimassa olevia rakennustoimintaa
koskevia sdannéksii ja m3arayksii nouda-
tetaan, sekd toimittaz rakennuslautakun-
nalle niiden mukaan kuuluvat tehtivat.

Rakennuslautakunnan tehtaviin kuuluu:

1) késitelid [a ratkaista rakennuslupaha-
kemukset, tarkastaa rakennusyritystd kos-
kevat piirustukset ja asiakirjat sekd toimit-
taa tarpeelliset katselmukset;

2) antaa tarvittaessa yhdelle tai useam-
matle jasenistidn toimeks! suorittaa ra-
kennusvalvontaa koskevia tehtavia: milloin
kunnagsa on rakennustarkastaja, madri-
tddn hdnelle kuuluvasta rakennusvalvon-
nasta rakennusjirjestyksessa;

3) ryhtyd tolmenpiteisiin  rikkomuksien
sattuessa syytteen nostamiseksi sekd, mil-
lein olosuhteet vaativat, kéyttad siaadettyjs
pakkokeinoja niskeitielevaan nihden taj
esittdd |ddninhallitukselle niiden kayttd-

. mistd;

4) tehdd - [A&ninhallituksells fa kunnan
viranomaiselle esityksid, jolhin rakennus-
toiminta antaa aihetta; seka

5) pitéé luetteloa rakennuslain 123 §:ssa
tarkoltetuista rakennuspalstojen myynneis-
ta; '

B) huolehtia maankaytté- ja muun asu-

" tusiains@iadanndn nojalla tustun rakenta-
"misen valvonnasta niin kuin siitd on sad-.
. detty. (Lls. 23/61.)

13§ _

Laaninhallituksen on méarittydan raken-
nuslain 61 §:ssd tarkoitetun lunastusteimi-
kunnan puheenjohtajan, muut jasenet ja

- elvyliga toipumista

SP-ASUNTOILMANVAIHTO
luo asumismukavuutta
ja viithtylsyytta

SP-SAIRAALA-
ILMASTOINTI
steriloi imaa ja

Virkistivii
ja tuottavaa
ilmaa...

@ SP-KESKUSPOLYNIMU-Jérjestelmi

VELOVENT-iimastointi lisda
henkilékunnan virkeytta
ja tydtehoa

SP-KESKUS-

POLYNIMU
alentaa silvouskustan-
nuksia ja lis3a hygieniaa

+» . PUHALLINTEHTAAN ILMANVAIHTO-
LAITTEILLA :

@ SPE-ASUNTOILMANVAIHDOSSA, poistoimun  lis&ksi,
puhalletaan huoneisiin esilammitettyd ja puhdistettua tai
haluttaessa jopa kostutettua vikoilmaa, siten saadaan
as‘l.;]rtatoihin vedoton, tasapaincinen ja miellyttava iiman-
vaihto, -

@ Meluttomalla VELOVENT-ilmastoinnilla saadaan toi
mistoihin huonelampétilan nopea ja yksilsllinen saats.
Korkeapaingjérjestelmén pienet kanavat siastivat ra-
kennuksan kayttstiloja,

® 3P-SAIRAALAILMASTOINTILAITOKSELLA ja KDHA-
LEIKKAUSSALIKOJEELLA saadaan potilashuoneisiin fa
leikkaussalelhin puhdas ja bakteeriton ilmastointi. Kus-
tar:(nukset ovat vain 1—2 %, sairaalan kokonaiskustan-
nuksista.

t nopeuttaa ja
helpott_gg toimistojen, tavaratalojen ja sairazloiden sii-
voustyotd elkd levitd bakiesripitoista hienopdlyi.

SUOMEN PUHALLINTEH DAS OY

HELSIHKI - TURKY -

TAMPERE - YAASA - KUOPID - QULU - POR) - KBTKA - JYVASKYLR - LAHT
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varamiehet ilmoitettava lunastustoimikun-
nan kokoonpano asianomaiselle kunnallis-
hallitukselle,

2 luku.

Rakennusijdrjestys,

14 §.

Ehdotus rakennusjériestykseksi on, en-
nen kuin se esitetddn kunnallisvaltuusion
hyvaksyttavaksi, pidettavd julkisest} nahti-
vani 30 paivin ajan, Ehdotuksen nahtéville
azeltamisesta on ilmoitettava niin  kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkais-
taan. Muistutukset ehdotusfa vastaan on
tehtdvd kirjallisesti kunnallishallitukselle
ennen nahtavindoleajan paittymistd. Eh-
dotuksesta on hankittava terveydenhoito-
ja palolautakuntlen sekd kaupungissa
maijstraatin ja maalaiskunnassa rakennus-
lautakunnan lausunnot.

Kun rakennusjarjestysehdotus 15hetetasn
vahvistettavaks], on asiakirjeihin litettava
tehdyt muistutukset, mikéli niit2 ei ole
otettu pdylakirjaan tai siind riittavasti se-
lostetiu. )

Rakennusjarjestyksen vahvistaminen on
kunnallishallituksen toimesta saateftava
yieisesti liedoksi niin kuin kunnafliset il-
moitukset kunnassa julkaistaan. Tiedoksi-
annossa on myds mainittava, missa raken-
nusjérjastys on julkisesti nahtdvand ja
kohtuullisesta hinnasta saatavana. Vahvis-
tettu rakennusjérjestys on tdméin jalkeen
viipyméitd ldhetettavd kunnallishallituksen
toimesta maanmittauskonttorilie, maistraa-
tille ja rakennuslautakunnalie. Rakennus-
jérjestys on maalaiskunnan osalta jahetet-
tiva lisaksi sis@asiainministeridlle ja kau-
pungin osalta |&@ninhailitukselle. {673/66.)

Mitd edelii on s&ddetty, on sovellettava
myds rakennusjarjestystd muutetiaessa.

15 §.
(Kum. 673/66.)
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- tarpeallisiksi.

“tévd  suunnitelma kaavan

.16 &
Rakennusfirjestykseen on otettava mié-
raykset rakennusoikeudesta, rakennustsn
etiisyydestd toisistaan sekd tontin ja ra-

kennuspaikan rajoista.

17 §.
Rakennusjirjestyksessé olevia maariyk-
si& on noudatetiava, jollei asemakaavassa,
rakennuskaavassa, rantakaavassa tai yleis-
kaavassa ole toisin miaratty. (628/69)

3 Tuku,

Seutukaava.

18 § (1. 1, 89)

Seutukaava on esitettdva kartalla tai kar-
toilla, jotka on laadittu sellaissen mittakaa-
vaan, eltd niistd tarkoituksenmukaisella ta-
valla  [imenevét eri tarkoituksiin osoitetut
alueet. Seutukaavamiiriykset on otettava
seutukaavakarttaan tai sen liitteeksi.

Seutukaavaan kuuluu myés selostus. Sii-
n& on esitettdvd suunnittelussa noudatetut
periaattéet sekd yhdistelmd suoritetuista
tutkimuksista ja selvityksistid. Sithen tulee
myds siséltyd selvitys seudun kehityksestd
ja eri tarkoituksiin tarvittavien alueiden
midrastd sekd tarpeen mukaan vesihuol-
lon jarjestdmlsmahdollisuuksista, vesien-
suojelusta, luonnonsucjelusta,
jérjestdmisestd ja muista selkoista, jotka
kaavan arvostelemiseksi voidaan katsoa
Selotuksessa on niin ikdan
esitottavd arviointi seutukaavan toteuttami-

‘sesta aiheutuvista taloudellisista seuraa-

muksista ja selvitys kaavan niveltymisesti
alueeseen kohdlstuvaan toiminnalliseen
suunnitieluun, )

Selostukseen on tarpeen mukaan liitet-
toteuttamisen
ajoittamisesta.

liikenteen -

Milloin seutukaava, sen mukaan kuin
rakennuslain 25 §:n 1 momentissa on sii-
detty, hyviksytddn vaiheittain joko seutu-
kaava-alueen osaa varten taj siten, attd se
koskee maankdyton jérjestimistd ainoas-
taan jonkin tai.joidenkin maankdyttdtarkoi-
tusten kohdalta, on selostuksessa esitetti-
va seikat, joiden nojaila voidaan arvostella
téllaisen osasuunmtelman sopeutuminen
koko seutukaavaan.

19 § {1. 1. 89}

Seutukaavaiilton on tehtdvadnsia suorit-
tasssaan tarpeen mukaan oftava yhieydes-
sd asianomaisiin valtion ja kunnallisiin vi-
ranomaisiin sek& seudun elinkeinotoimin-
taa ja muita seutukaavoitukseen [Rittyvia
alofa edustaviin yhieisdihin sekd tarvittaes-
sa varattava niilie tilaisuus lausuntojen an-
tamiseen,

Seutukaavaliitto antaa tarvittaessa 1 mo-
mentissa tarkoitetuille viranomaisile: ja
yhieisdille seutukaavoitusta koskevia lau-
suntoja.

20 § (1. 1. 69)

Késiteltdessd seutukaavan laatimista kos-
kevia asioita seutukaavaliiton liittohallituk-
sessa on Jaaninhailituksen edustajalle ja
niille valtion piirihallinteviranomaisille, joi-
den toimialaan kokouksessa kasiteltvit
asiat liittyvét, tarpeen mukaan varattava ti-
laisuus saapua kokoukseen ja esittaa sima
kdsityksensa,

21 §. (1. 1. 69)

. Seutukaavaliiton liittohalituksen on han-
kittava seutukaavaehdotuksesta lausunta
niilté  pfirihallintoviranomaisilta ja tarvit-
teessa muiltakin  viranomaisilta ja yhtai-
s6iltd, joiden toimialaa sgutukaavoitus kos-
kee, sekd seutukaava-alueeseen rajoittu-
vien alueiden seutukaavalijtoilta.

Ehdotuksesta on hankittava lausunto
myos seutukaava-alugen kunnilta, Ehdotus
on pidettdvd lisdksl kunnissa julkisesti
nihtavand vihintd&n 30 paivan ajan, sen
jélkeen kun nzhtdville asettamisesta on fl-
moitetty niin kuin kunnalliset ilmoitukset
asianemaisissa kunnissa julkaistaan. Muis-
tutukset ehdotusta vastazn on tolmitettava
liittohaliitukselle ennen néhtavéndoloajan
pééattymista,

Kun liittevaltuuston péatds seutukaavan
hyvaksymisestad alistetazn vahvistettavaksi,
on sevivkaava liitettdvd oheen niin mo-
nena kappaleana, kuin sisdasiainministerid
maardd, Asiakirjothin on liitettavg myos
tehdyt muistutukset ja hankitut lausunnot,
jollei niita ole otettu pdytikirjaan tai siind
riittdvasti selostetty,

22 §. (1. 1. 89)

Seutukaavan vahvistamisesta on tiitto-
hallituksen toimesta viipymétta kuulutettava
seutukaava-alueen Kunnissa niin kuin kun-
nalliset limoitukset niissd julkaistaan,

Vahvistettu seutukaava on liittohallituk-
sen toimesta lahetettavy I&aninhailitukselle,
maanmittauskonttorille, seutukaava-aluee-
seen rajoittuvien alueiden seutukaavaliitoil-
le, seutukaava-alueen kunnallishallituksilie,
maistraateille, jirjestysoikeuksille ja ra-
kennuslautakunnille, asianomaisille keskus-
virastoille, valtakunnansuunnitteiutoimistol-
{e sekdl tarpeen mukaan muillekin viran-
omalsille. Seutukaava tai siitd laagditiy ly-
hennelmd on oltava kohtyullisesta hinnasta
ylelsén saatavana,

23§ (1. 1. 89)

MRE edelld tdss3 luvussa on sdfdetty
seutukaavan laatimisestz, on soveltuvin
kohdin noudatettava myds seutukaavaa
muutettaessa.
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Galvacelor-levyvalikoiman vérilliset julkisivulevyt, ulko- ja si-
sdkattolevyt, koriste- ja raystaslistat antavat rakennuksiile
uuden ilmeen, Saatavissa 15 varid; kotimaisia kattohuopavire-
ja vastaavat tumman vihred ja "Lapin ruska” sekd 13 muuta
véria. Erikoistilauksesta toimitetaan myds muita vareja. Galva-
color-levy on Sendzimir-menetelmalla Kuumasinkitiya teris-
ievvd. Levyt on polttomaalaity muovimaalitla, maalikerroksen
paksuus levyn molemmilla puolilla on noin 0,025 mm. Vri-
kalvo pienentd& a&nenvirihtelyn vaimenemisaikaa noin 20—
85 %o padllystamatidmain sinkittyyn levyyn verrattuna,

- TOIMITUS: _
Galvacolor toimitetaan sileina ja profiloituina levyind, vahvuu-

det 0,5, 0,7, 0,9, 1 mm, leveys 1 000 mm.
YKSINMYYNTI SUOMESSA

suomen suurin ravtakauppea palvelee

R

S{OKosuuskararSOKOS |

24 §. (1. 1. 69)

Asiassa, foka koskee médriyksen anta-
-. mista seutukaavan laatimisesta, médérayk-
sen muuttamista, seutukaavaliiten kustan-
nusarvion hyvaksymistd tal seutukzavan
vahvistamista, samoin kuin tarpeen mu-
kaan muissakin tdss3 luvussa tarkoitetuista
sisdasiainministerién késiteltivissa asiois-
sa,” ministerion tulee pyytaa fausunto val-
takunnansuunnitteiutoimistolta,

25 §. (1. 1. 69)

Kun sisdasiainministerié on antanut ra-
kennuslain 8 §:n 4 momentissa tarkoite-
tun paétdksen, on la&ninhallituksen huo-
lehdittava sfitd, ettéd seutukaavaliitto perus-
tetaan, sekd valvoltava, eitd seutukaava
viivytykseitd laaditaan ja sita tarpeen mu-
kaan kehitetaan, :

26 §. (1. 1. 69)

Ennen kufn. 134ninhallitus m#&rda raken-
huslain 20 §:ssi tarkoitetun seutukaavatoi-
mikunnan puheenjohtajan ja varapuheen-

- johtajan, on seutvkaavaliitolle varattava ti-
laisuus ehdotuksen tekemiseen.

I OSASTO

'Kaupﬁnkia
koskevatsaddnnokset.

4 tuku.

Yleiskaav'a.

(27 5. (1. 1, 89)

Mitd seutukaavan esittimisesta ja seutu-
kaavan selostuksesta on 18 §:ssd sdddetty,
on soveltuvin osin voimassa myds yleis-
kaavan osalta huomioon ottaen, etti yleis-

kaava kisittds seutukaavaa yksityiskohtai-
semman suunnitelman alusiden kaytiami.
sesta.

28 §. (1. 1. 69)

Laadittaessa ehdotusta yleiskaavaks! tu-
lee kaupungin viranomaisten neuvotella
seutukaavaliiton ja tarpsen mukaan naa-
purikuntian kanssa, Niin ik&3n on vastaa-
vasti sovellettava, mitd seutukaavachdo-
tuksen laatimisesta on 19 §:ssi saddetty.

29 & (1. 1. B9

Ehdotus yleiskaavaksi on pidettdva jul-
kisesti nahtdvand vahintaan 30 paivan ajan,
sen jilkeen kun ndhtdville asettamisesta
on ilmoitettiu niin kuin kunnalliset iimoituk-
set kaupungissa Julkajstaan. Muistutukset
ehdotusta vastaan on tehtavi kirjallisesti
kaupunginhallitukselle annen nahtgvéni.
cloajan paittymistd, Ehdotuksesta on han-
kittava seutukaavaliiton, naapurikuntien ja
maistraatin sekd tarpeen mukaan niiden
muiden viranomaisten ja vhteisdjen lausun-
not jeiden toimtalaa ehdotus Koskee.

Edelld 1 momentissa tarkoitetussa ilmoi-
tuksessa on erikseen mainittava, onko ja
miltd osin ylelskaavan hyviksymista kos-
keva valluuston paatds tarkcitus alistaa sj-
saasiainministerién vahvistettavaksi.

30 §. {1. 1. 69}

Yleiskaavan hyviksymistd koskevan kau-
punginvaltuuston ~p#atéksen vahvistetta-
vaksi alistamisessa on vastaavasti noudas
tettava, mitd 21 §n 3 momentissa on seu-
tukaavasta sdidetty,

Yleiskaavan vahvistamisesta on kaupun-
ginhallituksen toimesta kuulutetava silla
tavoin kuin kunnalliset ilmoftukset kau-
pungissa julkaistaan, Yleiskaavan tal siita

- laaditun lyhennelman on oltava kohtuulli-

sesta hinnasta yleisén saatavana.
Vahvistettu yleiskaava on kaupunginhai-
lituksen toimesta I&hetettdvd (adninhalli-
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tukselle, maanmittauskonttorille, seutukaa-
valiitolle, naapurikunnilie ja maistraatille
sekd larpeen mukaan muillekin viranomai-
sille.

Milloin yleiskaavaa ei alisteta sisdasiain-
ministerion vahvistettavaksi, valtuuston hy-
viksymiign yleiskaavaan sovelletaan, mitd
3 momentissa on sdidetty. Téllainen yleis-
kaava on ldhetettdvd myds sisdasiainminis-
teridlle tiedoksi.

31 §. (1. 1. 69)

Mita tassé Juvussa on sBidetty yleiskaa-
vasta, on soveltuvin kchdin noudatettava
myds yleiskaavaa muutettaessa,

32 8

Asemakaava on laadiitava siten, etta se
tyydyttdd kaupungin tulevan kehityksen ja
ettd erl tarkeituksiin varataan riittévasti
alueita. (1. 1. 69) .

Asemakaavaa laaditiaessa on erityisesti
kilnnitettdvd huomiotla seuraaviin seikkoi-
hin: )

1) kaupungin erl osat on mahdollisuuk-
sien mukaan kaytettdvd sellzisiin tarkoi-
tuksiin, joihin ne sijaintinsa, maastonsa,
maaperédnsd ja muitten oclosuhieitiensa
puclesta parhaiten soveltuvat;

2) voimassa olevat kiintaistdrajat ja ra-
sitteet sekd liet ja asemakaavan toteutta-
mista heipottavat muut olosuhteet on mi-
k&li mahdollista otettava huomioon;

3) maaston korkeussuhteet ja maaperédn
laatu samoin kuin vedensaanti- ja viems-
réimismahdollisuudet on otettava. huo-
micon; ’

4) jatteiden Ja jétevesien késittely on
jArjestettavi;

5} asuntoalueet on sopivasti sijoitettava
sekd riittivast] eristettavd teollisuus- ja va-
rastoalueista puistoilla, suoja-alueilla tai
muulia sopivaksi katsotuila tavalla;

6) véestdnsuojeiua koskevat nakékohdal
on otettava huomioon;
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7) palen ievidmismahdollisuudet on py-
rittéva tehokkaasti estdmadn;

8} asemakaava-alueen eri osiin on jéar-
jestettévd tarpeellisessa médrdssd toreja,
puistoja, leikki-, urheilu- ja uimapaikkoja
sekd muita viihtyisyyité lisd8vid alueita;

9) rakennuskorttelit on tehtivi siten, etta
ne hyvin soveltuvat rakentamiseen ja tont-
tijakoon; .

10) rakennusten sljoiftamisessa on kiin-
nitettdva erityistd huomiota hyviin valais-
tussuhtelsiin;

11) asemakaavassa on varattu riittdvisti
alueita vleisld rakennuksia varten;

12} tarkoitustaan vastaavien liikenneviy-
lien tulee yhdistdd kaupungin eri osat toi-
siinsa ja kaupungin naapurikuntiin; kauko-~
lilkkenteen tarpeet on myds otettava huo-
mioon;

13) tavara- ja matkustajaliikenteen vaa-
timukset on tarpeen mukaan otettava huc-
micon;

14} kadut ja tiet on tehtdvd liikenteen
tarpeita vastaaviksi ja llikenneturvaliisuutta
edistéviksi; katu on yhdistettavd muuhun
liikennevéyldan liikenteen kanpalta tarkoi-
tuksenmukaisesti; litkennevéylien suunnit-
talussa on otettava huomioon myds litken-
teen kehilys;

15) rakennukset on - sljoitettava siten,
etteivat ne vaaranna liikenneturvallisuutta;

16) katualueen vastakkaisilla puolilla ole-
vien rakennusten vélimatka ei saa yhtsen-
58 olla. 14 metrid eikd katualuesn leveys
8 metrid pienempi;

17) yleisid pysékoimispaikkoja tulee ol- -

la riittdvasti; samoin on tarpeellisessa
mifrassd jarjestettdvd yksityisia autojen
sdilytys- ja pysdkdimispaikkoja;

18) historialllsesti, kulttuurihistoriallises--

ti tal raksnnustaitecilisesti arvokkaita ra-
kennuksia ja kaupunkikuvaa sekd sellaisia
paikkoja, jotka n#kbalansa, sijaintinsa,
kasvullisuutensa tai erikoisten luonnonsuh-
teidensa vuoksi ovat arvokkaita, on mikalj
mahdollista sucjeltava ja siilylettévid elkd
ilman pakottavaa syytd havitettivi; seki

ok,

|_

23] . ' '
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NMVIAK]

on uusi asuntoalue Helsingin kaupungin alueella n. 14 %m kKau d
1 ul ! . pungin keskustasta Its-
viyldn sekd jo monia palveluksia tarjoavien Kontulan, Myllypuren, P%olinharjun Ja V::g-

saaren asunloalueiden [3heisyydesss,

Mellunmiikeen

rekennetaan asunnot kalkkigan n. 7.000 asuk-
kaalle, Joista syksyll& 1869 n. 2,000 asuy alueslle
valmisiuneissa lahes 500 asunnossa.

Kunnaltlsteknilkka [a lEmpd

Asuntoalueen kunnalllstaknillisat tyét on tehty
alueen rakentafien kustannuksella Helsingin kay.
pungin_hyvaksymlen suunmitelmisn mukaan., Tyot
oval pidoslitaan valmiit |2 alue on litetty keu-
Egggln vesljohto-, viamiri- ia kaukolampéverk-

Plalvellzixt .

Alueslla on hyvinvarustettu K-kauppa Ja vuodan
1970 alkana a?ollat_aqp ostokaskulfs%n Jrakennus-
tydt nykyisen myymaldn [Zheisyyteen. Ostokeskui-
sen arvioidaan valmistuvan wv. 1971—72 valhtesssa.

Koutuolot

Mellunmien asuntoalyeella Naulakalliontien var-
rella toimii Mellunkyldn kansakoulu. Uuden kan-
sakoulun rakennustyGt ovat jo kaynnissa Ia koulu
alolttaa toimintansa syksylla 1970. Kansakoulun
lahelsyylean_on varattu tontt| myds oppikoululla,
Joita ennestiin on nelja tofminnassa Vartiakylén
= Puotinhatjun — Vuosaaren alusilla. NiinlkZiin

asemakaavassa on varatiy tontit mm. lastanta
urheilutaloa ja kirkkoa varten. fontarhaa,

Llikenne

Kulkuyhteydet Mellunméestd keskustaan ovat hy-
vilt: ltéaviyld on o Hakaniemesti Puotila — Puotin-
har]u_un sazkka nelikaistainen, Keskustann ia kau-
pungin muihin osiin paisee myds |ahden plka-
tlen kautta. Asuntoaluselle liikenns! buss! N'o 9
Rautatientorita  Kontulan  kaulta, Léheisyytean
Ir:r‘igrggmgﬁnuan E‘ Ft'orvoontisn risteyksean on

us  matkustaa myds - gsa

suunnan ja Vupsaaren busse}jra. fla Porvoon

Metran P&ﬁteasema on suunnfteltu Mellunmien
i&nsirajalle.

Yhtldmme tolmesia on alueelle jo téhin me
rakenneitu Ja rakentellla 384 agunloa. ]nldgge;?:é-l

teinen plnta-ala on 23.53 g
e g‘ " 23.531 m® [a kuutiotlfavius

I raekernrus oy

Helsink!, Iso-Roob.k. 4, puh, 1302
Turkw, Aurak, 8, puh. 92?—3303 11 2
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19} kaavoitetun alueen tarkoituksenﬂmy-
kaista ja sovaliasta kayttdd on yleensikin
edistettava, .

Laadittaessa ehdotusta asemakaavaksi
tulee kaupungin viranomaisten tarpeen mu-
kaan neuvotella niiden viranomaisten kans-
sa, joiden hallintealaa asemakaava ko:v,kee:
Milloin asialla on olennaista merkitystd
seutukaavoituksen kannaita, seutukaavalii-
tolle on riittdvén varhaisessa vaiheessa an-
nettava tilaisuus lausunnon antamiseen.
(Lis. 673/1966.)

33 &

Asemakaavamadrdyksiin  voidaan ottaa
tarpeelliset maardykset rakennusko[ttelei-
den rakentamisesta ja Kkayitamisestd; ku-
ten:

1) rakennuskortelin  kayldstd asumista,
teoliisuutta, lilke-eldman tarpeita tai muuta
méarédttyd tarkoitusta varten;

2) rakennusrajoista, tontin rakennusalas-
ta fa rakennusten asemasta; i

3) rakentamistiheydestd sekéd tontilie ‘ra-
kennettavien rakennusten ja huoneistojen
enimméismasrastd; ‘ o

4} kerresten lukumiirdstd ja rakennus-
ten korkeudesta;

5) rakennusaineista,
sivuista ja katoista; . .

6) pihamaasta ja vhteisten pihamaiden
jArjestamisestd; - . )

7] velvollisuudesta pitdd istutuksia tont-
timaalla;

8) rakentamisesta rakentamattoman tont-
timaan alapuolella; _ _

8) tunnelin ja muitten tllojen varaami-
sesta tontin alle; o

10) kiellosta jarjestdd ulospédsytie ka-
tualueelle; L i

11} idpikulkuaukon jarjestamlsesta‘ ra-
kennukseen ja alueen varaamisesta Iuken:
nettd varten toiselle tositille tai yleistd Ni-
kenneti& varten; K

12) ikkunain sijoittamisesta naapur_lln_ ton-
tin rajalla olevan rakennuksen seindén;

rakennusten Jjulki-
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13) johtojen vetdmisestd tontin kautta;

14) aidasta tai aidan rakentamiskiellos-
ta; sekd )

15) autojen sdilytys- ja pysékﬁimisaa]lf—
kojen sekd kuormauspaikkojen j&rjestdmi-
sestd tontille.

Jos asemakaavamaidréykset koskevat ra-
kennettua kaupunginosaa, on tarpeellisia
huomiota kiinnitettdva clemassa oleviin ra-
kennuksiin. *

34 §.

Muidenkin alueiden kuin rakennuskortte-
lien kayistd voidaan antaa asemakaava-
médrayksia, kuten:

1) alueen zlla ja sen yldpuolella clevan
tilan kayttdmisestd rakentamiseen; .

2) eri tasoissa olevien katujen risteyksns:
td tai yleizen liikenteen Jarjestdmisestd
lilkkenne- tai vaara-alueen kautta:

3) tunnelin ja sillan rakemamisesta;_

4) -vesialueen s#ilytiémisestd tai jarjes-
tamisestd ja yleisen vedenottopaikan suo-
jaamisesta; sekd

5) virkistys-, lilkenne-, vaara- tai erityis- .

alueen jdrjesi@misestd Ja rakentamisesta
niilie.

35 §.

Virklstys-, litkenne-, vaara- ja erityis-
alueille i saa rakentaa rakennusta, joka
ei sovellu alueen iarkoitukseen.

Virkistys- ja erityisalueilla rakennuksen
sijoitusta osoittava asemakaavaan mer‘kitty
rakennusala m&ardd rakennuksen paikan
likim&&raisesti.

Asemakaavan vahvistus ei koske vir-
kistys-, lillkenne-, vaara- ja erityisalueen
sisdlstd jarjestelyd, jollei siitd ole asema-
kaavaméaaraysta.

36 §.

© Asemakaava kisittdd myds kaupungin-

osien nimet tai numerot, rakennuskortte-

lien numerot ja katujen nimet sekd, mikali k

pidetddn tarpeellisena, puistojen fa torien
¥ond muiden alueiden nimet,

37 §.

Asemakaava on pédtevan henkilén vai-
mistettava. Asemakaava on laaditiava poh-
jakartalle mittakaavan 1:2000 tal erityi-

& tapauksessa siti sulremmaksi,

Mikéli asemakaavan
on tarpeellista, on katujen, torien ja mui-
den yielsten alusiden seka korttelin tai
sen osan korkeussuhteet asemakaavan
yhteydesss seivitettiva,

Asemakaavamairaykset on merkittava
asemakaavakarttaan,

38 §.

Asemakaavaan Kuuluu salostus, joka si-
sdltdd ehdotuksen perustelut ja. selvityk-
sen vedensaanti- ja viemardimismahdalii-
suuksista seki tarpeallisen  selvityksen

- Mmaaperdn laadusta,

Viemérisalvityksestd tulse IImetéd suunni-
teltu viemérﬁimisjérjestelmﬁ, vieméraiden
sijainti ja niiden Purkautumispaikat seka
vieméariveden haitattomaksi tekeminen,

39 &

Asemakaavaechdotus on kaupunginhalij-
tuksen toimesta pidettavi julkisesti n&hig-

- vana vihintddn 14 piivan afan, sen jalkeen

kun n&htéville aseltamisesta on llmoitetty
aiin kuin kunnalliset ilmoitukset kaupungis-
$a julkaistaan, Muistutukset ehdotusta vas-
taan on toimitattava kaupunginhallitukselle
ennen nahtavénioloajan pasttymista.

- Asemakaavaehdotuksen néhtéville aset-
tamisesta on kaupunginhallituksen toimes-
‘ta erikseen annattava fodisteellinen ticto
kunnaile, joka rajoittuy asemakaava-aluee-
seen, samein kuin sellaiselle asemakaa-
voitettavaan alueeseen kuuluvan' maan
omistajaile ja haltijalle, jonka kotipaikka
on . taisella, henrkikirjassa mainitulla  tai
muulla tunnetulla paikkakunnalia ‘maassa,
el kuitenkaan milloin asianomainen on hy-

arvostelemiseksi

viksynyt asemakaavaehdotuksen. Jimoi-
tuksen on katsottava tullesn asianomalsen
tietoon, jos se on vahintasn viikkoa ernan
néhtdville asettamista annettu kirfattuna
postissa kuljetettavaksi.

Ehdotuksesta on hankittava maisiraatin,
terveydenhoito- ja palolautakuntien seka
naapurikunnan lausunnot, milloiz ne on
katscttava tarpeeliisiksi, Myds seutukaava-
litalta oh hankittava lausunto, mikali sita
32 §in 3 momentin sHfnnékset huomicon
ottaen on vield pidettdva tarpeellisena.
Naapurikunnan ja seutukaavaliiton oh an-
hettava lausuntonsa kahden kuukauden ku-
luessa, (673/68.)

Jos ehdotusta el ole muistutuksen joh-
dosta olennaisesti muutettu sen jalkeen
kun se on asetetiu néhtdville, ei sitd ole
tarpeen asettaa uudestaan nahtdviks|

Téamén pykdldn 2 momentin s&nndksia
ei - sovelleta, milloin asemakaava koskee
aincastaan 36 §:ssi mainiftuja nimiz ja
numeroita,

Kun ehdotus asemakaavaksi ol| s8ddetyssa
j8rjestyksessd oilut nahidvina ia siihen
oli muistutusten johdosta tehty epéoleelli-
sia muutoksia, ei siti tarvinnut aseltaa uu-
delleen néhtavaksl. Koska asemakaavaan
sisdityvit jirjestelyt eivit rasittaneet maan-
omistajia kohtuuttomiksi katsohtaviila ra-
joltuksilla eivitkd muussakaan suhtesssa
olleet ristiriidassa niiden, sdanndsten kans-
sa, joita asemakaavaa vahvistettaessa ofi
noudatettava, SisM:n pistes asemakaavan
vahvistamisesta e} Joukannut valittajien oj-
keutta. KHO 1951 ) 18 ia 1954 || 472,

40 &,

Kun hyviksytty asemakaava alistetaan
vahvistettavaksi, on asemakaavakartta ja
selostus liitettdvd oheen neliina taj, jos
kysymys on muusta kuin tontti- taj yleis-
ten  ajueiden rekisteriin merkittdvista
alueesta, viitena kappaleena. Kartassa an
oltava todistus siits, ettd kartta on val
tuuston péEatdksen mukainen. Asiakirjoihin
on litettdvd tehdyt muistutukset ja hankl-
tut lausunnot, mikili nijta ej cle otettu
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Saéstopankit ovat  Johtoasemassa
asuntotuotannon rahoittajina maas-

samme

9 * nm -

* Rahalaitosten mydntamista ensisijais-
luotoista aravalainoitettuihin kerrosta-
loihin oli saastopankkien osuus vuo-

den 1967 lopussa 49,5 %

pdytékirjean tai siing riittidvésti selostettu.

Kun asemakaava on vahvistetty, sisa-
asiainministerién on (dhetettiva jaljennés
vahvistamista koskevasta paatoksesta seka

asamakaavakartta ja selostug I&&ninhalli-

tukselle jz, jos Kysymys on maarakisteriin
merkitystd alueesta, myéds maanrmittaug-
konttorille. Kaupunginhailituksen toimesta
on kuulutettava vahvistamisesta niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kaupungissa julkais-
taan ja l&hetettédvd jaljennds vahvistus-
merkinndlld varustetusta asemakaavakar-
tasta ja selostuksesta maistraatille seki
aslan laadun mukaan seutukaavaliitolle
ja muille asianomaisiile viranomaislile.
(673/66.). ’

4 §.

Mitd edelld tissd luvussa on séidetty,
noudatettakoon soveltuvin osin my&skin
asemakaavaa muutettasssa,

42 §. )
Kumotaan asetuksella 1. 1. 1989,

_ 43 8.

Kaupungin on pidettivi kartaa tai Kkart-
tayhdistelmaa, josta -ilmenee Kkaupungin
koko asemakaava sellaisena kuln se on
voimassa. (628/69)

1) jokaisen tontin tulee rajoittua katu-
alueeseen, toriin, katuaukloon tal erityises-
sd {apauksessa puistoon, minkd kautta
tentilie on ajokelpoinen yhteys;

2) tontit on tehtavid sen muotoisiksi ja
suuruisiksi kuin rakentamisen ja tontin
kéytdn kannalta on tarkoituksenmukaista:

8) tonitien vilirajat on yleensd muodos-
tettava suocriksi; seki

4) mikéli tonttijacn tarkoituksenmukai-
Suus sallii, on ofettava huomioon vallitse-
val maanomistusolot.

45 §.

Tonttijakoehdotukseen on sovellettava
vastaavasti, mitd 39 §n1 ja 2 momentissa
on sédddetty, ei kuitenkaan 2 momentin
sdinnostd tiedoltamisesta toiselie kunnalfe.
(673/66.) _

Ehdotuksesta on, - milloin sg katsotaan
tarpeelliseksi, hankittava maistraatin, ter-

veydenhoito- ja palolautakuntien lausunnot,

46 §.

Tonttijake on kilnteistdinsinorin laadit-
tava kartalie [tunttijakokartta] mit-
takaavaan 1 : 500 tai eritylsessi tapaukses-

" sa plenempiin mittakaavaan, Kartan tulee

csoittaa tonttien numerot, pinta-alat, sivu-
jen pituudet Ja alueella olevat rakennukset
sekd jokaisen tontin osalta ne kiinteistdt
ja muut alueet, joista tontti muodostuu, se-
k& ndiden kiinteistéjen ja alueiden tonttiin
kuuluvien osien pinta-alat, {673/66.)

* 6§ luku,
Kaikkien rahalaitosten aravalainoitet- ' s
tuihin  omakotitaloihin  mydntémisté Tonttljako, (1 mom. kum. 673/68,)
ensisijaig_luqtms’ta "}IUOden 1967 l%pus" Tonttljaon hyviksymisesta on kuulutet-
sa oli saastopankkien osuus 46,7 % tava silld tavein kuin kunnalliset {Imojtuk-
* ' ; ; 44 §. set kaupungissa julkaistaan, Kaupunginhal-

Korttelia rakennustontteihin Jasttaessa litukser on tonttijaon hyvaksymisests vii-
on noudatettava: : bymattd ilmoktettava maistraatille {a sille
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kaupungin viranocmaiselle, joka pitdd kau-
pungin tonttikirjaa ja maarekisterin jal-
jenndstad, Kaupunginhaliituksen on toimi-
tettava jéljennds vahvistusmerkinnilld va-
rustetusta tonttijakokartasta ladninhallituk-
selle ja, milioin kysymys on maarekisteriin
merkitystd alueesta, myds maanmittaus-
konttorille. {673/66.)

48 §.

Tédmaén luvun sddnndkset koskevat myds
tonttijaon muuttamista. '
{2 mom. kum. 673/66.)

7 [uku,

Lupa rakentamiseen.

48 §.

Rakennuslupa uudisrakennpuksen raken-
tamiseen on haettava maistraatilta.

50 &.

Maistraatin lupa on haettava, vaikka ra-
kennuslupaa ei 49 §:n mukaan vaadita-
kaan, ssuraaviin tcimenpiteisiin:

1) rakennuksen tai sen osan kéyttdmi- .

seen olennaisesti toiseen tarkoitukseen
kuin mihin sitd on kaytetty {ai rakennuslu-
pa osoittaa; .

2) juikisivun muuttamiseen;

3) huoneiden ja huoneistojen
seen tai vhdist@miseen;

4) sellalsen kantavan rakenteen tai uut-
ta hormijérjestelmaa vaativan tulisijan muu-
tokseen, jota ei voida pitagd uudisrakennuk-
séna,; .
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jakami-

5) sellaisen myyntikojun tai ryhmépuu-
tarhamajan, joka ei ole uudisrakennus, se-
ka julkisluonteisen muistomerkin, soitto-
ja tanssilavan sek& muun vastaavanlaisen
laitoksen rakentamisean; sekd

_ Tehokas
IImanvaihtojarjestelma
) tonin aiaarisen Jesiporin raer- omakoti- ja rivitaloihin

Edelld 1-5 kohdassa tarkoitetut juvat
on haettava koko kaupunkizlueella ja B
kohdassa tarkoitettu lupa asemakaava-
ajueella, '

Asemakaava- ja rantakaava-alueilla sekd
alueella, jolla on voimassa rakennuslain
42 §:n 2 momentissa tarkoitetiu rakennus-
kigito tai jota tarkoitetaan saman lain 123 a2
&:n 1 momentissa, on malstraatin lupa
haettava myds sellaisen uimakopin tai ve-
nesuejan, joka ei ole uudisrakennus, ra-
kentamiseen, Sama koskee niihin littyvén

tun taikka muutoin vastsavantaatuisen lai- §
turin rakentamista. {628/6%)

Rakennusjédrjestyksessd on maaratiava,
vaaditaanko maistraatin tai rakennustar-
kastajan lupa rakennustoimenpitelslin, jot-
ka vaikuttavat rakennuksen ulkondk&édn
tai kaupunkikuvaan, pylvdiden, kiinnikkej-
den sekd myynti-, tiedotus- ja mainoslait-
telden asetlamiseen.

Asuinhuoneiston kahdern sahajauhotil- -
lesté rakennetun véliseindr korvaaminen -
kipsoniittiselniila ja seinien paikan v&hai- -
nen muuttaminen ei oliut selfainen muutos-
tyd, johon vaadittiin rakennuslupa tai Ra-
kennusA 50 §:ssd tarkoitettu maistraatin -
lupa. Rakennusty6td ei nlin olle voitu Ra- -
kennusl. 145 §:n nofalla keskeyttdd, eikd
muutostydn suorittajaa velvoittaa rakenta-
mista koskevien s@nndsten nojalla saatia-
maan véliseinid ennalleen. KHO 1863 A |l
243,

Huippuedullinen huippuimuri Kéyttokustannukse

| . { vuorokaudessa alle
L 0 pennia. Tehokas. l-.l.oﬁ‘aa_l_ kokg talon ilmanvaihdon. Hyvin suunniteltu.
apinpainalluksella héviavat hajut ja kéryt. Lautasventtiililla séadetdsn

eri huonetilojen tuuletustarve. Yksinkertainen Helppo -
huomicon suunnitelmissanne. MUH. . PPO asentaa. Ottakaa

Toteutettuna jérjestelmésin kuuluvat seuraavat rakenneosat: — Valmet-

poistopuhallin MUM — kanavisto — lauta iilit — i ¥
rasvasuodatin. sventtiilit — kokoojahuuva ja

51 §.
Rakennuslupaa on haettava kirjallisest, Myynu J?. agennuUs: Valmistaja:
ja on hakemukseen liitettdva: '\leSlOI’lninen ﬁmﬁﬁ'
1) selvitys siitd, ettéd hakija hallitsee tont- aslakasliikkeineen Vaimet .Oy,
tia tai rakennuspaikkaa; B Pansion. Tehdas, Turku 15

. S . .. 1865




2) tonttikartta ja poyidkirja, jotka ovat
siten laaditut kuiln siitd on erikseen s#i-
detty. Tonitikartassa tai sen liitteessd on
lisiks! osoitettava ne mafriykset, jotka
tontista ovat kaavan mukaan voimassa,
tonttiin rajoittuvien katujen leveys ja kor-

keussuhteet, valimatkat vastakkaiseen ra- -

kennusrajaan ja lonttiin rajoiliuvat raken-
nukset seké jo oleva tai tehtéviiksi padteity
viemari ja vesij'ohto, niiden suuruus, kor-
keussuhteet ja etadisyys tontin rajasta sekd
tontin vahvistetut korkeussuhtest, Milloin
on kysymys rakentamisesta rantakaava-
alueelle, on hakemukseen liitettivi tarpeel-
linen ote rantakaavasta. Jollel alueslla ole
voimassa asemakaavaa tal rantakaavaa,
hakemukseen on liitettdvad rakennuspaik-
kaa ja sen ympéristod osoiltava asianmu-
kainen kartta ja, jos alueelle on hyviiksyt-
iy tai vahvistettu ylelskaava tai seutukaava,
tarpeen vaatiessa ote -{illaisesta kaavasta.
(628/69)

3) asemaplirros tontista tal rakennus-
paikasta kolmena kappaleena, joka osolt-
taa rakennettaviks! atotut, sllld Jo olevat
ia purettaval rakennukset seki pihamaan
jérjestelyn autojen pys&kéimis- ja kuor-
mauspaikkcineen; sek& :

4) pétevin suunnittelijan latimat ja alle-
kirjoittamat rakennuspiirustukset selvityk-
sineen kolmena kappaleena, joista haki-
falle on asian tultua ratkalstuksi annettava
takaisin yksi . kappale. Rakennuspiirustuk-
sista tulee myds Ilmetd suunnitelma ra-
kannuksen viemdrdimisestd ja tarvittaessa
tontin sadeveslen sekd salaojavesien pols
johtamisesta.

Mikéli tarpselliseksi havaitaan, voi mais-
traatti rakennuslupaa koskevea aslaa kisi-
tellessdén vaatia hakijalta muunkinlaista
sefvitystd, kuten erityisid ty6- ja rakenne-
piirustuksia, lujuuslaskelmia, selvityksid ra-
kennusaineista, perustuksen laadusta, ra-
Kennuksessa kaytettivistd rakenteista ja
rakennuspalkan maaperista. Jos asia on
sen laatuinen, ettd se voldaan ratkatsta iI-

man tdssé pykéalassZ malnittua tdydelllstad .
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selvitystd, olkoot maistraatilla siihen oi-
keus,

Ennen kuin rakennuslupahakemus rat-
kaistaan, on maistraatin tarpeen vaatiessa
hankittava lausunto terveydenhoito- ja pa-
{olautakunnilta sekd muilta viranomaisiita.
Milloin lupahakemus tarkoittaa tyShuoneen
sijoittamista. kokonaan tai vahintd#n puo-

“leksi maanpinnan alapuolelle on siit§ en-

nen asian ratkaisemista hankittava ammat-
tientarkastusviranomaisen ja terveydenhoi-
tolautakunnan lausunto, (Muutettu 334/
1965.) :

Mitd tassad pykdldssd on miaratty raken-
nusluvan hakemisesta, on soveltuvin osin
voimassa 50 §:s58 tarkoitetustia maistraa-
tin luvasta.

52 §.

Ennen Kuln uudisrakennuksen rakennus-
lupahakemus ratkaistaan, on rakennuskat-
selmusmiehen fai rakennustarkastajan,
mifloin on tarpeellista, toimitettava katsel-
mus rakennuspaikalla. Tarkempia s&annék-
sid Kkatselmuksesta Ja sen toimittajista on
annettava rakennusjarjesiyksessi. Taman
momentin sd&nndksid on sovelleitava myds
S0 §:ssd tarkoitettuun maistraatin lupaan,

Milloih uudisrakennuksen rakennusiuvan
hakemisen johdosta on toimitettava 1 mo-
mentissa mainittu katselmus, katselmuksen
ajasta on annetiava todisteellinen tieto ha-

kijalle' Ja naapuritonttien sek& suoraan

tai vinottain vastapditd sijaitsevien tont-
tien haltijoille. -

53 §.
Tutkiessaan rakennuslupaa koskevaa ha-
kemusta tulee malstraatin katsoa, ettd ra-
kennus on vahvistetun asemakaavan ja

tontlijaon tai rantakaavan mukainen seki .

ottaa huomioon muutkin rakentamista kos-
kevat maardykset. (628/69)

Huomiota on muun muassa Kiinnitettavs
seuraaviin seikkoihin:

1) rakennus soveltuy paikalie;

2) rakennusta ej sijoiteta siten, ettd se
tarpeettomasti afheuttaa haittaa naapuri-

tonteille tai vaikeuttaa niiden sopivaz ra-
kentamista;

3) tontille on kiyttokelpoinen padsytie
tai mahdollisuus sellaisen jArjestdmisean
olemassa;

. 4) rakennus on suunnitelty tarkoituksen-
mukaiseksi, rakenteet taytivit niille ase-
tettavat vaatimukset, ja kaytetdn tarvey-

" delle vaarattomia rakennusaineita:

B} rakennus tayttd& palo- ja henkilstur-
vallisuuden vaatimukset;

'6) rakennus on muodoltaan sopusuhtai-
nen ja ymparistéén sopeutuva; seki

7) rakennuksen korkeusasema on cike-

" assd suhteessa katu- ja viemarlkorkeuksiin.

. Maistraatin on Iiséksi tutkiessaan raken-
huslupaa koskevaa hakemista asemakaa-

va- tai rantakaava-alueen ulkcpuolelie ra-

kennettaessa tarkastettava, etts
. 1) rakennuspaikka on riittavan suur ja
larkoitukseen sovelias;

2) rakennukset sfjoitetaan sopivan véli-
matkan padhdn toisistaan, rakennuspaikan
rajoista, yielsistd teists ja naapurin maas-
ta; seka ettd

3) rakennuspaikka on terveellinen. (628/
69) .

Mitéd edelld on uudisrakennuksesta saa-
detty, on. soveltuvin kohdin noudatettava
myds B0 §:ssd tarkoitetun raksntamistoi-
menpitaen osalta.

54 §.

Tutkiessaan rakennuslupaa, joka koskee
uutta rakennusta, lisirakennusta tal uudes-
taan rakentamista, maistraatin tulse katsoa,
ettd tontille, ottaen huomioon uudisraken-
nuksen, fontilla olevat muut rakennukset
la pithamaan, tulse vahintddn 56 ja 57 §mn
mukainen méird autopaikkoja,

Millein lisérakennus on vihéinen, 1 mo-
mentin sd&nndksid el sovelleta.

55 §.

Autopai kat ovat autt.:ujen sdilylys tai
pysékéimispaikkoja,

Auton sdjlytyspaikalla tarkoi-
tetaan rakennuksessa olevaa, rakennus-
pilrustuksiin merkittya titaa auton s&ilyttd-
mistd tai pysdkdimistd varten ja auton
pPysdkdéimispalkalla rakennuksen
ulkopuclella olevaa, auten pysakaimista
tai saflyttamlstd varten varattua paikkaa,

"~ 56 &

Tontilla tulee olla sen kéyitd, sijainti ja
paikailiset alot huomioon ottaen seuraavien
sdiintdjen perusteella lasketty maard auto-
paikkoja:

1} asunnot: a) rakennukset, joissa on
eninté&n neljd asuinhuoneistoa, ja rivita-
lot: yksi autopaikka asuinhucneistoa koh-
ii; b} rakennukset, joissa on enemmin
asuinhuoneistoja kuin a kohdassa on sa-
nottu: yksl autopaikka yhteenlasketun huo-
neistoalan 100—200 m? kohti:

2) toimisto?, liikehuoneistot ja niihin ver-
rattavat: yksi autopaikka yhteeniasketun
huongistoaian 100150 m? kohti;

3) hotellit yksi autopaikka 4—10 viaras-
huonetta kohti;

4) ravintolat: yksi autopaikka 10—20 is-
tumapalkkaa kohti:

5) sairaalat: yksi autopaikka 4—8 poti-
taspaikkaa kohti:

B) autohuoltoasemat: jokalsta huolta-
paikkaa kohti 3—5 autopaikkaa, kuitenkin
vahint@én viisi autopalkkaa autohuoltoase-
maa kohti; '

7} teollisuuslaitokset: autopaikkolen [uku-
médrd maAaratEan hakijan esittamin selvi-
tyksan parusteails, jossa on otettu huo-
micon teollisuusiaitoksen sijaintl, sen toi-
mirnan laatu, siind tydskentelevd henkils-
kunta fa muut asiaan valkuttavat seikat;

8) Kirkot, teatterit, konsarttisalit, eloku-
vateatterit ja kokoushuoneet: autopaikkojen
lukumddrd maaratadn hakijan esittiman
selvityksen perusteella, jossa saadaan ot-

taa huomioon myss mahdollisuus pys8kdi-
da tontin ulkopuolelta: mikali autopalkko-
fen tukua masrattiessa on tarkoitus ottaa
huomioon mahdollisuus pysakéida tontin
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Keskus-SATO Oy:n ja
POLAR-rakennusosakeyhtion

Helsingin alueen

asuntotuotantokohteet v. 1970 f

Helsingin kaupunki
Pihlajiston asuntoalue, kerrostalo-
asunioja

Laajasalo, Asunto Oy Gunillankuja
5, rivitaloasuntoja

Lippajérvi, kerros- ja rivitaloasun-
toja

Lénsi-Westend, rivitaloasuntoja
Kauklahti, kerrostaloasuntoja

- Kirkkonummi

Helsingin mik

Hakunilan asuntoalue, kerros- rivi-
ja omakotitaloja

Korso, Mikkolanpuiston asuntoalue,
kerrostaloasuntoia

Korso, Kulomaki, kokeilupientaloja

Espoo

Lounaisrannikko, kerros-, rinne- ja

rivitaloasuntoja

Asuniotuctannon esitlely ja myynti:

Keskus-SATO [J POLAR-rakennusosakeyhtio
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Lindalin . asuntoalue, kerrostalo-

asuntoja .

Tuusula

Mattilanpuiston asuntoalue, kerros-
taeloasuntoja

[Jasunto
myymala

Uudenmaankatu 16
Helsinki 12
Puh. 13338

ulkopuclella, on maistraatin ennen asian
ratkaisemista pyydettiva kaupunginhalii-
tuksen lausunto; seks

8) muut: autopaikkojen lukumiird mas-
rhitéin edelld olevia sdantojd vastaavia pe-
rusteita noudattaen ja huomioon ottaen
autopaikkojen tarve,

- Milloin rakennusta kéytetdan useampaan
tarkoitukseen, tentin autopaikkojen Iuku-
maird médrdytyy eri huoneistojen perus-
teelia laskettujen autopalkkojen yhteisen
mé&dran mukaan. Jos samaila tontilla Kkui-
tenkin on teatieri tai muu huoneisto, jota
péfiasiassa kaytetddn vain iltaisin, ja litke
tai muu hueneisto, jota pasasiassa kayte-
t48n vain péivisin, otataan niistd huoneis-
toista huomiotn vain enemmin autopaikko-
ja vaativa,

-Milloin tonttia varten on sen ‘ulkopuolel-
ta asemakaavassa varattu autopaikkoja,
oh ne otettava véhennyksend huomieon
tontin autopalkkojen lukumadrda maarit-
thessa.

Milloin asemakaavassa on tontin osalta
méaérétty autopaikkojen Jukumaérs, nouda-
tetaan asemakaavamédrdysta,

57 &

Maistraatt! voi erilyisestsd syystd toimite-
tun selvityksen j&ikeen ja tarvittzessa kau-

~punginhallitusta kuultuaan vahvistaa ton-

tin autopaikkojen ma#rin pienemmaksi
kufr: sen 56 §:n 1 momentin 1—6 ja 9 koh-
dan mukaan tulisi olla.

Milloin rakennuslupaa haettaessa sf esi~
tetd yksityiskchtaista suunnitelmaa autopai-
koista, yhden autopaikan ajoteineen katso-
taan tarvitsevan 25 m? alan.

58 §.

Autopaikkaa ei saa kiyttdd muuhun tar-
koitukseen ilman maistraatin lupaa.

59 §.

Olosuhteiden niin vaatiessa voidaan ra-
kennusglupa antaa silia ehdolla, ettd ennen
rakennuksen rakentamista tai sen ottamis-
ta tarkoitettuun kayttdsn, ryhdytasn -tar-
peelliseen maan kuivattamiseen.

60 §.

Malstraatin on myéntessisn rakennus-
{uvan madratidva se aika, jolicin rakennus-
lain 85 §:ss8 tarkoltettu padsytie ja viemd-
ri on rakennettava. Pa4sytie ja viemdri on
pidettiivd kunnossa sini aikana, kun niitd
tarvitaan.

61 &

Maistraatti voi mydntdessién rakennus-
fuvan antaa tarkempia méadriyksid raken-
nustydn suorittamisesta.

Milioin rakennuslupa koskee tonttia, jol-
le asemakaavassa on masratly rakennus-
ala, on rakennusiuvan ehdoksi pantava, et-
ta rakennusalan ulkopuolelia olevat raken-
nukset on méadrdajassa poistettava,

Rakennustybn kestdessa maistraatti voj
madritd, ettd lujuuslaskelmat pifrustuksi-
neen sekd muut erikoispiirustukset on jé-
tettavi . tarkastetiaviksl. Yksityiskohtalsia
maarayk51a voidaan tastd antaa rakennus-
jarjestyksessa,

62 §.

Maistraalin tulee rakennuslupaa mydn-
tdessdén valvoa, ettel historlfallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuk-
sia tal kaupunkikuvaa turmella.

Rakentamisesta rakennuslain 135 §:353
tarkoitetulla alueella voldaan asemakaa-
vassa antaa erityisid maarayksia.
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8 Iuku,

RakennustySn valvonta,

B3 §.

Matstraatin tulee valvoa, ettd rakentami-
seen el ryhdytd lman lupaa, milloin se
tarvitaan, .

Maistraatin tulee mvyés tarkein seurata
rakennusyrityksid ja t8ssd kohden muun
muassa valvoa, etia:

1} vahvistetiuja pifrustuksia Ja maardyk-
sid noudatetaan;

2} tarkeituksenmukaisia rakenusalneita
ja tydtapoja kiytetddn: :

3) rittdviin tolmenpitelsiin ryhdytdan nii-
den rakennusosien suofaamiseksl Ja eris-
témiseksi, Jotka ovat kosteudelle tal kyl-
myydelle alitiit; ’

4) rakennuksen kuivumista sopivilla tof-
menpiteilld tehokkaasti edistetasn; seki

5) kaikkea sellaista valtetdsn, mikd muu-
toin saattaa alheuttaa vaaraa rakennuksen
kestévvydello taikka halttaa slind oleville
henkilgille. )

64 §.

Ennen kuln uudisrakennuksen raksntami-
seen ryhdytddn, on kilnteistdinsinéérin toi-
mesta mazalle merkiitdvd vahvistettuien
plirustusten mukaan rakennuksen paikka
ja sen korkeusasema. (B73/66.)

Jos fontin raja on epéselvd, on kilnteis-
toinsinddrin tarpeen vaatiessa alistettava
asla malstraatin  k&siteltdviksl niin kuin
siifd on erlkseen sdidetty. Rakennuksen
palkan merkitsemistoimitus on keskeytetta-

v8, kunnes raian oikea suunta on lopulli--

sesti vahvistettu, {673/66.)

Mitd edelld on sa3detty rakennuksen
palkan merkitsemisestd, on noudatettava
soveltuvin osin myds altaa tontin rajalle
tehtiessA. '

Sitten kun rakernuksen perustustyd Ja
jalusta tal sitd vastaavan rakennusvalhean
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rakentaminen on suoritettu, ef rakentamis-
ta saa Jatkaa, ennen kuin kiintelstdInsi-
ndéorin katselmuksessa on todettu raken-
nuksen paikka ja korkeusasema, (673/66.)

65 §.

Seilaisen rakennus- tal muun tydn val-
vomiseksi, johon vaaditaan maistraatin ty-
pa, on mmaistraatin toimitettava tarpeelliset
katselmukset. Uudisrakennuksia rakennet-
taessa on katselmukset kohdistettava var-
sinkin rakennuksen perustukseen, runkoon,
valmliseen rakennukseen ja plhamaan far-
jestelyyn.

Katselmukset on toimitettava tarvittaessa
yhteistolminassa terveydenhoite- ja palo-
viranomaisten kanssa,

‘Rakennusta tal sen osaz ei saa ottaa
kavitdon, ennen kuin se on katselmukssessa
kavitoon hyvaksvity,

Tarkemnia mairavksia rakennustdiden
valvonnasta Ja katselmuksien tolmittami-

" .sesta on annettava rakennusjarjestyksessé.

68 §.
Edelld 6 §:s58 mainituilla puofustuslal-
toksen aluellla &k&6n katselmuksia toiml-
tettako, '

67 §.

_ Jos rakennustyd on aloitettu, multa sité ei
ole loppuun saatettu 150 §:ss3 shfidetyssa
ajassa, vol maistraattl, mifloin se rakennuk-
sen lujuuden, paloturvalllsuuden, ulkonasn
tai vaarallisuuden vuoksi on tarpeellista,
velveittaa omistajan m3drityn ajan kulles-
sa saattamaan tyd loppuun ja kokonalsuu-
dessaan tai Joltakin osalta taikka ryhty-
madn mulhin asian vaatimiin toimenpitel-
siin, : :

~Jos .aloitettu rakennuksen purkaminen
patevittd syylld keskeytetddn, vol mals-
traattl, milloin asiarhaarat vaativat, ma&ra-
t4 ajan, minkd kuluessa purkamistyd, pal-

‘kan tasoltus Ja silstiminen on saatettava

loppuun.

Tehokasta aluerakentamista

vhteisvoimin

s3lpaoy

osakasliikkeineen

Salpa Oy:n rakennuskohteltten
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66 §.

Jokaisessa rakennusty&ss& tules olla
maistraatin hyviksyméa henkils, joka jatku-
vasti Johtaa rakennustydti ja vastaa sen
suorittamisesta. Téllaisena rakennustydna
el kultenkaan pidetd pienehkén rakennuk-
sen purkamista eikd vahdistd kaivamista.

Rakennustytt3 ei saa aloltiaa, ennen
kuin maistraatt! on hyvaksynyt vastaavan
tydnjohtajan. Sitd koskevaan anomukseen
on liitettdva aslanomaisen kirjallinen suos-
tumus, jossa t&méd vastuuvelvollisenz si-
toutuu tydtd johtamaan.

Edeild 1 momentissa tarkojtettuna vas-
taavana tydnjohtajana saa toimla ainoas-
taan henkild, joka teknillisen koulun tai
siihen verrattavan taj sitd ylemman teknilli-
sen oppilaitcksen antamaila todistuksella

. on néyttanyt omaavansa riittévat tiedot se-

k& -sitdpaitsi asiantuntevan viranomaisen
tai rakenusalzan perehtyneen henkilén an-
tamalla todistuksella on oscittanut omaa-
vansa tarpeellista k3ytanndllista kokemusta
ammatissa. Maistraatti voi kuitenkin laa-
dultaan yksinkertaisen rakennustytn vas-
taavaksi tydnjohtajaksi hyviksyd henkilén,
joka el t&ytd niitd patevyysvaatimuksia,
mutta jolla kuitenkin katsotaan olevan sii-
hen rlittévét edellytykset,

- Maistraatti vol peruuttaa, milloin syyta sii-

hen on, vastaavan ty&njohtajan hyviksymi-
sensé.

.69 8§ .
Milioin rakennustydssd eslintyy vaikea-

tekoisia rakenteita tai rakennustyd muutoin

on vaikeatekoinen, eika vastaavan tydnjoh-
tajan ammattipdtevyyden tilia osalta katso-
ta olevan rlittdvin, maistraatin tulee mas-
rétd, ettd rakennustydn johtaminen on maa-
riyksessd mainitulta osalta annettava hen-
kildlle, jolla on slihen rittAvad patsvyys
(vaikeiden rakennustéldenjoh-
taja). Kun méirdys on annettu, on vas-
taavasti voimassa, mitd 68 §:n 2 ja 4 mo-
mentissa on sdddetty, Maistraatin hyvak-
syttdvé vaikeiden rakennustéiden johtaja
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© voi mydntdad tastd poikkeuksia.

vastaa tyn suorituksesta johtamansa tyon
osalta. (673/66.)
70 §.

Rakennustydssad on ryhdyttavd kaikkiin
varovaisuustcimenpiteisiin, jotka ovat tar-
peellisia henkiididen ja oemaisuuden varje-
lemiseksi vahingolta.

Eritylsesti on katsottava, etti:

1) perustyé ja shd varten tarpeeilinen
kaivuu ja louhiminen suoritetaan nlin varo-
vaisesti, ettei tule vahinkoa;

2) rakennustelineet rakennetaan riittd-
vin |ufiksi, seka
3) tilapdinen lammitys, koneellisst ja

muut tydt jarjestetddn niin, ettd tulipalon
vaara sekd muu vahinko ja haitta, mikaii
mahdellista, estyy,

Rakennusjarjestyksessd on annettava
tarkempia m&arayksia varovaisuustoimenpi-
teistd samoin kuln rakennuttajan velvolli-
suudesta panna kuntoon katu tai muu ylei-
nen alue, joka rakennustyéssi on vahin-
goittunut. Rakennusjérfestyksessd on myds
madrattivd rakennustontin  viersisen ka-
tualueen erilleen aitaamisesta,

9 luku.
. Rakentamiss&annéksit,

71§

Milloin rakennuksen paikka on méadratty
ulkoisilla rakennusrajoilla, on rakennus
rakennettava kadunpuolelseen rakennusra-
jaan. Jos ulkoisia rakennusrajoja ei ale,
plfirakennus on rakennettava katurajaan.
Maistraattl voi kuitenkin sallia, etti raken-
nus sijoitetaan toisinkin.

72 8.

Rakennuksen ulkokatto saa kadulle ja
pihalle pidin kohota enintisn 45 asteen
kaltevuuskuimassa Julkisivupinnan ylareu-
nasta. Erityisessd tapauksessa maistraatti

73 &
Rakennusjirjestyksessd on masrattava
missd madrin yksityiset rakennuksen osat
ia rakennusosat saavat ylittad rakennusra-
ian fai sallitun rakennus- ja kattokorkeu-
den taikka tontin rajan katu- taj muuta

yleistd aluetta vastaan.
Rakennusjirjestyksessd voidaan m#dra-

14, missé m&arin katualuetta saadaan kéyt-

184 valo-, polttoaine- ja muiden sellaisten
kuilujen rakentamiseksi maanpinnan alla
oievaan filaan.

74 5.

Rakennuskertteliin kuuluva maa on plk-
dettéva siistissd kunncssa. Maistraatt voi
madrétd sellaisen maan tarkoituksenmu~
kaisesta jarjestelysti ja kunnossapidosta.

Jos rakennus on kokonaan tai osaksi
palanut tai tukioutunut faikka rakennustyd
jétetly kesken, on tontti tai rakennuspaikka
viipymatta siten jErjestettivd, ette! se ru-
menna ymparistdd eikd vaaranna henkild-
turvallisuutta.

75 §,
Rakennusjérjestyksessd on -maaratiava
pihamaan farjestelystd, pihamaan ja kadun
tai muun yleisen alueen vélisestd kulku-
yhieydestd sekd aitaamisesta ja tontin ajo-
portista.

76 §.

Asuntotontille ja yleisen rakennuksen
tontille ei saa sijoittaa laitosta, joka kipi-
ndiden, tuhkan, noen, savun lammén, 18yh-
kén, kaasujen, héyryjen, tarindn tai melun
takia taikka muusta syvstd alheuttaa PYsY-
viistd kohtuutonta rasitusta tontilla taj |-
helld asuvilie eika niitd saa kiyttda ympa-
ristéd rumentavaan taf hairiteeviin varas-
teimiseen.

77 &
Rakennuksen tulee oila tarkojtustaan
vastaava.

Rakennuksella pitda olla ympéristéén so-
peutuva muoto ja véri.

Rakennus on tehtdvé terveydelle vaarat-
tomista aineista.

78 §.

Rakenteet ja rakennusosien lufuus on
kussakin tapauksessa soviteitava raken-
nuspohjan, rakennusaineen ja Kuormituk-
sen mukaan, '

Rakennus on eristettdva kosteudelta ja
tarpeen vaatiessa vedenpainesita.

79 §.

Asuinrakennuksen ulkeseinien, alapoh-
jan ja ylapohjan tulee olla riittavasti lim-
pod eristévit,

-Astinhuoneisto on niin takennettava,
ettd siind on tyydyttava ddneneristys ja eftd
5@ on sucjattu muilta haitoijta.

Témén pykdlin masrayksia on soveltu-
vin osin noudatettava myés ty6huoneiden
osalta,

80 §.

Asuin- fai tyGhuoneen lattia ei saa olla
huoneen ikkunaseinin kohdalla olevaa
maanpintaa alempana.

Asemakaavassa voidaan sallia tyShuo-
neen sijoittaminen osaksl tai Kokonaan

-maanpinnan  alapuolella olevaan tjlaan.

{Muutettu 334/1965.)

81 §.

Asulnhuoneiston ja sen kiintedn sisus-
tuksen suunnittelun tulee olla tarkoftuk-
senmukainen, Jokaisella asuinhuoneistolia
pitda olla riittavésti eteis- ja séilytystilaa.

82 §.

‘Asuinhuoneiston huoneistoala ei saa olla
20 m? pienampi. Huoneen muecdon on ol-
tava tarkoltuksenmukainen. Kelttdmiseen
varattva tilaa, jonka huoneala on alle 7
m?, pidetéén keittokomerona,
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L | (Rivi-Pirkka)
4h+Kk 955m? 43 kpl
B h+k 790 m? 48 kpi
2 h+k 830 m? 12 kp!

Asunto-osuuskunta Pelto-Salpan 3 h + k 75 m?
rlvitalohuoneistol ovat avanneet mahdollisuuden
ajanmukaiseen Ja kohtuuhintalseen asumiseen
23 parheelle 5882 mkin osuusmaksulla.
Asunto-osuuskunta RIvl-Pirkan rivitalochuoneistot
valmistuvat v. 1970. Plrkka-omakotitaloja, Jolsta
alueella on Jo mallitalot valmilna, rakgnnfataan
asuntolaingitetiuina 2-parhaen taloyksikkoing.
Laurifan glueen rekentaminen perustuu Jarvan-
péén kaupungin ja Salpa-Oy:n yhtelstoimintasopl-
mukseen. Rakentzjana on Rakennusloimisto Mat-
tinen & Niemeld Ky. ja Plrkan Elementtirakenne
Oy. Hugnelstot varataan Tuusuian Saast&pankln
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Rakennulitaja:
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83 §.

Asuin- ja tybhuoneen sekd keitiokome-
ran korkeuden tulee olla vahintain 250 em
ja kolmi- tai useampikerroksisen rakennuk-
sen kerroskorkeuden, joka on huonekor-
keus lisittynd vilipohjan paksuudella, vi-
hintdan 280 cm. Huonekorkeus voi yksi-

" kerroksisessa rakennuksessa, jossa on

enintdasn kaksi asuinhuoneistoa, olla vahin-
té4n 240 cm ja kerroskaorkeus alle 280 ¢m.
Maistraatti voi, miiloin sithen on erityista
Syytd, asuin- tai tybhuonsistoon kuuluvien
yksityisten huoneiden ja keittokomeren
osalta sallia pienemmin korkeuden kuin
edelld on sanottu, el kuitenkaan alle
220 cm.

Jos huoneen kattomuoto poikkeaa vaa-
kasuorasta tasosta, on noudatettava kes-
ktkorkeusiaskelmaa, jossa 160 om mata-

- lampaa tilaa ej lasketa huonealaan,

84 §.

Asuin- ja tydhuoneen sekd keittokome-
ron, Jonka huecneala an yli 4 m2, tulee olla
riittévéstl valaisty, ja ikkuna-alan on oltava
vahintdén 110 huonealasta. Ikkunoliten on
oltava vélittdmassd yhieydessd ulkoilmaan.
Asuinhuaneiston ikkunat on jdrjestettiva,
miké& mahdollista njin, ettelviit ne cle yk-
sinomaan pohjoiseen piin,

Asuin- ja tybhuonsen padikkunan tules
oila suoraan kadulle ta} muulle ylaisella
alueelle taikka sellaiselle pihaile, fonka
leveys on vahintadn yhta suuri kuin ikku~
naa vastassa olevan rakennuksen korkeus
laskettuna huoneen {attian tasosta ikku-
noitten ollessa samalla tontilla olevaan ra-
kennukseen pain, taj puolet vastapdisen
rakennuksen sallitusta korkeudesta ikku-
noitten oflessa naapuritontille pain. PAidik-

kunan edessd on aina oleva vahintaan -

B metrin etdisyyteen asti rakentamatonta
tilaa.

Tybhuone saadaan Kuitenkin osaks? tal
kokonaan valaista myds tarkoituksenmu-
kalsesta kattonkkunasta tulevalla luonnon-
valolla !

Kokonaan tai pé#asiallisesti maanpinnan
ylapuclella oleva tydhuona saadaan, mil-
loin toiminnan laaty sita vaatii, malstraatin
suostumuksella 1 momentin ikkuna-alaa
koskevista méarayksistd poikaten valaista
osaksi tai yksinomazn keinovalolla,

-Milloin ty8huone saadaan sijoittaa enem-
mén maanpinnan alapuclelle kuin 4 mo-
mentissa on sanottu, saa sen tarpeen mu-
kaan valaista yksinomaan keinovalalla.
(Muutettu 334/1958.)

85 §.

Rakennuksessa tuiee olla riittaviist] tar-
peseliisen viljia ja helppokulkuisia uloskay-
tavid, Jokalsesta huonelstosta on viilitts-
méstl padstava uloskéytdvain, ja on siihen
johtavat ovet siten sijoitettava, ettd ne
haittaavat mahdollisimman vihin kulkua
uloskaytavéssa,

Uloskéytavan on saatava rlittavisti péi-
vénvaloa tal keinovaloa ia en siihen jar-
jestettava riittdva tuuletus.-

Ulcskaytavien laadusta, levaydestd ja
mujsta tarpeellisista seikeista antza sisa-
asjainministerié tarkempia madrayksia.

86 §.

Uligkon lattiaa alkéén sijoitettako raken-
nuksen suurinta sailittua korkeutia ylem-
maksi. Malstraatti vol Kuitenkin eritylsessi
tapauksessa mydntds tastd poikkeuksen,
jotta alla alevan kerroksen huonekorkeutta
voitaisiin siten tarpeellisessa masrin korot-
tas tal milloin rakennuksean sijoitettavat
tekniliiset laitteet sitd vaativat.

87 &

Jokaisella asuinhuoneistolla tulee olla
kaymala. TyShuoneistoja varten on raken-
hettava tarpeellinen maard kéymélsit.
Kéymildistd .on muyutain voimassa, mitd
niistd on erikseen sdadetty,

88 &.
Savupilput fa poistoilmahormit on teh-
tavii sellaisiksl, etta nijsta johdettavan sa-
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vun ja kaasujen haitat riittavasti ehkéis-
taan. i
Asuin- ja tybhuoneessa pitdd oila huo-
neen kéyttbtarkoituksen ja tilavuuden vaa-
tima ilmanvaihto. (Muutettu 334/1965.)

89 §.
Rakennusjirjestyksessa voidaan antaa
madrdyksid mybs muista rakennuksessa
olevista tiloista kuin asuin- ja tyShuonelsta.

a0 &.

Asuinhucneelia tarkoitetaan tdssi ase-
tuksessa asuinhuoneistoon kuuluvaz tai
muutein asumiseen tarkoiteitua huonetta,
joka on ihmisten oleskelupaikkana huo-
mattavan osan vuorokaudesta. Asuinhuo-
nesna ei pidetd eleistd, valikkdd, kylpy-
hueneita, keittokomerca tal muuta sellalsta
hugnetilaa.

TyShuoneella tarkoitetaan hucnetta, joka
on ihmisten jatkuvaa tydskentelya varten
kuten myymalaa, toimistchucnetta seka
tehdas- ja tydpajatilaa. Asukkaiden omaan
kayttédn tarkoitettua pesutupaa, saunaa,
askartelu- tai muuta sellaista huoneita ei
katsota tyShucneeksl.

91 &

Mitd edelld 74 §:n 2 momentissa ja 76—
79, B1—83 ja 8588 §:ss8 seké soveltuvin
osln mitd 80 ja 84 §:s54 on saadetty, kos-
kea myods rakentamista asemakaava-alueen
ulkopuoleila. :

Tilapaisen uvudisrakennuksen rakentami-
sesta on s#ddetty 148 §:ssd. (Muutettu
334/1965.)

10 tuku.

Katu [a viemaérilaltos.

92 §.
Rakennuslain 48 §:n 1 momentissa tar-
koitetusta maan haltuun ottamisesta kau-
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pungin on ilmoitettava todisteellisesti vé-
hintdan 14 pdivad ennen alueen omista-
jalle ja haltijalle. Jos omistajaa tai haltijaa
ei tavata, maan haltuun ottaminen on an-
nettava tiedoksi sjlld tavoin kuin kunnalli-
set ilmoitukset kaupungissa julkaistaan.

93 &.

Rakennuslain 47 §:ssa tarkoitetulla alu-
eella on toimitettava katselmus, jos maan
omistaja tai haltija tahi kaupunki sitd vaa-
1, llmoittamalia asiasta kaupungin Ilunas-
tustoimikunnalle ennen edelld 92 §:ssi tar-
Koltettua haltuunottopéivaa.

Katselmuksen toimittaa kaupungin Iu-
nastusteimikunta ilman fuovuttajan ja vas-
taanottajan valitsemia jésenid aslanosaisil-
le ilmoittamanaan aikana. Jos maanomis-
tajaa tal haltifaa el tavata, katselmuksesta
on ilmoitettava silld tavoin kuin kunnalliset
ilmoitukset kaupungissa julkaistaan,

94 §.
Kaupunginhallituksen tal sen méadraa-
mén viranomaisen aslana on tehdd mais-
traatille esitys katselmuksen toimittamises-

ta kadun tai sen osan yleiseen kayttdon

luovuttamisaksi.

Katselmuksen toimittamisesta on vahin-
tadn 7 péivad ennen ilmoitettava kaupun-
ginhallitukselle ja annettava todistesllinen
tieto kadun tai kadunosan varrella olevien
tonttfen ja muun maanomistajille. Milloin
omistajaa ei tavata, on kaisslmuksesta il-
moltettava vdhintddn 7 péivda ennen silld
tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset kaupun-
gissa julkaistaan.

95 §.

Katupifrustuksen, jonka tulee sisditda
asemapilrros sekd tarpeellinen madri pi-
tuus- ja poikkileikkauksia kadusta, vahvis-
taa kaupunginhallitus sitten kun katupil-
rustusehdotus on cllut julkisesti nahtavana
véhintdan 14 pdivan ajan. Ehdotuksen néh-
tavilla asettamisesta on ilmoitettava niin
kuin kunnalllset llmoitukset kaupungissa

Loy martinlaakso

martinlaakso

on uusi_ kaupunkiyhdyskunta Eteli-Vantaalla Haj-
sinkl—Hameeniinna-tian lansipuclella n. 13 km
Halsingin keskustasta. Alue tarjoaa monle erikols-
slula asuntola valittapsza;

Liikannayhtoydet ovat jo nyt hyvat. Suunniiteilla -

clevan sghkoradan Huopalahti—Etela-Yantag totau-
duttua paranevat nopeakulkuisen joukkolitkentsan
ralvelumahdollisuudet, Omalla gutolia Ifikkuvla
tulevat harpcttamgan ne maoottari- ja paikallistie-
suunnitelmat, Jolhin ryhdyttineen ldhiaikoina.

Viihtylséd kaupunkikeskus

Martinlaaksosta tulae valmistuttuaan vilhtyisa, rau-
hailinen, monlpuclinen [a turvallinen aupunkf-
keskus, Suuren cilKn meluaJa ravhattomuutta ai
sialla ole. Kuitenkln yhieydst tulevat olemaan
hyvat myGs monipuolisasti palvelevaksi suunniel-
tuun aluskeskukseen ja Helisingin keskustaan.

viltLoumey

Runsaasti vailintamahdollisuuksia

Alugen kaava-, Kortteli- ja talosuunnittelijoina on
useita monfpuolisesti yhdyskuntasuunnitieluun po-
rehtyneita arkkltehtl- ja suunnittelutoimistoje. Eri
kiintelstbista 1oylyy hyvid vallkolme mlelekkalta
huoneistoratkaisyla, joissa on valinnan varas
myds hallintamuodon csalta,

Plenemmat asumiskustannukset

Yhtidille tulee omat tontit, Ne eivat 128 rasitta-
mean yhtibitd. Alueells tutes Helsingin Ympéris-
tdn  Sihkélaltoksen toteyttama kaukoldmmitys.
Afue_an husltopalvelua ja Isdnndltsijitointa holtaa
Martinlaakson Huolto Oy. Yhdessd bhuolellisen
rakennusstunniitelun kanssa am. tekijat merkitee-
val plenempid hoitokustannuisla Ja siten sdulll-
sempia asumiskustannuksia asunnonhankkijollle.

Edullinen hinta atentaa oman kodin
kynnysts

Martinlaakson asuntojen rakentaminen tapahtuu
taolliseen rakentamliseen tarkoin pershtynelden ra-
kennusyrittijlen vaimin, Keskitetyn aluerakentaml-
sen avulla mahdollfstuvat Kustannussdastét, jolsta
asunnonhankkija pddsee osalliseks! pienempina
myyntibfntcina. Todetkaa nima edut omakohtai-
sest! vertailemalla velatonta hankintakustannusta
— yllétytta!

Eri rahalaitosten lisiksi myyntia fa esittelyjd suo-
rittea aluerakannuttaja:

SalpE oy

Halsink} 12, Bulsvardi 2, puh. 501433
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julkaistaan, Muistutukset ehdotusta vas-
taan on tehtdvd kirjallisesti kaupunginhal-
ltukselle ennen néhigvandoloajan padtty-
mista.

Mitd 1 momentissa on saiddetty katupii-
rustuksen vahvistamisesta, koskee myos
sen muuttamista paitsi, mikali on kysymys
liikennekorokkeesta, pienesid poikkileik-
kauksen muutoksesta tai pienestd muualla
kuin tontin rajalla olevasta korkeuden
muutoksesta,

' 86 §.

Jos sen lisdksi mitd asemakaava sisdl-
taa, tarvitaan madrdyksid rakennuskortielin
tai muiden alueiden korkeusluvuista, voi-
daan niitd antaa 85 §:ssd s@idetyssd jar-
jesiyksessé.

97 §.

Kun asemakaava on vahvistetiu, on kau-

punginhallituksen tai ohje- tai jehtosaan-
nbssd méaratyn muun viranomaisen annen
kuin alueen viemérit rakennetaan, vahvis-
tettava  vyksityiskohtainen
telma.

a8 §.

Yleinen viemdri on yleensé rakenneftava
katualueelle tai muulle yleiselle aluselle,

99 &

Vviemarivarkko on, . mikdli mahdollista,
tehtava niin, etta giihen voidaan jokaiselta
tontilta valittdémasti liittdd yksityinen vie-
marl,

Jollel yksityisen viemérin liittdminen ylai-
seen viemariin, ottaen huomioon sen sl-
jainti, ole mahdollista, kaupunginhallitus
tai sen m#Zrddmd viranomainen voi ter-
veydenhoitolautakuntaa  kuultuaan sallia
tontinhaltijan rakentaa yksityisen viemarin,
joka purkautuu muualle,

178

tavé tarpeellisiin toimenpiteisiin, -

" rakennuslain 78 §:n 5 momentissa, tarkoi-

viemarisuunni-.

“dun ja viemarin rakentamlsen korvauksis-

00 §.

Maistraatti voi, milloin on tarpeellista,

maérata, ettd kahdelle tai useammalle ton- 4o

tille on rakennettava yhteinen yksityinen
viemari, Millain sen rakentamisesta tai
kunnossapidosta iohtuvien kustannusten
jaosta syntyy riita, ratkaisee sen kiinteiston
sijaitsemispatkan tuomioistuin.

101 &

Sellaisella kaupungin alueella, jossa s&i
ole yleistd viemirid, tontin tai rakennus-
paikan haltijan on juoksavan lian kokoami-
seksi ja haltatiomaksi tekemiseksi ryhdyt-

102 §.

Teollisuusjitevedslld, josta s&adetddn
tetaan teollisuuslaitoksen tuotantotoimin-
nassa kéytettys, kéytdstd poistettavaa vettd
tai muuta nestetts. ' :

103 &.
Yksitylsistd viemareista ja niiden laitteis-
ta voidaan antaa tarkempia méardyksia ra-

kennusjarjestyksessd ja muussa kunnalli-
sessa saanndssi.

104 §.

. Rakennuslain 8% §mn 3 momentissa tar-
koitetut muistutukset on tehtdva -kaupun-
ginhallitukselle 14 paivdn kuluessa sslvi-
tyksen ja shdotuksen néhtévinicloajan
padttymisesta,

105 §.

" Rakennuslain 92 §:n 4 momentissa tar-
koitetun luettelon tulee sisélidd jokaisen
tontin ja muun alueen osalta, erikseen ka-

ta, ainakin seuraavat tiedot:

1) kaupunginhallituksen rakennuslain 91

§:n perusteella tekeméin paatéksen taj ra-
kennuslain 92 §:n 1 momentissa tarkoite-

tun sopimuksen paivamasra;

2) kaupunginhalfituksen maaraama
sovittu korvaus;

tat

3) vuotuismaksu, sen eridntymispiiva ja
maksetut vuotuismaksut; seka .

4) rakennuslgin 91 §:n 3 momentissa tar-
koitettu korotus tai alennus.

106 §.

Miiloin rakennuslain 75 §:ss tarkoitetus-
ta kervauksesta on tehty sopimus, on kau-
pungin  pldettavd maksamattamlsta kor-
vauksista luetteloa

11 luku.

Rakennusrasilteita koskeva menetleiy.

107 §.

Rakennusrasiiteen perustamista taj pois-

" tamista haetaan maistraatifta.

Katselmus on toimitettava, mlkaH se pi-
detddn tarpeellisena.

i08 §.

Rakennusrasite veldaan perustaa, miiloin
asianomaisten tonttien omistajat siitd Kkir-
Iallisestj sopivat, taj, jos tontit Kuuluvat

4 samalle omjstajalle, omistajan hakemul-

sesta,

‘Rakennusrasite vc‘Jidaan p'oistaa tonttien
omistajien kirjallisesta sopimuksesta,

109 §.

Rakennusrasitteen perustamisesta
poistamisesta on, sitten kun maistraatin
péétds on saanut lainvoiman, tehtivd mer-

kintd tonttirekisteriin asianomaisten tont-
tien kohdalle.

.ﬁ'auennut rakennusrasite on maistraatin
madrayksestd polsteltava tonttirekisterista.

110 &.

Tonttirekisteriin merkftty_ rakennusrasite

on voimassa, vaikka tontt slirtyy tolselle
: omfstajal!e._

Il OSASTO.

Maalaiskuntia koskevat
sddnndkset.

12 luku,

Hakennuskaava.

111 §.
(Kumottu 673/68.)

112 §.
{Kumottu 673/66.)

13 §.
Ennen kuin kunnanvaituusto tekee péa-
tdksen rakennuskaavan laatimisesta, on

l&8ninhallitukselle varattava tilaisuus zntaa
kahden kuukauden kuluessa lausuntonsa.
Lausuntoa valmisteliessaan (aaninhallituk-
sen on oliava yhieydessd seutukaavaliit-
toon ja hankittava aslan vaatima muukin
tarpeellinen selvitys. (673/66))

(2 ja 3 mom. kum. 673/65.)

tai
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s3lpa tuotantos

Salpa rakennuttaa Kirkkonummen MASALAAN

Kirkkonummen Masalaan rakennettavaksi
suunniteltu asuntoalue késittdd Arkkitehtl-
toimisto Vahtera & Heinon laatiman kaava-
luonnoksen mukaan osittain 1--2, osittain
3-kerroksisia AK- ja AKL-taloja. )
Suunniteltu tuctanto k8sittda 13 asumtalq_q,
joissa kerrosalaa 15.000 m?2 Haken‘qusto:-
den odotetaan alkavan heti sen jélkeen
kun poikkeuslupa on myénn_etty. )
Salpan osakasliike Talovalmiste Oy suorit-
taa talonrakennustyGt, Kirkkonummen kun-
ta rakentaa kunnallistekniikan.

Talojen  arkkitehtisuunnittelusta vastaa
Arkkitehtitoimisto Vahtera & Helno,
Rakennettava Masalan alue on litkenteslli-
sestl thanteellinen asuma-alue, matkat Es-
peeseen ja Helsinkiin seka muualle suju-
vat kitkattomasti ja .nopeasti. Asumisympé-
risténd on Masala vilhtyisg ja kaunis. Asu-
tuksen tiivistyessd muodostuvat myds pal-
velut monipuolisiksi.

Huoneistotyypeista, rakentamisohjelmastg.
asuntosddstdmisestd yms, antaa Salpa lisé-
tietoja.

Yleis-
suunnitelma
lucnnos

W

Aluerakentaja

s3alpa oy

Bulevardi 2, Helsinki 12, pu'h. 601 433

114 &

Rakennuskaava on laadittava siten, ettd
alueen tarkoituksenmukaista rakentamista
ja kayttéd edistetdsn, (1. 1, 69)

Rakennuskaavasta on soveltuvin osin
voimassa, mitd edell§ 32—35 §:ssi on ase-
makaavasta sididetly, oitaen kuitenkin
huomioon rakennuslain 95 §:n 2 momentin
sddnndksel. Rakennuskaavassa maatalous-
alueeksi osoitetulle alueelle saz rakentaa
ainoastaan sellaisia rakennuksia, jotka so-
veltuvat alueen tarkoituksaen, {(673/66.)

Rakennuskaava kisittdd myds rakennus-
korttelien numerot ja, mikéli pidetdén tar-
peellisena, teiden sekd yleisten alueiden
nimet.

116 §,

Rakennuskaava on laadittava pohjakar-
talle mittakaavaan 1;2000 tai erityisessd
tapauksessa sitd suuremmaksi, Rakennus-
kaavaan kuuluu selostus, joka sisaltaa eh-
dotuksen perustelut ja tarpeelliset selvi-
tykset,

Rakennuskaavamédrdykset on merkitta-
v& rakennuskaavakarttaan,

116 §.

Rakennuskaavashdotus on kunnanhalli-
tuksen toimesta pidettivd yleisesti nihta-
vang 30 pdivan ajan, sen jilkeen kun nih-
tiville asettamisesta on iimoitettu niln kein
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkais-
taan, Muistutukset ehdotusta vastaan on
toimitettava kunnanhallitukssile ennen-néh-
tévanaoloajan pasttymista.

Rakennuskaavaehdotuksen néhtaville
aseftamnisesta on kunnanhallituksen toi-
mesta  erikseen annettava todisteellinen
tieto kunnalie, joka rajoittuy rakennuskaa-
va-zlueeseen, samoin kuin sellaiselle kaa-
voiteltavaan alueeseen kuuluvan maan
omistajalle ja haltijalle, jonka kotipatkka
on toisella, henkikirjassa mainitulla - taj
muulla tunnetulla paikkakunnalla maassa,

el Kuitenkaan, milloin asianomainen on hy-
véksynyt rakennuskaavaehdotuksen. {imoi-
tuksen on katsottava tulleen asiznomaijsen
tietoon, jos se on vahintdan viikkoa ennen
nahtéville asettamista annettu kirjattuna
postissa kuljetettavaksi.

Ehdotuksesta on hankittava rakennus-,
terveydenhoito- ja palolautakuntien seka
naapurikunnan lausunnot, milioin ne on
katsoltava tarpeeilisiksi. Myés seutukaava-
fiitolta on hankittava lausunto, mikilj sitd
32 §:n 3 momentin ja 114 §n 2 momentin
sidnndkset huomioon ottaen on vieid pi-
dettdvd tarpeellisena. Naapurikunnan ja
seutukaavaliiion on annettava lausuntonsa
kahden kuukauden kuluessa.

Jog ehdotusta ef ole muistutuksen tai
lausunnon jehdosta olennaisesti muutettu
sen jalkeen kun se on asetettu nahtiville,
ei sitd ole tarpeen asettaa uudelieen nih-
tiviksi, ’

Kun hyvéksytty rakennuskaava alistetaan
vahvistettavaksi, on rakennuskaavakartta ja
selostus liitettévd oheen viitend kappalee-
na. Kartoissa on oltava todistus shita, etta
kaavakartta on valtuuston pastéksen mu-
kainen. Asiakirjolhin on llitettava tehdyt
muistutukset ja hankitut lausunnot, mikali
niitd ei ole otettu péytakirjaan tai siina
riitidvisti selostettu,

Ennen rakennuskaavan wvahvistamista
I&&ninhallituksen on sisdasiainministerian
médréysten mukaan varattava ministerislle
tilaisuus lausunnon antamiseen.

Témén pykdlan 2 ja 6 momentin sain-
niksid ei sovelleta, millcin rakennuskaa-
vaeghdotus koskee ainoastaan 114 §n 3
momentin mainittuja nimid ja numeraita.
(B73/66.) .

117 §.

Kun rakennuskaava on vahvistettu, 13a-
rinhaliituksen on  ldhetettéivd  jiljennds
vahvistamista koskevasta piatksestd seks
rakennuskaavakartta ja rakennuskaavan
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sejostus sisdasiainministeridlle ja maan-
mittauskonttorille. Kunnanhallituksen toi-
mesta on vahvistamisesta kuulutettava niin
kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa jul-
kaistaan [a l&hetettavd vahvistusmerkinnil-
I& varustettu rakennuskaavakartta ja selos-
tus rakennuslautakunnzile sekd asian laa-
dun mukaan seutukzavaliltolle, tle- ja ve-
sirakennushallitukselle ja muille asian-
omaisille viranomaisille.

Rakennuskaavan alkuperdisplirros sélly-
tetddn maanmittauskonttorissa, Jonne se on
viipymatti sen Jélkeen, kun siitd on kun-
nan kiytiéon otettu mitanpitava ja jaljen-
tédmiskelpoinen kappale, kunnanhallituksen
toimesta toimitettava, (673/66.)

Rakennuskaavaan tehdyt muutokset on
maanmittauskonttorin merkittiva rakennus-
kaavakarttaan,

118 &

Mitd edelld tssd luvussa. on saddetly,
noudatetaan soveltuvin osin myds raken-
nuskaavaa muutettasssa, Jos kaavan muu-
tos on vihdinen, el 113 §ssd séddetty
menettely cle tarpeen, {573/66.)

119 §.

Maanomistaja voi pyy!83 Xunnalta ra-
kennuskaavan maastoon merkitsemista.
Jollel kunta suorita merkltsemistd, on sen
[dhetettdvd hakemus edelleen maanmit-
tauskonttorille ja llitettdvd mukazan lau-
suntonsa asiasta. Myos Kkunta voi pyytaa
maanmittauskonttorilta maastoon merkitse-
mistd. (673/66.)

13 luku.

Rakentaminen rakennuskaava-alueella.

120 §.
Rakennuslupa uudisrakennuksen raken-
tamiseen on haettava rakennuslautakun-
nalta,

182

121 &

Jollei rakennusjérjestyksessd ole toisin
méédratty, on rakennuslautakunnan Ilupa
haettava, vaikka rakennuslupaa ei 120 §:n
mukaan vaaditakaan, seuraaviin toimenpi-
teisiin:

1) rakennuksen tai sen osan kdyttimi-
seen olennaisesti toiseen tarkoitukseen
kuin mihin sitd on kéyteity tai rakennus.
lupa osoittaa;

2) julkisivun olennaisean muuttamiseen;

3) huoneiden ja huonsistojen jakamiseen -

tai- yhdistdmiseen;

4} Sellaisen kantavan rakenteen tai uut-
ta hormijdriestelm&i vaativan tulisijan
muutokseen, jota el volda pitdd uudisra-
kennuksena; )

5) sellaisen myyntikojun tai ryhmé&puu-
tarhamajan, joka ei ole uudisrakennus,
sekd julkisluonteisen muistomerkin, soltto-

ja tanssilavan sekd muun vastaavanlazisen

laitoksen rakentamisean:; seka

6) sellaisen uimakopin 1ai venesuojan,.

joka ei ole uudisrakennus, seka niihin liit-
tyvin tai vihintdin viittd venettd varten
tarkoitetun taikka muutoin vastaavanlaatyj-
sen laiturin rakentamiseen, (628/69)

122 §.

Rakennuslupaa on haeltava kirjallisest},
Ja on hakemukseen Hitattava:

1) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee ra-
kennuspaikkaa;

2) ote rakennuskaavasta;

3) asemapiirros rakennuspaikasta kolme-
na kappaleena, joka osglttda rakennetta-
viksi alotut |a .rakennuspaikalla jo olevat
sekéd purettavat rakennukset; sekd

4) rakennusplirustukset kolmena kappa-
leena, joista hakifalle annetaan takalsin
yksi kappale, sitten kun asla on ratkaistu.

Mikédli tarpeslliseksi havaitaan, voi ra-
kennuslautakunta, rakenpuslupaa koskevaa
asiaa k3sitellessdan, hakijalta vaatia muun-
kinlaista selvitystd kuln edelld on sanottu.

S S

Hirsllenmikl on uusl asuntoalue Tuusulan kun-

" nassa Keravan kauppalan tuntumassa Tuusulgn-

tien varressa elevalla rakennuskaava-aluesila. Ke-
ravan kauppatan keskustaan sekd rautatieasamalle
on matkea h. 1,5 km, Hyryldan notn 3 km, Jarven-
pdén kaupunkiin n. 5 km {'a Helsinklin n, 30 km.
Valmistuva sihkdrautatisyhteys Keravalle, valmiina
oleva, erdin olkaisuin lvheneva Tuusulan moottori-
tle ja n. vuonna 1975 valmistuva Lahden mootiori-
e ‘mahdollistavat nopeat liikenneyhtaydet,

Hirstien elusen .suunnlttelusta vastaa Suunnlitelu-
loimlslo BKPT/ATR Ilaatlen mybs talokohtaiset

-suunnitelmat. Kerresala on n. 8300 md. Aluselie

tules asuntoja noin 140 ja m;;ymélérakennus.
Asukkaiden palvelul niveltyvat osiitain sekd koko
rakennuskaava-alueen tarjoamiln ettd valjtémassi
lahelsyydessd olaviln kauppalan palvaluthin.

Asuntotalot ovat plenid 1- tai 2-5:or1aan kalmekar-
roksisia taloja. Rihapliri rauholtetiu Jiikentaalts.
Jokaisessa huonelstassa on Ikkunallinen, ttlava
kylpyhuone samoln olohusnelsiin Ilittyvat avarat
parvekkee!l. Laslu- ja varustetaso pyritién saa-

maan vastaamaan korkeimpla sallittavia asuntolaj-

noituksen vaatimuksia,

konitorista  {puh,
“Hki 12).

I-rakennusvaihe alkea syksyllda 1970. Talldin ra-

kennataan kolme asunfotaloa, joihln tules 48
huonaistoa, aravaosakehuoneistoina. Yhtidilie tu-
lea omat tonth ja yhtelnen lampdkeskus,

Huonelstolyypit:

1 h+kk+-kh+parveka 33,5 m?
2 h+kk+kh+parveke 50,5 m?
2 h+K+kh+vh+parveko 59,5 m?
3 h+k+kh+vh+parveke 77,0 m?

Rakennuslydt suorittaa Rakenpus Oy. Elemantit
tolmittaa Rakennus Oy:n slsaryhtio Selndlavy Oy
Lohjalta. Rakennultaja on Salpa Oy.

Kansallis-Osake-Pankk] my8ntis asuntohallltuksen
ohelia yhtldllle pitkéaikaiset lainat,

Huonelstojen saanti porustuu asuntosadstimiseen,
joka tapahtuu KOP:nm Keravan konitorissa, {puh,
2463 55) Josta saa  ldhemmat tiedot hinnoista,
saéstitavoittelista, lainoista alustavat varaukset ym.
Tietola saa myds Salpa Oy:std {puh. 014 33, Hal-
sinki 12, Bulavardl 2) ja Hakennus Qy:n Helzingin
3022, lso-Rocbertink, 4-8,

183:
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Jos rakennustydssd esiintyy vaikeatekol-
sta rakenteita, rakennuslautakunta voi vel-
voitiaa hakijan esittdmé&in asiantuntijan
lausunnon asfasta.

Jos asia on sen laatuinen, etta se voi-
daan ratkaista ilman tdssd pykéldssd mai-
nittua taydellistd selvitystd, olkoon raken-
nuslautakunnalla slihen oiksus.

Kun rakenpusluvan hakija lupa-asian ol
lessa valituksen johdosta vield ratkaisemat- -

ta oli myynyt rakennuspalikan eikd uusi
omistaja ollut yhiynyt lupahakemukseean,
rakennuslupaa silhen néhden, ettd hakija
ei hallinnut rakennuspaikkaa, ei voitu Ra-
kennusA 122 §:n mukaan myontdd, KHO
1962 1l 629,

123 §

Ennen Kuin rakennuslupazhakemus rat-
kalstaan, voi- rakennuslavtakunta tarpeen
vaatiessa hankkia lausunnon terveydenhoi-
to- ja paloviranomaisilta seké muilta viran-
omaisilta.

Milloin lupahakemus tarkoittaa ty&huo-
neen sijoittamista kokonaan tal vahintadn
puoleksi maanpinnan alapuclelle, on siitd
gnnen asian ratkaisemista hankittava am-
mattientarkastusviranomaisen ja terveyden-
hoitolautakunnan lausunto. (Lisatty 334/
1965.) .
Mitd 122 §:s88 on madrafty rakennuslu-
van hakemisesta, on soveltuvin osin voi-

massa 121 §:s58 tarkoltetusta rakennus-

lautakunnan luvasta.

124 §.

Ennen kuin uudisrakennuksen rakannus-
lupahakemus ratkalstaan, on rakennuslauta-
kunnan, sen mdardyksesta jdsenen iai ra-
kennustarkastajan toimitettava, milloin on
tarpesllista, katselmus rakennuspaikalla.
Tarkempia madrayksid katsélmuksesta . ja
sen toimitiafista on annattava rakennusjar-
jestyksessd. Katselmus wvoidaan toimittaa
myds 121 §wssd tarkoltetussa asiassa.

Milloin uudisrakennuksen rakennusluvan
hakemisen johdosta toimitetaan 1 momen-
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tissa mainittu katselmus, on katselmuksen
ajasta annettava todistesllinen tieto raken-
nusiuvan hakijalle ja viereisten rakennus-
paikkojen sekd suocraan tai vinottain tien
vastakkaisslla puolella olevien rakennus-
paikkojen haltijoille, mikéli se vaikeudetta
voi tapahtua.

125 §. _ !

Tutkiessaan uudisrakennuslupaa koske-
vaa hakemusta rakennusiautakunnan tu-
lee katsca, ettd rakennus on vahvistetun
rakennuskaavan mukainen, sekd ottaa
huomioon muutkin rakentamista koskevat
maardykset.

Huomiota on muun muassa kiinnitettava
seuraaviin seikkeihin:

1} rakennus soveltuu paikalle;

2) rakennuspaikka on riittdvdn suuri ja
tarkoitukseen sovelias;

3) rakennukset sijoitetaan méaardtyn va-
limatkan p&ahan teisistaan Jja rakennus-
paikan rajoista sekd lilkenteen edut ote-
taan huomlocon;

4) rakennus sijoitetaan siten, ettei se
tarpeettomasti aiheuta haittaa ldhelld si-
jaitseville kiinteistdille tai vaikeuta niiden
soplvaa rakentamista;

5) ajokuntoinen péésytie tai mahdelli-
suus sellaisen jérjestdmiseen on olemas-
sa; _

6) rakennuksen paikka on .terveellinen;

7) jatevesien peistaminen ja vedensaanti
voldaan tyydyitdvéstl jérjestds;

8) rakennus on suunniteliu tarkoituksen-
mukaiseksi;

9) autopatkkoja on rakennuspalkan kayi-
tétarkoltusta vastzava maaré;

10) rakennus téyitdd paloturvallisuuden
vaatimukset; sekid

11) rakennus on muedecltaan sopusuh-
tainen ja ympérlstodn sopeutuva.

Mitd edelld on uudisrakennuksesta sté-
deity, on soveltuvin kohdin voimassa myos
121 §:s58 tarkoitetusta rakennustcimenpi-
teestd, johon vaaditaan lupa.

Rakennuksen suunnittelua ei voitu pitaé
RakennusA 125 §:n 2 mom. 8 kin vastaise-
na eiké rakennuslupahakemusta hylatd sil-
{a perusteella, ottd rakennuksen huoneis-
tojen keskipinta-ala oli pienempi kuin S0
m?. KHO 1963 A | 5.

126 §.

QOlosuhteiden vaatiessa voidaan raken-
nuslupa antaa silld ehdolla, etid ennen ra-
kennuksen rakentamista tai sen oitamista
tarkoitettuun kaytiéén, ryhdytadn tarpeelli-
seen maan Kujvattamiseen.

127 &.

Rakennustyén kestdessa rakennuslauta-
kunta voi mé&drata, ettd lujuuslaskelmat
piirustuksineen sekd muut erikoispiirustuk-
set on JAtettdva tarkastettaviksi

128 §,

Rakennuslautakunnan tulee rakennuslu-
paa mydntdess&in valvoa, ettel historialli-
sesti tai rakennuksellisesti arvokkaita ra-
kennuksia turmella

Rakentamisesta rakennuslain 135 §:sséd
tarkoitetulla alueelta voidaan rakennuskaa-
vassa antaa erityisid madrdyksia.

129 &.

" Rakennuslautakunnan tulee valvoa, et-
tei rakentamisesn rvhdytd ilman lupaa,
milloin se tarvitaan.

Rakennuslautakunnan on ssurattava ra-
kennusyritystd fa valvottava muun muassa,
aftd:

1} vahvistettuja plirustuksia ja méadrayk-
sld noudatetaan;

2) tarkoituksenmukaisia rakennusaineita
ja tybtapoja kéytetdsing ’

3) riittaviin toimenpiteisiln ryhdytdan nii-
den rakennusosien suojaamiseksi ja eris-
témiseksl, jotka ovat kosteudeile tal kyl-
myydelle alttiit;

4} rakennuksen kulvumista soplvilla toi-
menpiteilld tehokkaasti edistetdsn; sekd

5) kaikkea sallaista véltetdadn, mikd muu-
tcin saattaa aiheuttaa vaaraa rakennhuksen
kestavyydelle taikka haittaa siind oleville
henkildille

130 &.

Rakennus- iai muun tydn valvomiseksi,
fohon wvaaditaan lupa, on rakennusiauta-
kunnan toimiteitava tarpeelliset katseimuk-
set sen mukaan kuin rakennusjarjestykses-
s& madrdtadn, Katselmuksset on Kohdistet-
tava varsinkin rakennuksen paikan maalle
merkitsemiseen, rakennuksen perustuk-
seen, runkcon, valmiiseen rakennukseen ja
pthamaan jérjestelyyn. Edella 6 §:3s8 mai-
nituilla puolustuslaitoksen alueilla  Alkdon
katselmuksia toimitettake.

Katselmukset on toimitettava tarpeen
mukaan yhieistoiminnassa terveydenhoito-
ja paloviranomaisten kanssa.

Rakennuksen valmistumisesta on teh-
tava ilmoitus rakennuslautakunnatle.

131 §.

Jos rakennustyd on aloitettu, mutta Sitd
ei ole saatettu loppuun 150 §:ss8 sdfdetys-
si ajassa, voi rakennuslautakunta, militoin
se rakennuksen lujuuuden, paloturvallisuu-
den, ulkondsdn tai vaarallisuuden vuoksi on
tarpeellista, velvoitiaa omistajan madratyn
ajan kuluessa saattamaan loppuun tydn
joko kokonalsuudessaan tal joltakin sen
osalta taikka ryhtyméadn mulhin asian vaati-
miin toimenpiteisiin.

Jos aloitettu rakennuksen purkaminen’

pateviittd syyttd keskeytetddn, voi raken-
nuslautakunta, milloin asianhaarat vaati-
vat, madratd ajan, minkéd kuluessa purka-
mistyd Jja paikan tasoitus on saatettava
loppuun.

132 §.

Rakennustydsséd, johon vaaditaan raken-
nuslupa, tulee, mikéli ei ole kysymys pis-
nehkdstd yksinkertaisesta rakennustyésta,
olla rakennuslautakunnan hyviéksyma hen-
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Asuntos&dstajat ovat ra-
kennuttaneet tai hartia-
pankkityond rakentaneet

10 VUODESSA

yvli 8000
ASUNTOA
n. 462.000 m?2

Asuntosddsta- OUN

Té&méan lisdksi on toimin-
nassa otettu huomioon
myds aluekaavalliset sei-
kat, kuten kadut, sillat, pal-
lokentdt yms. seki varattu
tilat kerhotoiminnalle, liik-

keille ja muulle asukkaiden

yleistd viintyisyyttd [isda-
vélle toiminnalle.

Yhdistyksessd on
Jatkuvasti n.

) 30.000 .

jien perusta-
rmat asunto-osakeyhtidt se-

k& muy toiminta on osoit-

tanut vuonna 1957 aloite-
tun toiminnan cikeaan osu-

neeksi — se on osoittau-
tunut todella oikotieksi
omaan kotiin tuhansille
perheille.

ASUNTOSAASTAJAT R.Y.

jdsents

jotka ovat saaneet tai aika-

naan saastoteitse saavat
oman asunnon. Kohteina
on seké kerros- ettd rivi-
taloja mm. Vuosaaressa,
livisniemessé, Kokinkylas-
s& ja ulkopuoleila Helsin-
gin myos Jdrvenpaassd ja
Kouvolassa.

Yriénkatu 17, Helsinki 12, puhelin 64 58 21 vaihde.
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kilo, joka johtaa rakennustydti ja vastaa
sen suoriltamisesta, Rakennusty6td ei saa
aloittaa, ennen kuin rakennuslautakunta en
hyviksynyt wvastaavan ty8njohtajan. Sita
koskevaan anomukseen on liitettavi asian-
omaisen Kkirjallinen suostumus, jossa td-
mé vastuuvelvollisena sitoutuu tysta johta-
maan,

Edelld 1 momentissa tarkoitettuna vas-
tadvana tydnjohtajana saz toimia ainoas-
taan henklld, joka teknillisen koulun tajf sii-
hen verrattavan tai sitd korkeamman tek-
nillisen oppilaitoksen antamalla todistuksel-
la on nayttényt omaavansa riittdvat tiedot.
Rakennusiautakunta voi kuitenkin laadul-
taan yksinkertaisen asuin- ja talousraken-
nusten vastaavaksi tydnjohtajaksi hyvak-
sya henkildn, joka e tdyld niitd pitevyys-
vaatimuksia, mutta jolla kultenkin katso-
taan olevan siihen riittdvat edellytykset,

Milloin rakennustyéssé esiintyy vaikeate-
koisia rakenteita tai rakennustyd muutoin

~on vaikeatekoinen, eiké vastaavan tydnjoh-

tajan ammattip&tevyyden {&itd osalta kat-
sota olevan rilttavén, rakennuslautakunan
tulee madritd, ettd rakennustydn johtami-
nen on méirayksessd mainitulta osalta an-
netiava henkildlle, jolla on siihen riittavi
patevyys (vaikeiden rakennustéiden joh-

. tafa). Kun madrdys on annettu, on vastaa-

vasti volmassa, mitd 1 momentissa on sdi-
detty. Rakennuslautakunnan hyvaksyttava
valkeiden rakenustdiden Johtaja vastaa

‘tydn suorituksesta johtamansa tydn osal-

ta. (673/66.)

Rakennuslautakunta voi peruuttaa, mil-
loin syytd siihen on, vastaavan tyénjohta-
jan ja vaikeiden rakennustdiden johtajan
hyviksymisensi, (673/66.)

133 §.

Rakennusty6ssé on ryhdyltavd kaikkiin

varovaisuustoimenpiteisiin, jotka ovat tar-
pesllisia henkiléiden Ja omalsuuden varje-
lemiseksi vahingolta,

Erityisesti on katsottava, etta: _
1) perustustyd ja sitd varten tarpeellinen

kaivuu ja lotuhiminen suoritetaan vahingon
vilttAmizseksi riittdvan varovalsesti;

2) rakennustelineet rakennetaan riittévin
lufiksi; seka

3} tilapdinen lammitys sekd koneelliset
ja muut tydt jérjestetdan nlin, etta tulipalon
vaara sekd muu vahinko ja haitta, mikli
mahdollista, estyy.

Rakennusjarjestyksessa on annettava tar-
kempia maardyksla edelld maAdratyistd va-
rovaisuustolmenpiteistd samoin kuin ra-
kennuttajan velvollisuudesta panna kun-
toon tie, joka raKennustydssd on vahin-
goittunut,

134 §.
Mitd edelld 9 luvussa on saiddetty, on so-
veltuvin osin noudatettava myds rakennus-
kaava-alueelia. Mitd mainitussa luvussa on
séddetty maistraatista, on vastaavast] voi-
massa rakennuslautakunasta. Myds raken-
nuskaavassa veldaan sallia tyShuoneen si-
joittaminen osaksi tal kokonaan maanpin-
nan alapuolella olevaan tilaan, (Muutettu
334/1968,)

14 [uku,
Asemakaava maalalskunnassa.

135 &

Kun kunnanvaltuusto on paattanyt raken-
nuslain 116 §:ssé tarkoitetun asemakaa-
van laatimisesta, sovellstaan
alueelfa, mitd" kaupungista on tissd ase-
tuksessa s&adetty. (673/66.)

15 Iuku.
Yleiskaava maalaiskunnassa.

136 &.

Maalaiskunnan yleiskaavasta, josta on
sééidetty rakennusfain 319 §:ssi, on voi-
massa, mitd témén asetuksen 4 luvussa on
sdddetty.

téllaisella”
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16 luku.

Rakentaminen haja-asutusalueella,

137 §.

Mitd edelld 77—79, 8183, 85, 87, 88, 90,
120, 121, 123, 128, 127 ja 131 §is58 seka
soveltuvin osin, mitd 80, 84, 122, 124, 125,
128, 129 ja 133 §:3s4 on siadetly, on voi-
massa rakennettaessa alueella jolle el ole
vahvistettu asemakaavaa, rakennuskaavaa
tai rantakaavaa. Mitd mainituissa pykilissa
on sdidetty maistraatista, on vastaavasti
voimassa rakennuslautakunnasta,

Mitd 121 §:n 6 kohdassa on s3adetty, on
kuitenkin noudatettava vain alueells, jolla
on veimassa rakennuslain 100 §n 2 mo-
mentissa tarkoitettu rakennuskielto, seka
alueella, jota tarkoitetaan saman lain 123 a
§:n 1 momentissa.

Edelld 122 §n 1 momeniin 2 kohdassa
tarkoitetun selvityksen sijasta rakennusiu-
pahakemukseen on liitettdva rakennuspatk-
kaa ja sen ympéristdd osoittava asianmu-
kalnen Kartta seka, milloin alugslle on hy-
viksylly tai vahvistettu seutukaava tai yleis-
kaava, tarpeen vaatiessa ote téllaisesta
kaavasta. (628/69)

138 §,
Rakennuslautakunnan, sen mé#rayksestd
rakennuslautakunnan jésenen tal rakennus-
tarkastajan on toimitettava rakennustytn
katselmuksia, mikéli ne katsotaan tarpeel-
lisiksi.

139 §.

Milloin rakennuslautakunta pitda tarpesl-
lisena, tulee rakennustybssi, johon vaadi-
taan rakennuslupa, clla rakennuslautakun-
nan hyviksymi henkils, joka johtaa ra-
kennustydta ja vastaa sen suorittamisesta.
Rakennustydtd ef saa l6in aloittaa,” en-
nen kuin rakennuslautakunta on hyviksy-
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nyt vastaavan tydnjohiajan. Sitd koskevaan
anomukseen on liitettdvd asianomaisen
Kirjallinen suostumus, jossa t8ma vastuu-
velvollisena sitoutuu tydtd3 johtamaan.

Milloin rakennustybssé eslintyy vaikeate-
koisia rakenteita taj rakennustyd muutein
on vaikeatekoinen, eikd vastaavan tydnjoh-
tajan ammattipdtevyyden tilté osalta katso-
ta olevan rlitt@vén tai jollel vastaavaa tyén-,
johtajaa ole maéarétty, rakennuslautakun-
nan tulee maartd, ettd rakennustydn joh-
taminen on midrdyksessd malnitulta osai-
ta annettava henkilélle, jolla on siihen riit-
tavd pétevyys (vaikeiden rakennustdiden
johtaja). Kun m#ardys on annettu, on vas-
taavasti voimassa, mitd 1 momentissa on
sdddetty. Rakennuslautakunnan johtaja
vastaa tydn suorltuksaesta johtamansa ty8n
osalta.

Rakennuslautakunta voi peruuttaa, mil-
loin syytd sithen on, vastaavan tydnjohta-
fan ja vaikeiden rakennustéiden johtajan
hyviksymisensd (673/66.)

140 §.
Rakennustyén aloittamisesta fa valmis-

tumisesta on tehtévd ilmoitus rakennus- -

lautakunnalle.

141 &
Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakenta-
miseen kayttas enintdén yhden kymme-
nesosan, [ollei rakennuslautakunta erityi-
sestd syystd mydnnd poikkeusta.

42 §.

Rakennusten etdisyyden toisistaan sa-
malla rakennuspaikalla on oltava riittava
ottaen huomioon rakennusten kadytdtar-
Koitus.

143 §

. Tulenvaarallista rakennusta kuten pajaa
el saa rakentaa 15 metria I&dhemmaksi naa-
purin maata tai vuokra-aluetta eikia 20
metria 1Ahemméksi naapurin rakennusta.

. __.._r_-_':ﬁ-;«_ -

miljard

Elokuussa 1969 ylitti lainakantamme
miljardin markan rajan. Luotot on
myénnetty maamme elinkeinoeldman, kuntien
ja yksityisten tallettajien tarpeisiin.

Asuntojen rakentamisen rahoittajana
Postipankki on nyt suurin rahalaitos.

Parillakymmenelld paikkakunnalla on
Postipankilla tallettajien etuja valvovaa,
jarjestettyd asuntosadstotoimintaa.
Omaa asuntoa varten sééstavia-
tallettajiamme tuemme luonnollisesti
tarpeellisin lainoin kaikkialla maassa.

KYSYKAA
POSTIPANKISTA
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144 §.
Rakennuslautakunta voi mydntai poik-
keuksia 82 Ja 83 §:n madrdyksistd sellai-
sen rakennuksen osalta, jola kiytetddn
vain foma-aikana.

145 §.

Asuinrakennusta rakennettaessa on vield
otettava huomioon, ettd rakennuksen pe-
rustus on Iuya ja litkkumaton, (Muutettu
334/1985.)

(2 mom, kumottu 334/1965.)

A OSASTO.’

Rantakaavaa koskevat -
sdanndkset.

16a [ukw. -

i45a §.

Rantakaavaan on soveltuvin osin voimas-
sa, mitd 114 ja 115 §:ss8 on rakennuskaa-
vasta sé&adetty, Rantakaavan pohjakarttana
saa kuitenkin olla myds mittakaavaa 1:
2000 pienempéén mittakaavaan laaditiu
kartta, mikali kaava sille asetettavia vaati-
muksia olennaisesti syrjdyttamatta voidaan
téllaiselle kartalle laatia. (628/69)

145b §.

Hakemus, joka koskee rakennuslain
123 ¢ §:n 2 momentissa tarkoitstun kaavan
laatijan hyvéiksymistd, on toimitettava kun-
nailishallitukselle, jonka tulee idhettdd se
lausuntonsa seuraamana sanotussa lain-
kohdassa tarkoitetulle viranomalselle.

Hakemukseen on liitettédva laatijaks! eh-

dotetun suostumus tehtdvan vastaanotta-.
miseen sekd selvitys hdnen pétevyydes- -

taén tehtévdan ja siitd, ettd kaavoitettavan
alueen maanomistajat hyviksyvat hanet
kaavan laatijaksi, (628/69)
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145¢c §.

Padttédessddn rantakaavan [aatimisesta
rakennuslain 123 b §:n 3 momentin mukai-
sesti tai hyviksyessdfin saman lain 123 ¢
§:n 2 momentissa tarkeitetun rantakaavan
laatijan kaavan vahvistava viranomainen
voi antaa ohjeita kaavaa laadiitaessa nou-
datettavista suuntaviivoista ja periaatteista,
ottaen kuitenkin huomiocn, mitd sanotun
lain 123 d §:n 2 momentissa on maanomis-
tajan olkeudesta sdadetty. (628/69)

145d §.

Maan omistajan tai omistajien on haet
tava heidin toimestaan . laaditun rantakaa-
van hyviksymista tai rantakaavan laatimis-
ta kunnan toimesta kunnallishallitukselta.
Kaavan hyvaksymistd Koskevaan hakemulk-
seen on litettéivd myds kaavan alkuperéis-
piirros. . .

Rantakaavan hyvaksymistd ja vahvista-
mista koskevasta menettelysti, kaavan tie-
doksi saattamisesta seka kaava-asiakirjo-
jen sdilyttdmisestd on soveltuvin osin voi-
massa kaupungin osalts miti edella 39 ja
40 §:ssa on s&fdetly asemakaavasta, seka

maalaiskunnan osaita, miti 116 ja 117 §:ss4-

on sdadetty rakennuskaavasta. (626/63)

145e §.

Rakentamiseen maalaiskunnan rantakaa-
va-alueella sovelletaan 13 luvun sidnnok-
sid rakentamisesta rakennuskaava-alugeila,
kuitenkin noudattaen myds, mitd 144 Gissd
on séadeity.

Yhielskéytidalueelle of saa rakeniaa ra-
Kerinusta, joka ei sovellu alueen kaytistar-
koitukseen. .

Rantakaavassa voidaan lomatarkoituk-
seen kiytettivan rakennuksen osalta antaa
helpotuksia siitd, mitd muutcin on voi-
massa. {628/69)

1451 §,
Mitd edelld tdssa iuvussa on sHdadetty,
on scveltuvin osin noudatettava myds ran-
takaavaa muutettaessa. (626/69)
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Jarvihiisi

Pohlois-Suomen Oppllasasuntola

Yila muvtamia Culun keupunkiin v. 1968 lopussa ja 1985 aikana valmlstunulta Ja rakentellla olevea asunto-
tuotantoamma,

Asunte Oy Jérvihilsi: tilavuus n. 31.000 m?, asuntoja 120 kpl. Taloyhtié on asuntolainoitettu.
Asunto Oy Kesikontie: n, 11.000 m?, asuntoja 55 kpl.

1 Pohjols-Suemen Oppilasasuntola Oy l-rakennusvalhe = 202 asuntopajkkes, n, 11.000 m? asuniclalnoltettu.
i Kilntelstd rakenneitiin avaimen urakkakilpail_un pohjalta ns. suunnlfelun sisdltiving kokonalsurakana,
. rakepnuszlka suunnittelun alkamisesta kiinteistdn valmistumiseen 10 kuukautta.

Asuntotuctannon liséks! suoritamms muuta rakentamiste kaikkialla magssamme.

e

| POHJOIS-SUOMEN RAKENNUS DY

Quly, Isokatu 10, puh. keskus 24 286
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IV OSASTO.

Erindisidas&dnndksia

17 luku.

Yleista.

146 §.

Asemakaavassa, rakennuskaavassa ja
rakennusjirjestyksessd voidaan rakennus-
lain 151 §:n 3 momentin tarkoittaman lo-
ma-alueen osalta antaa helpotuksia siité,
mit& muutoin on voimassa.

Loma-alueella tarkoitetaan eritylsaluet-
ta, jolle rakennettavia rakennuksia kayte-
tddn vain loma-aikana.

147 &

Viranomaisten antamat 'sekd rakennus-
fain 42 §n 2 momentin & kohdassa ja
100 §&:n 2 momentin 1 kohdassa tarkolte-
tut rakennuskiellot, 32 §:n 1 momentissa
tarkoitettu tcimenpidekielto sekd 27 §:in
3 momentissa tarkoitettu rakentamisrajoi-
tus tulevat voimaan, kun niistad on kunnal-

lishallituksen toimesta kuulutettu niin kuin

kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkais-
taan. Najstd paatdksistd on kunnallishalli-
tuksen foimesta annettava tieto rakennus-
luvan myéntdville viranomaiselle ja, jos
kysymys on maarekisteriin  merkitystd
alueesta, maanmittauskonttorille sekid 14i-
ninhallitukselle ja asian laadun mukaan
muiliekin vaition ja kunnan viranomaisille,
seutukaavaliitolle ja naapurikunnille, Sama

- koskee rakennuskiellon ja rakentamisra-

joituksen wvoimassaocloajan pitent@mista.
(1. 1. 69)

Edella 1 momentissa tarkeitetussa pa&-
toksessd on joke kartalla tai muulla ta-
voin selvasti osoitettava se aiue, jota péa-
t6s koskee. {673/66.}
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148 §.

MyGnnettiessd lupaa tilapdisen uudisra-
kenriuksen rakentamiseen on otattava huo-
micon rakennuksen tarkoltus sekd lujuu-
den, terveellisyyden, liikkenteen, palotur-
vallisuuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuk-
set. Lupa sellaisen rakennuksen pysytta-
miseen paikallaan annettakoon aincastaan
maardajaksi tai kunnes toisin mairataany,

kuitenkin enintdén viiden vucden ajaksi.

149 &.

Rakennusluvan myéntavalld viranomai-
sella on rakennuttajan pyynnéstd oikeus
antaa iupa rakennustydn suorittamiseen
osaksi tai kokonaan ennen kuin rakennus-
lupaa koskeva p#a#tés on saanut lainvoi-
man, milloin rakennuttaja aseftaa vakuu-
den kustannuksista ja wvahingosta, jotka
rakennusluvan kumoaminen tai epdaminen
voi aiheutiaa,

Mitd 1 momentissa on s#fdetty vakuu-
den asettamisesta, ei koske Suomen val-
tiota tai sen laitosta eikd kuntaa tal kun-
tainliittoa. (Lis. 23/61.)

Rakennusluvan hakijan itsensd allekir-
joittamaa sitoumusta, jossa héan sitoutui
vastaamaan kafkesta vahingosta siind ta-
pauksessa, eftd rakennuslupa jostakin

syystd Kumottaisiin, ei voitu pitda sellaise-

na vakuutena, jota tarkoitettiin RakennusA
149 §:ssé, eikd rakennuslautakunta niin
ollen olisi voinut mydntdd lupaa raken-
nustydn suorittamiseen ennen kuin raken-
nuslupaa koskeva pédatds oli saanut lainvoi-
man. KHO 1964 A Il 149 {&an. 4—1).

180 §.

Jollei uudisrakennuksen rakentamista ole
aloitettu kolmessa vuodessa siitd, kun ra-
kennuslupa mydnnettiin, on lupa rauannut.
Milloin suunniteltu rakennus ei ole vastoin
voimassa olevia rakentamismariyksla,
voidaan lupaa jatkaa enintddn kahdeksj

-vuodeksi.

Joilel uudisrakennusta cle loppuun saa-
tettu viidessé vuodessa siitd, kun rakennus-
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Hakunilan rivitaloja, etualalla 1-kerroksinen puurakenieinen ja
taustalla 2-kerroksisia siporex-rivitaloasuntoja.

HAKUNILA, HELSINGIN MLK

 KESKUS-SATO Oy Das“nm
Henry Fordinkatu 3 s

- Helsinki 15,

- vaihde 659 722

Hakunilan alue sijaitsee Helsingin maalaiskunnassa
Lahdentlen itdpuaclella kehétien molemmin puolin,
Matka Helsinkiin on n. 16 km ja TikKurilaan n. 3 km

Aluerakennussopimus atlekirjoitettiin Helsingin mlk:n kanssa
12. 10, 1967.

Keskus-SATO Qy:n Hakunilan alué on kooltaan 316 ha.
Slitd on varsinaista asuntoaluetta n. 80 ha, teollisuusaluetta
n. 60 ha sekd puisto- ja vapaa-ajan aluetta n, 170 ha,

Koko Hakuniian asukasiuvuksi on laskettu n. 25 00D henkiléa,
joista n. 15.000 sioittuu Keskus-SATON alugells. Hakunilaan tuige
laaja paakeskus. Palvelutoiminta on erittdin menipuofinen.
Asuntotuotanto kasittdd kerros- ja rivitaloja seki

kylkettyjd omakotitaloja. Valmiina ja rakenteilla oli

vy, 1989—70 vaihteessa 53 omakotitaloasuntea,

238 rlvitaloasuntoa ja 615 kerrostaloasuntoa osake-,
Arava-osake- ja Arava-vuokra-asuntoina,

Esittely ja myynil:

ux @wn Uudenmaankaty 16

myyma Halsinki 12,

vaihde 13339
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iupa myodnnettiin, on lupa rauennut, miké-
li sen voimassacloaikaa ei erityisistd syista
pitennetd,

Edelld 50 ja 121 §:ssd tarkoitettu lupa
olkoon rauennut, jollei luvan tarkoittamaa
loimenpidettd ole kolmen vuoden kuluessa
sucritettu.

Antaessaan rakennuslain 5 §n 2 mo-
mentissa tai 132 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetun poikkeusiuvan sisaasizinministerién
ja laaninhallituksen on p#atdksessfian sa-
malla ma&rétidvad {uvan voimassaloloaika.
Poikkeuslupaa vastaavaa rakennuslupaa
on haettava sanotun ajan kuluessa. Aikaa
ei ole méérattavd kahta vuotta pitemmék-
sl (673/66.}

151 §&.

Rakennuksen korkeus mitataan tontin tal
rakennuspaikan vahvistetuista korkeusase-
mista, milloin ne on méarétly. Muutoin mi-
tataan korkeus, kun rakennus on kadun
vierassd, kadun vahvistetuista korkeusase-
mista ja muualla tontilla tai rakennuspai-
kalla olevan rakennuksen korkeus sen vie-
ressé olevan maanpinnan keskikorkeudes-

ta. Rakennuksen korkeus mitataan julkisi--

vupinnan ja vesikaton leikkauskohtaan.
Mittauksessa noudatetaan maaston keski-
korkeuslaskelmaa ja saadaan rakennus
jakaa osiln.

152 &

Kerroksen alaan luetaan kerroksen ulkosei-
nien ulkopintojen rajoittama ala, Rakennuk-
sen kerrasalaan kuuluvan ullakon tai kella-
rikerroksen alaan luetaan ullakon tai kel-
tarikerroksen tamén osan seinien ulkopin-
tojen rajoittama ala. {Muutettu 334/1985.)

Milloin rakennus rakennetaan asemakaa-
van mukaan, joka on voimassa ennsn 1
péivad joulukuuia 1953 annetun vahvisius-
péatoksen mukaisena, eikd rakennuksen
kerroslukua ole nimenomaan méiritty ase-
makaavassa tai rakennusjdrjestyksessd,
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saa kerroksia olla enintddn niin monta
kuin niitd salsi rakentaa, jos kerroskorkeus
olisi 300 cm.

153 §.

Millein tontilla ei ole maératty rakennus-
ten kerroslukua, katsotaan tontin karr_c_=§-
alaa laskettaessa kerroskorkeuden, asuin-
ja liiketontilla, jonka asemakaava on vah-
vistettu ennen 1 pdivdad joulukuuta 1953,
olevan 3 metrid ja muulla tontiila 2,8 met-
rid.

154 §.

Valmisteltaessa kaavaa tai tonftijakea,

on maanemistajilie, joiden etua taj otkeutta
kaava tai tontlijako saattaa koskea, varat-
tava siind miarin kuin tarpeelliseksi kat-
sotaan, filaisuus joko kirjallisesti tai.suul-
lisesti lausua mielipiteensé asiasta.

185 §.

Rakennuslain 140 §:n mukaan julkipa-
ncn jilkeen annettavista péAatdksista on il-
moitus pantava paadtdksean antaneen vi-
ranomaisen Hmoitustaululle.

156 §.

Mikéli asianomaiset eivat sovi rakennus-
lain 133 §:n 1 momentissa tarkeitettujen
viemérien ja johtojen sijoittamisesta, maé-
réd siind maistraatti. Sama on voimassa
kilnnikkeista, tuista ja muista laitteista, joi-
ta tarkoitetaan saman pykélédn 2 momen-
tissa.

Rakennuslautakunta  madrdd, mikéii
asianomaiset eivit slitd sovi, 1 momentis-
sa tarkoitettujen viemérien, johtojen, kiin-
nikkeiden, tukien ja muiden l[aitieiden si-
joittamisesta maalaiskunnan rakennuskaa-
va-alueella.

MIKKOLANPUISTON ASUNTOALUE

Helsingin maalaiskunta, Korso

Mikkolanpuiston asuntoalue Helsingin
maalaiskunnan Korsossa sijaitsee n.
28 km: pédssii Helsingin keskustasta
Lahdentien ja rautatien véiiselld alueel-
la, Mikkolanpuistoon tulee n. 50 asuin-
taloa’ ja nlihin arviolta 1200 asuntoa
seké tarvittavat huolto- ja palveluraken-
nukset, ’

Asuntojen tyypit ja koot ovat vv. 1969—
71 toteutettavan Il rakennusvaiheen ta-
loissa 1 h + kk, 33 m?, 2 h + kk, 50 m?,
3 h + k 805-825 m? ja 4 h + Kk
97 m

Esittely Ja myyntl:

[Jasunto
myymali

Uudenmaankatu 16 ] Helsinki 42 [J Puhelin 13 339

Asuntoalueen
vat Asuntohazllitus ja Kansallis-Osake-
Pankki.

rakentamisen rahoitta-

Laatutaso on korkeinta Asuntohallituk-
sen hyvdksymad luokkaa,

Rakentajina toimivat POLAR-rakennus-
osakeyhtid ja Erkki Vilamo Ky.
Huoneistojen esittely KOP:n  Korson,
Keravan, Hiekkaharjun, Hyrylan, Reko-
lan ja Tikkurilan konttoreissa seki
KOP:n pdakonttorin notariaattiosaston
asunto-osakkeiden  merkinnissd  ja
myds Asuntomyymdlédssd, osoite Hel-
sinki 12, Uudenmaankatu 16, missa
my&s huoneistojen myynti tapahtuu.




157 &.

Ne asiat, jotka maistraatin kokoonpanos-
ta asemakaava- ja rakennusasioita k#sitel-
tdessd 24 paivand huhtikuuta 1931 annetun
lain {146/31) 4 §:n mukaan kuuluvat val-
tioneuvostolle, on sisdasizinministerion ki-
siteltdva ja ratkaistava.

158 §.
i

Hakemuksesta, joka koskee {uvan myon-
lamistd maalziskunnille yhteisen rakennus-
tarkastajan ottamiseen tai kunnan vapaut-
tamista yllépitdmastd rakennustarkastajan
virkaa, 184ninhallituksen on hankittava asu-
tushallituksen lausunte. P&atSksestd on
annettava tleto asutushallitukselle. (23/61.)

Rakennustarkastajan palkkauksesta ai-

. heutunaisiin menoihin maalaiskunnalle suo-

ritetaan valiionapua sikéli kuin palkkausta
ei ole pidettdvd iimejsesti tarpeetioman
suurena. Matkakustannuksmta ja paivara-
hoista aiheutuneina menoina otetaan huo-
micon enintddn valtion viran tai toimen
haltijoiden matkakustannusten korvaukses-
ta ja péivdrahasta kulloinkin voimassa ole-
vien mé&drdysten mukaiset kustannukset.
Milloin rakennustarkastaja hoitaa muitakin
tehtavid, valtifonapua suorltetaan mainituis-
ta menaista vain siltd osalta, mikd kohdis-
tuu rakennustarkastajan tehtéviin. Jos ra-
kennustarkastajia on kaksi, sucritetaan val-
tionapua molempien kohdalta sikdli kuin

-toista rakennustarkastajaa ei ole pidettavd

ilmeisesti tarpeettomana. Rakennustarkas-
tajan ollessa kuntien yhteinen suoritetaan
valtionapu Kkullekin kunnalle sen osuuden
mukaan, {23/61.)

Valtionapua kunnan on haettava asfan-
omaiselta &&ninhallitukselta kalenterivuo-
sittain ennen seuraavan maaliskuun lop-
pua. Hakemukseen on liitettiva sisdasiain-
ministerién tarpeelliseksi katsoma selvitys,

Kun Kkunnan oli RakennusA 158 § 3
mom:n mukaan haettava valtionavustusta
rakentamisen neuvonnan ja valvonnan kus-
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tannuksiin 18&ninhallitukselta kalenterivuo-
sittain enhen seuraavan maaliskuun loppua
ja méadrdajan viimeinen paivd eli 31. 3.
19683 oli pyhap&iva, oli ldaninhallitukseen
1. 4. 1863 saapuneen hakemuksen. kun
otettiin huamioon- Maardaikal 5 ja 6 §:n
sddnndkset, katsotiava tulleen perille lail-
lisessa ajassa. KHO 1983 A | 17 (t&ysist.),
Lr 1964 s, 479,

Kunnalla oli oikeus saada valticnapua ra-
kennustarkastaian palkkauksen perustee:-
la kunnalliselle e!dkelaitokselle kunnallis-
ten viranhaltiiain ja tydntekijdin eldkelain
nejalla maksettuun, kunnan maksuosuu-
den ennakkoa vastaavaan eldkemaksuun.
KHC 31. 8. 1967 taltio 4467.

159 &

Hakemus rakennuslain 115 §:n 1 momen-
tissa tarkoitettujen kustannusten korvaami-
sesta on tehidvd kahden vuoden kuluessa
kustannusten suacrittamisesta, Sama kos-
kee avustuksen saamista rakennuslain 32 a
ja 69 §:ssd sekd 115 §:n 2 momentissa ja
719 §:n 1 momentissa tarkoitettuihin kaa-
van laatimisesta tai maastoon merkitsemi-
sestd aiheutuneisiin kustannuksiin,

Hakemus avustuksen saamisesta raken-
nuslain 32 a ja 69 &:n, 115 §:0 2 momentin
taikka 119 §:n 1 momentin nojalia yleiseen
tarkoitukseen kiytettavien alueideh lunas-
tuskustannusten peittdmiseen on tehtava
vuoden kuluessa alueen luovutusta koske-
van scpimuksen takemisestd tai lunastus-
toimituksen padttymisesta. {1. 1. 69)

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitetut ha-
kemukset on sisdasiainministeritlle osoi-
tettuina  toimitettava  ld&ninhallitukselle,
jonka tulee lausuntonsa chella 1&hettda ne
ministeriélle. Hakemuksiin on liitettavd mi-
nisterién tarpeelliseksi katsoma selvitys,
(673/66.)

160 §.

Rakennuslain 123 §:ss4 tarkoitettu ilmoi-
tus on myyjan Kirjallisesti tehtdva raken-

Kysykas heilts,

-SATO;kodissja .

jotka asuvat
omassa

A. O-koteja
on jo yI| 250 0

Todella jo yli 25.000) Kaikkialla Suomessa. Hangosta Kemijérveile,
Raumalta Joensuuhun.

Me emme tieda, mitd he vastaavat Tellle, mutta me luctamme,
Luptammea omaan tydhémme, jota olemme tehnest miltel 30 vuotta
suomalaisten hyviksi. Jotta he voisivat hankkia asunnon

edullisella hinnalla edullisin ehdein, asua rauhassa ja viihtyé omassa,
hyvin suunnitellussa SATQ-kodissaan.
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Lounaisrannikko, YI&- fa Merisoukka, n. 11 000 asukasta.

ESPOON LOUNAISRANNIKKO

Aluerakentamissopimukset
allekirjoltettiin 28. 5, 1986.
Sopimuskumppanit: Espoon
kauppala toisaalta sekd
Keskus-SATO Oy, Asunto-
sadtid ja POLAR-rakennus-
osakeyhti¢ toisaalta. |
Ensisijaiset asuntorakennus-
kohteet: Soukka, Kivenlahti ja
Hanikka. Aluerakentajien
kivtdssd on maa-aluelta

n. 730 ha.

Mainitun sydénalueen
ennakoitu asukasma#rg on n.
42 Q00—45 000. Alueelle tulee
Lounais-Espoon — n. 70000
asukkaan — keskus.
Asuntotuotanto kisittds
kerros-, tinne-, rivi ja oma-

kotitaloja; omistus- ja vuokra-
asuntoja sekd arava- ettad
ei-aravalinjalla. Rakentaminen
on alcitettu syksylld 1967

ja wv. 186870 vaihteessa olj
alueella valmiina ja rakenteilia
yhteensd n. 2000 asuntoa.
Tuotanto on v:sta 1970 ldhtien
n. 1000 asuntoa vuodessa,
Asuntosdistdntd: Postisdasis-
pankki, Kansallis-Osake-
pankki, Heisingin Sucmalainen
Sdastépankki, Sasstépankkien
Keskus-Osakepankki ja
Helsingin Osakepankki,

- PéAteollisuusalueet sijoittuvat

Jorvaksen moottoritien
pobjoispuolisille sopimus-
alueille {Kivenlahti—Kauklahti).

nuslautakunnalle 30 piivén kuluessa kau-
panteosta. limoituksesta tulee selvitd kau-
pantekoaika, ostaja, hanen osoitteensa, ra-
kennuspalstan sijainti ja %oko sek# onko
alueesta palstoitussuunnitelmaa.

18 luku.

Siirtymésasdnndksia.

161 §&.

Kelmen vueden kuluessa tdmin asetuk-
sen voimaan tulosta kaupungin on alistet-
tava vahvistettavaksi ja I&&ninhallituksen
annettava rakennuskaava-aiuetta varten ra-
kennusjdrjestys, joka on laadittu oftaen
huomioon rakennuslain ja tdméan asetuk-
san madriykset.

162 §.

Kunnes rakennuslain 10 §:ss3 tarkoitettu
rakennuslautakunta on valittu, suoriitaa ra-
kennuslautakunnalle kuuluvat tehtavat ra-
kentamisesta maaseudulla annetun lain no-
jalia valittu rakennusiautakunta, kuitenkin
enintdsn vuoden 1959 loppuun saakka,

163 §.

Kunnallisvaituusto voi tehdd rakennus-
Iain 136 §:5s8 tarkoitetun piitéksen raken.

_nuttajan  suoritettavista maksuista raken-

nustydn valvonnasta ja alistaz pa&tdksen
vahvistettavaksi jo ennen rakennuslain voi-
maantuloa.

Kaupungissa saadaan rakennuslain 136
§:ss tarkoitettuja maksuja perid ennen ra-
kennuslain voimaantuloa hyviksytyn taksan
perusteelia, kunnes mainitun pykilén mu-
kainen taksa tulee voimaan, Xkuitenkin
enintdén 1 pdiviin huhtikuuta 19860.
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OMAKOTI- JA RIVITALOJA, LOMAMAJOJA

ey '_‘ _ .-.:} ﬂ

Kuvassa As.oy Viherkara, Espoo

suunnittelu ja toteutus ,

KESKUS-SATO Oy DﬂSIlnl'ﬂ Sutus
| OMARAKENNE 0Y .
! Helsinki, E. Esplanaadi 22 8, puh. 644191 ja 645483 | -

Henry Fordinkatu 3 ﬁln Uudenmaankatu 16
Lohja, Torikatu 12 puh. 1144, Lohja as. puh. 2655

Helsinki 15 Helsinki 12
vaihde 659 722 vaihde 13339
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164 §.

Rakennuslupaan, jota koskeva hakemus
on pantu vireille ennen vuoden 1960 lop-
pua, ei sovellelta 54 §:n sA&nnoksig.

165 §.-

Jos rakennusjdrjestykseen on oteuu
madriyksid vanhasta kaupunginosasta, on
néita maarayksia noudatettava, kunnes ra-
kennuslain 135 §:n mukaiset asemakaava-
méagrdykset ovat tuileet voimaan, kuitenkin
enintdén vuoden 1960 loppuun.

166 §.

Tama asetus tulee voimaan 1 palvand
heinékuuta 1859, ja silld kumotaan 29 pai-
vand tammikuuta 1932 annettu rakennus-
sdantd (41/32) sekd rakentamisesta maa-
seudulla 21 paivand kesdkuuta 1946 an-

200

nettu asetus (471/46) nithin myohemmln
tehtyine muutoksineen.

Niiden perusteiden mukaan, jonsta on
sédédetly 16 paivind elokuuta 1958 anne-
tun rakennuslain 137 §&ssd, verrattuna
10 §:n 4 ja 5§ momenttiin, sellaisina kuin
mainitut s&88nndkset ovat 30 paivand jou-
lukuuta 1960 annetussa laissa (536/60),
sekd edalld 168 §:n 2 momentissa, suorite-
taan maalaiskunnalle valtionapua ensim-
milsen kerran vucdelta 1961, (23/61.)

Loppuséénnds:

Tdmi asetus tulee voimaan 1 palvana
tammikuuta 1969 ja silld kumotaan kaavoi-
tusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista
4 péivang helmikuuta 1960 annetun ase-

tuksen (91/60) 27 §:n 2 momentti,

JR——

i
|



