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Johdanto

Yritystoiminnan ja sen sivuelinkeinojen keskittyminen kaupunkeihin ja asutustaaja-
miin painopistesuunnan ollessa Eteld-Suomeen, on vaestén muuttoliikkeen suunta
ollut viime vuosina vastaavanlainen. Muutosten nopea tapahtuminen on aiheuttanut
varsinkin suurten kaupunkien alueella tydvoimapulaa. Helsingin seudulla tilanne on
kérjistynyt: tydvoimaa ei saada koska asuntoja ei ole tarjolia, silld asuntojen raken-
taminenkin on tybvoimasta kiinni.

Valtionhallinnon taholta on todettu, ettd asuntotuotantoa ja nimenomaan vuokra-
asuntotuotantoa on edistettdva niilli paikkakunnilla, joilla asuntopula ehkéisee elin-
keinoeldman voimistumista. Tdmé pétee erikoisesti kehitysalueilla.

Yhdyskunnan kokonaistuottavuus on riippuvainen tyGvoimasta ja sen ammatititai-
dosta, kiytetyn tuotantotekniikan tasosta, tuotteen markkinoista ja niiden sijainnista.
Siihen vaikuttavat lisaksi yhdyskunnan rakenne, kuten liikenneverkko, tietoliikenneyh-
teydet, kunnallistekniikka, julkiset ja asuinrakennukset sekd alueen kulttuuripalve-
lukset. Pyrittdessd hyvinvoinnin kasvuun on Kehitysaluerahasto Oy:n mukaan eraand
keinona kokonaistuottavuuden kohottaminen kehittdmalld elinkeinorakennetta.

Taman kehitysprosessin olennaisena osana on asuntotuotannon toteuttaminen hy-
viksikayttaen kaikkia nykyaikaisen suunnittelun ja tekniikan keinoja. Rahoituksen jér-
jestdminen ja tuotantokustannusten alentaminen vaatii tehokasta suunnittelua ja koor-
dinointia, mika edellyttaa pitkalle vietyd yhteistydta valtion, kuntien, suunnittelijotden,
asujien, rakennuttajien, rakentajien ja tydmarkkinajarjestéjen valilla.

Asuntojen tuotanto on suunniteltava ja koordinoitava valtakunnallisesti. Asuntopoli-
tilkkaa on toteutettava kokonaisuutena; tietyt ryhmét, kuten nuoretparit, vanhukset ja
opiskelijat on otettava huomioon erikoistapauksina paikallisten olosuhteiden niin vaa-
tiessa.

Asumistaso 72 késittelee suunnittelua erityisestli asujan kannalta, tutkimustoimintaa
ja erditd asuntotuotannon toteuttamismahdollisuuksia. Kirjan sisélté korostaa jalleen
ettd asuntotuotantoa voidaan lisati ja suunnittelutydn tehokkuutta kehittdd nykyisillakin
voimavaroilla. Edellytyksend on yhteistyd, kommunikointi, keskustelu.

Tama kirja pyrkii olemaan erds puheenvuoro tdssd keskustelussa.

Helsingisséd, joulukuussa 1971
Reino Lindroos

Kalevi Sassi

lipo Kaislaniemi




Yhdyskunta ja tasavalta

Arkkit. Matti Tausti

Maamme ilmeisesti pétevin yhdyskunta-
suunnittelija, prof. Otto-l. Meurman
ei hyvdksy ihmisen asuintasoa ylemméksi
kuin ympéréivd puusto. En tiedda mista
syystd tdma “maastoutuminen” tuntuu
jatkuvasti sympaattisen turvalliselta —
onkohan perussyynéd se, ettd esi-isimme
ovat joskus asuneet puissa, mutta eivit
ainakaan nykytietdmyksen, mukaan kos-

"kaan ole lenténeet omin voimin yli puiden

latvojen... Maamme vyhdyskuntarakenta-
minen kiihtyi valtavaksi sotavuosien tauon
jalkeen. Varoja oli alkuun varsin rajoite-
tusti, inhimillisyyttd sitd enemmaéan. Mai-
neikkain saavutuksemme taltd kaudelta
on Tapiola. Monet muut asuntoalueet, jois-
ta mainittakoon Maunula, ovat myds sym-
paattisia kokonaisuuksia. Luonto liittyy
harmonisesti asumismiljééseen, &&rim-
maisyyksien vélttamiselld on aikaansaatu
yhdyskuntia, joista nyt usein suurella in-
nolla pyritdan loytdmaan syita kaupunki-
laisen onnettomuuteen.

1960-luvun tuotteet eivdt endd saavut-
taneet edellisen vuosikymmenen tasoa,
monisatametriset lamellimadot tai toista-
kymmenta kerrosta kasittdvat betonisiilot
evdat ole muuttaneet ihmistd ystdvékseen.
Miké on ulkokuori paperikoneelle tai séai-
lytystila viljalle, ei ole koti ihmiselle. Mut-
ta milloin tatd on kysytty? Milloin on esi-

tetty vaihtoehtoja — milloin on tehty "var-
joasemakaava”, jossa toinen tai kolmas
vaihtoehto . olisi toteuttamiskustannuksia
myoten esitetty tuotteen kayttéjille?

Erd&néd toiveita herattdvédna piirteend
voitaneen pitada avointa ja vilkasta keskus-
telua Puu-Képyldn kohtalosta. Inhimilli-
nen mittakaava ja milj6d on t4&lla saanut
riittdvan arvostuksen, ja byrokratian rai-
vaustraktorit ovat ainakin toistaiseksi jaa-
neet vihaisesti puuskuttamaan tyhjakéyn-
tiddn alueen laidoille.

Kysymys on valtakunnallinen: Se kos-
kee niin ‘Espoon Westendid kuin lin Ha-
minaa, se koskee vaaralliseen ikéan pian
ehtivdad Etu-Tool6éa ja Porvoon vanhaa
kaupunkia. Armoton ''taloudellinen” tuo-
mic on sarkenyt talld vuosikymmenelld
lukemattomia kaupunkikuvalle arvokkaak-
si muodostuneita ndkymid; Rettigin talon
Turussa, Kino-Palatsin Helsingissd ja lu-
kemattomia kaupunki- ja taajamanékymié
ympari maan. Tieviranomaisten militaris-
tiset etdisyysmaaraykset kirkonkylid hal-
kovien maanteiden varsilla ovat raskas
hinta kunnanisien ilmeisesti oman kun-
tansa etua tarkoittaneista toiveista saa-
da "suora ja leved” vayld valtion varoil-
la 1&pi vield inhimillisen kylamiljéén. Var-
sin pian tarpeellinen ohitustie ei korjaa
kyldkuvaa koskaan ennalleen. Maamme




on muodostumassa todella "jalleenraken-
netuks:”.

Maaseututaajamien  mydnteisen  kehi-
tyksen suhteen on odotettavissa ilmeista
parantumista, silld vihdoinkin ajankohtai-
seksi havaittu  kunnallisteknillinen vesi-
huolto- [a tierakentaminen edellyttavat ra-
kentamisen tiivistymista taajamissa. Kun
maaseutukeskusten rakennettu korttelite-
hokkuus on 0,05...0,15 vaiheilla, tulee
tiiviyden kasvaminen 0,3...0,6 kertaluok-
kaan vaikuttamaan tilanteeseen ratkaise-
vasti. T&lléin on mahdollista luoda viip-
tyisd palvelu- ja asuinympdristd kohtuulli-
sin kustannuksin sek& liikenteenkin kan-
nalta hyvin toimivin  jarjestelyin. Auto-
jen pysékéinti- ja kuormaustilat voidaan
talldin jarjestdd korttelin sisatiloihin, silla
viime vuosien eraani yleisimpana virhee-
nd on pidettava litkennevaylien turhaa
laajuutta I&hinna pysékéintitilojen varaa-
misesta johtuvana. Jilleen kerran on
syyta toistaa laamanni Edward Mureé-
nin lausuma toteamus: “Eivit hevoset-
kaan ennen vanhaan kadulla nukkuneet.”

Tulevalta yhdyskuntasuunnittelulta odot-
taisi, ettd lilkenne katsottaisiin valttamat-
téméksi pahaksi, jonka vahentimisen
suunnitteluun olisi kiinnitettavd mita suy-
rin huomio. Kysymys on varsin laajakan-
toinen ja koskee koko yhdyskuntasuun-
nittelun kenttdd. Viisainta mita talla alal-
la on sanottu, on mielestiani prof. Meur-
manin opetus jo 1940-luvulla, ettid olisi
pyrittdva jirjestdmaan tySpaikka 10...15
minuutin kédvelyetdisyydelle  asunnosta.
Esimerkiksi Helsingin yleiskaavasta saa-
taisiin varsin mielekéds vaihtoshto, jos pe-
ruste olisi n&in inhimillinen. Tuloksena
Helsinki, joka toimisi niin halvalla, ett3
téliaista suunnitelmaa ei ilmeisesti arvos-
tettaisi. Kuitenkin jo antiikin miljoonakau-
pungit toimivat ilman metroa ja bensii-
nia. ‘

Mitd liikenteeseen edelleen tulee, to-
dettakoon 'se suurkaupungeissa yleensé
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vallitseva tilanne, etta tybajan lyhentymi-
sestd huolimatta ty9ssd kivija on kotoaan
poissa jatkuvasti yhtd kauan kuin vanhoi-
na "huonoina” aikoina. Verotuskaytantd
olisikin muutettava niin, etts tydmatkoihin
kéytetyt maksut kokonaisuudessaan saa-
taisiin vdhentdd verotettavasta tulosta. T&-
ma viimeistaankin pakottaisi kunnat 4&rki-
perédistdimaan asuntojen ja tydpaikkojen

keskindista sijoittamista. Perusteltua olisi

jopa se, ettd myés tybématkoihin kaytetty
aika korvattaisiin verotettavaa tuloa vahen-
tdvénd laskemalla esim. jokaiselta kulje-
tulta tyOmatkakilometriltd tdllaiseksi ku-
luksi yksi markka. .

Valtiovaltaa ja kuntaa rasittavat sai-
raanhoidosta aiheutuvat kustannukset mi-
td raskaimmin. Liikenneonnettomuudet I~
sdévat varsin merkittavasti sairaalapaik-
katarvetta. On laskettu vahintddn yhden
keskussairaalan suuruusluokkaisen laitok-
sen olevan toiminnassa vain tésta syys-
td. Ruotsissa, jossa liikennekuoleman uh-
reja on suhteellisesti vahemman kuin
meilld, on laskettu Iiikenneonnettomquk-
sien aiheuttavan maalle vuodessa jopa
6000 milj. kr kokonaistappion! Onkin to-
dettava se merkittdva suhde, mika yhdys-
kuntasuunnittelulla on lilkenneonnetto-
muuksiin néhden — liikennetarve olisi py-
rittdvd minimoimaan jo tastikin syystéd ja
liikenteelliset ratkaisut tehtava erityisesti
liikenneturvallisuus huomioon ottaen.

Nédkokohtia Koivukyld-suunnitelmasta

Alkavan vuoden Vantaan kauppalassa,
pédradan tuntumassa on jonkin aikaa ol-
lut suunnittelun alaisena Koivukyl&-nimi-
nen yhdyskunta. Tiivis rakentaminen on
ollut erddna johtavana periaatteena (Koi-
vukyld 2, Kaavarunkosuunnitelma, Hel-
singin mik:n julkaisu, 17. 2. 1969). Alueen
moottoriajoneuvoliikennetarvetta ei ole
pyritty vahentdmé&an ja liikennemelun eli-
minoimiseksi esitetddnkin  (s. 25), etta

ETAISYYS ASUINRAKENNUKSESTA PYSAKOINTIALUEELLE
JA KOLLEKT!IVISEN LIKENTEEN PYSAKILLE max. 400 m

ex 1,0
@ AK a4uouom kA

AL+YOS 30000 m” kA

Moottorikatu

Paikalliskatu
Linja~autoliikenne

Liike- ja teolli~
suusalue

S-kerroksinen py-

®| siksintitalo 1500
28ha e=0,2 autolle
Yo 60000 m” kA Asuntorakennus -
alue

Keskuspuisto- ja
koulualue

" . _ " . firelssd hyviksyt-
Erds yhdyskuntakaavio, joka perustuu nyttemmin yhi laa]gn_lmlssg_ piireissd hyviksy
tyyn 'yasa}:arvoisuuteen oman auton omistajan ja kollektiivista Iukenne-!ta _kaytt_av__a_n
vililla. Muutaman .minuutin kévelyetdisyys moottoriajoneuvon Iuo mahdollistaisi erittéin
ihmisystévallisen yhdyskunnan ]opa 30000 asukkaalle Asuntoalue (200 ha) rajomuu

- kin sijoitta-
lu-, urheilu- ja muut Iukennepakolset tonmmnot Meh"-o ta_i llnja al_ltopysa
minen pyséik‘!'.iintitaloon tarjoaa myds kadytdnnossd taydell‘l_sen val-mtam'ahc_iolllsuyde_n
eri kuljetusmuotojen vililld. Mitaltaan alue on samansuuruinen e5|merk|k6|_.l:!els"mgm
kaupungin Vuosaaren alueen kanssa, mutta liikenteen jirjestely poikkeaa siitd tdysin.




... valttdmatontd on myds kehittda ta-
lotyyppejd, jotka sietdvét toiselta puolel-
taan melua.” Herdd kysymys, kuka t&man
"valttdmattémyyden” on maarénnyt sie-
dettdviksi? Liikennemelua kasittelevassa
saman julkaisun kohdassa (s. 38) tode-
taan, ettd ainoastaan erityisilla ikkuna-
tyypeilld voidaan suojautua katumelulta,
joten ainakin kadunpuoleiset huoneet
tulisi  varustaa koneellisella ilmanvaih-
dolla, jossa on myds raittiin ilman si-
. sédnpuhallus, Tdss4 uudessa yhdyskun-
nassa muodostuu ikkunan avaaminen sijs
terveydelle vaaralliseksi taman saman yh-
dyskunnan oman liikenteen melun joh-
dosta. Vahintadnkin ristiriitaisia tunteita
heréttda julkaisun kuva 10 (s. 10), jossa
Keskustabulevardin puoleisen asuinraken-
nuksen seindd koristavat suuret parvek-
keet, joita tuskin voidaan kéyttda oles-
keluun saati sitten perheen plenokaisten
ulkoilmassa nukuttamiseen, mits toimen-
pidettd ainakin tdhin asti ovat lasten-
l8&Kkarit suositeileet.. Sosiaalisen asunto-
tuotannon rahoituksessa on parvekkeet
hyvéksytty nimenomaan ottamalla huo-
mioon niiden kayttdmahdollisuus.

Mikéli timén yhdyskunnan "tavaraselos-
teessa” mainitut seikat julkistetaan sel-

vésti, on yhdyskuntaan muuttavilla tieto -

tulevista olosuhteistaan ja valinta ‘siten
ainakin teoreettisesti vapaa. Samaa ei
voitane valitettavasti sanoa niiden .yhdys-
kuntien — esimerkiksi lantisen Korson —
osalta, joiden asukkaiden on pian kérsit-
tdvd sekd Koivukylan liikenteen melu etta
ilman saaste. Korso on vasta jokunen vuo-
si sitten saanut alunperin Helsingin Seu-
tukaavaliiton toimiston laatiman rakennus-
kaavan, jonka mukaan alueesta ol tar-
koitus muodostaa viihtyisd vyhdyskunta.
Helsingin maalaiskunnan korsolaiset ol-
laan nyt uhraamassa koivukylalaisten tii-
kennetarpeen edessi. - )
El@ménsa ainoan ja usein jopa omin k&~
sin tehdyn asunnon rakentaja. on todella
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pulassa, silld vain tien alle jéavét raken-
nukset lunastetaan ja muiden osalle tu-
lee ikkunoiden lopullinen sulkeminen ja
makuutilojen muuttaminen hieman ter-
veellisemmélie puolelle rakennusta. Koi-
vukyldn kaavarunkoehdotuksen maarays
"Asuinhuoneissa on 35 db (A):n suurim-
man sallitun keskimaardisen vuordkauti-
sen melutason raja turvattava asemakaa-
voissa méératyin rakenteellisin meluntor-
juntakeinoin™ yrittd4 tosin suojata oman
alueen kansalaisia, mutta naapurialueen
jo rakennetut kiinteistét unohdetaan. Me-
lu on saaste, johon tottuminen on erit-
téin vaarallista, tim4 on todettu kiistatto-
masti.

Yiivieskan Iiikekeékus, esimerkki raken-
nusoikeuden tasaisesta jakautumisesta.

Liikekeskustan asemakaavoitustyon  al-
kaessa tehtiin Ylivieskan silloisen kaup-
palanhallituksen ja asemakaavaa laativan
suunnittelutoimiston kesken pddtos, jon-
ka mukaan alueen jokaisele tilalle tul-
taisiin ' asemakaavassa osoittamaan tila-
tehokkuusluvun e = 0,8 mukainen ra-
kennusoikeus. Maanomistajat eivit ole
esittdneet yhtiin _huomautusta, joka olisi
koskenut heille asemakaavassa osoitet-
tua rakennusoikeutta, kun sen sijaan ai-
kaisempi suunnitelma kaatui nimenomaan
sen johdosta, etti eri maanomistajat ase-
tettiin  mielivaltaiseen arvojérjestykseen
rakennusoikeuteen nihden, Seuraavien
sivujen karttasarja selvittzs kaavoituspe-
rusteen.

|
8’6 D
Poliisi })

\S—

__ Kalji

Asemakaavan pohjakarita osasta Ylivieskan lllkekeskustaa, tiloJen rajat Ja rakennus-

kanta selvidvét talld kartalla.
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Tilojen pinta-alat (tA) ja niille tehokkuusluvun e = 0;8 mukaan madréytyva kerros-

ala neliometreissd (kA).
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Asemakaavaehdotus, josta selvidviit rakennusalat, rakennusten kerrosiuku ja rakennet-
tavaksi sallittu kerrosala (m?).
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' ennus-
ta. Kerrosiuku vaihtelee 1...10, tasapuolinen rak

Aksonometrinen esitys a-lueeln kaupunkikuvaan.

oikeus ei Johda monotonisee

Taaja-asutusalueiden
kehityksesta ja rakennus-
toiminnasta maalaiskunnissa

Diplins. Mikko V&ha-Piikkio -

" Maalaiskuntien rakennustoiminnasta val-
litsee usein virheellisia kasityksia. Yleises-
ti luullaan mm., etta niiden haja-asutus-
alueilla rakennustoiminta olisi lomaraken-
tamista lukuunottamatta melkein tyrehty-
nyt ja ettd wudisrakennustoiminta olisi
maalaiskunnissa keskittynyt taaja-asutus-
alueille. Muutosten seuraaminen nykyises-
sé nopeasti muuttuvassa yhteiskunnassa
tuottaakin vaikeuksia, silld niillekin, jotka
seuraavat havaintojensa lisdksi yhteiskun-
nan muuttumista erilaisten tilastojen avul-
la, saattaa muodostua virheellinen kuva
yhteiskunnassamme todella tapahtuneista
muutosiimidistad, Eris tdllainen virhekuva
liittyy kuntien véaestémaérien kehitykseen.
Yleisesti nimittdin kuvitellaan maalaiskun-
tien kokonaisvdestémagrdn voimakkaasti
laskeneen 1960-luvulla. Todellisuudessa
niiden kuntien alueilla, jotka v. 1960 oli-
vat maalaiskuntia, = kokonaisvdestdmaara
on pysynyt ldhes muuttumattomana. Ti-
lastoissa osa niiden vaestémairia ja vées-
toméadrien muutoksia koskevista tiedoista
luetellaan vain kuntamuodon tai kunnal-
lisen jaotuksen muuttumisen johdosta
toisessa ryhméssé.

Rakennustoimintaan liittyvien asioiden
seuraaminen virallisten tilastojen avulla
on vaikeaa erityisesti sijaintia koskevien
selvitysten osalta, koska yleisesti saata-

vissa oleviin tietoihin liittyy heikko sijain-
tia esittavad tieto. Tilastollisesta vuosikir-
jasta saadaan selville rakennustoimintaan
liittyvét yleiset muutosilmiét - kuntamuo-
doittain. Sen antamista tiedoista selviaa
mm., ettd viime vuosina asuin- ja elinkei-
notoimintaan  liittyvésta rakentamisesta
hieman yli 2/5 ja pientalotuotannosta n.
2/3 on suoritettu nykyisten maalaiskuntien
alueilla.  Voimakasta pientalotuotantoa
maalaiskunnissa voidaan myds pitas ta-
pahtumana, jonka perusteita ei ole niin-
kédn helppo selvittdd, silld yleisten talou-
dellisten resurssien osalta asuntotuotan-
non laajuuden luulisi olevan maalaiskun-
nissa oleellisesti pienempi kuin kaupun-
ki- ja kauppalakunnissa. Asukkaiden kes-
kimaéardinen tulotaso on esimerkiksi siel-
l& vain puolet siitd, mitd se on kaupunki-
ja kauppalakunnissa. Lisaksi maalaiskun-
nissa vain joka neljas omakotitalon ra-
kentaja on péassyt osalliseksi ns. asun-
tolainoituksesta, joka kaupunki- ja kaup-
palakunnissa on taas ollut niin yleists, et-
ta siella neljastd omakotirakentajasta on
vain.yksi jaényt ilman sanottua lainoitus-
ta. Jos myds maankéyttdlain nojalla tuet-
tu asuntolainoitusteiminta otetaan mukaan
laskelmiin, tulee maalaiskunnissa .oma-
kotituotannosta 2/5 yhteiskunnan taholta
tuetun lainoitustoiminnan piiriin.




Merkittdvimp&na -syynd omakotimaisen
asutuksen suosioon maalaiskunnissa ja
muuallakin on pidettdvd sen edullisuutta
esimerkiksi kerrostaloasutukseen verrat-
tuna. Jo virallinen tiiasto ilmoittaa asun-
tolainoitetun omakotiasunnon olevan kes-
kimééaraiselta kustannustasoltaan n. 25 %
edullisempi kuin kerrostaloasunto. Suur-
ten kaupunkimaisten taajamakuntien ker-
rostaloasunnon ja maalaiskuntien omako-
titalon valilla kustannustasossa ero on vie-
I8 suurempi, joskaan siitd ei ole saatavis-
sa yksityiskohtaisia tietoja. Tuskin arvioin-
tivirhe on kovin suuri, jos véitetaan, etta
maalaiskunnassa 120 m%:n omakotitalossa
perhe voi asua yhti edullisesti kuin suu-
ressa kaupungissa 60 mZn kerrostaiohuo-
neistossa. Laskelmassa voivat olla tallin
mukana my6s yleisimmat kunnallisteknil-
liset kustannukset, joiden usein véitetaan
olevan pientaloalueella kohtuuttoman kor-
keat kerrostaloasutukseen verrattuna. T&l-
lakin véitteelld on vain osaksi katetta, jota
ei saa yleistdd. Pienehkéilla maalaiskun-
tien taaja-asutusalueilla tienelidmetrin ja
viemdrilinjan  yksikkékustannus, joka on
keskimaarin vain n. puolet suurten kau-
punkien katu- ja vieméarikustannuksista,
pienentdd samalla tavalla kunnallisteknil-
lisid kokonaiskustannuksié kuin omatoi-
minen omakotirakentaminen asuinraken-
nusten rakentamiskustannuksia.

Tietoja maalaiskuntien rakennustoimin-
nasta '

Tarkoituksenmukaista  asuntotuotannon
ohjaamista varten nykyisin vuosittain jul-
kalstavat rakentamista koskevat tiedot ei-
vét enda tyydytd kdytdnnén vaatimuksia ei-
vitka selita rakennustoimintaan liittyvia il-
midita kokonaisuuden osana, vaan niita
on selvitettdvd erillisin tutkimuksin. Kun
téssd mielessd Suomen Kunnallisliiton laa-
timasta selvityksestda maalaiskuntien ra-
kennustoiminnasta saattaa olla yleisem-
péakin merkitysta sekd kunnille ettd niille
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viranomaisille, jotka joutuvat vastaamaan
asuntotuotannon ohjaamisesta tai raken-
nuslains&ddénnén kehittdmisests, julkais-
taan téssd erditad tdhdn selvitykseen liit-
tyvié taulukoita,

Perusaineisto mainittua selvityst4 varten
on saatu tiedustelemalla kaikilta maalais-
kunnilta. Yksityiskohtaisen ka%voituksen
keskenerdisyyden tai puutteellisesti tay-
tettyjen tiedustelulomakkeiden takia koko
kerattyd perusaineistoa ei ole kuitenkaan
voitu kéyttad selivtyksen laadinnassa. Kun-
nallisteknillistd toteuttamista koskevat tie-
dot ovat sitdpaitsi osaksi vield késittele-
matta.

Taulukko 1 osoittaa keskiméaaraisen ra-
kennuskannan ns. keskiarvokunnan raken-
nuskaava-alueella ja siind v. 1964...1968
aikana tapahtuneet muutokset. Se osoit-
taa myds, miss& madrin rakennustoimin-

- taa on tapahtunut- tiedusteltuina vuosina

rakennuskaava-alueiden ulkopuolella. Tau-
lukosta saa myds keskimaaraisia tietoja
loma-asutuksen nykyisesta laajuudesta ja
sen viimeaikaisesta levinneisyydesti kes-
kiarvokunnan puitteissa. Taulukon anta-
mien tietojen nojalla laskettu likimasrai-
nen suuruusluokka loma-asuntojen lisayk-
sestd maalaiskunnissa v. 1964...1968
padtyy n.. 6000...8000 loma-asunnon
vuosittaiseen lisdykseen.

Taulukko 1 osoittaa vakuuttavasti, et-
teivdt maalaiskuntamme ole suinkaan
tyhjeneméssd. Kuntamuodon ja kunnalli-
sen jaotuksen muutokset eivat ole aiheut-
taneet edes kokonaisrakennustoiminnassa
laskua. Jos myds loma-asuntojen raken-
taminen otetaan mukaan laskelmiin, ylittéda
maalaiskunnissa’ tapahtunut rakennustoi-
minnan kasvu jopa kaupunki- ja kauppa-
lakunnissa tapahtuneen kasvun. Lomara-
kentamisen kanssa my&s rakentamisen
kokonaismdéra ylittdad kaupunki- ja kaup-
palakunnissa  suoritetun rakentamisen
méérdn (maalaiskunnissa on rakennettu
n. 55 % koko rakennetusta tilavuudesta).

Verrattaessa taulukko 1:n antamia tie-

Taulukko 1.

nettu keskimid&drin maamme kunnissa v.

Maalaiskuntien

rakennuskaava-alueille ja

1968

niiden ulkopuolelle raken-

loppuun mennessa.

Rakennuskaava-alue

Rakennettu keskim&arin

Rakennuskaavan ulkop. alue

Rakennettu keskimé&érin

Rakennettu 5

Rakennettu 5
viime vuoden

Rakennuksen viime vuoden )
kéyttotarkoitus aik. aik.
“o raken- % koko ra-
kpl  kpl nuskan- kpl  kpl kentamisesta
nasta

Kerrostaloja .............. 7 1,7 24 1,3 0,6 26
Rivitaloja ................ 3,5 1,5 43 0,8 0,6 29
Muita .................... 161,1 27,5 17 —_ 39,9 59
Yleisia rakennuksia ........ 8,5 1,6 19 13,6 1,4 47
Teollisuusrakennuksia 59 1,6 28 6,2 1,9 - 54
Yhteensd ................ 186 33,9 18 - 44,4 57
Loma-asuntoja ............ 3,3 1,8 54 296,2 122,8 99
Yhteensa ................ 189,3 357 19 —  167,2 82

Laskelmassa mukana 102 kuntaa

Taulukko 2.

Maalaiskuntien

rakennuskaava-alueille

ja niiden ulkopuolelle

raken-

nettu keskimdérin Uudenmaan ld&nin kunnassa v. 1968 loppuun mehnessi.

Rakennuskaava-alue

Rakennettu keskiméarin

Rakennuskaavan ulkop. alue

Rakennettu keskiméaarin

Rakennettu 5

Rakennettu 5§
viime vuoden

Rakennuksen viime vuoden )
kayttotarkoitus aik. aik.
% raken- N % koko ra-
kpl kpl nuskan- kpl kpl  kentamises-
nasta ta

Kerrostaloja .............. 4,3 1 23 0,3 0,3 23
Rivitaloja ............. . 7 1 14 0,8 08 44
Muita .................... 211 38 18 — 64,7 . 63
Yleisid rakennuksia ......... 8,8 0,8 9 13,2 1;3 62
Teollisuusrakennuksia ...... 3,5 0,2 6 8,5 2,3 92
Yhteensd ................ 2346 41 17 —_ 69,4 . 63
Loma-asuntoja ............ 225 125 56 665 177,7 93
Yhteens&d ................ 53,5 21

257,1

Laskelmassa mukana 6 kuntaa

— 2471 82
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TAAJA~ASUTUSALUEEN VAIKUTUSPIIRIIN
SIJOITTUVA ASUTUS.«

MERKINTOJEN _SELITYS

MERKINTOJEN SELITYS

s

m asuntoalue
EEEEEER  teotisuusatve

. maatilan talouskaskus
- maa= ja matsitalousalueslle sopiva asutus

taaja-asutusalusen klhﬂyklllncn ja l“kﬂ“l’!l-‘

asutus

e yksitylnen tla

A Palkallistie

toja |adnikohtaistin tietoihin todetaan maa-
laiskuntien taaja-asutusalueiden kasvun
olieen melko tasaista koko maassa. Kas-
vun suuruusluokan suhteen poikkeuksen
tekee kuitenkin Lapin |aani. Sielld taaja-
asutusalueiden kasvu of ollut lahes kak-
sinkertainen muihin |aaneihin verrattuna.
Mainituniainen kehitys nayttaa siella joh-
tuneen osaksi siitd, ettd. Lapin la4nissé
uudisrakennustoiminta ‘on muita laaneja
paremmin voitu ohjata kaava-alueille. Toi-
saalta on todettava taulukon 6 antamien
tietojen perusteella Lapin l&&nin kaavoi-
tettujen taaja—asutusalueide‘n olevan ny-
kyinen vaestomaard ja kehitys huomioon-
ottaen hieman ylimitoitettu..

Maank#yttd rakennuskaava-alueilla

Taulukko 4 antaa yleiskuvan maalais-
kuntien taaja—asutusalueviden ‘maankaytos-
td ja toteutumisasteesta. Yieisenéa totea-
muksena siitd voidaan sanoa, etta nykyi-
silla kaava-alueilla
yarausten osalta on tyydytetty n. 15...20
vuodeksi. puistoalueiden osalta toteutu~

rakennusmaan tarve

misaste on asuntoalueihin verrattuna mel-

ko heikko, silla vain n. 1/5 kaavan osoit-
tamista puistoalueista on hankittu kunnan
hallintaan.

. Vesihuo'lto

Vesihuoltoverkoston osalta maalaiskun-
tien taaja-asutusalueiden toteutus on
muuhun rakentamiseen verrattuna viety
pisimmélle. Vesihuolioverkoston rakenta-
minen on yleensé aloitettu jo ennen kaa-
van vahvistamista. Vuoden 1968 lopulla
2/3:1la niista taaja-asutusalueista, joilla on
vesilaitos, on mybs jonkinlainen jateve-
sien kasittelylaitos. Vesitorneja oll suh-
t_eellisesti vihemman, silld vain kolmas-
‘osassa nlista kunnista, joilla on vesilai-
tos vedenottamoineen kuului vesilaitoksen
yhteyteen mybs ylavesisailid.

Vesihuoltoverkoston rakentaminen on
kunnille tullut kuitenkin kohtuuttoman kal-
liiksi, jos ko. asiaa arvostellaan vesihuol-
tolaitoksiin liittyneiden rakennuspaikkojen
lukumadran kannalta. Paljonko johtolinjo-

Taulukko 3. Maalaiskuntien
nettu keskimaarin Lapin

_rakennuskaava-alueille
lddnin kunnassa v. 1968

ja niiden ulkopuolelle raken-

loppuun mennessa.

Rakennuskaava-alue

Rakennettu keskiméaarin

Rakennuskaavan ulkop. alue

Rakennettu keskiméarin

ngennuksen
kayttotarkoitus

R.akennettu 5
viime vuoden

Rakennettu 5
viime vuoden

|
% aik. aik.
‘ 0
| /o raken- 9
‘ kpl kpl nuskan fontamisen.
K - kpl 1 i
i uskar p kpl kentamises-
| Kerrostal -
i Kerrostaloja .
Korrostaloja .............. 3,5 2,3 6 —
E Multa 10y a0 2 o7 o 2
1 Yieisia rakennuksia ... 55 3161183 - 3 21,’3 37
| Teollisuusrakennuksia ...... 2’7 2’2. g? oa o s
| , X 0,3 03 1
i Yhteensd .. :
| BNSA .. ...l 1195 46,3 39
| Loma-a i s e -
\ suntoja ............ .03 0,2 67 7
| 8 \ 5 43 89
i Yhte 4
g ensd .. ...i..iii..... 119,8 46,5 39 26,8 ‘
— , 37

Laskelmassa mukana 6 kuntaa

¥

I méardinen toteutumisaste koko maassa v. 1968 lopussa

Taulukko 4. M aytto imaari '
: aankdyttd keskim&drin maalaiskuntien rakennuskaava-alueilla ja liki
I=

Pinta-alan jakautuminen

! Maankayttd |

| yitd o y llman maa- Alueesta

[ talousaluetta rakennettu

iAsum % n. %

Asunto- ja liikerakennusalueet

%Ylelst'en rakennusten alueet . ?(1) % 2 ph

}Te_olhsuusalueet ......... 5 S ; >

Puistoalueet .................... I : % 28

Urheilualuset  ....... R %3 3 - 2:

Egtkeny- ja loma-alueet .......... ?,,6 g : pi

! {lkenne‘alueet ............ '3 : ;

Tiealueet ...................... N o 2 o
e et 17,8 8 ih! o

§ i 10,1 o

}ht s 5 6 58

{hteensd ...

‘ & e 159,7 77 100

(laatalousalueet ........... - 484 '

| , 23

thteensd  ......

PRGNSR crrererrr 208,1 100

{aavan mukainen asukasméaé&rd keskimaérin 2450

?skelmassa mukana 256 taajamaa
]
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ja on jouduttu rakentamaan esimerkiksi
rakennuspaikkaa kohden, ei ole vield saa-
tu yksityiskohtaisesti selvitetyksi. Kuiten-
kin tiedetdan, ettd jo rakennetiujen lin-
jojen vaikutuspiiriin voitaisiin sijoittaa ra-
kennuskaavojen mukaisia rakennuspaik-
koja nykyiseen verrattuna ainakin kaksin-’
kertainen maird, jos kaytettdvissd olisi
nykyistda parempia keinoja rakennustoi-
minnan ohjaamiseksi.

Rakentamisesta haja-asutusalueelle

Maalaiskunnissa rakentamisen baino-
piste on ilman lomarakentamistakin edel-
leen haja-asutusalueella. Osa mainitusta
rakennustoiminnasta  kuuluukin  kaytén
osalta haja-asutusalueelle, kuten maati-
lojen asuin- ja tuotantorakennukset (n.
1/4 asuinrakennuksista on  ollut maatilo-
jen asuinrakennuksia) seké erdat maa- ja
metsatalouden palveluammattien harjoit-
tamiseen tarvittavat rakennukset (mm.
maa- ja metsdtalouden kuljetuksista toi-
meentulonsa saavien liikennditsijdiden ra-
kennukset). Osa haja-asutusalueiden ra-
‘kennuksista on taas- muuten oliut sen ta-
paista, ettd se on paremmin sopinut maa-
ja metsétalousalueell'e' kuin taajamaan.
Mm. suurehkot, hyvien kulkuyhteyksien
varrelia olevat rakennuspaikat, joita asu-
misen ohella kéytetddn viljelyyn, sopivat
sekd maisemakuvan ettd muiden ympdris-
tdnsuojeluvaatimusten puolesta hyvin ha-
ja-asutusalueelle (ks. kuva). Liséksi on
todettava, ettd maa- ja metsétalousalueel-
la nykyisin oleva ja sinne sijoittuva maa-
tilatalouteen kuulumaton asutus helpottaa
haja-asutusalueella -tarvittavien palvelus-
ten jarjestamista tai sailyitamista. Erityi-
sesti naiden vyksityisten palvelusten, ku-
ten kauppa- ja linja-autolitkenteen, jér-
jestamistd maatilatalouita tukeva asumi-
nen parantaa.

Kunnilta vaadittavien investointien osal-
ta maa- ja metsitalousalueille sijoittunut
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asutus on monessa tapauksessa erittdin
edullista. Mm. niissid tapauksissa, joissa
asutus on sijoiftunut kerdilyliikenteeseen
hyvin soveituvien teiden vaikutuspiiriin ja
olemassa olevien kunnallisten palvelupis-
teiden, kuten koulujen l&heisyyteen, ei
rakentaminen aiheuta kunnalle investoin-

‘timenoja. Kulutusmenojen osalta tilanne

on hieman toisin. Niiden julkisten palve-
lusten osalta, jotka vaativat jarjestettyjd
kuljetuksia, toiminnan jérjestdmisen vaa-
timat kustannukset kohoavat yleens& asu-
tuksen hajaantuessa. Télldinkin kustan-
nukset pienenevat suoriteyksikkda koh-
den, kun niiden lukumaéréd kasvaa. Téssé
mielessd haja-asutusalueelle  sijoittuva
asutus ei sanottavasti lisda palvelukustan-
nusten kokonaiskustannuksiakaan, jos se
sijoittuu maa- ja metséatalousalueella nii-
den kulkureittien varsille, joilla maatila-
vaestdn takia on ilman vaihtoehtoista
ratkaisua jarjestettavd kuljetuspalvelu (ks.
kuva).

Linjakustannuksia, s&hkd- ja puhelinlin-
ja- seka tiekustannuksia maa- ja metséta-
‘lousalueelle sijoittuva, asumista palvele-
va rakentaminen ei my®ésk#an lisd8, jos
se sielld sijéittuu valttaméattdmien maati-
lataloutta palvelevien’ teiden varsille. Tel-

" .den ja linjojen yllapitokustannusten rasi-

tusten tasaamiseen mainitunlainen asutus
vaikuttaa edullisesti kustannusten jakau-
tuessa useamman maksajan kesken.
Haja-asutusalueella joidenkin palvelus-
ten puuttumisten johdosta koettavia’ hait-
toja julkisessa keskustelussa selvasti liioi-
tellaan. On ilmeisesti unohdettu, etté eten-
kin teollisuus-Suomessa ja muualiakin jo-
ki- ja purolaaksoalueilla kuntakeskukseen
padstddn omalla autolla n. 10...15 mi-
nuutissa. Vertailualueeksi voidaan ottaa
vaikka Helsingin seutu, sielld kuntakes-
kuksessa saatavien vastaavien palvelus-
ten hakemiseen joudutaan kayttamaan
keskimadrin enemmin aikaa. Palvelus-
ten puuttumisen "merkitystd  ei tosin
mybskasn saa vahételld, vaikka meil-

Taulukko 5. Maank#yttd keskim#drin maalaiskuntien rak i ja liki
s ennuskaava-alueilla iki-
maiirdinen toteutumisaste Uudenmaan [ddnissd v. 1968 lopussa. . fa i

Pinta-alan jakautuminen

Maankayttd , Ilman maa-  Alueesta
ha fo talousaluetta rakennettu
% n. %
Asunto- ja liikerakennusalueet .. 77 . 2 |
Yleisten rakennusten alueet ...... 12 2 32 po
Teollisuusalueet ................ 37,6 1 15 : “
Puistoalueet .................... 40,2 12 17 ;
Urheilualueet ........... e, 4'4 1 2 o
Rgtkeily- ja loma-alueet .......... 54 1 2 b
Liikennealueet .................. 29,9 9 12 .
TiEalueet  ..oovvreeenns 26,4 8 11 o
MUUt BIUGEE  vvoeensonnrei 10,1 2 4 o
Yhteensd  ......... ... 243 7 100
Maatalousalueet ................ 100 29 |
YHteensd  ...viiiiiiiiiiin, 343 100

Kaavan mukainen asukasmaard keskimaarin 2950

Laskelmassa mukana 21 taajamaa (Helsingin mlk:n alueita ei ole mukana)

Taulukko 6. Maankaytté keskim#idrin maalaiskunti i
¢ ien rakennuskaava-alu ja liki-
méédrdinen toteutumisaste Lapin l&&nissd v. 1968 Iopussa.' aataa eila Ja fid

Pinta-alan jakautuminen

Maankéytts liman maa- Alueesta
ha %o talousaluetta rakennettu
%o n. %
Asunto- ja liikerakernusalueet 48,6 ! |
Yleisten rakennusten alueet ...... 19’ 2; '?g :
Teollisuusalueet ................ 8,3 4 4 %
Puistoalueet .................... 49,3 21 26 28
Urheilualueet .................. 3,1 1 2 :
Retkelly- ja loma-aluest .......... 1 0 0 s
Liikennealueet .................. 32,6 14 1 57
Tiealueet  ...oovooerene i 15,6 7 : S0
Muut alueet ........ 151 ' '
................. s 6 8 100
Yhteens&d ..........c i, 192,6 82 100
Maatalousalueet ................ 437 18
Yhteensad .. ... ..., 236,3 100
Kaavan mukainen asukasméaéird keskimaarin 3900
‘Laskelmassa mukana 6 taajamaa
" 23




& kohta viidestda ruokakunnasta neljélia
onkin kaytettdvissd auto asioimiseen ja
palvelusten noutamiseen. Lasten, vanhus-
ten ja vajaakykyisten tarpeita varten tar-
'vitaan mm. myds yhteiskunnan taholta
jarjestettévaa palveluliikennetta.

Lieveasutuksesta

Taaja-asutuksen ulkopuolelle suuntau-
tuneesta rakennustoiminnasta el suinkaan
kaikki ole ollut terveen yhteiskunnan ke-
hityksen kannalta suotavaa. Tédma kos-
kee erityisesti taajamien lahialueilie syn-
tynyttd ns. lieveasutusta. Sen oikea
paikka, maatilarakentamista ja eréita teol-
lisuuden alaan kuuluvaa rakennustoimin-
taa lukuunottamatta, olisi ollut vesihuol-
lolla ja muilla kunnallisteknillisilld laitteilla
ja palvelupisteild varustettu taaja-asutus-
alue (ks. kuva). - :

Nyt voidaan kysyd, miksi meilld lieve-
asutuksen muodostamista edelieen on sal-
littu tai miksi sitd muodostuu? Edella
esitetyn selvityksen ensiaineisto antaavain
osaksi tuohon vastauksen. Erddksi merkit-

tAvaksi tekijéksi taaja-asutusalueiden ha--

jaantumiseen se kuitenkin paljastaa ny-
kylsen rakennuskieltomenette-
lyn. Myds suurten taajamakuntien har-
joittama asukkaiden toivormusten vastai-
nen tonttipolitiikka, jolla on suosittu voi-
makkaasti kerrostalojen rakentamista, on
edistdnyt lieveasutuksen kasvua erityises-
ti ndiden kuntien naapurikunnissa.
Rakennuskieltoja annettaessa olisi eri-
tyisesti pitényt muistaa, ettei- asuntojen
rakentamista voida edes maankayttdsuun-
nitelmien laatimisen ajaksi keskeyttdd mil-
laan paikkakunnalla haittoja tuottamatta,
vaan rakentamisen on annettava raken-
nuskieltoaikanakin jatkua jossain paikas-
sa. Tt selvitystd varten keratty perus-
aineisto osoittaa mm., eitd niissd kun-
.nissa, joissa rakennuskiellosta johtuvat ra-
joitukset ovat olleet voimassa yli 5 vuot-
ta, on kiellosta johtuvista rajoituksista
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ollut seurauksena ennestéadn melko yhte-
néistenkin taaja-asutusalueiden voimakas
hajaantuminen, ellei kunnan toimesta ole
kieltoaikaista rakentamista maapoliittisilla
tai muilla keinoilla ohjattu.

Suurten taajamakuntien suosima ker-
rostalovaltainen rakentaminen nayttaa sel-
vésti vaikuttaneen taaja-asutukgsen ha-
jaantumiseen. Jos jossain kunnassa ei
ole ollut mahdollisuuksia pientalojen oma-
toimiseen rakentamiseen, kuten monesti
on ollut laita suurissa seutujen keskus-
kunnissa, ovat pientaloasutuksen kannat-
tajat joutuneet rakentamaan asuntonsa
|8himmé&n naapurikunnan kaava-alueells
tai, jos siellakdén ei ole tdhan varauduttu,
on pientalo jouduttu rakentamaan haja-
asutusalueelle tai vield kauempana péa-
keskuksesta olevan kunnan alueeile. Mai-
nitunlainen kehitys on mm. selvésti néh-
tévissd Helsingin seudulla:

Meillda Suomessa sopivasta rakennus-
maasta. ei kuitenkaan pitdisi olla puutet-

ta, silld- koko Suomen vaestdé voitaisiin

pientalovaltaistakin rakennustapaa kayt-
taen sijoittaa alueelle, joka on vain n.
0,5 % koko maamme maa-alasta. Uuden-
maan |&anin alueella taaja-asutuksen si-
joittamiseen tarvitaan Kuitenkin odotetta-
vissa oleva kehitys huomioon .ottaen n.
5 %, koko l&&nin pinta-alasta.

Myoskédn etdisyyden voimakasta kas-
vua pientaloasutus ei taaja-asutusalueen
sisdlla aiheuta kerrostaloasutukseen ver-
rattuna, vaikka niin usein véitetd&n. Esi-
merkiksi n. 5000 asukkaan taajamassa
siirtyminen kerrostalovaltaisesta asumis-
muodosta pientalovaltaiseen asumismuo-
toon kasvattaa keskimaarin kulkuetéisyyk-

sid taajaman keskustaan vain n. 100 m.

Merkittavia lieveasutuksen aiheuttajia
meilld ovat myds monet yksityiskohtaiset
kaavat. Erityisesti ne kaavat, joilla-on py-
ritty jérjestdimddn osaksi rakennettuja
taaja-asutusalueita ovat saattaneet py-
sayttda rakennustoiminnan kéava-alueella
kokonaan, jos kaavalla on muutettu ole-

!
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via oloja niin paljon, ettei sen osoitta-
malla alueella ole voitu ilman erikoistoi-
menpiteitd véalittdmasti rakentaa kaavan
mukaisesti. Kaavoitusalueiden jakolaki-
kaan ei ole tuonut t&hén asiaan sanotta-
vaa parannusta, vaikka sen nojalla teo-
reettisessa mielesséd pitéisikin voida saat-
taa yksityiskohtaisella kaavalla jirjestetty
alue Xiinteistéteknillisesti toteuttamiskel-
poiseksi. Rakentajilla ei ole yleensa aikaa
odottaa varsinkaan riitatapauksissa pakol-
lisena suoritetun toimituksen laillistumista.

Rakennusmaan hinta ei sitd vastoin ole
monessakaan tapauksessa suoranaisesti
aiheuttanut lieveasutusta, Rakennuspai-
kan kokonaiskustannus kaavan lievealueel-
la on etenkin maalaiskuntien taaja-asutus-
alueiden lahelld "suurempi kuin Kkaava-
alueella sen johdosta, ettd rakennuspai-
kan koon on oltava kaava-alueen ulko-
puolella yleensd ainakin kaksinkertainen
kaava-alueen rakennuspaikkaan verrattu-
na.

Erditd parannusehdotuksia

Maankaytdn suunnittelua ja suunnitel-
mien toteutiamista kehitettdessd raken-
nuslains&&ddannon kokonaisuudistuksen
yhteydesséa tulisikin erityisesti lisétd kun-

tien mahdollisuuksia toteuttaa taaja-asu-
tusalueitaan ennaita laadittujen ajoitus-
ohjelmien mukaisesti. Kaytdnnosséd se
edellyttdd kunnalta kokonaisvaltaiseen
suunnitteluun perustuvaa hyvdd kaavallis-
ta valmiusastetta ja tehokkaita s&&nnok-
sid rakennusalueiden saamiseksi toteutta-
misohjelmassa esitetyn ajan kuluessa ra-
kentajien kayttdon.

Tavoitteellisia asuntoméérérahojen ja-
koperusteita on myods kiireellisesti tarkis-
tettava ja varoja olisi annettava suhteelli-
sesti nykyistd enemman kokonaiskustan-
nuksiltaan edullista omatoimista omakoti-
rakentamista varten. Pientalotuotannon
osalta nayttdisi oikeudenmukaiselta sellai-
nen asuntomadararahojen tarvetta kuvaava

" jakoperuste, joka ennusteiden ohella poh-

jautuisi tarpeen osoittajan osalta suori-
tettuun rakennustoimintaan.

Ldhteet:

‘Asutushallitus: Asutustoiminnan aikakaus-
kirja 1970:1. )

Suomen Kunnallisliitto: Maalaskuntien ra-
kennustoimintaa késitteleva selvitys.
Tilastokeskus: Suomen tilastollinen vuo-
sikirja 1970.
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Minne asumaan
Asuntoalan kuluttajanvalistuksesta

Vait. kand. Risto J&rvinen

Asuntopolitiikasta on syntynyt viime ai-
koina tavallista enemmén keskustelua.
Osaltaan keskustelun vilkkaus johtuu tie-
tenkin jatkuvasta asuntopulasta. ‘Osaltaan
sanomalehtien, radion ja television kiin-
nostus asuntopolitikkaan johtuu uusista
asenteista. Seisova vesi on léhtenyt liik-
keelle.

Lehdisté on tajunnut, eitd -asuntoasiat
vaativat erityistd huolenpitoa ja tarkempaa
tarkastelua. Niinpa suurimmifia lehdilla on
omat asiantuntijatoimittajansa kirjoittamas-
sa asuntoasioista. Asuritopoliittisista,
aluepoliittisista ja yhdyskuntasuunnittelun
kysymyksistd Kirjoitetaan uutissivujen -
siksi artikkeliosastoissa. Asuntopoliittisiin
pastoksiin otetaan kantaa enemmén kuin
aikaisemmin. :

Lehdistdn liséksi asumispoliittiset jéarjes-
tot tekevat .tydnténsa. Julkaisuja syntyy.
Niitd luetaan — toivottavasti. Paneelikes-
kusteluja jarjestetdan. Maan asumisasiat
pyritddn panemaan kuntoon keinolla tai
toisella. , ' ,

Asuntopoliittista keskustelua rilttaa siis.
Entd kuinka on asuntoalan kuluttajanva-
listuksen laita? Milld pohjalla joutuu asun-
nontarvitsija omakohtaisesti paatt&maén
asumisen mahdollisuuksistaan?

Asumiskustannukset lohkaisevat mel-
koisen osan keskiarvosuomalaisen tilipus-
sista. Asunnon hankkiminen ‘on monelle
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perheelle suurin taloudellinen ratkaisu.
Siksi siina tarvitaan tietoja. Tarvitaan asu-
misen mahdollisuuksien selvittelyd, joita
asunnontarvitsijalla olisi ratkaisuja tehdes-
sdan kaikki ne tiedonjyvat, joista per-
heelle sopiva asumiskakku leivotaan.

Aluerakentajat, jotka asuntoja tuotta-
vat ja myyvat joutuvat pitdmé&ian jatku-
vasti isoja ilmoituksia lehdissd. On saata-
va lehtiin v&hintd8n yht& suuri ilmoitus
kuin naapurirakentajalla. Lisdksi on pakko
painaa monivériesitteitd, joissa alueraken-
nuskohteita esitelldén. On kilpailtava. On
saatava asunnot myydyksi ja rakennusra-
ha edelleen py6rimaén. Aluerakentajien
mainonta on tehokasta. Kéytetddn hyvék-
si maan parhaita mainostoimistoja, jotta
alueista ja asunnoista saataisiin esiin
kaikki, mika kiihottaa ostamaan.
se [uonnollisesti hyvaksyttdva myds asun-
tojen myynnissd. Mainonnan rinnalla tar-
vitaan kuitenkin kuluttajan valistusta. Tar-
vitaan asumisen perusasioiden selke&d
tiedottamista. Asumiseen liittyvastd infor-
maatiovydrystd on  asunnontarvitsijalle
kyettavé jérjestdmédn tiedot niistd seikois-
ta, jotka ovat tdrkeimpid sopivimman asu-
mismuodon jarjestamiseksi sopivimmalla
hinnalla.

Asuntotiedottamisen jarjestdmisessd
kadntyy katse ensimmaisend kuntiin. Kun-

" limatta ollest mydnteisid.
on saanut aluerakentajilta pyytdménsa tie- -

nat vastaavat nykyisellddn monista asun-
totuotantoon liittyvistd kysymyksistd. Kun-
nat kaavoittavat, valvovat rakentamista, te-
kevat viisivuotisohjelmiaan. Nama tehtavét
on hyvaksytty kunnan toimintapiiriin kuu-
luviksi. Sektoria voidaan kuitenkin laajen-
taa. Kunnat on saatava entistd enemmén
vastaamaan kuntalaisten asumisesta
yleensa. Tahdn kuuluu tehokas asumis-
asiain tiedottaminen kuntalaisille.
Osuuskunta Asuntomessujen tehtyd ke-
vaallda 1971 aloitteen Helsingin seudun
kunnille asuntotiedotuskeskuksen perusta-
misesta tiedettiin astuttavan kokonaan uu-
delle alueelle. Asuntomessut teki suun-
nitelman valmiiksi kustannusarvioineen.
Se esitettiin Helsingin, Espoon, Kauniais-

ten ja Helsingin maalaiskunnan kunnille. .

Kunnat tulivat mukaan. Asuntomessujen ja
kuntien edustajain muodostama né&yttely-
toimikunta kehitteli edelleen nayttelyaja-
tusta ja lokakuussa saatettiin avata maam-
me ensimmadinen asuntoalan. tiedotuskes-

kus. Nayttelyn rahoittavat kokonaisuudes-

saan edelld mainitut neljd kuntaa. Alue-
rakentajat eivat ole mukana rahoittamassa
néyttelyd. Niin on nayttely voitu rakentaa
néyttelytoimikunnan ehdoilla ilman raken-
tajien mainonnallisia intressej4.
Rakentajien asenteet ovat kaikesta huo-
Asuntomessut

dot néyttelyn rakentamista varten. Tun-

tuu silta, ettd yhteisen tiedotuskeskuksen .

tarve tunnustetaan, my0s aluerakentajien
keskuudessa. "Siksi ollaan valmiita toimit-

tamaan tietomateriaalia néayttelyyn mahdol-

lisimman tehokkaasti, jotta siten pystyttéi-

.siin kilpallemaan naapurirakentajan kanssa.

Asuntomessujen Minne asumaan-néyt-
telyssd aluerakennuskohteet on esitetty
kunnittain. Kaikista kohteista on olemassa
pelkistetty asemapiirros, josta selvidd
kaikki alueella olevat ja sinne tulevat
palvelukset. Asuntoja esittelevissd tauluis-
sa on esiteltynd tarjolla olevien asunto-
jen pohjapiirrokset sekd tekstiosassa aina

samat vertailukelpoiset perustiedot kusta-
kin kohteesta. Niistd selvidd asuntojen
pinta-alat, hintatiedot, lainoitusasiat, va-
rustetaso ja lopulta myds asunnon myyn-
tipaikka. ltse néayttelyssdhdn ei myyn-
tid harjoiteta.

Asuminenhan el kuitenkaan ole vain
neljd seindé ja katto. Se ei ole sitd eten-
ka&n t&na paivang, jolloin ihmisilld on
enemman vapaa-aikaa, enemmén mah-
dollisuuksia harrastuksiin, enemman aikaa
ympéristélleen. Siksi Minne asumaan-néyt-
telyssé esitellddn myds Helsingin seudun
vapaa-ajan viettopaikkoja, sivistyspalvelu-
ja seka liikennekysymyksia.

Tauluihin on mahdotonta saada kaikkea
tietoa, jota ihmiset kaipaisivat asuntoja
valitessaan. Lisdkysymyksid voidaan Min-
ne asumaan-nayttelyssd esittdd nayttely-
oppaille, jotka palvelevat ndyttelyssd ké-

© vijoita.

Aina ennen asunnon valintapaitdstd on
asukkaan selvitettdvd mahdollisuutensa
asuntojen saamiseen, kovan rahan tai
asuntolainoitetun  asunnon. ostoon tai
asunnon vuokraamiseen. Minne asumaan-
néyttelyssd selvitetddn asiakkaille lainoi-
tuksen perusteita ja vuora-asuntojen saan-
tiedellytyksié.

Melkoinen pulma on asunnonhankkijal-
la 10ytda oikealle luukulle kuntansa eli-
missd. Viralliset kuulutustekstit kehottavat
yleensd kadntyma&n 'asianomaisen paik-
kakunnalla olevan viranomaisen puoleen”.
Kuka ja missd on t&mé -"asianomainen”
Helsingissd,. jossa hallinnonhaarat ovat
varsin eriytyneitd. Entd Espoon kunnalliset
"asianomaiset” elimet, jotka saattavat si-
jaita joko Espoon kirkolla, Tapiolassa,
Helsingissd tai Kauniaisissa. Asuntomes-
sujen nayttelyssd ‘henkild ohjataan oikean
viranomaisen Iuo. Monissa tapauksissa
jopa tuo vaiva ja& pois, koska néyttelyssé-
kavija saa haluamansa tiedot nayttelyop-
pailta.

Yleisen asumiseen liittyvén informaa-
tion lisddminen Minne asumaan-nayttelys-
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s4 tulee olemaan jatkuvasti esilla. Néyt-
telyn muuttuvassa erillisosastossa tullaan
madraajoin esittelemédn  ajankohtaisia
asumiseen liittyvi&d asioita muutaman Vi
kon ajan, jonka jalkeen valitaan uusi
esittelyaihe. ) .

Nyt “toteutettua asuntonayitelyd voidaan
laajentaa toiminnallisesti. Asuntokeskus
voi ottaa tehiévakseen kuntien asunnon-
vilityksen hoitamisen. Sinne voitaisiin jar-
jestdd myds asuntolainahakemusten vas-
taanotto. Nayttelytilasta saatetaan kehittda
myds asuntopoliittisen keskustelun foo-
rumi. '

Vasta toimintansa alkanut néyttely on
kaikkina viikonpaivind auki oleva -pysyvé
nayttely. Néyitelyn jarjestdjat eivit halua,
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eitd nayttelystd tulisi paikallaan pysyvé.

Nayttelyn sisaltdd halutaan muuttaa myds
asiakkaiden toivomusten ja viitteiden mu-
kaisesti. -

Helsingin seudun saatua Minne asu-
maan-ndyttelynsd on todenndkdistd, ettd
suuremmilla  paikkakunnilla —
Tampereella, Turussa ja Lahdessa — tul-
laan rakentamaan samanlainen néyttely
kuntalaisia palvelemaan. Asian  luulisin
olevan poliittiselta kannalta kaikkia kiin-
nostava. Jokaisenhan on asuttava, joko
kovalla ‘rahalla rahoitetussa tai asuntolai-
noitetussa asunnossa tai vuokralla. Asun-
tomessujen nayttelytoiminta palvelee kaik-
kia naitda ryhmia yhtélaisesti.

Asunto ja kuluttajat
markkinataloudessa

Hall.op. kand. Tapio Koivula

Asunto tuotteena

Asuntojen suunnittelu .on néihin péiviin
asti ollut arkkitehdin ylevd yksinoikeus.
Apunaan hénelld on tosin ollut joukko
muiden alojen teknillisia - taitureita. Mutta
arkkitehti on ollut se keskeisin henkild,
jonka on pitényt tai ainakin olisi pitanyt
ajatella asunnonkayttdjan tarpeita. Asun-
non tuottajaa, grynderid, tai sijoittajaa on

taas. kiinnostanut ennen kaikkia taloudelli- ‘

nen lopputulos, tuotteeseen sijoitetun
paddoman kierto ja tuottavaksi saaminen,
Niin kauan kuin asunto oli ‘pA&asiassa si-
joituskohteeksi kasitetty tuote, ei nykyai-
kaiseen markkinatalouteen kuuluvalla tuo-

tesuunnittefulla ollut mitdén tehtavaa asun-

totuotannossa, Mutta kun sijoitus- eli vuok-
ra-asuntojen suhteellinen maard alkoi
vahetd ja omistusasuntojen lisédéntya (it-
kekdot he téata kehitystd, jotka eivat ha-
lua asunnonkdyitdjan vilhtyvyyden lisaan-
tyvén), astuivat nykyaikaiset markkinoin-
timeneteim&t kuvaan myds asuntotuotan-
nossa. Asuntojen tuottajan on jo tdna
paivénd osattava tietdd, mitd asunnonos-
taja haluaa ja mistd hén on valmis mak-
samaan.

Se, ettd asuntojen markkinoinnin tek-
niikka on kulkenut muiden tuotteiden

markkinointia jéljessd, on ehka ollut on-

neksi “kuluttajille. Siten on ehk& mahdol-
lisuus véalttda niitd epdkohtia ja virheita,
joita muiden tuotteiden markkinoimisessa
on ilmennyt. Markkinoiminen kun ei ole
vain myyntid ja mainontaa — sen on tana
paivéna oltava myds kuluttajavalistusta,
tuotekehittelyd ja markkinatutkimusta.

Péivénpaistetta ja kotoisuutta myytavini

Sanomalehtien huoneistoja myytévéna-
palstojen otsakkeet "muuttakaa péivén-
paisteeseen, kotoiseen, luonnonlaheiseen,
merenldheiseen jne.”, eivdl paljoakaan
kerro, mitéd palveluksia asuntoalue tarjoaa
asujalleen koulujen, kauppojen, lastentar-
hojen ja virkistysalueiden osalta, minka-
laisia &dneneristysnormeja huoneistojen
valiseinat ja porrashuoneet edustavat, mi-
ten litkenneyhteydet on jérjestetty, ja mi-
t4 matkat maksavat. Témén péivén asun-
toilmoitus ja myyntiesite pitdvéat asuntona
edelleenkin vain niitad neli6its, joita-seinat
rajoittavat. Huoneiston huoneluky, hinta,
yhtidvastike ja péaéllystysmateriaalit ovat
ainoita faktoja, jotka niistd yleensid ilme-
nevdt. Mutta kun Useimman asunnonos-
tajan kohdalla on kysymys ehkd hénen
eldménsd suurimmasta kaupasta ja aina-
kin sen elamanympéristdn valinnasta, jos-
sa han viettdd perheineen suurimman
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Tilavat kylpyhuoneet...

osan vuorokauden hetkista, ei ratkaisua

pitaisi tehda vain hintaa ja erditd ulko-

naisia hienouksia tutkien. -

Miten t&hén sitten voidaan vaikuttaa, on
jo vaikeampi kysymys. limeistd Kuitenkin
on, ettd asuntojen tuottajien on kilpailun
kiristyesséd  tulevaisuudessa ryhdyttava
selvittdmaan muitakin tosiasioita asunnos-
ta ja siihen liittyvastd miljodstd kulutta-
jille. Tam& kuitenkin edellyttdad jatkuvaa
keskustelua (ei = grynderien posketonta
yleishaukuskelua) asumisen = merkitykses-
ta, luonteesta, puitteista ja taloudesta —
siis kuluttajavalistusta, jonka pitéisi alkaa
jo koulussa.

Tavaraselostetta tarvitaan . .

Viime -aikoina on useissa yhteyksissa
korostetiu asukkaiden vaikutusmahdolli-
suuksien lisddmistd asuntojen ja asunto-
alueiden suunnitteluun. T&AmAn sindnsi
hyvéksyttavén tavoitteen toteuttamisessa
tulisi kuitenkin sailyttaa terve jarki, Asun-
to, suunnittelun ja - rakentamisen yhteis-
tuote on niin mutkikas teknillis-taloudelli-
nen ilmid, ettei siihen prosessiin taval-
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Vaatteiden siilytystilat...

linen asunnontarvitsija pysty antamaan
kovinkaan suurta panosta, olkoonpa hén
sitten mink&laisen kirveskansan jaikelai-
nen tahansa.

Asukkaiden  vaikutusmahdollisuuksien
lisaaminen onkin meilla aloitettu vallan
v3érastd passtd. Useissa aluerakentamis-
sppimu‘ksissa edellytetdan, ettd osakkeen-
ostajilia on oikeus- nimet4 edustajansa ra-

_kennusaikaiseen hallitukseen ja tyémaa-

kokouksiin. Kokemus on kuitenkin jo osoit-
tanut, ettei néistd edustajista ole grynde-
rille sen paremmin haittaa kuin hyotyé-
k&&n. On téaysin v&arin asettaa henkild, jol-
la ei ole mahdollisuuksia ajan tai raken-
tamisen vaatiman teknillis-taloudellisen
koulutuksen puutteen vuoksi syventyd ra-
kentamisen nopeéatempoiseen toteuttami-
seen, sellaiseen noyryyttdvaan asemaan,
ettei hén voi muuta kuin kuunnella, ny6-
kytelld ja katsella, kun isot pojat raken-
tavat. Systeemi johtaa sellaiseen néen-
nédisdemokratiaan, joka‘on vaaraksi koko
demoKratia-ajatukselle.

Sen sijaan aluerakentamissopimuksilla
ofisi tdysi mahdollisuus velvoitiaa raken-

. tajat huoneistoja myydessdin ilmoitta-

maan tietyt tosiasiat rakennuksesta, kuten

Huoneistojen valjyys. ..

— kerroskorkeus

— hissit

— huoneistoluku

— yhteisten palvelutilojen mé&ara

— ulkoseinien rakenne ja l&mmédneris-
tysarvot :

— huoneistojen valiseinien rakenne ja
adneneristyskyky

— etédisyydet rakennuksen valmistushet-
kelld oleviin tavallisimpiin paivittain
tarvittaviin palveluihin '

— kulkuyhteydet ja vuorotiheydet keskuk-
siin o

— etéisyydet toiminnassa oleviin kansa-
ja oppikouluihin, lastentarhoihin ja
-seimiin.

Vaikuttamaan oikeisiin asioihin

Voidaan perustellusti vaittds, ettei em.
tapaisella tavaraselosteella saada riitta-
vdn nopeasti kuluttajien mieltymyksia ja
toiveita mukaan tuotesuurinitteluun. Joka
tapauksessa menetelmd pakottaisi asun-
tojen tuottajat huolellisemmin paneutu-
maan tuotantosuunhitelmiinsa, mikd vai-
kuttaisi nopeasti palvelutason kohoami-
seen uusilla asuntoalueiflamme, joissa ta-

Naapurista kuuluva melu...

hén asti- vain asuntojen varustelutaso on
ollut ainoa kilpailuvéline.

Mutta monet ihmiset haluavat vaikut-
taa suoraan juuri oman asuntonsa suun-’
nitteluun. Jaljempédna tarkemmin esitellyn
asunnon kayttdjien jalkihaastattelun mu-
kaan ldhes puolet haastatelluista haluai-
si vaikuttaa asuntonsa suunnitteluun.
Suurin  suunnittelukiinnostus  kohdistuu
varien, esim. tapettien, maalien, kaake-
leiden ja komeroiden valintaan, Tdma on
rakentamisen kiivaan rytminkin huomioon
ottaen tdysin mahdollista toteuttaa. Kun
erddssd talossa osakkeenostajien annet-
tiin valita 190 tapettimallista haluamansa,
oli lopputuloksena 105 tapettimaliin kéyt-
t0 ko. talossa. T&ma vaiva pitéisi kuiten-
kin nahda, silla kysymys on todellakin
sellaisesta asunnonké&yttdjad kiinnosta-
vasta asiasta, jossa han ei voi aiheuttaa
suuriakaan taloudellisia tappioita ja joka
antaa lisdmielenkiintoa wuutta asuntoa-
odottavan el&méan. Parhaillaan kehityk-
sen kuvaan mukaan tulleet ontelo- ja pit-
ké&palkkijarjestelmat saattavat myds lisa-
t& ostajan vaikutusmahdollisuuksia asun-
non pinta-alan tehokkaampaan kéyttéén
perheen olosuhteiden mukaan.
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JAdhdytetty talouskellari...

Asunnon ostajien haastattelu avuksi

Entd markkinatutkimukset? Eikd niista
olisi hydtya sekd kuluttajille -ettd asunto-
jen tuottajille. Viime aikoina téllaisia tut-
kimuksia onkin tehty. Niilla on kuitenkin
ensisijaisesti peilattu asumisesta ja asun-
noista kiinnostuneiden toiveita ja tavoit-
teita yleisesti. Konkreettiseen suunnitie-
luun niistd ei liene paljon apua éytynyt.
Ehképa todellisemman ja kdyttokelpoisem-
man tuloksen antaa asunnonkayttdjien
haastattelu, sen jalkeen kun he ovat pari
vuotta uutta asuntoaan -asuneet. T&lldin
ovat jo ‘ilmenneet seka asunnon ettd ym-
paristén puuttest samoin kuin ne seikat,
joihin ollaan erityisen tyytyvalsié.

Tallainen  haastattelututkimus
Helsingin kaupunkiseudulla vuosi sitten.
Haastattelun kohteena oli kolmessa ker-
rostaloyhtidssd kaikkiaan 337 ruokakun-
taa. Naistd oli 60 % - omjstusasunnoissa
asuvia ja loput vuokralaisia. Tutkimuskoh-
teista sijaitsi ‘yksi Helsingin jtaisessd
osassa, yksi pohjoisosassa ja yksi Helsin-
gin maalaiskunnan l&nsiosassa. Haastatel-
juista joka viides oli erittain tyytyvéinen
asuntoonsa ja lihes kakstkolmasosaa jok-
seenkin tyytyviisia. Tyytyvéisyys oli sel-

82

tehtiin.

Ni#kodsuoja kotiaskareille ...

vassé yhteydessd asunnon suuruuteen.
“Tyytyvéisyys ja tyytyméttdmyys kohdis-

tuivat varsin moniin eri seikkoihin, kuten.

seuraavassa yhteenvedossa ilmenee.

Asunnon pahimmat epékohdat olivat:

N = 337 ) %
Heikko &&neneristys ......... veee.o 19
Liian pieni .....oo..... NETTTRRER 18

Kylpyhuone liian pieni .

. Komeroita ja sailytystiloja lilan vihan 11

Makuuhuone lian pieni .......... 6
Asunto kylm& ja vetoisa ......... - 5
Keittid ja keittokomero lilan pieni .. 5
Muuta (hajanaisia vastauksia) .... .50
Ei 0588 SAN0& .t.vvevrrerinevannns 13

Asunnon parhaina puolina tuotiin esiin:

N = 337 %o
‘Tilavat huoneet .................. 29
Valoisat ... ..ol e 19
Mukava -huoneratkaisu ............ 13
Luonto ldhellda ..... e 10
Rauhallinen ......... coviiiian. 9
Kaunis nakdala .................. 9
Sijainti RYVA «vvvevrevnnerernaenns ]
Sailytystilat hyvat ................ 4
Muuta (hajanaisia vastauksia) .... 35
Fi 0Saa san0a - . .....ccivvvnnnnnn g

Kun tutkimuskohteet edustivat kolmen
suurehkon tuottajan tuotteita, ja suunnit-
telijatkin olivat eri henkilitd, voidaan tu-
loksia pitdd aika tavalla yleispatevind., Ta-
mén mukaan suomalaisen asunnon mal-
li 1965 ...1968 pahimmat epdkohdat olivat
heikko &&neneristys, kylpyhuoneiden pie-
nuus ja séilytystilojen vahaisyys. Yhteen-
vedossa korkealle noussut ‘asunnon pie-
nuus ei ole varsinainen tuotesuunnittelu-
virhe, vaan kuvastaa yleistd toivetta asu-
misvéljyyden l|isddmiseen. Asunnon par-
haat puolet olivat taas hueneiden tila-
vuus ja. valoisuus, huoneratkaisu ja luon-
nonlaheisyys. Nam&han kaikki ovat sellai-
sia seikkoja, joita on kovasti tutkittu ja
joita on pyritty ottamaan huomioon viime
vuosikymmenien asuntorakennustuotan-
nossa.

Ahtaat ja tilavat huoneet

Asunnon eri. huoneista pitivdt haasta-
tellut olohuonetta vdhiten ahtaana. Tama
osoittaa, ettd kun meilld on varaa kohot-
taa asuntojen keskipinta-alaa, sen ei pi-
téisi tapahtua ainakaan olohuoneen pin-
ta-alaa lisdamalla. Lis&nelidmetrit pitéisi
suunnata ennen kaikkea kylpyhuonee-
seen, keittiddn ja makuuhuoneisiin, ni-
menomaan téssd jirjestyksessi.

Osoltuksena asumistottumusten sitkey-
destd antoi tutkimuksen tulos kylpyam-
meen korvaamisesta suihkulla. Siitd huo-
limatta, ettd kylpyhuone koettiin "ahtaaksi
ja varustelutasoltaan puutteelliseksi, piti
2/3 haastatelluista sitd korvaamattomana.
Suihku, joka ilmeisesi on puhtauden kan-
nalta monille perheille huomattavasti
kéyttokelpoisempi kuin amme, ei saanut
suurtakaan kannatusta ammeen vaihtoeh-
tona, vaikka talld tavoin syntynyt liséti-
la voitaisiin vardta esim. pyykinpesuko-
neelle.

Parveketta eivat asukkaat mydskain
vaihtaisi tuskin mistd4n hinnasta muihin
esitettyihin-  vaihtoehtoihin. NA&itad olivat

10 m? lisatila, lisimakuuhuone tai erilai-
set kodin koneet. 3/4 haastatelluista piti
parveketta tdysin korvaamattomana, 43 %
perheistd kéyiti parveketta paivittdin ym-
pari vuoden, Tam& merkinnee sita, etta
asumisen viihtyisyyden kannalta on valt-
tdméatdntd rakentaa parvekkeet pienienkin
asuntojen yhteyteen.

Keittictilojen osalta osoittautui  suosi-
tuimmaksi ratkaisu, jossa! keittiéssd on
varattu tila arkiruokailuun ja jossa ruo-
kailutila on jarjestetty ikkunan &areen.

Varsin konservatiivisiksi osoittautuival
haastatellut asuntojen muuntojoustavuu-
teen nédhden. Ainoastaan noin 5 % vas-
taajista ottaisi véliseindn pois ja yhdis-
téisi sen viereiseen hu'oneeseen, jos huo-
ne perheenjdsenen muuton vuoksi jaisi
tyhjéksi. Yleensd tillainen huone kalus-
tettaisiin esm, tydhuoneeksi, joka kymme-
nes jattdisi sen tdysin kayttdmatta ja vain
7 % vuokraisi pois. Tami tulos antaa viit-
teen, ettei uutta rakentamistekniikkaa kan-
nattaisi perustaa sille ajatukselle, ettd
véliseindrakenteita kovinkaan usein muu-
tetaan.

Mydéskéan huoneistojen yhdistdmismah-
dollisuuteen ei erityisemmin tunnettu kiin-
nostusta. Asiaa piti tdrkedna vain kolmas-
osa vastaajista.

Séilytystilojen kohdalla lisatilaa imoi-
tettiin tarvittavan kipeimmin pééllysvaat-
teille. Tyytyvéisimpid oltiin ruokatavaroi-
den ja urheiluvélineiden séilytystiloihin.
Jéahdytetty "kellarikomero katsottiin sel-
vésti paremmaksi -ratkaisuksi kuin lisé-
jadkaappi.

Adneneristyksen suhteen toivottiin eri-
tylsesti makuutilana kéytettdvdsan huonee-
seen parannuksia. Hairidlahteind ‘mainit-
tiin ylapuolisesta asunnosta ~kantautuvat
hairiét, lapset pihamaalla ja katuliikenne.
Noin puolet hairiytyivat asunnon ulkopuo-
lisista &&nist4,

Asunnon ikkuna-aukkojen kokoon oli
valtaosa vastaajista tyytyvaisid, sen si-
jaan ikkunoiden toimivuudessa tuli esiin
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epakohtia. Ikkuna-aukot olivat liian suu-
ria 10 % mielest, lilan pienind niitd tus-
kin piti kukaan. Pahin epékohta oli pese-
misen hankaluus, ikkunoiden ylésaranoin-
ti merkittavimpana syyna.

Asuntoalueen palvelupuutteet

Kokonaisuutena ottaen ilmeni, ettd las-
ten péivéhoitopaikkojen puute oli pahim-
pana koettu ep#kohta. Kolmasosa haasta-
telluista katsoi véhittaiskaupan palvelus-
ten olevan riittdmatidmia, vield suurem-
man osan ollessa tyytym&tén muuhun
palveluverkostoon. ~Nykyistd enemmén
asuntoalueilla kaivattiin erilaisia kerho-
ym. vapaa-ajan tiloja ja lasten leikkitiloja
seka ‘entisiz parempia ulkoilu- ja urheilu-
mahdollisuuksia. Pys#kdintitiloja oli riitté-

vasti kaikilla alueilla. Niiden sijoitukseen
sen sijaan oitiin jonkin verran tyytymaét-
témia. Eradnd merkittdvdnd tuloksena
haastatteluista voidaan todeta; ettd enem-
mistén mielestd autopaikkojen rakenta-
miskustannukset pitdisi korvata erillisena
asunnon hinnasta.

Esitetyt tulokset ovat vain erditd mie-
lenkiintoisia yksityiskohtia kaikkiaan tois-
tasataa kysyrhysté késittaneessd haastat-
telututkimuksessa. . Haastattelun yhteydes-
g4 tehtiin asunnon pohjapiirrokseen mer-
kinnat kalusteideh sijainnista. Samalla sel-
vitettiin myds, missd perheenjasenet oles-
kelevat, nukkuvat, missad perhe ruokailee
arkena ja juhlina, ja missd mahdollinen
vieras nukkuu. )

Oheisessa taulukossa on esimerkki 3 h
4 keittidn kasittdvén-asunnon toimintojen
jakautumisesta.

Keit- Olo- Makuu- Makuu- Muu Yht.

ti6 huone huone " huone

) : 1 2

%o % %o % %o %o
P&4as. oleskelu, isd ........ 2. 85 8 5 — 100
P&&as. oleskelu, aiti ........ 18 77 5 - — 100
Vanh. last. oleskelu ....... — 31 23 42 4 100
Ensisij. leikkitila ............ 3 11 27 58 1 100
Toissij. leikkitila ............ 15 30 20 33 2 100
Arkiruokailu ... . 0 98 2 — — — 100
Vieras- tai juhlar. .......... 45 53 1. 1 — 100
Vieraan nukkumat, .......... 4 62 2 32 — 100

Pohjapiirrosaineiston osaita voitiin to-
deta, ettd kalusteratkaisujen vaihtelumah-
dollisuudet olivat melko pienet. Eri huo-
neistoissa on jouduttu paatymadn melko
samanlaisiin ratkaisuihin. Tilojen mitoitus
esiintynein  kalusteratkaisuin  osoittautui
varsinkin makuutilojen kohdalla verraten
ahtaaksi.

Tutkimusmenetelméd antanee niin suun-
nittelijalle kuin tuottajallekin varsin pal-
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jon sellaista tietoa, mitd muuten olisi'mah-
dotonta saada. Kuluttajan kokemuksia asu-
misestaan tulisi koota nykyaikaisia tutki-
musmenetelmid hyvéksikayttden tuoreel-
taan jatkuvasti ja véalittda tieto suunnitteli-
joille. Kun t&mén tyyppiseen markkina-

tutkimukseen liitetddn vield sen seikan -

_selvittaminen, minké&laisista vaihtoehdois-
ta ihmiset ovat valmiit maksamaan mité-
kin, on mahdoliista puhua nykyaikaisesta
tuotesuunnittelusta asuntojenkin kohdalla.

Miten muuttoa suunnitteleva
haluaisi asua

Huomioita Uuden Suomen asunto-
tiedustelun pohjalta

Valt. kand. Mikko Holma

Uusi Suomi teki vuoden 1970 loppupuo-~
lella oloissamme harvinaislaatuisen laajan
asuntotiedustelun, johon saapui kilpaiiu-
vastauksia noin 75000 kpl eli hieman al-
Ie" 10 % jaettujen vastauslomakkeiden
maarastd. Padpalkintona arvottiin vastan-
neiden kesken 40000 mk arvoinen asun-
to. : -

"Néistéi 75000 kilpailuvastauksesta valit-
tiin umpim&hk&an 1700 lomaketta, joissa
vastaaja ilmoitti suunnittelevansa muuttoa
Helsingin alueelle aivan lahiaikoina taj vii-
meistd&n vuoteen 1972 mennessd. Nam &
vastaukset edustavat muut-
toa suunnittelevien ja téten
asuntoa tarvitsevien asumis-
Preferensseja ja pyrkimyksia
asumisolojensa jérjestédmi-
se ksi. Tilastollisesti joukko on merkitts- -
van suuri, eikd- huomattavaa satunnais-
tekijéiden aiheuttamaa vaihtelua esiinny
vastauksissa. Puhtaan sattuman ansiosta
tulokset saattavat heittad + 1 %. Sen
sijaan kysely oli tehty palkinnolla houkut-
televaksi. Téastd -syysti vastaajat koetta-
vat valita vastauksensa siten, ettd se
tuntuisi lisdévan heidan-mahdollisuuksiaan
voittaa. Lisdksi esiintynee vastaajaryhma,
jolla ei oikeastaan ole omia mielipiteits,
toivomuksia eika muuttoaikeita, mutta jot- .

ka on vastannut pelkéstaan kilpailun rie-
musta,

Vastaukset ovat yleensd tositilannetta
optimistisempia. Edelld mainitut epérehel-
lisyydesta aiheutuvat poikkeamat eivat ole
tilastollisesti mitattavia. Vastaajat on vas-
tauslomakkeiden jakelun perusteella jos-
saln maérin oikeistovojttoisia ja valinnan
perusteelia muuttoaktiivista. 80 % vas-
tauksista kuuluu Etela-Suomen alueeile
siten, ettd Helsinki yksinZan edustaa 32
%o vastauksista, lahiympéarists mukaan-
luettuna 39 % ja koko Uudenmaan laani
46 °/o vastauksista. Nami tekijat on pidet-
tavéd mielessd tuloksia tarkasteltaessa.

Helsingin I&hivuosien asunnontarpeen
luonne

Vastaajista erotettiin omaksi ryhmaksi
ne, jotka suunnittelevat muuttoa Helsingin
alueelle tai Helsingissa aivan lahiaikoina,
viimeistasn vuoteen 1972 mennessa. Néin
pyrittiin kokoamaan ryhma, joka kuvastaa
Helsingin - lahnvuosnen asunnontarvetta.
Valtaosa muuttavista eli 74 % on Helsin-
gistd, muutto tapahtuy- siis kaupungin si-
sélla. Lahiymparistdsta tulee lisaksi 15 Y.
Pienempid ryhmia ovat muista kaupun-
geista muuttavat yhteens& 8 % ja vain 3
°6 muuttaa maalaiskunnista, Helsingin ja
sen lah:ympanston merkitys nédkyy siina,

- ettd Helsinkiin muyuttavista 92 % tulee

Uudenmaan ladnista.




Useimpien muuton syyksi on merkitty
nykyisen asunnon ominaisuudet, tarkeim-
pana pienuus (81 %) ja epakaytannolli-
syys (17 %0). Vastaajista taten 2/3 pyrkii
korkeampaan asumistasoon. Kolmas mer-
kittava syy, nykyisen -asunnon kalleus, ei
ole kuin 7 %:ssa tapauksista. Valittdmés-
ti asunnon sijaintiin liittyvat seikat, kuten
tydpaikan saanti, tydpaikan vaihto ja kou-
lutusmahdollisuudet, vastaavat yhteensé
15 % muuttoperusteista.

Muut syyt edustivat perati 30 % muut-
toperusteista. Ne liittyvdt oman asunnon
hankkimiseen, perheen perustamiseen ja
pakkomuuttoon yms.

Millaisiin asuntoihin pYrité'én Helsingissa

Koko ryhmésta vajaat 30 % oletti saa-
vansa uuden asunnon kerrostalosta, hiu-
kan pienempi ryhmé (28 %o) pyrki omako-
titaloihin, ja rivitaloihin vuorostaan pyrki
55 9. Vuokra-asuntojen osuudeksi jaa
nain ollen 17 % (nykyisin muuttoaikeissa
olevista “asuu 57 %0 vuokra-asunnoissa).
Pientalot yhdessi — siis omakoti- ja rivi-
talot — vastaavat siten yli puolta ryhmas-
ta. Aravan-ei-aravan suhde on suunnilleen
1:2 jalkimmaisen hyvaksi. Tassa suhtees-
sa on merkitiavia erdja talotyyppien osal-
ta. Kerrostalojen asukkaat haluavat sel-
vasti useammin kovan rahan asuntoihin
kuin pientaloihin pyrkivat. Ke rrosta-
loihin pyrkijdista suurin yksittéinen
ryhmé sijoittuu ei-arava -asuntoihin, kool-

taan 2—3 huonetta. Taman liséksi on toi« -

nen suurl ryhm, pienemmat ei-aravat.
Suhteellisen pienet kovan ra-
hanasunnotovattavallisinta-
voite. Merkittavaa on, ettd tdmén asun-
totyypin osuus on suhteellisesti runsaam-
pi niiden keskuudessa, jotka jo nyt asu-
vat omassa asunnossa. Pyritdén korkeam-
paan asumistasoon. Tassé joukossa on
mukana runsaimmin Helsingin ulkopuolel-
ta tulevia. Naiden osuus nakyy myds oma-
kotitaloasukkaiden osuutena kerrostalo-

- Muualta.

jen ei-araviin pyrkijéiden keskuudessa.

Aravahuoneistoissa 2—3 huonetta +
keittié on kysytyin. Araviin pyrkijat tulevat
luonnollisesti 1&hinnd vuokra-asunnoista.
Kerrostaloihin pyrkijat ovat voittopuolises-
ti pienperheisid. Pienimpiin kovan rahan
kerrostaloihin pyrkijdista 79 % on yksi
naisia ja 2—3 huoneen ryhméssakin vield
35 %. '

Suurimpiin asuntokokoihin, yli 4 huo-
netta, kerrostaloissa pyrkii niin pieni
joukko, aravahuoneistoihin 2 tapausta ja
ei-aravaan 5 tapausta, ettd néiden jakau-
tuminen jaa sattumanvaraiseksi.

Kerrostaloasukkaiden osalta tapahtuu
siirtymistd suuremmista asunnoista pie-
nempiin- enemmaén kuin painvastoin. Té-
méa johtuu siitd, ettd suurten kerrostalo-
huoneistojen. haltijat pyrkivat mieluummin
omakotitaloihin, ja néin. suurempia kerros-
taloasuntoja vapautuu enemman kuin mi-
t4 niihin pyritdan. Pienimmé&ssé asunto-
tyypissd, alle 2 huonetta ja keittokomero,
on tarkein muuttomotiivi nykyisen asun-
non ep#kaytdnndllisyys.

Seuraava‘ssa- kokoluokassa, 2—3 huo-
hetta, siirtyy térkeimmaksi muuttomotiiviksi
-asunnon piehuus. Tama merkitsee siis, et-
ta pienimpien asuntojen myyn-
nissa kaytanndlliset ratkal-
sut ovat merkittavin valtti 2—
3 huoneen luokassa sen sijaan jo tilan-
kayitd ja suuruuden tuntu ovat merkitté-
vampia. Nykyisen asunnon kalleus on
motiivina neljanneksella niistd, jotka pyr-
kivat pieniin arava-asuntoihin.

Omakotitaloihin pyrkijoistd myds
ei-aravalla on valta-asema, joskaan ei

- niin voimakkaasti kuin kerrostaloissa. Eri-
tyisen mielellaan pyrkivat omakotitaloihin

ne, jotka nyt jo asuvat omakotitaioissa.
Helsinkiin tulevat _havittelevat

-tasliakin omakotitaloa.

Merkittdva on varsinkin aravalinjalla

. plenten omakotiasuntojen, 2—3  huonetta

tai vdhemma&n, suosio suurempiin verrat-
“tuna. Tama on asuntotyyppi, joka Helsin-

gin seudun asuntotuotannossa on varsin

harvinainen. Kovan rahan linjalla asun-
non koko ja perhekoko,ovat suoraviivai-
semmassa suhteessa. Pieniin omakotita-
loihin, alle 3 huonetta, pyrkivien kohdal-
la painopiste on 2 hengen talouksissa ja
suurempiin pyrkivien kohdalla 6—7 hen-
gen seutuvilla. Tdssa ndkyy myds selvdd
pyrkimysté asteittain kerrostalosta rivita-
loon ja rivitalosta omakotitaloon.
Rivitaloihin pyrki neljannes vas-
taajista, néista suurin osa kovan rahan ta-
loihin. Jélleen pienemméat asuntotyypit
ovat selvasti kysytympid kuin yli 4 huo-
neen asunnot. Rivitalossakin pienasunto-
tyyppi on rakenustoiminnassa varsin. har-
vinainen — siis 2—3 huoneen rivitalo-
osuus. Né&ihin pyritdan paljoiti omistus-
asunnoista, ‘ja muuttajina ovat 1—2 hen-~
gen taloudet, jotka padasiassa nytkin asu-
vat samankokoisessa asunnossa kerrosta-
lossa.. Muuttomotiivina on voimakkaim-
min asunnoti piépuus siitékin huolimatta,
ettd toivottu asunto ei tosiasiassa olisi

" paljon nykyistd suurempi. [lmeisesti rivi-

taloasuminen kuitenkin koetaan viljempé-
né kuin kerrostaloasunto.

Suuria rivitalohuoneistoja halutaan enim-
mékseen kovan rahan ‘taloista. Tam& on
monessa tapauksessa ilmeisesti asunto-

-jen

sééstéjien tavoite, koska.naihin pyrkijdis-
t& yli puolet asuu nykyisin vuokra-asun-
noissa. Suuntaus on selvd kerrostaloista
rivitaloihin. Rivitaloon pyrkivien perhekoko
on tyypillisimmillddn 3—4 henked, mutta
myds 2 hengen ja toisaalta . suuperheiti
esiintyy runsaasti tdssd ryhméassé. Rivita-
loon pyrkivédt ne, joiden asunnot ovat
melko suuria kerrostaloissa, ja siitd huoli-
matta asunnon pienuus on ratkaiseva mo-
tiivi., '
Omistusasunnoista siis pientaloilla —
omakoti- ja rivitaloilla — on kiistaton suo-
situimmuus. Samalla kuitenkin oflaan tai-
puvaisia tyytyméan suhteellisen pieniin ja
ilmeisgsti taloudeilisen’ kantokyvyn rajois-
sa oleviin | ratkaisuihin. Omakotitaloihin
pyrkimisess& nakyi ei-helsinkildisten asu-
mistottumukset ja ilmeinen Helsingin olo-
tuntemattomuus néaihin  pyrKijéiden
keskuudessa. Helsinkildisten osuus on
véhdisempi, eivatkd heiddn muuttoperus-
teinaan esiinny sanottavastikaan tydpaik-
ka- ja koulutusseikat, siis asunnon sijain-
nista riippuvat tekijat, vaan painopiste on
juuri asunnon omilla ominaisuuksilla. Tas-

.ta4 voidaan epdsuorasti péatelld, ettd rivi-

taloissa oltaisiin valmiita asumaan etdim-
mallékin, ja _pienten rivitalojen I&hidile
olisi kysyntaa.




Vuokra-asunnot

Vuokra-asuntoihin  pyrkijdistd valtaosa
asuu nykyisinkin vuokra-asunnoissa, ja
muuttoperusteina ovat muut perusteet,
siis ilmeisesti jalleen perhesuhteiden
muuttuminen. Toisena ryhméana on asun-
non pienuus ja epékaytédnndllisyys. Pyri-
t4an siis suurempiin vuokra-asuntoihin.
Kuitenkin vuokra-asunnoissa tavoitekoko
on pienempi kuin muissa asuntotyypeissa.
Alle 2 huoneen asuntoja on yht& paljon
kuin suurempia, yli 2 huoneen asuntoja.
Vuokra-asuntoon pyrkijat ovat p&dasiassa
kerrostaloista ja jonkin verran omakotita-
loista. Pienempien vuokra-asuntojen koh-
dalla asuntojen kalleus muodostaa mer-
kitsevamman syyn samoin kuin ep#kay-
tannollisyys. Omistusasuntojen. hyvéksi ol-
laan valmiit tinkimaan asunnon koosta
saman taloudellisen kantokyvyn puitteis-
sa.

Rahoitusmahdollisuudet

"Paljon lainaa”-ryhma- on kaikkein ta-
vallisin, 60 % vastaajista kuului tdhdn ryh-
maan, ja siksi pienetkin erot kokonais~
jakautumasta ovat merkittavid. Tahén ryh-
maan kuuluu luonnollisesti eniten niits,
jotka pyrkivat suuriin asuntoihin. Vastaa-
jien maksuvalmius vaikuttaa yllattdvan vé-
héiseltd ottaen huomioon suunnitellun
muuttoajankohdan laheisyyden. Yli puolet
vastaajista on sellaisia, jotka ostohetkell&
ovat valmiita maksamaan alle 10000 mk.
N&itd on luonnollisesti eniten pieniin
asuntoihin ja arava-asuntoihin pyrkivien
joukossa. Niitd, jotka kaupantekohetkelld
olisivat vaimiita- maksamaan 25000 mk tai
enemman oli 17 % aineistosta. Nama ovat
luonnollisesti  kiinnostuneempia suurista
ei-arava -asunnoista kaikissa talotyypeis-
sd. Suhteellisesti maksukykyisimpid asun-
nonhankkijoita ovat ne, jotka pyrkivat pie-

niin rivitaloasuntoihin. Tam& on ainoa ryh-
ma, jossa vdhemmén kuin puolet aikoo
maksaa vajaat 10000 mk muuttohetkell&.
Tama jalleen osoittaa pienten rivitalo-
asuntojen kysyntépotentiaalin.

Asuntotoiveiden epéarealistisuus oli otet-
tu huomioon myds kyselyd suunniteltaes-
sa. Sen vuoksi oli mukana kysymys,- jonka
tarkoituksena oli selvittdd, mistd muuttoa
suunnittelevat ovat valmiita tinkiméén en-
simmaiseksi. Vastanneista 28 %o ilmoitti
tinkivéinsa asunnon sijainnista ja saman
verran pinta-alasta. Valmiudesta tinkisi
vain 12 Y. Téssé on kaksi mielenkiintois~
ta seikkaa: varuste- ja laatutasosta pyri-
t4&n pitdmaan kiinni, eikd asunnon si-
jainnin merkitys liene niin painottunut kuin
saattaisi luufla.

Yhteenveto

Asuntotiedustelun . nékyvin yleispiirre oli,
ettd asunnossa pyritddn saamaan noin
yksi huone lisd&. Pyrkimys omistusasun-
toihin oli nakyvaa. Lahtdasuntona oli omis-
tusasunto 29 %:ila ja tuloasuntona 90
%:lla. . '

Muita seikkoja olivat p&domapanoksen
verrattain pieni sijoitusmahdollisuus kau-
pantekohetkelld ja edelleen se, ettd jos
jouduttaisiin tinkim&an yleisimmistd pe-
rusiahtdkohdista, tdma tapahtuisi asun-
non sijainnissa tydpaikkaan nahden. '

Tavoitteellisuus pientaloi’hin saattaisi
antaa alheen uuden aluerakentamismuo-
don kehittamiselle. Pitéisi 16ytda raken-
nusmuoto, joka . yhdistdisi pientalo-omi-
naisuuden ja tehokkaan maankaytdn.

Asuntojen kysyntd nayttd8 muodostu-
van asumistason varassa pyrkimyksenad
suurempiin asuntoihin. Varsinaisen asun-
topulan luonne. on muuttumassa rahapu-
laksi, ja asumistasoon perustuva kysynta
tulee olemaan myds entisid suhdanne-
herkempaa. '

Avaimet kateen-rakentaminen
— nykyaikainen,  tehokas ja
edullinen tapa rakennuttaa

Dipl.ins., kansaned. Seppo Westerlund

Yleista

Rakennustuotannon osatekijit. ovat vii-
me aikoihin saakka toimineet toisistaan
koviri irrallisina. Niinpd rakennuskohteen
hallintoon osallistuvat henkildt, rakennus-
suunnittelijat, rakennustarviketeollisuus,
rakennusliikkeet ja rékennuttajaorgani-
saatiot ovat sekd ryhmind ettd kokonai-
suutena erittdin hajanainen organisaatio.
Tekniikan kehiityessa ja yhteiskunnan ra-
kentamistarpeiden kiihtyvasti lisdantyessa
vanhat jarjestelmét eivat endd kykene
tyydyttévasti palvelemaan rakentamisen

tarvetta. Samoin on kustannusten nousu- -

paine rakennusalalla pakottanut vihitellen
yhéd enemman tutkimaan rakentamisorga-
nisaation kokonaisuudistuksen mahdolli-
suuksia.

Kehityksen suunnan ymmérténeet ra-
kentajapiirit ovat viime vuosien kuluessa
kehittédneet uusia toimintamuotoja, joissa
paépiirteend on, ettd rakentaja ottaa ra-
kennuttajan suhteen kokonaisvastuun lo-
pullisesta tuotteesta. Ehka Iuontevin il-
mdus uudesta palvelumuodosta - on avai-
met kateen-rakentaminen.

Esitutkimus ja suunnittelu

-

Avaimet kéteen-rakentaminen edellyt-
t88 ensimmaiisessé vaiheessa esitutkimus-

"hin~ rakennuttamismenetelmien

ta, jonka yhteydessi selvitetddn, mita ra-
kennuttaja haluaa. Vasta tdmén jélkeen
voidaan ryhtyd ohjelmointiin, huonetila-
ohjelman laatimiseen sekd kannanottoi-
suhteen.
Niinikéan tonttikysymykset sekd yleiseen
yhdyskuntatekniikkaan kuten vesihuoltoon
ja ympdristdnsuojeluun lijttyvdt ongelmat
-saattavat naytelld esitutkimusvaiheessa
keskeistd osaa. Esitutkimusvaiheen tulok-
sena syntyy ohjelma siitd, millaisen ra-
kennuksen tilaaja-haluaa ja mikd on tek-
nillis-taloudellisten mahdollisuuksien ra-
joissa. ’

Témén esitutkimusvaiheen jalkeen al-
kaa varsinainen rakennuksen suunnittelu-
tyd, joka perinteellisesti jakautuu arkki-
tehti-, rakenne-, lvi- ja sdhkdlaitesuunnit-
teluun, Suunnittelun yhteensovittaminen
on ongelma sinédnsé -ja siitd ‘on perintei-
sen tavan mukaan huolehtinut péédasiassa
rakennuttaja tai arkkitehti. v

Avaimet 4kéteen—raken_tamisessa tulee
suunnittelutyhon keskeisesti mukaan ra-
kentaja. T&hanastiset kokemukset osoit-
tavat, ettd rakennustyéhén mahdoliisim-
man hyvin sopeutettu suunnittely merkit-
see varsin huomattavia kustannussiisto-
ja. _ .

Erds avaimet kiteen-menetelmin mer-

‘kittévid piirteitd onkin juuri se, ettd suun-




nittelutyén  koordinointi
sekd vastuu
rakentajalle.

yksityiskohdittain
koko suunnittelusta siirtyy

Avaimet kédteen-organisaation suhde
rakennuttajaan

Jotta esitutkimus ja sitd seuraava suun-
nittelu voitaisiin hoitaa mahdollisimman
tarkoituksenmukaisella tavalla, on raken-
nuttajan ja rakentajan véliset neuvottelut
aloitettava hyvin aikaisessa vaiheessa.

Avaimet kéteen-urakka el ole niin yk-
sikésitteisesti maaritelty kuin tavanmukai-
nen urakka. Se jakautuu usein kahteen
tai useampaan vaiheeseen, joiden loppu-
tuloksena ldhestytddn  yksikasitteisesti
madriteltyd tyén tulosta. Ensimma3isessi
vaiheessa rakennusmateriaalit, rakennus-
jarjestelmd — puhumattakaan monista
muista ' yksityiskohdista — ovat avoimia,
jolloin  edullisimman taloudellisen tulok-
sen ldytdmismahdollisuuksia ei ole tar-
peettomasti rajoitettu.

Suunnittelun _ja osittain jopa rakenta-
misen edistyessi .tutkitaan huolellisesti
vaihtoehdot, joilla rakennuttajan haluama
lopputuote on valmistettavissa. Juuri tas-
s& vaiheessa suunnittelijoiden ja mate-
riaalin sek& rakennusosatoimittajien kit-
katon yhteistyd rakennusliikkeen kanssa
on olennaisen térkeéd ja hyvén lopputulok-
sen kannalta suorastaan ratkaiseva. TAméa
onnistuu parhaiten, jos sitd hoitaa raken-
taja, joka samalla on koordinoiva pé&atoi-
mittaja ja koko kohteesta vastaava.

On luonnollista, ettd avaimet k&teen-tar-
jouksien tekeminen on raskasta ja paljon
tyotd vaativaa. Se muodostuu rakentajalle
kalliiksi. Tamén vuoksi on molempien osa-
puolten voitava [0ytd&d alusta l&htien hy-
vd yhteistoiminta. Tarjousvaiheen riskia
tulee voida jakaa mahdollisimman tasai-
sesti peliin osallistuville osapuolille.

Rakennustyn suoritusvaiheet

Rakennustyén suoritusaika lyhenee ra-
kennettaessa avaimet kéteen-menetelmal-
18, jos otamme huomioon sek& suunnit-
teluun ettd rakentamiseen kaytetyn yh-
teenlasketun ajan. Kun tiedetaan, ettd ta-
mé aika on erds tarkeimpid kokonaiskus-

- tannuksia nostavista tekijéistd, on nykyai-

kaisessa rakentamisessa pyrittdvd mah-
dollisimman nopeaan kokonaissuorituk-
seen.

Kun avaimet kateen-meneteiméassa suun-
nittelijat sek& rakennusmateriaalien ja
-osien toimittajat ja eri alojen urakoitsi-
jat tottuvat jo suunnittelusta alkaen kiin-
teddn joukkuepeliin, avautuu mahdolli-
suuksia koordinoida my&s tydn lukuisat
osavaiheet aivan eri tavalla kuin on lai-
ta perinteisessd rakentamisessa. Samaan

‘suuntaan vaikuttaa se erittdin voimakas

kehitystendenssi, ettd suuri osa raken-
nustydstd siirtyy tyomailta rakennusosa-
ja laiteteollisuuden hoidettavaksi.

Avaimet kateen-rakentamismenetelmén
|&piviennissa on keskefnen osuus projek-
tiorganisaatioajattelulla. T&mén vaatimat
apuvélineet, kuten toiminnan ohjaus- ja
raportointijérjestelma sekd niihin liittyvat
ATK-sovellutukset, ovat valttdmattomia
onnistumisen edellytyksia.

Sovellutukset asuntotuotantoon

Avaimet kéteen-menetelmé on jo tehnyt
lapimurtonsa. teollisuus- ja tuotantoraken-
nuksien puolella. Asuntotuotannossa me-
netelmé liittyy ennen kaikkea siihen uu-
delleen jarjestelyyn, joka on tekeilld vuok-
ra- ja tybsuhdeasuntojen tuottamisessa
sekd yleensakin suurimittaisessa taloudel-
lisessa rakentamisessa.

Rakennuttajana on useissa tapauksissa
kunta, muu julkinen yhteisé tai tuotan-
tolaitos. Kaikille néaille on vyhteistd suh-
teellisen vahdinen aikaisempi toiminta
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sijaan
asuntojen tarve ja siihen’ liittyen raken-
nusten luonne, sijainti ja tilaohjelmat ki-

asuntotuotannon  pifrissd.  Sen

teytyvat hyvin yksikésitteiseen muotoon..
Avaimet kiteen-rakentaminen sopii erit-
tain hyvin ndille ei-ammattitaitoisille ra-
kennuttajille. Kiistatta voidaan myds osoit-
taa, ettd organisaatiot, jotka ovat tottu-
neet rakennuttamaan, voivat myds erittain
edullisesti kayttdd avaimet kéteen-mene-
telma4 hyvédkseen. Rakentajien kehittémé?
kerros- ja pientaloratkaisut ovat yleensa

kustannuksiltaan edullisia ja sek& ke.stéi-v

42

vyydeltdan ettd toiminnaltaan varmoja.
Lisaksi avaimet kateen-tuotantoon saat-
taa liittyd jopa rahoitusapua lainajarjeste-
lyind ja toimitusluottoina, joten se tar-
joaa todella uuden ja tehokkaan menetel~
man selviytyd rakennuttamistehtivista.
Rakennuttajan hyvaksi kertyy avaimet
kéteén-toimituksesta mybs merkittavia hal-

linnollisia " etuja, koska asuntojen osalta -

vastuupiiriin kuuluu — kuten usein on
faita — myds rakennus- ja Jpoikkeuslu-
pien hankinnat sek& osallistuminen rahoi-
tusjarjestelyihin.

Yhteenveto

Avaimet kateen-menetelm& tarjoaa ra-
kennuksen — esimerkiksi asuntojen -—
tarvitsijaile nopean, varman ja turvallisen
tavan saada parhaiten sopiva tuote.

Avaimet kéteen-menetelmé asettaa suu-
ria vaatimuksia rakentajalle ja hénen joh-
dollaan toimiville suunnittelijoille, raken-
nusmateriaaliteollisuudeile, rakennusosa-
teollisuudelle ja rakennusliikkeille. Sen
sijaan rakennuttajan ammattitaitoa ei tar-
vita muussa kuin hankkeen yleisohjauk-~
sessa ja valvonnassa.

Avaimet kateen-menetelm& taitavasti
kéytettynd kuuluu niihin ™ harvoihin tehok-
kaisiin aseisiin, joita rakennusalalla ny-

kydadn on olemassa kamppailtaessa jat-.

kuvasti nousevia kustannuksia vastaan jg
pyrittdessé silti tyydyttama&n vyhteiskun-
nan jatkuvasti kasvava erilaisten raken-
nussuoritusten tarve. :

Avaimet kéteen-menstelmd on volma-
kas haaste rakentajille, ja se edellyttdd
uutta vakavaa suhtautumista rakentajan
tehtdvaan, ennen kalkkea esitutkimukseen
ja suunnitteluun. lise tuotantoprosessi lak-
kaa olemasta ongelma, ja rakennuttaja-
taholla voidaan p&aahuomic keskittdéd ra-
kennuksien tarve- ja ké&yttdasioihin osa-

na nykyaikaista yhteiskunta-. ja tydyhtei-.

sopolitiikkaa.

Asumisen taikaa

Arkkitehti Heikki Kukkonen

Suunnittelun, ennen kaikkea asumisen
suunnittelun kansanvaltaistamisesta kayty
keskustelu on perustunut osittaisuudistuk-
sille. Todellisten tulosten saavuttamisecen
tarvitaan kuitenkin perustavan laatuinen
l&htdkohtien uudelleenarviointi.

Ei tule pohtia, kuinka asukas osallis-
tuu  suunnittelijan tydhtn, vaan kuinka
suunnittelija osallistuu asujan tydhén ti-
mén suunnitellessa asuntoaan.

Mitd véhemman edells esitettyd ajatus-
ta pohtii, sitd tolkuttomammalta se tun-
tuu. Onkin selvad, ettei asujien kayttéon
saada toimivaa suunnittelujarjestelmaa
vain  kdantdmalla vallitseva  todellisuus
yldsalaisin. Tarvittava taustatyd on luon-
nollisesti mittava. Seuraavassa esitellasn
joitakin luonnosmaisia #arivivoja kuvaa-
maan téllaista: asujien itsensd kayttamas
asumisympéristdn suunnittelujarjestel-
maa.

Nykytilanteen epakohdat eivit juuri
esittelyja kaipaa; asujan oikeudet ja vel-
vollisuudet rajoittuvat miltei pelkkdan mak-
samisen iloon, valita voi vain asuntonsa
suuruuden ja ehkd sijainnin. Asunnot
ovat Kkalliita kéayttdkelpoisuuteensa nih-
den, asijmisympéiristéé pidetdén tympeénsa
ja naapureita vihollisina. Teollinen asun-
totuotanto polkee missd polkee, ja suun-
nittelijat  yrittdvat vakavissaan .arvailla,
millaisia tarpeita heiddn suunnittelemiinsa

asuntoihin muuttavilla perheillé’i saattaisi
clia.

Toimivan, asujien itsensd valtaan pe-
rustuvan suunnittelun (seuraavassa asuja-
suunnittelun) - ensimmaisend edellytykseni
on, ettd asuntojen ostamisesta valmiiksi
rakennettuina luovutaan uustuotannossa.
Asukkaat on [8ydettdvd ennen asunnon

_rakentamista — mitd alemmin, sitd parem-

pi. Asuminen on késitettiva nykyisesta
poiketen prosessinomaiseksi toiminnaksi,
jonka aktiviteetti rakentamisvaiheissa to-
sin kasvaa, mutta joka ei asumisympéris-
ton muotouttamisen osalta niin haluttaes-
sa koskaan péaty. )
Yhdess& asuvat, ts. naapurit on I8y-
dettdvd ennakolta. Td&mi on tehtdvd, jota
varten tuiee perustaa vyhteiskunnallinen
paritusjarjestelmd, ehkd asunnonsaasti-
mistd muistuttava organisatio tehtavanisn
koota uuden asunnon hankintaa suun-
nittelevat ruokakunnat yhteen ja ohjata
haapuruuden muodostumista, ts. koota ih-
misi& asuntoaluetta, korttelia, kerrostaloa,

‘porrastasannetta, pientaloryhm&s jne. var-

ten. Tavoitteena on siis saada asumisel-
leen samantapaisia vaatimuksia' asettavat
ihmiset muodostamaan suunnittelukoko-
naisuuksia, joista sitten muodostuu asu-
miskokonaisuuksia.

N&mé& kootut ihmisryhmit sivat ole vain
sosfaalisten kontaktien edistsjis, vaan he




voivat jo asumisensa alkuvaiheessa paat-
ta4, mihin asumisessaan vetvat yksityi-
syyden ja yhteisyyden vélisen rajan. Eri-
tyisesti pientaloasumisessa on perinteel-
lisesti pyritty . kunkin yksilén mahdolli-
simman suureen itsenisyyteen. Yhteisjar-
jestelyjen taloudellisuus on kuitenkin il
meinen. Niitd ei nykyinen alueittainen
pientalorakentaminen vain juurl  suosi.
Kaikki perhemuodon muuttumiseen liitty-
vat yhteisjarjestelyt ovat valmistuvissa uu-
sissa kerrostaloissa mahdottomia. Enna-
kolta ja asujien toimesta.molempia kii-
tenkin syntyisi.

Asujia eniten kiinnostava tehtévd on
luonnollisest! varsinaisen asunnon suun-
nittelu. Se on tehtavd, jota varten ei asu-
jia tietenk&&n pida pyrkid kouluttdmaan
ammattisuunnittelijoiksi, vaan on luotava
asujien kéyttddn suunnittelujarjestelmé,
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'joka on voimakkaasti vélineellistetty ja po-

pularisoitu. Siind on ammattisuunnittelijan
tehtava. ) '
_Asumiseen liittyvat pastdkset joudutaan
hajottamaan paitsi elementaarisiksi ala-
paatoksiksi myds kukin kahtia. Voidaan-
han valtaosasta paatdksia eristdd teknil-
lisluonteinen osa, joka ei juuri sisélld va-
linngn mahdollisuuksia, ja osa, joka muo-
dostuu vapaasti valittavissa olevasta alu-
eesta. Valinnan vapautta rajaa tietysti fa-
lous. Siksi suunnittelu- ja pééténtéjérjes-
telman oleellinen osa on rinnakkainen,
kunkin vaihtoehdon valitsemisen taloudel-
liset seuraukset ja riippuvuudet ilmoittava
jarjestelma.

Jotta tih&n padstadn, on. rakentamisen
sanottava “lopulliset hyvéstit kasitydn
osuudelle rakennustydmaalla ja siirryttdva
teollisesti esivalmistetun rakentamisen I_<au-

teen. Silloin hinnat ovat kussakin tapauk-
sessa luotettavasti ennakoitavissa, ja asu-
ja tietdd mitéd valitsee, ainakin minkd hin-
taista valitsee.

Asumisen suunnittelun  vélineellist&mi-
nen ja- pelkistys tekee siitd optimointipe-
lin, joka taas voidaan jakaa osapeleiksi;
toiminnalliseksi, taloudelliseksi, pinta-
alalliseksi, liikenteelliseksi, lasten, asun-
non osatoimintojen jne. peleiksi. Asumis-~
pelit yhdessd matemaattisessa muodossa
esitettévissd olevien elementtijarjestelmien
kanssa johtavat pian tietokonesovellutuk-
siin ja toisaalta asumisympdéristdn kuvai-
lun kehittdmistarpeeseen.

Kaikentyyppiset asumispelit edellytidvat
pelaajiltaan asumisen ratkaisuihin liittyvéa
kayttokokemusta tai -tietoa. Useimmiila ai-
kuisilia on ™entinen asunto”, mutta sen
tuottamat kokemukset eivat riitd. Tarvi-
taan vertailevien - esitteiden liséksi mah-
dollisuus 1:1-mittakaavaiseen kokeiluun,
tarvitaan asumislaboratorioita. Niissd tulee
olla keskitetty mahdollisuus kokeilla teh-
tyja ratkaisuja ja keksi& itse uusia. Labo-
ratoriossa on oltava mahdollisuus toimin-
tojen ja kalusteiden kokeilun ohessa ti-
lallisiin, valaistuksellisiin ja materiaaleihin
liittyviin  kokemuksiin. Elementtijarjestel-
méat ovat sopivasti pienennettyind kaytid-
kelpoisia pelileluja, joista tilojen pienois-
mallit voidaan koota ja joilla vaihtoehtojen
tutkiminen voidaan siirtdéd puhdetyOksi ko-
tiin. .

Esteend edelld kuvaillun jarjestelman
toteuttamiselle tdn&an eivat ole vain ra-
kentamisen alhaisesta teollistumisastees-
ta aiheutuvat vaikeudet (itse jarjestelman
puuttumisen ohella), vaan my6s vallitseva
kaavoitus- ja rakennuslupakayténtd. Ra-
kennuslain muuttaminen siten, ettd kort-
telikaavan tyyppinen mnienettely sallitaan,
helpottaa hieman tilannetia. Korttelikaa-
va ja rakennuslupa tulisikin muodostaa
joustavaksi ja toteavaksi rutiiniksi, joka ny-
kyistd paremmin sallisi mm. asuntojen

"osien vaihdon, asunnon laajentamisen se-

kd muut teollisen asunnon erikoisomi-
naisuudet. Varsinainen rakennustarkastus
teknilliseltd kannalta tulisi siirida ele-
menttijarjestelmien ~ tyyppikatsastuksena
tuotantoprosessin alkup&ghén eikd jattdé
sité rakentajien huoleksi.

Kaytanndn rakentamisen hoito jaénee
nykyisenlaisten rakennusliikkeiden tehté-
viaksi. Niiden merkitystd kuitenkin véhen-
tad rakennustydmaan muuttuminen yhé
enemméan kokoamispaikaksi ja ty6hén ra-
kennuspaikalla kéytettdvan ajan supistu-
minen yha lyhyemmaéksi. Asujien spontaa-
nisti muodostamien organisaatiolden toi-
mintamahdollisuudet lisdéntyvat siis aikaa
myé&ten.

Rakentaminen ei suju harrastellen. Sik-
si rakentajia, rakennusliikkeitd tarvitaan.
Liikkeiden ilkeydestd asujaa kohtaan on
enemmén esimerkkejd kuin- ystavéllisyy-
destd. Taustavoima, yhteiskunta, lienee
kytkettdvissé kuvaan yksinkertaisimmin
siten, ettd koordinoitua pientalorakenta-
mista lainoitetaan valtion, aravan, varoin
ja ettd lainoihin liitetddn raa’at ehdot, joil-
la taataan asujan onni. Samalla valtio-ra-
hoittaja saa peukalonsa peliin valvoak-
seen syntyvien yhteisbjen sosiaalista ja-
kautumaa. Lilan samankaltainen yhteisd
lahoaa sisalté. )

Mitd talla kaikella saavutetaan? Ym-
péristd, jonka muotoutumisesta. asujat
ovat itse paattdneet, motivoitu ympéristd.
Jos aparaatti on riittdvén hyvé, ihminen
ratkaisee taatusti omat tarpeensa parem-
min kuin etevinkdan suunnittelija.

Samalla paéstdan sadtelem8an -oman
asunnon. hintaa ja varustelua, myds tois-
tensa funktioina. Voidaan valita, mihin
kéytettdvissd olevat varat pannaan.

Parhaassa tapauksessa tuloksena on oi-
kea asumisyhteisd. Ehk& siind on joi-
takin entisen kyl&n tai vanhan kaupun-
kikorttelin parhaita puolia sek#& sosiaa-

lisesti ettd milj6éOmaisesti. Ympéristdn fyy-

sinen muoto on asujan asia. Arkkitehtuuri
tuntuu joskus asumisen viholliselta.




Asuntotuotannon
toteuttaminen er'alssa_
Lansi-Euroopan maissa

Varatuom. Jouko Rautakivi

Asuntojen tuottaminen on meilld yleen-
s4 tunneasia. Tuntuu siltd, ettd rakentami-
sen luonne yhtend elinkeinoelaman ja Iii-
ke-eldman osana unohdetaan. Asuntotuo-
tannon sosiaalisia osatekijoitd korostetaan
niin paljon, eitd toiminnan taloudellinen
perusiuonne hamaértyy. Seurauksena o'n
talldin sekavuus ja erilaiset tuotannon vi-
nosuuntaukset, joista julkisuudessakin on
paljon keskusteltu. .

Asuntotuotannon ongelmista on . esitet-
ty eri tavoin painotetiuja luetteloita. Nayt-
ta4 kuitenkin silta, etta vaikeimmat ongel-
mat muodostuvat rahoituksesta ja raken=
nusmaan hankinnasta. On ilmeistd, ettd
muuallakin on joudutiu samojen pulmien
eteen, joten lienee aiheellista tarkastella
myds eraiden muiden Lé&nsi-Euroopan
maiden  asuntotuotantoa.

Englanti

Englanti on ollut jo kauan urbaanisen
— kaupunkimaisen asutuksen maa. Nain

ollen asuntotuotantokin keskiityy pafosal-"

kaupunkimaiseen  rakentamiseen.
Englanti muistuttaa Suomea sikali, etté
omistusasuntojen maard on korkKeampi
kuin muualla Euroopassa. Voidaan tode-
ta, ettd Englannin kaupungeissa oli v. 1960
omistusasuniojen osuus 43 %o asunnois-

taan
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ta, kun vastaava luku oli Suomessa 47 '°/o
(Statistical Yearbook Upon 1970).

Jarjestelméllisesti ohjattu  asuntotuo-

itanto alkoi vuosisadan vaihteen tienoilla,

jolloin toisaalta luotiin ajatus “ihanne-
kaupungista” (Howard: 'Garden"(_)ivties of
Tomorrow, 1898) ja toisaalta kehitettiin
asuntotuotannon rahoitus- ja omistuspoh-
jaksi osuuskunta, jonka jésenet saasti-
vit oman p&domansa osuuden.

Englannin véestdsta on 80 %o kaupu»nki-
laisia. Kolmannes asukkaista asuu sellai-
sen ympyran alueella, jonka keskipisteend
on Lontoo ja side 60 km. Samanlaisia ti-
he&n asutuksen ympyrditda — joskin pie-
nempid — on muualiakin maassa. Asun-

totuotannon mittasuhteet ovat varsin suu-.

ret ja toteuttamistavat sen mukaiset.

Kohta sodan jalkeen — v. 1946 — an-
nettiin ensimmainen — mydhemmin tay-
dennetty — laki uusista " kaupungeista,
jonka mukaan asuntotuotanto suunnataan

tahinnd ns. uusiin kaupunkeihin (the New’

Towns). "Uusi kaupunki” perustetaan vi-
ranomaisten toimesta ‘muodostamalla ku-
takin varten _ erityinen
(Development Corporation) eli korporaa-
tio, jonka tehtdv@nid on huolehtia kau-
punkia varten tarpeellisen rakennusmaa}n
hankinnasta, kaavoituksesta ja kaupungin
rakennuitamisesta. Korporaatiota . johtaa

kehityshaliinto .

3

asiantuntijaryhma, jossa on valtion toi-
mesta nimitetyt puheenjohtaja, varapu-
heenjohtaja sekd enintdin seitseméan jéa-
sentd. Ryhméssd on eri alojen asiantunti-
Joita rakentajista liikemiehiin. Korporaation
toiminnasta vastaavat toimitusjohtaja seka
ert alojen johtajat (rahoitus, suunnittelu,
insindoritehtavat jne.). Rahoitiksesta huo-
lehtii valtio, joka mydntaa korporaatiolle
tarvittavat lainat maan hankkimista, kun-
nallistekniikkaa, asuntojen rakentamista
sekd palvelusten ajkaansaamista varten.
Korporaatio kayttd4 lainavarat harkintan-
sa mukaan yhdyskunnan rakentamiseen.
Myénnettyjen lainojen puitteissa rakenne-
taan ‘'my&s teollisuuslaitoksia ja myymala-
sekd konttoritiloja. Asunnot. vuokrataan
tai myydaan halukkaille, jolloin korporaa-
tio mydntas ostajilie iuottoa usein hyvin-
kin pitkéksi aikaa.

Korporaatiolle mySnnettévien lainojen
laina-aika on 60 vuotta, ja korko vaihte-
lee yleistd korkokantaa mukaillen 3,5

%:sta 6 %:iin. Asuntojen vuckra laske-

taan yleensé siten, ettd se vastaa rahoi-
tuskustannuksia ja kiinteistén |&ammitys-
ja hoitokustannuksia. Erdissa tapauksis-
sa vuokraan sisdltyy myds maksu kun-
nallisista paiveluksista. Myyméla-, kontto-
ri- ja teollisuustjlojen vuokra muodostuu
kdyvan vuokratason mukaan, ja naisti tu-
loista kertyykin korporaatiolle usein huo-
mattavia tuloja, jotka kéytetian ‘kaupuhgin
rakentamiseen. '

Uudet kaupungit ovat suomalaisen mit-
tapuun mukaan arvosteltuna suuria. Aluk-
si niiden vakiluvuksi maariteltiin 35 000
-..50000 asukasta, mutta poikkeuksetia
on vékilukutavoitétta lisatty ja nyttemmin
on uudet kaupungit suunniteltu 70000. ..
100 000 asukkaalle.

Mainittakoon, ettd korporaatio ej itse ra-
kenna, vaan rakentamistydn tekevit ra-
kentajaliikkeet.

Kun "uusi kaupunki” alkaa i/almistua,
lakkautetaan Development Corporation ja
sen tehtévét siirretddn osaksi kunnalilisille

tosta.

_asuntojen osuus asuntoluvusta v.

toimielimille ja kiinteistdjen seka liiketoi-
minnan osalta komissiolle (the Comission
for the New Towns), jonka tehtivani on
hallita korporaation omaisuutta ja huoleh-
tia sen hoidosta valtiolle edullisimmalla
tavalla.

Nykyisessd Englannissa on asuntotuo-
tannon. painopiste vuokra-asunnoissa ja
voidaan todeta, etta asuntopula on vaikea
vain suurimmissa keskuksissa. Asuntojen
taso on selvasti alempi kuin Suomessa.
Huoneet ovat Keittidtd lukuunottamatta
pienempia kuin meilld ja niiden laatu, va-
rustetasosta puhumattakaan, meitd hei-
kompi. Mainittakoon, ettd vuokralainen tuo
mukanaan yleensd mm. matot olkoonpa
kysymys korkkimatosta tai kokolattiama-
Vuokraa peritd8n ‘asunnon i&sti
riippuen 4...7 .mk nelidltd kuukaudessa.

Saksan Liittotasavalta

Lénsi-Saksan kaupungeissa oli omien
1960
varsin pieni — vahemman kuin 15 % ko-
ko asuntomé&ardstd. Kehitys on kuitenkin
sielld kulkenut yhd enemman omien asun-
tojen lis&&misen suuntaan. 1930-luvulla
pyrittiin  Saksassa madratietoisesti lisda-
mé&éan yksittyistéi paddomaa asuntotuotan-
nossa ja nimenomaan omien asuntojen
hankintaa. Asutuskeskuksiin perustettiin
asuntosadstkassoja (Bausparkasse), joi-
den tarkoituksena oli mydntas sagstajil-
leen lainoja asunnon hankintaan. Toisen
maailmansodan alkana ja sen jaikeisissa
oloissa pienten asuntosééstdkassojen toi-
minta kévi.varojen puuttuessa vaikeaksi,
Ja nykyisin asuntosééstdkassat ovatkin jo-
ko kunnallisia tai suurten pankkiyhtymien
varojen turvin toimivia.

Téamén paivdn asuntotuotannosta on
kuitenkin edelleen suurin osa vuokra-asun-
toja. Nimenomaan suurten teollisuus- ja
asuntokeskusten  alueelle rakennetaan
asumaléhiditd, joskaan ne eivit ole Eng-
lannin  “uusien kaupunkien” suuruisia.
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Vuokra-asuntojen tuottamisesta vastaavat
padosaltaan yleishyédylliset rakennusyh-
ti6t, jotka usein tuottavat yli 10 000 asun-
toa vuodessa. Nami yleishyodylliset ra-
kennusyhtiét eivat yleensd toimi rakenta-
jina, vaan niiden tehtdvéna on maan han-
kinta, rahoituksen j&rjestely ja- asuntojen
sekd niihin liittyvien palvelutilojen raken-
nuttaminen. Rakentajina toimivat varsinai-

- set urakointiliikkeet. Yleishyodyllisten yh-

tididen osakkaina ovat kunmat ja eri intres-

sipiirit — eivat kuitenkaan rakennusliik-.

keet — mm. usein tydntekija- seka toimi-
henkilsjarjestst. ' '

Vuokra-asuntojen
kunnan ja osavaltioiden rakennuspankkien
avulla. Asuntojen vuokrat ovat rakennus-
kustannusten suuruudesta . johtuen mel-
ko korkeat, joskin vuokratukea mydnne-
taén.. Vuokra-asunnot ovat yleensd seka
laatu- ettd varustetasoltaan meiddn asun-
tojamme heikompia — mm. komeroita ei

juuri ole. Vuokra-asuntojen tuotannossa’

on yleisens piirteena erittain tiheiden ja
korkeiden asuntoalueiden rakentaminen.
Perinteellinen- omistusasuntojen tuotan-
to kohdistuu yleensa pientaloihin. — seké
omakoti- ettd rivitaloihin. Saksalaisissa

asutuskeskuksissa onkin yleensi viehat-

tévid hyvin hoidettuja pientaloalueita, jois-
sa tonttien koko on 350...500 m? ja asun-
not 90...130 m2% Rakentamisessa kéyte-
tdén sarjavalmisteisia tyyppitaloja, ja vii-
me aikoina ovat terds- ja muovirakenteet
tulleet varsin paljon kayttéon.

Vasta viime sodan jidlkeen on Lénsi-
Saksassa omistusasunto kerrostalossa tul-
lut yleiseen ka&yttdéon. Osittaisena syyni
voi olla sekin, ettd Saksassa ei tunneta
suomalaista asunto-osakeyhtié -muotoa,
joten omistusasunnon hankkiminen on

© juridisesti melko monimutkaista. Asukas

ostaa ja omistaa nimittdin osuuden kiin-

teistéstd. Monimutkaisuudestaan huolimat-

ta on omistusasuntojen kysynta jatkuvas-
ti lisdéntynyt.

rahoitus tapahtuu-

Kuten alussa todettiin, perustuu omis-
tusasuntojen rahoitus (sekd kerrostalo-
ettd pientaloasuntojen) asuntosdastami-
seen. Asuntosaistéjia oli Saksassa 1960-
luvun lopussa yli 7 miljoonaa ja heidan
sddstdjensd maary |ahes 200 mrd. DM.

Omistusasunnon hinta on Léansi-Sak-
sassa- yleensd hiukan kalliimpi kuin meil-
I&. Oman rahoituksen osuus luonnollises-
ti vaihtelee, mutta yleensé se ei ole vii-
dennestd suurempi asunmon hinnasta.
Esimerkkina rahoituksesta perhe X Diis-
seldorfista. Mies, vaimo ja kaksi lasta. He
haluavat saada rivitaloasunnon n. 110 m?
ja autotallin n. 20 km pééstd Diisseldorfis-
ta. Hinta on 145220 DM.

Rahoitus on seuraava:

| ja Il hypoteekkilaina .... 61100 DM
asuntosaéastdlainat ...... 36 000 DM
tydbnantajan 4+ erikoislaina 20000 DM
oma paidoma............ . 28120 DM

' 145 220 DM

Lainojen korko vaihtelee korottomasta
tybnantajalainasta [l hypoteekkilainan

" osalta perittavdan 7% %oiin. Lainat mak-

setaan takaisin 10...40 vuoden aikana.
Keskima4riinen kuoletuksen ja koron yh-
teismaard (annuiteetti) on 858 DM kuu-
kaudessa. e

Koska vuokrataso on Saksassa varsin
korkea ja valtio helpottaa verovahennyk-
sin omistusasuntoihin pyrkivida, ovat asu-
miskustannukset omistusasunnoissa usein
vuokra-asuntoja edullisemmat.

Omistusasuntojen laatutaso on jonkin
verran vuokra-asuntoja parempi, mutta
oleellista eroa ei ole. Erikoisuutena voi-
daan mainita, ettd kotisauna (Heimsauna)
on tullut pientaloissa varsin suosituksi —

"ruotsalaisten viejien ansioista.

"Ruotsi

Ruotsissa samoin kuin.muissakin Poh-
joismaissa on - omistusasuntojen [uku

AD.




maaseudulla varsin suuri. Sen sijaan kau-
pungeissa on omistusasunto]en: maséra
Ruotsissakin melko vahéinen eli vain n.
26 % (Suomessa 47 %o) asuntokannasta.
Kun uusia asuntoja rakennétaan voimak-
kaimmin juuri kaupungeissa, on vuokra-
asuntojen osuus tuotannosta melko suu-
ri. Ruotsin asuntotuotanto on ollut jo
useamman vuoden ajan yli 100 000 asun-.
toa vuodessa, minka seurauksena on ol
lut asuntopulan huomattava vaheneminen
ja useiden epataloudellisten asuntojen
jaaminen tyhjiksi. Padosa — n. 70 %0 —
asunnoista on kerrostaloissa ja suureh-
koissa rivitaloissa ja loput yhden seka
kahden perheen taloissa. Suomessa oOn
vastaava luku n. 65.%, joten yhden ja
kahden perheen talojen osuus meilld on
suurempi.

Ruotsi on pinta-alansa suuruudesta huo-
limatta asujamistoltaan eniten kaupunki-
laistunut Pohjoismaissa, ja samalla se on
Skandinavian rikkain maa. Asuntotuotan-
toon kdytetyt ranaméaérét ovat nain ollen
myds huomattavasti Suomen varoja suu-
remmat. o

Padosan Ruotsin pientaloista rakenta-
vat yksityiset ja yleishyddylliset raken-
nuttajat, kun taas kerrostalojen rakenta-
misessa vastaavat valtio ja kunnat n. 60
9/y:sta. Loput rakennetaan useimmiten
yleishyddyllisten rakennuttajien ja ns.
asuntoyhdistysten (bostadsréttféreningen)
toimesta. )

Ruotsissa asuntotuotanto sijoittuu suun-
nilleen samoin’ kuin Suomessakin. Suur-
ten kaupunkien ympérille rakennetaan jo-
pa 30 km sateelle asumalahiéita, jotka sit-
ten suurenevat varsinaisiksi kaupungeiksi.
Suunnitelmien mukaan 1&hidt saavat riit-
tavat palvelut seka myymaldiden ettd kun-
nallisten toimintojen‘ja vapaa-ajanvietto-
paikkojen osalta. Rahoituksen -hoitavat
useimmiten kunnat, jotka vuokraavat -
ketilat halukkaille. Kokemukset osoittavat
kuitenkin, etta toiveet eivét ‘ole toteutu-
neet, silla lahidkeskukset ovat usein Kkivu-
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liaita ja keskikaupunki vetaa asiakkaita
voimakkaasti puoleensa.

Rahoitus — paitsi milloin kysymys on’

wvaltion tai kunnan omistamista taloista —

perustuu asuntosaastdmiseen, valtion tai
luottolaitosten lainoihin seka valtion va-
pailta |uottomarkkinoilta saaduille lainoil-
le annettavaan korkotukeert. Omakoti- ja
pientaloasunnot ovat useimmitén omistus-
asuntoja, joissa oman padoman osuus on
|uonnollisesti varsin suuri.

Oman pé&oman hankkiminen tapahtuu
yleisesti asuntosaastamisen ja pankkien
sasstsjilleen myontamien vastaantulolai-
nojen avulia. Naiden korko vastaa yleen-
sa Suomen korkotasoa, mutta laina-aika
on _huomattavasti pitempi. S&astajan
sdastoosuus on yleensd 1/3 hinnasta ja
vastaantulolainan osuus 2/3.

Varsinaiéissa kerrostaloissa on omis-
tusasuntojen osuus véhainen. Asunnot
ovat vuokra-asuntoja  tai eréanlaisia
"gsuuskunta-asuntoja’. Niiden rahoitus
perustuu  suurimmaksi osaksi valtion ja
kunnallisten sasstdpankkien lainoituk-
seen. Valtiolta saadaan liséksi korkotu-
kea. Kun kysymyksessd on bostadsratt-
freningenin puitteissa rakennettu kerros-
talo, on asukkaiden suoritettava osuus-
maksu, joka on 5...10 %:n valilia koko-
naishinnasta. Asukas saa maksuosuuten-
sa takaisin muuttaessaan asunnosta, mut-
ta hanella ei ole ainakaan muodollisesti
oikeutta myydé asumisoikeuttaan kenelle-
kaan. : '

Asuntojen taso vastaa Rdotsissa Suo-
men tasoa, vaikka teollinen rakentaminen
on siellda kehitetty jonkin verran pitem-
malle kuin Suomessa. Asuntoalueet ovat
yleensd myos suurempia. Ruotsin elinta-
son suhteellisesta korkeudesta johtuen
asunnot' ovat suurempia kuin Suomessa.
Huoneistossa oli v. 1969 keskimaéarin 2,95
huonetta. Suomessa vastaava juku oli 2,7.
Asunnon keskipinta-ala oli V. 1969 Ruot-
sissa n. 79 m? ja Suomessa n. 70 m2,

Sis3altaiden aiheuttamat
kosteusvauriot

Ins. Veijo Back

_Sisétiloihin‘ rakennettu  uima-allas voi
aiheuttaa erilaisia kosteusvaurioita raken-
nuksissa. Veden haihtuminen altaasta yh-
d.eﬂssé korkean huoneenlampétilan kanssa
alkaansaa huoneilman korkean kastepis-
teldmpdtilan. Nain olien voi ilmassa oleva

vesi tiivistyd jo kohtalaisen korkeassa lam-
potilassa.

Veden tiivistyminen ikkunalasiin

lkkunan huurtuminen, ts. huoneilmassa
olevan veden tiivistyminen ikkunalasin pin-
ta_an osoittaa, ettd huoneilman kosteus
.on lilan korkea. Td&m& voidaan usein kor-
jata korvaamalla kaksinkertainen lasi kol-
minkeriaisella. Oheisista esimerkeistd ja
piirroksista ilmenee, milloin veden tiivis-

tymistd esiintyy kaksinkertaisissa ikkunala-
seissa.

Tiivis?yminen ulkoseiniin ja ulilakkotiloihin

Vaikka vesi tiivistyisi ikkunalasiin, nail-

I4 kosteusvahingoilla ei ole merkitysta ver-

rattuna vahinkoihin, jotka syntyvat kun ve-
si tilvistyy ulkoseiniin ja uIIakkotiIoihi.n.
Veden tiivistyminen naissd tiloissa ei ole
yhté ilmeistd, ja sen takia j&44 pulma usein
huomaamatta. Edellytyshidn on, ettd talon
kosteus- ja |&mpoeristys on tehty niin, et-

t4 se vastaa kaksinkertaisen ikkunan
kastepisterajaa.

Haihtuminen altaasta

Uima-altaasta haihtuva vesimaara riip-
puu huoneen ja veden l&mpédtiloista seka
huoneilman  suhteellisesta kosteudesta.
Opneisesta pilrroksesta ja esimerkistd néh-
daan, ettd vain pari astetta korkeampi ve-
den. lampétila kaksinkertaistaa haihtuvan
v.eS|méié'1rén. Tietenkin haihtumista lisaa
vield uiminen ja kylpeminen uima-allasti-
Ifelssa. Esimerkkimme edellytidd kohtuul-
“.tSta kylpemistd séké ilman kosteuden pi-
tamistd normaaliarvoissa.  Suhteellisen
kosteuden pitdminen alhaisena vaatii il-
man kuivaamista.

limanvaihto vai kuivaus

Alhainen kosteusarvo ajkaansaadaan
kahde-lla tavalla: ilmanvaihdon avulla tai
kuivaamalla huoneilma. I[imanvaihtokoje -
puhaltimineen, pattereineen ja kanavineen
o? usein kalliimpi kuin ilmankuivaajat, ja
kéyttékustannukset ovat ensin mainitulla
erittain suuret.

liman kuivaamisessa kéytetddn kahta
periaatetta, joko. lauhduttamista tai sorp-
tioperiaatetta. Lauhduttamisperiaatteeila
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toimivat kojeet jaahdyttavat ilman kylmé-
patterin avulla, ja ilmassa oleva vesi til-
vistyy pisaroiksi, jotka jaavat patteriin, Na-
mé kojeet toimivat parhaiten silloin, kun
korkea suhteeliinen kosteus voidaan sal-

lia. Sorptiokuivaaja taas imee kosteuden

ja veden ilmasta. Sorptiokojeet kuivaavat
huoneilman alhaiseen kastepisteeseen |a
alentavat huoneilman- suhieellista kos-
teutta. Uima-aliashuoneilman  kuivaami-
seen soveltuvat nain ollen parhaiten
sorptiokojeet. ‘

Laskentaesimerkki uima-aliashuoneelle,
jossa on 20 m*n allas

Jos huoneldmpdtila on +25° C, nah-
dain oheisesta piirroksesta, eftéd kaksin-

RO

kertaisessa ikkunalasissa tapéhtuu huur- -

tumista suhteellisen kosteuden ollessa yli

42 %, kun ulkolampdtila on —20° C. Néin -
tapahtuu silloinkin, kun suhteellinen kos- .

teus on yli 34 % ulkolampdtilan ollessa
—30° C. Talldin on kaytettava eristyksen
sdojaamiseksi ilmankuivaajaa, joka pys-
tyy pitamaan suhteellisen kosteuden alle
42 %o:n, .

Altaasta tapahtuva veden halhtummen
nahdién oheisesta pnrroksesta Jos huo-

nelampdtila on. +25° C Ja suhteellinen

kosteus 40 %o, havaitaan, ettd

veden lampétilan ollessa +4-20° C on haih- "

tuminen 20285 = 570 g/h

veden Iampétilan ollessa +25° C on haih-

tuminen 20%51 = 1020 g/h
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liman l&mpétilan ollessa +25° C ja ve-
den l&mpdtilan +25° C on siis poistetta-
va vahintdsn 1,02 kg vettd tunnissa, jotta
suhteellinen kosteus pysyisi 40 %o:ssa.

Késityksen saamiseksi 'kéyttékust'an-
nuksista tdssd iimanvaihtotapauksessa voi-
daan ottaa lahtdkohdaksi Tukhoiman lam-
pétilojen ja kosteuden vuosikeskiarvot
(+86,5° C 80 %). Keskimaardinen ilma-
maard 1,02 kg:n poistamiseks! tunnissa
on talléin

1,02 X 108

12 (7,9—47)

Keskimaérin tarvnttava {ampdé ilmanvaih-
toilman lammittdmiseksi

= 266 m’h -

€

266 X 1,2 X 0,24 (25—8,5)
Tarvittava héyrynmuodos-
tumisl&mpd, joita altaasta
tapahtuisi haihtumista
1,02 X 540 = 550
Kokonaisuudessaan tar-
vittava lampéteho

.

1420 kcal/h

1970 kcal/h

Tédmé vastaa sdhkétehoa 2,29 kW

limanvaihdon kéyttékustannukset ovat
kun sahkén hinta on 10 ayria/kWh:
2,29X0,1X24X 365 = 2000 kr/v

kun s&hkon hinta on 5 Zyria/kWh:
2,20X0,05X24 X365 — 1000 kr/v

.Sorpfiopgriaatteella toimivaksi on suun-
niteltu mm. ruotsalaisen Munters Torkar
AB:n Munters-koje, jolla pystytdan kaytta-
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Koje Huonelampétila Suhteellinen Teho

' kosteus
M 200 +18° C 40 % 0,50 kg/h
M 600 4-18° C 40 % 1,50 kg/h
M 200 +30° C 40 %o 0,61 kg/h
M 600 4-30° C 40 % 1,83 kg/h

méaan hyviksi koko siahkdteho samoin kuin
hoyrystyslampd uima-allashuoneen 1&am-
mittamiseksi. Kojeella saadaan siis raken-
nuksen kayttdkustannuksissa aikaan saés-
1o, joka on vahintdan 2000 kr/v, kun séh-
kén hinta on 10 &yrid/kWh ja vastaavasti
1000 kr/v, kun s@hkon hinta on 5 ayrid/
KWh.

Ilmankuivauslaitteita uima-allashuoneisiin

Munters-kojeita M 200 ja M 600 on saa-
tavana erikoisrakenteisina uima-allashuo-
neita varten. Kojeet voidaan asentaa joko
allashuoneeseen tai ymp(ért')iviin tiloihin.

Suuri kuivausteho

Sorptioperiaatteella saadaan suuri kui-

vausteho allashuoneissa vallitsevilla 1am--

potiloilla ja- sallituilla maksimikosteusar-
voilla, kuten oheisesta” taulukosta havai-
taan. '

Yksinkertainen asennus

Uimahalleja varten tarkoitetut Munters-
kojeet voidaan joko varustaa pumpulla,
joka ottaa vettd altaasta ja kierrattdad sen
kojeen lauhduttimen |api tai lauhdutin voi
saada jaahdytysveden siten, ettd se on

liitetty altaan kiertopumppuun. Liitannan

lisaksi tarvitaan ainoastaan lauhdeveden
poistoputki seka pistorasia 1-vaihe 220

'V 50 Hz M 200:lle ja 3-vaihe 380 V 50

Hz M 600:lle.

vahan huollettavaa

Kojeessa on puhaitimien lisaksi vain
yksi lilkkuva osa, sorptiorootiori. Téama
helpottaa huoltoa’ suuresti. Koje toimi
taysin automaattisesti, ja kuivausta ohjaa
hygrostaatti, joka saadetaan halutulle suh-~
teelliselle kosteudelle, esim. 40 %.

Alentaa lammityskustannuksia

Koko se teho, joka johdetaan kuivaus-
kojeeseen (M 200:le 1 KW, M 600:lle 3
kS) ynna haihtuvan veden hoyrystyslampd
kaytetdan hyvéksi altaan veden ja huo-
neilman lammittdmiseksi. Kojeesta saa-
daan sen tehoa suurempi Jampomaara,
koska vesihdyryn hoyrystyslampd otetaan
talteen. 1 kW:n tehosta saadaan l&mpd4,”
joka vastaa 1,35 kW. Lisdys on siis 35 %o.
Allashuoneen kosteudesta on taten on-
gelman sijasta muodostunut 1ampoa lisaé-
vi tekija.

Suojaa rakennusta

pitamalia  allashuoneen ilmankbéteus
alhaisena estetadn kosteusvauriot raken-
nuksen eristyksessa fja seinissa, ja eris-
tyksen K-arvo sailyy, mikd Iuonnollisesti
vaikuttaa myds lampotalouteen. Kuivaus
ei yksinomaan esté kosteusvaurioita, vaan
“saa mybds aikaan miellyttdvdmmat ja ter-
veellisemmat olosuhteet. 40 %o suhteelli-
nen Kkosteus vadhentdd myds bakteerien
esiintymista ja epamiellyttdvad hajua.




Rakennuslaki
oikeustapauksineen

Annettu Naantalissa 16. péivana elokuuta
1958, (370/1958).

Oikeustapaukset tiivistettyna tekstiné.

1 OSASTO.

Yhteisetsdadnnokset.

"1 luku,
Yleiset sadnnokset.

18

Rakentamisessa on noudatettava timan
lain saanndksia.

Alue on kaavoitettava tai sen - kayttami-
nen muutoin- suunniteltava - sen mukaan,
kuin téssi laissa sd&detéan. _

Tarkempia s#&&nndksid rakentamisesta
annetaan myds asetuksella ja paikallisella
rakennusjarjestykselld
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2 8.

Seutukaava sisiltdd yleispiirteisen

.suunnitelman alueen kayttdmisestd kahdes-

sa tai useammassa kunnassa. A

Yieiskaavassa osoitetaan alueen -
kéyttamisen paapiirteet kunnassa.

Asemakaavassa annetaan yksityis-
kohtaiset ma&rdykset kaupunkialueen se-
k& tassd kaavassa fal rakennuskaa-
vassa maalaiskuntaan kuuluvan alueen
kdytdn jarjestdmisestd. (19.9.1969/626)

Rantakaavassa annetaan yksityis-
kohtaiset madraykset loma-asutuksen ja
alueen muun kaytn jarjestamisestd ranta-
alueella, jolla ei ole voimassa asemakaavaa
tai rakennuskaavaa. (19.9:. 1969/626)

38
Wit tissd laissa on saadetty kaupungis-
ta, on vastaavasti sovellettava kauppalaan.

4 8.

Taaja-asutuksella tarkoitetaan
tédssd laissa sellaista yhtendistd asutusta,
jota varten on yhteisten tarpeiden tyydyita-
miseksi syytd ryhtya erityisiin toimenpitei-
siin, niinkuin teiden, vieméarin tai vesijoh-
don rakentamiseen. . :

Muuta asutusta sanotaan haja-asu-
tukseksi. L

5 8.

Taaja-asutukseen saa kiyttdd ainoastaan
sellaista aluetta, jolle on vahvistettu ase-
makaavaa, rakennuskaava tai rantakaava.
(19. 9. 1969/626) :

Erityisistd syistd voi sisdasiainministerid
kaupungissa ja laéninhallitus maalaiskun-
nassa, kuultuaan asianomaista kuntaa,
myontag vksityistapauksessa tai joliakin
alugella poikkeuksen 1 momentin saan-
noksista. '

Sen estdméttd, mitd 1 momentissa on
séédetty, saa rakentaa jo olevaan asuntoon
tai maanviljelystilaan kuuluvan talousraken-
nuksen. '

Kun alueelle, jolle ei ollut vahvistettu'
asemakaavaa tai. rakennuskaavaa oli suun- -

niteltu taaja-asutusta, ej rakennuslupaa, jo-
ka liittyi suunniteltuun taaja-asutukseen,
voitu myodntad. KHO 1960 11 149,

Kun madrdala ei tullut lohkomalla ero-
tettavaksi rakennustarkoitukseen, ei Ra-
kennusL 5 §:n 2 mom:ssa séadetty |&aa-
ninhallituksen lupa alueen kéaytamiseen
taaja-asutukseen ollut lohkomista varten

tarpeellinen eik&d asia kuulunut I&&ninhal-

litukselle. KHO 1961 1l 252,
Kun kunnassa oli esiintynyt niin kiireel-

listd rakennusmaan tarvetta, ettei kunnan.

alueelle ehditty laatia rakennuskaavaa, ja
kunnan toimesta olivat patevat asiantunti-
jat laatineet suunnitelman kunnan omista-
man maan kayttdmisestd rakennustoimin-
taa varten, katsottiin kunnan esittineen
maan. kayttdmisestd taaja-asutukseen sel-
laisia erityisid syita, joita tarkoitetaan Ra-
kennusL 5§ 2 mom:ssa. KHO 1963 A I| 218,

L&aninhallitus. oli lainvoiman saaneel-
la péatbkselldan mydntanyt RakennusL 5
§:in 2 momentin nojalla poikkeusluvan
taaja-asutuksen . muodostamiseen alueelle
ilman vahvistettua kaavaa hakemukseen

litetyn palstoitussuunnitelman mukaises-
ti. Suunnitelmassa oll alueella olevat kak-
si saarta varattu retkeilyd ja leirintda var-
ten. Alueen palstoittaja haki poikkeuslu~
paa suuremman saaren kiyttimiseen
neljin loma-asuntona kéytettavin raken-
nuksen rakentamiseen, Lupaa ei my&n-
netty, koska ottaen huomioon. l4&ninhal-
lituksen aikaisempi paatds tilan alueiden
kéyttdmisestd taaja-asutukseen, ei ollut
esitetly erityisid syitd saaren kayttamisek-

- sf suunnitellulla tavalla. KHO 18. 9. 1970

taltio 4179 n:o 2966/31/70.
6 §.

Taaja-asutusta &lkd6n sallittake muodos-
tettavaksi alueelle, jolle. katujen tai teiden
rakentaminen tahi vedensaannin ja viema-
rdinnin jarjestédminen aiheuttaa kohtuutto-
man suuria kustannuksia taikka joka ter-
veydelliseltd kannalta tai mudtoin on taaja-
asutukseen sopimaton. .

Asemakaavan, rakennuskaavan tai ranta-
kaavan toteuttamisen helpottamisesta ja
sopimattoman taaja-asutuksen estimisests
maanmittaustoimituksissa sdadetadn erik-
sen. (19. 9, 1969/626)

' 7 8.

Uudisrakennusta, jota tarkoitetaan 130
§:ssd, ei'saa rakentaa ilman lupaa.

Jollei rakennusjérjestyksessd ole toisin
maardtty, saa asemakaavan ja rakennus-
kaavan ulkopuolella olevalle alueelle kui-
tenkin ilman lupaa rakentaa jo olevaan
asuntoon tai maanviljelystilaan kuuluvan
talousrakennuksen.

Rakentamisesta ilman rakennusviran-
omaisen lupaa puolustuslaitoksen erityisia
tarpeita varten sdidetdén asetuksella.

Maistraatin myymaldrakennuksen raken-
tamista koskevaan rakennuslupaan liitetty
ehto asuinrakennuksen rakentamisesta sa-
malle tontille oli voimaa ja vaikutusta vail-
la, koska rakennusjérjestykseen ei sisélty-
nyt méérdystd, jossa tontille velvoitettiin

madréajassa rakentamaan asuinrakennus.
KHO 1960 I 389.
8%

Rakennustoimen ja kaavoituksen ylin
johto ja valvonta on sisdasiainministerién
asiana.




La4ninhallituksen on valvottava raken-
nustointa ja kaavoitusta l&adnissdéan.

Rakennustoiminnan ja kaavoituksen yleis-
t4 suunniftelua kunnassa johtaa kunnallis-
hallitus. :

98
Rakennustoimintaa valvoo kaupungissa
maistraatti ja kauppalassa jarjestysoikeus.
10 §.

Jokaisessa maalaiskunnassa pitdé olla
rakennuslautakunta, joka késiitelee raken-
nustoimintaa koskevia asioita ja valvoo ra-

kentamista sekd antaa tarvittaessa neuvoja -

ja ohjausta.

Rakennuslautakunnassa on puheenjoh-
taja sekd vdhintdén neljd ja enintaén kah-
deksan muuta jasentd, jotka kaikki, samoin
kuin tarpeellisen maaréan varajasenié, kun-
nanvaltuusto valitsee, puheenjohtajan nel-
jéksi vuodeksi ja muut jasenet kahdeksi
vuodeksi. Valtuusio maarad yhden jasenis-

t4 toimimaan varapuheenjohtajana. Pu--

heenjohtajan on oltava rakennustoimintaan
hyvin perehtynyt seké muiden jdsenten ra-
kennustoimintaa tuntevia.

Rakennuskaava-alueen ja maalaiskunnan
asemakaava-alueen rakennuslautakunnasta
saadetaén 114 ja 117 §:ss8.

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa
varten maalaiskunnassa tulee olla raken-
nuslautakunnan alainen yksi tai useampi
paia- tai sivuvirkainen rakennustarkastaja.
Kuitenkin voi rakennustarkastajan virka
olla "yhdistettyn& kunnan muuhun virkaan.
Kunnilla voi myés olla laaninhallituksen lu-
valla yhteinen rakennustarkastaja. Milloin
rakennustoiminta. kunnassa on niin-vahais-
ta, ettei rakennustarkastajan virkaa voida
pitéa tarpeellisené, jadninhallitus voi hake-
muksesta vapauttaa kunnan sitd yHapité-
mastd. (30. 12. 1960/536)

Rakennustarkastajalta vaaditaan tekniili-
sen koulun rake'nnusosaston talonraken-
nuksen opintosuunriaila suoritettu teknikon
tutkinto tal aikaisempi sitd vastaava tai
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muussa oppilaitoksessa suoritettu sitd kor-
keampi rakennusalan tutkinto. (80. 12.
1860/536)

- 2 luku.
Rakennusjérjestys.
11 §. 3

(29. 4. 1966/250) Kunnassa pitaé olla ra-
kennusjarjestys.
12 §.

(19.9. 1969/626) Rakennusjérjestyksessé
annetaan asemakaava-, rakennuskaava-'ja
rantakaava-aluetta varten rakennustoimin-
nasta, rakennusvalvonnasta, rakennusta-
vasta, tontin ja rakennuspaikan aitaamises-
ta ja jarjestelystd, kaduista ja muista lii-
kennevaylistd seka viemareistd ja muista
johdoista seka niihin liittyvista laitteista ne
paikallisista oloista johtuvat ja muut maa-
raykset, jotka sen liséksi, mité laissa tai
asetuksessa on sééadetty, katseiaan tar-
peellisiksi.

13. 8.

(19, 9, 1969/626) Rakennusjarjestyksessé
voidaan aluetta varten, jolla ei ole olemas-
sa asemakaavaa, rakennuskaavaa tai ranta-
kaavaa, antaa paikallisista oloista johtuvia
ja muita lain tai asetuksen saannoksia tay-
dentavid maarayksia, jotka voidaan katsoa
tafpeellisiksi sopivan ja hyddyllisen raken-
tamisen edistamiseksi sekéd vastaisen kaa-
voituksen toteuttamisen helpottamiseksi,
kuten

1) alueen tai sen -osan kayttamisesté
padasiassa erityisiin rakennustarkoituksiin,
niin kuin asuntoja tai teollisuusiaitoksia
varten;

2) paasyteistd ja veden johtamisesta
rakennuspaikalta; .

3) rakennuspaikan suuruudesta, raken-
nuksen sijainnista ja siitd osasta raken-
nuspaikkaa, joka on jatettava rakentamat-
ta; seké .

4) rakennustavasta ja vihimmaésta etéi-
syydestd rakennusten valilla.

Alueelle, jolle ei ollut vahvistettuy raken-
nuskagyag, oli sen johdosta ettd alueella
oleva jarvi voitiin sailyttda vedenottamona
annettu rakennusjérjestys, jossa ainoas:
taaq oli kielletty kayttamasta aluetta raken-
tamiseen. __l§u"n titd rakennusjarjestykseen
.otet,tu_g mgaraysté ei voitu katsoa sopivan
ja hyoc@yll[sen rakentamisen edistdmiseksi
|a varsinaisen kaavoituksen toteuttamisen
helpottamiseksi annetuksi maaraykseksi
joka RakennuslL 13 §:n mukaan voidaan’
antaa asemakaava- tai rakennuskaava-

alueen ulkopuolella, rakennusjiri
mottiin. KHO 1962 | 20. Jariestys -

14 §.

Kunnes kadun kunnossapidosta seka
p.uhtaana pitdmisestd kaupungissa sdade-
tei%in lailla, voidaan niistd antaa mééré’lyk-
sid rakennusjérjestyksessa. Maanomistajal-
le ei kuitenkaan saa asettaa suurempia
velvollisuuksia, kuin mihin hanet voidaan
velvoittaa tdman lain voimaan tullessa kau-
pungissa noudateitavina olleiden maéaréys-
ten mukaan, taikka, jos niitd ei ole, suu-
rempia _velvollisuuksia, kuin yleisesti kau-

pungeissa noudatettavina olleiden méaa-
rdysten mukaan cn ollut mahdollista.

Rakennusjérjestyksessd voidaan myds,
,kennes siitd laissa sdddetddn, maarats
paasytien ja yleisessid kaytdssa olevan
muun yksityisen tien pitdmisestd puhtaana
sekd vélitAméattéman tarpeen vaatimassa
kunnossa.

Kun RakennusL 14 §:ssa oli maara
antamisellg rakennusj?irjestyksessgri);ssﬁrq
kunnossapidosta ja puhtaana pitamisesta
asetettu. rajoitukseksi ainoastaan, ettei
‘m‘aano‘mlstajalle saanut asettaa suurem-
pia- velvollisuuksia kuin mihin hanet voitiin
velvoittaa RakennusL:n voimaantullessa
k_gauppalasa noudatettavina olleiden maa-
rdysten mukaan, kadun kunnossapito ja
puhtaana _pitéminen voitiin " rakennusjar-
jestykses'sa siirtéé ajoradan osalta kauppa-
lan suoritettavaksi. KHO 1964 A | 2.

15 §.

Sen estédméattd, mitd vesilaissa (264/61)

. On saadetty, voidaan rakennuskaava-aiueen

viemarien rakentamisesta ja kunnossapi-
dosta antaa méaarayksia rakennusjérjestyk-

Rakenteilla Jyviskylassd 150 osa-
kehuoneistoa ja 40 asuntolainoi-
tettua osakehuoneistoa.

Asuntolainaa on haettu v 1972
alkaviin kohteisiin Saarijarvelli,
Laukaassa, Aénekoskella, Jim-
sassa ja Jyvaskyldssa.

<
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Kilpisenkatu 5 B.31
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sessd, kunnes niistd erikseen laissa s&é-
detdan. Samoin voidaan rakennuskaava-,
alueen liikennevaylien rakentamisesta, kun-
nossapidosta ja puhtaanapitdmisesta ar_w‘-
taa maardyksid rakennusjérjestyksessa,
kunnes niistd erikseen laissa sdadetdan.
Rakennuspaikan omistajaile tai halitijalle
asetettavia velvollisuuksia maaratidessa on
soveltuvin- kohdin noudatettava 14 §n ja
10 luvun periaatteita. (21.12.1962/661)

Rakennuskaavassa maatalousalueeksi
maaratyn alueen omistajaile tai haitijalle ei
rakennusjarjestyksessa voida asettaa 1 mo-
mentissa tarkoitettuja velvollisuuksia. (4. 6.
1965/301)

16 §.

(29. 4. 1966/250) Rakennusjérjestyksen .

hyvaksyy kunnaliisvaltuusto. Paatos o.n
alistettava kaupungin osalta sisé&asiainmi-
nisterién ja maalaiskunnan osalta l&danin-
hallituksen vahvistettavaksi.

Kun kaupuhgin uusi rakennusjarjestys

oli alistettu SisM:n vahvistettavaksi, SisM
vahvistaessaan rakennusjérjestyksen muul-
ta osalta voi jattdd sen vahvistama.tt.g ?e.l.'
laisten maardysten osalta, jotka sisdlsivat
itsendisen kokonaisuuden. KHO 1964 A i

98.

17 §.
(Kumottu 29. 9. 1966/250) *

3 luku.

Seutukaava.

18 §.

(9. 8. 1968/493) Seutukaava kasittaa tar-
peellisiin tutkimuksiin ja selvityksiin pe-
rustuvan yleispiirteisen suunnitelman aluel-
den Kkayttamisestd eri tarkoituksiin.

Seutukaavaan voidaan sisllyttdd aluei-
den kayttamisestd tarkempia méadréyksia
(seutu'kaavaméiéréykset).

PAAKONTTORI:

— Vaasa, Tammisaari,

YLI 20 VUODEN KOKEMUS.RAKENNUSALALLA!

K. E. NYMAN rakentaa

— Vaasa, Kauppapuistikko 8, puh. 14 244
PAIKALLISKONTTORIT:
— Kemi, , Karjalahdenkatu 8 puh. 4512
— Kajaani, Linnakatu 18 ” 4223
— Kokkola, Rantakatu 9 ' ik e
— Pietarsaari, Isokatu.13 ' 1;334
— Tammisaari, Asematie 6 " P
— Helsinki, Mikonkatu 9 , 627
ELEMENTTITEHTAAT:

Kemi

Seutukaava mé&ratadn laadittavaksi alu-
etta varten (seutukaava-alue), johon
kuuluvat kunnat muodostavat talousmaan-
tieteellisesti ja muutoin tarkoituksenmukai-
sen kokonaisuuden mahdollisuuksien mu-
kaan niin, ettd seutukaava-alue kasittaa
l&&nin taikka ettd I4&nj jakautuu kahteen
tai useampaan seutukaava-alueeseen.

Seutukaavan laatimisesta antaa méarayk-
sen sisédasiainministeri® kuntia kuultuaan.
Talldin madratadn myds niistd erityisisté
tarkoitusperists, joihin seutukaavan laati-
misella pyritdan.

19 §.

(9. 8. 1968/493) Kun sisdasiainministerid -

on .antanut 18 '§:n 4 momentissa tarkoite-
tun méardyksen, "seutukaava-alueen kun-
tien on perustettava seutukaavan laatimis-
ta ja muiden seutukaavoitukseen kuuluvien
tehtévien suorittamista varten kuntainliitto
(seutukaavaliitto).

Seutukaavaliitto. voi sisdasiainministerién
suostumuksella ottaa suorittaakseen myds
muita kuin 1 momentissa tarkoitettuja tai

seutukaavaliiton asiaksi muutoin séidetty-"

j& tehtavia, milloin niiden voidaan katsoa
sopivasti liittyvdn seutukaavan laatimiseen.
Ministerid voi péaatdksessadn antaa tarkem-
pia méarayksia t4ssi tarkoitetun toiminnan
jarjestdmisestd ja suorittamisesta. ‘

Milloin  seutukaava-alueeseen  kuuluu
kuntia -eri |&dneists, sisdasiainministerid
ma&rdd, minkd ld&ninhallituksen valvonnan
alainen seutukaavaliitto on.

20 §.

(9. 8. 1968/493) Ladnissd, jossa on kaksi
tal useampia seutukaava-alueita, on |4 &-

"nin seutukaavatoimikunta, jon-

ka tehtavana on aloitteita tekemilis, neu-
votteluja kéymélld ja lausuntoja antamalla
pyrkié pitdmaan huoita yhteistydstd seutu-

. kaavaliittojen vélilld ja yhdensuuntaisuy-

desta niiden toiminnassa sekd seutukaa-
vojen sopeutumisesta toisiinsa.

Seutukaavatoimikunnassa on puheenjoh-
taja ja varapuheenjohtaja sekd muita jase-
nia ja néiden henkil6kohtaiset varajésenet.
Puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan
mé&érééd ladninhallitus. Muista jasenistd ja
ndiden varajésenistd kunkin seutukaavalii-
ton liittovaltuusto valitsee kaksi. Toimikun-
ta asetetaan liittovaltuustojen toimikautta
vastaavaksi ajaksi.

Toimikunta. hyvéksyy itselleen ohjeséién-
nén, joka on alistettava ladninhallituksen
vahvistettavaksi. Toimikunnan menoista
seutukaavaliitot. vastaavat jasenkunnissaan
edellisend vuotena henkikirjoitettujen asu-

_kasten [ukumaé&rien suhteessa.

Mitd 1 momentissa on sdideity seutu-
kaava-alueesta, on sovellettava myds sel-
laisen alueen osaan, jollei sisdasiainminis-
terié toisin m&aaraa.

21 §.

(9. 8. 1968/493) Kunnalta, joka seutukaa-
valiiton perustamisen jédlkeen on ma#ratty
kuulumaan seutukaava-alueeseen ja sen
johdosta on liittynyt seutukaavaliittoon, voi-
daan sen mukaan, kuin seutukaavaliiton
perussdénndssa madrataan, perid kohtuul-
linen korvaus saamastaan osuudesta seu-
tukaavaliiton varoihin. Jos seutukaava-
aluetta supistetaan, on sen johdosta seu-
tukaavaliitosta eroavalle kunnalle suoritet-
tava kohtuullinen korvaus osuudestaan
seutukaavaliiton varoihin.

22 §.

(9. 8. 1968/493) Seutukaavaliiton tulee
huolehtia seutukaavan laatimisessa tarvit-
tavien selvitysten hankkimisesta ja tutki-
musten toimittamisesta sek# viivytyksetta

- laatia seutukaava, huolehtia sen pitimises-

t4 ajan tasalla ja kehittda sita tarpeen mu-
kaan. - '

Seutukaava on laadittava niin, etta siina
varataan vastaisen kehityksen edellyttamat
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riittavat alueet eri tarkoituksia varten. Kaa-
vaa laadittaessa on Kiinnitettdvd huomiota
seudun oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin.
Kaava on mahdollisuuksien mukaan sopeu-
tettava seutukaava-alueeseen rajoittuvien
alueiden seutukaavoitukseen sekd valta-
kunnansuunnitteluun. Kaavaa laadittaessa
on pidettavd silmélla maankéyton talou-
dellisuutta ja sitd, ettei kaavan toteuttami-
sesta aiheudu maanomistajille kohtuutonta
haittaa. )

Sisadasjainministeri® voi 18 §:n 4 momen-
tissa mainitun méaardyksen antamisen jal-
keenkin seutukaavaliittoa kuultuaan antaa
tarkempia maarayksia seutukaavoituksen
toimittamisesta seutukaava-alueella.

Perusteet, joiden mukaan jésenkunnat
ovat velvollisia antamaan varoja seutukaa-
valiiton toimintaa varten, on liiton perus-
sainndssa madrattava siten, ettd kuntien
maksuosuudet ovat kohtuuliisessa suhtees-
sa niiden taloudeilisiin mahdollisuuksiin ja
niille kaavasta koituviin etuihin.

23 §.

(9. 8. 1968/493) Seutukaavaliitolla tulee
olla tehtdviensa suorittamista koskeva
yleisohjelma ja arvio niista ajheutuvista
kustannuksista. Ohjelma ja arvio samoin
kuin niihin tehdyt muutokset on saatettava
sisdasiainministerion tietoon.

Kalenterivuotta varten kerrallaan seutu-
kaavaliiton on laadittava yksnylskohtalnen
toimintaohjeima ja kustannusarvio. Ne on
toimitettava laaninhallitukselle, seutukaava-
liiton aloittaessa toimintansa kolmen kuu-
kauden kuluessa siitd, kun la&ninhallituk-
sen paitds seutukaavaliiton perusééénnén
vahvistamisesta on annetiu, ja muulloin
ennen edellisen vuoden marraskuun loppua.
Ladninhallituksen on ldhetettdvd toiminta-
suunnitelma ja kustannusarvio lausuntonsa
ohella sisaasiainministeridlle. Ministerio
paattaa kustannusarvion hyviksymisestd
24 §:ssé saadetyn valtionosuuden maaraé-
misen perusteeksi ottaen huomioon kus-
tannukset, jotka on katsottava tarpeelli-

siksi 20 §:n 1 ja 2 momentissa seka 22 §:n
1 momentissa mainittujen tehtdvien suo-
rittamista varten. Kustannuksia, jotka koh-
distuvat edelld mainittua |4aninhallituksen
péatdstd edeltdneeseen aikaan, ei talldin
voida hyvéksya, ellei siihen ole erityista
syytd.

Erityisestd syystd sisdasiainministerié voi
hyviksyd myds kustannusarvion, joka on
tc.)imitettu laéninhallitukselle 2 momentissa
séddetyn maaréajan paatyttys.

Edelld 2 momentissa mainittuihin toimin-
taohjelmaan ja kustannusarvioon voidaan
k.alenterivu_oden aikana hyvdksy4d muutok-
sia, milloin ne ovat osoittautuneet tarpeel-
lisiksi.

T'éissé pykéléssé tarkoitettuja ohjelmia ja
arvioita laadittaessa on kuultava
seutukaavatoimikuntaa.

l1&anin

24 §.
(9. 8. 1968/493) Seutukaavaliitolle suori-

tetaan kalenterivuodelta 'jalkikdteen val-
tionosuutena puolet hyvdksytyn kustannus-
a.rvion mukaisista kustannuksista. Erityises-
t8 syystd valtionosuus voidaan suorittaa
mybs kustannusarviosta poikkeaviin tar-
peeliisiin kustannuksiin.

Tulo- ja menoarvion rajoissa seutukaava-
liitolle voidaan antaa lisattya valtionapua,
milloin seutukaavan laatiminen on yleiselta
kannalta erityisen tarpeellista taikka mil-
loin joidenkin jasenkuntien taloudellinen
kantokyky on erityisen heikko.

Valtionosuuden suorittamista on haetta-
va sis8asiainministeridltd kultakin kalente-
rivuodelta ennen seuraavan maaliskuun
loppua uhalla, ettd hakemus muutoin voi-
daan hylata, jollei patevad syytd mydhasty-
miseen nayteta.

‘Valtionosuudesta voidaan maksaa ennak-
koa, ei kuitenkaan enempai kuin jo suo-

ritetut “tarpeelliset kustannukset edeliyttd-
vat. .

30 VUOTTA
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25 §.

(9. 8. 1968/493) Seutukaavan hyvék§yy
sen jalkeen, kun ehdotuksesta on hankli’tu
{aanin seutukaavatoimikunnan lausunto,
seutukaavaliiton Iiittovaltuusto.-Se'utuk?ava .
voidaan hyvaksyd myos vaihenttan_n:. Lx_xtt‘o-
valtuuston paatds on alistettava sisAasiain-

inisteridn vahvistettavaksi.
mlgliz?:siainministerién tulee h.ar)kkie‘l"?eu— :
tukaavasta asianomaisten mmilfterlonden
lausunnot. Mikali- jokin ministerl.o on vas-
tustanut. seutukaavan vahvistar.m?ta. k.oko.—
naan tai olennaiselta osalta, s‘.nsaaS|a1nrr)it
nisterién on, jos se katsoo, etta k?a\{a olisi
vahvistettava, siirrettiva asia valtionieuvos-
ton ratkaistavaksi.

26 §.

Seutukaava on oleva ohjeena laadittaes-
sa ja muuteitaessa yieiskaavaa, asemaka::
vaa, rakennuskaavaa ja ranta'ka'a\{?a se 'a
ryhdytiessd muutoin toimenpiteisiin a/luzef;-
den kaytén jé'lrjesté'\miseksi. (19. 9. 1969/6 .)

Viranomaisten on suunnitell‘esg.a.a'n all.,'l('?'.l-
den kayttda koskevia toimenpiteitd ja paat-
taessaan niiden toteuttamisesta katsottava,
ettei tbimenpiteillé vaikeuteta seutukaavan
toteutumista. (9. 8. 1968/493) ' .

Seutukaava ei ole olemassa yleis-, a.se-
ma-, rakennus- eiké rantakaava-alueilla.
(19. 9. 1969/626)

27 8.

(9? 8. 1068/493) Mydnnettiessa lupa uu-
disrakennuksen rakentamiseen on katsot-
tava, ettei alueen kayttdminen seu.’tukaa-
vassa varattuun tarkoitukseen‘ \.{a.lkerudlu
(rakentamisrajoitus). Lupa on, mikali e.l ose-
kysymys taajan asutuksen muodostamise

mioon kliinteistdjaoituksessa seu.tukaavan
vahvistamisen jalkeen tapahtuneita muu-
toksia, ellei niitd ole tehty seutukaavan to-
ista varten.
telcz’tr':)neuvosto voi antaa oikeuden pak-.
kolunastaa seutukaavaan otetu'n aluee.n t'au
sen kayttdoikeuden supistamisen, mllImp
se on tarpeeliisia seutukaavap toteutta.ml-
selle sellaiselta osalta, jolla on olennaulsta
merkitysta valtion, kunnan tai sf:ugun vées-
tdn yleisten tarpeiden tyydyttamisen kan-
nall\:l?l.loin ‘maankaytén jérjestémisen. tgrva’ij
miseksi on tarpeen, siséasiainmnmsteno
voi kieltdd kayttaméastd seutukaav's‘a-aluefe-
seen kuuluvaa aluetta seutukaavaliiton liit
tohallituksen hyvaksyman seut"ukaavatehdo-
tuksen tal, liittovaltuuston hyvéksyttya seu-
tukaavén, tdman kaavan vastaisee'n.raken-
tamiseen (rakennusrajoitus). F?ajo,ltus e'i
kuitenkaan koske 5 § 3 momentiss.a tark.m:
tetun talousrakennuksen rakentamista eiké
muutoinkaan maa- ja metsétalouden I.'1ar-
joittamista varten tarpeetllista rakentamista.
Rajoitus on voimassa, kunne's segtukaavg
on vahvistettu, enintdén kUlt'e"nklr.] _kaks_‘y
vuotta, jollei'siséasiainminis’gt_arlc.)."entylsestlat
syystd pitenné t&td aikaa enintdén kahdel-
la vuodella.

Il OSASTO.

Kaupunkia koskevat
sadannodokset

4 luku.

Yleiskaava. -

ta kuitenkin mydnnettéva, jos luvan epaa-

misesta aiheutuisi hakijalle thomattavaa
haittaa eikd kunta tai, milloin a‘lue on .kat-
sottava varatuksi muun julkisoxkeudelhsen
yhteisén tarkoftuksiin, t&dma lunasta aluetta
tal suorita haitasta kohtuullista korvausta.

Halttaa arvosteltaessa ei ole otefttava huo-

AL

28 §

(9. 8. 1968/483) Kaupungin yk'sityiskoh:
taisen kaavoituksen ja rakentamisen seka

muun maank&ytén suunnittelemisen perus ;
taksi on laadittava yleiskaava, joka siséitaa ’

péépiirteet alueen kayttimisests eri tarkoi-

tuksiin, niin kuin:

1) asumiseen;

2) elinkeinotoimintaan, kuten teollisuut-
ta, kauppaa ja palvelutoimintaa sekd maa-
ja metséataloutta varten;

_8) virkistykseen; seka

4) liikennettd, vesihuoltoa ja muita ylei-
sid tarpeita varten.

Sisédasiainministerié voi vapauttaa - kau-
pungin 1 momentissa séddetysts velvolli-
suudesta, milloin’ sitd olosuhteet huomioon
ottaen on pidettava tarkoituksenmukaisena.
" Yleiskaavaan voidaan siséllyitda alueiden
kéyttdmisesta tarkempia mééarayksid
(yleiskaavaméaédridykset).

29 §.

. (9. 8. 1968/493) Yleiskaavan laatimisesta
ja kehittdmisestd on vastaavasti voimassa,
mitd 22 §:n'2 momentissa on sdadetty.

Yleiskaavan hyvéksyy kaupunginvaltuus-
to. Kaava voidaan hyviksyd myds vaiheit-
tain.

Milloin  katsotaan tarpeelliseksi, ettd
yleiskaavalla olisi 30 ja 31 §:ssd sek& muu-
toin laissa séadetyt oikeusvaikutukset, val-
tuuston p&atds alistettakoon sisdasiainmi-
nisterién vahvistettavaksi,

Mitd 53 §:n 1 momentissa on saddetty
yleiskaavasta, koskee kuitenkin myds vah-
vistamatonta yleiskaavaa.

30 §.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ia
muutettaessa asemakaavaa ja rantakaavaa
sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jérjestdmiseksi kaupungis-
sa. (19. 9. 1969/626) _

Yieiskaavan oikeusvaikutuksista on lis&k-
si vastaavasti voimassa, mitad 26 §:n 2 mo-
mentissa ja 97 §:n 1 momentissa on saa-
detty. (9. 8. 1969/493) ~

Yleiskaava ei ole voimassa asema- eiki
rantakaava-alueilla. (19. 9. 1969/626)

31 §.

(9. 8. 1968/493) Milloin maankayisn tar-
koituksenmukaisen jarjestimisen kannalta
on pidettava tarpeellisena, voidaan yleis-

" kaavassa erityiselld madrdykselld - kieltas
rakentamasta yleiskaava-alueella tai sen
osalla niin, ettd vaikeutetaan alueen kayt-
tdmistad yleiskaavassa varattuun tarkoituk-
seen (rakentamisrajoitus).

Vastaavasti voidaan yleiskaavassa erityi-
selld- madrdykselld kieltdd suorittamasta
kaivaus-, louhimis-, tasoittamis- tai taytta-
misty6td, puiden kaatamista tai muuta naj-
hin verrattavaa toimenpidetta ilman mais-
traatin lupaa, jos toimenpide on ilmeisesti
sellainen, -ettd se voi huomattavasti vai-
keuttaa alueen kéyttdmistid yleiskaavassa
varattuun tarkoitukseen tai turmella maise-
makuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos kaupun-
ki tai, milloin alue on kaavassa osoitettu
valtion tarpeisiin, td4m& on hyviksynyt toi-
menpiteen. Téssd momentissa tarkoitettu
kielto ei ole voimassa alueella, jolla, yleis-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa
32 §:n 1 momentin nojalla annettu, samaa
toimenpideitd koskeva kielto.

Yleiskaavassa voidaan erityiselld maa-
riaykselld kieltdd kayttdméstd rakennustoi-
mintaan tarkoitettua aluetta enintdan vii-
den vuoden aikana muuhun haja-asutuk-
seen kuin maatalouden ja muiden siihen
verrattavien elinkeinojen tarpeita varten
(rakentamisrajoitus).  Sisdasiainministerio
voi erityisistd syistd pitentdd rajoituksen
voimassaoloaikaa enintaan viisi vuotta ker-
rallaan.

. Téssd pykédlassd saadetyista rajoituksis-
ta johtuvasta lunastusvelvollisuudesta saa-
detddn 56 §:ssé ja korvauksesta 70 §:ssé.
Milloin 56 §:ss& tarkoitettua lunastusvaa-
timusta koskeva kanne on pantd vireille
ennen 32 §:n 1 momentissa tarkoitettua
toimenpidettd koskevan, yleiskaavan muut-
tamisen johdosta annetun kiellon voimaan-
tuloa, &lké6n kiellon voimaantulo vaikutta-

ko lunastusvaatimuksen ratkaisemiseen.
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32 §.

(9. 8. 1968/493) Kun kysymys yleiskaavan
laatimisesta tai muuttamisesta on pantu
vireille taikka kun sisdasiainministerid on
jattnyt yleiskaavan tai osan siitd vahvista-
matta, ministerié voi antaa alueelle raken-
nuskiellon ja 31 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettua toimenpidettd koskevan kiellon enin-
tddn viideksi vuodeksi kerrallaan.

Mitd 31 §:n 2 momentissa on séédetty lu-
van tarpeellisuudesta ja luvan my&ntévés-
t&4 viranomaisesta, on vastaavasti sovellet-
tava myds edelld 1 momentissa tarkoitet-
tuun kieltoon.

Rakennuskieltoa yleiskaavan laatimista
varten ei voida mé&arata alueelle, jolla on
voimassa rakennuskaava ‘tai rakennuskiel-
to rakennuskaavan laatimista varten. Sama
koskee RakennusL 31 §:n 2 momentissa
tarkoitettua kaivamis- ym. toimenpidetté
koskevaa kieltoa. KHO 14. 11. 1966 taltio
4918, Lm 1967 s. 397.

32a §

(9. 8. 1968/493) Valtion varoista suorite-
taan kaupungille avustusta yleiskaavan laa-
timisesta ja yleiseen tarkoitukseen kaytet-
tavien alueiden lunastamisesta aiheutuvien
Kustannusten peittdmiseen harkinnan mu-
kaan, milloin se kustannusten suuruuden
ja kaupungin taloudellisen aseman vuoksi
katsotaan tarpeelliseksi. '

5 luku.

Asemakaava ja tonttijako.
33§,

Kaupungin yksityiskohfaista jérjestédmis-
té ja rakentamista varten on laadittava ase-
makaava, sitd mukaa kuin kehitys vaatii.

%48

Asemakaava on laadittava maaston, maa-
perdn laadun ja muiden .paikallisten olo-
suhteiden mukaan silid tavoin, ettd alue
tulee tarkoituksenmukaisesti kaytetyksi se-
k& ettd yhtenaistd ja hyvéa rakennustapaa
edistetddn. Sen pitdd tyydyttdd terveelli-
syyden, paloturvallisuuden, liikenteen, viih-
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tyisyyden ja kauneuden vaatimukset. Siiné
on varattava tarpeelliset alueet nithin eri-
laisiin tarkoituksiin, joita kaupungin kehi-
tys edellyttdd. Asemakaavaa laadittaessa
on kulttuurimujstomerkkeja sek@ kauniita
nékdaloja ja muita kauneusarvoja mahdolli-
suuksien mukaan suojeltava ja séilytetté-
va, Lisdksi on asemakaavaa laadittaessa
mikali mahdollista otettava "huomioon Yal-
litsevat maanomistusolot sekéd tarpeellis-
ta huomiota kiinnitettdva siihen, etteivat
kustannukset asemakaavan toteuttamises-
ta muodostu lilan rasittaviksi ja ettei yksi-
tyiselle maanomistajalle aseteta kohtuut-

_tomia -rajoituksia, jotka asemakaavalle ase-
" tettavia vaatimuksia olennaisesti syrjéytta-

méattd voidaan valttaa.

Erityisesti on katsottava, ettd puistoja ja
muita virkistysalueita jarjestetdén riittavasti
kaupungin eri osiin ja ettei naihin tarkoituk-
siin aikaisemmin varattua alaa ilman eri-
tyistd syytd supisteta. ' :

. Kun asemakaavaa muuteitaessa kauneus-
arvoja ja kulttuurimuistomerkkejé ei ollut
suojeltu ja sailytetty, kumottiin sen vahvis-
tamista koskeva SisM:n paé&tés. KHO 1958
Il 343 (A&n. 4-—1). . :

Asemakaavan muutoksessa kortteli oli
merkitty kaytettdvaksi pysékoéintitalon kort-
telialueeksi, jolle rakennettavaan pysé-
kéintirakennukseen sai sijoittaa litkenne-
tarkoituksia palvelevia . liikehuoneistoja
enntddn 30 % tontin sallitusta varsinai-
sesta kerrosalasta. Kun muut saman kau-
punginosan korttelit oli varattu asuin- ja
liikerakennusten korttelialueeksi ja kun
muutoksen tarkoituksena pédasiassa oli
riittdvien yleisten paikoitustilojen varaa-
minen, asemakaavan muutoksella katsot-
tiin aiheutetun tontinomistajille sellaisia

kohtuuttomia rajoituksia, jotka alueen -

asemakaavalle asetettavia. vaatimuksia
olennaisesti syrjayttdmatta ofisi voitu vali-

144, erityisesti ottaen huomioon sen, ettei -

RakennusL mukaan kaupungille syntynyt
lunastusvelvollisuutta alueeseen, joka ase-

makaavassa oli varattu yksityiseen raken-

nustoimintaan. KHO 16. 10. 1970 taltio
4754 n:o 838/50/70. )

Kunnan jasenelid ei ollut valitusoikeut-
ta siséasiainministerion péatoksestd, jolla

valtuuston p&atds asemakaavan muutok-
sen hyvdksymisesta olj jétetty vahvista-
matta, KHO 17, 11, 1970 taltio 5259 n:o
4288/50/70. Samoin rakennuskaavan osal-
ta: KHO 2. 9. 1970 taltio 387s.

35§
Asemakaavassa on madrittavi:
1) asemakaava-alueen rajat (asema-

kaava-alue) seki asemakaavaan sjsil-
tyvien eri alueiden rajat ja ne, tarkoitukset,

joihin n&ma alueet on aiottu kéytettaviksi;

ja

2) asemakaavaa toteutettaessa seuratta-
vat likimadraiset korkeusluvut, mikili se
katsotaan tarpeelliseksi.

Asemakaavassa on -osoitettava mahdolli-
suudet veden hankintaan ja -alueen viemsa-
réimiseen.

» 36 §.
Asemakaavassa voidaan mairita alueita:

1) asuntoja, yleisid rakennuksia, teolli-
suus- ja muita tuotantolaitoksia, varastoja
ja muuta rakennustoimintaa varten (ra-
kennuskorttelit); )

2) katuja ja muita yleisia liikennevaylia
varten (katualue); :

3) toreiksi ja katuaukioiksi;

4) puistoja, urheilu-, ulkoilu- ja uimaran-
ta-alueita sekd muita sellaisia tarkoituk-
sia varten (virkistysalueet):

5) rautateitd, raitioteits, .linja-autoase-
mia, ajoneuvojen pysékdimispaikkoja, vesi-
teitd, satamia, lentoasemia ja sellaisia ylei-
sen tien valittdmand jatkeena olevia, kaut-
takulku- tai sisdéntuloliikenteeseen tarkoi-
tettuja -teitd varten, joille ei ole paasya
tonteilta eiké poikkikaduilta paitsi erityi-
sesti jarjestetyissd liittymiskohdissa, seka
muita erityisi@ liikennetarkoituksia varten
(liikennealueet);

8) 'suurjénnitejohtoja, ampunﬁaratoja; tu-
lenvaarallisten aineiden varastoja ja muita
yleistd vaaraa tuottavia laitoksia varten
(vaaraalueet);

7) hautausmaita, ryhmépuutarhoja, kas-
vitarhoja, luonnonsuojelu- ja muinaismuis-

toalueita sekd véestdnsuojelua, sotilaalli-
sia laitoksia ja muita erityisia tarpeita var-
ten (erityisalueet); seka

8) vesialueiksi.

Asemakaavassa voidaan antaa myés mui-
ta médrayksia, joita katsotaan tarvittavan
asemakaava-aluetta rakennettaessa tai
muutoin kéytettdessd (asemakaava-
méérédykset). -

37 §.

Rakennuskortteliin kuuluva alue on jaet-
tava tontteihin, milloin maanomistaja sité
pyytdéd tai se muutoin havaitaan tarpeelli-
seksi. {tonttijako). (29. 4. 1966/250)

Tonttijako on osoitettava tonttijakokar-
talla, -josta selvidd jaettu alue sekd miten
jako -on toimitettu. )

Tonttijaon on oltava tarkoituksenmukai-
nen, ja siind on mahdollisuuksien mukaan
kiinnitettdva - huomiota vallitseviin maan-
omistusoloihin. )

- 38 8.

(29. 4. 1966/250) Asemakaavan hyvéksyy
kaupunginvaltuusto. Valtuuston paatdsval-
taa voidaan vahiisten asemakaavan muu-
tosten osalta siirtdd kaupunginhallituksen
ohjes8&nndlld kaupunginhailitukselle sen
mukaan kuin ohjes&&nndssa tarkemmin
méératdan. Asemakaavan hyvaksymists tai
muuttamista koskeva paitds on alistettava
sisasiainministerién vahvistettavaksi.

Tonttijaon hyvéksyy kaupunginhaliitus.

SisM:n péétds asemakaavan vahvistami-
sesta ei loukannut valittajien oikeutta, KHO
1951 1 18 ja 1954 || 472; asemakaavan muu-
toksella katsottiin talonomistajaa rasitetun
kohtuuttomalla rajoituksella, joka asema-
kaat\{allemaitetettavia vaatimuksia olennai-
sesli syrjayttdmatta olisi voitu valttas
1957 1 296 (aan. 3--2). Hlite8, KHO

39 §.

Tonttijako on toimitettava samalla ker-
taa koko rakennuskorttelissa. Kuitenkin se

-voidaan, milloin syyta on, toimittaa kortte-

lin osassa, jollei silld estets taj vaikeuteta
sopivaa tonttijakoa korttelin muissa osjs-
sa. Tonttijako voidaan toimittaa myos  si-
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ten, ettd korttelista muodostetaan vain yksi
tontti.
40 §.

Jos voimassa olevan tonttijaon muutta-
misen havaitaan edistdvén korttelin tai sen
osan tarkoituksenmukaista jarjestdmisti,
voidaan siihen ryhtya, milloin:

1) tonttijako ei sopeudu asemakaavaan
tai vallitseviin omistusoikeusoloihin tahi jos
se on muutoin sopimaton;

2) korttelissa sijaitsevat rakennukset ko-
konaan tai melkoiselta osaltaan ovat pala-
neet tai muutoin tuhoutuneet; -taikka

3) niiden tonttien ‘omistajat, joita muutos
koskee, ovat siitd yksimieliset. ’

Tortin tai sen osan omistajalla on oi-
keus tehda kaupunginhailitukselle esitys
tonttijaon muuttamisesta. (29. 4. 1966/250)

Oikeuden suostumuksesta tontinmuodos-
tukseen erdissd tapauksissa on s#adetty
erikseen. a8

Milloin asemakaavan tai tonttijaon muut-
taminen on pééasiallisesti yksityisen edun
vaatima ja maanomistaja on sitd pyytanvt,
kaupungilla on oikeus omistajalta peria
kohtuullinen palkkio tarvittavien karttojen
laatimisesta ja kustannukset ‘kuulutusten
julkaisemisesta sanomalehdissa.

42 §.

Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa tai tonttijakoa (rakentamis-
rajoitus). ’

Rakennuskielto on voimassa:

1) rakennuskorttelissa tai sen osassa,
jolle ei ole hyvéksytty tonttijakoa;

2) tontilla, jota el ole merkitty tonttire-
kisteriin;

3) alueella, jolle kaupunginvaltuusto on
paattényt laadittavaksi asemakaavan taikka
jonka asemakaavaa tai tonttijakoa on pééa-
tetty muuttaa; .

4) alueella, jolle on hyvéksytty asema-
kaava tai asemakaavan muutos, kunnes
sen vahvistamista ‘koskeva alistus on rat-
kaistu; seka

5) alueella, jolle sisdasiainministerid jéit-'
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tdessdén vahvistamatta asemakaavan tai
sen muutoksen on antanut rakennuskiel-
lon. (29. 4. 1966/250)

Edelld 3 ja 5 kohdassa tarkoitettu raken-
nuskielto on voimassa enintdan kaksi vuot-
ta. Sisdasiainministeridlla on kuitenkin val-
ta erityisestd syystd pitentda kieltoaikaa
enintddn kaksi vuotta kerrallaan. 4

Alueella, jolla on voimassa 2 momentin
3, 4 tai 5 kohdassa tarkoitettu rakennus-
kielto asemakaavan laatimista .tai muutta-
mista varten, ei saa suorittaa ilman mais-
traatin lupaa kaivamis-, louhimis-, tasoitta-
mis- tai téyttémistyété, puiden kaatamista
tai muuta néihin verrattavaa ‘toimenpidetta,
jos toimenpide on ilmeisesti sellainen, ettd
se voi tuottaa huomattavaa haittaa asema-
kaavan laatimiselle tai toteuttamiselle tahi

turmella kaupunkikuvaa. Lupa ei ole tar-.
peen, jos kaupunki on hyvaksynyt toimen- -

piteen. (9. 8. 1968/493)

Tontille oli rakennettu asemakaavamaé-
réysten mukainen kaksikerroksinen raken-
nus. Kun rakennuksessa siten jo oli sal-
littu ma&rd kerroksia, ei lupaa kellariker-
roksessa olevan varastotilan muuttamiseen
tybhuoneeksi voitu antaa., Hakemus em.
luvan mydntamisesta tilapaiseksi 5 v. ajak-

. si palautettiin jarjestysoikeudelle késitel-

tavaksi tilapéistd uudisrakennusta koske-
vana hakemuksena. KHO 1963 A Il 235.
Kun rakennusta oli kaupungin mittaus-
toimiston  toimihenkildiden virheellisesti
suorittaman rakennuspaikan merkitsemisen
johdosta alettu rakentaa va&raan paikkaan,

.kaupunki velvoitettiin korvaamaan siitéa ra-

kentajalle aiheutunut 'vahinko. KHO 1967
11 22.
43 §.
(9. 8. 1968/493) Asemakaavassa voidaan
enintddn kolmen vuoden ajaksi kieltdd uu-

. disrakennukSen rakentaminen, ennen kuin
-vélttdmattémaét. kadut ja muut liikkenneyh-
teydet sekd viemérit on jarjestetty ja ve--
densaanti turvattu (rakennuskielto). Sisé-
 asiainministeriélla on valta erityisest& Syys- -

td pidentda kieltoaikaa enintddn kolme
vuotta kerrallaan.

Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayt-
tamistyotd, puiden kaatamista tai muuta
néihin verrattavaa toimenpidettd ei asema-

kaava-alueella saa suorittaa ilman mais-
traatin lupaa, jos toimenpide iimeisesti on
sellainen, ettd se voi huomattavasti vai-
keuttaa alueen kayttamistd asemakaavassa
varattuun tarkoitukseen tai turmella kau-
punkikuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos kau-
punki tai, milloin alue on kaavassa osoitet-
tu valtion tarpeisiin, t8m& on hyvéaksynyt
toimenpiteen. Mitd téss& momentissa on
séédetty, el sovelleta alueella, jolla asema-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa
42 §:n 2 momentin 3, 4 tai 5 kohdassa tar-
koitettu. kielto. :

Téssé pykélassa sdadetyistd rajoituksista
johtuvasta lunastusvelvollisuudesta sééde-
tadn 56 §:ssa. ' ‘

6 luku.

Maan luovuttaminen.

44 §.

Jos yleiskaava-alueella yksityinen tie,
joka on maaratty maanmittaustoimituksessa
tai jota vanhastaan on kaytetty, taikka tie-

- maa, jonka maanomistaja, aluetia jarjestet-

tyyn rakennustoimintaan kayttdessdan, on
tieksi varannut, sijaitsee sellaisella alueel-
la, joka yleiskaavan mukaan on tarkoitettu
lilkennevaylaksi, on kaupungilia -oikeus
korvauksetta panna kuntoon tiemaa siihen
kuuluvine ojineen ja asettaa siihen johtoja
seké luovuttaa se yleiseen liikenteeseen.
Laki on sama, milloin 1 momentissa tar-
koitettuun liikennevayldan siséltyy tiemaa,
icka on luovutettu sellaisena kaytettavéksi
muussa kuin 1 momentissa mainitussa jér-
jestyksess4,. jos luovutus oli tiemaan omis-
tajaa sitova silloin, kun kaupunginvaltuusto
hyvéksyi yleiskaavan. - )

45 §.

Kaupungille 44 §:n mukaan kuuluva oi-
keus“on tiemaan mydhempéékin omistajaa

ja kiinnityksen tai siihen verrattavan oikeu-
den haltijaa sitova. Jos tien luovutus pe-
rustuu vapaaehtoiseen sopimukseen, on
kiinteistod paremmalla oikeudella rasitta-
van oikeuden haltijalia oikeus vaatia kau-
pungilta korvausta kérsiméstdén vahingos-
ta. Milloin tie on luovutettu kéytettdvaksi
vain madardajaksi, on kaupungin kéyttdoi-
keus tiemaahan voimassa saman ajan. Jos
tien kayttdoikeus on annettu vastiketta vas-
taan, vastaa kaupunki siité.

46 §.

Yleisen tien alue, joka siséltyy asema-
kéava-alueeseen, joutuu asemakaavan tul-
lessa voimaan korvauksetta kaupungin
omistukseen. '

Isojaossa, isojaon jarjestelyssa tai uus-
jaossa tahi muussa jakolainsd&dannon
alaan kuuluvassa maanmittaustoimitukses-
sa yhteiseksi erotettu tiealue, joka siséltyy
tonttiin, siirtyy, milloin tontin muulla osalla
on sama omistaja, t&mén omistukseen tont-
tia koskevan tontinmittauksen saadessa
lainvoiman. Yhteisen tien osakkailla on oi-
keus vaatia korvausta tontinomistajalta.

47 §

Milloin asemakaava vahvistetaan alueel-
le, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kaupunki

saa omistukseensa katualueen, joka ej sille

ennestddn kuulu, erotuttamalla sen itsel-
leen silla- tavoin, kuin siitd erikseen on
sdadetty.

Katualueen korvaamisesta séadetdan 71,
72, 74 ja 77 §:ssa.

48 §.

Kaupunki saa ottaa 47 §:ssé tarkoitetun
maan haltuunsa, kun sitéd ryhdytdén raken-
tamaan tai muutoin tarvitaan tarkoituk-
seensa: kaytettdvéksi ja alueen erottamis-
toimitus on pantu vireille taikka kun kau-
punki 71 §:n mukaan on suorittanut aluees-
ta korvauksen.
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Jos maalia on rakennus, kaivo tai muu
arvokas laite taikka maa on valttdmAatdn
niiden kdyttdmista varten, ei kaupunki kui-
tenkaan saa oitaa maata haltuunsa, ennen
kuin rakennus tai laite on lunastettu.

Maan, joka asemakaavaa muutettaessa
tulee sisdltymaan katualueeseen, kaupunki
saa ottaa haltuunsa, kun sitd koskeva lu-
nastusmenettely on pantu vireille. .

Edella 46 §:n 2 momentissa tarkoitetun
tien aluetta tontinomistaja ei saa ottaa
haltuunsa, ennen kuin tien tilalle on jér-
jestetty vastaava kulkuyhteys tai kayttdoi-
keus tiehen on lakannut.

49 §.

Jos 44 §:ssd tarkoitetulla tiemaalla on
johto, joka estdd tiemaan kaytiamisen tai
huomattavasti vaikeuitaa sitd, on kaupun-
gilla oikeus siirtd&d johto.

Laki on sama, jos johto on asemakaa-
vassa madréatylla katualueella olevalla yksi-
tyisella tielld tai tiemaalla, jonka omistaja
aluetta Jarjestettyyn rakennustoimintaan
kdyttdessdén on tieksi varannut. -

7 luku.
Maan lunastaminen.

50 §

Kaupunki saa asemakaava-alueella ilman
erityistd lupaa lunastaa katualueen, torin,
katuaukion, virkistysalueen seka sellaisen
yleisen rakennuksen tontin, liikenne-, vaa-
ra- ja erityisalueen, joka on asemakaavas-
sa osoitettu kaupungin laitokselle tai mui-
hin kaupungin tarpeisiin.

51 §.
Yleiskaava-alueella voi valtioneuvosto
myéntédd kaupungille luvan lunastaa liiken-
nevaylaksi tarvittavan maan seké sellaisen
yleisid tarpeita varten varatun alueen, joka
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on yleiskaavassa osoitettu kaupungin lai-
tokselle tai muihin kaupungin tarpeisiin.

52 §.

Asemakaava-alueella valtioneuvosto voi
mydntdd kaupungille luvan lunastaa:

1) rakennustontin, jota ei ole rakennettu
pééasiallisesti asemakaavan mukaisesti,
milloin tontin omistaja ei ole seitsemin
vuoden kuluessa kehoituksen saatuaan ra-
kentanut tonttia; lupaa &lk&6n myénnetts-
ko, eilei anomusta ole tehty vuoden ku-
luessa maédrdajan paattymisests;

2) alueen,.joka siséltyy rakennuskortte-
liin, jarjestelyn aikaansaamiseksi ahtaasti
tai- muutoin sopimattomasti rakennetulla
dlueella taikka korttelissa, jonka.rakennuk-
set kokonaan tai melkoiselta ¢saltaan ovat
palaneet tai muutoin tuhoutuneet;

3) katualueeseen rajoittuvan maan, mil-
loin silld kadun rakentamisen tai sen kor-
keuden olennajsen muuttamisen johdosta

on tarpeen suorittaa suurehkoja muutos-

t6itd tai muita huomattavia jarjestelyjd;
seké .
4) katualuetta ymparéivdn maan, jonka

“arvo huomattavasti. lisdédntyy sen johdosta,

ettd kaupungin rakennetussa osassa ava-
taan uusi katu tai vanha laajennetaan tahi
muu yleistd lilkennettd varten tarkoitettu
alue jarjestetddn, milloin lunastaminen on
tarpeen sanotusta toimenpiteestd aijheutu-
vien kustannusten peittdmiseksi. Lupaa &l-
kédn mydnnettdks, jos katualuetta ympé-
réivien tonttien omistajat sitoutuvat méaa-
rdajassa luovuttamaan katualueeksi tai tés-
s& tarkoitettua muuta jarjestely&d varten

" tarvittavan imaan ja suorittamaan kaupun-

gille kadun rakentamisesta tai laajentami-
sesta taikka alueen jarjestdmisestd aiheu-
tuvat kustannukset.
53 §.
Asemakaava- ja yleiskaava-alueella sekd
sellaisella alueella, jonka kaupunginval-
tuusto on paattanyt kaavoitettavaksi, val-

tioneuvosto voi myéntadéd kaupungille luvan
lunastaa rakentamattoman alueen, milloin

kaupungissa ei ole riittdvasti ja kohtuulli-
silla ehdoilla kaytettavissd rakennusmaata
taikka milloin lunastamista on muusta syys-
td pidettava tarpeellisena yleisen asunto-
tuotannon tai kaupungin muun suunnitel-
manmukaisen rakentamisen edistdmistd
varten. Néin lunastetusta maasta yksityistd
rakennustoimintaa varten muodostetut ton-
tit on luovutettava asemakaavassa maérat-
tyyn tarkoitukseen kohtuullisessa ajassa.

Valtioneuvosto voi muissakin tapauksis-
sa, kun yleinen tarve vaatii, myéntda kau-
pungille luvan pakkolunastuksen kayttami-
seen sen alueella olevan kiintedn omaisuu-
den hankkimiseksi tai sen kéyttdoikeuden
rajolittamiseksi.

54 §. A

Jos tontinosat kuuluvat eri omistajille,
on tontinosan omistajalia oikeus itselleen
lunastaa muu osa tonttia. Milloin useam-
mat tahtovat lunastaa, on silld etuoikeus,
jonka tontinosalle silla olevine rakennuksi-
neen ja laitoksineen vahvistetaan lunastus-
menettelyssé suurin arvo. Jos tontinosille
on vahvistettu yhté suuri arvo, on lunastus-
oikeus sill3, joka ensiksi on pannut vireille
lunastusvaatimuksensa. .

Jollel lunastamiseen oikeutettu suorita
lunastuskorvausta, on toisen tontinosan
omistajalla oikeus lunastaa muut tontinosat
tuomioistuimen vahvistaman arvon mukaan,
jos hén 90 paivdn kuluessa sen jilkeen,

~ kun korvaus olisi ollut suoritettava, siita

tuomioistuimelle tai oikeuden puheenjohta-
jalle ilmoittaa ja esittdd todistuksen tontin
muille osille tulevan korvauksen tallettami-
sesta ulosotonhaltijalle, Jos on useampia,

jotka tahtovat lunastaa, maérétdén etuoi-

keus 1 momentissa sdadettyjen perustei-

den mukaan. Jos tontinosan omistajat ei- -

vat tahdo lunastaa, on kaupungilla saman-
lainen oikeus 90 péivan kuluessa sanotun
madréajan péattymisesta.

Tontin rajalla olevia rakennuksia, joita
ei voitu jakaa eikd niin ollen maaréta osit-
tain lunastettaviksi, ei, huomioon ottaen
myo6s niiden ikd ja huono kunto, otettu lu-

kuun tontin osien arvoa RakennuslL 54 §:n
lunastusoikeutta varten vahvistettaessa ei-
k& niitd mé&aratty lainkaan lunastettaviksi.
KKO 1964 11 9, Lm 1964 s. 1092.

Tontinosan omistajan RakennuslL 54
§:4a4n perustuva kanne tontin muun osan
lunastamisesta hylattiin, kun tonttijakoa oli
lunastuskanteen vireillepanon jélkeen muu-
tettu kysymyksessa olevan tontin kohdalta.
KKO 1964 Il 28, Lm 1964 s. 1094.

55 §.

Jollei tontinosan omistaja vuoden Kku-
luessa tonttijaon vahvistamisesta ole pan-
nut-vireille kannetta tontin muun osan lu-
nastamisesta tai jollei sellainen kanne ole
johtanut tontin eri osien joutumiseen yh-
delle omistajalle, kaupungilla on oikeus
nostaa kanne tonttiin kuuluvien osien lu-
nastamisesta. Jos tontinosan omistaja kui-
tenkin on pannut kanteensa vireille ennen
kaupunkia tai 60 péivén kuluessa siitd, kun
kaupungin lunastusvaatimus on annettu hé-
nelle tiedoksi, suostuttakoon kaupungin
vaatimukseen vain, milloin h&nen tai muun
tontinosan omistajan vaatimus ei johda
tontin jéut.umiseen yhdelle omistajalle.

Edella 54 §:ssd séadetty kaupungin lu-
nastusoikeus ei vaikuta 1 momentissa séé-
dettyyn lunastusoikeuteen.

56 §.

Jos maa asemakaavan tai 31 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetun yleiskaavan mukaan
on kéytettdva toiseen tarkoitukseen kuin
yksityiseen rakennustoimintaan tai alueella
ei saa ryhtyd 31 §n 2 momentissa tai
43 §:n 2 momentissa tarkoitettuun toimen-
piteeseen, eikd maanomistaja sen vuoksi
voi kohtuullista hybtyd tuottavalla tavalla
kayttad hyvdkseen maataan, on kaupunkl
tai, milloin alue on kaavassa osoitettu val-
tion tarpeisiin, tamé velvollinen Iunasta-
maan maan. Mitd tdssd on sdédetty, ei
koske 46 tai 47 §:ssé tarkoitettua maata.
(9. 8. 1968/493)

Millein 1 momentin nojalla on vaadittu
lunastettavaksi vain osa omistajalle kuulu-
vasta, yleiskaavaan tai asemak-aavaan ote-
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tusta yhtenaisesta alueesta, kaupungilla tai
valtiolla on oikeus lunastaa koko alue.

Korvauksesta, joka johtuu yleiskaavan
aiheuttamasta maan kéyttdoikeuden rajoi-
tuksesta, saadetaan 70 §:ssd. (9. 8. 1968/
493) )

57 §.

Milloin tontinosan omistaja sen johdos-
ta, ettel tonttijako sopeudu vallitseviin
omistusoikeusoloihin, ei voi kohtuullista
hydtyd tuottavalla tavalla k&ytt&d hyvék-
seen maataan, on kaupunki velvollinen ju-
nastamaan sellaisen tontinosan vuoden ku-
luttua tonttijaon vahvistamisesta, jollei toi-
nen tontinosan omistaja ole kayttényt
54 §:ssa tarkoitettua lunastusoikeuttaan.

58 §.

Kaupungille tai valtiolie 56 tai 57 §:ssd
saadetty lunastusvelvollisuus ei tule voi-
maan, ennen kuin maanomistajan hakemus
saada poikkeus rajoituksesta taikka hake-
mus luvan mydntdmisestd 31 §:n 2 momen-
tissa tai 43 §:n 2 momentissa tarkoitettuun
toimenpiteeseen on hyldtty ja paétés on
saanut lainvoiman. (9. 8. 1968/493)

Kaupunki ja valtio vapautuvat lunastus-
velvollisuudestaan, jos yleiskaavan tai ase-

. makaavan muutoksen- jochdosta alue voi-

daan kéyttda yksityiseen rakennustoimin-
taan taikka jos tonttijako on muutettu val-
litseviin omistusoikeusoloihin sopeutuvaksi,
ennen kuin kaupungin tai valtion [unastus-
velvollisuus on lainvoimaisesti ratkaistu.
Arvosteltaessa lunastusvelvollisuutta ei
ole otettava huomioon niitd muutoksia kiin-
teistojaotuksessa, jotka ovat tapahtuneet
yleiskaavan, asémakaavan tai tonttijaon
vahvistamisen jélkeen, ellei niitd ole tehty
kaavan tai tonitijaon toteuttamista varten.

59 §.
Kaupungin maalla olevan toiselle kuulu-
van rakennuksen ja laitoksen sekd maahan
kohdistuvan nautinta-, rasite- ja muun sel-

laisen oikeuden saa kaupunki lunastaa sa-
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s, kuin silld on oikeus lunastaa ne toiselle

- kuuluvan maan lunastamisen yhteydessa.

Jos toiselle kuuluva rakennus tai laitos
taikka nautinta-, rasite- tai muu sellainen
oikeus estda tontinomistajaa kohtuullisessa
ajassa rakentamasta péaasiallisesti asema-
kaavan mukaisesti sellaista tonttia, joka ei
ole siten rakennettu, tontinomistajalla on
oikeus lunastaa se siind jérjestyksessd,
kuin tontinosan lunastamisesta on sa&det-
ty, milloin lunastamista asemakaavan - to-
teuttamisen kannalta on pidettavé térkeé&-
né. Tontinomistajalla ei kuitenkaan ole lu-
nastusoikeutta, milloin .esteena oleva ra-
kennus tai laitos on tehty taikka oikeus
syntynyt toteutettavan asemakaavan vahvis-
tamisen jalkeen taikka lunastusoikeus, sen
mukaan kuin erikseen on séédetty, kuuluu
muulle kuin tontinomistajalle,

60 §.

Omaisuudesta, joka kaupungissa lunas-
tetaan tamén lain perusteella, on omista-
jalle suoritettava -kayvén hinnan mukainen
korvaus. .

Korvausta méarattdessd alkéon otettako
huomioon sellaista omaisuuden arvon
muuttumista, joka aiheutuu tarjonnan ra-
joittamisesta tai muusta tilapéisestd syysta
johtuvasta hintasuhteiden vaihtelusta.

Alkd6n korvausta médréttéessé sovellei-
tako kiinte&n omaisuuden pakkolunastuk-
sesta yleiseen tarpeeseen 14 pdivana hei-
ndkuuta 1898 annetun lain (pakkolu-
nastuslaki) 14 §n sdénndsta.

Muutoin on soveltuvin osin, kayttden kui-
tenkin 1 ja 2 momentissa sdadettyjd kor-

vausperusteita, noudatettava pakkolunas-

tuslain 2 luvun sdannoksia.

61 §. )

Téamén luvun séénnodksiin perustuvassa

lunastustoimituksessa suorittaa pakkolu-

nastuslain 25 §:ss& mainitun’ lautakunnan

tehtavat lunastustoimikunta, joka
on asetettava jokaiseen kaupunkiin.:

Lunastustoimikuntaan mé&araa laaninhal-
litus kolmeksi kalenterivuodeksi kerrallaan
puheenjohtajan ja kaksi muuta jasenta
sekd kaikille varamiehen. Puheenjohtajan
on oltava lainoppinut ja muitten jadsenten
rakennusten ja maiden arvioimiseen pereh-
tyneitd. Luovuttaja ja vastaanottaja saavat
lisdksi valita lunastustoimikuntaan kumpi-
kin yhden jésenen. Lunastustoimikuntaan ei
saa maaratd tai valita 25 vuotta nuoremp’aé
henkilda- eikd paikkakunnan alioikeuden
puheenjohtajaa tai jésents.

Lunastustoimikunnan jasenten palkkauk-

sen ja toimikunnan muut kustannukset suo-
rittaa kaupunki.

Laaninhallituksen paatdksestd, jolla oli

madratty varajésen RakennusL 61 §:ssd -

tarkoitettuun lunastustoimikuntaan, ei voi-

tu valittaa kunnan jisenyyden perusteell
KHO 1962 1l 630, = - P *

62 §.

Jéasenten esteellisyydestd on voimassa,
mité tuomarin esteellisyydests on saddetty.

Ennen toimeen ryhtymistéén on jasenen,
joka ei ole tehnyt tuomarin- tai virkavalaa,
vannottava paikkakunnan alioikeudessa
virkavala. '

63 §.

Arvioitaessa B0 §:ssd tarkoitettua kor-
vausta on kukin erilaatuinen tai eriarvoinen
alue, rakennus, laitos tai oikeus lausun-
nossa erikseen seliteitdvd ja arvioitava
sekd esitettdva arvioimisperusteet.

Korvauskysymysta késitellessaédn 144nin-
hallitus tai tuomioistuin voi vaatia Iunas-
tustoimikunnalta taydentavan lausunnon,

ASUNTOASIA
on Postipankille liheinen

Kokonaisia uusia asuntoalueita
rakennetaan eri puolilla maata
Postipankin rahoituksen turvin,
Postipankin yksityisestd lainanannosta
meneekin noin puolet asuntotuotammon
hyvdksi kolmen kanavan kautta:

a) omistusasuntojen- ensisijais-
lainoitukseen

b) vuokra-asuntojen rakentamisen
rahoittamiseen

©) yksityisille henkilsille mydnnettyihin
asuntolainoihin,

Postipankin asuntosiistijilld on

runsaasti valinnan varaa. Ja varmuus

lainan saannista:

POSTIPANKKI %
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64 §.

“Jollel kaupunki tai valtio taytd 56 §:ssé
tarkoitettua lunastusvelvollisuuitaan, on
omistajalla oikeus kanteella vaatia sit4. Sa-
massa oikeudenkaynnissé on tehtéva 56 §:n
2 momenttiin perustuva vaatimus. Jos tuo-
mioistuin hyvaksyy kanteen, omistaja saa
hakea lunastuksen toimeenpanemista.

Kun syntyy riitaa kaupungin velvollisuu-

- desta lunastaa tontinosa 57 §:n mukaan tai
siitd suoritettavasta korvauksesta, ratkaisee
asian tuomioistuin hankittuaan siitd, mil-
loin se katsotaan tarpeeliiseksi, lunastus-
toimikunnan lausunnon.

Jos kaavan tai tonttijaon muutos, jonka
valtuusto on hyvéksynyt ennen asian vireil-
lepanoa, taikka vireilld oleva tontinmittaus
tai muu’ sellainen toimitus tahi maanmit-
taustoimitus voi vaikuttaa lunastusvelvolli-
suuteen, el 1 momentissa mainittua kan-
netta saa ratkaista, ennen kuin muutos on
késitelty loppuun taikka toimitus péattynyt.

paitettdvd, kenellda on oikeus lunastaa,
madrattdvd kullekin oikeudenomistajalle
tulevasta korvauksesta ja vahvistettava
54 &:nn 2 momentissa tarkoitettua lunasta-
mista varten myés lunastajan tontinosan
arvo. Jos tonttia rasittaa nautinta-, rasite-
tai muu sellainen oikeus, tuomioistuimen
on maaArattava paatdksessddn myds oikeu-
den voimaan jdamisesta tai lunastami8esta
taikka muusta jarjestamisestd ja siitd ai-
heutuvasta korvauksesta.

67 §.

Tontinosaa lunastettaessa tuomitun kor-
vauksen suorittamisesta tai tallettamisesta
on soveltuvin osin voimassa, mitd pakkolu-
nastuslain 48—52 §:ss4 on s#ddeity. Kui-
tenkin on ulosotonhaltijan suoritettava ne
tehtdvat, jotka sanoitujen pykélien mukaan
kuuluvat laaninhallitukselle, ja korvaus on
maksettava tai talletettava séédetyssa ajas-
sa siité, kun sitd koskeva péaatds on saanut

~lainvoiman.

65 §.

Jos on pantu vireille 54 tai 55 §:ssé tar-
koitettu kanne tontinosan funastamisesta,
on toisen tontinosan omistajalla, joka tah-
too lunastaa, oikeus ilman haastetta ajaa
lunastuskannettansa samassa ofkeuden-
kaynnissé. '

Mitd 64 §:n 3 momentissa on séadetty,
on vastaavasti voimassa 1 momentissa tar-
koitetussa lunastamisessa. ’

66 §.

Jollei tontinosaa lunastettaessa korvauk-
sesta sovita, tuomioistuimen tulee antaa
lunastustoimikunnan tehtdvaksi téssé.lais-
sa saadettyjen perusteiden mukaan arvioi-
da kaikki ne tontinosat, jotka kuuluvat eri
omistajille, niilld olevine rakehnuksineen ja
muine laitoksineen sekdé niihin liittyvine
oikeuksineen ja laskea sellaiselle tontin-
.osalle tuleva kokonaiskorvaus sekd antaa
lausunto rasitteista ja muista lunastami-
seen liittyvistd kysymyksisté.

Ratkaistessaan asian on tuomioistuimen
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468 §.

Mikali edelld ei ole toisin sdédetty, on
omaisuutta tdméan luvun séénndsten nojal-
la lunastettaesa soveltuvin osin noudatet-
tava pakkolunastuslain s8annoKsia.

Lunastettua aluetta ei-omistajalla kuiten-
kaan ole oikeutta lunastaa takaisin.

Lupa alueen haltuun ottamiseen ja tydn
_aloittamiseen ennen pakkolunastuksen lop-
puun saattamista voidaan antaa, vaikka yri-
tys tuntuvasti vaikeuttaa rakennetun tontin
kayttamistd taikka maanomistajan elinkei-
non harjoittamista tahi toimeentuloa.

69 §.

(29. 4. 1966/250) Valtion varoista suori-
tetaan kaupungille avustusta asemakaavan

laatimisesta ja yleiseen tarkoitukseen kay- -

tettdvien alueiden lunastamisesta aiheutu-
vien kustannusten peittdmiseen harkinnan

mukaan, milloin se Kustannusten suuruuden .
ja kaupungin taloudellisen aseman vuoksnv

katsotaan tarpeelliseksi.

"saada kaupungilta korvaus

8 luku.

Yleiskaavan ja asemakaavan
toteuttamisesta johtuva korvaus.

70 §.

Jos maanomistaja 31 §:n 3 .momentissa
tarkoitetun rajoituksen johdosta ei voi koh-
tuullista hydtya tuottavalla tavalla kayttaa
hyvékseen maataan, on omistajalla oikeus
. vahingosta,
joka hanelie siten, koituu. Samanlainen oi-

keus on myds vastaavasti sillg, jolla ennen -

yleiskaavan hyvéksymists ol nautinta-, ra-
site tai muu sellainen oikeus alueeseen.
(9. 8. 1968/493)

Korvaus on mé&arattava suoritettavaksi
asian laadun mukaan joko kerta kaikkiaan
tai vuotuismaksuina. Vuotuismaksun suu-
ruuden voi kumpikin asianomainen olosuh-
teiden muuttuessa saada uudelieen harkit-

"tavaksi.

AAKENNUSYOIge

A

urakkatuotantoa
asuntotuotantoa
alueellista rakennustoimintaa

keskusvarasto ja -korjaamo
sekd rakennuskonevuokraamo

POTAIN tormnosturelden
huolto

LVl-osasto

- Keskuskonttori:
Oulu, Hallituskatu 10
Puh. vaihde 981/24 144

| Keskusvarasto:
_-Oulu, Tukkitie 4
_ Puhelin 981/43 803

Arvosteltaessa korvausvelvollisuutta ei
ole otettava huomioon niitd muutoksia kiin-
teistdjaotuksessa, jotka ovat tapahtuneet
yleiskaavan valmistamisen jélkeen, ellei
niitd o}e tehty kaavan toteuttamista varten.
(9. 8. 1968/493)

Kaupungille tissd pykélassa séédetiy
korvausvelvollisuus ei tule voimaan, ennen
kutn maanomistajan hakemus saada poik-
keus rakennuskiellosta on hylétty ja paatds
on saanut lainvoiman. (9. 8. 1968/493)

71 §.

Sellaisen yksityisen tien alueesta, joka
f)n mé&ratty maanmittaustoimituksessa tai
jota vanhastaan on kaytetty, taikka tie-
maasta, jonka om:staja on pysyvésti tieksi
luovuttanut taj aluetta jérjestettyyn raken-
nustoimintaan kéyttdessain tieksi varan-
nut, ef omistajalla ole oikeutta saada kor-
vausta, milloin alue on asemakaavassa

osoitettu katualueeksi.

SISARYHTIOT:

RAKENNUSPISTE OY LKV

® asuntomyymili
® laillistettu kiinteistovilitys

Asuntomyymala:
Ouly, Hallituskatu 10
Puh. 981/24 144, ilt. 38728

OULUN LAASTI OY

® muuraus-, rappaus- Ja vari-
laasteja

@ erikoishiekkaa
® kulj/etuksia allasautoilla

Tehdas:
Oulu, Kasarmintie 18
Puhelin 981/22 040
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Muusta kaupungin omistukseen 47 §:n
m.ukaan siirtyvasta alueesta saa sen omié-
tajha korvauksen, sikéli kuin alue on enem-
man kuin viidennes hénen kysymyksessi
clevalla asemakaava-alueella omistamas-
taan maasta~tai suurempi sitd tontin ker-
rosalar?mmééréé, jonka saa rakentaa ha-
Zﬁjfeufava”e maalle talla asemakaava-

3 mom. on kumottu lailla 11. 6. '1965/330.

mattavasti vdhemman, kuin han 71 §n 2
momentin mukaan enintdan olisi vc;inut
olla velvollinen Iluovuttamaan ilman kor-
vausta, ja sitd olosuhteisiin katsoen on pi-

on velvollinen suorittamaan kaupungille
kohtuullisen korvauksen silloin, kun kau-
Punki on ottanut haltuunsa sen katualueen
- joka on hanen maansa kohdalla. ’

72 §.

IKaupungi.II(? 47 §:n ‘'mukaan siirtyvasts
a usees’ga, mikali 71 §:st4 el muuta johdu, on
F)mlsfajflll:l "vaatiessa suoritettava 'korvaus
joka maarataan soveltamalla 60 §:ssé séé-,

dettyja perusteita, ei kui
s uitenkaan -
menttia. sen 8 me

76 §.

» Jos katualueen rakentamisesta vahvistet-
tuun korkeuteen aiheutuu haittaa sen var-
rella olevan rakennuksen vélttéméttémén
kulkuyhteyden katkeamisen tai huomatta-
van vaikeutumisen vuoksi tahi jos katu-
alueen korkeuden muuttamisen johdosta
S.e'n Yarrella ‘olevan maan tai rakennuksen
kayttdmiselie aiheutuu haittaa tajkka jos
rﬂaan tai rakennuksen omistajalle tai hal-
tuglle koituu kustannuksia haitan poista-+
mista tarkoittavista toimenpiteists, on kau-
gunki velvollinen korvaamaan sit’en éynty-
lvgﬁgis\;anh;.ngon, mik&li sitd ei ole pidettava

lYlilIoin asemakaavaa muutetaan siten
et.ta_katu, tori tai puisto on joko kokonaan‘
tai osaksi poistettava taikka .kaytettiva
muuhun tarkoitukseen, ja jos sellainen
muutos rajoittaa oikeutta rakentaa sen var-
rella olevalle rakennetulie tai rakentamat-
torI]aHe tontille tahi vaikeuttaa tontille paa-
sya taikka muutoin ilmeisesti tuottaa vahin-
koa, on kaupunki niin- ikdan velvollinen
k.o'r.vaamaan tastd johtuvan vahingon, jollei
sita ole pidettdva vahaisena. ‘

Samanlainen oikeus korvaukseen on vas-

taavasti silid, jolla on nautinta-, rasite- taj
muu sellainen oikeus maahan taj siila ole-
vaan rakennukseen. . '

73 §.

Kun alue 46 tai 47 §:n mukaan siirtyy
kaupyngin omistukseen, raukeavat siihen
kohdistuvat oikeudet. Jos alueen joutueésa
ka}upungille se kiinteistd, johon alue kuu-
lui, \{astasi saamisesta ja alueen omistajalle
§uorltetaan korvausta, on saamisen halti-
Ja“lla korvaukseen samanlainen oikeus, kuin
hénella oli kiinteistdén. R

74 §.

Kaupungille siirtyvalla alueella olevat ra-
kennukset, puut, istutukset ja laitteet on
kaupungin korvattava.

Miliein alueen siirtymisesta korvauksetta
kaupungiile ajheutuu omistajélle erityista
vahinkoa, niinkuin alueella olevan raken-
rlus-. tai soranottopaikan menettimisesta
ja sitd olosuhteisiin katsoen on pidettévé{
kohtuuttomana, vahinko on kaupungin kor-
v§ttava. Laki on sama, jos alueeseen koh-‘
d!stuvan oikeuden raukeamisesta ,aiheutuu
oikeuden haltijalle vahinkoa,

77 §.

Milloin 70, 72, 74, 75 ja 76 §:Ssi tarkoi-
telztusta korvauksesta tehdddn sopimus, se
sxtoo. kiinteistdon mydhempaa omistajaa
Jollei korvauksesta sovita, asian ratkaiseé

75 §.
‘J.os maanomistaja 47 ja 71 §:n mukaan
el.Jc')udu korvauksetta luovuttamaan maata
tai joutuu siten luovuttamaan maata huo-

76

dettdva ilmeisestj kohtuuttomana, omistaja

Kiinteistdn  sijaitsemispaikan tuomioistuin
hankittuaan siit4, milloin se katsotaan tar-
peelliseksi, lunastustoimikunnan lausun-
non.

Milloin 70 tai 76 §:ssé tarkoitetusta toi-
menpiteestd, josta on korvausta maksetta-
va, on myds iimeisté hystyd korvauksen
saajalle, on korvaus soviteitava sen mu-
kaan, omistajan oikeutta tayteen korvauk-
seen kuitenkaan supistamatta. :

Korvaus maaratéan sitd alioikeudessa
vahvistettaessa vallitsevan hintatason mu-
kaan, ja Kkorvausmaarastd on suoritettava
korkoa kuusi sadalta vu'odessa‘alueen' hal-
tuunottopéivasta. Muutoksenhausta huoli-
matta saadaan paatdksen mukainen kor-
vaus nostaa vakuutta vastaan.

Mita 3 momentissa on séadetty, ei koske
75 §:ss4 tarkoitettua korvausta.

9 luku.

Kadun ja muun yleisen alueen sekd
viemdrilaitoksen rakentaminen.

78 §.

Kadun rakentaminen seké yleisen viema-
rilaitoksen rakentaminen ja kunnossapito

kuuluu kaupungille.

Kadun rakentamiseksi on myds katsot-
tava kadun perustuksen vahvistaminen, so-
répééllysteisen kadun kestopadllystdminen,
kestopaéllysteen muuttaminen huomatta-
vasti korkealuokkaisémmaksi ja muu nai-

hin verrattava parannusty®.

Niista Kauttakulku- tai sisaantuloliiken-
" nettd palvelevista teista, joita tarkoitetaan
36 §:n 1 momentin 5 kohdassa, on voimas-

sa, mita yleisista teistd on saddetty.

Yieiseen viemérilaitokseen kuuluu jate-
vesien, sadevesien ja perustusten kuivatus-
vesien johtamista varten tarpeelliset putki-,
tunneli- ja avoviemarit, tarkastus- ja sade-
vesikaivot ja muut niihin, verrattavat lait- -

teet sekd pumppaamot ja puhdistamot.

Teollisuusjatevesid saadaan ’1oh\aa yie
seen viemarilaitokseen ainoastaan kaupu
gin erityiselld luvalla. Luvasta paatettaessd
on otettava huomioon teollisuusjatevesie
laatu ja yleisen viemdrilaitoksen vastaanot-
tokyky. Teollisuusjatevesistd, joita el - joh-
deta yleiseen viemarilaitokseen, on erik-
seen sdddetty.

Kun sorapéaallysteisen kadun paallysta-

minen kestoasfaltilla oli 1. 7. 1959 voimaan
rakennusiain mukaan katsottava

fuileen
kadun rakentamiseksi, mikd tyd kuului
kaupungilie, tontinomistajaa, joka ennen

lain voimaantuloa oli velvoitettu suoritta-
maan sanottu paallystystyd, el katsottu
velvolliseksi en#da suorittamaan taté tyota,
kun valitusasia KHO:ssa oli lain voimaan-
tullessa ratkaisematia. KHO 1959 { 17.

79 §.

- Uutta katua on rakennettava sitd mukaa,
kuin asemakaavan mukainen rakentaminen
sen varrella edistyy, ja siltd tulee olia kul-
kuyhteys jo olevaan katuun tai yleisessd
kéytossad olevaan tiehen. Jokainen kadun-
osa, jota kahden perakkaisen poikkikadun
jatketut keskiviivat rajoittavat taj joka on
sellajseen kadunosaan rinnastettava, on
rakennettava, ‘milloin sen varrella olevista
tonteista on asemakaavan vahvistamisen
jalkeen sen mukaisesti rakennettu niin suu-
ri osa, ettd niiden katua vastaan olevien
sivujen yhteeniaskettu pituus vastaa vahin-
ta4n kolmannesta kaikkien kadunosan var-
rella olevien tonttien katusivujen pituu-
desta.

Niin ikaan on katu rakennettava tarpeel-
liseita osalta, milloin sen varrella on Vé&-
hintdan 1 momentissa tarkoitettu maéré
rakennuksia, jotka on tehty ennen asema-
kaavan vahvistamista, eivétka alueella ole-
vat tiet tai muut kadut tyydyta alueen valt-
tamatonta liikennetarvetta.

Kun katua on asemakaavan muutoksella
. levennetty, on uusi kadunosa rakennet’ta-
va sitd mukaa kuin sen varrelia olevat ton-
{it asemakaavan mukaisesti rakennetaan
tai, jos kadun varrelia ei ole tontteja, sen
mukaan kuin liikenne vaatil.
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Kaupunki velvoitettiin rakentamaan katu
tarpeellisilta osilta, kun kadun varrella ole-
vista tonteista oli ennen asemakaavan vah-

vistamista rakennettu RakennuslL 79 §:n

1 mom:ssa mainittu maara eivatka alueella
olevat tiet tai muut kadut iyydytténeet
alueen valttamatonta liikennetarvetta. Kau-
pungin velvollisuutta kadun rakentamiseen
el poistanut se, ettd alueella oli yksityinen
tie. KHO 1963 A Il 347.

80 §.

Kun katu tai 79 §:n 1 momentissa tarkoi-
tettu kadunosa on rakennettu, se on luo-
vutettava yleiseen kayttoon.

Katu tai sen osa katsotaan yleiseen kéyt-
téén Iuovutetuk5| kun se maistraatin toi-
mittamassa katselmuksessa on tarkoituk-
seensa hyvaksyity.

Yleiseen kéytt6on luovutetuksi katsotaan
myds sellainen katu, joka 1 piivdna tam-
mikuuta 1932 on ollut paikkakunnan liiken-
netarvetta vastaavaan kuntoon saatettuna
yleisessd kaytdssa.

81 §.

Kun katu tai kadunosa luovutetaan vylei-
seen kayitéon, sen tulee olla rakennettu
vahvistetun katupiirustuksen mukaisesti,
paallystetty sekd varustettu tarvittavilla
laitteilila sadeveden poisjohtamiseksi. Ka-
dun tasauksen ja poikkileikkauksen tulee
vastata lilkenteen tarvetta. *

Maistraatin suostumukselia katu voidaan
toistaiseksi tai maaraajaksi luovuttaa ylei-
seen kéyttoon vahvistetusta katupiirustuk-
sesta poiketen tahi maéaratylld aineella
paéallystamatta, mikali litkenteen, terveyden-
hoidon ja paloturvallisuuden vaatimukset

« voidaan asianmukaisesti tyydyttaa.

82 §.
Kaupunginivaltuuston asiana on liiken-
teen tarpeen mukaisesti, ottamalla rﬁyés
huomioon paikkakunnan tapa,  maarats,
milla aineella katu sitd rakennettaessa on
paallystettava. :

NGY
/%/7%&[5&75@ :

. ja jos teilld on vdhénk&an onnea, ette edes eld niin kauan,
etta ehtisitte maksaa sen kokonaan!
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83 §.

Milloin liikenne-, vaara- tai erityisalueelle .

taikka sen kautta on asemakaavan mukaan
rakennettava lilkennevayld, jonka aikaan-
saamiseksi tarvitaan silta, tunneli tai muu
erityinen rakennelma, mutta kaupunki ja
alueen haltija ovat eri mieltd tastd johtu-
vista toimenpiteistd tai kustannusten suo-
rittamisesta, méa&rad siitd valtioneuvosto,
jollei ole toisin saadetty. -

84 §.

Torin, puiston ja muun niihin verrattavan
yleisen alueen rakentaminen on kaupungin
tehtdva, milloin kaupunki katsoo sen tar-
peelliseksi.

85 §.

Milloin tontille rakennetaan, ennen kuin
sen kohdalla oleva katu tai tonttia palvele-
va yleinen vieméri on rakennettu, -on ton-
tinomistajan jarjestettdva. tontille ajokun-
toinen pédédsytie ja tarvittaessa viemdari. Ta-

hén tarkoitukseen kaupunki on velvollinen
korvauksetta sallimaan maan kéyttdmisen,
mikali kaupungin ké&ytettdvissd on raken-
tamatonta katualuetta.

- 10 luku.

Kadun ja viemdrilaitoksen rakentamisen
korvaaminen.

86 §.

Kadun rakentamisesta kaupungilla on oi-
keus saada tontinomistajalta korvausta ton-
tin suuruuden ja tontin kerrosalan perus-
teella. Korvattava katuala tdysin neliémet-
rein on kahdeksan prosenttia tontin pinta-
alan ja tontin kerrosalan yhteenlasketusta
neliometriméarasta.

Milloin tonitia, lukuun ottamatta yleistd
rakennusta, teollisuus- taikka muuta tuo-
tantolaitosta tahi varastorakennusta varten

VAA RAKENTAMISTA

RAKEN NUSTOIMISTO

RUOLA OY

TURKU L. RANTAKATU 7 PUHELIN 330850
LAHTI VIIPURIN VALTATIE 1 PUHELIN 20901
LOHJA OJAMONKANGAS PUHELIN 86121

TUNNETTUA ASUNTOTUOTANTOA — LUOTETTA-
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tarkoitettua tonttia, saa voimassa olevien
méadrdysten mukaan kayttd& asumista var-
ten, otetaan tontinomistajan suoritettavaa
korvausta méaéaréttdessé tontin pinta-alasta,
siltd osalta kuin se ylittdd tontille raken-
nettavaksi sallitun kerrosalan viisinkertai-
sen maédran, huomioon vain kolmannes.
{15. 5. 1964/239)

Korvaus lasketaan sen méérdn mukaan,
mitd sorapééllysteisen kadun rakentamisen
on katsottava keskimé&arin tulevan kaupun-
gissa nelidmetrid kohti maksamaan. Jos
tonttiin rajoittuva katu heti tai mydhemmin
kestopaédllystetdén, tontinomistajan on li-
séksi suoritettava korvausta puolet sora-
paallysteisen kadun ja kestop&allystetyn
kadun arvioitujen rakentamiskustannusten
keskiméaardisestd - erotuksesta korvattavan
katualan nelidmetrid kohti. (15. 5. 1964/239)

RakennusL 86 ja 87 §:ssé tarkoitetiuja
kadun ja vieméarin keskimaaraisia rakennus-
kustannuksia laskettaessa ei voitu ottaa
huomioon niité lisdkustannuksia, jotka oli-
vat aiheutuneet laskemisen perusteeksi
otettujen, edellisind vuosina suoritéttujen
* kadun ja vieméarin rakentamistdiden teke-
misestd talvisaikaan ty&llisyystoind. KHO
1964 A 1l 127,

87 §. )

Yleisen viemérilaitoksen rakentamisesta
kaupungilla on oikeus saada tontinomista-
jalta korvausta tontin suuruuden ja tontin
kerrosalan perusteella. Korvaus lasketaan
sen maardn mukaan, mitd 300 millimetrin
|apimittaisen putkiviemarin tarkastuskaivoi-
neen ja sitd varten tarvittavan kanavan on
katsottava keskimé&arin tulevan kaupungis-
sa metrida kohti maksamaan. Viemériad on
korvaitava tontin pinta-alan tiyité neliémet-
rid kohti 10 millimetrid ja sen liséksi tontin

kerrosalan tayttd nelidmetrid kohti 6 milli-

metria.

Jos kaupungissa on vyleinen vesilaitos,
lasketaan 1 momentissa tarkoitetut viema-
rin rakentamiskustannukset ottamalla vé-
hennyksend huomioon maéré, joka vastaa
samaan kanavaan rakennettavan vesijoh-
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don osuutta yhteisistd maatydkustannuk-
sista.
Mitd 86 §:n 2 momentissa on sdadetty

tontin pinta-alan huomioon ottamisesta,

noudatettakoon vastaavasti viemérilaitok-
sen rakentamisesta suoritettavaa korvausta
madrattiessd. (15. 5. 1964/239)

Milloin muun kuin asunto- tai liiketontin
pinta-ala on suurempi kuin 5000 nelignfet-
ri4, saadaan korvausta tontin suuruuden
perusteella laskettaessa ottaa 5000 nelid-
metrin yli menevésta pinta-alasta huomioon
ainoastaan puolet, kuitenkin enintd&n 2 500
neliometria.

88 §.

Jos tontin osalta 86 tai 87 §:n mukaan
maarattyd korvausta erityisestd syystd on
pidettdva ilmeisesti kohtuuttoman suurena,
korvaus on maaréttava ottamalla myds huo-
mioon kadusta tai viemarista tontille koi-
tuva hyoty. :

Jos tontin pinta-alaa tai.tontin kerrosalaa
lisitaan taj vdhennetidan sen [3lkeen, kun
tontinomistajan. suoritettava korvaus on
méaératty, on korvausta lis&ttéva taj véhen-
nettdvd 86 tai 87 §:n mukaisesti. (15. 5.
1964/239) :

Jos tontin rajaa rakennuskorttelin sisa-
puolella muutetaan sen jélkeen, kun kor-
vaukset on maaratty, on korvaukset méé&-
réttdva uudestaan uusien tonttien pinta-
aloja ja kerrosaloja vastaaviksi. Talléin on
maksetut korvaukset véhennettéva jokaisen
uuden tontin osalta siind suhteessa, kuin

viimeksi mainittuun tonttiin siséltyy sellai-.
sen tontin aluetta, jolta korvausta jo on’

maksettu. Jos tonttijaon -muutoksella sa-
malla on pienennetty rakennuskorttelin
aluetta, vahennetdan korvauksia uudelleen
maé4rattdessd maksettu korvaus kuitenkin
vain silt& osalta, kuin se.ylittdd rakennus-
korttelin ulkopuolelle siirtyneestd alueesta

palautettavan korvauksen, eikd rakennus-

korttelin ulkopuolelle siirtynyttd aluetta
oteta huomioon maksettua korvausta tont-

tien kesken jaettaessa. Maksetut vuotuis-
maksut on korotettava tai alennettava
91 §:n 3 momentin mukaisesti vastaamaan

sen vuoden vuotuisvmaksua, jona korvaus -

méératddn uudestaan. (15. 5. 1964/239)
Edelld 2 ja 3 momentissa tarkbitettu li-

sikorvausvelvollisuus syntyy siing jéarjes- -

tyksessd, kuin 90 §:ssé on sédidetty. Palau-
tettava korvausméird on maksettava vaa-
dittaessa. (15. 5. 1964/239)

89 §.
Kaupunginvaltuusto vahvistaa kaupun-
ginhallituksen esityksesti 86 §:n 3 momen-

tissa tarkoitettujen sora- ja kestopaillys-
teisten katujen keskim&araiset rakentamis-

kustannukset nelidmetrid kohti. (15. 5.
1964/239) ' :
Samoin kaupunginvaltuusto vahvistaa

kaupunginhallituksen esityksesta 87 §:s88
tarkoitetut 300 millimetrin ldpimittaisen’ vie-
marin keskiméardiset rakentamiskustan-
nukset metrid kohti, .

Kaupunginhallituksen toimesta 1 ja 2 mo-
mentissa tarkoitettua kaupunginvaltuuston
pa&tostd varten laadittu selvitys ja ehdotus
on pidettdva yleisdén ndhtavanad muistutus-
ten tekemistd varten vahintd&n 30 péivén
ajan kuulutuksen julkaisemisesta lukien.
Oikeus tehd& muistutuksia on myés tontin-
omistajia edustavilla yhdistyksilla.

.90 &.

Tontinomistajan velvollisuus  suorittaa
86 §:ssd tarkoitettu korvaus syntyy, kun
tontin kohdalla oleva katu tai sen osa on
luovutettu yleiseen kayttdén ja tontille on
rakennettu uudisrakennus asemakaavan
vahvistamisen jélkeen tai tontti sitd ennen
on rakennettu padasiallisesti. asemakaavan
mukaisesti. .

_ Edella 87 §:ssé tarkoitettu korvausvelvol
lisuus syntyy, kun tonttia palveleva, enin-
td4dn 15 metrin péadssi slitd oleva viemari
sallitaan otettavaksi kayitdén ja tontti on
rakennettu 1 momentissa mainituin tavoin.

Vaikka tonttia ei ole rakennettu, niinkuin
1 momentissa on sd&detty, on kaupungilla
oikeus saada korvausta kadun ja viem&rin

rakentamisesta,"sikéli kuin “se, ottamalla
huomioon kadusta tai viemaristd tontille
koituva hyotty, katsotaan kohtuulliseksi.

Asemakaavan vahvistamisen jilkeen ra-
kennettu tilapéinen rakennus ei ollut sel-
lainen uudisrakennus, joka aiheutti kadun
rakennuskustannusten . korvausvelvollisuu-
den, Koska korvauksen suorittaminen, kun
otettiin huomioon kadusta tontille koituva
hyéty, oli kohtuullista, maarattiin tontin-
omistajan maksettavaksi ‘sanottu korvaus
RakennusL 90 §:n 3 momentin nojalla.
KHO 29. 3, 1971 taltio 1435 n:o 4780/40/70.

Tonttia ei katsottu rakennetun péaasial-
lisesti asemakaavan mukaisesti, kun ase-

“makaavan mukaan tontilie oli sallittu ra-
kentaa kerrosalaltaan 406 m? suuruinen
asuinrakennus, mutta tontilla oleva. asuin-
rakennus, joka tosin sijaitsi kaavan mu-
kaan rakennettavaksi sallitulla -alalla, oli
pohjapinta-alaltaan noin 50,60 m2 Tontil-
la oleva asuinrakennus oli yksikerroksi-
nen asemakaavan salliessa niin ikdan yk-
sikerroksisen omakotitalon rakentamisen.
KHO 24 .6, 1970 taltio 3206 n:o 865/37/70.

Tonttia ei katsottu rakennetun péaé-
asiallisesti asemakaavan mukaisesti, kun
rakennukset sijaitsivat suunnilleen vah-
vistetun asemakaavan. mukaisella raken-
nusalalla, mutta kaavan mukaisesta ra-
kennusalasta oli rakennettu 95,4 m? sal-
litusta 540,7 m2Z:n kerrosalasta eli raken-
nettu 150 m? ja tontllla oleva asuinra-
kennus oli 1'/2-kerroksinen asemakaavan
salliessa 2-kerroksisen asuinrakennuksen
rakentamisen. Kadun rakentamiskorvaus
maarattiin tontinomistajan suoritettavaksi
RakennusL 90 §:n 3 momentin nojalla sil-
la perusteella, ettd korvauksen suoritta-
minen ottaen huomioon kadusta tontille
koituva hydty oli kohtuullista. Yleisen vie-
mdérin rakentamiskustannuksia ei tontin-
omistaja ollut velvollinen maksamaan, kos-
ka tontilla ei ollut vieméria. KHO 27. 5.
1970 taltio 2759 n:o 3494/30/69.

91 §.

Kaupunginhaltitus masrda maksettavaksi
korvauksen, joka tontinomistajan on suori-
tettava kadun tai viemadrilaitoksen rakenta-
misesta. Pa4tds on annettava tiedoksi kun-
nallislain (642/48) 31 §:ssa sdadetylld ta-
valla.
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Korvaukset saadaan maksaa kymmenené
vuotuismaksuna, kuitenkin niin, ettd vahin
vuotuismaksu on 10 000 markkaa. Jos vuo-
tuismaksu laiminlyddéan, sille on seuraa-
van vuoden alusta suoritettava kaupungin-
valtuuston maaréaama vuotuinen korko, kui-
tenkin enintadn kymmenen prosenttia.

Milloin 89 §:n mukaisesti vahvistetut ra-
kentamiskustannukset ovat vuotuismaksun
suorittamisvuotena suuremmat tai pienem-
méat kuin sind vuotena, jona korvaus on 1
momentin nojalia méaardtty maksettavaksi,
on, mikali muutos on ollut v&hintd&n kym-
menen prosenttia viimeksi mainitun vuoden
vahvistetuista rakentamiskustannuksista,
vuotuismaksua korotettava tai alennettava
samassa suhteessa, kuin rakentamiskus-
tannukset ovat muuttuneet.

Kun kaupunginhallitus oli RakennusL
91 §:n nojalla vahvistanut ne korvaukset,
jotka tontinomistajien oli suoriteitava ka-
dun rakentamisesta eiké -olosuhteissa ollut
sen jalkeen tapahtunut sellaisia muutolﬁ-
sia, joita tarkoitettiin RakennusL 88 §:5s4,
kaupunginhallituksella ei ollut 0|k_§-:'"ut't"a
korottaa suoritettavien korvausten maaria.
KHO 1964 A 1l 1583.

Kunnanhallituksen pa&tdksen, jolla maan-
omistajan maksettavaksi oli madratty kor-
vaus viemarin rakentamisesta, katsottiin
syntyneen laista poikkeavassa jérjestyksgg-
sd, kun maanomistajalle ei ollut ennen paa-
toksen tekoa varattu tilaisuutta selityksen
antamiseen. KHO 1966 A 1i 34, Lm 1966 s.
1002.

92 §.

Kaupunki voi sen estamattd, mita edelia
‘on kadun ja viemadrilaitoksen rakentamisen
korvaamisesta séadetty, alentaa tdmén lu-
vun mukaan maarattavaa korvausta tai ko-
konaan siitd luopua, myontdd huojennusta
maksuvelvollisuudesta ja tehdad sopimuk-
sen korvausvelvollisen kanssa.

Kaupungilla ei ole oikeutta saada kor-
vausta kadun tai viemérin rakentamisesta
luovuttamansa tontin osalta, jollei luovutus-
kirjassa ole pidéatetty oikeutta siihen.

Omistajan vaihtuessa vastaa aina myos
uusi omistaja maksamatta jatetyistd vuo-
tuismaksuista ja niiden korosta, mikéli ne
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eivat ole olleet suorittamatta pitemp&d ai-
kaa kuin viisi vuotta erddntymispdivésta.
Korvauksesta tehty sopimus sitoo kiinteis-
tén uutta omistajaa.

Korvaus kadun tai viemérilaitoksen ra-
kentamisesta peritdén korvausvelvolliselta
siind jarjestyksessd, kuin julkisten saata-
vain ulosotosta on sa&detty. Kaupungin on
pidettdavd maksamattomista korvaultsista
julkista luetteloa.

Tontinomistaja oli tehnyt kaupungin
kanssa sopimuksen, jonka mukaan kaupun-
ki suoritti kadun, jonka varrella ?ont.tl oI!,
kestopaallystamisen, ja tontinomistaja si-
toutui maksamaan korvauksen paalilystys-
tydstd. Tontinomistajan vaatimus hénen
vapauttamisestaan suorittamasta tuon so-
pimuksen nojalla korvausta kestopaallys-'
timisestd aiheutuneista kustannuksista oli
ottaen huomioon RakennusL 92 §min 4
mom. sainnokset katsottava sellalsek§|
julkisoikeudellisesta oikeussg.bteesta ai-
heutuneeksi riidaksi, jota erdiden hallin-
toriita-asiain oikeuspaikasta ann. laissa
tarkoitettiin. KHO 1962 i 87, Lm 1962 s.
656.

93 §.

Kaupungifla on oikeus saada valtiolta
korvausta kauko- tai kauttakulkuliikenteelle
tarkeiden katujen ajoradan rakentamisen
kustannuksista nelidmetrié kohti puolet sii-
t4 méarastd, minkd vastaavaa liikennetar-
vetta tyydyttdvan sorapééllysteisen maan-
tien rakentaminen kestopééllysteiseksi kat-
sotaan Keskimddrin tulevan kaupungissa

maksamaan.

Tie- ja vesirakennushallituksen asiana on
kaupungin hakemuksesta ratkaista, onko
katua pidettdvd kauko- tai kauttakulkulii-
kenteelle tarkeéné.

Kaupungin on haettdva 1 momentissa
saadettyd korvausta liikenneministeridlta
viimeistadn tyén péaattymistd seuraavan
vuoden aikana, uhalla, ettd oikeus kor-
vaukseen on menetetty, jollei naytetd hake-
muksen my6héstyneen péatevéksi katsotta-
van syyn takia. 4. 12. 1970/749.

Jos moottoriajoneuvoliikenteelle  tar-
keaan katuun liittyy kallisrakenteinen silta

tai tunneli, voidaan sen rakentamiseen har-
kinnan mukaan antaa vaition avustusta tai
erityisessd tapauksessa se kokonaankin
rakentaa valtion varoilla. Laki on sama kal-
liista leikkauksesta ja penkereestd. Avus-
tusta on haettava liikenneministeridlta.
4. 12, 1970/749.

Kun kaupunginhallituksen hakemus kor-
vauksen saamisesta valtion varoista Ra-
kennusl. 93 §:n | mom:ssa tarkoitetujsta
kauko- tai kauttakulkuliikenteelle tarkeiden
katujen rakentamiskustannuksista oli teh-
ty_ S}_SM:He myéhemmin kuin tyén paatty-
mista seuraavan vuoden aikana sen joh-
dosta, ettd tie- ja vesirakennushallitus e
vield ollut antanut pAatdstadn siitd, mitka
'kaQyt oli katsottava kauko- tai kauttakul-
kulx!kenteelle tarkeiksi, hakemuksen kat-
sottiin my&héstyneen patevaksi katsotta-
van syyn takia. Koska tie- ja vesirakennus-
hallitus oli lainvoimaisella pdatokselld kat-
sonut, etteivét erdat kadut olleet kauko-
tai kguttakulkuliik'enteelle térkeitd, ei kau-
pungille, kun otettiin- huomioon RakannuslL
93 §:"n. s88nndkset, voitu mydntas korvaus-
ta naiden katujen ajoradan rakentamisen
kustannuksista. KHO 1962 1| 718.

lfguko- tai kauttakulkulilkenteelle tar-
kggan !<atuun liittyvdn pyératien ja reuna-
kivien, jotka erottivat pyératien muusta ajo-
radasta, ei katsottu kuuluvan kadun ajora-
taan. Kaupungille ei niin ollen ollut ojkeut-
ta saada RakennusL 93 §:n 1 momentin
ngjnalla yaltiolta korvausta pydrétien kesto-
paallystdmisestd ja reunakivien Iajttami-
sesta ajheutuneista kustannuksista. KHO
1963 A If 219 (44n. 5-2)

94 §.

Mitad tdssd Juvussa on séddetty tontista
ja tontinomistajasta, koskee soveltuvin osin
myés liikenne-, vaara- ja erityisalueita seka
niiden omistajia.

Tontilla tarkoitetaan tissd Juvussa sel-
laista tonttia, jonka kaikki osat kuuluvat
samalle omistajalle. Jos tontinosan omis-
taja on saanut luvan rakentaa tontinosalle,
on sellaisesta tontinosasta ja sen omista-
jasta voimassa, mita tontista ja tontinomis-
tajasta on saddetty.

“Kaupungilla oli oikeus saada, kun otet-
tiin huomioon RakennusL 94 §:n 1 mom:n

ja 148 §:n 3 mom:n sdanndkset, valtion-
rautateiltd korvaus liikennealueen osalta
sqllalsgn kadun uudelleen kestopaallysta-
misesta, joka RakennusL:n voimaantulles-
sa oli ollut kenttakivilla paallystettynd luo-
vutettu _yleiseen kayttéon. Se seikka, ettd
alue oli pakkolunastettu valtionrautateille
PakkolunL:n nojalla, ei vapauttanut val-

tionrautateitd korvausvelvollisuude
1963 A I 18 e Ko

Il OSASTO,

Maalaiskuntia koskevat
sddnndkset.

11 luku.
Rakennuskaava,

95 §.

Maalaiskunnan taaja-asutusta ja muuta
sellaista aluetta varten, jonka rakentamisen
!'a muun maankéytdn yksityiskohtainen jér-
jest&minen on tarpeellista, on kunnan toj-
mesta, sitd mukaa kuin kehitys vaatii, laa-
dittava rakennuskaava. (29 4. 1966/250)

Rakennuskaavaa laadittaessa on erityi-
sesti otettava huomioon, ettd kaava tyydyt-
tavésti tayttda ne vaatimukset, joita koh-
tuuden mukaan voidaan asettas jarjeste-
tylle rakennustoiminnalie, ja ettd kaava tu-
lee niin yksinkertainen ja tarkoituksenmu-
kainen, kuin olosuhteiden mukaan on mah-
dollista, seka ettd tarpeettomia kustannuk-
sia véltetdan ja riittdvda huomiota kiinnite-
t4dn voimassa oleviin omjstusoikeussuhtei-
siin. Kuitenkin saadaan rakennuskaava laa-
tia  yksityiskohtaisemmaksi asemakaavan
tapaiseksi, miiloin taloudelliset edellytykset
ovat olemassa sellaisen kaavan toteutta-
miseen ja sitd muutoinkin on pidettava tar-
koituksenmukaisena.

) Bakenpuskaavassa ei voitu varata maan-
viljelys- ja metsitalousalusita eika maarata
naita alueita koskevasta rakentamisrajoi-
tuksesta tai -kiellosta. KHO 1962 | 21,

Kgn rakennuskaavassa jalankululle vara-
tuksi merkityn korttelin osan kéyttétapa
oli epasgalvé eikd kaytetyn merkinnian mu-
kaarlx-vo[t.u‘ tdsmallisesti tietds, mita rajoi-
tuksia siitd rakennuspaikan kayttdmiselie
alheUtL.J.l, ei rakennuskaavan voitu katsoa
tyvdyttavasti tayttavan niita vaatimuksia, oi-
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ta kohtuuden mukaan voitiin asettaa jar-
jestetylle rakennustoiminnalle, minké& vuok-
si laaninhallituksen paatds, jolla rakennus-
kaava oli vahvistettu, kumottiin. KHO 1963
A 1l 69.

96 8§.

Rakennuskaavan tulee osoittaa eri tar-
koituksiin aiottujen alueiden kutenraken-
nusmaan, yleiseen liikenteeseen kéytet-
tdvien liikennevaylien ja muiden
yleisten alueiden sijainti ja rajat.
Mikali katsotaan tarpeelliseksi, voidaan
kaavassa selvittdé myds maaston korkeus-
suhteet, maaperén laatu sekd viemardimis-
ja vedensaantimahdollisuudet.

Erityisestd syystd voidaan alueita raken-
nuskaavassa osoittaa myds maa- ja metsé-
taloutta varten (maatalousalueet).
(4, 6. 1965/301)

Jos tarvitaan erityisid ohjeita raken-
nuskaava-alueen kayttdmisestd, on
kaavaan otettava sitid koskevat maariykset
(rakennuskaavamééaréayk
s e 1). (4. 6. 1965/301)

Rakennuskaavaméaréyksiin otettu kaiva-
mista, tasoittamista, tdyitamistd ja muuta
nithin verrattavaa tydtd koskeva kielto ku-
mottiin lainvastaisena. KHO 1966 A 1l 58.

97 §.

(29. 4. 1966/250) Rakennuskaavan hyvék-
syy kunnanvaltuusto. Valtuuston paatdsval-
taa voidaan vahdisten rakennuskaavan
muutosten osalta siirtdd kunnanhallituksen
ohjesadénnolia kunnanhallitukselle sen mu-
kaan kuin ohjesdanndssd tarkemmin méé-
ratdan.

Rakennuskaavan hyvaksymistd tai muut-
tamista koskeva p&ités on alistettava 44~
ninhallituksen vahvistettavaksi.

98 §.

(1 mom. kumottu 29. 4. 1966/250)

Rakennuskaavassa maarétyt korttelit, lii-.

kennevéylat ja muut alueet on merkittava
maastoon sitd mukaan,. kuin tarve vaatil.
' 99 §.
(29. 4. 1966/250) Milloin rakennuskaavan
muuttaminen on pédasiallisesti yksityisen
edun vaatima ja maanomistaja on sitd pyy-
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tanyt, kunnalla on oikeus omistajalta perid
kohtuullinen palkkio tarvittavien karttojen
laatimisesta ja kustannukset kuulutusten

julkaisemisesta sanomalehdissé.
100 §.

Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin
rakennuskaavaa (rakentamisrajoi-
tus). (29. 4. 1966/250) A

Rakennuskielto on voimassa:

1) alueella, jolle kunnanvaltuusto on
paattanyt laadittavaksi rakennuskaavan tai
jonka rakennuskaavaa on pé‘étetty muut~
taa;

2) alueella, jolle-on hyvéksytty rakennus-
kaava tai sen muutos, kunnes sen vahvis-
tamista koskeva alistus on ratkaistu; sekd

3) alueella, jolle. laaninhallitus j&ttées-
sAfin vahvistamatta rakennuskaavan tai sen
muutoksen on antanut rakennuskiellon. (29.
4, 1966/250)

Edelld 2 momentin 1 ja 3 kohdassa tar-
koitettu rakennuskielto on voimassa enin-
taan kaksi vuotta. L&&ninhallituksella on
kuitenkin valta erityisestd syystd pidenté&a
kieltoaikaa enintddn kaksi vuotta kerral-
laan. (29. 4. 1966/250)

Alueella, jolla on voimassa 2Amomentissa
tarkoitettu rakennuskielto, ei saa ilman ra-
kennuslautakunnan lupaa suoritiaa kaiva-
mis-, louhimis-, tasoittamis-~ tai taytt&mis-
tydts, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidettd, jos toimenpide
‘on ilmeisesti sellainen, ettd se voi tuottaa

huomattavaa haittaa rakennuskaavan laati-
miselle tai toteuttamiselle tahi turmella
maisemakuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos
kunta on hyviksynyt toimenpiteen. (9. 8.
1968/493) )

Alueella, jolle kunnanvaltuusto oli paét-
tanyt laadittavaksi rakennuskaavan ja jol-
la siten oli voimassa RakennusL 100 §:n
4 momentissa tarkoitettu puiden kaata-
mista koskeva kielto, ei mydnnetty lupaa
metsédn hakkuuseen, vaikka se perustui
piirimetsélautakunnan hyvaksyméén met-
séinhakkuusopimukseen, koska hakkuu il-
meisesti olisi tuottanut huomattavaa hait-
taa kaavan laatimiselle ja toteuttamiselle
seki turmellut maisemakuvaa. KHO 17. 11.
1970 taltio 5275 nio 4303/32/70.

101 §. -

Rakennuskaavassa voidaan enint4én kol-
men vuoden ajaksi kieltdd uudisrakennuk-
sen rakentaminen, ennen kuin valttamatts-
mét litkennevaylét ja viemarit on jérjestetty
sekd veden saanti turvattu (rakennus-
kielto). Laaninhallituksella on valta eri-
tyisestd syystd pidentaa kielioaikaa enin-
taén kolme vuotta kerrallaan. (29. 4. 1966/
250)

Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayt-
témisty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidettd ei raken-
nuskaava-alueella saa suorittaa ilman ra-
kennuslautakunnan lupaa, jos toimenpide
on ilmeise_sti sellainen, ettd se voi huomat-
tavasti vaikeuttaa alueen kayttdmista ra-
kennuskaavassa varattuun tarkoitukseen taj
turmella maisemakuvaa. Lupa ej ole tar-
peen, jos kunta on hyvéksynyt toimenpi-
teen. Mita tdssé momentissa oni séadetty,
ei sovelleta alueella, jolla rakennuskaavan
muuttamisen johdosta on voimassa 100 §:n
2 momentissa tarkoitettu kielto. (9. 8, 1968/
493) i

Edelld 2 momentissa siadetysta rajoi-
tuksesta johtuvasta lunastusvelvollisuudes-
ta sdddetdan 110 §:ssd. (9. 8. 1968/493)

102 §.

Rakennuskaava-alueella erotetaan ra-
kennuspaikka itsensiseksi kiinteis-
téksi lohkomalla tai muulla maanmittays-
toimituksella, niinkuin siitd erikseen on
séddetty. ‘

103 §.

Kun rakennuskaavassa osoitettuun lii-
kennevaylaén sisdltyvad maata, jolla ei ole
rakennusta tai joka ei ole valttamatsnts
rakennuksen kayttdmistd varten, tarvitaan
rakennuskaava-alueen tarkoituksiin, saa-
daan se panna kuntoon ja asettaa siihen
johtoja sekd luovuttaa se rakennuskaava-
alueen liikenteeseen. '

Jos syntyy erimielisyytta maan ottamises-
ta 1 momentin mukaiseen kayttédn, asian
ratkaisee ladninhallitus,

104 §.

Rakennuskaavassa osoitettuun litkenne-
vayladn sisaltyvdn yksityisen tien alueesta,
joka on méaé&ratty- maanmittaustoimituksessa
tai jota vanhastaan on kéytetty, taikka tie-
maasta, jonka omistaja on korvauksetta taj
jo suoritettua korvausta vastaan pysyvasti
tieksi luovuttanut taikka aluetta jérjestet-
tyyn rakennustoimintaan kiyttaessian tiek-

. sl varannut, ei omistajalla eikd muullakaan
oikeuden haltijalla ole oikeutta saada kor-
vausta.

" Muusta rakennuskaavassa liikennevay-
léksi tarkoitetusta maasta saa sen omista-
ja korvauksen siltd osalta, kuin luovutetta-
va liikkennevayld on enemméan kuin kymme-
nesosa hénen kysymyksessd olevalla ra-
kennuskaava-alueella omistamastaan muus-
ta kuin rakennuskaavassa maatalousalueek-
si méaratysta maasta tai liikennevéylad ej
ole tarpeellinen omistajalle kuuluvan ra-
kennusmaan kayttdmiselle. (4. 6. 1965/301)
Alueella olevat puut, istutukset ja lait-
teet saa omistaja poistaa, mikali niitd ei

lunasteta. A

105 §.

Jollei maanomistaja tai muu oikeuden
haltija 104 §:n mukaan ole velvollinen sal-
limaan rakennuskaavassa liikennevayléksi
tarkoitetun maan kayttdmists korvauksetta,
hénelld on oikeus kunnalta saada alueen
kayttdmisesta liikennevéyldni korvaus, joka
maaratdén soveltamalla 60 §:ssi saadet-
tvjid perusteita.

R 106 §.

Milloin  rakennuskaavassa litkennevay-
laksi " osoitetun maan kayitdmisesta kor-
vauksetta aiheutuu omistajalle tai siihen
kohdistuvan aikeuden haitijalle erityista
vahinkoa, jota olosuhteisiin katsoen on pi-
dettévéd ilmeisesti kohtuuttomana, vahinko
on kunnan hénelle korvattava.

Mita 75 §:ssa on saddetty velvollisuudes-
ta suorittaa korvausta katumaan luovutta-
misen sijasta, on vastaavasti voimassa
103 §:ssd ja 104 §:n 2 momentissa tarkoi-

“tetun kéttdoikeuden luovuttamisen osalta.
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107 §.

Mitd 104, 105 ja 106-§:ssd on sdadetty,
ei ole sovellettava yleisistd teistd annetus-
sa laissa (243/54) tarkoitettuihin teihin.

108 §.

Edelld 105 ja 106 §:ssa tarkoitettu kor-
vaus on maarattdva suoritettavaksi asian
laadusta riippuen joko kerta kaikkiaan tai
vuotuismaksuna. Vuotuismaksun suuruus
voidaan olosuhteiden muuttuessa saattaa
uudelleen harkittavaksi. )

Milloin korvauksesta tehdaan sopimus,
se sitoo kiinteistén myohempéa omistajaa.
Jollei korvauksesta sovita, asian ratkaisee
kiinteistdon sijaitsemispaikan tuomioistuin.

Korvaus méaarédtdan sitd vahvistettaessa
vallitsevan hintatason mukaan, ja korvaus-
médrdstd on suoritettava kuusi sadalta
korkoa vuodessa alueen haltuunottopéivés-
td. Muutoksenhausta huolimatta saadaan
paatéksen mukainen korvaus nostaa va-
kuutta vastaan.

Mitd 3 momentissa on saadetty, ei koske
106 §:n 2 momentissa tarkoitettua kor-
vausta.

109 §.

Sellaista rakennuskaavassa osoitettua lii-
kennevdyldn osaa, jolla on rakennus tai
joka on vilttamatén rakennuksen kéaytta-
miselle, ei saa ilman omistajan suostumus-
ta ottaa kaytettdvdksi ennen silld olevan
rakennuksen pakkolunastamista.

110 §.

(9. 8. 1968/493) Jollei aluetta, joka ra-

kennuskaavassa on osoitettu yleisen ra-

kennuksen rakennusmaaksi tai muuksi
yleiseksi alueeksi kuin lilkennevaylaksi, ole
maanomistajan suostumuksella otettu tar-
koitukseensa kaytettdvaksi tai sen pakko-
lunastamista pantu vireille eikd maanomis-
taja rakennuskaavasta johtuvan rakenta-
misrajoituksen vuoksi vol kohtuullista hyo-
tyd tuottavalla tavalla kayttdd hyviakseen
aluetta, on kunta tai, milloin alue on kaa-
.vassa katsottava osoitetuksi valtion tarpei-
siin, tdma velvollinen lunastamaan alueen.
Mikali kunta tai valtio el tayta lunastusvel-
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vollisuuttaan, omistajalla on oikeus kan-
teella vaatia sitd. Jos tuomioistuin hyvak-
syy kanteen, omistaja saa hakea lunastuk-
sen toimeenpanemista. Mitd 58 §:n 2 ja 3
momentissa on saddetty, on vastaavasti
voimassa téssd momentissa tarkoitetusta
lunastusvelvollisuudesta.

Milloin maanomistaja 101 §:n 2 momen-
tissa tarkoitetun rajoituksen johdosta ei voi
kohtuullista hydtyd tuottavalla tavalla kayt-
téda hyvékseen aluetta, on vastaavasti voi-
massa, mitd edelld 1 momentissa on s&i-
detty. )

Téssé pykaldssa sdadetty {unastusvelvol-
lisuus ei tule voimaan, ennen kuin maan-
omistajan hakemus saada poikkeus raken-
tamisrajoituksesta tai hakemus luvan myon-
tdmisestd 101 §:n 2 momentissa tarkoitet-

. tuun toimenpiteeseen on hylatty ja p&atds

on saanut lainvoiman. .
Jos rakennuskaavan muutos, jonka kun-
nanvaltuusto on hyvéksynyt ennen asian
vireillepanoa, tai vireilld oleva maanmit-
taustoimitus voi vaikuttaa lunastusvelvolli-
suuteen, ej 1 momentissa tarkoitettua kan-
netta saa ratkaista, ennen kuin muutos on
késitelty loppuun tai toimitus paéttynyt.
111 §.

(9. 8. 1968/493) Mitd 5G §:554 sekd 52 §:n
2—4 kohdassa ja 53 §:n 1 momentissa on
séédetty pakkolunastamisesta asemakaava-
alueella sek& sellaisella alueella, jonka
kaupunginvaltuusto on paéattdnyt kaavoitet-
tavaksi, on vastaavasti voimassa rakennus-
kaava-alueella sekd sellaisella alueella,
jonka kunnanvaltuusto on paittanyt kaavoi-
tettavaksi. Mitd 62 §:n 1 kohdassa on sdi-
detty, on niin ikd&n vastaavasti voimassa
rakennuskaava-alueella, milloin rakennus-
kaavassa rakennuspaikaksi tarkoitettua ti-
laa tal muuta aluetta, jota saadaan kayttda
rakentamiseen, ei ole katsottava rakenne-
tuksi péadasiallisesti rakennuskaavan mu-

kaisesti. Samoin on maalaiskunnasta voi-

massa, mitd 53 §:n 2 momentissa ja 59 §:n

1 momentissa on séddetty kaupungista.
Omaisuutta tdméan luvun sadanndsten no-

jalla pakkolunastettaessa on noudatettava

|
i
i
i
f
i

Miksi Salpa-huoneistot
ovat edullisia?

Salpa Oy on rakennuttaja, jolla on 19 osakasrakentajaa eri puolilla
Suomea. Né&illd osakasrakentajilla on omat elementtitehtaansa,
nykyaikainen rakennuskalusto ja pitkille koulutettu suunnittelu-,
tuotanto- ja valvontahenkil6kunta. Ja kun Salpa-tuotannon piipai-
no on suurehkoissa aluerakennuskohteissa, joista sopimukset teh-
ddén kuntien kanssa, pa&stisin edullisiin tonttihankintoihin ja hy-
vadn palvelutasoon. Korkea teollistamisaste ja sarjatuotanto — sa-
malla kuitenkin rakentajien monipuolinen huoneistovalikoima —
vaikuttaa merkitsevésti tuotantokustannusten kohtuullisuuteen.
Kannattaa tutustua Salpa-tuotantoon.
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pakkolunastuslain saanndksia, kuitenkin
niin, ettd korvaus ma&aratdan tdmaéan lain
60 §:ssd@ séidettyjen perusteiden mukaan
sekd soveltaen 68 §:nn 2 ja 3 momentin
sdannoksia.

112 §.

Rakennuskaavan toteuttaminen on kun-
nan asia.
113 §.
Rakennuskaavan toteuttami-
seen kuuluu rakennuskaava-alueen tar-
peellisten litkennevéylien ja viemarilaitok-
sen rakentaminen ja kunnossa pitdminen
sekd, sen mukaan kuin kunnan varat sai-
livat, tarpeen vaatimiin toimenpiteisiin ryh-
tyminen vedensaannin ja ulkovalaistuksen
seké puistojen ja muiden yleisten alueiden
jarjestdmiseksi, ottaen kuitenkin huomioon
15 §:n maéraykset.
114 §.
Kunnanvaltuuston péaétdkselld voidaan
rakennuslautakuntaan asettaa osasto tai
osastoja. Osaston tehtdvéna on rakennus-
kaava-alueella hoitaa rakennuslautakunnal-
le kuuluvat tehtavat ja kayttdd sen paatos-

valtaa. Osasto tai osastot on asetettava

mygs ladninhallituksen maéarayksestéa.
Osastossa on puheenjohtaja, varapu-
heenjohtaja ja yksi muu jasen sekd kaksi

varajasents, jotka kaikki rakennuslautakun--

ta valitsee keskuudestaan toimikaudek-
seen.

Jos kunnanvaltuusto on maéératynlaisten
asioiden osalta niin paattényt taikka. ra-
- kennuslautakunta tai sen puheenjohtaja
sitd vaatii tahi osasto sen tarpeelliseksi
katsoo, osaston on siirrettivé asia raken-
nuslautakunnan ratkaistavaksi. '

115 §.

(29. 4. 1966/250) Rakennuskaava-alueen
mittaamisesta ja kartoittamisesta aiheutu-
neet hyvaksyttavat kustannukset korvataan
maalaiskunnalle valtion varoista.

Rakennuskaavan laatimisesta ja maas-
toon merkitsemisestd seki yieiseen tarkoi-
tukseen kaytettdvien alueiden lunastami-
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sesta aiheutuneiden kustannusten peitté-
miseen maalaiskunnalle suoritetaan valtion
varoista avustusta harkinnan mukaan, mil-
loin se kustannusten suuruuden ja kunnan
taloudellisen aseman vuoksi katsotaan tar-
peelliseksi. :

12 luku,

Asemakaava.

116 §. '
(29. 4. 1966/250) Maalaiskuntaan tai sen

" johonkin osaan voidaan laatia asemakaava.

147 §.

Milloin kunnanvaltuusto on paéattanyt ase-
makaavan laadittavaksi, sovelletaan alueel-
la, jota paAtds koskee, vastaavast! mitd
kaupungista on séadetty 5, 12, 14 ja 16
§:ss8 sekd Il ja IV osastossa. Rakennus-
kielto on voimassa myds tontilla, josta osa
kuuluu toiselle omistajalie. Tontinosan lu-
nastamista koskevia s&&nnoksia ei kuiten-
kaan sovelleta, {29. 4. 1966/250)

Mitd on saadetty kaupungihvaltuustosta,
kaupunginhallituksesta ja maistraatista, on
talldin vastaavasti voimassa kunnanval-
tuustosta, kunnanhallituksesta ja rakennus-
lautakunnasta. o

Asemakaava-alueen suhteen on raken-

nuslautakunnasta vastaavasti voimassa,:

mitd edelld 114 §:ss& on sdadetty.

118 §.

Tontti erotetaan maalaiskunnan asema-
kaava-alueella itsendiseksi tilaksi lohko-
malla tai muulla maanmittaustoimituksella,
niinkuin siitd erikseen on séédetty.

Edelld 46 §:n 2 momentissa sdadettyd
tontinmittausta vastaa maanmittaustoimitus,
jossa yhteisen tien alue liitetdén tontin
alueen kasittdvaan, tilaan, ja tontinomista-
jaa tdman tilan omistaja.

Salpa Oy:ll
19 osakasrakentajaa

Salpa Oy rakennuttaa paiasiassa kerros- ja rivitalbja kautta koko
‘maan. Tuotannossa ovat etusijalla suurehkot aluerakennuskohteet
joissa voidaan rakentamisen ohella ratkaisevasti vaikuttaa myas,
alueen suunnitteluun — ympéristéon, kunnallisiin ja likke-eldmén
palveluihin.

Salpa Oy:n osakasrakentajat vastaavat lihes 13 %o:sta maamme
kerrostalotuotannosta. \

' Rakennusliike B & K Oy, Rakennusliike Evilahti & Kni, Rakennus-

toimisto Klaus Groth, Rakennustoimisto Jalo Haapala K -
r]_usy,htyméi P & J Halkola, Rakennustoimisto E.Y. Hperhi, Rye’lkZ?r(\ﬁ:-
lu_k_e_Kaarlo Hamaéléinen & Kni, Insinddrityd Oy, Rakennustoimisto
Viljo A. Kyllénen Ky, Rakennustoimisto Mattinen & Niemeli Oy
Rakennustoimisto Kiviniemi & Kni Ky, Rakennusliike K.E, Nyman,
Rakennusliike T. Potinkara Oy, Rakennus Oy, Rakennusvoima Oy:

Rakennusliike Mauri Réaty Ky, Talovalmiste Oy, Valur
‘ja Lauri Viding Oy. ’ o ekenne. Oy
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13 luku.

Yleiskaava,

) 119 §.

(9. 8. 1968/493) Maalaiskuntaa varten
on laadittava yleiskaava, miiloin se on kat-
sottava tarpeelliseksi. Talldin on soveltuvin
osin voimassa, mitid 4 luvussa on sdadetty.
Mité sanotussa luvassa on sdédetty asema-
kaavasta, koskee myds rakennuskaavaa.

Maalaiskunnan yleiskaavan oikeusvaiku-
tuksista on vastaavasti voimassa, mitd
yleiskaavan oikeusvaikutuksista kaupungis-
sa on s&idetty. Alueella, jolle kunnanval-
tuusto on péaéttanyt laadittavaksi yleiskaa-
van, sovelletaan my8s vastaavasti 53 §:n
1 momentin sdannéksii.

14 luku.

Haja-asutus.

120 §.

Maalaiskunnan alueella, jolle rakennus-
kaavaa tal asemakaavaa ei ole vahvistettu,
rakennukset on sijoitettava sopivan vali-
matkan padhén toisistaan ja rakennuspai-
kan rajoista.

Rakennusta ei saa rakentaa viittd metria
l8hemmaksi toisen omistamaa tai hallitse-
maa maata, ellei omistaja ja se, jonka hal-
linnassa maa on, anna siihen lupaa, eiké
kymmentd metrid lahemmaksi rakennusta,
joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla. Kymmentd metria korkeamman ra-
kennuksen etdisyyden naapurin maasta tu-
lee, jolleivat naapurit toisin sovi, olla vi-
hintd&n yhta pitkd .kuin rakennuksen kor-
keus véhennettyna viidella metrillda seka
etdisyyden naaputin rakennuksesta aina
vahintddn sama kuin korkeamman raken-
nuksen korkeus. Asetuksella voidaan tissa
mainittuja etdisyyksiéd pidentas sellajsten
rakennusten osalta, jotka aiheuttavat huo-
mattavaa palovaaraa naapurille.
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Rakennusten etaisyytta koskevista naa-
purien vélisistd sopimuksista on voimassa,
mité eréistd naapuruussuhteista annetussa
laissa (26/20) on s3adetty.

121 §.

Rakennuspaikan on oltava alaltaan va-
hintddn 2000 neliémetria seki rakennq‘k—
sen laatuun ja kokoon ndhden muutoinkin
riittévln suuri ja rakennuksen tarkoituk-
seen sovelias.

Rakennuslautakunta voi kuitenkin erityi-
sestd syystd sallia rakentamisen pienem-
maéllekin rakennuspaikalle, jos se on alal-
taan véhintddn 1000 nelidmetria.

122 §.

Rakennus on rakennettava siten, ettd se
lujuudeltaan, terveellisyydeltdan, palotur-
vallisuudeltaan ja kauneudeltaan tyydyttaa
kohtuulliset vaatimukset.

Tulisijat, savuhormit ja muut palovaaral-
liset rakenteet sekd niihin valittémasti liit-
tyvét rakennuksen osat on siten rakennet-
tava, etteivét ne alheuta palovaaraa,

123 §.

Joka tilastaan myy rakennuspalstan, on
velvollinen siita ilmoittamaan rakennuslau-
takunnalle ja tarvittaessa esittdméasn pals-
toitussuunnitelman.

Il A OSASTO.

Rantakaavaa koskevat
sddnndkset.

14 a luku.
Rantakaava.

123 a §.
19.9.1969/626) Miiloin meren tai ve-
sistén rannalla olevan alueen raken-
tamisen ja muun kdytdn suunnittele-
minen pédasiassa loma-asutuksen * jar-
jestdmistd varten on tarpeen sen joh-

00 Salpa-huoneistoa
Martinlaaksossa 1975.

Martinlaaksoon on jo valmistunut toista tuhatta Salpa-huoneistoa.
Lis&ksi liikekeskus, koulut yms. ovat jo piisseet toimimaan. Mar-
tinlaakso on alueena viihtyisd ja palveleva. Ja siti mukaa kuin
asuntoja valmistuu, kasvaa myés palvelutaso. Uimahalli vaimistuu
«72, s@ahkorata -74.

Martinlaakso on Salpa-tuotantoa. Esimerkki hyvin suunnitellusta ja
toteutetusta aluerakentamisesta.
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dosta, ettd alueella on alettu myyd4,
vuokrata tai ositella maata tillaista asu-
tusta varten taikka alueella muutoin on
odotettavissa. maankéytén  jarjestdmista
edellyttdvdn loma-asutuksen muodostu-
mista, eikd asema- tai rakennuskaavaa ole
pidettdva tarpeellisena, on alueelle laadit-
tava rantakaava.

Vesistostd on voimassa, mita vesilain 1
luvun 1 §:n 2 momentissa on séidetty.

Mitd 95 §:n 2 momentissa on saadetty
rakennuskaavan laatimisessa huomioon
otettavista seikoista, on vastaavasti sovel-
lettava rantakaavan laatimiseen. Lisdksi on
pidettdva erityisesti.silmalla, ettd kaavoi-
tettava alue on tarkoituksenmukainen suun-
nittelullisen kokonaisuuden aikaansaami-
seksi riittdvan laaja sekd ettd suunniteliu
rakentaminen ja muu maank&ytté sopeutuu
rantamaisemaan ja naapurialueiden maan-
kayton jarjestdmiseen.

Rantakaavassa on varattu tarpeelliset
alueet eri tarkoituksia varten, kuten ra-
kennusmaaksi ja kaava-alueen omaa
tarvetta palveleviksi yhteisk&dytto-
alueiksi, niin kuin uima- ja leikkipai-
koiksi, vapaa-alueiksi seka teiksi ja muik-
si liikenteelle tarpeellisiksi alueiksi. Mil-
loin on katsottava tarpeelliseksi, rantakaa-
vassa on osoitettava alueita myds ylelsiin
tarpeisiin (yleiset alueet). .

Rantakaavassa voidaan varata alueita
mybs maa- [a metsataloutta.varten (maa-
talousalueet), Maanomistajan vas-
tustaessa &lk66n Kuitenkaan téllaisia aluei-
ta osoitettako, ellei se ole tarpeen yhtensi-
sen kaava-alueen aikaansaamiseksi tai
maankéytén sopeuttamiseksi naapurialuei-
den maankaytdn jérjestimiseen. Talldinkin
on alue maanomistajan vaatimuksesta
osoitettava yhteiskéayttdalueeksi, jos maan-
omistaja el sen maatalousalueeksi osoit-
tamisen johdosta voisi kohtuullista hyStya
tuottavalla tavalla kayitdd hyvékseen maa-
taan. ; B

Tarvittaessa erityisid ohjeita rantakaa-
va-alueen rakentamisesta ja muusta kiyt-

tdmisestd on kaavaan otettava niitd kos-
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kevat méradykset
raykset).

(rantakaavaméé-

123 b §.

(19.9.1969/626) Rakennusluvan myonta-
vén viranomaisen on katsottava, ettei
uudisrakennusta rakenneta ranta-alueelle,
ennen kuin rantakaava on vahvistettu, mil-
foin kaavaa 123 a §:n 1 momentin sd&nnds-
ten mukaan on pidettidva tarpeeliisena.

Sen estamatta, fita 1 momentissa on
séédetty, saa rakentaa uudisrakennuksen,
jota varten on annettu 5 §:n 2 momentissa
tarkoitettu lupa tai joka on tarpeen maan-
viljelystd, karjanhoitoa, kalastusta, metsan-
hoitoa tai poronhoitoa varten, sekd raken-
nuksen, jota tarkoitetaan 5 §:n 3 momentis-
sa.

Milloin syntyy epé&tietoisuutta siita, onko
alueelle laadittava rantakaava, on 1 mo-
mentissa mainitun viranomaisen ennen ra-
kennusluvan myéntédmista siirrettdva asia
taltd osalta kaupungissa siséasiainminis-
teribn ja maalaiskunnassa la&ninhallituk-
sen ratkaistavaksi. Siséasiainministerién'ja
laéninhallituksen tulee muutoinkin ottaa
ratkaistavakseen kysymys rantakaavan tar-
peellisuudesta, milloin. kunta, rakennusval-
vontaviranomainen, seutukaavaliitto, maan-
mittauskonttori  tai maanomistaja, jonka
etua asia saattaa koskea, sitd pyytda taikka
jos asian ratkalsemista tassd luvussa an-
nettujen sd&nndsten noudattamisen valvon-
nan kannalta on pidettivd tarpeellisena.
Jos sisdasiainministerid tai ld&ninhallitus
‘katsoo, ettd rantakaava on laadittava, on
sen, milloin on tarpeen, samalia ainakin
likimé8rdisest! mé#dariteltdva kaavoitettavan
alueen rajat. ,

Ennen 3 momentissa tarkoitetun sellai-
sen pédtdksen antamista, jossa rantakaa-
van laatiminen katsotaan tarpeelliseksi,
siséasiainministerién ja |4&ninhallituksen
tulee suoda niille, joiden etua tai oikeutta
paitds saattaa koskea, tilaisuus tulla asias-
sa kuutluksi silla tavoin, kuin kaavaehdo-
tuksen osalta on 125 §:n 1 momentissa
séddetty. Milloin henkildkohtaista  tiedok-

siantoa asianosaisten kuulemisesta pide-
t44n sopivampana, ei tdssd momentissa
tarkoitettu muu menettely ole tarpeen,
Kuuiemismenettelystd aiheutuneet kustan-
nukset suoritetaan valtion varoista, jollei
ole erityisia syitda madrata niita kunnan tai
seutukaavaliiton maksettaviksi.

123 ¢ §.

(19. 9. 1969/626) Rantakaavan laatiminen
on kaavoitettavan alueen omistajan tai
omistajien asia.,

Ennen kuin rantakaavaa ryhdytidén laa-
timaan, on kaupungissa siséasiainminis-
terion ja maalaiskunnassa laaninhallituk-
sen hyvéksyttévéksi esitettava pétevé henki-
18, jonka tehtévaksi esityksessid .malinitun
alueen kaavoittaminen annetaan (ranta-
kaavan laatija). Kaavan laatijan hy-

. vdksymistd koskevassa péaéatoksessd on

madratty myds ainakin likimaéréisesti alue,

. jolle kysymyksessé oleva kaava on (aaditta-
* va, jollei sitd 123 b §:n 3 momentin no-
! jalla ole aikaisemmin maéaratty.

Milloin rantakaava sen mukaan, kuin
123 a §:ssd on saadetty, on laadittava
alueelle, joka kuuluu eri omistajille, eivét-
ka ndma ole paésseet sopimukseen ranta-
kaavan laatijasta tai muutoin kaavan laati-
misesta, kunta voi maanomistajan esityk-
sestd ottaa kaavan laatimisen tehtévékseen
noudattaen vastaavasti, mitd 2 momentissa
on saadetty. Laatimiskustannusten suorit-
tamisesta on kdnnalle vaadittaessa asetet-
tava vakuus. Valtio on kuitenkin vapaa tal-
laisen vakuuden asettamisesta.

Mitd 123 b §:n 4 momentissa on sdadet-
ty, koskee vastaavasti edelld 2 momentissa
tarkoitettua paatosta kaavoitettavan alueen
maardamisesta.
~ Jos tdrked yleinen etu vaatii, kunta voi
muutoinkin kuin 3 momentissa tarkoitetuis-
sa ta'pauksissa ryhiyd toimenpiteisiin ran-
takaavan muuttamiseksi.

‘Mitd 1 ja 3 momentissa sekd 123 d §:n
3 momentissa ja 143 §:n 4 momentissa on
sdidetty rantakaavan laatimisesta, on vas-

taavasti sovellettava sitd varten tarpeelli-
seen kartoittamiseen.

123 d §.

(19. 9. 1969/626) Rantakaavan hyvéksyy
kunnallisvaltuusto. . P44tds on alistettava
kaupungin osalta sisaasiainministerion ja
maalaiskunnan osalta I&aninhallituksen
vahvistettavaksi.

Maanomistajalla on oikeus saada ranta-
kaava viivytyksettd hyvaksytyksi ja vahvis-
tetuksi, milloin se on laadittu t&ssé laissa
saadetylia tavalla, Kaava voidaan kuitenkin
jattda hyvaksymatita tai vahvistamatta, jos
kysymys on 4 §:ssé tarkoitetun taaja-asu-
tuksen muodostamisesta.

Milloin kunta on ottanut kaavan laatimi-
sen tehtdvakseen eikd siitd ajheutuvien
kustannusten suorittamisesta ole sovittu,
kaavan vahvistavan viranomaisen on kaa-
van vahvistamista koskevassa paatoksessé
masrattava perusteet, joiden mukaan kus-
tannukset maanomistajien kesken on jaet-
tava. Perusteiden on oltava kohtuullisessa
suhteessa maanomistajille kaavasta koitu-
vaan hydtyyn. Jos kaavassa on osoitettu
123 a §:n 4 momentissa tarkoitettuja ylei-
si4 alueita, on kuntaan tai, miiloin alue on
katsottava osoitetuksi valtion tarkoituksiin,
tihan vastaavasti sovellettava, mitd edelld
maanomistajasta on s&adetty. Téssd tar-
koitetut tarpeelliset kustannukset on kun-
nallishallituksen edelld sanotussa paatdk-
sessa maaratyn jakoperusteen mukaan
jaettava ja maksuunpantava, ja saa ne
perid siing jarjestyksessé, kuin verojen ja
maksujen perimisestd ulosottotoimin - on
sAadetty.

123 e §.

(19, 9. 1969/626) Uudisrakennusta ei saa
rakentaa vastoin rantakaavaa (rakenta-
misrajoitus). téyttdmistydtd, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidettd ei rantakaava-alueelle saa
suorittaa ilman maistraatin- tai rakennus-
lautakunnan lupaa, jos toimenpide on il-
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meisesti sellainen, ettd se voi huomatta-
vasti vaikeuttaa alueen ké&yttdmistd ranta-
kaavassa varattuun tarkoitukseen tai tur-
mella maisemakuvaa.

Rantakaavan toteuttaminen kaavassa yh-
teisk8yttdalueiksi  osoitetiujen  alueiden
osalta on niiden velvollisuutena, joiden
omistamaa kiinteist6d tai aluetta yhteis-
kéyttbalueen on kaavassa katsottava pal-
velevan (rantaosakkaat). Toteutta-
miseen kuuluu, sen mukaan kuin on kat-
sottava tarpeelliseksi, yhteiskayttdalueiden
ja niitd varten tarvittavien rakennelmien
ja laitteiden rakentaminen sekd kunnossa-
ja puhtaanapito.

Milloin rantakaavassa on osoitettu edella
123 a §:n 4 momentissa tarkoitettuja ylei-
sid alueita, kuuluu kaavan toteuttaminen nii-
den osalta kunnalle tai, milloin alue on
katsottava osoitetuksi valtion tarpeisiin,
wvaltiolle. Velvollisuudesta ja oikeudesta
lunastaa yleinen alue on talléin soveltuvin
osin ja my6s kaupunkiin voimassa, mita
110 ja 111 §:ssd on saidetty. Vastaavasti
sovelletaan yleisiin alueisiin, mitd 115 §:n
2 momentissa on saadetty.

Rantakaavan maastoon merkitsemiseen
sovelletaan vastaavasti, miti edelld on ra-
kennuskaavan osalta sdadetty, lukuun ot-
tamatta 115 §:n 2 momenttia.

Rantakaava-alueella erotetaan
rakennuspaikka itsendiseksi kiinteistoksi
lohkomalla tai muulla maanmittaustoimi-
tuksella niin kuin siitd on erikseen saddet-
ty.

123 f §.
(19.9.1969/626) Rantaosakkaille voidaan
perustaa 123 a §:n 4 momentissa mai-
nittuihin  teihin ja muihin  yhteiskéyt-
téalueisiin oikeus kayttdd niitd kaavan
mukaiseen tarkoitukseen. Tama oikeus
on pysyvand kéayttdoikeutena voimassa
muun kiinteisté6n  kohdistuvan oikeu-
den estdmatid. Yleiskayttéalueisiin  Hiit-
tyviin oikeuksiin ja velvollisuuksiin sekd
niitdA koskevaan menettelyyn sovelletaan
vastaavasti, jollei tdmén luvun s&anndksis-

‘takaavan vahvistamisen jalkeen

t& muuta johdu, mitd yksityisistd teistd an-
netussa laissa (358/62) on yksityisistd teis-
td saadetty. Muihin yhteiskayttéalueisiin
kuin sanotun lain mukaisiin teihin ei kui-
tenkaan sovelleta lain 93—99 §:4a.
Tiekunnan sijasta perustetaan rantakaa-
va-aluetta varten 123 g §:ssé tgrkoitetussa
toimituksessa rantaosakkaiden muodosta-
ma rantakunta. Jos rantakaavan to-
teuttaminen koskee vain teitd, voidaan
edelld mainitussa toimituksessa kuitenkin
paattéa, ettd rantakaava-alueen maanomis-
tajat tai osa heistd muodostavat tiekunnan.
Milloin tienpidon kannalta on tarkoituk-
senmukaista, voi rantakaava-alueella ole-
va tie kuulua osana rantakaava-alueen ul-
kopuolella olevaan yksityiseen tiehen.
Edelld 1 momentissa tarkoitetun kaytto-
oikeuden luovuttamisesta johtuva korvaus-
velvollisuus sekd velvollisuus osallistua
123 e §:n 3 momentissa tarkoitettuun ran-

_takaavan toteuttamiseen ja siitd aiheutuviin

kustannuksiin on rantaosakkaiden kesken
madrattava niin, ettd velvollisuudet ovat
kohtuullisessa - suhteessa rakennusoikeu-
teen ja rantaosakkaiden kaavasta muutoin
saamaan hydétyyn.

Maanomistajalla tai muullakaan oikeuden
haltijalla ei ole oikeutta kayttooikeuden
luovuttamisesta johtuvaan korvaukseen ran-
luovutta-
mansa rakennuspaikan osalta, ellei oikeut-
ta tallaisen korvauksen saamiseen ole luo-
vutuskirjassa nimenomaan pidétetty.

Siindkin tapauksessa, ettei rantakaava-
aluetta varten ole muodostettu rantakun-
taa, voidaan 4 momentissa tarkoitettuja
perusteita kayttdd yksityisistd teistd anne-
tun lain 23 §:ss8 mainittuja tieyksik&ita
vahvistettaessa.

123 g §.

Yksityisista teistd an-
netussa laissa sdddetyn tietoimituksen
sijasta pidetddn rantakaava-alueella 123
e §:n 3 momentissa tarkoitetun kaavan
toteuttamisen  jarjestdmiseksi ranta-
kaavatoimitus. Rantakaavan vah-

(19. 9. 1969/626)

vistamista . koskevassa paidtoksessé voi-

daan masratd, etta sanoftu toimitu§
on pidettéva. Maanmittauskonttori  voi
maaratd rantakaavatoimituksen pidetta-

vaksi myos omasta aloitteestaan taikka yh-
teiskdyttoalueen omistajan, kunnan tai ran-
takunnan hakemuksesta.

Kunta on aina kutsuitava rantakaavatoi-
mitukseen ja oikeutettu kayttamaén siind
puhevaltaa.

123 h &

(19.9. 1969/626) Sen- lisaksi, mitd yk-
sityisistd teistd annetussa laissa on
kiinteistén  haltijasta  sd@édetty, voidaan
Kkiinteistén omistajaa  koskevia taman
luvun sadnnoksia soveltaa myos maé-
raalan erottamisoikeuden ja vuokraoi-
keuden haltijaan, miltoin olosuhteiden har-
kitaan niin vaativan.

123 i §.

(19.9. 1969/626) Alueelle, jolla on voi-
massa rantakaava, kunta ei ole velvollinen
laatimaan asemakaavaa tai rakennuskaa-
vaa, jollei sisaasiainministerié sen mukaan,
kuin 143 §:ssd saadetdan, toisin maéaréa.

IV OSASTO.
Erindisid sddnndksid
15 fuku.

Yleistd.

124 §.

Rakennus on ympdaristdineen pidettava
sellaisessa kunnossa, ettéd se tyydyttéa ter-
veellisyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden
vaatimukset eikd aiheuta epasiisteyttd tai
rumenna ympéristoa.

Milloin rakennus paloturvallisuuden taik-
ka terveellisyyden tai lujuuden kannaita on
vaarallinen, saa kaupungissa maistraatti ja
kauppalassa jérjestysoikeus sekd maalais-

kunnassa ladninhallitus madratd raken-
nuksen korjattavaksi tai purettavaksi.

125 §.

Ennen kuin rakennusjarjestys, kaava tai
tonttijako hyvéksytdén, on ehdotus silla ta-
voin, kuin asetuksella saddetddn, pantava
julkisesti nahtavéksi, ja niille joiden etua
tai oikeutta se saattaa koskea, on varat-
tava tilaisuus tehda ehdotusta vastaan
muistutuksia. .

Asetuksella saadetaan myds asianomais-
ten kuulemisesta kaavaa tai tonttijakoa
valmistettaessa. )

Rakennusjarjestys, kaava, tonttijako ja
rakennuskielto tulee voimaan, kun se on
saatettu yleisesti tiedoksi silla tavoin, kuin
asetuksella séddetdén.

Rakenuskielto, joka Rakennusl 1.1.2"§ 2
mom:n 3 k:n nojalla on aiheut.ppu't_ siita, et-
t4 kaupunginvaltuusto on paattényt ase-
makaavaa muutetavaksi, tuiee RakenusL
125 §:n 3 mom:n ja RakenusA 147 §:n mu-
kaan voimaan, kun se on saatettu ylels.es-
ti tiedoksi silla tavoin kuin kunnalliset
ilmoitukset asianomaisessa kunnassa jul-
kaistaan. Kun valtuuston péatdkseen ase-
makaavan muuttamisesta perustuvaa ra-
kennuskieltoa ei oflut saatettu sanotulla
tavalla julkisesti tiedoksi, rakenuslupaha-
kemusta ei voitu hylatd vedoten rakennus-
kieltoon. KHO 1963 A | 7 (&nn. 4-2).

126 §.
Tissa laissa tarkoitettujen kaavojen ja
palstoitussuunnitelmien pitdd  perustua
asianmukaiseen karttaan.

127 §.

Mitd on saadetty rakennusjérjestyksen,
kaavan tai tonttijaon laatimisesta, on vas-
taavasti sovellettava myds niitd muutettaes-
sa ja kumottaessa.

Vahvistettaessa kaava tai rakennusjérjes-
tys nifhin voidaan tehda oikaisunluonteisia
korjauksia. (29. 4. 1966/250)

Paatss, jolla on hyvéksytty kaava tai ra-
kennusjarjestys, voidaan jattaa vahvista-
matta myds osittain. (29. 4. 1966/250)
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128 §.

Jos alue, jolla on voimassa rakennuskaa-
va, liitetddn kaupunkiin, kaavaa on edel-

leen noudatettava, kunnes aluetta varten.

on vahvistettu asemakaava tai rakennus-
kaava on kumottu.

Edella 1 momentissa s&adetysté raken-
nuskaavan kumoamisesta on voimassa,
mitd asemakaavasta on saidetty.

Koska la&ninhallituksen p&atds, jolla ra-
kennuskaava oli vahvistettu, ei ollut lain-
voimainen silloin, kun kunta muuttui kaup-
palaksi, rakennuskaavaa, kun otettiin huo-
mioon RakennusL 128 § 1 mom:n sé&&n-
ndkset, el voitu endd saattaa kauppalassa
noudatettavaksi. KHO 1964 A 1i 81.

129 §.

Rakennuskiellon estdmaéttd saadaan suo-
rittaa rakennustyd, jota koskeva lupa on
annettu ennen kiellon voimaantuloa, mikali
lupaa ei muutoksenhaun johdosta kumota.
Laki on sama, milloin ennen rakennuskiel-
lon voimaantuloa on aloitettu rakennustyd,
johon ei tarvita lupaa.

Kun ld&ninoikeus oli naapurin valituk-
sen johdosta kumonnut rakentamisesta
maaseudulle annetun lain nojalia annetun
rakennusluvan silld perusteella, ettd alueel-
le oli luvan antamisen jilkeen saatettu voi-
_maan rakennuskietto ja la&ninoikeuden
paatoksestd tehty valitus rakennuslain voi-
maantullessa oli ratkaisematta, katsottiin,
ottaen huomioon rakennuslain 129 §:n
saannds, ettd rakennuskielto ei voinut olla
esteend rakennustydn suorittamiselle, kun
ei ollut naytetty, ettd rakennusiupa oli
mydnnetty vastoin rakennuslupaa annet-

taesa voimassa olleita rakentamista kos-’

kevia maardyksid. KHO 1959 il 296.

Kun la&ninhallituksen lainvoiman saa-
neella paatokselld oli Rakennuslh 132 §:n
nojalla myénnetty dispanssilupa uudisra-
kennuksen rakentamista varten rakennus-
kieltoalueella; ei varsinaista rakennuslu-
paa, kun otettiin huomioon RakennusL
129 §:n sdénnds, voitu evétd silld perusteel-
la, ettéd alueelle oli maalaiskunnan muutut-
tua kauppalaksi tullut voimaan uusi raken-

nuskielto Rakennusk 42 § 2 mom. 3 koh-

dan nojalla. KHO 1965 A Il 85,
130 §.

Uudisrakennukseksi on katsot-‘
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tava, paitsi kokonaan uutta rakennusta,
myés lisérakennus. Uudisrakennusta kos-
kevia saanndksia on sovellettava myds uu-
destaan rakentamiseen seki rakennuksen
sisdrakenteiden olennaiseen muuttamiseen
ja muihin sellaisiin rakenteellisiin muutok-
siin, jotka ovat uudestaan rakerftamiseen
verrattavat. Uudisrakennuksena ei kuiten-
kaan pidetd muutosta, joka on véhainen
rakennuksen arvoon verrattuna eikd muuta
rakennuksen kayitétarkoitusta.

Uudisrakennuksena pidettiin:

— kolmikerroksisen ‘rakennuksen muutta-
mista kuusikerroksiseksi, KHO 1955 1| 840;
— autokorjaamon- korottamista ja muutta-
mista elokuvateatteriksi, KHO 1955 i 3;

— lihanjalostustehtaan ja ruokatavaramyy-
malan rakennuttamista uuteen kuntoon ja
oleellisesti toiseen tarkoitukseen. jakamal-
la huonet uudelleen ja sijoittamalla niihin
keskuslammitys, KHO 1952 11 206;

— kaytdsta poistettua rautatievaunua, KHO
1958 1l 226;

— kivistd ja puista koottujen tukien va-
raan nostettua proomua, joka oli raken-
nettu kesdasunnoksi. KHO 29. 1. 1970 tal-

tio 442 n:o 4357/30/69.

Muutostyd, joka tarkoitii meijeriraken-

nuksen sisustamista asuin- ja liikeraken-
.nukseksi,

katsottiin

KHO 1961 .11 35,
Uudisrakennuksena ei pidetty:

— rakennuksen osan purkamista ja uuden

ulkoseinan rakentamista tonttien rajalle,
KHO 1953 1l 416;

uudisrakennukseksi.

-— polttoainesuojan lisatilaa ja saostuskai-

voa, KHO 1957 11 402 (aan. 3-2);

— ulkoportaidén rakentamista, KHO 1950
Il 367 a;

— Keittién ja kolmen asuinhuoneen raken-
tamista liike-. ja asuinrakennuksen toisen

~kerroksen varastotilaan, KHO 1952 1| 457;
‘.rakennuksen sementtilaatoilla vuoraamis-

ta; tiililla- kattamista ja ikkunoiden uusimis-
ta-toisen muotoisiksi sekd kahden huoneen
liikehuoneiksi muuttamista, KHO 25. 2. 1860
taltio 1226.

Tien suoja-alueella olevan asuinraken-
nuksen korjaamista myymaélédrakennukseksi
siten, ‘etid rakennukseen avatiiin kaksi
ndyteikkunaa ja rakennettiin kuisti, el kat-
sottu uudisrakennukseksi eikd rakennus-

asuntopuia
leikkasi stivet
noususuhdanteelta

mutta Vatro leikkaa siivet
vuokra-asuntopulalta. Ensim-
maisena toimintavuotenamme
olemme yltaneet jo yli 5.000
vuokra-asuntoon.

Olemme keskittyneet
pasasiassa paikkakunnille, joilla
vuokra-asuntojen puute estaa
yritystoiminnan laajenemisen.

Tarjoamme yrityksille, jotka
ovat kiinnostuneita yhteistoi-
minnassa kanssamme rakenta-
maan vuokra-asuntoja tyonteki-
joéitaan varten, menipuolista
apua vuokra-asuntojen rahoi-
tukseen ja rakentamiseen
liittyvissé kysymyksissa.

Paadosa vuonna 1972 alkavista
hankkeista on jo markkinoitu.
ESPOO, FORSSA, HAMEEN-
LINNA, [ISALMI, LAHTI, MIK-
KELI, OULU, RIIHIMAKI, TAM-
PERE, TURKU, VANTAA ja
VIHTI ’
ovat erdité niistad kunnista,
joista Teilla on vield mahdolli-
suus saada vuokra-asuntoja.

Nuorisohotellit on tarkoitettu
itsendisesti toimeentuleville

-nuorille, esimerkiksi teollisuu-

den ja yritystoiminnan tydn- -
tekijoille.

Naita on suunnitteilla mm.
seuraaville paikkakunnille:

'ESPOO, KIRKKONUMMI, LAP-

PEENRANTA, OULU, ROVA-
NIEMI, SEINAIOKI ja VANTAA
" Mikali tarvitsette vuokra-
asuntoja tyontekijoillenne, tul-
kaa mukaan edelld lueteltuihin
hankkeisiin ja siten Vatro-
yhteistoimintaan. v

é Vatro

Vuokra-asuntojen tuotanto

ja rahoitus Qy

Museokatu 17 A 1, 00100 Helsinki 10
Puhelin 90-440778, telex 12-1070
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mutta Vatro leikkaa siivet
vuokra-asuntopulalta. Ensim-
maisend toimintavuotenamme
olemme yltaneet jo yli 5.000
vuokra-asuntoon.

Olemme keskittyneet
paaasiassa paikkakunnille, joilla
vuokra-asuntojen puute estéa
yritystoiminnan laajenemisen.

Tarjoamme yrityksille, jotka
ovat kiinnostuneita yhteistoi-
minnassa kanssamme rakenta-
maan vuokra-asuntoja tyonteki-
joitaan varten, monipuolista
apua vuokra-asuntojen rahoi-
tukseen ja rakentamiseen
liittyvissa kysymyksissa.

Pasosa vuonna 1972 alkavista
hankkeista on jo markkinoitu.
ESPOO, FORSSA, HAMEEN-
LINNA, ISALMI, LAHTI, MIK-
KELI, OULU, RIIHIMAKI, TAM-

PERE, TURKU, VANTAA ja
VIHTI

ovat eraité niistéd kunnista,
joista Teilla on viela mahdolli-
suus saada vuokra-asuntoja.

asuntopula
letkkasi suvet
noususuhdanteelta

Nuorisohotellit on tarkoitettu
itsenaisesti toimeentuleville
nuorille, esimerkiksi teollisuu-
den ja yritystoiminnan tyon-
tekijoille.

Naita on suunnitteilla mm.
seuraaville paikkakunnille:
ESPOO, KIRKKONUMMI, LAP
PEENRANTA, OULU, ROVA-
NIEMI, SEINAJOKI ja VANTAA

Mikali tarvitsette vuokra-
asuntoja tydntekijoillenne, tul-
kaa mukaan edella Iueteltgihin
hankkeisiin ja siten Vatro-
yhteistoimintaan. '

é Vatro

Vuokra-asuntojen tuotanto

ja rahoitus Oy v
Museokatu 17 A 1, 00100 Helsinki 10
Puhelin 90-440778, telex 12-1070

tydhoén tarvittu LH:n lupaa. TVH:lla katsot-
tiin asiassa olevan valitusoikeus. KHO 1958
11 297.

131 §.

Rakennuksena ei pidetd vahéistd kevyt-
rakenteista “katosta, lavaa, kojua, kioskia
ja kdymaldd eikd muutakaan kevytta
rakennelmaa eikd myoskaén koristuk-
seksi tai muuhun tarkoitukseen
pienehkd& laitosta niinkuin muisto-
ja kuvapatsasta.

Tallaisen kevyen rakennelman ja pieneh-
kén laitoksen saa rakentaa sellaisellekin
alueelle, jolla on voimassa rakennuskielto
tai rakentamisrajoitus, jollei sitd ole erityi-
sesti kielletty rakennusjérjestyksessé tai
kaavassa. Maistraatilla, jarjestysoikeudella
ja rakennuslautakunnalla on kuitenkin val-
ta kieltda rakennelman tai laitoksen raken-
taminen ja ma#rétad se poistettavaksi, mil-
foin se el lujuudeltaan,. terveellisyydeltdén,
paloturvallisuudeltaan tal kauneudeltaan
vastaa kohtuullisia vaatimuksia tahi milloin
se haittaa liikennettd taikka ei sovellu ym-
péristéon.

Jarjestysoikeudella ei ollut valtaa kieltaa
kioskin rakentamista, kun ei voitu katsoa,
elta kioskirakennelma ei vastaisi lujuuden,
terveellisyyden, paloturvallisuuden tai -kau-

neuden kohtuullisia vaatimuksia taikka et-
td se haittaisi liikennettd tal ei soveltuisi

-ymparistéoén ja kun sen asemakaavamia-

rayksen, jolia oli kielletty rakentamasta
kerros- ja liiketonteille vahvistetun raken-
nusalan ulkopuolelle tilapéistdk&an talous-
ym. rakennusta, ei voitu katsoa siséltdvén
kieltoa tdllaisen rakennelman rakentami-
seen. Kun laaninoikeuden paétdksestéd ase-
makaavalain aikana tehty valitus rakennus-
lain voimaan tullessa oli ratkaisematta, so-
vellettiin rakennuslain 131 §:44. KHO 1959
| 16.

Koska rakennuskaavassa tai rakennusjér-
jestyksessd ei ollut kielletty sijoittamasta
kevyttd rakennelmaa' kaava-alueelle, t&ll&
alueella olevaa kioskia ei voitu méaarata
poistettavaksi silld perusteella, ettei sitd
varten ollut hankittu \ sijoituslupaa. KHO
1964 A Il 140.

Kivenmurskaamoa ei voitu pitdd raken-
nuksena eikad rakenuslupa sitd varten ollut
tarpeen. KHO 1964 A 11 107.

Ennen sitovan ratkaisun antamista siité,
ettd henkilé on- velvollinen poistamaan ra-

tehtyd

kennelman, on tuota henkilda kuultava.
KHO 1963 A 1l 2 (4dn, 4—1), Lm 1963 s. 389.

131 a.

~ (11.6.1965/330) Kerrokse!la tarkoi-
tetaan rakennuksen tilaa, jota rajoittavat
lattiataso ja kattavan vélipohjan.ja ylapoh-
jan ylapinta ja joka on kokonaan maan-
pinnan ylapuolella, sekd mainittua tilaa,
joka on péaasiallisesti maanpinnan ylapuo-
lelia ja johon rakentamista koskevien maé-
rdysten mukaan saa sijoittaa asuin- tai tyé-
huoneita taikka rakennuksen pé&éasiallisen
kayttétarkoituksen mukaisia tiloja. Kerrok-
seksi ei kuitenkaan lueta asuin- tai liike-
rakennuksessa yhtd edella tarkoitettua ko-
konaan maanpinnan yldpuolella olevaa ti-
laa, johon ei saa sijoittaa asuin- tai tyd-
huoneita.

Kellarikerrokseksi katsotaan 1
momentissa larkoitettu kokonaan tai péé-
asiallisesti maanpinnan yldpuolella oleva
tila, joka ei ole kerros, seka edelld maini-
tulla tavalla rajoitettu tila, joka on koko-
naan- tai muutoin enemmé&n maanpinnan
alapuolella kuin samassa momentissa on
sanottu.

Rakennuksenkerrosalaan lue-
taan kerrosten alat ja se ullakon ala, johon
sijoitetaan asuin- tai tybhuoneita taikka
rakennuksen padasiallisen kayttdtarkoituk-
sen mukaisia tiloja, sekd se kellarikerrok-
sen ala, johon sijoitetaan tybhuoneita tai
rakennuksen péaiasiallisen kayttétarkoituk-
sen mukaisia tiloja.

Tontin kerrosalalla tarkoitetaan
voimassa blevien méaérdysten mukaan ton-
tille rakennettavaksi sallittua rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa. Sovellettaessa
71, 86, 87 ja 88 §:n saanndksid luetaan
tontin kerrosalaan my6s se kerrosala, joka
on lisaksi saatu rakentaa 132 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetun poikkeusluvan nojalia.

132 §.
(29. 4. 1966/250) Sisdasiainministeriolla
kaupungin osalta ja |a&ninhallituksella
maalaiskunnan osalta on valta mydntda
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uudisrakennuksen  rakentamista varten
poikkeus rakentamista koskevista saan-
néksista, madrdyksistd, kielloista ja muista
rajoituksista, milloin sen. el havaita tuotta-
van huomattavaa haittaa kaavoituksen to-
teuttamiselle tai asutuksen muullekaan jar-
jestéamiselle. ‘Edellda 42 §n 1 momentissa
ja 100 §:nn 1 momentissa saddetystd raken-
tamisrajoituksesta ei saa kuitenkaan myon-
tad poikkeusta rakennuksen korkeuteen
eiki kokonaan maanpaailisten kerrosten
lukuma&&raan.

Maistraatilla, jérjestysoikeudella ja ra-
kennuslautakunnalia on valta 1 momentissa
sanotuin edellytyksin antaa rakennuslupa,
milloin on kysymys vahaisestd poikkeami-
sesta uudisrakennuksen rakentamista kos-
Kevista sadnnoksista, maardyksistd, kiel-
loista tai muista rajoituksista tahi tila-
paisen uudisrakennuksen ra-
kentamisesta enintdén viiden vuoden ajak-
si taikka 42 §:n 2 momentin 3 kohdassa ja
100 §:n 2 momentin 1 kohdassa mainituista
tapauksista, ottaen kuitenkin huomioon,
mitd 5 §:ssd on séadetty.

Lupaa ullakkohuoneiden kayttamiseen
asuntoina tilapaisesti ei annetty, kun huo-
neiden Kkayttamistd ei voitu paloturvalli-
suuden kannalta pitééhyvéksyﬂévéné. Kun
hakemus maistraatisa ja laaninhallitukses-
sa oli hylatty asemakaavalain ja rakennus-
saannén voimassa ollessa ja KHO:ssa asia
jouduttiin ratkaisemaan yuden rakennus-
lain - voimaantultua, hakemus- tutkittiin ra-
kennuslain tilapdistd rakennusta koskevien
saannodsten nojalia. KHO 7. 9. 1959 taltio
5216. -

Mydnnettydén Jainvoiman saaneella péé-
toksella rakennusluvan liikerakennuksen
rakentamiseen- LH ei saanut ottaa tuon ra-
kennusluvan muuttamista koskevaa hake-
musta tutkittavakseen. KHO 1960 11 170.

Kuh maistraatti oli mydntanyt rakennus-
juvan tilapdisen rakennuksen rakentami-
seen 5 vuoden ajaksi, silia ei ollut valtaa
pitentdd mainittua ajkaa. Rakennus oli voi-
tu lupa-ajan paattymisen johdosta maarata
purettavaksi. KHO 19683 A |l 248.

Maistraatilla oli oikeus RakennusL 132
§:n 2 mom:n nojalla myontad rakennusiu-
pa rakennuksen pohjakerroksessa sijaitse-~
vien autotallitilojen muuttamiseen kontto-

rihuoneistoiksi tilapéisesti 3 vuoden ajaksi.
KHO 3. 4. 1968 taltio 2019.

Kun kunnanvaltuusto oli 6. 3. 1967 paat-
tanyt alueelle laadittavaksi rakennuskaavan
ja alueella sen johdosta oli voimassa Ra-
kennhusL 100 § 2 mom. 1 kohdassa, sellai-
sena kuin se on 29. 4. 1966 annetussa lais-
sa, tarkoitettu rakennuskielto, luvan myon-
taminen tastd kiellosta pdikkeamiseen ei
RakennusL 132 § 2 mom:n mukaan kuulu-
nut lagninhallituksen toimivaltaan. KHO 11.
10. 1967 taltio 6337.

133 §.

Kaupungissa seké maalaiskunnan ase-
makaava- ja rakennuskaava-alueella sijait-
sevien kiinteistdjen omistajat ja haltijat
ovat velvollisia sallimaan yleisten ja yksi-
tyisten viemérien, vesijohtojen, lennatin-
puhelin-, voima-, lampo- ja valaistusjohto-
jen sekd muiden sellaisten johtojen sijoit-
tamisen omistamilleen tonteille tai muille
alueiile, milloin sitd ei voida muulla tavoin
tyydyttavésti jarjestad kohtuuilisin Kkustan-
nuksin. ’

Edelia 1 momentissa tarkoitetulla alueel-
la on tontin, madn tai rakennuksen omis-
taja velvollinen sallimaan, ettad seinaén, kat-
toon, porttiin tai aitaan laitetaan kiinnik-
keita tai tukia lennatin-, puhelin-, voima- ja
valaistusjohtoja tai muita sellaisia yleisia
tarpeita palvelevia |aitteita varten.

Haitasta tai vahingosta on suoritettava
kohtuullinen korvaus, jonka maarad, jollel
siita sovita, kiinteistdn sijaitsemispaikan
tuomioistuin.

Kun pumppaamo oli tarpeen viemarive-
sien johtamiseksi paikalta edelleen eika
se ollut laadultaan ja merkitykseltdan sel-
lainen, ettd sitd oli pidettéva erityisené

pumppaamolaitoksena, pumppaamon kat-
sottiin kuuluvan viemdriin. Maanomistaja
oli RakennusL 133 &:nn najalia velvollinen
sallimaan pumppaamon sijoittamisen maal-
leen laissa saadettyjen edellytysten valli-
tessa. Pumppaamo rakennettiin maanpin-
nan alapuolelle siten, etta sen kansi tuli
n. 30—40 cm korkeudelle maanpinnasta.
Pumppaamorakennelma oli 3,6 m pitkd ja
35 m leved sekd 3,5 'm korkea. KHO 18.
3, 1970 taltio 1416 n:o 206/35/69.

134 §.
Tontin tai muun kiinteistén omistaja ja

KESKUS-SATO Oy

Henry Fordinkatu 3
00150 Helsinki 15
Vaihde 659722

Lo.una'isrannikko, Ylia- ja Meﬁsoukka,-n. 11 000 asukasta.

.allekirjoitettiin 28. 5. 1966.
Sopimuskumppanit: Espoon
kauppala -toisaalta sekd
Keskus-SATO Oy, Asunto-
s&atis ja POLAR-rakennus-
osakeyhtid toisaalta.

— Ensisijaiset asuntorakennus-

kohteet: Soukka, Kivenlahti ja
" Hanikka. Aluerakentajien
kaytdssd on maa-alueita

n. 730 .ha. - :

— Mainitun sydanalueen

ennakoitu asukasma&ra on n.
42 000—45 000. Alueelle tulee
Lounais-Espoon — n. 70 000
asukkaan — keskus.

— Asuntotuotanto kasittda

kerros-, rinhe-, rivi- ja oma-
kotitaloja; omistus- ja vuokra-

- ESPOON LOUNAISRANNIKKO

— Aluerakentamissopimukset

asuntoja sekd arava- ettd
ei-aravalinjalla. Rakentaminen
on aloitettu syksylia 1967
ja vv. 1970—71 vaihteessa ol
alueella valmiina ja
rakenteilla yhteensé n. 2 500
asuntoa. S
Tuotanto on v:sta 1970 [&htien
n. 1 000 asuntoa vuodessa.
Asuntosdisténta: Postisédsto-
pankki, Kansallis-Osake-
pankki, Helsingin Suomalainen
Saastopankki, Sa&stopankkien
Keskus-Osake-Pankki “ja
Helsingin Osakepankki.
Pasteollisuusalueet sijoittuvat
Jorvaksen moottoritien
pohjoispuolisille sopimus-
alueilla (Kivenlahti—Kauk-
lahti)

Esittely ja myynti:’
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haltija on velvoliinen sallimaan kaavoituk-
sesta tai tonttijaosta aiheutuvien toiden
suorittamisen  alueellaan. Toimituksessa
asetetiua merkkia ei saa luvatta poistaa,
sijrtad tai vahingoittaa.

Jollei merkkejé ole . tarkoitettu ainoas-
taan thytai,kaisikéi, ne on sijoitettava ra-
kennukseen tai aitaan taikka maahan mah-

dollisuuden mukaan siten, etteivat ne- hait-
taa omaisuuden tavanmukaista kayttamisté

eivatka aiheuta rumernnusta, joka voidaan
kohtuullisin kustannuksin valttad,
135 §.

Jos jotakin aluetta on sen sijainnin,
luonnonkauneuden tai erikoisten luonnon-
suhteiden tahi historiallisesti tai taiteelli-
sesti arvokkaiden muistojen, esineiden tai
rakennusten takia taikka muusta niihin ver-
rattavasta syystd erityisesti suojeltava, voi-
daan kaavassa antaa tarpeellisia maarayk-
sid.

Milloin maaraystd ei voida antaa sen
vuoksi, ettd se on maanomistajalle koh-
tuuton, voi valtioneuvosto antaa kunnalle
Jluvan pakkolunastaa alueen.

. 136 §.

Rakennuttaja on velvoliinen suorittamaan
rakennuspiirustusten tarkastamisesta ja
muusta rakennustydn valvonnasta kunnalle
maksut kunnallisvaliuuston hyvéksymien
perusteiden mukaan. Maksu voidaan méaa-
ratd perittdvéksi ennen sen toimenpiteen
suorittamistakin, mihin maksu kohdistuu.
Jos toimenpide kuitenkin jaa suorittamatta,
maksu on siltd osin palautettava. (23. 4.
1865/233)

Valtuuston paités 1 momentissa mainit-
tuien maksujen perusteista on alistettava
|daninhallituksen vahvistettavaksi. (23. 4.
1965/233) '

Edelia 1 momentissa tarkoitetusta raken-
nustydn valvonnasta 4lk66n perittdkd ra-
kennuttajatta muuniaista maksua. Maistraa-
tin ja jérjestysoikeuden pdytakirjanotteen
sekd todistuksen lunastuksesta on kuiten-
kin voimassa, mitd siitd on erikseen saa-
detty. (9. 8. 1968/494)

137 §.

(30. 12. 1960/536) Maalaiskunnalle suori-
tetaan asetuksella tarkemmin saédettavien
perusteiden mukaan valtionapuna rakenta-
misen neuvonnan ja valvonnan kustannuk-

_ siin 50 sadalia yhden tai enintddn kahden

rakennustarkastajan palkkauksesta seka
matkakustannuksista ja péivé’rahoista ai-
heutuneista menoista.

16 luku.
Muutoksenhaku.
138 §.

(29. 4. 1966/250) Taman lain taikka sen
nojalla annettujen saanndsten tai maé-
raysien perusteella annetusta maistraatin,
jarjestysoikeuden tai rakennuslautakunnan
paatoksestd sekd kaupunginhallituksen
paatdksestd tonttijaon hyvéksymisté kos-
kevassa asiassa saa valitiaa la&ninhalli-
tukselle. Valitusaika on 14 paivad, paitsi
rakennuslautakunnan paatoksesté valitet-
taessa 30 paivaa, tiedoksi saamisesta.

valitusoikeus on silid, jonka oikeutta

paatds valititémasti koskee, ja viereisen tai

vastapaata olevan tontin tai rakennuspai-
kan haltijalla seké maistraatin, jarjestysoi-
keuden tai rakennuslautakunnan paatdk-
sestd valitettaessa my0s kunnallishallituk-
sella.

Rakennusiuvassa tarkoitetusia rakennus-
paikasta 100—200 metrin vesimatkan péé&s-
sA olevien tilojen omistajilla ef ollut oi-
keutta valittaa paatdksestd, jolla rakennus-
jupa oli mydnnetty, KHO 1964 A 11 139
(aan. 4—1)., ei liioln rakennuspaikasta noin
200 metrin pa#ssé olevan erillisen saaren
omistajalla ollut valitusoikeutta tuollaisesta
paatoksestd, KHO 1964 A Il 136 (&dn. 4—1).

Maistraatti oli velvoittanut asunto-osa-
keyhtion suorittamaan muutostditd yhtién
osakkeenornistajan hallitsemassa huoneis-
tossa sekd kieltdnyt asunto-osakeyhtiotd
kayttamésta tal sallimasta kayitaa sanottua
huoneistoa muuhun kuin vahvistettujen
rakennuspiirustusten mukaiseen kayttoon.
Sanottujen péaatosten katsottiin, kun otet-
tiin huomioon RakennuslL 138 §:n ja asun-
to-csakeyhtidstd annetun lain 14 §:n séin-
nokset, koskevan valittdmasti myos asun-

Tervetuloa Hakunilaan!

— Hakunilan alue sijaitsee Helsingin maalaiskunnassa
Lahdentien itdpuolelia kehétien molemmin puolin.
Matka Helsinkiin on n. 16 km ja Tikkurilaan n. 3 km.

i

— Aluerakennussopimus allekirjoitettiin Helsingin mik:n
kanssa 12. 10. 1967.

— Keskus-SATO Oy:n Hakunilan alue on kooltaan 316 ha.
Siitd on_ varsinaista asuntoaluetta n. 90 ha, teollisuus-
aluetta n. 60 ha sekd puisto- ja vapaa-ajan aluetta

U n. 170 ha.

o — Koko Hakunilan asukasiuvuksi on laskettu n. 25 000

henkilda, joista n. 15.000 sijoittuu Keskus-SATON
alueelle. Hakunilaan tulee laaja paékeskus. Palvelu-
toiminta on erittdin monipuolinen.

— Asuntotuotanto kéasittad kerros- ja rivitaloja seka
kytkettyja omakotitaloja. Syksylld -71 oli alueella
valmiina tai rakenteilla yhteensé 1490 .asuntoa, kerros-
taloissa 1154 ja rivitaloissa 336, osake-, aravaosake-
ja aravavuokra-asuntoina.

Esittely ja myynti:
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to-osakeyhtion mainitun osakkeenomista-
jan oikeutta silld . tavoin, ettd osakkeen-
omistajalla oli oikeus hakea valittamalla
muutosta maistraatin paatdksiin. KHO 1965
A 11 109 ja 110, Lm 1866 s. 1001. .

Maistraatti oli paatdkselladn mydntényt
asunto-osakeyhtitlle luvan sijoittaa kuk-
kakioski omistamalleen tontille tilap&ises-
ti. Yhtién osakkeenomistaja, joka omisti
yhtidn ne osakkeet mitkd oikeuttivat sen
huoneiston hallintaan, jonka huoneiston
ikkunan alle po. kukkakioski tuli sijoitet-
tavaksi valitti maistraatin paatdksesta laa-
ninoikeuteen. Valituskirjassaan osakkeen-
omistaja lausui, ettd kukkakioskin sijoit-
taminen po. paikalle héiritsi huoneistos-
sa asuvien rauhaa ja haittasi nékyvyytté
huoneiston ikkunasta, l&aninoikeus hylka-
si valituksen. Osakkeenomistaja haki muu-
tosta KHO:ssa, jolloin yhtid valituksen
johdosta antamassaan selityksessé muun
ohella vaitti, ettei osakkeenomistajalia -ol-
lut valitusoikeutta. KHO: Koska osakkeen-
omistaja hallitsi yhtién omistamassa ta-
lossa huoneistoa, joka sijaitsi ko. kukka-
kioskin rakennuspaikan vastapaatd, oli
osakkeenomistajalla, kun otettiin  huo-
mioon RakennusL 138 §:n 2 momentti, va-
litusoikeus. KHO 18. 3. 1970 taltio 1411
n:o 4313/30/69.

139 §.

. Laaninhallituksen paatbksestd saa valit-
taa korkeimpaan hallinto-oikeuteen 30 péi-
van kuluessa paétbksen tiedoksi saami-
sesta.

Kiinteistén omistaja sai valittaa l&&nin-
hallituksen paatdksestd, jolla oli hylatty
hanen tekemansé esitys, ettéd viereisella ti-
lalla l&hella rajaa oleva rakennus méaarat-
taisiin paloturvallisuuden ja terveellisyyden
kannalta vaarallisena ja ympérist&én ru-
mentavana purettavaksi. KHO\ 1965 A I
106, Lm 1966 s. 113.

Maanomistajien yhdistyksella ei ollut va-
litusoikeutta rakennuskaavan vahvistamis-
ta koskevassa asiassa. KHO 17. 1. 1968
taltio 294. 140 §.

Maistraatin, jarjestysoikeuden ja raken-
nuslautakunnan paatds rakennuslupa-asias-
sa seka laaninhallituksen paétdés rakennus-
lupaa, rakennusjérjestyksen tai kaavan vah-
vistamista taikka rakennuskieltoa koske-
vassa asiassa on annettava julkipanon jéi-
keen. Niin ikdan on julkipanon jélkeen an-

4NnA

nettava ladninhallituksen pééids, jota tar-
koitetaan 5 tai 132 §:ssd, sekd 123 b §in
3 momentissa. tai 123 ¢ §:n 2 momentissa
tarkoitetu paatds, samoin kuin sisdasiain-
ministeridn pa&tds, joka perustuu téhén la-
kiin tai sen nojalla annettuihin maarayksiin.
Paatdksen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon silloin, kun se on anmettu. (19.9.
1269/626)

Mitd 1 momentissa on séédetty, ei sovel-
jeta kunnalle tai seutukaavaliitolle suoritet-
tavaa valtionapua tai korvausta koskevaan
paatdkseen. (29. 4. 1966/250)

Kaupunginhallituksen p#&étSksen tontti-
jaon hyvéksymistd koskevassa asiassa kat-
sotaan tulleen asianomaisen tietoon, kun
paatds on asetettu yleisesti né&htévéksi
niin, kuin kunnallislain (642/48) 30 §n 1
momentissa on sdadetty, (9. 8. 1968/493)

141 §.

Rakennusjarjestyksen ja kaavan vahvis-
tamista, tonttijaon hyvéksymistd sek& ra-
kennuskieltoa ja rakennuslupaa koskevas-

.sa paattksessd samoin kuin 133 §:ssa tar-

koitetussa asiassa annetussa pé&tdksessd
voidaan maaratd, ettd sitd on noudateita-
va, ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Valitusviranomainen saa kuitenkin kieltaa
taytantddn panemisen. (S. 8. 1068/493)
Laki on sama 124 §:n 2 momentissa tar-
koitetusta paatdksesta seké 144 §:ssa mai-
nitusta paatoksestd, joka tarkoittaa palo-
turvallisuuden, lujuuden tai terveellisyyden
kannalta vaarallisen niskoittelun estamista,
142 §.
Lagninhallituksessa ja korkeimmassa hal-
linto-oikeudessa voidaan t&mén lain sovel-
tamista koskevassa asiassa toimittaa suul-
linen kuulustelu seka kuulustella valallises-
ti todistajia ja totuusvakuutuksen nojalia
asianosaista. Korkeimmassa hallinto-oikeu-
dessa sen toimittavat oikeuden ma&rd&ma
jasen puheenjohtajana‘ja asian esittelijana.
i 17 luku.
Pakkokeinot ja rangaistus.
143 §.
Milloin rakennusjariestyksen, asema- tai
rakennuskaavan taikka tonttijaon hyvéksy-

“asunto ei ole pelkastaan
seinat ja katt
Se on koti, jossa tulee viihtyd. Se on sijoitus, jonka tulee hyddyttaa viela
lqpsmmmekin. Asunto on erds-elamamme térkeimmistd kohteista. Né&in
aJatEelemme Rakennus Oy:ssé, erddssd maamme suurimmista rakennus-
yhtidistd. Se kuvastuu tydomme jéljessé.
Talla hetkella rakennamme mm: ESPOO Suvela, HELSINKI: Meliun-
méki ja Suurmetssi, HELSINGIN MLK Martirlaakso, JARVENPAA Pon-
kala, LOHJA Puistola ja Routio, TURKU llpoinen ja Runosmaéki, TUU-

S‘ULA Hirstienmaki. Naissd aluerakennuskohteissa on nousemassa yh-
téensd noin 1500 asuntoa. i '

E rakernrus oy

Iso Roobertink. 4 i
00120 Helsinki 12
puhelin 80-13 022

Aurakatu 8
20100 Turku 10
puh. 921-330 311

Vihdinkatu 2
08100 Lohja
puh. 912-81 358
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minen tai niiden, vahvistetun yleiskaavan
tahi, jos tdrked yleinen etu vaatii, ranta-
kaavan muuttaminen on katsottava -tar-
peelliseksi, sisdasiainministerid voi asettaa
maadréajan, jonka kuluessa sitd koskeva
paédtés on tehtdvid ja, tonttijakoa lukuun
ottamatta, alistettava vahvistettavaksi. Jos
maaraysta ei noudateta, ministerié voi ryh-
tyd toimenpiteisiin kunnan velvoittamiseksi
siihen uhkasakolla. (19. 9. 1969/626)

Milloin kunta ei tayta sille 28 tai 119 §:ssa
sdddettyd velvollisuuttaan laatia ja hyvék-
sya yleiskaava, siséasiainministerid voi
asettaa méaaraajan, jonka kuluessa tatd
koskeva p#dtds on tehtavé. Jos méardysté
ei noudateta, sovelletaan, mitd 1 momen-
tissa on saadetty. (9. 8. 1968/493) _

Edella 1 momentissa saidetyssd jarjes-
tyksessd kunta voidaan myds velvoittaa
alistamaan vahvistettavaksi yleiskaava, mif-
loin yleiskaavan oikeusvaikutusten puuttu-
misen voidaan katsoa aiheuttavan huomat-
tavaa haittaa kaavoituksen toteuttamiselle
tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle
kunnassa, kuten alueiden varaamiselle asu-
mista, teollisuutta tai virkistystarkoituksia
varten taikka liitkenteen tai vesihuollon jar-
jestamiselle. (9. 8. 1968/493)

Jollei kunta 123 ¢ §:n.3 momentissa tar-

koitetussa tapaukseésa ole ottanut ranta-’

kaavan laatimista tai muuttamista tehté-
vikseen ja maanomistaja el tdmé&n vuoksi
voi kohtuullista hydtyd tuottavalla tavalla
kayttaa aluetta hyvédkseen, sisdasiainmi-
nisterion tulee 1 momentissa séiddetylléd
tavalla velvoittaa kunta ministerion aset-
tamassa, enintdan kahden vuoden pituises-
sa maardajassa, laatimaan tai muuttamaan
rantakaava edellyttden, etid esityksen teh-
nyt maanomistaja on suorittanut kunnalle
etukédteen laatimiskustannukset taikka aset-
tanut niista -riittdvan vakuuden. Ma&réajan
pitentdmisestd =on vastaavasti voimassa,
mitd 42 §:n 3 momentissa on rakennuskiel-
losta séidetty. Kustannusten lopullisesta
jaosta paatetddn kaavan vahvistamista kos-
kevassa paatdksessd 123 d §:n 3 momentis-
sa sdadettyjen perusteiden mukaan, ja voi
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kustannukset suorittanut maanomistaja té-
méan padtdksen nojalla perid muilta suori-
tusvelvollisilta heille sanotussa p&atdkses-
s& madaratyt osuudet. (19. 9. 1969/626)

Mitd 1 momentissa on séadetty, sovelle-
taan vastaavasti, milloin seutukaavaliitto ei
ryhdy toimenpiteisiin seutukaavan laatimi-
seksi tai tarpeellisten muutosten tekemi-
seksi siihen. (29. 4. 1966/250)

Jollei kaupunki asianmukaisesti tayta
kadun rakentamisvelvollisuuttaan tai luovu-
ta rakennettua katua yleiseen kayttdon, |44-
ninhallituksella on valta velvoittaa kaupunki
siihen uhkasakolia. Jos kaupunki 79 §:n
mukaah joutuu rakentamaan katuja niin
paljon, ettd siitd aiheutuu kaupungin ta-
loudelle kohtuutonta rasitusta, voi l&&nin-
hallitus antaa lykkéaystd niiden katujen ra-
kentamisessa, joiden rakentamisen siirty-
misestéd aiheutuu vahimmin haittaa.

Kun kysymys rakennuskaavan muutta-
misesta voidaan RakennusL 143 §:n no-
jalla saattaa sisdasiainministerion tutkit-
tavaksi, ei kunnanvaltuuston pé&atds, jolla
vaatimus rakennuskaavan muuttamisesta
oli hylatty, loukannut tontinomistajan yksi-
tyistd oikeutta. KHO 26. 8. 1969 taltio 4222
n:o 1889/30/69. Samoin asemakaavan
muuttamisen osalta: KHO 1966 II 14.

144 §.

Milloin joku rakentaa uudisrakennuksen
tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen vastoin
tdman lain sédanndksié tahi sen nojalia an-
nettuja kieltoja tai madrdyksid taikka muu-
toin niskoittelee niiden mukaisten velvolli-
suuksiensa. tayttdmisessd, on kaupungissa
maistraatin ja kauppalassa jéfrjestysoikeu-
den sekd maalaiskunnassa la&ninhallituk-
sen pakotettava'niskoittelija noudattamaan
méadrayksid, poistamaan tai muuttamaan
tehty tyd ja tayttdmaan velvollisuuiensa uh-
kasakolla tai silla uhalla, ettd tekemattd
jatetty suoritetaan laiminlydjén kustannuk-
sella (teettdmisuhka).  Erityisestd
syystd voidaan kuitenkin, milloin virhe on
vahadinen, olla ryhtymattd mainittuihin toi-
menpiteisiin.

Teettdmisuhalla suoritetun tydn kustan-

nukset ‘maksetaan etukdteen Kunnan va-
roista ja peritadan niskoittelevalta siina jar-
jestyksessd, kuin julkisten saatavain ulos-
otosta on sdadetty.

Kun tontinomistaja ei ollut antanut suos-
tumustaan voimajohtojen vetdmiseen ha-
nen tonttinsa kautta eika lupaa RakennusL
133 §:n nojalla annettu, velvoitettiin yhtio,
ottaen huomioon 144 §:n sddnndkset, pois-
tamaan luvafia vedetyt johdot tontilta, KHO
23. 1. 1968 taltio 402.

Kunta velvoitettiin RakennusL 144 §:n
nojalla saattamaan lilkennevéyla raken-
nuskaavan mukaiseen kuntoon. KHO 3. 5.
1968 taltio 2581.

Tilapdisen uudisrakennuksen rakennus-
lupaan ei voitu littad madrdysté, ettd ra-
kennus oli maaraajan paattymiseen men-
nessé sakon uhalla poistettava. KHO 1963
All 128. .

Rakenuksen kellarikerroksessa oli iiman
maistraatin lupaa vahvistettujen rakennus-
piirustusten vastaisesti sisustetiuja huone-
tiloja asuinhuoneiksi. Tamé tyd oli suori-
tettu huomattavan pitkéan aikaa sitten ja
huoneenvuokraviranomaiset olivat pitédneet
huonetiloja asuinhuoneistoina. Kun suori-
tettu tyd muutoinkin oli ollut viranomais-
ten tiedossa naiden ryhtyméatt aikaisemmin
asiassa toimenpiteisiin ja huonetilat tayt-
tivit paloturvallisuuden ja terveellisyyden
vaatimukset, talonomistajaa ei voitu kieltdd
kayttamasta huonetiloja asuinhuoneistoina.
KHO 1964 A 1 1.

Luvattoman rakennuksen polistamiseksi
el voitu samalla kertaa asettaa sekd uh-
kasakkoa ettd teettdmisuhkaa. KHO 3. 3.
1970 taltio 1089 n:o 396/40/70.

145 §.

Milloin rakennustydhon tai muuhun toi-
menpiteeseen ryhdytdan vastoin t&man lain
s8annoksid tai sen nojalla annettuja kiel-
toja tai madrdyksid, on maistraatilla, jar-
jestysoikeudella, rakennuslautakunnalia ja
niiden maaraamalia valvojalla sekd raken-
nustarkastajalla valta sulkemalia tai sine-
tdimalia tyopaikka, asettamalla esteitd, jar-
jestdmalia vahdinpito, katkaisemalla johdot
tai muulla sopivalla toimenpiteelld keskeyt-
ta4 tyd. Toimenpiteestd on rakennuslauta-
kunnan, fakennustarkastajan tai valvojan
maalaiskunnassa viivytyksettd ilmoitettava
laaninhallitukselle seka rakennustarkasta-

jan tai valvojan kaupungissa tai kauppa-
lassa maistraatille tai jarjestysoikeudeile.
Toimenpide on heti peruutettava, jos l&&-
ninhallitus, maistraatti tai jérjestysoikeus
niin madras, (9. 8. 1968/4983)

Poliisiviranomainen on velvollinen anta-
maan 1 momentissa mainituissa tapauksis-
sa virka-apua. N

146 §.

Sitd, joka rakentaa uudisrakennuksen tai
ryhtyy muuhun toimenpiteeseen vastoin t&-
man lain sd&nndksid tai sen nojalia annet-
tuja maardyksid, rangaistakoon sakolla tai
enintddn kuuden kuukauden vankeudella,

‘Jos toimenpiteestd aiheutuu vakavaa vaa-

raa toisen hengelle, terveydelle tai omai-
suudelle tahi jos asianhaarat muutoin ovat
erittdin raskauttavat, olkoon rangaistus va-
hintdan 50 paivésakkoa tai vankeutta enin-
téén yksi vuosi. )
Rangaistukseen tdmén pyké&lan nojalla
tuomitaan yleisessa tuomioistuimessa.
Maistraatin, jédrjestysoikeuden ja raken-
nuslautakunnan tulee 144 tai 145 §:ssé tar-
koitetun rikkomuksen. satiuessa ilmoittaa
asiasta syytteen nostamista varten syyttja-
viranomaiselle. Ilmoitus saadaan kuiténkin
jaitaa tekematta, milloin tekoa olosuhteet
huamioon ottaen on pidettdva vahéisend
eikd yleisen edun ole katsottava vaativan
syytteen nostamista. (9. 8. 1968/493)

18 luku.
Siirtymésaéannoksid.
147 §.
Téman lain sdannésten estdméttd raken-
nustyd saadaan suoriitaa ennen lain voi-
maantuloa annetun rakennusiuvan nojalla,

mikéli sitd el muutoksenhaun johdosta ku-

mota.
148 §.

Maahan, joka tdman lain tullessa voi-
maan on asemakaavan mukaan-katumaata
ja joka on tdméan lain mukaan katsottava
katualueeksi, on sovellettava tdmén lain
katualueen luovuttamista, [unastamista ja
korvausta koskevia saannoksid, mikali kau-
punki ei sitd omista tai sen lunastamista ei
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ole vield pantu vireille. Milloin tontinomis-
tajan ei ole kaisottava tdyttdneen asema-
kaavalaissa tarkoitettua katumaata koske-
vaa korvausvelvollisuutta, pidetddn taman
lain voimaan tullessa olevaa asemakaavaa
sellaisena, 'kuin-edelld 47 §:n 1 momentissa
s&ddetddn. Tontinomistajan velvollisuus
suorittaa korvausta katumaasta, joka on
joutunut tai joutuu kaupungille aikaisem-
man lain mukaan, on ratkaistava ennen
tata lakia voimassa olleiden sadnndsten
nojalla,

Tontinomistajan  velvollisuus  suorittaa
korvausta kadun taj viemérin rakentamis-
kustannuksista on ratkaistava aikaisempien
s@énnbsten mukaan, milloin sisaasiainmi-
nisterié on ennen té&man lain voimaantuloa
tekemdlldan péatdkselld, joka saa lainvoi-
man, vahvistanut tontinomistajan korvaus-
velvollisuutta koskevan péatéksen ja mi-
nisteridn p&atdksessé tarkoitetut kadut on
ennen tédmén lain voimaantuloa luovutettu
yleiseen kayitdén tai ministeridn péatdk-
sessé tarkoitetut viemarit rakennettu. Kor-
vauksesta on kuitenkin talléin voimassa té-
mén lain 80 §:n 1 ja 2 momentin, 91 §:n
1 ja 2 momentin sekd 92 §n.3 ja 4 mo-
mentin. sdanndkset.

Milloin katu, joka on ennen tdman lain
voimaantuloa luovutettu yleiseen kaytiéon,
on sorapdaéllysteinen ja se kesiopéaillyste-
tdén tai kenttakivilla paallystetty katu uu-
delleen paallystetddn ajanmukaisella kes-
topédllysteelld tahi’ kadun kestopé#illyste
muutoin siihen verrattavalla tavalla muute-
taan huomattavasti korkealuokkaisemmak-
si, tontinomistajan ja 94 §:n 1 momentissa
tarkoitetun alueen omistajan on suoritet-
tava korvausta kadun kestopdillystdmises-
t4 86 §:n 3 momentin ja muutoinkin taméan
lain mukaan. (15. 5. 1964/239)

Milloin korvausvelvollisuudesta on sovit-
tu ennen t&mén lain voimaantuloa, nouda-
tettakoon sopimusta.

Velvollisuutta sudriftaav korvausta kadun
tai viemérin rakentamisesta ei tontinomis-
tajalla ole, 3 momentissa. tarkoitettua kes-
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top&allystdmistd lukuun ottamatta, sellaisen
tontin osalta, jonka kaupunki on ennen t&-
mén lain voimaantuloa luovuttanut, eika
sellaisen tontin osalta, jonka kohdalla ole-
va katu on ennen 1 piivai tammikuuta 1932
saatettu paikkakunnan liikennetarvetta tyy-
dyttdvédn kuntoon, eikd mydskain sellai-
sen tontin osalta, johon néhden kaupungin
oikeus korvauksen saamiseen on asema-
kaavalain sdannésten mukaan rauennut.

Kun tontti oli lunastettu kaupungilta ti-
heissd asumusryhmissd olevien vuokra-
alueiden -lunastamisesta annetun lain no-
jalla, kaupungin ei voitu katsoa Juovutta-
neen tonttia silld tavoin kuin tarkoitettiin
RakennusL 148 § 5 mom:ssa, minkd vuoksi
tontinomistaja ei ollut sahotun lajnkohdan
nojalla vapaa suorittamasta korvausta vie-
mérin rakentamiskustannuksista. KHO 196

A ll 154, :
149 §.

Pakkolunastuksen toimeenpanossa tai
tontinosan funastamista tahi katumaan ar-
von korvaamista korkevassa oikeudenk&yn-
nissé, joka on vireilld tdmén lain tullessa
voimaan, on edelleen .sovellettava aikai-
semman lainsdada&nndén Kkorvausperusteita
ja menettelyd koskevia s&dnnéksia.

Jos asemakaavaa tai tonttijakoa koskeva
asia on siséasiainministeridssd vireilla, on
ministerién kussakin tapauksessa méarat-
tdvé, onko ja missé kohdin tatd lakia asian
késittelyssd noudatettava. Samoin on [4&-
ninhallituksen kussakin tapauksessa maa-
réttévé, onko ja missd kohdin tatad lakia
noudatettava vireilla olevan rakennussuun-
nitelman kasittelyssa.

Jos alue on rakennussidnnén (41/31)
mukaan julistettu vanhaksi kaupunginosak-
si, silhen on tdméan lainvoimaan tultua so-
vellettava 135 §:n s&anndksia.

150 §.

Tamén lain tultua veimaan rakennus-
suunnitelma on voimassa rakennuskaava-
na. Asemakaavan- ja rakennussuunnitel-
mantakaiset mé&ardykset ovat voimassa
enintédén viisi vuotta lain voimaantulosta.
Ennen lain voimaantuloa annettu raken-

Miten rahoitan
oman kodin ?

Siihen
ja moneen
muuhun kiperaan
kysymykseen saatte vas-
tauksen meiltd. ”Omakotira-
kentajan rakennustietoutta’-esite

kertoo tontin hankinnasta, rakennusoi-
keudesta, rakennusluvasta, valvonnas-
ta, rahoituksesta, velvoitteista ja
paljosta muusta. ”Omakotira-
kentajan kustannustarkkailu”
-esite tarjoaa jarjestelman,
joka tietokoneen avulla antaa
. Teille tarkan laskelman raken-
nuksenne menoista ja kustan-
nusarvion pitdvydestd, Tarvit-
sette molempia esitteitd aloit-
taessanne oman kodin raken-
tamisen. Saatte ne meilts.

ystavallisest
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nuskielto on edelleen noudatettavana péa-
toksessd méadratyn ajan.
1561 §.

Tarkemmat maardykset rakentamisesta,
rakennusluvasta ja luvasta muuhun raken-
tamistoimenpiteeseen seké rakennustoimen
valvonnasta samoin kuin muutoinkin ta-

mén lain tAytdntdonpanosta ja soveltami-

sesta annetaan asetuksella.

Asetuksella sdadetdan myds rakennusra-
sitteita koskevasta menettelystd seki ton-
tinomistajan velvollisuudesta uudisraken-
nusta rakennettaessa jérjestdd autojen sai-

lytys- tai pys&kdimispaikkoja tontin ja sille '

fulevien rakennusten kéyttétarkoitusta vas-
taava madra.

Loma-alueen osalta voidaan antaa erityi-
sid maaréyksid. Loma-alueella tarkoitetaan
seutukaavassa, yleiskaavassa, asemakaa-
vassa, rakennuskaavassa tai 13 §:ss@ tar-
koitetussa rakennusjarjestyksessd loma-
alueeksi méadrattyd aluetta.

152 §.

Tadma& laki tulee voimaan 1 péivdnd hei-
nékuuta 1959, ja silld kumotaan 24 péivéna
huhtikuuta 1931 annettu asemakaavalaki
(145/31) siihen mydhemmin tehtyine muu-
toksineen, lukuun ottamatta sen 45-55
§:44 ja 73 §:n 5, 6 ja 7 momenttia. seké ra-
kentamisesta maaseudulla 6 paivinid hei-
nakuuta 1945 annettu laki (683/45), lukuun

ottamatta sen 6 §:n 2 momenttia ja 15 §:n -

2 momenttia.

Kauppalaan, joka tdman lain tullessa voi-
maan kuuluu maalaiskuntaan, on sovellet-
tava, mitd maalaiskunnasta on saadetty,
kuitenkin siten, ettd rakennuslautakuntana
toimii jérjestysoikeus, ]

Lain 30, 12. 1960/536 loppusd&nnds kuu-
luu seuraavasti:

Téma laki tulee voimaan 1 paivéni tam-
mikuuta 1961. o )

Rakennustarkastaja on, jollei 10 §n 4
momentissa tarkoitettua vapautusta ole
mydnnetty, otettava vuoden 1962 loppuun
mennessa. Mitd rakennustarkastajalta vaa-
dittavasta kelpoisuudesta 10 §:n 5§ momen-
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tissa on sdidetty, ei koske lain voimaan
tullessa virassa olevaa rakennustarkastajaa.
Rakennuslautakunnan  puheenjohtajan,
jasenten ja varajadsenten kuluva toimikausi
paattyy vuoden 1960 lopussa. '
Lain 29. 4. 1966/250 loppus&éannds kuu-
luu seuraavasti: :
Témaé laki tulee voimaan 1 péivand tam-
mikuuta 1967. *
Témén lain voimaan tullessa vireilld ole-
va tonttijaon hyvaksymistd tai muuttamista
koskeva alistus raukeaa, ja kaupunginval-
tuuston tai -hallituksen p&adtds tonttijaon
hyvéksymisestd tai muuttamisesta katso-
taan tdmaéan lain 38 §:n 2 momentissa tar-
koitetuksi paatékseksi. Milloin pé&toksestd
on tehty valitus, k&sitelldén alistus ja vali-
tus kuitenkin aikaisempien s&&nndsten mu-
kaan.

Mazalaiskunnan rakennusjérjestykéen an-
tamista tai rakennuskaavan vahvistamista
taikka niiden muuttamista tai kumoamista
koskeva asia, joka tdman lain voimaan tul-
lessa on vireilld J4aninhallituksessa, siirre-
tdan kunnanvaltuuston kéasiteltdvéksi t&man
lain mukaan. Jos ehdotus kuitenkin.on pi-
detty s&adetyin tavoin nahtdvéna eika sii-
hen ole tarpeen tehda muutosta, jonka joh-

-dosta se olisi uudelleen pidettdvd néhta-

vand, asia késitellddn aikaisempien s&an-
ndsten mukaan.

"Maalaiskunnan on vuoden kuluessa t&-
mén lain voimaantulosta alistettava vahvis-
tettavaksi 11 §:ssd séadetty rakennusjér-
jestys, jollei koko kuntaa varten ole ennen
lain voimaantuloa vahvistettu rakennusjér-

" jestysta.

Alueella, jolle l8&ninhallitus ennen tdmén
lain voimaantuloa on paattényt laadittavak-
si rakennuskaavan tai jonka rakennuskaa-
vaa se on paattdnyt muuttaa, on voimassa
rakennuskielto kunnes kunnanvaltuusto on
tehnyt tdmén lain 100 §:n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitetun paattksen, enintdén
kuitenkin vuoden ajan tdmén lain voimaan-
tulosta lukien. Erityisestd syysta l&aninhal-
litus voi pidentadd kiellon voimassaoloaikaa.




'

Milloin 14&ninhallitus on paattiessidn ra-
kennuskaavan laatimisesta taj muuttami-
sesta madritellyt alueen vain likimasraises-
t, on sen viipyméttd madrattava alueen ra-
jat ja saatettava paatsksenss maanmittaus-
konttorin, kunnanhallituksen ja rakennus-
lautakunnan- tietoon. ‘

Hakemukset, jotka tarkoittavat poikkeuk-
sen saamista edellisessd kohdassa tarkoi-
tetusta rakennuskiellosta, kasitelldan ta-

mén lain 132 §:n 1 momentin mukaan, L&4-

ninhallituksessa vireilld olevat hakemukset,
Jotka koskevat poikkeuksen saamista ai-
kaijsemmassa 100 §:ss& sd&detfysta raken-
nuskiellosta, kasitelladn ajkaisempien s&an-
ndsten mukaan.

Rakennuskielto, jonka la&ninhallitus on
antanut aikaisemman 101 §:n 2 momentin
nojalla, on voimassa kolme vuotta taman
lain voimaantulosta.

Laéninhailituksen on kuuden kuukauden
kuluessa tédmén lain voimaantulosta aikai-
sempia s@8nndksid soveltaen paatettava
laadittavana olleen rakennuskaavan koh-
dalta rakennuskaava-alueen mittaamisesta
ja kartoittamisesta seka rakennuskaavan
laatimisesta ja maastoon merkitsemisests
ennen tamén lain voimaantuloa johtunei-
den kustannusten jakamisesta valtion, kun-
nan ja maanomistajan vastattaviksi.

Sen sijasta, mitd tdmén lain 143 §n 1
momentissa on sdadetty, sisdasiainministe-
rid voi 10 vuoden kuluessa t&man lain voi-
maantulosta méédrats, ettd rakennuskaava
laaditaan valtion toimesta kunnan kustan-
nuksella, kuitenkin niin, et4 milloin eri-
tyistd syyta on, osa kustannuksista voidaan
jattad valtion vastattaviksi. Sisdasiainminis-
terid voi tallsin antaa alueelle rakennus-
kiellon enintddn kahdeksi vuodeksi ja eri-
tyisestd syystd pidentdd sen voimassaoloa
enintdén kaksi vuotta kerrallaan. Hakemuk-
set, jotka tarkoittavat poikkeuksen’ myd&n-
tdmistd tastd rakennuskiellosta, kasitelldsn
132 §n 1 momentissa saddetyssa jérjes-
tyksessé.
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L&&ninhallituksen aikaisemman lain 100
§:ssé tarkoitetusta rakennuskiellosta myén-
témé& poikkeuslupa on, jollei paatoksessa
ole muuta mé&aratty, voimassa kaksij vuotta

tdémén lain voimaantulosta lukien. Poik- .

keuslupaa ‘vastaavaa rakennuslupaa on
haettava ennen sanotun médrdajan paat-
tymistd. (4. 11. 1966/542) #

Lain 21. 12, 1962/661 loppusaannés kuu-
luu seuraavasti:

Ennen vesilain voimaantuloa annetuissa
rakennusjérjestyksissé olevia rakennuskaa-
va-alueen viemérien rakentamista ia kun-
nossapitoa koskevia méiréyksia sovelle~
taan sen estdmattd, mita vesilaissa on séé-
detty.

Lain 9. 8. 1968/493 loppusaannss kuuluy
seuraavasti: '

'Tdmé laki tulee voimaan 1 péivana tam-
mikuuta 1969. '

Milloin seutukaavaliiton tehtavid hoitaa
rakennusasetuksen (266/59) 24 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetty yhdistys, on seutukaa-
va-alueen kuntien perustettava vuoden ku-
lugssa tdmén lain voimaantulosta seutu-
kaavaliitto.

Lé&nin seutukaavatoimikunta on asetet-
tava kuuden kuukauden kuluessa t&maén
tain voimaantulosta lukien edelld 20 §n 2
momentissa sdddetyn toimikauden 'jéljellé
olevaksi ajaksi. ) )

Sen estdmattd, mita 19 §:n 2 momentissa
on séidetty, saadaan mainitussa lainkch-
dassa tarkoitettu tehtava suorittaa. loppuun,
mikéli seutukaavaliitto on ottanut sen’suo-
rittaakseen ennen tdman lajn voimaantuloa.

Tamén lain 23 §n 2—4 momentin ja
24 §:n saddnnodksia sevelletaan ensimmai-
sen kerran seutukaavaliiton t'o,imintaohjel-
maan ja kustannusarvioon vuodeksi 1959
ja valtion osuuteen sanotun vuoden kus-
tannuksista.

Alueella, jolla on voimassa rakennuslain
muuttamisesta 29 péaivana huhtikuuta 1966
annetun lain (250/66) loppusdinndksen 5
momentissa tarkoitettu rakennuskielto taj
jolle siséasiainministeri® on antanut sain-
noksen viimeisessi momentissa tarkoitetun
rakennuskiellon, on voimassa 100 §:n 4
momentissa tarkoitettu kielto.

Tuomioistuimessa tai hallintoviranomai-
sessa vireilld olevassa asiassa, joka kos-
kee lunastamista tai korvauksen suoritta}—
mista tésséd laissa muutetuissa saanndksis-
s& mainituissa tapauksissa, noudatetaan ai-
kaisempia s&annéksia.

Lain 15. 5. 1964/239 loppusddnnéds kuu-
luu seuraavasti:

Milloin kaupunginhallitus on ennen ti-
man lain voimaantuloa rakennuslain 91 §:n
nojalla ma&rénnyt korvauksen, joka tontin-
omistajan on rakennuslain perusteella suo-
ritettava kadun tai viemarilaitoksen raken-
tamisesta, ja tdm#n lain mukainen korvaus
on pienempi kuin jo -ma&ritty Kkorvaus,
kaupunginhallituksen on méaarattava kor-
vaus uudestaan tdmédn lain s#dnndksia
soveltaen. Talldin on aikaisemmin maara-
tystd korvauksesta eradntymittid olevia
vuotuismaksuja alennettava niin, ettd kor-
vauksen koko madrad el ylitd timan lain
mukaisen korvauksen maara4. Jo liikaa pe-
ritty korvaus on suoritettava takaisin.

laan liséksi n, 300 asuntoa.

. rajoittuen eteléssad Joutjarveen.
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Rakennusasetus
oikeustapauksineen

Annettu Naantalissa 26. paivdna
kesdkuuta 1959. (266/1959)
oikeustapaukset tiivistettyn&
tekstina o :

I OSASTO.

Yhteiset sddnndkset.

1 luku,

Yleiset sddnndkset.

18
Rakentamisessa on noudatettava tdman
asetuksen s&annoksia. '

Sisdasiainministerién on annettava mas-

réyksia rakenteellisesta paloturvallisuudes-
ta, rakennuspiirustuksista ja kaavamerkin-
noista.

Johtaessaan seké valvoessaan rakennus-
tointa ja kaavoitusta sisdasiainministerid
voi antaa muitakin mééaréayksia ja ohjeita.

14 8§.

Kaavoitus- ja rakennustointa koskevissa
asioissa sisdasiainministerién apuna on
kaavoitus- ja rakennusasiain neuvottelu-
kunta, johon valtioneuvosto kutsuu kol-
meksi vuodeksi kerrallaan puheenjohtajan
ja varapuheenjohtajan sekd enintddn 20
muuta jdsentd ja yhtd monta varajésentd
henkildista, jotka edustavat viranomai§ia

ja yhteiséja sekd muutoin asiantuntemus-

ta kaavoitus -ja rakennustoimeen liittyvil-
14 aloilla. (26. 6. 1970/486)

1 a §. 2 momentti

Sisdasiainministerién apuna on teknil-
lisid maardyksid ja ohjeita rakentamisesta
koskevissa. asioissa rakennusnormitoimi-
kunta seka rakenteeilista paloturvallisuut-
ta koskevissa asioissa paloluokitustoimi-
kunta. Rakennusnormitoimikuntaan vaitio-
neuvosto kutsuu kolmeksi vuodeksi. Ker-
‘rallaan puheenjohtajan ja enintddn 12
muuta jésentd. joiden tulee edustaa toi-
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Y
mikunnan. toimialaan kuuluvia asioita ké&-
sittelevid viranomaijsia ja yhteisdja seka
asiantuntemusta alalla. Paloluokitustoimi-
kunnasta on erikseen maaratty., (9. 1.
1970/12)

2 8.

(16. 12. 1966/673) La&ninhallituksen tulee
hoitaessaan laanissda kaavoituksen ja ra-
kennustoimen hallintoa:

1) ryhtyd tarpeellisiin  toimenpiteisiin
kaavoituksen ja rakennustoiminnan “kehit-
tdmiseksi ja tehda tétd koskevia esityksid;

2) valvoa, ettd rakennuslakia,” tdtd ase-
tusta, valtioneuvoston ja ministerion paa-
toksid, kaavoja, rakennusjarjestyksia, tont-
tijakoja sekd muita kaavoitusta ja raken-
nustoimintaa koskevia maarayksiad nouda-
tetaan; seké

3) valvoa, ettd: kunnat sekd maistraatit,
jarjestysoikeudet, rakennuslautakunnat ja
muut paikalliset viranomaiset, joilla on teh-

tavida kaavoitus- ja rakennustoimen alalla,.

téyttévét‘tehtévénsé, sekd antaa niille neu-
voja ja ohjeita.

38

Mita tassd asetuksessa on saiddetty kau-
pungista, kaupunginvaltuustosta, kaupun-
ginhallituksesta ja maistraatista, on vastaa-
vasti voimassa kauppalasta, kauppalanval-
tuustosta, kauppalanhallituksesta ja jarjes-
tysoikeudesta.

Milloin kaupungissa on kaupungin jar-
jestysoikeudesta 29 péaivdnd tammikuuta
1959 annetun lain (21/59) 1 §:n nojalla jar-
jestysoikeus, on siitd vastaavasti voimassa,
mitd tissd asetuksessa on maistraatista
saadetty.

4 8.

(10.10. 1969/628) Rakennuslupaa ei saa
vastoin rakennuslain 5 §:n s&dnndsta antaa
uudisrakennuksen rakentamiseen, milloin
on kysymys taaja-asutuksesta alueella, jolla
ei ole voimassa asemakaavaa, rakennus-

kaavaa tai rantakaavaa, mikali sanotun py-

kélan 2 momentissa tarkoitettua poikkeusta
ei ole myonnetty.

5 §.

Sisaasiainministerién ja la&ninhallituksen
on asianomaisen kunnan liséksi kuultava,
mikali katsotaan tarpeeliiseksi, myds naa-
purikuntaa, ennen kuin rakennuslain & §:ssé
saadetty poikikeus maan kiyttdmisesta taa-
ja-asutukseen koskevasta kiellosta myén-
netédn. Milioin anomus on jatetty kunnal-
lishallitukselle, on sen toimitettava ano-
mus ja kunnan lausunto asianomaiseile
poikkeuksen mydntéavéile viranomaiselle.

Maistraatin on, ennen kuin se aniaa ra-
kennusluvan rakennuslain 42 §n 2 mo-
mentin 3 kohdassa tarkoitetulla alueella,
hankittava lausunto kaupunginhallitukselta
tai siltd kaupungin viranomaiselta, jolle
lausunnon antaminen on niissd asioissa
siirretty. (16..12. 1966/673)

Rakennuslautakunnan on, ennen kuin

rakennuslain 100 §:n 2 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetulla alueelia mydnnetaén ra-
kennuslupa, hankittava kunnanhallituksen
lausunto ja tarvittaessa myds kaavan laa-
tijan lausunto, jollei kunnanhallitus ole sitd
hankkinut. (16. 12. 1966/673)

Mita -edelld 2 ja 3 momentissa on s&a-
detty, on vastaavasti sovellettava, milloin
se on katsotiava tarpeelliseksi, kasiteltdes-
s& hakemusta rakennusiuvan saamisesta
uudisrakennuksen rakentamiseen meren
tai vesistdn rannalla olevalle alueelle, jolla
ei ole voimassa asemakaavaa, rakennus-
kaavaa tai rantakaavaa. (10. 10. 1969/628)

Maistraatin tai rakennuslautakunnan on
ennen rakennuslain 31 §:n 2 momentissa,
32 §:n 1 momentissa, 42 §:n 3 momentissa,

43 §&:n 2 momentissa, 100 §:n 4 momentis—'

sa, 101 §:n 2 momentissa tai 123e §n 2
momentissa tarkoitettua toimenpidettd kos-
kevan hakemuksen ratkaisemista hankitta-
va kunnallishallituksen lausunto. (10.10.
1969/628)

6 §.
Puolustusministeri® saa rakentaa ilman
rakennusviranomaisen lupaa linnakkeen ja
sotilaslentokentén alueella sekd harjoitus-
alueella.

7 8.

(16. 12. 1966/673) Kunnanhallituksen tu-_
lee johtaessaan kaavoituksen ja rakennus-
toiminnan yleistd suunnittelua kunnassa:

1) seurata rakennustoimintaa ja asunto-

~olojen kehittymista;

2) toimituttaa - selvityksia kaavoituksen
perusteista;

3) ryhtyd  tarvittaessa
yleiskaavan laatimiseksi;

4) huolehtia asemakaavan tal rakennus:
kaavan laatimisesta sellaista aluetta var-
ten, jolle se kunnan kehitys huomioon ot-
taen on laadiftava, sekd tonttijaon laati-
misesta;

5) ryhtyd toimenpiteisiin kaavan tai tont-
tijaon muuitamiseksi taikka kumoamiseksi,
milloin siihen on syytd; =

8) huolehtia rakennusjérjestyksen laati-
misesta ja tarpeellisten muutosten tekemi-
sestéd siihen; sek&

7) toimia muutoinkin kaavoituksen ja ra-
kennustoiminnan kehittdmiseksi.

‘toimenpiteisiin

8 §.
(Kumottu 16. 12, 1966/673),

. 98
Maistraatin tulee valvoa, etta rakennusla-
kia, t4t4 asetusta, kaupungin rakennusjér-
jestystd ja muita voimassa olevia raken-
nustoimintaa koskevia s&&nnodksid ja méa-
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rayksid noudatetaan, sekd toimittaa mais- Rakennuslautakunnan sédanndllisestd ko- | &
traatille niiden mukaan kuuluvat tehtdvit. kousajasta ja -paikasta on ilmoitettava niin
Maistraatin tulee myds: kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa jul-
1) antaa lausuntoja ja tehd# esityksid kalstaan. Samoin on ilmoitettava, mihin ra-

kaavoitusta ja rakennustoimintaa koskevis-  kennuslautakunnalle tarkoitetut hakemuk-
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sa asioissa l4ddninhallitukselle, kaupungin-
valtuustolfe ja kaupunginhallitukselle; ja
(16. 12. 1966/673)

2) ryhtyd toimenpiteisiin ~rikkomuksien
sattuessa syytteen nostamiseksi sek, mil-
loin olosuhteet vaativat, niskoittelevaan

nahden kéyttdd saddettyjd pakkokeinoja.

Tarpeen vaatiessa maistraatilla on oi-:

keus kuisua asiantuntijoita asian késitte-
lyssd avustamaan. Maistraatin kokoonpa-
nosta asemakaava- ja rakennusasioita k&-
siteltdesséd on saadetty erikseen. Maistraa-
tilla on oikeus antaa yhdelle tai useam-
malle -jasenistdén .toimeksi-hoitaa raken-
nusvalvontaa koskevia tehtévid Milloin kau-
pungissa on rakennustarkastaja, mé&dré-
tadn hanelle kuuluvasta rakennusvalvon-
nasta rakennusjérjestyksessa.

Kaupungin asemakaava-, rakennus-, mit-
taus-, palo- ja terveydenhoitoviranomaisten

edustajain tulee kutsusta saapua maistraa-
tin istuntoon asemakaava- tai rakennus- .

asiaa kisiteltdessd ja pyynnoéstd saada
mielipiteensé poytékirjaan merkityksi.

. 10 &.

Rakennuslautakunta on paatdsvaltainen,
kun saapuvilla on puheenjohtaja tai vara-
puheenjohtaja ja véhintdan kaksi muuta
jasenta,

Rakennuslautakunnan osasto on pé&tds-
valtainen, kun saapuvilla on kolme jasentd,
joista yksi on osaston puheenjohtaja tai
varapuheenjohtaja. )

Rakennuslautakunnalla . on oleva johto-
sdantd, jonka kunnanvaltuusto hyvdksyy.

11 8.
Rakennuslautakunnan ja sen osaston ko-
koontumisesta maadratdadn johtosd&nndssa.
Rakennuslautakunnan ja osaston on myds
kokoonnuttava, milloin 1&&ninhallitus niin
maaraa. :
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set on toimitettava.

12'8. .
Rakennuslautakunnan tulee seurata ra-

kennustoimintaa ja valvoa, ettd rakennusla-

kia, t&td asetusta, rakennusjérjestystd ja
muita voimassa olevia rakennustoimintaa
koskevia sdanndksid ja madrdyksid nouda-

- tetaan, sekd toimittaa rakennuslautakun-’

nalle niiden mukaan kuuluvat tehtavét.

" Rakennusiautakunnan tehtéviin kuuluu:

1) késitelld ja ratkaista rakennuslupaha-
kemukset, tarkastaa rakennusyritysta ‘kos-
kevat piirustukset ja asiakirjat sek& toimit-
taa tarpeelliset katselmukset;

2) antaa tarvittaessa yhdelle tai useam-
malle jdsenistddn toimeksi suorittaa ra-
kennusvalvontaa koskevia tehtévid; milloin
kunnassa on rakennustarkastaja, madré-
t48n hanelle kuuluvasta rakennusvalvon-
nasta rakennusjarjestyksessa; i

3) ryhtyad toimenpiteisiin rikkomuksien
sattuessa syytteen nostamiseksi sekd, mil-
loin olosuhteet vaativat, kayttéa saddettyja

‘pakkokeinoja niskoittelevaan n&hden tai

esittdd ladninhallitukselle niiden kéytté-
misté;

4) tehdd laaninhallitukselle ja kunnan
viranomaiselle esityksid, joihin rakennus-
toiminta antaa aihetta; seké "

5) pitd4 luetteloa rakennuslain 123 §:ssé
tarkoitetuista rakennuspalstojen myynneis-
ta; - ’

6) huolehtia maank&ytté- ja muun ‘asu-
tuslainsaddannén nojalla tuetun rakenta-

misen valvonnasta niin kuin’ siitd on s&é&-

detty. (20. 1. 1961/23)

13 §.
L&a&ninhallituksen on maérattyddn raken-
nuslain 61 §:ssd tarkoitetun lunastustoimi-
kunnan puheenjohtajan, muut jésenet ja

- -tehokast
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varamiehet ilmoitettava lunastustoimikun-
nan kokoonpano asianomaiselle kunnallis-
hallitukselle.

2 luku.

Rakennusjarjestys.

14 &. . )

(16. 12. 1966/673) Ehdotus rakennusjérjes-
tykseksi on, ennen kuin se esitetddn kun-
nallisvaltuuston hyvéksyttavaksi, pidettiva
juikisesti ndhtdvana 30 paivan ajan. Ehdo-
tuksen ‘néhtéville asettamisesta on ilmoitet-
tava niin kuin kunnalliset ilmoitukset kun-
nassa julkaistaan. Muistutukset ehdotusta
vastaan on tehtévéa kirjallisesti kunnallishal-
litukselle ennen nahtavédnioloajan paatty-
mistd. Ehdotuksesta on hankittava tervey-
denhoito- ja palolautakuntien sekd kau-
pungissa maistraatin ja maalaiskunnassa
rakennuslautakunnan lausunnot. .

Kun rakennusjérjestysehdotus ldhetetdan
vahvistettavaksi, on asiakirjoihin liitettava
tehdyt muistutukset, mikali niitd ei ole
otettu poytékirjaan tai siiné rut’cavasn se-
lostettu.

(16.12.1966/673) Rakennusjarjestyksen
vahvistaminen on kunnallishallituksen toi-
mesta saatettava yleisesti tiedoksi niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkais-
taan. Tiedoksiannossa on myés. mainittava,
missé rakennusjérjestys on julkisesti néh-
tdvénd ja kohtuullisesta hinnasta saatava-
na. Vahvistettu rakennusjérjestys on tamén-

== jélkeen viipyméttd lahetettdvd kunnallishal-

lituksen toimesta maanmittayskonttorille,
maistraatille ja rakennuslautakunnalle. Ra-
kennusjarjestys on maalaiskunnan osalta
lahetettdva lisadksi sisdasiainministeridlle ja
kaupungin osaltalaéninhallitukselle.

Mitd edelld on s&adetty, on sovellettava
myds rakennusjérjestystd muutettaessa.

15 §.
(Kumottu 16. 12. 1966/673)
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16 §.
Rakennusjarjestykseen on otettava maa-
riykset rakennusoikeudesta, rakennusten
etdisyydestd toisistaan sekd tontin ja ra-

" kennuspaikan rajoista.

17 §
(10 10. 1969/628) Rakennuslarjestyksessa
olevia madrdyksid on noudatettava, jollei
asemakaavassa, rakennuskaavassa, ranta-
kaavassa tai yleiskaavassa ole toisin maé-
réatty. -

3 luku.
Seutukaava.

. 188

(20. 12. 1968/686) Seutukaava on esitettd-
va kartalla tai kartoilla, jotka on laadittu
sellaiseen mittakaavaan, ettd niistd tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla” ilmenevét eri tar-
koituksiin osoitetut alueet. Seutukaavamas-
rédykset on otettava seutukaavakarttaan tai
sen liitteeksi. )

Seutukaavaan kuuluu myds selostus. Sii-
néd on esitettdva suunnittélussa noudatetut
periaatteet seka yhdisteima suoritetuista
tutkimuksista ja selvityksistd. Siihen tulee
myds siséltyd selvitys seudun kehityksesta
ja eri- tarkoituksiin tarvittavien alueiden
méiréstd sekd tarpeen mukaan vesihuol-
lon jarjestdmismahdollisuuksista, vesien-
suojelusta, Iuonnonsuojelusta, liikenteen
jarjestdmisestd ja muista seikoista, jotka
kaavan arvostelemiseksi voidaan katsoa
tarpeellisiksi. Selotuksessa on niin "iké&&n
esitettdva arviointi seutukaavan teteuttami-
sesta aiheutuvista taloudellisista seuraa-
muksista ja selvitys kaavan niveltymisesta
alueeseen kohdistuvaan toiminnalliseen
suunnitteluun. )

Selostukseen on tarpsen mukaan liitet-
tdvd suunnitelma kaavan toteuttamisen
ajoittamisesta.

Milloin seutukaava, sen mukaan kuin
rakennuslain 25 §:n 1 momentissa on saéa-
detty, hyvéksytddn vaiheittain joko seutu-
kaava-alueen osaa varten tai siten, ettd se
koskee maankdytdn jarjestdmistd ainoas-
taan jonkin tai joidenkin maankayttétarkoi-
tusten kohdalta, on selostuksessa esitetté-
va seikat, joiden nojalla voidaan arvostella

" téllaisen osasuunnitelman sopeutuminen

koko seutukaavaan.

19 8. )
(20.12.1968/686) Seutukaavaliiton on

tehtdvédnsd suorittaessaan tarpeen mu-
kaan oltava yhteydessd asianomaisiin val- .

tion ja kunnallisiin viranomaisiin seka seu-
dun elinkeinotoimintaa ja muita -seutukaa-

. voitukseen liittyvia aloja edustaviin yhtei-

sbihin sekd tarvittaessa varattava niille ti-
laisuus fausuntojen antamiseen.

Seutukaavaliitto antaa tarvittaessa 1 mo-
mentissa tarkoitetuille viranomaisille  ja
yhteisdille seutukaavoitusta koskevia lau-
suntoja. :

20 §.

'(20.12. 1968/686) Kasiteltaessa seutukaa-
van laatimista koskevia asioita seutukaava-
liiton liittohallituksessa on l&ddninhallituksen
edustajalle ja niille valtion piirihallintoviran-
omaisille; joiden toimialaan kokouksessa
kasiteltdvat -asia -llittyvat, tarpeen mukaan
varattava tilaisuus saapua kokoukseen ja
esittdd siind kasityksensi.

21 §.

(20. 12.1968/686). Seutukaavaliiton liitto-
hallituksen on hankittava seutukaavaehdo-
tuksesta lausunto niiltd piirihallintoviran-
omaisilta ja tarvittaessa muiltakin viran-
omaisilta ja yhtejséilts, joiden toimialaa
seutukaavoitus koskee, sekd seutukaava-
alueeseen rajoittuvien alueiden seutukaava-
liitoilta.

Ehdotuksesta on hankittava lausunto
my6s seutukaava-alueen kunnilta. Ehdotus
on pidettédvad lisksi kunnissa julkisesti
néhtdvana vahintdan 30 péivan ajan, sen
jalkeen kun nahtéville asettamisesta on il-
moitettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset
asianomaisissa kunnissa julkaistaan. Muis-
tutukset ehdotusta vastaan on toimitettava
liittohallitukselle ennen nahtavanaoloajan
paattymisté. .

Kun liittovaltuuston p#&atdés seutukaavan
hyviksymisestéd alistetaan vahvistettavaksi,
on seutukaava liitetfdvi oheen niin- mo-
nena kappaleena, kuin sisdasiainministerié
‘madréd. Asiakirjoihin on liitettdvd myds
tehdyt muistutukset ja hankitut lausunnot,
jollei niitd ole otettu pdytékirjaan tai siind

riittdvasti selostettu.

22 §.

(20. 12. 1968/686) Seutukaavan vahvista-
misesta on liittohallituksen toimesta viipy-
mattd kuulutettava seutukaava-alueen kun-
nissa niin kuin kunnalliset ilmoitukset nus—
s& julkaistaan. : :

Vahvistettu seutukaava. on liittohallituk-
sen toimesta léhetettdva [Adninhallitukselle,
maanmittauskonttorille, seutukaava-aluee-
seen rajoittuvien alueiden seutukaavaliitoil-
le, seutukaava-alueen kunnallishallituksille,
maistraateille, jarjestysoikeuksille ja ra-
kennuslautakunnille, asianomaisille keskus-
virastoille, vaitakunnansuunnittelutoimistol-
le sekd tarpeen mukaan muillekin ‘viran-
omaisille. Seutukaava tai.siitd laadittu ly-
hennelm4 on oltava kohtuullisesta hinnasta
yleis6én saatavana,

23 §.

(20 12. 1968/686) Mita edelld tdssé luvus-
sa on sdédetty seutukaavan laatimisesta,
on soveltuvin kohdin noudatettava myés
seutukaavaa muutettaessa.
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24 §.

(20. 12. 1968/686) Asiassa, joka koskee
madrayksen antamista seutukaavan laati-
misesta, madrdyksen muuttamista, seutu-
kaavaliiton kustannusarvion hyvaksymisti
tai seutukaavan vahvistamista, samoin kuin
tarpeen mukaan muissakin tdssd luvussa
tarkoitetuista sisdasiainministerion késitel-
tévissa asioissa, ministeridn tulee pyytaa
lausunto valtakunnansuunnittelutoimistolta.

25 §.

(20.12. 1968/686) Kun Sisaasiainministe-
rié on antanut rakennustain 18 §:n 4 mo-
mentissa tarkoitetun paatdksen, on l&4nin-
hallituksen huolehdittava siita,  ettd seutu-
kaavaliitto perustetaan, sekd valvottava,
ettd seutukaava viivytyksettd laaditaan |a
sitd tarpeen mukaan kehitetdén.

26 §. ]
(20. 12. 1968/686) Ennen kuin l&&ninhal-
litus maaraa rakennuslain 20 §:ssa tarkoi-
tetun seutukaavatoimikunnan puheenjohta-
jan ja varapuheenjohtajan, on seutukaava-
liitolle varattava tilaisuus ehdotuksen teke-
miseen. '

Il OSASTO

Kaupunkia
koskevat sddnndkset.

4 Juku.
Yleiskaava.

27 §.

(20. 12. 1968/686) Mitd seutukaavan esit-
tdmisesta ja seutukaavan selostuksesta on
18 §:ss& sdadetty, on soveltuvin osin -voi-
massa myds yleiskaavan osalta huomioon
ottaen, ettd yleiskaava kasiitdd seutukaa-
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vaa yksityiskohtaisemman suunnitelman
alueiden kayttadmisesta.

28 §.

(20. 12. 1968/686) Laadittaessa ehdotusta
yleiskaavaksi tulee kaupungin viranomais-
ten neuvotella seutukaavaliiton ja tarpeen
mukaan naapurikuntien kanssa. Niin ikaén
on vastaavasti sovellettava, mitd seutukaa-
vaehdotuksen laatimisesta on 19 §:ssa saa-
detty. :

29 §.

(20.12. 1968/686) Ehdotus yleiskaavaksl
on pidettdvé julkisesti ndhtévana véhintaan
30 péaivén ajan, sen jalkeen kun nahtaville
asettamisesta on ilmoitettu niin kuin kun-
nalliset ilmoitukset kaupungissa julkais-
taan. Muistutukset ehdotusta vastaan on
tehtdva Kkirjallisesti kaupunginhallitukselle
ennen nahtavéndoloajan paattymistd. Endo-
tuksesta on hankittava seutukaavaliiton,
naapurikuntien ja maistraatin seké tarpeen
mukaan niiden muiden viranomaisten ja yh-

teisdjen lausunnot joiden toimialaa ehdotus.

koskee.

Edella 1 momentissa tarkoitetussa ilmoi-
tuksessa on erikseen mainittava, onko ja
milta -osin yleiskaavan hyvaksymistd kos-
keva valtuuston pa# 6s tarkoitus alistaa si-
sdasiainministerion -ahvistettavaksi.

30 §.

(20. 12. 1968/686) Yleiskaavan hyvaksy-
mistd koskevan kaupunginvaltuuston p&é-
téksen vahvistettavaksi alistamisessa on

“vastaavasti noudatettava, mitd 21 §:n 3 mo-

mentissa on seutukaavasta séddetty.
Yleiskaavan vahvistamisesta on kaupun-
ginhallituksen toimesta kuulutettava silla
tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset kau-
pungissa julkaistaan. Yleiskaavan tai siitd
laaditun lyhennelmén on oltava kohtuulli-
sesta hinnasta yleison saatavana.
Vahvistettu yleiskaava on kaupunginhal-
lituksen toimesta léhetettdva l&&ninhalli-

; ;1
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tukselle, maanmittauskonttorille, seutukaa-
valittolle, naapurikunnille ja maistraatiile
sekd tarpeen mukaan muillekin viranomai-
sille.

Milloin yleiskaavaa ei alisteta sisdasiain-
ministerién vahvistettavaksi, valtuuston hy-
vaksymaén yleiskaavaan sovelletaan, mité
3 momentissa on saadetty. Tallainen yleis-
kaava on lahetettavd myos sisdasiainminis-
teridlle tiedoksi. )

31 §.

(20. 12. 1968/686) Mitd tassa luvussa on
saadetty yleiskaavasta, on soveltuvin koh-
din noudatettava my&s yleiskaavaa muu-
tettaessa. >

5 luku.
Asemakaava.
32 8§

Asemakaava on laadittava siten, etta se
tyydyttaa kaupungin tulevan kehityksen ja
etta eri tarkoituksiin varataan riittavasti
alueita. (20. 12. 1968/680)

Asemakaavaa laadittaessa on erityisesti
kiinnitettdvd huomiota seuraaviin seikkoi-
hin: N

1) kaupungin eri osat on mahdollisuuk—
sien mukaan kaytettava sellaisiin tarkoi-
tuksiin, joihin ne sijaintinsa, maasionsa,
maaperanséd ja muitten olosuhteittensa
puolesia parhaiten soveltuvat;

2) voimassa olevat kiinteistorajat ja ra-
sitteet seka tiet ja asemakaavan toteutta-
mista helpottavat muut olosuhteet on mi-
kali mahdollista otettava huomioon;

3) maaston korkeussuhteet ja maaperan
laatu samoin Kuin vedensaanti- ja viemé&-
rdimismahdollisuudet on otettava huo-
mioon; i

4) jatteiden ja jatevesien
jarjestettéva; ]

5) asuntoalueet on sopivasti sijoitettava
seka riitiavasti eristettéva teollisuus- ja va-
rastoalueista puistoilla, suodja-alueilia tai
muulla sopivaksi katsotulla tavalla;

6) vaestonsuojeiua koskevat nakékohdat
on otettava huomioon;

késittely .on

7) palon levidmismahdollisuudet on py-
rittava tehokkaasti estaméadn;

8) asemakaava-alueen eri osiin on jar-
jestettava tarpeellisessa mAadrassa toreja,
puisttja, leikki-, urheilu- ja uimapaikkoja
sekd muita viihtyisyyttd lisaévia alueita;

9) rakennuskorttelit on tehtdva siten, ettd
ne hyvin soveltuvat rakentamiseen ja tont- M
tijakoon; : :

10) rakennusten sijoittamisessa on kiin-
nitettévé erityista huomiota - hyviin valais-

tussuhteisiin;

11) asemakaavassa on varattu Hittavasti
alueita yleisia rakennuksia varten;

12) tarkoitustaan vastaavien liikennevay-
lien tulee yhdistdd kaupungin eri osat toi-
siinsa ja kaupungin naapurikuntiin; kauko-
likenteen tarpeet on myds otettava huo-
mioon: - -

- 13) tavaré- ja matkustajalilkenteen vaa-
timukset on tarpeen mukaan otettava huo-
mioon; :

14) kadut ja tiet on tehtéva liikenteen
tarpeita vastaaviksi ja liikenneturvallisuutta
edistaviksi; katu on yhdistettdva muuhun
liilkennevaylaan lifkenteen kannalta tarkoi-
tuksenmukaisesti; liilkennevaylien suunnit-
telussa on otettava huomioon myds liiken-
teen kehitys;

15) rakennukset on sijoitettava siten,

. etteivat ne vaaranna liilkenneturvallisuutta;

16) katualueen vastakkaisilla puolilla ole-
vien rakennusten valimatka el saa ylgen-

" ¢4 olla 14 metrid eikd katualueen leveys

8 metrid pienempi;

17) yleisia pysiksimispaikkoja tulee ol-
la riittavasti; samoin on tarpeellisessa
madrassd jarjestettiva yksityisia autojen
sdilytys--ja pysékéimispaikkoja;

18) historiallisesti, kulttuuri_historiallises—
ti tal rakennustaiteellisesti arvokkaita "ra-
kennuksia ja kaupunkikuvaa seka sellaisia
paikkoja, Jotka nékoalansa, sijaintinsa,
kasvullisuutensa tai erikoisten luonrionsuh-
teidensa vuoksi ovat arvokkaita, on mikali
mahdollista suojeltava ja sailytettava eika
ilman pakottavaa syytd havitettdva; seké

e

'19) kaavoitetun alueen tarkoituksenmu-
kaista ja soveliasta kdyttdéd on yleensdkin
edistettdva.

Laadittaessa ehdotusta asemakaavaksi

tulee kaupungin viranomaisten tarpeen mu-
kaan neuvotella niiden viranomaisten kans-
sa, joiden hallintoalaa asemakaava koskee.
Milloin asialla on olennaista merkitystd
seutukaavoituksen kannalia, seutukaavalii-
tolle on riittédvan varhaisessa vaiheessa an-
nettava tilaisuus lausunnon antamiseen.
(16. 12. 1966/673) - . A

33 §.

Asemakaavaméaréyksiin voidaan ottaa
tarpeelliset maaraykset rakennuskorttelei-

den rakentamisesta ja kdyttdmisesté; ku-
ten:

1) rakennuskorttelin kaytéstd asumista
teollisuutta, liike-elaman tarpeita tai muuta,
maarattyd tarkoitusta varten; .

2) rakennusrajoista, tontin rakennusalas-
ta ja rakennusten asemasta;

3) rakentamistiheydesta seka tontille ra-
kepnettavien rakennusten ja huoneistojén
enimméaismaarésta;

4) kerrosten lukumaarastd ja rakennus- .

ten korkeudesta;

'5) rakennusaineista, rakennusten julki-
sivuista ja katoista;

§) pihamaasta ja yhteisten pihamaiden
jarjestdmisests;

7) velvollisuudesta pitdd istutuksia tont-
timaalla; .

' 8) rakentamisesta rakentamattoman tont-
timaan alapuolella; ’

9) tunnelin ja muitten tilojen varaami- -
sesta tontin alle;

10) kiuellosta jérjestdd ulospéédsytie ka-
tualueelle;

11} lapikulkuaukon jérjestdmisestd ra-
kenrzukseen ja alueen varaamisesta liiken-
nettd varten toiselle tontille tai yleistd lii-

kennetta varten;

. 12) ikkunain sijoittamisesta naapurin ton-
tin rajalla olevan rakennuksen seindin;

13) johtojen vetdmisestd tontin kautta;

14) aidasta tai aidan rakentamiskiellos-
ta; seka

?5) autojen sailytys- ja pysé@koimispaik-
kojen sekd kuormauspaikkojen jarjestdmi-
sestd tontille.
~ Jos asemakaavamadréykset koskevat ra-
kénnettua kaupunginosaa, on tarpeellista
huomiota kiinnitettdvd olemassa oleviin ra-
kennuksiin.

34 §.

Muidenkin alueiden kuin rakennuskortte-
lie"n kéytdstd voidaan antaa asemakaava-
méaadrayksig, kuten:

1) alueen alla ja sen ylépuolella olevan
tilan kayttdmisestd rakentamiseen;

. 2) eri tasoissa olevien katujen risteyksis-
tAd tai yleisen liikenteen jarjestdmisestd
liikenne- tai vaara-aiueen kautta;

3) tunnelin ja sillan rakentamisesta;
.4) vesialueen sailyttdmisestd tai jarjes-
Famisesté ja yleisen vedenottopaikan suo-
jaamisesta; sek& ’

5) virkistys-, lilkenne-, vaara- tai erityis-
a!'L:leen jérjestdmisestd ja rakentamisesta
niille.

35 §.

Virkistys-, Iiikenne-; vaara- ja erityis-
a!ue_ille el saa rakentaa rakennusta, joka
el sovellu alueen tarkoitukseen.

. Virkistys- ja erityisalueilla rakennuksen
sijoitusta qsoit’tava asemakaavaan merkitty
rakennusala mééarédd rakennuksen paikan
likimaaraisesti. '

. Asemakaavan vahvistus ei koske vir- -
k.isTys-,» liikenne-, vaara- ja erityisalueen
sisdistd jérjestelyd, jollei siitd ole asema-
kaavamaaraysta.

36 §.

Asemakaava -kdsittdd myds kaupungin-
c?snen -nimet tai numerot, rakennuskortte-
l|en numerct ja katujen nimet seka, mikali
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pidetdén tarpeellisena, puistojen ja torien
ynna muiden alueiden nimet.

a7 s.

Asemakaava on pétevan henkilén val-
mistettava. Asemakaava on laadittava poh-
jakartalle mittakaavaan 1:2000 tai erityi-
sessé tapauksessa sitd suuremmaksi.

Mikéli asemakaavan arvostelemiseksi
on tarpeellista, on katujen, torien ja mui-
den yleisten alueiden sek& korttelin tai
sen osan korkeussuhteet asemakaavan
yhteydessé selvitettava.

Asemakaavamaardykset on merkittdva
asemakaavakarttaan.

38 §.

Asemakaavaan kuuluu selostus, joka si-
siltdd ehdotuksen perustelut ja selvityk-
sen vedensaanti- ja viemardimismahdolli-
suuksista sekd tarpeellisen selvityksen
maaperén laadusta.

Viemdriselvityksestd tulee ilmetd suunni-
teltu viemé&rdimisjérjestelméd, vieméreiden
sijainti ja niiden purkautumispaikat sekéd
viemériveden haitattomaksi tekeminen.

39'§.

Asemakaavaehdotus on kaupunginhaili-
tuksen toimesta pidettéava julkisesti n&hts-
vénj vahintddn 14 paivén ajan, sen jélkeen
kun nahtéville asettamisesta on ilmoitettu
niin kuin kunnalliset ilmoitukset kaupungis-
sa julkaistaan. Muistutukset ehdotusta vas-
taan on toimitettava kaupunginhallitukselle
ennen néhtdvandoloajan paattymista.

Asemakaavaehdotuksen n#htiville aset-
tamisesta on kaupunginhallituksen toimes-
ta erikseen annettava todisteellinen tieto
kunnalle, joka rajoittuu asemakaava-aluee-
seen, samoin kuin sellaiselle asemakaa-
voitettavaan alueeseen kuuluvan maan
omistajalle ja haltijalle, jonka kotipaikka
on toisella, henkikirjassa mainitulla tai
muulla tunnetulla paikkakunnalla maassa,
el kuitenkaan milloin asianomainen on hy-
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viksynyt asemakaavaehdotuksen. [imoi-
tuksen on katsottava tulleen asianomaisen
tietoon, jos se on vahintdan viikkoa ennen
néhtéville asettamista annettu Kkirjattuna
postissa kuljetettavaksi.

Ehdotuksesta on hankittava maistraatin,
terveydenhoito- ja palolautakuntien seké
naapurikunnan lausunnot, milloin ne on
katsottava tarpeellisiksi. Myés seutukaava-
liitolta on hankittava lausunto, mikali sita
32 §:n 3 momentin sadnndkset. huomioon
ottaen on vield pidettdva tarpeellisena.

* Naapurikunnan ja seutukaavaliiton on an-

nettava lausuntonsa kahden kuukauden ku-
luessa. (16. 12. 1966/673)

_Jos ehdotusta ei ole muistutuksen joh-
dosta olennaisesti muutettu sen jélkeen

- kun se on asetettu néhtaville, ei sitd ole

tarpeen asettaa uudestaan nahtavaksi.

Tédmén pykaldn 2 -momentin sd&nndksia
ei sovelleta, milloin asemakaava Kkoskee

‘ainoastaan 36 §:ssd mainittuja nimid ja

numeroita. N

Kun ehdotus asemakaavaksi oli saadetyssa
jarjestyksessa ollut "nahtdvana ja siihen

.oli muistutusten johdosta tehty ep#olselli-

sia muutoksia, ei sitd tarvinnut asettaa
uudelleen né&htavaksi. Koska - asemakaa-
vaan siséltyvat jarjestelyt eivat rasittaneet
maanomistajia kohtuuttomiksi' katsottavilla

. rajoituksilla eivatkd muussakaan suhteessa

olleet ristiriidassa niiden s&&nnosten kans-
sa, joita asemakaavaa vahvistettaessa oli
noudatettava, SisM:n péAatds asemakaavan
vahvistamisesta ei loukannut valittajien oi-
keutta. KHO 1951 1 18 ja 1954 Il 472.

|40 6.

(16. 12. 1966/673) Kun hyvéksyttv asema-
kaava alistetaan vahvistettavaksi, on ase-
makaavakartta ja selostus liitettdvd oheen
neljand tai, jos kysymys on muusta kuin
tontti- tai yleisten alueiden rekisteriin mer-
kittdvastd alueesta, viitend kappaleena.
Kartassa on oltava todistus siita, ettd kartta
on valtuuston paatdksen mukainen. Asiakir-
joihin on liitettdva tehdyt muistutukset ja
hankitut lausunnot, mikali niitd ei ole otettu

uima-allastilat
kuiviksi
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poytékirjaan tai siind riittavasti selostettu.

Kun asemakaava on -vahvistettu, sisa-
asiainministerién on lahetettava jéljennés
vahvistamista koskevasta patitsksests seka
asemakaavakartta ja selostus [44ninhalli-
tukselle ja, jos kysymys on maarekisteriin

merkitystd alueesta, myds maanmittaus- -

konttorille. Kaupunginhallituksen toimesta
on kuulutettava vahvistamisesta nijin kuin
kunnalliset ilmoitukset kaupungissa julkais-
taan ja .ldhetettdvd jaljennds vahvistus-
merkinnélld varustetusta asemakaavakar-
tasta ja selostuksesta majstraatille. sekd
asian laadun mukaan seutukaavaliitolle
ja muille asianomaisille viranomaisille.

41 §.

Mitd edelld téssd luvussa on sééadetty,
noudatettakoon soveltuvin osin’ my&skin
asemakaavaa muutettaessa.

42 §.
(Kumottu 20.12. 1968/686)

- 43 §.

{10.10. 1969/628) Kaupungin on pidettva
karttaa taj karttayhdistelmas, josta iimenee
- kaupungin koko asemakaava sellaisena
kuin se on'voimassa.

6 luku.
Tonttijako.

44 §.

Korttelia rakennustontteihin
on noudatettava:

jaettaessa

1) jokaisen tontin tulee rajoittua katu-

alueeseen, toriin, katuaukioon tai erityises- -
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sé tapauksessa puistoon, minkd kautta
tontille on ajokelpoinen yhteys;

2) tontit on tehtdvad sen muotoisiksi ja
suuruisiksi kuin rakentamisen ja tontin
kéytdn kannaita on tarkoituksenmukaista;

3) tonttien valirajat on yleensid muodos-
tettava suoriksi; seka »

4) mikali tenttijaon tarkoituksenmukai-
suus sallii, on otettava huomioon vallitse-
vat maanomistusolot,

. 45 §.

Tonttijakoehdotukseen on sovellettava
vastaavasti, mit4 39 §:n 1 ja 2 momentissa
on sdiddetty, .ei kuitenkaan 2 momentin
s8dnndsté tiedottamisesta toiselle kunnalle.
(16. 12. 1966/673) h

Ehdotuksesta on, milloin se katsotaan
tarpeelliseksi, hankittava maistraatin, ter-

veydenhoito- ja palolautakuntien lausunnot,

46 §.

(16.12. 1966/673) Tonttijako on kiinteists-
insinddrin laadittava kartalle (tonttija-
kokartta) mittakaavaan 1:500 tai erityi-
sessé tapauksessa pienempain mittakaa-
vaan. Kartan tulee osoittaa tonttien nume-
rot, .pinta-alat, sivujen pituudet ja alueella
olevat rakennukset sekd jokaisen tontin
osalta ne kiinteistst ja muut alueet, joista
tontti muodostuu, seka naiden kiinteistéjen
ja alueiden tonttiin kuuluvien osien pinta-
alat.

47 §.

. (1 mom. kumottu 16. 12, 1966/673)
(16.12. 1966/673) Tonttijaon hyviksymi-
sestd on kuulutettava silla tavoin kuin kun-
nalliset ilmoitukset kaupungissa julkais-
taan. Kaupunginhallituksen on tonttijaon
hyvéksymisestd  viipymattd  ilmoitettava

maistraatille ja sille kaupungin viranomai-
selle, joka pitdd kaupungin tonttikirjaa ja
maarekisterin jaljennostd. Kaupunginhalli-
tuksen on toimitettava jaljennds vahvistus-
merkinnélld . varustetusta tonttijakokartasta
i " ladninhallitukselle ja, milloin kysymys on
maarekisteriin merkitystd alueesta, myds
maanmittauskonttorille. '

48 §.
Taman luvun saanndkset koskevat myds

tonttijaon muuttamista.
(2 mom. kumottu 16. 12. 1966/673)

7 luku.
Lupa rakentamiseen.

49 §.

Raennuslupa uudisrakennuksen raken-
tamiseen on haettava maistraatilta. -

50 §.

Maistraatin [upa on hasttava, vaikka ra-
kennuslupaa ei 49 §n mukaan vaadita-
kaan, seuraaviin toimenpiteisiin:

1) rakenniiksen tai sen osan kayttami-
seen. olennaisesti toiseen tarkoitukseen
kuin ‘mihin sitd on kaytetty tai rakennusiu-
pa osoittaa; ’

2) julkisivun muuttamiseen;
3) huoneiden ja huoneistojen jakami-
seen tal yhdistdmiseen;
4) sellaisen kantavan rakenteen-tai uut-
ta hormijérjestelmé&é4 vaativan tulisijan muu-
tokseen, jota ei voida pitd8 uudisrakennuk-
sena; :

5) sellaisen myyntikojun tai ryhmépuu-
tarhamajan, joka ei ole uudisrakennus, se-
ka julkisluonteisen muistomerkin, soitto-
ja tanssilavan sekd muun vastaavanlaisen
laitoksen rake‘ntamiseen;'seké

6) tontin aitaamiseen. ja ajoportin raken-
tamiseen.

Edellda 1-—5 kohdassa tarkoitetut Iuvat
on haettava koko kaupunkialueella ja 6
kohdassa tarkoitettu Ilupa asemakaava-
alueella. )

Asemakaava- ja rantakaava-alueilla seké
alueella, jolla on voimassa rakennuslain
42 §:n° 2 momentissa tarkoitettu rakennus-
kielto tai jota tarkoitetaan saman lain 123 a
§n 1 momentissa, on maistraatin lupa
haettava myds sellaisen uimakopin tai ve-
nesuojan, joka ei ole uudisrakennus, ra-
kentamiseen. Sama koskee niihin liittyvan
tai vahintddn viittd venetta varten tarkoite-
tun taikka muutoin vastaavanlaatuisen lai-
turin rakentamista. (10. 10. 1969/628)

Rakennusjarjestyksess&é on maéarattava,
vaaditaanko maistraatin tai rakennustar-
kastajan lupa rakennustoimenpiteisiin, jot-
ka vaikuttavat rakennuksen ulkonakédn
tal kaupunkikuvaan, pylvéiden, kiinnikkej-
den sekd myynti-, tiedotus- ja mainoslait-
teiden asettamiseen.

Asuinhuoneiston kahden sahajauhotii-
lestd rakennetun véliseindn korvaaminen
kipsoniittiseinilla ja seinien paikan vahai-
nen muuttaminen ei ollut sellainen muutos-
tyd, johon vaadittiin rakennuslupa tai Ra-
kennusA 50 §:ssé tarkoitettu maistraatin
lupa. Rakennustydtéd ei niin ollen voitu Ra-
kennusL 145 §:n nojalla keskeyitdd, eikd
-muutostydn suorittajaa velvoittaa rakenta-
mista- koskevien sdénnésten nojalla saatta-
maan vdliseinid ennalleen. KHO 1963 A Il
243.

51 §.

Rakennuslupaa on haettava kirjallisesti,
ja on hakemukseen liitettéva:

1) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee
tonttia tai rakennuspaikkaa;
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2) tonttikartta ja poytakirja, jotka ovat
siten laaditut kuin sijta on erikseen sii-
detty. Tonttikartassa tai sen liitteessa on
lisdksi osoitettava ne madréykset, jotka
tontista ovat kaavan mukaan voimassa,
tonttiin rajoittuvien katujen leveys ja kor-
keussuhteet, vilimatkat vastakkaiseen ra-
kennusrajaan ja tonttiin rajoittuvat raken-
nukset sekd jo oleva taj tehtavaksi paatetty
viemdri ja vesijohto, niiden Suuruus, kor-
keussuhteet ja etéisyys tontin rajasta seké
tontin vahvistetut korkeussuhteet. Milloin
on kysymys rakentamisesta rantakaava-
alueelle, on hakemukseen liitettdva tarpeel-
- linen ote rantakaavasta. Jollej alueella ole
voimassa asemakaavaa tai rantakaavaa,
hakemukseen on liitettdva rakennuspaik-
kaa ja sen ymparists osoittava asianmu-
kainen kartta ia, jos alueelle on hyvéaksyt-
ty tai vahvistetty yleiskaava tai seutukaava,
tarpeen vaatiessa ote téllaisesta kaavasta,
(10.10. 1 969/628) :

3) asemapiirros tontista tai rakennus-
paikasta kolmena kappaleena, joka osoii-
taa rakennettaviksi ajotut, silld jo olevat
ja purettavat rakennukset sek pihamaan
jérjestelyn autojen ‘pysékéimis- ja kuor-
Mmauspaikkoineen; seka

4) patevan suunnittelijan laatimat ja alle-
kirjoittamat rakennuspiirustukset selvityk-
sineen kolmena kappaleena, joista haki-
jalle on asian tultua ratkaistuksi annettava
takaisin yksi kappale. Rakennuspiirustuk-
sista tulee myds imeta suunnitelma ra-
kennuksen viemarsimisests ja tarvittaessa
tontin sadevesien seki salaojavesien pois
johtamisesta.

Mikali tarpeelliseksi havaitaan, voi mais-
traatti rakennuslupaa koskevaa asiaa kisj-
tellessddn vaatia hakijalta muunkinlajsta
selvitystd, kuten erityisid ty8-- ja rakenne-
piirustuksia, lujuuslaskelmia, selvityksig ra-
kennusaineista, perustuksen laadusta, ra-
kennuksessa kaytettavista rakenteista ja
rakennuspaikan Mmaaperéstsd. Jos asia on
sen laatuinen, etti se voidaan ratkaista jl-

‘man tissé pykilasss mainittua'téydellisté\

128

selvitystd, olkoot maistraatilia siihen oj-
keus.

Ennen kuin rakennuslupahakemus rat-
kaistaan, on maistraatin tarpeen vaatiessa
hankittava lausunto terveydenhoito- ja pa-
lolautakunnilta seky muilta viranomaisilta.
Milloin lupahakemus tarkoittaa tyShuoneen
sijoittamista kokonaan taj vahintd4n puo-
leksi maanpinnan alapuolelle on siita en-
nen asian ratkaisemista hankittava ammat-
tientarkastusviranomaisen ja terveydenhoi-
tolautakunnan lausunto, (11. 6. 1965/334)

Mité tdssa pykéldssé on mé&aratty raken-
nusluvan hakemisesta, on soveltuvin osin
voimassa 50 §:ssd tarkoitetusta maistraa-
tin luvasta. ’

52 §.

Ennen kuin uudisrakennuksen rakennus-
lupahakemus ratkaistaan, on rakennuskat-
selmusmiehen taj rakennustarkastajan,
milloin on tarpeellista, toimitettava katsel-
mus rakennuspaikalia. Tarkempia s&&nn&k-
sl katselmuksesta ja sen toimittajista on

‘annettava rakennusjéirjestyksess_éi. Tdméan

momentin s&&nndksia on sovellettava my&s
50 §:ssa tarkoitettuun ‘maistraatin lupaan,

"Milloin uudisrakennuksen rakennusluvan
hakemisen johdosta on toimitettava 1 mo-
mentissa mainittu katseimus, katselmuksen
ajasta on annettava todisteellinen tieto ha-
kijalle ja naapuritonttien sekd suoraan
tai vinottain vastapéitd sijaitsevien tont-
tien haltijoille,

53 §.

Tutkiessaan rakennuslupaa koskevaa ha-
kemusta tulee maistraatin katsoa, etis ra-
kennus on vahvistetun asemakaavan ja
tonttijaon taj rantakaavan mukainen sek
ottaa huomioon muutkin rakentamista kos-
kevat maaraykset. (10. 10. 1 969/628)

" Huomiota on muun muassa kiinnitettava
seuraaviin seikkoihin:

1) rakennus soveltuy paikalle;

2) rakennusta e sijoiteta siten, ety se
tarpeettomasti " ajheuttaa haittaa naapuri-

Olemme vuosien 1940—71
e;ikana rakentaneet yhteen-
sd ldhes 200 asuntolainoi-A
tettua ja kovan rahan taloa.
Rakennamme taloudellises-
i imme hyvddn asumis- ]
::szz:.m nl\;loni:v rautaa tulessa. YIi 1100000 m* viihtyi-

syytta. . . .

‘Otavalankatu 9 A, TAMPERE, puh. vaihde 33111.
~ Asuntomyymaéld Hameenkatu 9
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tonteille tai vaikeuttaa niiden sopivaa ra-
kentamista;

3) tontille on kayttékelpoinen padsytie
tal mahdollisuus® sellaisen jérjestamiseen
olemassa; '

4) rakennus on suunniteltu tarkoituksen-
mukaiseksi, rakenteet taytdvat niille ase-
tettavat vaatimukset, ja kaytetddn tervey-
delle vaarattomia rakennusaineita;

5) rakennus tayttdd palo- ja henkilétur-

“vallisuuden vaatimukset;

6) rakennus on muodoltaan sopusuhtai-
nen ja ympéristéén' sopeutuva; seki

7) rakennuksen korkeusasema on oike-
assa suhteessa katu- ja viemarikorkeuksiin.

Maistraatin on lisaksi tutkiessaan raken-
nuslupaa koskevaa hakemusta asemakaa-
va- tai rantakaava-alueen ulkopuolelle ra-
kennettaessa tarkastettava, ettd

1) rakgnnuspaikka on riittdvan suuri ja
tarkoitukseen sovelias; :

2) rakennukset sijoitetaan sopivan- véli-
matkan paahin toisistaan, rakennuspaikan
rajoista, yleisista teistd ja naapurin maas-
ta; seka ettd ) ’

3) rakennuspaikka on terveeliinen. (10.
10. 1969/628)

Mitd edelld on uudisrakennuksesta s&é-
detty, on soveltuvin kohdin noudatettava
myds 50 §:ssa tarkoitetun rakentamistoi-
menpiteen osalta.

54 §.

Tutkiessadn rakennuslupaa, joka koskee
uutta rakennusta; lisarakennusta tai uudes-
taan .rakentamista, maistraatin tulee katsoa,
eitd tontille, ottaen huomioon uudisraken-
nuksen, tontilla olevat muut rakennukset
ja pihamagn, tulee vahintdan 56 ja 57 §:n
mukainen m#aré autopaikkoja.

Milloin lisérakennus on vahéinen, 1 mo-
mentin sd&nntksia ei sovelleta.

55 §.

Autopaikat ovat auto‘jen sailytys tai
pysikéimispaikkoja.

d4an.

Auton sailytyspaikalla tarkoi-
tetaan rakennuksessa olevaa, rakennus-
piirustuksiin merkittyd tilaa auton sailytta-
mistd tai pys&kéimistd varten ja auton
pysdkdimispaikalla rakennuksen
ulkopuolella olevaa, auton’ pysakéimistd
tai sailyttdmistd varten varattua paikkaa.

*

56 §.

Tontilla tulee olla sen kayito, sijainti ja
paikalliset olot huomioon ottaen seuraavien
sadntdjen perusteella laskettu mééra auto-
paikkoja: .

1) asunnot: a) rakennukset, joissa on
enintadn nelja asuinhuoneistoa, ja rivita-
lot: yksi autopaikka asuinhuoneistoa koh-

s b) rakennukset, joissa on enemmén

asuinhuoneistoja kuin a kohdassa on sa-
nottu: yksi autopaikka yhteenlasketun huo-
neistoalan 100—200 m? kohti;

) toimistot, liikehuoneistot ja niihin.ver-
rattavat: yksi autopaikka yhteenlasketun
huoneistoalan 100—150 m? kohti;

3) hotellit yksi autopaikka 4—10 vieras-
huonetta kohti;

4) ravintolat: yksi autopaikka 10-20 is-
tumapaikkaa kohti;

5) sairaalat: yksi autopaikka 4--8 poti-
laspaikkaa kohti;

6)"autohuoltoase‘mat: jokaista huolto-
paikkaa kohti 3—5 autopaikkaa, kuitenkin
vahintaan viisi autopaikkaa autohuoltoase-
maa kohti;

7) teollisuuslaitokset: autopaikkojen luku-
maard maaratasn hakijan esittamén selvi-
tyksen perusteella, jossa on otettu huo-
mioon teollisuuslaitoksen sijainti, sen toi-
minnan laatu, siind tyéskentelevé henkilo-
kunta ja muut asiaan vaikuttavat seikat;

8) kirkot, teatterit, konserttisalit, eloku-
vateatierit ja kokoushuoneet: autopaikkojen
lukumadrda maarataan hakijan esittdmén
selvityksen perusteella, jossa saadaan ot
taa huomioon myds mahdollisuus pysakoi-
da tontin ulkopuolella; mikali autopaikko-
jen lukua méafrattdessd on tarkoitus ottaa
huomioon mahdollisuus pysakdida tontin

ulkopuolella, on maistraatin ennen -asian

_ratkaisemista pyydettdvd kaupunginhalili-

tuksen lausunto; seka

9) muut: autopaikkojen lukumé&éard méa-
ratdan edella olevia séénté]é”vastaavia pe-
rusteita noudattaen ja huomioon ottaen
autopaikkojen tarve.

Milloin rakennusta kaytetdan useampaan
tarkoitukseen, tontin autopaikkojén fuku-
méaédra maéaraytyy eri huoneistojen perus-
teella laskettujen autopaikkojen yhteisen
maardn mukaan: Jos samalla tontilla kui-
tenkin .on teatteri tai muu huoneisto, jota
padasiassa kdytetd&n vain iltaisin, ja .liike
tai muu huoneisto, jota padasiassa kéayte-
tdén vain paivisin, otetaan néistd huoneis-
toista huomioon vain enemmén autopaikko-
ja vaativa.

Milloin tonttia varten on sen ulkopuniel-
ta asemakaavassa varattu autopaikkoja,
on ne otettava vdhennyksend huomioon
tontin autopaikkojen lukumé&&drdd maarét-
téessa.

Milloin asemakaavassa on tontin osalta
maaratty autopaikkojen lukumaéré, nouda-
tetaan asemakaavaméaraysta.

57 §.,

Maistraatti voi erityisestd syystd toimite-
tun selvityksen jalkeen ja tarvittaessa kau-
punginhallitusta kuultuaan vahvistaa ton-
tin autopaikkojen maéaéran pienemmaéksi
kuin sen 56 §:n 1 momentin 1—6 ja 9 koh-
dan mukaan tulisi olla.

Milloin rakennuslupaa haettaessa ei esi-
tetd yksityiskohtaista suunnitelmada autopai-
koista, yhden autopaikan ajoteineen katso-
taan tarvitsevan 25 m? alan.

58 §.

Autopéikkaa el saa kayttdd muuhun tar-
koitukseen ilman maistraatin lupaa.

59 §.

Olosuhteiden niin vaatiessa voidaan ra-
kennuslupa antaa silld ehdolla, ettd ennen
rakennuksen rakentamista tai sen ottamis-
ta tarkoitettuun kéyttdén, ryhdytéddn tar-
peelliseen maan kuivattamiseen.

60 §.

Maistraatin on myontdess@én rakennus-
luvan méaarattava se aika, jolloin rakennus-
lain 85 §:ssé tarkoitettu péésytie ja viema-
ri on rakennettava. Padsytie ja vieméri on
pidettdvad kunnossa sind aikana, kun niité
tarvitaan. '

61 §.

Maistraatti voi myéntées'séén rakennus-
luvan, antaa tarkempia maardyksid raken-
nustyoén suorittamisesta.

Milloin rakennuslupa koskee tonttia, jol-

. le asemakaavassa on maératty rakennus-

ala, on-rakennusluvan ehdoksi pantava, et-
t& rakennusalan ulkopuolella olevat raken-
nukset on maéréajassa poistettava.

Rakennustydn kestdessd maistraatti voi
magrata, ettd lujuusiaskelmat piirustuksi-
neen sekd muut erikoispiirustukset on ja-
tettdvd tarkastettaviksi. Yksityiskohtaisia
maarayksid voidaan tastd antaa rakennus-
jérjestyksessé.

62 §.

Maistraatin tulee rakennuslupaa myodn-
thessdan valvoa, ettei historiallisesti “tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuk-
sia tai kaupunkikuvaa turmeila. '

Rakentamisesta rakennuslain 135 §:ssé
tarkoitetulla alueella voidaan asemakaa-
vassa antaa erityisid maarayksia.
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8 Juku.

Rakennustydn valvonta.

63 §.

Maistraatin tulee valvoa, ettd rakentami-
seen ei ryhdytd ilman lupaa, milloi_n se
tarvitaan.

Maistraatin fulee myds tarkoin seurata
rakennusyrityksia ja tdssd kohden muun
muassa valvoa, etté:

1) vahvistettuja piirustuksia ja méaérayk-
sid noudatetaan; ]

2) tarkoituksenmukaisia rakenusaineita
ja ty6tapoja kaytetdan;

3) riittdviin toimenpiteisiin ryhdytaén nii-
den rakennusosien suojaamiseksi ja eris-
tamiseksi, jotka ovat kosteudelle taj kyl-
myydelle alttiit; ' ‘

4) rakennuksen kuivumista sopivilla toi-
menpiteilld tehokkaasti edistetdan; seké

5) kaikkea sellaista véltetdén, mika muu-
toin saattaa aiheuttaa vaaraa rakennuksen
kestavyydelle taikka haittaa siind oleville
henkiléille.

64 8.

Ennen kuin uudisrakennuksen rakentami-
seen ryhdytdan, on kiinteistdinsindérin toi-
mesta maalle merkittdva . vahvistettujen
piirustusten mukaan rakennuksen paikka
ja sen korkeusasema. (16.12. 1966/673)

Jos tontin raja on epdselvd, on kiinteis:
tdinsinddrin tarpeen vaatiessa alistettava
asia maistraatin Kkésiteltdvaksi niin  kuin
siitd on erikseen saddetty. Rakennuksen
paikan merkitsemistoimitus on keskeytetta-
vd, kunnes rajan oikea suunta on fopulli-
sest] vahvistettu. (16. 12. 1966/673)

Mitd edella on saadetty rakennuksen
paikan merkitsemisesta, on noudatettava
soveltuvin osin myos aitaa tontin rajalie
tehtaessa. :

Sitten kun rakennuksen perustustyd ja
jalusta tai sitd vastaavan rakennusvaiheen
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rakentaminen on suoritettu, ei rakentamis-
ta saa jatkaa, ennen kuin kiinteistdinsi-
ndérin katselmuksessa on todettu raken-
nuksen paikka ja korkeusasema. (16.12.
1966/673)

65 §.

Sellaisen rakennus- tai muun tydn yal-
vomiseksi, johon vaaditaan maistraatin lu-
pa, on maistraatin toimitettava tarpeelliset
katselmukset. Uudisrakennuksia rakennet-
taessa on katselmukset kohdistettava var-
sinkin rakennuksen perustukseen, runkoon,
valmiiseen rakennukseen ja pihamaan jar-

- jestelyyn.

Katselmukset on toimitettava tarvittaessa
yhteistoiminassa terveydenhoito- ja palo-
viranomaisten kanssa. -

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa
kayttéon, ennen kuin se on katselmuksessa
kayttdon hyvaksytty.

Tarkempia maérdyksia rakennustodiden
valvonnasta ja katselmuksien toimittami-
sesta on annettava rakennusjérjestyksessé.

_ 66 §.
Edelld 6 §:ssd mainituilla puolustuslai-
toksen alueilla &lkoon katselmuksia toimi-
tettako. '

67 §.

Jos rakennustyd on aloitettu, mutta sité ei
ole loppuun saatettu 150 §:ssd sdddetyssé
ajassa, voi maistraatti, milloin se rakennuk-
sen lujuuden, paloturvallisuuden, ulkonédn
tai vaarallisuuden- vuoksi .on tarpeellista,
velvoittaa omistajan méaarétyn ajan kulues-
sa:saattamaan tyd loppuun ja kokonaisuu-
-dessaan tai joltakin osalta taikka ryhty-
mé&dn muihin asian vaatimiin toimenpitei-
siin. .

Jos aloitettu rakennuksen purkaminen
patevattd syyttd keskeytetddn, voi mais-
traatti, milloin asianhaarat vaativat, méé&ré-
14 ajan, minkd kuluessa purkamistyd, pai-
‘kan tasoitus ja siistiminen on-saatettava
loppuun. :

68 §

Jokaisessa rakennustybssd tulee olla
maistraatin hyviksyméa henkil®, joka jatku-

vasti johtaa rakennusty6td ja vastaa sen
suorittamisesta. Téllaisena rakennustydna

el kuitenkaan pidetd pienehkdén rakennuk-
sen purkamista eikd& vahéistd kaivamista.

Rakennustydtd ei saa aloittaa, ennen
kuin maistraatti on hyvéksynyt vastaavan
tydnjohtajan. Sitd koskevaan anomukseen
on liitettdvd asianomaisen kirjallinen suos-
tumus, jossa t&ma vastuuvelvollisena si-
toutuu tystd johtamaan. ,

Edelld 1 momentissa tarkoitettuna vas-
taavana tydnjohtajana saa toimia ainoas-
taan henkild, joka teknillisen koulun tai
sithen verrattavan tai sitd ylemmén teknilli-
sen oppilaitoksen antamalla "todistuksella
on nayttdnyt omaavansa riittavat tiedot se-
kd sitdpaitsi asiantuntevan viranomaisen
tai rakennusalaan perehtyneen henkilén
antamalla todistuksella on osoittanut omaa-
vansa tarpeellista kdytannollistd kokemusta
ammatissa. Maistraatti voi kuitenkin laa-
dultaan yksinkertaisen rakennustydn vas-
taavaksi tySnjohtajaksi hyvaksyd henkilén,
joka ei tAytd naitd patevyysvaatimuksia,
mutta jolla kuitenkin katsotaan olevan sii-
hen riittavat edellytykset.

Maistraatti voi peruuttaa, milloin syyt
siihen on, vastaavan tyénjohtajan-hyvéksy-
misensé. . .

69 §.

(16.12. 1966/673) Milloin rakennustydssé
esiintyy vaikeatekoisia rakenteita tai ra-
kennustyd muutoin on vaikeatekoinen, eiké
vastaavan tyénjohtajan ammattipatevyyden
taltd osalta katsota olevan riittavan,
maistraatin tulee ma&rats, ettd rakennus-
tydén johtaminen on mééréyksessd maini-
tulta osalta annettava henkildlle, jolla on
siihen riitthvd pétevyys (vaikeiden
rakennustéiden johtaja). Kun
madrdys on annettu, on vastaavasti voi-
massa, mité. 68 §:n‘ 2 ja 4 momentissa on
séddetty. Maistraatin hyvaksymi vaikeiden

rakennustdiden johtaja vastaa tyén suori-
tuksesta johtamansa ty6n osalta.

70 §.

Rakennustyéssd on ryhdyttava kaikkiin
varovaisuustoimenpiteisiih,'jotka ovat tar-
peellisia henkildiden ja omaisuuden varje-
lemiseksi vahingolta.

Erityisesti on katsottava, etta:

1) perustyd ja sitd varten tarpeellinen
kaivuu ja louhiminen suoritetaan niin varo-

. vaisesti, ettei tule vahinkoa;

2) rakennustelineet rakennetaan riitta-
vén lujiksi, ettei tule vahinkoa;

3) ftilapéinen Il&mmitys, koneelliset ja
muut tyot jarjestetddn niin, ettd tulipalon
vaara sekd muu vahinko ja haitta, mikali
mahdollista, estyy.

Rakennusjarjestyksessd on annettava
tarkempia maéréyksié varovaisuustoimenpi-
teistd samoin kuin rakennuttajan velvolli-
suudesta panna kuntoon katu tai muu ylei-
nen alue, joka rakennustydssi on vahin-
goittunut. Rakennusjérjestyksessd on myds
maédrédttavd rakennustontin viereisen ka-
tualueen erilleen aitaamisesta.

9 luku.
Rakentamiss&d&nnoksii.

71 8§

Milloin rakennuksen paikka on ma#ratty
ulkoisilla rakennusrajoilla, on rakennus
rakennettava kadunpuoleiseen rakennusra-

‘jaan. Jos ulkoisia rakennusrajoja ei ole,

padrakennus on rakennettava katurajaan.
Maistraatti voi kuitenkin sallia, ettd raken-

‘nus sijoitetaan toisinkin. _

72 §.
Rakennuksen ulkokatto. saa kadulle ja
pihalle péin kohota enintdsn 45 asteen
kaltevuuskulmassa julkisivupinnan yldreu-

nasta. 'Erityisessé tapduksessa maistraatti
voi myéntéé téstd poikkeuksia.




73 &

Rakennusjarjestyksessd on méa&rattéva
missd méaarin yksityiset rakennuksen osat
ja rakennusosat saavat ylittd& rakennusra-
jan tai sallitun rakennus- ja kattokorkeu-
den taikka tontin rajan katu- tali muuta
yleistd aluetta vastaan.

Rakennusjérjestyksessé voidaan maéra-
t4, missd maérin katualuetta saadaan kéyt-
'taa valo-, poltioaine--ja muiden sellaisten
kuilujen rakentamiseksi maanpinnan alla
olevaan tilaan.

74 8.

Rakennuskortieliin kuuluva maa on pi-
dettava siistissd kunnossa. ‘Maistraatti voi
maaratd sellaisen maan tarkoituksenmu-
kaisesta jérjestelystd ja kunnossapidosta.

Jos rakennus on kokonaan tal osaksi
palanut tai tuhoutunut taikka rakennustyd
jatetty kesken, on tontti tai rakennuspaikka
viipyméttd siten jarjestettava, ettei se ru-
menna ympéaristéd eikd vaaranna henkild-
turvallisuutta.

75 §.

Rakennusjérjestyksessd’ on maarattava
pihamaan j&rjestelystd, pihamaan ja kadun
tai muun yleisen alueen vélisestd kulku-
yhteydesté sekd aitaamisesta ja tontin ajo-
portista.

76 §.

Asuntotontille ja yleisen rakennuksen
tontille el saa sijoittaa laitosta, joka Kipi-
ndiden, tuhkan, noen, savun, lamman, 16yh-
kén, kaasujen, hdyryjen, tarinén -tai melun
takia taikka muusta syystd aiheuttaa pysy-
vaistd kohtuutonta rasitusta tontilla tai 1a-
helld asuville eikd niitd saa kayttdd ympé-
ristda rumentavaan tai héairitsevdan varas-
toimiseen. ’

77 §.

Rakennuksen fulee olla tarkoitustaan
vastaava.:
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Rakennuksella pitidd olla ympAaristéon so-
peutuva muoto ja vari.

Rakennus on tehtavd terveydelle vaarat-
tomista aineista.

78 §.

Rakenteet ja rakennusosien lujgus on
kussakin  tapauksessa sovitettava raken-

nuspohjan, rakennusaineen ja kuormituk-

sen mukaan.
Rakennus on eristeitavd kosteudelta ja
tarpeen vaatiessa vedenpaineelta.

79 §.

Asuinrakennuksen uikoseinien, alapoh-
jan ja ylapohjan tulee olla riittavésti 18m-
poa eristavat. o

Asuinhuoneisto on niin .rakennettava,
ettd siind on tyydyttavd daneneristys ja eftd
se on suojattu muilta haitoilta. .

. Tdman pykaldn méérayksid on soveltu-
vin osin noudatettava myds ty&huoneiden
osalta.

80 §.

(11.6.1965/334) Asuin- tai tydhuoneen
lattia ei saa olla huoneen Ikkunaseinén
kohdalla olevaa maanpintaa alempana.

Asemakaavassa voidaan sallia tydhuo-
neen sijoittaminen osaksi tai kokonaan
maanpinnan alapuolella olevaan tilaan.

81 §.

Asuinhuoneiston ja sen kiinte&n sisus-
tuksen suunnittelun tulee olia tarkoituk-
senmukainen. Jokaisella asuinhuoneistolla
pitad olla riittdvasti eteis- ja séilytystilaa.

82 §.

Asuinhuoneiston huoneistoala ei saa olla
20 m? pienempi. Huoneen muodon on ol-
tava tarkoituksenmukainen. Keittdmiseen
varattua tilaa, jonka huoneala on alle 7
m?, pidetdan keittokomerona.

KESKUN-ONAKE-PANKKI
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83 §.

Asuin- ja ty6huoneen seka- keittokome-
ron korkeuden tulee olla vahintaan 250 cm
ja kolmi- tai useampikerroksisen rakennuk-
sen kerroskorkeuden, joka on huonekor-
keus lisattynd vélipohjan paksuudelia, va-
hintadn 280 cm. Huonekorkeus voi yksi-
kerroksisessa rakennuksessa, jossa on
enintadn kaksi asuinhuoneistoa, olia vahin-
tain 240 cm ja kerroskorkeus alle 280 cm.
Maistraatti voi, milloin siihen on erityista
syytd, asuin- tai tybhuoneistoon kualuvien:
yksityisten huoneiden ja keittokomeron
osalta sallia pienemman korkeuden kuin
edella on sanottu, ei kuitenkaan alle
220 cm. .

Jos huoneen kattomuoto poikkeaa vaa-
Kkasuorasta tasosta, on noudatettava kes-
kikorkeuslaskelmaa, jossa 160 cm mata-
lampaa tilaa el lasketa huonealaan.

84 &

(11. 6. 1965/334) Asuin- ja tydhuoneen

seka keittokomeron, jonka huoneala on yh |

4 m?, tulee olla riittévésti valaistu, ja ikku-
na-alan on oltava véhintdan 1/10 huone-
alasta. lkkunoitten on oltava valititdmassa
yhteydessa - ulkoilmaan. Asuinhuoneiston
ikkunat on jarjestettav, mikali mahdollista
niin, etteivét ne ole yksinomaan pohjbiseen
pain. :

Asuin- ja tybhuoneen pagikkunan tulee
olla suoraan kadulle tai muulle yleiselle
alueelle taikka seliaiselle pihalle, “jonka
leveys on vahintaan yhtd suuri kuin ikku-
naa vastassa olevan rakennuksen korkeus
laskettuna huoneen lattian tasosta ikku-

noitten ollessa samalla tontilla olevaan ra- -

kennukseen péin, tai puolet vastapéisen
rakennuksen sallitusta korkeudesta ikku-

noitten ollessa naapuritontille,pﬁin. Pasik- .

kunan edessé on aina oleva _véhintadn
8 metrin etdisyyteen asti ra_kentamatonta
tilaa. :

Tydhuone saadaan kuitenkin osaksi tai
kokonaan valaista ‘myds tarkpituks’enmu-
kajsesta kattoikkunasta tulevalla luonnon-
valolia.

Kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan
yldpuclella oleva tydhuone saadaan, mil-
loin toiminnan laatu sita vaatii, maistraatin
suostumuksella 1 momentin ikkuna-alaa
koskevista madrdyksistd poiketen valaista
osaksi tai yksinomaan keinovalolla.

Milloin tydhuone saadaan sijoittaa enem-
man maanpinnan alapuolelle kuins4 mo-
me_ntissa on sanottu, saa sén tarpeen mu-
kaan Vvalaista yksinomaan keinovalolla.

85 §.

Rakennuksessa tulee olla riittavasti tar-
peeliisen véljia ja helppokulkuisia uloskéy-
thvid. Jokaisesta huoneistosta on valitto-
masti paastava uloskaytavaan, ja on siihen
johtavat ovet siten sijoitettava, ettd ne
haittaavat mahdollisimman vahan kulkua
uloskaytévassa. .

Uloskaytdvén on saatava riittavasti péi-
vanvaloa tai keinovaloa ja on siihen jar-
jestettava riittdva tuuletus. .

Uloskaytavien laadusta, leveydestd ja
muista tarpeellisista seikoista antaa sisé-
asiainministerid tarkempia méarayksia.

86 §.
. Uliakon lattiaa alkddn sijoitetiako raken-
nuksen suurinta sallittua korkeutta ylem-
maksi. Maistraatti voi kuitenkin erityisessé

tapauksessa mydntad tasta poikkeuksen, -

jotta alla olevan kerroksen huonekorkeutta
voitaisiin siten tarpeellisessa méadrin korot-
taa tai. milloin rakennukseen sijoitettavat
teknilliset laitteet-sita vaativat.

87 §.

Jokaisella asuinhuoneistolia tulee olla
Kkaymala. Tyshuoneistoja varten on raken-
nettava tarpeellinen maara kaymaldité.
Kaymaldistd on muutoin voimassa, mitd
niista on erikseen séédetty.

88 §.
_ Savupiiput a poistoilmahofmit on teh-
tava sellaisiksi, ettd niistéa johdettavan sa-

vun ja kaasujen haitat riittdvéasti ehkais-
taén.

Asuin- ja tydhuoneessa pitdd olla huo-
neen kayttdtarkoituksen ja tilavuuden vaa-
tima ilmanvaihto. (11.6.1965/334)

Keittiosta, keittokomerosta, kylpy- ja
suihkuhuoneesta sekd wc:std tulee olla
tehokas ilmanpoisto.

. 89 §.
Rakennusjérjestyksessa voidaan antaa
m'a'a'l‘réyksil'a'\ myds muista rakennuksessa
olevista tiloista kuin asuin- ja tydhuoneista.

90 §.

Asuinhuoneella tarkoitetaan téssd ase-
tuksessa asuinhuoneistoon kuuluvaa tai
muutoin asumiseen tarkoitettua huonetta,
joka on ihmisten’ oleskelupaikkana huo-
mattavan osan vuorokaudesta.  Asuinhuo-
neena ei pidetd eteistd, valikkdd, kylpy-
huonetta, keittokomeroa tai muuta sellaista
huonetilaa. '

Tydhuoneella tarkoitetaan huonetta, joka
on ihmisten jatkuvaa tyGskentelyd varten
kuten myymaéldd, toimistohuonetta seka
tehdas- ja tyopajatilaa. Asukkaiden omaan
kayttdén tarkoitettua pesutupaa, saunaa,
askartelu- tai muuta sellaista huonetta el
katsota tybhuoneeksi. ' :

91 §.
(11. 6. 1965/334) Mité edelld 74 §:n 2 mo-

 mentissa ja 76-—79, 81—83 ja 85—89 §:ssd

seka soveltuvin osin mit& 80 ja 84 §:ssé on

safdetty, koskee myds rakentamista ase-

makaava-alueen ulkopuolelle.
Tilapaisen uudisrakennuksen rakentaml-
sesta on sdédetty 148 §:ssa.

10 luku.

Katu ja viemdrilaitos.

92 §.
Rakennuslaln 48 §:n° 1 momentissa tar-
koitetusta maan haltuun ottamisesta kau-

pungin on ilmoitettava todisteellisesti vé-
hintadn 14 paivda ennen alueen omista-
jalle ja haltijalle. Jos omistajaa tai haltijaa
ei tavata, maan haliuun ottaminen on an-
nettava tiedoksi silld tavoin kuin kunnalli-
set ilmoitukset kaupungissa julkaistaan.

93 §.

Rakennuslain 47 §:ssé tarkoitetulla alu-
eella on toimitettava katselmus, jos maan
omistaja tai haltija tahi. kaupunki sitd vaa-
tii, ilmoittamalla asiasta kaupungin lunas-
tustoimikunnalle ennen edella 92 §:ss tar-
koitettua haltuunotiopdivéa.

Katselmuksen toimittaa kaupungin lu-
hastustoimikunta ilman luovuttajan ja vas-

- taanottajan valitsemia jdseni& asianosaisil-

le ilmoittamanaan aikana. Jos. maanomis-
tajaa tai haltijaa ei tavata, katselmuksesta
on ilmoitettava silld tavoin kuin kunnalliset
iimoitukset kaupungissa julkaistaan.

94 §.

Kaupunginhallituksen tai sen méaraa-
man viranomaisen asiana on tehdd mais-
traatille esitys katseimuksén toimittamises-
ta kadun tai sen osan yleiseen kayttdon
luovuttamiseksi. :

Katselmuksen toimittamisesta on véhin-
t48n 7 paivaa ennen ilmoitettava kaupun-
ginhallitukselle ja annettava todisteellinen
tieto kadun tai kadunosan varrella olevien
tonttien ja muun maanomistajillé. Milloin
omistajaa ei tavata, on katselmuksesta il-
moitettava vahinta&n 7 piivaa ennen silld
tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset kaupun-
gissa julkaistaan.

95 §.

Katupiirustuksen, jonka tulee siséltad
asemapiirros seka tarpeellinen méara pi-
tuus- ja poikkileikkauksia kadusta, vahvis-
taa kaupunginhallitus sitten kun katupii-
rustusehdotus on ollut julkisesti néhtévéna
vahintd&n 14 péivan ajan. Ehdotuksen néh-
taville asettamisesta on ilmoitettava niin
kuin kunnalliset ilmoitukset kaupungissa
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julkaistaan. Muistutukset ehdotusta vas-
taan on tehtdva kirjallisesti kaupunginhal-
litukselle ennen ndhtavén#oloajan paatty-
misté.

Mita 1 momentissa on saédetty katupii-
rustuksen vahvistamisesta, koskee myos
sen muuttamista paitsi, mikali on kysymys
liikennekorokkeesta, pienestd poikkileik-
kauksen muutoksesta tai pienestd muualla
kuin tontin rajalla olevasta korkeuden
muutoksesta.

9 §.

Jos sen lisiksi mitd asemakaava sisél-
taa, tarvitaan maarayksia rakennuskorttelin
tai muiden alueiden korkeusluvuista, voi-
daan niita antaa 95 §:ssd séédetyssd jar-
jestyksessa.

97 §.

Kun asemakaava on vahvistettu, on kau- .

punginhallituksen tai.chje- tai johtoséén-
ndssd maaratyn muun viranomaisen ennen
kuin alueen viemérit rakennetaan, vahvis-
fettava yksityiskohtainen viemarisuunni-
telma.

98 §.

Yleinen viemari on yleensé rakennettava
katualueelle tai muulle _yleiselle alueelle.

99 §.

Viemariverkko on, mikédli mahdollista,
tehtava niin, etta siihen voidaan jokaiselta
tontilta valittdmasti liittda yksityinen vie-
mari. : -

Jollei yksityisen viemérin liittiminen ylei-
seen viemériin, ottaen huomioon sen si-
jainti, ole mahdollista, kaupunginhallitus
tai sen maaradméa viranomainen voi ter-
veydenhoitolautakuntaa .kuultuaan sallia
tontinhaltijan rakentaa yksityisen viemarin,
joka purkautuu muualle. '
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100 §.

Maistraatti voi, milloin on tarpeellista,
madrita, ettd kahdelle tai useammalie ton-
tille on rakennettava yhteinen yksityinen

.viemari. Milloin sen rakentamisesta tai

kunnossapidosta johtuvien kustannusten
jaosta syntyy riita, ratkaisee sen kiinteistén
sijaitsemispaikan tuomioistuin. 4

101 §.

Sellaisella kaupungin alueella, jossa el
ole yleistd viemirid, tontin tai -rakennus-
paikan haltijan on juoksevan lian kokoami-
seksi ja haitattomaksi tekemiseksi ryhdyt-
tava tarpeellisiin toimenpiteisiin.

102 §.

Teollisuusjatevedelld, josta sé&detadn
rakennuslain 78 §:n 5 momentissa, tarkoi-
tetaan teollisuuslaitoksen tuotantotoimin-
nassa kayteityd, kéytdsta poistettavaa vettd
tai muuta nestetté.

108 §.

Yksityisistd viemareisté ja niiden laitteis-
ta.voidaan antaa tarkempia mé&rdyksia ra-
kennusjériestyksessé ja muussa kunnalli-
sessa sd&nndssé.

104 §&.

Rakennuslain 89 §:n 3 momentissa tar-
koitetut muistutukset ‘on tehtdvd kaupun-
ginhaliitukselle 14 paivén kuluessa selvi-
tyksen ja ehdotuksen nahtévanaoloajan
paattymisesté.

105 §.

Rakennuslain 92 §:n 4 momentissa tar-
koitetun luettelon tulee sis&ltdd jokaisen
tontin ja muun alueen osalta, erikseen ka-
dun ja viemdrin rakentamisen korvauksis-
ta, ainakin seuraavat tiedot:

1) kaupunginhallituksen rakennuslain 91
§:n perusteella tekeman paatdksen tai ra-
kennuslain 92 §:n 1 momentissa tarkoite-
tun sopimuksen péivdmaaré;

2) kaupunginhallituksen -maarddma tai
sovittu korvaus; '

3) vuotuismaksu, sen erdéntymispéiva ja
maksetut vuotuismaksut; seka

4) rakennuslain 91-§:n 3 momentissa tar-
koitettu korotus tai alennus. -

106 §.

Milloin rakennuslain 75 §:ssd tarkoitetus-
ta korvauksesta.on tehty sopimus, on kau-

pungin pidettivd maksamattomista kor-
vauksista luetteloa.

11 luku.

Rakennusrasitteita koskeva menettely.

107 §.

Rakennusrasitteen perustamista tai pois-
tamista haetaan maistraatilta.

Katselmus on toimitettava, mikali. se pi-
detddn tarpeellisena.

108 §.

Rakennusrasite voidaan perustaa, milloin
aslanomaisten .tonttien omistajat siitd kir-
jallisesti sopivat, tai, jos tontit kuuluvat
samalle omistajalle, omistajan hakemuk-
sesta.

Rakennusrasite voidaan poistaa tonttien
omistajien kirjallisesta sopimuksesta.

109 §.

Rakennusrasitteen perustamisesta tai
poistamisesta on, sitten kun maistraatin
péatds on saanut -fainvoiman, tehtdvd mer-
kintd tonttirekisteriin asianomaisten tont-
tien kohdalle.

Rauennut rakennusrasite on maistraatin
maédréyksestd poistettava tonttirekisterista.

110 §.

Tonttirekisteriin merkitty rakennusrasite
on voimassa, vaikka tontti siirtyy toiselle
omistajalle. )

HI OSASTO.

Maalaiskuntia koskevat
sddanndkset

12 luku.

Rakennuskaava.

111 8.
(Kumottu 16. 12. 1966/673)

112 §.
(Kumottu 16.12. 1966/673)

113 §.

(16. 12. 1966/673) Ennen kuin kunnanval-
tuusto tekee péatdksen rakennuskaavan
laatimisesta, on l&&ninhallitukselle varat-
tava tilaisuus antaa kahden kuukauden ku-
luessa lausuntonsa. Lausuntoa valmistel-
lessaan |d&ninhallituksen on oltava yhtey-
dessd seutukaavaliittoon ja hankittava
asian vaatima muukin tarpeellinen selvi-
tys.

(2 ja 3 mom. kumottu 16. 12, 1966/673)
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114 §.

Rakennuskaava on laadittava siten, etia
‘ajueen tarkoituksenmukaista rakentamista
ja kayttdd edistetdan. (20.12. 1968/686)

Rakennuskaavasta on soveltuvin osin
voimassa, mitd edelld 32—35 §:ssé on ase-
makaavasta séadetty, ottaen kuitenkin
huomioon rakennuslain 95-§:n 2 momentin
sadnndkset. Rakennuskaavassa maatalous-
alueeksi osoitetulle alueelle saa rakentaa
ainoastaan sellaisia rakennuksia, jotka so-
veltuvat alueen tarkoitukseen. (16. 12. 1966/
673)

Rakennuskaava kasittdd myds rakennus-
korttelien numerot ja, mikali pidetdén tar-
peellisena, teiden sekd yleisten alueiden
nimet. ’ :

115 §.

Rakennuskaava on laadittava pohjakar-
talle mittakaavaan 1:2 000 -tai erityisessé
tapauksessa sita suuremmaksi. Rakennus-
kaavaan kuuluu selostus, joka siséltdd eh-
dotuksen perustelut ja -tarpeeiliset selvi-
tykset. ) a

Rakennuskaavamaaraykset on merkitta-
va rakennuskaavakarttaan.

116 §.

(16. 12. 1966/673) Rakennuskaavaehdotus
on kunnanhallituksen toimesta pidettavéd
yleisesti nahtévana 30 paivan ajan, sen jal-
keen kun nihtaville asettamisesta on ilmoi-
tettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset. kun-
nassa julkaistaan. Muistutukset ehdotusta
vastaan on toimitettava kunnanhallitukselle
ennen nihtavanioloajan paattymista.

Rakennuskaavaehdotuksen néhtaville
asettamisesta on kunnanhallituksen toi-
mesta erikseen annettava todisteellinen
tieto kunnalle, joka rajoittuu rakennuskaa-
va-alueeseen, samoin kuin sellaiselle kaa-
voitettavaan alueeseen kuuluvan maan
omistajalle ja haltijalle, jonka kotipaikka
on toisella, henkikirjassa mainitulia tai

1AD

muulla tunnetulla paikkakunnalla maassa,
ei kuitenkaan, milloin asianomainen on hy-
véiksynyt rakennuskaavaehdotuksen. llmoi-
tuksen on katsottava tulleen asianomaisen
tietoon, jos se on vihintaan viikkoa ennen
nahidville asetiamista annettu kirjattuna
postissa kuljetettavaksi.

Ehdotuksesta on hankittava rakerfnus-,
terveydenhoijto- ja palolautakuntien seka
naapurikunnan lausunnot, milloin ne on
katsottava tarpeellisiksi. Myds seutukaava-

liitolta on hankittava lausunto, mikali sitd

32 §n 3 momentin ja 114 §n 2 momentin
sasinndkset huomioon- ottaen on vield pi-
dettava tarpeellisena. Naapurikunnan ja
seutukaavaliiton on annettava lausuntonsa
kahden kuukauden kuluessa.

Jos ehdotusta ei ole muistutuksen tai
lausunnon johdosta olennaisesti muutettu
sen jalkeen kun se on asetettu nahtaville,
ei sitd ole tarpeen asettaa uudelleen néah-
tévaksi.

Kun hyvaksytty rakennuskaava alistetaan
vahvistettavaksi, on' rakennuskaavakartta ja
selostus liitettava oheen viitend kappalee-
na. Kartoissa on oltava todistus siitd, ettd
kaavakartta on valtuuston p&atdksen mu-
kainen. Asiakirjoihin on liitettava tehdyt
muistutukset ja hankitut lausunnot, mikali
niité ei ole otettu pdytdkirjaan tai siind
riittavasti selostettu.

Ennen rakennuskaavan vahvistamista

|aaninhallituksen. on sisdasiainministerién

madrédysten mukaan varattava ministeridlle
tilaisuus lausunnon antamiseen.

- 'Taman pykalan 2 ja 6 momentin sééan-
noksia ei sovelleta, milloin rakennuskaa-
vaehdotus koskee ainoastaan 114 §n 3
momentin mainittuja - nimid ja numeroita.

117 &

Kun' rakennuskaava on vahvistettu, |14&-
ninhallituksen on ldhetettava jéljennds
vahvistamista koskevasta paatdksestd seka
rakennuskaavakartta ja rakennuskaavan

et s TR
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selostus sisdasiainministeridlle ja maan-
mittauskonttorille. Kunnanhallituksen toi-
mesta on vahvistamisesta kuulutettava niin
kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa jul-
kaistaan ja lihetettdva vahvistusmerkinndl-
1a varustettu rakennuskaavakartta ja selos-
tus rakennuslautakunnalle seké asian laa-
dun mukaan seutukaavaliitolle, tie- ja ve-
sirakennushallitukselle ja muille asian-
omaisille viranomaisille. (16. 12. 1966/673)

Rakennuskaavan alkuperdispiirros saily-
tetdan maanmittauskonttorissa, jonne se on
viipyméttd_sen jalkeen, kun siitd on kun-
nan kayttdén otettu mitanpitdva ja jéljen-
tdmiskelpoinen kappale, kunnanhallituksen
toimesta toimitettava. (16. 12. 1966/673)

Rakennuskaavaan tehdyt muutokset on
maanmittauskonttorin merkittava rakennus-
kaavakarttaan.

118 §.

(16. 12. 1966/673) Mita edelld tdssa luvus-
sa on saidetty, noudatetaan soveltuvin
osin myds rakennuskaavaa muutettaessa.
Jos kaavan muutos on véhdinen, ei 113
§:ssé safdetty menettely ole tarpeen.

119 §.

(16.12. 1966/673) Maanomistaja voi pyy-
t44 kunnalta rakennuskaavan maastoon
merkitsemistéd. Jollei kunta suorita merkit-
semistd, on sen lahetettava hakemus edel-
leen maanmittauskonttorille ja |
mukaan lausuntonsa asiasta. Myds kunta
voi pyytdd maanmittauskonttorilta maas-
toon merkitsemista.

13 luku.

Rakentaminen rakennuskaava-alueella.

120 §.
Rakennuslupa uudisrakennuksen raken-
tamiseen on haettava rakennuslautakun-
nalta. ’
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liitettava .

121 §.

(10.10. 1969/628) Jollei rakennusjérjes-
tyksessd ole toisin maaratty, on rakennus-
tautakunnan lupa haettava, vaikka raken-
nuslupaa ei 120 §:n mukaan vaaditakaan,
seuraaviin toimenpiteisiin:

1) rakennuksen tai sen osan kayttdmi-
seén olennaisesti toiseen 4#arkoitukseen
kuin mihin sitd on kéytetty tai rakennus-
lupa osoittaa;

- 2) julkisivun olennaiseen muuttamiseen;

3) huoneiden ja huoneistojen jakamiseen
tfai yhdistamiseen;

4) Sellaisen kantavan rakenteen tai uut-
ta hormijariestelm&8 vaativan tulisijan
muutokseen, jota ei voida pitdd uudisra-
kennuksena; )

5) sellaisen myyntikojun tai ryhmépuu-
tarhamajan, joka ei ole uudisrakennus,
sekd julkisluenteisen muistomerkin, soitto-
ja tanssilavan sekd muun vastaavaniaisen
laitoksen rakentamiseen; sekd .

6) sellaisen uimakopin tai venesuojan,
joka ei ole uudisrakennus, sekd niihin lit-
tyvn tai vahintddn viittd venettd varten

_ tarkoitetun taikka muutoin vastaavanlaatui-

sen laiturin rakentamiseen.

122 §.
Rakennuslupaa on haettava kirjallisesti,
ja on hakemukseen liitettéva:

1) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee ra-
kennuspaikkaa; )

2) ote rakennuskaavasta;

3) asemaplirros rakennuspaikasta kolme-
na kappaleena, joka osoittaa rakennetta-
viksi aiotut ja rakennuspaikalla jo olevat
sekd purettavat rakennukset; seka

4) rakennuspiirustukset kolmena kappa-
leena, joista hakijalle annetaan takaisin
yksi kappale, sitten kun asia on ratkaistu.

Mikali tarpeelliseksi . havaitaan, voi ra-
kennuslautakunta, rakennuslupaa koskevaa
asiaa kéisitellessaén, hakijalta vaatia muun-
kinlaista selvitystd kuin edelld on sanottu.

Jos rakennustyossa esiintyy vaikeatekoi-
sia rakenteita, rakennuslautakunta voi vel-
voittaa hakijan esittdim&&n asiantuntijan
lausunnon asiasta.

Jos asia on sen laatuinen, ettd se voi-
daan ratkaista ilman t4ssd pyk&ldssd mai-
nittua 'taydellistd selvitystd, olkoon raken-
nuslautakunnalla siihen oikeus.

Kun rakennusluvan hakija lupa-asian ol-
lessa valituksen johdosta vield ratkaisemat-
ta oli myynyt rakennuspaikan eikd uusi
omistaja ollut-yhiynyt ' lupahakemukseen,
rakennuslupaa siihen nahden, ettd hakija

ei hallinnut rakennuspaikkaa, ei voitu Ra-"

kennusA 122 §:n mukaan myontaa KHO
1962 il 629.

123 §.

Ennen kuin rakennuslupahakemus rat-
kaistaan, voi rakennuslautakunta tarpeen
vaatiessa hankkia lausunnon terveydenhoi-
to- ja paloviranomaisilta sek& muilta viran-
omaisilta.

Milloin lupahakemus tarkoittaa tyShuo-

‘neen sijoittamista kokonaan tai vahintdan

puoleksi maanpinnan alapuolelle, on siitéd
ennen asian ratkaisemista hankittava am-

mattientarkastusviranomaisen ja térveyden--

hoitolautakunnan lausunto. (11. 6. 1965/334)
Mitd 122 §:ssd on maaratty rakennuslu-
van hakemisesta, on soveltuvin osin voi-
massa 121 §:ss& tarkoitetusta rakennus-
lautakunnan luvasta. (11. 6. 1965/334

124 §.

Ennen kuin uudisrakennuksen rakennus-

lupahakemus ratkaistaan, on rakennuslauta-
kunnan, sen ma#rdyksesti jasenen tai ra-
kennustarkastajan toimitettava, milloin on
tarpeellista, katselmus rakennuspaikalla.
Tarkempia méédrayksid katselmuksesta ja
sen toimittajista on annettava rakennusjér-
jestyks’e’ssé‘i. Katselmus voidaan toimittaa

nyds 121 §:ssd tarkoitetussa asiassa.

Milloin uudisrakennuksen rakennusluvan

‘hakemisen johdosta toimitetaan 1 momen-

tissa mainittu katselmus, on katselmuksen
ajasta annettava todisteellinen tieto raken-
nusluvan hakijalle ja viereisten rakennu#-
paikkojen sek& suoraan tai vinottain tien
vastakkaisella puolella olevien rakennus-
paikkojen haltijoille, mikali se vaikeudetta
voi tapahtua.

125 §.

Tutkiessaan uudisrakennuslupaa koske-
vaa hakemusta rakennuslautakunnan tu-
lee katsoa, ettd rakennus on vahvistetun
rakennuskaavan mukainen, sekd oftaa
huomioon muutkin rakentamista koskevat
madaréykset. .

Huomiota on muun muassa kiinnitettdva
seuraaviin seikkoihin:

1) rakennus soveltuu paikalle;

2) rakennuspaikka on riittdvan suuri ja
tarkoitukseen sovelias;

3) rakennukset sijoitetaan mé&aratyn va-
limatkan p&&hédn toisistaan ja rakennus-
paikan rajoista sekd liikenteen edut ote-
taan huomioon;

4) rakennus sijoitetaan siten, ettei se
tarpeettomasti aiheuta haittaa ldhelld si-
jaitseville kiinteistdille tai vaikeuta nuden
sopivaa rakentamista;

5) ajokuntoinen paédsytie tai mahdolli-
suus sellaisen jarjestdmiseen on olemas-
sa; o

8) rakennuksen paikka on terveellinen;

7) jatevesien poistaminen ja vedensaanti
voidaan tyydyttdvésti jarjestas;

8) rakennus on suunniteltu tarkoituksen-
mukaiseksi;

9) autopaikkoja on rakennuspaikan kéyt-
totarkoitusta vastaava méaaré;

10) rakennus tayttda paloturvalllsuuden
vaatimukset; seka

11) rakennus on muodoltaan sopusuh-
tainen ja ympadristoén sopeutuva. )

Mitd edelld on uudisrakennuksesta s#i-
detty, on soveltuvin kohdin voimassa myés
121" §:ssé tarkoitetusta rakennustoimenpi-
teestd, johon vaaditaan lupa.
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Rakennuksen suunnittelua ei voitu pitaa
RakennusA 125 §:n 2 mom. 8 k:n vastaise-
na eikd rakennuslupahakemusta hyl&ts sil-
|& perusteella, ettd rakennuksen huoneis-
tojen keskipinta-ala oli pienempi kuin 50
m% KHO 1963 A | 5.

126 §.

Olosuhteiden vaatiessa voidaan raken-
nuslupa antaa silld ehdolla, ettd ennen ra-
kennuksen rakentamista tai sen ottamista
tarkoitettuun kayttoon, ryhdytasn tarpeelli-
seen maan kuivattamiseen.

127 §.

Rakennustydn kestdessd rakennuslauta-
kunta voi ma&ratd, ettd 'lujuuslaskelmat
piirustuksineen sek& muut erikoispiirustuk-
set on jatettdva tarkastettaviksi

128 §.
Rakennuslautakunnan tulee rakennuslu-
paa myodntdessédn valvoa, ettei historialli-
sesti tai rakennuksellisesti arvokkaita ra-
kennuksia turmella ’

Rakentamisesta rakennuslain 135 §issé

tarkoitetulla alueelld voidaan rakennuskaa-
vassa antaa erityisid maarayksia.

129 §.

Rakennuslautakunnan tulee valvoa, et-
tei rakentamiseen ryhdytd ilman Iupaa,
milloin se tarvitaan.

Rakennuslautakunnan on seurattava ra-
kennusyritysta ja valvottava muun muassa,
ettd:

1) vahvistettuja plirustuksia ja ma&rayk-
sid noudatetaan;

2) tarkoituksenmukaisia rakennusaineita
ja ty6tapoja kéaytetdan;

3) riittaviin toimenpiteisiin ryhdytaén nii-
den rakennusosien suojaamiseksi ja eris-
tdmiseksi, jotka ovat kosteudelle tai kyl-
myydelle alttiit;

4) rakennuksen kuivumista sopivilla toi-
menpiteilld tehokkaasti edistetdén; seka
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5) kaikkea sellaista valtetd&n, mikd muu-
toin saattaa aiheuttaa vaaraa rakennpuksen
kestdvyydelle taikka haittaa siind bleville
henkil6ille

130 §.

Rakennus- tai muun tyén valvomiseksi,
johon vaaditaan lupa, on fakennuslauta-
kunnan toimitettava tarpeelliset katselmuk-
set sen mukaan kuin rakennusjarjestykses-
s& méaédrétadn. Katselmukset on kohdistet-
tava varsinkin rakennuksen paikan maalle
merkitsemiseen, rakennuksen perustuk-
seen, runkoon, valmiiseen rakennukseen ja
pihamaan jarjestelyyn. Edell4 6 §:ss8 mai-
nituilla puolustuslaitoksen alueilla &lké6n
katselmuksia toimitettako.

Katselmukset on toimitettava tarpeen
mukaan yhteistoiminnassa terveydenhoito-
‘ja paloviranomaisten kanssa.

Rakennuksen valmistumisesta on teh-
tévé ilmoitus rakennuslautakunnalle.

131 §.

Jos rakennusty on aloitettu, mutia sitd
ei ole saatettu lopputin 150 §:ssd sdddetys-
s& ajassa, voi rakennuslautakunta, milloin
se rakennuksen lujuuuden, paloturvallisuu-
den, ulkon&dn tal vaarallisuuden vuoksi on
tarpeellista, velvoittaa omistajan maératyn
ajan kuluessa saattamaan loppuun tyén
joko - kokonaisuudessaan tai joltakin sen
osalta taikka ryhtyméén muihin asian vaati-
miin toimenpiteisiin.

Jos . aloitettu rakennuksen purkaminen
patevitta 8yyttd keskeytetddn, voi raken-
nuslautakunta, milloin asianhaarat vaati-
vat, mairata ajan,” minka kuluessa purka-
mistyé ja paikan tasoitus on saateitava
loppuun. :

. 132 §.

Rakennustyéssé, johon vaaditaan raken-
nuslupa, tulee, mikéli ei ole kysymys pie~
nehkdstd yksinkertaisesta rakennustydsti,
olla rakennuslautakunnan hyvdksymé hen-

Kuvassa Myyntiyhdistys Puutalon rakentaﬂ-
ma omakotialue Kuopion Sarkiniemessa.
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kilo, joka johtaa rakennustydtd ja vastaa
sen suorittamisesta. Rakennustyota ei saa
aloittaa, ennen kuin rakennuslautakunta on
hyvéksynyt vastaavan tydnjohtajan. Sitd
koskevaan anomukseen on liitettdva asian-
omaisen kirjallinen suostumus, jossa té-
mé vastuuvelvollisena sitoutuu ty6ta johta-
maan.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuna vas-
taavana tyénjohtajana- saa-toimia ainoas-
taan henkild, joka teknillisen koulun tai sii-
hen verrattavan tai sitd korkeamman tek-

" nillisen oppilaitoksen antamalla todistuksel-

la on néyttényt omaavansa riittavét tiedot.
Rakennuslautakunta voi kuitenkin laadul-
taan yksinkertaisen asuin- ja talousraken-
nusten vastaavaksi tydnjohtajaksi hyvak-

sya henkildn, joka ei tdytd naitd patevyys- -

vaatimuksia, mutta jolia kuitenkin katso-
taan olevan siihen riittavat edellytykset.

Milloin rakennustydssa esiintyy vaikeate-
koisia rakenteita tai rakennustyd muutoin
on vaikeatekoinen, eikd vastaavan tyénjoh-
tajan ammattipatevyyden taltd osalta kat-
sota olevan riittdvan, rakennuslautakunan
tulee maarata, ettd rakennustydn johtami-
nen on maarayksessd mainitulta osalta an-
nettava henkildlle, jolla on siihen riittava
patevyys (vaikeiden rakennustdiden joh-
taja). Kun madrdys on annettu, on vastaa-
vasti voimassa, mitd 1 momentissa on s&a-
detty. Rakennuslautakunnan hyvéksyttédva
vaikeiden rakenustdiden johtaja vastaa
tyén suorituksesta johtamansa tyén osal-
ta. (16. 12. 1966/673)

Rakennuslautakunta voi peruuttaa, mil-
loin syytd siihen on, vastaavan tydonjohta-
jan ja vaikeiden rakennustdiden johtajan
hyvaksymisensa. (16. 12. 1966/673)

133 §.

Rakennustydssa on ryhdyttava kaikkiin
varovaisuustoimenpiteisiin, jotka ovat tar-
peellisia henkildiden ja omaisuuden varje-
lemiseksi vahingolta,

Erityisesti on katsottava, etta:
1) perustustyd ja sitd varten tarpeellinen

kaivuu ja louhiminen suoritetaan vahingon
vélttdmiseksi riittdvan varovaisesti;

2) rakennustelineet rakennetaan riittavan
lujiksi; seka

3) tilapainen i&mmitys sekd koneelliset
ja muut tydt jarjestetdan niin, ettd tulipalon
vaara sekd muu vahinko ja haltta mikali
mahdollista, estyy.

Rakennusjarjestyksessé on annettava tar-
kempia méaardyksid edelld madrétyista va-
rovaisuustoimenpiteistd samoin kuin ra-
kennuttajan velvollisuudesta panna kun-
toon tie, joka rakennustyGssd on vahin-
goittunut.

134 §.

(11. 6. 1965/334) Mitd edelld 9 luvussa
on sééddetty, on soveltuvin osin noudatet-
tava myds rakennuskaava-alueella. Mita
mainitussa luvussa on sadddetty maistraa-
tista, on vastaavasti voimassa rakennus-
lautakunnasta. Myds rakennuskaavassa
voidaan sallia ty6huoneen sijoittaminen
osaksi tai kokonaan maanpinnan alapuo-
lella olevaan tilaan.

14 luku.
Asemakaava maalaiskunnassa.

135 §.

(16. 12. 1966/673) Kun kunnanvaltuusto on _
paattanyt rakennnuslain 116 §:ssé tarkoite~
tun asemakaavan laatimisesta, sovelletaan
téllaisella alueella, mitd kaupungista on
téssé asetuksessa s&édetty.

15 luku.
Yleiskaava maalaiskunnassa.

136 §.

Maalaiskunnan vyleiskaavasta, josta on
saddetty rakennuslain 119 §:ssd, on voi-
massa, mité tdman asetuksen 4 |uvussa on
séadetty.

16 luku.

Rakentaminen haja-asutusalueetla.

137 §.

(10. 10. 1969/628) Mita edelia 77—79, 81—
83, 85, 87, 88, 90, 120, 121, 123, 126, 127,

ja 131 §:sséd seka soveltuvin osin, mita 80,

84, 122, 124, 125, 128, 129 ja 133 §:ss& on
séédetty, on voimassa rakennettaessa
alueella jolle ei ole vahvistetiu asemakaa-

vaa, rakennuskaavaa tai rantakaavaa. Mit4

mainituissa pykalissa on sd&detty maistraa-
tista, on vastaavasti voimassa rakennuslau-
takunnasta.

Mitd 121 §:n 6 kohdassa on sdadetty, on
kuitenkin noudatettava vain alueella, jolla
on voimassa rakennuslain 100 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettu rakennuskielto, seka

alueella, jota tarkoitetaan saman lain 123 a .

§:n 1 momentissa.

Edelld 122 §:n 1 momenlin 2 kohdassa
tarkoitetun selvityksen sijasta rakennuslu-
pahakemukseen on liitettavd rakennuspaik-
kaa ja sen ympaéristé4 osoittava asianmu-
kainen kartta sekd, milloin alueelle on hy-
vaksytty tai vahvistettu seutukaava tai yleis-

-kaava, tarpeen vaatlessa ote téllaisesta

kaavasta.

138 §.
Rakennuslautakunnan, sen maardyksesta
rakennuslautakunnan jasenen tai rakennus-
tarkastajan on toimitettava rakennustyén
katselmuksia, mikali ne katsotaan tarpeel-
lisiksi.

139 §
{16.12. 1966/673) Milloin rakennuslauta-

kunta pitda tarpeellisena, tulee frakennus- )
.tydssé, johon vaaditaan rakenndélupa, olla
-rakennuslautakunnan hyviéksyma henkils,
joka johtaa rakennustydtid ja vastaa sen
-Suorittamisesta. Rakennustydtd ei saa til-
18in aloittaa, .ennen kuin rakennuslautakun-

ta on hyviksynyt vastaavan tybnjohtajan
Sitd koskevaan anomukseen on liitettavs
asianomaisen kirjallinen suostumus, joss
tdma vastuuvelvoilisena sitoutuu tyota j'
tamaan. ;

Milloin rakennusty8ssi esiintyy valkeate
koisia rakenteita tai rakennustyd muutom
on vaikeatekoinen, eikd vastaavan tydnjoh-
tajan ammattipatevyyden tiltd osalta katso-
ta olevan riittdvén tai jollei vastaavaa tyon-
johtajaa ole madratty, rakennuslautakun-
nan tulee méarata, ettd rakennustydn joh-
taminen on maaréyksessd mainitulta osal-
ta annettava henkildlle, joila on siihen riit-
tdva pétevyys (vaikeiden rakennustdiden
johtaja). Kun méaréys on annettu, on vas-
taavasti voimassa, mit4 1 momentissa “on
séddetty. Rakennuslautakunnan johtaja
vastaa tybn suorituksesta johtamansa tyén
asalta.

Rakennuslautakunta voi peruuttaa, mil-
loin syytéd siihen on, wvastaavan tydnjohta-
jan ja vaikeiden rakennustdiden johtajan
hyvéksymisensa.

140 §.
Rakennustydn aloittamisesta ja vaimis-

tumisesta on tehtévd ilmoitus rakennus-
lautakunnalie.

141 §.
Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakenta-
miseen kayitdd enintddn yhden kymme-
nesosan, jollei rakennuslautakunta erityi-
sestd syystd mydnnd poikkeusta.

142 §.

Rakennusten . etdisyyden toisistaan sa-
malla rakennuspaikalla on oltava riittavd
ottaen huomioon rakennusten kéyttdtar-
koitus. :

143 §

Tulenvaaralhsta rakennusta kuten pajaa
ei saa rakentaa 15 metria lahemméksi naa- .
purin maata tai vuokra-aluetta eika 20
metrid 1&hemméksi naapurin rakennusta.
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144 §.
Rakennuslautakunta voi myoéntdd poik-
keuksia 82 ja 83 §:n midrdyksistd sellai-
sen rakennuksen osalta, jota kaytetddn
vain loma-aikana.

145 §.
(11. 6. 1965/334) Asuinrakennusta raken-
nettaessa on vield otettava huomioon, etta
rakennuksen perustus on luja ja lilkkkuma-

ton.
(2 mom. kumottu 11. 6. 1965/334)

A OSASTO.

Rantakaavaa koskevat
sdannokset.

16 a luku.

145a §.

(10. 10. 1969/628) Rantakaavaan on sovel-
tuvin osin voimassa, mit4d 114 ja 115 §:ssd
on rakennuskaavasta sdadetty. Rantakaa-
van pohjakarttana saa kuitenkin olla myos
mittakaavaa 1:2000 pienemp&dn mittakaa-
vaan laadittu kartta, mikali kaava sille ase-
tettavia vaatimuksia olennaisesti syrjaytta-
métta voidaan tallaiselle kartalle laatia.

1450 §.

(10. 10. 1969/628) Hakemus, joka_koskee
rakennuslain 123 ¢ §:n 2 momentissa tarkoi-
tetun kaavan laatijan hyvédksymistd, on
toimitettava kunnallishallitukselle, jonka tu-
lee ldhettdd se lausuntonsa seuraamana
sanotussa lainkchdassa tarkoitetulle viran-
omaiselle.

Hakemukseen on liitettdva laatijaksi eh-
dotetun suostumus tehtividn vastaanotta-
miseen sekd selvitys hdnen pétevyydes-
tdén tehtdvaan ja siitd, ettd kaavoitettavan
alueen maanomistajat hyviksyvdt hanet
kaavan laatijaksi.

148

145¢ §.

(10. 10. 1969/628) Piittidessdan rantakaa-
van laatimisesta rakennuslain 123b§:nn 3
momentin mukaisesti tai hyvdksyessian sa-
man lain 123 ¢ §:n 2 momentissa tarkoite-
tun rantakaavan laatijan kaavan vahvistava
viranomainen voi antaa ohjeita kaavaa laa-
dittaessa noudatettavista suuntavivoista ja
periaatteista, ottaen kuitenkin huomioon,
mitd sanotun lain 123d §:n 2 momentissa
on maanomistajan oikeudesta s&adetty.

145d §.

(10. 10. 1969/628) Maan omistajan tai
omistajien on haettava heiddn toimestaan
laaditun rantakaavan hyvéksymista tai ran-
takaavan laatimista kunnan toimesta kun-
nallishallitukselta. Kaavan hyvaksymistd
koskevaan hakemukseen on liitettdvd myos
kaavan alkuperdispiirros.

Rantakaavan hyvaksymistd ja vahvista-
mista koskevasta menettelysts, kaavan tie-
doksi saattamisesta sekd kaava-asiakirjo-
jen séilyttamisestd on soveltuvin osin voi-
massa kaupungin osalta mitd edelld 39 ja
40 §:ssd on séadetty asemakaavasta, seka
maalaiskunnan osalta, mita 116 ja 117 §:ssd
on séadetty rakennuskaavasta.

145e §.

(10.10. 1969/628) Rakentamiseen maa-
laiskunnan rantakaava-alueella sovelletaan
13 luvun sd&anndksid rakentamisesta raken-
nuskaava-alueella, kuitenkin noudattaen
my0s, mitd 144 §:ssé on sdadetty.

Yhteiskayttdalueelle ei saa rakentaa ra-
kennusta, joka ei sovellu alueen kayttétar-
koitukseen.

Rantakaavassa voidaan lomatarkoituk-
seen kéytettdvan rakennuksen osalta antaa
helpotuksia siitd, mitd& muutoin on voi-
massa.

145f §.

(10. 10. 1969/628) Mitd edella tassd lu-
vussa on saédetty, on soveltuvin osin nou-
datettava myos rantakaavaa muutettaessa.

furvikkeet
Suuriin
ja

pieniin
rakiennuk-
siin

toimittaa varmasti ja edullisesti
K-rautakaupat ja Kesko Oy.
Lihes 300 K-rautakauppaa

17 konttoria .
13 teollisuusmyyntiyksikkoa
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IV OSASTO.
Erindisid saanndksia.

17 luku.

Yieisté.

146 §.

Asemakaavassa, rakennuskaavassa ja
rakennusjérjestyksessd voidaan rakennus-
lain 151 §:n 3 momentin tarkoittaman lo-
ma-alueen osalta antaa helpotuksia siité,
mitd muutoin on voimassa.

Loma-alueslla tarkoitetaan erityisaluet-
ta, jolle rakennettavia rakennuksia kéyte-
tdédn vain loma-aikana.

147 §. .

Viranomaisten antarmat sekd rakennus-
lain 42 §n 2 momentin 3 kohdassa ja
100 §:n 2" momentin-1 kohdassa tarkoite-
tut rakennuskiellot, 32 §:n 1 momentissa
tarkoitettu toimenpidekielto sek& 27 §:n
3 momentissa tarkoitettu rakentamisrajoi-
tus tulevat voimaan, kun niistd on kunnal-
lishallituksen toimesta kuulutettu niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkais-
taan. Naistd paatdksistd on kunnallishalli-
tuksen toimesta annettava tieto rakennus-
luvan myodntavélle viranomaiselle ja, jos
kysymys on maarekisteriin  merkitysté
alueesta, maanmittauskonttorille sekéd l&&-
ninhallitukselle ja asian laadun mukaan
muillekin valtion ja kunnan viranomaisille,
seutukaavaliitolle ja naapurikunnille. Sama
koskee rakennuskiellon ja rakentamisra-
joituksen voimassaoloajan pitentdmisté.
(20. 12. 1968/686)

Edellda 1 momentissa tarkoitetussa péa-
toksessd on joko kartalla tai muulla ta-

voin selvasti osoitettava se alue, jota péa- -

tos koskee. (16. 12. 1966/673)

150

148 §.

My&nnettaessa lupaa tilapéisen uudisra-
kenniuksen rakentamiseen on otettava huo-
mioon rakennuksen tarkoitus sekd lujuu-
den, terveellisyyden, lilkenteen, palotur-
vallisuuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuk-
set. Lupa sellaisen rakennuksen pysytté-
miseen paikallaan annettakoon ainsastaan
maaraajaksi tai kunnes toisin ‘méaratéan,
kuitenkin enintdan viiden vuoden ajaksi.

149 §.

Rakennusluvan myodntavalla viranomai-
sella on rakennuitajan pyynndstd oikeus

- antaa lupa rakennustyén suorittamiseen

osaksi tai kokonaan ennen kuin rakennus-
lupaa koskeva paétds on saanut lainvoi-
man, milloin rakennuttaja asettaa vakuu-
den .kustannuksista ja vahingosta, jotka
rakennusluvan kumoaminen tai ep&déminen
voi aiheuttaa.

Mitd 1 momentissa on séadetty vakuu-
den asettamisesta, ei koske Suomen val-
tiota tai sen laitosta eikd kuntaa tai kun-
tainliittoa. (20. 1. 1961/23)

Rakennusluvan hakijan itsensid allekir-
juittamaa sitoumusta, jossa hén sitoutui
vastaamaan kaikesta vahingosta siina. ta-
pauksessa, ettd rakennuslupa jostakin

- syystd kumottaisiin, ei voitu pitd3 sellaise-

na vakuutena, jota tarkoitettiin RakennusA
149 §:ssd, eikd rakennuslautakunta niin
ollen olisi voinut mydntd& lupaa. raken-
nustydn suorittamiseen ennen kuin raken-
nustupaa koskeva péatds oli saanut lainvoi-

‘man. KHO 1964 A I 149" (4&n. 4—1).

150 8.

Jollei uudisrakennuksen rakentamista ole
aloitettu kolmessa vuodessa siitd,, kun ra-
kennuslupa myé&nnettiin, on lupa rauennut.
Milloin suunniteltu rakennus ei ole vastoin
voimassa olevia rakentamismé&arayksid,
voidaan lupaa jatkaa enintdén kahdeksi
vuodeksi. :

Jollei uudisrakennusta ole loppuun saa-
tettu viidessa vuodessa siité, kun rakennus-

lupa myGnnettiin, on lupa rauennut, miké-
li sen voimassaoloaikaa ei erityisistad syistd
pitenneta.

Edellda 50 ja 121 §:ssd tarkoitettu lupa
olkoon rauennut, jollei luvan tarkoittamaa
toimenpidetta ole kolmen vuoden kuluessa
suoritettu.

Antaessaan rakennuslain 5 §n 2 mo-
mentissa tai 132 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetun poikkeusluvan sisiasiainministerién
ja laaninhallituksen on p&atdksessain sa-

malla maarattdvd luvan voimassaoloaika.

Poikkeuslupaa vastaavaa . rakennuslupaa
on haettava sanotun ajan kuluessa. Aikaa
ei ole madrattava Kahta vuotta pitemmak-
si. (16. 12, 1966/673)

Rakennusiuvan .voimassaolon jatkami-
nen RakennusA_ 150 §&:n nojalla oli oi-
keusharkinnalla ratkaistava kysymys. KHO
25, 6. 1970 taltio 3230 n:o 4294/30/69.

151 §.

Rakennuksen korkeus mitataan tontin tai
rakennuspaikan vahvistetuista korkeusase-
mista, milloin ne on maaratty. Muutoin mi-
tataan korkeus; kun rakennus on kadun
vieressd, kadun vahvistetuista korkeusase-
mista ja muualla tontilla tai rakennuspai-
kalla olevan rakennuksen korkeus sen vie-
ressd olevan maanpinnan keskikorkeudes-
ta. Rakennuksen korkeus mitataan jutkisi-
vupinnan ja vesikaton leikkauskohtaan.
Mittauksessa noudatetaan maaston keski-
korkeuslaskelmaa ja saadaan rakennus
jakaa osiin.

152 §.

Kerroksen alaan luetaan kerroksen ulkosei-
nien ulkopintojen rajoittama ala. Rakennuk-
sen kerrosalaan kuuluvan ullakon tai keila-
rikerroksen alaan luetaan ullakon tai kel-
larikerroksen tdmén osan seinien ulkopin-
tojen rajoittama ala. (11. 6. 1965/334)

Milloin rakennus rakennetasn asemakaa-

van mukaan, joka on voimassa ennen 1

paivaa joulukuuta 1953 annetun vahvistus-
paatdksen mukaisena, eik& rakennuksen
kerroslukua ole nimenomaan m#aratty ase-
makaavassa tai rakennusjérjestyksessg,

saa kerroksia olla enintddn niin monta
kuin niita saisi rakentaa, jos kerroskorkeus
olisi 300 cm.

153 §.

Milloin tontilla ei ole ma&ratty rakennus-
ten kerroslukua, katsotaan tontin kerros-
alaa laskettaessa kerroskorkeuden asuin-
ja liiketontilla, jonka asemakaava on vah-
vistettu ennen 1 péivad joulukuuta 1953,
olevan 3 metri& ja muulla tontilla 2,8 met-
rid.

154 §.

Valmisteltaessa kaavaa tai tonttijakoa,
on maanomistajille, joiden etua tal oikeutta
kaava tai tonttijako saattaa koskea, varat-
tava sjind maarin kuin tarpeelliseksi kat-
sotaan, tilaisuus joko kirjallisesti tai suul-
lisesti lausua mielipiteensa asiasta.

155 §.

Rakennusiain 140 §n mukaan juikipa-
non jéalkeen annettavista paatdksista on il-
moitus pantava péddtékseen antaneen vi-
ranomaisen iimoitustaululle.

156 §.

Mikéli asianomaiset eivat sovi rakennus-
lain 133 §n 1 momentissa tarkoitettujen
viemarien ja johtojen sljoittamisesta, mé&éa-
réd siind maistraatti. Sama on voimassa
kiinnikkeista, tuista ja muista laitteista, joi-
ta tarkeitetaan saman pykaldn 2 momen-
tissa.

Rakennuslautakunta  maaraa, mikali
asianomaiset eivdt siitd sovi, 1 momentis-
sa tarkoitettujen viemérien, johtojen, kiin-
nikkeiden, tukien ja muiden laitteiden si-
joittamisesta maalaiskunnan rakennuskaa-
va-alueella.
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157 §.

Ne asiat, jotka maistraatin kokoonpanos-
ta asemakaava- ja rakennusasioita kasitel-
tdesséd 24 paivdna huhtikuuta 1931 annetun
lain (146/31) 4 §:n mukaan kuuluvat val-
tioneuvostolle, on siséasiainministerién k&-
siteltévé ja ratkaistava.

158 §.

Hakemuksesta, joka koskee luvan myén-
tdmistd maalaiskunnille yhteisen rakennus-
tarkastajan ottamiseen tai kunnan vapaut-
tamista yllépitdméstd rakennustarkastajan
virkaa, I&aninhallituksen on hankittava asu-
tushallituksen lausunto. P#&toksestd on
annettava tieto asutushallitukselle. (20.1.
1961/23) ’

Rakennustarkastajan palkkauksesta ai-
heutuneisiin menoihin maalaiskunnalle suo-
ritetaan valtionapua sikéli kuin palkkausta
el ole pidettavd ilmeisesti tarpeettoman
suurena. Matkakustannuksista ja pé&ivéra-

hoista aiheutuneina menoina otetaan huo- -

mioon enintddn valtion viran tai ‘teimen
haltijoiden matkakustannusten korvaukses-
ta ja pdivarahasta kulloinkin voimassa ole-
vien maérdysten mukaiset kustannukset.
Milloin rakennustarkastaja hoitaa muitakin
tehtévia, valtionapua suoritetaan mainituis-
ta menoista vain siltd osalta, mika kohdis-
tuu rakennustarkastajan tehtéviin. Jos ra-
kennustarkastajia on kaksi, suoritetaan val-
tionapua molempien kohdalta sikdli kuin
toista rakennustarkastajaa ei ole pidettdva
ilmeisesti tarpeettomana. Rakennustarkas-
tajan ollessa kuntien yhteinen suoritetaan
valtionapu kullekin kunnalle sen osuuden
mukaan. (20. 1. 1961/23) '

Valtionapua kunnan on haettava asian-
omaiselta la&ninhallitukselta kalenterivuo-
sittain ennen seuraavan maaliskuun lop-
pua. Hakemukseen on liitettéva sisdasiain-
ministerién tarpeelliseksi katsoma selvitys.

Kun kunnan oli RakennusA 158 § 3
mom:n mukaan haettava valtionavustusta
rakentamisen neuvonnan ja valvonnan kus-
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tannuksiin |daninhallitukselta kalenterivuo-
sittain ennen seuraavan maaliskuun loppua
ja maardajan viimeinen pé&ivd eli 31.3.
1963 oli pyhépéiva, oli l&&ninhallitukseen
1.4.1963 saapuneen hakemuksen, kun
otettiin huomioon Mé&araaikal 5 ja 6 §:n
sdannokset, katsottava tulleen perille Iail-
lisessa ajassa. KHO 1963 A | 17 (tdysist.),
Lm 1964 s. 479.

Kunnalla oli oikeus saada valtidnapua ra-
kennustarkastajan palkkauksen perusteel-
la kunnalliselle eldkelaitokselle kunnallis-
ten viranhaltijain ja tydntekijdin el&kelain
nojalla maksettuun, kunnan maksuosuu-
den ennakkoa vastaavaan eldkemaksuun.
KHO 31. 8. 1967 taltio 4467.

159 §.

Hakemus rakennuslain 115 §:n 1 momen-
tissa tarkoitetujen kustannusten korvaami-
sesta on tehidvad kahden vuoden kuluessa
kustannusten suorittamisesta. Sama kos-
kee avustuksen saamista rakennuslain 32 a
ja 69 §:ssé@ sekd 115 §:n 2 momentissa ja
119 §:n 1 momentissa tarkoitettuihin kaa-
van laatimisesta tai maastoon merkitsemi-
sestd aiheutuneisiin kustannuksiin. (20. 12.
1968/686)

Hakemus avustuksen saamisesta raken-
nuslain 32 a'ja 69 §:n, 115 §:n 2 momentin
talkka 119 §:n 1 momentin nojalla yleiseen
tarkoitukseen kaytettdvien alueiden lunas-
tuskustannusten peittimiseen on tehtava
vuoden kuluessa alueen luovutusta koske-
van sopimuksen tekemisestd tai lunastus-
toimituksen paattymisesta (20. 12. 1968/686)

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitetut ha-
kemukset on sisdasiainministeridlle osoi-
tettuina  toimitettava 1&aninhallitukselle,
jonka tulee lausuntonsa ohella 1&hettdd ne
ministeriolle. Hakemuksiin on liitettdva mi-
nisterién tarpeelliseksi katsoma selvitys.
(18. 12. 1966/673)

160 §.

Rakennuslain 123 §:ss& tarkoitettu ilmol-
tus on myyjan kirjallisesti tehtavad raken-
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nuslautakunnalle 30 péivan kuluessa kau-
panteosta. limoituksesta tulee selvitd kau-
pantekoaika, ostaja, hanen osoitteensa, ra-
kennuspalstan sijainti ja koko sek&@ onko
alueesta palstoitussuunnitelmaa.

18 luku.

Siirtym&dsadannoksia.

161 §.

Kolmen vuoden kuluessa tdmén asetuk-
sen voimaan tulosta.kaupungin on alistet-
tava vahvistettavaksi ja I&&aninhallituksen
annettava rakennuskaava-aluetta varten ra-
kennusjérjestys, joka.on laadittu ottaen
huomioon rakennuslain ja tdmén asetuk-
sen maaréykset.

162 §.

Kunnes rakennuslain 10 §:ss& tarkoiteftu
rakennuslautakunta on valittu, suorittaa ra-
kennuslautakunnalle kuuluvat tehtavat ra-
kentamisesta maaseudulla annetun lain no-
jalla valittu rakennuslautakunta, kuitenkin
enintddn vuoden 1959 loppuun saakka.

163 §.

Kunnallisvaltuusto voi tehdd rakennus.
lain 136 §:ssé tarkoitetun padtbksen raken-
nuttajan suoritettavista maksuista raken-
nustydn valvonnasta ja alistaa p&&tksen
vahvistettavaksi jo-ennen rakennuslain voi-
maantuloa.
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Kaupungissa saadaan rakennuslain 136
§:ss4 tarkoitettuja maksuja perid ennen ra-
kennuslain voimaantuloa hyvéksytyn taksan
perustezlla, kunnes mainitun pykalan mu-
kainen taksa tulee voimaan, kuitenkin
enintd8n 1 péivdan huhtikuuta- 1960.

164 §. s

Rakennuslupaan, jota koskeva hakemus
on pantu vireille ennen vuoden 1960 lop-
pua, ei sovelleta 54 §:n sdanndksia.

165 §.

Jos rakennusjétjestykseen on otettu
maédrayksia vanhasta kaupunginosasta, on
naitd madréyksid noudatettava, kunnes ra-
kennuslain 135 §:n mukaiset asemakaava-
méadraykset ovat tulleet voimaan, kuitenkin
enintdén vuoden 1960 loppuun,

166 §.

_ Témé& asetus tulee voimaan 1 pédivini
heindkuuta 1959, ja’ silla kumotaan 29 pai-
vanad tammikuuta 1932 annettu rakennus-
s&antd (41/32) sekd rakentamisesta maa-
seudulla 21 péivand kesakuuta 1946 an-
nettu asetus (471/46) niihin mydhemmin
tehtyine muutoksineen..

Loppus&dnnds:

Téméd asetus tulee voimaan1 paivania
tammikuuta 1969 ja silld kumotaan kaavoi-
tusmittauksista ja kaavojen' pohjakartoista
4 paivand helmikuuta 1960 annetun ase-
tuksen (91/60) 27 §:n 2 momentti.
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hehtaaria | asukkaita ‘ vahvistetty
KYmi
Peippola, rak.k. 118,00 1750 | 12,12, 196 KymtH
HEINCLA
Tommola, as.k.m. 40,30 3390 28, 9.1962 SisM
KRISTIINANKAUPUNKI
11/65, ask. 0,90 - 16. 11,1963 SisM
YLIVIESKA
IV k.o, ask 95,83 1512 |12, 6.1967 SisM
TUUSULA
Kellokoski, rak.k. 310,92 4686 11. 9.1967 ULH
KIRKKONUMM!
Veikkola, rak.k. 599,19 5031 23,10, 1967 ULH
MANTSALA
Ohkola, rak.k. 131,26 2177 | 81.10. 1967 ULH
KRISTHNANKAUPUNK
111/301-302, 1V/81, 83—85, 87 108 ;
as.k. ja as.km. 9.06 100 6.11. 1967 SisM
PERTTELI .
Plfkanperannokka, foma-a.s. 25,00 110 23. 2.1968 TLH
KRISTIINANKAUPUNKI .
V11/707—736, as.k. ja as.k.m. 48,68 1284 | 31. 5. 196B SisM
YLIVIESKA
1X/0986—0987, as.k,m. 1,21 11 {25 7.1968 SisM
PORVOO MLK
Lohilampi, palst.s. 36,00 130 26. 8.1968 ULH
YLIVIESKA
1/0140, as.k. 1,67 20 [ 30. 8.1968 SisM
KRISTIINANKAUPUNK! :
1/1-2, ask.m 11,10 347 4, 11,1968 SisM
KRIST[[NANKAUPUNKI
VII/737, as 7,93 - 8. 1.1969 SisM
YLIVIESKA
V ko. ask. 28,02 1100 | 24. 9.1969 SisM
RUOTS[NPYHTAA
Vahterpas, palst.s. 149,28 312 13.10. 1969 ULH
YLIVIESKA
1X/0961, as.k.m 0,98 33 | 30.10. 1969 SisM
KRISTHNANKAUPUNKI
111/346, ask.m 413 . — | 28,11, 1969 SisM
HALIKKO
lilikenmiki, rak.k. 19,46 190 31. 12, 1969 TLH
HALIKKO
Asemanseutu, rak.k, 128,97 2054 31, 12,1969 TLH
KIRKKONUMMI
Venkkola/174 ja 176, rak.k.m. 1,72 25 7. 1.1970 ULH
TORNIO
1/2—3, 10, as.k. ja as.k.m. 14,93 440 | 23. 4.1970 Sism
SEINAJOKI .
Jouppila/1-37, Jouppl/35—-75 as.k.] 138,73 5220 31, 7.1970 SisM
SEINAJOK!I
Alakyla/1—-2 Jouppi/19—-34, as.k. 88,96 725 | 31. 7.1970 §ism
SEINAJO
Huhfala/1—27 Joupplla/38, as.k. 62,74 3204 1. 9.1970 SisM
TORNIO
Xlll/7—-8, XIV/A16, as.k.m. 4,39 64 8. 9.1970 SisM
IH/9 s.k.m 0,30 6 18. 9. 1970 SisM
KRISTIINANKAUPUNKI
11/65—67, as.k. ja as.k.m. 2,99 12 5.11.1970 SisM,
TORNIO
VII1/5-10, IX/3—4, 18—19, as.k.m. 15,51 1846 10. 11. 1970 SisM
SYSMA :
HIRNIEMI, rantak. 42,03 256 | 18,11, 1970 SisM
KRISTIINANKAUPUNK]I
v 0., as.k. ja as.k.m. 106,08 123 | 20. 11,1970 SisM
TUUSULA '
Jokela, rak.k 672,95 9457 | 15.12.1970 ULH
NURMIJARV! .
Jokela, rak.k 9,53 - 15,12, 1970 ULH
YLIVIESKA
VII1/0801, 0812—0819, as.k: 1,37 127 12, 2,1971 SisM
SEINAJOK!I
Jouppila/1—4, Jouppi/50, as.k. 30,02 17 8. 4.1971 SisM
TORNIO
11/8, as.k.m. 0,32 81 28, 4. 1971 SisM
TORNIO .
XVI k.o, ask 37,28 558 1 19. 5.1971 SisM
LUHANKA
Ristiniemi, rantak. 36,74 460. 6. 8.1971 KSLH
NURMIJARVI R
Klaukkala—Lepsimd, rak.k. 23,76 486 20, 9.1971 ULH
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