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uosikirja

150 73 on viides Suomen Asun-
n julkaisema- vuosikirja.
oden johdosta on paikallaan

na. Kuhunkin vuosikirjaan on pyritty ko-
koamaan tietoja alaan littyvistd uusista
menetelmistd, valaisemaan tilastoin asunto-
rakentamisen kenttdd sekd esittimidn sel-
laista tietoutta, josta asuntoasioista kiinnos-
tuneet voivat seurata kehityksen kulkua.
Rakentamisen teollistamisesta on puhuttu
jo kauan. Sen verran on opittu, ettei tysn
siirtdminen tyOmaalta tehtaalle ratkaise
kaikkia ongelmia. On pyrittivd etsim&in
uusia keinoja, joiden avulla itse asunnon
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hintaan ja hinnan kurissapitimiseen voi-
daan vaikuttaa. Luonnollisesti on saatava
aikaan kustannuksia alentava suunta. T#-
m#n jdlkeen on tulevaisuudessa olemassa
paremmat edellytykset sijhen, ettd asun-
non hinta kattaa my8s alueen asukkailleen
antamat palvelukset.

Téllaisia palveluksia ovat aikuisten ja
vanhusten kokoontumistilat, leikki-ikiisten
péivahoito, nuorten kokoontumistilat, sel-
laisista yleisistd ja terveydellisistd palve-
luksista johtuvat kustannukset, joita kun-
ta tai valtio eivdt rahoita sekd myds ne
kauppaliikkeet ja liiketilat (suutarit, rid-
tdlit jne.), jotka eivdt pysty rahoittamaan
omia tilojaan. Edelleen kustannettaviin pal-
veluksiin kuuluvat tonttien istutusten lisdk-
si sellaisten alueiden istutukset (leikkiken-
tdt, pelikentdt), joita kunta ei voi tai ha-
lua rahoittaa.

Tulevaisuuden rakentamiseen liittyy yh#
keskeisemmin - ekologinen ajattelu, luonto
ja sen s#ilyttdminen. Suunnittelu ja raken-
taminen t#htdd luonnon kiertokulun mah-

dollisimman  héiriintym#ttoméin  jatkum
seen. Niiden asioiden selvittdminen’ o
seuraavien vuosikirjojen tehtivani.

Tdhén vuosikirjaan on koottu vuo
1969—1972 ilmestyneiden kirjojen sis
luettelot. T4mi on tehty siksi, ettd ne,.
la on kiytettdvissdin koko sarja, voivi
kiyttdd titd luetteloa hakemistonaan.

Jotta vuosikirja jatkuvasti s#il$isi taso
taan sellaisena, ettd asuntoasioista kiinnos
tuneet saavat siitd tarvitsemaansa tietout
ta, on jokaisella lukijalla mahdollisuus
esittdd Suomen Asuntoliitto r.y:lle toivo-
muksia tulevien vuosikirjojen kirjoituksis-
ta, tilastoista jne. Suomen Asuntoliitto r.y.
pitdd arvossa tillaista yhteyttd ja pyrkii ke-
hittémé&én tulevat vuosikirjansa tihén “hen-
keen”. Kehitys tuo mukanaan muutoksia
perinteisen asumisen kuvaan.

Kirjan kustantaja kiittdd kaikkia niitd
henkil6itd, jotka vuosikirjan kehitystydssa
ovat olleet mukana.

Toivomme kirjan
palvella lukijoitamme.

RAKENTAVA ASUNTOPOLITIIKKA

suntopoliittinen ohjelmaryhma (APO) perustettiin Kesk'ustapuolueen, Kokoo-
juspuolueen, Liberaalisen Kansanpuolueen, Ruotsalaisen Kansanpuolueen
ekd Suomen Maaseudun Puolueen puheenjohtajien myétavaikutukselia vuo-
en 1970 vaaleissa valitun eduskunnan kokoonnuttua. Sen tehtavaksi annettnp
uolueiden yhteisen asuntopoliittisen linjan suunnittelu ja toteuttgmis_lselpm-
en ‘asuntopoliittisen ohjelman valmistaminen. Vuoden 1972 vaa!!ep jalkeen
imesivat ei-sosialistiset eduskuntaryhmét edustajansa Asuntopoliittiseen oh-
simaryhmaén, jolloin kokoonpano muodostui seuraavaksi:

edelleenkin  voivan

Varapuheen-
johtaja

Kan!sanedustaja Kansanedustaja
SEPPO WESTERLUND MIKKO JOKELA
Helsingissd, toukokuussa 1973 " Liberaalinen Keskustapuolue

Suomen Asuntoliitto ry Kansanpuolue







Asuntopoliittinen Ohjelmaryhma APQ:
Ehdotus asuntopoliittiseksi ohjelmaksi

ASUNTOPOLITIIKAN PAAMAARAT

Asuntopolitiikan padm#dring on saada aikaan riittdvi. ja tarkoi-
tuksenmukainen asuntokanta osana ihmisystivillistd yhteiskun-
taa — sekd toteuttaa, asumiskustannusten sosiaalisesti oikeuden-
mukainen jakautuminen. Paimi#rid toteutetaan seuraavia periaat-
teita noudattaen: '

1. Asunnon hankkiminen yksinkertaistetaan ja tehddsn kaikille

. Tarvitaan sekd omistus- ettd vuokra-asuntoja. Koska pidosa
. Kaikkia sosiaaliryhmi# tuetaan tarpeen vaatiessa eriasteisin

. Nykyiset monimutkaiset rahoitus- ja hallintamuodot yksin-

. Vuokra-asuntojen vuokratuotto ohjataan uusien asuntOJen ra-

. Kehitetddn jarjestelmd, joka tekee vuokralaiselle mahdollisek-

. Asunnon hankkimiseen tarvittavan oman pidoman osuuden

_Asuntopoli-
titkan valta-

ohjelimointi

- Tontti-
politiikka

mahdolliseksi.

asunnontarvitsijoista haluaa omistusasunnon, pannaan pad-

paino timin asumismuodon kehittdmiseen. )
Valtion

~asuntolaina-
“jarjestelmi

tukitoimenpitein. Taten valtion tuki ulotetaan tulevaisuudes-
sa valtaosaan asunnoista.

kertaistetaan ja kehitetdsin uustuotannon kattava selked jér-
jestelmd, joka mm. mahdollistaa omistusasunnon hankkimi-
sen nykyistd oleellisesti pienemmélld pddomalla. Tarvittava
sosiaalisesti - tarkoituksenmukainen tuki annetaan henkildkoh-
taisena asumistukena ja kohdistetaan myds omistusasuntoihin.
Asuntolainoista peritdsn yleistd korkokantaa vastaava korko. .
Ndin padstddn irti asunnonhankkimista vaikeuttavista ja,

asukkaita karsinoivista tulorajoista.

Asuntokanta

hoittamiseen.

si vuokra-asunnon omaksilunastamisen — omistajan kanssa
tehtdvin sopimuksen pohjalta.

jaddessd vdhdisemmiaksi ja sddstdmistarpeen ndin vihetessd
kehitetddn keinoja, jotka ovat omiaan muutoin edistimidn
sAdstdmistd.

kuninallinen

ASUNTOPOLITIIKAN LAHIAJAN TAVOITTEET

1. Yleiset tavoitteet

Lahiajan pddmadrdt ja ajankohtaiset tavoitteet mésritelldsn vii-
sivuotiskausia varten. laadittavissa asuntopoliittisissa ohjelmissa
niin, ettd ne yhdessi kaukotavoitteiden kanssa muodostavat mie-
lekk&dn kokonaisuuden.

Ohjelmassa otetaan huomioon mm.

— viestd- ja tyovoimapoliittiset nikskohdat

— elinkeinopoliittiset niakdkohdat

— aluepoliittiset nikskohdat

— kansantaloudelliset voimavarat seki

— tutkimus- ja koulutustoiminta

Ohjelma tarkistetaan vuosittain niin hyvin kaukotavoitteiden
kuin ajankohtaisen asuntopolitiikankin osalta.

Yhteiskunnan velvollisuutena on turvata riittdvin ja kohtuuhin-
taisen rakennusmaan tarjonta. Siitd syystd parannetaan kuntien
maanhankintamahdollisuuksia. Kuntien maanhankinta on kuitenkin
hoidettava siten, etti yhti rinnan yhteiskunnan kehittimisen tar-
koituksenmukaisuustavoitieiden kanssa taataan kohtuudella myds
maanomistajien oikeudet,

Julkisoikeudelliset yhteisst (valtio, kunnat, seurakunnat) vel-
voitetaan luovuttamaan omistamansa rakennuskelpoinen maa —
mySs oman kunnan ulkopuolella — tarpeen vaatiessa asunto-
tuotantotarkoituksiin.

Asuntolainajérjestelmid kehitettisin siten, ettd omistusasunto-
tuotantoa tuetaan vain henkildkohtaisilla lainoilla kuitenkin siten,
ettd omarahoitusosuuden pienentdmiseksi vilttimitdn raken-
nusaikainen rahoitus (tuottajalaina) jirjestetdsn yhtiSkohtaisena.

Henkil6kohtaisten asuntolainojen jaossa kiytetssin liukuvia tulo-
rajoja, jolloin lainan m#ird ja laina-aika porrastetaan asunnon-
tarvitsijan maksukyvyn mukaan.

Asuntopolitiikkamme on edistdnyt suurten asuntojen tuotantoa
ja asuntokoon kasvua. Pienisti asunnoista on sen sijaan huomat-
tava puute. Tilanteen korjaamiseksi suunnataan rakentamisen pai-
nopiste pienasuntoihin. Koska pienid asuntoja tarvitsevat viestd-
ryhmit ovat osittain niité, joiden varat eivit riitd asuntojen osta-
miseen ja jotka muutoinkaan eivit kykene kilpailemaan asunto-
markkinoilla, on kuntien tehévénid helpottaa heidin kohtaansa.

Asumismuotoja ja asuntojen rakennetta mi#riteltdessi kiinnite-
tddn nykyistd suurempaa huomiota ihmisten toivomuksiin.

Vuosittaisen asuntopoistuman korvaamiseen tarvitaan lihes
40 % wuustuotannostamme, miki kansainvilisesti ottaen on liian
paljon. Témi#n epikohdan korjaamiseen olisi ryhdyttdvi erittdin
voimakkain toimenpitein.

15




Asuntosias-
timinen

Takaisin-
maksujarjes-
telmi  (jalki-
kiteissddsta-
minen) -

Verosdin-
ndsten muut-
taminen

Lainojen
lyhennykset
ja korot
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Noin kolmannes asuntotuotannostamme on ilman vesi- ja viema-
rijohtoja. Térked asumistason kehittimistavoite onkin, ettd kaik-
kien asuntojen varustetason on tdytettivi tietyt perusvaatimukset.
THstd syystd on valtion asuntolainoituksesta osa suunnattava van-
hojen asuntojen varustetason parantamiseen. T#lld keinoin vilte-
tddn osa asuntojen poistumaa. Asunnonos-

Tehostetulla peruskorjauslainoituksella voidaan vaikuttaa en- tajan oikeus-
nalta ehkéisevisti sekd asuntojen purkamiseen ettd niiden kytts- -+ turva
tarkoituksen muuttamiseen. - Asuntotuotantolaissa tulee kaikkien
asuntojen sis#ltyd peruskorjauslainoituksen piiriin.

Tybsuhde-
2. Asunnontarvitsijain tukemistavoitteet asunnot
Asuntotuotannon ja valtion asuntotuotantomiirirahojen lisddn-
tyessi on my8s muun tarvittavan rahoituksen tarve lisdintynyt.
Tdmén vuoksi tarvitaan edelleen asuntosdistimisti, mikd asunnon-
tarvitsijoiden on koettava mielekkifiksi. Asuntossdstijdlle anne-
taan sitova ennakkosuunnitelma s##stimisohjelmasta, asuntolainan Astnto.
saannista ja rakentamisen aikataulusta. Tutkitaan mahdollisuuksia osuusl?unnat
jakaa n.s. asuntosidstopalkkioita..-
Pitkin tihtdyksen tavoitteeseen pyrittdessd kehitetdiin jirjestel-
mé, jonka mukaan sddstdji on oikeutettu saamaan asunnon hal- -
lintaansa sadstettydsin 15—20 9% asuntonsa kokonaishinnasta. L
Loppuosa on rahoitettu joko asuntolainalla ja rahalaitoslainalla Tlemfeﬂ
taikka pelkéstdén rahalaitoslainalla. Lainoihin sovelletaan annui- saanti .
teettiperiaatetta, jolloin vuotuisen koron ja kuoletuksen summa asunnoista
-on jatkuvasti sama, taikka nousevaa annuiteettiperiaatetta, jolloin’
taas koren ja kuoletuksen yhteissummaa korotetaan vuosittain
ennakolta sovitulla mé#drdlld. Laina-ajan tulee olla 12—15 vuotta. Asui
Jarjestelmén kayttbon saamista varten tarvitaan rahoitusyhtid ny- p;lilsxtlgm-

kyisten osamaksuluottoyhtiSiden tapaan.

Tulo- ja omaisuusverolainsddd&nt6d muutetaan siten, ettd myyjé

vapautuu satunnaisen myyntivoiton aiheuttamasta verotuksesta

— mikéli vuokra-asunnon omistaja myy asunnon sellaiselle siina
jo asuvalle, joka ostaa sen -omaksi asunnokseen,

— kun omaan kiyttddn tarkoitetun asunnon rahoittamiseksi
myydddn muuta omaisuutta kuten kesdmokki, tontti, teolli-
suus- tai pankkiosakkeita jne., ja

— kun kunnalle myyd#én maata asuntotuotantoa varten.

Osakkeen omistajan tulee saada suorittaa vihennykseni tulois-

taan osuutensa taloyhtién maksamista lainojen koroista.

Asuntotuotantoa rasittava litkevaihtoverojirjestelmi kehitetddn.

sellaiseksi, etteivdt asumiskustannukset sen johdosta nouse.

Tutkitaan mahdollisuuksia muuttaa sdddoksid ja kiytdntod s
ten, ettd henkilSkohtaisten lainojen kuoletusten ja korkojen mak:
su voi tapahtua yhtidvastikkeen maksun yhteydessi kuukausit-

tain nykyisen kerran tai kahdesti vuodessa tapahtuvan maksamisen
sijaan. Lisdksi kehitetdén jdrjestelms, joka sallii — asukkaiden ha-
lutessa — taloyhtididen lainojen merkitsemisen osakekohtaisina,
jolloin osakkaat voivat kuolettaa omaa osuuttaan maksukykynsi
mukaisesti.

Asunnonostajan oikeusturvaa kehitetdin, Rahalaitosten suoja-
jdrjestelmd (RS-jirjestelmd) on kehitetty asunnonostajan suojaami-
seksi epéterveiltd asuntomarkkinoilta. Tutkitaan muitakin turvalli-
suutta lis#dvid jirjestelmid, kuten vakuutuksen kaytts4. Lainsii-
déntdd kehitetidn saatujen kokemusten perusteella.

Yhtididen ja ‘yhtymien'perl_lsir_n}e§tointeihin lasketaan kuuluviksi
myds tybsuhdeasunnot, jotka ovat valttimittdmit tyontekijtiden

- kunnollisen asumistason ja tySvoiman saannin turvaamiseksi, Tyo-

suhdeasuntoa pidetdtin lshinnd sellaisena asumismuotona, josta
pyritdin omaan asuntoon, kun tySsuhde on riittAvisti vakiihtunut
ja tybSpaikkakunta muodostunut pysyviisluontoiseksi.

Asunto-osuuskunnan puitteissa- tapahtuvaa asuntorakentamista
kehitetéidn siten, ettd asukkaalla ‘on oikeus jisenosuutensa- myyn-
tiin samoin taloudellisin edellytyksin kuin asunto-osakeyhtidssikin.
Asunto-osuuskunnan merkitys vuokra-asunnon ja omistusasunnon
vélimuotona on tirkes. :

Asuntohallitus huolehtii, ettd kaikkien asuntojen myynnissi nou-
datetaan yhdenmukaisia hinta- ja laatuselosteita. :

3. Asumistavoitteet
Asuinympériston laatuun kiinnitetdfin erityistd huomiota.

 Asuinympérists mi#rittyy oleellisesti asuntotyypin ‘ valinnan —
kerrostalo — pientalo — pohjalta. Tehdyt tutkimukset osoittavat,
ettd lapsiperheet suosivat yleensd pientaloasumista kun taas ker
rostaloasumisen omaksuvat ne, jotka arvostavat monipuolista pal-
velutasoa ja palvelupisteiden lshisijaintia. Asuntoalueen palvelu-
tasolla samoin kuin asuntojen sijainnilla. palvelukeskuksiin ja
tySpaikkoihin néhden on suuri merkitys.

Toisistaan jyrkésti eroavien tyyppialueiden syntymistd tulee vilt-
tdd, koska sellainen johtaa herkésti véestérakenteen yksipuolistu-
miseen ja sosiaalisten ongelmien tarpeettomaan kérjistymiseen. So-
siaalisesti yksipuolisten alueiden syntymistd pyritddn vilttimisn
niin suunnittelua kuin rahoituspolitiikkaakin hyvaksikayttien,

Téhénastista tehokkaamman, yhdyskunnan rakentamiseen - koh-
distuvan tutkimustoiminnan my6td pyritisin parantamaan yhdys-
kuntien asuttavuutta ja kehittim#sin uusien alueiden rakenta-
mista. '
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Padjohtaja Olavi Lindblom

Asuntotuotanto ja sen
arvostelu

Suomen asunto-oloja‘ja asuntopolitiikkaa
arvostellaan ankarasti. Arvostelulle 18ytyy-
kin - asiallista " aihetta, mutta se arvostelu,
joka helpoimmin saa sijansa julkisessa sa-
nassa aina television taiteellista ohjelmaa
mydten, ei. ndytikiin pyrkivin olosuhteiden
parantamiseen. Sen sijaan epékohtien #&rim-
miisyyksid hyviksi kiyttden, joskus jopa
sensaatiota etsien joko tarkoituksella tai
vain pelkéstddin tekstin myyntitarkoitukses-
sa annetaan tosiasiallisesta tilanteesta var-
sin pitkdlle menevidsti erheellinen kuva.
Ehki tarkoitus ei ole tim# — ehkd kilpai-
lu tekstin kovuudesta on vain johdattanut
unohtamaan, ettd arvostelu olisi hedelmalli-
sintd, jos positiiviselle vaihtoehdollekin an-
nettaisiin sijaa. Arvosteltujen epékohtien
korjaaminen ja objektiiviset pyr'kimykset‘
oikeaan suuntaan ovatkin keskustelun ar- .
voiset. Arvostelun kirki kulkee muodossa,
ettd meilld miltei kaikki ovat asunnotto-
mia; ettd me rakennamme liian vahin ja-
lifan kalliita asuntoja, joita kukaan te}yalli- ;
nen ihminen ei jaksa maksaa ja ettd sekin’
mitd rakennamme on - pelkk#i. slummia,
Suunnittelijat ovat kyvyttomid, rakentajat
rosvoja ja viranomaiset mitén tekemitto-
mii. Missdin yhteydessi ei vahingossakaan
tule kerrottua -esimerkkid siitd, missd muu- !
alla kaikki on niin hyvm ottd esimerkkid
kannattaisi lihted etsnnaa\ “Tésst keskus-
telulle taustaa. S

Edelld sanoin, ettd arvostelulle on ai-
hetta. Ei kuitenkaan pitdisi olla aihetta Jo- v
takin epdkohtaesimerkkid  yleistdmilld an-
taa VHHrdd kuvaa ‘tilanteesta yhtd vihidn
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‘olla puolustautumisen perusteena.

»nompaankm suunnitelmaan.

kuin olla pelkéstifin. tyytyvdinen siihén,
ettd asiat menevdt joten kuten — joskin
joka vuosi uusin enn#tyksin — eteenpiin.
Sek#dn, ettd muualla saattaa 10ytyd samat
epdkohdat ja ehkd vield huonompaa, el saa
Pyrki-
mys parempaan meilli ja mieluummin pa-
rempaan kuin muualla tdytyy olla toiminta-
periaatteena.

Suunnitelmat ja tavoitteet,

Tulokselliseen toimintaan tarvitaan suun-
nitelma. Suunnitelman laatimiseen tarvi-
taan paitsi tavoitetta myds tietoja, mihin
sen avulla pyritdidn, mitd keinoja on kéy-
tettiivd ja kiytettdvissd ja tietenkin -tiedot
resursseista. Demokratiassa,
jos kohta huo-

Joka tapauk-
sessa voitaneen todeta, ettd meilld Suomes-

tenkin pHastd hyviankin,

sa on jonkinlainen ohjelma ja tehtivini on -
" Jaatia uusikin sellainen. On vallassamme

tehdd uudesta parempi kuin nykyinen. Juu-
‘i t#llaisessa ylimenovaiheessa arvostelulla
onkin erinomainen merkityksensd ja silld
on jopa mahdollisuus ohjata yhteisti tavoi-

:'tettamme parempaan kuin ennen. Parem-
'paén'pﬁﬁs‘cﬁén kun katsotaan menneeseen,

todetaan virheet ja k#innetddn katseet tu-
levaan.

Tasapainoton kysyntd ja tarjonta

ensin hieman taakse
Ensin

Katsotaanpa siis
menneeseen ja todetaan nykytila.

. . ‘desuuntien
jossa asioista -

on_niin .monta. erilaista mieltd, voidaan tie-"

~kentamisen vuoksi.

ehkd se kuinka suuressa mésrissi olemme
asunnottomia eli asuntoa vailla., Vuoden
vaihteessa saimme tietéis, etti meitd on hie-
man yli 4.600.000. Kiytettdvissimme ol sa-
maan aikaan suunnilleen 1.500.000 asuntoa
ja 4.700.000 asuinhuonmetta. Asuntojen luku
ei ole niitd tarvitsevien ruokakuntien Iu-
kua paljon pienempi, ja huone/henkils-pe-
riaate on kokonaisma#rii tarkastellen kes-
kimédrin jo saavutettu.

Oleellista on kuitenkin se, ettd paikalli-
sesti, alueellisesti ja taloudellisesti asunto-
jen kysyntd ja tarjonta ei ole tasapainossa.
Erdidlld tavalla on traagista, etti paraikaa
véitellddn siitd, minne asuntoja tulee ra-
kentaa ja minne niitd ei saisi rakentaa.
Teollisuus-Suomi todistaa, ettd viked on
siirtynyt sinne tydtd etsimédn ja tydtd on-
kin tarjolla, mutta teollisuus-Suomenkaan

“alueilla ei ole kysynnin ja tarjonnan tasa-

painoa. Kehitys-Suomi puolestaan korostaa,
ettd véestdn siirtyminen sieltdi on pysiy-
tettdvd rakentamalla asuntoja, mutta sa-

* malla vaaditaan rakennettavaksi myos tys-

paikkoja. Jokainen katsoo olevansa oikeas-

sa. Oikeata saattaa olla sellainenkin . ajat-

telu, ettd tunnustetaan molempien mielipi-
ajattelun ldhtSkohdan olevan
oikean, mutta punnitaan tarkkaan, mits ja
missd jdrjestyksessd tehdd#n, Tarjolla ole-
viin ja jo investoituihin tySpaikkoihin tu-
levien ihmisten asuntokysymys kannattsisi
kiireellisesti hoitaa, koska jaljelli on vain
yksi eli asuntoinvestointi. Kun tdydells
varmuudella ei vield ole pHitetty kehitys-
Suomen tySpaikkainvestoinneista tehtdkdsn
siitd selvdd ja sitd ennen rakennettakoon
kaikki tarpeellinen, mutta Alkd6n erehdyt-
také rakentamaan asuntoja pelkistiin ra-
Vanhasta ohjelmakau-
desta jéljelld olevan ohjelmaosan toteutta-

.‘minen puolestaan selvisti lisds tasapainoa.

Sithen me tarvitsemme vuosina 1973—76
tuotantoa, joka suunnataan oikein ja joka

~tuottaa 50.000—60.000 uutta asuntoa vuo-
sittain. Ilmeisesti tarvitsemme myos parem-
paa valvontaa asuntopoistumaan nihden.

SuurtyStidmyys torjuttu

Runsaat kymmenen vuotta sitten (ja vain
kymmenen) pidettiin mahdottomana aja-
tella, ettd meilldi Suomessa pystyttdisiin
50.000 vaiheilla olevaan asuntojen vuosi-
tuotantoon. Nyt timd utopia on todelli-
suutta, Keskustelu on jopa ki#ntynyt sii-
hen, miten meidén kidy 1980Juvulle piis-
tdessd, kun markkinat on tdytetty asunnoil-
la. Kaukokatseisuutta sekin, mutta olem-
meko hetkeksikéiin pysihtyneet ajattele-
maan, kuinka on ollut mahdollista paastd
téhén tilanteescen — hypétddn vajaan
40.000 tuotannosta yhtdkkid 25 %lla ylds-
péin. Tydvoimaresursseja hyviksi kiyttden
rekennusalan suurtydttdmyys on muuttunut
suuressa oOsassa maata rakennusalan am-
mattityontekijédin ylikysynnéksi. Itse asias-
sa vahvin selvittdvé tekiji on, ettd pitkdan
opeteltu rakennusalan teollistuminen nyt
tuottaa tuloksia. Se jopa rakennustybllisyy-
den kannalta on ratkaissut talvikauden
tyottémyys- ja rakentamisen ongelmat suu-
ressa méadrin. Se on mahdollistanut suuren
tuloksen saavuttamisen samaan aikaan kun
on siirrytty 5-pdividiseen tySviikkoon ja
saatu rakentajillekin mahdollisuus pitds ke-
silomansa kestlldi — parhaaseen ennen
tunnistettuun rakennusaikaan — puhumat-
‘takaan' ansiotason kehityksestd oikeaan
suuntaan tilld vaikealla alalla ja versovista
mahdollisuuksistamme kehittdd rakennus-
tuotantoamme jopa ulkomadnkaupaksi.

- Rakennusmaan ongelmat.

Rakennustoiminnan teollistumisen alku-
vaiheista lihtien ovat rakentajatkin joutu-
neet tekemisiin rakennusmaata koskevien
ongelmien kanssa. Kamppaillessaan muiden
sodan ja jilleenrakentamisen vuosien on-
gelmien kanssa yhteiskunta ei kyennyt ni-
kemdsn maapolititkan laajan ratkaisemisen
vilttdimattémyyttd siitd huolimatta, ettd se
pystyi siirtovden asuttamiseksi tarpeellisiin
maanomistusolojen uudistuksiin. Ongelman
kokonaiskuva jai ham#riksi, sitd ei ymmér-
retty, eikd sitd osattu ajatellakaan sovel-
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lettaessa esim. asuntotuotannon veronhuo-
jennuspolitiikkaa. Vaikka eihin maakysy-
myksen ratkaisua vielikain ole opittu,
Teolliset rakentajat nikivit valttimitts-
méksi varmistaa tuotantomahdollisuutensa
ja ryhtyiviit itse hankkimaan maata. Kun-
tien kaavamonopoli ei vield siini vaiheessa
Ollut toteutunut ja mahdollisti toimintansa
huolehtimalla kaavoituksesta ja seurauk-
sena oli perustajarakentamisen lisddntymi-
nen. Kun arvostelua kdyddin tésti asiasta,
niin jo tidssd vaiheessa erottaisin mielellini
késitteet teollinen perustajarakentaja ja
1950-luvun grynderi. Jalkimméisen vasta-
painoksi syntyivdt alkuvaiheessa HAKA-
ja SATO-jirjestelmfit ja niiti ovat seuran-
neet médrittyji muita yleishySdyllisid tar-
koituksia palvelevat VVO, VATRO sekd
muussa  jdrjestelmillisessd  tarkoituksessa
palvelevat organisaatiot kuten SALPA seki
erindiiset tuotantoa palvelevat sopimusjér-
jestelyt. o o

Aluerakentaminen.

Varsinkin aluerakentamissopimukser on
viime aikoina Katsottu kaiken pahan alku-
juureksi ja nimenomaan tdssi suhteessa
krititkka on ollut kovaa. Kuten sanoin
alussa, kaikki terve kritiikki on sel-
laista, joka on hyviksyttivia ja tervetul-
lutta. Toisaalta kritiikki ei suinkaan ole
tarjonnut -parempaa vaihtoehdotusta. Tal-
18in ja nimenomaan. tdssd valossa on syytd
todeta, ettd nykyisin tehtdvit aluerakennus-
sopimukset ovat kehityksen tulosta varsin
ylimalkaisesta = tekstistd asteittain tédydelli-
sempédd kohti.

Voin luetella muutamia esimerkkejs til-
laisen  kehityksen vaiheista, Alueraken-
nussopimuksia syntyi siis jo ennen kun-
tien kaavamonopoliakin, mutta viime

_vuosina kehitys on kulkenut alueraken-

tamissopimuksiin p#in. Se, ettei tunneta tai
tunnusteta teollisen rakentajan tarpeita ja
varsinkin, ettei tunneta yleisemmin aluera-
kennussopimuksen sisdltdd siiti huolimat-
ta, ettd ne jo nykyisin perusteellisen kisit-
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telyn jilkeen onneksi vahvistetaan melko
yksimielisesti kunnallisvaltuustojen paatsk-
silld ja loppujen lopuksi se, etti kuntien
velvoitukset ja rakentajalle luonnostaan
kuuluvat velvoitukset sekaantuvat viitte-
lyissi keskend#n, ovat saattaneet aluera-
kennussopimukset varsin huonoon ja to-
delliseen sisiltodnsi nihden epioikeuden-
mukaisen huonoon huutoon, ‘Hyvéiksytt'aiv‘ei
arvostelu kohdistuu ennenkaikkea puutteel-
lisiin asukkaiden tarvitsemiin palveluihin;
suunnittelumiljédseen, rakennusoikeuden
médréimiseen ja moneen, moneen muthun
seikkaan.

Nyt olemmekin siis tulleet tekemisiin sel-
laisen kysymysryhmén kanssa, jossa arvos-
telulle on paljon enemmin tilaa ja aihetta
kuin muissa edelld selostetuissa kohdissa.

Epéilemittd on ollut paljon sellaisia ja
pédasiassa kovan rahan kohteita, joissa
maapohja ja asunnot on myyty kysynnén
ja tarjonnan kovaa lakia noudattaen.

Kun puhutaan aluerakennussopimuksista,
joissa kunnpat ovat toisena asiapuolena ei
endd voida pitdd selvidnd — niinkuin nyt
yleisesti pyritdéin tekstini tarjoamaan — ettd
kysymyksessi on Keinottelu. Maapohja ja
sen rakennusoikeus on seikka, joka on kun-
nan valvonnassa. Kunnan tehtdvinid on
valvoa, ettd kaava, jolla rakennusoikeus
méirdytyy, vastaa oikein suunniteltua yh-
dyskuntaa, ja kaiken lisiksi tillaisen to-
teutuksen laadullista puolta valvovat kun-
taa ylemmit viranomaiset. On myés totta,
ettd usein kunnat luovuttavat kaavoituksen
tekemisen yksityiselle (kuitenkin kunnan
valvonnassa), mutta sekdin ei aina ole sel-
véd, ettd kunnan omien kaavoittajien ty6
olisi ilman muuta parempaa ja kauniimpaa
sekd  taloudellisestikin onnistuneempaa
asukkaan kannalta kuin se tyd, joka on
annettu ulkopuoliselle, Niin yksipuolinen
ei kuva ole.

Palveluista ”pissymaksu”,

Vilttdmidttdmien ja lakisddteisten palve-
luiden osalta saatetaan todeta, etti monesti
kunnallisteknilliset ty&t sovitaan rakenta-

jan tehtdviksi, yleisten rakennusten tontit
sovitaan kunnalle ilmaisiksi jne., mitd mo-
ninaisimmista seikoista sovitaan ja nimen-
omaan sen vuoksi, ettd kunnalle selvisti
kuuluviin tehtdviin ei ole kéytettdvissd va-
roja.

On selvdd, etteivat nimi varat sada
mannana taivaasta ja siispd- ne siséltyvit
myytidvin tavaran hintaan, uuden asukkaan
ostaman asunnon hintaan. Tosiasia on
myds, ettd ne muussa tapauksessa makset-
taisiin kaikkien ja varsinkin vanhojen kun-
talaisten verona tai erindisind lakisd#teisind

maksuina, joten tietd tai toista e tulevat .

kuntalaisen maksettavaksi — téssid tapauk-
sessa kuitenkin kunnan uuden asukkaan
erddnlaisena “péddsymaksuna”. Aravalainoi-
tetuissa tapauksissa osa ndistd kustannuk-
sista tulee valtion lainoittamaksikin, mutta
kovan rahan puolella ei titikddn etua nau-
tita. : )
Kun uusi” asukas joutuu maksamaan si-
siinpidsymaksua on hinelld tietysti oikeus
vaatimuksiin. Erityisesti palveluista ja nii-
den tarpeista ja siitd, missd tahdissa ne on
toteutettava, on kaikkien osapuolten otet-
tava oppia ja ryhdyttdvd toteutustoimenpi-
teisiin. .

" Puttumatta yksityiskohtiin toteaisin, ettd
erditd hyvid ideoita muun muassa . ns.
monitoimikeskuksista on jo toteuttamis-
vaiheessa. Kunnallisissa p#itdsvaltaelimiss
olisikin syytd pyrkid tehokkaisiin toimen-
piteisiin my&s uusien kuntalaisten hyvéksi.
Ellei tdtd tahdota, on sitten paras pystyttd#
jarruaita muuttaville.

Asumistuki

Edelld on tullut kuvailtua monia niistd
tekijoistd, jotka oikeuttavat puhumaan myds
siitd, ettd asuminen on kallista. Maa mak-
saa, sen kunnostaminen asumiskelpoiseksi

- maksaa, rakentaminen maksaa ja rahalla,
jota tarvitaan, on myds hintansa. Ylldpito

maksaa ja niin maksaa mySs ldmmitys.
Mutta sittenkin on asia niin, ettd me emme
saisi vdittdd kahta dHrimmiisyyttdi — erit-

tdin pienituloista, ehkd monilapsista per-
hettd ja uusimman rakennuskustannuksen

‘tilannetta yleiseksi tilanteeksi. Tietenk#dn

keskima#rdismittauskaan -ei ole oikea tapa
yksittdistapausten arvostelemiseen, vaikka
yleinen kulutustutkimus osoittaakin koko
kansan. asuvan kansainvilisen normin mu-
kaisesti.

Mielestdni myds lilan usein unohde-
taan asuntopolitiilkan sosiaalinen ase —
asumistuki — jopa ohjaus sen hakemiseen.
Tietenkin ainakin toistaiseksi se rajoittuu
vain vuokra-asuntosektorille, mutta ei olisi
vaikeata tehdd suurempaa ratkaisua toteut-
tamalla se myds omistusasuntolinjalla. Ko-
kemus osoittaa asumistuen tehokkaasti aut-
tavan ihmisid, Kysymyksen laajuuteen nih-
den en koskettele sitd enemp#id., Korostan
kuitenkin, ettd joka pHivd nikee ihmisten
vapaaehtoisestikin ratkaisevan asuntokysy-
myksiidn  hdmmistyttdvdlld  valmiudella
50 %:kin aravahintaa kalliimmilla kustan-
nuksilla. Silm#i rdpdyttdméttd ollaan myds
valmiita ottamaan kovaa hintaa asunnosta,
jonka aravavalvottua hintaa on itse oltu
moittimassa kalliiksi.

Luotettavuus tdrke#i

Paljon ei endd ole lisHttdvéd, Lyhyesti
sanottuna korostaisin kuitenkin sitd, ettd
nyt saavutetulla tuotantotasolla on ja hie-
man asteittain vield lisiten ja-suurelle ylei-
solle tunnetuksi tehtévilld valtakunnallisel-

- la ja paikallisella tahdilla tuotettava m##réd

varmistettava kaikin luotettavin- keinoin.
Luotettavuudella tarkoitan sitd, etti asun-
toa tarvitsevien ihmisten tulee voida luot-
taa siihen, ettd- osallistumalla vaikkapa jo-
noon ja mieluimmin asuntosdistdjin jo-
noon (pienimméllikin mahdollisuudellaan)
hén voi luottaa mi#riajassa saavansa asun-
non. Kun me emme kertaheitolla ja yhden
vuoden tuotannolla saa kaikkien tarpeita
tyydytetyksi, on ne tyydytettivd ohjelman
mukaisesti. Nykyisen tilanteen tasolla ei
ole ylivoimainen tehtivd tdllainen to-
teutus,
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otettiin yhdeksi johtoajatukseksi. Tasts syys-
td kohta toiminnan alkuvaiheessa joudut-
tiin korostamaan kaupunkimaisen pientalo-
asumisen oikeutusta sekd vélttiméttdmyyt-
td. Koska kansainvilisestikin asuminen tie-
teellisen tutkimuksen kohteena on varsin
nuori ala, ulkomaiset, lghinni pohjoismai-
set, esikuvat eividt voineet tarjota ehdo-
tonta totuutta asumisen muodon valinnassa
sekd asuntotuotannon toteutuksessa. Til-

16in oli ainut oikea asumisen olemuksen -

biologisen perustan mukainen Ilshtékohta
— asukkaan tahto asua haluamallaan ta-
valla, Muu -l3htSkohtavaihtoehto on kyet-
tdvd  tieteellisesti osoitfamaan oikeaksi.
Tétd ei ole vield tehty. Asumisen tieteelli-
sessd tutkimystySssd el voida enii tyytyd
tiettyihin sosiaalipoliittisiin  olettamuksiin
olipa ne esitetty miten esikuvalliseksi kat-
sottavan maan taholta tahansa. Asuminen
ihmisen biologisen eldm#n osana on kyet-
tavd tutkimustyén avulla selvittimédn,
Suomen Asuntoliiton tehtivé- ja toiminta-

alueena ndhtiin heti alussa koko maa ja .

kaikkien sen asukkaiden asumisen tarpeet
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" eikd vain rajatut maan osat. Aluepolitiikan

tulemisen merkit lienevit tilld hetkelld niin
selvit, ettd koko maan viestdn asuntoasian
hoito tasapuolisesti seki tasa-arvoisest] ei
ollut tehtdvini liian laaja-alaisesti asetettu.

Varsinaisen asuntotuotannon toteutukses-
sa  Suomen Asuntoliitto on asukkaita
varten eikd pdinvastoin. Témin periaatteen
mukaisesti Suomen Asuntoliitto feki aloit-
teen Osuuskunta Asuntomessujen perusta-
miseksi. Osuuskunta Asuntomessut perus-
tettiin vuonna 1966 ja tihin mennessi on
jérjestetty vuonna 1970 Tuusulassa ja vuon-
na 1972 Kangasalla valtakunnalliset asun-
tomessut. Niiden néyttelyiden yhteenlas-
kettu kdvijaimadrd oli 250000 henked jou-
kossa varsin edustava m#drd kansainvilisia
messuvieraita.

Kaikenkaikkiaan - Suomen Asuntoliitto
pyrkii omalla toiminnallaan edistimiin
vdestdn asumisen hyvinvointia yksilokoh-

taisesti sekd s#ilyttimisn ja mahdollisuuk- ~
- sien mukaan lisidmisn valtakunnan vies-

tollistd sekd taloudellista ominaispainoa.

Varatuomari Heikki Neva:

Asunnonostajan oikeusturva paranee

Asunto-osakkeiden ostajan oikeudellisen aseman turvaaminen on piiméiiri, johon kaik-
ki vastuuntuntoiset rakentajat — siis rakentajien valtaenemmistd — ovat parhaansa mu-
kaan pyrkineet. Yhtendiseen valtakunnalliseen menettelytapaan ei kuitenkaan pissty
eanenkuin maan rahalajtokset toukokuun 1 paivind 1972 ottivat kiyttoon RS-jarjestelmik-
si nimitetyn suojajirjestelmin, joka pyrkii poistamaan asunto-osakkeiden ostajan asemassa
esiintyneet epakohdat. RS-jirjestelmd on kiytdssi jo vakiintunut puhutteélunimi siitd toi-
menpideryhmistd, jonka tdydellinen nimi on ”rahalaitosten suosittelema asunnonostajien

suojajirjestelmi”.

Miksi RS-jarjestelma?

Asuntotuotantoon varsinkin ns. grynder--

toiminnan muodossa sisdltyy erds perusta-
vaa laatua oleva ristiriidan siemen. Toi-
saalta asuntotuotanto on suuressa méarin
muodostunut alalle erikoistuneiden yritts-
jien tehtdviksi .Asunto-osakkeiden ostajilla
on end# harvoin mahdollisuuksia ja edelly-
tyksia osallistua rakentamisen suunnitteluun
ja toteuttamiseen. Toisaalta on vaikutta-
‘massa usein toistettu tosiseikka, piddomien
niukkuus maassamme yleensd ja asuntotuo-
tannossa erityisesti. Tdstd johtuen asunto-
osakkeiden ostajien kiytSssd olevat varat
pyritddn saamaan rakentamiseen mukaan
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa ja
sdinnénmukaisesti jo ennenkuin rakennus-
kohde ja sen mukana ostajalle tuleva asun-
to on valmis. Kun titi taustaa vasten tar-

~kastellaan kdytinndssa silloin tlldin esiin-

tyneitd vddrinkdytdksid ja epHonnistumisia,
on ymmérrettdvad, ettd yleinen mielipide on
hertinnyt vaatimaan heikomman sopijapuo-
len, asunnonostajan, aseman  turvaamista.
Rahalaitosten mukaantulo suojajirjestelmin
luemiseen taas selittyy silld, ettd rahalaitok-
set tdh#n elinkeinoeldmin sektoriin koh-
distuvia rahoituspalveluja suorittaessaan

joutuvat tekemisiin kaikkien eri osapuolten
kanssa eli siis rakentajien, asunto-osakeyh-
tididen ja asunnonostajien kanssa.
RS-jarjestelmd rakentuu sille perusperi-
aatteelle, ettd rahalaitokset rahoittavat vain
sellaisia asuntotuotantohankkeita, joiden
toteuttajat sitoutuvat noudattamaan RS-
jdrjestelmdin kuuluvia menettelytapoja.

Miten RS-jdrjestelmi turvaa
asunnonostajaa?

Yleisimmat epikohdat ennen RS-jdrjes-
telman kayttonottamista olivat ilmeisesti
osakekirjojen kaksoiskappaleitten esiinty-
minen ja rakennettavan asunto-osakeyhtitn
kiinnitysten kéyttiminen joko suuremmassa
madrin kuin ostajille oli ilmoitettu tai sit-
ten asunto-osakeyhtitlle vieraisiin tarkoi-
tuksiin. Myds rakennettavan kohteen ta-
loudellisista puitteista ostajille annettava
ticto saattoi olla puutteellista.

Naiden epédkohtien poistamiseen tihtds-
vdt RS-jarjestelmén seuraavat toimenpi-
teet:

Asunto-osakeyhtion osakekirjat ja niitd
usein edeltdvit viliaikaistodistukset paina-
tetaan RS-jdrjestelméssd rahalaitoksen toi-
mesta Suomen Pankin setelipainossa. Osa-
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kekirjat allekirjoittaa asunto-osakeyhticn
koko hallitus ja niitd sdilytetddn rakennus-
vaiheen ajan rahalaitoksessa ostajien tai
pantinhaltijoiden lukuun. Rahalaitos pitdd
viliaikaistodistuksista  ja  osakekirjoista
luetteloa ja huolehtii siitd, ettd osakekirjat
aikanaan siirretdisin ostajille ja luovutetaan
oikealle vastaanottajalle.
Asunto-osakeyhtién omistamaan kiinteis-
186n kiinnitetdsn velkakirjoja enintdén niin
paljon kuin yhtidtd varten laaditussa vah:
vistetun kaavan mukaisessa taloussuunni-

telmassa on mainittu. . Kaikki kiinnitetyt -

velkakirjat toimitetaan vilittdmasti kiinni-
tyksen vahvistamisen jilkeen siihen raha-
laitokseen, joka kyseessd olevan hankkeen
kohdalla hoitaa RS-toimenpiteitd. Témi ra-
halaitos toimittaa kiinnitetyt velkakirjat
sitten rakennusaikaisen tai pitkdaikaisen
luoton mydntdjille sen mukaan kuin asun-
to-osakeyhtion hallitus niistd paattas.. Ta-
ten pyritdén estdm#in taloussuunnitelman
ylittdvien Kiinnitysten ottaminen seki se
seikka, ettd asunto-osakeyhtién kiinnitettyja
velkakirjoja kiytettdisiin sille vieraan luo-
ton vakuutena.

Asunto-osakkeiden ostajan asemaa ja tie-
don saantimahdollisuuksia parantaa selvisti
se, ettd RS-jdrjestelmissi erddit asunto-osa-
keyhtistd ja sen kiinteistéd koskevat perus-
asiakirjat annetaan pankin s#ilytettiviksi
ja ostajilla on mahdollisuus saada tietoja
niistd. Perusasiakirjat ovat:

a. Kauppa- ja teollisuusministeridn p#s-
tds  asunto-osakeyhtitn  yhtijarjestyksen
vahvistamisesta, .

b. asunto-osakeyhtittdi koskeva kauppa-
rekisteriote,

c. selvitys  asunto-osakeyhtitn  omistus-
tai vuokraoikeudesta sithen maapohjaan,
jolle talo rakennetaan,

d. rasitustodistus asunto-osakeyhtisn kiin-
teistdstd ja ’

e. rakennettavan talon taloussuunnitelma.

RS-jdrjestelmédn kuuluu myds, ettd osak-
keiden ostaja saa ‘maksamiensa kauppahin-
nan osien osalta pantticikeuden myytyyn.
osakkeeseen siksi- ajaksi jolloin omistus-
oikeus ‘ei vield ole hdnelle siirtynyt.
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Taloussuunnitelma sis#ltdd tiedol asun-
to-osakeyhtién talon ja tontin hankinta-
kustannuksista, yhtitn osakepddomasta, ra-
kennusrahastosta ja lainoista. Niin ik#an
taloussuunnitelmassa on  asunto-osakeyh-
tion ensimméinen talousarvio. .

RS-jérjestelméssd asunto-osakeyhtitn ra-
kennushanketta varten avataan pankkitili,
jolle suoritetaan osakkeiden. katppahinnat
sekd yhtidlle tulevat lainat.

Asunto-osakkeiden ostajilla on oikeus
valita yhtion rakennushanketta seuraamaan
valvoja ostajien luottamusmiehend. Valyo-
ja voidaan valita, kun puolet huoneistosta
on myyty. Valvojalla on oikeus perustajil-
ta ja- rakentajilta saada sellaiset tiedot,
jotka ovat tarpeellisia kulloisenkin raken-
nusvaiheen. selville saamiseksi.

RS-jérjestelmd on omiaan _yhdenmukais-
tamaan ja selventimidn asunto-osakkeiden
kaupassa noudatettavaa menettelyd, koska
kaikki pankit kéyttdavat RS-jirjestelmiin
liittyvissd . toimenpiteissd samoja lomakkei-
ta, kuten esim. kauppakirjoja ja -talous-
suunnitelmia. i

Tahinastiset vaikutelmat
. RS-jirjestelmisti

"RS-jdrjestelmid on kiytdnndssd sovellet-
tu vajaan vuoden ajan. On ilmeists, ettd
se on ollut omiaan palauttamaan sitid luot-

tamusta asuntomarkkinoiden eri osapuol-,

ten vililld, joka ajoittain on jonkin ver
ran  jirkkynyt. Jdrjestelmd## on saatujen
kokemusten pohjalta voitu kehittdi ja tis-
mentdd. Se on osoittautunut kiyttdkelpoi-
seksi ja joustavaksi jirjestelmiksi ja koke-
mus . tulee ndyttdimiin, muodostuvatko tal-
18 alueella suunnitellut lainsaddéntdtoimen-
piteet tarpeellisiksi ja aiheellisiksi.
Asunto-osalkkeen ostajalle esim. rakenta-
jan konkurssin tms. hiiridn vuoksi synty-

.vén taloudellisen tappion korvaamista ei

RS-jérjestelmd sisdlld. Tallaisen taloudelli-
sen turvan aikaansaamiseksi on erding
keinona mainittu erityisen vakuutusmuodon
luominen, mutta ainakin toistaiseksi asia
on jarjestamattd.

.- totuotannosta

Tekniikan tohtori Seppo Isotalo:

Lainakatto pyséytti rakennus-

kustannusten nousun
Ruotsissa

Rakennuskustannuksia ei voi alentaa
poppakeinojen avulla. Ainoa keino ra-
kennuskustannusten alentamiseen ' pitkalld
tahtéykselld on tuotannon tehostaminen.

Ruotsissa  on asuinrakennustuotannon
kustannuskehitys .viimeisen viiden vuoden
aikana ollut erittdin mydnteinen. Kuten
kuva 1. osoittaa eivit rakennuskustannuk-
set huoneistoa kohti ole tin# aikana juu-
ri lainkaan nousseet.

Viime kidess# t4m# kustannuskehitys
johtuu siitd, ettd tuotantoa on kehitetty,
mutta mikd on antanut alkusysiyksen  ti-
hén kehitykseen? Kisitykseni mukaan sii-
hen on erittdin voimakkaasti vaikuttanut
ns. lainakaton tehostettu kiyttd Ruotsin

‘ asuinrakennustuotannossa.

Kuten tunnettua, valtaosa Ruotsin asun-
tapahtuu  asuntohallituksen
lainoituksen turvin. Valtion asuntolainan
suuruus laskettiin aikaisemmin méasripro-
senttina  hyviksytyistd tuotantokustannuk-
sista. Tdstd menetelmistd luovuttiin: v.
1956. Silloin miériteltiin tietty nelidmetri-
hinta, josta valtion- laina on 15—30 %.
Tdm& nelismetrihinta oli ensimmiinen lai-
nakaton muoto.

Tétd lainakattoa nostettiin seuraavasti:

Lainakatto Rakennushankkeen
Skr per as.m? aloittamisaika

590 1.1.1956

585 ) 1.7.1956

610 . 1.1.1959

635 1.1.1960

650 : - 1,1.1962

675 1.1.1963

710 1.7.—31.12.1964

Téméd uudistus oli ennen kaikkea hal-
linnollinen. Oli osoittautunut aivan liian
monimutkaiseksi tapaus tapaukselta ottaa
selvdd siitd, mikd oli todellinen rakennus-
kustannus joka ainoassa niissi tuhansissa
rakennuskohteissa,  joiden  rahoitukseen
Ruotsin asuntohallitus osallistui.

Niin- kauan kuin asuntolainan suuruus
laskettiin mé#dréprosenttina todellisista ra-
kennuskustannuksista jouduttiin n#in me-
nettelemédn. Lainakaton kiyttéonotto yk-
sinkertaisti lainan laskemista aivan olen-
naisesti. Kun lainakatto oli 590 Skr/m? oli
asuntolainan suuruus. 177 Skr/m2 (30 %x

. 590).
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Vuonna 1964 lainakattojérjestelmss muu-
tettiin olennaisesti. Silloin luovuttiin nelit-
metrihintojen kiytSstd ja siirryttiin laske-
maan jokaiselle rakennuskohteelle oma
“normaali kustannuksensa”. Tami laskel-
ma suoritettiin yksinkertaisen kustannuslas-
kentakaavan avulla. Laskentaperusteet ovat
julkisia ja siis kaikkien rakennuttajien tie-
dossa on jo etukiteen, minkalaisen asunto-
lainan he tulevat saamaan.

Témén uudistuksen jilkeen ryhdyttiin
myds tilastojen. avulla seuraamaan raken-
nuskustannusten kehitystd, Kustannuskehi-
tystd verrattiin koko ajan  lainakattoon.
Lainakattoa nostettiin aina sitd mukaa kun
rakennuskustannuksetkin nousivat.

Lainakaton kehitystd timén jilkeen ei
endd voi kuvata neliSmetrihintojen muu-
toksilla, vaan seuraava lukusarja osoittaa
niitd kertoimia joilla lainakaton tasoa on
vuoden -64 jilkeen kohotettu.

Lainakaton Rakennushankkeen
“kerroin aloittamisaika

1,00 1. 4.1964

1,06 [. 7.1964

1,11 1. 1.1965

1,13 1. 7.1965

1,17 1. 1.1967

1.19 1. 1.1969

1,27 i 1. 1.1971

1,30 1. 4,1971

1,36 1.10.1971

Vuonna 1968 parannettiin lainakaton

laskemistapaa. Muutokset olivat suhteelli-
sen’ pienid, ldhinnd korjattiin kustannuslas-
kentakaavaa kéytdnndn kokemusten pe-
rusteella. '

Lainakaton merkitys siis kasvoi vuonna
-67. Samanaikaisesti ol myds se tilastotyd,
joka aloitettiin vuonna -64 tullut niin tar-
kaksi, ettd sen perusteella lainakatto pys-
tyttiin mé#drddmasn todellisten rakennus-
kustannusten perusteella.

Témi tilanne antoikin juuri ne edelly-
tykset jotka tarvittiin, jotta lainakatto pys-
tyisi todella vaikuttamaan rakennuskustan-
nusten kehitykseen. Kehitys olikin erittdin
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ilahduttava. Aina vuodesta 1966 vuoteen
1971 saakka eivit rakennuskustannukset
mainittavasti nousseet. Lainakattokin pysyi
paikoillaan kolme vuotta. Lainakattoa jou-
duttiin nostamaan vasta vuoden 1971 alus-
sa, jolloin uusi liikevaihtovero nosti raken-
nuskustannuksia noin 7 %:la.

Tdmén jdlkeen on lainakattoa nostettu
kaksi kertaa jo vuoden 1971 #ikana. Ko-
rotuksen ldhtSkohtana on ollut tydllisyys-

tilanne. Syksyn 1971 suuren tySttdmyyden

vuoksi hallitus yritti lainakaton nostolla
houkutella rakentamaan enemmén asunto-
ja. Témid korotus on selvdsti vaikuttanut
siihen, ettd rakennuskustannukset ovat
uudelleen ldhteneet nousuun. Sitdvastoin
on kyseenalaista onko lainakaton nostolla
ollut tyollisyytti elvyttividd vaikutusta.

Lainakaton merkitys
Lainakaton merkityksen ymmértiminen

vaatii perehtymistd Ruotsin asuntotuotan-
non rahoitusjirjestelméén. Periaate selviid

kuvasta 2. Lainoitusmuoto riippuu yrittd- -

jéstd, Kunnalliset asuntoyritykset saavat
periaattesssa 100 %:n lainoituksen. Téastd
valtio lainaa 30 % ja rahalaitokset 70 %.
Rahalaitoslainojtus on sama kaikille yritts-
jille. Osulstoiminnalliset yritykset saavat
valtion lainaa 28 % ja asunto-osuuskunnan
osakkaiden oma panos on 2 %. Omakoti-
rakentajan oma panos on 10 % ja yksi-
tyisen rakennuttajan vastaava panos ker-
vostalossa 15 %. Kaikkien naiden prosent-
tilukujen laskentaperustéena on juuri laina-
katto.

Valtio takaa 5,1 %:n pasomakustannuk-
set sille rahoitukselle, joka tapahtuu laina-
katon alapuolella,

Lainakaton ylédpuolella patiomakustan-
nukset ovat sitd vastoin huomattavasti
korkeammat — noin 10 %. Timi on en-

simméinen seikka, joka korostaa lainaka-
ton merkitysta.

Kuva 3. osoittaa milld tavalla rahavir-
rat suunnataan asuntotuotantoon. Olen-
naista on siis, ettd valtaosa niistd rahavir-

roista, joita asuntotuotanto kiyttdd hyvik-
seen, on automaattisesti ohjattu asunto-
tuotantoon. Ainoastaan se rahoitus, jonka
rakennuttaja tarvitsee silloin kun hin
ei pysty pitdimddn rakennuskustannusta
lainakaton alapuolella, joudutaan hankki-
maan tdmén automatiikan ulkopuolelta.

Ruotsin  asuntotuotanto on. 110 000
asuntoa  vuodessa ja tim# merkitsee
erittdin suurta rasitusta rahamarkkinoil-
le. Voidaan siis todeta, ettd se ra-
" hoitus, johon rahalajitokset ovat sitoutu-
neet, ottaa kiytttonsid miltei koko sen ka-
pasiteetin, joka rahalaitoksilla on tarkoi-
tukseen kéytettdvissi. Sen wvuoksi rahoi-
tuksen I8ytdminen nithin kustannuksiin,
jotka jadvit lainakaton yldpuolelle, on vai-
keaa. Tdmd on toinen seikka, joka lisai
lainakaton merkitystd. Kolmas seikka, joka
juuri viime vuosina on vaikuttanut rat-
kaisevasti lainakaton merkitykseen, on se,
ettd lainakatto on pystytty asettamaan var-
sin ldhelle todellisia rakennuskustannuk-
sia, Kuva 4. osoittaa, ettd rakennuskustan-
nukset olivat vuonna 1964 keskim#srin
noin 7 % lainakaton yldpuolella, mutta
vuonna 1971 ainoastaan | % lainakaton
yldpuolella.

Eik& lainakaton pitdisi olla todellisten
rakennuskustannusten  yldpuolella  eiki
pdinvastoin? On kuitenkin olennaista, etts
lainakatto ei voi toimia silloin kunnolli-
sesti jos se on todellisen rakennuskustan-
nustason yldpuolella, silloin se pikemmin-
kin vetdd kustannustasoa ylospiin. Jos ra-
kennuttajat rakentavat halvemmalla kuin
mit# lainakatto osoittaa, jid heilti osa lai-
noituksesta kayttdmittd. Toisaalta, jos lai-
nakatto on paljon, esim. .10 % todellisen
kustannustason alapuoleila, se menettid
merkityksensd. Silloin lihes jokaisessa koh-
teessa rakennuttaja joutuu hankkimaan
muutakin rahoitusta kuin sen automaatti-
sen rahoituksen, jonka lajnakatto tuo mu-
kanaan. T&lld tavoin lainakaton kustan-
nuksia rajoittava merkitys vidhenisi. Siis
hyvin olennaisesti lainakaton merkitystd
kohottaa se tilastotys, jonka avulla laina-

katto asetetaan aina muutaman prosentti-
yksikdn todellisen rakennuskustannustason
alapuolelle.

Lainakaton laskemistapa

Lainakaton laskemistoimitus on suhteel-
lisen monimutkainen. Kuva 5. esittid peri-
aatteen. Eri rakernusosille on annettu
omat yksikkohintansa. Lainoituskohteen
lainakattoa laskettaessa kyseisen rakennuk-
sen ulkoseinén pituus, kellarin pinta-ala,
pinta-ala, kerrosala jne kerrotaan asianmu-
kaisilla yksikkshinnoilla. Paikkakuntien vi-
liset kustannuserot otetaan huomioon kun-
takohtaisilla kertoimilla (Visterds 1,00,
Tukholma 1,10, Kiiruna 1,25 jne). Jokai-
sella kunnalla on mySs oma normaali tont-
tikustannuksensa, johon vaikuttavat myds
perustamisolosuhteet paikkakunnalla. Tont-
tikustannukset vaihtelevat lainoituskohteen
kerrosluvun perusteella.

Ruotsin asuntohallituksessa on kymmen-
kunta virkamiestd, joiden tehtivini on
seurata rakennuskustannusten kehitystd ja
pitdd huolta siitd, ettd sekd lainakaton
kustannustaso ettd erityisesti lainakattoon
siséltyvit yksikkohinnat aina pysyvit ra-
kennuskustannusten kehityksen  tasalla.
Erityistd huolta on pidetty siitd, ettd kun-
nittain mé#drattavit tonttikustannusten nor-
maalihinnat ovat ajan tasalla, Tami tyd-
médrd on kuitenkin suhteellisen pieni ver-
rattuna sithen tydhén, joka aikaisemmin
jouduttiin k#yttimiddn joka ainoan lainoi-

tuskohteen todellisten rakennuskustannus-
ten selvittdmiseen.
Lainakaton yksikk&hintojen suuruutta

on tutkittu mySs tieteellisin menettelyta-
voin. T&lldin osoittautui, ettd lainakaton
laskemistapa on k#ytdnnén kokemusten pe-
rusteella saatu niin tarkaksi, etti esim.
regressiotekniikan avulla ei lainan laskemis-
tapaa olennaisesti voida parantaa.
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Kritiikki

Ruotsin lainakatto on aina ollut erittdin
kovan arvostelun kohteena. Kun lainaka-
ton suuruus vuosina 1956—63 . méidrittiin
nelishintojen perusteella, oli timi kritiik-
ki useinkin aiheellista. Osoittautui, ettd
neliSmetrihinnat, vaikka niitd korjailtiinkin
eri kohteisiin talojen ominaisuuksien . ja
paikkakunnan kustannustason perusteella,
oli lilan karkea ldhtskohta lainoitukselle.
Mydhemmin kun lainakattoa on ryhdytty
laskemaan tarkemmin menetelmin on ar-
vostelu véhentynyt. Silloin kun kritiikki on
konkreettista on suhteellisen helppo osoit-
taa se kohta lainakattojirjestelmissi, joka

Kuva 1

kaipaa korjaamista. Korjausten aikaansaa-
minen on osoittautunut suhteellisen helpok-
si. Ruotsin asuntohallitus muuttaa vuosit-
tain lainakaton laskemismenetelmén yksi-
tyiskohtia.

Tédma kehitys ei kuitenkaan ole merkin-
nyt sitd, etteikd lainakaton olemassaoloa
sinédllddn olisi usein arvosteltu. Lainakatto
on erityisesti viime vuosina muadostunut
tekijiksi, joka enemmin tai vihemmin on
pakottanut rakentajat tehostamaan tuotan-
toaan. Téllaiset pakotteet herdttivit aina
vastustusta huolimatta siitd, ettd tavoittees-
ta — nimittdin rakennustuotannon tehos-
tamisesta ja rakennuskustannusten alenta-
misesta ollaan samaa mielt.
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Hum. kand. Jarkko Vellamo:

Asuntotiedon taustaa

Suomi on sangen omistusasuntovaltainen
maa. Toisaalta ero vuokra-asunnon ja
omistusasunnon vélilldi on meilld poik-
keuksellisenkin jyrkka Euroopan oloissa.
Kaupungistuminen on meilld tapahtunut
viimeksi kuluneitten kymmenen viiden-
toista vuoden aikana kenties nopeammin
kuin missddn muualla. Ainakin YK:n alai-
set elimet ovat kiinnittdneet huomiota_ té-

‘mén yhteiskunnan erittdin nopeaan raken-

nemuutokseen.

~ Urbanisaatio ei sininsi ole mikian tai-
kasana, joka ilman muuta edellyttiisi hy-
vinvoinnin lisd#intymistd. P#in vastoin on
kaytettdvissd esimerkkeji nimenomaan hol-
tittomasti kasvaneista ylisuurista kaupunki-
vyohykkeistd melkein joka kolkalla maail-
Ghettoutuminen, slummiutuminen,
mitd termid ké#ytetddnkin, on vakava
maailmanlaajuinen ongelma. -

Suomi on niitd harvoja maita, joissa vi-
kiluku ei kasva. Sen lisiksi Suomi on
yksi niistd -monista maista, joista lahtee
tydvoimaa muihin maihin. Nimi ovat osal-

taan seurausta yhteiskunnan rakennemuu-
toksesta, joka nyt, sukupolvea my&héssi
koettelee Euroopan periferiaa. Eurooppa-
laisin silmin arvioituina suomalainen — té-
mé periferian tuottama — utbanisaatio on

- erittdin organisoitu ja jopa paikoitellen

kauniskin.

Yhteiskunnan rakennemuutoksen alku-
vuodet tunnetaan n.s. “grynderien” kulta-
aikana. Aluerakennussopimuksilla on toi-
saalta luotu mahdollisuudet rakennemuu-
toksen vaatiman kaupunkiympiristén ra-
kentamiseen, toisaalta ne ovat. oloissamme
suuria projekteja toteuttaessaan luoneet
my6s kasvualustan kaupungistumisen mu-
kanaantuomille ongelmille.

Suomessa on luotu joitakin projekteja,
jotka tunnetaan ulkomailla hyvin rakenta-
misen malleina (Tapiola Espoossa, Her-
vanta-suunnitelma Tampereella). Tieto niis-
td, samoin kuin epHonnistumisista kulkee
kylld ammattipiireissd. Helsingin Myllypu-
roahan on totuttu jo pitimdin késitteend
tistd jalkimmadisestd, Uusi aluekeskus Iti-
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Helsingissd keventinee nimenomaan titd
painetta, Erittdin kunnianhimoinen on Es-
poon Lounaisrannikkosuunnitelma. Tastd
projektista on jo hieman tutkittua mate-
riaaliakin kHytettivissi.

Tosiasiahan on, ettd Helsingin seudulta
on jokseenkin turha yrittdd yksittdistd
Arava-kelpoista kerrostalotonttia 15ytas.

Kaikki edelld kuvatut seikat ovat tdmén
pdivdn asuntotiedon taustatietoa. Sitd tie-
toa, josta ei lehti-ilmoituksissa tai esitteis-
sd kerrota. Se oletetaan yleisesti tunnetuk-
si. Mutta onko se sitd?

. Asuntotiedon lihteet

Helsingin seudulla keviilli 1972 tehdyn
mielipidetutkimuksen mukaan lehdists, ti-
hidn mukaan luettuna radio ja tv, siis jul-
kinen tiedonvilitys on tdrkein asuntotiedon
lahde. Sen sijaan suullinen tieto ei ndytd
pddkaupungin seudulla olevan mitenkdén
relevanttia asukkaiden mielestd. Tahén vé-
liiln sitten sijoittuvat esitteet, joita mm.
pankit jakavat. )

Espoon Soukassa kesdlld 1972 suorite-
tussa viihtyvyys- ja informaatiotutkimuk-
sessa 81.7 % vastaajista oli saanut mieles-
tdfin asunnostaan ja itse alueesta oikeita
tietoja. Saamansa tiedon katsoi riittdvaksi
74,2 % vastaajista. Tarpeeksi helpolla ta-
mén tiedon sai kuitenkin vain 43,8 % vas-
taajista. — Otoksen lopullinen suuruus
tdssd tutkimuksessa oli 400 taloutta Sou-
kan noin 2 400:sta.

Sangen kiintoisan kuvan saa niitd kah-
ta tutkimusta vertailemalla: lehdistd koet-
tiin ensinmainitussa titkeimmiksi tiedon
jakajaksi, toisaalta taas Soukan tutkimuk-
sessa vain 1,9 % vastaajista mainitsi mai-
nonnan tai markkinoinnin muuttomotivaa-
tioittensa joukossa. Kasittddkseni nidmi
eivdt vilttdmdittd ole toisensa poissulkevia
tuloksia. Ilmeisesti mainonnan ja muun
tiedottamisen raja on asuntotiedon kohdal-
la melko hi#mird. Myds on merkittdvas,
ettd erilaisten asuntoneuvonta- ja myynti-
pisteitten olemassaolo on ensin mainitun
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tutkimuksen mukaan otettu yleisén taholla
tyytyviisyydelld vastaan. Saman “tyyppiset
ovat kokemukset Asuntomessujen toimin-
nasta. Asuntomyymiltiden toimintaa ei il-
meisesti ole koettu ainakaan suoranaisesti
mainonnaksi, vaikka esimerkiksi Soukan
asukkaista valtaosa on jossakin tillajsessa
pisteessd asioinut asuntoa hankkiessaan.
Soukan tutkimuksen mukaan 62%2 9% vas-
taajista on hankkinut asuntonsa suoraan
rakentajilta. Omistajilta on asuntonsa
vuokrannut suoraan 24,7 % vastaajista.
Valittdjiltd on asunnon Soukassa hankki-
nut 8.1 % vastaajista, loput 2.8 % asun-
noista koostuvat sellaisista, jotka on ostet-
tu edelliseltd asukkaalta (1.5 %), tydsuh-
deasunnoista (1.0 %) ja edelliseltd asuk-
kaalta vuokratuista asunnoista (0.3 %).

Vuokra-asuntotilanteen tukaluus p#dkau-
pungin seudulla on tunnettu asia, Timi
asiaintila selittdnee osittain senkin, ettd
e.amn. - Soukan tutkimuksen mukaan néyt-
tdd siltd kuin omistusasunnossa asuvat
henkil6t suhtautuisivat kriittisemmin saa-
miinsa asuntotietoihin  kuin  vuokralla
asuvat.

Tiedon kulkemisen tielld on siis asunto-
oloistamme johtuvia pullonkauloja ja tut-
kimustulokset vahvistavat t#td késitysté.
Asunto on ilmeisesti siksi kallis hyddyke,
ettei pelkkd seksikds lamihdys ovessa rii-
td ostomotivaatioksi, kuten joskus on to-

dettu autojen kohdalla asian olevan. Mie- .

lenkiintoinen tutkimuksen kohde olisi
asuntoilmoittelu sindnsd. Mitd asioita ko-
rostetaan lehti-ilmoituksissa, kun asuntoa
myyd&in. Miten eroavat toisistaan taken-
nuttajaliikkeitten ja valittdjien tai yksityis-
ten henkilditten ilmoitukset, esiintyyko
muotivaihtelua, mink#lainen on asuntoil-
moitusten lukijoitten ikdrakenne, ammatti-
rakenne, sosiaalinen jakauma jne.

Lehdisté ja asunto
Oman tutkimuksensa ansaitsisi myds se

mitd eri lehdet viimeisen viiden vuoden
aikana ovat asuntoasioista kirjoittaneet.

Mihin mikin. lehti on péspainon pannut,
miten mainostajat ovat mahdollisesti vai-
kuttaneet sisillén muotoutumiseen. Miten
puoluelehdisttn kisittelems aineisto eroaa
puolueettoman lehdistén aineistosta. Sa-
moin se mistd lehdet ovat tietonsa saaneet
olisi tutkimisen arvoinen asia.
Aikakauslehdet ovat meillds melkein ko-
konaan viime vuosina luopuneet kisittele-
méstd  asuntoasioita uutisluontoisina. Sen-
saatioita syntyy ilmeisesti lilan vihin siits,
ettd Virtanen sai kuin saikin sddstettyd it-
selleen asunnon. Asuntopulakaan ei néytd

‘isommin kiinnostavan. Ehki se on kuin

Vietnamin sota oli aikanaan — sithen tur-
rutaan. Pari alan erikoislehted on toistai-
seksi levikiltdan ja hinnaltaan useimpien
asuntotiedon tarpeessa olevien ulottumatto-
missa.

Television ja radion osuus on ollut jos-

-sain miédrin rikkaampi asuntotiedon jaka-

misessa  kuin - aikakauslehdisttn, mutta

~eksaktin tiedon puuttuessa pitdd jHttds sen
-asema arvioimatia piivilehdistSén verrat-

tuna. Valtakunnan virallinen asuntoinfor-
maatio meiltd vield puuttuu kokonaan.

' Ehka vapaiden asuntojen kohdalla voitai-

siin menetelld ainakin osittain samalla ta-
voin kuin vapaiden tySpaikkojenkin koh-
dalla: joku viranomainen, kunnallinen tai
valtiollinen, hoitaisi tiedonvilityksen. Hel-
singin asematunnelissa on taulu vapaista
tydpaikoista, sen viereen sopisi vallan mai-
niosti vapaista asunnoista kertova taulu.

~— Itse asunnonvilityksen luonteeseen ei

tdssd artikKelissa ole mahdollista tarkem-
nin puuttua.

Esitieet

Kéydessiin pankissa kysyleméssd asunnon-
saantimahdollisuuksia saa asiakas kiteensd
muutaman esitteen. Jos hyvin kiy ja eteldssi
asuu, saa niiden joukossa myds esitteen laa-
jemmasta kokonaisuudesta, tietoja pahkinin-
kuoressa siitd seudusta, jolle mahdollisesti
muuttaa. Tutkimustuloksista voi paitelld, ettd

esitteitd pidetiiin yleensd asiallisina. Ttse
asiassa ne ovat monille ostopiitsksen teki-
jdille kuitenkin ainoa omissa arvioinneissa
késilld oleva tieto. Myyjén edustajan antama
tieto, niin “asiantuntevaa kuin se nykyisin
varsinkin -asﬁntomyymﬁléisséi onkin, tah-
too: mennd’ usein ohi kuulijan. On lifan
vahin aikaa sulattaa sellaista tiedon m#d-

- r88.- Monet. myyjin edustajat ovat kerto-

neet, ettd" asiakkaat kysyvit uudelleen ja
tndelleen toiseen kertaan samoja asioita.

Tutkimisen arvoinen asia olisi timdkin in-

formaation perille menon kannalta. Yleen-
sd suullinen tiedonjakaminen on meills
rinnastettu esitteisiin siten, etts siitd, mis-
td esitteissa puhutaan ei tarvitse endi erik-
seen puhua. Asunnon ostajan oletetaan
tietdvén ehk# sittenkin enemmin kuin hi-
nen on mahdollista tietds.
Vuokra-asunnon hankkija on asuntoin-
formaatiossa meilld lievéisti sanocen lapsi-
puolen asemassa. Informaation antaminen
kuuluu tavallisesti vuokranantajalle, jolla
taas ei yleensd ole vuokralaistaan varten
varattuna sitd ensimméiistikiin esitettd.
Poikkeuksen' muodostavat valtion lainoi-
tuksen turvin rakennetut suuriin aluera-
kennusprojekteihin rakennettavat vuokra-
talot, jotka saavat jo rakennuttajalta sa-
man perusinformaation kuin kaikki muut-
kin alueen asunnot ‘osakseen. Lisiksi tulee
vield informaatio lehti-ilmoittelun yhteydes-
sd asuntoja jaettaviksi julistettaessa. Vuok-
ra-asuntojen valmistuminen kuntaan on
aina tirked asuntopoliittinen toimenpide ja
niinpd kunnat tavallisesti vield erikseen
omaan laskuunsa toimittavat yleistlle lisi-
tietoja vuokra-aravista. N#itdhin on kui-
tenkin asunnoista pieni vihemmists, Es-
poon Lounaisrannikolla esim. 15 % koko
asuntokannasta, Varsinkin vanhemmilla
alueilla kovan rahan vuckra-asunnot muo-
dostavat usein koko vuokra-asuntokannan.

" Jélleen oletetaan tulevan vuokralaisen tie-

tdvin sellaista mitd hidn objektiivisesti kat-
soen ei voi tietds.

Sama epikohta on olemassa myds van-
hojen suoraan omistajalta siirtyvien, joskus
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Keta valtio lainoittaa

Asuntotuotantolain mukaiset valtion asunto-
lainoitusmuodot ovat tdlld hetkelld:

1) ialokohtaiset lainat eli lainat asunto-
osakeyhtittalojen, vuokra- ja asunto-osuus-
kuntatalojen sekd erillisten limmityslaitos-
ten ja muiden huoltorakennusten rakenta-
miseen ja

2) kunnan vilitykselld tapahtuva lainoi-
tus eli lainat omakotitalojen rakentamiseen,
peruskorjaukseen tai laajentamiseen sekd

3) lainat asuntohuoneiston hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden hankkimista varten
sellaisesta rakenteilla olevasta tai vastaval-
mistuneesta asunto-osakeyhtittalosta, jonka
rakentamiseen ei ole myénnetty asuntolai-

naa, mutta jonka suunnitelmat ja kustan-
nukset on hyviksytty asuntchallituksessa.
Talo siis sis#ltdd valtion asuntolainoituksen
mukaiset vaatimukset. Tillaista lainamuotoa
sanotaan henkilSkohtaiseksi asunto-osake-
lainalesi.

Lisaksi tuleval vield lisdlainat jo asunto-
lainaa saaneille, médrityt rajat tdyttdville

hakijoille. Lisdlainaakin haetaan kunnan
kautta.

Ensisijaisena vaatimuksena kaikkiin edelld
oleviin lainoihin katsotaan hakijan asun-
nontarve, omaisuus sekd tulof,

Tulorajojen soveltamista koskevat
méardykset

1) Perheen henkilSlukua koskevissa jaotte-
luperusteissa noudatetaan taulukoissa il-
menevid luokittelua

2

-

Vidhemmén ansaitsevan aviopuolison
kuukausituloista saa vihentdd 600 mark-
kaa sekd verotettavista tuloista vastaa-
vastt 3 400 markkaa

3

~

Muiden tulonsaajien tuloista on kuukau-
situloista  vdhennyskelpoista kuukausi-
tulosta 400 markkaa sekd verotettavista
tuloista 4 300 markkaa

4

-

Satunnaiset tulot (esim. ylity6t) voidaan
perustellusta hakemuksesta harkinnan
mukaan vdhentdd, milloin ne asianomai-
sen tydntekijiryhmén tulotasoon ndhden
oval poikkeukselliset,
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KOKONAISKUSTANNUSTEN PROSENTUAALINEN |
JAKAUTUMA ASUNTOLAINOITETUSSA TUOTANNOSSA
TAMMIKUUSSA 1973

Asuntojen maira talokohtaisesti
lainoitetuissa kohteissa 26. 1. 1973

- kalusteet ja varusteet 76

LVI= ja sahkotyst seka_‘ﬂf_f"’ 17,9
maaLaus+ h1551, Bk St AEE

Asuntohallisukseen saapuneiden tietojen
mukaan oli vuoden 1972 médrirahasta en-
nakkoon mySnnetylli asuntotuotantorahalla
alojtettu  rakennustySt 29 883 asunnon ¢
osalta, Tamén lisiksi oli rakennustyot aloi- §
tettu 1721 opiskelija-asunnon ja 126 vas-
taanottoasunnon osalta.

pmtarakenteet Ja ‘ | 10/‘7
 paallysteet

Taulukosta ilmenevit asuniojen mé#rdt ra- ‘kerrokset ja vesikatto 20-, 3
kennustydnsé aloittaneissa kohteissa laina- F ) ,
lajeittain.

- - perustukset ja kellari 1 69

“tontti ja kunnallisteknitkka | 14,0

100,0 %
Asuntojen méfrd vuonna 1972 ja tammikuussa 1973 rakennustynsd alkaneissa -
yrityksissd (ennakkotieto) N
: as.0y- vuokra- as.-osk. vastaan- opiskelija-
talot talot talot  yhteensd ottoas. asuntoja

vuoden -72 mé#érdrahasta ennakkoon

vuoden 71 lopulla mydnnetyt 409 1198 114 1721 — 47
vuoden -72 mé##rdrahasta 8969 12796 789 22554 107 1674
vuoden -73 mé#rdrahasta 890 4043 568 5501 19 —

10268 18037 1471 29776 126 1721
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Kaikki muutosesitykset on seuraavassa
painettu kurssivoituna muuttuvien
pykilien kohdalle.

I OSASTO.
Yhteiset sddnndkset.
1 luku.
Yleiset sdinndkset.
18.

Rakentamisessa on noudatettava timén
lain s#dnnoksii.

Alue on kaavoitettava tai sen kiyttdmi-
nen muutoin suunnitéltava sen mukaan,
kuin tédssd laissa sdddetdin.

Tarkempia sddnnoksid rakentamisesta
annetaan myds asetuksella ja paikallisella
rakennusjidrjestyksell&.

2 8.

Seutukaava sisdltdd yleispiirteisen
suunnitelman alueen kiyttdmisesti kahdes-
sa tal useammassa kunnassa.

Yleiskaavassa osoitetaan
kdyttdmisen pédpiirteet kunnassa,

Asemakaavassa annetaan yksityis-
kohtaiset mi#drdykset kaupunkialueen se-
k& tdssd kaavassa tai-rakennuskaa-
vassa maalaiskuntaan kuuluvan alueen
kéytdn jdrjestimisestd. (19.9.1969/626)

Rantakaavassa annetaan yksityis-
kohtaiset médréykset loma-asutuksen ja

alueen

alueen muun k#ytén jérjestéimisestd ranta-

alueella, jolla ei ole voimassa asemakaavaa
tai rakennuskaavaa. (19.9.1969/626)

38
Mitd tHssd laissa on siidetty kaupurgis-
ta, on vastaavasti sovellettava kauppalaan.

- 4§
Taaja-asutuksella tarkoitetaan

tdssd laissa sellaista yhtendistd ‘asutusta,
jota varten on yhteisten tarpeiden tyydyttd-
miseksi syytd ryhtyd erityisiin toimenpitei-
siin, niinkuin teiden, viemé#rin tai vesijoh-
don rakentamiseen.

Muuta asutusta sanotaan
tukseksi. ) i

haja-asu-

50

4 8§,

Tagjo-asutuksella tarkoitetaan tissé lais-
sa sellaista jo olevaa taikka odoteftavissa
olevaa yhtendistd asutusta, jota varten on
syytd ryhtyd yhteisten tarpeiden tyydytiti-
miseksi  erityisiin  toimenpiteisiin, niin
kuin rakennuspaikkojen, yhdyskuntatekni-
sen huollon tai liikenteen jdrjestidmiseen
taikka ympdristdn suojelemiseen.

Muuta asutusta sanotaan haja-asutuk-
seksi.

5 8.

Taaja-asutukseen saa k#yttdd ainoastaan
sellaista aluetta, jolle on vahvistettu ase-
makaava, rakennuskaava tai rantakaava,
(19.9.1969/626)

Erityisistd syistd vol sisfiasiainministeri6
kaupungissa ja ld@ninhallitus maalaiskun-
nassa, kuultuaan asianomaista kuntaa,
mydntdd yksityistapauksessa tai jollakin
alueella poikkeuksen 1 momentin séén-
noksisti.

Sen estdmdttd, mitd 1 momentissa on
sdddetty, saa rakentaa jo olevaan asuntoon

tai maanviljelystilaan kuuluvan talousraken-

nuksen.
) 5 §.

Erityisistd syistd voi sisdasiainministerio
kaupungissa ja lddninhallitus maalaiskun-
nassa myontid yksittdistapauksessa tai jol-
lakin alueella poikkeuksen 1 momentin
sddnndksistd. Poikkeusta koskevasta hake-
muksesta on kuultava .asianomaista kun-
taa,' minkd ohessa naapurille on varatiava
tilaisuus tulla kuulluksi, milloin on ilmeis-
(i, ettd hakemus koskee hinen etuaan.

Naapurilla tarkoitetaan tissd pykdldssd
viereisen tai vastapiiiiti olevan kiinteiston
tai muun alueen omistajaa ja haltijaa.

e

Kun auieelle, jolle ei ollut vahvistettu
asemakaavaa tai rakennuskaavaa, oli suun-
niteltu taaja-asutusta, ei rakennuslupaa, jo-
ka liittyi suunniteltuun taaja-asutukseen,
voitu mytntdd. KHO 1960 II 149.

Kun méédréala ei tullut lohkomalla ero-
tettavaksi rakennustarkoitukseen, ei Ra-
kennusL. 5 §:n 2 mom:ssa sdddetty lda-
ninhallituksen lupa alueen kayttdmiseen
taaja-asutukseen ollut lohkomista varten
tarpeellinen eikd asia kuulunut l##ninhal-

litukselle. KHO 1961 II 252.

Kun kunnassa oli esiintynyt niin kiireel-
listd rakennusmaan tarvetta, ettei kunnan
alueelle ehditty laatia rakennuskaavaa, ja
kunnan toimesta olivat pétevit asiantunti-
jat laatineet suunnitelman kunnan omis-
taman maan k#yttdmisestd rakennustoimin-
taa varten, katsottiin kunnan esittdneen
maan kiyttdmisestd taaja-asutukseen sel-
laisia erityisid syitd, joita tarkoitetaan Ra-
kennusL 5 § 2 mom:ssa. KHO 1963 A Il
218.

Li#ninhallitus oli lainvoiman saaneella
péatdkselldéin mydntdnyt RakennusL 5 §:n
2 momentin nojalla poikkeusluvan taaja-
asutuksen muodostamiseen alueelle ilman
vahvistettua kaavaa  hakemukseen liitetyn
palstoitussuunnitelman mukaisesti. Suun-
nitelmassa oli alueella olevat kaksi saar-
ta varattu retkeilyd ja leirintdd varten.
Alueen palstoittaja haki poikkeuslupaa suu-
remman saaren kayttdimiseen neljin loma-
asuntona kéytettdvin rakennuksen rakenta-
miseen. Lupaa ei my®nnetty, koska ottaen
huomioon ld&ninhallituksen aikaisempi p&a-
tos tilan alueiden kiyttéimisestd taaja-asu-
tukseen, ei ollut esitetty erityisid syitd saa-

ren kayttdmiseksi suunnitellulla = tavalla.
KHO 18.9.1970 taltio 4179 n:o 2966/31/70.
6 §.

Taaja-asutusta #lkédn sallittako muodos-
tettavaksi alueelle, jolle katujen taj teiden
rakentaminen tahi vedensaannin ja viems-
réinnin jérjestiminen aiheuttaa kohtuutto-

man suuria kustannuksia taikka joka ter-

veydelliseltd kannalta tai muutoin on taa-
ja-asutukseen sopimaton.

Asemakaavan, rakennuskaavan tai ranta-
kaavan toteuttamisen -helpottamisesta ja
sopimattoman taaja-asutuksen estimisestd
maanmittaustoimituksissa saddetdin erik-

seen. (19.9.1969/626)

7 8.

Uudistakennusta, jota tarkoitetaan 130
§:ssd ei saa rakentaa ilman lupaa.

Jollei rakennusjdrjestyksessd ole, toisin
médrétty, saa asemakaavan ja vakennus-
kaavan ulkopuclella olevalle alueelle kui-
tenkin ilman lupaa rakentaa' jo olevaan
asuntoon tai maanviljelystilaan kuuluvan
talousrakennuksen.

Rakentamisesta ilman  rakennusviran-
omaisen lupaa puolustuslaitoksen erityisid
tarpeita varten séidetdiin asetuksella.

Maistraatin myymiélirakennuksen raken-
tamista koskevaan rakennuslupaan liitetty
ehto asuinrakennuksen rakentamisesta sa-
malle tontille oli voimaa ja vaikutusta vail-
la, koska rakennusjdrjestykseen ei sisilty-
nyt méiirdystd, jossa tontille velvoitettiin
médrdajassa takentamaan asuinrakennus
KHO 1960 11 389.

8§

Rakennustoimen ja kaavoituksen ylin
johto ja valvonta on sisHasiainministerion
asiana.

Léininhallituksen on valvottava raken-
nustointa ja kaavoitusta ld&nissddn.

Rakennustoiminnan  ja  kaavoituksen
yleistd suunnittelua kunnassa johtaa kun-
nallishallitus.

9 §.
Rakennustoimintaa valvoo kaupungissa
maistraatti ja kauppalassa jérjestysoikeus.

10 §.

fokaisessa maalaiskunnassa pitdd olla
rakennuslautakunta, joka kisittelee raken-
nustoimintaa koskevia asioita ja valvoo ra-
kentamista seké antaa tarvittagssa neuvoja
ja ohjausta. .

Rakennuslautakunnassa on puheenjoh-
taja sekd vihintdisn. nelid ja enintdin kah-
deksan muuta jdsentd, jotka kaikki, samoin
kuin tarpeellisen m#irdn varajésenid, kun-
nallisvaltuusto valitsee, puheenjohtajan nel-
jéksi vuodeksi ja muut jhsenet kahdeksi
vuodeksi. Valtuusto mi#rds yhden jHsenis-
tédén toimimaan varapuheenjohtajana. Pu-
heenjohtajan on oltava rakennustoimintaan
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hyvin perehtynyt seki muiden jisenten ra-
kennustoimintaa tuntevia.

Rakennuskaava-alueen ja maalaiskunnan
asemakaava-alueen rakennuslautakunnasta
siddetddn 114 ja 117 §:ssi.

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa
varten maalaiskunnassa tulee olla raken-
nuslautakunnan alainen yksi tai useampi
péd- tai sivuvirkainen rakennustarkastaja.
Kuitenkin voi rakennustarkastajan virka
olla yhdistettynd kunnan muuhun virkaan.
Kunnilla voi myds olla l#dninhallituksen lu-
valla yhteinen rakennustarkastaja. Milloin
rakennustoiminta kunnassa on niin vihéis-
t4, ettel rakennustarkastajan virkaa voida

pitdd tarpeellisena, lddninhallitus voi hake- .

muksesta vapauttaa kunnan sitd yllipits-
maéstd. (30.12.1960/536) !
‘Rakennustarkastajalta vaaditaan teknilli-
sen koulun rakennusosaston talonraken-
nuksen opintosuunnalla suoritettu teknikon
tutkinto tai ajkaisempi siti vastaava tai

muussa opintolaitoksessa suoritettu sitd kor-

keampi rakennusalan tutkinto. (30.12.1960
/536) o :

2 luku..
Rakennusjirjestys.

. 11 §.
(29.4.1966/250) Kunnassa pitid olla ra-
kennusjérjestys.

12 §.

(19.9.1969/626)  Rakennusjirjestyksessd
annetaan asemakaava-, rakenguskaava- ja
rantakaava-alueita varten rakennustoimin-
nasta, rakennusvalvonnasta, rakennusta-
vasta, tontin ja rakennuspaikan aitaamises-
ta ja jirjestelystd, kaduista ja muista lii-
kenneviylistd seké Qiemﬁreistéi ja muista
johdoista sekd ‘niihin liittyvistd:laitteista ne
paikallisista oloista johtuyat ja muut ‘M-
viykset, jotka -sen lisiksi, .mitd laissa tai
asetuksessa -on -siddetty, katsotaan tar-
peellisiksi, . -~ : L .

32

13 §.

(19.9.1969/626) Rakennusjirjestyksessd
voidaan aluetta varten, jolla ei ole -olemas-
sa asemakaavaa, rakennuskaavaa tai ranta-
kaavaa, antaa paikallisista oloista johtuvia
ja muita lain tai asetuksen s#innoksid tiy-
dentéivid mdidrdyksid, jotka voidaan katsoa

tarpeellisiksi sopivan ja hyddyllisen raken- -

tamisen edistimiseksi sek# vastaisdn kaa-
voituksen toteuttamisen helpottamiseksi,
kuten

1) alueen . tai sen osan kiyttdmisestd
péfasiassa erityisiin rakennustarkoituksiin,
niin kuin asuntoja tai teollisuuslaitoksia
varten; )

2) passyteistd ja veden johtamisesta
rakennuspaikalta;

3) rakennuspaikan suuruudesta, . raken-
nuksen sijainnista ja siitd osasta raken-

nuspaikkaa, joka on jitettivi rakentamat- § -

ta; sekd

4) rakennustavasta ja vihimméstd etdi-

syydestd rakennusten vilills,

Alueelle, jolle ei ollut vahvistettu raken-
nuskaavaa, oli sen johdosta ettd alueella
oleva jérvi voitiin sdilyttdd vedenottamona,
annettu rakennusjérjestys, jossa .ainoas-
taan oli kielletty kéyttiméstd aluetta raken-
tamiseen. Kun t#td rakennusjdrjestykseen
otettua mi#rdystd ei voitu katsoa soepivan

" ja hybddyllisen rakentamisen edistdmiseksi

ja. varsinaisen kaavoituksen toteuttamisen
helpottamiseksi - annetuksi
joka. RakennusL 13 §:n mukaan "voidaan
antaa asemakaava- tai rakennuskaava-
alueen ulkopuolella, rakennusjérjestys ku-
mottiin. KHO 1962 I 20..

14 §.

Kunnes kadun kunnossapidosta seké
pulitaana pitdmisestd -kaupungissa sdide-
tdin lailla, voidaan niistd antaa méasrayk-
sid rakennusjdrjestyksessd. Maanomistajal:
le ei kuitenkaan saa. asettaa suurempia
velvollisuuksia, kuin mihin hénet »voidaan
velvoittaa tdmén lain voimaan - tullessa

* kaupungissa noudatettavina olleiden mé#-

raysten mukaan, taikka, jos niitd ei ole
suurempia velvollisuuksia, kuin yleisesti
kaupungeissa noudatettavina olleiden m#é4-
rdysten mukaan ;on -ollut mahdollista.

madrdykseksi,

Rakennusjérjestyksessd  voidaan myds,
kunnes siitd laissa sdddetddn, masratd
pédsytien ja yleisessi kiytSssi . olevan

muun yksityisen tien pitdmisestd puhtaana
sekd vilttiméttdmén tarpeen vaatimassa
kunnossa.

Kun RakennusL 14 §:ssd oli mé#rdysten
antamiselle rakennusjérjestyksessd kadun
kunnossapidosta ja puhtaana pitdmisests
asetettu  rajoitukseksi ainoastaan, ettei
maanomistajalle .saanut asettaa suurempia
velvollisuuksia kuin mihin hinet voitiin
velvoittaa - RakennusL:n . voimaantullessa
kauppalassa noudatettavina olleiden mé#é-
tdysten mukaan, kadun kunnossapito . ja
puhtaana pitdminen voitiin rakennusjir-
jestyksessd siirtdd ajoradan osalta kauppa-
lan: suoritettavaksi. KHO 1964 A T 2.

15 §.
© Sen estdmittd, mitd vesilaissa (264/61)
on sdddetty, voidaan rakennuskaava-alueen
viemérien rakentamisesta ja kunnossapi-
dosta antaa ma#rdyksid rakennusjérjestyk-
sessd, kunnes niistd erikseen laissa si#-
detddn. Samoin voidaan rakennuskaava-
alueen liikenneviylien rakentamisesta, kun-
nossapidosta ja puhtaanapitdmisesti - an-
taa  madrdyksid = rakennusjirjestyksessd,

~kunnes niistd erikseen laissa sH#detd#n.

Rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle
asetettavia velvollisuuksia ma#rdttdessd on
soveltuvin kohdin noudatettava 14 §:n ja
10 luvun periaatteita. (21.12.1962/661)
Rakennuskaavassa maatalousalueeksi
médrdtyn alueen omistajalle tai haltijalle ei
1:@kennusjéirjestyksessii voida asettaa 1 mo-
mentissa tarkoitettuja velvollisuuksia. 4.6.

1965/301)

16 §. .

{29.4.1966/250) Rakennusjirjestyksen hy-
viksyy kunnallisvaltuusto. P##t3s on alis-
tettava kaupungin osalta sisfasiainministe-
tidn ja maalaiskunnan osalta lddninhalli-
tuksen vahvistettavaksi.

- Kun kaupungin uusi rakennusjirjestys
oli .alistettu SisM:n’ vahvistettavalsi, SisM
vahvistaessaan rakennusjérjestyksen. muul-
ta osalta vol jittdd sen vahvistamatta sel-
laisten médrdysten osalta, jotka sisilsivit

itsendisen kokonaisuuden. KHO 1964 A II

98.

17 §.
{Kumottu 29.9.1966/250)

3 luku.
Seutukaava.

18 §. S
(9.8.1968/493)  Seutukaava kisittdd tar-

‘peellisiin‘ tutkimuksiin ja selvityksiin pe-

rustuvan yleispiirteisen suunnitelman aluei-
den ki#yttimisestd eri tarkoituksiin.
Seutukaavaan voidaan siséllyttdd aluei-
den kéyttdmisestd tarkempia masrayksid
(seutukaavamiidriykset).
Seutukaava = midrdtiin  laadittavaksi
aluetta varten (seutukaava-alue),
johon kuuluvat kunnat muodostavat talous-
maantieteellisesti ja muutoin tarkoituksen-

mukaisen kokonaisuuden mahdolli{suuksien

mukaan niin, ettd seutukaava-alue kisittds
lddnin taikka ettd 144ni jakautuu kahteen
tal useampaan seutukaava-alueeseen.

" Seutukaavan laatimisesta antaa madriyk-
sen sisdasiainministerid kuntia kuultuaan.
Talloin méadrdtddn myds niistd erityisistd
tarkoitusperistd, joihin seutukaavan laati-
misella pyritdsn. .

19 8.

(9.8.1968/493) Kun sisdasiainministeri6
on antanut 18 §:n 4 momentissa tarkoite-
tun méirdyksen, seutukaava-alueen kun-
tien on perustettava seutukaavan laatimis-
ta ja muiden seutukaavoitukseen kuuluvien
tehtdvien suorittamista varten kuntainliitto
(seutukaavaliitto).

Seutukaavaliitto voi sisdasiainministeribn.

suostumuksella ottaa suorittaakseen my&s
muita kuin 1 momentissa tarkoiteftuja, tai
seutukaavaliiton asiaksi muutoin siidetty-
jé tehtdvid, milloin niiden voidaan katsoa
sopivasti liittyvén seutukaavan laatimiseen.
Ministerid vol p#dttksessdiin antaa.tarkem-
pia médrdyksid tdssd tarkoitetun toiminnan
jérjestdmisestd ja suorittamisesta.
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ennen edellisen vuoden marraskuun loppua.
Léagninhallituksen on ldhetetidvd toiminta-
,suunnitelma ja kustannusarvio lausuntonsa
ohella sisdasiainministeridlle. Ministerit
péattdd  kustannusarvion hyviksymisestd
24 §:s58 sdddetyn valtionosuuden méatris-
misen perusteeksi ottaen huomioon Kkis-
tannukset, jotka on katsottava tarpeelli-
siksi 20 §:n 1 ja -2 momentissa sekd 22 §:n
| momentissa mainittujen tehtdvien. suo-
rittamista varten. Kustannuksia, jotka koh-
distuvat edelld mainittua lddninhallituksen
pédtostd edeltdneeseen aikaan, ei ~tallsin
voida hyviksyd, ellei sithen ole erityistd
syyta,’ . '

Erityisestd syystd sisdasiainministerio -voi
hyvéksyd my8s kustam;usarvion, joka on
toimitettu lddninhallitukselle 2 momentissa
sddidetyn midrfajan padtyttyd.

Edelld 2 momentissa mainittuihin toimin-
taohjelmaan ja kustannusarvioon voidaan
kalenterivuoden aikana hyviksyd muutok-

sia, milloin ne ovat osoittautuneet tarpeel-

lisiksi.

Téssd pykdldssd tarkoitettuja ohjelmia ja
arvioita laadittaessa on kuultava l&#nin
seutukaavatoimikuntaa.

24 §.
(9.8.1968/493) Seutukaavaliitolle
tetaan kalenterivuodelta jalkikdteen val-
tionosuutena puolet hyviksytyn kustannus-
arvion mukaisista kustannuksista. Erityises-

td syystd valtionosuus voidaan suorittaa

my0s kustannusarviosta poikkeaviin tar-
peellisiin kustannuksiin.

Tulo- ja menoarvion rajoissa seutukaava-
liitolle voidaan antaa lisittyd valtionapua,
milloin seutukaavan lagtiminen on yleiseltd
kannalta erityisen. tarpeellista taikka mil-
loin joidenkin jisenkuntien taloudellinen
kantokyky on erityisen heikko.

Valtionosuuden suorittamista on haetta-
va sisdasiainministeridltd kultakin kalen-
terivuodelta ennen seuraavan maaliskuun
loppua uhalla, etti hakemus muutoin voi-
daan hylatd, jollei pitevdd syytd myShisty-
miseen niyteti. - ’
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suori-

Valtionosuudesta voidaan maksaa ennak-
koa, ei kuitenkaan enemp#i kuin jo suo-
ritetut tarpeelliset kustannukset edellyt-
tdvit,

- 25 §.

(9.8.1968/493) Seutukaavan . hyviksyy
sen jélkeen, kun ehdotuksesta on hankittu
lddnin  seutukaavatoimikunnan lausunto,
seutukaavaliiton liittovaltuusto. Seutukaava
voidaan hyviksyd myds vaiheittain. Liitto-
valtuuston. pddtss on alistettava sistasiain-
ministeridn vahvistettavaksi.

Sis#asiainministeritn tulee hankkia seu-
tukaavasta asianomaisten ministerididen
lausunnot. Mikili jokin ministerid on vas-
tustanut seutukaavan vahvistamista koko-
naan tai olennaiselta osalta, sis#asiainmi-
nisteridn on, jos se katsoo, etti kaava olisi
vahvistettava, siirrettdvd asia valtioneuvos-
ton ratkaistavaksi.

. 26 §.

Seutukaava on oleva ohjeena laadittaes-

sa ja muutettaessa yleiskaavaa, asemakaa-

vaa, rakennuskaavaa ja rantakaavaa seki

ryhdyttédessi muutoin toimenpiteisiin aluei-
den kéytbn jdrjestdmiseksi. (19.9.1969/626)

Viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kiytt6d koskevia toimenpiteiti ja pat-

- tdessdén niiden toteuttamisesta katsottava,

ettei toimenpiteilld vaikeuteta seutukaavan
foteutumista. (9.8.1968/493)
-~ Seutukaava ei ole olemassa yleis-, ase-
ma-, rakennus- eikd rantakaava-alueilla.
(19.9.1969/626)

27 §.

(9.8.1968/493) Mydnnettiessd lupa uudis-
rakennuksen rakentamiseen on katsottava,
ettei alueen kiyttiminen seutukaavassa va-
rattuun tarkoitukseen vaikeudu (rakenta-
misrajoitus). Lupa on, mik#li ei ole ky-
symys taajan asutuksen muodostamisesta,
kuitenkin my&nnettdvd, jos luvan ep#imi-

sesté aiheutuisi hakijalle huomattavaa hait- -

taa eikd kunta tai, milloin alue on katsot-
tava varatuksi muun. julkisoikeudellisen
yhteison tarkoituksiin, tim# lunasta aluetta

tai suorita haitasta kohtuullista korvausta.

Haittaa arvosteltdessa ei.ole otettava huo-

mioon  kiinteistdjaoituksessa seutukaavan
vahvistamisen jilkeen tapahtuneita muu-
toksia, ellei niitd ole tehty seutukaavan to-
teuttamista varten.

Valtioneuvosto voi antaa oikeuden pak-
kolunastaa seutukaavaan otetun alueen
tai sen kiytfSoikeuden supistamisen, mil
loin se on tarpeellista seutukaavan to-
teuttamiselle sellaiselta osalta, jolla on
olennaista merkitystd valtion, kunnan tai
seudun véestdn yleisten tarpeiden tyydyttd-
misen kannalta.

Milloin maank#ytén jérjestimisen tur-
vaamiseksi on tarpeen, sisdasiainministeri
voi kieltdd kéyttiméstd seutukaava-aluee-
seen kuuluvaa aluetta seutukaavaliiton liit-
tohallituksen hyviksymin seutukaavaehdo-
tuksen tai, liittovaltuuston hyviksyttyd seu-
tukaavan, tém#n kaavan vastaiseen raken-
tamiseen’ (rakennusrajoitus). Rajoitus ei
kuitenkaan koske 5.8 3 momentissa tarkoi-
tetun talousrakennuksen .rakentamista eiki
muutoinkaan maa- ja metsidtalouden har-
joittamista varten tarpeellista rakentamista.
Rajoitus on voimassa, kunnes seutukaava
on vahvistettu, enintdfin kuitenkin kaksi
vuotta, jollei sisdasiainministerit erityisests

syystd pitennd tdtd aikaa enintdén kahdella

vuodella. .
I¥ OSASTO.
Kaupunkia koskevat
sidnndkset

4 luku.
Yleiskaava.

28 §.

(9. 8. 1968/493) Kaupungin yksityiskoh-
taisen kaavoituksen ja rakentamisen sekd
muun maankéytén suunnittelemisen perus-
taksi on laadittava yleiskaava, joka sisaltds
pidpiirteet "alueen kiyttimisestd eri tarkoi-
tuksiin, niin kuin:

1) asumiseen;

2) elinkeinotoimintaan, kuten teollisuut-
ta, kauppaa, ja palvelutoimintaa sekd maa-
ja metsdtaloutta varten:

3) virkistykseen; seki

4) liikennettd, vesihuoltoa ja muita ylei-
sid tarpeita varten.

Sisdasiainministerio voi vapauttaa kau-
pungin ' 1 momentissa sifidetysti velvolli-
suudesta, milloin siti olosuhteet huomioon
ottaen. on pidettivi tarkoituksenmukaisena.

Yleiskaavaan voidaan sisdllyttdd alueiden
kéyttdmisestd tarkempia mégrdyksii
(yleiskaavamidirdykset).

29 8§.

(9. 8. 1968/493) Yleiskaavan laatimisesta
ja kehittdmisesti on vastaavasti voimassa,
mitd 22 §:n 2 momentissa on siidetty.

Yleiskaavan hyviksyy kaupunginvaltuus-
to. Kaava voidaan hyviksyd my6s vaiheit-
tain. . '

Milloin katsotaan

tarpeelliseksi, ettd

" yleiskaavalla olisi 30 ja 31 §:ssi sekd muu-

toin laissa sdddetyt oikeusvaikutukset, val-
tuuston p#dtSs alistettakoon sisdasiainmi-
nisterion vahvistettavaksi. ’

Mitd 53 §:n 1 momentissa. on siidetty
yleiskaavasta, koskee kuitenkin myds vah-
vistamatonta yleiskaavaa.

30 §.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa ja rantakaavaa
sekd ryhdyttdessi muutoin -toimenpiteisiin
alueiden kiyton jdrjestimiseksi kaupungis-
sa. (19. 9. 1969/626)

Yleiskaavan oikeusvaikutuksista on li-
siksi vastaavasti voimassa, mitdi 26 §:n 2
momentissa ja 27 §:n 1 momentissa on sid-
detty. (9.,8. 1969/493)

Yleiskaava ei ole voimassa asema- eiki
rantakaava-alueilla. (19. 9. 1969/626)

31 §.

(9.8.1968/493) Milloin maankdytén tar-
koituksenmukaisen - jérjestdmisen kannalta
on pidettdvd tarpeellisena, voidaan yleis-
kaavassa erityiselld midrdykselld kieltid
rakentamasta  yleiskaava-alueella tai sen
osalla niin. ettd vaikeutetaan alueen kiyt-
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tdmistd yleiskaavassa varattuun tarkoituk-
seen (rakentamisrajoitus).

Vastaavasti voidaan yleiskaavassa erityi-
selld midrdykselld kieltdd suorittamasta
kaivaus-, louhimis-, tasoittamis- tai tHyttd-
misty6td, puiden kaatamista tai muuta néi-
hin verrattavaa toimenpidettd ilman mais-
traatin lupaa, jos toimenpide on ilmeisesti
sellainen, ettd se voi huomattavasti vai-
keuttaa alueen Kkiyttdmistd yleiskaavassa
varattuun tarkoitukseen tai turmella maise-
makuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos kaupun-
ki tai, milloin alue on kaavassa osoitettu
valtion tarpeisiin, tdm# on hyvaksynyt toi-
menpiteen.” Tdssd momentissa tarkoitettu
kielto el ole voimassa alueella, jolla yleis-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa
32 §:n 1 momentin nojalla annettu, samaa
toimenpidetts koskeva kielto.

Yleiskaavassa voidaan erityiselld m#a-
rdykselld kieltdd kiyttdméstd rakennustoi-
mintaan tarkoitettua aluetta enintdén vii-
den vuoden aikana muuhun haja-asutuk-
seen kuin maatalouden ja muiden sithen
verrattavien elinkeinojen tarpeita varten
(rakentamisrajoitus). ‘Sisdasiainministerid
voi erityisistd syistd pienent#d# rajoituksen
voi erityisistd syistd pitentdd rajoituksen
rallaan.

Tiassd pykildssd ‘sdddetyisti rajoituksis-
ta johtuvasta lunastusvelvollisuudesta s#é-
detddn 56 §:ssd ja korvauksesta 70 §:ssH.
Milloin 56 §:ssé tarkoitettua lunastusvaa-
timusta koskeva kanne on pantu vireille
ennen 32 §:n 1 momentissa tarkoitettua
toimenpidettd koskevan,. yleiskaavan muut-
tamisen johdosta annetun kiellon voimaan-
tuloa, dlk&6n kiellon voimaantulo vaikutta-
ko lunastusvaatimuksen ratkaisemiseen.

32 §.

(9. 8. 1968/493) Kun kysymys yleiskaa-
van laatimisesta tai muuttamisesta on pantu
vireille taikka kun sisdasiainministerié on
jattdnyt yleiskaavan tai osan siitd vahvis-
tamatta, ministerid voi antaa alueelle ra-
kennuskiellon ja 31 §:n 2 momentissa tar-
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koitettua toimenpidettd koskevan kiellon
enintddn viideksi vuodeksi kerrallaan.

Mitd 31 §:n 2 momentissa on sdddetty
luvan tarpeellisuudesta ja luvan myOnté-
vistd viranomaisesta, on vastaavasti sov-l-
lettava myds edelld ! momentissa tarkoi:
tettuun kieltoon.

Rakennuskieltoa yleiskaavan laajimista
varten ei voida midrdtd alueelle, jolla on
voimassa rakennuskaava tai. rakennuskiel-
to rakennuskaavan laatimista varten. Sama
koskee RakennusL. 31 §:n 2 momentissa
tarkoitettua kaivamis- ym. toimenpidettd
koskevaa kieltoa. KHO 14.11.1966 taltio
4918, Lm 1967 s. 397.

32a §.

(9. 8.1968/493) Valtion varoista suorite-
taan kaupungille avustusta yleiskaavan laa-
timisesta ja yleiseen tarkoitukseen kiytet-
tdvien alueiden lunastamisesta aiheutuvien
kustannusten peittdmiseen harkinnan mu-
kaan, milloin se kustannusten suuruuden
ja kaupungin taloudellisen aseman vuoksi
katsotaan tarpeelliseksi.

5 luku.
Asemakaava ja tonttijako.

33 8.
Kaupungin yksityiskohtaista jérjestdmis-
td ja rakentamista varten on laadittava ase-
makaava, sitd mukaa kuin kehitys vaatii.

34 §.

Asemakaava on laadittava maaston, maa-
peréin laadun ja muiden paikallisten olo-
suhteiden mukaan silld tavoin, ettd alue
tulee tarkoituksenmukaisesti kdytetyksi se-
ké ettd yhten#istd ja hyvdd rakennustapaa
edistetddn. Sen pitdd tyydyttdd terveelli-

syyden, paloturvallisuuden, liikenteen, viih- -

tyisyyden ja kauneuden vaatimukset. Siini
on varattava tarpeelliset alueet niihin eri-
laisiin tarkoituksiin, joita kaupungin kehi-
tys edellyttdd. Asemakaavaa laadittaessa
on kulttuurimuistomerkkejd sekd kauniita
nikoéaloja ja muita kauneusarvoja mahdolli-

'70. Samoin

suuksien mukaan suojeltava ja sHilytettiva.
Liséksi on asemakaavaa laadittaessa mikali
mahdollista otettava huomioon vallitsevat
maanomistusolot sekd tarpeellista huomiota
kiinnitettdvd siihen, etteivdt kustannukset
asemakaavan  toteuttamisesta  muodostu
lilfan rasittaviksi ja ettei yksityiselle maan-
omistajalle aseteta kohtuuttomia rajoituk-
sia, jotka asemakaavalle asetettavia vaati-
muksia olennaisesti syrjdyttdméittd voidaan
valttad. ]

Erityisesti on katsottava, ettd puistoja ja
muita virkistysalueita jdrjestetidn riittivisti
kaupungin eri osiin ja ettei naihin tarkoi-
tuksiin aikaisemmin ‘varattua alaa ilman
erityistd syytd supisteta,

Kun asemakaavaa muutettaessa kauneus-
arvoja ja kulttuurimuistomerkkeji ei ollut
suojeltu ja sdilytetty, kumottiin sen vah-
vistamista koskeva SisM:n p#itss. KHO
1958 1I 343 (ddn. 4—1).

Asemakaavan muutoksessa kortteli oli
merkitty  kidytettdviksi  pysidkdintitalon
korttelialueeksi, jolle rakennettavaan pysa-
kointirakennukseen sai sijoittaa liikenne-
tarkoituksia  palvelevia liikehuoneistoja
enintddn 30 -% tontin sallitusta varsinai-
sesta kerrosalasta, Kun muut saman kau-
punginosan korttelit oli varattu asuin- ja
liilkerakennusten korttelialueeksi ja kun
muutoksen tarkoituksena p#Hasiassa oli
riittdvien yleisten paikoitustilojen varaa-
minen, asemakaavan muutoksella katsot-
tlin aiheutetun tontinomistajille sellaisia
kohtuuttomia rajoituksia, jotka alueen
asemakaavalle asetettavia ©  vaatimuksia
olennaisesti syrjdyttdmittd olisi voitu valt-
tdd, erityisesti ottaen huomioon sen, ettei
RakenusL. mukaan kaupungille syntynyt
lunastusvelvollisuutta alueeseen, joka ase-
makaavassa oli varattu yksityiseen raken-
nustoimintaan, KHO 16. 10. 1970 taltio
4754 n:o 838/50/70.

Kunnan jésenelld ei ollut valitusoikeutta

sisdasiainministerién p#dtoksistd, jolla val-
tuuston pHAtSs asemakaavan muutoksen
hyviksymisestd oli jitetty vahvistamatta.
KHO 17. 11. 1970 taltio 5259 n:o 4288/50/
. rakennuskaavan osalta: KHO
2. 9. 1970 taltio 3876.

35 §.
Asemakaavassa on miHrAttava:

1) asemakaava-alueen rajat (asema-

kaavaalue) sekd asemakaavaan sisil-
tyvien eri alueiden rajat ja ne tarkoitukset,
joihin ndmé alueet on aiottu kéytettdviksi;
ja

2) asemakaavaa toteutettaessa seuratta-
vat likimé#drdiset korkeusluvut, mikdli se
katsotaan tarpeelliseksi.

‘Asemakaavassa on osoitettava mahdolli-
suudet veden hankintaan ja alueen viemi-
réimiseen.

36 §.

Asemakaavassa voidaan midrdtd alueita:

1) asuntoja, yleisid rakennuksia, teolli-
suus- ja muita tuotantolaitoksia, varastoja
ja muuta rakennustoimintaa varten (ra-
kennuskorttelit);

2) katuja ja muita yleisis liikenneviylid
varten (katualue);

3) toreiksi ja katuaukioiksi;

4) puistoja, urheilu-, ulkoilu- ja uimaran-
ta-alueita sekd muita sellaisia tarkoituk-
sia varten (virkistysalueet);

5) rautateitd, raitioteitd, linja-autoase-
mia, ajoneuvojen pysidkoimispaikkoja, vesi-
teitd, satamia, lentoasemia ja sellaisia ylei-
sen tien véalittoménd jatkeena olevia, kaut-
takulku- tai sisd#ntuloliikenteeseen tarkoi-
tettuja teitd varten, joille ei ole pHisyd
tonteilta eikd poikkikaduilta paitsi erityi-
sesti jdrjestetyissd liittymiskohdissa, sekd
muita erityisid liikennetarkoituksia varten
(lLitkennealueet);

6) suurjdnnitejohtoja, ampumaratoja, tu-
lenvaarallisten aineiden varastoja ja muita
yleistd vaaraa tuottavia laitoksia varten
(vaaraalueet);

7) hautausmaita, ryhmédpuutarhoja, kas-
vitarhoja, luonnonsuojelu- ja muinaismuis-
toalueita sekd viestSnsuojelua, sotilaallisia
laitoksia ja muita erityisid tarpeita varten
(erityisalueet); sekd

8) vesialueiksi.

Asemakaavassa voidaan antaa myds mui-
ta midriyksid, joita katsotaan tarvittavan
asemakaava-aluetta rakennettaessa  tai
muutoin  kHytettdessé (asemakaava-
miaddrdykset).
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37 §.
Rakennuskortteliin kuuluva alue on jaet-
tava tontteihin, milloin maanomistaja sité
PyytdZ tai se muutoin havaitaan tarpeelli-
seksi (tonttijako). (29.4.1966/250)
Tonttijako ‘on osoitettava tonttijakokar-

talla, josta selvidd jaettu alue sekd .miten -

jako on toimitettu.

Tonttijaon on oltava tarkoituksenmiikai-
nen, ja siind on mahdollisuuksien mukaan
kiinnitettivd huomiota vallitseviin maan-
omistusoloihin. ’

38 §.

(29.4.1966/250) Asemakaavan hyviksyy -

kaupunginvaltuusto. Valtuuston piitdsval-
taa voidaan vidhidisten asemakaavan muu-
tosten osalta siirtdd kaupunginhallituksen
ohjesddnnélld  kaupunginhallitukselle sen

mukaan kuin. ohjesifinnéssi - tarkemmin-
madrdtddn. Asemakaavan hyviksymistd tai .

muuttamista koskeva p#itds. on alistettava
sisdasiainministerién. vahvistettavaksi. -
Tonttijaon hyviksyy kaupunginhallitus.

SisM:n p#dtds asemakaavan vahvistami-
sesta ei loukannut valittajien oikeutta, KHO
1951 1 18 ja 1954 II 472; asemakaavan
muutoksella katsottiin talonomistajaa. rasi-
tetun kohtuuttomalla rajoituksella; joka

asemakaavalle asetettavia vaatimuksia olen- .

naisesti syrjAyttdmittd olisi voitu valtids,
KHO 1957 11 296 (ddn. 3—2).

39 8§

Tonttijako on  toimitettava samalla ker-

taa koko rakennuskorttelissa. ‘Kuitenkin se
voidaan, milloin syytd on, toimittaa kortte-
lin osassa, jollei silli estetd tai vaikeuteta
sopivaa tonttijakoa korttelin muissa osis-
sa. Tonttijako voidaan toimittaa myds si-
ten, ettd korttelista muodostetaan vain yksi
tontti.
40 §.

Jos voimassa olevan tonttijaon muutta-
misen havaitaan edistivin korttelin tai sen
osan tarkoituksenmukaista jHrjestdmistd,
voidaan siihen ryhty#, milloin: .

1) tonttijako ei sopeudu asemaakavaan
tai vallitseviin omistusoikeusoloihin tahi jos
se on muutoin- sopimaton;
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2) korttelissa sijaitsevat rakennukset ko-
konaan tai melkoiselta osaltaan ovat pala-
neet tai muutoin tuhoutuneet; taikka

3) niiden tonttien omistajat, joita muutos
koskee, ovat siitd yksimieliset.

Tontin tal sen osan. omistajalla on oi-

“keus tehdd kaupunginhallitukselle esitys

tonttijaon muuttamisesta. (29.4.1966/250)
Oikeuden suostumuksesta tontfnmuodos—

tukseen erdissii . tapauksissa on sdidetty

erikseeh.

- 41 §.

Milloin asemakaavan tai tonttijaon muut-
taminen on padasiallisesti yksityisen edun
vaatima ja- maanomistaja on sitd pyytinyt,
kaupungilla on oikeus omistajalta perid
kohtuullinen palkkio tarvittavien karttojen
laatimisesta ja kustannukset kuulutusten

- julkaisemisesta sanomalehdissi.

42 §.

Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa tai tonttijakoa (rakenta_misra-
joitus). - _ )

Rakennuskielto on voimassa:

1) rakennuskorttelissa tai sen - osassa,
jolle ei ole hyviksytty tonttijakoa; )

2) tontilla, jota ei ole.merkitty tonttire-

kisteriin; ‘
. 3) alueella, jolle kaupunginvaltuusto on
pééttdnyt laadittavaksi asemakaavan taikka
jonka' asemakaavaa tai tonttijakoa on p#i-
tetty muuttaa; . .

4) alueella, jolle on hyviksytty asema-
kaava tai asemakaavan muutos, kunnes
sen vahvistamista koskeva alistus on rat-
kaistu; sekd

5) alueella, jolle sisdasiginministerit jdt-
tdessdéin vahvistamatta asemakaavan tai

sén muutoksen on antanut rakennuskiellon. -

(29.4.1966/250)

Edelld 3 ja 5 kohdassa tarkoitéttu raken-.

nuskielto on voimassa enintdfin kaksi vuot-

ta. Sis#asiainministeritlld on-kuitenkin val- -

ta erityisestd syystd pidentid kieltoaikaa
enintddn kaksi,vuotta kerrallaan.

Alueella, jolla on voimassa 2 momentin
3, 4 tai 5 kohdassa tarkoitettu rakennus-

kielto asemakaavan laatimista tai muutta-
mista varten, ei saa suotittaa ilman mais-
traatin lupaa kaivamis-, louhimis-, tasoitta-
mis- tai tHyttdmistyptd, puiden kaatamista
tai muuta niihin verrattavaa toimenpidetts,
Jos toimenpide on ilmeisesti sellainen,. ettd
se voi tuottaa huomattavaa haittaa asema-
kaavan laatimiselle tai toteuttamiselle tahi
turmella kaupunkikuvaa. Lupa. ei ole tar-
peen, jos kaupunki on hyviksynyt toimen-
piteen. (9.8.1968/493)

4) alueella, jolle on hyviksytty asemakaa-
va tai asemakaavan muutos, kunnes . sen
vahvistamista koskeva alistus on ratkaistu,
tai, milloin pédtéstd ei ole alistettava vah-
vistettavaksi, kunnes se on .saanut lainvoi-
man; sekd

5) alueelle, jolle sisiiasiainministerié tai
lddninhallitus jdttdessiin vahvistamatia ase-
makaavan tai sen muutoksen on antanut
rakennuskiellon.

Tontille oli rakennettu asemakaavamis-
rdysten mukainen kaksikerroksinen raken-
nus. Kun rakennuksessa siten jo oli sal-
littu médrd kerroksia, ei lupaa kellariker-
roksessa olevan varastotilan muuttamiseen
tydhuoneeksi ' voitu antaa, Hakemus em.
luvan mySntimisestd tilapaiseksi 5 v. ajak-
si palautettiin jérjestysoikeudelle késitel-
tavaksi . tilapdistd uudisrakennusta koske-
vana hakemuksena. KHO 1963 A II 235,

Kun rakennusta oli kaupungin mittaus-
toimiston  toimihenkildiden virheellisesti
suorittaman rakennuspaikan merkitsemisen
johdosta alettu rakentsa viHrddn. paikkaan,
kaupunki velvoitettiin korvaamaan siiti ra.
llclentajalle aiheutunut vahinko, KHO 1967
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43 §.

(9.8.1968/493) Asemakaavqssa voidaan
enintéddn kolmen vuoden ajaksi kieltdd uu-
disrakennuksen: rakentaminen, ennen kuin
valttdmattomit kadut ja muut litkenneyh-
teydet sekd "viemirit on jérjestetty -ja -ve-

densaanti turvatty (rakennuskielto). Sisi-
asiainministeridlld on valta erityisestd syys-
td pidentdd kieltoaikaa enintiin kolme
vuotta kerrallaan.

Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- taj téyt-
témistyStd, puiden kaatamista tai muuta
néihin verrattavaa toimenpidettd ei asema-

- kaava-alueella saa suorittaa ilman mais-

traatin lupaa, jos toimenpide ilmeisesti on
sellainen, ettd se voi huomattavasti vai-
keuttaa alueen kéyttimistd asemakaavassa
varattuun tarkoitukseen tai turmella kau-
punkikuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos kau-
punki tai, milloin alue on kaavassa osoitet-
tu valtion tarpeisiin, tim# on hyviksynyt

- toimenpiteen. Mitd tissdi momentissa on

sdddetty, ei sovelleta alueella,  jolla asema-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa
42 §:n 2 momentin 3, 4 tai 5 kohdassa tar-
koitettu kielto.

Téssd pykdldssd saddetyistd rajoituksista
johtuvasta lunastusvelvollisuudesta sddde-
tddn 56 §:ssH.

6 luku.
Maan luovuttaminen.

44 §, :
Jos yleiskaaava-alueella yksityinen tie,
joka on miaritty maanmittaustoimituksessa
‘tai jota vanhastaan on kiytetty, taikka tie-
maa, jonka maanomistaja, aluetta jérjestet-
tyyn - rakennustoimintaan kiyttdessdin, - on
tieksi varannut, sijaitsee sellaisella alueel-
la, joka yleiskaavan. mukaan on tarkoitettu
litkenneviyliksi, on kaupungilla oikeus
korvauksetta panna kuntoon tiemaa siihen
kuuluvine ojineen ja -asettaa sithen johtoja

sekd luovuttaa se-yleiseen Hikenteeseen.
Laki on sama, milloin 1 momentissa tar-
koitettuun Tlifkenneviylasn . sisiltyy tiemaa,
joka on luovutettu sellaisena kaytettaviksi
muussa kuin 1 momentissa mainitussa jér-
jestyksessd, jos luovutus oli tiemaan omis-
tajaa sitova silloin, kun kaupunginvaltuusto

hyviksyi yleiskaavan. Co
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45 §.

Kaupungille 44 §:n mukaan kuuluva oi-
keus on tiemaan my&hempéikin omistajaa
ja kiinnityksen tai sithen verrattavan oikeu-
den haltijaa sitova. Jos tien luovutus pe-
rustuu  vapaachtoiseen sopimukseen, on
kiinteistéd paremmalla oikeudella rasitta-
van oikeuden haltijalla oikeus vaatia kau-
pungilta korvausta kirsimastisin vahingos-
ta. Milloin tie on luovutettu kiytettiviksi
vain médriajaksi, on kaupungin kiyttSoi-
keus tiemaahan voimassa saman ajan. Jos
tien kéyttSoikeus on annettu vastiketta vas-
taan, vastaa kaupunki siitd.

46 §.

Yleisen tien alue, joka siséltyy asema-
kaava-alueeseen, joutuu asemakaavan tul-
lessa  voimaan korvauksetta kaupungin
omistukseen.

Isojaossa, isojaon jHrjestelyssd tai uus-
jacssa  tahi muussa jakolainsdidinnsn
alaan kuuluvassa maanmittaustoimitukses-
sa yhteiseksi erotettu tiealue, joka sisdltyy
tonttiin, siirtyy, milloin tontin muulla osalla
on sama omistaja, tim4n omistukseen tont-
tia koskevan tontinmittauksen saadessa
lainvoiman. Yhteisen tien osakkailla on oi-
keus vaatia korvausta tontinomistajalta.

47 §.

- Milloin asemakaava vahvistetaan alusel-
le, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kaupunki
saa omistukseensa katualueen, joka ei sille
ennestddn kuulu, erotuttamalla sen itsel-
leen silld tavoin, kuin siitd erikseen on
sdddetty,

Katualueen korvaamisesta siddetddn 71,
72, 74 ja 77 §:ssi.

48 §.

Kaupunki saa ottaa 47 §:ssé tarkoitetun
maan haltuunsa, kun sitd ryhdytdsin raken-
tamaan tal muutoin tarvitaan tarkoituk-
seensa kiytettdviksi- ja alueen erottamis-
toimitus on pantu vireille taikka kun kau-
punki 71 §:n mukaan on suorittanut aluees-
ta korvauksen.
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Jos maalla on rakennus, kaivo tai muu
arvokas laite taikka maa on vilttimatsn
niiden kéyttimistd varten, ei kaupunki kui-
tenkaan saa ottaa maata haltuunsa, ennen
kuin rakennus tai laite on lunastettu.

Maan, joka asemakaavaa muutettaessa
tulee sisdltym#tn katualueeseen, kaupunki
saa ottaa haltuunsa, kun sitd koskeya Iu-
nastusmenettely on pantu vireille.

Edelld 46 §:n 2 momentissa tarkoitetun
tien aluetta tontinomistaja ei saa ottaa
haltuunsa, ennen kuin tien tilalle on jér-
jestetty vastaava kulkuyhteys tai kayttdoi-
keus tiehen on lakannut.

49 §.

Jos 44 §:ssi tarkoitetulla tiemaalla on
johto, joka estdd tiemaan kiyttimisen tai
huomattavasti vaikeuttaa sitid, on kaupun-
gilla oikeus siirtdd johto.

Laki on sama, jos johto on asemakaa-
vassa midrdtylld katualueella olevalla yksi-

“tyiselld tielld tai tiemaalla, jonka omistaja

aluetta  jérjestettyyn rakennustoimintaan
kdyttdessddn on tieksi varannut.

7 -tuku.
Maan lunastaminen.

50 §.

Kaupunki saa asemakaava-alueella ilman
erityistd lupaa lunastaa katualueen, torin,
katuaukion, vitkistysalueen sekd sellaisen
yleisen rakennuksen tontin, liikenne-, vaa-

" ra- ja erityisalueen, joka on asemakaavas-

sa osoitettu kaupungin laitokselle tai mui-
hin kaupungin tarpeisiin.

Mitd 1 momentissa on sdiidetty, on nou-
datettava myds, milloin kysymys on kéyt-
téoikeuden rajoittamisesta alueella, joka
asemakaavassa on osoitettu lkiytettiviksi
kaupungin tarpeisiin maanalaista kiskolii-
kennettd .varten.

51 §.
Yleiskaava-alueella voi valtioneuvosto
myOntdd kaupungille luvan lunastaa liiken-
nevéyldksi tarvittavan maan seki sellaisen
yleisid tarpeita varten varatun alueen, joka
on yleiskaavassa osoitettu kaupungin lai-
tokselle tai muihin kaupungin tarpeisiin.

52 §.

Asemakaava-alueella valtioneuvosto voi
mySntdd kaupungille luvan lunastaa:

1) rakennustontin, jota ei ole rakennettu
pédasiallisesti  asemakaavan mukaisesti,
milloin tontin omistaja ei ole seitsemdn
vuoden kuluessa kehoituksen saatuaan ra-
kentanut tonttia; lupaa Hlk&én mySnnetti-
kd, ellei anomusta ole tehty vuoden ku-
luessa misriajan pddttymisests;

2) alueen, joka sisiltyy rakennuskortte-
liin, jirjestelyn aikaansaamiseksi ahtaasti
tai muutoin sopimattomasti rakennetulla
alueella taikka korttelissa, jonka rakennuk-
set kokonaan tai melkoiselta osaltaan ovat
palaneet tai muutoin tuhoutuneet;

3) katualueeseen rajoittuvan maan, mil-
loin silld kadun rakentamisen taj sen kor-
keuden olennaisen muuttamisen johdosta
on tarpeen suorittaa suurehkoja muutos-
t6itd tai muita huomattavia jérjestelyja:
sekd

4) katualuetta ymp#rdivin maan, jonka
arvo huomattavasti lisésintyy sen johdosta,
ettd kaupungin rakennetussa osassa ava-
taan uusi katu tai vanha laajennetaan tahi
muu yleistd lifkennettd varten tarkoitettu
alue jdrjestetdsin, milloin Ilunastaminen on
tarpeen sanotusta toimenpiteestd aiheutu-
vien kustannusten peittimiseksi. Lupaa il-
kéén mydnnettiks, jos katualuetta ympi-
18ivien tonttien omistajat sitoutuvat mis-
riajassa luovuttamaan katualueeksi taj tis-
sd tarkoitettua muuta jirjestelyd varten
tarvittavan maan ja suorittamaan kaupun-
gille kadun rakentamisesta tai laajentami-
sesta taikka alueen jérjestimisestd ajheu-
tuvat kustannukset.

) 53 8.
Asemakaava- ja yleiskaava-alueella sekid
sellaisella alueella, jonka kaupunginval-

tuusto on pidttanyt kaavoitettavaksi, val-
tioneuvosto voi myOntdd kaupungille luvan
lunastaa rakentamattoman alueen, milloin
kaupungissa ei ole riittivisti ja kohtuulli-
silla ehdoilla kiytettdvissi rakennusmaata
taikka milloin lunastamista on muusta syys-
td pidettdvd tarpeellisena yleisen asunto-
tuotannon tai kaupungin muun suunnitel-
manmukaisen  rakentamisen edistimisti
varten. Nain lunastetusta maasta yksityistd
rakennustoimintaa varten muodostetut ton-
tit on luovutettava asemakaavassa misrit-
tyyn tarkoitukseen kohtuullisessa ajassa.

Valtioneuvosto voi muissakin tapauksis-
sa, kun yleinen tarve vaatii, myontdd kau-
pungille luvan pakkolunastuksen kdyttdmi-
seen sen alueella olevan kiintedn omaisuu-
den hankkimiseksi tai sen kéyttdoikeuden
rajoittamiseksi.

54 §.

Jos tontinosat kuuluvat eri omistajille,
on tontinosan omistajalla oikeus itselleen
lunastaa muu osa tonttia. Milloin useam-
mat tahtovat lunastaa, on silli etuoikeus,
jonka tontinosalle silld olevine rakennuksi-
neen ja laitoksineen vahvistetaan lunastus-
menettelyssé suurin arvo. fos tontinosille
on vahvistettu yhtd suuri arvo, on lunastus-
oikeus silld, joka ensiksi on pannut vireille
lunastusvaatimuksensa.

Jollei lunastamiseen oikeutettu suorita
lunastuskorvausta, on toisen - tontinosan
omistajalla oikeus lunastaa muut tontinosat
tuomioistuimen vahvistaman arvon mukaan,
jos hin 90 p#ivin kuluessa sen jalkeen,
kun korvaus olisi ollut suoritettava, siita
tuomijoistuimelle tai oikeuden puheenjohta-
jalle ilmoittaa ja esittdd todistuksen tontin
muille osille tulevan korvauksen tallettami-
sesta ulosotonhaltijalle. Jos on useampia,
jotka tahtovat lunastaa, m#Hritidn etuoi-
keus 1 momentissa sdédettyjen perustei-
den mukaan. Jos tontinosan omistajat ei-
viit tahdo lunastaa, on kaupungilla saman-
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lainen oikeus 90 piivin kuluessa sanotun
médrdajan pHittymisesta.

Tontin rajalla olevia rakennuksia, joita
ei voitu jakaa eik# niin ollen midritd osit-
tain lunastettaviksi, ei, huomioon ottaen
myds niiden ikd ja huono kunto, otettu lu-
kuun tontin osien arvoa RakennusL 54 §:n
lunastuseikeutta varten vahvistettaessa ei-
kd niitd mEdritty lainkaan lunastettaviksi.
KKO 1964 11 9, Lm 1964 s. 1092.

Tontinosan omistajan RakennusL. 54
§:88n perustuva kanne tontin muun osan
lunastamisesta hyliittiin, kun tonttijakoa oli
lunastuskanteen vireillepanon jilkeen muu-
tettu kysymyksessd olevan tontin kohdalta.
KKO 1964 IT 28, Lm 1964 s. 1094.

55 §.

Jollei tontinosan omistaja vuoden ku-
luessa tonttijaon vahyistamisesta ole pan-
nut vireille kannetta tontin muun osan lu-
nastamisesta tai jollei sellainen kanne ole
johtanut tontin ‘eri osien joutumiseen yh-
delle omistajalle, kaupungilla on oikeus
nostaa kanne tonttiin kuuluvien osien lu-
nastamisesta. Jos tontinosan omistaja kui-
tenkin on pannut kanteensa vireille ennen
kaupunkia tai 60 paivin kuluessa siitd, kun
kaupungin lunastusvaatimus on annettu hi-
nelle tiedoksi, suostuttakoon kaupungin
vaatimukseen vain, milloin h#nen tai muun

tontinosan omistajan vaatimus ei johda

fontin joutumiseen yhdelle omistajalle.

Edelld 54 §:ssd sdddetty kaupungin lu-
nastusoikeus ei vaikuta 1 momentissa sii-
dettyyn lunastusoikeuteen.

56 §.

Jos maa asemakaavan tai 31 §:n 1 mo-
mentissa  tarkoitetun yleiskaavan mikaan
on kiytettdvd toiseen tarkoitukseen kuin
yksityiseen rakennustoimintaan tai alueella
ei saa ryhtyd 31 §m 2 momentissa  tai
43 §:n 2 momentissa tarkoitettuun toimen-
piteeseen, eikd maanomistaja sen vuoksi
voi kohtuullista hydtyd tuottavalla tavalla
kiyttdd hyvikseen maataan, on kaupunki
tai, milloin alue on kaavassa osoitettu val-
tion . tarpeisiin, tim# velvollinen lunasta-
maan . maan. Mitd tdssd on sdidetty, ei
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koske 46 tai 47 §:ssi tarkoitettua maata.
(9.8.1968/493)

Milloin 1 momentin nojalla on vaadittu
lunastettavaksi vain osa omistajalle kuulu-
vasta, yleiskaavaan tai asemakaavaan ote-
tusta yhtensisestd alueesta, kaupungilla tai
valtiolla on oikeus lunastaa koko alue. )

Korvauksesta, joka johtuu  yleiskaavan
aiheuttamasta maan kéiyttéoik?:uden rajoi-
tuksesta, sdddetddn 70 §:ssd. (9.8.1968/493)

57 §. ‘

Milloin tontinosan omistaja sen johdos-
ta, ettéi tonttijako sopeudu vallitseviin
omistusoikeusoloihin, ei wvoi kohtuullista
hybtyd tuottavalla tavalla kéyttid hyvik-
seen maataan, on kaupunki velvollinen lu-
nastamaan sellaisen tontinosan vuoden ku-
luttua tonttijaon vahvistamisesta, jollei toi-
nen tontinosan . omistaja ole kiyttinyt
54 §:ssi tarkoitettua lunastusoikeuttaan.

58 §,
Kaupungille tai valtiolle 56 tai 57 §:ssd
sdddetty lunastusvelvollisuus ei tule voi-

maan, ennen kuin maanomistajan hakemus

saada poikkeus rajoituksesta taikka hake-
mus luvan ‘mySntdmisestd 31 §:n 2 momen-
tissa tai 43 §:n 2 momentissa tarkoitettuun
toimenpiteesecn on hyldtty ja p#stds - on
saanut lainvoiman. (9.8.1968/493)
Kaupunki ja valtio vapautuvat lunastus-
velvollisutidestaan, jos yleiskaavan tai ase-
makaavan muutoksen johdosta alue voi-

daan kidyttdd yksityiseen rakennustoimin-,

taan taikka jos tonttijako on muutettu val-
litseviin omistusoikeusoloihin sopeutuyaksi,
ennen’ kuin kaupungin-tai valtion lunastus-
velvollisuus on lainvoimaisesti ratkaistu.
Arvosteltaessa lunastusvelvollisuutta ei
ole otettava huomioon niitd muutoksia kiin-
teistjaotuksessa, jotka ovat tapahtuneet
vleiskaavan, asemakaavan tai tonttijaon
vahvistamisen, jilkeen, ellei niitd ole tehty
kaavan tai tonttijaon toteuttamista varten.

59 §.
Kaupungin maalla olevan, toiselle kuulu-
van rakennuksen ja laitoksen sekd maahan

kohdistuvan nautinta-, rasite- ja muun sel-
laisen oikeuden saa kaupunki lunastaa sa-
moin edellytyksin ja samassa jérjestykses-
sd, kuin silld on oikeus lunastaa ne toiselle
kuuluvan maan lunastamisen yhteydessi.

Jos toiselle kuuluva rakennus tai laitos
taikka nautinta-, rasite- tai muu sellainen
oikeus estdd tontinomistajaa kohtuullisessa
ajassa rakentamasta p#dasiallisesti asema-
kaavan mukaisesti sellaista tonttia, joka ei
ole siten rakennettu, tontinomistajalla on
oikeus lunastaa se siind jdrjestyksessd,
kuin tontinosan lunastamisesta on sdddet-
ty, milloin lunastamista asemakaavan to-
teuttamisen kannalta on pidettdvd tiarked-
néd. Tontinomistajalla ei kuitenkaan ole lu-
nastusoikeutta, milloin esteend oleva ra-
kennus tai laitos on tehty taikka oikeus
syntynyt toteutettavan asemakaavan vahvis-
tamisen jdlkeen taikka lunastusoikeus, sen
mukaan kuin erikseen on s#idetty, kuuluu
muulle kuin tontinomistajalle.

60 §.

Omaisuudesta, joka kaupungissa lunas-
tetaan tdmén lain perusteella, on omista-
jalle suoritettava kdyvan hinnan mukainen
korvaus. o )

Korvausta méidrdttdessd #1ké6n otettako
huomiocon  sellaista omaisuuden arvon
muuttumista, joka aiheutuu tarjonnan ra-
joittamisesta tai muusta tilapdisestd syystd
johtuvasta hintasuhteiden vaihtelusta.

Alk8dn korvausta midrittdessd sovellet-
tako kiintedn omaisuuden pakkolunastuk-
sesta yleiseen tarpeeseen 14 piHivind hei-
nikuuta 1898 annetun lain (pakkolu-
nastuslaki) 14 §:n sdinnSstd.

Muutoin on soveltuvin osin, kéyttien kui-
tenkin 1 ja 2 momentissa saddettyjd kor-
vausperusteita, noudatettava pakkolunas-
tuslain 2 luvun sdinnoksii.

61 §.

Tdmén luvun sddnndksiin perustuvassa
lunastustoimituksessa  suorittaa  pakkolu-
nastuslain 25 §:ss# mainitun lautakunnan
tehtdvit lunastustoimikunta, joka
on asetettava jokaiseen kaupunkiin.

Lunastustoimikuntaan méiirad ld4ninhal-
litus  kolmeksi kalenterivuodeksi kerrallaan
puheenjohtajan ja kaksi muuta jdsenti
sekd kaikille varamiehen. Puheenjohtajan
on oltava lainoppinut ja muitten jisenten
rakennusten ja maiden arvioimiseen pereh-
tyneitd. Luovuttaja ja vastaanottaja saavat
lisdksi valita lunastustoimikuntaan kumpi-
kin yhden jdsenen. Lunastustoimikuntaan ei

"saa midrdta tai valita 25 vuotta nuorempaa

henkildd eikd paikkakunnan alioikeuden
puheenjohtajaa tai jisentd.
Lunastustoimikunnan jdsenten palkkauk-

- sen ja toimikunnan muut kustannukset suo-

rittaa kaupunki.

Lédninhallituksen paitdksests, jolla oli
madritty varajisen RakennusL 61 §:ssi
tarkoitettuun lunastustoimikuntaan, ei voi-
tu valittaa kunnan jdsenyyden perusteella.
KHO 1962 II 630.

62 §.
Jdsenten esteellisyydestdi on voimassa,
mitd tuomarin esteellisyydestd on sHidetty.
Ennen toimeen ryhtymistiin on jdsenen,
joka ei ole tehnyt tuomarin- tai vitkavalaa,
vannottava = paikkakunnan alioikeudessa
virkavala.

63 §. _

Arvioitaessa 60 §:ssi tarkoitettua kor-
vausta on kukin erilaatuinen tai eriarvoinen
alue, rakennus, laitos tai oikeus lausun- .
nossa erikseen selitettdvi ja arvioitava sekd
esitettdivd arvioimisperusteet.

Korvauskysymystd kisitellessdin ld4nin-
hallitus tai tuomioistuin voi vaatia lunas-
tustoimikunnalta tdydentdvdn lausunnon.

64 §.

Jollei kaupunki tai valtio tiytd 56 §:ssd
tarkoitettua  lunastusvelvollisuuttaan, on
omistajalla oikeus kanteella vaatia siti. Sa-
massa oikeudenkiynnissd on tehtdvd 56 §:n
2 momenttiin perustuva vaatimus. Jos tuo-
mioistuin hyvéksyy kanteen, omistaja saa
hakea lunastuksen toimeenpanemista.

Kun syntyy riitaa kaupungin velvollisuu-
desta lunastaa tontinosa 57 §:n mukaan tai
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siitd suoritettavasta korvauksesta, ratkaisee
asian tuomioistuin hankittuaan siiti, mil-
loin se katsotaan tarpeelliseksi, lunastus-
toimikunnan lausunnon.

Jos kaavan tai tonttijaon muutos, jonka
valtuusto on hyviksynyt ennen asian vireil-
lepanoa, taikka . vireilld oleva tontinmittaus
tai muu sellainen toimitus tahi maanmit-
taustoimitus voi vaikuttaa lunastusvelvolli-
suuteen, ei-1 momentissa mainittua kan-
netta saa ratkaista, ennen kuin muutos on
késitelty loppuun taikka toimitus paittynyt.

65°8§.

Jos on pantu vireille 54 tai 55 §:ssi tar-
koitettu kanne tontinosan lunastamisesta,
on toisen tontinosan omistajalla; joka tah-
too lunastaa, oikeus ‘ilman haastetta ajaa
lunastuskannettansa  samassa  oikeuden-
kdynnissi.

Mitd 64 §:n 3 momentissa on saidetty,
on vastaavasti voimassa 1 momentlssa tar-
koitetussa lunastamisessa.

66 §.

Jollei tontinosaa - lunastettaessa korvauk-
sesta sovita, tuomioistuimen tulee antaa
lunastustoimikunnan tehtdviksi tHssd lais-
sa s#idettyjen perusteiden mukaan arvioi-
da kaikki ne tontinosat, jotka kuuluvat eri
omistajille, niilld olevine rakennuksineen ja
muine lajtoksineen sekd nithin littyvine
oikeuksineen
osalle tuleva kokonaiskorvaus sekd antaa
lausunto rasitteista ja muista lunastami-
seen liittyvistd kysymyksista.

Ratkaistessaan asian on tuomioistuimen -

péitettdvd, kenelld on oikeus lunastaa,
midrattdvd  kullekin  oikeudenomistajalle
tulevasta korvauksesta ja vahvistetiava

54 §:n 2 momentissa tarkoitettua lunasta-
mista varten myds lunastajan tontinosan
arvo. Jos tonttia rasittaa nautinta-, rasite-
tai muu sellainen oikeus, tuomioistuimen
on midrattivd paitSksessiin myds oikeu-

den voimaan jdimisestd tai lunastamisesta -

taikka muusta jirjestimisestd ja siitd ai-
heutuvasta korvauksesta:
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ja laskea sellaiselle tontin- -

67 §.

Tontinosaa lunastettaessa tuomitun kor-
vauksen suorittamisesta tai tallettamisesta
on soveltuvin osin voimassa, mitd pakkolu-
nastuslain 48—52 §:ssi on sdddetty. Kui-
tenkin on ulosotonhaltijan suoritettava ne
tehtdvit, jotka sanottujen pykilien mukaan
kuuluvat l38ninhallitukselle, Ja korvaus on
maksettava tai talletettava saadetyssa ajas-
sa-siitd, kun sitd koskeva p##tds on saanut
lainvoiman.

68 §.
Mikidli edelld ei ole toisin sH#detty, on
omajsuutta timén luvun sdinndsten nojal-

la lunastettaessa soveltuvin osin noudatet- ‘F
" tava pakkolunastuslain sddnndksid. !
Lunastettua aluetta ei omistajalla kuiten-

kaan ole oikeutta lunastaa takaisin.

Lupa alueen haltuun ottamiseen ja .tydn
aloittamiseen ennen pakkolunastuksen lop- - §
puun saattamista voidaan antaa, vaikka yti-

tys tuntuvasti vaikeuttaa rakennetun tontin
kayttdmistd taikka maanomistajan elinkei-
non harjoittamista tahi toimeentuloa,

69 §.

(2941966/250) Valtion varoista suori-
tetaan katpusgille avustusta asemakaavan
laatimisesta ja yleiseen tarkoitukseen kiy-
tettdvien alueiden lunastamisesta aiheutu-
vien kustannusten peittdmiseen harkinnan
mukaan, milloin se kustannusten suuruuden
ja kaupungin taloudellisen aseman vuoksi
katsotaan tarpeelliseksi.

8 luku,

" Yleiskaavan ja asemakaavan
- toteuttamisesta johtuva korvaus.

70 §.

Jos maanomistaja 31 §:n 3 momentissa
tarkoitetun rajoituksen johdosta ei voi koh-
tuullista hyGtyd tuottavalla . tavalla kiytt
Hyvidkseen maataan, on omistajalla oikeus

saada  kaupungilta korvaus ° vahingosta,
joka hénelle siten koituu. Samanlainen oi-
keus on myds vastaavasti silla, jolla ennen
yleiskaavan hyviksymistd oli nautinta-, ra-
site tai muu sellainen oikeus alueeseen.
(9.8.1968/493)

Korvaus on méadrattivd  suoritettavaksi
asian laadun mukaan joko kerta kaikkiaan
tai vuotuismaksuina. Vuotuismaksun suu-
ruuden voi kumpikin asianomainen olosuh-
teiden muuttuessa saada uudelleen harkit-
tavaksi.

Arvosteltaessa  korvausvelyollisuutta ef
ole otettava huomioon niitd muutoksia kiin-
teistdjaotuksessa, jotka ovat tapahtuneet
yleiskaavan valmistamisen jilkeen, ellei
niitd ole tehty kaavan toteuttamista varten.
(9.8.1968/493)

Kaupungille tdssé pykildassd saadetty
korvausvelvollisuus ei tule voimadn, ennen
kuin maanomistajan hakemus saada poik-
keus. rakennuskiellosta on hylitty ja pHitds
on saanut lainvoiman. (9.8.1968/493)

71 §.

Sellaisen yksityisen tien alueesta, joka
on médritty maanmittaustoimituksessa taj
jota vanhastaan on Kiytetty, taikka  tie-
maasta, jonka omistaja on pysyvisti tieksi
luovuttanut tai. alyetta jirjestettyyn raken-
nustoimintaan - kiyttdessdiin tiecksi varan-
nut, ei omistajalla ole oikeutta saada kor-
vausta, milloin alug on asemakaavassa
osoitettu katualueeksi,

Muusta kaupungin omistukseen 47 §:n |

mukaan “siirtyvéisti alueesta saa sen omis-
taja korvauksen, sikili kuin alue on enem-
mén kuin viidennes- hinen kysymyksessi
olevalla asemakaava-alueella omistamas-
taan maasta tai suurempi sitd tontin ker-
rosalan masras, jonka saa rakentaa hi-
nelle jadville maalle téillé' asemakaava-
alueella. : '

3 mom, on kumottu lailla 11.6.1965/330.

72 8.
Kaupungille 47 §:n mukaan - siirtyvastd
alueesta, mikali 71 §:std ei muuta johdu, on

omistajan vaatiessa suoritettava korvaus,
joka madritdin soveltamalla 60 §:ssd sHi-
dettyjd perusteita, ei kuitenkaan sen 3 mo-
menttia. ‘

73 §.

Kun alue 46 tai 47 §:n mukaan siirtyy
kaupungin omistukseen, . raukeavat siihen
kohdistuvat oikeudet. Jos alueen joutuessa
kaupungllle se’ kiinteists, johon alue kuu-
lui, vastasi saamisesta ja alueen omistajalle
suoritetaan korvausta on saamisen halti-
jalla’ korvaukseen samanlainen oikeus, kuin
hénelld oli kiinteistson.

74 §.

Kaupungille siirtyvilld alueella olevat ra-
kennukset, puut, istutukset ja laitteet on
kaupungin korvattava.

Milloin alueen siirtymisestd korvauksetta
kaupungille aiheutuu omistajalle erityisti
vahinkoa, niinkuin alueella olevan raken-
nus- tai soranottopaikan menettimisests,
ja sitd olosuhteisiin katsoen on pidettivi
kohtuuttomana vahinko on kaupungin kot-
vattava. Laki en sama, jos alueeseen koh-
distuvan oikeuden raukeamisésta aihewtuu
oikeuden haltijalle vahinkoa.

75 §.

Jos maanomistaja 47 ja 71 §:n mukaan
ei joudu korvauksetta  luovuttamaan maata
tai joutuu. siten luovuttamaan maata huo-
mattavasti véhemmén, kuin hin 71 §mn 2
momentin mukaan enint#in olisi voinut
olla 'velvollinen luovuttamaan ilman kor-
vausta,.ja sitd olosuhteisiin katsoen on pi-
dettivd ilmeisesti- kohtuuttomana, omistaja
on ‘velvollinen suorittamaan kaupungille
kohtuullisen korvauksen silloin, kun kau-
punki on ottanut haltuunsa sen katualueen,
joka on hinen maansa kohdalla.

. 76§
Jos katualueen rakentamisesta vahvistet-
tuun korkeuteen ajheutuu haittaa sen var-
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rella olevan rakennuksen valttimittdman
kulkuyhteyden katkeamisen tai huomatta-
van vaikeutumisen vuoksi tahi jos katu-
alueen korkeuden muuttamisen johdosta
sen varrella olevan maan tai rakennuksen
kdyttimiselle ajheutuu haittaa taikka jos
maan tai rakennuksen omistajalle tai hal-
tijalle koituu kustannuksia haitan 'poista-
mista tarkoittavista toimenpiteistd, on kau-
punki velvollinen korvaamaan siten synty-
neen vahingon, mikili sitd ei ole pidettiva
vihdisen4.

Milloin asemakaavaa muutetaan siten,
ettd katu, tori tai puisto on joko kokonaan
tai osaksi poistettava taikka kiytettdvi
muuhun tarkoitukseen, ja jos sellainen
muutos rajoittaa oikeutta rakentaa sen var-
rella olevalle- rakennetulle tai rakentamat-
tomalle tontille tahi vaikeuttaa tontille pis-
syd taikka muutoin ilmeisesti tuottaa vahin-
koa, on kaupunki niin ikdin velvollinen
korvaamaan tdstd johtuvan vahingon, jollei
sitd ole pidettdvd vihiisend.

Samanlainen oikeus korvaukseen on vas-
taavasti silld, jolla on nautinta-, rasite- tai
muu sellainen oikeus maahan tai silli ole-
vaan rakennukseen.

77 §.

Milloin 70, 72, 74, 75 ja 76 §:ssi tarkoi-
tetusta korvauksesta tehdiin sopimus, se
sitoo  kiinteistdn my&hempdd omistajaa.
Jollei korvauksesta sovita, asian ratkaisee
kiinteistdn sijaintipaikan tuomioistuin han-
kittuaan siits, milloinv se katsotaan tarpeel-
liseksi, lunastustoimikunnan lausunnon.

Milloin 70 tai 76 §:ssi tarkoitetusta toi-
menpiteestd, josta on Kkorvausta maksetta-
va, on myds ilmeistd hyStyd korvauksen
saajalle, on korvaus sovitettava sen mu-
kaan, omistajan oikeutta tHyteen korvauk-
seen kuitenkaan supistamatta. ‘

Korvaus mi#ritisn sitd alioikeudessa
vahvistettaessa vallitsevan hintatason mu-
kaan, ja korvausmiirdsti on: suoritettava
korkoa kuusi sadalta vuodessa alueen hal-
tuunottopéivistd, Muutoksenhausta huoli-
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matta saadaan p#dtSksen mukainen kor-
vaus nostaa vakuutta vastaan.

Mitd 3 momentissa on si#detty, ei koske
75 §:ssd tarkoitettua korvausta.

9 luku. Py

Kadun ja muun yleisen alueen seki
viemdérilaitoksen rakentaminen.

78 §.

Kadun rakentaminen sek# yleisen viemi-
rilaitoksen rakentaminen ja kunnossapito
kuuluu kaupungille.

Kadun rakentamiseksi on my®s katsot-

tava kadun perustuksen vahvistaminen, so- -

rapéillysteisen kadun kestopadllystiminen,
kestopéillysteen muuttaminen huomatta-
vasti korkealuokkaisemmaksi ja muu nii-
hin verrattava parannustyd.

Niistd ~ kauttakulku- tai sisdsntuloliiken-
nettd palvelevista teistd, joita tarkoitetaan
36 §:n 1 momentin 5 kohdassa, on voimas-
sa, mitd yleisistd teistd on sHadetty.

Yleiseen viemdrilaitokseen kuuluu jéte-
vesien, sadevesien ja perustusten kuivatus-
vesien johtamista varten tarpeelliset putki-,
tunneli- ja avoviemirit, tarkastus- ja sade-
vesikaivot ja muut niihin verrattavat lait-
teet sekd pumppaamot ja puhdistamot,

Teollisuusjétevesii saadaan johtaa ylei-
seen viemdirilaitokseen ainoastaan kaupun-
gin erityiselld luvalla. Luvasta p#itettdessd
on otettava huomioon - teollisuusjitevesien
laatu ja yleisen viemérilaitoksen vastaanot-
tokyky. Teollisuusjétevesistd, joita ei joh-
deta yleiseen viemirilaitokseen, on erik-
seen sdddetty.

Kun sorapdillysteisen kadun p##llystd-
minen kestoasfaltilla oli 1.7.1959 voimaan
tulleen rakennuslain mukaan katsottava
kadun rakentamiseksi, mikd ty8 kuului
kaupungille, tontinomistajaa, joka ennen
lain voimaantuloa oli velvoitettu suoritta-
maan sanottu p#dllystystyd, ei katsottu
velvolliseksi en#dd suorittamaan titd tyotd,
kun valitusasia KHO:ssa oli lain voimaan-
tullessa ratkaisematta, KHO 1959 I 17.

79 §.

Uutta katua on rakennettava sitd mukaa,
kuin asemakaavan mukainen rakentaminen
sen varrella edistyy, ja siltd tulee olla kul-
kuyhteys jo olevaan katuun tai yleisessd
kéytdssd olevaan tiehen. Jokainen kadun-
osa, jota kahden perékkiisen poikkikadun
jatketut keskiviivat rajoittavat tai joka on
sellaiseen kadunosaan rinnastettava, on
rakennettava, milloin sen varrella olevista
tonteista on asemakaavan vahvistamisen
jdlkeen sen mukaisesti rakennettu niin suu-
ri osa, ettd niiden katua vastaan olevien
sivujen yhteenlaskettu pituus vastaa vihin-
tddn -kolmannesta kaikkien kadunosan var-
rella olevien tonttien katusivujen pituu-
desta, .

Niin ikddn on katu rakennettava tarpeel-
liselta osalta, milloin sen varrella on vi-
hintddn 1 momentissa tarkoitettu ma&rd
rakennuksia, jotka on tehty ennen asema-
kaavan vahvistamista, eivitkd alueella ole-
vat. tiet tai muut kadut tyydytd alueen vilt-
tdmé&tontd liikennetarvetta.

Kun katua on asemakaavan muutoksella
levennetty, on uusi kadunosa rakennetta-
va sitd mukaa kuin sen varrella olevat ton-
tit asemakaavan mukaisesti rakennetaan
tai, jos kadun varrella ei ole tontteja, sen
mukaan kuin liikenne vaatii.

Kaupunki velvoitettiin rakentamaan katu
tarpeellisilta osilta, kun kadun varrella ole-
vista tonteista oli ennen asemakaavan vah-
vistamista rakennettu RakennusL 79 §:n
1 mom:ssa mainittu mé4rd eivdtkd alueella
olevat tiet tal muut kadut tyydyttivit
alueen vilttdmitdntd liikennetarvetta, Kag-

‘pungin velvollisuutta kadun rakentamiseen

ei poistanut se, ettd alueella oli. yksityinen
tie. KHO 1963 1T 347.

80 §.

Kun katu tai 79 §:n§1 momentissa tarkoi-
tettu kadunosa on rakennettu, se on luo-
vutettava yleiseen kéyttéon. '

Katu tai sen osa katsotaan yleiseen kiyt-
t66n luovutetuksi, kun se maistraatin toi-
mittamassa = katselmuksessa on tarkoituk-
seensa hyviksytty.

Yleiseen kiyttdon luovutetuksi katsotaan
myds -sellainen katu, joka 1 piivind tam-
mikuuta 1932 on ollut paikkakunnan liiken-
netatrvetta vastaavaan Xkuntoon saatettuna
yleisessd kiyt&ssa.

81 §.

Kun katu tai kadunosa luovutetaan ylei-
seen kaytt6on, sen tulee olla rakennettu
vahvistetun katupiirustuksen mukaisesti,
paillystetty sekd varustettu tarvittavilla
laitteilla sadeveden poisjohtamiseksi. Ka-
dun tasauksen ja poikkileikkauksen tulee
vastata liikenteen tarvetta.

Maistraatin suostumuksella katu voidaan
toistaiseksi tai médrdajaksi luovuttaa ylei-
seen kiyttd6n vahvistetusta katupiirustuk-
sesta poiketen tahi midrdtylldi aineella
pééllystdmattd, mikili liikenteen, terveyden-
hoidon ja paloturvallisuuden vaatimukset
voidaan asianmukaisesti tyydyttds.

82 §.

Kaupunginvaltuuston asiana on liiken-
teen tarpeen mukaisesti, ottamalla my&s
huomioon paikkakunnan tapa, m#srits,
milld aineella katu sitd rakennettaessa on
paéllystettdva.

83 §.

Milloin liikenne-, vaara- tai erityisalueelle
taikka sen kautta on asemakaavan mukaan
rakennettava liikennevdyld, jonka aikaan-
saamiseksi tarvitaan silta, tunneli tai muu
erityinen rakennelma, mutta kaupunki ja
alueen haltija ovat eri mieltd tdstd johtu-
vista toimenpiteistd tai kustannusten suo-
rittamisesta, m#drsd siitd valtioneuvosto,
jollei ole toisin siddetty-

84 §.

Torin; puiston ja muun niihin verrattavan
yleisen alueen rakentaminen on kaupungin
tehtdvd, milloin kaupunki katsoo sen tar-
peelliseksi. .
85 §. .

Milloin tontille rakennetaan, ennen kuin
sen kohdalla oleva katu tai tonttia palve-
leva yleinen. viem#ri on rakennettu, on ton-
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tinomistajan jérjestettivd tontille ajokun-
toinen pHisytie ja tarvittaessa viem#ri. Ti-
hén tarkoitukseen kaupunki on velvollinen
korvauksetta sallimaan maan kéyttimisen,
mikéli kaupungin kéytettivissi on raken-
tamatonta katualuetta,

10 luku.
Kadun ja viemirilaitoksen rakentamisen
korvaaminen. '

86 §.
Kadun rakentamisesta kaupungilla on
oikeus saada tontinomistajalta korvausta
tontin suuruuden ja tontin kerrosalan pe-

. rusteella. Korvattava katuala tiysin nelid-

metrein on kahdeksah prosenttia tontin
pinta-alan ja tomtin kerrosalan yhteenlaske-
tusta nelidmetrimadrastd. o

Milloin tonttia, lukuun ottamatta yleistd
rakennusta, teollisuus- taikka muuta tuo-
tantolaitosta tahi varastorakennusta varten
tarkoitettua tonttia, saa voimassa olevien
médrdysten mukaan kidyttdd asumista var-
ten, otetaan " tontinomistajan suoritettavaa
korvausta ‘méérdttiessi tontin pinta-alasta,
siltd osalta kun se ylittdd tontille raken-
nettavaksi sallitun Kkerrosalan viisinkertai-
sen médrdn, huomioon vain kolmannes.
(15.5.1964/239)

Korvaus lasketaan sen méérin mukaan,
mitd sorap#illysteisen kadun rakentamisen
on katsottava keskim#frin tulevan kaupun-

gissa nelidmetrid kohti maksamaan. Jos:

tonttiin rajoittuva katu heti tai myShemmin
kestop#illystetddn, tontinomistajan on li-
séksi suoritettava korvausta puolet sora-

péillysteisen kadun ja kestop#illystetyn-

kadun arvioitujen rakentamiskustannusten
keskim#drdisestd erotuksesta korvattavan

katualan nelidmetrid kohti. (15.5.1964/239) .

RakennusL 86 ja 87 §:ssi tarkoitettija
kadun ja viemirin keskim##riisii rakennus-

kustannuksia laskettaessa ei voitu oftaa -

huomioon niitd lisikustannuksia, jotka oli-
vat aiheutuneet laskemisen perusteeksi
otettujen, edellisind vuosina suoritettujen
kadun ja viemdrin rakentamistdiden teke-
misestd talvisaikaan ty&llisyystsind, KHO
1964 A 1@ 127. -
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87 §.

Yleisen viemdirilaitoksen rakentamisesta
kaupungilla on oikeus saada tontinomista-
jalta korvausta tontin suuruuden ja tontin
kerrosalan perusteella. - Korvaus lasketaan
sen mddrdn mukaan, mitd 300 millimetrin

~ ldpimittaisen putkiviemérin tarkastuskaivoi-

neen ja sitd varten tarvittavan kanavan on
katsottava keskimiérin tulevan kaubungis-
sa metrid kohti maksamaan. Viem#rid on
korvattava tontin pinta-alan tiyttd nelidmet-
rié kohti 10 millimetrid ja sen lisdksi tontin
kerrosalan téyttd nelitmetrid kohti 6 milli-
metrid. '

Jos kaupungissa on yleinen -vesilaitos,
lasketaan 1 momentissa tarkoitetut viemd-
rin rakentamiskustannukset ottamalla vi-
hennyksend huomioon m##rs, joka vastaa
samaan kanavaan rakennettavan vesijoh-
don osuutta yhteisistd maatySkustannuk-
sista.

Mitd 86 §:n 2 momentissa on sdddetty
tontin pinta-alan huomioon ottamisesta,
noudatettakoon vastaavasti viem#rilaitok-
sen rakentamisesta suoritettavaa korvausta
midrittiessd. (15.5.1964/239)

Milloin muun kuin asunto- tai litketontin
pinta-ala on suurempi kuin 5000 nelidmet-
rid, saadaan korvausta tontin suuruuden
perusteella laskettaessa ottaa 5000 nelis-
metrin yli menevésti pinta-alasta huomioon

-ainoastaan puolet, kuitenkin enintddn 2 500 . -

nelidmetrii.
88 8.

Jos tontin osalta 86 tai 87 §:n mukaan
maarittyd korvausta erityisestd syysti on
pidettivd ilmeisesti kohtuuttoman suurena,
korvaus on misrittivd ottamalla my8s huo-
mioon kadusta tai vieméristd tontille koi-
tuva hysty.

Jos tontin pinta-alaa tai tontin kerrosalaa
lisétddn tai vihennetdin sen jilkeen, kun
tontinomistajan  suoritettava korvaus - on
médrtty, on korvausta liséttdvé tai vihen:
nettivid 86 tai 87 §:n mukaisesti. (15.5.1964
/239)

puclella muutetaan sen jélkeen, kun kor-

Jos tontin rajaa rakennuskorttelin sisi-

vaukset on miérdtyt, on korvaukset mii-
rittdvd uudestaan uusien tonttien pinta-
aloja ja kerrosaloja vastaaviksi. T4lléin on
maksetut korvaukset vihennettivd jokaisen
uuden tontin osalta siind suhfeessa, kuin
viimeksi mainittuun tonttiin sisiltyy sellai-
sen tontin aluetta, jolta korvausta jo on
maksettu. Jos tonttijaon muutoksella sa-
malla on pidennetty rakennuskorttelin
aluetta, véhennetdiin korvauksia uudelleen
médrdttiessd maksettu korvaus kuitenkin
vain siltd osalta, kuin se ylittdd rakennus-
korttelin ulkopuolelle siirtyneests alueesta
palautettavan korvauksen, ‘eikd rakennus-
korttelin ulkopuolelle siirtynyttd aluetta
oteta huomioon maksettua korvausta tont-
tien kesken jaettaessa. Maksetut vuotuis-
maksut on korotettava tai alennettava
91 §:n 3 momentin mukaisesti vastaamaan
sen vuoden vuotuismaksua, jona korvaus
mazritisin uudestaan. (15.5.1964/239)

Edelld ‘2 ja 3 momentissa tarkoitettu li-
sakorvausvelvollisuus syntyy siind jérjes-
tyksessd, kuin 90 §:ssd on s#idetty. Palau-
tettava korvausm#drd on maksettava vaa-
dittaessa. (15.5.1964/239)

© 89 §.-

Kaupunginvaltuusto 'vahvistaa kaupun- .

ginhallituksen esityksesti 86 §:n 3 momen-
tissa tarkoitettujen sora- ja kestop#illys-
teisten katujen keskim#drdiset rakentamis-
Kustannukset nelimetrid kohti, (15.5.1964

/239)

Samoin

kaupunginvaltuusto  vahvistaa

- kaupunginhallituksen esityksestd 87 §:ssd

tarkoitetut 300 millimetrin lapimittaisen vie-
mirin  keskimé#drdiset rakentamiskustan-
nukset metrid kohti.

Kaupunginhallituksen toimesta 1 ja 2 mo-
mentissa tarkoitettua kaupunginvaltuuston
pédtdstd varten laadittu selvitys ja ehdotus
on pidettdvd yleisdn nihtdvind muistutus-
ten tekemistd varten vihintdin 30 piivin
ajan kuulutuksen julkaisemisesta lukien.
Oikeus tehdd muistutuksia on myd8s tontin-
omistajia edustavilla yhdistyksill.

90 §. .

Tontinomistajan  velvollisuus  suorittaa
86 §:ssé tarkoitettu korvaus syntyy, kun
tontin kohdalla oleva katu tai sen osa on
luovutettu yleiseen ki#yttson ja tontille on
rakennettu  uudisrakennus asemakaavan
vahvistamisen ‘jilkeen tai tontti sitd ennen
on rakennettu p#Hasiallisesti asemakaavan
mukaisesti. '

Edelld 87 §:ssd tarkoitettu korvausvelvol-
lisuus syntyy, kun tonttia palveleva, enin-
tddn 15 metrin piissd siitd oleva viemiri
sallitaan otettavaksi kiyttdén ja tontti on

rakennettu 1| momentissa mainititin tavoin.

Vaikka tonttia ei ole rakennettu, niinkuin
1 momentissa on s#dfidetty, on kaupungilla
oikeus saada korvausta kadun ja viemirin
rakentamisesta, sikdli kuin se, ottamalla
huomioon kadusta tai viemiristi tontille
koituva hydty, katsotaan kohtuulliseksi.

Asemakaavan vahvistamisen jilkeen ra- -
kennettu tilapdinen rakennus ei ollut sel-
lainen uudisrakennus, joka aiheutti kadun
rakennuskustannusten  korvausvelvollisuu-
den. Koska korvauksen suorittaminen, kun
otettiin huomioon kadusta tontille koituva
hytty, oli kohtuullista, m#&réttiin tontin-
omistajan - maksettavaksi, sanottu korvaus
RakennusL. 90 §:n 3 momientin nojalla.
KHO 29.3.1971 taltio 1435 n:o 4780/40/70.

Tonttia ei katsottu rakennetun ‘p#Hasial-
lisesti asemakaavan mukaisesti, kun ase-
makaavan mukaan tontille oli sallittu ra-
kentaa kerrosalaltaan 406 m?2 suuruinen
asuinrakennus, mutta tontilla oleva asuin-
rakennus, - joka tosin sijaitsi kaavan mu-
kaan rakennettavaksi sallitulla alalla, ol
pohjapinta-alaltaan noin 50,60 m2. Tontil-
la’ oleva . asuinrakennus oli yksikerroksi-
nen asemakaavan salliessa niin ik#in yk-
sikerroksisen omakotitalon rakentamisen.
KHO 24.6.1970 taltio 3206 n:o 865/37/70.

Tonttia ei katsottu rakennetun p#s-
asiallisesti asemakaavan mukaisesti, kun
rakennukset sijaitsivat suunnilleen vah-
vistetun asemakaavan mukaisella raken-
nusalalla, mutta kaavan mukaisesta ra-
kennusalasta oli rakennettu 95,4 m2, sal-
litusta 540,7 m2:n kerrosalasta eli raken-
nettu 150 m2, ja tontilla. oleva asuinra-
kennus oli 1'2kerrcksinen asemakaavan
salliessa  2-kerroksisen asuinrakennuksen
rakentamisen. Kadun rakentamiskorvaus
méirittiin  tontinomistajan suoritettavaksi

RakennusL 90 §:n 3 momentin nojalla sil-

Ut




ld perusteella, ettd korvauksen suoritta-
minen ottaen huomioon kadusta tontille
koituva hydty oli kohtuullista, Yleisen vie-
mirin rakentamiskustannuksia ei tontin-
omistaja ollut velvollinen maksamaan, kos-
ka tontilla ei ollut viemérid. KHO 27.5.1970
taltio 2759 n:o 3494/30/69.

- 91 §.

Kaupunginhallitus m#&drdd maksettavaksi
korvauksen, joka tontinomistajan on suori-
tettava kadun tai viemdirilaitoksen rakenta-
misesta, PdHt0s on annettava tiedoksi kun-
nallislain (642/48) 31 §:ssi sdddetylld ta-
valla,

Korvaukset saadaan maksaa kymmenena
vuotuismaksuna, kuitenkin niin, ettd vihin
vuotuismaksu on 10 000 markkaa. Jos vuo-
tuismaksu laiminlySdddn, sille on seuraa-
van vuoden alusta suoritettava kaupungin-
valtuuston m#édrddmé vuotuinen korko, kui-
tenkin enintddn kymmenen prosenttia.

Milloin 89 §:n mukaisesti vahvistetut ra-
kentamiskustannukset ovat vuotuismaksun
suorittamisvuotena suuremmat tai pienem-
mét kuin sin& vuotena, jona korvaus on 1
momentin nojalla m#sritty ‘maksettavaksi,
on, mikdli muutos on ollut vdhintddn kym-
menen prosenttia viimeksi mainitun vuoden
vahvistetuista rakentamiskustannuksista,
vuotuismaksua korotettava tai alennettava
samassa suhteessa, kuin rakentamiskustan-
nukset ovat muuttuneet.

Kun kaupunginhallitus oli RakennusL
91 §:n nojalla vahvistanut ne korvaukset,
jotka tontinomistajien oli suoritettava ka-
dun rakentamisestd eikd olosuhteissa ollut
sen jdlkeen tapahtunut sellaisia muutollc_-
sia, joita tarkoitettiin RakennusL 88 §:ssd,
kaupunginhallituksella ei ollut o1kg3}1t.t'g
korottaa suoritettavien korvausten médrid.
KHO 1964 II 153. ’

Kunnanhallituksen pdidttksen, jolla maan-
omistajan maksettavaksi oli médrdtty 1<9r-
vaus viemirin rakentamisesta, Xkatsottiin
syntyneen . laista poikkeavassa jéirjestyksgs.-
s, kun maanomistajalle ei ollut ennen p#é-
téksen tekoa varattu tilaisuutta selityksen
antamjseen. KHO 1966 A II 34, Lm 1966 s.
1002.

92 §. ‘
Kaupunki voi sen estimiittd, mitd edelld
on kadun ja viemdrilaitoksen rakentamisen
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. netarvetta ' tyydyttdvin
maantien rakentaminen kestopdillysteiseksi

korvaamisesta sdddetty, alentaa tAmin lu-
vun mukaan m#drédttivdd korvausta taji ko-
konaan siitd luopua, myontdd huojennusta
maksuvelvollisuudesta ja tehdd sopimuk-
sen korvausvelvollisen kanssa,

Kaupungilla ei ole oikeutta saada kor-
vausta kadun tai viemérin rakentamisesta
luovuttamansa tontin osalta, jollei luovutus-
kirjassa ole piditetty oikeutta siihén.

Omistajan vaihtuessa vastaa aina myds
uusi omistaja maksamatta jdtetyistd wvuo-
tuismaksuista ja niiden korosta, mikéli ne
eivit ole olleet suorittamatta pitempéa
aikaa kuin viisi vuotta erdintymispdivisti.
Korvauksesta tehty sopimus sitoo kiinteis-
tn uutta omistajaa.

Korvaus kadun tai viemdirilaitoksen ra-
kentamisesta peritddn korvausvelvolliselta
siind jirjestyksessd, kuin julkisten saata-
vain ulosotosta on s##detty. Kaupungin on
pidettivd maksamattomista korvauksista
julkista luetteloa.

Tontinomistaja oli tehnyt kaupungin
kanssa sopimuksen, jonka mukaan kaupun-
ki suoritti kadun, jonka varrella tontti oli,
kestopddllystdmisen, ja tontinomistaja si-
toutui maksamaan korvauksen p’a’éilly;ﬁys-
tydstd., Tontinomistajan vaatimus hénen
vapauttamisestaan suorittamasta tuon so-
pimuksen nojalla korvausta kestopdillys-
timisestd aiheutuneista kustannuksista oli
ottaen huomioon RakennusL 92 §:n 4 mom.
sadnnokset katsottava sellaiseksi julkisoi-
keudellisesta oikeussuhteesta aiheutuneeksi
riiddaksi, jota erdiden hallintoriita-asiain
oikeuspaikasta ann. laissa tarkoitettiin.

- KHO 1962 1T 87, Lm 1962 s. 656.

93 §.
(Tdmid § esitetddn osittain kumottavaksi.)
Kaupungilla on oikeus saada wvaltiolta
korvausta kauko- tai kauttakulkuliikenteel-
le tdrkeiden katujen ajoradan rakentami-
sen kustannuksista nelidmetrid kohti puo-
let siitd m##rdstd, minkd vastaavaa liiken-
sorapdillysteisen

katsotaan keskimédrin tulevan kaupungis-
sa maksamaan. . )

Tie- ja vesirakennushallituksen asiana on
kaupungin hakemuksesta ratkaista, onko

katua pidettdvd kauko- tai kauttakulkulii-
kenteelle tirkedni.

Kaupungin on haettava 1 momentissa
sdadettyd korvausta liikenneministeritltd
viimeistddn tySn pHAttymistd seuraavan
vuoden aikana, uhalla, ettd oikeus kor-
vaukseen on menetetty, jollei niyteti hake-
muksen mydhéstyneen piteviksi katsotta-
van syyn takia. (4.12.1970/149)

Jos  moottoriajoneuvoliikenteelle  tir-
keddn katuun liittyy kallisrakenteinen silta
tai tunneli, voidaan sen rakentamiseen har-
kinnan mukaan antaa valtion avustusta tai
erityisessd tapauksessa se kokonaankin ra-
kentaa valtion varoilla, Laki on sama kal-
liista leikkauksesta ja penkereesti. Avus-
tusta on haettava lilkenneministerislts.
(4.12.1970/749)

Kun kaupunginhallituksen hakemus kor-
vauksen saamisesta valtion varoista Ra-
kennusL. 93 §:n 1 mom:ssa tarkoitetuista
kauko- tai kauttakulkulijkenteelle tirkeiden
katujen rakentamiskustannuksista oli tehty
SisM:lle myShemmin kuin ty6én pasttymis-
td seuraavan vuoden aikana sen johdosta,
ettd ‘tie- ja vesirakennushallitus ei vield
ollut antanut pHatSstdfin siiti, mitkd kadut
oli katsottava kauko- tai kauttakulkuliiken-
teelle tédrkeiksi, hakemuksen
myGhéistyneen pateviksi katsottavan syyn
takia, Koska tie- ja- vesirakennushallitus
oli lainvoimaisella p#itskselld katsonut, et-
teiviit erddt kadut olleet kauko- tai kaut-
takulkuliikenteelle tirkeits, ei kaupungille,
kun otettiin huomioon Rakennusl, 93 §:n
sddnndkset, voitu my&ntdd korvausta nii-
den katujen -ajoradan rakentamisen kus-
tannuksista. KHO 1962 11 718.

Kauko- tai kauttakulkuliikenteelle tr-
keddn katuun liittyvén pyoritien ja reuna-
kivien, jotka erottivat pySritien muusta
ajoradasta, ei katsottu kuuluvan kadun
ajorataan. Kaupungilla ei niin ollen ollut
oikeutta saada RakennusL 93 §n 1 mo-
mentin nojalla valtiolta korvausta pyoré-
tien kestopdillystdmisestd ja reunakivien
laittamisesta aiheutuneista kustannuksista.
KHO 1963 A IT 219 (dan. 5—2).

94 §.

Mitd téssd luvussa on sHidetty tontista
ja tontinomistajasta, koskee soveltuvin
osin myds liikenne-, vaara- ja erityisalueita
sekd niiden omistajia.

Tontilla tarkoitetaan tissd luvussa sel-

katsottiin

laista tonttia, jonka kaikki osat kuuluvat
samalle omistajalle. - Jos tontinosan omis-
taja on saanut luvan rakentaa tontinosalle,
on sellaisesta tontinosasta ja sem omista-
jasta voimassa, mitd tontista ja tontinomis-
tajasta on sdddetty. .

Kaupungilla oli oikeus saada, kun otet-
tiin huomioon RakennusL 94 §:n 1 mom:n
ja 148 §n 3 mom:n sHdnndkset, valtion-
rautateiltd korvaus liikennealueen osalta
sellaisen kadun uudelleen kestop#sllysti-
misestd, joka RakennusL:n voimaantulles-
sa oli ollut kenttdkivilld paillystettynd luo-
vutettu yleiseen kéyttdén. Se seikka, ettd
alue oli pakkolunastettu valtionrautateille
PakkolunL:n nojalla, ei vapauttanut val-
tionrautateitd korvausvelvollisuudesta,. KHO
1963 A 1 18. .

HI OSASTO.
Maalaiskuntia koskevat
sdédnndkset
11 luku.
Rakennuskaava.

95 §.
Maalaiskunnan taaja-asutusta ‘ja muuta

sellaista aluetta varten, jonka rakentamisen
ja muun maank#ytén yksityiskchtainen jar-
jestéminen on tarpeellista, on kunnan toi-
mesta, sitd mukaa kuin kehitys vaatii, laa-
dittava rakennuskaava. (29.4.1966/250) -

Rakennuskaavaa laadittaessa on erityi-
sesti otettava huomioon, etti kaava tyydyt-
tavisti tdyttdd ne vaatimukset, joita koh-
tuuden mukaan voidaan asettaa jirjeste-
tylle rakennustoiminnalle, ja ettd kaava tu-
lee niin yksinkertainen ja tarkoituksenmu-
kainen, kuin olosuhteiden mukaan on mah-
dollista, sekd ettd tarpeettomia kustan-
nuksia viltetddin ja riittivdd huomiota
kiinnitetddn voimassa oleviin omistusoikeus-
suhteisiin. Kuitenkin saadaan rakennuskaa-
va laatia yksityiskohtaisemmaksi asemakaa-
van tapaiseksi, milloin taloudelliset edelly-
tykset ovat olemassa sellaisen kaavan to-
teuttamiseen ja sitd muutoinkin on pidet-
tdvd tarkoituksenmukaisena.

Rakennuskaavassa ei voitu varata maan-
viljelys- ja metsdtalousalueita eikd masrats
nditd alueita koskevasta rakentamisrajoi-
tuksesta tai -kiellosta. KHO 1962 T 21.
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Kun rakennuskaavassa jalankululle vara-
tuksi merkityn korttelin osan kayttStapa
oli epidselvd eikd kiytetyn merkm'n?n mu-
kaan voitu tdsmillisesti tietdd, mits rajoi-
tuksia siitd rakennuspaikan kayttamiselle
aiheutui, ei rakennuskaavan yoitu katspa
tyydyttdvisti tdyttAvin niitd _Vaatlmukg}.a,
joita kohtuuden mukaan voitiin asettaa jir-
jestetylle rakennustoiminnallg mink# vuok-
si ldaninhallituksen p#itds,. jolla rakennus-
kaava oli vahvistettu, kumottiin. KHO 1963
ACTI 69. R
96 §. ) .

Rakennuskaavan tulee osoittaa eri tar-
koituksiin aiottujen alueiden kuten rak e n-
nusmaan, yleiseen liikenteeseen kiytet-
tdivien liikennevdylien ja muiden
yleisten alueiden sijainti ja rajat.
Mikéli katsotaan tarpeelliseksi, voidaan
kaavassa selvittdd my6s maaston korkeus-
suhteet, maaperén laatu sekd viemérdimis-.
ja vedensaantimahdollisuudet.

Erityisestd syystd voidaan alueita raken-
nuskaavassa osoittaa my8s maa- ja metsi-
taloutta varten (maatalousalueet).
(4.6.1965/301)

Jos tarvitaan erityisid ohjeita raken-
nuskaava-alueen kiyttimisestd, on
kaavaan otettava siti koskevat misrdykset
(rakennuskaavaméidriykset) 4.6.
1965/301) -

Rakennuskaavamiiriyksiin otettu kaiva-
mista, tasoittamista, tdyttimisti ja muuta

niihin verrattavaa ty&td koskeva kielto ku- .-

mottiin lainvastaisena. KHO 1966 A II 58.

97 §.

(29.4.1966/250) Rakennuskaavan hyviksyy
kunnanvaltuusto. Valtuuston p#étdsvaltaa
voidaan vihiisten rakennuskaavan muutos-
ten osalta siirtdd kunnanhallituksen ohje-
sddnndlld kunnanhallitukselle sen mukaan
kuin ohjesddnndssi tarkemmin médritadn,

Rakennuskaavan hyviksymistd tai muut-
tamista koskeva pd#tds on alistettava 14&-
ninhallituksen vahvistettavaksi.

98 §. :
(I mom. kumottu 29.4.1966/250) ,
Rakennuskaavassa madrityt korttelit, lii-
kenneviyldt ja muut alueet on merkittiavi
maastoon sitd mukaa, kuin tarve vaatii.
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99 §.

(29.4.1966/250) Milloin rakennuskaavan
muuttaminen on pédasiallisesti yksityisen
edun vaatima ja maanomistaja on sitd pPYyy-
tényt, kunnalla on oikeus omistajalta perid
kohtuullinen palkkio tarvittavien karttojen
laatimisesta ja kustannukset kuulutusten
julkaisemisesta sanomalelidissi.

4
100 8.

Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin
rakennuskaavaa (rakentamisrajoi-
tus). (29.4.1966/250)

Rakennuskielto on voimassa: _

1) alueella, jolle -kunnanvaltuusto on

‘péittinyt laadittavaksi rakennuskaavan tai

jonka rakennuskaavaa on piitetty muuttaa;
2) alueella, jolle on hyviksytty rakennus-
kaava tai sen muutos, kunnes sen .vahvis-
tamista koskeva alistus on ratkaistu; seka
3) alueella, ‘jolle ld#ninhallitus jittHes-
sddn vahvistamatta rakennuskaavan tai sen
muutoksen on antanut rakennuskiellon.
(29.4.1966/250) ) ’
Edelld 2 momentin 1 ja 3 kohdassa tar-
koitettu rakennuskielto on voimassa enin-

tddn kaksi vuotta. Li#ninhallituksella on-

kuitenkin valta erityisestd syystd pidentdd
kieltoaikaa enintdiin kaksi - vuotta kerral-
laan. (29.4.1966/250) _

-Alueella, jolla on voimassa 2 momentissa

- tarkoitettu rakennuskielto, ei saa ilman ra-

kennuslautakunnan lupaa suorittaa kaiva-

mis-, louhimis-, tasoittamis- tai tHyttimis- .

ty6td, puiden kaatamista tai muuta nithin
verrattavaa toimenpidettd, jos toimenpide
on ilmeisesti sellainen, etti se voi tuottaa
huomattavaa haittaa rakennuskaavan laati-

miselle tai toteuttamiselle tahi turmella -

maisemakuvaa. Lupa ei-ole tarpeen, jos

kunta on. hyvdksynyt toimenpiteen. (19.8..

1968/493)

Rakennuskielto on voimassa:

2) alueella, jolle on hyviksytty rakennus- -

kaava tai rakennuskaavan muutos, kunnes
sen ‘vahvistamista koskeva alistus on rat-

kaistu, tai milloin péitéstd ei ole alistetta-
va vahvistettavaksi, kunnes se on saanut
lainvoiman; sekd. . .

Alueella, jolle  kunnanvaltuusto ol pait-
tényt laadittavaksi rakennuskaavan ja jol-
+la siten oli voimassa RakenpusL 100 §:n
4 momentissa tarkoitettu puiden Kkaata-
mista koskeva kielto, ei my&nnetty lupaa
metsdn hakkuuseen, vaikka se perustui pii-
rimetsélautakunnan hyviaksymdin metsiin-
hakkuusopimukseen, koska hakkuu ilmei-
sesti olisi tuottanut huomattavaa haittaa
kaavan laatimiselle ja toteuttamiselle seki
turmellun maisemakuvaa. KHO 17.11.1970
taltio 5275 nto 4303/32/70.

101° 8.

Rakennuskaavassa voidaan enintdtin kol-
men vuoden ajaksi kieltdd uudisrakennuk-
sen rakentaminen, ennen kuin VAlttAmatts-
mét lifkenneviyldt ja viemérit on jérjestetty
sekd veden saanti turvattu (rakennus-
kielto). Lagninhallituksella on valia eri-
tyisestd syystd pidentas kieltoaikaa enin-
tdén kolme vuotta kerrallaan. (29.4.1966
/250) ' ‘

Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis -taj tiyt-

 tdmisty6td, puiden kaatamista tai muuta

nédihin verrattavaa toimenpidetti ei raken-
nuskaava-aluee}la saa suorittaa ilman ra-
kennuslautakunnan lupaa, - jos toimenpide
on ilmeisesti sellainen, ettd se voi huomat-
tavasti vaikeuttaa alueen kéyttdmistd ra-
kennuskaayassa varattuun tarkoitukseen tai
turmella maisemakuvaa, Lupa ei ole tar-
peen, jos kunta on hyviksynyt toimenpi-
teen. Mitd tdssd momentissa on sdadetty,
ei sovelleta alueella, jolla rakennuskaavan
muuttamisen johdosta on voimassa 100 §:n
2 momentissa tarkoitettu kielto. (9.8.1968
/493) :
Edelld 2 momentissa sédidetystd rajoi-
tuksesta johtuvasta lunastusvelvollisuudesta
sdfidetddn 110 §:ssi. (9.8.1968/493)

102 §.
Rakennuskaava-alueella erotetaan 1 a-
kennuspaikka itsendiseksi kiinteis-
t8ksi lohkomalla tai muulla maanmittaus-
toimituksella, niinkuin siiti erikseen on
sdddetty. '

103 §.

- Kun rakennuskaavassa osoitettuun  lij-
kenneviyliin sisiltyvis maata, jolla ei ole
“rakennusta tai joka e ole valttAmaAtSnta
rakennuksen kdyttimistd varten, tarvitaan
rakennuskaava-alueen tarkoituksiin, saa-
daan se panna kuntoon ja asettaa siihen
johtoja sekd luovuttaa se- rakennuskaava-
alueen liikenteeseen.

Jos syntyy. erimielisyyttd maan ottamises-
ta 1 momentin mukaiseen kiyttson, asia
ratkaisee ld&ninhallitus. . '

104 §.

Rakennu’skaayassa osoitettuun  liikenne-
véylddn sisiltyyvdn vksityisen tien alueesta,
joka on mi#ritty maanmittaustoimituksessa
tai jota vanhastaan on kiytetty, taikka tie-
maasta, jonka omistaja on korvauksetta tai
jo suoritettua korvausta vastaan pysyvésti
tieksi luovuttanut taikka aluetta jérjestet-
tyyn rakennustoimintaan kéyttdessdsn tiek-
si varannut, ei omistajalla eiki muullakaan
oikeuden haltijalla ole oikeutta saada kor-
vausta,

Muusta  rakennuskaavassa litkennevay-
laksi tarkoitetusta maasta saa sen omista-
ja korvauksen silts osalta, kuin'luovutetta-
va liikenneviyld on enemmin kuin kymme-
nesosa hinen kysymyksessi ~olevalla ra-
kennuskaava-alueella omistamastaan muus-
ta kuin rakennuskaavassa maatalousalueek-
si médrdtystd maasta taj litkkenneviyld ei
ole tarpeellinen omistajalle - kuuluvan ra-
kennusmaan kiyttimiselle. 4.6.1965/301)

Alueella olevat puut, istutukset ja 1lait-
teet saa omistaja poistaa, mikili niitd ei
lunasteta.

. 105 §.

. Jollei maanomistaja tai muu oikeuden
haltija 104 §:n mukaan ole velvollinen sal-
limaan rakennuskaavassa litkenneviyliksi
tarkoitetun maan kéyttimists korvauksstta,
hénelld on oikeus kunnalta saada alueen
kéyttdmisestd  liikenneviylani korvaus,
joka midritidn soveltamalla 60 §:558 sHEE-
dettyji perusteita.
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P

kaupunginvaltuusto on péittinyt kaavoitet-
tavaksi, on vastaavasti voimassa rakennus-
kaava-alueella sekd sellaisella alueella,
jonka kunnanvaltuusto. on piittinyt kaavoi-
tettavaksi. Mitd 52 §:n 1 kohdassa on s#d-
detty, on niin ik#3n vastaavasti voimassa
rakennuskaava-alueella, milloin rakennus-
kaavassa rakennuspaikaksi tarkoitettua ti-
laa tai muuta aluetta, jota saadaan kiyttdd
rakentamiseen, ei ole katsottava rakenne-
tuksi pédasiallisesti rakennuskaavan mu-

kaisesti. Samoin on. maalaiskunnasta voi- .

massa, mitd 53 §:n 2 momentissa ja 59 §:n
1 momentissa on’ sdddetty kaupungista.

Omaisuutta tdmén luvun sdinndsten no-
jalla pakkolunastettaessa on mnoudatettava
pakkolunastuslain  sd&nndksid, kuitenkin
niin, ettd korvaus mé#&rdtiin tdmin lain
60 §:ssd sHadettyjen perusteiden mukaan
sekd soveltaen 68 §:n 2 ja 3 momentin
sédnnoksid. ]

112 §.

Rakennuskaavan tfoteuttaminen on kum-
nan asia.

: 113 §.

Rakennuskaavan toteuttami-
seen kuuluu rakennuskaava-alueen tar-
peellisten liikenneviylien ja vieméarilaitok-
sen rakentaminen ja kunnossa pitdminen
sekd, tarpeen vaatimiin toimenpiteisiin ryh-
tyminen vedensaannin ja ' ulkovalaistuksen
sekd puistojen ja muiden yleisten - alueiden
jdrjestdmiseksi, ottaen kuitenkin huomioon
15 §:n madraykset. B :

.. 114 8.

Kunnanvaltuuston p#itdksellds  voidaan
rakennuslautakuntaan asettaa osasto tai
osastoja. Osaston tehtivind on rakennus-
kaava-alueella hoitaa rakennuslautakunnal-
le kuuluvat tehtdvit ja kiyttdd sen paatos-
valtaa. Osasto tai osastot on asetettava
my&s ld&ninhallituksen masréyksestd.

Osastossa on puheenjohtaja, varapu-
heenjohtaja’ ja yksi muu jdsen sekd kaksi
varajdsentd, jotka kaikki rakennuslautakun-
ta valitsee keskuudestaan toimikaudekseen.

Jos kunnanvaltuusto on -m#iritynlaisten
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- nuslautakunnasta

asioiden osalta niin paittinyt taikka ra-
kennuslautakunta tai sen puheenjohtaja
sitd vaatii tahi osasto sen tarpeelliseksi
katsoo, osaston on siirrettivd asia raken-
nuslautakunnan ratkaistavaksi.-

115 §. .
(29.4.1966/250) Rakennuskaava-alueen
mittaamisesta ja kartoittamisesta™ aiheutu-
neet hyviksyttivit kustannukset korvataan
maalaiskunnalle valtion varoista. - ,
Rakennuskaavan laatimisesta ja maas-
toon merkitsemisestd sek# yleiseen tarkoi-
tukseen kiytettdvien alueiden Ilunastami-

sesta aiheutuneiden kustannusten peittd- -

miseen maalaiskunnalle suoritetaan valtion
varoista avustusta harkinnan mukaan, mil-

" loin se kustannusten suuruuden ja kunnan

taloudellisen aseman vuoksi katsotaan tat-
peelliseksi. i

12 luku.
Asemakaava.

116 §.
(29.4.1966/250) Maa\laiskuntaan' tai sen
johonkin csaan voidaan laatia asemakaava.

) : - 117 §.

- Milloin kunnanvaltuusto on péittényt ase-
makaavan laadittavaksi, sovelletaan alueel-
la, jota péitds koskee, vastaavasti mitd
kaupungista on sdddetty 5, 12, 14 ja 16
§:ssd sekd Il ja IV osastossa. Rakennus-
kielto on voimassa my®ds' tontilla, josta osa
kuuluu toiselle omistajalle. Tontinosan lu-
nastamista koskevia s#finnoksid ei kuiten-
kaan sovelleta. (29.4.1966/250)

Mitd on sdidetty. kaupunginvaltuustosta,

" kaupunginhallituksesta ja maistraatista, on

talléin  vastaavasti voimassa kunnanval-
tuustosta, ,kj‘unnaﬁhallituksesta ja rakennus-
lautakunnasta. .

Asemakaava-alueen suhteen on raken-
vastaavasti  voimassa,
mitd edelld 114 §:ssd on sdédetry.

118 §.
Tontti erotetaan maalaiskunnan asema-

kaava-alueella itsendiseksi tilaksi lohko- ’

malla tai muulla maanmittaustoimituksella,
niinkuin siitd erikseen on sdddetty,

Edelli 46 §:n 2 momentissa siddettyd
tontinmittausta vastaa maanmittaustoimitus,
jossa yhteisen tien alue liitetddn tontin
alueen kisittivisin tilaan, ja tontinomista-
jaa tdmén tilan omistaja. '

.13 luku.
p Yleiskaava.

119 §.

(9.8.1968/493) Maalaiskuntaa varten onv

laadittava yleiskaava, milloin se on kat-
sottava tarpeelliseksi. T#ll6in on soveltuvin
osin voimassa, mitd 4 luvussa on sHdetty.
Mits, sanotussa luvussa on sdédetty asema-
kaavasta, koskee .myds rakennuskaavaa,

Maalaiskunnan yleiskaavan oikeusvaiku-
tuksista on vastaavasti voimassa, miti
vleiskaavan oikeusvaikutuksista kaupungis-
sa on sdddetty. Alueella, jolle kunnanval-
tuusto on padtidnyt laadittavaksi yleiskaa-
van, sovelletaan mySs vastaavasti 53 §:n
| momentin séinndksis, o

f4 luku.
< Haja-asutus.

» 120 §.
Maalaiskunnan alueella, jolle rakennus-
kaavaa- tai asemakaavaa ei ole vahvistettu,
rakennukset on sijoitettava sopivan vaili-
matkan p#shin toisistaan ja rakennuspai-
kan rajoista. ' C
Rakennusta ei saa rakentaa viitts metris
ldhemmaksi toisen. omistamaa tai hallitse-
maa maata, ellei- omistaja ja se, jonka hal-
linnassa maa on, anna siihen lupaa, eiki
kymmentd metrig -ldhemmaksi rakennusta,
joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla. Kymmentd metris korkeamman ra-
kennuksen etiisyyden naapurin maasta tu-

* lee, jolleivit naapurit toisin sovi, olla vi-

hintéddn yht# pitkd kuin rakennuksen kor-

- keus -vdhennettyni viidells metrilld seki

etdisyyden naapurin rakennuksesta aina
véhintddn sama kuin korkeamman raken-

nuksen korkeus. Asetuksella voidaan tdssd
mainittuja  etdisyyksii pidentss sellaisten
rakennusten osalta, jotka aiheuttavat huo-
mattavaa palovaaraa naapureille.

Rakennusten etiisyyttd koskevista naa-
burien vilisisti sopimuksista on voimassa,
mitd erdistd naapuruussuhteista annetussa
laissa (26/20) on sdddetty.

121 §.

Rakennuspaikan on oltava alaltaan vi-
hintésn ‘2000 nelibmetrid seki rakennuk-
sen. laatuun ja kokoon nshden muutoinkin
riittdvin  suuri ja rakennuksen tarkoituk-
seen sovelias. )

Rakennuslautakunta vo; kuitenkin erityi-
sestd syystd sallia rakentamisen piénem-
millekin rakennuspaikalle, jos se on alal-
taan. véhintdsin 1000 nelidmetrig,

122 §.

Rakennus on rakennettaya siten, ettid se
lajuudeltaan, terveellisyydeltiisin, palotur-
vallisuudeltaan ja kauneudeltaan tyydyttas
kohtuulliset vaatimukset,

Tulisijat, savuhormit ja muut palovaaral-
liset ‘rakenteet sekd niihin valittomasti liit-
tyvét rakennuksen osat on siten rakennet-
tava, etteiviit ne aiheuta palovaaraa.

123 §.

Joka tilastaan myy rakennuspalstan, on
velvollinen siitd. ilmoittamaan rakennuslau-
takunnalle ja tarvittaessa esittdmdén pals-
toitussuunnitelman.

III A OSASTO.
Rantakaavaa koskevat
‘s‘aivéinnékset.

14 a luku.
- - Rantakaava.

123 a §.

(19.9.1969/626) Milloin meren tai vesis-
ton rannalla olevan alueen rakentamisen
ja muun kiytén suunnitteleminen p#dasias-
sa loma-asutuksen jirjestimistd varten on
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tarpeen sen johdosta, ettd alueella on alettu
myydd, vuokrata tai ositella maata tillaista
asutusta varten taikka alueella muutoin on
cdotettavissa  maankdytdn  jarjestdmists
edellyttdvdn  loma-asutuksen  muodostu-
mista, eikd asema- tai rakennuskaavaa ole
pidettdvé tarpeellisena, on alueelle laadit-
tava rantakaava,

VesistGstd on voimassa, mitd vesilain 1
luvun 1 §&:n 2 momentissa on sdddetty.

Mitd 95 §:n 2 momentissa on s#idetty
rakennuskaavan  laatimisessa  huomioon
otettavista seikoista, on vastaavasti sovel-
lettava rantakaavan laatimiseen. Listksi on
pidettdvd erityisesti silmélld, ettd kaavoi-
tettava alue on tarkoituksenmukainen, suun-
nittelullisen kokonaisuuden aikaansaami-
seksi riittdvdn laaja sekd ettd suunniteltu
rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu
rantamaisemaan ja naapurialueiden maan-
kéayton jdrjestdmiseen.

Rantakaavassa on varattu = tarpeelliset
alueet eri tarkoituksia varten, kuten r a-
kennusmaaksi ja kaava-alueen omaa
tarvetta  palveleviksi yhteiskdytto-
alueiksi, niin kuin uima- ja leikkipai-
koiksi, vapaa-alueiksi sekd teiksi ja muik-
si liikenteelle tarpeellisiksi alueiksi. Milloin
on katsottava tarpeelliseksi, rantakaavassa
on osoitettava alueita my&s yleisiin tarpei-
siin (yleiset alueet).

Rantakaavassa- voidaan varata alueita
myOs maa- ja metsitaloutta varten (ma a-
talousalueet). Maanomistajan vas-
tustaessa #lkdon kuitenkaan tillaisia aluei-
ta osoitettako, ellei se ole tarpeen yhtenii-
sen  kaava-alueen aikaansaamiseksi tai
maank#ytdn sopeuttamiseksi naapurialuei-
den maank#ytdn jdrjestdmiseen. T#ll6inkin
on alue maanomistajan vaatimuksesta
osoitettava yhteiskdyttdalueeksi, jos maan-
omistaja ei sen maatalousalueeksi osoit-
tamisen johdosta voisi kohtuullista hydtyd
tuottavalla tavalla kdyttdd hyvikseen maa-
taan. !

Tarvittaessa erityisid ohjeita rantakaa-
va-alueen rakentamisesta ja muusta kéyt-
tdmisestd on kaavaan otettava n#itdi kos-
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kevat médrdykset (rantakaavamié-
rdykset).

. 123 b §.

(19.9.1969/626) Rakennusluvan my&nti-
vén viranomaisen on katsottava, ettei
uudisrakennusta rakenneta ranta-alueelle,
ennen kuin rantakaava on vahvistettu, mil-
loin kaavaa 123 a §:n 1 momentin sd&nnds-
ten mukaan on pidettdvid tarpeéllisena.

Sen estdméttd, mitd 1 momentissa on
sdddetty, -saa rakentaa uudisrakennuksen,
jota varten on annettu 5 §:n 2 momentissa
tarkoitettu lupa tai joka on tarpeen maan-
viljelystd, karjanhoitoa, kalastusta, metsén-
hoitoa tai poronhoitoa varten, sekd raken-
nuksen, jota tarkoitetaan 5 §:n 3 momen-
tissa. -

Milloin syntyy epitietoisuutta siitd, onko
alueelle laadittava rantakaava, on 1 mo-
mentissa mainitun viranomaisen ennen ra-
kennusluvan mydntdmistd siirrettdvd asia
tdltd osalta kaupungissa sis#asiainminis-

teribn ja maalaiskunnassa ldidninhallituk--

sen ratkaistavaksi. Sis#asiainministerién ja

lddninhallituksen tulee muutoinkin ottaa .

ratkaistavakseen kysymys rantakaavan tar-
peellisuudesta, milloin kunta, rakennusval-
vontaviranomainen, seutukaavaliitto, maan-
mittauskonttori tai maanomistaja, jonka
etua asia saattaa koskea, sitd pyytdd taikka

jos asian ratkaisemista t#ssi luvussa an--

nettujen sddnndsten noudattamisen valvon-
nan kannalta on pidettivd tarpeellisena.
Jos sisdasiainministerié tai l1d4ninhallitus
katsoo, ettd rantakaava on laadittava, on
sen, milloin on tarpeen, samalla ainakin
likim&&rdisesti midriteltivd kaavoitettavan
alueen rajat. i

Ennen 3 momentissa tarkoitetun sellai-
sen pddtSksen antamista, jossa rantakaa-
van laatiminen katsotaan tarpeelliseksi,
sisdisainministerién ja  ldédninhallituksen
tulee suoda niille, joiden etua tai oikeutta
padtos saattaa koskea, tilaisuus tulla asias-
sa kuulluksi silld tavoin, kuin kaavaechdo-
tuksen osalta on 125 §:n 1 momentissa
sdfdetty. Milloin henkildkohtaista tiedok-
siantoa asianosaisten kuulemisesta pide-

tddn sopivampana, ei tHssd momentissa
tarkoitettu muu menettely ole tarpeen.
Kuulemismenettelystd aiheutuneet kustan-
nukset suoritetaan valtion varoista, jollei
ole erityisid syitd m##rdtd niitd kunnan tai
seutukaavaliiton maksettaviksi.

123 ¢ §.

(19.9.1969/626) Rantakaavan laatiminen
on kaavoitettavan alueen omistajan tai
omistajien asia.

Ennen kuin rantakaavaa ryhdytdsn laa-
timaan, on kaupungissa sisiasiainminis-
teridn ja maalaiskunnassa ld#ninhallituk-
sen hyviksyttdviksi esitettivd pitevd hen-
kils, jonka tehtiviksi esityksessd mainitun
alueen kaavoittaminen annetaan (ranta-
kaavan laatija). Kaavan laatijan hy-
viksymistd koskevassa p#tdksessi on
médrdtty mySs ainakin likimé##riisesti alue,
jolle kysymyksessi oleva kaava on laaditta-
va, jollei sitdi 123 §:n 3 momentin no-
jalla ole aikaisemmin méadritty.

Milloin rantakaava sen mukaan, kuin
123 a §:ss8 on s#ddetty, on laadittava
alueelle, joka kuuluu eri omistajille, ei-
viitkd ndmi ole padsseet sopimukseen ran-
takaavan Jaatijasta tai muutoin kaavan
laatimisesta, kunta voi maanomistajan
esityksestd “ottaa kaavan laatimisen tehtd-
vikseen noudattaen vastaavasti, mitd 2
momentissa on sd#detty. Laatimiskustan-
nusten suorittamisesta on kunnalle vaadit-

taessa asetettava vakuus. Valtio on kuiten-

kin vapaa tdllaisen vakuuden asettamisesta.

Mitd 123 b §:n 4 momentissa on sitdet-
ty, koskee vastaavasti edelli 2 momentissa
tarkoitettua pHHtostd kaavoitettavan alueen
maddrddmisests,

Jos tdrked yleinen etu vaatii, kunta voi.
muutoinkin kuin 3 momentissa tarkoitetuis-
sa tapauksissa ryhtyd toimenpiteisiin ran-
takaavan muuttamiseksi.

Mitd 1 ja 3 momentissa sekd 123 d §:n
3 momentissa ja 143 §:n 4 momentissa on
séddetty rantakaavan laatimisesta, on vas-

-taavasti sovellettava sitd varten tarpeelli-

seen kartoittamiseen.

123 d §.

(19.9.1969/626). Rantakaavan hyviksyy
kunnanvaltuusto. P#it6s on  alistettava
kaupungin osalta sisdasiainministeritn ja
maalaiskunnan  osalta  ldaninhallituksen
vahvistettavaksi.

Maanomistajalla. on oikeus saada ranta-
kaava viivytyksettd hyviksytyksi ja vahvis-
tetuksi, milloin se on laadittu tdssi laissa
sdddetylld tavalla. Kaava voidaan kuitenkin
jattdd hyviksyméttd tai vahvistamatta, jos
kysymys on 4 §:ssi tarkoitetun taaja-asu-
tuksen muodostamisesta.

Milloin kunia on ottanut kaavan laatimi-
sen tehtdvikseen eik# siitd aiheutuvien
kustannusten suorittamisesta ole sovittu,
kaavan vahvistavan viranomaisen -on kaa-
van vahvistamista koskevassa paittksessi
mairdttdvd perusteet, joiden mukaan kus-
tannukset maanomistajjen kesken on jaet-
tava. Perusteiden on oltava kohtuullisessa
suhteessa maanomistajille kaavasta koitu-
vaan hy6tyyn. Jos kaavassa on osoitettu
123 a §:n 4 momentissa tarkoitettuja ylei-
sid alueita, on kuntaan tai, milloin alue on
katsottava osoitetuksi valtion tarkoituksiin,
tihin vastaavasti sovellettava, mitd edelld
maancmistajasta on sdddetty, THssd tar-
koitetut tarpeelliset kustannukset on kun-
‘nallishallituksen edelld sanotussa pagtsk-
sessi  médrdtyn' jakoperusteen mukaan
jaettava ja maksuunpantava; ja saa ne
perid siind jirjestyksessd, kuin verojen ja
maksujen perimisestdi ulosottotoimin on
siddetty. )

123 e §.
(19.9.1969/626) Uudisrakennusta ei saa
rakentaa vastoin rantakaavaa (rakenta-

-misrajoitus). THyttémistystd, puiden

kaatamista tai muuta niihin verrattavaa
toimenpidettd ei. rantakaava-alueelle saa
suorittaa ilman maistraatin tai rakennus-
lautakunnan lupaa, jos toimenpide on il-
meisesti sellainen, ettdi se voi huomatta-
vasti vaikeuttaa alueen kiyttimistd ranta-
kaavassa varattuun tarkoitukseen tai tur-
mella maisemakuvaa.
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Rantakaavan -toteuttaminen kaavassa yh-
teiskdyttdalueiksi  osoitettujen  alueiden
osalta on niiden velvollisuutena, joiden
omistamaa kiinteistdd tai aluetta yhteis-
kédyttGalueen on kaavassa katsottava pal-
velevan (rantaosakkaat)., Toteutta-
miseen kuuluu, sen mukaan kuin on kat-
sottava tarpeelliseksi, yhteiskdyttdalueiden
ja niitd varten tarvittavien rakennelmien
ja laitteiden rakentaminen sekd kunnossa-
ja puhtaanapito.

Milloin rantakaavassa on osoitettu edelld -

123 a §:n 4 momentissa tarkoitettuja ylei-

sid alueita, kuuluu kaavan toteuttaminen

niiden osalta kunnalle tai, milloin alue on
katsottava osoitetuksi valtion tarpeisiin,
valtiolle. Velvollisuudesta ja oikeudesta
lunastaa yleinen alue on télldin soveltuvin
osin ja myGs kaupunkiin voimassa, mitéd
110 ja 111 §:ssid on s#idetty. Vastaavasti
sovelletaan yleisiin alueisiin, mitd 115 §:n
2 momentissa on sédddetty. v
Rantakaavan maastoon merkitsemiseen
sovelletaan vastaavasti, mitd edelld on ra-
kennuskaavan osalta sdddetty, lukuun ot-
tamatta 115 §:n 2 momenitia.
Rantakaava-alueella erotetaan
rakennuspaikka itsendiseksi kiinteistoksi

lobkomalla tai muulla maanmittaustoimi-

tuksella niin kuin siitd on erikseen s#idet-
ty.
123 £ §.

(19.9.1969/626) Rantaosakkaille voidaan
perustaa 123 a §:n 4 momentissa mai-
nittuihin  teihin ja muihin  yhteisk&yt-
téalueisiin  oikeus kéyttdd niitdi kaavan
mukaiseen tarkoitukseen. T#mid oikeus
on pysyvdnd kéyttdoikeutena
muun  kiinteistédn kohdistuvan oikeuden
estdmittd. YleiskdyttSalueisiin liittyviin oi-
keuksiin ja velvollisuuksiin sekd niitd kos-
kevaan menettelyyn sovelletaan vastaavasti,
jollei timin luvun sHidnndksistd muuta
johdu, mitd yksityisistd teistd annetussa
laissa (358/62) on yksityisistd teistd sHi-
detty. Muihin yhteiskdyttdalueisiin  kuin
sanotun lain mukaisiin teihin ei kuiten-
kaan sovelleta lain 93—99 §:i4.
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voimassa

Tiekunnan sijasta perustetaan rantakaa-
va-aluetta varten 123 g §:ssd tarkoitetussa
toimituksessa rantaosakkaiden muodosta-
ma rantakunta. Jos rantakaavan to-
teuttaminen koskee vain teiti, voidaan
edelld mainitussa toimituksessa kuitenkin
pddttdd, ettd rantakaava-alueen maanomis-
tajat tai osa heistdi muodostavat tickunnan.

Milloin tienpidon kannalta on tarkdituk-
senmukaista, voi rantakaava-alueella ole-
va tie kuulua osana rantakaava-alueen ul-
kopuolella olevaan yksityiseen tiehen.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun kiytts-
oikeuden luovuttamisesta johtuva korvaus-
velvollisuus sekd velvollisuus osallistua
123 e §:n 3 moméntissa- tarkoitettuun ran-
takaavan toteuttamiseen ja siitd aiheutuviin
kustannuksiin on -rantaosakkaiden ~kesken
madrattivd niin, ettd velvollisuudet ovat
kohtuullisessa suhteessa rakennusoikeuteen
ja rantaocsakkaiden kaavasta muutoin saa-
maan hy6tyyn.

Maanomistajalla tai muullakaan oikeuden

haltijalla ei ole oikeutta kéyttSoikeuden
luovuttamisesta johtuvaan korvaukseen ran-
takaavan vahvistamisen jilkeen luovutta-
mansa rakennuspajkan osalta, ellei oikeut-
ta tdllaisen korvauksen saamiseen ole luo-
vutuskirjassa nimenomaan pidétetty.
- .Siindkin tapauksessa, ettei rantakaava-
aluetta varten ole muodostettu rantakun-
taa, voidaan 4 momentissa tarkoitettuja
perusteita kdyttdd yksityisistd teistd anne-
tun lain 23 §:ssd mainittuja tieyksikoitd
vahvistettaessa.

123 g §.

(19.9.1969/626) Yksityisistd teistd an-

netussa laissa siddetyn tietoimituksen
sijasta pidetd@n rantakaava-alueella 123
e §:n 3 momentissa tarkoitetun kaavan
toteuttamisen jarjestimiseksi ranta-
kaavatoimitus. Rantakaavan vah-
vistamista koskevassa p#itSksessd voi-
daan m#drdtd, ettd sanottu  toimitus
on pidettdvd. Maanmittauskonttori voi
midrdatd  rantakaavatoimituksen  pidettd-
viksi my8s omasta aloitteestaan taikka yh-

teiskdyttdalueen omistajan, kunnan tai ran-
takunnan hakemuksesta.

Kunta on aina kutsuttava rantakaavatoi-
mitukseen ja oikeutettu kiyttimadn siind
puhevaltaa.

123 h §.

(19.9.1969/626) " Sen lisdksi, mitd yk-
sityisistd  teistd annetussa laissa on
kiinteistbn  haltijasta sifidetty, voidaan
kiinteistdn omistajaa koskevia tim#n Iuvun
sddnndksid soveltaa my®s médrdalan erot-
tamisoikeuden ja vuokraoikeuden haltijaan,
milloin olosuhteiden harkitaan niin vaati-
van,

123 1 §.

(19.9.1969/626) Alueelle, jolla on voi-
massa rantakaava, kunta ei ole velvollinen
laatimaan asemakaavaa tai rakennuskaa-
vaa, jollei sisdasiainministerit, sen mukaan
kuin 143 §:ssi sdddetddn, toisin madras.

‘ IV OSASTO.
Erindisid s#dnndksia.

15 luku.
Yleisti.

. 124 §,

Rakennus on ympéristdineen pidettivi
sellaisessa kunnossa, etti se tyydyttds ter-
veellisyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden
vaatimukset eikd aijheuta episiisteyttd tai
rumenna ympéaristos. '

Milloin rakennus paloturvallisuuden taik-
ka terveellisyyden tai lujuuden kannalta on
vaarallinen, saa kaupungissa maistraatti ja

“kauppalassa jdrjestysoikeus sekd maalais-

kunnassa ld#ninhallitus masrats rakennuk-
sen korjattavaksi tai purettavaksi.

125 §.
Ennen kuin rakennusjirjestys, kaava tai

' tonttijako hyviksytidn, on ehdotus silld ta-
-voin, kuin asetuksella siidetdin, pantava

julkisesti nahtaviksi, ja niille joiden etua
tai oikeutta se saattaa koskea, on varat-
tava tilaisuus tehdd ehdotusta vastaan

muistutuksia.

Asetuksella stddetiiin myds asianomais-
ten kuulemisesta kaavaa tai tonttijakoa
valmistettaessa.

Rakennusjérjestys, kaava, tonttijako ja
rakennuskielto tulee voimaan, kun se on
saatettu yleisesti tiedoksi silld tavoin, kuin
asetuksella siidetdsn.

Rakennuskielto, joka RakennusL 42 § 2
mom:n 3 k:n nojalla on aiheutunut siiti,
ettd kaupunginvaltuusto on paittinyt ase-
makaavaa muutettavaksi, tulee RakennusL
125 §:n 3 mom:n ja RakennusL 147 §:n
mukaan voimaan, kun se on saatettu ylei-
sesti tiedoksi silld tavoin kuin kunnalliset
ilmoitukset asianomaisessa kunnassa jul-
kaistaan. Kun valtuuston p#itSkseen ase-
makaavan muuttamisesta perustuvaa ra-
kennuskieltoa ei oliut saatettu sanotulla
tavalla julkisesti tiedoksi, rakennuslupaha-
kemusta ei voitu hyldtd vedoten rakennus-
kieltoon. KHO 1963 A I .7 (iin. 4—2).

126 §.
Tdssd laissa tarkoitettujen kaavojen ja
palstoitussuunnitelmien  pitdd  perustua
asianmukaiseen karttaan.

127 §.

Mitd on sdidetty rakennusjirjestyksen,
kaavan tai tonttijaon laatimisesta, on vas-
taavasti sovellettava my6s niitd muutettaes-
sa ja kumottaessa,

. Vahvistettaessa kaava tai rakennusjirjes-
tys niihin voidaan tehdd oikaisunluonteisia
. korjauksia. (29.4.1966,/250)

PiitSs, jolla on hyviksytty kaava tai ra-
kennusjérjestys, voidaan jHttdd vahvista-
matta my0s osittain. (29.4.1966,/250)

Vahvistettaessa kaava tai rakennusjérjes-
tys nithin voidaan tehdi oikaisunluonteisia
korjauksia. Vahvistettavaan asemakaavaan
tai rakennuskaavaan voidaan lisiksi- kun-
nallishallituksen suostumuksella tehdd vi-
hdisid muutoksia. Muutoksen johdosta on
kuultava  niitd, joiden etua tai oikeutta
muutos saattaa koskea.




128 §.

Jos alue, jolla on voimassa rakennuskaa-
va, liitetddn kaupunkiin, kaavaa on edel-
leen noudatettava, kunnes -aluetta varten
on vahvistettu asemakaava tai rakennus-
kaava on kumottu.

Edelld 1 momentissa sdidetystd raken-
nuskaavan kumoamisesta on voimassa,
mitd asemakaavasta on sdidetty.

Koska lddninhallituksen p#itds, jolla ra-
kennuskaava oli vahvistettu, ei ollut lain-
voimainen silloin, kun kunta muuttui kaup-
palaksi, rakennuskaavaa, kun otettiin huo-
mioon Rakennusl, 128 § 1 mom:n s#én-
nokset, ei voitu end# saattaa kauppalassa
noudatettavaksi. KHO 1964 A I 81.

129 §.

Rakennuskiellon estdmittd saadaan suo-
rittaa rakennustyd, jota koskeva lupa on
annettu ennen kiellon voimaantuloa, mikéli
lupaa ei muutoksenhaun johdosta kumota.
Laki on sama, milloin ennen rakennuskiel-
lon voimaantuloa on aloitettu rakennustyd,
johon ei tarvita lupaa.

Kun l4dininoikeus oli naapurin valituk-
sen johdosta kumonnut rakentamisesta
maaseudulle annetun lain nojalla annetun
rakennusluvan silld perusteella, ettd alueel-
le oli luvan antamisen jilkeen saatettu voi-
maan rakennuskielto ja ld#ninoikeuden
pidtdksestd tehty valitus rakennuslain voi-

maantullessa oli ratkaisematta, katsottiin,

ottaen huomioon rakennuslain 129 §:n
saannds, ettd rakennuskielto ei voinut olla
esteend rakennustydn suorittamiselle, kun
ei ollut n#ytetty, ettd rakennuslupa oli
mySnnetty vastoin -rakennuslupaa annet-
taessa voimassa olleita rakentamista kos-
kevia madrdyksid, KHO 1959 II 296.

Kun ldininhallituksen lainvoiman saa-
neella pi#dtdkselld oli RakennusL 132 §:n
nojalla mydnnetty dispanssilupa uudisra-
kennuksen rakentamista varten rakennus-
kieltoalueella, ei varsinaista rakennuslu-
paa, kun otettiin huomiocon RakennusL
129 §:n s#innds, voitu evitid silld perusteel-
la, ettd alueelle oli maalaiskunnan muutut-
tua kauppalaksi tullut voimaan uusi raken-
nuskielto RakennusL 42 § 2 mom. 3 koh-
dan nojalla. KHO 1965 A 1II 85.

130 §.
Uudisrakennukseksi on katsot-
tava, paitsi kokonaan uutta rakennusta,
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my6s lisirakennus. Uudisrakennusta kos-
kevia sdinndksii on sovellettava myds uu-
destaan rakentamiseen sekd rakennuksen
sisirakenteiden olennaiseen muuttamiseen
ja muihin sellaisiin rakenteellisiin muutok-
siin, jotka ovat uudestaan rakentamiseen
verrattavat, Uudisrakennuksena ei kuiten-
kaan pidetd muutosta, joka on vihiinen
rakennuksen arvoon verrattuna eikd muuta
rakennuksen kayttStarkoitusta.
Uudisrakennuksena pidettiin:

— kolmikerroksisen rakennuksen muutta-
mista kuusikerroksiseksi, KHO 1955 11 840;
— autokorjaamon korottamista ja muutta-
mista" elokuvateatteriksi, KHO 1955 II 3;
— lihanjalostustehtaan ja ruokatavaramyy-
mildn rakennuttamista uuteen kuntoon ja
oleellisesti toiseen tarkoitukseen jakamal-
la huoneet uudelleen ja sijoittamalla nithin
keskuslammitys, KHO 1952 II 206;

— kiytdsti.poistettua rautatievaunua, KHO
1958 II 226;

— Lkivistd ‘ja puista koottujen tukien va-
raan nostettua proomua, joka oli raken-
nettu kesdasunnoksi. KHO 20.1.1970 taltio
442 n:o 4357/30/69.

Muutostyd, joka tarkoitti meijerirdken-
nuksen sisustamista asuin- ja likerakennuk-
seksi, katsottiin uudisrakennukseksi. KHO
196111 35.

.Uudisrakennuksena ei pidetty:

— rakennuksen osan purkamista ja uuden
ulkoseindn rakentamista tonttien rajalle,
KHO 1953 I1 416;

— polttoainesuojan lisitilaa ja saostuskai-
voa, KHO 1957 Il 402 (#dn. 3—2);

— ulkoportaiden rakentamista, KHO 1950
11 367 a;

— keittion ja kolmen asuinhuoneen raken-
tamista liike- ja asuinrakennuksen toisen
kerroksen varastotilaan, KHO 1952 II 457;
— rakennuksen sementtilaatoilla vuoraamis-
ta, tiililld kattamista ja ikkunoiden uusimis-
ta toisen muotoisiksi sekid kahden huoneen
liikehuoneiksi muuttamista, KHO 25.2.1960
taltio 1226. i N

Tien suoja-alueella olevan asuinraken-
nuksen korjaamista myyméldrakennukseksi
siten, ettd rakennukseen avattiin kaksi
néyteikkunaa ja rakennettiin kuisti, ei kat-
sottu uudisrakennukseksi eikd rakennus-
tyhdn tarvittu LH:n lupaa. TVH:lla kat-
sottiin asiassa olevan valitusoikeus. KHO
1959 1T 297.

131 §.
Rakennuksena ei pidetd vihiistd kevyt-
rakenteista katosta, lavaa, kojua, kioskia

ja kéymaildd eikd muutakaan kevyttd

rakennelmaa eiki mydskdsin koristuk-
seksi tai, muuhun tarkoitukseen tehtyd
pienehkod laitosta niinkuin muis-
to- ja kuvapatsasta.

Téllaisen kevyen rakennelman ja pieneh-
kén laitoksen saa rakentaa sellaisellekin
alueelle, jolla on voimassa rakennuskielto
tai rakentamisrajoitus, jollei sitd ole erityi-
sesti kielletty rakennusjirjestyksessd tai
kaavassa. Maistraatilla, jirjestysoikeudella
ja rakennuslautakunnalla on kuitenkin val-
ta kieltdd rakennelman tai laitoksen raken-
taminen ja m##rits se poistettavaksi, mil-
loin se ei lujuudeltaan, terveellisyydeltadn,
paloturvallisuudeltaan tai kauneudeltaan
vastaa kohtuullisia vaatimuksia tahi milloin
se haittaa lijkennettd taikka ei sovellu ym-
péristson. '

Jarjestysoikeudella ei ollut valtaa kieltda
kioskin rakentamista, kun ei.voitu katsoa,
ettd kioskirakennelma ei vastaisi lujuuden,
terveellisyyden, paloturvallisuuden tai kau-
neuden kohtuullisia vaatimuksia taikka et-
td se haittaisi liikennettd tai ei soveltuisi
ympiristdén ja kun sen asemakaavamii-
riyksen, jolla oli kielletty rakentamasta
kerros- ja liiketonteille vahvistetun raken-
nusalan ulkopuolelle tilapiistikddn talous-
ym. rakennusta, ei voitu katsoa sisiltivin
kieltoa téllaisen rakennelman rakentami-
seen. Kun ldéninoikeuden piitdksestd ase-
makaavalain aikana tehty valitus rakennus-
lain voimaan tullessa oli ratkaisematta, so-
}/e?gttiin rakennuslain 131 §:44. KHO 1959

Koska rakennuskaavassa tai rakennusjdr-
jestyksessd ei ollut kielletty sijoittamasta
kevyttd rakennelmaa kaava-alueelle, talld
alueella olevaa kioskia ei "voitu mazrdta
poistettavaksi silli perusteella, ettei sitd
varten ollut hankittu sijoituslupaa. KHO
1964 A II 140.

Kivenmurskaamoa ei voitu pitdd raken-
nuksena eikd rakennuslupa sitd varten ollut
tarpeen. KHO 1964 A II 107.

Ennen sitovan ratkaisun antamista siiti,
ettd henkild on velvollinen poistamaan ra-
kennelman, on tuota henkil5d kuultava.
KI—;(S)9 1963 A II 2 (d4dn. 4—1), Lm 1963
s. . i

131 a.

(11.6.1965/330) Kerroksella tarkoi-
tetaan rakennuksen tilaa, jota rajoittavat
lattiataso ja kattavan vilipohjan ja ylapoh-
jan yldpinta ja joka on kokonaan maan-
pinnan ylépuolella, sekd mainittua tilaa,
joka on p#dasiallisesti maanpinnan ylipuo-
lella ja johon rakentamista koskevien mis-
rdysten mukaan saa sijoittaa asuin- tai tyd-
huoneita taikka rakennuksen p##asiallisen
kéyttStarkoituksen mukaisia tiloja. Kerrok-
seksi ei kuitenkaan lueta asuin- tai fiike-
rakennuksessa yhtd edelld tarkoitettua ko-
konaan maanpinnan yldpuolella olevaa ti-
laa, johon ei saa sijoittaa asuin- tai tyd-
huoneita.

Kellarikerrokseksi katsotaan 1
momentissa tarkoitettu kokonaan tai pai-
asiallisesti maanpinnan ylipuolella oleva
tila, joka ei ole kerros, sekd edelld maini-
tulla tavalla rajoitettu tila, joka on koko-
naan tai muutoin enemmin maanpinnan
alapuolella kuin samassa momentissa on
sanottu, - .

Rakennuksen kerrosalaan lue
taan kerrosten alat ja se ullakon ala, johon
sijoitetaan asuin- tai tyShuoneita taikka
rakennuksen p#dasiallisen kayttStarkoituk-
sen ala, johon sijoitetaan tyShuoneita tai
rakennuksen p#iasiallisen k#yttstarkoituk-
sen mukaisia tiloja.

Tontin kerrosalalla tarkoitetaan
voimassa olevien mé##rdysten mukaan ton-
tille rakennettavaksi sallittua rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa. Sovellettaessa
71, 86, 87 ja 88 §:n sddnnoksid luetaan
tontin kerrosalaan my8s se kerrosala, joka
on lisdksi saatu rakentaa 132 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetun poikkeusluvan nojalla.

132 §.

(29.4.1966/250) Sisdasiainministeritlla
kaupungin osalta ja lidninhallituksella maa-
laiskunnan osalta on valta mydntid uudis-
rakennuksen rakentamista varten poikkeus
rakentamista koskevista s#fnnoksistd, mii-
rdyksistd, kielloista ja muista rajoituksista,
milloin sen ei havaita tuottavan huomatta-
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vaa haittaa kaavoituksen toteuttamiselle tai
asutuksen muullekaan jérjestdmiselle. Edel-
14 42 §:n 1| momentissa ja 100 §:n 1 mo-
mentissa sdddetystd rakentamisrajoituksesta
ei saa kuitenkaan mydntd poikkeusta ra-
kennuksen korkeuteen - eikdé kokonaan
maanpéillisten kerrosten lukumddréin.

Maistraatilla, jirjestysoikeudella ja ra-
kennuslautakunnalla on valta 1 momentissa
sanotuin edellytyksin antaa rakennuslupa,
milloin on kysymys v#hdisestd poikkeami-
sesta uudisrakennuksen rakentamista kos-
kevista sddnnoksistd, madrdyksistd, kiel-
loista tai muista rajoituksista tahi tila-
pdisen uudisrakennuksen ra-
kentamisesta enintddn viiden vuoden ajak-
si taikka 42 §:n 2 momentin 3 kohdassa ja
100 §:n 2 momentin 1 kohdassa mainituista
tapauksista, ottaen kuitenkin huomioon,
mitd 5 §:ssd on sHidetty.

132 §.

Sisdasiainministeriolld  kaupungin osalta
ja lddninhallituksella maalaiskunnan osal_ta
on valta myonidd poikkeus rakennuslaissa
olevista tai sen nojalla annetuista raken-
tamista koskevista sddnndksistd, mddrdyk-
sistd, kielloista. ja muista rajoituksista,
milloin sen ei havaita tuottavan huomat-

tavaa haittaa kaavoituksen toteuttamiselle .

tai asutuksen wmuullekaan jdrjestdmiselle.
Poikkeusta koskevan hakemuksen johdosta
on varattava myds naapurille tilaisuus tul-
la kuulluksi, milloin on ilmeistd, etti ha-
kemus koskee hinen etuaan. Edelld 42 §:n
1 momentin tai 100 §:n 1 momentin sdén-
néksiin taikka rakennusjdrjestyksen mdd-
riyksiin  perustuvasta rakentamisrajoituk-
sesta rakennuksen korkeuteen, kokonaan
maanpdillisten kerrosten lukumddrdin tai
sallittuun kerrosalaan ei poikkeusta kuiten-
kaan saa mybntdd, jos kunta vastustaa sitd.

Maistraatilla, jdrjestysoikeudella ja ra-
kennuslautakunnalla on valta 1 momentis-
sa sanotuin edellytyksin ja rajoituksin an-
taa rakennuslupa, milloin on kysymys vihdi-
-sestd poikkeamisesta uudisrakennuksen ra-
kentamista koskevista sddnnoksistd, wmid-
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rdyksistd, kielloista tai muista rajoituksista
taikka tilapdisen uudisrakennuksen raken-
tamisesta enintdiin viiden vuoden ajaksi.
Sama koskee 42 §:n 2 momentin 3 koh-
dassa tai 100 §:n 2 momentin 1 kohdassa
mainittuja tapauksia, ottaen kuitenkin huo-
mioon, mitd 5 §:ssd on sdiddetty. Tilapdise-
nd pidetidn uudisrakennusta, jokg sen ra-
kenne, arvo ja kdyttétarkoitus huomioon -
ottaen on katsottava tarkoitetun pysytettd-
viksi paikallaan enintddn mainitun ajan.

Ennen rakennusluvan mydntimisti 2
momentissa tarkoitetussa tapauksessa on
rakennuspaikalla  toimitettava katselmus,
milloin on ilmeistd, ettd rakennuslupa kos-
kee naapurin etua.

Siitd, ketd on pidettivi naapuring, on
vastaavasti voimassa, mitd 5 §:n 4 momen-
tissa on sdddetty.

132 a §.

Milloin naapuria on 5 §:n 2 momentin
taikka 132 §:n 1 momentin mukaan kuul-
tava poikkeuslupahakemuksen johdosta, on
hakemuksesta ilmoitettava kunnan toimesta
naapurille ja samalla varattava hdnelle ti-
laisuus kirjallisen huomautuksen tekemi-
seen, niin kuin asetuksella tarkemmin sié-
detéiin.

Poikkeuslupakiakemuksen tiedoksi anta-
misesta kunnalle aiheutuneet kulut makse-
taan etukiteen kunnan varoista ja saadaan
ne perid poikkeusluvan hakijalta siind jdr-
jestyksessd, kuin julkisten saatavain ulos-
otosta on sdddetty.

Lupaa ullakkohuoneiden kéyttdmiseen
asuntoina tilapdisesti ei annettu, kun 'huo-
neiden kéyttdmistd ei voitu palotlll_r\{_alhsuu-
den kannalta pitdd hyviksyttdvénd. Kun
hakemus maistraatissa ja léiiinir_lhalhtuksessa
oli hyldtty asemakaavalain ja rakennus-
siinndn voimassa ollessa ja KHO:ssa asia
jouduttiin ratkaisemaan uuden r_ak'e‘:nnus-
lain voimaantultua, hakemus tutkittiin ra-
kennuslain tilapdistd rakennusta koskevien

sidnndsten nojalla. KHO 7.9.1959 taltio -

5216.
My6nnettyddn lainvoiman saaneella p&d-
tokselld rakennusluvan liikerakennuksen

rakentamiseen LH ei saanut ottaa tuon ra-
kennusluvan muuttamista koskevaa hake-

musta tutkittavakseen. KHO 1960 II 170.

Kun maistraatti oli mydntinyt rakennus-
luvan tilapdisen rakennuksen rakentami-
seen 5 vuoden ajaksi, silld ei ollut valtaa
pitentdd mainittua aikaa. Rakennus oli voi-
tu lupa-ajan p#ittymisen johdosta madrdtd
purettavaksi. KHO 1963 A II 248.

Maistraatilla oli oikeus RakennusL 132
§:n 2 mom:n nojalla mydntdd rakennuslu-
pa rakennuksen pohjakerroksessa sijaitse-
vien autotallitilojen muuttamiseen kontto-
rihuoneistoiksi tilapdisesti 3 vuoden ajaksi.
KHO 3.4.1968 taltio 2019,

Kun kunnanvaltuusto oli 6.3.1967 péit-
tdnyt alueelle laadittavaksi rakennuskaavan
ja alueella sen johdosta oli voimassa Ra-
kennusL 100 §:n 2 mom. 1 kohdassa, sellai-
sena kuin se on 29.4.1966 annetussa laissa,
tarkoitettu rakennuskielto, Iluvan my0Onti-
minen téstd kiellosta poikkeamiseen ei
RakennusL 132 § 2 mom:n mukaan kuulu-
nut ld&ninhallituksen toimivaltaan. KHO
11.10.1967 taltio 5337,

133 §.

Kaupungissa sekd maalaiskunnan ase-
makaava- ja rakennuskaava-alueella sijait-
sevien kiinteistdjen omistajat ja haltijat
ovat velvollisia sallimaan yleisten ja yksi-
tyisten viemdrien, vesijohtojen, lennitin-,
puhelin-, voima-, 1imps- ja valaistusjohto-
jen sekd muiden sellaisten johtojen sijoit-
tamisen omistamilleen tonteille tai muille
alueille, milloin 'sitd ei voida muulla tavoin
tyydyttavisti jirjestdd kohtuullisin kustan-
nuksin. )

Edelld 1 momentissa tarkoitetulla alueel-
la on tontin, maan tai rakennuksen omis-
taja velvollinen sallimaan, ettd seindén, kat-
toon, porttiin tai aitaan laitetaan kiinnik-
keitd taj tukia lennitin-, puhelin-, voima- ja
valaistusjohtoja tai muita sellaisia yleisid
tarpeita palvelevia laitteita varten.

Haitasta tai vahingosta on suoritettava
kohtuullinen korvaus, jonka médrdd, jollei
siitd sovita, kiinteistdn sijaitsemispaikan
tuomioistuin.

Kun pumppaamo oli tarpeen’ viemdirive-
sien johtamiseksi paikalta edelleen eiki
se ollut laadultaan ja merkitykseltisn sel-
lainen, ettd sitd oli pidettivi erityisend
pumppaamolaitoksena, pumppaamon Kkat-
sottiin kuuluvan viemiriin. Maanomistaja
oli RakennusL 133 §:n nojalla velvollinen
sallimaan pumppaamon sijoittamisen maal-

leen laissa saidettyjen edellytysten valli-
tessa. Pumppaamo rakennettiin maanpin-
nan_alapuolelle siten, ettd sen kansi tuli
1. 30—40 cm korkeudelle maanpinnasta,
Pumppaamorakennelma oli 3,6 m pitkd ja
35 m leved sekd 35 m korkea. KHO
18.3.1970 taltio 1416 n:o 206/35/69.

134 §.

Tontin tai muun kiiiteist('jn omistaja ja
haltija on velvollinen sallimaan kaavoituk-
sesta tai tonttijaosta aiheutuvien tdiden
suorittamisen  alueellaan. Toimituksessa
asetettua merkkid ei saa luvatta poistaa,
siirtdd tai vahingoittaa.

Jollei merkkejd ole tarkoitettu ainoas-
taan lIyhytaikaisiksi, ne on sijoitettava ra-
kennukseen tai aitaan tai maahan mah-
dollisuuden mukaan siten, etteivit ne haijt-
taa omaisuuden tavanmukaista kiyttimists
eivitkd aiheuta rumennusta, joka voidaan
kohtuullisin kustannuksin valttis.

135 §.

Jos jotakin aluetta on sen sijainnin,
luonnonkauneuden tai erikoisten luonnon-
suhteiden tahi historiallisesti tai taiteelli-
sesti arvokkaiden muistojen, esineiden tai
rakennusten takia taikka muusta niihin
verrattavasta syystd erityisesti suojeltava,
voidaan kaavassa antaa tarpeellisia mii-
rdyksii. ‘

Milloin méadrdystd ei voida antaa sen
vuoksi, etti se on maanomistajalle koh-
tuuton, voi valtioneuvosto ‘antaa kunnalle
luvan pakkolunastaa alueen.

136 §.

Rakennuttaja on velvollinen suorittamaan
rakennuspiirustusten  tarkastamisesta ja
muusta rakennustydn valvonnasta kunnalle
maksut  kunnallisvaltuuston hyviksymien
perusteiden mukaan. Maksu voidaan méi-
rétd perittiviksi ennen sen toimenpiteen
suorittamistakin, mihin maksu kohdistuu.
Jos toimenpide kuitenkin jid suorittamatta,
maksu on siltd osin palautettava. (23.4.
1965/233)

Valtuuston p#étSs 1 momentissa maijnit-
tujen maksujen perusteista on alistettava
lédninhallituksen  vahvistettavaksi. (23.4.
1965/233)
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Edelld 1 momentissa tarkoitetusta raken-
nustyn valvonnasta &lk66n perittikd ra-
kennuttajalta muunlaista maksua. Maistraa-
tin ja jérjestysoikeuden pOytékirjanotteen
sekd todistuksen lunastuksesta on kuiten-
kin voimassa, mitd siitd on erikseen sda-
detty. (9.8.1968/494)

136 a §.

Kunrnalla on oikeus saada valtiolta kor-
vausta kauko- tai kauttakulkuliikenteelle
tirkeiden katujen ajoradan rdkentamisen
kustannuksista nelidmetrid  kohti puolet
siitd  mddrdstd, minkd vastaavaa litkenne-

tarvetta tyydyttévin sorapdillysteisen maan- .

tien rakentaminen kestopddllysteiseksi kat-
sotaan keskimddrin tulevan kunnassa mak-
samaan. .

Liikenneministerién asiana on kunnan
hakemuksesta ratkaista, onko katua pidet-
tivd kauko- tai kauttakulkuliikenteelle
tdrkednd.

Kunnan on haettava 1 momentissa sdd-
dettyd korvausta litkenneministerioltd vii-

meistdidn tyOn pddttymistd seuraavan vuo- .

den aikana uhdlla, ettd oikeus korvauk-
seen on menetetty, jollei ndytetd hakemuk-
sen myOhdstyneen piteviksi katsottavan
syyn takia. o :

Moottoriajoneuvoliikenteelle tirkeidn ka-
dun ajoradan_ seki tdllaiseen katuun liitty-
vin kallisrakenteisen sillan, tunnelin, leik-
kauksen ja penkereen rakentamiseen voi-
daan harkinnan mukaan antaa . valtion
avustusta tai erityisessi tapauksessa koko-

naankin rakentaa valtion varoin. Avustus-

ta on haettava liikenneministerioltd.

Jos yleiseh tien rakentaminen aiheuttaa
asemakaava-alueella kadun, tai rakennuskaa-
va-alueella yleiseen liikenteeseen kdytettd-
vin litkennevdylin taikka ndihin liittyvin
laitteen rakentamisen tai muuttamisen, on
valtion avustuksen osalta vastaavasti voi-
massa, mitd 4 momentissa on sdddetty.

137 §.
(30.12.1960/536) Maalaiskunnalle suoti-
tetaan asetuksella tarkemmin s#ddettdvien
perusteiden mukaan valtionapuna rakenta-
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misen neuvonnan ja valvonnan kustan-
nuksiin 50 sadalta yhden tai enintddn kah-
den rakennustarkastajan palkkauksesta sekd
matkakustannuksista ja p#ivirahoista aiheu-
tuneista menoista.

137 a §.

-Sisdasiainministeri6 voi siirtdd toimival-
taansa 5 §:n 2 momentissa, 38 §:n 1 mo-
mentissa, 123 b §:n 3 momentissa, 123 ¢
§:n 1 momentissa ju 132 §:n 1 momentissu
tarkoitetuissa asioissa lddninhallitukselle.
" Milloin kunnan kaavoitustoimi on riittd-
vin kehittynyt, ministerid voi myds, sen
mukaan kuin asetuksella tarkemmin sdd-
detiiiin, mddrdtd, ettei sellaisia asema-, ra-
kennus- tai rantakaavan muutoksia, joita ei
ole pidettivid olennaisina, ole  alistettava
ministerion tal lddninhallituksen vahvistet-
tavaksi.

Edelld 1 ja 2 momenteissa tarkoitetut
ministeribn pddtdkset annetaan mddrdajak-
si tai toistaiseksi ja ne voidaan peruuttaa,
milloin syytd sithen katsotaan olevan.

137 b §.

Mitd vahvistetusta asema-, rakennus- tai
rantakaavasta owm sdddetty, on vastaavasti
voimassa hyvéksytsstd asema-, rakennus- tai
rantakaavan muutoksesta, milloin sitd kos-
kevaa pditdstd ei ole alistettava vahvistet-
tavaksi.

16 luku.
Muutoksenhaku.

138 §.

(29.4.1966/250) Tamén lain taikka sen
nojalla annéttujen sddnndsten tai mé#rdys-
ten perusteella annetusta maistraatin, jér-
jestysoikeuden tai rakennuslautakunnan
pastbksestds  sekd  kaupunginhallituksen
pidtdksestd tonttijaon hyviksymistd koske-
vassa asiassa saa valittaa ldéninhallituksel-
le. Valitusaika on 14 p#ivd#, paitsi raken-
nuslautakunnan p#atSksestd valitettaessa
30 piivid, tiedoksi saamisesta.

Valitusoikeus on silld, jonka oikeutta
pddtds vilittomésti koskee, ja viereisen tai
vastap#itd olevan tontin tai rakennuspaikan
haltijalla sek# maistraatin, jirjestysoikeuden
tai rakennuslautakunnan p##tSksestd vali-
tettaessa myds kunnallishallituksella.

138 8.

Valitusoikeus on sillid, jonka oikeutta
pddtds vdlittomdsti  koskee, ja viereisen tai
vastapddti olevan tontin tai rakennuspai-
kan omistajalla ja haltijalla sekd sellaisen
kiinteiston, jonka rakentamiseen tai muu-
hun  kdyttdmiseen piitds voi olennaisesti
vaikuttaa, omistajalla ja haltijalla. Maist-
raatin, jdrjestysoikeuden tai rakennuslauta-
kunnan pditéksestd valitettaessa on vali-
tusoikeus myds kunnalla.

Rakennusluvassa tarkoitetusta rakennus-
paikasta 100—200 metrin vesimatkan p#ss-
sd olevien tilojen omistajilla ei ollut oikeut-
ta valittaa pédtOksestd, jolla rakennuslupa
oli my6nnetty, KHO 1964 A II 139 (4an.
4—1), ei liioin rakennuspaikasta noin 200
metrin p#dssd olevan erillisen saaren omis-
tajalla  ollut valitusoikeutta tuollaisesta
péétf)jksestl’i. KHO 1964 A 11 136 (din.
4—1).

Maistraatti oli velvoittanut asunto-osake-
vhtidn suorittamaan muutostSitd yhtion
osakkeenomistajien hallitsemassa huoneis-
tossa sekd kieltdnyt asunto-osakeyhtiStd
kayttdméstd tai sallimasta kdyttdd sanottua
huoneistoa muuhun kuin - vahvistettujen
rakennuspiirustusten - mukaiseen kiyttdon.
Sanottujen p#dtSsten katsottiin, kun otet-
tiin huomioon RakennusL 138 §:n ja asun-
to-osakeyhti¥std annetun lain 14 §:n sifn-
ndkset, koskevan vilittémésti myds asun-
to-osakeyhtion mainitun osakkeenomistajan
oikeutta silld tavoin, ettd osakkeenomista-
jalla oli oikeus hakea valittamalla muutos-
ta maistraatin p#itdksiin. KHO 1965 A II
109 ja 110. Lm 1966 s. 1001,

Maistraatti oli p##tokselldin mydntinyt
astnto-osakeyhtitlle luvan sijoittaa kukka-
kioski omistamalleen tontille tilapiisesti.
Yhtién osakkeenomistaja, joka omisti yh-
tién ne osakkeet mitkd oikeuttivat sen huo-
neiston hallintaan, jonka huoneiston ikku-
nan alle po. kukkakioski tuli sijoitettavaksi
valitti maistraatin pi#ttksesti liininoikeu-
teen.  Valituskirjassaan osakkeenomistaja
lausui, ettd kukkakioskin sijoittaminen po.

paikalle hiiritsi huoneistossa asuvien rau-
haa ja haittasi ndkyvyyttd huoneiston ik-
kunasta, lddninoikeus hylkdsi valituksen.
Osakkeenomistaja haki muutosta KHO:ssa,
jolloin yhtis valituksen johdosta antamas-
saan selityksessd muun ohella viitti, ettei
osakkeenomistajalla ‘ollut valitusoikeutta.
KHO: Koska osakkeenomistaja hallitsi
yhtidbn omistamassa talossa huoneistoa.
joka sijaitsi ko. kukkakioskin rakennus-
paikan vastap#itd, oli osakkeenomistajalla.
kun otettiin huomioon RakennusL 138 §:n
2 momentti, valitusoikeus. KHO 18.3.1970
taltio 1411 n:o 4313/30/69.

139 §.
Lé#ninhallituksen p##tSksestd saa valit-
taa korkeimpaan hallinto-oikeuteen 30 péi-
vin kuluessa p#itSksen tiedoksi saami-
sesta.

Kiinteiston omistaja saj valittaa ldfinin-
hallituksen p#dtoksestd, jolla oli hyldity
hi#nen tekeméinsd esitys, etti viereiselld ti-
lalla ldhelld rajaa oleva rakennus m##rit-
tdisiin paloturvallisuuden ja terveellisyyden
kannalta vaarallisena ja ymp#ristd#din ru-
mentavana purettavaksi. KHO 1965 A I
106, Lm 1966 s. 113.

Maanomistajien yhdistykselld ei ollut va-
litusoikeutta rakennuskaavan vahvistamista
koskevassa asiassa. KHO 17.1.1968 tal-
tio 294.

140 §.

Maistraatin, jérjestysoikeuden ja raken-
nuslautakunnan p#itds rakennuslupa-asias-
sa sekd lddninhallituksen p##tds rakennus-
lupaa, rakennusjirjestyksen tai kaavan vah-
vistamista taikka rakennuskieltoa koske--
vassa asiassa on annettava julkipanon jil-
keen. Niin ikéin on julkipanon jilkeen an-
nettava l##ninhallituksen p#&tSs, jota tar-
koitetaan 5 tai 132. §:ssd, sekd 123 b §:n
3 ‘momentissa tai 123 ¢ §:n 2 momentissa
tarkoitettu pHitds, samoin kuin -sisdasiain-
ministeridn padtds, joka perustuu tihin la-
kiin tai sen nojalla annettuihin méigrdyksiin.
Pastoksen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon silloin, kun se on annettu. (19.9.
1969/626) .

Mitd 1 momentissa on s##detty, ei sovel-
leta kunnalle tai seutukaavaliitolle suoritet-
tavaa valtionapua tai korvausta koskevaan
paitdkseen. (29.4.1966/250)
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Kaupunginhallituksen p#atsksen tontti-
jaon hyviksymisti koskevassa asiassa kat-
sotaan tulleen asianomaisen tietoon, kun
péddtds on asetettu yleisesti nahtdvaksi
niin kuin kunnallislain (642/48) 30 §:mn 1
momentissa on sdddetty. (9.8.1968/493)

140 §.

Maistraatin, jdrjestysoikeuden ja raken-
nuslautakunnan pditds lupa-asiassa ja ka-
dun ja rakennuskaavatien yleiseen kiyttéon
luovuttamista koskevassa asiassa sekd 1id-
ninhallituksen pécdtés rakennuslupaa, ra-
kennusjdrjestyksen tai kaavan vahvistamis-
ta taikka rakennuskieltoa koskevassa asias-
sa on annettava julkipanon jilkeen. Niin
ikddn on julkipanon jilkeen annettava li-
ninhallituksen pdiitds, jota tarkoitetaan 5 ja
132 §:ssd, sekd 123 b §:nm 3 momentissu
samoin kuin sisdasiainministerién piiitos,
joka perustuu tihiin lakiin tai sen nojalla
annettuihin mddrdyksiin. Pédtéksen katso-
taan tulleen asianomaisen tietoon silloin.
kun se on annettu.

141 §.

Rakennusjérjestyksén ja kaavan vahvis-
tamista, tonttijaon hyviksymistd sekd ra-
kennuskieltoa ja rakennuslupaa koskevas-
sa pddtdksessd samoin kuin 133 §:ssd tar-
koitetussa asiassa annetussa padtSksessd
voidaan médridtd, ettd sitd on noudatetta-
va, ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Valitusviranomainen saa kuitenkin kieltds
‘tiytEntGon panemisen. (9.8.1968/493)

Laki on sama 124 §:n 2 momentissa tar-
koitetusta paitoksestd sekd 144 §:ssi mai-
nitusta pHdtSksestd, joka tarkoittaa palo-
turvallisuuden, lujuuden tai terveellisyyden
kannalta vaarallisen niskoittelun estdmista.

142 §.
Lddninhallituksessa ja korkeimmassa hal-
linto-oikeudessa voidaan tdmidn lain sovel-
tamista koskevassa asiassa toimittaa suul-
linen kuulustelu sekd kuulustella valallises-
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ti todistajia ja totuusvakuutuksen nojalla
asianosaisia. Korkeimmassa hallinto-oikeu-
dessa sen toimittavat oikeuden miHr#dma
jdsen puheenjohtajana ja asian esittelijina.

L

17 luku.
Pakkokeinot ja rangaistus.

143 §.

Milloin rakennusjirjestyksen, asema- tai
rakennuskaavan taikka tonttijaon hyviksy-
minen tal niiden vahvistetun yleiskaavan
tahi, jos tdrked yleinen etu vaatii, ranta-
kaavan muuttaminen on katsottava tar-
peelliseksi, sisdasiainministerié voi asettaa
mdidrdajan, jonka kuluessa sitd koskeva
péitds on tehtdvd ja, tonttijakoa lukuun
ottamatta, alistettava vahvistettavaksi. Jos
méérdystd ei noudateta, ministerié voi ryh-
tyd toimenpiteisiin kunnan velvoittamiseksi
siithen uhkasakolla. (19.9.1969/626)

Milloin kunta ei tidytd sille 28 tai 119
§:ssd sdddettyd velvollisuuttaan laatia ja
hyviksyd yleiskaava. sisdasiainministerit voi
asettaa médrdajan, jonka Kkuluessa titd
koskeva pddtSs—on tehtivd. Jos midrdystd
ei noudateta, sovelletaan, mitd 1 momen-
tissa on sdddetty. (9.8.1968/493)

Edelld 1 momentissa s#didetyssd jérjes-
tyksessd -kunta voidaan myds velvoittaa
alistamaan vahvistettavaksi yleiskaava, mil-
loin yleiskaavan oikeusvaikutusten puuttu-
misen voidaan katsoa aiheuttavan huomat-
tavaa haittaa kaavoituksen toteuttamiselle
tai alueiden k#ytdn muulle jirjestdmiselle
kunnassa, kuten alueiden varaamiselle asu-
mista, teollisuutta tai virkistystarkoituksia
varten taikka liikenteen tai vesihuollon jér-
jestdmiselle. (9.8.1968/493)

Jollei kunta 123 ¢ §:n 3 momentissa tar-
koitetussa tapauksessa ole ottanut ranta-
kaavan laatimista tal muuttamista tehté-
vikseen ja maanomistaja ei. tim#n vuoksi
voi kohtuullista hydtyd tuottavalla tavalla
kédyttdd aluetta hyvidkseen, sisdasiainmi-

nisteridn tulee ! momentissa sdddetylld ta-
valla velvoittaa kunta ministeridn asetta-
massa, enintddn kahden vuoden pituisessa
médrdajassa, laatimaan tai muuttamaan
rantakaava edellyttien, etti esityksen teh-
nyt maanomistaja on suorittanut kunnalle
etukéteen laatimiskustannukset taikka aset-
tanut niistd rijttivin vakuuden. Ma#rgajan
pitentéimisestd on vastaavasti voimassa,
mitd 42 §:n 3 momentissa on rakennuskiel-
losta sHddetty. Kustannusten lopullisesta
jaosta pédtetdsin kaavan vahvistamista kos-
kevassa padtSksessi 123 d §:n 3 momentis-
sa séidettyjen perusteiden mukaan, ja voi
kustannukset suorittanut maanomistaja ta-
min pidtksen nojalla perid muilta suori-
tusvelvollisilta heille sanotussa pa#tSkses-
sd madrdtyt osuudet. (19.9.1969/626)

Mitd 1 momentissa on siidetty, sovelle-
taan vastaavasti, milloin seutukaavaliitto ei
ryhdy toimenpiteisiin seutukaavan laatimi-

seksi tai tarpeellisten muutosten tekemi-
seksi sithen. (29.4.1966/250)
Jollei kaupunki asianmukaisesti taytd

kadun rakentamisvelvollisuuttaan tai luovu-
ta rakennettua katua yleiseen kayttGon, 144~
nin hallituksella on-valta velvoittaa kaupun-
ki sijben uhkasakolla. Jos kaupunki 79 §:n
mukaan joutuu rakentamaan katuja niin
paljon, ettd siitd aiheutuu kaupungin talou-
delle kohtuutonta rasitusta, voi lddninhalli:
tus antaa lykkdystd niiden katujen rakenta-
misessa, joiden rakentamisen siittymisestd
aiheutuu vahimmin haittaa.

Kun kysymys rakennuskaavan muutta-
riisesta voidaan RakennusL 143 §:n no-
jalla saattaa sisdasiainministeritn tutkit-

tavaksi, ei kunnanvaltuuston p##tds, jolla .

vaatimus rakennuskaavan muuttamisesta
oli hylatty, loukannut tontinomistajan yksi-
tyistd oikeutta. KHO 26.8,1969 talio 4222
n:o  1889/30/69. Samoin  asemakaavan
muuttamisen osalta: KHO 1966 II 14,

144 §.
Milloin joku rakentaa uudisrakennuksen
tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen vastoin
tdimén lain sdfdnndksid tahi sen nojalla an-

nettuja kieltoja tai maariyksid taikka muu-
toin niskoittelee niiden mukaisten velvolli-
suuksiensa tdyttdmisessd, on kaupungissa
maistraatin ja kauppalassa jirjestysoikeu-
den sekd maalaiskunnassa lddninhallituk-
sen pakotettava niskoittelija noudattamaan
midrdyksid, poistamaan tai muuttamaan
tehty tyd ja tdyttim#sin velvollisuutensa uh-
kasakolla tai silld uhalla, ettd tekemittd
jatetty suoritetaan laiminlydjin kustannuk-
sella (teettdmisuhka). Erityisestd
syystd voidaan kuitenkin, milloin virhe on
véihiinen, olla ryhtymittd mainittuihin toi-
menpiteisiin.

Teettdmisuhalla suoritetun tyon kustan-
nukset maksetaan etukiteen kunnan va-
roista ja peritddn niskoittelevalta siind jar:
jestyksessd, kuin julkisten saatavain ulos-
otosta on sHidetty.

Kun tontinomistaja ei ollut antanut suos-
tumustaan voimajohtojen vetdimiseen hé-
nen tonttinsa kautta eikd lupaa RakennusL
133 §:n nojalla annettu, velvoitettiin yhti.
ottaen huomjoon 144 §:n s#éinndkset, pois-

tamaan luvatta vedetyt johdot tontilta.
KHO 23.1.1968 taltio 402.

Kunta velvoitettiin RennusL. 144 §:n
nojalla saattamaan lijkennevayld raken-

nuskaavan mukaiseen kuntoon. KHO 3.5.
1968 taltio 2581.

Tilapdisen uudisrakennuksen rakennus-
lupaan ei voitu liittdd m#drdystd, ettd ra-
kennus oli médrdajan pHittymiseen men-
nessd sakon uhalla poistettava. KHO 1963
A II 128.

Rakennuksen kellarikerroksessa oli ilman
maistraatin lupaa vahvistettujen rakennus-
piirustusten vastaisesti sisustettuja  huone-
tiloja asuinhuoneiksi. Tdmé tyé oli suori-
tettu huomattavan pitkdn aikaa sitten ja
huoneenvuokraviranomaiset olivat pitaneet
huonetiloja asuinhuoneistoina. Kun suori-
tettu tyd muutoinkin oli ollut viranomais-
tzn tiedossa n#iden ryhtyméttd aikaisemmin
asiassa toimenpiteisiin “ja huonetilat tiyt-
tiviit paloturvallisuuden ja terveellisyyden
vaatimukset, talonomistajaa ei voitu kieltas
kdyttimastd huonetiloja asuiithuoneistoina.
KHO 1964 A I 1.

Luvattoman rakennuksen poistamiseksi
ci voitu samalla kertaa asettaa sekid uh-
kasakkoa ettd teettimisuhkaa. KHO 3.3.
1970 taltio 1089 n:o 396/40/70.
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145 §.

Milloin rakennustyshén tai muuhun toi-
menpiteeseen ryhdytdin vastoin tdmin lain
sddnndksid tai sen nojalla annettuja kiel-
toja tai méirdyksid, on maistraatilla, jér-
jestysoikeudella, rakennuslautakunnalla ja
niiden méarddmilld valvojalla sekd raken-
nustarkastajalla valta sulkemalla taj sine-
toimdlld tyopaikka, asettamalla esteitd, jar-
jestamailld vahdinpito, katkaisemalla johdot
tai muulla sopivalla toimenpiteelld keskeyt-
td8 tyd. Toimenpiteestd on rakennuslauta-
kunnan, rakennustarkastajan tai ‘valvojan
maalaiskunnassa viivytyksettd ilmoitettava
ldéninhallitukselle sekd rakennustarkasta-
jan tai valvojan kaupungissa tai kauppa-
lassa maistraatille tai
Toimenpide on heti peruutettava, jos lad-
ninhallitus, maistraatti tai jirjestysoikeus
niin mé#rédd. (9.8.1968/493) '

Poliisiviranomainen on velvollinen anta-
maan 1 momentissa mainituissa tapauksis-
sa virka-apua. )

146 §.

Sitd, joka rakentaa uudisrakennuksen tai
ryhtyy muuhun toimenpiteeseen vastoin ti-
min lain sdfinnoksid tai sen nojalla annet-
tuja madrdyksid, rangaistakoon sakolla tai
enintdin kuuden kuukauden vankeudella.
Jos toimenpiteestd aiheutuu vakavaa vaa-
raa toisén hengelle, terveydelle tai omai-
suudelle tahi jos asianhaarat muutoin ovat
erittdin raskauttavat, olkoon rangaistus vi-
hintddn 50 p#ivisakkoa tai vankeutta enin-
tddn yksi vuosi.

\

jarjestysoikeudelle.

Rangaistukseen tdmé#n pyk#lin nojalla

tuomitaan yleisessd tuomioistuimessa.

Maistraatin, jérjestysoikeuden ja raken-
nuslautakunnan tulee 144 tai 145 §:ssd tar-
koitetun rikkomuksen sattuessa ilmoittaa
asiasta syytteen nostamista varten syyttdji-
viranomaiselle. Ilmoitus saadaan kuitenkin
jattdd tekemdittd, milloin tekoa olosuhteet
huomioon ottaen on pidettdvd vahiisend
eikd yleisen edun ole katsottava vaativan
syytteen nostamista. (9.8.1968/493)

9

18 luku.

Siirtymisidinnoksia. -

147 §.

Tdmén lain sddnndsten estimiittd raken-
nustyé saadaan suorittaa ennen lain voi-
maantuloa annetun rakennusluvhn nojalla,
mikéli sitd ei muutoksenhaun johdosta ku-
mota. .

148 §.

Maahan, joka timin lain tullessa voi-
maan on asemakaavan mukaan katumaata
ja joka on tdmin lain mukaan katsottava
katualueeksi,- on sovellettava tdmin lain
katualueen luovuttamista, lunastamista ja
korvausta koskevia sifinnoksid, mikili kau-
punki ei sitd omista tai sen lunastamista ei
ole vield pantu vireille. Milloin tontinomis-
tajan ‘el ole katsottava tdyttdneen asema-
kaavalaissa tarkoitettua katumaata koske-
vaa korvausvelvollisuutta, pidetdfin timzn
sellaisena kuin edelld 47 §:n 1 momentissa
lain .voimaan tullessa olevaa asemakaavaa
sdddetddn.  Tontinomistajan  velvollisuus
suorittaa korvausta’ katumaasta, joka on
joutunut tai joutuu kaupungille aikaisem-

.man . lain mukaan, on ratkaistava ennen

tdtd lakia voimassa- olleiden sddnndsten
nojalla.
Tontinomistajan  velvollisuus  suorittaa

korvausta kadun tai viemirin rakentamis-
kustannuksista on ratkaistava aikaisempien
sdinndsten mukaan, milloin sisdasiainmi-
nisterid on ennen tdméin lain voimaantuloa
tekemilldtin padttkselld, joka saa lainvoi-
man, vahvistanut tontinomistajan korvaus-
velvollisuutta koskevan paitéksen ja mi-
nisteribn p##toksessd tarkoitetut kadut on
ennen tdmén lain voimaantuloa luovutettu
vleiseen kdyttton tai ministerion paatsk-
sessd tarkoitetut viemdrit rakennettu. Kor-
vauksesta on kuitenkin t#lldin voimassa td-
mén lain 90 §:n 1 ja 2 momentin, 91 §:n
1 ja 2 momentin sekd 92 §:n 3 ja 4 mo-
mentin sddnndkset.

Milloin katu, joka on ennen timé#n lain
voimaantuloa luovutettu yleiseen kiyttdsn,
on sorapdillysteinen ja se kestopaillyste-

tddn tai kenttdkivilld pasllystetty katu uu-’

delleen pdillystetdsin  ajanmukaisella kes-
topdillysteelld tahi kadun kestopaillyste
muutoin silhen verrattavalla tavalla muute-
taan huomattavasti korkealuokkaisemmak-
si, tontinomistajan ja 94 §:n 1 momentissa
tarkoitetun alueen omistajan on suoritet-
tava korvausta kadun kestopiillystimises-
td 86 §:n 3 momentin ja muutoinkin timén
lain mukaan,. (15.5.1964/239) .

Milloin korvausvelvollisuudesta on sovit-
tu ennen témin lain voimaantuloa, nouda-
tettakoon sopimusta.

Velvollisuutta suorittaa korvausta kadun
tai viemdrin rakentamisesta ei tontinomis-
tajalla ole, 3 momentissa tarkoitettua kes-
topaillystimistd lukuunottamatta, sellaisen
tontin osalta, jonka kaupunki on ennen ti-
mén lain voimaantuloa luovuttanut, eiki
sellaisen tontin osalta, jonka kohdalla ole-
va katu on ennen 1 p#ivdd tammikuuta
1932 saatettu paikkakunnan litkennetarvetta
tyydyttévdin kuntoon, eikd my&skdsn selai-
sen tontin osalta, johon nihden kaupungin
cikeus korvauksen saamiseen on asema-
kaavalain sd#nndsten mukaan rauennut.

Kun tontti oli lunastettu kaupungilta ti-
heissd asumusryhmissé olevien vuokra-
alueiden lunastamisesta annetun lain no-
jalla, kaupungin ei-voitu katsoa luovutta-
neen tonttia silld tavoin kuin tarkoitettiin
RakennusL- 148 § 5 mom:ssa, minkd vuoksi
tontinomistaja ei ollut sanotun lainkohdan
nojalla vapaa suorittamasta korvausta vie-
mérin rakentamiskustannuksista. KHO 1964
A 1T 154,

149 §. .
Pakkolunastuksen toimeenpanossa tai
tontinosan lunastamista tahi katumaan ar-
von korvaamista koskevassa oikeudenkiyn-
nissd, joka on vireilld timé#n lain tullessa
voimaan, on edelleen sovellettava aikai-
semman lainséddddnnoén korvausperusteita ja
menettelyd koskevia sddnntksii.

Jos asemakaavaa tai tonttijakoa koskeva
asia on sisdasiainministeridssi vireilld, on
ministerién kussakin tapauksessa m#Hrat-
tdvl, onko ja missd kohdin tdtd lakia asian
késittelyssd noudatettava. Samoin on 1~
ninhallituksen kussakin tapauksessa mii-
réttivd, onko ja missd kohdin titd lakia
noudatettava vireilld olevan rakennussuun-
nitelman kisittelysss.

Jos alue on rakennussiinnén (41/31)
mukaan julistettu vanhaksi kaupunginosak-
si, siihen on tdmin lain voimaantultua so-
vellettava 135 §:n sadnndksii.

150 §.

Tdmidn lain tultua voimaan rakennus-
suunnitelma on voimassa rakentuskaava-
na. Asemakaavan- ja rakennussuunnitel-
mantakaiset masrdykset ovat voimassa
enintdin viisi vuotta lain voimaantulosta.
Ennen lain voimaantuloa annettu raken-
nuskielto on edelleen noudatettavana pai-
toksessd méidridtyn ajan.

151 §.

Tarkemmat misriykset rakentamisesta;

rakennusluvasta ja luvasta muuhun raken-
tamistoimenpiteeseen seki rakennustoimen
valvonnasta samoin kuin muutoinkin ti-
mén lain tdytdntS6npanosta ja soveltami-
sesta annetaan asetuksella.
- Asetuksella sdidetisin my8s rakennusra-
sitteita koskevasta menettelysti sekd ton-
tinomistajan  velvollisuudesta: uudisraken-
nusta rakennettaessa jirjestid autojen sii-
Iytys- tai pysikdimispaikkoja tontin ja sille
tulevien rakennusten kiyttStarkoitusta vas-
taava méadrd,

Loma-alueen osalta voidaan antaa erityi-
sid médrdyksid. Loma-alueella tarkoitetaan
seutukaavassa; yleiskaavassa asemakaavas-
sa, rakennuskaavassa tai 13 §:ssi tarkoite-
tussa. rakennusjirjestyksessi loma-alueeksi
maéasrdttyd aluetta.
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Asetuksella sdddetdin myds rakennusra-
sitteita koskevasta menettelystd sekd tontin-
omistajan velvollisuudesta uudisrakennusta
rakennettaessa ‘jdrjestdd leikki- ja muita
oleskelualueita sekéd autojen sdilytys- ja py-
sdkdimispaikkoja tontin ja sille tulevien ra-
kennusten kiyttétarkoitusta vastaava miéid-
rd.

Edelld | momentissa mainitulla rakenta-

mistoimenpiteelld tarkoitetaan myds asunto-

vaunun tai -laivan taikka muun litkutelto-
van laitteen pitdmistd paikallaan pidasias-
sa asumista varten.

152 §.

Tdmé& laki tulee voimaan 1 pi#ividnd hei-
ndkuuta 1959, ja silld kumotaan 24 piivini
huhtikuuta 1931 annettu asemakaavalaki
(145/31) siihen myShemmin tehtyine muu-
toksineen, lukuun ottamattd sen 45-—55
§:44 ja 73 §:n 5, 6 ja 7 momenttia sekd ra-
kentamisesta maaseudulla 6 p#ivdnid  hei-
ndkuuta 1945 annettu laki (683/45), lukuun
ottamatta sen 6 §:n 2 momenttia ja 15 §:n
2 momenttia.

Kauppalaan, joka tdmén lain tullessa voi-
maan kuuluu maalaiskuntaan, on sovellet-
tava, mitd maalaiskunnasta on sHidetty,
kuitenkin siten, ettd rakennuslautakuntana
toimii jarjestysoikeus.

Lain 30.12.1960/536 loppusdinnds kuu-
luu seuraavasti:

Témé laki tulee voimaan 1 piivdnd tam-
mikuuta 1961,

Rakennustarkastaja on, jollei 10 §:n 4
momentissa tarkoitettua vapautusta ole

mydnnetty, otettava vuoden 1962 loppuun:

mennessd. Mitd rakennustarkastajalta vaa-
dittavasta kelpoisuudesta 10 §:n 5 momen-
tissa on. sdddetty, ei koske lain voimaan
tullessa virassa olevaa rakennustarkastajaa.

Rakennuslautakunnan puheenjohtajan, ji-

%4

senten ja varajdsenten kuluva toimikausi
padttyy vuoden 1960 lopussa.

Lain 29.4.1966/250 loppusiinnds kuu-
luu seuraavasti:

Tédmaé laki tulee voimaan 1 pdivénd tam-
mikuuta 1967.

Témén lain voimaan tullessa vireilld ole-
va tonttijaon hyviksymistid tai muuttamista
koskeva alistus raukeaa, ja kaupunginval-
tuuston tai -hallituksen p##tds tonttijaon
hyviksymisestd tai muuttamisesta katso-
taan tdmén lain 38 §:n 2 momentissa tar-
koitetuksi pédttkseksi. Milloin p#stsksestd
on tehty valitus, kisitellddn alistus ja vali-
tus kuitenkin aikaisempien s#innésten mu-
kaan.

Maalaiskunnan rakennusjirjestyksen an-

-tamista tai rakennuskaavan vahvistamista

taikka niiden muuttamista tai kumoamista
koskeva asia, joka timin lain voimaan tul-
lessa on vireilld ldaninhallituksessa, siirre-
tddn kunnanvaltuuston kisiteltdviksi timéin
lain mukaan. Jos ehdotus kuitenkin on pi-
detty sdddetyin tavoin n#htdvinid eikd sii-
hen ole tarpeen tehdd muutosta, jonka joh-
dosta se olisi uudelleen pidettivd n#hti-
vind, asia késitellddn aikaisempien s#in-
ndsten mukaan.

Maalaiskunnan -wn vuoden kuluessa ti-
mén lain voimaantulosta alistettava vahvis-
tettavaksi 11 §:ssi sHddetty rakennusjir-
jestys, jollei koko kuntaa varten ole ennen
lain voimaantuloa vahvistettu rakennusjir-
jestysta.

Alueella, jolle ld4ninhallitus ennen tdmin
lain voimaantuloa on pé##ttényt laadittavak-
si rakennuskaavan tai jonka rakennuskaa-
vaa se on péittinyt muuttaa, on voimassa
rakennuskielto kunnes kunnanvaltuusto on
tehnyt tdmén lain 100 §:n 2 momentin 1
kohdassa tarkoitetun p#stoksen, enintdin
kuitenkin vuoden ajan timén lain voimaan-
tulosta lukien. Erityisesti syystd ld#ninhal-
litus voi pidentdd kiellon voimassacloaikaa.
Milloin ld&ninhallitus on pHittdessddn ra-
kennuskaavan laatimisesta tai muuttami-
sesta médritellyt alueen vain likim#irdises-
ti, on sen viipyméttd masrdttdvd alueen ra-

jal ja saatettava paftSksensi maanmittaus-
konttorin, kunnanhallituksen ja rakennus-
lautakunnan tietoon.

Hakemukset, jotka tarkoittavat poikkeuk-
sen saamista edellisessi kohdassa tarkoi-
tetusta rakennuskiellosta, kasitelldtin ti-
mén lain 132 §:n 1 momentin mukaan. Lii-
ninhallituksessa vireilld olevat hakemukset,
jotka koskevat poikkeuksen saamista aj-
kaisemmassa 100 §:ssi sdddetysti raken-
nuskiellosta, kisitellddn aikaisempien sd#n-
nosten mukaan.

Rakennuskielto, jonka lidninhallitus on
antanut aikaisemman 101 §:n momentin
nojalla, on voimassa kolme vuotta tdmén
lain voimaantulosta.

Léiéininhallitukseﬁ on kuuden kuukauden
kuluessa timin lain voimaantulosta aikai-
sempia sdinnGksid soveltaen pHitettivi
laadittavana olleen rakennuskaavan koh-
dalta rakennuskaava-alueen mittaamisesta
ja Kkartoittamisesta sekd rakennuskaavan
laatimisesta ja maastoon merkitsemisests
ennen tidmén lain voimaantuloa johtunei-
den kustannusten jakamisesta valtion, kun-
nan ja maanomistajan vastattaviksi.

Sen sijasta, mitd tdmin lain 143 §:n 1
momentissa on s#idetty, sisiasiainministe-

tid voi 10 vuoden kuluessa timin lain voi- .

maantulosta midrits, ettd rakennuskaava
laaditaan valtion toimesta kunnan kustan-
nuksella, kuitenkin niin, ettd milloin eri-
tyistd syytd on, osa kustannuksista voidaan
jattdd valtion vastattaviksi. Sisdasiainminis-
teri voi td#llSin antaa alueelle rakentius-
kiellon enintién kahdeksi vuodeksi ja eri-
tyisestd syystd pidentid sen voimassaoloa
enintdin kaksi vuotta kerrallaan, Hakemuk-
set, jotka tarkoittavat poikkeuksen myon-
tdmistd tdstd rakennuskiellosta, kisitelldsin
132 §:n 1| momentissa siidetyssd jérjestyk-
sessd.

Lédninhallituksen aikaisemman lain 100
§:ssd tarkoitetusta rakennuskiellosta myon-
timd poikkeuslupa on, jollei pastsksessd
ole muuta mi#ritty, voimassa kaksi vuotta
tdmén lain voimaantulosta lukien. Poik-
keuslupaa vastaavaa rakennuslupaa on

haettavs ennen sanotun méirdajan pait-
tymistd. (4.11.1966/542)

Lain 21.12.1962/661 loppusiinnds kuu-
luu seuraavasti:

Ennen vesilain voimaantuloa annetuissa
rakennusjérjestyksissi olevia rakennuskaa-
va-alueen viemirien rakentamista ja kun-
nossapitoa koskevia madriiyksii sovelle-
taan sen estdmittd, mitd vesilaissa on sii-
detty.

Lain 9.8.1968/493 loppusiinnds kuuluu
seuraavasti:

Tédmé laki tulee voimaan 1 péivéni tam-
mikuuta 1969,

Milloin seutukaavaliiton tehtéivii hoitaa
rakennusasetuksen (266/59) 24 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettu yhdistys, on seutukaa-
va-alueen kuntien perustettava vuoden ku-
luessa tim#n lain voimaantulosta seutu-
kaavaliitto,

Lisnin seutukaavatoimikunta on asetet-
tava kuuden kuukauden kuluessa timin
lain voimaantulosta lukien edelli 20 §:n 2
momentissa sdddetyn toimikauden jaljells
olevaksi ajaksi.

Sen estdmittd, mitd 19 §:n 2 momentissa
on s#idetty, saadaan mainitussa lainkoh-
dassa tarkoitettu tehtdvi suorittaa loppuun,
mikdli seutukaavaliitto on ottanut sen suo-
rittaakseen ennen timidn lain voimaantu-
loa.

Tédmidn lain 23 §:n 2—4 momentin ja
24 §&:in s#dnnoksid sovelletaan ensimmaéi-
sen kerran seutukaavaliiton toimintaohjel-
maan ja kustannusarvioon vuodeksi 1969
ja valtion osuuteen sanotun vuoden kus-
tannuksista. :

Alueella, jolla on voimassa rakennuslain
muuttamisesta 29 pdivind huhtikuuta 1966
annetun lain (250/66) loppusiinnoksen 5
momentissa tarkoitettu rakennuskielto tai
jolle sisdasiainministerid on antanut siin-
ndksen viimeisessi momentissa tarkoitetun
rakennuskiellon, on voimassa 100 §:n 4
momentissa tarkoitettu kielto.
Tuomioistuimessa tai hallintoviranomai-
sessa vireilld olevassa asiassa, joka kos-
kee lunastamista tai korvauksen suoritta-
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mista tdssd laissa muutetuissa sd#nnoksis-
si mainituissa tapauksissa, noudatetaan ai-
kaisempia sainnoksid.

Lain 15.5.1964/239 loppusddnnds kuu-
Juu seuraavasti:

Milloin kaupunginhallitus on ennen té-
mén lain voimaantuloa rakennuslain 91 §:n
nojalla ma#rinnyt korvauksen, joka tontin-
omistajan on rakennuslain perusteella suo-
ritettava kadun tai viemdérilaitoksen raken-

tamisesta, ja timin lain mukainen korvaus
on pienempi kuin jo midrdtty korvaus,
kaupunginhallituksen on médrattavd kor-
vaus uudestaan tdmin lain sHinnoksid
soveltaen. Tilldin on aikaisemmin mé#dré-
tystd korvauksesta erdiintymittd olevia
vuotuismaksuja alennettava niin, ettd kor-
vauksen koko m#ird ei ylitd tdmén lain
mukaisen korvauksen médrad. Jo litkaa pe-
ritty korvaus on suoritettava takaisin.

Rakennusasetukseen tulee muutoksia

Vuosikirjassa “Asumistaso -72” on jul-
kaistu voimassa oleva rakennusasetus

. oikeustapauksineen. Téh#n vuosikirjaan

emme ole tdtd asetusta liittéineet, koska itse
rakennuslaki hallituksen esittimine muu-
toksineen on vield eduskunnan kisiteltd-

vind.

Sen sijaan olemme pyytineet Sisdasiain-
ministerion kaavoitus- ja rakennusosaston
nuoremmalta hallitussihteeriltd, varatuoma-
ri Pekka Kankaalta lyhyen katsauksen

rakennusasetuksen tarkistamisesta:

Varatuomari Pekka Kangas:

“Rakennuslakiin - esitetyt muutokset
(hallituksen esitys n:o 214/72) edellytts-
vét voimaan tultuaan rakennusasetuksen
tarkistamista. Samalla on rakennusase-
tusta tarkoitus tarkistaa erdiltd muilta-
kin osin, jotka eivdt suoranaisesti kui-
tenkaan johdu rakennuslain muuttami-
sesta. :

Rakennusasetukseen on ensinnidkin
sisdllytettdvd  tdsmentdvit sainnokset
siitd, milloin kunnan kaavoitustointa
voidaan pitdd riittivin kehittyneens,
sekd siitd, mitd tarkoitetaan kaavan
muutoksella, jota ei ole pidettiva olen-
naisena. Lisdksi on sdfdettdvd niistd
toimenpiteistd joihin sellaisen kaavan-
muutoksen johdosta, jota ei -alisteta val-
tion viranomaisen vahvistettayaksi, on
ryhdyttdvd pddtSksen saattamiseksi eri
viranomaisten tietoon.

Rakennuslain muutosesityksessi on
uusia sddnnoksid poikkeuslupamenette-
lystd. Poikkeuslupa-asioiden kisittelyyn
liittyvdd kuulemismenettelys tarkistetaan
my0s siltd osin kuin siitd on rakennus-
asetuksessa s#fdetty. Samalla annetaan

tarkempia mésrdyksii naapurien kuule-
misesta. )

Rakennuslain muutettavaksi esitetyn
151 §:n nojalla on tarkoitus s#itii ton-
tinomistajan  velvollisuudesta uudisra-
kennusta parannettaessa jirjestdd auto-
paikkojen lisiksi my®s leikki- ja muita
oleskelualueita sek# sditdd liikateltavan
laitteen, kuten asuntovaunun tai -laivan
pitdmisestd paikallaan asumista varten.

Méardtynsuuruisten &ljysdilisiden ra-
kentaminen ja limmityslaitoksen muut-
taminen OSljyldmmitteisiksi on tarkoitus
asetuksella saattaa luyanvaraiseksi.

Liikuntaesteisten mahdollisuuksien pa-
rantamiseksi on tarkoitus rakennusase-
tuksella s@#tdd litkuntaesteisten huo-
micon ottamisesta rakennettaessa ylei-
son kdyttoon tarkoitettuja tiloja.

Lis#ksi rakennusasetuksen 61 §:n 2
momenttia pyritdén tarkistamaan siten,
ettd rakennusalan ulkopuolella oleviin
rakennuksiin kohdistuva ehdoton purka-
mispakko poistettaisiin ja toisaalta py-
rittdisiin laajemmalti turvaamaan tontin
saattaminen asemakaavan edellyttdmiin
kuntoon uudisrakentamisen yhteydessi,
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Miten VATRO toimii?

VATRO selvittdd elinkeinoeldmin yri-
tysten ja erl organisaatioiden asuntojen
tarvetta yhteistyGssd STK:n, LK:n, TVK:n,
kauppakamarien ja - muiden keskusorgani-
saatioiden karissa. SRR

VATRO laatii yritysten Kanssa eri paik-
kakunnilla useampivuotisia asunto-ohjel-
‘mia ja kokoaa yritykset vuosittain yhteis-
tyohon vuokratalohankkeita toteuttamaan.

VATRO thankkii vuokratalotuotantoon

soveltuvia tontteja. yhteistyOssd ku‘nti'en,‘ _

yritysten ja osakasrakentajien kanssa.
VATRO sijoittaa varoja kiinteistdyhtisi-

den omiin pédomiin ja ohjaa kiinteistojd

my0s kuntien ja yritysten omistukseen.
VATRO anoo tarvittavat asuntolainat
sekd perustelee. «asuntohallitukselle neuvot-
teluissa rakennushankkeiden tarpeellisuu-
den. : .
. VATRO suunnittelee hankkeiden muun
rahoituksen ja anoo tarvittavat ensisijais-
lainat raha- ja vakuutuslaitoksilta sekd
elikekassoilta,
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VATRO-vuokratalojen: rakennustydt suo-
rittaa kussakin tapauksessa erikseen nimet-
tdvd paikallinen rakennuttaja tai rakennus-
lilke kokonaisvastiulla.

YVATRO organisoi valmiiden kiinteists-

jen hoidon ja yliépidon.

Toiminta laajenee

Vuokra-asuntojen = tarve on jatkuvasti
erittdin kova kaikissa maamme kasvukes-
kuksissa. Teollistumista seuraava muutto-
litkke lis#d edelleen painetta. VATROn toi-
mintaa tarvitaan.

VATRO-vuokra-asuntotuotanfoa on to-
teutettu jo yli 50 paikkakunnalla kolmi-
vuotisen toiminnan aikama. Vuonna 1973
ldhtee rakenteille 1100 VATRO-vuokra-
asuntoa 25 eri kunnassa.

VATRO on laajapohjainen organisaatio

Vuokra-asuntojen tuotanto ja rahoitus Oy VATROn osakkaina on

tydmarkkinajarjestéja, kaupan keskusliikkeitd, rakennuttajaorgani-
saatioita ja rakennusliikkeitd. Yhtion tarkoituksena on pé&asiallisesti
valtion asuntolainoituksen avulla aikaansaada vuokra-asuntoja sinne
missé niiden tarve on suurin.

VATRO huolehtii vuokra-asuntotuotannosta
VATRO ‘keskittyy toiminnassaan vuokra-asuntotuotannon edellytys-
ten — tonttien ja rahoituksen — jarjestdmiseen sekd tuotannon
organisoimiseen. :

- VATRO on yhteistydelin

Vuokra-asuntotuotanto vaatii yhteistydtd useiden eri piirien kesken.
Kuntien, asuntohallituksen, rahalaitosten, .rakentajien ja elinkeino-
eldmén panokset ovat valttimattdmat konkreeftisten hankkeiden
aikaansaamiseksi. VATRO on vyhteistydelin, joka kokoaa resurssit
yhteen.

Vuokra-asuntojen tuotanto ja rahoitus Oy
Museokatu 5 B 12, 00100 Helsinki 10, puhelin 440448,
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Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy

Vuorineuvos Armas Puolimatkan perus-
tama ja johtama rakennusyritys on toimi-
nut yli 25 vuotta. Sen perusorganisaation
muodostavat Turun pidkonttori sekd Hel-
singin, Porin, Jyvéskyldn, Forssan ja Riihi-
méen aluekonttorit. N#illd alueilla yritys
rakentaa vilkkaasti, ja se on saavuttanut
kautta koko Suomen tunnetun ja vankan
rakentajamaineen. Yrityksen 25-vuotinen
tuotanto ylittdd 20.000 asunnon méirin ja
nykyinen vuosituotanto on noin 2.000 asun-
toa. o

Yritys tunnetaan rakennustekniikan ke-
hittdjdnd ja rationalisoijana. Ei vihiten sii-
td syystd, ettd varsinaisen rakennustuotan-
non perustaksi on syntynyt laajamittainen
rakennusteollisuus, joka on keskitetty Ra-
kennusvalmiste. Oy:56n, Forssassa sijaitse-
vaan maamme ja koko Euroopan oloissa
jattildisméiseen  alan  tuotantolaitokseen.
Rakennusvalmisteen tuotteista ovat tunne-
tuimmat betonielementit, puuelementit, ra-
kennuskalusteet, ikkunat, ovet, kevyet kyl-
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.pyhuoneet ja uusi tulokas, puurakenteiset

pientalot. Ndmi tuotteet edustavat Parma-

* tuotemerkkid, joka tunnetaan rakentajapii-

reisséd laadukkaana ja hinnaltaan kilpailu-
kykyisend rakennusosan merkkini. Raken-
nusvalmiste tuottaa yli 30 % koko maam-
me rakennuskalusteista.

Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy on
aluerakentaja, joka pyrkii asuntotuotannon
osalta jérkeviin vaihtoehtoihin, tarjoamaan
kuluttajille mukavasti asuttavia huoneisto-
ja viihtyisiltd alueilta ja kilpailukykyisin
hinnoin. 25 vuoden aikana tuotetusta noin
8 milj. rakennuskuutiometristd noin yksi
kolmasosa on ollut yleisid rakennuksia,
teollisuus- ja liikerakennuksia. Mittavassa
kansainvilisessd rakennustoiminnan vien-

‘nisséd yritys on mukana Finn-Stroin Oy:n

osakkaana. Témi suomalaisten suurraken-
tajien yhteinen yhtidhin toteuttaa Neuvos-

toliitossa Svetogorskin paperi- ja selluloosa- -

kombinaatin uudistamis- ja uudisrakennus-
tyot.

lf B

Valitse
Viihtyisyytti

Aluerakentaminen on vastaus tdmén piivin asumisen vaati-
muksiin ja tarpeisiin. Lapset ja vanhemmat haluavat paikan,
jossa viihtyy. Monipuolisen palvelutason omaava 13hi® tarjoaa
tata viihtyisyytta.

Tanaén Puolimatka rakentaa viihtyisyyttd mm. Turussa, Helsin-
gissa, Porissa, Jyvéskylassa, Forssassa, Riihiméella ja Kotkassa.

PUOLIMATKA

luntettavaa
usuntotuotanton
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Salpa-ryhma

Salpa Oy on 19 osakasrakentajan yhteen-
liittymd, joka perustettiin vuonna 1964.
Salpa-tuotanto on -keskittynyt kasvukeskuk-
siin ja sen p#ipaino on aluerakennuskoh-
teissa. Toiminta-ajatuksen mukaan Salpa
Oy edistdd osakasyritysten asuntotuotanto-
toimintaa sek# hoitaa tarvittaessa asunto-
tuotannon maanhankinta-, rahoitus-, esival-
mistelu- ja markkinointitehtévit.

Kahdeksan ensimmiisen toimintavuoden
aikana Salpa Oy on tuottanut lihes 6.000
asuntoa kaikkiaan 33:lle eri paikkakunnal-
le. .

Vuonna 1972 valmistui 14:lle eri paikka-
kunnalle yhteensd 1558 asuntoa vastaten
103.621,9. as m?- ja- 99.083.790 markkaa.

Tammikuussa 1973 oli Salpa-tuotantoa
rakenteilla 18:ssa eri kunnassa yhteensi
2296 asuntoa. )

Kolkonaisuudessaan, Salpa-ryhmi tuottaa
vuoden 1972 aikana yhteensi 8.243 asun-
toa, joka on noin-14 % koko maassa ko.
tuotetuista uusista ‘asun-

vuoden aikana

noista.
Salpa-ryhmd on merkittdvd tydllistsjd.
Salpa Oy ja sen osakasliikkeet sisaryhtisi-
neen tySllistivit vuoden vaiheessa lihes
8.500 henkildd. Osakasrakentajilla on omat
elementtitehtaat, nykyaikainen rakennus-
kalusto sekéd kokenut tuotanto- ja valvon-
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tahenkildkunta. Korkea teollistamisaste ja
sarjatuotanto vaikuttavat merkittdvisti tuo-
tantokustannusten -kohtuullisuuteen. Salpa-

_tuotanto on luotettava. Salpa Oy ja sen

osakkaat tuntevat ryhmévastuun.

Salpa Oy:n osakasrakentajat: -
— Rakennus Oy, Helsinki, Turku
— Rakennustoimisto Mattinen & Niemeli
Oy, Tampere, Helsinki
— Rakennusvoima Qy, Oulu
— Lauri Viding Oy, Helsinki
-— Rakennusliike T. Potinkara Oy, Kuu-
sankoski .
— Rak.tsto Klaus Groth Oy, Helsinki
— Rakennusliike B & K Oy, Lahti
— Rakennusliike Mauri Rity Ky, Helsinki
— Valurakenne Oy, Helsinki
— Raklike Evilahti & Kni Ky, Imatra
— Rak.liilke Kaarlo Himildinen & Kni
Imatra o
— Talovalmiste Oy, Turenki
— Rak.tsto V. Kyllénen Ky, Helsinki
— Rak liike K. E. Nyman, Vaasa
— Rak.yhtymi ]. Halkola Ky, Espoo
— Rak.tsto E. Y. Herhi, Turku
— Rak.iike Kiviniemi & Kni Oy, Valke
koski
— Kommandiittiyhtic Palkki Oy & C
Helsinki

Salpa Qy on 19 osakasrakentajan
Yhteenliittyms '
Egiii—ﬁugtaqto on-keskittynyt kagyuy-
°~UXSIIN ja sen piipaino on alue :
nuskohteissa. Tarkoituksenamme_ on rzgfﬁéa

osakasyritystemme asuntotuotantotoiminnan

.Iflegl%yr’msté yritysten yksil(’)’lliset.tarpeet
g alpa-tuotannon kokonaisuus huomioj-
¢n sekd hoitaa larvittaessa - asunto
thvllotzmn'on magnhankinta-, rahoitus-
esivalmistelu- ja markkinointitehtayds
Kahdeksan ensimmiisen toiminta-
vuolemme aikang olemme tuGttaneet j
vli 5000 asuntoa. Seuraavat 5000 asu go
arvioidaan rakennettavan noin k chd e
vuodessa, Fhdessa
Kok(_)nagsuudessuan Salpa-ryhmg tuotta
Yuosittain tillg hetkelly yli. 8200 asy ta
Toistaiseksi Salpa-tuotanto on ollut moa.
kerrostalovaltaista, mutta ldhitulevaj
sutxdes;g tullaan rakentamaan vhi -
rcnnuef]]?;n myds pientaloja, Salpa Oy on
F myo i
aSuntOlUo[a);”_fcsvsz;]l.takunnalhsessa vuokra-
Salpa Oy:n osakkailla on omjy
e]emenmtehtaita. nykvaikainen‘

Salpa-tuotanto merkitsee
- lurvallisuutte
asunnon hankkijalle,

l'il}x’Cﬂl]LlS]}\'ﬁlUSlO sekd hyvin ko'ulute(lu
suunnittelu-, tuotanto. ;

e i T ja valy )
henkilskunta. i valvonta

~ Salpa-tudtanto on luotettavaa

salpa._ Oy osakkaineen tuntee
ryhmavasluunsa. Témi takaa mm. sen
lLi[II'IL;;Léliil:nﬂ'ondOStlaja yl]'zitt'aivisséikéi.éin '
K 54 Joudu kédrsimizn talon isi
meneppn ] aan taloudellisig

Lisét_ietoja Salpa-tuotannosta

dntavat Salpatasuntom nti O
Fflbmmpka[g 29, puh.‘)é}é—66l I):HLSIZIXE
osakasliikkeidemme asuntomyymélst |

Pajuniityntie 3, 00320 Hefcint:
puh. 00 57 522, 320 Helsinki 32,
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Sato-jarjesto

Keskus-SATO Oy ja 27 eéri puolilla Suo-
mea sijoittuvaa SATO-yhtittd muodostavat
valtakunnallisen rakennuitajajérjestén. En-
simmdiset SATO-yhtist perustettiin v. 1940.
Keskus-SATO toimii sekd jérjestén keskus-
elimend ettd itsendisend rakennuttajana. '

SATO-yhtididen kokonaistuotanto yltdd
jo 40.000 asuntoon. Vuoden 1972 yhteinen
tuotanto kisitti 5.565 asuntoa, hankinta-
arvoltaan 336.410.902 mk. Rakenteilla oli
1973 vuoden alussa 6.634 SATO-asuntoa.

QOsakkaat:

Keskus-SATO Oy:n . osakepddoma on
2.800.000 markkaa. Osakkaina — 57 kpl —
ovat SATO-yhtist, monet liike- ja teolli-

suuslaitokset sekd kolme kaupunkia. Ta-'

saveroiset pidosakkaat ovat A. Ahlstrom
Oy, Asko-Upo-Yhtym#, Kesko Oy, Parais-

ten Kalkki Oy, Rauma-Repole{ Oy, Suo-
men Osuuskauppojen Keskuskunta (SOK),
Tukkukauppojen Oy (TUKO), Vakuutus-
yhtié Pohjola ja Oy Wirtsild Ab. Muiden
SATO-yhtididen osakasjakautumat noudat-
tavat péddasiassa samaa jakautumapohjaa.

Toiminta:

SATO-yhtiot  toimivat rakennuttajina.
Niin ollen yhtitt eivdt suorita’ minké&in-

laisia itse rakentamiseen liittyvid . tehtivid.

Rakennuttajana ne vastaavat taloyhtiti-
deh perustamisesta, niiden rahoituksen jér-
jestdmisestd, rakennussuunnittelusta, talou-
dellisista suunnitelmista, markkinoinnista,
rakennusaikaisesta . hallinnosta ja ennen
kaikkea osakkeenmeérkitsijdin asuntokaup-

- pojen turvallisuudesta.

D
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Asuntoasioissa
oilkea osoite
Asuntomyymala

Keskus-SATO Oy:n Ja . Polar-ra-
kennusosakeyhtién asuntotuotan-
non myyntipiste keskelld Helsinkia.
Kerros-, rivi- ja rinnetalo-asuntoja
eri puolille Helsinkid, Espoota, Van-
taata ja Kirkkonummea.

ESITTELY JA MYYNTE |
D UUDENMAANK. 16
asunm HELSINKI! 12
. ] . lIlu.  PUH.
mygma d 13339

Keskus-SATO [l Polar-rakennusosakeyhtis

e L2

TERVETULOA HAKUNILAAN/

Hakunilan alue sijaitsee Vantaan kauppalassa Lahdentien itapuolella
kehé&tien ‘molemmin puolin, Matka ‘Helsinkiin on n. 16 km ja Tikkurilaan
n. 3 km. .

Aluerakennussopimus allekirjoitettiin Helsingin mlk:n kanssa 12.10.1967.
Keskus-SATO Oy:n Hakunilan alue on. kooltaan 416 ha. Siitad on varsi-
naista asuntoaluetta n. 90 ha, teollisuusaluetta n. 60 ha seka puisto- ja
vapaa-ajan aluetta n. 270 ha. ‘ :

Koko Hakunilan asukasluvuksi on laskettu n. 25000 henkildd, joista
15000 sijoitiuu Keskus-SATOn alueelle. Hakunilaan tulee paikeskus. -
Palvelutoiminta on erittdin monipuolinen.

Asuntotuotanto kasittas kerros- ja rivitalo sekd kytkettyjd omakotitaloja.
Syksyllé -72 oli alueella valmiina tai rakenteilla yhteensa 2 280 asuntoa,
kerrostaloissa 1944 ja rivitaloissa 336, osake-, aravaosake- ja vuokra-
asuntoina. - ' '

ESITTELY JA MYYNTI

Dasuntu Uudenméankatu 16
- AEENN
myymala oo
uu Puhelin 13 339

o ] ’ : 113



Olemme vuodesta 1940 ldhtien
tuottaneet yhteensid noin 5000
asuntolainoitettua ja kovan ra-
han " asuntoa. Kokeneena ra-
kennuttajana tarjoamme talou-
dellisesti korkealuokkaista asu-
mistasoa. Téhidn mennessi yli
1.300.000 m? viihtyisyytta.

Otavalankatu.9 A, TAMPERE, puh. valhde 33 111.
Asuntomyymiila. Himeenkatu 9

o A
P zemmmozen
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TURUN SATO OY

Maariankatu 1, 20100 Turku 10.
Puhelin 921/20 133

YLI

30 VUOTTA

LUOTETTAVAA TUNNETTUA
SATO-ASUNTOTUOTANTOA

HELSINGIN SATO OY
Ruoholahdenkatu 4

Helsinki 18

puh. 644 906






















