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Johdanto

Asuminen ja asuntopolitiikka ovat
viime aikoina olleet voimakkaammin
julkisen keskustelun kohteena kuin kos-
kaan ajkaisemmin. Syiti t#h#n on mo-
nia — ehkd tédrkein on kuitenkin asu-
misen niin voimakas kallistuminen, ettd
se perusoikeutena toteutuu yhd harvem-
man _kohdalla. Vuokrat ja asuntojen
hinnat ylittdvéit monen tavallisen ih-
misen maksukyvyn ja niin yhteiskun-
nan asumiseen kohdistuvan tuen mer-
kitys on entisestddin korostunut. Yhteis-
kunnan osallistumismahdollisuudet ovat
tajalliset, joten tuen kohdentamisen pe-
rusteista ja kohderyhmien keskindisestd
tirkeysjdrjestyksestd ollaan luonnolli-
sesti eri mielts.

Asuntotuotannon liian nopea kasvu
ajheutti rakennusalalla monia vaikeuk-
sia. Nyt kun olemme piisseet vuosi-
kymmenen toiselle puoliskolle, nayttis
eteemme tulevan uudenlaisia sopeutu-
misvaikeuksia tuotannon odotettavissa
olevan supistumisen johdosta. Sellainen
sdiitelyjarjestelms, jolla tuotannon taso
voitaisiin pitdd halutulla tasolla, puut-
tuu viela.

Rakentaminen tulee tulevaisuudessa
olemaan varmasti erilaista kuin nyt.
Edellytyksii muutoksille ollaan luomas-
sa usealla taholla. Rakennuslain koko-
naisuudistus on vireilld ja tulevaisuudes-
sa sovellettavaa asuntopolitiikkaa muo-
kataan tekeilli olevassa ensimmdiisessd
valtakunnallisessa  asunto-ohjelmassa.
Monia alaan liittyvid suppeampia ongel-
maryhmid pohditaan eri komiteoissa ja
toimikunnissa.

Asuminen koskee jokaista, joten on
hyvi, ettd keskustelua siitd kiydiin laa-
joissa piireissd. Asumistaso-vuosikirja
on jo vakiinnuttanut asemansa puheen-
vuorona ja kannanottona ajankohtaisiin
kysymyksiin asukkaan puolesta. Tissd
vuosikirjassa on esilld erityisesti asunto-
asiain kuluttajavalistusta eri muodoissa.

Helsingissé, 15 péivand huhtikuuta
1975

Matsti Tausti
Pekka Loyttyniemi  Yrjé Kdkonen

Kalervo Tuure




Suomen Asuntoliitto r.y. julistaa Asuntoalueiden turvallisuuden ja

N thmisystévillisyyden lisddminen
Asuntoasiain ,
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Kalervo Tuure

Kilpailuun voivat osallistua asuntoasioista tiedottavat
toimittajat ja muutkin henkilét.

Kilpailuaika on 1.6.—31.12.1975. TAméan ajan fiedotus-
toiminta sanomalehdissd, aikakauslehdissd, TV:ssi
ja radiossa otetaan kilpailun arvostelussa huomioon.

Kilpailua ratkaistaessa otetaan erityisesti huomioon

tiedotustoiminnan laatu, asiallisuus ja merkitys asun-
toasiain kuluttajavalistuksena.

Kilpailuun voi erikseen ilmoittautua, mutta kilpailussa

otetaan huomioon myés muukin asuntoasiain tledo~

tustoiminta kilpailuaikana.

Kilpailun palkintona jaetaan yksi 3.000 markan pal—v

kinto, mutta palkintolautakunta voi jakaa kyselsen
summan useampanakm palkintona.

Kilpailulautakuntaan kuuluvat puheenjohtajana péaa-
toimittaja C.F. Sandelin ja jasenin& varatuomari Kale-
vi Sassi, diplomi-insin6dri Pekka Loyttyniemi ja paé-
toimijttaja Antti Henttonen.

Kilpailuun ilmoittautuminen tulee tehd& 31.8.1975
mennessé ja kilpailuun arvosteltavaksi osoitettava tie-
dotusmateriaali on jatettdva 31.12.1975 mennesséa kil-
pailulautakunnan sihteerille, ekonomi Anu Uimoselle
.osoitteella: Museokatu 5 B 12, 00100 Helsinki 10, pu—
helin: 90-448852.

Helsingissd, 15 paivana toukokuuta 1975

Suomén Asuntoliitto r.y.

Pekka Loyttyniemi

Edistiessifin asunnontarvitsioiden ja
asunnovkiyttijien etujen mukaista
asuntopolitiikkaa Sunomen Asuntoliitto
ry. otti vuonna 1974 erdiksi tybmuo-
flokseen asuntoalueiden turvallisuuden
ja  ihmisystivillisyyden lisdimiseen
tihtiivien toimenpiteiden selvittimi-
sen yhteistyossi niiden piirien kanssa,
joilla on mahdollisuus kiytinnossi
vaikuttaa asuntoalueiden suunnitte-

Iuun, toteutukseen ja asumistoimintoi-
hin, Asiaa esiteltiin laajemmin Asu-
mistaso 74:ssi ja siiti kiytiin Suomen
Asuntoliiton jirjestimin tilaisuuden
puitteissa laaja keskustelu, jossa vas-
taajina toimivat arkkitehti Matti
Tausti, Pasilan Huolto Oy:n toimi-
tusjohtaja Urhe Mattila ja Helsin-
gin kaupungin nuorischuoltaja Jyrki
Ritamo.
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Seuraava lyhennelmd toimitusjohtaja
Urho Mattilan esityksesid valaisee
niitd. toimenpiteiti joihin jo asuntoulu-
een suunnitteluvaiheessa on turvallisuu-
den ja ihmisystivillisyyden lisddmispyr-
kimyksissd kiinnitetty huomiota.

—- [td-Pasilaa suunniteltaessa on py-
ritty luomaan kaupunkikeskusta laajen-
tava liike- ja asuinalue. Télle vuoteen
1980 mennessd valmistuvalle alueelle on
suunniteltu asunnot 5.000—6.000 asuk-
kaalle ja tySpaikat 9.000—10.000 tyon-
tekijédlle. Itd-Pasila liittyy saumattomas-
ti samansuuruiseen Linsi-Pasilan aluee-
seen, joka rakennetaan vuosinma 1976—
1985. Niiden Pasiloiden viliin jdd Kes-
ki-Pasilan alue, joka rakennettaneen
vuosisadan loppuun menness.

Asuntorakentamisen tarkoituksena on
Itd-Pasilassa tyydyttdd ainoastaan kes-

Kkustatavoitteista asuntokysyntdd. Pasi-

laa ei rakenneta lapsiperheitd varten,
vaan pikemminkin tyydyttdm#&in van-
husten, opiskelijoiden, lapsettomien pa-
riskuntien jne. asuntotarvetta. Silti Pa-
silasta on alue- ja talosuunnittelussa py-
ritty luomaan my0s viihtyisd ja turvalli-
nen asuinalue. '
Jalankulkuliikenteen turvallisuuden li-
sddmiseksi se on Itd-Pasilassa ldhes ko-
konaan erotettu -ajoneuvoliikenteestd,
siten ettd jalankulkuk#ytdvit ovat ylem-
méssd tasossa kuin muu katuliikenne.
Edelleen Itd-Pasilaan rakennetaan tur-
vallisuuden lisddmiseksi katuldammitys
noin 21.500 m*n suuruiselle alueelle.
Katuldmmitys rakennetaan jyrkdhkoihin
luiskiin, portaisiin, kapeahkoihin jalan-
kulkutasoihin, bussipysskeille eli toisin
sanoen nimenomaan palvelemaan jalan-
kulkuliikennettd. Katulimmityksen ra-
kentamisella pyritddin mySs vihents-
madn huoltotditd, jolloin melua aiheut-
tavien koneiden kéyttd jad vihemmalle.
Tti-Pasilaan rakennetaan varsin run-
saasti lasten ja nuorten kerhotiloja, yh-
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teensd seitsemin lasten piividkotia, kak-
si kehitysvammaisten pdivikotia ja eri-
laisia nuorisotiloja, joilla kaikilla on
oma asumisviihtyisyyttd lisddvd merki-
tyksensd. Lisiiksi asuintaloissa tulee ole-
maan erilaisia harrastelu- ja kokoontu-
mistiloja.

Kiinteistdjen hoidon jirjestiimiseksi
Pasilan huoltoyhtié hankkii ohjaus- ja
halytysjirjestelmén, jolla hoidetaan ta-
lojen teknillisid laitteita, toisin sanoen
saadaan tietds, mitks laitteet ovat kdyn-
nissé ja milld tavalla, milloin jotkut lait-
teet on k#ynnistettéivd jne. Tdm#n jér-
jestelmén -avulla hoidetaan ulko-ovien
sulkeminen ja avaaminen, ulkovalaistuk-
sen kytkeminen ja sammuttaminen sekd
paikoitushallien ja huoltovéylien port-
tien ja ovien avaaminen ja sulkeminen,
Jirjestelm#sn liitetdsin myds palo- ja
murtohilytys, jolloin huoltoyhtio saa
tiedon esim. tulipalosta samanaikaisesti
kuin palokuntakin. Jirjestelman toimin-
taa, toisin sanoen kiinteistdjen laitteiden
toimintaa seurataan huoltoyhtitn kes-
kusvalvomosta erilaisten n#yttolaittei-
den mm. TV-monitorien avulla.

Jdrjestelmdin voidaan luonnollisesti
yhdistdd kiinteistdjen ulkopuolella katu-
ja piha-alueilla olevien paikkojen val-
vonta TV-kuvien ja mikrofonien avulla
sellaisessa  laajuudessa kuin se taloyh-
tidissd ja huoltoyhtidissd katsotaan tar-
peelliseksi. Tallaisilla jirjestelyilld olisi
luonnollisesti oma ennalta ehkdisevd
merkityksensd. Huoltoyhtic  jdrjestdd
It§-Pasilassa huoltomiespéivystyksen
kiinteistdjen hoitoa ja asukkaiden asu-
mispalvelujen hoitamista varten. Tdmé
piivystysjsrjestely on osaltaan tarpeelli-
nen myds jirjestyskysymysten hoitamis-
ta varten, ja on erityisen toivottavaa,
ettd asukkaat myds kiyttdisivdt piivys-
tysjirjestelyd jirjestyshdiriSiden ilmetes-
sd. Tarvittaessa huoltoyhtio tekee lisdk-
si vartiointisopimuksia alan likkeiden
kanssa. '
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Luottolaitokset
rakennustoiminnan
rahoittajina

* Tohtori Raimo Xlaskivi

Suomen Pankkiyhdistys

Luottolaitosorganisaatio

Suomen luottolaitosmarkkinoilla toi-
mivat keskuspankin lisdksi varsinaiset
rahalaitokset eli lilkepankit, sdastCpan-
kit, osuuspankit ja Postipankki seki
erityisluottolaitokset. Viimeksi mainit-
tuun ryhmiin kuuluvat kiinnitysluotto-
laitokset, vakuutus- ja eldkelaitokset,
kehitysluottolaitokset, luottokaupan ra-
hoituslaitokset ja palveluluottolaitok-
set. Julkinen valta esiintyy luotonanta-
jana luottomarkkinoilla valtion omien
luottolaitosten mm. Postipankin, Kan-
saneldkelaitoksen ja Suomen Pankin
kautta, valtion suoran luotomannon
kautta, luottolaitosten valittdmén valti-
on luoton Kautta seks kuntien oman ja
niiden wvilittdmin valtion luoton kaut-
ta. Varsinaisten rahalaitosten merkitys
rahoitusmarkkinoilla on keskeisempi
kuin useimmissa muissa linsimaissa.
Suomessa vallitsevien rahoitusmarkki-
noiden olosuhteissa yritysten ulkoinen

14

rahoitus on huomattavalta osin raha-
laitosten varassa.
Maassamme toimii
seitsemin liikepankkia: Kansallis-Osa-
ke-Pankki (KOP), Pohjoismaiden Yh-
dyspankki Oy (PYP), Helsingin Osake-

télld  hetkelld

pankki (HOP), Alands Aktiebank
(AAB), Peruspankki, SHistopankkien
Keskus-Osake-Pankki ja Osuuspankki-
en Keskuspankki Oy. Kaksi viimeksi
mainittua ovat rahalaitosryhmiensi
keskuspankkeja. Valtakunnallisia liike-
pankkeja ovat KOP, PYP ja HOP. Niil-
18 pankeilla on koko maahan ulottuva
konttoriverkko. Konttoreita on yhteen-
sé 823. Maakunnallisena liikepankkina
toimii Ahvenanmaalla Alands Aktie-
bank, jolla on 18 konttoria.
Liikepankkien yhteistydjdrjestoni
toimii vuonna 1914 perustettu Suomen
Pankkiyhdistys. Sen tehtdvini on val-
voa lilikepankkien etuja valtiovallan,
Suomen Pankin ja talouselimin suh-
teen sekd Kehittdd pankkitoiminnan

tekniikkaa ja organisaatiota mm. so-
veltamalla yhtendisii tariffeja, jotka
vahvistetaan Rahalaitosten neuvottelu-
kunnan asettamassa tariffitoimikun-
nassa, Yhdistyksen tehtiviin kuuluu li-
séiksi sekd jéseniin ettd ulospiin suun-
tautuva tiedotustoiminta.

Sadstopankkeja oli vuoden 1973 lo-
pussa 298 ja niilld sivukonttoreita 969,
Useimmiten s#dstbpankin toiminta on
keskittynyt yhden kunnan alueelle.
Saistopankkien fusiointeja tapahtuu
kuitenkin jatkuvasti ja yhdistimissuun-
nitelman tavoitteena onkin, ettd koko
maassa olisi tulevaisuudessa 38 alueel-
lista sH#stOpankkia. S#istépankkien
keskusrahalaitoksena toimii Saisto-
pankkien Keskus-Osake-Pankki ja kes-
kusjérjestond vuonna 1906 perustettu
Suomen S#dstbpankkiliitto. Sen tarkoi-
tuksena on edistdi siistopankkien Ke-
hitystd ja yhteistoimintaa, valvoa siis-
topankkien etuja ja toimia siistimis-
harrastuksen hyviksi. ILiitto toimii
s#istpankkien edustus- ja kilpailujér.
jestond, hoitaa koulutusta ja neuvon-
taa sekf mainontaa ja tiedotustoimin-
taa. '

‘Osuuspankit ovat sé#dstOpankkien ta-

" voin Juonteeltaan Ppaikallisia. Sen vuok-

si niitd onkin mé#rillisesti eniten. Vuo-
den 1973 lopussa itseniisii osuuspank-
keja oli 398 ja niilli sivukonttoreita
792. My0s osuuspankkeja fusioituu jat-

‘kuvasti ja niiden m#Hrd pienence.

Osuuspankkien keskusrahalaitoksena
toimii Osuuspankkien Keskuspankki
Oy ja niiden aatteellisena keskusjirjes-
tond vuonna 1929 perustettu Osuus-

i ‘pankkien Keskusliitto. Sen tarkoitukse-

na on kehittdd osuuspankkien toimin-
taa ja valvoa niiden etuja sek# suunni-
tella ja hoitaa tiedotus-, mainos- ja kou-

" lutustoimintaa.

Postipankki on ollut koko ajan val-
tion omistaman Postipankin hoidossa.
Silld on 18 omaa konttoria eri puolilla

-+ maata. Kuitenkin suurin osa postipank-

kiliikkeests tapahtuu posti- ja lennitin-
laitoksen toimipaikkojén vilityksells.
Niitd on hieman yli 3 000.
Rahalaitosten yhteistydelimens toi-
mii vuonna 1948 perustettu Rahalaitos-
ten neuvottelukunta, joka kisittelee
eri rahalajtosryhmille yhteisii kiytin-
nillisid ja periaatteellisia kysymyksii.
Neuvottelukunnassa ovat edustettuina
Suomen Pankkiyhdistys, Suomen S#is-
topankkiliitto, Osuupankkien Keskus-
liitto, Postipankki sek# osuuskuntien

' saisttkassojen edustajina Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunta ja
Osuustukkukauppa.

Luottolaitokset rakennustoiminnan ra.
hoittajana vuosina 1968 ja 1973

Lupttolaitosten rakennustoiminnalle
tapghtuneen luotonannon tarkastelu
perustuu viralliseen luottokantatilas-
toon, joka kuvaa luottolaitosten anta-
mien luottojen takaisin maksamatta
olevaa pidomaa ko. vuoden lopussa.
Rakennustoimintaan mytnnettyjen
luottojen tarkastelussa on otettu mu-
kaan rakennusalan yrityksille ja kiin-
teistoyhtidille mydnnetyt luotot seki
yksityishenkiltille my6nnetyt asunto-
osake- ja kiinteist6luotot.

Luottolaitokset on t#ssi yhteydessi
ryhmitelty  seuraavasti: liikepankit,
sddstOpankit, osuuspankit, Postipank-
ki, vakuutuslaitokset ja muut luotto-
lajtokset, silld varsinaisten rahalaitos-
ten  merkitys rakennustoiminnalle
mydnnettyjen luottojen kohdalla on
keskeinen. Vuonna 1968 luottolaitosten
kokonaisluotonanto oli- 21 042,5 milj.
arkkaa ja vuonna 1973 45 277,0 milj.
tharkkaa. Vastaavina ajankohtina ra-
kennustoiminnalle myénnetyt Iluotot
olivat 5 269,7 milj. markkaa eli 25,0 %
kokonaisluotonannosta. Luvut osoitti-
vat, ettd viidessd vuodessa rakennustoi-
minnan luotot ovat kasvaneet yli kak-

15




sinkertaiseksi ja ettd niiden suhteelli-
nen osuus kokonaisluotonannosta on
my0s kasvanut, '
Suurin osa eli noin 47 % rakennustoi-
minnan luotoista mytnnettiin. vuonna
1968 kiinteistoyhtitille. Yksityisten hen-
kildiden luotot olivat 44 % ja loput 9
o rakennusalan yritysten. Viisi vuotta
mythemmin suhteet olivat muuttuneet
ja yksityisten henkildiden saamat luo-
tot olivat 52 % ja kiinteistoyhtitiden
saamat luotot 39 % rakennustoiminnan
luotoista. Tam# osoittanee uusissa
asunto-osakeyhtitissé osakkaan osuu-
den yhtitn luotoista nousseen..
Valtaosa eli 82 % rakennustoiminnan
luotoista on varsinaisten rahalaitosten
mydntimis. Vakuutuslaitosten osuus
oli vuonna 1968 vajaat 16 %, mutta
yuonna 1973 151 %. Vastaavasti mui-
den Iuottolaitosten osuus kasvoi 2,2
o:sta 2,7 %:iin, silli varsinaisten raha-
laitosten osuus on pysynyt samana. Va-
kuutuslaitosten myontim#t rakennus-
toiminnan luotot olivat 1968 830,7 milj.
markkaa ja viisi vuotta myShemmin
1 806,9 milj. markkaa. Muiden luotto-
laitosten vastaavat luvut olivat 1147
milj. markkaa ja 321,7 milj. markkaa.

Varsinaisten rahalaitosten rakennus-
toiminnan luotot olivat 1968 4 3243
milj. markkaa eli 32 % niiden rahalai-
tosten kokonaisluotonannosta. Vastaa-
vat luvut 1973 olivat 9 8511 milj. mark-
kaa ja 33,5 %. Luvat osoittavat varsi-
naisten rahalaitosten lisinneen raken-
nustoiminnalle my®ntimienséd luotto-
jen mgdrin yli kaksinkertaiseksi vii-
dessé vuodessa, jolloin niiden luotto-
jen suhteellinen osuus myos kasvoi.

Litkepankkien myontémit rakennus-
toiminnan luotot olivat vuonna 1968
1 658,8 milj. markkaa ja vuonna 1973
4 138,3 milj. markkaa, joten litkepank-
kien myontimien rakennustoiminnan

luottojen méHrd kasvoi 2,5 kertaiseksi

tind aikana. Niain ollen rakennustoi-
minnan luottojen osuus liikepankkien
koko luotonannosta nousi. Samalla se
merkitsi lilkepankkien osuuden raken-
nustoiminnan koko luotonannosta ko-
hoamista 31,5 Y%:sta 34,5 %:iin, miké
osoittaa lilkepankkien merkityksen ra-

Kennustoiminnan rahoittajana entises-

taan lisddntyneen.

Susstopankkien mySntimien raken-
nustoiminnan luottojen mgdard oli
vuonna 1968 1 611,6 milj. markkaa ja

Rakennusteiminnan luotot luottolaitoksittain 1968 ja 1973

1968 1973

osuus osuus
milj. mk % milj. mk %
‘Liikepankit 1658,8 315 41383 345
S#astipankit 1611,6 30,5 31078 25,9 . 2
Osuuspankit 617,6 11,7 1626,5 13,6 T
Postipankki ) 436,3 8,3 9785 82
Vakuutuslaitokset 830,7 15,8 1808,9 151
Muut luottolaitokset 114,7 2,2 3217 2,7
Yhteensi 11979,7 100,0

52697 100,0
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viisi vuotta myOhemmin 3 107,8 milj.
markkaa eli lihes kaksinkertainen.
Vaikka s#dstOpankkien myOntimien
rakennustoiminnan luottojen osuus
sddstopankkien kokonaisluotonannosta
onkin kasvanut, niiden osuus rakennus-
toiminnan kokonaisluotonsaannista on
pienentynyt tarkastelujaksolla 30,5
%:sta 25,9 %:iin. Kuitenkin sdastopan-
kit ovat edelleen luottolaitoksista toi-
seksi merkittdvin rakennustoiminnan
rahoittaja.

Osuuspankit ovat tarkastelujaksolla
lisinneet voimakkaasti rakennustoi-
minnalle mybntimidsn Iuottoja. Niiden
mé#rs oli vuonna 1968617,6 milj. mark-

kaa ja vuonna 1973 1 262,5 milj. mark-
kaa eli midrd 2,6-kertaistui viiden vuo-
den aikana.” Osuus rakennustoiminnan
luotoista kasvoi 1,9 prosenttiyksikolld
13,6 %:iin, joten osuuspankkien osuus
alkaa olla samaga suuruusluokkaa kuin
vakuutuslaitosten.

Postipankin mytntdmit rakennustoi-
minnan luotot jaiviat vield hieman alle
miljardin: markan vuoden 1973 lopussa.
Vastaava luku viisi vuotta alemmin oli
436,3 milj. markkaa. Postipankin osuus
rakennustoiminnalle mytnnetyistéd luo-
toista on pysynyt melkein samana, Tun-
saana 8 Y%:na
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Asunto ja
vakuutus

Toimitusjohtaja Matti L. Aho
Suomen Vakuutusyhtididen
Keskusliitto

Asunto kuuluu jokaisen ihmisen pe-
rusvaateisiin ja turvallisuuteen.

Oma asunto on nykyisin omistajal-
leen huomattava taloudellinen sijoitus.

Perheen turvallisuuteen kuuluu myds
tadmén oman asunnon taloudellinen tur-
vaaminen.

Kodin mperusvakuutus on kotivakuu-
tus, ns. vakuutuspaketti, johon on py-
ritty kokoamaan mahdollisimman laaja
vakuutusturva monien riskien varalta.
Tahién pakettiin on yhdistetty ldhes
kymmenen erilliseksi katsottavaa va-
Kuutusmuotoa.

Kohonneen elintason myotid asumi-
sen taso ja muodot ovat monipuolistu-
neet. Sama yhteiskunnallinen dynamiik-
ka heijastuu myds vakuutuksissa. Va-
kuutus pyrkii vastaamaan nopean ke-
hityksen tuomiin haasteisiin.

Miks vakuutusmuoto on kullekin tar-
koituksenmukaisin, riippuu asumistyy-

pistd, Kerrostalokodissa saattaa irtai- -

mistolle merkitty vakuutus hyvin riit-
td8. Omakotitalossa asuvalle tdllainen
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vakuutus sitd vastoin ei riitd. Yhtid

heikko ratkaisu olisi tille vield suhteel- -

lisen yleinen pelkk# rakennuksen palo-

vakuutus, joka jittdad irtaimiston koko- |

naan ja rakennuksenkin kaikki muut

kuin palovakuutusvahingot korvauspii- |

rin ulkopuolelle.

Yleisesti ottaen yhdistelmévakuutus- -

ten, jollainen kotivakuutuskin on, mer-

kitys tulee yh# lisd@ntym#an. Jo pel- |
kistidn kuluttajapalvelumielesséd suun- |
taus kulkee yh# enemmén “kaikki ris-
kit” kattavaan vakuutustyyppiin. T&l- ¢

16in vakuutuskohteen eri riskit Kkate-

taan samalla vakuutuksella mahdolli- |
simman tiydellisesti, T&t4d suuntaa}
osoittaa myGs kotivakuutuspakettien:
pelkkien palovakuutusten kustannuk-j
sella voimakkaasti kasvanut suosio, |
Kaikkiaan kotivakuutuksia on voimas-
sa jo lihes 600 000, ja niiden perusteel:
la maksetaan korvauksia vuosittain 20
miljoonaa markkaa yhteensd yli 30 000

vahingosta.

Kotivakuutus irtaimistolle ja rakennuk-
selle

Noin vuosi sitten toteutetussa ehto-
uudistuksessa haluttiin yksinkertais-
taa sekd omakotitalojen etti kerrosta-
loasunnon vakuutusmuotoja. Nyt voi-
daan kKotivakuutus ottaa joko pelkis-
tdin irtaimistolle tai sitten sek# irtai-
mistolle ettd rakennukselle. Samat va-
kuutusehdot soveltuvat myds kesihu-
viloihin.

Kotivakuutuksissa voidaan erottaa
monia korvauspiiriin siséltyvid riski-
tyyppejé. Thllaisia ovat esimerkiksi pa-

lovahingot rdjihdys- ja nokivaurioi-

neen, murtovarkaiden ja ilkityon teki-
jobiden aiheuttamat vahingot sekid vesi-
johto- ja myrskyvahingot. Niin ik##in
kuuluvat vakuutuksen piiriin etdiseh-
don perusteella viliaikaisesti kodin
ulkopuolella olevan omaisuuden tuhou-
tuminen tai varastaminen. Keskeytys-
vahinkona korvataan vahingon johdos-
ta tilap#isestd muualla asumisesta joh-
tuneita kuluja ja vastuuvakuutuksen
perusteella maksetaan perheen,j‘zisen’cen
ja tyontekijoiden ulkopuolisille aiheut-
tamat vahingot. Viimeinen kotivakuu-
tukseen liittyvd oikeusturvaetu takaa
riita-asian kisittelystd oikeusistuimes-
sa mi#rdrajaan asti myds oikeuden-
k#dyntikulujen korvaamisen.

Murrot lisiintyneet

Yhteiskunnassa havaittava levotto-
muus heijastuu myds kotivakuutuskor-
vauksiin, Vakuutusalas on erityisesti
huolestuttanut murtojen ja varkauksi-
en suorastaan hilyttdva lisdintyminen.
Vakuutusyhtididen tilastojen mukaan

asuntomurrot ja varkaudet kasvoivat
‘kymmenvuotiskautena 1964 — 73 kap-

palemiérdisesti 2 144 prosenttia ja
niistd maksetut korvaukset lisdintyi-
vit samana aikana noin 14-kertaisiksi.
Erdsn murtotapoja kKosketelleen tut-

kimuksen mukaan himmistyttivin
suuri osa murroista eli perdti 25 pro-
senttia tehtiin avaamalla takalukossa
olematon lukko joko piikilld tai muul-
la terdaseella postiluukun kautta. Voi-
daankin sanoa, ettd tdlla hetkelld esi-
merkiksi kerrostalochuoneistojen ovien
lukkoturva on luvattoman heikko. Ti-
mién vuoksi Vahinkovakuutusyhdistys
antoi timéin vuoden helmikuussa eri-
tyiset lukkonormit, joita toteuttamal-
la voidaan toivoa ainakin lievid paran-
nusta tulevaa kehitystd ajatellen.
Kotivakuutukseen sisiltyvi vastuuva-
kuutus kohonnee entistd tirkeimmik-
si uuden vahingonkorvauslain johdos-
ta. Vahingonkorvauslaki, joka on ollut
voimassa vuoden: 1974 syyskuun alusta
ldhtien siirtdd entistd enemmin vas-
tuuta tyontekijoiden aiheuttamista va-
hingoista tyOnantajalle. Tytnantajaki-
site laissa taas on kisitetty huomatta-
van laajasti, Niinp4 tavallinen perheen-
péd joutuu tybnantajan asemaan teet-
tiessiin vaikkapa talkoilla kesimokin
perustusta. Samoin hin joutuu vastaa-
maan kotiapulaisen, lapsenvahdin tai

-esimerkiksi ikkunanpesijin ulkopuoli-

sille tyosséfin aiheuttamista vahingois-
ta. Kaikki ndmé vastuut sisiltyvit ko-
tivakuutuksen vastuuvakuutuksen pii-
riin,

Ei ainoastaan asunnosta

Kotivakuutus antaa asunnon ja ko-
din tarvitseman taloudellisen perustur-
van. Mufta mySs ihmiset tarvitsevat
turvaa lzhinng sairauden tai tapatur-
man varalta. '

Kuluttajalle l8heisin ja tutuin vakuu-
tuslaji lienee henkivakuutus. Henkiva-
kuutusta harkittaessa on syytd selvit-
tdd tarkoin kunkin perheen vakuutus-
tarve.

Nykyaikana lihes kaikki suomalaiset
kuuluvat jonkin lakis#fiteisen -elike-
jarjestelmén piiriin, Niitd ovat mm.
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kansanelike, sairausvakuutus ja tyo-
elikkeet. Nam# eivit kuitenkaan ldhes-
tulkoonkaan aina riitd takaamaan sitd
elintasoa, miki perheelld oli ennen per-
heenhuoltajan kuolemaa tai sairastu-
mista. Tamin erotuksen takaamiseksi
tarvitaan edelleen vapaaehtoisia henki-
vakuutuksia.

Tarkkaa harkintaa ansaitsee myds
oikean henkivakuutusmuodon valitse-
minen tarjolla olevista eri tyypeistd.

Yleisin ja tunnetuin lienee henkiva-
kuutus, jossa sovittu vakuutussumma
siilyy koko vakuutusajan saman suu-
ruisena ja joka maksetaan joko vakuu-
tetun kuollessa tai vakuutusajan péit-
tyessi.

Nuorille perheille ja esimerkiksi

asunnon hankinnassa velkaantuneille
saattas Kuitenkin soveltua parhaiten
perheen huoltajan alenevasummainen
suurvakuutus. ‘Tam# antaa jalkeenjis-
neille turvan huoltajan  kuoleman va-
ralta kuten tavallinen henkivakuutus-
kin. Suurvakuutuksessa vakuutussum-
ma kuitenkin alenee vuosittain vakuu-
tetun iin karttuessa. Talld vakuutuksel-
1a nuori perhe saa suuren kuoleman-
varasumman huokealla maksulla aika-
na, jolloin lapset ovat vield pienid ja
turvan tarve siis suurin.
. Henkivakuutuksiin voidaan liittad
myds erilaisia lisivakuutuksia ja ne
voidaan sitoa indeksiin. Suurvakuutuk-
sissa indeksisidonnaisuus on koko va-
kuutusajan 100-prosenttinen.

Yksityishenkild saa vihentid henki-
1Wvakuutusmaksuja verotuksessaan, 90
markkaa vuodessa kutakin perheenji-
sentd kohden. Summa on ollut sama
50-luvun lopusta ldhtien.

vakuutusala on useaan otteeseen
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kiinnittdnyt verottajan huomiota vero-
vihennyksen jilkeenjaéneisyyteen ja
esittinyt tuon rajan korottamista aina-
kin 200 markkaan.

Tapaturmavakuubus vapaa-aikaan tai
ympéri vuorokaiden ‘

Kodin ulkopuolella tydskentelevd on
lain mukaan vakuutettu tyGssd olles-
saan tapaturman varalta. Hinelld on
siten lakisditeinen vakuutusturva, jo-
ka kattaa tydajan ja tyomatkat. Sen si-
jaan kotiditi on 24 tuntia »omalla vas-
tuullaan”, samoin perheen lapset. Kui-
tenkin maassamme iasketaan vuosit-
tain tapahtuvan yli 400 000 kotitapa-
turmaa; tyopaikoilla ja tyomatkoilla
sattuneiden midra on noin 250 000.

Vapaaehtoinen tapaturmavakuutus
voidaan ottas joko ¥odin ulkopuolella
tyossakavijille pelkkdd vapaa-aikaa
koskevaksi tai sitten kotifidin tapauk-
sessa ymp#ri vuorokauden voimassa
olevana. Nuorisoa ja lapsia varten on
kehitetty nuoren henkilén tapaturma-
vakuutus.

Yhteistyﬁtﬁrkuluttajien kanssa

Vakuutusyhtiot ovat viime vuosina
pyrkineet kehittimédin kansalaisten
omaisuutta turvaavia ja henkiloriskit
peittdvia vakuutuksia yhteistydssa ku-
luttajien kanssa. Kuuden vuoden ajan
on toiminut Vakuutusalan kuluttaja-
neuvottelukunta, jonka tyOryhmissd
mm. edelld selostettuja vakuutusehto-
ja on kisitelty. Kaikkia kuluttajien toi-
vomuksia ei ole voitu niin lyhyessd
ajassa ottaa huomioon, mutta yhteis-
tytta pyritdén jatkamaan. '

Asuntohallituksen

periaatepaitokset
vuonna 1974

Asuntohallitus joutuu vuosittain tekem#in monenlaisia pastoksis ja ratkai

suja, jotka perustuvat voimassa olevaan ' -
| : asuntotuotantolakiin ja -
Lain mukaan asuntohallituksen tehfivini on: un Ja -asefiseen.

— ;e:rllvrztsa; a;sgntztilanteen ja asuntotuotannon kehitystd, laatia valtakunnalli
L ntotuotannon kokonaisclijelma sek# pitas huo-li; | isesta
ja kehittdmisesti. (Parhaillaan toteutetaa; i ?"Sen et

. : L. (Par n ns. ensimmaiistd valtakunnalli
ohjelmaa, joka kisittii vuodet 1966—1975. TitE ohjelmaa on kutsuttu 5%01333

asunnon ohjelmaksi. Uutta ohjelmaa ollaan myd i
ajaksi tulevat vuodet 1976—1985.) v08 velmistamassa. Sen Kosto-

iu;.nni'tella, hoit?.a ja: valvoa asuntotuotannon ja asumistason edistimists ja
ukemista tarkoittavia valtion toimia seké ohjata ja valvoa kuntien asunth)u

tuotanto-ohjelmien laatimi j ; .
tanton. imista ja kuntien toimesta tapahtuvaa asuntotuo-

— seurata ilman valtion tukea tapahtuvaa asuntotuotantoa.

— Kiisitells asuntotuotantolaissa a i i i
o sekd muissa laeissa tai asetuksissa sille us-

nahf;l::.é;aeiilieeii;:tyzt tehtdvit edellyttavit paittkseksi periaatteellisia kan
,A ] So ava X3 s » . . . 2 as ]
panott mydss s1tov1k51 siksi kunnes niistd ehk# toisin pas-

Seuraavassa selostetaan vuoden 1 i
oimiuntl n 1974 asuntohallituksen tekemii periaate-
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1. Paatokset, jotka liittyiviit
hintatasoon

Tammikuussa vahvistettiin hinta-
tasoksi 1.000 ja 1.200 mk/as-m’. )
Helmikuussa hintataso oli 1.025 ja
as-m?. .
l'Zlexoaglrils{léuun hintatasoksi tuli 1.050 ja
1.250 mk/as-m?’ . o
Huhti-, touko- ja kesdkuussa sHilyi
hintataso muuttumattomana, _mutta:
heindkuussa va,hvistezttiin hinnaksi
ja 1.450 mk/as-m’.
12}%?0-J a‘ja, syysku\{n hintataso oli 1.250
ja 1.450 mk/asm’, mutta lokakuussa
saatiin uusi taso. Hinnat muodostet-
tiin t&ll6in 1.290 ja. 1.490 m_k/a;s.—mz._ )
Marras- joulukuussa hintatasoiksi
vahvistettiin sitten jo 1:300—1500 mk/
as-m?.

9. Henkilokohtaisen asunto- ja lisa-

Jainan suuraus

Henkildkohtaisten asunto- ja lisdlai-
nojen enimméaismidrat on madritelty
asuntolainojen ohjekirjassa n:o 2. Kay-
tinnodssid se on merkinnyt, ettd lainaa
on mytnnetty korkeintaan 30‘13ros,en't-
tia huoneiston osalle lasketuista hy-
viksyttavistd rakennuskustannuksista
tai 240 markkaa huoneistoalan nelio-

tris Kohti. .
misuntohallituksen todettua, gﬁtta hen-
kilskohtaisella lainalla lainoitetut ja
talokohtaisesti lainoitetut a§upnot_pvat
eriarvoisessa asemasse sikdli, ettd ta-
lokohtaisesti lainoitetuissa _}{ol_lte1ssa
pienet asunnot saavat enemman ja Suu-
ret asunnot vihemmin lp,m_aa, k_um
henkilokohtaisin lainoin lainoitetuissa
kohteissa vastaavat asunnot, paadyt-
tiin 6.2.1974 pidetyssd .kokouksessa
seuraavaan periaateratkaisuun:

A. Asunto- ja lisdlainan
suuruuden midriaminen
Huoneistopinta-alat jyvitetdsin oh-
jekirjoissa 1 ja 2 esitetyn taulukon
mukaisesti sitem, ettd huoneiston
- pinta-ala kerrotaan taulukosta saa-
tavalla jyvityskertoimella ja jaetaan
sadalla, jolloin 'tulokse};m s;—LadaL_an
jyvitetty nelidmetrimééira. Esim. JOS
40,0 m*n huoneiston jyvityskerroin
on 108, jyvitetty pinta-ala saadaan
seuraavasti:

108 _ .
40 X qgg ™ = 43,2 m?.
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vuokrankorotusmenettelysd

Jos médritysperusteena on 240
markkaa jyvitettyd huope1sto-a}an
nelidmetria kohti, tulee es_mn@'r_}dgta:
pauksessa lainan enimmiismadriksi
240 x 43,2 mk = 10.368 mk. .

Samalla  luonnollisesti _‘_carlusf:e-
taan, ettei 30 prosenttia hyva_ksytyls-
t4 huoneiston osalle lasketuista ra-
kennuskustannuksista ali.tg,__nam saa-
tua lainan enimm#ismigrad. =

Rakennuttajalta vaaditaan liséksi
mallin (Liite 1, s. 33) mukaan laadittu
luovutushinta- ja hankinta-arvoluet-
telo.

B. Siirrettavd rakennu_say_ika'.inen
laina ja siihen liittyva 11-sa1ama

Rakennuttajan tehtdviksi jaa ra-
kennusaikaisen lainan ‘].a,;k(} gsa_t}c—
keenvaraajien vastuulle siirrettdviin
osuuksiin kayttien Jako-_perustee_,na
huoneistojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden lukum#ardi. ‘,A_suntoha@-
litus tarkistaa hyvaksyttyjen perl-
aatteiden mukaisesti, ette_l lalp_amgg_,-
rd ylitd vahvistettuja enimmaismaa-
rid. Muaritysperusteen mahdollisesti
muuttuessa (240 mk/m?) on huo-
mioitava, ettd rakennusql'kalsta 1ai-
naa siirrettdessd kHytetdan .raken-
nusaikaisen lainan mydntadmisvuon-
na voimassa ollutta madritysperus-
tetta. Siirrettivisn lainaan liittyvan
ligilainan enimm#ismaira midritel-
1a4n luonnollisesti samoin pgerus“gg_m
kuin siirrettivin lainan enimmais-
miarakin.

3. Vuokratalojen hoitomenojen

vahvistaminen syntyneen oljy-
tilanteen johdosta

Helmikuun 20 phivipd késiteltiin
asuntolainoitettujén vuokra- ja @sunfco-
osuuskuntatalojen asumhuom_al's‘_smer}
erityisesti
6ljyn hinnan johdosta syntyneen tilan-

osalta. o
te%%ﬁ.tabkseksi tuli, ettd ko talokiinteis-
toille vahvistetun ' S
enimmiisvuokran tarkistus "suorlte-
taan hakemuksesta siten, ettd ennen
heindkuun 1, piivdd vuonna 1968 asun-
tolainoitetun  kiinteistdn enimmais-
vuokran vahvistaa a;suntoljl'alhtus ja
mainittuna piivind ja sen jilkeen lai-
noitetun tuotannon osalta vastaavan
vuokrankorotuspiiitoksen tekee asian-
omainen kunnallinen viranomainen.

keskim#draisen -

Lis#ksi hyviksyttiin kunnille lihetet-
tavaksi yleiskirje, jossa todettiin:

I Oljyn hinnapnoususta kiinteistoil-
le aiheutuva lisikustanpus voi-
daan vuokria méiiritettdessd ot-
taa huomioon tdysimédriisend.
Mik&dli hakemus edelld olevan
mukaisesti on osoitettava asunto-
hallitukselle, on ainoastaan &ljyn
hinnannoususta talokiinteistéille
aiheutuvien lisikustannusten kat-
tamista tarkoittavassa vuokran-
korotushakemuksessa oltava sel-
vitys ' ainakin seuraavista sei-
koista:

1) Vuosi, jolloin kiinteisté on saa-
nut varsinaisen asuntolainapii-
toksen

2) vahvistettu enimméisvuokra, pii-
tospaivamdars

3) kiinteiston tilavuus sek#d asuin-
huoneistojen pinta-ala yhteensi

4) ¢ljyn hinnannousun aiheuttama
lisikustannus mk/m?/kk — oheen
selvitys polttoaineen laadusta, yk-
sikkohinnasta, arvioidusta kulu-
tuksesta tai vastaava kustannus-
Een midrgytymistd koskeva selvi-
yS i

5) ehdotus uudeksi vuokraksi
Hakemus ei vaadi liitteitd, mikali
kysymyksesséd on ainoastaan 6l-
jyn. hinnannoususta ajiheutuva,
asuntohallitukselle osoitettava
vuokrantarkistus. — Tarkistusta
voidaan puheena olevissa tapauk-
sissa anoa mybs tavallisella vuok-
rankorotushakemuksella.

II Tavallista vuokrankorotushake-
musta on kiaytettdvd silloin, kun
hakemuksen perusteena on muu-
(-kin) kuin 6ljyn hinnannousun
johdosta kiinteistdlle aiheutunut
menolisdys. Hakemuksen liitteek-
si tarvitaan tavallisesti viimeksi
vahvistettu tilinpaatds tdytettyine
vihreine vuosi-ilmoituslomakkei-
neen sekd viimeisin kiytettivissi
oleva talousarvio tai vastaava las-
kelma.

IIT Vuokrankorotuksen toimeenpa-

non edellytyksend on asianomai-
sen viranomaisen paitos. Lisdksi
toimeenpanon ajankohdan m#s-
ridytymisessd on otettava huomi-
oon vuokrasopimuksen ja huo-
neenvuokralain 49 §mn (72/74)

médrdykset. Mainitussa lainkoh-
dassa tarkoitetun ilmoituksen te-
keminen edellyttdd asianomaisel-
le viranomaiselle tehtyd vuokran-
korotushakemusta. Ilmoituksen
ja korotuksen toimeenpanon vi-
linen aika lasketaan ilmoituksen
tekemisestd. Mahdollinen tdyden-
thvd ilmoitus on tehtdvd ennen
sen vuokranmaksukauden alkua
jona korotettua vuokras voidaan

huoneenvuokralain  edellytysten
mukaisesti alkaa perii.
Kunnallishallituksia,  kehotetaan

antamaan tistd kirjeestd tieto
alueellaan oleville jilkeen 30 pii-
vand kesikuuta 1968 asuntolainoi-
tetuille vuokra- ja asunto-osuus-
kuntataloille. .

4. Muun asuntolainoitetun kuin
vuokratalossa sijaitsevan
asuinhuoneiston vuokranmiiriys

Kisiteltdessd  pHivAm3iralla  20.2.
1974  asuntolainoitetun osakeyhtitn
vilittomésti hyvikseen kdyttimin se-
k4 osakkeenomistajan vuokralle anta-
man asuinhuoneiston vuokranm#iri-
tystd piiadyttiin seuraavaan kunnan-

hallituksille ja  asuntolainoitetuille
asuntoyhtiville ldhetettyyn yleiskir-
jeeseen:

Huoneenvuokralain 1. helmikuuta
. 1974  voimaan tulleen muutoksen
(72/74) mukaan mainitun lain sovel-
tamisalaan kuuluvat valtion asunto-
lainaa saaneista vuokrasuhteen no-
jalla “hallittavista asuinhuoneistoista
muut kuin asuntolainoitettujen
vuokra- ja asunto-osuuskuntatalo-
jen asuinhuoneistot. Lain sovelta-
misalaan kuulud siis my8s asuntolai-
noitetun asunto-osakeyhtitn valitto-
misti hyvikseen kiyttimi seki
osakkeenomistajan vuokralle antama
asuinhuoneisto. Huoneenvuokralain
mukaisessa vuokrien sdintelyjirjes-
telmissid edellytetdsn, ettd vuokra jo
sopimusta tehtdessd pyritddn sopi-
maan kohtuulliseksi. Toisaalta valtio- .
neuvostolle on annettu valta antaa
yleisohjeita asuinhuoneistojen vuok-
rista sek#d suosituksia muistakin
asuinhuoneistojen vuokrasuhteen eh-
doista. Asuinhuoneistojen vuokran
miirén kohtuullisuus voidaan saat-
taa tuomioistuimen harkittavaksi.
Kéytinnbssd valtioneuvoston anta-
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milla yleisohjeilla tulee sainnostelty-
jen vuokrien misraytymisessi ole-
maan olennainen merkitys.

Aikana 27.6.1959 — 30.6.1968 asunto-
lainoitettujen asunto-osakeyhtididen
valittomasti hyvikseen kayttdmien
asuinhuoneistojen vuokrien madrit
on kesikuun 26 piivind 1959 asunto-
tuotantolain thytéintdonpanosta ja
soveltamisesta ~annetun asetuksen
(268/59) 9 §:n nojalla yhtiojarjestyk-
seen sisillytettyjen mdirdysten mu-
kaan saateftava Aravan (asuntohalli-
tuksen) hyviksyttiviksi. Kun huo-
neenvuokralain mukaista vuokrien
saintelyjirjestelmid kuitenkin on
tissi tarkoitettujen asuinhuoneisto-
jen osalta pidettivi riittdving, asun-
tohallitus ilmoittaa tindin tekemil-
1in phatokselld hyviksyvinsi 27.6.
1959 — 30.6.1968 villisen# aikana asun-
tolainoitettujen  asunto-osakeyhtiti-
den valittomasti hyvikseen kayttd-
mille asuinhuoneistoille mBaratta-
vit vuokrat tistd 18hin m@driltadn
sen suuruisina, ettd ne vastaavat
huoneenvuokralain periaatteiden
mukaan midriytyvii kohtuullista
vuokraa.

My0os asunto-osakeyhtion osakkeen-
omistajan vuokralle antaman asuin-
huoneiston vuokran médritykseen
sovelletaan huoneenvuokralain (72/
74) siinnoksii. Timin johdosta
asuntohallitus ilmoittaa ténéén teke-

millasn paatokselld kumonneensa -

Aravan /asuntohallituksen eri aikoi-
na antamat, puheena olevia huoneis-
toja koskevat vuokranmi#ritysoh-
jeet. Vuokrauslupia anfaessaan on
yhtitn hallituksen valvottava, ettd
vuokralaiselta perittdvd vuokra on
kohtuullinen. Vuokran kohtuullisuut-
ta harkittaesse on ohjeena pidettavé
paikkakunnan hyvaksyttyd vuokra-
tasoa ottaen kuitenkin huomioon yh-
tille myonnetyn asuntolainan halpa-
korkoisuus. Asuntolainoitetun asun-
to-osakeyhtion valittomastl hyvik-
seen Kiyttdm#n asuinhuoneiston
vuokran midritys el tdst'edes tois-
taiseksi edellytd asuntohallitukselle
tehtdvas hakemusta vaan riittdd ettéd
edelld mainitun mukaisesti mahdolli-
sesti tarkistettava vuokra mé#rite-
tisin siten kun huoneenvuokralaissa
edellytetdan. Huoneenvuokralain mu-
kaan miiraytyy myos asunto-osake-
yhtion osakkeenomistajan vuokralle
antaman asuinhuoneiston vuokra.”
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5. Energian hinnan huomioiminen
asuntolainoitetun tuotannon
kustannustasoa miiriteltiessi

Piivimaaralla

asuntohallitus ne periaatteet, joita

noudatetaan ns “energialisiin” laskemi- :

sessa ja soveltamisessa lopullisia ra-
kennuskustannuksia vahvistettaessa !
asuntohallituksen teknillisgH¥ osastol-
la. Energialisin maksimiksi vahvistet- |
tiin 70 mk/as-m?

6. Energian hinnan huomioiminen
rakennuskustannuksissa

9471974 pHatti asuntohallitus, ettd
energialisi voidaan soveltaa kaikkiin

valtion lainocittamiin kohteisiin, joiden -

rakennustyd ajoittuu vuoden 1974 puo- .
lelle riippumatta aloitusajankohdasta.

%. Rakennusaikaiseen lainaan

liittyvien henkilékohtaisten lainojen

myontimismenetielyn
tarkistaminen,

Asuntohallitus pH##atti 11.9.1974 pitd-

missisn kokouksessa lihettdd kun-
nanhallituksille tiedoksi seuraavan ra-
kennusaikaiseen lainaan liittyvien hen-
kilskohtaisten lainojen mySntimisme-
nettelyn tarkistuspistoksensé:
‘Asuntohallitus  ilmoittaa t#ndin
tekemiiiain padtokselld tarkista-
peensa rakennusaikaiseen lainaan
liittyvien henkiltkohtaisten asunto-
ja lisélainojen mybntimismenettelyi
siten, ettdi mainittujen lainojen

mytntdmisen hyviksymistd koskeva:
padtos voidaan;:

asuntohallituksen
antaa ehdollisena sen jélkeen, kun

asuntohallituksen teknillinen osastoi

on Kkatsonut, ettd kyseisen kohteen
kustannukset voidaan hyviksyd. Eh-

dollinen p#Htds astuu voimaan sit<
ten, kun asianomaista rakennusai-j.

9441974 maErittell |

kaista lainaa koskeva lopullinen lai-}
napisitds on annettu., Hakemusteny
kisittelyd varten tulee perustaja

osakkaiden toimittas kunnalle tau
lukko, jossa rakennuskustannukset,
ja ehdollisesti mydnnetty asuntolai:
na on jaettu huoneistokohtaisiin
ostuksiin, Kunta voi tehdd laina
masdris koskevan ehdotuksensa ra
kennuskustannusosuuden  pohjalta
siten, ettd tiysi lainam#ird on 30 %
rakennuskustannusosuudesta.

Mainittu luettelo tulee kunnan toi-
mittaa yhtend kappaleena hakemus-
ten mukana asuntohallitukselle.

8. Niiden periaatteiden vahvistaminen,
Joita noudatetaan luovutettaessa
asuntolainoitettujen talojen
asuntotiloja muubwn kuin
asuntokiyttoon

Kokouksessaan 2.10.1974 ‘hyviksyi
asuntohallitus k#yttoon otet¥avak§i
seuraavat periaatteet Iuovutettaessa
asuntolainoitettujen talojen asuintilo-
ja muuhun kuin asuntokiyttton:

a. Yleisti

Asuntotuotantolain 5 §:n mukaan
on ‘lal.lnan myontdmisen ja muiden
t};.k1t91menpiteiden edellytyksend, et-
ta nuq.e_n henkildiden tukemi-
nen, joiden asunnontarpeen
tyyg_yttamlseksi asuntolaina mybdn-
netdfin, on katsottava sosiaalisesti
tarkoituksenmukaiseksi ja taloudelli-
sesti tarpeelliseksi. Laissa on siten ni-
menomaisesti lausuttu julki, ettd ky-
seessd on luonnollisten henkildiden
asunnontarpeen tyydyttdminen. Asun-
tolainoitetun huoneiston k#yttimi-
zgi?morlr{lquhuq téarkoitukseen kuin

10ksi on jo tdstd syystd su -
duttava pidéttyvisti. w subtau

b. Asunto-osakeyhtittalot

Asun§9:o§akeyhtiétalossa oikeutta-
vat médrityt osakkeet miirityn
huonels._t_on hallintaan. Asuntohalli-
tus hyva{];:syy asukkaat taloon ja val-
voo, ettd osakkeet luovutetaan va-
llpqlle ‘asukkaalle. Kuten nimestikin
nikyy ovat asunto-osakeyhtititalon
-asunnot tarkoitettu asunnoiksi ja
asuntotuotantolain 5 § huomioon ot-
taen taytyy osakkeenomistajana ol-
g luonnollmen henkils. Ainoastaan
vanhug-ten_ asunnoiksi tarkoitettuja
huoneistoja saavat kunnat anomuk-
sesta asuntohallituksen suostumuk-
sella _Omistaa. My8s lamptkeskus
tai siihen rinnastettava huoltoyhtis

' saa marraskuun 11 piiving 1971 teh-

dyn periaatepiiitoksen ndjalla
) asun-
;clcglglalélilllj;tﬁksen luvalla omiggaa huol%g-
Okunnan asunnoiksi g i-
oo oiksi tarpeelli
Huoneiston vuokraaminen toisell
on asunto-osakeyhtittaloissa ma.he-

dollista, mutta huoneistoa ti
tallinkin kiyttisd asuntona. Aty
Huo.neiston luovuttamista muuhun
kuin asuntok&yttoon ei siten asunto-
osakeyhtiftalossa ole syytd sallia.

¢. Vuokratalot

cl. Huoneiston kidyttd asuntolana

Asuntohallitus on jo afkaisemmin
hyvéksynyt sellaisen menettelyn, et-
td vuokrataloissa sijaitsevia vihin-
tz;gn 3 hu_onetta ja keittion- kdsitti-
vid huoneistoja kdytetdin tilapéises-
ti asuntolana. Téllaisen menettelyn
hyVaksyy }tunta, jonka on sitd ennen
pyydettivd asuntohallitukselta lau-
sunto.

I-Iuoneistqn kiyttiminen asuntola-
na on monissa tapauksissa perustel-
tua, varsinkin, koska erillisten vas-
taanottoasuntoloiden lainoittamises-
ta ollaan luopumassa.

Asuntohallituksen lausunnossa on
syytd mainita kuinka kauan huoneis-
toa saa kéyttdsd asuntolana. Ellei
muuta osoiteta, sopiva aika lienee
2—3 vuotta. Perustellusta syystd voi-
3332 glpa uttgsial.{ Sopiva henkildvah-

uonetta ko ; intda
yous buon hden on enintéin

Mik#li kysymyksesss on ennen 1.7.
1968 asuntolainan saanut vuokratalo
ei asukkaiden valintaa valvo kukaanl.
I;oskg,_ huoneiston kiyttttarkoitusta
el néissd vanhoissakaan yhtidissid
saa muuttaa, antaa luvan huoneiston
k‘ayttam'l"seen .asuntolana asuntchal-
litus. N#issd vanhoissa kohteissa ha-
kem-gkset tulevat olemaan erittiin
harvinaisia.

c2. Huoneisto muussa kuin
asuntokiytossi

Uuden lainsd#dénndn kuten kan-
santerveyslain, lasten pﬁiVﬁ.hOitOl:El
ja peruskoululainsiidinnén kunnille
tuomia velvoituksia eivit kunnat
ole _p_ystynqat kajkilta osiltaan tdyt-
tamaan. Nilnp# niiden toimintojen
vaatimia tiloja ei syysté tai toisesta
ole rakennettu, vaan kunnat tai yh-
tidn perustajat ovat sen sijaan pyy-
tdneet  asuntohallitukselta - lupaa
omistamassaan asuntolainoitetussa
vgo-kygt@lossa sijaitsevan huoneiston
kaytt'armsqen tdhin tarkoitukseen.

Tavallisimmin on pyydetty lupaa
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‘lasten piivikodin tai lddkdrin/ham-

masliaikirin tms. vastaanottotilojen
perustamiseen. Niin valttamattomis
kuin nami toiminnot ovatkin, ei
asuntotuotantomairirahojen kayttd
tihin tarkoitukseen ole nykyisten
siaddsten ja kiyttosuunnitelmien
mukaan perusteltua. Tasta syystd on
luvan mydntémiseen oltava varsin
piatevd syy. Esimerkiksi jos alueen
kokonaissuunnitteluun kuuluvan las-
ten piivikodin rakentamisaika tie-
detddn, voidaan lupa sithen asti
myodntii, kuitenkin yleens# korkein-
taan 2—3 vuodeksi, Huoneiston kiayt-
tamisestd lasten paivikotina seki
sen tilapiisluonteen soveltuvuudesta
kunnan paivihoitosuunnitelmaan on
hakijan esitettdva laaninhallituksen
sosiaali- ja terveysosaston lausunto.
Luvan jatkaminen tulee kysymyk-
seen vain erittiin perustelluissa ta-
pauksissa. Jos ilmenee, ettd tarve on
pysyva, sanotaan laina tHltd osin ir-
ti, mik#li katsotaan tarpeelliseksi
suostua anomukseer. Mik#li laina
huoneiston kiyttotarkoituksen muut-
tumisen johdosta on irtisanottu ta-
kaisin maksettavaksi ja huoneiston
kaytto irtisanomisen aiheuttamaan
tarkoitukseen tdmin jdlkeen loppud,
syntyy vaikeita tulkintaongelmia huo-
neiston luonteesta. Voidaanko huo-
neisto palauttaa asunnoksi ja onko
se myonteisessé tapauksessa kovan-
rghan asunto, johon ei sovelleta tu-
lorajoja ja jonka vuokria ei sd#del-
14. Niiden vaikeuksien valttdmiseksi
onkin lainan irtisanomisen rajoitut-
tava mahdollisirninan vahiin,
Lasten paivikodin, 1adkérin vastaan-
ottotilan, korttelikoulun tms sijoitta-
minen johonkirn asuinhuoneistoon ti-
loihin, jotka eivét alunperin ole té-
han tarkoitukseen suunniteltu, ai-
heuttaa haittaa talon muille asuk-
kaille. Yleensd olisi pyrittivé siihen,
ettd tilat tatd tarkoitusta varten otet-
taisiin huomioon jo suunnitteluvai-
heessa, jolloin asuntolainaa talle
osalle el myonnettiisi lainkaan ja
suunnitelmat — muutenkin olisivat
mahdollisimman tarkoituksenmukai~
set. ‘Koska asuntotuotantolain mu-
kaan talossa saa olla liike- taf sitéd
vastaavaa tilaa jopa 25 % huoneisto-
jen kokonaispinta-alasta, ei ole estet-
5 toimintojen sijoittamiseksi mah-
dollisimman tarkoituksenmukaisesti
jo suunnitteluvaiheessa n#ihin tiloi-
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hin. Asuntotuotantoséifidtsten tarkoi-
tuksen ja asukkaille koituvan haitan
vuoksi tulisi poikkeusluvan myonté-
minen asuinhuoneiston kayttamiseen
muuna kuin asuntona rajoittaa mah-
dollisimman vihiin.

d. Asian kisittely asuhto-
hallituksessa

Tshin mennessd ei ole® ollut yhte-
naists  kaytdntoa - poikkeusiupien
myontimisessa huoneistojen kiytto-
tarkoituksen muuttamiseen. Enim-
min osan hakemuksista lienee kasi-
tellyt valvontatoimisto, mutta lupia
on antanut myds teknillinen osasto
yksinddn seké yleinen lainatoimisto
varsinkin niiden kohteiden osalta,
jotka ovat rakenteilla.

Asiallisesti ottaen kuulunee luvan
myontdminen rahoitusosaston toimi-
valtaan. Mikdli luvan myontdminen
edellyttdsd lainan irtisanomista, kuu-
Iuu asia kollegion kisiteltdviin asioi-

. hin. Muutoksen mahdollisuudesta on

aina pyydettévd teknillisen osaston

lausunto. Mik#li kiyttotarkoituksen -

muuttaminen ei ole teknillisestl tar-
koituksenmukaista, el lupaa voida
mydntis. Mikili tilaptinen lupa voi-
daan myontid, kisittelee asian val-
vontatoimisto kuten téhinkin asti
useimmissa tapauksissa.
edellyttdsd asuntolainan ositfaista ir-
tisanomista, esittelee asian yleinen
lainatoimisto.

e. Valvonta

Myonnettyjen lupien ehtojen valvo-
minen edellyttis kortiston perusta-
mista valvontatoimistoon. Kortissa

on mainittava yhtio sekd yksil6itavE -
huoneisto, jota poikkeuslupa koskee. :

My0s aika joksi lupa on annettu on
mainittava samoin kuin luvan perus-
telut.

9. Jyvitysohjeet
Kokouksessaan
tykseen liittyvat ohjeet:

Jyvitys .
Nailla jyvitystd koskevilla uusiila oh

jeilla muutetaan talokohtaisia lainoja
(maaliskuu

1972) kohta 2.1.10.1 ja henkilokohtaisia f

koskevan ohjekirjan 1

Jos - lupa

1 16.10.1974 vahvisti
asuntohallitus seuraavat asunnon jyvi-

osakelainoja koskev jekirj
(ntllaal_%skuu 1972) koh?l‘:ral. lzhsjikn"_]an 2
yvitysmenettely koskee talo: i
sen lalna.n saaneita asunto-ogaallgé{yolgiti%?
l\g_;ok'r_a:_- ja asunto-osuuskuntataloja se-
8 nilitd asunto-osakeyhtitits, joille on
myonnetty rakennusaikaista lainaa tai
i]g&;r; oiakkquen hankkimista varten
sélainar;, . enkilokohtaista asunto- ja Ii-
Jyvitysperusteita sovelle i
taan _pAdomakuluihin, sentaé??aaaﬁngiz
Ek%{gm;m Ja vuokriin sigiltyvit hoito-
tudut Jaetaan asuinhuoneistojen osalle
odellisten huoneistoalojen suliteessa
. Asunto-osakeyhti6issa tulevat jyvi-
ys_mex}ettelyjen kohteiksi asuinhuo-
neistojen luovutushinta seki yhtislle

. asuinhuoneistoista suoritettavista vas-

tikkeista pifiomamenoj

) ] jen osuus eli ko-
rot, indeksikorotukset ja thennejgllcslz?:
'f_a,sunto-osul_lskunnissa a,s-uinhuo.neisto-’
Jen osuuksien hinta ja asuinhuoneisto-

: ézré vuokrista padomamenojen osuus
, 4 vuokrataloissa asuinhuoneistojen
- vuokrien p#domaosuus.

Vuokra- ja
asunto-osuuskuntataloissa pﬁéomam{a-

| noihin  sisi h . ;
‘ tuksel;:. siséltyvidt korot, indeksikoro-

ocnedy seki lyhennyksi4 vastaavat
Todellisten huoneistoaloie 1h

s - n ~

sa jaetaan hoitokulut, joihi{n kaiso%aezgi

kuuluvaksi esimerkiksi palkat, verot

~ tontin vuokra ja muut kulut.

Uutta jyvitysmenettelyi
Jyvil yé on -
tettava, jollei asuntohallitus pelga:%i-

‘lusta lhakemuksesta toisin p#itd, en-
$

simméisen kerran vuoden 1975 myon-

timisvaltuuden noj inoi

: 1 nojalla lainoitett

: gllo_tgantoon. Tatd menettelyd sagggzg
yOs soveltaa, jos lainansaajat niin

haluavat eikd olemass i

\ a olevia oi -
ls_uhterta gl_g_ngttelyll‘ci loukata jaomngllilg-
i yhtibjarjestyksen  muuttaminen

~muutoinkin on mahdollista, jo vuoden

1974 tuotantoon. Myds aikaisemmin

lainan saaneiden as

j lainan  saane unto-osakeyhtioi-

QV;;ignt vhtitjdrjestys voidaan vastsi,kgaoel-
steen osalta muuttaa siten kuin jil-

mpind  selvitetdidin, kuitenki ii
s = = ? n

tltz:a rah__(_)ltusvas‘ tlv'ke edelleen peri%’lé,rrll’
tuperaisen jyvityksen mukaan ja

mi huomata, etts menettely vaatii
kKien osakkeenomistajien nimen-
Valsen suostumuksen,

uokra- ja asunto-osuuskuntatalois-

sa  jyvitysmenettelyn muut i
egellytyksenii' on, etta vuokralag:gélshe;
vaksyva:t uusien vuokranmédriytymis-
perusteiden mukaisen vuokrasopimuk-
sen. Jy'vrtykse_n muutokseen on saata-
va, asuntohallituksen vahvistus. Koska
Jyv1pyqurgsteiden muuttaminen yleen-
za johtaisi suurten huoneistojen koh-
alla vuokrien kohoamiseen ja vastaa-
vasti _bienten huoneistojen kohdalla
vuokrien laskuun, on ilmeistd, ettd jy-
v1tysp¢;usteiden muuttamisen edelly-
ft;ykspna oleva vuokrasopimusten muut-
aminen tulee kiyt#nnossi kohtaa-
maan suuria vaikeuksia,

J yvityspefusteet
Jyvitettdviit kustannuserit jaetaan

huOIlelStOﬂle seuraavien pel aat elden.
1 t

1._ Huoneistojen pinta-alat
ensin seuraavilla luvuilla.:a kerrotaan

pinta-ala kerroin
....256 m?
256....265 ,, %%g
266....275 ,, 117
276....285 ,, 116
286....295 ,, - 115
29.6....30.5 ,, 114
306....315 ,, 113
31.6....325 ,, 112
32.6....345 ,, 111
34.6....365 ,, 110
36.6....385 ,, 109
38.6....405 ,, 108
406....425 ,, 107
426....445 ,, 106
44.6....465 105
46.6....485 , 104
48.6....515 ,, 103
51.6....555 ,, 102
56.6....59.5 ,, 101
59.6....63.5 ,, 100
63.6....675 ,, 99
676....715 , . 98
718....755 ,, 97
75.6....80.5 ,, 96
80.6....855 ,, 95
85.6....96.5 ,, 94
96.6.. 105.5 ,, 93
105.6.. 1200 ,, 92

2. Pistelukuihin tehd#in
i ke -
garu_stetasoko_rjaukset. Kerrosll‘{rgrsjadg'
huorrttlataa_n siten, ettd keskikerroksen
uoneistojen pistemisird pysyy muut-
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tumattomana, mutta ylemmissd ker-
roksissa olevien huoneistojen piste-
masris lisdtdsn 1 %:lla kerrosta kohti
ja vastaavasti lasketaan alemmissa
kerroksissa olevien huoneistojen piste-
misria. 4-kerroksisessa hissittOmissd
talossa 3. ja 4. kerrosten pistem#irit
pidetddn kuitenkin samana.

Eri kokoisten huoneistojen varustei-
den keskim#iriinen vaikutus on piste-
luvuissa otettu huomioon. Mik&li kui-
tenkin jomkin huoneiston varustetaso
poikkeaa ' huomattavasti  kiinteiston
muiden huoneistojen varustetasosta,
pistelukuja voidaan vastaavasti korja-
ta. Esim. parvekkeen puuttuminen
voidaan ottaa huomioon alentamalla
parvekkeettoman huoneiston jyvitys-
pisteiden miirdd parvekkeen raken-
nuskustannusten osuutta vastaavalla
méagralld. .

Samoin saadaan huoneiston jyvitys--
pisteiden lukumiarad muuttaa harkin-
nanvaraisesti + 1 % asuttavuuteen voi-
makkaasti vaikuttavien poikkeuksellis-
ten tekijoiden perusteella. Téllainen
poikkeuksellinen tekijd voi esimerkik-
si olla jonkin huoneiston erittéin epi-
edullinen sijainti alimmassa kerrok-
sessa vilkkaan litkennevdylin ldhelld
tai rajoittunut nékoala.

3. Pisteluvut lasketaan yliteen ja
muunnetaan prosenttijakaumaksi.

Jyvitysperusteiden soveltaminen

Rakennusyrityksén rakennussuunni-
telman ja -kustannusten tultua hyvik-
sytyiksi méésritetdsn asunto-osakeyh-
tividen osalta osakkeiden lukum#irit,
luovutushinnat ja vastikkeet sek#
vuokratalojen ja asunto-osuuskuntien
osalta vuokrat. Midrittelyssd sovelle-
taan seuraavasti jyvitysperusteita.

Asunto-osakeyhtiossi yhtion valitto-
miain hallintaan jd4vid asuinhuoneis-
toja, kuten esim. talonmiehen asuntoa
sekd mahdollisia liikehuoneistoja ei
oteta huomioon jyvitystd suoritettaes-

sa.

Vuokrataloissa kaikki asuinhuoneis-
tot, myds huoltohenkildkunnan k&yt-
toon jasvit asunnot jyvitetddn. Tél-
16in huoltohenkilskunnan. palkoista ei
kirjanpidossa vihennetd asuntoetua,
vaan myds huoltohenkilékunnan asun-
tojen vuokrat merkitdin tuloksi ja
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palkkamenoihin

vuokrataloissa jyvitetd.
Asunto-osakeyhtidissi

prosenttijakautumaa.
jen jyvittdmisen vuoksi yhtiojirjestyk-

siin on otettava seuraavansisilt@inen .

masrgys:

Yhtiokokous madrdd osakkeen-

omistajien hallitsemistaan- huoneis-|
toista suoritettavan vastikkeen, joka.
jakautuu hoito- ja rahoitusvastikkei- -
siin. Hoitovastike lasketaan kiyt-
tden perusteena huoneistojen huo-
neistoalojen suhdetta ja rahoitusvas- .
tike madratdin huoneistojen hallin- |
taan oikeuttavien osakkeiden luku-i' |

maiirien suhteessa.

Vuokratalojen piiomamenojen ja-
kamiseksi jyvitetdin huoneistoalat si-

ten, ettd kunkin huoneiston huoneisto-
ala kerrotaan vastaavan huoneiston

prosenttiosuudella ja jaetaan sadalla.;
Tallsin padomamenot jaetaan jyvitet:
tyjen huoneistoalojen suhteessa ja hoi:

tomenot todellisten pinta-alojen suh-
teessa. Padomamenojen jakautumisen

on sisillytettdvid vuokrasopimukseen,

josta olisi kéytdvd ilmi myds Jyvitté- :

miton huoneistoala.

Esimerkki jyvityksestd

sistllytetiin vastaa- -
vasti vuokraa vastaava osuus. Liike- |
huoneistoja sen sijaan el myOsk#in .

osakkeiden fﬁ‘t
huoneistokohtaisen jakautuman tulee

vastata edelld kohdassa 3 mainittua .
Vastikemaksu-

- osakeyhtion
1 -esim. 350.000 mk, osakkeen hinta on 35
+ markkaa. Huoneisto n:o 1 maksaa til-

10in omarahoitusosuutena 990 x 35 mk

Talon huoneistot asetetaan jérje
tykseen huoneiston: numeron ja kerro
sijainnin mukaan kuten esimerkkita
lukon sarakkeessa 1. Huoneiston pi
ta-alat merkitidn -sarakkeeseen 2 ]
vastaavat jyvityskertoimet sarakke
seen 3. Pinta-ala kerrotaan jyvityske
toimella ja tulo merkitdsn sarakke
seen 4. Keskimmaisen kerroksen (t
jos kerroksia on parillinen midri, jom
pi kumpi keskimméisistd) pisteluk
pysyy muuttumattomana, muiden ke
roskorjaukset merkitétin sarakkeeseg
5 ja niilli korjataan sarakkeen 4

moit.tamaap. - pistem#irdd. Uusi lopulli-
nn pisteméara merkitisin sarakkeeseen
6. Sarakkeeseen 6 merkityt pistemii-

rdt muutetaan prosenteiksi sarakkee-
seen 7. Sarakkeessa 8 huoneistoalat on
jyvitetty prosenttilukujen suhteessa.

Esimerkkitapauksessa voivat osak-

perustana-oleva jyvitetty huoneistoala keet jakautua siten, ettd huoneisto n:o

1 saa 9967 osaketta, huoneisto n:o 2 saa

‘526 osaketta jne., jolloin osakkeiden

yhteism#srd on 100000 osaketta. Jos
omarahoitusosuus on

= 34 650 mk., Vastaavasti piiomavasti-

4 kg sgadggq_ jakamalla piiomamenojen
L yhtexg_@a_gra 10 000:11a, ja kertomalls
- osamiirid kunkin huoneiston osakkei-

en lukumaara.lla Samaan tulokseen

aastgar} my0s jakamalla piiomame-

ec;tss_]yvrtettyjen huoneistoalojen suh-
a.

0. Huoneistokohtaiset muutostyot

Rakennusaikaisesti lainoitettujen
sunto-osakeyhtittalojen rakentamista,
oskevat ohjeet edellyttivit, ettd asun-
onvaraajan huoneistokohtaisia muu-
ostoitd voidaan hyviksyd vain erityi-
en perustelluissa tapauksissa. Niissi

Huomneiston |Pinta- |Jyvitys- Tulo Kerros- |Huoneiston [—Iu on.eifjc.o.r'l Jyvitetty
n:o ala mikerroin korjaus %|pistem#érs i)/lstemaa,ra hIl onelsto-
(1] . ala
1 2 3 4 6 7 8
1 65 99 |643 |
5 6435 | —1 4371
30 Tkrs| 30 | 114 (3420 —1 3386 ggg gg%
. 32 108 [4320| —1 4277 6.65 419
; 75 gg 7275 | —1 6435 11,19 705
5 & | 6435 | — 3490 10.00 63.0
6011 tors, 14 |34920| — 4320 5.31 335
7 ég 1108|4320 — © 7975 6.71 423
7 97 |7215| — 6 499 11.31 71.3
9 99  (6435| +1 3454 €
5 10.10 63.6
10, 114 (3420| +1 4363 5.37 33.8
11¢TIT ks, 0 108 |a30| +1 7 348 6.78 427
1 5 | 91 |7275] +1 7203 11.42 719
630 Yhteenss | 64 351 100.00 630.0

h}lor_le1s-toissa, joiden osalta rakennus-
aikainen laina maksetaan kokonaisuu-
dessaan takaisin, on muutostdiden val-
vonta hankalaa. Lisdksi nim# huoneis-
tot J_o_jutuva.t eri asemaan verrattuna
heml;;llokohtaisissa osakelainataloissa
ole_vun_: asuntolainoittamattomiin huo-
neistoihin, joissa muutokset hyviksy-
tadn. Jotta saataisiin yhdenmukainen
ja selvd k#ytdntd, olisi edelld maini-
tul'ssa_ asuntolainoittamattomissa huo-
neistoissa voitava hyviksyd asunnon-
varaajan kustannuksella tehtivid muu-
f{c;lflslla,v 101l§t@dkiinteist611e tai sen asuk-
allle ei koidu mitéén lisi uk-
s1aI,{ talilc haittaa. Alustannuk
‘ _i_a‘.si ellesséiin asiaa asuntohallit
{g;al;sylk 313;.10.1974 rakennusaikais%:,
oja koskeviin ohjeisii
Jamola o hjeisiin seuraavan
Hu_ongistoi-ssa, joiden osalta raken-
nusaikainen laina maksetaan koko-
naisuudessaan takaisin, voidaan hy-
vaksyd sellaisia muutostsitsy, jotka
elvit _alenna. kiinteisttn arvoa, nosta
kiinteisttnkiyttokustannuksia tai
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vaikuta rakennuksen runkoon, LVI-
tai sshlkorakenteisiin edelld maini-
tuin vaikutuksin. Asunnonvaraaja on
velvollinen itse suorittamaan muu-
tostoiden kustannukset, joten niista

ei saa kiinteistolle

tai sen asukkaille

koitua mitdin lisskustannuksia.

11. Urakkasopimuksiin liitettivin
maksueritaulukon laatimisessa
huomioon otettavaa

Kokouksessaan 23.10.1974 asuntohal-
litus vahvisti maksueritaulukon laati-
mismallin ja siithen littyvét asigpape-

rit:

Maksueréitaulukon jaatimisessa
huomioitavia seikkoja

a. Perusta,jaurakoitsijatapauksissa ja-

kautuma

rak tekn. tyot 75 %
maalaus 3 %
LVI » 11 %
sdahko , 5%

yleiskustann. 6 %
on sitova, muissa T
sa vain ohjeellinen

b. Maksupostitaulukko
doissa laadittava siten,

a karttuva koko-

rakentamismuo

ettd vesikattovaiheess

naissumma el ylitd

— traditionaalisess
rakentamisessa

_ osaelementtirakentamisessa 60
- 6

— koko

kokonaisrak.kust.

i}
akentamismuodois-

on Kkaikissa

a

50 %:a
%:a ’
5 %:a

»

Vesikattovaiheessa karttuva summa
eri alaurakoiden osalla tulee vaihdella

seuraavissa rajoissa

— maalausurakka 0 %
— LVI » 451715 %
— sihko ’ 25—40 %

C. Perustajaurakoitsijatapauksissa
yleiskustannukset on- jaoteltava kol-
meen osaan seuraavasti

— ensimmaiinen yleiskustannuserd on-

suuruudeltaan 3 % kokonaisraken-
ta ja sijaitsee toi-y
3 maksuerdataulu-

nuskustannuksis
sena maksuerdn

kossa

__ toinen yleiskustannuserd on suu- :

ruudeltaan 2 % kokonaisrakennus-

kustannuksista ja sijaitsee
send maksueridni ennen ve

vaihetta

__ kolmas yleiskustannuserd on suu- :
kokonaisrakennus-¢

jaitsee toiseksi}
aksuergtaulu-

ruudeltaan 1 %
kustannuksista ja st
viimeisend erind m
kossa.

d. Maksuerien lukumdird on vapas g

e.
__ vesikaton kate on levitetty

— limpd on kytket
si pédlle

_— muut tédhin vaiheeseen nahden nor; .

maalit tyévaiheet on tehty

viimei-i-
sikatto-¥

»yesikattovaihe” on saa_vutettu, kuni

ty tal kytkettdvis|

MAKSUERATAULUKKO

Asuntohallituksen lainoittamat asunnot
omistusmuodon mukaan 1960, ~70 ja -74

Lainoitus- Omaan kayttdon Vuokrattavat: Yhteensé
vuosi ikpl kpi kpt
1960 5 425 2 593 - 9018
1970 10 814 10 610 21 425
1974 15 991 17 817 34 808
Vuosina 1949-74 asuntohallitus on lainolttanut yhteensd noin 394 000 asuntoa, joista
Ja vuckra-asuntojen osuus 40 -%.

omistusasuntojen osuus on 60 %

s

60 000
(6 %)

50 000
(5 %)

n# tehtaalta, eriit siirtyviit rakennusteknisten

110000
(11 %)

30 000
3 %)

750 000
(75 %)
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12. Vuoden 1975 asuntolainojen
myontimisvaltuudet omakoti-
talon rakentamista varten

Tapahtuneen rakennuskustannusten
nousun johdosta asuntohallitus totesi
kokouksessaan 11.12.1974, ettd enim-
miisrakennuskustannuksia ja enim-
maislainamairid on syytd tarkistaa.

Tassd tarkoituksessa hyvaksyttiin

mista varten myonnettivien asunto-
lainojen masraytymisen perustaksi
laskennallisiksi peruskusta,nnuksiksi
35.000 markan suuruinen peruskustan-
nus lisattynd 600 markalla huoneisto-
neliometrid kohti. Omakotitalojen hy-
viksyttavat enimmiisrakennuskustan-
nukset ja enimmiislainasummat V.
1975 muodostuivat ndin (35.000 mk -+

huoneistoala (m?) x 600 mk) seuraa-
N 5

yuoden 1975 asuntolainojen myontd-  viksi:
misvaltuudesta omakotitalon rakenta-
60 % laina- 60 % laina-~

m: | mk |mk/m’ summa m? | mk |mk/m’ summa

<5 henk.lz 5 henk. <5 henk.|2 5 henk.
50 |65000| 1300 | 39000 | 39000 86 | 86000 1006 | 51960 | 51960
51 |65600] 1286 39360 | 39360 87 | 87200 1002 | 52320 | 52320
52 (66200| 1273 39720 | 39720 88 | 87800 997 | 52680 | 52680
53 | 66800 1260 | 40080 | 40080 89 | 88400! 993 | 53040 | 53040
54 |67400| 1248 | 40440 | 40440 90 | 89000 988 | 53400 | 53400
55 |68000| 1236 | 40800 | 40800 91 | 89600, 984 | 53760 | 53760
56 | 68600 1225 | 41160 | 41160 92 | 90200, 980 | 54120 | 54120
57 |69200| 1214 | 41520 | 41520 93 | 90800, 976 | 54480 | 54480 °
53 |e9so0| 1203 | 41880 | 41880 94 | 91400 972 | 54840 | 54840
59 |70400 1193 42940 | 42240 95 | 92000/ 968 | 55200 | 55200
g0 |71000| 1183 42,600 | 42600 96 | 92600| 964 | 55560 | 55560
61 |71600| 1173 42960 | 42960 97 | 93200{ 960 | 55920 | 55920
62 |72200] 1164 | 43320 | 43320 98 | 93800] 927 | 56280 | 56280
63 |72800| 1155 | 43680 | 43680 .09 {94400| 953 | 56640 | 56640
64 |73400| 1146 | 44040 | 44040 10 95000{ 950 | 57000 | 57000
65 |74000| 1138 | 44400 | 44400 101 | 95600] 946 | 57000 | 57360
66 |74600| 1130 24760 | 44760 [ 102 | 96200\ 943 ; 57000 57 720
g7 |75200| 1122 | 45120 | 45120 103 | 96800 939 | 57000 | 58080
68 |75800| 1114 | 45480 | 45480 104 | 97400 936 | 57000 | 58440
69 |76400| 1107 45840 | 45840 | 105 | 98000{ 933 | 57000 58 800
70 |77000] 1100 | 46200 46200 106 | 98600/ 930 | 57000 | 59160
71 |77600| 1092 46560 | 46560 | 107 |99200f 957 | 57000 59 520
79 |78200| 1086 46920 | 46920 | 108 | 99800| 924 | 57000 59 880
73 178800} 1079 47280 | 47280 | 109 |100400} 921 57000 | 60240
74 |79400| 1072 47640 | 47640 {110 1101000 918 57 000 60 600
75 |80000{ 1066 48000 | 4sooo |11l |101600) 915 57 000 | .60 960
76 |806001 1060 43360 | 48360 | 112 [1022001 912 57000 | 61320
77 81200 1054 43720 | 48720 | 113 102800| 909 | 57000 | 61680
78 |81800] 1048 49080 | 49080 | 114 |103400) 907 57000 | 62040
79 |82400| 1043 | 49440 | 49440 | 115 |104000) 904 57000 | 62400
80 |83000| 1037 40800 | 49800 | 116 104 600 901 57000 | 62760
81 |83600f 1032 | 50160 | 50160 117 |105200| 899 | 57000 | 63120
g9 |84200{ 1026 | 50520 | 50520 118 {105800| 896 | 57000 | 63480
83 |84800| 1021 50880 | 50880 | 119 106 400| 894 | 57000 | 63840
84 |85400| 1016 | 51240 | '51240 120 |107000| gg1 | 57000 | 64200
85 |86000({ 1011 | 51600 | 51600

Huonei ; j
eiston luovutushirtaa ja hankinta-arvoa koskevan luettelon maili
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Edelld esitetyn asuntohallituksen periaatepdittkset on kaikki tehty vuoden

1974 aikana" . =en . e .o vn . = '
Mik#li ajankohtaisuus edellyttdd uusia pistoksid, tapahtuu niistd paéttiminen

asuntohallituksessa. o . B o o
Jokaisesta pi#tCksestd tiedotetaan luonnollisesti kaikille niille, joita padtos

Valtion asuntoméérdrahat ja my6nnetyt
asuntolainat 1960, -70 ja -74

. s s Myonnetyt
koskee. K R T t 1 - . Asuntomadran Myénnetyt Asuntomédrs- asuntolainat
: i allituksen periaatepddtdkset Iu- & | Vuosi n A rahat v. 1974
Asumistaso tulee vuosittain kertomagn asuntoh D ; ehdot 1) asuntolainat 2) rahassa 3) ra\}llassa )
kijoilleen. . " T
THtY pidetddn vAlttAmattomand siitdkin huohrr}atta, ettg ne niin WOSﬂ?ma::i }ggg 4;3 ggg ggg 423 ggg ggg gég g;g ggg %g ;’S? ggg
julkaistuna ovat pastoksentekohetkeen nihden jo vanhoja. Itse asiaan ja peri-. 1974 | 1485 000 000 1 474 000 000 1 485 000 000 1 474 D00 000

aatteeseen nihden ne ovat aina suuntaa antavia.

nat on mydnnetty.

1) Valtion sekd varsinaisissa ett lisdbudjeteissa esitetyt. madrarahat, :
2) Tilastoltu myéntdmisvuoden mukaan riippumatta siitd, minkd vuoden maarérahasta lai-

E - 3) Muunnettu vuoden 1974 arvoon rakennusindeksin avulla.

Asuntolainoituksessa
sovellettavat asukkaiden
ja lainansaajien valintaa
koskevat ohjeet

Asuntohallitus
ohjeet soveltaa

— vuokralaisen valintaa koskevassa
valvonnassa asuntolainan saaneissa
vuokra- ja asunto-osuuskuntatalois-
sa;

mybnnettiessd asunto- ja lisdlaino-
ja asuinhuoneiston hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden hankkimista
varten, jolloin rakennusaikaisen lai-
nan osakekohtaisen osuuden siirti-
minen osakkeenvaraajalle henkils-
kohtaisena asuntolainana rinnaste-
taan asuinhuoneiston hallintaan oi-
“keuttavien osakkeiden hankkimista
varten tarkoitetun lainan myotnts-
miseen; ja

mybnnettidessé asunto- ja lisilainoja
omakotitalon rakentamista, laajen-
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antoi kunnanhallituksille 11.12.1974
talokohtaisiin, henkil6kohtaisiin ja

omakotitaloihin 1.1.1975 l&ahtien tulorajoja seuraavasti:

tamista taikka peruskorjausta var-
ten; seki )

— asuntohallituksen toimivaltaan kuu-
luvissa asukkaiden valinnan valvon-
taa koskevissa asioissa.

Annettujen ohjeiden ohella sovelle-
taan talokohtaisia-, henkilskohtaisia-
ja omakotilainoja koskevien asuntohal-
lituksen ohjekirjojen mi#sirayksia seki
niitd erityisohjeita, jotka on julkaistu
rakennusaikaisten lainojen ja niihin
liittyvien henkilSkohtaisten osakelaino-
jen osalta syyskuussa 1973 ja vuokra-
ja asunto-osuuskuntatalojen osalta pe-
ruskorjauslainoista kesikuussa 1974.

35




Enimmiistulot asuntolainan tai Iainoitetun omistusasunnon saamiseksi

Selvitysohjeet

1) Taulukoissa on esitetty huoneistot; - N
Sossa Froth yypeittdin perustulorajat, joita korotet
kutakin lisihenkilss kohti k ituloi Jat, J orotetaan
lojen osalta 1000 mls. uukausitulojen osalta 100 mk ja verotettavien tu-

Huoneistotyyppi |1 h + kk/k|2h + kk/k 13 h + kk/k |4 h + kk/k—1 1ainoi-
Henkilsluku 1 | 2 2 \ 3 3 | 4 4 | 5 tus-%

i 0,

aykyiset 2500[ 3200 3400, 3700] 3900] 4100| 4200 &400| 10%
DYKYISel ot | 2600/ 2900 31001 3400\ 3600 3800 3900/ 4100, 20%
2.400| 2700| 2900 3100| 3300| 3500| 3600 3 800| 30%

25 700‘23 300130 900133 300[35 30037 200[38 200 46 100| 10 %

tavat :
Xi?si:fﬂz‘éa 22400125 300| 27 300 30 300132 300 |34 20035 200| 37 1000 20 %
20 400/ 23 300] 25 300/ 27 30|29 300 | 31 200,32 200 | 34 100 30%
Enimmiistulot lisilainan saamiseksi
. Lainoi-
Henkildluku 1 2 3 \ 4 ( 5 6 tus-%
: 5200 | 2600 | 2800 | 3100| 3300 3500 10%
kyiset .
Eﬁuifjsitulot 9100 | 2500 | 2700 ! 3000! 32001 3400} 20%
1900 | 2300 | 2500 | 2800 l 3000 \ 3200] 30%
18400 | 22300 | 24300 | 27200 | 29100| 31100| 10%
tettavat \ \ f

zizziiuli‘; 17400 | 21300 | 23300 | 26200 | 28100! 30100 20 %
\ 15600 | 19300 | 21300 l 24 200 $ 26100 | 28100 | 30 %

Vuokra- ja asunto-osuuskunta-asuntoihin (lainoitus 60 %) sekdi hyviksyttivien
tyovoimapoliittisin perustein lainoitettuihin vuokra-asuntoihin (lainoitus 50 %)

enimmaéistulot

Huoneistotyyppi [1 h + kk/k|2h + Kk/k |3 h + kk/k [4h + kk/k—| Tajnoj-

Henkilsluku 1 | 2 | 2 [ 3 |38 ] 4| 4|5 |tush

nykyiset 5100/ 2500/ 2700] 2900 3000] 3200] 3400; 3600 50 %

kuukausitulot 1900/ 2300 2500 2700 2800| 3000 3200 3400 60 %

verotettavat 17 400] 21 300 23 300} 25 300| 26 300| 28 200, 30 200| 32 100 50 %

vuositulot 15 600| 19 300| 21 300 23 300| 24 300 26 200; 28200/ 30100 60 %
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2) Vuorotytlisd ja satunnaiset tulojen ylitykset, esim. ylityot, voidaan vihentds

3)

perustellusta esityksestd harkinnan mukaan silti i i i
] ! ! 9 , : & osin kuin ne poikkeavat
asianomaisen tul i i Avista i
aslanomals: ulonsaajaryhmén kohdalla normaalina pidettivistd yleisestd
Mik#dli molemmat aviopuolisot ovat tul ji 8 8
! _avic e fulonsaajina, vihemmaén ansait io-

Eggémg;{ liﬁggiaﬁg)ﬁsgag?hennetﬁan 700 mk ja verotettavistaaxlnfgggﬁlg';,slga

0 . id ajlen osalta suoritettava véhennys o itu-
loista 400 mk ja verotettavista vuosituloista 4 300 mk ’culonsga\,jawi1 k%lﬁglgguié&i

tenkin niits vihe i3 ei Ty C .
Komoro ias keittilf?_nyksm ei sovelleta silloin, kun asuntona on huone ja keitto-
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Asuntokauppasanasto
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Oheinen asuntokauppasanasto on laadittu yhteistydssd Suomen Asu'n-
toliifto ry.:n ja Rakennustietosdstion kanssa. Tyd on f:eh'ty }?,iitkem.lusue-
tosiafiossd, jossa sen laatimisesta on vastannut valtiot. maisteri Hero
Jokivirta. : B

Sanaston laatiminen katsottiin tarpeelliseksi, kun asuntokaupan pii-
rissd ei ollut kiytettivissd yhtendistd sanastoa. )

Sanaston laajuus on rajattu sataan sanaan, jotka kﬁsitt.elevat a.sg,.nt?a,
taloyhtittd, kiinteistod, rakennustoimintaa, asunnon r.jahoatus“t_?, seki ‘1.11n-.
tas ja kauppaa. Sanastoa laadittaessa on pyritty kaytt.arr}'aan.?lyvaks1
olemassaolevat kisitteet ja selitykset, jotka eri algjen asiantuntijat ovat
tarkistaneet. ' »

Masritelms, joka voidaan katsoa yleisesti hyvaksytyksi (ts. 2'10. mak-
ritelmi esiintyy Taissa, asefuksessa tai kansallisessa standg,_rdlssa) f)n
osoitettu mainitsemalla madritelmin jalkeen hakasuluissa kdytetty 18h-
del.'\’,akennustietoséétiﬁn ja Suomen Asuntoliitto ry..n tarkoituksena on

jatkaa sanastoyhteistydtd koko asuntotuotannon: alueella.

Annuiteetti

Tasasuuruinen, lyhennyksen (tai pois-
ton) ja koron siséltdvd vuotuinen erd
(yleenss, maksu), jossa lyhennyksen
osuus vuosittain kasvaa ja koron osuus
vastaavasti pienenece.

Asemapiirros

Tonttia tai rakennuspaikkas koskeva

plirros, joka tehd#in mittakaavassa

1:500 tai 1:200 sekd suurista alueista

mittakaavassa 1:1000. Asemapiirroksis-

ta tulee kidyds ilmi:

- — rakennattaviksi aiotut, olevat ja pu-

. rettavat rakennukset sekid rakennel-
mat,

— uudisrakennuksen sijainti, S&rimi
tat ja etdisyydet rajoista, rakennuk-
sista tai tunnetuista pisteists,

— teknisen ja muun huollon jirjeste-
ly,

— pihamaan jirjestely,

— korkeussuhteet ja kasvillisuuspeite
ennen rakentamista ja sen jilkeen,

— tontin tai rakennuspaikan kulmapis-
teiden ja rajojen sek#d uudisraken-
nuksen nurkkapisteiden ja tarpeen

tai ehdotetut korkeusasemat,

— kiinteistOn viralliset tunnukset, ra-
“jat ja tarvittaessa niiden pituudet
sekid rajoittavien alueiden viralliset
tunnukset ja tarvittaessa nimet,

— {lmansuunnat, seké

— ymp#risté tontin tai rakennuspai-
kan ulkopuolelta tarpeellisessa laa-
juzudessa, kuitenkin vihintdin kuu-
den metrin etdisyyteen kiinteiston
rajoista, sekd kaavoittamattomalla
alueella tarpeellisessa médrin laa-
jemmaltakin alueelta (ympéristo-
kartta) [SisM:n pditds rakennus-
piirustuksista]. - piipiirustukset

hinta (kokonaishinta)
on. osakkeen merkitsijin maksama hin-
ta, johon on lis#tty huoneiston osalle
tuleva osuus taloyhtion lainoista.
Myyntihinta (kauppahinta) on
akkeen merkitsijén osakehuoneistos-
-maksama hinta. » velkaosuus

sunnon muunnpelfayuus
unnon tiloja rajaavien rakennusosien

mukaan eri maastokohtien viralliset -

(kuten viliseinien) tai asennusteknis-
ten jérjestelmien ja laitteiden (esim.
vesipisteiden) siirto- tai tédydennys-
mahdollisuus. Muunneltavaudesta kiy-
tetddn myods sanaa muuttojoustavuus.

Asunnon rahoifussuunnitelma

Selvitys asunnon kokonaishinnan (ve-
laton hinta) rahoittamisesta.
Osakeasunnot jaetaan lainoitustavan
mukaan vapaarahoitteisiin ja wvaltion
asuntolainoittamiin asuntoihin.
Vapaarahoitteisen asunnon rahoitus
koostuu tavallisesti omarghoitusosuu-
desta, rahalaitosten myontdm#ista vas-
taantulolainasta ja velkaosuudesta ta-
loyhtion lainoista.

Valtion asuntolainoittaman asunnon ra-
hoitus koostuu omarahoitusosuudesta,
rahalaitosten myontdméstd vastaantu-
lolainasta, mahdollisesta valtion henki-
16kohtaisesta asuntolainasta ja lisilai-
nasta sekd velkaosuudesta taloyhtitn
lainoista. - vastaantulolaina -
valtion asuntolaina —»omarahoitusosuus
- velkaosuus

Asunto

Yksi tai useampia asumiseen k#ytettd-
vid huoneita, jotka muodostavat koko-
naisuuden. -» huoneisto

Asuntokohtaiset asunnon ulkopuolella
olevat tilat

Taloyhtion hallinnassa olevat tilat ku-
ten siilytystilat, jotka ovat huoneiston
haltijan yksityisessd kaytossid. -
yhteistila

Asuntolainapiitokset

Talokohtaisen valtion asuntolainan ki-
sittelyyn liittyvat seuraavat asuntohal-
lituksen hinta- ja lainap#dttkset:
Ehdollinen asuntolaina-
paditos, jossa asuntohallitus myon-
tad kysymykseen tuleville hakijoille eh-
dollisen asuntolainan.
Hintapid&dtds, jossa hyviksytddn
rakennussunnitelmat ja rakennuskus-
tannukset. Hintapditos tehdadn ehdol-
lisen asuntolainapditoksen jilkeen.
Lopullinen asuntolaina-
p#dtos, jossa asuntolaina varsinai-
sesti myOnnetdin, sen jilkeen kun ra-
kennuskustannukset on hyviksytty ja
vahvistetut piirustukset, allekirjoitetut
urakkasopimukset ja vakuudet on toi-
mitettu asuntohallitukseen. Lopullisen
asuntolainapéftoksen jilkeen laina on
nostettavissa eri hakemuksesta.
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Hintatarkistuspiidtos. Ra-
kennuksen lopputarkastuksen ja rak_gan:
nustydn hyviksymisen jilkeen tehtdvi
phadtds, jossa lopulliset rakennuskus-
tannukset hyviksytiin. .
Asuntolainapiétoksen tar-
kistuspidtds. Hintatarkistuspai-
toksen, jilkeen tehtdvi paHtOs, jossa
lopullinen asuntolainap#itds tarkiste-
taan vastaamaan rakennushankkeen lo-
pullista hankinta-arvoa.

Asunto-osake

Nimetylle henkilolle tai haltijalle an-
nettu kirjallinen todistus siitd, ettd
asianomainen omistaa médrisuuruisen
ja tasasummaisen osan a.sunto-gs_atke-
yhtion osakep#fomasta. Osakekirjaan
merkitdin, minkd huoneiston hallin-
taan osake, yksin tai yhdessé toisten
osakkeiden kanssa, oikeuttaa. .
Asunto-osakeyhtién osakas ei omista
asuntoa, vaan osakkaalla on hallinta-
oikeus siihen. .

Asunto-osakeyhtio

Asunto-osakeyhtitng pidetddn osake-
yhtiotd, jonka tarkoituksena on omis-
taa ja hallita rakennusta, missé }auo-
neistojen yhteenlasketusta lattiapinta-
alasta enin osa on varattu osakkeen-
omistajille asuntohuoneistoksi, ja- jon-
ka yhtitn jokainen osake, yksin tai yh-
dessi toisten osakkeiden kanssa, tuot-
taa oikeuden hallita m##rattyd raken-
nuksessa olevaa asunto- tai }_iikghuo—
neistoa [Laki asunto-osakeyhtiostd 18].

Asunto-osuuskunta

Osuuskunta, jonka tehtdvénid on omis-
taa ja hallita rakennuksia ja_vuokrata
niistd asuinhuoneistoja jisenilleen.

Asuntopinta-ala

Asumistarkoituksiin kidytettdvien huo-
netilojen pinta-ala. -» huoneistoala
Ensisijaislaina _
Rahalaitoksen, yleensd 15 vuod-eks1
myontimi laina, jonka vakuudeksi tu-
levilla kiinnityksilld on etuoikeus. En-
sisijaislainoja ovat tavallisesti vakuu-
tusyhtitn ja pankin myontimét lainat.
Asuntohallituksen myontimdt lainat
ovat toissijaisia. :

Hallintaoikeus

- asunto-osake. Kauppakirjassa J_cnai-
nitaan aika, jolloin huoneiston hallinta-
oikeus siirtyy ostajalle.
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Hoitokustannus

Kustannus toimenpiteistd, joiden tar-
koituksena on yllapitdd kiinteistOssa
tai rakennuksessa toiminnan vaatimia
olosuhteita.

Hoitokustannuksia ovat esim. talop-
miehen tydstd, lammityksesti, siséd- ja
ulkotilojen laitehuollosta ja puhtaana-
pidosta johtuvat kustannukset.

Hoitovastike *

- yhtidvastike

Huone

Huone on rakennuksen tila, jota rajoit- -
tavat pohjat ja seinidt ja jonka 160 cm

korkeamman osan keskikorkeus on vi-
hintd#n 220 cm [RT 120.22. SFS 2461].

Huoneala

Vaakasuora pinta-ala, jota rajoittavat
lattiasta kattoon ulottuvien seinien si-
sipinnat tai niiden ajateltu jatke sei-
néssd olevien aukkojen ja toisarvois-
ten ulkonemien osalla [RT 120.22. SFS
24617,

Huoneisto
Yksi tal useampia huoneita, jotka mai-
rattyd tarkoitusta varten muodostavat
kokonaisuuden [RT 120.22, SFS'2461].

Huoneistoala

Kerroksessa oleva - vaakasuora pinta:-
ala, jota huoneistoa ympiroivien seini-
en sisdpinnat rajoittavat. Milloin katto

on vino tai porrastettu, lasketaan huo- 1
neistoalaan 160 cm korkeamman tilan

ala [RT 120.22, SFS 2461].

Huoneselitys

Rakennusselityksen osa, jossa seloste-:

taan huoneittain lattian, seinien j'a..ka
ton pintojen laji, verhous, pintakisitte-

ly yms. Huoneselitys voi sisiltid myos

luettelon huoneen kalusteista.

Isinnditsijintodistus
Taloyhtitn, tavallisest! isinnditsijin
lomakkeella antama selvitys, jossa esi
tetiin huoneistoa, huoneiston hallin
taan oikeuttavia osakkeita, kiinteisto:
ja yhtiotd koskevia tietoja.

Julkisivupiirros

Rakennuspiirustuksiin kuuluva plirros
josta tulee kiiydd ilmi:

— Jjulkisivu- ja kattopinta kisittelyta-
poineen,

— julkisivupinnan jatkeen ja vesikaton
pinnan leikkauskohdan sek# vesika-
ton korkeimman kohdan korkeus-
asemat,

— julkisivupinnan ja sen edessi ole-
van maanpinnan tai Kadun leikkaus-
viiva ja sen korkeusasema, seki

— julkisivun liittyminen viereisilli ton-
teilla tai rakennuspaikoilla olevien
rakennusten julkisivuihin tarpeelli-
sessa laajuudessa, kuitenkin vdhin-
tdin kuuden metrin etiisyyteen ton-
tin tai rakennuspaikan rajoista
[SisM:n phdtos rakennuspiirustuk-
sista, RT 004.01] - paipiirustukset

Jyvitys

Menetelm4, jolla uuden kerrostalon ko-
konaiskustannukset tai kokonaisvuok-
ra jaetaan talon huoneistojen kesken.
Jyvityksesséd huoneistoille annetaan nii-
den ominaisuuksien (esim. koon ja si-
Jainnin) perusteella pistearvot, jotka
‘osoittavat suhteellisia hintoja, suhteel-
lisia, yhtidvastikeosuuksia ja suhteelli-
sia vuokria.

Kaava

Tiettyd aluetta koskeva viranomaisen
hyviksym#% asiakirja, jossa on kartan
Jja tekstin muodossa esitetty suunnitel-
ma alueen rakentamisesta ja kiyttami-
sestd eri tarkoituksiin.
Rakennuslaissa esitettyyn kaavajirjes-
¢ telmi#in siséiltyy viisi eri kaavamuotoa:
Seutukaava sisiltis yleispiirtei-
sen suunnitelman alueen kiyttimises-
td kahdessa tal useammassa kunnassa.
Yleiskaavassa osoitetaan alueen
kiyttimisen piipiirteet kunnassa.
Asemakaavassa annetaan yksi-
iskohtaiset mékirdykset kaupunkialu-
een kdybdn jArjestimisesti.
Rakennuskaavassa tai asema-
kagvassa annetaan yksityiskohtaiset
griykset maalaiskuntaan kuuluvan
ueen kiyton jérjestdmisests.
antakaavassa annetaan yksi
tyiskohtaiset miliriykset loma-asutuk-
sen ja alueen muun kdytdn jarjestimi-
estd ranta-alueella, jolla ei ole voimas-
-asemakaavaa tai rakennuskaavaa.

ga.vaa.n sisiltyvé kaava-alueen kiytti-
std tai rakentamista koskeva mis-
. » kaava

Kauppahinta

Kauppakirjaan merkitty asunto-osak-
keen tai kiinteiston hinta. Kauppahin-
nasta suoritetaan leimavero.
leimavero

Kauppakirja

Asiakirja, jonka kaupan osapuolet,
myyjé ja ostaja, laativat ja allekirjoit-
tavat osoittaakseen sopimuksen synty-
neeksi,

Asunto-osakekaupassa kauppakirja ei
ole pakollinen, mutta sen tekeminen on
aina kuitenkin suositeltavaa. Siind on
syytd mainita myyjd, ostaja, kauppa-
hinta, maksuehdot, milloin hallintaoi-
keus huoneistoon siirtyy ostajalle, ku-
ka maksaa leimaveron, huoneiston ko-
ko ja sijainti, huoneistoon oikeuttavi-
en osakkeiden numerot ja mahdolliset
muut asiat.
Asunto-osakekaupassa kaup
pakirja ei ole pakollinen, mutta sen te-
keminen on aina kuitenkin suositelta-
vaa. Siind on syytd mainita myyji, os-
taja, kauppahinta, maksuehdot, milloin
hallintaoikeus huoneistoon siirtyy os-
tajalle, kuka maksaa leimaveron, huo-
neiston koko ja sijainti, huoneistoon
oikeuttavien osakkeiden numerot ja
mahdolliset muut asiat.
Kiinteistdn kaupassa kaup-
pakirja on pakollinen ja sen on oltava
julkisen kaupanvahvistajan oikeaksi
todistama. - RS-jirjestelms

Kerroksen ala

Vaakasuora pinta-ala, jota rajoittavat
kerroksen seinien ulkopinnat tai nii-
den ajateltu jatke ulkoseinin pinnassa
olevien aukkojen ja koristeosien osal-

_ ta [RT 120.22, SFS 2461]. » kerros

Kerros

Rakennuksen tila, jota rajoittavat lat-
tiataso ja kattavan vilipohjan ja ylé-
bohjan ylapinta ja joka on kokonaan
maanpinnan ylépuolella, sekd mainittu
tila, joka on p#Hasiallisesti maanpin-
nan ylidpuolella ja johon rakentamista
koskevien mé#iriysten mukaan saa si-
joittaa asuin- tai tyBhuoneita taikka
rakennuksen pHiasiallisen kdyttotar-
koituksen mukaisia tiloja. Kerrokseksi
ei kuitenkaan lueta asuin- tai liikera-
kennuksessa yhtid edelli tarkoitettus
kokoriaan maanpini.an yldpuolella ole-
vaa tilaa, johon ei saa sijoittaa asuin-
tai tyShuoneita [RakL 131 a § 1, mom.].
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Kerrostalo

Kaksi- tai useampikerroksinen talo,
jossa asunnot ovat paillekkiin ja jos-
sa asunnoilla on yhteinen porrashuone
muiden asuntojen kanssa.
Kerrostalotyyppejd erotetaan tavalli-
sesti kolme.

Lamellitalo (kaitiotalo), Jjoka
koostuu vihintddn kahdesta vierekkai-
sestd yksikOstd, joissa on porrashuone.
Tornitalo (pistetalo), jossa on yksi
porrashuone rakennusta kohden.
Kaytavitalo, joita on kahta tyyp-
pis; sivukdytdvitaloja, joissa kdynti
asuntoihin tapahtuu rakennuksen si-
vuilla olevien. usein avoimien kiytavi-
en (ns. luhtikdytdvan) kautta, sekd kes-
kikaytivitalo, jossa kiytivd on talon
keskelld.

Kiinnelaina

Velka, jonka vakuutena on kiinteistoon
kiinnitettyja velkakirjoja. Kiinnittami-
nen on menettely, jolla velkakirjan hal-
tijalle turvataan oikeus maksun saa-
miseen suoraan kiinteistostd, ellei ve-
lallinen suorita velkaa. Kiinteistdd ra-
sittavat kiinnitykset merkitdan kiinni-
tysrekisteriin, jota maalla pitdd tuo-
miokunnan tuomari ja kaupungissa

kiinteistotuomari. —» rasitustodistus

Kiinteisto

Kiinteistorekisteriin, tonttikirjaan tai
maarekisteriin merkitty rajoilla varus-
tettu maanpinnan osa silléd mahdolli-
sesti olevine rakennuksineen ja kiintei-
ne rakenteineen.

Henkild tai yhteisd, joka ammattimai-
sesti tai jatkuvasti palkkiota vastaan
toimii valittdjand Juovutettaessa kiin-
tedtd  omaisuutta, kiinteistoyhtitn,
asunto-osakeyhtion tai muun vastaa-
vanlaisen yhteison osakkeita tai osuuk-
sig tahi vilittiad kiintedn omaisuuden
vuokrausta.

Kiinteistonvilitysliikkeen harjoittami-
seen tarvitaan viranomaisten myodnti-
mi lupa.

Kiinteistoyhtio

Osakeyhtio, jonka omistamat huoneis-
tot ovat yleensi vuokrahuoneistoja.

Kunnossapitokustannus

Kustannus toimenpiteistd, joiden tar:
koituksena on sailyttdd kiinteistd tai
rakennus ja siihen kuuluvat kiinteat
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koneet ja laitteet kiiyttokelpoisessa
kunnossa.
Kunnossapitokustannuksia ovat esim.

vioittuneen rakennusosan korjaaminen

tai korjauskelvottoman laitteen vaihta-
minen uuteen.

Kustannusarvio

Rakennushankkeen kustannusarvio on
yksityiskohtainen laskelma kaikista
hankkeen kustannuksista’

Kustannukset jaetaan tavallisesti tont-

tikustannuksiin ja rakennuskustannuk- -

siin. tonttikustannukset
- rakennuskustannukset

Kisiraha

Rahasumma jokes annefaan todistuk-
seksi sopimukseen padsemisestd asun- ¢
tokaupassa. Kiasirahan saaja sitoutuu i
pitdmadin asunnon ostajalle varattuna
sovitun ajan. Ostajaa ei k#siraha vel-
voita paattimisin kauppaa, mutta pe-

ruuttaessaan sopimuksen menettid h

kisirahan. Jos asunnon myyjéd peruu ¢
sopimuksen, hin joutuu palauttamaan ¢

kisirahan ja saattaa joutua maksa
maan korvauksen.

Lainam kuoletus
Yieensi siinmonmukaisissa erissé ta
pahtuva  rahalainan takaisinmaksu
Kuoletuserin suuruutta laskettaess
sovelletaan seuraavia periaatteita:
a. kiinted kuoletus: médréajoin mak
setaan lainasta takaisin kiinted ers,
. laskeva kuoletus: médriajoin mak
setaan viheneva eri.
c. nouseva kuoletus: maéa#riajoin mak
setaan kasvava erid. Ers muoto no
sevaa kuoletusta saadaan, kun m
ratdin kiinted vuotuismaksu.
_ annuiteetti

Lainan lyhennys
- lainan kuoletus

Leikkauspiirros
Rakennuspiirustuksiin kuuluva
ros, josta tulee kdydd ilmi:

_. kerrosten, kellarikerrosten, ullakor
sekd, tarvittaessa perustusten kor
keusasemat;

— maanpinnan, julkisivupinnan - ]
keen ja vesikaton pinnan leikkaug
kohdan sek# vesikaton ylimmig
kohdan korkeusasemat;

_ kerroskorkeudet ja h
det;

uonekorke!

R_akennustarkastusviranomaisen
rittama ka,ts_e_zlmus, jossa rakennus tai
sen’ osa hs‘{vaksy!:'aiﬁn kayttoon otetta-
Zta.tl;sH.{aI:iIg;{r_aksyénlsen edellytykseni on
i rakennusaikai i iset
léa}iizlslclalmukset o aiset viralliset
ekniset osakatselmukset imi
fu hyviksytysti on fotmitet
- vastaanottotarkastus

— rakennusosat rakennusaine- ja tar-
vikemerkintdineen; seki ! o

— perusmaan laatu ja perustamistapa
silloin, kun rakennepiirustuksia %i
laadita _[SlsM:n p&iatds rakennuspii-
r1_1_§tu‘ks1sta, RT 004.01].

- pédpiirustukset

Leimavero
Kiinteistdd tai osakekirjaa myytdessi

tai vaihdettaessa kauppahinnasta suo--

ritetta}_/a, vero. Leimaveron suorittaa
yleensh, ostaja, ja siiti on maininta

- kauppakirjassa. Leimaveroa
1 to-osakkeista 1,2 % hinnasta,

kauppahinnasta,

kiinteistostd, jonka kauppahinta tai

-arvo on enintddn 3000 mk 4 %, 5 v

jos se on enintddn 20.000 mk, ja jo
kauppahinta tai arvo on yli 20.’0(%0 nJQkS

vero on 6 %.

i Eii{'alné;ﬁmahdollisuus
. Kalusteen tai varusteen liitinta. -
dolllsu}ldella tarkoitetaan kalugrtlggl

sihkd-, ja

LVIliittymat) siten, ettd tarpeelliset

sdhkd-, vesijohto- ja

viemériverkostossa on suoritettu ja ti-

l_anvaraus kalusteelle tai varusteelle on
Jq_kg_ olemassa tai voidaan toteuttaa
c vihiisin muutoksin. - tilanvaraus

Suo-

loppukatselmuksen

Loppuselvitys

Rakennuttajan ja urakoitsiia

: .. i3 . » n k
pidettdvd tilaisuus, jossa Jsopija%sggﬁ
en tilisuhteet lopullisesti jirjestetdan.

Ppuselvityksestd pidetdan poytakir-
o, Jols{tattulee ilmetéd poytakdx
urakoitsijan laatima lopputilitys j

‘rakennuttajan suorittama t'ai,mgn gla
lityksen tarkastustulos vastineineen
,¥§t ra;l;%r{muttajan vaatimusten mii-
T, a eivit sisilly edelld i-
;Eitt%un vastineeseen y edells mai

muut mahdolliset tili isii i

Tt Mahdoll ilisuhteisiin vai-
vastaanottotarkastus

Lunastusehto

Asunto-osakeyhtidn yhtidjirjestykses-
s8 toisinaan esiintyvid laquel'«J:e ghtigfx
osakkglden oikeudesta lunastaz osak-
keet, jotka on myyty yhtisn ulkopuo-
lella. olevalle henkildlle. Jos yhtitjar-
Jqstyksess'a on lunastusehto se on mer-
kitty myds osakekirjaan.

Maarekisteri

Ladnin maanmittauskonttoreissa -
nittain pidettdvé luettelo liiéinissia:kglré-
vista alueista, tiloista ja kiinteistdista.
Maarek1s.ter§'si pidetdin myds niistd
k?,upun_gm ja. kauppalan alueella . ole-
v1stg kiinteistoistd, jotka eivdt ole lo-
pullisesti tonttikirjaan merkitty.
tonttikirja - rekisterikartta

Maksuaikataulu

Kauppakirjassa yleensd mainittu kaup-
pqh1nnan maksusuunnitelma. Raken-
teilla olevasta asunnosta kauppahinta
:?_eryetagx}; 1;ca,vallisesti useassa maksu-
assa, jotka vastaavat rake
valmistumisvaihetta. mrtissen

Myyntihinta
- asunnon hinta.

-

Omaisuus- ja tulostase

Asunto-osakeyhtidssd jokaisel i-
mintavuodelta tehtivi Jtilinpﬁ;t%s tJQé-
hon kuuluu inventaari, omaisuus- ja
t}_uo_staseen laatiminen seky tilien pait-
téminen. Omaisuus- ja tulostaseessa on
ost_)ltettava: yhtibn varat ja velat seki
voitto tahi tappio toimintavuoden lo-

pussa. -» yhtidkokous.
Omarahoitusosuus

tOmien varojen osuus asunnon hinnas-
3. Opqa@_ varat voivat koostua paitsi
zziskiﬁ)ésta myos omaisuuden, kuten

ckeen, myymisestd saadusta k -
pahinnasta. wp

- asunnon rahoitussuunnitelma
Osakekirja
- asunto-osake

Osakeluettelo

Yhtitn hallituksen pitdmi luett ‘

1 elo yh-
tidn osakkeista. Luetteloon merkitﬁ}%,n
mm. osakkeen numero ja sen omis-
taja.

Osakkeen nimellisarvo

Osakekirjaan merkitty osakkeen arvo.
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Osakkeiden luovutussopimus

Uusien asunto-osakkeiden ostossa kiy-
tetty menettely, jossa myyja, tavalli-
sesti perustajarakentaja, sekd asunto-
osakkeen ostaja tekevdt sopimuksen,
jonka mukaan myyjd luovuttaa osake-
kirjat sille rahalaitokselle, josta osta-
ja on saanut henkilokohtaisen lainan,
lainan vakuudeksi.

Perusparannuskustannus

Kustannus toimenpiteistd, jotka oleel-
lisesti nostavat kiinteiston tai raken-
nuksen arvoa.

Perusparannukset ovat investointeja.,
jotka luetaan hankintakustannuksen
lisiykseksi. Perusparannuksia ovat
esim. keskuslimmitys- tai ldmminvesi-
jarjestelmin muuttaminen.

Perustajarakentaja

Rakennusyritys, joka ryhtyy rakennus-
hankkeeseen ilman tilaaiaa ja kantaa
yritysriskin. Perustaj arakentajasta kéy-
letdin myds nimityksid perustajaura-
koitsija ja “grynderi.”’

Pientaloasunto )
Yhteisnimitys yhden tai kahden per-
heen talossa olevalle asunnolle. Pien-
taloasunnot jaetaan erillisiin pientalo-
asuntoihin ja kytkettyihin pientalo-
asuntoihin. Molemmissa asuntotyypeis-
s4 on oma sisddnkdynti. :
Trillinen pientaloasunto si-
jajtsee erillisesséd asuinrakennuksessa
seki yleensi omalla tontilla.
Kytkettyid pientaloasunto-
ja ovat esim. rivi,, ketju- ja ryhméta-
loissa olevat asunnot. Asunnot ovat tél-
16in yhteiselld tontilla olevia osake- tai
osuuskunta-asuntoja.

Pohjapiirros

Rakennuspiirustuksiin kuuluva piirros,

josta tulee kiydd ilmi:

- — rakennuksen piamitat;

_ kerrosten, kellarikerroksen, ullakon
ja tarvittaessa vesikaton sekd nil-
den osien korkeusasemat;

— huoneiden. kiyttotarkoitus;

— uloskiytdvien laji ja leveys;

__ rakennusosat aine- ja tarvikemer-
kintoineen;

_ savuhormit ja ilmanvaihdon yleis-
jarjestely;

__ asuinhuoneistojen sek# tarvittaessa
muidenkin huoneistojen sailytysti-
lat ja kiinted sisustus;
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_ leikkausten paikat; sekié tarvittaes-
sa rakennuksen sijainti ilmansuun- @
tiin nahden ja sijaintikaavio, miki- -
1 piirros esittdd vain osaa raken- -i

nuksesta [SisM:n p#atds rakennus-
piirustuksista 603/72, RT 004.011.
> phdpiirustukset

Poikkeuslupa

Sigdasiainministerion tab ld&ninhalli-

tuksen mydntimi poikkeus rakenta-
mista koskevista miiriyksistd. Poik-
keuslupa merkitsee sitd, ettd miiriys
tai madrdykset, joista poikkeusta on
haettu eivit ole endd esteend rakennus-
luvan myontamiselle.

" Padiomakustannus

Pisoman kiytostd aiheutuva kustan-
nus, joka koostuu etuphissd laskennal-:

lisesta poistosta ja lainatun p@fioman

korkokustannuksista.

Paipiirustukset

Viralliset piirustukset, jotka yhteis-

kunta (valtio, 1i&ni, kunta) haluaa tar-j
kastaa, hyviksyd ja arkistoida raken:i’

nettavaa rakennusta esittdvinid kuvina.

Padpiirustukset piirretddn mittakaa-|
vassa 1:100 tai 1:50 tussilla vahvoil: :K i
- Kaikki ne kustannukset, jotka syntyvi
‘rakennuksen tuottamises?ta. Ralign%‘{lai
kustannukset sis#ltdvit kaikki kustan-

le kuultopapereille, jotka rakennuksern:
suunnittelija arkistoi ja joista otetut
kopiot viranomainen varustaa hyvéi
symismerkinn6illd seké arkistoi. P

piirustuksia ovat asemapiirrokset jap
luetaang

rakennuspiirustukset, joihin
pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirrokset,
_» asemapiirros — pohjapiirros -
- leikkauspiirros - julkisivupiirros

Rahastointi
_» rakennusrahasto

Rahoitussuunnitelma
Taskelma rakennushankkeen rahoituk:
sesta. Rahoitus jirjestetilin tavallise
ti seuraavia rahoitusmahdollisuuksi
yhdistamalla,; lainat luottolaitoksilt
ja hypoteekkiyhdistyksilté,
asuntolaina, velkaosuus rakennusmaal;
kauppahinnasta, lainat yksityisilt
osakkeet, obligaatiot, osuudet seki
oma paioma. - taloussuunnitelma
- kustannusarvio

Rahoitusvastike
-» yhtitvastike

valtiong

Rakennuksen kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan luetaan

;‘o_sten alat ja se ullakon ala, ,joho.rll{ Zrl
joitetaan asuin- tai tydhuoneita, taik-
ks, rq,kennuksen pidasiallisen Kiytto-
tarkmyuksep ala, johon sijoitetaan tyo-
hgont_a;ta. ta.1. rakennuksen piiasiallisen
kéyttotarkoituksen mukaisia tiloja
[RakL 131 a § 3 mom.].

Rakennuskielto
Rakennuslainsiidinnén noj

S jalla annet-
tu uudisrakennuksen rakentamistg
’koskgva kielto. Alueella, jossa raken-
nusklelto‘ on voimassa, ei rakennus-
lupaa voida myont#d ilman poikkeus-

i lupaa. Rakennuskielto on voimassa

useista eri syistd esim.

- — alueella, jossa kaavan laatiminen

tal muuttaminen on vireills,
L _rakenquskorttelissa tal sen osassa
%8%51 o_lekhyv'aksytty tonttijakoa ’
- a, joka ei ole merki :
r(lekisteriin, seki erisiity tontti-
— alueella, jolle asema- tai rakenn
us-
kaavassa on kielletty uudisraken-
npks_e_zn . ra_ker;taminen, ennen kuin
X?éggm?ttomat liikenneviyldt ja
rit on jirjestetty j
saanti turvattu. ! v Ja veden

Rakennuskustannukset

nukset rakennusten saattami i

: seksi luo-
vutuskuntoqn takuutdineen, kuten Ufg.-
kennusteknisten tdiden kustannukset,

LVI., s8hko- ja maalaustide;
, ) n ku -
‘nukset, suunmnittelukustannukset, S%’laal,}-

lintokulut ja rakennusaikaiset korot.

~tonttikustannukset - kustannusarvio

Rakennuslupa

lédisrakennu_:ksen rakentamiseen tar-
I;I';wa ‘lupa‘, _]onk?," myOntdd maistraat-
L a:;pu?glssak Jarjestysoikeus Kaup-
) rakennuslauta, -
iskunnassa. funta, mas

en rakennusten yhteen

_sala:' Rakennusosi’keus lai{ggiétggg

genséd kaavassa (asema-, rakennus-
rantakaavassa) ja se ilmoitetaan

esti tehokkuusluvun (e) avulla

hokkuusluku (e) tarkoitt.aa

alueen Kkerros
I%inta-alaan. alan suhdetta alueen
orttelitehokku
korttelin kerrosalan suulsqde(%g)rtte?irlll
pinta-alaan. Talldin sallittu korttelin
kerrose_da on korttelitehokkuuden ja
'li:‘ortt%l%n tpinta-ala,n tulo.
onttitehokkuus (e i
kerrosalan suhde tontin lgirtl)ta?aﬁataoz?tm
Aluetehokkuus (ea) on joni«:in
alueellisesti m#4rityn alueen raken-
nusten kerrosalan suhde alueen pinta-
alaan. - tontin kerrosala

Rakennusrahasto

As_unto-osakeyhtib‘ssé talon rakenta-

mista tai peruskprjauksia varten pe-

;gs}stezu rahasto, joka omaisuustasees-
. aan omaan paiomaan

na tase-eridni. kquluva-

Rakennusselvitys

Rakennussuunnitelmaan liittyvi i

s > . TRYY yRre Va as g

%{ézﬁ, _]_ossaé rtnaarataan t}n'c')‘sss'éfi kéytéaf-
vat aineet, tarvikkeet ja tyo -

mit sekd niiden laatu. 12 yomenetel

- rakennussuunnitelms

Rakennussuunnitelma

Sarja asiakirjoja, joissa yritésn i i
Joja, pyritdan ilmai-
semaan yksikisitteisesti ja sitovas?i
ml_ta Ja minne rakennetaan, minks laa-’
51;11?:n 1r{aken.ttlettawa, tila on, milly ta-

rakennetaan ja milloin b
ls?,eri«: tulee olla valmis. rakennuk-
arennussuunnitelmaan sisilt aina-
kin seuraavat asiakirjat: rake}r?;luspi?-
rustukse_t, rakennusselitys, rakennepii-
rustukset, huoneselitys, erikoissuunni-
telmat, urakkaohjelma, aikataulu, en-

nakkolaskelmat ja kusta,nnusarvio’.

- Rakennuttaja

Oikeushenkils, joka tilaaj
116, ana
rakennustyon teettiimissopi:]mukseﬁkee

Rasite

Rajoitettu esineoikeus, i j
se . e ’ On'ka,
1};11nte1ston__om.g'staja tai %altijan(?riag?-
.eutett}l kaytta'mia'.é,n toista kiinteistos
johonkin tarkoitukseen tai kieltim#in
?g;s?éy(g?lsy_a,rtnan kiinteistén omista-
amas . ' . e . .
joa L3 4 kiinteistGd4n jollakin
Rasitteet voivat olla rakenn ittei
Rz,i ns. maarasitteita. usrasitielta
Maarasite on kaavoitusaluei
Jjakolain perusteella tonttia va.ri:er?l(t]}gir-1
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'Rakennusrasite on

i it tettu pysy-
n tontille rasitteena perustet

fr"aa', oikeus. Tallainen pysyva oikeus on
dollista perustaa; ] ]

riaSedenottops.i.lr.lr.a.am, veden JOhtamli-
seen, tiehen tai muuhun kulkupaik-
ka.ari sekd autojen §a11¥tys- ja p};{rsa-
koimispaikkojen, sdhko-, vesl, _ai-
su- lampd- ja muun §e11als§an Joh-
don, johtoihin 1iittyv1en_.laltte_1den
ja rﬁuuntajien ynnd viestonsuojelua
varten tarvittavieljx_ r‘_a_,ketnnelr‘me:
sijoittamiseen ja kiyttdmiseen; se-
ka s s .tta’_

__ vhieisen lampOkeskuksen sljoitta-
¥rrllitseen ja kﬁyttﬁnﬂsee}i{ lgahden tai

i viksi.
useamman tontin hy Kenms-
#3dENnno ttirekis-
in s#idinnon perustgeella ton ;
izlrrilssa olevalle tontille ma1straa.t1r{
paattkselld rasitteena perustettu pysy

4 oikeus. . )

VR‘aé,}?énnusrasitteet voivat koskea esiml.

oikeutta; . . lla

— ntaa niin, eftd tonttien raj
I«:‘Eg\?ﬂla rakennuksilla on yhteinen

inﬁ" N s s

— ?J?ottaa rakennuksen tal tukimuurin
perustukset rasitetulle'ton_f:ﬂlt-::_ .

— sijoittaa viemari-, vesi-, sihko- 1_:2‘1
muu johto ja siihen kuuluva laite
rasitetulla tontilla olevaan raken-

kseen, .

_ Eﬁ)"ctaa rakennuksen katto ras1tet1%n
tontin puolelle tai rakentaa katto
siten, ettd vesi valuu joko rasite-
tulle tontille tai Sillcl'a olevan raken-

sen katolle, seka ]

—_ ?elﬁ:ié, ovi tai muu aukko paapurlton-

in rajalla olevaan seinaan. N

Ra,;ciltleteetJ merkitdsn tonttirekisteriin.

Rasitustodistus o

tuomiokunnan tuomarin ja kau-
%ﬂtfx?élizsa kiinteistotuomarin _a{ltangi
todistus kiinteistoon kOJT.ldIStUVIS‘ ta. :to-
massa olevista ras1.tu1§s1sta. Rasitu bo-
distus annetaan ki_lnmtysr_ekl_st_er}n e
k4 muiden tarpeellisten asiakirjojen J
luetteloiden nojalla.

Rekisterikarita _

o " " Ka
kisteriin littyvd kartta, Jjo

g@%?i’?aa tilat ja muut r_na.arek1ster1€{1é£

' sikot sekd vesistot, yﬁteilseta?rllt;l%siiﬁs éu-

j t kartan yleiselle hav

Jdaéllnrtleuuja rekisterilaitoksen se_lvyydelle

tarkeat seikat » maarekisteri
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e on ittel asunnon
halaitosten suosiitelema asu :
]g;:a.jien suojajarjestelma. Jarjestel- .

min mukaan asunto-osakeyhtion pe-

rustamista ja rahoituksen jarjestdmis- |

td koskevat peru.sasia,kirjat samoin

kuin asunto-osakeyhtion kiinteistéon |

iinnitetyt velkakirjat t:,?_,lletetaan pan
i{cﬁﬁm Asyunto-osakeyhtlo_n osal.{ek'lr‘]a,t
painetaan Suomen Pankin setelipainos-
sa ja talletetaan rahqitta,]apankknn Ta-
kennusvaiheen ajaksi ostajien lukuun.
Talls estetddn osakeklrJOJen_ka,ksms-
kappaleiden liikkeelle laskeminen.
-.“r'eStelmé’a - sam_ b .a s
Esiﬂ:aeyjhtibihin ja. keskindisiin kiintels-
toosakeyhtitihin, JoOUX: E ity
kauppaxyekisteriin JarJestq};nan kayt-
toonottopaivan 1972-05-01 jélkeen.

Takuuaika

ika, jolloin
Yieensd yhden vuoden aika, Loin|
urakoitsija vastaa rakennussuorituk

sen sopimuksenmukaisuudesta_.' . 'I_ja,kuu‘
koskee myos lisi- _ja.'_ mggtgsp_mta.
Takuuaika alkaa sing palvand,

us s s . I
fx?rl;:rzrll«:rslyt'éﬁn vastaanotetuksi, tal sing

paivinga, jolloin rakennus tarkastustaj

pitamatts otetaan kayttoon.
5, takuutarkastus

Takuutarkastus »
j tty:

rakennuksen takuuajan paatly
?nrigc%nfakennuttaj an ja urakoitsijan pi
tams tarkastus. Kun tarkastus on su%-
‘ritettu ja siind ilmitulleet viat ja puub

sovelletaan asunto-

jotka on. merkitty

jolloing
vastaanottotarkastuksessag

Taloyhtion vuosikertomus

Varsinaisessa yhtiSkokouksessa talo-
vhtion hallituksen esittims kertomus
yhtidn toiminnasta.

Tilanvaraus

Kalustetta tai varustetta varten varat-
tu tila, joka sisdltds kalusteen %ai va-
rusteen sekd sen kdyton ja huollon tar-
vitseman tilan. - liitdntimahdollisuus.

Tilavuus. Rakennuksen

Tila, jota rajoittavat ulkoseinien ulko-
pinnat, alapohjan alapinta ja ylapoh-
jan yldpinta [RT 120.12, SFS 2460].

Tontin kerrosala

Tontin kerrosalalla tarkoitetaan voi-
massa olevien m#irdysten mukaan
tontille rakennettavaksi sallittua ra-
kennusten yhteenlaskettua kerrosalaa
[RakL 131 a § 4 mom.].

-» rakennuksen kerrosala

Tontinmittaus

Kaupungissa kiinteistoinsindérin suo-
rittama toimenpide, jossa tonttijaon
mukainen tontti erotetaan itsendiseksi
- kiinteist6ksi. Tontinmittaus voi koskea,
myo6s tonttirekisteriin merkityn tontin
rajojen tal sen alueen tarkistamista;
Tontinmittauksesta laaditaan tontti-
kartta ja poytikirja.-» tonttikartta

~ Tontti

Rakennuskortteliin kuuluva rakennus-
- paikka alueella, jossa on voimassa
- tonttijako. Tontti itsendiseni kiinteis-

teet korjattu, paattyy urakoitsijan vas
tuu rakennuksesta
torkedd huolimattomuutta.
- takuuaika

Taloussuunnitelma ]
Sisaltas rakennushankkeen kustannus
arvion ja ra,hoitl_lssuunmtelman
- kustannusarvio

_, rahoitussuunnitelma

Taloyhtion hallitus " < olin, jon
ivkokouksen valitsen n,
Eﬂ}gl;)};htiﬁn puolesta }{anta:g: ;|a,tv_a,ns1
ta seki hoitaa kaikki yht}_or_}t OIEI n
taan kuuluvat hallintotehtava i

tuksen tehtdviin kuuluu myos Xu
yhtiokokous kokoon.

lukuunottamatty

P vassa

- t0nd muodostuu vasta kun tontti mi-
ftataan ja rekistersidiin. o kiinteisto

{ Tonttijako

Tonttijakokartalla yvleensi mittakaa-
1:500 osoitettu suunnitelma
asemakaavaan kuuluvan rakennus-
korttelin tai sen osan jakamisesta ton-
eiksi, Tonttijaon mukainen tontti ero-
etaan kiinteisttksi tontin mittauksel-
a. Kiinteistksi tontti muodostuu vas-
8 kun se on merkitty tonttirekisteriin,

upungissa yleensd kiinteistdinsingo-
- yllapitimy, tonttikirja, joka kisit-
“tonttirekisterin ja yleisten alueiden
rekisterin. Tontin mittaus . merkitiin
vleensé tonttirekisteriin toimituksen
atua lainvoiman. - tonttirekisteri

Tonttikustannus

Tonttimaan hankinnasta ja kunnosta-
misesta rakennuskelpoiseksi sek# kun-
nallisteknisten tdiden suorittamisesta

sekd  liittymismaksuista aiheutuvat
kustannukset. -, rakennuskustannukset
Tonttirekisteri

Kaupunginosittain ja rakennuskortte-
leittain pidettdvi tonttikirjaan kuulu-
va rekisteri tonteista. Tonttirekisteris-
-84 on jokainen tontti omalls lehdells,
johon on merkitty mm. tontin tunnis.
tetiedot,  pinta-alat, tonttia koskevat
mittaukset sekd rasitteet ja niihin ver-
rattavat oikeudet -» tonttikirja

Urakoitsija

Tilaajan sopimuskumppani, joka on
sitoutunut urakkasuorituksena aikaan-
Saamaan sopimuksen . tarkoittaman
tydontuloksen. - rakennuttaja

- perustajarakentaja

Vakuus

Varmuuden tuottaminen jollekulle
henkil6lle tietystd, tavallisesti taloudel.
lisesta etuudesta. Velaksiannossa vel-
koja tavallisesti vaatii velalliselta va-
kuuden tille antamansa velan takaisin
maksamisesta. Vakuutena on yleensi
pantti (reaalivakuus) tai takaus.

Valtion asuntolaina

Valtion myodntimi laina, joka voi olla

— talokohtainen asuntolaina

— rakennusaikainen laina, joka myon-
netddn Kkiinteistdkohtaisena ja siir-
retdén talon valmistuttus osakekoh-
taisina osuuksina kokonaan tai osit-

tain osakkeenomistajien henkils-
kohtaisesti vastattavaksi :
— osakeasunnon hankkimiseen tai

omakotitalon rakentamiseen, laajen-
tamiseen tai peruskorjaukseen kun-
nan vilitykselld ja vastuulla myoén-
nettdvid henkilékohtainen asunto-
laina,

— henkilékohtainen lisdlaina, joka voi-
daan myontdd osakkeiden hankki-
miseksi talosta, joka on saanut talo-
kohtaista tai rakennusaikaista lai-
naa. My8s henkilokohtaisen asunto-
lainan saajille voidaan myontds Ii-
sélainaa.

Henkilokohtaisia, asuntolainoja ovat

ns. henkilokohtaiset lainat ja omakoti-
lainat.
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Vastaanottotarkastus
Vastaanottotarkastus on urakoitsijan
ja rakennuttajan pitdmé tarkastus, jo-
ka pidetdén kun rakennus on saatu sel-
laiseen kuntoon, ettid se voidaan ottaa
kayttoon. Tarkastuksessa tutkitaan,
missi madrin rakennus On sopimus-
asiakirjojen mukainen. Kummankin
osapuolen on tilaisuudessa esitettdva
kaikki sopimuskumppaniin kohdistu-
vat vaatimuksensa perusteluineen.

- loppuselvitys

Vastaantulolaina-

Rahalajtosten asunnon ostajille myodn-
tims henkilokohtainen laina.

_» asunnon rahoitus.

Velaton hinta
— asunnon hinta.

Velkakirja

Kirjallinen maksusitoumus, jossa sen
antaja yksipuolisesti ja ehdoitta vel-
voittautuu suorittemaan toiselle rahaa
tai tavaraa. Ollakseen velkakirja tulee
asiakirjan sisaltdé maksulupaus, velal-
lisen nimi ja ilmoitus suaritettavasta
misrasts eikd siingd saa olla varauksia
ja ehtoja, joiden johdosta velkakirjan
antajan vastuu el alkaisi sen antami-
sesta.

Velkakirjalaissa erotetaan juoksevat
ja tavalliset velkakirjat. Edellisid ovat
haltijalle sekd nimetylle henkildlle tai
hinen misriamilleen asetetut velka-
kirjat, kun taas tavallinen velkakirja
on asetettu nimetyn henkildn makset-
tavaksi.

Velkaosuuden maksumahdollisuus
_» velkaosuus.

Velkaosuus

Asunto-osakeyhtitissd osaketta kohti
laskettu osuus yhtion ottamasta talon
rakennuslainoista, jotka ovat yleensi
ns. kiinnelainoja. Velkaosuus on taval-
lisesti mahdollista maksaa pois.
Valtion lainoittamissa asunto-osake-
yhtitissd on yhtitjarjestyksessa toisi-
naan velkaosuuden maksurajoitus.

_ kiinnelaina

viliaikaistodistus
Asunto-osakkeen ostajalle, ennen varsi-
naisten osakekirjojen luovuttamista,

48

annettava todistus osakkeen ostosta.
Osakekirjat luovutetaan yleensd uudes-
sa asunto-osakeyhtiossé osakkaille vas-
ta sen jilkeen, kun talo on: rakennus-

tarkastusviranomaisten pitdmissd lop-

pukatselmuksessa hyviksytty.

Yhteistila

Taloyhtion hallinnassa oleva tila, joka
on talon asukkaiden yhtejsessd kiytos-
s, esim, ulkoiluvalinevarasto, sauna,
pesu- ja kuivaushuone jne.

Yhtiokokous

Yhtion jasenten eli osakkaiden kokous,
jossa keskustellaan ja paditetiin yhtitn
asioista. Yhtitjarjestyksessé on 1dhem-

pid maardyksis siitl, milloin yhtitko-

kous on pidettivé, miten se on kutsut-
tava koolle, mitd asioita yhtiokokouk-

sessa on kisiteltdivd ja miten sen rat-:
kaisu on tehtdva, miten poytékirja on
1aadittava, tarkastettava, allekirjoitet- :
tava ja hvviksyttivd jne. Tavallisia
varsinaisessa yhtidkokouksessa kasitel- |
tivid asioita ovat hallituksen kertomus -
ja tilintarkastajien jausunto, tilinpHd--
toksen vahvistus ja vastuuvapauden:

mydntiminen  sekd yhtitvastikkeen
guuruuden miirdaminen.

Yhiiovastike

Korvaus, joka Osakkeenomistaj’an on’

asunto-osakeyhtiolle maksettava hallit:
semastaan huoneistosta. Peruste, jonka
mukaan vastike on laskettava, maini-
taan yhtibj‘arjestyksessé,.
midrd ja
yleensd yhtiokokouksessa. Yhtiovasti:

ke jaetaan tavallisesti hoitovastikkee-
- Asunto-osake

Rahoitusvastike kattaa sen osan:

seen ja rahoitusvastikkeeseen.

yhtidvastikkeesta, jonka yhtio kaytti
lainojen korkoihin ja lyhennyksiin.

Hoitovastike kattaa yhtion kiing
teistén hoito- ja kunnossapitokulut Ku-
ten lammitys-, séhko- ja puhtaanapito; Kiinteistoyhtis

kulut seki henkildiden palkkakulut.

‘Yhiiovelka
Yhtion nimissd olevat eri rahoitusli
teists rakennushankkeen rahoittam
seksi otetut lainat. Ne on yleens# ki
nitetty yhtitn kiinteistdon. ]
- Kkiinnelaina

Vastikkeen:
suoritustapa mEdratadn.

- Sanaluettelo
atheluokittain
1. ASUNTO
+ ASON ;[‘{ilthtiﬁn vuosikertomus
Asunnon muunneltavuus Yhz;glegé{t(i);:
Asuntokohtaiset asunnon ulkb-puolella Yhtitivelka‘

olevat tilat
Asuntopinta-ala

gﬁgne , 3. KIINTEISTO
Huone?, 8 '‘Asemapiirros
: ne?sto Hoitokustannus
Huoneistoala Jyvitys
Huoneselitys Kaava
Kerrostalo i
errost . Kaavamiirs;
Liitantdmahdollisuus Kerroksen ai’as«
Plentalq Kerros
Pohjapiirros Kiinteisto
T
ilanvaraus Kunnossapitokustannus
Maarekisteri

2. TALOYHTI¢
O Perusparannuskustannus

Asunto-osakeyhtits Rakennuksen kerrosala

R < Ted
sunto-osuuskunta RZI}:en-nuSk'lelto

Hoitovastike Rasiignusmkeus
Isinnditsijintodistus Rasitustodistus
Rekisterikartta

Tilavuus, rakennuksen
Tontin Kerrosala

sakeluettelo %’g;l:iliflmittaus
ahastointi :
ahoitusvastike ’?“SEEEEEZ
akennusrahasto A
raloyhtion  hallitus Tonttirekister]

Yhteistila
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4, RAKENNUSTOIMINTA
Huoneselitys
Julkisivupiirros
Kustannusarvio
Leikkauspiirros
Loppukatselmus
Loppuselvitys
Perustajarakentaja
Poikkeuslupa
Padpiirustukset
Rahoitussuunnitelma
Rakennuskustannukset
Rakennuslupa
Rakennusselitys
Rakennussuunnitelma
Rakennuttaja ’
Takuuaika
Takuutarkastus
‘Taloussuunnitelma
Tonttikustannus
Urakoitsija
Vastaanottotarkastus

5. RAHOITUS

Annuiteetti

Asunnon rahoitussuunnitelma
Asuntolainapiitokset
Ensisijaislaina

LAHDEKIRJALLISUUS-
LUETTELO

Eskola Tapani- (toim); Rakennuttajan
Kisikirja, Porvoo 1970 :

Fastighetsnomenklatur och begrepps-
bestdmningar. Institutet for vérde-
ring av fastigheter, Publication nr 6,
fjarde upplagan, Stockholm 1973

Iso Tietosanakirja, Kustannusosakeyh-
ti6 Otava, Keuruu 1960

Jakolaki, Suomen Asetuskokoelma no
604 /51 .

Julkisten rakennusten hoitokustannus-
nimikkeistd, moniste. Rakennushalli-
tus 1974

Kaavoitusalueiden jakolaki ja asetus,
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Kiinnelaina

Lainan kuoletus
Lainan lyhennys
Omarahoitusosuus
Piiomakustannus
Rahoitussuunnitelma
Valtion asuntolaina
Vastaantulolaina

6. HINTA, KAUPPA
Asunnon hinta
Hallintaoikeus
Kauppahinta
Kauppakirja
Kiinteistovalittaja
Kisiraha
Leimavero
Lunastusehto
Maksuaikataulu
Myyntihinta
Osakkeidén luovutussopimus

- RS-jarjestelmé

Vakuus -
Velaton hinta

Velkakirja )
Velkaosuuden maksumahdollisuus

Velkaosuus
viliaikaistodistus

Suomen Asetuskokoelma no:t 101’/60‘:‘

ja 353/60
Kiinteistonvalittdjdasetus,
Asetuskokoelma no 140/68
TLaki asunto-osakeyhtitstd,
Asetuskokoelma no 30/26 .
Rakennuslaki ja -asetus, Suomen Ase
tuskokoelma no:t 370/58 ja 266/59
Rakennustekniikan Kasikirja, osa §
Talous, Helsinki 1973
RT-kortisto, Rakennustietosd#tio
Sisaasiainministerion pidtos rakennus
plirustuksista, Suomen Asetuskoko
elma no 603/72. Padtos julkaist
myts RTkortissa 004.01 .
Talokohtaiset lainat, Asuntohallitukse
ohjekirja, Asuntohallitus 1972

Suome

Suoment ‘monin tavoin poikkeuksellinen. Vuo-
den aikana valmistui kaikkisan yii
72.000 asuntoa, mikd on kaikkien aiko-
jen ennityslukema. Tuotannon kohoa-
minen néin korkealle tasolle on viime

enlaisigongelmia, jotka ovat korosta-
eet asuntopolitiikkamme . vudistami-
en kiireellisyytti.

Useita tarkeitd asuntopoliittisia uu-
istuksia onkin vireills. Valtakunnallis-

Asuntoliiton toiminnasta
vuonna 1974

Diplomi-insinééri
Pekka Loyttyniemi

Vuosi ‘1974 oli asuntosektorillamme  saivat viime vuonna valmiiksi vilimie

!;intﬁn:s:’i, Joissa selvitettiin timiin laa-
_]azl‘:l tyOn tavoitteet. Asuntoliitto on tar-
koin ksellz‘:ra,nnut tatd tyots ja osallistu-
nut keskeisist# uudistuksista ki

‘keskusteluun. ety

osien: ajkana aiheuttanut alalle mo-.

Ei enii# jakoa vuokra- ja osaketaloihin?

ASI.int‘c.Jpoliittinen jdosto esittds vili-
m1et1nnossi33‘én muun muassa valtion
- . asuntolainoituksessa siirtymists &
asunto-ohjelmas laativat tySjaostot naan huoneistokohtaiseefl lé?ncl;ct)ll;l?
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seen nykyisen talokchtaisen lainoituk-
sen sijasta. TAlOIn poistuisi nykyinen
kiinteistokohtainen jako vuokra- ja
osaketaloihin, samassa talossa voisi ol-
la seki omistus- ettd vuokra-asuntoja.

Omaan asuntoen 5 %:n paiomalla?

Valtion lainan suuruus vaihtelisi tal-
16in huoneistokohtaisesti asukkaan: tu-
lotason mukaan. Tallsin tulisi myos.
kiytdnnossi mahdolliseksi pienitulois-
ten padseminen omistusasuntoon 5 %:n
omalla osuudella.

Asumistukea myds omistusasuntoon?

Tdelliseen kysymykseen 1iittyy 1dhei-
sesti vireills oleva asumistukijérjestel-
min laajentaminen koskemaan myos
omassa asunnossaan asuvia, nykyisin-
hin tukea saavat vain vuokra-asuk-
kaat. Ilman tukea ei pienituloinen
asunnonostaja voi 95 %:n lainapis-
omasta selviytyd. Listksi tuen piirié; on
esitetty laajennettavaksi siten, ettd lap-
siperheiden ja elakeldisten lisdksi
muutkin pienituloiset  voisivat p#ls-
t4 siitd osalliseksi, timé koskee erityi-
sesti opiskelijoita.

vuokra-asunto asukkaan omaksi?

Julkisuudessa paljon keskustelua he-

ja toisessa aravavuokratalojen vuokri-
en alentamismahdollisuuksia. Raken-
nuskustannusten  aleneminen nakyy

asumiskustannuksissa suhteellisen hi- :
taasti, mutta vaikutusta ei silti'pidé -

viheksyd. Aravavuokria tutkinut toimi-

kunta esittid asuntolainojen ja ensisi- ¢
jaislainojen lyhennysten osittaista lyk-
Kkaamistd, vuokrissa olevan laskennal- |
lisen ylimitoituksen poistamista, asun- !
tolainan myodntimista taysimadriisend, .
tonttikustannusten ja omien varojen
koron huomioonottamisen uudelleenar- .

viointia jne.

‘Asuntoliitto keskustelufoorumina

Jarjestamissiin keskustelutilaisuuk-i

sissa sekd eri mietinndistd antamis-
saan lausunnoissa ja ajankohtaisissa
kannanotoissaan Suomen Asuntoliitto

ry. on katsonut asioite ensisijaisesti

asukkaan ja asunnontarvitsijan kannal-
ta. Keskustelutilaisuuksissa ovat olleet
edustettuina ne tahot, jotka kaytainnos-

si vaikuttavat asuntojen ja asunto
alueiden suunnitteluun ja toteutukseen, ‘

Asumisen turvallisuus

ihmisystavallisyyteen liittyvat

Nouseva kustannuspaine

Huhtikuussa jarjestividt Asuntoliitto
ja Asunforeformiyhdistys yhdessi kes-
kustelutilaisuuden otsikolla "Asuntopo-
litiikan suuntaviivat ja nouseva kustan-
nuspaine”. Keskustelun alusti johtaja
Kalevi Sassi asuntohallituksesta ja
valmisteltuja puheenvuoroja kiyttivit
péijohtaja Antti Pelkola, sihteeri Pek-
ka Morri, toimitusjohtaja Jouko Rau-
takivi ja diplomi-insinddri Raimo Sa-
lokangas. Tilaisuuden avasi ylipormes-
tari Teuvo Aura, joka totesi asuntora-
ke_ntami.sen vuodessa kallistuneen ‘kol-
misenkymmentd prosenttia. Samaan ai-
kaan ovat myds muut asumiskustan-
nukset jyrkésti kohonneet ennen kaik-
kea energian kallistumisen tédhden. On
stis korkea aika julkisesti pohtia, mil-
laista = asuntopolitiikkaa maassamme
nyt tarvitaan.

VﬁlifSuomen ongelmat
Lokakuussa Asuntoliitto jarjesti kes-

kustelutilaisuuden Tampereella aihees-
ta "Vili-Suomen - asuntotuotanto-on-

~ gelmat”. Alustajina olivat kaupungin-
johtaja
: - kinjohtaja Asser Makinen ja joh-

Asuntoliiton vuoden 1974 teemaksii
valittiin asumisen turvallisuuteen . jie
kysy!v

Pekk&a Paavola, pan-

taja Aarno Strommer asuntohallituk-
sesta.

Paavola  totesi Vili-Suomen synty-

“viliinputoajaksi” jdineen alueen on-
~gelmat ovat yksinkertaistettuna p#i-
omapula verrattuna Uuteenmaahan ja
yhteiskunnan tuen puute verrattuna
kehitysalueisiin. [FErityisasema heijas-
. tuu my8s asuntotuotantoon.

Halpoja pientaloja?

Marr}askuussa. keskusteltiin aiheesta
“Miten p#idstdin halpaan pientalotuo-
tantoon?” tilaisuudessa, jonka . jérjes-

‘téjir_lé', toimivat Asuntoliitto, Asunto-
reformiyhdistys ja Osuuskunta Asun-
tomessut. Aiheen alusti yliarkkitehti
Olli -Lehtovuori asuntohallituksesta ja
valmisteltuja puheenvuoroja kiyttivit
Keravan kaupunginarkkitehti Heikki
Komokallio ja tekn.lis. Kalevi Turkia
Myyn-tiyhdistys Puutalosta. Huomiota
kiinnitettiin muun muassa laatu- ja va-
_r}lstetasoon, tehokkaaseen tilankdyt-
td.tin, tonttien pienentimiseen, pienta-
1(?:]en ryhmirakentamismahdollisuuk-
siin, maankdytdn suunnitteluun ja tuo-
tannon teollistamiseen.

Energiansiiistoideoita

Asuntoliitto jirjesti kevislld 1974 yh-
dessid Kotiliesi-lehden kanssa suurelle
vleistlle tarkoitetun energiansiiistén
%(.J_Iegkilpaﬂun. Vastauksia tuli noin nel-
jasataa, joista oli poimittavissa yli tu-

mykset. Maaliskuussa jarjestettiin ke
kustelutilaisuus otsikolla “Asuntoalu
den hiiridtekijoiden poistaminen”, jo
kg, alustajana toimi arkkitehti Mat
Tausti. Valmisteltuja puheenvuoro
kayttivit Pasilan Huolto Qy:n toimitu
jontaja Urho Mattila ja Helsingin kai
pungin nuorisohuoltaja Jyrki Ritame
Ritamo totesi muun muassa, ettd as
toalueiden suunnittelun tulisi tapahbusg
sosiaaliset tekijit jo ennakolta huomig
oiden, palvelujen mitoituksessa ‘ens
nikemaltd kallein ratkaisu saattaa ajel
mydtéd olla halvin, : 1

neen .toiSaaIta kehitysaluelainsdidan-
noén ja- 'goisaalta pédkaupunkiseudun
ruuhkautumisen mydtd. Eriinlaiseksi

rattinyt esitys vuokralaisen mahdolli-
suudesta lunastaa vuokra-asunto omak-
seen on vield perusteellisesti tutkimat-
ta. Ajatus on periaatteessa kannatet-
tava, kunhan samaila voidaan varmis-
tua siitd, ettd mybs pysyvien vuokra-
asuntojen tarpeeksi suyuri m#irg voi-
daan tulevaisuudessakin turvata.

h'%t eydotusta energian sifistimiseksi.
K-llpaﬂun tulokset julkistettiin Kotilie-
si-lehdessi.

Alenevatko kustannukset?

Asumiseen liittyvid kustannuksia on
pohdittu kahdessa komiteassa, toisessa
rakennuskustannusten muodostumista
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Asuntotuotanto tilastoalueittain 1973 Ja 1974

1974 Muutos Muutos

1973 as. kpl %

Uusimaa . .vvvvevenenennenns 15.735 17.706 +1971 +125
Varsinais-Suomi  ............ 5.959 6.810 + 851 +14,3
Ahvenanmaa = ..........0 000 227 347 + 120 +52,9
Satakunta ... ..o 3.256 4.450 41194 +36,7
Eteld- Hime ..........oinen 4.953 6.563 +1610 +32,5
Tammermaa .......eveeenan. 5.375 - 6.108 + 733 +13,6
Kaakkois-Suomi  ............ 4,890 4375 . — 515 —10,5
Keski-Suomi ................ 3.027 3.678 + 651 +21,5
Etela-Savo  .....oiiieinnnn 2.198 2.809 + 611 +27,8
Pohjois- Savo  ........ ..o 2.628 2.950 + 322 +12,3
Pohjois-Karjala .............. 2.113 2.842 + 729 +34,5
Eteld-Pohjanmaa  ............ 3.679 4413 4+ 734 - 4200
Keski-Pohjanmaa ............ 2.252 2.644 + 392 . +174
Pohjois-Pohjanmaa  .......... 2.408 3.129 + 721 +29,9
Kainuu ... . i 1.014 1.579 + 565 +55,7
Lappi ...t 1.863 1.875 4+ 12 + 0,6
Kokomaa .........cccvvvvnn 61.577

72278  4+10.701 +17,4

Asuntotuotantokertymé vuodesta 1966 Ightien |

OHJELMATAVOITE VALMISTUNUT . | kpRTYMIEN

vuosi : !
kpl/v kertymé kpl/v kertymé EROTUS
1966 41000 41000 36457 36457 - — 4543
1967 43000 84000 38710 75167 — 8833 7
1968 45000 129000 36023 111190 —17810
1969 47000 176000 40479 151669 —24331 :
1970 49000 225000 49747 - 201416 —23584 §
1971 51000 276000 50395 - 251811 "—24189 - .
1972 . 53000 329000 60034 311845 —17155 ~
1973 55000 384000 62358. 374203 | —10215
1974 57000 - 441000 72278 446481 . 4+ 5481
1975 59000 500000 58000 504481 x) 4 4481 x
X) = a1_~vio

54

~ Vuoden 1975 asuntotuotantoméérérahat

Asuntolainam@drirahojen —  1.450 milj. markkaa — kiyttd i

: 1 1.450 milj. — kéyttosuunnitelma vuo-
d.el_'le 197.5 on vahvistettu Ia#nikohtaisiin kiintidihin, kuitenkin siten, ettd niihin ei
siséllytetd seuraavia erid:

— Asuntolainat ja valtion ensisijaiset lai-
nat opiskelija-asuntoloihin ........
— Peruskorjauslainat vuokra-, osuus- ja
oppilasasuntoihin sekd omakotitaloi-

85 000 000 mk

hin ... 43 000 000 mk
— Lisdlainat asuinhuoneistojen hankin- .

taan ... 115 000 000 mk
— Lisdykset vuoden 1973 talokohtaisiin ‘

lainoithin ... .............. . © 30000 000 mk

RN 177 000 000 mk
: .450 000 000 mk

Jako laéneittéin

Litni | L , Kiintis
% mk

Uudenmaan : : ' ‘ . |

padkaupunkiseutu ¢ ............ 17.03 170 300 000

muug ...l e e 847 84700000
Tt_l_rqp ja Porin ....... e 1451 145 100 000
Himeen ............ e P 14.76 147 600 000
K)'fmen. ......... R e 6.63 66 300 000
Mlk_.ke:hn et 4,12 41 200 000
Pohjois-Karjalan .................... 3.50 35 000 000
Kuopion ........ e e 5.21 52 100 000
Keski-Suomen  ...................... 493 - 49300000
gaasan ..................... e 830 83000 000
0 ulun. L 849 94 900 000

I e 4.05 = 40500000

Koko maa ................... el 100.0 1 000 000 000

1) Helsinki, Espoo, Kauniainen, Vantaa -
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Rakennuskustannusten nousu v. 1972-74
(Joulukuu — joulukuu)

1972 1973 1974 Korjattu rakennuslaki astui voimaan
Kokonaiskustannukset — .............. 79 % 26,0 % 16,3 % 1. pdivind tammikuuta 1974. Se on ko-
e 8.7 253 16.2 % konaisuudessaan  julkaistu  vuoden
1. Rakennustekniset tyot .......... oL 2w e 1974 Asumistaso-kirjassa. Tdhin lakiin
1.1 Varsinaiset rakennustydt ........ 8,7 , 256 ,,  153% . Mittyvd rakennusasetus julkaistiin .ko.
1.11 Tyopalkat  ................. ... 10,3, 145, * 114% kirjassa sen viimeisten muutosten paat-
1.12 Tarvikkeet .......c.. oo oin... 7,0 ,, 36,7 ,, 18,5 % tyessd ‘1. pHiviin marraskuuta 1973;
1.2 Erikoistybt .................... 12,4 ,, 174 ,, 17,6 % »t?fgendjéilkeign 't'a'tﬁ,ttrakenr;psasetusta._ otn
; = : 233 % | thydennetty, mutta mybs sen eriditd
;‘3 E?/};etnrﬁuqy?n;agl: yleiskulat ... g’g v gg’; 7 15.8 % kohtia on kumottu. Seuraavassa 14.
5. Sabkotekniset fydt ... ..o oo 50, 183, 1329% | PAvERE helmiuuta 1975 ko. asetul
4,  Muut kustannukset ............. 6,3 ,, 382 ,, 19,3 % Seen ‘e yb muutosset:
Kokonaiskustannukset ilman ryh-
mé&d 4 (suunnittelupalkkiot ja ra- 0
kennusaikaiset korot)  .......... - 81, 25,1 ,, 16,1-%
. i Kumotaan:
Asetuksen (266/59) 32 §:n 2 momen-
tin 16 kohta. C
Muutetaan:
Asetuksen 44 §:n 1 kohta niin kulu-
- vaksi: : .
Korttelia rakennustontteihin jaetta-
essa on noudatettava:
1) jokaisen tontin tulee rajoittua ka-
- tualueeseen, toriin tai katuaukioon; eri-
. i tyisestd syystd tontti voi kuitenkin ra-
. . - joittua virkistys- tai lilkennealueeseen,
Asunnon hinnan muodostaminen . minkd kautta tontille on jirjestettivis-
Varsinaiset Rakennus- - -sd ajokelpoinen yhteys;
rakennustyét  tekniset tydt - ‘
299% 57% 75% 61 §:n 3 momentti seuraavasti:
AJC‘—A I . Rakennustyon kestiessi maistraatti
(" ——)- ' N . voi mifirit, ettd lujuuslaskelmat pi-

rustuksineen sekd muut erikoispiirus-
tukset on jatettivd tarkastettaviksi.
Yksityiskohtaisia méiiridyksii voidaan
tistd antaa rakennusjirjestyksessi. Lu-
kuun ottamatta rakennustyén kannal-
ta tarpeellisia piirustuksia sisdasiain-
ministerion tyyppihyviksyntapiiatos
korvaa kuitenkin edelld mainitut las-
kelmat ja piirustukset siltd osin kuin
on kysymys tyyppihyviksytystd raken-
nustuotteesta.

LV1-tyot Maa-S&hkd Muut

Yiels- Palkat Tarvikkeet Erikolstydt enn tyot — Kust,
tyot

kustannukset

sekd 127 § kokonaan:

Rakennustydn kestidesss, rakenhuslau-
akunta’' voi madratd, ettd lujuuslaskel-

at piirustuksineen sekd muut erikois-
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Tédydennys rakennusasetukseen

piirustukset on jatettdvd tarkastetta-
viksi. Lukuun ottamatta rakennustytn
kannalta tarpeellisia piirustuksia. sisi-
asiainministerion tyyppihyviksynta-

‘paitds korvaa kuitenkin edelld maini-

tut laskelmat ja piirustukset siltd osin
kuin on kysymys tyypoihyviksytystd
rakennustuotteesta.

Lisdtddn:

1 §:88n uusi 3 momentti, jolloin ny-
kyinen 3 ja 4 momentti siirtyvit 4 ja 5
momentiksi: .

riyksid rakennuksen, rakenteen, raken-
nusosan, rakennustarvikkeen tai muun
rakennukseen kuuluvan kiintesn lait-
teen sekd kiinteistdn vesi- ja viemd#ri-
laitteen tai -laitteiston tyyppihyviksyn-
nésté sekd siihen liittyvistd laadunval-
vonnasta. Samoin ministerié voi antaa
madrdyksid tyyppihyviksytyn raken-
nustuotteen merkitsemisesti.

1 a §:88n uusi 3 ja 4 momentti:

Sisdasiainministerién apuna on tyyp-
pihyviksyntds ja siihen liittyvad laa-
dunvalvontaa koskevissa asioissa ra-
kennusalan laadunvalvontaneuvottelu-
kunta. Valtioneuvosto kutsuu neuvot-
telukuntaan kolmeksi vuodeksi kerral-
laan puheenjohtajan ja varapuheenjch-
tajan sek# enintifin 12 muuta jisentd-
ja yhtd monta varajisenti henkildist,
jotka edustavat viranomaisia, raken-
nusten kiyttdjid seké rakennusten ja
rakennusosien valmistajia.
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Sisdasiainministerién apuna on kaa-
voitus- ja rakennusalan tutkimuksen
koordinointia koskevissa asioissa kaa-
voitus- ja rakennustutkimuksen neu-
vottelukunta. Valtioneuvosto kutsuu
neuvottelukuntaan kolmeksi vuodeksi
kerrallaan puheenjohtajan ja varapu-

heenjohtajan seké enin-téifan 12 muut?, .
jisentd ja kullekin varajisenen _hc_enk_l-
loists, jotka edustavat viranomaisia ja

yhteistjd sekéd muutoin asiantuntemus-
ta kaavoitus- ja rakennustutkimukseen.
liittyvilld aloilla.

34 §:3#n uusi 3 a kohta:

Muidenkin alueiden kuin rakennus-
korttelien kiytostd voidaan antaa ase-
makaavamadriyksii, kuten:

3- a) katualueen- varaamisesta yhtd
tai useampaa erityistd liikennetarkoi-
tusta, kuten jalankulkua, polkupyOrdi-
ly4, huoltoajoa tai joukkoliikennettd
taikks muuta erityistd tarvetta varten;

51 §:84n uusi 3 momentti, jolloin ny-

kyinen 3 ja 4 momentti siirtyvé,t 4 ja 5

momentiksi:

nalta tarpeellista -selvitystéd sis@a_s_i"aip-
ministericn tyyppihyviksyntapdatos
korvaa kuitenkin 2 momentissa tarkoi-

tetun liséselvityksen siltéd osin kuin on-

kysymys tyyppihyviksytystd rakennus-
tuotteesta.
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~ ranomaisille.

122 §:d4n uusi 3 momentti, j_olloi.n
nykyinen 3 ja 4 momentti siirtyvit 4 ja -
5 momentiksi: !

Lukuun ottamatta rakennustydn kan-
nalta tarpeellista selvitystd sisgiag@_au_r_l-
ministerion tyyppihyviksyntipadtos
korvaa kuitenkin 2 momentissa tarkoi-
tetun lisiselvityksen siltd osin kuin on
kysymys tyyppihyviksytstd rakennus-
tuotteesta. . 4

Uusi 87 a ja 150 a- § seuraavasti:

87 a §. i

Kiinteiston vesi- ja viem#rilaitteiden
tulee olla rakennuksen kayttotarkoituk-
seen sopivat eivitk# ne saa aiheuttaa
ferveydellistd tai muuta vastaavaa hait- |
taa.

150 a §. o

Sisdasiainministerion tyypplhyva}{-
syntipastds voidaan peruuttaa, milloin
ministerié harkitsee siihen olevan al-
hetta. .

Paatoksestd, jolla ministerié on hy-¢
‘lannyt tyyppihyviksyntés koskevan ha.
kemuksen silld perusteella, ettei hake-

muksen tarkoittama rakennus,.raken; -
. ne, rakennusosa, rakennustarvike tai

Lukuun ottamatta rakennustysn kan- -

muu rakennitkseen kuuluva kiinted lai-

te taikka kiinteiston vesi- ja viemdrilai: g
te- tai- laitteisto taytd voimassa olevieny
sasnnosten tai madrdysten vaatimuk-t
sia, ministeritn on viipyméattd ilmoi-f

tettava rakennusluvan myontéville vi

Salpa-ryhméa

Salpa Oy on 19 osakasrakentajan

muodostama yhteenliittymé, joka pe-
rustettiin vuonna 1964 edistdméién - osa-

- kasyritystensd  asuntotuotantotoimintaa.
. Salpa. Oy on tuottajayksikks, jonka

kautta kulkeva osakasliikkeiden asunto-
rakentaminen kanavoituu Salpa-tuotan-

tona asunnontarvitsijoille. Osakasliik-

keisiin. nihden Salpa Oy hoitaa raken-

nuskohteen osalta maanhankinnan, ra- -

hoituksen, esivalmistelun ja tarvittaessa
asuntojen markkinoinnin. Asunnon os-
tajiin ndhden on ‘toiminnan alusta lih-
tien ollut voimassa tuotantoperusteissa
hyviksytty perjaate, jonka mukaan osta-
ja el missddn olosuhteissa joudu talou-

. dellisiin' menetyksiin hankkiessaan Sal- .
. pa-asunnon. Kéytédnnon tasolla tima tur-
 vallisuus-takuu on téysin toteutunut.

Salpa-tuotantoa on t#hi#n mennessi

rakennettu tai ollaan aloittamassa 43 eri

paikkakunnalle, jotka sijoittuvat eri
puolille maatamme. Pohjoisin kohde on

‘Kemijérvelld. Eniten asuntoja on kui-
tenkin rakennettu sinne missd niitd “on
tarvittu. - Niinpd Salpa-tuotanto on kes-

ittynyt ‘kasvukeskuksiin, Eteld-Suomes-

jiin. Tunnetuimpia kohteita ovat alku-
uosien Lehtisaari ja Kauniainen, se-
i vuodesta 1969 ldhtien rakenteilla
llut Martinlaakso Vantaan kaupungis-
a. Vantaalle sijoittuu mySs. huomattava
sa Salpan pientalotuotantoa, mm. Tik-.
urilan Maarinkunnaalle ja lihiaikoina
loitettavaan Vantaanlaaksoon.

a erityisesti Helsinkiin ja sen lahikun- -

Salpa. Oy:n osakasliikkeet muodosta-
vat yhdessi maamme suurimman asun-
totuottajaryhmin. Liikkeiden yhteenlas-
kettu asuntotuotanto on viime vuosina
ollut 10.000 asunnon.luokkaa (1974:
10.709 asuntoa), ja viimeksi padttynei-
den tilikausien puitteissa liikevaihto
nousi 883,4 mmk:aan. Palkkoja makset-
tiin vastaavana aikana 186,8 mmk. Sal-
pa Oy ja sen osakasliikkeet ilman sisar-
yhtiditddn tyGllistivédt ldhes 8.000 hen-
kiloa. o '

Salpa’ Oy:n osakasliikkeet:

— Rakennusliike B&K Oy

— Rak.liike Evilahti Oy

— Rak.tsto Klaus Groth Oy

— Rak.yhtymid J. Halkola Ky

— Rak.tsto E. Y. Herhi

— Raklijke Kaarlo Himildinen &
Kni

—— Insindorityd Oy o

— Rak.tsto Kiviniemi & Kumpp. O

— Rak.tsto V. Kyllonen Ky :

— Rak.tsto Mattinen & Niemeld Oy

— Kommandiittiyhtié K. E. Nyman,

Nyman & Co _
— Kommandiittiyhtié Palkki Oy &
: Co
— Rakennusliike T. Potinkara Oy
— Rakennus Oy ’
— Rakennustoimi' Oy
— Rakennusvoima Oy
— Rak.liike Mauri- Rty Oy
~— Talovalmiste Oy '
— Valurakenne Oy
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Salpa-tuotanto merkitsee
turvallisuutta
asunnon hankkijalle.

Salpa Oy on 19 osakasrakentajan
yhteenliittyma

Salpa-tuotanto on keskittynyt kasvu-
keskuksiin ja sen p#dpaino on alue-

I rakennuskohteissa. Tarkoituksenamme

on: edistdd osakasyritystemme asunto-
tuotantofoiminnan kehittymistd yritys-
ten yksiltlliset tarpeet ja Salpa-tuotan-
non kokonaisuus huomioiden seki hoi-
faa tarvittaessa asuntotuotannon maan-
hankinta-, rahoitus-, esivalmistelu- ja
markkinointitehtavit.

- Kymmenen ensimmiisen toimintavuo-
temme aikana olemme tuottaneet jo

10 000 asuntoa. Kokonaisuudessaan
Salpa-ryhmé tuottaa vuosittain talld
hetkelld noin 10 000 asuntoa. Toistaisek-
si Salpa-tuotanto on ollut kerrostalo-
valtaista, mutta lihitulevaisuudessa ra-
kennetaan yhi enemmin myts pien-
taloja. Salpa Oy on mukana myos
valtakunnallisessa. - vuokra asunto-
tuotannossa.

Salpa Oy:n.osakkailla on omia
elementtitehtaita, nykyaikainen

sgl

‘ rakennuskalusto sek hyvin kou-

lutettu suunnittelu-, tuotanto- ja
valvontahenkilokunta. )

Salpa-tuotanto on Iuotettavaa

Salpa Oy osakkaineen tuntee ryh-
mavastuunsa. Timi takaa mm.
sen, ettei asunnon ostaja yllat-

- tdvissidkddn tilanteissa joudu

kidrsim#in taloudellisia
menetyksii.

Lisitietoja Salpa-tuotannosta

antavat Salpa-asuntomyynti Oy
LKV, Uudenmaankatu 29, -

puh. 90-661 141 sekd osakas-
liikkeidemme asuntomyymailit.

==I= (N}

PaJunutyntle 3, 00320 Helsmkl 32
puh. 90-578 522

rakernrus oy

'RAKENTAVAA VUOTTA

Urakkatuotantoa
‘Asuntotuotantoa

Keskusvarasto ja -korjaamo seki rakennuskone-
-vuokraamo

POTAIN -torninostureiden huolto
LVI -osasto

Sisaryhtist: .
RAKENNUSPISTE OY LKV

® asuntomyymiils
® faillistettu kiintelstsvalitys

" OULUN LAASTI OY
® muuraus-, rappaus- ja véri-
laasteja
® crikoishiekkaa
® kuljetuksia allasautollia

Asuntomyymdéld:

Oulu, Hallituskatu 10
Puh. 981/24144, ilt. 38728

Tehdas:

Oulu, Kasarmintie 18
Puhelin 981/22 040

AAEANLSYD e

Keskusvarasto: Oulu, Tukkitie 4

Oulu, Hallituskaty 10
Puh. vaihde 981/24 144

Keskuskonttori:

Puhelin- 981/43 803




Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy

Vuorineuvos Armas Puolimatkan pe-
rustama ja johtama rakennusyritys on
toiminut yli 25 vuotta. Sen perusorgani-
saation muodostavat Turun p#dkonttori
sekd Helsingin, Pofin, Jyviskylin, Fors-

san ja Riihim#en aluekonttorit. N#illd

alueilla yritys rakentaa vilkkaasti, ja se
on saavuttanut kautta koko Suomen tun-

netun ja vankan rakentajamaineen. Yri- -

tyksen tdhénastinen tuotanto ylittdd
25.000 asunnon méérédn ja nykyinen vuo-
situotanto on noin 3.000 asuntoa.

“Yritys tunnetaan rakennustekniikan ke-
hittdjand ja ratinalisoijana. Ei vihiten
siitd syystd, ettd varsinaisen rakennus-
tuotannon perustaksi on syntynyt laaja-
mittainen rakennusteollisuus, joka on
keskitetty Rakennusvalmiste Oy:56n,
Forssassa sijaitsevaan maamme ja koko
Euroopan oloissa jdttildismiiseen alan
tuotantolaitokseen. Rakennusvalmisteen
tuotteista ovat tunnetuimmat betoniele-
mentit, puuelementit, rakennuskalusteet,
ikkunat, ovet, kevyet kylpyhuoneet ja
uusi tulokas, puurakenteiset pientalot.

8

Némé tuotteet edustavat Parma-tuote-
merkkid, joka tunnetaan rakentajapii-
reissé laadukkaana ja hinnaltaan kilpai-
lukykyisend rakennusosan merkkini,; Ra-
kennusvalmiste tuottaa yli 30 % koko

"maamme rakennuskalusteista.

‘Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy
on aluerakentaja, joka pyrkii asuntotuo-
tannon osalta jérkeviin vaihtoehtoihin,

tarjoamaan kuluttajille mukavasti asut-

tavia huoneistoja viihtyisiltd alueilta ja
kilpailukykyisin hinnoin. Y1i 25 vuoden
aikana tuotetusta noin 8 milj. rakennus-

kuutiometristd noin yksi kolmasosa on’

ollut yleisia rakennuksia, teollisuus- ja

" liikerakennuksia. Mittavassa kansainvi-

lisessd rakennustoiminnan viennissi yri-
tys on' mukana Finn-Stroin Oy:n osak-
kaana. Témé suomalaisten suurrakentaji-
en yhteirien yhtid toteuttaa Neuvostolii-
tossa Svetogorskin paperi- ja selluloosa-
kombinaatin uudistamis- ja uudisraken-
nusty6t.

Aluerakentaminen on vastaus taman pdivan asumisen vaati-
muksiin ja tarpeisiin. Lapset ja vanhemmat haluavat paikan,
jossa viihtyy. Monipuolisen palvelutason omaava 1&hié tarjoaa,

 tata viihtyisyytta.

Tanasn Puolimatka rakentaa viihtyisyyttd mm. Turussa, Helsin-
gissd, Porissa, Jyvéskyldssd, Forssassa ja Rithimaella,

PUOLIMATKA
luotetiovan @
usuntotuotanton




Miten Vatro toimil?

. VATRO hoitaa  vuokra-asuntojen
tuottamisen kokonaistehtiivind seuraa-
vissa vaiheissa:

ASUNTOJEN TARVE

TONTIT

RAHOITUS

TOTEUTUS:
suunnittelu, rakentaminen

TOTEUTUKSEN VALVONTA .

KIINTEISTON HOITO

80

1. Vatro tekee asunnontarvekartoi-
tuksia kuntien, elinkeinoelimén ja eri
jirjestdjen keskuudessa ennen toimin-
nan aloittamista uudella paikkakun-
nalla.

2. Kun asunnontarvetta on jollain
paikkakunnalla todettu, on ensimmii-
nen toimenpide sopivien tonttien hank-
kiminen vuokra-asuntotuotantoa varten.
Vatro on saanut tontteja kunnilta, omil-
ta osakkailtaan sekd suoraan yrityksilti.

3. Vatro suunnittelee ja neuvottelee
vuokatalohankkeiden raho1tus1akauman,
joka koostuu valtion asuntolainasta, ra-
halaitoksilta ja kunnilta:anottavista en-
sisijaislainoista sekd omasta piiomasta,
jota s1J01ttavat yritykset, kunnat ja Vatro
itse.

4, Vatron vuokratalohankkeiden to-

teuttajiksi valitaan kussakin tapaukses-
sa paikalliset olot tunteva rak¢nnutta]a

tai rakentaja, joka suunnittelee ja raken- _

taa talon kokonaisvastuutehtivini.
5. Vatro valvoo hankkeiden toteutus-

ta yhdessé omien varojen merkitsijin eli

kiinteiston tulevan omistajan kanssa.

6. Vatro vastaa omistukseensa jii-
vien kiinteistdjen jatkuvasta hoidosta.
Kun talo tulee jonkun muun omistuk-
seen, Vatro organisoi ja luovuttaa talon
hoidon talon valmistuessa omistajalle.

1/UU
Vatro- vuokra -asuntoa
valmlstuu tana vuonna

kehittyva yritystoiminta tarvitsee asuntoja
‘tyontekijoilleen.

Viisivuotisen toiminnan tuloksena on Vuok- .
ra-asuntojen . tuotanto ja rahoitus O){
VATROn tudtantona valmistunut runsaa . L ,
2600 vuokra-asi?r1t0a. . ’ “VATROn toiminta on tan&an valtakqnnal-

' : lista, toteutunutta tuotantoa on 60 eri kun-
T4lld hetkelld on uutena tuotantona ra- nassa. A

nteilla 1700 vuokra-asuntoa. )

kentellla 1. VATROIlla on kokemusta sekd suurten
asuntoprojektien ettd pienten asunnon- ‘

VATRO on keskittynyt hoitamaan erityises- |
. tarpeiden hoidosta.

ti elinkeinoelaman asuntoasioita.

Vudkra—ésimtoja toteutetaan yhteisty6ssa
kuntien, yritysten j&sjérjestojen kanssa sel-
laisille paikkakonnille, -joilla laajeneva ja

Kunta, yritys tai muu yhteisd voi tarvita sa-
toja asunho;a tal vain-muutaman asunnon
talosta, jossa on mukana useita yhteis6ji.

Vuakr’e_:—asUnioien tuotanto ié rahoitus Oy

Museokatu 5 B 12
00100 Helsinki 10
Puhelin 440448 |




KUMPIKO?

Ota molemmat.

MISSA?

Postissa tietysti.

Voit voittaa 100000 markkaa ‘
ja tehdé yliméadriisen
verovihennyksen.

Korko on kova:
palkklotalletuksﬂla 9%,
‘veronhuojennus-
talletuksilla 8,25%.

Tule ja talleta uus:lle 36 kuukauden tllellle Postlssa

POSTIPANKKI

— maan laajin rivitalojen tyyppivalikoima

— ilmaiset péa- ja pystytyspiirustukset tyd-
sehtyksmeen

— pieni tyévoimantarve elementtirakenteiden
ansiosta

— tarjolla myds suurelementtiratkaisuja .

— lyhyt rakennusaika, lyhytaikaiset investoin-
nit

— kaikki tyypit valtion asuntolainoituskelpoisia

— mybs sahkdlammitykseen soveltuva rakenne

Puutalon rivitalojen kysyntd kasvaa asunto-

markkinoilla jatkuvasti. Niiden rakennuttami-

nen kannattaa.

Ottakaa yhteys, annamme Teille tarkempia tie-

toja. Kuulette samalla myds monipuolisesta ra-

kennuttajapalvelustamme.

Puutalon kaikki rivitalotyypit tdyttavat asunto-
hallituksen energiama&ardykset.

Viime vuonna Puutalo toimitti yli tuhat rivitalo-
asuntoa.

MYYTIVHOSTYS

-tlaa elamalle

A, AHLSTRM DSAKEYHTIO - RAUMA-REPOLA DY - RUHIMAEN SAHA OY




FRSTTTTR Nyt saat |
Peltamattn | yhdesta paikasta

Pellos kaikki tiedot
lew & :  Yhdyspankin

| rahoittamasta
asuntotuotannosta
Helsingissa ja
Iahlymparlstossa

Tiedot antaa vasta avattu
Yhdyspankin Asuntosaastokeskus,
Fabianinkatu 29, Helsmkq

' Se on avoinna pankkipéivina

PELLOS OY
52420 Pellosniemi

955-41010 klo 9.15-16.15. Puhelimet ovat:

Telex 55-123 1652603, 1652604, 1652605
ja 1652602.

Lastulevyt " ’

Siséseinat, katot, huonekalut, : Soita tai tule ja tutustu!

kalusteet, lattiat| | Meilta saat neuvoja myds

Lattiat y _ asunnon oston rahontukseen

Paklattu lastulevy Pellos-S 1 liittyvissa asioissa.

Huonekalut, sisdseinat, katot B "

Vanerit

ey, e o | Yhdyspankin ©)"
omueet wi | Rsuntosaastokeskus

: Pelloform Extra _ o . -9
| Muottivalu, siilot, sailiét, sei- . | Fabianinkatu 29, 00100 Helsinki 10
- nérakenteet, autolavat, veneet o - ,

' Myyvat rakennustarvike-
liikkeet




akeneuvoja
on ldhella,
pmketkqa

symadin
keasioista!

Esimerkiksi: mita Teille merkitsevat kir-
jaimet TEL ja YEL?

Kuinka suuri on vanhuuseladkkeenne tai ‘
mitd saisitte, jos tulisitte tydkyvytto- - ' T o '

maksi, tai miké& on perhe-eldketurvanne? - ﬁ ’ ‘ - A ' o

" Asiansa osaava eldkeneuvoja on jokai- i RAKENNAMME

sessa limarisen palvelupisteessd — Kai- , ‘ :

kissa Pohjolan, Sampo-Tarmon, Suomi- - LAATUASUNTQJA
Salaman, Hameen Vakuutuksen, Kaup- : ¥ poHJols_HAMEESEEN
piaitten Keskinaisen, Turvan, Uuden- ~

maan Vakuutuksen ja Varman kontto- T S ‘ . '
reissa. S I Auttlla oy Rakennuslllke on mu— :

Tulkaa juttelemaan tai soittakaa ’ , ' ’ kana rakentamassa uudistuvaa
Pohjois—Hdmettd. Rakennamme,
ELAKEVAKUUTUSOSAKEYHTIO- edullisia. laatuasunto;la sekd

'- ILMARINEN g 1 maaseudulle ettd kaupunkeihin:

_- - Suuriin ja. pieniin rakennusteh-’
Eerikinkaty 41, 00180 Helsinki 18  AUTTILA OY tavnn Auttila Oy Rakennusliike.
puhelin 90-640921 - RAKENNUSLIKE : o

Tampere, Suokatu l, ‘p__uh-. 9'_31-3_...2" 41'1

ela




Jimerat talopaketit.

L]

LOI-IJAN KALKKITEHDAS OY
'~ Talopakettineuvonta

PL 16, 00981 Helsinki 98 puh. 90-314 133

RAKENTAJAT

Olemme olleet valtakunnallisilla asuntomessuilla mukana alusta

alkaen, joten monen vuoden kokemus_ on tydn ja laadun takeena. 1 KESWS.OSAKE.MNKK[
Toimitamme mm. - ‘ ' , :

® rivi- ja omakotitaloja A v ~  
e MAAN SUURIN
KAUH;leaEp:kanSn;ﬂ:;\ OSAKEYHTIO ] ASUNB T! lolg}J,IQTTgﬁNON

61850 Kauhajoki as puh. 963-11 733 _
HELSINGIN TOIMISTO Aurorankatu 7 A, puh. 90-441 371
SEINAJOEN HOYLAAMO Pohjantie 6, puh. 964-21 274
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‘Hyvaon. Poh olan
Koti-ja Huv1la- S e
vakuutus sopii | | (2=

tasmélleen Sinulle. | [T %/ alicima.

Sovi-oviaja |

e | | = |kkunoﬂa e
. , | Meilt saat kolisi harkit-
_ o L , ) , ~ kk h valmiiksi
Se on paras, minké voit saada. S | _ ]| et Sov

tj a ikkun t

[] T I ] katso, -

] . . ., e erss asti kadu.
| Ota se oman etusi vuoksi. Tule kaymaan. : ﬂ

Palveluksessasi EQEU: Dﬂr\n m [—L_IA i” -
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Rakennataloudellinen '  §

ARARRIRRITIAN i

S A SIMO-talo.

Asterissa on 120 jirkev:
suunniteltua neI ta

Asteri on yksi Sasmon moni-
puolisesta talovalikoimasta.

Se on suunniteltu valjad asu-
mismukavuutta  arvostaville.
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kelpoinen.

Asteri 120 on asuntolainoitus- %i% [ PE Y i AUTOK.

Sasmo-talojen edulllnen hmto A 0 : “Lﬂls TR -
s | K LT

perustuu teollisen tuotannon

gl
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jarkevddn  hyvdksikdyttoon. - OH
Sasmo-talot pystytetddn kdte-
vasti elementeistd, mikd no-
peuttaa rakentamista. Edulli-
sista hinnoistaan huolimatta
Sasmo-talot ovat materiaa-
leiltaan ja suunnittelultaan
erittdin korkeata luokkaa. '
Sasmo-ohjelmaan kuuluvat
myds moniin eri tarkoituksiin
soveltuvat rivitalot.

Hyvin asumisen ystiville SASMO - talot
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SAASTAMOINEN YHTYMA OY |

RAKENNUSSASMO
Kalevankatu 13 A

00100 Helsinki 10. puh. 90-643034 4.

Jo kymmenettuhannet
suomalaiset ovat
tehneet turvallisen

OP-sopimuksen
osuuspankin kanssa

Tee smakm

2 Luottopalvelut.
» Talletuspalvelut,
ainopillinen paivelu.
- Maksuliikepalvelu.
Sijoitusneuvonta.
Rahoitusneuvonta,
Pankkipalveluneuvonta. -

db) Muista! Etukiteen sidistiminen j Ja -
laina ovat nopein ja edullisin 2 apa rahoittaa

pienet ja suuret hankinnat.

OSUUSPANKKI

oman etusi tahden—KYLLA
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Sliomaidisia.
mittaisen ja monipuolisen teollisuuden, hotellien ja ravintoloiden
palveluksessa on tindén lihes 50.000 suomalaista.
hankitun hyvin peruskoulutuksen lisiksi ammattilaisemme ovat OSUUSKAUPAT
jatkaneet koulutustaan SOK:n oman tehokkaan ja monipuolisen

.
SOK-osuuskauppajirjestdn, osuuskauppojen, tavaratalojen, laaja-
Suuri osa heistd on korkeasti koulutettua-ammattiviked. Itse SL] K
koulutustoiminnan avulla, :
mattitaito nikyy.laadukkaina tuotteina ja korkeatasoisina
sina.~ jokaisen suomalaisen hyviksi. o :

Osu upnk-
vastaa: ¢

KYL A - SUUR-HELSINGIN
| B OSUUSPANKKI

Kerralla = ,
vg!_mls Paraset ulkoseina
saastaa tyota |

PARAISTEN KALKKI OY

Rakennusosaryhmé, Kevytelementit
Strémsby, 02400 Kirkkonummi Puh. 90-2985521"




