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Johdanto

Viime vuosi piatti kymmenvuotiskau-
den, jolle oli ensimmdiistd kertaa maas-
samme asetettu asuntotuotannollinen
ohjelmatavoite. Vuosiksi 1966—1975
asetettu 500.000 asunnon uustuotanto-
tavoite saavutettiin  kokonaisuutena,
vaikka kiytinndn .toteutus vuosittain
oli hyvinkin epitasainen. Alkuvuosina
jaatiin - vuosittaisista tavoitelukemista
jalkeen vaikka rakennusalalla esiintyi
huomattavaa tyGttomyyttd. Kymmen-
vuotiskauden loppuvuosien poikkeuk-
sellisen korkeat tuotantoluvut ylittivat
osittain resurssimme, josta seurasi voi-
makas hintojen nousu.

Vuoden 1974 asuntotuotantomme,
73.000 uutta asuntoa, merkitsi ldhes
16 uutta asuntoa jokaista 1000 asukas-
ta kohti. Tdmi on ememmén kuin mis-
siin muualla on koskaan yhden vuo-
den aikana rakennettu.

Viime vuonna valmistui ennakkoar-
vioiden mukaan runsaat 65.000 asun-
toa ja tidnd vuonna midrd laskee
arviolta 55.000 asuntoon. Tilanne on
huolestuttava, asuntotuotannon elvytti-
miseksi tarvitaan nopeasti toimenpiteitd,

jotta vuosittaiset tuotantomdédrien vaih-
telut saataisiin hillityksi.

Asunto-ohjelman valmistumista odo-
tellaan vield. Laajan tySn valmistumis-
ajankohtaa on siirretty vuoden 1975
lopusta puolella vuodella eteenpdin.

Asuntopoliittisilla  toimenpiteilld el
saadelld vain uustuotannon ma#rds,
Asunnontarvejaosto onkin  asuntojen
uustuotannon tarvearviota esittdessdin
edellyttéinyt, etti vanhan asuntokannan
peruskorjausta huomattavasti tehoste-
tadn nykyisestddn. Peruskorjausasia oli
viime vuonna vilkkaan keskustelun koh-
teena usealla eri taholla ja mm asunto-
messut ottivat ohjelmaansa ensimmaéis-
ti kertaa peruskorjausratkaisuja Kokko-
lassa.

Vuoden 1975 tirkeitd uudistuksia oli
asumistukijérjestelmén  laajentaminen
koskemaan vanhusten ja lapsiperheiden
lisiksi myds opiskelijoita ja lapsetto-
mia nuoriapareja. Asumiskustannusten
korkeus on kuitenkin ‘:edelleen ongel-
ma useiden kohdalla. Asiaa on tutki-
nut mm aravavuokratoimikunta, jonka
esittdmistd toimenpiteistd osa on toteu-
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tettu. Niiden vaikutus on toistaiseksi
kuitenkin ollut suhteellisen vihiinen.
Suomen Asuntoliitolla vuoden toi-
minta on ollut varsin vilkasta. Toi-
minnassa on  pyritty toteuttamaan
Asuntoliitolle sitd perustettaessa asetet-
tua tehtdvid — edistdd asunnontarvitsi-
joiden ja asunnonkédyttijien etujen mu-
kaista' asuntopolitilkkaa. Huomattavan
tuen tdhin toimintaan muodostivat val-
tion budjettiin varattu 50.000 markan
médréraha Asuntoliitolle kuluttajavalis-

tustoimintaan  ja asuntohallituksen
myontdimd 15.000 markan tutkimus-
méirdraha asuntosanaston laatimista
vatrten,

Asuntoliiton kuluttajavalistustoiminta
on kuluneena vuonna ollut varsin laa-

jaa. Asumistaso-julkaisu muodosti ke-

hykset tille toiminnalle. Asuntoliitto
laati 300 sanaa kisittivin asuntosanas-
ton ja kehittdmisohjelman laajemman-

16

kin asuntosanaston aikaansaamiseksi.
Kuluneena vuonna jarjestettiin asunto-
asiain tiedottajakilpailu, jonka palkin-
tojen jaosta pitettiin vuoden 1976
alkupuolella. Asuntojen peruskorjaus-
toiminnasta ja - pienimuotoisen asunto-

rakentamisen edistdmisestd laadittiin
tutkimukset. " Asumisen tutkimukset,
pientalorakentaminen, elinkeinctlimin

asuntotarpeet, kuntien asuntopolitiikka

ja asuntojen laatu olivat jérjestettyjen

keskustelutilaisuuksien aiheita.

Helsingissd, 1 piivand maaliskuuta 1976

SUOMEN. ASUNTOLIITTO ry.

!
Matti Tausti
Yrj6 Kikonen

'

Kalervo Tuure
Pekka Lé&yttyniemi

Asunto-ohjelmat
kunta-tasolla

KUNNALLISTEN ASUNTO-OHJELMIEN

LAADINTA

-~ Kunnallisten asunto-ohjelmien tarkoi-

tuksena on muodostaa vankka perus-
ta kuntien ja valtiovallan asuntopoliit-
tiselle p#Aitoksenteolle. Kunnallisia
asunto-chjelmia on laadittu vuodesta

1969 lihtien. Ne ovat oleellinen osa

kuntasuunnittelua.

Seuraavassa maisteri Timo Vanha--
nen asunfohallituksesta tarkastelee

miten kuntien asunto-ohjelmat tavoit-

teeltaan tulisi laatia, jd_tta ne toteu-.
tuessaan myds edistiisivit kunnallisen

asuntopolitiikan paimaaris.
Ensimmiiset lakis#iteiset ohjelmat

laaditiin vuosiksi 1970—-1974, joten syk-

sylla 1975 valmistuneet ohjelmat olivat
jo seitseméinnet viisivuotisohjelmat
niissé kunnissa, jotka. ovat ohjelmia
alusta asti laatineet. R

- Ohjelmien siséllfstd voidaan todeta,
ettdi ne ovat vuosien kuluessa laajen-
tuneet ja ohjelmien taso. parantunut.
Ohjelmien késittely valtuustoissa on
saanut aikaan yhi kokonaisvaltaisem-
paa keskustelua kunnan asuritopoliit-
tisista ongelmista ja niiden ratkaise-

-

misestd. Useimmissa kunnissa ' ohjel-
mien. laadinta kuitenkin vield suorite-
taan irrallaan muusta kiuntasuunnitte-
lusta kiinnittdmétta riittivisti konk-
reettista huomiota ohjelmien toteutu-
miseen koko kunnan asuntokannan
osalta, .

Laati‘r-nisen tekniikka ja _ohjélmien

hyviksikiytto.

Laatimistekniikassa  olisi entistd
suurempi huomio kiinnitettivi nyt oh-
jelmien vaikuttavuuteen ja toteuttami-
seen. Saattaisi olla tarpeellists niin
asuntohallituksen kuin yksittdistenkin
kuntien osalta pyrkid selvittimiin,
onko rakentaminen asunto-ohjelmien
laatimisen seurauksena suuntautunut
tarkoituksenmukaisille alueille, onko
rakentamisen ja kunnallisteknisten toi-
den kustannuksissa saatu siidst6ji, on-
ko tuotantoa esténeitd kapeikkoja voi-
tu poistaa ja.vuosittaisia heilahteluja
tasoittaa, onko alueiden palvelutaso ja
miljod parempi. kuin jos -ohjelmia el
olisi laadittu jne. -
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Koko valtakunnan asuntopolitiikan
hoidossa kunnallisten asuntotuotanto-
ohjelmien hyviksikdytto kaipaa vield
kehittdmistd. Ohjelmia pitdisi kdyttas
asuntopolitiikan suunnitteluun seki
asuntohallituksen’ -lainoituspolitiikan
suunnitteluun. Yksi merkittédvd ohjel-
mien sovellutusalue on asuntotuotan-
non ennakoinfi, jonka merkitys var-
sinkin viime aikoina on kohonnut.

Rahoituksen -ohjelmointi

Rahoituksen toteuttaminen on vilt-
tdmé&ton ohjelmoidun tuofannon to-
teutumiselle. Sen ohjelmointi on kui-
tenkin osoittautunut kaikkein vaikeim-
makst. Kunnallisissa asunto-ohjelmis-
sa rahoitus on tullut esille siten, et{d
. rakennettavaksi aiottujen kohteiden
osalta on edellytetty selvitystd niiden
rahoitusten jakaantumisesta eri ra-
hoittajien kesken sek# siten, ettd suu-
rimpien kaupunkien osalta on ohjel-
missa edellytetty tiedot rahoituslaitok-
silta niiden ohjelmointikaudella asun-
totuotantoon kédytettivisss olevista ra-
hoitusvaroista.

Valmistumassa olevassa valtakun-
nallisessa asunto-ohjelmassa: pyritdin
rahoitus valtakunnan tasolla ohjelmoi-
maan. Siind tullaan ehdottamaan eri-
tyistd rahoitusta koskevaa neuvottelu-
jirjestelmds, jossa olisivat mukans
kaikki rahoituslaitosryhmiit, valtiova-

rainministerid ja asuntohallitus. Niin.

ohjelmoita-
rahoitukselli-

pyritddn maidrittelemiin
valle "dsuntotuotannolle

set toteuttamisedellytykset niin raha-

laitosluottojen kuin valtion asurtolai-
nojenkin osalta. ‘ IR

Kunnan osuus
neuvottelumekanismissa

Kuntatason ohjelmoinnin paranta-
minen rahoitusselvitysten osalta edel-

lyttas, ettd kunnalle annetaan nykyis-

12 ' :

td keskeisempi osa asuntosektoria kos-
kevien asioiden hoidossa. Kunnan tu-
lee olla kaikkien rahoitus- ja raken-
tamisneuvottélujen koordinoija eli

" hoitaa paikallisella tasolla kaikki asun- ;.

torakentamiseen ‘ja rahoitukseen liit-
tyvat neuvottelut.

Jotta n#in tapshtuisi kunnan omien
asuntopoliittisten tavoitteiden asetta-

misen pohjaksi valtakunnallisessa
asunto-ohjelmoinnissa asetetaan ny-
kyistd tdsméllisemmit valtakunnan :

tason asuntopoliittiset tavoitteet, jois-

sa myos olemassa olevaan asuntokan- |

taan tullaan kiinnittdmiidn nykyistd
enemmin tarpeellista huomiota.

Asunto-ohjelmien sisdltod

Seuraavassa esitetdfin kunnallisten

asunto-ohjelmien runko. Mikili kun-
nan asunto-ohjelmsa ndin rakennetaan
ja sen puitteissa k#sitellidn ko. asiat
tulee siitd tdysipainoinen ja kokonais-
valtainen.

Ne vaikuttajatekijit, jotka ohjelmaa |
laadittaessa tulee ottaa huomioon il-

menevit oheisesta kaaviosta.

Kisitelliiin mm. seuraavat
asiat:

,1 Johdanto.

— selostus tydn suoritusta-
vasta ja ohjelman laatimis-
organisaatiosta

2 Kunnan yleiset
. kehitysniky-

" mét ja tavoit-
- teet ‘

21 Elinkeino-
elémi ‘ja
tyopaikat

22 Vieston-
kehitys

23 Asunto-
tilanne
— tybvoimapoliittiset néko-
kohdat
— Sosiaalipoliittiset nikokoh-
dat

Viime vuosien
asuntotuotan-
to ja edellis-
ten asuntiotuo- -
tanto-ohjel-
mien foteutu-
minen

— tekijit, jotka ovat aiheut-
taneet mahdollisen ohjel-
masta poikkeamisen

Asuntotuotan-
toa ja asunto-

- kantaa koske-

vat tavoitteet

‘— vyleiset periaatteelliset kan-

nanotot asuntotuotantoon

- ja asuntokantaan kohdistu-

wiksi toimenpiteiksi ; ohjel-

. makaudella sek#d pitkilld
tihtiykselld. '

. — aikaisemmin: hyviksytty-
jéh periaatteiden toteutta-
minen

— uudet periaatteet ja niiden
kisittely kidytinnén toteut-
tamismahdollisuuksien va-
lossa ’

41 Asuntotuo- :
tannon
midrd ja
huoneisto-
tyyppija-
kautuma

_. asuntotuotannon kokonais-
méarin kehittymistd kos- -

kevat tavoitteet sekd eri

huoneistotyyppien osuus
nykytilanteeseen verrattu-
na

42 Tuotettavien
asuntojen
hallinta- ja
rahoitus-
muoto

— vuokra- ja omistusasunto-
jen valistd suhdetta seki
valtion lainoittaman tuo-
tannon osuutta koskevat
tavoitteet

43 Asuntotuo-
tennon si-
joittumi-
nen ja maa-
politilkka

— asuntotuotannon  sijoittu-
-mista ja alueiden toteutta-
misjirjestystd koskevat ta-
voitteet

- maan hankintaa ja kiyt-

totnottoa: koskevat peri-

aatteet :

— vanhat kaava-alueet

— uudelleenkaavoitettavat
alueet

— uudet kunnan omista-
mat alueet

— muiden kuin kunnan
omistuksessa olevat
"~ alueet

44 Yhdyskun-
| tarakenne,
miljsd ja

[




- asuinalue-
palvelus-
ten kehitté-
minen

- — pa.akeskus, aluekeskukset,

paivelukeskukset
— alueittainen talotyyppua—
kautuma

— asuntoalueiden palveluta-
s0 ja peruspalvelujen saa-
vutettavuus

. 45 Nykyisten
" asuntoalu-

eiden kehit-
timinen ja
olemassa
olevan
asuntokan-
nan k&ytto

— nykyisten asuntoalueiden

kemttaxmlnen/uusmn aluei-
" den kiytttonotto

— vanhojen asuntojen kunto,
po1stuma, peruskorJaustm-
minnan edistiminen

— valtion lainoittamaan vuok-
ratalokantaan
(vanhoihin.- ja ‘uusiin vuok-

ra-asuntoihin) kohdistuvat -
asukkai- _

toimenpiteet. ja
den valintaperiaatteet -
__ valtion lainocittamaan omis-
tusasuntokantaan -~ kohdis-
~ tuvat toimenpiteet (esim.
" vanhojen aravien myyntid
ja valitystd koskevat peri-
aatteet)

5 Asunnontarve
kunnassa ‘
51 Asuntojen

tuotanto-
tarpeen pe-
rustelu (lo-
makkeen 1
selostus)
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— viestd, kiytetty viestolas- |

kelma

— asuntokuntien keskikoko

(huoneistonhaltijaosuudet) |
ja asuntokuntien kokoja- |
kiiytetty ennuste |

kautuma,
_ asumistaso, asuntokuntien

jakautuminen eri kokoisiin

huoneistoihin

— asuntovarauma ja* tilapéi- |

sesti ‘'paikkakunnalla asu-

van viestdn asunnontarve }
— tavoitteena oleva asunto-}

kanta 31.12.1980
— poistuma pmstumatekljmt

tain  ja h10ne1stotyype1t-'§i

tiin, arviointiperusteet

' asuntojen tuotantotavoite

huoneistotyypeittiin, favo
teasettelun perusteet

— asuntojen tuotantotavoite {
talotyypeittiin, tavoiteaset-}

telun perusteet

—. asuntojen tuotantotavoite}

hallinta- “ja rahoitusmu

don mukaan, tavoiteasette:

voite, laskentaperusteet

6 Asuntotuotanto-
resurssit -

61 Asuntotuo- !
tannon ra- '
hoitus vuo-
sina’ 1973—

75 ja rahoi-
tustavoit-

teet ~vuosil-
le '1976—80

— yaltion lainoittamat osake
asunnot )
" _. valtion lainoittamat oms
kotitalot :
— valtion lainoittamat vuol
ra-asunnot

— vapaarahoitteiset asunnot .

— peruskorjaus

62 Asuntotuo-
tantoon kiy-
tettdvissd
olevat maa-~
alueet

— maa-alueiden riittivyys ot-
taen huomioon inaa-alueir

den sijainnille kohdassa.

43 sek¥ yhdyskuntaraken-
teelle, miljodlle ja asuin-
aluepalvelusten kehittdmi-
selle kohdassa 44 asetetut
tavoitteet

63 Kaavoite-
tun tontti-
maan riitta-
vyys ja kaa-
voitusaika-
taulun: ar-
viointi

— rakennuttajien  tuotanto-
suunnitelmien sisdllyttimi-
nen ohjelmaan arvioituna
kunnan asettamia favoittei-
ta silmilldpitden sek# se-
logtus tavoitteiden toteut-

tamiseksl tehdyistd toi-
menpiteista
— alueellinen  sijoittumi-

nen (kaavoitus,
nen huolto, palvelutaso,
litkenneyhteydet jne)

— talotyyppijakautuma eri
alueilla '

— huoneistotyyppijakautu-
ma eri alueilla

— asuntojenr hallinta- ja
rahoitusmuotojakautu-
ma eri alueilla

— muut alueittaiset eri--
tyistavoitteet

tekni- .

— rakentamisaikataulut

%7 Kunnan asum-
totuotanto-
ohjelma 19%6—
1980

71 Rakennut-

, tajien tuo-
tantosuun-
nitelmat ja
kunnan ta-
voitteet

72 Kunnan
omistamilla
alueilla td-
pahtuva
asuntotuo-
tanto

— omakoti- ja pientaloalueet
— kerrostalotontit

73 Arvio haja-
rakentami-
sesta

—-arvioitu pientalorakentami-
nen
— arvioitu kerrostalofalienta—
minen (esim. ydinkeskus-
tan alueella)
— arvioitu haja-asutusalueil-
- la tapahtuva rakentaminen

74 Muu suun-
niteltava
tuotanto

— alueet, joille eri vuosien
mahdollista  tuotantova
jausta pyritdén ohjaamaan

Nykyisten
asuntoalueiden
luonne ja tule-
vaisuus .

-— alueiden rajaus
— asuntojen miirs




— talotyyppi |

— rakentamisajankohta

— alueellinen vesi- ja viemi-
rihuolto :

— alueita koskevat piéitokset
Ja niiden merkitys aluei-
den tulevaisuudelle

-— erityisndkokohdat ja teh-
dyt kehittimissuunnitelmat

9 Asuntotuotanto-
ohjelman kiinnal-
ta edellyttimit
toimenpliteet

91 Maapolitiikka

92 Kaavoltus

93 Tekninen huolto

94 Peruspalvelukset

95 Liikenne

96 Ympiiristﬁp hoito

97 Asuntotuotannon
ja’ peruskorjauk-
sen rahoitus
sekd rakenutta-
minen kKimhan
toimesta
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98 Neuvottelut
rakennuttajien ja
rahoittajien
kanssa

10 Yhteistoiminta
mnaapurikuntien
kanssa asunto- '
tuotanto-ohjelman A
laatimisessa

11 Asuntotuotannon
ohjelmointia koske-
_vat ehdotukset

LIITTEET
— lomakkeet
— kartat
— kuviot
— lausunnot
— (koulutoimi, .
~ sosiaalitolmi,
terveydenhuotlto,
tekninen huolto,
kaavoitus,
_ liikenne)
—. yhteistoiminta-
- aluetta. ‘
koskevat
laskelmat

SUOMEN ASUNTOLIITTO r.y. JA KUNNAT

Suomen Asuntoliitto r.y. jérjesti vuon-

‘na 1975 eri puolilla maata useita kes-

kustelutilaisuuksia, joissa keskeiseksi
kysymyksesksi muodostuivat kunnalli-
set asunto-ohjelmat ja niiden toteut-
faminen. Kunnallispolitiikkojen lisik-
si tilaisuuksiin osallistui alan asian-
tuntijoita, rakentajia, rakennuttajia ja
Iuonnollisesti myos asiasta kiinnostu-
neita. Lehdiston ja = julkisen sanan
kiinnostus tilaisuuksin oli suuri.
Seuraavassa tuodaan esille erdit
pdipuheenvuorot Jyviskylissi ja Ro-

vaniemelld pidetyistd tilaisuuksista.

Johtaja Kalevi Sassi
Asuntohallitus

'

Kunnan tulee hoitaa paikallistasolla
kaikki asuntorakentamiseen liittyvit
neuvottelut totesi asuntohallituksen
rahoitusjohtaja Kalevi Sassi Jyvis-
kyldssd jArjestetyssé keskustelutilai-
suudessa.

Asuntotuotanto-ohjelmissa on Sassin

. 'Ihielestéi. ldhdettdvd siitd, ettd kunnil-

le luodaan keinot rakennusmaan hank-
kimiseksi maankiyton pelisiinnot
huomioiden...

Kuntien ohjelmissa ei tule korostaa
liikasa uustuotantotavoitteita, jolloin
keinojen’ ja erityisesti rahoitusmah-
dollisuuksien tarkastelu sek# valmii-
den asuntojen mahdollisuudet jadvit
lilan vihille huomiolle.

Rahoitusselvitysten puutteellisuus
on johtunut  siitd, ett# asuntotuotan-
non rahoituksen ohjelmointi on ollut
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valtakunnallisesti selkiintyméiton. Val-
takunnallisessa asunto-ohjelmassa eh-

dotetaan rahoitusta koskevaa neuvot-

telujirjestelmists, jotta asiaan saatai-
siin pitk#jainnitteisyytta.

Tuteen neuvottelujirjestelmifn on
suunniteltu otettavan mukaan kaikki
rahalaitosryhmit, valtiovarainministe-
ri6 ja asuntohallitus.

Néin luotaisiin tilanne, jossa useam-
paa vuotta koskevat valtion asunto-
lainoitustiedot sekd eri rahoitusosa-
puolten viliset yleissopimukset luovat
edellytyksi nykyistd realistisemmalle
Xuntatason ohjelmoinnille.

Jotta kunta pystyy hoitamaan eri
osapuolfen viliset neuvottelut, tarvi-
taan nykyistd tarkempaa asuntotuo-

Pankinjohtaja L. Suomela
Suomen Yhdyspm_:kki

18

~ ollut pakko taloutemme
palauttamiseksi pit#4 -tiukalla rahapo- .|
1975  valmistunee |

- yli 60.000 asuntoa. 1
Enti sitten vuosi 1976 ja sen odo-
tusnikymit? Yleisesti hyviksytdsin Se |
tosiasia, ettei :asuntbja voida tuottaa |
yhtd paljon kuin viimeising vuosina. |
enemmén -
sithen, mik#  olisi. sopiva. midrd eri- |
_ Vii- |
meisten neljin vuoden asuntotuotan- |
non keskim#siriinen rahoitus on ollut |

tannon rahoituksen seuraamista pai-
kallistasolla.

Valtakunnallinen asunto-ohjelma tuo
toisenkin uutuuden: kuntatason ohjel-
Jmoinnin pohjaksi saadaan nykyistd
tarkemmat valtakunnalliset asuntopo-
liittiset tavoitteet. ~

Asuntokeinottelu olisi Sassin jnieles-
td rajattava nollaan. Parhaiten keinot-
teluun pHastiin k#siksi kun akuutti
asuntofarve . on tyydytetty.

~Myos asuntosiistimiseen olisi kiin-
nitettivi entistd vakavammin huomio-
ta. Oikein ohjelmoidut kunnalliset
asunto-ohjelmat perustiwvat nimen-
omaan asuntosfistintiin, silld pelkin
lainarahan turvin pytrivi rakennustoi-
minta ei onnistu.

i

(Alustus Asuntoluton kokouksessa Jy- :

viskyldssd)

Rahamarkkinoiden: tila on koko vuo-  '

den ollut kired. Suomen Pankin on

litiikkaa. Vuonna

Keskustelu  kohdistuukin

laisten resurssiemme . kannalta.

seuraava:

— oma phidoma 35 %

— rahoituslainat 47 %

— valtion asuntolainat 18 %

Tilloin valtion osalainoittafoan tuo- |

tannon méiréd on ollut 50 %.

tasapainon |

: menekkivaikeuksia.

‘ Kaupunginjohtaja
Jaakko Lovén

Havaifaan, ettd sekéi oman rahoituk-
sen ettd rahalaitosrahoituksen osalle

asetetaan kovat vaatimukset. Loytyy-

ko tdmi rahoitus? Pidetédin selvini,
etti valtion osalainoittamasta tuotan-
nosta saataneen rahoitetuksi 33.000,
mik#i misrd varmaan jatkossakin pys-
tytifin rahoittamaan. Sen sijaan kovan
rahan tuotannon osalta, jossa oman
pi#ioman vaatimus on suurempi, saat-
taa olla -seki rahoitusvaikeuksia ett'é,
Kokonaistuotan-
noksi on arvicitu ldhivuosina 50.000
huoneistoa.

Yhteistyon kehittdmisesséd rahalai-

‘rahoituksellisesti

~ lee: merkittivamméksi
- mien laatimistapa oli Lovénin mieles-

tosten, kuntien ja asuntohallituksen
kesken olisi tidrkeiitd, ettd ensisijais-
rahoituksen saaminen varmistettaisiin
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa
niin, ettei hakemuksia etuoikeusjir-
jestykseen pantaessa alkup#ihin jou-
du kohteita, joilla ei kuitenkaan ole
toteutumismahdolli-
suuksia., , '

Pitempijannitteisié kohteita toteutet-
taessa tdllainen kokonaisuus . pitdist
voida sisdlltltddin eli koostumuksel-
taan sopia alun perin eri osapuolten
kesken selviksi ja my0s mkataulul—
taan toteuttamiskelpoiseksi.

Jyviskylin kaupunginjohtaja Jaakko
Lovén tarkasteli Kunnan .asunto-ch-
jelman tavoﬂ:telta ja hyoty- sekd hait-
tanakakohtla

Asurité-ohjelmasta on hyotya, koska

_sillia voidaan mm. turvata rakentami-

sen jatkuvuus, siind voidaan asettaa
midri- ja laatutavoitteet. Myds sosiaa-

- lisia ‘mi#kokohtia voidaan ottaa huo-

mioon esim. aluerakentamisessa.
Pelkk# asunto-ohjelma el yksin rii-
ts, vaan tarvitaan asuntopoliittinenkin
ohjelma. Viisivuotisohjelmsa - on liian
lyhyt: pitkén aikavilin suunnittelu tu-
. My6s ohjel-

t3 virheellinen: ‘se tehdiiin puutteellis-

. ten ja virheellisten tietojen:pohjalta,
" joten ei-ihme jos se el pide aina.

Loven . toivoi rakentamisosapuolten
yhteisneuvotteluja ja rahoituspaitok-
si tehtdviksi nykyistd aiemmin, hé-
nen mielesti#n asuntorshoitus pitéisi
jarjestdsd kunnan tarpeiden mukaan,
ja  rakentamisen tulisi tapahtua kau-
pungin maalle,
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Toimitusjohtaja
Vesa Pyykki

Valtakunnallisen rakennuttajaorgani-
saation edustajana toimitusjohtaja
Vesa Pyykko katsoi, ettd yhteistyo
kunnan ja rakennuttajan vililld kehit-
tyy asunnontarvitsijoiden parhaaksi
silloin kun yhteisesti tiedostetaan kKun-
kin osapuolen merkitys. ‘

Yhteistoimintaa kuntien, rahalajtos-
ten, rakennuttajien ja rakentajien
kanssa on toki aina ollut, mutta va:
litettavasti useimmiten - yksipuolista.
Vuosittain kuntien -toimesta tehtdvit
kunnalliset asuntotuotanto-ohjelmat
on laadittu siten, ettd kyselyn .perus-
teella rakentajilta ja rakennuttajilta

on saatu perustiedot ohjelmaan. Tal-

laista menettelyd ei voi parhaalla tah-
dollakaan pitis esimerkillisend yhteis-
tybnd. Olisi p#dstdvd todelliseen  yh-
teispeliin esim. siten, ettd neuvottelu-
menettelyllda kunnan, - rakennuttajien
ja rahalaitosten kesken luodaan pe-
rusta asuntotuotanto-ohjelman laatimi-

selle ja toteuttamiselle. Kunnglla -oli-
si toki edelleenkin mahdollisuus -oh-

jata ja valvoa sekd padattdd alueellaan
tapahtuvasta asuntotuotannosta har-

joittamansa maapolitiikan, . kaavoitus-

monopolin, kunnallistekniikan Ja oman
_tuotantonsa avulla.

Kyselymenetelmalld, Jota on ka.y-
tetty usean vuoden -ajan, on eri-

tyisen haitallisia” vaikutuksiz = siind .

mielessd, ettd kyselysarakkeisiin on
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. 8 kohteissa, joiden rahoitus on ollut

Titelld asuntotuotantoon osaittamansa

-dyttiminen on edelleenkin ohjelmoin-

voitu laittaa. kohteita, joiden tulevai- |
suudesta ja toteuttamisniahdollisuuk-
sista el ole ollut mitddn tietoa. Niis-

jérjestyksessH, suunnitelmat kunnos-
sa, tonttiasiat selvilld, kunnan toimen-
piteills on voitu estdd sellainen ra-
kentaminen, jolla olisi ollut toteutu-
misen edellytykset. ' ,

Sen sijaan, kun neuvottelumenetel- |
missi huomioidaan kaikki osapuolet
ja. kuullaan heidén mielipiteet saavu- |
tetaan selvii etuja.  Tiarkein niistd
olisi se, ettt asuntotuotantomiidrira- -
hat tulisivat’ kiintitidyksi tarkemmin
ja ennen kaikkea useaksi vuodeksi.

Toiseksi rahalaitokset voisivat mai- |

varat alueellisesti. Kolmanneksi raken-
nuttajat ja rakentajat pystyisiviit tal-
14 tavalla jarjestiméiin uséalle vuo-
delle eteenpidin tuotanto-chjelmansa,
jolloin resurssit saatausnn tehokkaasti
kaytetyksm .

paiving suunmtelmalhsuus ‘on elin-
tarkes, tuntuu kuin tHssd. suhteessa
rakentajat olisivat pudotettu kelkasta.

Niinhéin ei ole tarkoitus, vaan astk-
kaiden vaikutusmahdollisuuksien I-
sdéminen ja- heiddn tarpeidensa tyy-

nin lihtskohtana.

Asuntohallituksen
periaatepddtokset
‘vuonna 1975

Asuntohallitus joutuu vuosittain tekeméfn monenlai-
sia paatoksid ja ratkaisuja, jotka perustuvat voimassa
olevaan asuntotuotantolakiin ja -asetukseen. Lain mu-
kaan asuntohallifuksen tehtéivini on:

—-seurata asuntotilanteen ja asuntotuotannon kehitysts,
laatia valtakunnallinen asuntotuotannon kokonais-
ohjelma seki pitdd huolta. sen toteuttam1sesta. ja ke-
hittdmisesti. .

— suunnitella, hoitaa ja valvoa asuntotuotannon ja asu-
‘mistason edistdmistd ja tukemista. tarkoittavia val-
tion toimia 'seké ohjata ja valvoa kuntien asunto-
tuotanto-ohjelmien laatimista ja kuntlen toimesta
tapahtuvaa asuntotuctantoa.

— seurats ilman valtion tukea tapahtuvas asuntotuo-
tantoa.

— ka,s1te11a' asuntotuotantolamsa ‘sekéi muissa laeissa

tai asetuksissa sille uskotut tehtsivit.

Mikili edelld esitetyt tehtivit edellyttévit pasitoksek-
si penaatteelhsm kannanottoja, on ne katsottava myts
sitoviksi siksi kunmes niistd ehké to1s1n paatetaan
Seuraavassa selostetaan vuoden 1975 periaatepiatok-
sid: ) .
(Vuoden 1974 pHitSkset on julkaistu Asumistaso -75:ss4.)

21




HINTAPAATOKSET

Asuntohallitus vahvisti vuoden 1975 aikana rakentariselle seuraavat

perushintatasot:
Tammikuu: Normaaliasuntojen osalta K = 1.320 mk/as.m2 ja

] . asuntoloiden osalta 1.530 mk/as m? :
Helmikuu: K = 1.330 mk as m? ja 1,550 mk as m?
I\I_/IIﬁg};ﬁ{kuu: K = 1330 » ” 1.550 »” .

uu: K = 1340 » » 1.570 " !
Toukokuu; K = 1370 » ” 1.620 , (vanhustentaiot)
Kes#-Heinfkuu: K — 1370 i . 1,620 . .,
Elokuu: K = 1.400 . M 1.650 N M
Syyskuu: K = 1400 . . 1es0 . .
Lokakuu: K = 1400 . . 1.650 . .
Marraskuu: K = 1495 . . 1675 .
Joulukuu: K=—— ’ —— ” ”

» »

2 337 13 ”

ENSISIJAISEN LAINAN TAKAISIN-

MAKSUEHTOJEN ' MUUTTAMINEN

» Kokouksessaan 22.1.1975 vahvisti
asuntohallitus . valtion 23.1.1975 j&l-
! ensisijaislainojen
koroksi edelleen 9,25 9%, lainaajaksi

keen myOntimien’
25 vuotta ja kuoletuksiksi

1—2 vuosina 0'9% .
3—5 » 19% .

6—8 ” 2°9%-

9—12 » 3 %

13—16 i 4 %
17T —19 » . B %

20 — 22 » T %

23 — 25 ,, 9 %

VUOKRIEN MAARAAMISPERUSTEI-
DEN TARKISTAMINEN OPISKELI-
JA-ASUNTOLOISSA .

Muuttaessaan 20.3. 1975 tekemallsibn
pahtoksell?,ﬁn opiskelija-asuntoloiden
vuokranméiriytymisperusteita toirnit-
ti Asuntohallitus kuntien vuokranval-
vontaviranomaisille seuraavan asiaa
koskevan yleisohjeen: '

Asuntotuotantolain 8 §':<n 2 momen- '

tin mukaan asunto- ja lisilainas pa-

remmalla etuoikeudella mahdollises-

i kiinnitettyjen lainojen, midri
saa mainittujen lainojen kanssa yh-
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" teensd olla enintdifin 95 9 vakuu-

'deI} arvosta. TAmi merkitsee sitd,

etth . omien varojen osuudeksi j#3

v(t)lokra,taloyhtiﬁissa normaalisti 5—
%. - '

Asuntohallituksen vahvistamien
vuokranméiriytymisperusteiden mu-
kaan lasketadn omille varoille 8 9
korko. Norraelisti el kilnnitetd huo-
mlpta omien . varojen luonteeseen.
Vaikks omat varat jouduttaisiin
hankkiimaan ns. tertidiéirilainoina, ei
lainojen - lyhennyksii oteta

mioon vuokralaskelmassa. Asunto-

; hall;tus' on siten edellyttinyt lainan- |
sagjalta vihintidn 5 9%:n suuruis-

ta omasa panosta, mitd onkin pidet-
t8vi. oikeana. Mik#li vuokratalo tu-
lee esim. -teollisuusyritykselle tai

: ol‘iunnan.;"gmistukseen, on lainansaa-
- Jalla. pédiomaa kiytettivissi omiin

varoihin. :

Opiskeli'ja-asunfolatuota.nnossa on
tilanne pH#iomien suhteen toinen.

'Opiskelija-asuntolatoimikunnan mie-
tinntssd (1973:15) lihdettiin siitd,
ettd omat varat hankitaan tertifiri- |
lainoina,” koska ‘
omistajayhteistille ei
- vuokranméiritysperusteilla

rakennuttaja- - ja
nykyisillg
esan . : kerry
padomia, joita 'voitaisiin
uustuotantoon.

huo- - |

sijoittaa |

Opiskelija-asuntoloihin joudutaankin
hankimaan padosa omista varoista
tertisdrilainoina. Normaalien vuok-
ranmaaritysperusteiden miukaan
asuntohallitus hyviksyy omille va-
roille 8 %:n koron. Tdstd on seu-
rauksena yhtididen velkaantuminen
ja lyhytaikaisen lainapifioman tarve.
Suomen Ylioppilaskuntien Liitto on
neuvotellut valtiovallan kanssa avus-
tusten saamisesta omiiin varoihin.
Asiaan on kiinnitetty huomiota
mybs valtakunnallisen kokonaisoh-
jelman laatimisen yhteydessi. Kos-
ka kuitenkin asian kisittely on niil-
ti osin kesken, aiheuttaa ratkaisun
viipyminen opiskelija-asuntoloiden
jatkuvaa velkaantumista. Mikidli vel-
keantuminen jatkuu kauan, tulee se
vaikeuttamaan suuresti uusien opis-
" kelija-asuntojen tuotantoa.

Edelld kerrotuilla perusteilla lienee
paikallaan, ettd asuntohallitus tar-
kistaa vuokranmiiriytymisperustei-
taan opiskelija-asuntoloiden osalta
siten, ettd mybs ensisijaislainaeh-
doin myonnettyjen tertififrilainojen
todelliset korko- ja. kuoletusehdot
‘otetaan vuokran méirityksessd poik-
keuksellisesti huomioon niin kauan
kunnes opiskelija-asuntojen rahcitus
saadaan kokonaisvaltaisesti
tettys.,

OMAKOTITALOJEN LAMMITYSJAR-
JESTELMAAN LITTTYVA EHTO

Kokouksessaan  20.3.1975
asuntohallitus - asettaa Kko.
asunto- ja lisdlainan saanmille seuraa-
vat ehdot niiden l&mimitysjérjestel-
mistd ja saattaa ne valittdmaisti kun-
nille tiedoksi: ’

KUNNANHALLITUKSILLE
" Asuntohallitus kehoittaa kuntia ja

DAt

omakotirakentajia viipymittd ryhty- -

miin tolmenpiteisiin asuntohallituk-
sen asettaman lammitysjirjestelmad
koskevan ehdon ftiyttamiseksi. Tal-
16in tulee kuntien ja ao. omakoti-
rakentajien huomioida seuraavaa:

a—y

sijaitsevia omakotitaloja. Niiden
lammitysjdrjestelmiin asuntohallitus
el ota kantaa. Ehto koskee. siten

kaavoitetuilla tai kaavoitettavaksi
suunnitelluilla alueilla’ sijaitsevia.
omakotitaloja.

jarjes-

talojen

.Ehto ei koske haja-asutusalueella-

2. Kuntien tulee vilittomésti informoi-
da ao. suoran sihkolimmityksen va-
linneita  omakotirakentajia  thstid
lammitysjérjestelmés koskevasta eh-
dosta. ja sen tayttdmiseen liittyvis-
td menettelytavoista.

3. Niiden omakotirakentajien osalta,
jotka muuttavat suunnitelmansa
suorasta sihkolammityksestd vesi-
keskuslimmitykseksi, poistuu lainan
myontamiselle asetettu ehto. TAItE
osin lainan myontimiselle ei ole
asuntohallituksen . taholta estett,
joten mikdli muut rakentamisen
aloittamiselle asetetut edellytykset
on tiytetty, omakotirakentaja voi
aloittas rakennustyot. Omakotiraken-
tajan on. toimitettava t&lléin asun-
tohallitukselle kunnan valitykselld
ainoastaan ilmoitus siirtymisestd ve-
sikeskuslimmitykseen. Muutettuja
suunitelmia ja kustannusarvioita tai
muita selvityksid ei siis tule toimit-
taa asuntohallifukselle.

4, Niissi tapauksissa, joissa omakoti-
rakentaja ei katso voivansa muut-
taa lidmmitysjirjestelmés vesikes-
kuslimmitykseksi, on hinen toimi-
tettava kunnalle asuntohallitukselle
- osoitettu titd koskeva hakemus (ei
suoraan asuntohallitukselle.) HaRKe-
muksesta tulee kiydd ilmi ne syyt,
jotka. ‘aiheuttavat sen, ettd hinen
osaltaan ehdon tayttdmiseen ei- ole
mahdollisuutta. Asuntohallitus suo-
sitfelee, ettd kunta avustaa lainan-
. saajaa tyydyttivien perusteiden laa-
timisessa.

5. Kunnan tulee toimittas asuntohalli-
_ tukselle mahdollisimman nopeasti
ja  viimeistiin kuukauden |, sisdlld
asuntohallitfuksen antama omakoti-
lainojen myoOntamisen. - hyviksymis-
padtbksestd luettelo kaikista niistd
.- kohteista, - joille asuntohallitus on
~asettanut. ehdon  ldmmitysjirjestel-
min muuttamiseksi vesikeskuslimr
-mitykseksi. Téstd luettelosta tulee
- kiyd4 - ilmi ne omakotirakentajat,
jotka ovat -tdyttineet emn. ehdon,
sek# - ne, jotka anovat poikkeusta.
. Rakennustarkastajan tulee varmen-
taa annetut tiedot. Tuettelon. liiftee-
ni tulee tH#lloin -olla omakotiraken-
tajien tekemat poikkeusanomukset.
Kunnan ei tule toimittaa asuntohal-
litukselle ilmoituksia -ja- hakemuk-
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. Asuntohallitus

sia erikseen vaan yhteen koottuna.
saatuaan kunnalta
em. luettelon kisittelee esitetyt ano-
mukset ldmmitysjirjestelmiin 1iit-
tyvistd ehdosta poikkeamiseksi, ja
ilmoittas tdmin jilkeen kunnalle
paitoksestdsin. Ne omakotirakenta-
jat, joille poikkeus tilldin mydnne-
tddn, voivat thméin jilkeen viipymét-
td aloittaa rakennustydt. Muiden
osalta asuntohallitus tulee pyyti-
méin joko lisdselvityksii tai mah-
dollisesti perumaan ehdollisen hy-

'viksymisenséi, omakotilainan myon-

7.

8.

tdmiseksi. .
Asuntohallitus kehoittaa eo. omako-
tirakentajia vilpymittd ottamaan
yhteyttd LVI- ja sdhkdsuunnittelijoi-
hin muutosten tekemiseksi suunni-
telmiin. Ns. tyyppitalotoimittajilla
on yleensid valmiit suunnitelmat eri
lammitysvaihtoehdoiksi.

Muut asuntohallituksen asettamat
ehdot tal kiellot ovat voimassa lim-
mitysjirjestelmin muuttamiseen ase-
tetusta ehdosta ja sen tiyttdimises-
td riippumatta.

PERUSKORJAUSLAINOJEN
MYONTAMINEN '

Asuntotuotantolain 6 §:n inukaan‘

"asuntolainaa voidaan myontii vuok-
ra- ja asunto-osuuskuntatalon rakenta-

ta

mista, laajentamistav tai peruskorjaus-

varten”.

Kosksa asuntohallitukseen on tullut

lukuisia tiedusteluja voidaanko ko. lai-.
naa myontii

aikaisemmin muussa

kuin asuntok#ytOssi - olleiden raken-
nusten peruskorjaamiseksi -asunnoiksi

hyviiksyi asuntohallitus

istunnossaan:

16.4.1975 seuraavan lisiyksen perus-
korjauslainojen myontimiseen:

Asuntolainan myOntiminen myds
muussa kuin asuntokiytosssd aikai-
semmin olleen rakennuksen korjaa-
miseen-on mahdollista kun taloon
korjauksen:yhteydessi rakennetaan
asuntoja. Lainan mydntiminen kos-

-kee tHll6in luonnollisesti. vain' ko.
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asuntojen osuutta kokonaiskustan-
nuksista. Myontémisen edellytyk-
send on,.ettd ne thyttdvit muilta
osiltaan - asuntotuotantolain - perus-
korjausta koskevat siinntkset ja
midriykset. . .

VUOKRA- JA ASUNTO-OSUUSKUNTA-
TALOJEN ENSISIJAISLAINOJEN
LYHENNYSMAKSUT

Jotta rahalaitokset voisivat mytn-
tdd erdiden asuntolainoitettujen vuok-
ra- ja asunto-osuuskuntatalojen ensisi-
jaislainojen lyhennysmaksuihin lyk-
kiyksid 1.6.1975 alkaen paitti asun-
tohallitus istunnossaan 23.4.1975 -
hettdd niille seuraavan kirjeen:

Rahalaitoksille
— iAsuntohallitus ilmoittaa tindin te-
kemilldéin.  pHfttkselldy hyviksy-

vénsd osaltaan asumiskustannusten
alentamista tarkoittavan suunnitel-
man periaatteet. Suunnitelma kos-
kee vuosina 1972—1974 17 vuoden

laing-ajalla annettujen ensisijaislai- |

nojen lyhennysmaeksujen eriin edel-
lytyksin  tapahtuvaa
kahdella vuodella.

Asuntohallitus tulee antamaan kun-
nallishallituksille ohjeet siitd, mi-
ten asianomaisille vuokra- ja asun-

to-osuuskuntataloille sanottujen lai-

nojen _lyhennysmaksujen lykk#s-
misestd lykkiysaikana aiheutuva
menojen viheneminen otetaan huo-
mioon -talojen asuinhuoneistojen
- vuokria m#ritettiessd. Samalla
. kuitenkin edellytet#isn, ettd lainan-
. saajien informoiminen tapahtuu
rahalaitosten toimesta tiedotteessa
mainitulls tavalla. C

MUUTOSTOIDEN
KUSTANNUKSISTA

Asuntohallituksen istunnossa 11.86.
1975 hyvaksyttiin seuraava muutos oh-

Jekirja 1:n ao. kohtaan:

"Vuokra- ja -asunto-osuuskuntatalois-
sa valmistumisen jilkeen suoritettu-
jen muutostdiden kustannukset voi-
daan sisillyttid Yuckraa méi#ritel-
téessd  talon menoihin yleensd ai-
neastaan, mikéli Yasuntohallitus on
muutostyst hyviksynyt. Kustannuk-
sia vastaavan lainan korot ja Iyhen-

nykset otetaan vuokramiirityksesss | .

huomioon siten kuin vastaavan més-
. réisen -ensisijaislainan osalta tehtii-
siin.”

lykkBimists |

KORJAUKSET ASUNTOHALLITUK-
SEN OHJEKIRJOIHIN 1 ja 2

Kokouksessaan 18. 6. 19756 vahvisti
asuntohallitus seuraavat muutokset
ohjekirjojensa 1 ja 2 lukuihin “Laa-
tu- ja varustetaso”: .
— JAsuntohallituksen  laatutasoméd-

riykset ja -ohjeet osoittavat sen
yleisstandardin, jonka puitteissa
asuntolainoitetun asuntotuotannon
suunnittelun tulee pysytelld, jottei
jouduttaisi -lilan pitk#lle toisaalta
kohtuullisten kustannusten ja -toi-
saalta asuntojen ja mnithin kiytet-
tyjen tilojen tarkoituksenmukai-
suuden méidrdfmsastd tasosta.

\

Yleisti

® Koneteknillinen suun. o
Koneteknillisen toimiston ~ erikseen
antamat ohjeet on - otettava huo-
mioon.. B

® Lampojohtolaitteet
Limpdjohtolaitteet on suunniteltava
huolellisesti valttien lampOpatterien
tarpeetonta ylimitoitusta. Kaikki pat-
terit on varustettava termostaatti-

sin patteriventtiilein.” Porrashuoneis-

sa ja muissa vastaavissa yleisissi
tiloissa kiytetiifin tavanomaisia avai-
mella, siddettavid venttiileitd. Pesu-
tupa- ja saunatilojen patterit va-

rustetaan termostaattisin venttiilein.

Termostaattista venttiiliy el saa si-
joittaa tuuletusikkunnan tai -luukun
vilittomadn ldheisyyteen.

Rakennuksen kaikki patterit voi-
daan téll6in kytked yhteen ainoaan
limpojohtoryhmidn. : o

4 Limméneristys

©® Ulkoseingt : .
kevyet seindéirak. ( <200 kg/m?) k <
0,29 W/m2 °K (0.25 kcal/m2 h°C)

raskaat seindrak. (> 200 kg/me) k <-

0,35 W/m2 °K (0.30 keal/m2 heC)

Erityistd huomiota tulee kiinnittas
tydn laatuun ja erilaisten saumakoh-
tien, kuten elementtien vélisten sau-
mojen sek# seind- jo karmirakentei-

vistidmiseen. X ;

* den vilisten liitosten huolelliseen: tii- .

® ylipohjat

kevyet rakenteet ( <200 kg/m?2) k
< 0,23 W/mz2 °K (0,20 keal/m2 hoC)
raskaat rakenteet (> 200 kg/m?) k
< 0,29 Wim? °K (0,25 kecal/m2 h°C)

® alapohjat

maanvaraiset alapohjat k <041 W/
m2 °K (0,35 kcal/m2 h°C) .
reunakaistat (1 m ulkoseindstd) k
< 0,35 (0,30 kcal/m2 h°C)
Ulkoilmaa vasten olevan alapohjan
lammoneristyksessi tulee noudattaa
vastaavan ulkoseindn mukaista oh-
jetta. Normaalildimpstilaa alempaa
lampotilaa vastaan olevat vilipohjat
tulee l&ampoeristdh. .
Lammdneristyksii laskettaessa kéy-
tetddin voimassa olevien normien
mukaisia laskentatapoja ottaen huo-
mioon edelld esitetyt K-arvot.

® Aineneristys

Voimassa olevat normit

L2 Ilrﬂanvaihto‘ . L
. Konnellisten ja yhteispoistojérjestel-

mien poistopuhaltimet tulee varus-
taa kaksikierroslukumoottoreilla, ai-
kakellolla sek# termostaatilla, joka
automaatisesti estdd suuremman

‘kierrosluvun. - kiyton, kun ulkolam-

potila < 10" °C. Poistoventtiileing
suositellaan kédytettiviksi 'mahdolli-
suuksien mukaan helposti késin sai-
dettavid venttiileitd. Yhteispoistojar-
jestelmi tulee shitds ja tasapainot-
taa pienemp#d kierroslukua vastaa-
valle .ilmam#drille, Puhaltimet ja

_ venttiilit tulee valita siten, etti ne

toimivat moitteettomasti myds suu-
remimalla. kierrosluvulla.,.
pientalojen keittiot suositellaan va-
rustettavalksi erillisilld k#sinohjatta-
villa poistopuhaltimilla.

‘® Parvekkeet

Enintd#n yksi asuntoa kohti, vapaa
vihimméiissyvyys 150 cm.

® Ikkunat ja parvekeovet.

Huoneistojen ja porrashuoneiden ik-

kunoiden ja parvekeovien ‘tulee olla
--3-lasisia. Ne voivat olla normaaleilla

puupuitteilla varustettuja, umpiola-
seja - tai n#iden yhdistelmid. Ikku-
noiden ja lasiovien -yhteenlaskettu
suuruus karmien ulkomittojen mu-
kaan. on omakoti- ja rivitaloissa ol-
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tava alle 15 9% ja kerrostaloissa al-
. le 18 9% ao. raakermuksen huoneisto-
alasta.
Lampoeristettyja (K -arvo <. 0,710 W/
mZ °K (0,60 keal/m? hoC) tuuletus-
luukkuja ei lasketa n#ihin prosent-
tilukuihin. Ikkunat, tuuletusluukut
ja parvekeovet tulee tiivistd#d huolel-
lisesti.
@ Sisdovet
Huulletut laakaovet

@ Porrashuoneovet
Huulletut kaksoisovet.

® Lattiapdillysteet
Hankinta- ja kayttokustannuksﬂtaan
-sekd vilipohjarakenteen suhteen ta-
loudelliset paillysteet.

@ Seindverhoukset -1
Hankinta- ja kayttokustannuksﬂtaan
sekd seinirakenteen suhteen talou-
delliset verhoukset. .

® Porrashuoneiden portaat ja tasot

Rustannuksiltaan enintdin marmori-

mosaiikkia vastaava. Porrashuonei-
den jalkikaiuntaa on vaimenneéttava.
® Hissit
Maanpinnasta lukien 5kerrok5151ssa
tai kornkeammissa taloissa tulee olla
4.hengen vakiohissit, maanpinnastd
lukien 4-kerroksiset »tal matalammat
talot saa varustaa hisseills vain poik-
keustapauksissa (mvaludl- ja - van-
_hustentalot).
Samoin vain poikkeustapauksissa
voidaan k8yttdd muita kuin 4-hen-
gen vakiohissejs. .
® Piha- ja ulkotydt
Maaston tarpeellinen muotoilu, mul-
taus sekd nurmikkojen kylyd, tar-
vittavat ajo- ja yhdystiet, autojen
paikoitusalueet, lasten leikki- ja pal-
loittelualueet laitteineen, lipputanko,
tomutus- ja pyykmkuwatustelmeet
jateastiat aitauksineen seki tontm
lopullinen kunnostaminen istutuksi-
neen.

Asuinhuoneistot -

® Asuinhuoneet '
Huoneala yleensd yli 10 m2, Mahdol-
- lisuus kahteen - pitkittdiseen vuode-
- paikkaan (3 80x200 cm) seiniin vie-
relld. 3 h + &k ja suuremmissa huo-
neistoissa hyviaksytiin Kuitenkin yh-

dessd huoneessa kahden vuoteen si-'

joitus vierekk#in.-4 h 4+ k ja suu-
remmissa. huoneistoissa saa. yksi
huoneisto olla alle 10-m2, jossa pi-
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tdd olla ainakin yksi pitkittdinen
vuodepaikka seindn vierelld. -

@ Olohuone
Vapaa vahmmamleveys 360 cm. Olo-
huone on kahden huoneen asunnois-
sa erotettava ovella eteistiloista.

® Eteinen
Vapaa tila vdhintdd 150 x 150 cm.

® Keittittila
Keittion tulee erottaa muista, huone-

tiloista ovella. Vapaan tilan leveys |

100 cm. AstianpesupOytd ruostumat-
tomasta teridksestd, pituus huoneis-
ton koon mukaan 120—150—180 cm
varustettuna alakaapeilla., TySpoytd
vihintddn 90 cm pitks.
Yldkaappien - tulee ulottua kattoon
saakka ja niitd tulee olla astianpe-
su- ja tybpdydan pituuvtta vastaava
- madrd. Liesi paistinuunilla varustet-
tu 3—4 levyinen sihkoliesi tai 3—4
liekkinen kaasuliesi. Jdikaappi (vé-
himmiistilavuus 165" 1) -tai tilava-
raus siti varten:siten, ettd mybs yh-
distelm#kaappi on sijoitettavissa sa-
maan tilaan. Keittidkalusteiden yh-

teydessd on oltava 3 h + k ja suu- |

remmissa huoneistoissa tilavaraus
-ja tarpeelliset liitinhit a,smnpesuko-
netta varten.

Jaghdytetyn talouskellarin' korvaa-
van jadkaappi-kylmékaappiyhdistel-

min tilavuus tulee olla vihintiin ¢

400 1.
® Ruokailupaikka. .

Vapaa tila véhintdan 220x220 om |

‘vElittomasEn ldheisyyteen.

® Kylpyhuone
Suihku (suihkutila 90x 90 em) ja ti-

lavaraus vihintddn 150 cm ammeel- |

le tai vastaava amme, tilavaraus ja
liitants pesukonetta varten. Ovile-
veyden tulee olla vihintdin 70 cm.
Vanhustentalossa on amime korvat-
tava suihkutilalla.

@® Erillinen we-tila
4 h + k ja suuremimissa huoneistois-

sa on oltava erillinen wetila, jos- |

sa vdhintddn 40x55 cm pesuallas.

- @ Vaatteiden s#ilytystilaa

Viahintdan 3 % huoneistoalasta, jos-
ta noin '2/3 riippuvaatteiden ja 1/3
pito- ja liingvaatteiden -siilytykseen
seki pestamen ja kuivattavien vaat-
teiden. sijoitus jérjestettivd. Vaale-
-komeron’ vapaan syvyyden tulee olla’

véhintdsn 55 cm. Kiintokomeroiden §{

tulee ulottua kattoon saakka. Kaksi-
puolisen vaatehuoneen vihimmaiisle-
veyden oltava 150 cm ja yksipuoli-
sen 110 ecm. Vaatehuoneen tulee olla
tuuletettava.

® Siivousvilinekomero
Joka huoneistoon. -

® Takka,
Ei sallita kerrostaloissa.

' ® Puhelin- ja antennipist.

@ Mahdollista kerho- ja askartelutilaa

Kutakin enintdéin kaksi pistettd huo-
neistoa kohti.

" @ SihkoOpisteet

Jokaisessa asuinhuoneessa, keittits-
sd, keittokomerossa ja eteisessd tu-
lee. olla vihintddn 1 kiinted ¥katto-
tai seindvalopiste. Lisiksi n#issd
huonetiloissa tulee olla yksi pistora-

sia jokaista sein@viivan tHyttd 5/m .

kohti, kuitenkin vahintdin

— 3 olohuoneessa

— kaksi keittiOssd ja keittokomeros-
sa, johon mahtuu jidkaappi. 3 h
+ k ja suuremmissa huoneistois-
sa on lisdksi olfava astianpesuko-
neen’ vaatima pistorasia.

— yksi eteisessi

— yksi kylpyhuoneessa

TV-pisteerr luona sijaitsevan pistora.-'.

sian tulee olla vihintdin Kolmelii-
ténniinen.

Naits p1stora,s1a:maana ei tule ylit-

tda8 kuin po1kkeustapauk51ssa
. Yhteistilat

® Ulkoiluvilinetilaa
Vahintéén 1 m? asuntoa kohti, las-
tenvaunu- ja urheiluvilinetilat ero-
tettuna toisistaan.

® Talouskellari tai vastaavaa t11aa. )
Jidhdytettyd tilaa ta.rpeelllnen mai-
ré.

® Muuta siilytystilaa :
Noin 2 m2 asuntoa kohti

Vesipiste ja ldheisyydessdi WC.
©® Saunatilat

Asuntojen lukwméiristd riippuen.
—15 asunnolle 1 i6ylyh. + 1 pe-

suh. + 1 pukuh.

10—25 asunnolle 1 16ylyh. + 1 pe

suh. 4+ 2 pukuh.

20—35 asunnolle 1 16ylyh. + 2 pe-

suh. 4+ 2 pukuh.

35— asunnolle useampia saunOJa

Asuntosauna sallitaan .omakoti- ja

rivitaloissa milloin se on taloudelh—

sésti perusteltawssa

Asuntoryhmikohtaisen saunan pesu-
huoneen lattia ja seindt tulee laa-
toittaa kauttaaltaan.

® Uima-allas
Ei sallita ta.lokohtausena Aluekoh-
tainen uimahalli sallitaan, milloin se
palvelee vihintddn 500 a,suntoa. ‘

® Pesulatilat
Suunnitelman yhteydessa esitettdva
selvitys .pesulatiloista. Pesula on ol-
tava joko talokohtaisena tai erik-
seen perusteltavissa tapauksissa
naapurikiinteisttssa tai aluepalvelui-
den yhteydessd. Pesulatilat ja ko-
neistus asuntojen m#drastd riippu-
va, koneistuksesta on sovittava asun-
tohallituksen kanssa rakennussuun-
nitelmien ja -kustannusten ké#sitte-
Iyn yhteydessa
Pesukoneiden ‘tulee olla tidysauto-
maattisia ja rakenteeltaan yhteis-
ki#yttéon soveltuvia. Rumputilavuu-
den tulee ehdottomasti kAydd ilmi
suunnitelmasta.
Kuhunkin rakennukseen on lisiksi
pyrittave sijoittamaan erillinen kui-
vaushuone, Kuivaushuoneet on va-
rustettava kuivauspuhaltimella. Eri-
tyisissd tapauksissa voidaan pesula-
tllojen kuivaushtuoneet korvata kui-
. vausrummuilla. .
OSnvouskomerot Ja we
Sauna- ja pesutilojen l8heisyyteen.
Erityisti -
QAutopalkat
Suunnitelmassa on osoitettava yksi
autopaikka asuntoa tai 100 kerros-
ala m2 kohti.
Rakennusvaiheessa autopaikoitukses-
ta . tulee’ toteuttaa korkeintaan 2/3.
Useamman tason autopaikoitus hy-
vaksytddn vain poikkeustapauksissa.
Asukkaille on .selvisti ilmoitettava,
ettel mahdollinen autopaikoituksen
mythemmin tapahtuva tiydentdmi-
nen 100 %:n valmiuteen sisdlly vah-
vistettuihin kustannuksun
® Leikkipaikat
Yhtenéistd | lelkklaluetta
asuntoa kohden. . -
Maalaus .
Yleensa RT 148.82 ' maalaustiden
. normaahkasmtely yhdistelmien taval-
. lista laatua wvastaavasti. -
® Keittitiden, kylpyhuoneiden ja niitd
' vastaavien tilojen sein#t ja katot
Tasoitus seké pesua kestdvi pinnoite
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® Asuinhuoneiden seinit
Tasoitus ja maalaus tai tapetointi
® Asuinhuoneiden katot
Maalaus tai pmtaverhous
® Porrashuoneiden seinit ja katot ja
sybksyjen alapinnat
Tasoitus Ja. pesua kestdvd pinnoite
® Tkkunat ja ovet sisdpuolelta
Peittomaalaus tai kuullotus
® Ikkunat ja ovet ulkopuolelta
Peittomaalaus, kuullotus tai la.hosuo-
jak#sittely
® Kaapistot
Maalaus myds siséipuolella
©® Betonilattiat .
Maalaus tai polysidontakésittely

Miidriysten voimaantulo

Niaitd midriyksid ja ohjeita tulee
noudattaa 30.7.1975 jilkeen aloitetta-
vassa asuntotuotannossa. Vuonna 1975
talokohtaisesti ja rakennusaikaisesti
lainoitetuissa tuotannossa seki niissd
henkilokohtaiselle osakelainoitukselle
tarkoitetuissa rakennuskohteissa, joi-
den asuntohallitukselle osoitetut ra-

kennussuunnitelmien ja -kustannusten -

hyviksymistd koskevat hakemukset

jatetddn kunnallisille viranomaisille en- -

nen 30.9. 1975, asuntohallitus saattas
rakennussuunnitelmien ja -kustannus-

ten k#sittelyn yhteydessi myontdd lu-
van poikkeamiseen n#istéd ohJe1sta. Ja
m‘aarayksusta niiltd osin kuin nimi
ohjeet ja m#driykset eroavat asunto-
hallituksen aikaisemmin antamista oh-
jeista ja m#Hrdyksistd. Betonisten ul-
koseindelementtien osalta méirdyksia
sovelletaan vuoden 1976 aikana asun-
tolainoitettavassa tuotannossa sekd
niissd henkilokohtaiselle osakelainoi-
tukselle tarkoitetuissa rakenmiskoh-

teissa, joiden: asuntohallitukselle osoi-

tetut rakennussuunnitelmien ja -kus-

tannusten hyviksymistd koskevat ha-

kemukset Jatetaa.n kunnallisille viran-
omaisille 30.4.1976 jilkeen. Mikiili

em. K-arvoja sovelletaan titi ennen, -

asuntohallitus ottaa huomioon téstid

ajheutuvat kustannukset rakennuskus-

tannuksia vahvistaessaan.

VALVONTAPALKKIOT

Kokoﬁ,ksess‘aan 18.6.1975 vahvisti
asuntohallitus en1mma1sva1vontapa1k—

to0ksen ' saaneissa talokohtaisissa ja
RA-lainoitetuissa_ kohteissa, sameoin
kuin henkilSkohtaisesti osakelainoite-

tuissa rakennusyr1tyk51ssak1n seuraa-

viksi:
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Tﬂia.nvyus Kerroin - Mk Vg.lvonta '. Ki?jfj &
— ) 1

alle 1000 : . 1880 . 15
2 000 -3 496 18 30
3000 "5 100 % 45
4000 6710 2 60
5000 . 8600 g 75
6 000 10240 2 90
7 000 11370 105
8000 . 13430
9 000 . 14990

jatkuu

Tilag;.ms Kerroin Mk Valvonta | Ki'lyéli:f i
10 000 16 530 g
11 000 18 030 S
12 000 19510 9
13 000 20 960 g
14 000 22 390 B
15 000 23 780 3
16 000 25 150

17 ooo( 26 490 "
18 000 27 820 g
19 000 29 110 . _E
20 000 30 360 B
21000 31600 g
22000 32810 o
23 000 34000 a2
24 000 35150 - '
25 000 36280
26 000 37030 I
27 000 38 090
28 000 39130
29000 - 40 140 3
30000 - 41110 oy
31000 - 42070 od
32 000 43 000 *g :
33 000 43 900 54
34 000 44770 = g
35 000 45620 |5 8
36 000 \ 46 440 g8
37 000 f 47 230 g%
38 000 - 47990 -
39 000 - 48210 :

40 000 48910
41 000 49 580

.49 OOb 50230
43 000 50 540
44000 50840 \

45 000 *51 390
jatkuu




Tllamvgllzs Kerroin Mk Valvonta Kﬁ;lygfjﬁ
46 000 51920
47 000 52 410
48 000 52 890 s
49 000 53330
50 000 53 750
51000 54 130
52 000 54 500
53 000 54 830
54 000 55 140
55 000 55 420
56 000 55 680
57 000 55 910
58-000 56 110
59000 56280
yli 60000 ¢ 56 430

ALKUVUOKRAN MAARITTELY
VUOKRA- JA ASUNTO-OSUUSKUN-
TATALOISSA

-Asuntolainoitettavien vuokra- ja asun-

to-osuuskuntatalojen alkuvuokran
médrityksessd sekd muussa- vuokran-
médrityksessi noudatetaan ohjeellises-
ti seuraavia asuntohallituksen kokouk-

- sessaan 24. 6, 1975 vahvistamia ohjeita,

joista kunnille myds vastaavasti on
tiedotettu: ' :

1 Hoitomenot

Seuraavia enimm#ishoitomenoja kiiy-
tetddn

— alkuvuokran misrittelyssi asunto-

hallituksessa
— kunnissa vuokravalvonnassa
Hoitomenoarvioissa on . otettu - huo-
mioon kiinteiston lainoitusvuosi,
alueellinen sijainti, limmitystapa se-
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"daan arvioida

k4 Kiinteistn koko. Lukuihin sisaltyy

5 %: joustovara, joten niiden voi-
kattavan kiinteistén
hoitomenokustannukset vuodeksi
i‘geenpﬁin soveltamispiivimisristd lu-
wIen. L

. Holtomeno katsotaan oheisena ole-

vista -markkam#irsisistd taulukoista
kiinteiston lainoitusvuoden, alueelli-

sen sijainnin, limmitystavan ja koko-

luokan kohdalta. Kiinteistén koolla

‘tarkoitetaan tdssi . kiinteistdn koko-

naistilavuutta. ]
Jos kiinteistd on varustettu sihkén

- yhteismittauksella, on edelld mainitul-

la tavalla 'saatua lukua &orotettava
5,00 mk/m2/v, . -
Jos kysymyksessd on asuntola, voi-

‘daan hoitomenoarviots korottaa 30 %

V@stggvamlaisen normaalin vuokrakiin-
teiston hoitomenoarvioon verrattuna,

- Mikéli hoitomenoihin sisdltyy joitain

erityisig palveluksista aiheutuvia me-

noja, voidaan hoitomenoarviota korot-
taa enemméinkin kuin 30 9%, enintiin
kuitenkin 50 9%. Asuntohallitus kAyt-
188 - alkuvuokraa mmé&rittdessiin 30
%:n korotusta.

Erillistd sihkdn yhteismittauskoro-

" tusta el asuntoloitten yleiskorotuksen
- lisdksi saa suorittaa.
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2 Verot
Asuntohallitus on viimeksi vahvista-

" nut asuntolainoitettavien vuokra- ja

asunto-osuuskuntatalojen = asumiskus-
tannuksia koskevassa kannattavuuslas-
kelmassa huomioon otettavaksi vero-
menoeris enintddn 3,50 mk/m2/v.
Koska tilinpddtostilastojen mukaan

-uusien kiinteistOjen veromenot ovat

kuitenkin. huomattavasti mainittua lu-
kua alhaisemmat, ottaa asuntohallitus
alkuvuokran méadrityksesséd veroja ha-
kemuksesta huomioon enintdsin 1,50
mk/m2/v,

Kuntien tulee kdyttdd vuokravalvon-.
nassaan edellisen tilinpiitdksen mu--

kaista verom#trai.

ENIMMAISHOITOMENOT VUOSINA
1972 JA SEN JALKEEN LAINOITE-
TUISSA VUOKRA- JA ASUNTO-

" OSUUSKUNTAKIINTEISTOISSA

(joustovara 5 %)

Uudenmaan, Turun ja Porin, Hameen,
Kymen, Mikkelin, Keski-Suomen ja
Vaasan lddnissi C )

Pohjois-Karjalan, Kuopion, Oulun ja

Lapin l8&nissd

Hoitomenot
mk/me/v
Kiinteisttn

e kauko-
koko m3 . oma 1Empd,
1ldmpd- | yhieinen

keskus | .ldmpd,

keskus

— 5000 58,00 54,00

5001 — 10000 55,50 52,50
10001 — 20000 52,00 50,00

.20 001 — 30000 48,50 47,00
30001 — 40000 46,00 45,00
40001 — 50000 43,50 43,50
50 001 — 43,00 43,00

ENIMMAISHOITOMENOT VUOSINA

19671971 LAINOITETUISSA VUOK-
RA- JA ASUNTO-OSUUSKUNTAKIIN-
TEISTOISSA (joustovara 5 %)

Ulidérimaan, Turun ja Porin,  Himeen,
Kymen, Mikkelin, Keski-Suomen ja
Vaasan ld&nissd Cs

L

Hoitomenot

mk/m?/v
Kiinteisttn kauko-
koko ms3 oma 1Empo,
.| lampd- | yhteinen
keskus lampo-

keskus

g Hoitomenot
mk/me/y
Kiinteiston

-~ kauko-

koko ms3 ome | lampd,
) lampd- |yhteinen

keskus | laimpd-

- keskus

— 5000 | 50,50 46,50

5001 — 10000 48,00 45,00

10001 — 20000 45,50 43,00

20 001 — 30 000 42,00 40,50

30001 — 40 000 40,00 39,00
40001 — 50 000 38,00 37,50 |
50 001 — ' 37,50 37,00 -

" — 5000 52,00 48,00

5001 — 10000 49,50 46,50
10 001 — 20000 47,00 44,50
20001 — 30000 43,50 42,00
30001 — 40000 | 41,50 40,50
40001 — 50000 | --39,50 38,50
50001 — 7 38,50 38,00
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Pohjois-Karjalan, Kuopion, Oulun ja
Lapin ld8nissi

Pohjois-Karjalan, Kuopion, Qulun ja
Lapin: laa.mssa.

Hoitomenot Hoitomenot .
mk/me/v mk/mé/v
Kiinteiston Kiinteiston
- kauko- : . kauko-
koko m3 lAmpd- | lEmpd- koko m? oma | Iampd,
keskus | yhteinen 1dmpd- | yhteinen
oma 18mpd, keskus | limp0-
keskus keskus
— 5000 60,00 55,60 — 5000 64,50 60,00
5001 — 10000 57,50 54,00 5001 — 10000 61,50 58,50
10 001 — 20000 53,50 51,50 10 001 — 20000 58,00 55,50
20 001 — 30 000 50,00 48,50 20 001 — 30 000 54,00 52,50
30001 — 40000 47,50 46,50 30001 — 40000 51,00 50,00
40001 — 50000 45,00 45,00 40001 — 50 000 48,50 48,50
50 001 — 44,50 44, 50 50 001 — 48,00 48,00

ENIMMAISHOITOMENOT VUOSINA .

1962—1966 LAINOITETUISSA VUOK-
RA- JA ASUNTO-OSUUSKUNTAKIIN-
TEISTOISSA (joustovara 5 %) - . .

Uudenmaan, Turun ja Porin, I—Iﬁmeén,
Kymen, Mikkelin, Keski-Suomen ja
Vaasan ldidnissd . .

Vaasan lainissé

ENIMMAISHOITOMENOT VUOSINA

1961 JA SITA ENNEN LAINOITE- |

TUISSA VUOKRA- JA ASUNTO-
OSUUSKUNTAKIINTEISTOISSA
(joustovara 5 %)

Kymen, Mikkelin,

Hoitomenot Hoitomenot
mk/m2/v mk/me/v
Kiinteiston : Kiinteiston

. ‘ kauko- . . kauko-
koko m3 oma | lEmpd, koko m3 oma, 18mp6-
lEmpo6- | yhteinen 1émpo- | yhteinen
keskus | l&mpo- keskus 1ampd-

keskus keskus

— 5000 56,00 51,50 — 5000 68,50 63,00

5001 — 10000 53,50 © 50,00 5001 — 10.000 65,00 61,00

10 001 — 20000 50,50 48,00 10001 — 20000 62,00 58,50

20 001 .— 30 000 46,50 45,00 20 001 — 30000 | 57,00 55,00

30001 — 40000 4450 4350 30001 —-40000 54,50 . 53,00

40 001 — 50 000 42,50 41,50 40.001 — 50 000. 51,50 51,00

50001 — 41,50 41,00 50001 — 51,00 50,50
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Keski-Suomen ja i

Pohjois-Karjalan, Kuopion, Oulun ja
- Lapin l8&nissi

t Hoitomenot
mk/m2/v
Kiinteiston -
—w - kauko-
koko ms3 oma 13mp6-
1l4mpd- | yhteinen
keskus | l&mpdo,
keskus

— 5000 79,00 73,50

5001 — 10000 75,50 71,60
10001 — 20000 70,60 68,00
20 001 — 30000 66,00 64,00 °
30001 — 40000 62,50 61,00
40001 — 50000 '59,00 59,00
50 001 — 58,50 58,50

| OHJEET

- Asuntolainoitettavien omalkotitalojen
- - suunnitteluohjeet ja -méfrdykset muu-

25,6.1975 seuraaviksi: -

: f 1. Omakotitalon suunnitteln
Asuntolainoitettavien omakotitalojen

S suunnittelussa on pyrittdvd pohjarat-
Uudenmaan, Turun ja Porin, Himeen, | i oy i)

 kajsuiltaan yleispéteviin ja yksinker-
- taisiin, suuruadeltaan ta_rkoituksen—
I mukaisiin sekd hankinta- ja ‘asumis-
£ kustannuksiltaan kohtuulhsnn ratkai-
- suihin.

. Tamén takia tulee omako’c1ta10asun~
. non kaikki lammitettivit asuintilat,
+ mahdollisia ulkokiynnilld varustettuja

‘£ nitella
- méishuoneistoalaan. )
Auton sdilytyspaikkana hyviksytddn
vain erityistapauksissa,‘ autotalli.

2. Lisi- ja muutostyot ‘
Vihiisille lis#- ja muutostoﬂle sekd,
laatu- ja varustetason vaihtamiseen
on saatava ennakolta. rakennustarkas-
~tajan lupa. Téllaisen luvan voi raken-
nustarkastaja antaa, mikili muutos ei
alheuta kustannusmuutoksia eiki ylitd
asuntohallituksen laafu- ja varusteta-
. sosta antamia oh3e1ta .

OMAKOTITALON SUUNNITTELUUN
7 JA SIJAINTIIN LIITTYVAT LISA-.

tettiin asuntohallituksen kokouksessa ~

. teknisid tiloja lukuunottamatta, suun-
sisdltyméan 120 m2:n- enim-"

Sellaisille lis#- ja muutostoille, joille
on saatava maistraatinn tai vastaava
viranomaisen lupa tai jotka aiheutta-
vat kustannusmuutoksia tai ylittavit
laatu- ja varustetasosta annetiuja oh-
jeita, on hankittava ennakolta myéGs
asuntohallituksen suostumus. -

3. Omakotitalojeh sijainnin kisittely
Omeakotitalot voivat sijaita raken-

‘nuslain siséltdmin perustein

1. kaava-alueilla .

2. taaja-asutusalueilla, Jo1lla ei ole kaa-
vaa

3. haja-asutusalueilla

1. Kaava-alueiden osalta sijaintiky-
symys on yleensi ratkaistu kaavalla.
Mik#li kaava on kuitenkin vanhentu-
nut, voidaan lainan mydntémisen “eh-
doksi asettaa kaavamuutos tai poik-
keuslupa.

2. Kaavoittamattomilla taaja-asutus-
alueilla tapahtuu hankkeen sijainnin
tarkoituksenmukajsuusharkinta  toi-
minnallisen yhdysrakenteen kannalta
kaavoitusviranomaisten toimesta poik-
keuslupahakemukseen - annettavalla
pastokselld, Jos poikkeuslupa on
myonnetty, ratkaisu asuntchallitukses-

-sa tapahtuu rakennussuunnitelman ja

sosiaalisten nikokohtien perusteella.
Jos poikkeuslupaa ei ole tai hakemus-
ta el sisfasiainministeriossd tai la8nin-
hallituksessa ole vield ratkaistu, voi
ldaninhallitus -lausunnossaan esittédd
kantansa poikkeusluvan sasnnin mah-
dollisuuksista.

3. Asuntolainan’ myontam1sen pidpe-

. riaattens - rakennuslain tarkoiftamilla

haja-asutusalueilla on

" 1. uudisrakennettava omakotitalohan-

ke liittyy ympériston toiminnalli-
seen rakenteeseen :

2. valttama,ttomat peruspalvelut ovat
kohtuwllisesti paikkakunnan luon-
ne huomioonoftaen saavutettavissa

Erltylslsta syistd voidaan hyviksyi
myos kylamalseen asutukseen néhden
syrjiisid sijainteja. Erityisiksi syiksi
voidaan katsoa esimerkiksi hakijan
tyopaikka tai ammatti. Laajennuksen

v,]a, peruskorjauksen ollessa -kyseessd,

el hankkeen sijainti yleensi ole es-
teend lainan saamiselle. .

Omakotitalohankkeen sijaintia kos-
keva kannanotto asuntohallituksessa
perustuu kunnan ja laa.nmhalhtuksen
lausuntoihin.
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Kunnan on haja-asutustapauksia
koskevassa lausunnossa tuotava esille
kaikki tarvittavat selvitykset ja pe-
rustelut kuuluu peruspalveluiden saa-
vutettavuuden selvittdminen, vesi- ja
energiahuollon selvitykset, rakennus-
paikan liikenteelliset ja liikenneturval-
lisuusnikokohdat. ‘Kunnan lausuntoon
on liitettdva tarvittava kartta-aineisto.

4. Laatu- ja varustetaso
Asuntohallituksen  laatutaso-ohjeet
ja miadrdykset - osoittavat sen suun-

nittelun yleisstandardin, johon tulisi

pyrkid, jotta pysyttdisiin kohtuullisis-
sa asumiskustannuksissa asuintilarat-
kaisujen kayttokelpomuudesta tinki-
méatta.

Miarayksistd voidaan poiketa, mi-

kili kyseessdi on kustannussddstosd

merkitsevd rakentamistapa tai ns. koe-

rakentaminen, jolloin edellytetddn, et-

td suunnitelmalle saadaan asuntoha111~

tuksen suostumus.

Yleistad

Limmodneristys

® ylkoseinit
kevyet seinfirak. (200 kg/m?) k—0,29
Wim2 °K (0,25 kecal/me h°C)
raskaat seindrak. (200 kg/m?2) k—
0,35 W/m2 °K (0,30 kcal/m2 h°C)

Erityistd huomiota tulee kiimnittdsd -
tyon  laatuun ja erilaisten sauma-
kohtien, kuten elementtien vilisten -

saumojen sekd seind- ja karmira-

kenteiden vilisten liitosten huolelh :

seen tiivistimiseen.

® ylipohjat
kevyet rakenteet (200 kg/m2) k—0,23
W/m2 °K (0,20 kecal/m2 heC) ]
raskaat rakenteet (200 kg/m2) k—
‘W/m2 °K (0,25 kcal/m2 heC)

® alapohjat -
maavaraiset alapohjat- K—0, 40 W/m2
°K (0,35 kcal/m2 h°C)

reunakaistat (1 ulkosemasta) k— i

0,35 (0,30 .kecal/m2 heC)
Ulkoilmaa . vasten olevan alapohjan
limmdodneristyksessd tulee noudattaa
vastaavan ulkoseindn' mukaista oh-
jetta. Normaalilimpttilaa alempaa
lampotilaa vastaan olevat vilipohjat
tulee lampoeristdd. - .

® Ilmanvaihto - :
Luonnollinen ilmanvaihto,
voidaan varustaa erillisilld kisinoh-
jattavilla poistopuhaltimilla.

® Kosteuseristys

RIY:n julkaisu' “Talonrakennuksen
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keittio -

- ® Olohuone

kosteus- ja vesieristystdiden nor-
maalimiiriykset.”

® Ikkunat
Ikkunoiden tulee olla 3-lasiset. Ne
voivat olla normaaleilla puupulttell-

la varustettuja ump1ola,seja. tai nai- |

den yhd1ste1mla
Ikkunoiden ja la,smwen yhteenlas-
kettu m#4ird karmien .ulkomittojen

mukaan laskettuna on pyrittivd ra- | .
joittamaan alle 15 9 omakotitalon i

(k-arvo—0,75 W/ }.
m2 °K (0,65 kcal/m2s°C) tuuletus- |

huoneistoalasta.
Lampdoeristettyja

luukkuja ei lasketa niihin prosent-

tilukuihin, Ikkunat ja tuuletusluu-§
kut tulee tiivistdd huolellisesti kui-

tenkin niin, ettd mormaalin ilman-

vaihdon vaatlman korvausilman: i
~saanti on turvattu.
® Sisdovet

Huulletut - laakaovet maa,hlaatuluok-- ‘

kaa tal vastaavaa.

@ Lattianp#illysteet
Hankintd- ja k#yttOkustannuksiltaan
taloudelliset paallysteet

® Seingverhoukset

Hankinta- ja kayttokustamnwksﬂtaa.n |

sekid seindrakenteen suhliteen talou-
delliset - verhoukset.

® Piha- ja ulkotytt

Rakennuksen k#yttn- kannalta maas-
ton tarpeellinen tasaus sekd kulku-|

teiden kunnostaminen.

. ® Lampdjohtolaitteet
Limpdjohtolaitteet on suunniteltava

" huolellisesti vilttien l&mpopatterien
tarpeetonta ylimditoitusta. Kaikki
patterit on varustettava termostaat-

tisin patteriventtiilein. Mikili samas- |
-sa huonetilassa kuitenkin ‘on useam- |

pia kuin yksi patteri varustetaan
vain n#istd suurin temnostaa,ttlsella
© venttidlillg,

Asu1nhuoneet

. @ Makuuhuoneet
Huoneala yleensi ylL 10 m?2., Mah-

dollisuus kahteen p1tk1tta1seen vuo- |

d.epaiilqka,a,n- (& 80x200 cm) seinin

vierelld niin, ettel mik##in vuoteen |
sivu tule oven tai. ikkunan eteen. |
Yhdessd huoneiston makuuhuonees- |
sa. hyviksytdsn kuitenkin, kahden §

vuoteen sijoitus vierekkéiin-.

Keskim#driinen
360 cm. -

|

véhimmaisleveys |

® Etfeinen
Vapaa tila vBhintddn 150x 150 cm

® Keittiotila
Vapaan tilan pienin leveys 100 cm.
Astianpesupdytd ruostumattomasta
terdksestd, pituus huoneiston koon
mukaan 120—180 cm, varustettuna
alakaapeilla, Tyopoyta vihintddn 90
cm pitkd, Kattoon asti ulottuva yli-
kaappi astiankuivauskaappeineen, as-
tianpesu- ja tyopoOydin pituutta vas-
taava mdéirid. Paistinuunilla varus-
fettu 3—4 levyinen s#hkoliesi fai
3—4 liekkinen kaasuliesi. Standardi-
jadkaappi (vihimmaistilavuus 165 1)
tai tila sitd varten. Keittikaluston
yhteydessd osoitettava tilavaraus ja
liiténtamahdollisuus  astianpesuko-
netta varten.

® Kodinhoitotilat o
Erillistd apukeittiotd ei suositella,
vaan tilat kodinhoitotoiminnalle voi-
daan sijoittaa saunan pesuhuonee-
seen, keittioon tai muuhun vastaa-
vaan tilaan.

@ Ruokailupaikka,

Vapaa tila vdhintdin 220x220 cm'

sijoitetfuna keittiodn tai’ keittidtilan
valittom#én 1dheisyyteen.

® Takka v
Sallitaan &kohtuulliseen. hintaan.

® Puhelin- ja antenmplsteet
Kutakin enintddn  kaksi
asuntoa kohti.

@ S3hkopisteet
Jokalsessa asumhuoneessa. ke1ttlos-,

s, ke1ttokomer01ssa ja etelsessa tu-

lee olla vthmtam 1 kiinted katto-_

tai seinfivalopiste.. Lis#ksi né#issé

huonetiloissa tulee olla yksi pisto-

rasia jokaista seindviivan tdyttd 5

m. kohti, kuitenkin vdhintiin ,

— 3 olohuoneessa, joista T'V-pisteen:
luona sijaitsevassa tulee olla vi-
hintdin kolmen wpistotulpan kyt-
kinmahdollisuus .

— kaksi keittiossd ja ke1ttokomeros—
sa, johon mahtuu jidkaappi se-
ki lisiksi astianpesukoneen vaa-
tima pistorasia

— yksi eteisessi

— kylpyhuoneessa tulee olla vahin-

tddn yksi pistorasia.
Sdilytystilat
® Siivousvilinekomero ‘e
Sijoitettava sopivaan paikkaan.
® Vaatteiden sallytystllaa a,su.nnon vh-
teydessd !

- pistettd

Vihint88n 3 9% huoneistoalasta.
Kiayttotarkoituksen tulee ilmetd pli-
" rustuksista. Vaatekomeron vapaan
syvyyden. tulee olla vihintdan 55 cm.
Kaksipuolisen vaatehuoneen véhim-
min leveyden tulee olla 150 cmy ja
yksipuolisenn 110 em. Vaatehuoneen
tulee olla tuuletettava.

@ Ruokasdilytystilaa
Tarpeellinen miirs joko kellaritila-
na, Kylmionid tai yhdistelmikaappei-
na..

® SiHilytys- ja varastotilaa
Vihintddn 8 m2 asuntoa kohti.

® Autopaikka
Suositellaan avopaikoitusta tai auto-
katosta autotallin asemesta.

9, Jitehuolto
Kunnallisten mé#drdysten mukainen.

Peseytymis- ja we-tilat

® Saunatilat
Loylyhuone ja pesuhuone. Saunati-
lojen yhteyteen voidaan sijoittaa esi-
merkiksi pyykinpesutilat ja varus-
taa pesuhuone kylpyammeella jol-
loin vastagvia tiloja ei tarvitse va-
rata muualle. Kaikissa saunan huo-
netiloissa oltava raitis: ja poistoil-
.mahormit.

® Kylpyhuone- ja wc-filat :
Tila pesukoneelle, ellei sitd ole si-
. joitettu muualle. 4 h + k tai sitd
suureminissa asunnoissa on oltavas
kaksi erillistd peseytyrmstﬂaa

Muut tllat

® Uima- allas
Ei sallita. Ryhmarakentamlsen yh-
teydessd sallitaan erityisin edelly-
* tyksin.

® Ulko-oleskelutila
Ngkosuojattua ulko-oleskelutilaa
mahdoilisuuksien mukaan.

® Limmitysjérjestelms
-Asuntokohtainen keskuslimmitys

- aputiloineen tai liittyminen kauko-
. tai aluelimpddn. Suora! sihkslAm-
mitys- hyvidksytiin vain érityista-
pauksissa. .

® Oljyshilio
Huolellisesti sijoitettuna voirnassa
olevien m#drdysten mukaan.

® NMaalaus
Hyviksytddn kiytossd olevat RT
148.82 mukaiset normaalikisittely-yh-
distelmait.




omistukseen hyviksyi

MUIDEN KUIN ASUINHUONEISTO-
JEN PINTA-AL'OJEN ENIMMAIS-
MAARAT

Kokouksessa 2.7. hyviaksyttiin ohei~

nen muistio, jossa madritellddn hen-

kiiokontaisen lainoituksen piiriin hy-

viksyttdvien asunto-osakeyhtiotalojen
muiden kuin asuinhuoneistojen pinta-
alojen enimmAiismadrit:

— Asuntohallitus on 26 tammlkuuta
1972 tehnyt paitoksen. osakekohfai-
sesti lainoitettavien asunto-osake-
yhtiotalojen liiketilojen enimimaéis-

médrista. Padtoksen mukaan liike-

tilat saisivat ollag enintdan 1/3 huo-
neistojen kokonaispinta-alasta.

Rakennussuunnitelmia hyviaksyt-
tdessd el ole nantavissi perustel-
tua syyta asettaa’ henkilokohtaisen
lainoituksen piiriin  hyviksyttdvia
rakennushankkeita ja talokontaisel-
la tai rakennusaikaisella
lainoitettavia rakennushankkeita
eri asemaan muiden kuin asuinhuo-
" neistojen pinta-alojen sallittuun
enimmaiismaaraan nahden, vaan oli-
si asuinhuoneistojen sallitun vé-
himmaisprosenttiosuuden oltava
saman suuruinen Kkaikissa vuokra-,
asunto-osuuskunta- tai osakeyhtio-
taloissa lainoitusmuodosta riippu-
matta. Tamian vuoksi aikaisempaa
periaatepaitostd muutettiin  siten,

ettd muiden kuin.-asuntojen yhteen-

lasketun huoneistoalan osuus . el
saa ylittds 256 % henkilokohtaisen
lainoituksen piiriin hyviksyttdvien
asunto-osakeyhtiotalojen rakennuk-
sen huonelstOJen kokonaispinta-
alasta.

RAKENNUSAIKAISELLA LAINALLA '

LAINOITETTUJEN ASUNTO-CSAKE-

YHTIOIDEN OSAKKEIDEN MYYNTI '

Kisitellessddn 9.7.1975 kokoukses-
saan yksityisen tai julkisen yhteistn
hyviksymistd rakennusaikaisella lai-
nalla lainoitetun. asuntoc-osakeyhtitn
osakkeiden oOstajaksi tulemista sekd
siind tapauksessa, ettd perustajaosak-
kuudesta johtuen. kyse1sen asunto-yh-
tibn osakkeita jdi pysyvéasti niiden
asuntohallitus
seuraavan menettelyn:

— Ottaen huomioon edelld e51tetyn

tapauksen samoin kuin nykyisen pyr--

kimyksen ns. sekataloihin voitaneen
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‘asuntohallitus

lainalla’

Oleellisesti -edellyte

pitdd aihellisena hyviksyd periaate,
Jonka mukaan rakennusaikaisella lai-
nalla lainoitetun asunto-osakeyhtion
osakkeiden ostajaksi tai sellaiseksi pe-
rustajaosakkaaksi, jonka omistukseen
jad kyseisen yhtitn osakkeita pysyvis-
th, voidaan yksityinen tai julkinen yh-
teistti hyvaksya perustellusta anomuk-
sesta,

UUDET SUUNNITTELUOHJBET JA k

MAARAYKSET

Kokouksessaan 30.7.1975 vahvisti ¢
ohjekirjojen 1 "Talo-

kohtaiset lainat”, 2 “Henkilokohtaiset
osakelainat” ja 3 “Omakotilainat” laa-

tu- ja varustetasojen uudistetut oh-

jeet, Koska ne on tilattavissa asunto-

hallituksesta ei niitd tilonsaaston joh- |

dosta tésséd julkaista.

VAKSYMINEN TEKNILLISELLA
OSASTOLLA

Niissd, rajoissa, joissa rakennus-

suunnitelmien ja -kustannusten hyvik-

syminen  talokohtaijsesti lainoitettavis-

sa kohteissa samoin kuin henkilokoh- |

taisen esakelainoituksen piiriin hyvék-
syttavisss .
tapahtuu teknilliselld osastolla nouda-
tetaan erillistd asetusta. Tapauksissa
joissa ehdollisen - asuntolainan méiéa-

raytymisen pohjana ollut rakennus-

suunnitelma
asuinfuoneistojen 10 pinta-alan

_mythemmin  muuftuu

td tulee eneminin kuin 10 -9% asuin-

huoneistojen yhteenlasketusta huoneis- . §
toalasta, rakennussuunnitelman hyvik- ¢
symistd koskeva asia kdsitellifn asun- i

tohallituksen istunnossa. Tama paitos

tehtiin 20.8.1975 kokouksessa ja sa- .|
imalla, korostettiin, ettd téllaiset inuu- §-
- -sessd ovat asuntohallitus ja kunta kay- :

tosasiat tulee kisitelld viivyttelemittéd
ja tehdyistd paatoksistd on annettava
tigfo mySs lainatoimistolle.

. RAKENNUSAIKAINEN VAKUUTUS

© 'Kokouksessaan 18.9.1975 hyviksyi L e
asunto-osakeyhtioita | - kaan antaa asuntohallitus nyt kiinteis-
koskevan vakuuden alentamisen ja .|

seuraavan muutoksen ohjekirjaan n:o }

asuntohallltus

1 ”Talokohtaiset lainat, kohta 2.1.5.3.2.”

Perustajaosakkaiden ja ns. perusta-

jaurakoitsijatapauksissa perustaja-

asunto-osakeyhtiotaloissa |
- looputarkastuksen tapahduttua. Jos
. vakuuden voimassaologikas joudutaan

osalta ‘|
1 dan kuitemkin, ettd . |
mikili asuinhuoneistojen kokonaispin- -
ta-ala lisddntyy yli 100 m?2 tai lisdys- |

¢ mainintaa vuokrasta.

urakoitsijan on asetettava asuntohal-
litukselle raha- tai luottolaitoksen an-
tama vakuus, jonka m3#rd ja laatu
on mainittava  urakkasopimuksen

. asianomaisessa kohdassa. Vakuus on

toimitettava asuntohallitukselle alku-

- perdiseni ennen rakennustdiden aloit-

tamista. Pddurakkasopimukseen on li-

. siksi liitettdivd iiliennds vakuudesta

kohdan 2.1.5.2 ohjeen mukaisesti.
Vakuuden tulee olla asunto-osake-

yhiitissd vihintdin 10 9% ja kiinteistd-

osakevhtio- ja asunto-osuuskuntatalois-

‘sa vihintiin 7 % asuntohallituksen
. hyviksymistd rakennuskusfannuksista,

Vakuus on asetettava riittdvin pitkal:-
si- ajaksi. Asunto-osakeyhtion vakuus
voidaan anomuksesta rakennuksen
lopputarkastuksen tapahduttua alen-
taa puoleen alkuperdisestd arvostaan

asuntohallituksen harkinnan mukaan.
RAKENNUSSUUNNITELMIEN  HY-

Vakuutta voidaan alentaa my®s niissé
tapauksissa, joissa taloyhtit kisittis

- useita rakemnuksia tai vaiheita, jotka -
. valmistuvat eri aikoina. Jiljelle jiivi

vakuus palautetaan, kun loppuselvit-
tely kokonaisuudessaan on tapahtunut
ja osakekirjat luovutetaan asuntohal-
lituksen hyviksymille osakkeenosta-
jille. Vuokra- ja asunto-osuuskuntata-
lojen vakuus palautetasn rakennuksen

videntdmasn, on pidennyksen oltava
vihintdin kaksi kuukautta kerralla.
Vastaava menettely on voimassa

henkilokohtaisin asuntolainoin lainoi--

tetuissa asunto-osakeyhtitissi. -

VUOKRIEN MAARITYS KUNNAN JA

ASUNTOHALLITUKSEN  VALILLA

'Asuntolainoitettujen  vuokratalon

‘asuinhuoneistojen lainoitusvaiheen. ai-

kana tapahtuvassa vuokranm;ﬁiirityk—

tinntssd antaneet samassa asiassa eri-
laisia padtoksii.

Asiantilan korJaa,m1sek51
asuntohallifus - 1,.10.1975 kokoukses-
saan uuden jarjestelmin. Sen mu-

tolle lainapd&toksen yhteydessd ns. -al-
kuvuokran, mutta tdmin jilkeiset
vuokranvahvistukset suorittaa kunta.

Téamédn vuokst lainapditokisen tarkis- -

tamispadttksessd ei ole nyt mitiin
As,untohallit_us

tuu ylivalvojan - ominaisuuteen.

hyvisyl

liittdsd kuitenkin informaatiosyistd ra-
hoituksen tarkistuspiittkseen vuokra-
laskelman, josta ilmenevit kiinteiston
sanotun ajankohdan mukaiset pHE-
omamenot- ja kaavamainen arvio hoi- -
tomenoista.

Hyviksyessiin edelld mainitun pe-
rigatteen muutettiin asuntohallituksen
ohiekirjan n:o 1 sivulla 32 olevan lu-
vun 2.1.8.2. (Lainapiitoksen tarkista-

. minen) viimeinen kappale seuraavak-

si:

7Asuntohallitus Hittdd lainapiitok-
sen tarkistuspiftSkseen vuokralaskel-
man. Laskelmassa on kiinteisttn pii-
omamenot otettu huomioon tiysim#é-
riisind asuntolainapiitSksen antamis-
hetken rahoitustilanteen mukaisesti.
Hoitomenojen, verojen sekd tontin
vuokran mairsd perustuu viimeksi mai-
nitius erds lukuun ottamatta arvioon.

Vuokralaskelma ei oikeuta lainan-
sagjas, korottamaan talon asuinhuo-
neistojen vuokria. Noudatettavaksi tar-
koitetun vuokranmisrityksen suorit-
tas kunta lainansaajan hakemukses-
ta.”
Kunnan miagrittdmists
vuokrasta asuntohallituk
selle.tehtédvid ilmoitus

Kuntien vahvistamista asuntolainoi-

. tettujen . vuokra- ja asunto-osuuskun-
“tataloien. asuinhuoneistojen keskim#-

raisistd enimméiisvuokrista el tihin
asti ole tarvinnut toimittas asunto-

Jhallifukselle jdrjestelmillisesti tietoa.

Koska ta11a1sen tiedon farve on ole-

- massa. tulee kunnan sanottua enim-

msisvuokraratkaisna koskevs tieto tol-
mittea nyt asuntohallitukselle valittd-
misti. Asuntohallituksen oikeus té-
min mifdrivksen sntamiseen perus-

7

V'A\LTION MYONTAMIEN ENSISI-

_JAISLAINOJEN KUOLETUSEHDOT

Asuntotuotantolain 11 §:n 4 momen-
tin mukaan tulee valtion mybntimin
ensjsijaisen lainan koron olla vastaa-
viin tarkoituksiin annetuista emsisijai-
sista kiinnityslainoista yleisesti perit-
tavin koron suuruinen. Laina-aika saa
asuntotuotantolain 10 §:n 2 momentin
mukaan olla enint#fin 25 vuotta.

Edelld mainitusta johtuen vahvisti
asuntohallitus 3.12, 1975 valtion myon-
tdmien ens151ja1sla1n03en kuoletuksek—
si:
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Kuoletus 1— 2 vuotta %
» - ” %
” 5 — 8 ” %
., 9 —12 -, %

» 17—19 »
» 20 — 22 ”

0
1
2
-3
» 13—16 » 4 %
6
8
» 23 — 24 » 10

RAKENNUTTAJAN OMISTUKSESSA
OLEVAN MAAPOHJAN KUSTANNUK-
SET

Tonttikustannuksiin . hyviksytasn

yleensi ne kustannukset, jotka aiheu-
‘tuvat maapohjan hallussapidosta: sind

aikana miki kohtuudella voidaan edel-
lyttdd kuluvan tontin saamiseksi ra-
kennuskelpoiseksi. . .

Asuntohallitus on hyviksynyt van-
hastaan 2 mk/k-m?2 verovarauksen, jon-
ka lisiksi on hyviksytty kohtuulliset
hallintokustannukset jotka on vahvis-

tettu tapauskohtaisesti. Koske verova-

rauksen oikean suuruuden madrgimi-
nen on erittiin vaikeata ja mahdoton-
takin, koska. se riippuu mm. siitd
kuinka kauan rakentaja on omistahut
maapohjan kuin myds siitd kuinka
kauan rakentaminen alueella Kkestdi

pastti Asuntohallitus kokouksessaam.

26.11.1975, ettd rakennuttajan omis-
tuksessa olevan ' maapohjan  hintaa
misrittiessi otetaan hallintokustan-
nukset padsidntoisesti huomioon 3 %
suuruisena maan  hankintahinnasta
mikili rakennuttaja on omistanut
maapohjan alle 5 vuotta. Mikili maa
on ollut rakennuttajan omistuksessa
yli 5 vuotta, lasketaan koroksi 5 %.
Frillistd verovarausta ei hyviksytéd
maan hintaan. - ‘

Em. palisiantss lshttkohtana pitden

hallintokulujen suuruus vahvistetaan.

edelleenkin tapaus tapaukselta.
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vastaavan enimméislainoitusarvion, - ‘ -
mukaising. Vastaavas’ti, mikEli per- Huoneistotyyppi 1 h + kk/k 2 h + kk/k 3 h + kk/k 4h + kk/k — Lalnoltus-%
heenjiasenten lukum#irsd on 4 henki- Henkilsluku o1 2 2 3 3 4 4 5
165, lainan suuruutta mé#riteltdessd | -
otetaan huomioon enintddn 105 m2mn p | nvkyiset 2500 | 3000 | 3300 | 3600 | 3800 | 4100 | 4400 | 4 700: 50 %
huoneistoalaa vastaavat rakennuskus- kuukausitufot 2300 | 2800 | 3100 | 3300 |- 3600 | 3800 | 4100 | 4400 60 %
tannukset. g -

- verotettavat 17700 | 21900 | 24400 | 26900 | 28 500 | 31100 | 33600 | 36 100 50 %

vuositulot 16000 | 20200 |22 700 | 24 300 |.26 900 | 28 500 | 31100 | 33 600 - 60 %

OMAKOTITALOJEN ENIMMAISLAI-
NOITUSARVOT VUODELLE 1976 TULORAJAT VUODELLE 1976

Asuntohallitus hyviksyi kokoukses- | P gt 5ot : H -
saan 17.12.1975 omakotitalojen Taken- ":.AsuntolaanJen mxon.tamlsessa ]? asukkefld.en valinnassa sovel
tamista varten myonnettivien asunto- | letaan 1.2.1976 I&htien seuraavia tulorajoja: :
ja lisdlainojen madrdiytymisen perus- ;.
taksi seuraavat enimmiislainoitusar- .}
vot vuodelle 1976. ;

Enimmdistulot asuntolainan taj lainoitetun omistusasunnon " saamiseksi
4

Fni ais] N Huoneistotyyppi 1 h + kk/k 2 h 4+ kk/k 3 h + kk/k 4 h + kk/k — | Lalnoitus-%
. nimméislai- ,
Huoneistoala noitusarvot | Henkilotuku 1 2 2 3 3 4 2 5
m: : -
mk/m? 3500 | 3900 | 4200 | 4400 | 4700 | 4900 | 5100 | 5400 10 %
nykyiset
: Y 3200 | 3600 | 3800 | 4000 | 4300 | 4500 | 4700 | 4800 20 %
! kuukausitulot
ggr%—gg : % g?g R 3000 | 3300 | 3500 | 3700 | 4000 | 4200 | 4400 | 4600 30 %
' 60,1—_—65‘ 1190 ' 26200 | 29500 | 32100 | 33700 | 35300 | 37900 | 39 600 | 42 100 10 %
’ ' verotettavat
65,170 .. 1172 : 23500 | 27000 | 28700 | 30 400 | 32900 | 34 500 | 36200 | 37 800 20 %
70,1175 1157 | vuositulot
75,180 - 1144 21900 | 24400 | 26100 | 27 700 | 30300 | 31.900 | 33 600 | 35300 0 %
80,185 . 1132
85,190 1121 : ,
90,1—95 - 1112 I o .
95,1—100 1104 . Enimméstulot liséilainan saamliseksi
100,1—105 : 1096 : ‘
105,1—110 : 1089 , P | Henkilgluku 1 2 3 4 5 6 Lainoitus-%
110,1—115 1083 . L ] ‘
115,1-120 1077 ; 2 600 3100. | 3500 3900 ;| 4300 | 4800 10 %.
- ¥ nykyiset < 2
, i . 2 500 3000 3 400 3800 4200 4 500 20 %
ess T . ‘b | kuukausitulot ——
Mikali lainanhakijaperheeseen kuu- | 2 300 2 800 3200 3600 | 4000 4200 30 %
L%\ﬁ:gneggheﬁﬁﬁsegteﬂeiilf%{émalraain% 18 500 22700 | 26000 | 29400 | 32700 | 35 200, 10 %
H e ' e ’ ¢« verotettavat - -
suuruutta niddriteltdesssd otetaan huo- | 17 700 21 900 25200 28 500 31 900 34 300 20 %
i intas ] 2: i aa " vuositulot
%;ggvgﬁlniz?{gféuﬁu&glr?rﬁﬁfsl:goa%ly_ ' .| 16000 20200 | 23500 26 800 30 200 31 800 0 %

viksyttyjen rakennuskustannusten mu- §
kaisina, tai, milloin nelibmetrid kohti |
lasketut rakennuskustannukset ylittd- ¢
vit rakennushankkeen huoneistoalaa ¢

Vuokra- Ja asunto-osnuskunta-asuntoihin (lainoitus 60 %) sekd tysvoimapolllttisin
perustein lainoitettuihin vuokra-asuntdihin (tainoitus 50 %) :hyviksyttdvien enimméistulot

Selvitysohjeet

1) Taulukoissa on esitetty huoneistotyypeittdin perustulorajat, joita korotetaan' kutakin lisdhenkildd kohtl
. kuukausitulojen osalta 300 mk: ja verotettavien :tulojen osalta 2 500 mk.
©.9) Vuorotydlisd voidaan vahentdd ja samoin .satunnaiset tulojen ylitykset, esim ylitydt, perustellusta
esityksestd harkinnan mukaan siltd osin kuin ne polkkeavat asianomaisen tulonsaajaryhmén kohdalla
normaalina pidettivéstd tulotasosta. .
3) Mikall molemmat puolisot ovat tulonsaajina,, vahémmién ansaltsevan puolison kuukausianslosta véhen-
netddn 700 mk ja verotettavista vuosituloista 2 500 mk. Muiden tulonsaajien osalta suoritettava vé-
hennys on kuukausituloista 400 mk ja' verotettavista vuosituloista 3 400 mk tulonsaajaa kohden.
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Asuntosanasto

Suomén Asuntoliitto ry ja Rakennustietosssitid aloittivat syksylld
1974 yhteistydn asunnon hankintaa ja’ kiiyttod palvelevan asuntosanas-
ton aikaansaamiseksi. Asuntohallitus myOnsi- tyotd vartenlAsunto:liitol-
le tutkimusmiirirahan. Tydn tuloksena on valmistunut cheinen noin

300 sanaa sisdltivd asuntosanasto.

Laadittu sanasto on luonteeitaam diskriptiivinen, ts. s;inéi on esitetty
sanastoon valituille sanoille kisitteet ja selitykse_t kayttien hyvaksi
olemassa olevia julkaisuja. Midritelmit, jotka esiir}tyvﬁ.t- laissa, ase-
tuksissa tai kansallisissa standardeissa. on osoitettu mainitsemalla
misritelmén jélke_en hakasuluissa kiytetty 18hde. Sanastoon on sisil-
lytetty tydn ensimméisessi vatheessa tehty asuntol;‘a,uppasanasto,- joka
on tutkimuksen vilituloksena aikaisemmin julkaistu Asumistasossa 5.

Tutkimusta on valvonut toimnikunta, johon ovat kuuluneet puheen-
johtajana VTT Pentti Koivikko seki jhsenini arkkitehti Esko Eero-
la, aktuaari Ari .Laine, varatuomari Matti Sarnela seks arkkitehti
Matti Tausti. Tutkimuksen johtaja;naf_ on ollut diplinsintdri Pekka
Loyttyniemi. ) :

Asuntosanasto on tehty Rakennustietosi#titssd, jossa siitd on vas-
tannut valtiot.maisteri Eero Jokivirta. Sanojen mé#dritelmét on ole-
massa olevista 18hiteistd kerdnnyt valtiot.maisteri Urpu Mintyld. Mis-
ritelmét on tarkistettu eri asiantuntijoilla. - :

Semasto on tarkoitettu lihinnd kuluttajille sek# asuntoasioiden
kanssa tekernisissi oleville eri osapuolille, :
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Ahtaasti asuminen

Asunto katsotaan ahtaast] asutuksl, jos slind asuu
enemmén kuin kaksi henklldd huonetta kohti
kelttld huoneeksi [uettuna tal jos asunnossa on
kaks!. tai sitd useampla henkll5itd huonetta kohtl,

Alistus

‘Rakennuslaklin tal sen nojalla annettulhin s&én-
noksiln tal magrayksiln perustuvan rakennus)drjes-
tyksen, asema- tai rakennuskaavan, tontt!jaon, vah-
vistetun ylelskaavan tal rantakaavan hyviksymists
tal_muuttamista koskevan toimenplteen alistaminen
sisdasialnministerion tai l&dnlnhallituksen vahvls-
tettavaksl.

Alivuokralainen

Henkils, joka ei hallitse’ kokonaista asulnhuoneis-
toa vaan alnoastaan jotakin tai Joitakin sen huo-
nelsta.

Aluerakentaminen

Yhtendinen asuntoalueen

: rakentaminen, jossa ra+
kennusmaan hankinta,

yhdyskuntasuunnittelu, ase-

-nossapito Ja holto alnakin padosin toteutetaan sa-
maan alkaan yhtendisesti laaditun ennakko-ohjel-
man - mukaan.

, Aluetehokkuus
~. tehokkuusluku

Annultesttl

Tasasuuruinen, lvhennyksen (tai poiston} Ja koron
sisaltdva vuotuinen erd (yleensd maksu), - Jossa
lyhennyksen osuus vuosittain  kasvaa ja koron
osuus vastaavasti pienenee. :

Asemakaava

Kaupunkialueen kéyton jéirjesfémisté varten laa-
dittu yksityiskohtalset médrdykset sjshltavd kaava.
- kaava :
Asemapiirros

Tonttia tal rakennuspaikkaa koskeva piirros, joka
tehdd&in mittakaavassa 1:500 tai 1:200 sek&. suu-
rista alueista mittakaavassa 1:1000. N -
—> pééplirustukset ¢

Asuinhuone g .

Asuinhuoneistoon kuuluva tai muutoin asumiseen
- tarkoitettu huone, joka on ihmisten oleskelupaik-
kana huomattavan osan vuorokaudesta. Asuinhuo-

keittokomeroa tai muuta sellaista huonetilaa [RakA
90 § 1 mom.]. - huone

Asuinympirists

Varsinaisen asuinhuoneiston ulkopuolella oleva l&-
hiympérists ptha-alueineen, asuntoalueen miljss se-
& sosiaalisten ja kaupallisten palvelusten ja tyb-
paikkojen sijainti -asuntoihin n#hden.

—- asuntoalue . -

Asumistuki

- Tuki, jota valtio tai kunta mydnt3s tletyt tulo- ja
asumisehdot tayttdville vuokra-asunnoissa ja uusis-

--sgttomille nuorille aviopareilie, opiskelija-asunto-
lolssa asuville opiskelijoille sekd elikkeensaajille.
Alivuokrahuoneissa asuvien hen:
kildideniasumistuki
Tuki, jota asumisesta aiheutuvien kustannusten kor-
“vaamlseks! mySnnetddn erityisesti
tuen tarpeessa oleville alivuokrahuoneissa. asuvil-
e phdasiallisesti yksindisille henkilgille, lapsetto-
~.mille aviopareille ja opiskelijoille. i

“makaavoitus, rakentaminen ja valmiln alueen kun- -

. liseinien) tai

neena ei pidetd eteistd, vilikkdsd, kylpyhuonetta,.

©.8a omistusasunnoissa asuville lapslperheille, lap- .-

‘taloudellisen -~

w

Eldkkeensaajan asumistukl

Tuki, jota asumlsesta aiheutuvien kustannusten kor-
vaamiseksi mydnnetdin erityisen taloudellisen tuen
tarpeessa olevalle elékkeensaajalle. Asumistukeen
ovat oikeutettuja kansaneldkkeen saajat, perhe-eld-
kelain mukaisen leskeneldkkeen saajat sekd rinta-
masotilaselakkeen saajat. .

Kunnallfnen asumistukl

Lisatuki, jota erdat kunnat maksavat eldkkeeseen
llittyvén asumistuen lisdksl vihidvaraisille henkl-
16ille ja perheilie.

Lapsiperheiden asumistukl
Asumistukl, Jota valtion varolsta maksetaan lapsl-
perhelden asumismenojen alentamiseks! sek2 koh-
tuullisen asumistason turvaamiseks! vuokra-asun-
noissa asuville lapsiperheille,

Asunnon hinta

Asunnosta maksettu tal vaadittu vastike. -
Asunnon hinta ilmaistaan yleensd seki velattomana
hintana ettd myyntihintana.

Velaton hinta (kokonaishinta) on osakkeen
merkitsijan maksama hinta, johon on lisatty huo-

- neiston osalle tuleva osuus taloyhtién lainoista.’

Myyntihinta (kauppahinta) on osakkeen mer-
kitsijin osakehuonelstosta maksama hinta.

—  velkaosuus

Asunnon muunneltavuus

Asunnon tiloJa  rajaavien rakennusosien [kuten vi-
asennusteknisten jirjesteimlen Ja
laitteiden (esim. vesipistelden) siirto- tal tdyden-
nysmahdollistius. Muunneltavuudesta kaytetidn myods
sanaa muuttojoustavuus.

]

Asunnon rahoitussuunnitelma
Selvitys- " asunnon  kokonaishinnan
rahoittamisesta.

Osakeasunnot jaetaan lainoltustavan mukaan vapaa-
';-lahoitteisiin ja valtion asuntolainoittamlin asuntol-
hin.

Vapaarahoitteisen asunnon rahoitus koostuu taval-
lisesti omarahoitusosuudesta, rahalaitosten myén-
t8mastd vastaantulolainasta ja velkaosuudesta ta-
loyhtién lainoista.

Valtion asuntolainoittaman asunnon raholtus koostuu
omarahoitusosuudesta, rahalaitosten  myséntimasti
vastaantulolainasta, mahdollisesta valtion henkild-
kohtaisesta asuntolainasta ja lisdlainasta sekd vel-
kaosuudesta taloyhtitn lainoista. —»vastaantulolaina
- valtion asuntolaina —> omaraholtusosuus
— velkaosuus

(velaton hinta)

Asunnontarve . -

Yksildiden ja perheiden tarvitsema asuntojen koko-
nalsmésrd, joka perustuu sosiaalisest] hyviksyt-
téviin vBhimmaisnormeihin riippumatta slitd, onko
heilld téhdn taloudellisia mahdollisuuksia.

Asunto

Yksi tai useampia’ asumiseen kéytettavia huonei-
ta, jotka muodostavat kokonaisuuden [RT 049.20,
SFS 2870]. — huoneisto :

Asuntoalue

Pysyvd laaja-asutusalue,
kuuluu niitd  valittEmasti

liséksl
kulkuvaylét,

johon asuntojen
palvelevat

‘vapaa-alueet sekd palvelu- ja tydtilat.

— asuinympéristd

Asuntojen kysyntd i
Markkinakésite, joka ilmaisee; paljonko ja min-
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kélalsia asuntoja

madrdaikana méairdalueella toi-
saalta ollaan halukkaita sekd toisaalta kyetdén
ostamaan tai vuokraamaan.

Asuntokohtaiset asunnon ulkopuolella olevat tilat

Taloyhtién Hallinnassa olevat tilat kuten sdilytys-
tilat, jotka ovat huoneiston haltijan yksityisessé
kdytbssd. - vyhteistila

Asuntolaina

Asunnon hankkimiseen my&dnnettdvd laina.
— valtion asuntolaina

Asuntolainapéitikset

Talokohtaisen valtion asuntolainan kisittelyyn liit-
tyvat seuraavat asuntohallituksen hinta- ja laina-
paatokset:

Ehdollinen
sa asuntohallitus
hakijoille ehdollisen asuntolainan.

Hintapdidtds, jossa hyviaksytdan rakennus-
suunnitelmat .ja rakennuskustannukset. Hintapdi-
tos tehddan ehdollisen asuntolainapdattksen jélkeen.

Lopullinen asuntolainapéd&dtds,. jos-
sa asuntolaina varsinaisesti mydnnetdén, sen jél-
keen kun
vahvistetut plirustukset, allekirjoitetut urakKasopi-
mukset ja vakuudet on toimitettu asuntohallituk-
seen. Lopullisen asuntolainapidattksen j‘élkeen lai-
na on nostettavissa eri hakemuksesta. -

Hi ntatarkxstuspaatos Rakénnuksen Iop-
putarkastuksen Ja rakennustydn hyviksymisen j
keen tehtdvd paitds, jossa lopulliset rakennus-
kustannukset hyviksytaan.

Asuntolalnapaatoksen tarkistus-
paéatés, Hintatarkistuspaatoksen jalkeen tehtéva
p#itds, jossa lopullinen asuntolainap#étds tarkiste-
taan vastaamaan rakennushankkeen lopullista han-
kinta-arvoa, — valtion asuntolaina

asuntolainapddtés, jos-

Asunto-osake

Nimetylle henkilolle tai haltijalle annettu kirjalli-
nen todistus siitd, ettd asianomainen omistaa
madrésuuruisen ja tasasummaisen osan asunto-
osakeyhtidn osakepddomasta. Osakekirjaan merki-
td4n, minkd huoneiston hallintaan osake,  yksin
tai yhdess# toisten osakkaiden kanssa, oikeuttaa.
Asunto-osakeyhtion osakas ei omista asuntoa, vaan
osakkaalla on halhntaoxkeus siihen.

Asunto-osakeyhtié

Asunto-osakeyhtidna pidetaan osakeyhtittd, Jonka
tarkoituksena on omistaa ja hallita rakennusta, mis-
si huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta
enin osa on varattu osakkeenomistajille asunto-
huoneistoiksi, ja jonka yhtién jokainen osake, yk-
sin tai yhdesss toisten osakkeiden kanssa, tuot-
taa oikeuden hallita masrattyd rakennuksessa ole-
vaan asunto- tal lilkehuoneistoa [Laki asunto-osa-
keyhtiosta 1 §1. :

Asunto-osuuskunta

Osuuskunta, jonka tehtivini On omistaa ja halll-
ta rakennuksia ja vuokrata niistd asulnhuoneistdja
jasenilleen.

Asuntopinta-ala

Asumistarkoituksiin kéaytettdvien huonetilojen - pin-
ta-ala. — huoneistoala

Asuntopolitiikka

Toiminta, jonka tarkoituksena on turvata kaikllle
kansalaisille mahdollisuudet tyydyttavaanl asumi-
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myodntdd kysymykseen tuleville

rakennuskustannukset on hyvaksytty ja,

" tavaksi, jos siitd ei aiheudu vuokranantajalle huo-

seen viihtyisdssd ja
ristdssa.

tarkoituksenmukaisessa: ympa-

Asuntoségstédminen

Asunnon tarvitsijan varojentafletus rahalaitokseen
tarkoituksena k#yitdd varat vastaisuudessa asun-
non . hankkimiseen ja saada talletukset vastaan-
ottaneesta rahalaitoksesta luottoa asunpon hank-
kimista varten. Saistdalka rilppuu séastéohjelmas-
ta ja kohteena olevasta asunnosta.

Auton siilytyspaikka

Auton - sdllytyspaikalla tarkoitetaan rakennuksessa
olevaa ' rakennuspiirustukstin merkittyd tllaa auton
sdilyttdmistd tai pys@kdimistd varten ja auton py-
sékoimispaikalla _rakennuksen ulkopuolella olevaa
auton pysakoimlstd tai sallyttsmistd varten varat-
tus paikkaa [RakA 55 §]. — autopalkka

Autopaikka

Auton séilytys- tai pysdkdimispaikka [RakA 55 §l.
-> auton séilytyspaikka

Edelleen vuokiaaminen -

Vuokraoikeuden siirtiminen toiselle. Vuokralainen
ei saa ilman vuokranantajan lupaa siirtd8 vuokra-
oikeuttaan tai luovuttaa huoneistoa toiselle, paltsl
milloin hién harjoittaa huoneistossa liiketoimintaa -
ja luovuttaa liikkeens# kokonaan. Vuokralainen saa
kuitenkin luovuttaa osan’ huoneistoa tolsen kaytet- -

mattavaa haittaa.

Vuokra-alueen’ :tai sen osan luovuttaminen toisen
hallintaan on sen sijaan kiellettyd ellei ole toi-
sin sovittu.

Elementti

Yhtend kiintednd kokonaisuutena kasiteltdva kolmi-
ulotteinen = esivalmisteinen rakennustarvike, Joka
paikalleen asennettuna muodostaa jonkin, rakennus-
osan tai verraten suuren osan téllaisesta rakennus-
osasta.

Ens:sualslama

Rahalaitoksen, yleensd 15 vuodeks! my®éntdmi lal-
na, jonka ‘vakuudeksi tulevilla kiinnityksiild on
etuonkeus Enswualslamma ovat tavallisesti va-
kuutusyhtion ja pankin mydntdmat lainat. Asunto-
hallituksen myéntédmat lainat ovat toissljaisia.

Erikoistyd ' i
Rakennukseen laheisesti liittyva erikoisammatti-
alan tyd, jonka. suorittajan toimeksiantajana on jo-
ko rakennuttaja tai pééurakoitsija.l

— varsinainen . rakennustyd

Esisuunnittelu

Suunnittelutydn ohjeeksi alkaansaatava kuvaus ra-
kennuksessa suoriteftavasta toiminnasta, toiminto-
jen ajallisesta muuttumisesta ja kehittymisestd,
toimintojen tilantarpeesta, yhteyksistd ja varus-
teista, rakennuksen sijainnille asetettavista vaati-
muksista ja sen ldhialueiden jdsentelystd.

— rakennushanke :

Eristys
Jatkuvaan kaytttiﬁn tarkoitettujen asuinhuoneiden,
tyshuoneiden ja kellaritilojen rakennusosien eri:
tyiselld eristystarvikkeella eristéminen niin, etd
rakennusosat tayttAvat riittdvdt vaatimukset asu-
mismukavuuden, terveyden ja limpdtalouden ka
nalta, Eristdminen jakautuu [8mmon-, &&nen-, t
rindn- ja sateilyneristykseen. . :
Kosteuden- ja vedeneristys ks. tiivistys.

- Rakennuksen tila, jota

‘Kohtlsuora mitta valmiista

“Joko  ulosotonhaltijalta

~'[Imanvaihto,
painovoimainen — tuuletus

Hallintaoikeus

— asunto-osake. Kauppakirjassa Inainitaan aika,
jolloin . huoneiston hallintaoikeus siirtyy ostajalle.
-» asunto-osake

Hankesuunnittelu
- rakennushanke

Hoito, asunnon

Toimenpitest, joilla® yli&pidetisn asunnossa toi-
mintojen vaatimla olosuhteita [RT 930.80, SFS 3522].

- Holtokustannus

Kustannus toimenpiteistd, joiden tarkoituksena on
yllépitda kiinteistéssd tai rakennuksessa toimin-
nan vaatimia olosuhteita.

Hoitokustannuksia ovat esim. talonmiehen tyosta,
lammityksestd ,sisd- ja ulkotilojen [aitehuollosta
Ja puhtaanapldosta johtuvat kustannukset.

Hoitovastike
= yhtidvastike

Huone

rajoittavat pohjat ja sei-
ndt ja jonka 160 cm korkeammah osan; keski-
korkeus on vahintdan 220 cm [BT 120.22, SFS 2461].
- asumhuone

Huoneala

Vaakasuora pinta-ala, ‘Jota rajmttavat lattiasta kat-
toon ulottuvien seinien sis#pinnat tai niiden "aja-
teltu jatke selndssd olevien aukkojen ja tmsarvoxs-
ten ulkonemien osalla [RT 120.22, SFS 2461].

“Huonelisto .
Yksi tal useampia huoneita; jotka maarattya tar-

koitusta varten muodostavat -kokonaisuuden' [RT
120.22, SFS 2461]. — asunto

Huonelstoala

Kerroksessa oleva vaakasuora pinta-ala, jota huo-
neistoa ympardivien seinien sisépinnat rajoittavat.
Mitloin katto on vino .tai porrastettu, - lasketaan
huoneistoalaan 160 cm korkeammari tilan ala [RT
120.22, SFS 2461]. — asuntopinta-ala

‘Huonekorkeus
E lattiapinnasta! valmii-
seen sisdkattopintaan. ’ . .

Huoneselitys

Hakennusselityksen osa,. Jossa selostetaan huone|t~
tain lattian,. seinien ja katon ~pintojen laji, ver-
ous, pintakasmely yms. Huoneselitys voi sisil-
id  myGs luettelon huoneen kalusteista.

'

‘Ha&ts
-Menettely,

Jonka tarkoltuksena on’ veronttaa joku
muuttamaan pois kiinteistostd tai asunnosta. Vi-
rallista h#atod voldaan méadrdedellytyksin  pyyttas
{maalla' ladninhallitukselta
ja kaupungissa maistraatilta) tai tuomioistuinteit-
se- ylelseltd aIImkeudelta - lrtrsanommen

;Ilmankostutm

aite; jolla lisatddn ilman vesisisdltod ilmankos-

‘tutukseen k.‘iytet'tgivéin vedpn tai hoyryn avulla.

Imanvaihto '
Maérétyn tilan ilman vaihtaminen. —
koneelllnen —

ilmastointi
ilmanvaihto,

i

Iimanvaihto, koneellinen

limanvaihto, ,jossa ilman liike aikaansaadaan pu-
haltimilla, — ilmanvaihto — tuuletus

— ilmanvaihto, painovoimainen

limanvaihto, painovoimainen

Omavoimainen ilmanvaihto, -jossa ilman vaihtumi-
nen aikaansaadaan ulko- ja sisdilman tiheyseroista
johtuvan ns. savupiippuvaikutuksen avuila.

= ilmanvaihto — tuuletus

— ilmanvaihto, koneellinen

[Imastointi
Sis#llmaston tdydellinen hallinta.
— ilmanvaihto — tuuletus

Irtisanominen

l\/‘enettely, Jonka tarkoituksena on vuokrasuhteen
pasttyminen ja mahdollisesti vuokraoikeuden menet-
tdminen.

Irtlsanominen toimitetaan kirjallisesti todlstajlen
lasnd ollessa tai muutoin todistettavalla tavalla
ilmoittaen samalla vuokrasuhteen pé&ttymisen ajan-
kohta. Irtisanomisesta on annettava vaadittaessa
kirjallinen todistus. — irtisanomissuoja

Irtisanomissuoja

Vuokralaisen mielivaltaista tai perusteetonta -irti-
sanomista koskeva suoja, joka takaa vuckralaisells
tietyt takuut, koska lyhin irtisanomisaika vuokran-
antajan puolelta on kolme kuukautta.

Alivuokralaisella ei* ole irtisanomissuojaa, vaan
hénet saa sanoa irti ilman erityistd syytd. Laki
méérad kuitenkin, ettd ellei irtisanomiseen ole
hyvaksyttavéksi . katsottavea syytd, alivuokralaisella
on oikeus saada p##vuokralaiselta kohtuullinen kor-
vaus muuttokustannuksista, uuden vuokra-asunnon
hankkimiskustannuksista ja lisdksi enintd8n kol-

‘men kuukauden vuckraa vastaava m#&rd hyvityk-

send asunnon vaihdoksen aiheuttamasta haitasta.
— {rtisanominen -» muuttopdivan siirtdminen

Is@nnditsijantodistus

Taloyhtion, tavallisesti isannditsijén, lomakkeella
antama selvitys, jossa esitetd&n huoneistoa, .huo-
neiston hallintaan oikeuttavia. osakkeita, kiinteis-
t68 ja yhtiotd koskevia tietoja.

Jakokeskus

Enintddn 1000 V kytkinlaitos. Se on rakennelma,
jossa on sahkén tuottamisessa, -siirrossa, muunta-
misessa ja muuttamisessa tarvittavia kytkin-, suo-
ja-, ohjaus- ja valvontalaitteita [SFS 3209],

Julkisivupiirros .

Rakennuspiirustuksiin  kuuluva piirros, josta tulee

kaydd ilmi:

— julkisivu- ja kattopinta késittelytapoineen,

— julkisivupinnan jatkeen ja vesikaton pinnan leik-
kauskohdan seka vesikaton korke|mman kohdan
korkeusasemat,

— julkisivupinnan ja sen edessd olevan maanpin-
nan tai kadun leikkausviiva ja sen korkeus-
asema, sekd

— julkisivun liittyminen viereisilld tonteilia tai .ra-
kerinuspaikoilla olevien rakennusten julkisivui-
hin tarpeellisessa laajuudessa, kuitenkin véhin-
ta8n kuuden metrin etdisyyteen tontin tai ra-
kennuspaikan rajoista [SisM:n p#itds raken-
nuspiirustuksista 603/72]. — padplirustukset

Jyvitys .
Menetelmd, jolla uuden kerrostalon kokonaiskus-
tannukseét tai kokonaisvuokra jaetaan talon huo-
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nelstojen kesken. Jyvityksessd huonelstollle anne-
taan nilden ominaisuuksien {esim. koon ja sljaln-
nin) perusteella pistearvot, Jotka osoittavat suh-
teellisla hintoja, suhteellisia yhtidvastikeosuulsia
ja suhteelllsia vuokria.

JérJestysoikeuden lupa

— rakennuslupa

J&r]Jestysoikeus
Rakennusto!mintaa kauppalassa valvova elin.

JarjestyssEantd

Yhtlgkokouksen hyvéksymé asunto-osakeyhtion sl-
sdisen Jarjestyksen vyllapltdmistd koskeva s##ntS.

Jatehuolto

Jarjestetty toiminta, jossa syntyvit Jatteet ker3-
ta8n, kuljetetaan, kéytetdan hyvdksl tal tehdddn
vaarattomaksi.

Jatemylly

Viemariteitse poistettavaa talous]atettd varten suun-
niteltu s#hkdllda toimiva laite, joka asennetaan
keitt!én pesupdydin alle kaatoaltaan yhteyteen ve-
sljukon palkalle.

Jitteen erottelu

Kaslttelymenetelms, Jossa [atteen erottelu tapah-
tue  yksitylsten henkilGlden tolmesta taloudessa;
kiinteistdssd ennen kuljetusta tai kuljetuksen jil-
keen jatteenkislttelypaikassa tal - -laltoksessa.

Kaappi

Irrallinen tal tllaa rajoittavlin rakennusoslin kiin-
nitetty, yleensd eslvalmisteinen , sallytysyksikkd.
Kaaplt Jaetaan poytd-, seind- Ja komerckaappeihin
[RT 120.22, SFS 2461]. — komero

\

Kaava :

‘Tlettyd aluetta koskeva viranomalsen hyvaksyma

aslakiria, jossa on kartan Ja tekstin muodossa
esltetty suunnitelma alueen
kayttAmisestd erl tarkoltuksllin,
Rakennuslaissa esltettyyn kaavalirjestelmiin sisil-
tyy vilsl erl kaavamuotoa: seutu-, ylels-, asema-,
rakennus- ja rantakaava. — asemakaava —

seutukaava —  rakennuskaava — rantakaava
— ylelskaava -

Kaavamiiriys ' ‘

Kaavaan sisaltyvd kaava-alueen kayttdmlstd tal ra-
kentamista koskeva m&drdys. — kaava

Kaivamiskielto
— pulden kaatamiskielto

Kantamoduuli

— moduulijrjestely

Katkalsi]a ) : N
Sahkolaitoksessa sijaitseva kytkinlaite, joka pystyy

katkaisemaan, sulkemaan Ja johtamaan kuogmlfus-‘
virran lisdksi myds oikosulkuvirran, — kytkin

Katselmus

Kahden tal useamman osapuolen yhdessé tal viran-
omaisen toimittama jonkin aslan toteamiseksi tai
selville saamiseksi suorittama tarkastus, jolla on
valkutus osapuolten vilisiin suhtelsiin.
Viranomaisten suorlttamia katselmuksia ovat esim.
pohja-, perustus-, rakenne- ja loppukatselmus.
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.sen on oltava Julklsen kauparivahvistaJan olkeaks! |

Keittokomero-

rakentamisesta " Ja -

.tavan vélipohjan. ja_ ylépohJan yldpinta Ja joka on

. lipohjan korkeudella.

Kaukoldmmitys

Keskitetty lammdn tuotto ja
luttajalle. — lammitys

Jakelu usealle ku-

Kauppahinta .
Kauppakirfaan merkitty asunto-osakkeen tal klin-

teisttn hinta. Kauppahinnasta suorltetaan leimavero. '}

- leimavero

Kauppakirja

Aslakirja, jonka kaupan osapuolet, myyja ]a osta.

ja, laativat ja allekirjoittavat osoittaakseen sopl-
muksen syntyneeksi.

Asunto-osakekaupassa kauppakirja el ole pakolll-
nen, mutta sen tekeminen on aina kuitenkin suosl-

teltavaa. Siind on syytd malnita myy]a, ostaja, .

kauppahinta, maksuehdot, milloin  hallintaolkeus
huoneistoon siirtyy ostajalle, kuka. maksaa leima.:
veron, huoneiston koko Ja siJaint!, huonelistoon ",
oikeuttavlen osakkeiden numerot ja mahdolliset
muut aslat. :
Kiinteistén = kaupassa kauppakirJa on pakollinen ]a |

todistama. — RS-jérjestelmi

Ruokatalouden t'oim‘i»ntolh'in varattu tlla, Jonka huo-
neala on alle 7 m2, '

Kellarikerros

Kokonaan tai padasiaflisesti- maanpinnan ylipuo-
lella oleva tila, joka el ole kerros, sek3 tila, Joka ]
kokonaan tai padasiallisest! on maanpinnan ala-
puolelia (RT 120.22,” SFS 2461).

Kerroksen ala

Vaakasuora pinta-ala, ~ Jota rajoittavat kerroksen:
seinien ulkopinnat tai nliden ajateltu Jatke ulko-
seindn pinnassa olevien aukkojen Ja korlisteoslen:
osalta [RT 120.22, SFS 2461]. — kerros .

Kerros » : :
Rakennuksen tila, fota rajoittavat lattiataso Ja kat-

kokonaan maanpinnan vyidpuolella,. sekd malnittu
tila, joka on p#dasiallisestl maanpinnan y!3puo-:
lella Ja johon rakentamista- koskevien maardysten
mukaan saa sijoittaa asuin- tal tyShuonelta talkka
rakennuksen padasiallisen, kayttdtarkoituksen mu-
kaisia tiloja. Kerrokseksi ei kuitenkaan lueta
asuin- tai liikerakennuksessa yhtd edelld tarkol-
tettua kokonaan maanpinnan ylapuolella olevaa tl::
laa, johon' ei "saa sijolttaa asuin- tai tyGhuonelta:
(Rakl. 131" a § 1 mom.}.— kerroksen ala

Kerroskorkeus

Kohtisuora etdisyys valmiista Iattiaplnnasjca v§lmll-
sgen lattiapintaan eli huonekorkeus Iisittynd vi-

Kerrostalo

Kaksi- tal useampikerroksinen talo, [ossa asunnot
ovati paaliekkdin ja jossa asunnoilla on yhtelnen
porrashuone .muiden asuntojen kanssa.
Kerrostalotyyppejé erotetaan tavallisesti kolme,
Lamelljtalo (kaitiotalo), joka koostuu vahin:
taan kahdésta vierekkdisestd ykslkostd, Jolssa on
porrashuone. .

Tornitalo (pistetalo), jossa on yksi porrashuo-
ne rakennusta kohden, B
Kéytdvatalo, . joita on kahta tyyppld; slvus
kaytavataloja, Joissa kayntl asuntothin  tapahtuu

L Rakennuksessa |a&mpGenergian

" rakennuksen sivuila olevien, usein avoimien kéy-
tdvien (ns. luhtikéytdvin) kautta, sekd keskikdyté-
vitalo, jossa kdytdva on talon keskeild. — talu

Kertomoduuli
— moduulijirjestely

kKeskusliimmityshuoné

tuottamista varten
tarvittava tila, jossa sijaitsee keskusldmmityskatti-
la sekd sen saatolaitteet.

Kevyt rakennelma

Véhdinen kevytrakenteinen katos, lava, koju, kios-
ki, kdymald tai muu sellainen rakennelma, jota
‘ei pidetd rakennuksena. Kevyen rakennelman ja
plenehkén laitoksen saa rakentaa sellalsellekin alu-
celle, jolla on voimassa rakennuskielto tal raken-
tamisrajoitus, jollei sitd ole eritylsesti kielletty
rakennusjarjestyksessd tai kaavassa. Maistraatllla,
jarjestysoikeudella ja rakennuslautakunnalla on kul-
tenkin valta kieltdd8 rakennelman tai laitoksen ra-
kentamirien ja madrdtd se poistettavaksi, milloin
se el lujuudeltaan, terveellisyydeltdén, palotur-
valllsuudeltaan tai kauneudeltaan vastaa kohtuulil-
sia vaatimuksia tahl milloin se haittaa liikennetts
‘taikka. ei sovellu ympéristoon (RakL 131 §).

Kevyt viliseind

Kevyt véliseind on paikalla rakennettu tai esival-
misteisista osista koottu rakennusosa, joka asenne-
taan joustavasti lattian ja katon véliin niln, ettd
sg--ei joudu ottamaan vastaan viiipohjien mah-
. dollisten taipumien aiheuttamia kuormia.
véliseind on rakenteeltaan yleensd Kkotelo, jossa
kipsi-, kuitu- tai lastulevyt on klinnitetty ‘molem-
- min puolin puu- tal metallirunkoa.

Kiillotus

Pinnan tekeminen tasaiseksi, ja" korkeakiiltoiseks!
‘kitllotusnesteen, tahnan tai vahan avulla joko lakka-

ckuluttaen. .

. Kiinnelaina . .
Velka, jonka vakuutena on kiinteistdén kilnnitetty-
J&-velkakirjoja. Kiinnittdminen on menettely, jolla
velkakirjan haltijalle turvataan oikeus . maksun saa-
.miseen suoraan kiinteistéstd, ellei velallinen suo-
rita velkaa. Kiintelstéd. rasittavat kiinnitykset mer-
kitddn kiinnitysrekisteriin, jota maaila pitdd tuo-
mlokunnan tuomari ja kaupungissa kilntelstStuo-
mari, -~ rasitustodistus v .

Kiinteistd
Kiintéistirekisteriin, tonttikirjaan tai maarekiste-
riin  merkitty rajoilla varuststtu: maanpinnan osa

silld mahdollisesti olevine rakennuksineen ja kiin-
teine rakenteineen.

Kiinteistonvalittajd ) o

Henkilé tai yhteisd, joka = ammattimalsestl tai
Jatkuvasti  palkklota vastaan tolmli
luovutettaessa kiinte&td omaisuutta, kiintelstdyhti-
on, ~ asunto-osakeyhtién tai muun vastaavanlaisen

teéin. omaisuuden vuokrausta. ) .
Klintelsténvélitysiiikkeen harjoittamiseen tarvitaan.
viranomalsten myontdmé lupa. . '

jonka omistamé{ huoneistot vovat

yleensé vuokrahuonelstoja.

Keavyt |

.plhtaa pehmentden ja tasolt’taen» tai mekaanisesti -

valittajana .

yhieisén osakkelta tai osuuksia tahl valittas . kiin- .

Komero

Kiinted yleensa paikalla rakennettu siliytystiia, Jo-
ta ei lasketa huonealaan. — kaappi

Korke

Rahapddoman kéytostd saatu hyvitys, Joka ilme-
nee nimenomaan lainakorkona. — annuiteetti

Korttelitehokkuus
~ tehokkuusluku

Kosketin
Virtapiirin osa, joka avea ja sulkee virtapiirin.

Kunnossapitokustannus

Kustannus toimenpiteistd, joiden tarkoituksena on
séilyttdd kiinteistd tal rakennus ja silhen kuulu-
vat kiintedt koneet ja laitteet kéyttokelpoisessa
kunnossa.
Kunnossapitokustannuksla ovat
rakennusosan korjaaminen tai-
lartteen valhtaminen uuteen.

esim. viottuneen
korjauskelvottoman

Kustannusarvio

Rakennushankkeen kustannusarvio on yksityiskoh-
tainen laskelma Kaikista hankkeen Kkustannuksista.
Kustannukset - jaetaan tavaliisesti tonttikustannuk-
siln’ ja rakennuskustannuksiin,

‘= tonttikustannukset — rakennuskustannukset

Kylpyhuone

Peseytymistila, jossa on amme tai tilanvaraus am-
meelle sekd suinku [RT 936.51, SFS 2434],

Kytkifi

Kytkinlaite, joka pystyy katkaisemaan ja sulkemaan
médratyn’ virran sekd johtamaan kuormitus- ja olko-
sulkuvirran. "Kytkin on itsetoimiva (automaattinen},
jos se toimii ilman kaytibhenkilokunnan mySta-
vaikutusta jannitteen, virran tai jonkin muun suu-
reen saavuttaessa tietyn arvon.

Késiraha

Rahasumma, joka annetaan todistukseks! soplmuk-
seen pédsemisestd - asuntokaupassa, Kasirahan saa-
ja sitoutuu pitdma&n asunnon ostajalie varattuna
sovitun ajan..Ostajaa -ei k#siraha velvoita paatté-
mé#n’ kauppaa, 'mutta peruuttaessaan sopimuksen
menettdd héan -késirahan. Jos  asunnon myyjd peruu
sopimuksen, hén joutuu palauttamaan késirshan ja
saattaa joutua maksamaan korvauksen.

Kéytts,- asunnon

Asunnon ja siind. olevien kalusteiden ja laitteldeﬁ
kéyttd asumistoimintoihin ‘[RT 930.80, SFS 3522].

Kayitéoikeus .
Oikeus kayttdd toisen omistamaa kayttoesinettd jo-
ko niin, ettd . kayttooikeus sisdltda vallan hallita
esinettd [(esim. vuokraoikeus) ' tai ilman tillalsta
valtaa [(esim.. rasitecikeudet). +

Lainan kuoletus
Yleensd sa@inndnmukaisissa erissé tapahtuva raha-

\lainan takaisinmaksu.

Kuoletuseran suuruutta
seuraavia periaatteita:
a. kiinted kuoletus: .mééréajoin maksetaan lainasta
takaisin, kiinted eri.

b. laskeva. kuoletus: ma#réajoin maksetaan vihe-
nevé eré,

laskettaessa sovelletaan

45




c. nouseva kuoletus: midrdajoin maksetaan kasva-
va erd, Erds rmuoto nousevaa kuoletusta saadaan,
kun magratadn kiinted vuotuismaksu,

- annuiteett!

Lainan lyhennys
— lainan kuoletus

Lamppu

Keinovalon tuottamiseks! valmistettu--lalte. Lamput
jaetaan hehkulampputhin  ja  purkauslampputhin.
Hehkulamppuja ovat: vakiolamput, opaalilamput Ja
opaloidut lamput, vahvistetut lamput, pienjannite-
vakiolamput, Neolux-lamput, pé#ivinvalolamput, vi-
rilliset lamput, kohdelamput, p&épeililamput, halo-
geenilamput.
Purkaus!amppuja elohopealam-

ovat: loistelamput,

put, sekavalolamput, monimetailliamput, natrium-
lamput.

Leikkauspiirros )
Rakennusplirustuksiin  kuuluva plirros, josta tulee
kdyda lmi:

— kerrosten, kellarikerrosten, ulfakon . sekd tarvit-
taessa perustusten korkeusasemat;

— maanpinnan, julkisivupinnan jatkeen Ja vesl_ka-
ton pinnan leikkauskohdan sekéy vesikat’on ylim-
mén kohdan korkeusasemat;

— kerroskorkeudet ja huonekorkegdet;

— rakennusosat rakennusaine- ja 'tarvikemerkintdi-
neen; seké .

— perusmaan laatu Ja perustamistapa silloin, kun
rakennepiirustuksia ei ‘laadita [SisM:n _ p&a&atos
rakennuspilrusiuksista, 603/72]. :

— péépiirustukset

Leimavero . .
Kilnteistod tal osakekirjaa myytdessé tal vaihdetta-
essa kauppahinnasta - suoritettava vero.” Leimaveron
suorittaa yleensd ostaja, Ja siitd on maininta kaup-

pakirjassa, Leimavero on asunto-osakkeista 1,2 %

kauppahinnasta, kiintelstdstd, jonka kauppahinta
tal arvo on enintdén 3000 mk 4 %, 5 % jos se on
enintddn 20.000 mk, ja jos kauppahlinta tai .arvo on
yll 20.000 mk, vero on 6 %. g

Liittymisjohto

Jakeluverkon Ja kiinteiston padvarokkelden vélinen
johto. Llittymisjohdosta . on alkaisemmin kaytetty
nimitysta 'talojohto’. ’

Liiténtélaite o

S#hkolaitteessa oleva kotelon, rasian, kannen tms.
suojaama kytkentétila,
merkintdineen sdhkolaitteeseen yhdistettavdd Joh-
toa varten. . ’

Liiténtd, sihkolaite
Sshkélaitteiden 'liitantatavat
ryhméan:
Kiinted efla, ~Jok
on liitetty tydkalua kayttden  verkkoon kiintedn [ii-
tantéjohdon vélityksella. L
Puolikiinted liitdntd on sihkblaitteella,
joka on varustettu taipuisalla liit.‘a’ntéjghdglla, Ja
jonka vilitykselld laite on tydkalua kay'ttagn _‘lll-
tetty verkkoon siten, ettd laltetta- vol lilttdmisen
jalkeen siirrelld méadréalueella. o
Plstotulppaliitdnta on séhkdlaltteella,
Jonka liitantdjohto on varustettu pistotulpalla verk-
koon liittimistd 'varten [SFS 3384].

jakautuvét kolmeen

- lunastaa osakkeet, jotka on myyty yhtlén ulkopuo-

" vaikutus kohdistuu. 1Oylyhuoneesta kdytetdiin myds

missd on johdinlilttimet .

Rakennustoimintaa kaupungissa valvova elin.
liitdntéa on sihkdlaitieeila, joka - ‘ .

Liitdntdmahdollisuus

Kalusteen tai varusteen liitdntdmahdollisuudella
tarkoitetaan kalusteen turvallisen ja esteettdmén
kdytdn vaatimaa liittymistd (esim. s3hks- ja LVI-
liittymét) siten, ettd tarpeelliset varaukset mm. §
s#hko-, vesijohto- ja viemériverkostossa on suorl-i:

tettu ja tilanvaraus kalusteelle tai varusteelle on} .

joko olemassa tai voidaan toteuttaa véhiisin muu-1
toksin. —> tilanvaraus .

Loppuselvitys

Rakennuttajan ja urakoltsijan kesken pidettdvd ti-
laisuus, jossa sopljapuolten tilisuhteet‘lopulllsestl
jérjestetdan. Loppuselvityksestd pldefaan poyté- ¢

kirjaa, —> vastaanottotarkastus

Lunastusehto : :
Asuntolosakeyhtion  yhtibjdrjestyksessd  toisinaan:i
eslintyvd lauseke yhtitn osakkalden oikeudesta:f

lella olevalle henkilslle. Jos  yhtid]arjestyksessk’
on lunastusehto se on merkitty myts osakekirjaan.:

Lammitys
Lémmitykseen tarvittavan lémpGenergian  kehlttd:
minen seka ‘halutun [dmpétilan  saavuttaminen Ja
yllépitdminen -lammityskohteessa (huonettla, |lma;{
vesi ym.). . ‘ .

Lammityskattila
Laite, jossa palamisen tai sahkén kehittdma fdm:

kennetaan erilaisille polttoaineille, - kuten halot,
hake, sahajauhot, polttoturve, koksi, hiill, 6lly Ja
kaasu. .

Lampopumppu

Lampopumpun’ avulla voidaan slirtéa- lé_mgﬁﬁ algm-
masta l&mpétilasta ylempéidn kéyttdmilla hyviks]
mekaanista tyotd.

Léylyhuone ‘ :
Muista tiloista seinilld ja ovella erotettu klu!gaa!!a
.ja lauteilla varustettu tila, johon klukaan lémpd:

nimitystd’ saunahuor}e. — sauna i’

Maarekisterl

Ldénin maanmittauskonttorelssa kunnlttaln pidetta.
va luettelo l48nissd olevista alueista, tlloista. ja
kiinteistdistd, Maarekisterid pidetisin myds nlistd
kaupungin ja kauppalan alueella olevista kllntels:
toistél, jotka eivét ole lopullisesti tonttikirjaan mer:
kitty. — tonttikirja — rekisterikartta

Maistraatin lupa
— rakennuslupa

Maistraatti

Maksuaikaiaulu

Kauppakirjassa yleensé mainittu kauppahinnan m
susvunnitelma. Rakenteilla olevasta asunnosta]
kauppahinta suoritetaan tavallisesti useassa maks
eréssd, jotka vastaavat rakennuksen valmistum
vaihetta.

Mittakaava :
Suhde kuvan esittdmien pituuksien ja vasteavian

[

répélvaa.
‘vuosi- siind tapauksessa, ettd asuinhuoneiston vuok-
‘ralaisen on huomattavan vaikeaa saada toista asun-~
“toa’ . Himoltettuun  muuttopédivagn
“muuttopdivin siirtdmisestd tuonnemmaksi
“Vittu. . Muuttopdivaa ei
~nen on menettdnyt vuokraoikeutensa.

S~ Irtisanomissuoja -+ muuttopilvé Coo

=5 jakokeskus .

todellisten pituuksien valilid, esim. mittakaava
1:100 (pienennyssuhde), 2:1 (suurennussuhde).

Mittakaava voidaan ilmoittaa numerona (numero-
mittakaava) tai janana (janamittakaava). ’

Moduulijérjestely
Kansalnvélisesti hyviksytty rakennusten, rakennus-

..oslen Ja rakennustarvikkeiden kamtamoduuliin ja

kertomoduulelhin  perustuva mittajarjestely.
Kantamoduull on moduulijarjestelyn perus-
mittayksikké, jota merkitadn kirjaimella M ja jon-
ka suuruus on 100 mm. ) '
Kertomoduull on moduuli, jonka suuruus
on kantamoduulin valittu kerrannainen [RT 039.01,
SFS 3501]. Standardisoldut kertomoduulit ovat 3M,
6M ja 12M.

1

Muistutus

Ennen kuin rakennusjérjestys, kaava tai tonttijako
hyviksytddn, pannaan siti koskeva ehdotus raken-
nuslain mukaan julkisesti nihtdviksi ja niille, Joi-
den etua tai oikeutta se saattaa koskea, varataan
tilaisuus tehdd ehdotusta vastaan muistutuksia..

z Muuttopiiva

Vuckrasuhteen padttymistd [#hinnd seuraava- arki-
pdivd. Muuttopéiivand on |ghtevan vuokralaisen vii-
melstddn kello kaksitoista jatettiva puolet huo-
neistosta tulijan kéytettdvaksi sekd ennen kolman-
nen péivén loppua luovutettava huoneisto kokonaan
tdmén haltuun. Huoneena pidetasin 'my6s keittists.

1= muuttopdivén siirtdminen — irtisanomissuoja

Muuttopsivin  siirtaminen - .

Tuomioistuin vol vuokralaisen vaatimuksesta siir-
188 huoneistosta tal sen osasta muuttamisen mai-
Muuttopéivéd voidaan slirtdd enintdisin

mennessé
ole so-

“Myyntihinta -
= ‘asunnon hinta

ousujohto -
yhmiikeskusta sydttdva johto [SFS 3209].
ousukeskus

keluverkossa paskeskuksen ja. ryhmikeskuksen
dlilla oleva Jakokeskus, jossa ovat tavallisesti
ousujohtojen ylivirtasuojat [SFS 3209].

malsuus- ja tulostase

\sunto-osakeyhtidssid  jokaiselta. toimintavuodelta
ehtévd tilinpaatds, johon kuuluu inventaari, omai-
uus- ja tulostaseen laatiminen sek# tillen pastta-
ningn. Omalsuus- ja tulostaseessa on osoitettava
htion varat ja velat sekd voitto tahi tappio tol-
nintavuoden [opussa. - yhtidkokous

marahoitusosuus o

mien varojen osuus asunnon hinnasta. Omat va-
at- volvat koostua .paitsi sagstdistdi mySs omai-
uuden, kuten osakkeen myymlisestd saadusta
auppahinnasta, — asunnon rahoitussuunnitelma

eikd.

saa siirtdd, jos vuokralai- -

Omistusasunto

Kaupan, vaihdon, lahjan, perinndn tai testamentin
nojalla saatu asunto. .
Asunto-osakkeen omistusoikeus ilmenee kauppa-
kitjasta tal vastaavasta, jolla omistusoikeus on saa-
tu, osakekirjan hallinnasta sekd yhtién osakere-
kisterissd olevasta asianmukaisesta merkinnasts.
Klinteistén omistusoikeus ilmenee tosiasiallisen
hallinnan ja saantokirjan liséksi lainhuudosta.
Asunto-osakeyhtidn osakas ei omista, asuntoaan It-
se. vaan sen omistaa yhtié, Osakkaalla on aino-
astaan hallintaoikeus kyseiseen huonelstoon ell
yksinoikeus sen kdyttamiseen.

Osakekirja
-+ asuntc-osake

Osakeluettelo

Yhtién hallituksen pitdmé luettelo yhtién . osak-
keista. Luetteloon merkitdsn mm. osakkeen nume-
ro ja sen omistaja.

Osakkeen nimellisarvo
Osakekirjaan merkitty osakkeen arvo.

Osakkeiden luovutussopimus

Uusien asunto-osakkeiden ostossa kiytetty menet-
tely, jossa myyjd, tavallisesti perustajarakentaja,
sekd asunto-osakkeen ostaja tekevit sopimuksen,
jonka mukaan myyjd luovuttaa  osakekirjat sille
rahalaitokselle, josta ostaja on saanut henkilékoh-
taisen lainan, lainan vakuudeksi.

Paikallisvalaistus '
— valaistus

Parveke

Rakennuksessa konsolien tai puu-, hirsl-, terés- tal
terasbetonipalkkien varaan rakennettu avoln, kai-
“teella varustettu uloke, joka on yhteydessd takana
oleviin huoneisiin. — parvi

- Parvi

Huoneen yldosaan avautuva tila, jonka 160 cm
korkeamman osan keskikorkeus on véhintasn 220 cm
ja jonka vélipohjan: alapinta on vidhintddn 220 cm
 huoneen  wvarsinaista lattlatasoa  korkeammalla
[RT 120.22, SFS 2461]. — parveke

Perusparannus, asunnon

Toimenpide, joka olennaisest! liséia asunnon arvoa
[RT 930.80, SES 3522].

Perusparannuskustannus A

Kustannus toimenpiteistd, jotka oleelilsestl nosta-
vat kiintelstén tai rakennuksen arvoa,
Perusparannukset ovat investointeja, jotka Iuetaan
hankintakustannuksen lisdykseksi. Perusparannuksia
ovat esim. keskusldmmitys- tai |&mminvestjarjes-
telmén muuttaminen. :

Peruspohja

Eaﬁennusta tai rakennusosia kantava maaperd tal
allio. .

Perustajarakentaja

Rakennusyritys, joka ryhtyy rakennushankkeeseen
ilman tilaajaa ja kantaa yritysriskin. Perustaja-
rakentajasta ; kdytetddn myds nimityksia perustaja-
urakoitsija ja ‘'grynderi’.




Perustamissuunnitelma

Rakennushankkeeseen ryhtymisen mahdollisuuksia
ja tarkoituksenmukaisuutta selvittdva suunniteima.
Perustamissuunnitelmassa tarkastellaan kaikkia
vaihtoehtoja, joilla tilantarpeet voidaan tyydyttaa:
kaytettdvissa olevien tilojen toimintojen uudelleen-
jérjestelyd, wuusien tilojen' vuokrausta ja tilojen
rakennuttamista, Viimeksi mainitun vaihtoehdon va-
linta johtaa rakennuttamisp#détokseen ja edelleen
esisuunnittelun kaynnlstamiseen — rakennushanke
— esisuunnittelu

Pesuhuone, saunan.
Saunan yhteydess& oleva erillinen peseytymistila.

Piha

Rakennuksen ympérilla, edustalla tal muuten vé-
littomassd ldheisyydessd oleva avoin, useln aldan,
muurin tai rakennuksjen rajoittama maa-ala.

Pientaloasunto

Yhteisnimitys yhden tai kahden perheen talossa
olevalle asunnolle, .Pientaloasunnot jaetaan erilii-
siin pientaloasuntoihin ja kytkettyihin  pientalo-

asuntoihin. Molemmissa asuntotyypeissd on oma
sisédénkaynti. "
Eriflinen pientaloasunto . sijaitsee

erillisessd asuinrakennuksessa sekd yleensd omai-
la tontllla.

Kytkettyja pientaloasuntoja ovat
esim. rivi-, Kketju- ja ryhmétaloissa olevat asunnot.

Asunnot ovat tilléin yhteiselld tontilla olevia osa-

ke- tai osuuskunta-asuntoja.
Pintakerros

— paéllyste

Pistokytkin

Yleensd siirrettdvin laitteen liittimiseen tarkoi-
tettu kytkmlalte, jonka muodostaa kaksi p##osaa,
pistotulppa ja pistorasia, ja sille on ominaista, ettd
kytkimen ollessa auki mainitut osat eivat ole
mekaanisesti sidoksissa toisiinsa [SFS™ 3384].

—» plstorasia — pistotulppa

Pistorasia

Pistokytkimen osa, johon kulutuskoje liltetdan s&h- -

koisesti pistotulpan vélitykselld. Pistorasiat jae-
taan: tavallinen pistorasia, suojakosketinpistorasia,
maadoitettu pistorasia, sukorasia [SFS 3384].

: Pnstotulppa

Pistokytkimen osa, jonka avulla k0]e liitetaan verk-.
koon Pistotulpat Jaetaan: tavallinen pistotulppa,
luckan ‘0 kojeen pistotulppa, suojakosketinpisto-
tulppa, sukotulppa, luokan [ kojeen pistotulppa,
suojaeristetyr kojeen pistotulppa, luokan I kojeen
pistotulppa [SFS 3384].. .

Pohjaplitros .

Rakennuspiirustukslin  kuuluva pllrros, josta tulee

kayda limi:

— rakennuksen paamltat

— kerrosten, kellarikerrosten, ullakon ja tarvitta-
essa vesikaton sekd ndiden osien korkeusase-
mat;

— huoneiden kayttotarkontus

— uloskaytévien [ajl ja leveys; .

— rakennusosat aine- ja tarvikemerkintdineen;

— savuhormit ja [lmanvaihdon yleisjérjestely;’

— asuinhuoneistojen sekd tarvittaessa muidenkin
huoneistojen siilytystilat ja kiinted _sisustus; .

— lelkkausten paikat;
sen shaintl llmansuuntiln  ndhden ja
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Nousukeskusta syéttéivé johto.

- kiinteistén paévarokkeet.

. P'aa‘purustukset

. tonda ennen kuin rakentamistoimenpiteisiin

sekd tarvittaessa rakennuk-/
sijalnti-

kaavio, mikdli piirros esittdd vain osaa raken-
nuksesta [SisM:n p&dtds rakennuspiirustuksista,
— pédpiirustukset

Poikkeuslupa

Sisdasiainministerién tai ldaninhallituksen myonté-
m# poikkeus rakentamista koskevista ma&rdykslsti.
Poikkeuslupa merkitsee .sitd, ettd maérdys tai mii-
réykset, joista poikkeusta on haettu eivat ole enai
esteend rakennusluvan mydntémiselle.

Porras

Askelmien ja mahdollisesti vilitasapteiden muo-
dostama rakennusosa, joka vélittaa” kévelylitken-
nettd eri korkeusasemissa olevien rakennuksen osl-
en vililla.

Puiden keatamiskielto

Kaava-alueella erityisellda méadrdykse(ld  kielletty
puiden kaatamista koskeva toimenpide ilman mals-
traatin, . jirjestysolkeuden tai rakennuslautakunnan
lupaa, jos toimenpidé on ilmeisesti sellainen, ettd
se¢ voi huomattavasti -vaikeuttaa alueen kayttdmis-
t3 Kkaavassa varattuun ‘tarkoitukseen tai turmella
maisemakuvaa.
louhimis-, tasoittamis- tai tayt'tamlstyota
— kaivamiskielto

Purkulupa o
Maistraatin, jérjestysoikeuden tai rakennuslauta-. g
kunnan lupa kaavoitetulla alueella stjaitsevan ra-

kennuksen purkamiseen.:

Pa#johto
— nousukeskus
Paidkeskus
Esimerkiksi kiinteistén jakokeskus, jossa on mm.
Padkeskuksen yhteyteen
voidaan- sijoittaa my&s .nousu-

Maardys koskee .myds kalvamis-, ‘&

ja ryhmﬁkeskuksla :

Raholtussuunnitelma

Laskelma rakennushankkeen rahoituksesta. Rahoitus
Jérjestetdsn tavallisesti seuraavia rahoitusmahdol-
lisuuksia yhdistamalld; lainat luottolaitoksilta ja
hypoteekkiyhdistyksiltd, valtion asuntolaina, velka-
osuus rakennusmaan Kkauppahinnasta, lainat yksi-
tylsiltd, osakkeet, obligaatiot,
pddoma.—> taloussuunniteima
- kustannusarvio

Rahoitusvastike
— yhtidvastike

Rakennettu ympiristo

Ihmisen  rakennustoiminnan
ymparistd, joka koostuu rakennuksista ja raken-
nelmista sekd niiden toimintoja palvelevista tai
nilhin  muutoin liittyvistd ympéristdn oslsta, kuten
peito-, pulsto- ja llikennealueista.

_tuloksena  syntynyt

Rakennuksen kerrosala

Rakennukssn kerrosalaan luetaan kerrosten alat ja

se"ullakon ala, Johon sijoitetaan asuin- tai tydhuo-
nelta, taikka rakennuksen p#iasiallisen kéyttd-

tarkoituksen ala, johon sijoitetaan tyShuoneita tal

rakennuksen paaaslalhsen kayttotarkoltuksen mukal-'
sla. tiloja [RaklL 131 a § 3 mom]

| Rakennuksen korkeus

Rakennuksen korkeus mitataan tontin tal rakennus-
palkan vahvistetuista korkeusasemista, milloin ne
on -méairdtty. Muutoin mitataan korkeus, .kun ra-
kennus on kadun vieressd, kadun vahvistetuista
korkeusasemista ja muualla tontilla al rakennus-
palkalla olevan rakénnuksen - korkeus - sen vieressd
olevan maanpinnan keskikorkeudesta. Rakennuksen
korkeus mitataan julklslvupmnan ja  vesikaton
leikkauskohtaan. Mittauksessa ' noudatetaan - maas-
2 ton keskikorkeuslaskelifiaa ja saadaan rakennus ja-
kaa osiin [RakL 151 §]. :

kuk:

6858

[SFS 3209]. Erillisisséd pientaloissa paai
sijaitsevat ryhmasulakkeet, mlttarlt.
paasulakkeet., ~> ryhmakeskus — jakokeskus

Paillyste

Kulutusta,. kosteutta syGpymistd ym. vastaan suo:
jaava vyleensd vaakasuora pintakerros, kuten lat-
tian paallyste. = verhous

Paaomakustannus

Padoman kaytostd alheutuva kustannus, ]oka koos-
tuu . etupddssé
tun paaoman korkokustannuksnsta

N

Viralliset piirustukset, jotka yhteiskunta (valtle,
188ni, kunta) haluaa tarkastaa, hyviksyd Ja arl't((lis
ry

taan. Paspiirustukset piirretdén mittakaavaan 1:10
tai 1:50 tussilla vahvoille kuultopapereille, jotki
rakennuksen suunnittelija arkistoi ja jolsta otetul
kopiot viranomainen varustaa hyvaksymismerki
noilla sekd arkistoi. Pa#piirustuksia ovat asem
plirrokset ja’ rakennusplirustukset joihin luetaa
pohja-, 'leikkaus- ja julkisivuplirrokset.
—» asemapiirros — pohjaplirros —
— julkisivupiirros

Rehastointi
rakennusrahasto .

—_

padkytkin Ja k'

laskennallisesta poistosta ja laing:

lelkkauspnrro .

Phdasiallisesti maanpmnan ylapuolella  sijaitseva
tila, Joka muodostuu yhdestd tai useammasta lat-
tlan, seindn ja katon rajaamasta tilasta. — talo -

.

“ Rakennusalue ..
Alue, jolla rakennustyd tehd4in sekd se ympiris-
6, joka on rakennustydn suorittajan kiytdssd ra-
kennustyén suorittamisajan._

“Rakennushanke

Tapahtumakokonaisuus, jonka ttehtdvéni “on tietyn
rakennuskohteen  aikaansaaminen. Ra_kennushanke
aetaan viiteen valheeseen:

Hankesuunnittelu, jossa selvitetisn miten
tilaaJan suoritetarpeen muutoksesta johtuva tilan-
tarve voldaan tyydyttdd. -Hankesuunnittelu johtaa
rakennuttamlspaatokseen ja  perustamissuunnitel-
maan,

Esdisuunnitte! u, jossa laaditaan suunnittelu-
ohje ja vaihtoehtoisten rakennussuunnitelman ehdo-
usten arvostelujérjestelmd. . Esisuunnittelu johtaa
stunnittelupéitokseen. :
Rakennussuunnittelu, jonka kuluessa
aadltdan teknilliset suunnitelmat rakennushankkeen
oteuttamista varten,’ Rakennussuunnlttelu johtaa ra-
kentamispaatokseen.

Rakentamisen valmiste!lu, jossa hanki-
aap hintatarjoukset suunnitelmien mukalsesta ra-
kennustydstd Ja paatetaan urakoitsijasta,
Rakentaminen, jossa Sopimuksien perusteella
oteutetaan suunnitelmat.

osuudet sekd omai

Rakennusjérjestys

Jokaisessa kunnassa oleva asiakirja, jossa anne-
taan asemakaava-, rakennuskaava- ja rantakaava-
aluetta varten rakennustonmmnasta, rakennusvalvon-
nasta, rakennustavasta, tontin ja rakennuspalkan ai-
taamisesta Ja Jar]estelysta, kaduista ja muista lii-
kennevaylistd sekda viemireistd ja muista johdoista
sekd - niihin lnttyvnsta laitteista ne paikallisista
oloista johtuvat ja muut miérdykset, Jotka katsotaan
tarpeellisiksi sen .lisdksi, mitd rakennuslaissa tal
-asetuksessa on s#idetty.

Rakennuskaava

Maalaiskuntaan kuuluvan alueen kéytdn }ir|esta-
mistd varten laadittu kaava. kaava

' Rakennuskieito

Rakennuslainséadannén nojalla annettu uudisraken-

nuksen rakentamista koskeva kielto, Alueella, jos-

sa rakennuskielto on voimassa, ei rakennuslupaa

voida myoéntdd ilman poxkkeuslupaa Rakennuskielto

on voimassa useista eri syistd esim.

— alueella, jossa kaavan laatiminen tal muuttaml-
nen on virellg;

— rakennuskorttelissa tal sen osassa, jolle el ole
hyvaksytty tonttijakoa;

—torllt_glla joka ei ole merkitty tonttirekisteriin;
sekd ,
— alueella, jolle asema- tai rakennuskaavassa on

kiettetty - uudisrakennuksen rakentaminen, ennen
kuin valttdmattoméat litkennevéylat ja viemdrit
on jérjesteity ja veden saanti turvattu.

Rakennuskustannukset

Kaikki ne kustannukset, jotka syntyvat rakennuksen
tuottamisesta. Hakennuskustannukset sisdlthvat
kaikki kustannukset rakennuksen saattamiseksi fuo-
vuiuskuntoon takuutdineen, kuten rakennusteknisten
tdiden kustannukset, LVI-, sahkd- ja maalaustsiden
kustannukset, suunnittelukustannukset, hallintoku-
lui ja rakennusa[kalset korot.

tonttikustannukset — kustannusarvio

Rakennuskustannusindeksi ’

Tilastokeskuksen kuukausittain  julkaisema raken-
nuskustannusten kehitystd kuvaava indeksi.

Rakennuslautakunnan
— rakennuslupa

lupa

Rakennuslautakunta '

Maalaiskunnan elin, joka k&sittelee rakennustol-
mintaa koskevia asloita ja valvoo rakentamista
sekd antaa tarvittaessa neuvoja ja ohjausta.

Rakennusiupa

Uudisrakennuksen rakentamiseen tarvittava lupa,
jonka: mybntd% wmaistraatti kaupungissa, jarjestys-
oikeus kauppalassa ja rakennuslautakunta maalais-
kunnassa. Rakennuslupa annetaan aina julkipanon
jélkeen.

Rakennustéiden luvalla
muuta lupaa, joka tarvitaan rakennustoimenpitel-
den suorittamiseen, Rakennustbiden Ilupia ovat
maistraatin, )arjestysmkeuden ja rakennuslautakun-
nan lupa sekd: rakennustarkastajan lupa. Rakennus-

tarkoitetaan

tdiden luvat annetaan ilman julkipanoa.

—> maistraatin lupa — rakennuslautakunnan- {upa
— rakennustarkastajan [upa

Rakennusmaa

Kaikki laadittavana tai voimassa olevaan kaavaan




:
i

siséltyvd ‘'maa sen kéyttotarkoituksesta rilppumatta
{esim. tonttimaa, puistot, katualueet) sekd sellal-
nen maa, jolla on merkitystd ja arvoa talonraken-
tamisen kannalta (yleensid ns. odotusarvomaa).

Rakennusoikeus

Voimassa olevien maérdysten mukean tletylle alu-
eelle rakennettaviks! salllttavien rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala. -Rakennusoikeus maaratadn
yleensd kaavassa (asema-, rakennus- tai rantakaa-
vassa] ja se Ilmoitetaan yleisestl tehpkkuusluvun
(e} avuila. = tehokkuusluku — korttelitehokkuua
- tonttitehokkuus — aluetehokkuus

— tontin kerrosala

Rakennuspaikka

Rakentamiseen kiytettdvd alue sellais_ella kaava-
alueella, missd ei ole voimassa tonttijakoa.

Rakennusrahasto

Asunto-osakeyhtitssd - talon rakentamista tai pe-
ruskorjauksia varten perustettu rahasto, joka omal-
suustaseessa luetaan . omaan paiomaan kuuluvana
tase-erand.

Rakennusselitys )
Rakennussuunnitelmaan lilttyva ‘aslakirja', jossa
madratasdn tydssd kdytettdviit ainest, tarvikkeet ja
tybmenetelmét sekd nliden laatu, ’ -
—> rakennussuunnitelma

Rakennussuunnitelma .

Sarja aslaklrjoja, jolssa pyritéfin limalsemaan yksi-
kasittelsesti ja sitovasti, mitd Ja mlinne rakenne-
taan, minka laatuinen rakennettava tila: on, milld

tavalla rakennetaan ja ' milloin rakennuksen tulee .

olla valmis. . . _ -
Rakennussuunnitelmaan sisdltyvat ainakin . seuraa-
vat asiakirjat: rakennuspiirustukset, rakennusselitys,
tekniset suunnitelmat, erikoissuunnltelmat,  urakka-

_ohjelma, aikataulu, ennakkolaskeimat ja kustannus-
" arvio. k .

— rakennusselitys

Ralkennustarkastaja )
Maistraatin, jérjestysoikeuden tal raks_ahr]uslautg-
kunnan alainen rakentamista valvova toimihenkild.
— rakennustarkastus

Rekennustarkastajan lupa
— rakennuslupa

Rakennustarkastus . . .
Pakennustarkastajalle kuuluva rakennustSiden Jat-
kuva valvonta niin, ettd rakentaminen tapahtuu
lain, asetuksen'ja mé&rdysten mukaisestl,

— rakennustarkastaja

Rakennusosa. -

Jokalnen tietyn funktion tyttdvd rakennukseen. kuu-
luva osa tai. yksityiskohta kuten seind, katto, lat-
tla, ovi, sarana, vedin Jne. Kun rakennustdrvike,
esim. ovi, on asennettu palkalleen, niln 'se muut-

tuu  kisitteellisesti rakennustarvikkeesta - rakennus- .

osaksl.

Rakennussuunnittelu
— rakennushanke ,

Rakennustyémaa

Rakennusalue. slelld- olevine tllapalsine, pyoll.val-
miine Ja- valmiine rakennuksln‘een.

Rakennusttiden lupa
> rakennusiupa 9
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- — perustamissuunnitelma

. tam&std kiinteistd#dn. jollakin tavalla. .

. — rakentaa niin, -ettd tonttien rajalla olevilla ra

Rakennuttaja

Oikeushenkild, joka . tilaajana tekee rakennustydn
teettdmissopimuksen.

Rakennuttaminen
Paatoksentekojarjestelmd, Jonka tavoitteena on ‘
rakennuttajan maarittelema. rakennuskohde. i

Raltennuttamispdatés

Tilaajan paattdmat hankkeen tavoitteet arvosteltu.
jen vaihtoshtojen pohjalta. )

Rakentaminen
— rakennushanke .

Rakentamisen valmistelu
— rakennushanke

Rasite

Rajoitettu  esineoikeus, | jonka noqula" kljgtelstﬁn‘
omistaja tai haltija on oikeutettu kayttdmasn tols-.&
ta, kiinteistvd johonkin tarkoitukseen tal kle_l_ta- :
maan toisen omistaman Kiinteistdn omistajaa kéyt-

Rasitteet voivat olla rakennusrasitteita tal ns.:
maarasitteita. .
Maarasite on kaavoitusalueiden  jakolaln:
perusteella tonttia varten toisen tontille rasitteena;
perustetiu pysyvd oikeus. . :
Tallainen .pysyvd oikeus. on mahdoflista perustaa;
— vedenotiopaikkaan, veden johtamiseen, ‘_tlehenw
tai muuhun kulkupaikkaan sek# autojen sailytys
ja  pysikdimispaikkojen, séhka-.lvesl‘-,‘ ka?su-»‘
l&émpé- ja.muun sellaisen johdon; johtoihin nltj:y-
vien laitteiden ja muuntajien ynnd vaeston
suojelua varten tarvittavien rakgnnelmlen sijolt:
tamiseen ja kayttamiseen; seka_ :
— yhteisen lampokeskuksen  sijoittamiseen Ja:
kayttamiseen kahden tali useamman tontin hy::
vaksi. ©
Rakennusrasite on rakennuslainsgddan--
non perusteelia tonttirekisterisséd olevalle tontille
maistraatin paétokselld rasltteena perustettu pysy
va oikeus. _ ) .
Rakennusrasitteet voivat koskea esim. oikeutta:

kennuksilla on yhteinen seini; .

— ulottaa- rakennuksen "tai tukimuurin
rasitetulle tontilley o .

— sljolttaa viemdri-, vesi-, .s#hko- tai muu Joht
ja silhen kuuluva ldite rasitetulla tontilla ole:
vaan rakennukseen; ’

— ulottaa rakennuksen katto rasitetun tontin puo

- lelle tai- rakentaa katto siten, .eitd vesl vall
joko rasitetulle tontille tai silld olevan raken:
nuksen katolle; sekd . .

— tehda - ovi tal muu aukko naapurltontin rajallg
olevaan seindan.. ] .

Rasitteet merkitddn - tonttirekisteriin.

perustukset:

Rappaus

Laastista tehty méédrépaksuinen .rakennusosa, Jok
koostuu vyhdestd tai useammasta rapattavalle pln
nalle levitetystd rappauskerroksesta.

Rantakaava o
Loma-asutuksen ja -+ alueen muun- kdytén yksltyls
kohtaista jérjestimistd varten laaditiu kaava ranta
alueella, jolla .el' ole voimassa. asema-kaavaa tal
rakennuskaavaa. —- kaava

Rasitustodistus

Maalla tuomiokunnan
kiinteist6tuomarin - antama

kaupungléé
kilnteistdd

tuomarin - ja
todistus

kohdistuvista voimassa olevista rasltuksista. Ra-
situstodistus annetaan kiinnitysrekisterin sekd mul-

de[rl1 tarpeellisten asiakirjojen ja luetteloiden no-
jalla.

Rekisterikartta

Maarekisteriln liittyvd kartta, joka osoittea tilat
ja muut maarekisteriyksikét sekd vesistot, yhtei-
set alueet, tiet ja muut kartan yleiselle havaln-
nollisuudelle ja rekisterilaitoksen “selvyydelle tar-
kedt seikat. — maarekister!

RS-jirjestelma

Rahalaitosten suosittelema asunnon -ostajien suo-
Jajdrjestelmd, Jirjestelmén mukaan asunto-osake-
yhtidn perustamista ja raholtuksen jarjestimlstd
koskevat perusasiakirjat samoin kuin asunto-osake-
yhtién kiinteistdén kiinnltetyt velkakirjat tallete-
taan pankkiln,

Asunto-osakeyhtitn osakekirjat painetaan Suomen
Pankin setelipainossa ja talletetaan raholttajapank-
kiin rakennusvaiheen ajaksi ostajien lukuun. Tall&
estetdén osakekirjojen kaksoiskappaleiden . lilkkeelle
laskeminen,

RS-jérjestelmés sovelletaan asunto-osakeyhtisihin

ia keskindislin kiinteistSosakeyhtidihln, jotka on
merkitty kaupparekisteriin jarjestelman  kdyttdan-
ottopdivén 1972-05-01 j&lkeen.

Ruokailutila

Asumistoimintoihin  kiintedsti lilttyvé ruokailuun

varattu tila, joka muodostuu joko erilllsests - huo-

-neesta tai sen osasta.

4
Ryhmiéjohto

Ryhmakeskuksen ja kulutuskojeen (-kojelden) vili-
nen, kiintedsti asennettu johto [SFS 3200].
- ryhmékeskus 4

: Ryhmikeskus

Ryhméjohioja syéttéva jakokeskus,' joka dn varok-

‘keiden, pédkytkimen tms. muodostama kokonaisuus
-[SFS 3384]. Kerrostaloissa on jokaisella asunnol-

la oma ryhmakeskuksensa, johon sen ryhméat yh-

-distetddn. Ryhmikeskukseen kuuluu lisdksi koko

asunnon pédkytkin ja vanhemmissa .taloissa mitta-
tl.- Yhden porrasnousun 'tai kerroksen asuntojen

ryhmékeskukset ylidistetdsn nousujohdolla - mittaus-
keskukseen, jossa . milttareiden lisaksi sijaitsevat

noysujohtojen  sulakkeet. .

Vanhoissa taloissa el naita keskuksia yleensé: ole.
eampiportaisessa talossa yhdistetddn  mittaus-
keskukset padkeskukseen. Padkeskuksessa ‘sijaitse-
val.llséksi koko talon paakytkin Ja paisulakkeet.

> jakokeskus ->'. ryhmikeskus

Kahden tai useamman toisiinsa. ljittyvén rakennus-

osan yhtymakohta ja sen rakenne. [RT 801.00, SFS
3521]. — saumaus :

aikaansaamiseen *  liittyvdt. toimenpiteet
[RT 801.00, SFS 3521]. ~—~sauma i i

* lilaryhm3, joka sis#itad 1dylyhuoneen,, peseyty-
mis-,+ pukeutumis- ja vjlvoittelutilan. - .

Rakennuksen tai huoneen tavallisest! pystysuora,
aa. sivullle péln rajaava rake’nnu§osa. Seinét . Jae-
h -toiminnan mukaan, ulkoselniih fa viliselniin:

= kevyt viliseing

Seutukaava

Kahdessa tai useammassa kunnassa sljaitsevan
alueen kiytdn jérjestimistd varten laadittu ylels-
plirteiset madraykset sisiltévd kaava. — kaava

Sisustus

Sisétilojen suunnittelu seka kalusteiden ja huone-
kalujen yms. Jérjestdminen tarkoltuksenmukalseksl
kokonaisuudeksi.

Sopimusasiakirjai

Urakkasopimus sekd siihen littyvit astakir]at, ku-
ten yleiset sopimusehdot, urakkaohjelma, tarjous-
pyymd ennen tarjouksen antamista annsttulne lisd-
selvityksineen sekd muut Hsiselvitykset kuten
Is;elitykset ja plirustukset, tarjoukset ja muut asla-
kirfat.

Sprinkleri

Itsetoimiva  palonsammutusiaite, Jota kaytetddn
tehtaissa, teattereissa, varastoissa, myymélOissd
ym. Sprinklerilaitos késittad kattoon ~asennetut

sprinklerit, niihin vettd johtavan putkiston, kes-
kuslaitteet ja laltteet veden saantia varten.

Suihkuhuone

Peseytymistila,

jossa on suihkutila
SFS 2434].

[RT ©36.59,

Suihkutila

Suihkulla peseytymistd. varten tarvittava tila, Jon-
ka lattiapinta-ala’ on 900 mm x 900 mm. Sulhkutilen
vﬁhimméiskorkeus on 2200 mm [RT 930.50, SFS
2432]. .

Suojaeristys

'Suojaeristykselld tarkoitetaan sahkélalttesn kéyttd-
eristystd vahvistavaa lisderlstystd, Joka on tehty
Séhkotarkastuslaitoksen  hyviksymien rakenne- la
koestusmadrdysten mukaisestl. Suojaerlstyksen tar-
koituksena on est#’ jannitteen péésy laitteen kos-
keteltavaan osaan kéyttderistyksen pettiessd.
. o

Suojajohdin

Suojamaadoittamisessa tai slihen rinnastettavassa
suojausmenetelmissé kadytetty, suojattavan laltteen
suojamaadoitusliittimeen liitetty Johdin. Suo)ajoh-
-din, jonka toinen p#i on liitetty maadoituselek-
trodiin, on samalla maadoitusjohdin.

Suojamaadoittaminen

Virtapilriin kuulumattoman, jannitteelle alttiin osan
maadoittaminen.  Yleisin suojauskelno on suoje-
maadoitus. Laitteen metallirungon tullessa vian ta-
kia. jénnitteiseksi Johdetaan virta lilténts)ohdossa
olevaa maadoitusjohtoa pitkin - pistotulpan slvusea
olevien suojakoskettimien kautta pistorasiean. “

Sulake

Varokkeen osa, joka katkais‘ee madratyn rajan
ylittdvén virran Ja joka toimittiiaan on vathdettava
uuteen . [SFS 3384].

Sutinnittelija

Henkild, joka rakennuttajan
valvonnassa laatij
asiakirjat,
Suunnittelijat ryhmitelldan kulloinkin kyseessd ole-
van tehtévén luonteen mukaisesti esl-, ylsls-, tek-
nillisiin- ja erikoissuunnittelijoihin sekd aslan-
tuntijoihin,

toimekslannosta Ja
rakennushankkesseen [littyvat
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Suunnittelumoduuli
— moduulijérjestely

Suunnitteluohje

Rakennuttajan rakennuksen  suunnittelijoille anta-
mat suunnitteluperusteet ja -tavoitteet. Suunnittelu-
ohje syntyy esisuunnittelun tuloksena. Se sisaltda
toteuttamisaikataulun, kustannusennusteen, kéytto-
kustannusennusteen, tilaohjeen, yhteyskaaviot, laa-

tutasoméadritykset, tontin kayttésuunnitelman, muut
kohteen suunnitteluile tarpeellisst tiedot seka
suunnittelusopimukset.

S#hkdjohto

Samaan virtapiiriin  kuuluvat johtimet ja suoja-

johtimet. Tehdasvalmisteisessa johdossa vol saman
vaipan sisdpuclella kuitenkin olla johtimia, jotka
eivdt kiyt6ssd kuulu samaan virtapiiriin.

Sahkokone
Pydrivien tai vastaavien séhkémekaanisten Ilaitiei-
den kuten generaattorin, sdhkémoottorin ja muutta-

jan yhteisnimitys. — sahkélaite ,

Sahkblaite

Muuntajan, sshkdkoneen, -kojeen, -Johdon, -tar-
vikkeen yms. yhteisnimitys.— s#hkdkone
Sahkomittari ' ‘

Koje, joka mittaa ja llmaisee kulutetun s&hkd-

energian maarén,

Takuuaika

Yiéensd yhden vuoden aika, Jolloin urakoitsija
vastaa rakennussuorituksen sopimuksenmukaisuu-
desta. Takuu koskee my0s lisad- Ja muutostdits.
Takuuaika alkaa sind paividng, Jolloin rakennus
vastaanottotarkastuksessa hyvaksytddn vastaanote-
tuksi, tai sind paivani, jolloin rakennus tarkastus-
ta pltdmattd otetaan kayttdon. .
— takuutarkastus |

Takuutarkastus

Ennen rakennuksen takuuajan pé#ttymistd
nuttajan ja rakentajan pltama tarkastus. ‘'Kun tar-
kastus on suoritettu ja siind Hmitulleet viat ja
puutteet korjattu, p#dttyy rakentajan vastuu raken-

nuksesta lukuunottamatta torkedd huolimattomuut-
ta. —  takuuaika
Talo

— rakennus :

Talonmies

Talon ja sen tontin kunnossapidosta ja hmtaml-
sesta, mm, l&mmityksestd huolehtiva talonomista-
jan palikkaama ja tavallisesti talossa asuva hen-
kils.

Taloussuunnitelma

Sisdltad rakennushankkeen kustannusarvion
hoitussuunnitelman. — kustannusarvio

— rahoitussuunnitelma

ja ra-

Taloyhtion hallitus.

Yhtigkokouksen valitsema elin, jonka tulee yhtién
puolesta kantaa ja vastata seki hoitaa kalkki yh-
tién toimintaan kuuluvat hallintotehtédvat, Hailituk-
sen tehtdviin  kuuluu myds kutsua- Yyhtidkokous
kokoon. -

> Taloyhtién vuosikertomus

Varsinalsessa yhtitkokouksessa taloyhtién hallituk-
sen esittdma kertomus yhtidn toiminnasta.
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“SFS 2460).

- Tontin kerrosala .
_Tontin kerrosalalla tarkoitetaan voimassa

Tapetointi

Pingotettavan, liisterditévén tai
tettdvdn paperin, pahvin tai kankaan seiné-,
— yms. pinnalle kiinnittdminen. verhous

silotteella kiinni-
katto-,

Tarkastuskaivo

Putkijohdon puhdistusta, huoltoa tai kunnon tarkis-
tamista varten putkijohtoon rakennettu kaivo.

Tehakkuusluku

Tehokkuusluku (e} tarkoittaa alueen kerrosalan suh
detta alueen pinta-alaan.
Korttelitehokkuus (ek) on korttelln ker-
rosalan (K) suhde korttelin pinta-alaan {Ak).
Tonttitehokkuus (et) on tontin kerrosalan:;
suhde tontin pinta-alaan.

Aluetehokkuus (ea) on jonkin alueellisestl
maédratyn alueen rakennusten kerrosalan suhde aIu-
een pinta-alaan. — rakennusoikeus

Termostaatti

automaattisesti halutussa arvossa.

Tiivis’tys |
Rakennusesan  suojaaminen
tai vedenpainetta vastaan.
Tiivistys kosteutta vastaan,
Rakennusosan sucjaaminen maan kosteutta, tiivis-
tynytth vesihdyrysd, sadevettd tms. vastaan.

ilmanvuotoja, kosteutta §

Tiivistys vedenpalnetta vastaan.
Tiivistys, joka suojaa rakennusosia tai
ja. jotka ovat pohjavedenpinnan alapuolella tal
muuten ovat seisovan veden tal lumen tai runsaan
Juoksevan veden vaikutuksen alaisina. —eristys

Tilanvaraus

Kalustetta . tal varustetta varten varattu tila, Joka
siséltdd kalusteen tal varusteen sekd sen kayton
ja huoilon tarvitseman tilan.

— liitdntdmahdollisuus

Tilavuus, rakensnuksen

Tila, jota rajoittavat ulkoseinien ulkopinnat, ala-"
pohjan alapinta 1a ylapohjan ylapinta (RT 120.12,

olevlen
masrdysten . mukaan tontille rakennettavaksi saliit-]
tua rakennusten yhteenlaskettua kerrosalaa (RakL:
131 a § 4 mom.). — rakennuksen kerrosala

Tontinmittaus

Kaupungissa klinteistoinsinddrin suorittama tolmen:
pide, jossa tonttijaon wmukainen tontti erotetaan
itsendiseksi; kilnteisttksl. Tontinmittaus vol koskea:
myds tonttlreklsterun merkityn tontin rajojen tal
sen alueen tarkistamista. Tontinmittauksesta laadi:
taan tonttikartta ja poéytékirja.

~» tontinmittauspoytékirja

Tontinmittauspoytakirja

Tontinmittauksessa laadittava  pOytakirja, Joho
tehddan tavdelliset merkinndt niistd asioista, jotk
joutuvat t3ssid. toimituksessa kasnteltavlks:

— tontinmittaus .

Tontti

Rakennuskortteliin kuuluva rakennuspalkka alueella
jossa on voimassa tonttijako. Tonttl itsendisend

huonetilo- ¢

kiinteisténd muodostuu vasta kun tontti mitataan

ja rekisterGidadn. — Kkiinteistd

Tonttijako

“. Tonttijakokartalla yleensd mittakaavassa 1:500 osoi-

tettu suunnitelma asemakaavaan kuuluvan raken-
nuskorttelin tai sen osan jakamisesta tonteiksi.
Tonttijaon mukainen tontti - erotetaan kiinteistdksi
tontin  mittauksella. Kiinteistdksi tontti muodostuu
vasta, kun se on merkitty tonttirekisteriin.

Tonttikartta '
Tontinmittauksessa
laaditaan mittakaavaan 1:500. Milloin tontin suu:
ruuden vuoksi tal muusta syystd on tarkoituksen-
mukaista, voidaan kdyttdd mittakaavaa 1:1000 tai
1:2000 [KaavJakoL 58 §]. — ‘ontinmittaus

Tonttikirja
Kaupungissa yleensé
méa tonttikirja,

kiinteistdinsind&rin yllaplta-
joka kasittdd tonttirekisterin ja

yleisten alueiden rekisterin. Tontin mittaus merki-.

Lampétilan s#ddin, jonka avulla lampétila pidetédn: tiin yleensd tonttirekisteriin toimituksen

saatua
lainvoiman. — ‘tonttirekisteri

Tonttikustannus

Tonttimaan hankinnasta ja kunnostamlsesta raken-
nuskelpoiseksi sekd kunnallisteknisten tdiden sto-
rittamisesta  sekd - liittymismaksuista  aiheutuvat
kustannukset. — rakennuskustannukset

Tonttirekisteri

Kaupunginosittain ja rakennuskortteleittain pidet-
tiva tonttikirjaan kuuluva rekisteri tonteista. Tont-
tirekistereiss@ on jokainen tontti omalla [ehdelld,
Johon on merkitty mm. tontin tunnistetiedot, pinta-
alat, tonttia koskevat mittaukset sekéd rasitteet ja

nithin verrattavat oikeudet. — :onttikirja’
Tonttitehokkuus .

- tehokkuusluku oy
Tuuletus .

Avattavien ikkunoiden, ovien tal venttiilien avulla
tapahtuva ilmanvaihto. — ilmanvaihto

Tydselitys

Asleklrja jossa maAratddn tyOssd kaytettdvat ai-

neet ja tarvikkeet, niiden laaty sek# tydmenetel-

. mét.

Ullakko

Ylédpohjan ylapinnan . ja vesikaton vélinen tila
[RT 120.12, SFS 2460].

Uloskaytévd

Huoneistosta ‘rakennuksen, ulkopuolelle maanpin-
nalle tai siihen verrattavalle paikalie johtava pois-

.tumistie [SFS/RT 110.52]. .

Umpiolasi

-Lasiyksikkd, jossa on yksi,tai useampi hermeetti-

sesti suljettu vélitila.
myds nimltystd eristyslasi.

Umpiolasista  kaytetdsn

Urakkasopimus
Velvoiteoikeudellinen sopimus, jolla toinen sopija-

puoll (urakoitsija) sitoutuu maérattyd - urakkasum-
maa vastaan suorittamaan kaikki urakkasopimuksen
ja siind noudatettavaksi. maéaarattyjen asiakirjojen
edellyttdmat tydt ja toimenpiteet sekdi aine- ja
tarvikehankinnat alkaansaadakseen tarkoitettuun ra-
kennuskohteeseen sopimuksessa Ja ylld mainituis-

laadittava asiakirja. Tonttikartta

sa asiakirjoissa maaritetyn tyGntuloksen ja luo-
vuttamaan sen sopimusasiakirjojen mukalsesti val-
miina toiselle sopijapuolelle (tilaajalle).

Urakoitsija

Tilaajan sopimuskumppani, joka on sitoutunut urak-
kasuorituksena aikaansaamaan sopimuksen  tar-
koittaman tyéntuloksen. — rakennuttaja
—> perustajarakentaja

\ ,

Uudelleen rakentaminen

Esim. palaneen tai muuten tuhoutuneen rakennuk-
sen tai sen osan rakentaminen uudestaan saman-
laiseksi kuin se on ennenkin ollut ja kuin aikai-
semmin vahvistetut piirustukset osoittavat. Uudel-
leen rakentamiseen verrattavina toimenpitelnd pi-
detddn mybs rakennuksen sisdrakentéiden olen-
naista muuttamista sekd muita rakenteellisiin
muutoksiin verrattavia toimenpiteits.

Uudisrakennus

Uudisrakennukseksi on katsottava, paitsi kokonaan
uutta rakennusta myds lisérakennus. Uudisraken-
nusta koskevia s##nndksid on sovellettava myos
uudestaan rakentamiseen sekd rakennuksen sisi-
rakenteiden olennaiseen muuttamiseen ja muihin
sellaisiin rakenteellisiin  muutoksiin, jotka ovat
uudestaan” rakentamiseen verrattavat. Uudisraken-
nuksena ei kuitenkaan pidetd muutosta, joka on
vahdinen rakennuksen arvoon verrattuna eikd muu-
ta rakennuksen kayttotarkoitusta (RakL 130 §).

Vakuus

Varmuuden tuottaminen jollekulle henkildlle tie-
tystd, tavallisesti taloudellisesta etuudesta, Velak-
siannossa velkoja tavallisesti vaatii velalliselta
vakuuden tdlle antamansa velan takaisin maksami-
sesta. Vakuutena on yleensd pantti (reaalivakuus}
tai takaus.

Valaisin !
Valaistustarkoitukseen kiytetty laite kokonaisuutena.

Valaistus

Kohteiden tai niiden  ympéristdn saattammen 'ng-
kyviksi valon avulla. !
Yleisvalaistus.

Tilan' valalstus. Jonka
suunnittelussa el

ole otettu huomioon tilan . osien

tai tilassa tapahtuvien toimintojen erikoisvaati-
‘muksia . .
Paikallisvalaistus. Valaistus, joka Ii-

sé# valaistusvoimakkuutta médrétyissd valaistavan
tilan kohdissa kuten esim. tydpaikoilla.

‘
Valitus

Rakennuslain tal sen nojalla annettujen s33nnds-
ten tai méadrdysten perusteella annetusta maistraa-
tin, jérjestysoikeuden tai rakennuslautakunnan péaa-
toksestd sekd  kaupunginhallituksen p#atdksesta
tonttijaon hyvéksymistd koskevassa asiassa saa va-
littaa l#&ninhallitukseen. Valitusaika on 14 paivaa
tiedoksi saamisesta paitsi rakennuslautakunnan
padiGksestd valitettaessa 30 palvii.
Valitusoikeus on silld, jonka oikeutta p#atds valit-
témasti koskee, ja viereisen tai vastapditd ole-
van tontin tai rakennuspaikan omistajalla ja halti-
jolla sekd sellaisen kiinteiston omistajalla ja hal-
tijalla, jonka. rakentamiseen tai muuhun kayttdmi-
seen padtds voi olennaisesti vaikuttaa. Maistraa-
tin, jérjestysoikeuden tai rakennuslautakunnan péi-
tolf]sesta valitettaessa on valitusolkeus myds kun-
nalla
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Valtion asuntolaina

Valtion my6ntdmé& laina, joka voi olla

~— talokohtainen asuntolalina;

— rakennusaikainen laina, joka mydnnetddn klin-
teisttkohtalsena ja siirretdsn talon valmistuttua
osakekohtaisina osuuksina kokonaan tai osit-
taln osakkeenomistajlen henkilGkohtaisesti vas-
tattavaksi; ‘

— osakeasunnon hankkimiseen tal omakotitalon ra-
kentamiseen, laajentamiseen tal peruskorjauk-
seen kunnan vilitykselld ja vastuulla myén-
nettdvd henkilSkohtalnen asuntolaina; sekd

. — henkilékohtainen [isdlaina, joka voldaan my&n-

tad osakkeiden hankkimiseksi talosta, joka on
saanut 'talokohtaista tai rakennusalkaista lalnaa.

Myds henkllokohtalsen  asuntolalnan  saajllle
voidaan my6ntda lisalainaa. )
Henkilokohtalsla asuntolainoja ovat ns. henklls-

kohtaiset lainat Ja omakotllainat. — asuntolaina

"Valtion perusparannuslaina

Vaition omakotitalon peruskorjausta varten .mydn-
tama laina, )

Lalnaa ei mydnnetd sellalsen omakgtitalon perus-
korjaukseen, jonka rakentamista varten on myon-
netty lainaa valtlon varoista tal sellaisista varois-
ta, joista valtio maksaa  korkohyvitystd, jollei
malnittua, rakentamiseen mydnnettyéd lainaa ole
kokonaan maksettu takaisin.

Varasto

Tavaroiden, tuotteiden yms. useln pitkdaikalsta
sailytystd varten suunniteltu tlla.

Varsinainen rakennustyd

Yieensd pésurakoitsijana olevan, varsinalsen raken-
nusuraekoltsijan ammattlalaan kuuluvat tyst.
— erlkoistyd

Varuste, rakennuksen

Kaikki rakennusten runkoon ja perusrakennusosiin -

kuulumattomat tdydentévét rakennusosat, kalusteet
ja laltteet, jotka ovat tarpeen tietyn kelpoisuus-
tason saavuttamlseksl.

Vastaanottotarkastus

Vastaanottotarkastus on urakoitsijan Ja rakennutta-
jan pitdma tarkastus, Joka pidet8én, kun rakennus
on saatu sellaiseen kuntoon, ettd se voidaan ottaa
kéyttdon., Tarkastuksessa tutkitaan, missd maérin
rakennus on sopimusasiakirjojen mukainen, Kum-
mankin osapuclen on tilalsuudessa esitettdvd kaik-
ki soplmuskumppaniln kohdistuvat vaatimuksensa
perusteluineen. — loppuselvitys

Vastaava tydnjohtala

Malstraatin, rakennuslautakunnan’ tat  Jérjestysoi-
keuden jokaiseen rakennustyShdn hyvaksyméa hen-
kil5, joka jatkuvastl johtaa rakennustydtd ja vas-
taa sen suorittamisesta. Rakennustyotd ei saa
aloittaa ennen kuin vastaava tydnjohtaja on. hyvak-
sytty. ’

Vastaantulolaina

Rahelaltosten asunnon ostajalle mydntdmé henklig-
kohtainen lainai — asunnon raholtus§uunnltelma

Vedenlimmitin
Kayttovettd lammittava laite.

Velaton hinta
-» asunnon hinta

54

. Verhous .

. taus vesijohdoissa yhteen tai useampaan suuntaal

- muriventtiilit, vaihtoventtiilit, tulppahanat, tyhjid

Velkakirja

Kirjalllnen maksusitoumus, jossa sen -antaja yksi-

puolisesti ja ehdoitta velvolttautuu suorittamaan
toiselle rahaa tai tavaraa. Ollakseen velkakirja,
tulee asiakirjan sis&ltdd maksulupaus, velalllsen
nimi ja ilmoitus suoritettavasta maarastd eikd sii-
nd saa olla varauksla Ja ehtoja, joiden johdosta
velkakirjan antajan vastuu ei alkaisi sen antami-
sesta. ’

Velkakirjalaissa erotetaan juoksevat ja tavalliset
velkakirjat. Edellisld ovat haltijalle sekd nime-
tylle henkildlle tal hénen maéairddmailleen asetstut

velkakirjat, kun taas tavallinen velkakirja on ase- |

tettu nimetyn henkilén maksettavaksi. 4

Velkaosuuden maksumahdollisuus
- velkaosuus

Velkaosuus

Asunto-osakeyhtidissd osaketta kohti laskettu osuus

yhtién ottamasta talon rakennuslainoista, jotka ovat

yleensd ns. kiinnelainoja. Velkaosuus on tavalllsesti

mahdollista maksaa pois.
Valtion lainoittamissa

rajoitus. ’
~-»> kiinnelaina.

Kulutusta, kosteutta, sybpymistd ym. vastaan suo
jaava yleensd ‘pystysuora pintakerros, kuten seini

verhous, julkisivuverhous, mutta miyds sisakaton’

verhous.— padllyste

Verotusarvo, kiinteistén
Arvo, jonka erityinen viranomainen kilnteistdlla
maaraa, . ‘ .

Vesijohtokalusteet

Vesijohtojen  p#étekohtiin  asennettavat laitteet,
joiden paatarkoituksena on jakaa vettid. Yleisimpi

. vesijohtokalusteryhmia ovat laskuhanat,. pystyhanat,

kéé@ntShanat, .juoma-allashanat, sekoituskalusteet -}
huuhtelulaitteet.

Vesijohtovarusieet N

Sellaiset vesijohdon sulku- tai varolaitteet, joide
pésasiallisena tarkoituksena on sulkea veden vir

tai estdd lilan suuren tai pienen pain€en syntymi
nen. Vesijohtovarusteet jaetaan toimintatavan |
kayttotarkoituksen  ‘mukaan  seuraaviin  ryhmiin
sulkuventtiilit, takaiskuventtiilit, varoventtiilit, ui

venttiilit:

Viemdri
Rakennusosa, joka johtaa jateveden, s.adevede
ja  perustusten kuivatusveden tavallisesti omall
painoltaan sopivaan purkautumispaikkaan.

Vuokralainen .
—  vuokranantaja

Vuokran alentaminen

Tuomioistuimeh “maéradmé vuokran alentaminen si
na tapauksessa, ettd tietyn huoneiston vuokra |
man hyvaksyttdviksi katsottavaa syytd ylittdd -sa
manveroisista ‘huofeistoista palkkakunnalla yleens
maksetun kohtuullisen kayvan vuokran.

i asunto-usakeyhtidissd on::
yhti6]arjestyksesss toisinaan velkaosuuden maksu- -

‘Sopimus on tehtdva kirjallisesti,
luovutetaan vuodeksi tai sitd pitemmaksi ajaksi
‘tal .jos vuokranantaja tai vuokralainen niin vaatii.
‘Kiinteistdn vuokrasopimus
pimus, jolla kiinteistd tai alue madrdsturulsta ‘mak-
suaI velzlstaan annetaan médriajaksi taj tolstalseksi
‘wuokralle, N

Vuokranj

alentamista haetaan kullolsenkin palkkakunnan tuo-
mioistuimelta. Tuomiocistuln voi ma4rdts Illlkaa
suoritettua vuokraa maksettavaksi takalsin enin-
tédn yhden vuoden ajalta.

. > vlokran korottaminen

Vuokran korottaminen

Vuokranantajan vuokralaiselle erdin  edellytyksin
maarddmé vuokrankorotus. Vuokranantajan on vuok-
raa korottaessaan ilmoitettava vuokralalselle ko-
rotuksen syy. Korotus tulee volmaan sen vuokran-
maksukauden (tavallisesti kuukauden)} alusta, joka
alkaa lahimplen kahden kuukauden kuluttua ilmoi-
tuksen tekemisestd. Vuokralaisen ef ole pakko

tyytyd vuokran korottamiseen, vaan hin voi ‘saattaa

asian tuomioistuimen tutkittavaksi kuukauden kulu-
essa korotusilmoituksen tekemisestd.
=> vuokran alentaminen

Vuokranantaja

He_nkili:i, joka antaa asunnon (esineen) vuokralle.
Toinen sopijapuoli on vuokralalnen.
= vuockralainen

‘Vuokrantakaus

Tavallisesti kahden henkilén tal jonkin yhtin tai
I[Ikkeen takuus{toumus vuokran maksamlsesta mai-
rdsummaan asti.

‘Vuokrasopimus .

Sopimus, jolla rakennus tai sen osa vastiketta
vastaan ‘ luovutetaan toisen yksinomaiseen Kkayttoon.
jos huoneisto

on so-

lickrasopimus, kiintelstén
- vuokrasopimus

/ - .
sunto-osakkeen ostajalle’ ennen varsinaisten osa-
ekirjojen luovuttamista annettava " todistus osak-
een ostosta, Osakekirjat’ luovutetaan yleensd uu-
essa  asunto-osakeyhtidssd osakkaille vasta sen
lkeen, kun talo on rakennustarkastusviranomais-
n pltdméssd loppukatselmuksessa hyviksytty.

rakentamattoman pinta-alan suhde kerros-
— tehokkuusluku .

Yhtelstila

Taloyhtlén hallinnassa oleva tila, Jjoka on talon
asukkaiden yhtefsessd kéyt6ss8, esim. ulkollu-
vélinevarasto, sauna, pesu- Ja kuivaushuone |ne.

Yhtitjdr]estys

Asiakir]a, Jolla asunto-osakeyhtidn osakkaat maa-
rittelevdt perustamansa yhtln toimintas8&nndt,
YhtiGjarjestyksen vahvistaa kauppa- Ja teolllsuus-
ministerid.

Yhtiskokous

Yhticn jasenten eli osakkaiden kokous, Jossa kes-
kustellaan ja pastetddn yhtlén . asloista. Yhtlé)ar-
jestyksessd on ldhempi& masriyksld slitd, miloin
yhtidkokous on pldettdva, miten se on kutsuttava
‘koolle, mitd asiolta yhtitkokouksessa on kasltel-
tdvd Ja miten sen ratkaisu on tehtiva, miten poy-
tékirja on laadittava, tarkastettava, allekirjoltetta-
va, hyvaksyttdvd Jne. Tavalllsta varsinalsessa yh-
tidkokouksessa kisiteltdvid asioita ovat hallltuksen
kertomus ja tllintarkastalien lausunto, tllInp&&tak-
sen vahvistus fa vastuuvapauden mydntdminen se-
ki yhtidvastikkeen suuruuden m&&rddminen.

Yhtitvastike

Korvaus, joka .osakkeenomistajan. on ‘asunto-osake-
yhtidile maksettava hallitsemastaan huonelstosta.
Peruste, Jonka mukaan vastike on laskettava, mal-
nitaan yhtijérjestyksessd. Vastikkeen m&drd . ja
suoritustapa madrdtddn yleensd yhtitkokouksessa.
Yhtidvastike jaetaan tavalllsestl hoitovastlkkeeseen
ja- raholtusvastikkeegeen.

Rahoitusvastike kattaa seén.osan yhtld-
vastikkeesta, jonka yhtlé kayttda lalnoJen korkol-
hin ja lyhennykslin.

Hoitovastike kattaa yhtlon kilntelston hol-
to- Ja kunnossapitokulut kuten !dmmitys-, s&Zhke-
ja puhtaanapitokulut sek# henkildiden palkkakulut,

Yhtigvelka :
Yhtidn nimissd . olevat erl raholtuslahtelsts raken-

‘nushankkeen rahoittamlsekst otetut lalnat. Ne on

yleensd kiinnitetty yhtl8n kilntelstdsn.
= kiinnelaina .

Yieiskaava

Kunnassa sijaitsevan alueen kiyton JarJestdmistd
varten laadittu’ pé#piirtelset mairiykset slsiltdva
kaava. —: kaava

. {
Yleisvalaistus

—> valaistus' . 4
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muun muassa asuntojen purkaminen
niiden huonokuntoisuuden. vuoksi.
Poistuman m#iris lisis myds varsin-
kin suurimmissa kaupungeissa tapah-
tuva asuinhuoneistojen muuttaminen
liike- ja toimistohuoneistoiksi,

maan .asuntotuotannosta oli 1950-luvul-
la noin 30 %. Vastaavaa tilastoaineis:
toa 1960-luvulta ei vield ole saatavis-

tivan nykyisin vuosittain noin 40 %
uustuotannon .mAaidrasti.

- Purkamista, ehk#isevid toimenpiteits
voidaan pitdd tarkoituksenmukaisina
sosiaalisista, taloudellisista, rakennus-
taiteellisista ja kulttuurihistoriallisis-
ta syistd. Vanhojen asunirakennusten

. Poistuman osuus Ilaskettuna . koko.

sa. Varovaisen arvion mukaan . voi--
daa,n kuitenkin katsoa asunnoista pois-:

mE#ras ja niitd vaikeuksia, joita suu-
rella’ osalla héédetyistéi on yrittdes-
sddn loytaa tulotasolleen sopivan huo-
neiston. i

Asuntojen purkamista voidaan va-
hentds: lisdadmilly talojen korjaustoi-
mintaa. Titd voidaan edistdd julkisis-
ta varoista myOnnettéviild lainoilla ja
avustuksilla, -seks, verotuksellisin toi-
menpltem Korjaustoiminnan tukemi-
nen valtlon lainoin perustuu nykyisel-
lain  asuntotuotantolain  (247/66) 6
§:88n, jonka. mukaan lainaa - voidaan
mybntéd omakotitalon sekd vuokra-
ja asunto-osuuskuntatalon peruskor-
jaukseen, seki maankiyttslain (353/58)
30 §:88n, jonka mukaan siind tarkoi-
tettujen asuinrakennusten peruskor-

“jausta varten voidaan mydntid lainaa.




@

e

2. Valtion mydntimit peruskorjaus-
lainat .

Maankidyttdlaki

Maankdyttdlain 30 §:n mukaan voi-
daan my6ntid asuntolainoja asuinra-
kennusten peruskorjauksen suoritta-
misen rahoittamiseksi maankiyttslain
mukaan muodostetuille tiloille ja alu-
eille sekd sellaisille asuntotiloille ja
asuntotonteille, joiden asuntorakenta-
mista ei lainoiteta asuntotuotantolain-
siidinndn nojalla.

Asuntotuotantolain 1 §:n 2 momen-
tin mukaan asuntotuotantolaki ei kos-
ke asuntorakentamista, joka liittyy
maatilatalouteen taikka kalastukseen,
porotalouteen tai muuhun sellaiseen
‘maa- ja metsitalouden ohella harjoi-
tettavaan taloudelliseen toimintaan.
Asuntotuotantoasetuksen 13 §n mu-

kaan on asuntohallituksen hankittavs

lainan mydntimisestd maatilahallituk-
sen lausunto milloin lainaa haetasn

omakotitalon peruskor;a.uksen rahoit- -

tamista varten sellaiselle tilalle; jo
hon kuuluu maatalousmaata enemmin
kuin kaksi verchehtaaria, tai jonka
yhteenlaskettu pinta-ala on yli 10 heh-
taaria Lapin ld#nissi ja yli 3 heh—
taaria muualla maassa.
Varat peruskorjauksiin
maatilatauden -
Valtioneuvosto vahvistaa - vuosittain
rahaston ki#yttiisuunnitelman. Vuonna
1975 - varattiin -asuntorakentamiseen
68 miljoonaa markkaa, josta ‘perus-
korjauksen osuus oli noin 20 mlLJoo-
naa. Peruskorjauslainoja myonnettun
1121 kappaletta.
- Peruskorjauslainoja myﬁnt'a'w'zi't osuus-
pankit, sifstOpankit ja Suomen Hy-
poteekkiyhdistys. Rahalaitos. saa hoi-
topalkkion asmmlehena tomnmuses-
taan. :

o'smtetaan
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dkehittdmisrahastosta. -

Peruskorjausiainaa ‘haetaan rahalai-

tokselta.
toimisto antaa hakemuksesta lausun-
tonsa ja vahvistas samalla peruskor-
jauksen ohjekustannuksen. Asianomai-
nen keskusrahalaitos hyviksyy pankin
tekemin pHitoksen. Valtion edustaja
on mukana hyviksymisp##tosts teh-
téessi. +
Lainan m#4r4 on enintddn 30 9
ohjekustannuksista, minki lisiksi ha-

\kijan varallisuudesta riippuen voidaan

myOntds lisilainaa 30 9%:iin asti.

Lainan korko on 3 9% vuodessa ja §

laina-aika lainamsaajan tuloista ja

omalsuudesta riippuen 15—25 viotta.

Asuntotuotantolaki

Ensimméiset asuntotuotantolain mu-
kaiset omakotitalojen peruskorjauslai- |
nat mydnnettiin vuonna 1969. Mytn- |

nettyJen lainojen ja hakemiusten mii-
T4 on ollut vuosittain vihiinen, muu-

‘tama sata -kappaletta. Vuonna 1974

myonnettiin noin 450 peruskorjauslai-
naa. :

koisesti vaikuttanut ensinndkin se,
ettei peruskorjauslainaa ole voitu

myontas kohteelle, joka aikaisemmin

on sdanut jotakin valtion lainaa. Ti-

mi este poistettiin lain muutoksella
hakea §

12.1:1973. Lainaa tuli myds
maéraaikana syksylld, ‘Timi - rajoitta-
va tekiji poistettiin toukokuussa 1974

fannetuissa‘ vuoden 1975 lainojen ha-
kuohjeissa. Kun lisiksi marraskuussa

1974 annettiin: omakotitalojen perus-
korjaajille mahdollisuus saada henki-
lokohtaista listlainas, off tuloksena
voimakas hakemusten maaran lis#én-
tyminen. -

 Vuoden 1975 -asuntotuotantomsisri-

rahojen kéyttdsuunnitelmassa varat- :
tiin omakotitalojen peruskorjaukseen ¢

- varsinaisia

Hakemusten m#iriin on ‘todenns- |

ﬁ* 13 miljoonaa markkaa, joka olisi mer-
Maatalouspiirin maatalous- &

kinnyt noin 550 asunnon peruskorjaa-

. mista. Hakemusten lukum#drd ylitti

kuitenkin kaikki odotukset. Marras-

“kuun loppuun mennessé oli hakemuk- ‘
sia tullut asuntohallitukselle jo noin

2300 kappaletta.

esittikin ~ syksylld
asuntolaina-

‘Astntohallitus ,
1975  valtioneuvostolle

. misirirahan kdyttosuunnitelman muut-

tamista siten, ettd omakotitalojen pe-
ruskorjauksiin varataan lisii 30 mil-
joonaa markkaa. -

' Valtioneuvoston hyviksyttyhs kaytto-

suunnitelman muutoksen merkitsee
téms sitd, ettd vuoden 1975 aikana

voidaan my®ntii mnoin 1800- omakoti-
| talon peruskorjauslainaa.

Erds. mielenkiintoinen havainto vuo-
den 1975 omakotitalojen peruskorjaus-
lainahakemuksista on. se, etti hake-
muksista voidaan 25 % arvioida ole-

. van pelkkii laajennushankkeita, noin
50 9 seki laajentamista ettd perus-

korjausta sis#ltivii sekd vain 25 %
peruskorjaustapauksia.
Asuntotuotantolain 6 §n mukaan
asuntolainaa voidaan mydntds omako-
titalon rakentamista, laajentamista tai

peruskorjaiista varten.. Vaikka laki-

telstissd k#ytetdsin “tai” sanaa, on
asuntohallitus katsonut, ettd Ilainaa
voidaan myontid myds omakotitalon
laajentamista, ”ja” peruskorjausta var-

ten. Lakitekstin ahdas tulkinta ei oli-:

si tissd tapauksessa mielekisti.

Asuntotuotantolain 6 §m 1 momen:
. tin mukaan voidaan asuntolaina myon-

184 omakotitalon peruskorjausta var-
ten. Lain 7 §n 2 momentin mukaan
lainen suurtius on enintdin 30 % hy-
viksytysts  hankinta-arvosta. Lisdksi
voidaan lainanhakijaile mybntis “hen-
kilokohtaista lisdlainaa enintién 30 %

. rakennuksen - hyvaksytysta hankinta--
" arvosta.

Peruskorjauslaina myonnetdin kun-
nan vilitykselld ja vastuulla. Lainan
myontimiseen on kuitenkin saatava
asuntohallituksen hyviksyminen (9,2
§). Tdmi tarkoittaa sitd, ettd kunta
kisittelee Hakemukset, asettaa ne etu-
oikeusjirjestykseen ja esittdd lainoja
mybnnettiviksi., Asuntohallitus  tuthkii
hakemukset, hyviksyy lainat mydnnet-
taviksi ja samalla, edellyttien ettd
kunta myontdsd ko. lainat, myontia
kunnalle lainojen myotntémistd varten
tarvittavat varat lainoina. Kysymyk-
sessd on siten tyypillinen ns. henkils-
kohtainen asuntolainajirjestelmd, jos-
sa kunta on velkasuhteessa valtioon
ja peruskorjauslainansaaja velkasuh-
teessa kuntaan. ‘

Jos peruskorjauslaina. . mydnnetdin
taysim#dridisend, on laina-aika 15 vuot-
ta. Lainaa voidaan hakijan tuloista ja
omaisuudesta riippuen myontid myos
20 9% ja 10 .9%, jolloin laina-aika edel-
lisessii tapauksessa on. 12 vuotta ja
jalkimméisessd 10 vuotta. Korko on
3 9% vuodessa. Myds lisdlaina voidaan

-myOntdsd porrastettuna. LisHlaina on

normagalisti maksettava pois yhdelld
kertaa 9 vuoden kuluttua sen myonta-
mlsesta ) :

S'en'. osan korjauskustannuksista, mi-
td valtion laina ei kata, lainansaaja
joutuu 1tse rahoittamaan. Mikéli kor-
jauksiin Joudutaan hanitkimaan pan-
kista ns. ensisijaislainaa, on kunnan
asia valvoa, ettd lainaehdot ovat koh-
tuulliset. . PA4siintOisesti ei ensisijais-
lainan laina-aika saa olla alle 15 vuot-
ta eikd korko yli 9,75 9. Jos kysy-
myksesst  on pieni ensisijaislaina, ei
15 vuoden laina-aikaa ole ehdottomas-
t1 sovellettava

Asuntotuotantolain  muuttamisesta
12 pHivind tammikuuta 1973 annetulla
lailla (5/73) laajemnettiin peruskorjaus-
lainoitus koskemsan omakotitalojen
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lisiksi myds vuokra- ja asunto-osuus- teiston omistuspohja, tonttikysymys,
kuntataloja. Asunto-osuuskuntatalot  vakuutuskysymykset sekd vuokralais-
ovat vuokrataloja, joten se mitd jdl- ten tulo- ja omaisuustaso. Mikili koh-
jempind on sanottu vuokrataloista, 'de on lainoituskelpoinen, on lainan-
Koskee myOs asunto-osuuskuntataloja. hakijan hyviksyttivd korjaussuunni-
Vaikka vuokratalojen peruskorjaus- telma ja -Kustannukset asuntohallituk-
lainajéirjestelméd on ollut olemassa 18- sen teknilliselld osastolla.

hes kolme vuotta, on lainahakemuk- Asuntotuotantolain perusteluissa to-
sia ‘tullut asuntohallitukselle- vasta 60 detaan peruskorjauksen tekmillisestd
kappaletta. Ténd vuonna on hake-  o,onittamisesta vain: ”Lainmuutoksel-
muksia tullut 22 kohteen korjasmi~ 1 pyritisin tekemiin mahdolliseksi
seksi. vanhojen- téllaisten talojen korjaami
Todennékoisesti j'arj/estelmén uutuus o niin, ettd talon asumis- ja Kiytto-
ja ehké myds tiedon puute ovat al-  gminaisuudet korjauksen avulla sae-
heuttaneet hakemusten vihiisen mi#- gaqn paranemaan siind madrin, ettd
rin. Peruskorjauslainan hakeminen jo .o tulevat vastaamaan tyydyttdvis
olemassa olevalle kohteelle on jonkin asuntojen varuste- ja laatutasoa. Pe-
verran hankalampaa kuin uudisrake.n " ruskorjauksella ei t#lloin tarkoiteta
nuslainan hakeminen. Lainaprose551.s " sellaista rakennuksen runkoon ja mui-
sa..ei kuitenkaan ole olienna.is‘ia BT0J8 1y rakenteisiin kohdistuvaa paran--
yustuotantoon verrattina. Nyt kun nuskorjausta, joka kustannulsiltaan I
jrjestimistd on jo k'é..yté,nnb'.n k oke- tulisi vastaamaan uustuotantoa’.
mulsia, voi sanoa, eftd se toimil By o ouksen teknillistd puolta
vin niis§§, rajoissa, mitkd asuntotuo- tutkii parhaillaan asuntohallituksessa
) ‘tanfolakt ‘antaa. tybryhmi, joten siihen ei ole a1hetta‘
Vuoden 1975 asuntotuotantomiiri- (issh puntiua.,
rahan kidyttésuunnitelmassa varattiin ) ‘ ttehma Ji
vuokratalojen peruskorjauksiin 30 mil- klislé:n.rlf;f:;z:nofﬁ;3;15{581;1;;’11102 e
oonaa markkas. Tém#i merkitsee. si- -Ku »
ia ettd mifrarahat riittivit tills het- fohallituksen 'rahamtusostastoll: tou:; ,
kelld jokaisen juridisesti ja teknilli- tettava lainan: mysntamis avali e? Eset
sesti kelvollisen ‘kohteen lainoittaini- osin ‘samat asiakirjat Ja.hsos,tx;L gssa
seen. Niinp#d juuri nyt kannattalslkm ku‘lrrllloliﬁgéz‘?ﬁle;n;sylgﬁa;m ::n perus;
hakea peruskorjauslainaa. :

Perus?&omauslaimaa voi hakea ympa- kor;auslalunan suu}*uus on egmtagm i
ri vuoden. Koska mitdin peruskor- % hyvéksytysta h'an;ntehp-ar;c;zo
jauksen ohjekustannuksia ei ole vah (7.1 §)'. Agunto»tuo’_c_ani_;plam 7 §n ne
vistettu ja lainan m#ird on 60 % to- -4me_n.tm inukaan myonnettiessa ‘a,s :
dellisista koi'jauskustannuksista, ei tolainaa rakennuksen pergsko-rjaui
ehdollista lainapdatostd voida antmsa, varten katso.taan hanklpta-ar.vo-ts
koska lainan miirdd ei hakuva1hees~ Vailln f?em:l;lg?:;l;ii;l 1 ;E;;Z&aﬁzlsﬁi

' tiedetd. aiheutunu
SaL;:z:ilh;,kuan on syytd ensin var- perusteluissa sanotaan, ettd saanndn
mistaa  asuntohallituksen - rahoitus- mukaiset kunnossapitotoimenpiteet tod
osastolta, ettd kohde on juridisesti lai- si suoritettava sitd mukaa kuin ha
noituskelpoinen. Tissi alustavassa vetta ilmenee niin, ettei talojen ku
tarkastelussa  tutkitaan ensinndkin 1o ‘hoito sindinsd JF)ht&lSl “pefus O
se, ettd kyseessd on vuokratalo, Wiin-  jaustarpeen syntymiseen. Témén jo

dosta asuntohallitus erottaa peruskor- tin arvon miiriiamisesss kiytetddn
| - jauskustannuksia vahvistaessaan pe- apuna sek# kiinteistén verotustodis-
ruskorjausten osuuden kokonaiskor- tusta ettd rakennustarkastajan arvio-
jauskustannuKsista ja mybntdd asun ta kiinteistdn arvosta. Niin laskien
‘tolainaa vain varsinaisen peruskor- saadusta kiinteiston nykyarvosta saa-
jauksen suorittamista varten. Talld py- vat asuntolaina ja ensisijaislainat olla
ritién lain perustelut huomioon ot- enintddin 95 9.

taen. estéim#in se, etty lainanhakija ,
jattéisi, tarkoituksellisesti vuosikor-
jaukset tekemittd ja hakisi &itten
asuntohallitukselta . peruskorjauslainaa
laiminlybnnistd johtuvaa korjaustar-
vetta varten.

Jos tontilla sijaitsee muita raken-
nuksia, esimerkiksi liike- tai tehdara-
kennuksis, on kiinnevakuuden hank-
kiminen usein mahdotonta. THll6in
" on hankittava muu asuntohallituksen
) riittdviksi katsoma vakuus. Useimumi-

Peruskorjauslainan ehdot ovat sa- ten tulee kysymykseen kunnan tai ra-
mat kuin uudisrakennuslainan. Korko halaitoksen antama vihint#in asunto-
on siten 1 % ensimm#isens viisivuotis- lainan suuruinen omavelkainen takaus.

kautena. ja sen jdlkeen 3 9%. Laina- 'Asuntotoutantoasetuksen 6 §:n mu-
atka on enintd&n 25 vuotta, .mufta kaan tulee peruskorjattavassa vuokra-
kiiytinnosss laina-ajat tullevat  Joissa-  talossa olevien asuntojen yhteenlaske-
kin tapauksissa olemaan. titd Iyhyem:  tun huoneistoalan olla vihintisn 75 %
pid. A _ rakennuksen huoneistojen kokonais-
Mikali kohteen 'korjauks'een tarvi- | pinta-alasta. Tamid m#driys rajoittaa
taan asuntolainan ja lainansaajan  sellaisten vuokrakiytdssd olevien van- .
omien varojen lisiksi' muuta lainaa, hojen rakennusten peruskorjausta,
tulee sen olla mydnnetty ensisijais- joissa on liike, toimisto- tms. tilaa
lainaehdoin. Laina-ajka’ on siten 17, yli 25 9%. Asuntohallitus on kuitenkin
22 tai 25 vuotta ja korko vastaavasti  16.4.1975 tehnyt periaatepdftoksen sii-
9,25 %, 9,75 % tai 10 %. Kuoletusoh- t4, ettd asuntolainaa voidaan myon-
jelma on takapainoinen. ‘ t84 myds muussa kuin asuntokiytos-
Myonnettys peruskorjduslainaa. voi- S& aikaisemmin olleen . rakennuksen
daan nostaa jo rakennusaikana raken- Korjaamiseksi siten, eftd taloon kor-
nustyon edistymisen mukaan: ; jauksen yhteydessid rakennetaan asun-
" Asuntotuotantolain 8 §:n 2 momen- toja. Niin ollen, 'mlka.h liiketilat muu-
‘tin mukaan saa asuntolainan ja en- Fetaa.n asunx?gkﬁl:f voidagn i‘:alon ‘kor-
sisijaislainojen yhteenlask'ettu ToBATE jaukseen myotntis peruskorjauslainaa.
olla enintddn 95 % vakuuden arvosta. ' Asuntohallitukselta on tiedusteltu
Jos vakuutena on kiihnitys kiinteis- mahdollisuuksia mm. entisen verotoi-
t60n, on vakuuden riittdvyyden arvioi- miston, koulurakennuksen jne muitta-
misessa omat vaikeutensa. Uustuotan- imisesta asunnoiksi. Tallaisen muutos-
;nc)%sa. kiinteiston arvoksi - katsotaan korjauksen lainoittamiselle ei nykyisin :
sen hankita-arvo eli rakennus- ja tont- em. periaatepditoksen jhlkeen pitdisi E |
ikustannukset - yhteensd.. , Peruskor- ‘olla estettd. Helsingissé on runsaasti ;
jaustapauksissa asuntohallitus harki- kayttamatgnta ullakkotilaa, joka lie-
tessaan kiinnevakuuden rifttivyyttd li- nee teknillisesti helposti muutettavis-
88 peruskorjauksen hintaan raken- sa asunnoiksi. Jos téllainen vuokrata-
usten arvon ennen .korjausta sekd lo peruskorjataan, ei mik#iin estine
ontin arvon. Rakennusten sek# ton- sSamassa yhteydessi muuttamasta ul-
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lakkotilaa asunnoiksi ja saada myos
muutoksen osalle asuntolainaa. Asun-
tolainan myontimisen edellytyksend
tietenkin on, ettd kaava- ja rakennus-
valvontaviranomaiset hyviksyviat tal
laisen muutoskorjauksen.

Kun vuokratalon peruskorjaukseen
on myonnetty asuntolainaa, tulee ta-
lo asuntotuotantolain rajoitusséédos-
ten alaiseksi. Asuntotuotantolain 15 g
§:n mukaan vuokratalo, jonka perus-
Korjausta varten on mydnnetty asun-
tolainaa, saadaan siind tapauksessa, et-
td lainaa ei ole kokonaan maksettu ta-
kaisin, luovuttaa ainoastaan asuntohal-
lituksen hyviksymien perusteiden mu-
kaan miardytyvistds hinnasta kunnal-
le tai kunnan nime#mdélle tai asunto-
hallituksen hyviksymaéille ostajalle ja
vain mikili asuntotudtantolain 5 §:n
mukaiset edellytykset ovat olemassa.
Talloin laina voidaan siirtdd luovutuk-
sen saajan vastattavaksi. .

Jollei luovutus tapahdu edelld. ker—
rotun mukaisesti tai jos vuokrataloa
tai sille kuuluvaa - asuinhuoneistoa
ryhdytddn pysyvisti kiyttamian. muu-
hun tarkoitukseen kuin: asunnoksi, voi-
daan laina kokonaan. tai osaksi irti-
sanoa heti takaisin maksettavaksi. Li-.
sdéksi voidaan luovuttaja tai, milloin
kysymyksessd on talon taikka. vuok-
rataloon kuuluvan ~asuinhuoneiston
kiyttd muuhun tarkoitukseen kuin
asunnoksi, omistaja velvoittaa koko-
naan tai osaksi suorittamaan valtiolle
kiinteisttn kdyvin hmnan -ja asunto-
tuotantolain 15 a §ssa sasidetylld ta-
valla Iasketun k11nte1ston arvon ero-
tus. :

Asuntotuotantolain- 5 §'-:n; mukaa,n'

peruskorjaukseen ' tarkoitetun asunto-
lainan my®ntimisen edellytyksend on,
ettd peruskorjattavan talon = asukkaij-
den tuRemisen on katsottava olevan
sosiaalisesti tarkoituksenmukaista Ja
taloudellisesti tarpeellista.
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Lain tarkoittamien edellytysten so- §
peruskorjaustapauksiin |
asuntohallitus ottaa kuitenkin huo- §
mioon sen, ettd nilssd uustuotannosta §
poiketen on’ olemassa voimassa olevat |
- vuokrasuhteet ja ettdy taloin IZhinnd §
uustuotantoa varten vahvistetut tulo- ¢

veltamisessa

rajat voisivat johtaa lainan ep#dmi-

seen tapauksissa, jossa se peruskor- ;
jauksen farkoituksen . huomioon of- §
taen ei olisi sosiaalisesti tarkoituksen- §

mukaista.

Milcsli kaikki talon nykyiset asuk-

kaat eivit
vuokratalojen asukkaiden

tédytd asuntohallituksen
valitsemi-

selle asettamia tuloja ja omaisuutta

koskevia ehtoja, on lainan my&ntimi-
sen edellytyksend kuitenkin, ettd poik-

keamat asuntohallituksen hyviksymis-
t4 tulorajoista eivéit ole siind m#drin
lainan myontédmisté
© voida pitdd perusteltuna. Uuden vuok-
ralaisen valintaan on saatava. asunto- ¢

oleellisia, ettei

hallituksen: hyviksyminen. -

Asuntotuotantoasetuksen’ 21 §mn 1.
momentin mukaan ei vuokralaiselta
vuokra:

asuinhuoneistosta perittidvi
saa olla asutitohallituksen m#aAris.

mien perusteiden mukaista kohtuullis-:
ta vuokraa korkeampi. Vuokrat mid:
omakustannusperiaatteen
-mukaisesti, miks tarkoittaa sitd, ettd
vain'todelliset kustannukset saa ottaa
vuokrissa huomioon, mink3 lisiksi lai-
‘nansaajan omalle sijoitukselle voidaan
laskea 8 9%:n korko. Koska jokainen
peruskorjaustapaus on erilainen, on.
" vuokrien mi#rdiminen vaikeaa. Ta-
pausten vihdlukuisuuden johdosta on

ritiin ns.

kéytantd vasta muodostumassa. Yle:

send havaintona. voi kuitenkin sanoa,
ettd wvuokrat ovat kohtuulliset, kesk: "
méfirin 6—8 mik/me/kk. Vuokran edul-

lisuus johtuu siitd, ettd korjattua kii:

teistod rasittavat normaalisti huomat-
.. ensisijaislainat

tavasti = plenemmit

kuin uudisrakennusta, joten piioma-
menot ovat pienet.

Kunnallisen viranomaisen asia on
valvoa vuokran suuruutta.

Yhteenveto v

Mitddin tarkkoja tilastoja asuntojen
peruskorjaamisesta ei ole t#lli het-
kelld olemassa.

Asuntotuotantoneuvottelukunnan
alajnen laatutasojaosto on arvioinut
valtakunnallisen  asunto-chjelmatyon
yhteydessi rakennustarvikkeiden
myyntilukujen ja asuntokantaa koske-

- vien tilastojen perusteella 1960-luvulla

maassamme  suoritetun vuosittain

 noin 10000 peruskorjaust‘oimenpidettﬁ,
‘joiden yhteydessi asuntoihin on saatu

mm. keskuslimmitys,
viemdri.

vesijohto ja

Jaosto on olettanut asunnon perus- .

korjaamisen maksavan noin 600 mk/

- m2, jolloin kustannus olisi keskimii-

rin 36 000 mk/asunto.
asuinrakennusten

Asuntojer ja
peruskorjauksen

kustannukset ovat siten laatutasojaos-
ton arvion mukaan noin 360 miljoonaa
markkaa vuodessa eli noin 7 % asun-
torakentamisen kustannuksista.

lAsunnontaz;y.ej»aosto on mietintsluon-

noksessaan tarkastellut keinoja pois-
fuman vihentimiseen. Timi edellyt-
td4 peruskorjaustoiminnan lisi#mista.
Jaosto on padtynyt laskelmissaan 6 700
asuntoon vuosina 1976—1980 ja 11 000
asuntoon vuosina 1981—1985. Ohjelma-
kaudella 1976—1985 tim% merkitsisi yh-
dessa muutenkin suoritettavaksi ar-
vioidun noin 100000 asunnon perus-
korjauksen: kanssa yhteensi
188500 asunnon peruskorjaamista.

Esitetyn méérillisen tavoitteen to-

teutuminen merkitsisi jaostojen alus-
tavan arvion mukaan - kustannusten
nousua noin 786 miljoonaan markkaan
vuodessa ajanjaksolla 1976-—1985. Edel-

een jaostot ovat todenmeet, etts perus-

noin .

parantamisen volyymia ei ole kuiten-
kaan mm. resurssitekijoistdi johtuen
mahdollista eikid syytékain vilittomis-
ti. yrittd4 nostaa asetettuun keskimii-
riistavoitteeseen. Ohjelmakauden alku-
puolella tulisi korjata noin 16 700 asun-
toa vuodessa ja loppupuolella noin
21 000. THll6in perusparantamisen kus-
tannukset olisivat ohjelmakauden al-
kupuolella noin 685 milj. mk vuodes-
sa ja loppupuolella noin 890 milj. mk
vuodessa.

Koska peruskorjaustoiminnan méi-
ré vastaavasti vihentid#d uustuotannon
mEardd ja jos uuden asunnon hinnak-

si arvioidaan keskim##rin 100 000 mk, .

saadaan peruskorjauksen lisiimisests
johtuvaksi sidstOksi jaostojen arvion
mukaan
1976—80 346 milj. mk vuodessa
1981—85 571 milj. mk vuodessa
Jaostojen laskelmat ovat teoreetti-
sia. Kuitenkin ne osoittavat kuinka
todella huomattavia kamsantaloudelli-
sia shistoja voidaan saavuttaa perus-
korJaustmmmtaa lisd8m#Ella,

. Maassamme. arvioidaan t#lli hetkel-
1& olevan noin 500000 asuntoa ilman
perusvarusteita. Jaostot ovat yksimie-
lisish siitd, ettd peruskorjaustoimintas
tulee lisdtd. Poistumen vihentiminen
edellyttdsd asuntojen peruskorjauslai-

‘noituksen méHrin lisddmistd. Perus-

korjaustoiminta tulisi jaostojen mie-
lestd ulottaa koko asuntokantaa kos-
kevaksi, siis myds asunto-osakeyhtit-
taloja ja mwuifakin omistuspohjaisia
taloja kuin omakotltaIOJa koskevaksi.

Kansantaloudellisesti on hyvd mit4
enemmin a‘suntoja peruskorjataan,
koska se v‘ahentaa ‘uudisrakentamistar-
vetta ja sistds siten resurssejamme.
Asuntotuotantolain 5 §:n mukaan lai-
nan myontdmisen . edellytykseni on
kuitenkin, etti “niiden henkildiden tu-
keminen, joiden ‘asunnontarpeen tyy-
dyttannsek51 asuntolainan tai muiden
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tukitoimenpiteiden avulla rakennetta-
va, laajennettava tai peruskorjattava
rakennus tai hankittava asuinhuoneis-
to on tarkoitettu, on katsottava so-
siaalisesti tarkoituksenmukaiseksi ja
taloudellisesti tarpeelliseksi”.
Yksinkertaisesti voidaan sanoa té-
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min merkitsevin sitd, ettd tuen on
nykyisen lain mukaan kohdistuttava
vihdvaraisiin henkildihin. Erds uuden
peruskorjauslainsiddintomme keskei-

nen kysymys tuleekin olemaan talou- §

dellisten ja sosiaalisten n#kokohtien
keskiniinen suhde.

k Suomen asuntokantatilastoa

Suomen asuntokannasta 60 9% on rakennettu
viimeisten 25 vuoden aikana

‘Suomessa tuotettiin vuosina 1951—1975 yhieens# 1.013.000 uutta asunfoa. Ti-
¥ on enempi kuin maan koko asuntokanta vuoden 1950 lopussa.

 Kiytsts poistui tuona aikana noin 859.000 vanhaa tai sijaintinsa vuoksi tyh-
jaksi jatettyd asuntoa. Poistumaksi on laskettu 1970duvilla 24.000 asuntoa/
vuosi, : : .

Sucmen asuntokannasta oli vuoden 1975 lopussa 60 % alle 25 vuoden ik#isii.
Vuonna 1950 asui keskim##rin 1,52 henkilds . huonetia kohden.

Vuoden 1875 p#ittyessd oli vastaava keskim##riluku 0,03
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Asuntoja kaikkiaan

valtion asuntolainoja.

{

Kai.kistéi asunnoista on 26 %‘rakénnettu valtion lainoin avustettuns.
Valtion lainan osuus on 30 % — 60 9% hankkeen rakentamiskustannuksista.

Rakennusmaan ja kunnallisteknillisten tdiden rahoitukseen ei myonnetd
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Vékiluvun, asuntokuntien ma&rén, asuntokannan ja asumistiheyden Suomen asuntotuotanto vuosina 1951—75
kehitys: :
Valmis- Valmis- Valtion Vapaa- Valtion osalai-
tuneet tuneet osalai- rahoit- noittaman tuo-
19500 19600 19700 19752 Vuosi asunnot asunnot | noittama teinen tannon Osuus
: kaik- 1000 asunto- asunto- koko asunto-
Vakiluka ... .. 4.040.000 4.350.000 4.598.000 4.'747.000 ; ; t N p
asuntokuntia kpl  .......... 1121000 1315000 1519.000  1.654.000 kisan | asukasta | fuofanto | tuotanfo | tuotannosta %
asuntoja Kpl ............. L 999.000  1211.000  1463.000  1.653.000 1951 28 1700 7.1 19 821 8879 69
} 1952 31800 .7 22 144 9656 70
asumistiheys  .............. 1,52 1,31 1,03 0,93 1953 - 29 600 7.1 23 563 6037 80
(henkilo/huone keittio : i 1954 32200 7.6 24 326 7874 16
huoneeksi lukien) 1955 33200 7.8 25 230 7970 ‘76
. 1956 30 500 7.1 21479 9021 70
b viestasanta e B gz | mas | opm | @
2) laskennallinen arvio ’ : 12117 60
1959 29 950 6.8 19 752 10198 66
1960 31 525 7.1 13 223 18 302 42
o ! 1961 37 299 8.3 13 277 24 022 36
- o . 1962 37 449 8.3 10 494 26 955 28"
Suomen asuntokannasta 62 /¢ on omistusasuntoja 1963 44133 9.7 11110 33023 25
) . . ‘ . 1964 35381 T 11 692 23 689 33
g : 1965 36 661 7.9 11612 25 049 32
Hallinta- ja .rahoitusmuodon perusteella Suomen asuntokanta jakautuu 1966 36 457 7.8 14 288 22 169 39
seuraavasti 1967 /38710 7.9 14 432 24 278 37
1968 36 023 7.6 16 028 19 995 44 -
Omakotitaloasunnot iggg 28 312 133 20 302 20 177 50
. i . 21503 28 244 43
— valtion lainoittamat 14 % 1971 50 395 10.8 22971 27 494 46
— vapaarahoitteiset 28 1972 59 937 13.0 32 587 27 350 54
Omat osakehuoneistot 1973 62 358 13.3 37237 25121 60
— valtion lainoittamat. 8 1974 73 105 15.6 35 319 37786 48
— vapaarahoitteiset 12 19751 69.0.47_ 13..8 . 35.240 33.807 52
Omistusasunnot yhteensi 62 ]
1 ennakkotieto
Vuokra-asunnot . .
— valtion lainoittamat
— kuntien ja kunta1n111tt03en omlstamat 2
— tydsuhdeasunnot 1 J
- muut 1
— vaJpaarahoitteiset
— tybsuhdeasunnot 10
~— muut 24
Osuuskunta-asunnot
— valtion lainoittamat —
Vuokra- ja osuuskunta-asunnot yhteensi 38
. ;
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Asuntoliiton toiminnasta

. vuon
Valtion asuntoméérdrahat ja mydnnetyt uonna 1975

asuntolainat 1960, -70 ja -75 | . o
' Diplomi-insindéri
U Myan?em Pekka Léyttyniemi
Asuntom&aran Mydnnetyt - asuntolainat '
Vuosl ehdot 1) asuntolalnat 2) rahat v. 1975 v.
rahassa 3) rahassa 3) 4

1960 -75 000 000 76 423 000 215212 000 219 408 000
1970 |- 480 000 000 445 000 000 806 937 000 749 291 230
1975 1.670 000 000 1.596 000 000 1.670 000 000 1.596 000 000

{

1) Valtion seka varsinalsissa eottd lis&budjeteissa esltetyt _méi._'a’rﬁrahat. o
2) Tilastoitu mydntamisvuoden mukaan rlippumatta siltd, minkd vuoden madrérahasta

lalnat on mydnnetty. .
3) Muunnettu vuoden 1975 arvoon takennusindeksin’ avulla.

Asuntohallituksen lainoittaman
asuntotuotannon rahoitus 1961, -70 ja =75

Toteuttaessaan asunnontarvitsijoi.- toiiitto suoritti laajoja - tutkimuksia,

1961 1970 1. 1978 del} ja-asunnonkiyttijien etujen mu-  teki aloitteita -ja pyrki usealla tavalla
raremalon._paoma 206 w | zsw "% ‘kal.s'ta asunto_politiikkaa Suocn}en Asu_n- - mm.- "as1.1ntoasia,in tiedotustoiminnan
Ensisijaisialnat i ] 42,0 % 38,1 % 32 % _ toliitto on tydskennellyt monin tavoin = kehittdmiseen ja parantamiseen.

Arava- Ja esuntolalnat 874 % 40.1 % 7 % erityisesti kuluttajavalistustoiminnan : )
" Yhteensa T 1000 % 100,0 % 100,0 % edistdmiseksi. Toimintavuoden aikana Laaja asuntosanasto valmistui
i ’ jestettiin kuusi eri keskustelutilai- : : T

utta, joista puolet pidettiin pafkau- - Asuntoliitto laati toimintakauden ai-

e

Vuosina 1949—75 asuntohallitus on lainoittanut yhteensd noin 429,000 asuntoa.

ungin ulkopuolella. N#iden keskuste-
lutilaisuuksien lisiksi Asuntoliiton toi-
minta  suuntautui aktiivisesti K myds
diden asuntoasiaa koskettavien tir-
eiden Kysymysten hoitamiseen. Asun-
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kana ensin noin sata sanaa kiisittivin
asuntokauppasanaston. Tami tyd jul-
kaistiin Asumistaso 75:ss4. Asuntohal-
lituksen myﬁntﬁm'dn tutkimusmiiri-
rahan turvin laadittiin sitten vielsd laa-
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jempi noin 300 sanaa ki#sittdvd asunto-
sanasto ja tdhin liittyen asuntosanaston
kehittdmisohjelma. Nyt valmiiksi saa-
tu asuntosanasto on julkaistuna téssé
Asumistaso-julkaisussa. Tarkoituksena
on vield jatkaa Asuntoliiton toimesta
vhdessd Rakennustietosdiititn kanssa
asuntosanaston laadintaty6td. Tatd var-
ten on asuntohallitukselta anottu tut-
kimusm#drirahaa.

Asuntoasiain tiedottajakilpailu

Viime vuonna julkistettiin Asuntolii-
ton toimesta asuntoasiain tiedottaja-
kilpailu.

Tdmi kilpailu oli tarkoitettu asun-
‘toasioista tiedottaville toimittajille ja
muillekin henkildille. Kilpailuaika p#ast-
tyi vuoden lopussa ja tulokset julkis-
tettiin vuoden 1976 alkupuolella.

Kilpailua ratkaistaessa otettiin erityi-‘

_sesti huomioon tiedotustoiminnan laa-
'tu, asiallisuus ja merkitys asuntoasiain
kuluttajavalistuksena.

Asuntoradio aloitti toimintansa

Asuntoliitto teki aikanaan vuonna
1974 yhdesst erdiden muiden j#rjesto-
jen kanssa aloitteen Yleisradiolle jat-
kuvan asuntoradion toimittamisesta.
"Td#mé aloite johti sitten tulokseen ja

vuoden 1975 keviilld alettiin Yleisra-

(
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‘Asuntojen peruskorjaustoiminnan

'toisen asuntorakentamisen edistimi-

dion toimesta toimittaa jatkuvaa asun-
toradiota, jaka ldhetetddn joka toinen
lauantai iltapdivilld. Asuntoradio on
tarkoitettu asiallisen kuluttajavalistuk-
sen tiedottamiseen je se on tarkoitet-
tu pysyviksi, . .

edistiminen *

Asuntoliitto on paneutunut myods

asuntojen peruskorjaustoiminnan ke-

hittdmiseen. Toimintavuonna teetettiin
asiaa koskeva alustava selvitys koskien
tdssd vaiheessa peruskorjaustoiminnan
rahoitusta. Asuntoliitto pyrkii jatkossa
paneutumaan tihin kysymykseen vie-
14 tarkemmin. Asian kehittdmiseksi on
Asuntoliitto anonut asuntohallitukselta
tutkimusméirirahaa. ’

Pienimuotoisen asuntorakentamisen
edistiminen :

Asuntoliitto laati vuoden 1975 loppu-
puolella
asuntorakentamisen edistimisestd. TH-
mén perusteella liitto teki pddkaupun-
kiseudun kunnille esityksen pienimuo-

seksi.- Asiasta pidettiin neuvottelu p#i-
kaupunkiseudun kuntien johdon kans-
sa ja yhteisésti todettiin asian merki-
tys.

selvityksen - pienimuotoisen -

RAKENNUSLAKI

Eduskunnan vuoden 1969 valtiopdivilld
lausuman toivomuksen mukaisesti on sl-
sédasiainministeridn toimesta ryhdytty val-
mistelemaan kaavoltusta ja rakennustoin-
ta koskevan lain kokonaisuudistusta.
Osana tistd tytistg astui korjattu raken-

nuslaki vojmaan 1. p#ivind tammikuuta

1974. Tétd lakia on sittemmin korjattu 20.
péivdni kesdkuuta 1974 (530/74) ja 25. pii-
vind elokuuta 1975 (674/75).
Seuraavassa julkaistaan rakennuslaki ko.
kotjaukset ja muutokset huomioltuna.
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I OSASTO
Yhtelset sainnbkset
1 luku.
Yleiset sé@dnndkset.

18.

Rakentamisessa on noudatettava tdman lain sédn-
noéksla. .

Alue on kaavoitettava tai sen k#yttdminen muu-
toin suunniteltava sen mukaan, kuin téssd laissa
saddetaan, . )

Tarkempla s#&nnoksid  rakentamisesta
myds asetuksella ja paikallisella
jarjestyksella

annetaan
rakennus-

. 2§.

Seutukaava siséltdd vyleispiirteisen suun-
niteiman alueen kayttdmisestd kahdessa tai useam-
massa kunnassa. . .

Yleiskaavassa osoitetaan alueen - kéytia-
misen padpiirteet kunnassa.

Asemakaavassa annetaan
set méadrdykset kaupunkialueen sekd téssd kaa-
vassa tal rakennuskaavassa maalaiskun-
taan kuuluvan alueen kaytdn Jdrfestdmisestd. -

Rantakaavassa annetaan ,yksityiskohtf:\is_?t
madrdykset loma-asutuksen ja alueen muun _k?yton
jérjestdmisestd ranta-alueella, jolla ei ole voimas-
sa asemakaavaa tai rakennuskaavaa. (626/69.)

yksityiskohtai-

3 8.
Mitd laissa on s#adetty kaupungista, on vastaa-
vasti sovellettava kauppalaan. .o

: 48.

Taaja-asutuksella tarkoitetaan
laissa sellaista yhtendistd asutusta, jota varten
on yhteisten tarpeiden tyydyttdmiseksi syytd r)fh-
tyd erltyisiin toimenpiteisiin, niinkuin teiden, vie-
mirin tai vesijohdon rakentamiseen. :

Muuta asutusta sanotaan haja-as utu k-
selksi. . .

téssa

5 8. .
Taaja-asutukseen saa kdytt8a ainoastaan sellaista

aluetta, jolle on vahvistettu asemakaava, ral(gn-‘

nuskaava tai rantakaava. [62.5/69..] _
Erityisistd syistd vol sis8asiainministerid kgu-
pungissa ja [&3ninhallitus maalal§kunnassa mydn-
138 yksittiistapauksessa tai jollakin alueella poik-
keuksen 1 momentin sé&nnoksistd. Poikkeusta kos-
kevasta hakemuksesta  on kuultava asianomaista
kuntaa, minkd ohessa naapurille on varatiava
tilaisuus tulla kuulluksi, paitsi milloin on ilmeis-
td, ettei hakemus: koske hénen etuaan.

Sen estaméttd, mitd 1 momentissa on s&adetty,.

saa rakentaa Jo olevaan asuntoon tai maanviljelys-
tilaan kuuluvan talousrakennuksen. .
Naapurilla tarkoitetaan téssd .pykalassa viereisen
tal vastapditd olevan kiinteistdn tal muun alueen
omistajaa ja haltijaa. N . : . :

6 §. . : !
Taaja-asutusta #lkdon sallittako muodostettavaksi
alueelle, jolle katujen tai teiden
tahl vedensaannin tai viemérdinnin
aiheuttaa kohtuuttoman suuria : a
ka joka terveydelllslelt'a;[ kannalta tai muutoin-.on
-asutukseen sopimaton.
'taﬂ:eargakaavan, rgkennuskaavan tai rantakaavan
toteuttamisen helpottamisesta ja sopimattoman taa-
ja-asutuksen estdmisestd ‘maanmlttaustoimituksissa
saidetadn erikseen. (626/69.)

jérjestdminen

78 .

Uudisrakennusta, jota tarkoitetaan 130 §:ssd, ei
saa rakentaa ilman lupaa. o .

Jollei rakennusjirjestyksessd ole toisin madratty,

saa asemakaavan ulkopuolella olevalle alueelle
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Cja H7 §:ssd.

rakentaminen .

kustannuksia taik-  mity

kuitenkin ilman lupaa rakentaa jo olevaan asun-
toon tai maanviljelystilaan kuuluvan talousraken-
nuksen.

Rakentamisesta _ ilman rakennusviranomaisen |u-
paa puolutuslaitoksen erityisid taerpeita varten sdi-
detdan asetuksella.

8 §.
Rakennustoimen Ja kaavoituksen vylin johto ja
valvonta on sisdasiainministerién asiana. .
Lasninhallituksen on valvottava rakennustointa
Ja kaavoitusta lddnissddn. N
Rakennustoiminnan ja kaavoituksen yleistd suun-
nittelua kunnassa johtaa kunnanhallitus.e

9 8. . .
Rakennustoimintaa valvoo kaupungissa maistraat-
ti ja kauppalassa jarjestysoikeus.

10 §..

Jokaisessa maalaiskunnassa pitdd olla rakennus-
lautakunta, joka késittelee rakennustoimintaa kos-
kevia aslolta ja valvoo rakentamista sekd antaa
tarvittaessa -neuvoja ja ohjausta. ' . .

Rakennuslautakunnassa .on puheenjohtaja se_k?
véhintddn neljé ja enintdén kashdeksan muuta j&-
sentd, jotka kaikki, samoin kuin tarpeellisen maé-
rdh varajdsenid, kunnanvaltuusto valitsee, puheen-
johtajan neljiksi vuodeksi ja muut Jasenet Igah:~
deksl vuodeksi. Valtuusto ma#rad yhdep lasenista
tolmimaan varapuhéenjohtajana. Puheenjohtalan on
oltava rakennustoimintaan hyvin perehtynyt sekd
muiden jdsenten :

Rakennuskaava-alueen ja ‘maalaiskunnan asema-
kaava-alueen rakennuslautakunnasta saddetdén 114

.valvontaa varten
maajaiskunnassa tulee olla rakennus]autgkunnan
atainen vyksi tai. useampi p#a- tai sivuvirkainen
rakennustarkastaja. . Kuitenkin vol rakennustarkasta-
jan virka olla yhdistettynd kunnan muuhun  vir-
kaan. Kunnilla voi myds olla laéninhallituksen
luvalla yhteinen rakennustarkastaja. Milloin raken-
nustoiminta kunpassa on niin vahdistd, ettei ra
kennustarkastajan . virkaa voida pitéd tarpeellisena,
laaninhallitus yoi hakeTéjokﬁesta vapauttaa kunnan
sitd yllapitdmastd. (536/60. .
]tl?ak‘z/annﬂstarkaétajalta vaaditaan teknillisen kou-
lun rakennusosasion talonrakennuksen opintosuun-
nalla suoritettu. teknikon -tutkinto tai aikaisempi
‘sita vastaava tai muussa ‘oppilaitqksessa suoritettu
sitd korkeampi' rakennusalan tutkinto. (536/60.}

2 " luku
Rakennusjarjestys.

Rakentamisen neuvontaa ja

g
t

5
; 1 §.
Kunnassa pitdad olla rakennusjérjestys. (250/66.)

" Rakennusjirjestyksessd  annetaan  asemakaava
rakennuskaava- ja rantakaava-aluetta varten raken-
nustoiminnasta, rakennusvalvonnasta, rakennusta-
.vasta, tontin ja. rakennuspaikan aitaamisesta ]
jarjestelystd, kaduista Ja mulsta [1ikennev§ylista
sekd viem#reistd ja muista Ijoljdms.ta; sekd nii-
hin Hittyvistd laitieista ne ‘paikallisista oloista
johtuvat ja muut masraykset, jotka sen lisgksi,
laissa tai asetuksessa on sdadetty, katso-
taan tarpeellisiksi. (626/69.)
: 13 §.

ennusjarjestyksessd ' voidaan aluetta varten,
joﬁ:k ei olJe Jvoi‘rlnassa asemakaavaa, x_-akennuslgaa—
vaa taj rantakaavaa, antaa paikallisista olglsta
johtuvia ja .muita .lain tai asetuksen sasnnokst
tayden maardyksié, jotlfa vpldaan katsoa tar:
peellisiksi sopivan ja hyddyllisen rakentamisen
edistamiseksi sekd vasta‘liel:tl kaavoituksen toteut-

isen helpottamiseksi, kuten o .
ta;;n) alueen Facai sen osan kéyttdmisestd péaasiassa

sia, kuin

alueen
pidosta Ja puhtaanapitdmisestd antaa
rakennusjarjestyksessd, kunnes niistd erikseen lais-
-sa sdaddetdan. Rakennuspaikan omistajalle tai hal-
tijalle asetettdvia velvollisuuksia m
soveltuvin kohdin noudatettava 14 §:
periaatteita. (661/62.)
Rakennuskaavassa

alueen omlstajalle taj

nddrdykset):

dasiainministerié

erityisiin rakennustarkoituksiin, niin kuin asuntoja
tai teolllsuusiaitoksia varten;

2) padsyteistd ja veden johtamisesta rakennus-
paikalta;

3) rakennuspaikan suuruudesta, rakennuksen si-
jalnnista ja slitd osasta raleennuspaikkaa, joka
on jatettdvd rakentamatta; seka

4) rakennustavasta ja v&himmista

etéisyydests
rakennusten valilla. (626/89.)

14 §.

Kunnes kadun kunnossapidosta seki puhtaana
pitdmisestd s#fdetdsn lailla, voidaan niistd antaa
madréyksid rakennusjirjestyksessi. Maanomistajalle
el kuitenkaan saa asettaa suurempia velvollisuuk-
. mihin hénet voidaan velvoittaa timan
lain voimaan tullessa kaupungissa noudatettavina

olleiden mé#rdysten mukaan, taikka, jos niltd .ei
ole, suurempia velvollisuuksia, kuin yleisesti kau-
pungelssa noudatettavina olleiden m#srdysten mu-

kaan on ollut mahdollista.
Rakennusiérjestyksessd voidaan myds, kuten sii-

td laissa saddetdsn, misrati padsytien Ja ylelsessi
kiytdssa olevan muun yksityisen tien pitdmisestd

puhtaana sekd valttAmattoman tarpeen vaatimassa
kunnossa. -

15 §.

kunnossapidosta antaa magrayk-
aissa sdddetddn. Samoin voidaan

rakennuskaava-
litkennevéylien

rakentamisesta, kunnossa-
madrdyksia

attdessd on
ja 10 luvun

maatalousalueeksi
haltijalle ei
estyksessd voida asettaa 1

ettuja velvollisuuksia. {301/65.)

madrdtyn
rakennusjar-
momentissa tarkoi-

Ennen vesilain voimaantuloa annetuissa raken-

nusjérjestyksissd olevia rakennuskaava-alueen vie-
mérien

rakentamista ja kunnossapitoa koskevia
adrdyksid sovelletaan sen: estdmittdi, mitd vesi-

aissa on séddetty. (661/62.)

18 §. . | .
Rakennusjérjestyksen hyvaksyy kunnaliisvaltuusto.

Pﬁé’gés on allstettava kaupungin osalta ‘sis@asiain-
ministerién ja maalaiskunnan osalta la&ninhallituk-

en vahvistettavaksi. (250/86.)

17§
{Kumottu 250/66.)
3 luku.

Seutukaava,.

18 §.
eutukaava kasittdd tarpeellisiin tutkimuksiin ja
vityksiin perustuvan yleispiirteisen suunnitelman
lueiden kéyttimisests eri tarkoituksiin.
Seutukaavaan voidaan sisillyttda alueiden kayt-
misestd tarkempia méairivksid (seutukaa'va-

Seutukaava m in laadittavaksi . aluetta var-

en - {seutukaava-alue), johon kuuluvat. kunnat muo-
ostavat talousmaantieteellisesti. ja muutoin tarkoi-
uksenmukaisen

kokonaisuuden

k mahdollisuuksien
ettd seutukaava-alue

ukaan niin, kdsittas ladnin

aikka ettd 148ni jakautuu kahteen tai useampaan
eutukaava-alueeseen.

eutukaavan laatimisesta antaa midrdyksen si~
kuntia kuultuaan. Tallgin maa-

Sen estdmittd, mitd vesilaissa (246/61) on si&- .
detty, voldaan rakennuskaava-alueen viemirien ra-
kentamisesta Ja

v A sié rakennusjérjestyksesss, kunnes niistd erikseen
rakennustoimintaa tuntevia.: |

. tia  seutukaava,
tasalla ja kehittdd sitd tarpeen mukaan.

" rataan vastalsen

réldan myds niistd erityisista tarkoilusperistd, joi-
hin seutukaavan laatinmisella pyritdén. (493/68.)
19 §.
Kun sisdasiainministerié on antanut 18 §n 4
momentissa tarkoitetun masrdyksen, seutukaava-
alueen kuntien on perustettava seutukaavan laati-

mista ja muiden = seutukaavoitukseen kuuluvien
tehtdvien suorittamista varten kuntainliitto (s e u-
tukaavaliitto). .

Seutukaavaliitto voi sisdasiainministerion  suos-
tumukselld ottaa suorittaakseen myés muita kuin
1 momentissa tarkoitettuja ‘ tai
asiaksi muutoin sdédettyjd tehtdvia, milloin niiden
voidaan katsoa sopivaksi liittyvdn seutukaavan
loatimiseen. Ministerié voi pagtoksessdsn antaa
tarkempia mé&ardyksid tdssd tarkoitetun toimiinnan
jdrjestamisestd ja suorittamisesta.

Milloin seutukaava-alueeseen kuuluu kuntia eri
ladneistd, sisdasiainministerié madrdd, minks |43-

ninhallituksen valvonnan alainen seutukaavaliitto
on. (493/68.)

A 20 §.

Laanissd, jossa on kaksi tai useampia seutu-

kaava-alueita, on lddanin seutukaava-

toimikunta, jonka tehtdvind on aloittaa te-
kemélld, neuvotteluja kiymalla ja lausuntoja an-
tamalla pyrkid pitdmaan huolta yhteistydstd seutu-
kaavaliittojen vélilla ja yhdensuuntaisuudesta nii-
den toiminnassa sekd seutukaavojen sopeutumises-
ta toisiinsa.

Seutukaavatoimikunnassa on puheenjohtaja ja
varapuheenjohtaja sekd muita -jésenld ja naiden
henkilGkohtaiset varajasenet. Puheenjohtajan ja va-
rapuheenjohtajan madrad lasninhallitus. Muista jé-
senistd ja naiden varajéisenistd kunkin seutukaava-

litton  liittovaltuusto valitsee  kaksi. Toimikunta
asetetaan liittovaltuustojen toimikautta vastaavaksi
ajaksi.

Toimikunta hyvéksyy itselleen ohjesainnsn, joka
on alistettava l&&ninhallituksen  vahvistetavaksi.
Toimikunnan menoista  seutukaavaliitot vastaavat
jasenkunnissaan edellisend vuotena henkikirjoitet-
tujen asukasten [ukum@irien suhteessa.

Mitd 1 momentissa on sdadetty seutukaava-
alueesta,. on sovellettava myds sellaisen alueen
osaan, jollei sis&asiainministerid toisin madras.
(493/68.)

21 §.

Kunnalta, joka seutukaavaliiton perustamisen jil-
keen on maaratty kuulumaan seutukaava-alueeseen
ja sen johdosta on liittynyt seutukaavaliittoon, voi-
daan sen mukaan, kuin seutukaavaliiton perusséén-
néssd maaratdan, perid kohtuullinen korvaus saa-
inastaan osuudesta seutukaavaliiton varoihin. Jos
seutukaava-aluetta supistetaan, on sen johdosta
seutukaavalijtosta eroavalle kunnalle suoritettava

kohtuullinen korvaus osuudestaan seutukaavaliiton
varothin.

. 22 §.
' Seutukaavaliiton tulee huolehtia seutukaavan laa-
timisessa tarvittavien selvitysten hankkimisesta ja
tutkimusten toimittamisesta sekd viivytyksettd laa-
huolehtia sen pitdmisestd ajan

Seutukaavaa on laadittava niin, ettd siind va-
kehityksen edellyttdmat riittavit
alueet eri. tarkoituksia varten. Kaavaa laadittaes-
sa on kiinnitettdvd huomiota seudun oloista joh-
tuviin  erityisiin  tarpeisiin. Kaavaa on mahdolli-
suuksien mukaan sopeutettava . seutukaava-alueeseen
rajoittuvien alueiden seutulkaavoitukseen sekd val-
takunnansuunnitteluun. Kaavaa laadittaessa on pi-
dettdvd siimalld maankdytén taloudellisuutta ja
sitd, ettel kaavan toteuttamisesta aiheudu maan-
omistajille kohtuutonta haittaa.

73

seutukaavaliiton.




Sisaasiainministerié vot 18 §n 4 momentissa
mainitun masrdyksen antamisen jélkeenkin seutu-
kaavaliittoa kuultuaan antaa tarkempia maérayksia
seutukaavoituksen toimittamisesta seutukaava-
alueella. :

Perusteet, Joiden mukaan jisenkunnat ovat vel-’
vollisia antamaan varoja seutukaavaliiton toimin-
taa varten, on liiton perussaénndssd méaarattava
siten ettd kuntien maksuosuudet ovat kohtuulllses-
sa suhteessa niiden taloudellisiin mahdollisuuk-
siin ja niille kaavasta koituviin etuihin. (493/68.}

23 §.

Seutukaavaliitolla tulee olla’ tehtéviensd suox&itta-
mista koskeva yleisohjelma ja arvio nlistd alheu-
tuvista kustannuksista. 'Ohjelma ja arvio samoin
kuin “nithin tehdyt muutokset on saatettava sisa-
asiainministerién tletoon.

Kalenterivuotta varten kerrallaan seutukaavaliiton
on laadittava yksltyiskohtainen tofmintaohjelma Ja
kustannusarvio. Ne on tolmitettava |&&ninhallituk-
selle, seutukaavaliiton alolttaessa toimintansa kol-
men kuukauden kuluessa siitd, kun [#aninhallituk-
sen paitdos seutukaavaliiton perussé@nnén vahvista-
misesta on annettu, ja muulloin ennen edellisen
vuoden marraskuun loppua. L#&ninhallituksen on
jhetettavd toimintasuunnitelma ja kustannusarvio®
lausuntonsa ohella sisdasiainministeridlle, Ministe:
ri6 pasttad kustannusarvion hyvaksymisestd 24 §:ssq
sisdetyn valtionosuuden maardamisen perusteeksi
ottaen huomioon kustannukset, jotka on katsotta-
va tarpeellisiksi 20 §n 1 ja 2 momentissa seka
22 §n 1 momentissa mainittujen tehtévien suo-
rittamista varten. Kustannuksia, jotka kohdistuvat-
edelld mainittua la&ninhallituksen paitostd edelté-
neeseen aikaan, ei télidin voida hyviksyd, - ellei
slihen ole erityistd syyta. L .

Erityisestd syystd siséasiainministerio voi hyvak-
.syd myds kustannusarvion, joka on toimitettu.
lianinhallitukselle 2 momentissa s#@&ddetyn maara-
ajan paatyttyd. : L i

Edelld 2 momentissa mainittuihin tmmmfcauhjel‘—
maan ja kustannusarvioon voidaan kalenterlvuodgn
ajkana hyvaksyd muutoksia, milloin ne ‘ovat osoit-
tautuneet tarpeellisiksi. o

Tassa pykalissd tarkoitettuja ohjelmia ja ar-
vioita laadittaessa. on kuultava I88nin seutukaa-
vatoimikuntaa. (493/68.)

24 §.

Seutukaavaliitolle suoritetaan kalenterivuodelta
jalkikiteen valtionosuutena puolet hyviksytyn kusg
tannusarvion mukaisista - kustannuksista. Erityisestd
syystd valtionosuus voidaan suorittaa myds kus-
tannusarviosta poikkeaviin tarpeellisiin kustannuk-
siin. - .
Tulo- ja menoarvion rajoissa seutukaavaliitolle
voidaan antaa lisdttyd valtionapua, ‘milloin - seutu-
kaavan laatiminen on vlelseltd kannalta eritylsen
tarpeellista taikka milloin joidenkin jésenkuntien
taloudellinen kantokyky on erityisen heikko.

Valtionosuuden suorittamista on haettava sisd-
asiainministerioltd kultakin kalenterivuodelta en-
nen seuraavan maaliskuun loppua uhalla, ettd. ha-

kemus muutoin voidaan hy!été. Jollei patevdd syy- |

t3 myBhéstymiseen ndytetd. .

Valtionosuudesta voidaan maksaa ennakkoa, el
kuitenkaan enempai kuin jo suoritetut tarpeelliset
kustannukset .edellyttévat. (493/68.)

25 §.

Seutukaavan hyvaksyy sen jdlkeen, kun ehdotuk-
sesta on hankittu [&8&nin - seutukaavatoimikunnan
lausunto, seutukaavaliiton liittovaltuusto.  Seutu-
kasava voidaan hyviksyd myds. vaiheittain. Lijtto-
valtuuston paatos on alistettava sisBasiainminis-
terién vahvistettavaksi.

Sisdasiainministerion tulee hankkia seutukaavas-
ta asianomaisten ministerididen . lausunnot. Mikali

4

_taa seutukaavaan otetun alueen tai. sen kiyttS:
" oikeuden supistamisen, milloin se on tarpeelils-:

- seudun viestdn yleisten tarpeide

. th pitennd titd aikaa enintdiin kahdella vuodeila.

jekin ministerid on vastustanut seutukaavan vah-
vistamista kokonaan tai olennaiselta osalta, sisa-
aslainministerién on, jos se katsoo, ettd kaava
olisi vahvistettava, siirrettivd asia valtioneuvos-
ton ratkaistavaksi. [4?3/68.]

"Ylelskgavaan voidaan sisdllyttdd alueiden kayt-
timisestd tarkempia médrayksida (ylelskaava-
médrdykset). (493/68.)

29 §.

Yleiskaavan laatimisesta ja kehittémisestd on
vastaavasti voimassa, mitd 22 §:n 2 momentissa
on sdidetty,

YIelgkaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaa-
va you;laan hyviéksyd myds vaiheittain.

Mxljo_m kagsotaan tarpeelliseksi, ettd yleiskaaval-
la 01181.30 ja 31 §:ssd sekd muutoin laissa s&i-
detyt oikeusvaikutukset, valtuuston padtss alistet-
takoon sisdasiainministerién vahvistettavaksi.

MItd 53 §:n 1 momentissa on siadetty yleis-
kaayasta, koskee kuitenkin myds vahvistamatonta
yleiskaavaa. (493/68.)

26 §. .
Seutukaava on .oleva ohjeena laadittaessa Ja
muutettaessa yleiskaavaa, asemakaavaa, rakennus-
kaavaa ja rantakaavaa sekd ryhdyttdessé muutoin
toimenpiteisiin alueiden kéyttn  jérjestdmiseksi.
(626/69.) :
Viranomaisten, on suunniteliessaan alusiden kayt
t68é koskevia toimenpiteitd ja paattdess2in nilden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld val-
keuteta seutukaavan toteutumista. (493/68.)
Seutukaava ei ole voimassa ylels-, asema-, ra-
kennus- eikd rantakaava-alueilla. (626/69.)

N 30.§.

Yleiskaava on- ohjeena laadittaessa ja muutet-
Vtgessg asemakaavaa ja rantakaavaa seka ryhdyt-
tdessd -muutoin toimenpiteisiin  alueiden kayton
jérjestdmiseksl kaupungissa. (626/69.)

Yleiskaavan oikeusvaikutuksista on lisaksi vas-
" taavasti voimassa, mitd 26 §:n 2 momentissa Ja
27YI§:ink1 momentlissa on sdidetty. (493/68.)

: elskaava ei ole voimassa asema- eiki -
kaava-alueilla, (626/69.) ma- elid ranta

N 31 8.
-~ Milloin maankaytdn tarkoituksenmukaisen jarjes-
tdmisen !(annalta on pidettdvad tarpeeilisena, voi-
2 ngn yleiskaavassa erityisella médrdykselld  kiel-
tdé rakentamasta yleiskaava-alueella fal sen osal-
da nlin, -ettd valkeutetaan alueen kiyttamistid ylels-
~!(<::)\lassa varattuun tarkoltukseen (rakentamisrajoi-
_\_{_as:caavasgi voldaan yleiskaavassa erityiselld
- médriykselld kieltda - suorittamasta kaivamis-, lou-
hlmlsw,. tasoittamis- tai thyttdmisty6td, puiden
kaatar[usta tai muuta ndihin verrattavaa toimen-
pidettd. Ilman maistraatin lupaa, jos toimenpide on
Imelsesti scllainen ettd se voi huomattavasti val-
on. tarpeen, sisdasiainministeric voi kieltdd k& keuttaa alueen kéyttimista yleiskaavassa varattuun
timastd . seutukaava-alueeseen  kuuluvaa  aluett tarkoitukseen tai = turmella  maisemakuvaa. Lupa
seutukaavaliiton liittohallituksen hyvaksymin se el --ole tarpeen, jos kaupunki. tai, milloin' alue
tukaavaehdotuksen tai liittovaltuuston hyvéksytty: on  kaavassa osoltetty . valtion ' tarpeisiin; tima
seutukaavan, tim#n kaavan vastaiseen rakent on hyvaksynyt tolmenpiteen. Tdssdé momentissa
. miseen (rakentamisrajoitus). Rajoitus ei kuitenkaan: arkoltettu kielto ei ole voimassa alueella, jolia
. koske 5 §mn 3 momentissa. tarkoitetun talousrake ylelskaavan muutfamisen johdosta on .voimassa
nuksen rakentamista eikd muutoinkaan maa- 32 §:n .1 momentin: nojalla annettu, samaa toimen-
metsitalouden harjoittamista varten pidettd koskeva kielto. ' .
rakentamista. Rajoitus on voimassa, - Vlelskaavassa voldaan erityiselld maarayksells
tukaava on vahvistettu, enintdsn kuitenkin kaksl. kéyttdmastd rakennustoimintaan tarkoitet-
vuotta, jollei sisdasiainministerid erityisestd syy ua- aluetta enintdéin vilden vuoden aikana muuhun
haja-asutukseen kuin maatalouden ja muaiden. sii-
hen verrattavien elinkeinojen; tarpeita varten (ra-
Siséasiainministerid  voi erityi-
t4 & rajoituksen. voimassAoloaikaa
ntddn viisi vuotta kerrallaan. -
Téssd -pykildssad saddetyistd rajoituksista joh-
uvasta lunastusvelvollisuudesta siadetisin 56 §:ssd
a--korvauksesta 170 §:ssi. Milloin 56 §:8s4 tar-
koltettu'a lunastusvaatimusta koskeva kanne on pan-
U vireille ennen 32 -§:n 1 momentissa tarkoitet-
ua. toimenpidettd koskevan, yleiskaavan muuttami-
en. johdosta annetun kiellon” voimaantuloa, alkéén
iellon voimaantulo vaikuttako lunastusvaatimuksen
atkalsemiseen, - {493/68.)
32 8. .
Kun. kysymys yleiskaavan laatimisesta tai muut-
amisesta on pantu vireille, taikka kun slsiasiain-
ministerié on j&ttdnyt yleiskaavan tai osan siitd -
vahvistamatta, 'ministeri. voi antaa alueelle ra-
kennuskiellon ja 31 §:n- 2 momentissa tarkoitettua
olmenpldettd koskevan kiellon ' enintddn . viideksi’
uodeks! kerrallaan.” ; .
MItd- 31 §&n 2 momentissa on saddetty luvan
arpeelllsuudesta’ ja luvan myéntévistds viranomai-

27§ . ‘
Myonnettdessd lupa uudisrakennuksen rakentami-
seen on katsottava, ettei alueen kayttdminen seu
tukaavassa varattuun tarkoltukseen vaikeudu (ra-:
kentamisrajoitus), Lupa on, mikéll el ole kysymys
taajan asutuksen muodostamisesia, kuitenkin mydn-
nettdvd, jos luvan epiamisestd alheutuisi hakijal-
le huomattavaa haittaa elkd kunta tai, milloin g
alue on katsottava varatuksi muun julkisoikeudel-
lisen yhteistn tarkoituksiin, tdmé Ilunasta aluet-
ta!tai suorita haltasta kohtuyllista korvausta. Halttaa
arvosteitaessa ei ole otettava huomloon kiinteis-:
tbsijoituksessa setitukaavaan vahvistamisen Jalkeen:
tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty seu-
tukaavan toteuttamista varten. :
Valtioneuvosto voi antaa oikeuden pakkolunas

ta seutukaavan toteuttamiselle sellaiselta osalta
jolla on olennaista merkitystd valtlon, kunnan tal
n tyydyttimise

kannalta. L Lt A
Milloin, maankdytén jdrjestdmisen turvaamisek

(493/68.)
’ 4 luku.

Yleiskaava.

28 §.

Kaupungin yksityiskohtaisen kaavoituksen ja r
kentamisen sekd muun maankdytn suunnittel
misen perustaksi on laadittava' yleiskaava, jol
sisaltas paspiirteet alueen kiyttdmisestd eri tal
koituksiin, niin kuin:

1) asumiseen; .

2) elinkeinotoimintaan, kuten teollisuutta, kau
paa ja palvelutoimintaa sekd maa- ja metsétalou
ta varten;

3) virkistykseen; sekd L

4) liikennettd, vesihuoltoa ja muita yleisid t
peita varten: )

Sisaasiainministerié -voi vapauttaa kaupungin
momentissa saadetystd velvollisuudesta, mitlioln;
sitd olosuhteet huomioon ottaen on  pidettévi
tarkoituksenmukaisena.

u

“tylsia

sesta, on vastsavast! sovellettava myds edelld 1
momentissa tarkoitettuun kieltoon. (493/68.)

32a§

Valtion varoista suoritetaan kaupungille avustus-
ta yleiskaavan [aatimlsesta’ ja yleiseen tarkoltuk-
seen kiytettdvien alueiden lunastamisesta aiheu-
tuvien kustannusten peittdmiseen harkinnan mu-
kaan.. milloin se kustannusten suuruuden ja kau-
pungin taloudelllsen aseman vuoksi katsotaan tar-
peelliseksi. (493/68.)

5 luku.
Asemakaava ja tonttijako

33 §.
Kaupungin yksityiskohtaista jarjestdmistd ja ra-
kentamista varten on laadittava asemakaava, sitd
mukaan kuin kehitys vaatii.

34 8.

Asemakaava on laadittava maaston, maaperin
laadun ja muiden paikallisten olosuhteiden mu-
kaan silld tavoin, ettd alue tulee tarkoituksen-
mg‘kaisesti kéytelyksi sekd ettd yhtendistd ja hy-
vaéd rakennustapaa edistetdsn, Sen pitdd tyydyttis
terveellisyyden, paloturvallisuuden, liikenteen, viih-
tyisyyden ja kauneuden 'vaatimukset. Siind on va-
rattava tarpeelliset alueet nithin erilaisiin tarkol-
tuksiin, joita kaupungin kehitys edellyttii. Asema-
kgavaa laadittaessa on kulttuurimuistomerkkejd se-
kd kauniita nikoaloja ja muita kauneusarvoja mah-
dollisuuksien mukaan suojeltava ja sdilytettéva.
Lisdksi on asemakaavaa laadittacssa mikdli mah-
dollista otettava huomicon vallitsevat maanomis-
tustulot sekd tarpeellista  huomiota kiinnitettdva
sithen, etteivét kustannukset asemakaavan toteut-
tamisesta muodostu }iian rasittaviksi ja ettel yk-
sityiselle maanomistajalle aseteta kohtuuttomia ra-
joituksia, jotka asemakaavaile asetettavia vaati-
muksia olennaisesti syrjdyttimélld voidaan vilttas.

Erityisesti on katsottava, ettd “puistoja ja mui-
ta virkistysalueita jérjestetddn riittdvésti kaupungin
eri osiin ja ettei ndihin tarkoituksiln alkaisemmin
varattua 'alaa ilman erityistd syytd supisteta.

35 §.

Asemakaavassa on madrattava:

1) asemakaava-alueen rajat (asemakaava-
alue) sekd asemakaavaan siséltyvien eri aluei-
den rajat ja ne tarkoitukset, joihin nami alueet
on aiottu kdytettdviksi; ja

2) asemakaavaa toteutettaessa seurattavat liki-
mégrdiset korkeusluvut, mikali se katsotaan tar-
peelliseksi.

Asemakaavassa on osoitettava mahdollisuudet
veden hankintaan ja alueen viemardimiseen.

: 36 §. -

Asemakaavassa .voidaan mairatd aluelta:

1) asuntoja, yleisid rakennuksia, teollisuus- ja
muita tuotantolaitoksia, varastoja ja muuta raken-
nustoimintaa varten (rakennuskorttelit);

2} katuja ja muita yleisid liikennevaylid varten
(katualue}

3) toreiksi ja katuaukioiksi;

4) pulstoja, urheilu-, ulkoilu- ja uimaranta-alueita
sekd muita sellaisia tarkoituksia varten (virKkis-
tysalueet); ’

5) rautateitd,. raitioteitd, linja-autoasemia, ajo-
neuvojen pysikointipaikkoja, -vesiteitd, satamia,
lentoasemia ja sellaisia yleisen tlen vilittdmana
jatkeena olevia Jkauttakulku- tai sisdéntuloliikentee-
seen tarkoitettuja teitd varten, joille 'ei ole p#a-
syd tonteilta eikd poikkikaduilta paitsl erityisesti
Jarjestetyissé Ilittymiskohdissa, sekd muita eri-

liikennetarkoituksia varten  (liikenne-
alueet); .o
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G) suurjénnitejohtoja, ampumaratoja, tulenvaaral-
listen aineiden varastoja ja muita vyleistd vaaraa
tuottavia laitoksia varten (vaara-alueet);

7) hautausmaita, ryhmépuutarhoja, kasvitarhoja,
luonnonsuojelu- ja muinaismuistoalueita sekd vies-
tonsuojelua, sotilaallisia lajtoksia ja muita eri-
tylsia tarpeita varten (erityisalueet); sekd

8) vesialueiksi., .

Asemakaavassa voidaan antaa myds muita méa-
riyksid, joita katsotaan tarvittavan as.emalg_aavq_-
aluetta rakennettaessa tai muutoin  kaytettéiessd
(asemakaavamadrdykset). -

37 §.
Rakennuskortteliin kuuluva ajue on jaettava tont-

teihin, milioin maanomistaja sitd pyytdd tai se
muutoin havaitaan tarpeelliseksi {(tonttijako).
(250/66.) . .

Tonttijako on osoitettava tonrtijakokartaII.a,.josta
selvidd jaettu alue sekd miten jako:on toimitetiu.
* Tonttijaon on oltava tarkoituksenmukainen, ja
siind on mahdoliisuuksien mukaan kiinnitettdva
huomiota vallitseviin maanomistusoloihin. ’

38 §. )

Asemakaavan hyviksyy kaupunginvaltuusto. Val-
tuuston pastosvaltaa voidaan vihdisten asemakaa-
van muutosten osalta siirtdd kaupunginhallituksen
ohjesadnndlla kaupunginhallituksel!g .sen mukaan
kuin ohjesasnndssa. tarkemmin maarétddn. Asema-
kaavan hyvaksymistd tai muuttamista _lgoskeva‘paa-
t6s on alistettava sisdasiainministerion vahvistet-

- tavaksi.

Tonttijaon hyviksyy kaupunginhaliitus. (250/66:]

39 §.

Tonttijako on toimitettava samalla kertaa .kolgo
rakennuskorttelissa. Kuitenkin se voidaan, milloin
syytd on, toimittaa korttelin osassa, jollel.sﬂ!a
estetd “tai vaikeuteta sopivaa tonttuakoga,korttelh!n
muissa osissa. Jonttijako voidaan toimittaa my0s
siten, ettd korttelista muodostetaan vain yksi tontti.

40 §. .

.Jos voimassa olevan tonttijaon muuttamisen ha-
vaitaan edistdvén korttelin tai sen osan tarkoituk-
senmukaista jarjestamistd, voidaan sithen ryhtyé,
miltioin: i

1) tonttijako ei sopeudu asem_algaavaan tai val-
litseviin omistusoikeusoloihin tahi jos se on muu-
toin sopimaton; : .

2) korttelissa sijaitsevat rakennukset - kokonaan
taj melkoiselta osaltaan ovat palaneet tai muutoin
tuhoutuneet; taikka o o . .

3) niicden tonttien omistajat, joita muutos koskee,
ovat siitd yksimieliset. . .

Tontin tai sen osan omistajalla or100|keus teh-
dd kaupunginhallitukseile esitys tonttijaon muutta-
misesta. (250/66.) s

Oikeuden  suostumuksella tontinmiodostukseen
erdissd tapauksissa on -saidetty . erikseen.

41 §.

Milloln asemakaavan tai tonttijaon muuttaminen
on padasiallisesti yksityisen edun vaatima
maanomistaja on sitd pyytdnyt, kaupungiiia 0
oikeus omistajalta perid kohtuuilinen palkkio tarvit-
tavien karttojen laatimisesta ja kustgnnykset kuau-
lutusten julkaisemisesta sanomalehdissa.

42 §. .

Uudisrakennusta ‘ei saa rakentaa vastoin .asema-
kaavaa tai tonttijakoa - (rakentamisrajoitus).

Rakennuskielto on voimassa: . . -

1) rakennuskorttelissa tai sen osassa, jolle ei
ole hyvaksytty tonttijakoa; o 3

2) tontilla, jota ei ole hyvaksytty tOnﬁ:Il‘elet?Illr}';

3) alueella, jolle kaupunginvaltuusto on .paatta-
nyt laadittavaksi asemakaavan taikka jonka asema-
kaavaa tai tonttijakoa on paatetty muuttaa;
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4). alueella, jolle on hyvdksytty asemakaava tal
asemakaavan muutos, kunnes sen vahvistamista.
koskeva alistus on ratkaistu, tai, milloin pé&tds-
td ei ole alistettava vahvistettavaksi, kunnes se
on saanut lainvoiman; sekd

5) alueella, jolle sis#@asiainministerio tai [d&nin-
hallitus jattiessdan vahvistamatta asemakaavan tai
sen muutoksen on antanut rakennuskiellon. !

Edelld 3 ja 5 kohdassa tarkoitettu rakennuskielto :
on voimassa enintddn kaksi vuotta. Sisdasialn-
ministerio!lld on kuitenkin valta erityisestd syys-::

td pidentdd kieltoaikea” enintddn kaksi vuotta:
kerrallaan, :
Alueella, jolla on voimassa 2 momdntin 3, 4
tai 5 kohdassa tarkoitettu rakennuskielto asema-

kaavan . laatimista tai muuttamista ‘varten, ei saa
suorittaa ilman maistraatin lupaa kaivamis-, lou-:
himis-, tasoittamis- tai tayttdmisty6td, puiden kaa-
tamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpide
t8, jos toimenpide on ilmeisestl sellainen, ettd
se voi tuottaa huomattavaa haittaa asemakaavan:
laatimiselle tai toteuttamiselle tahi turmella kau-
punkikuvaa. lupa ei ole tarpeen, jos kaupunki on
hyvaksynyt toimenpiteen. (Lis. 493/68.)

42 a §

Alueella, jolla on voimassa 42 §n 2 momentin
3, 4, tai 5 kohdassa tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimista tai muuitamista varten, el
ilman -maistraatin lupaa saa purkaa rakennusta
tai sen osaa eikd kdyttdd rakennusta tai sen
-osaa olennaisesti toiseen tarkoitukseen, kuin mi-
hin sitd on kéytetty tai rakennuslupa osolttaa.
Maistraatti voi myontdd luvan rakennuksen tal
sen osan purkamiseen tahi kaytt6tarkoituksen
muuttamiseen, miiloin toimenpiteen ei havaita tu
tavan huomattavaa haittaa kaavoituksen toteutta
miselle -tai asutuksen muullekaan Jarjestdmiselle

43 §. '
an enin kolmen vuoder
ajaksi kieltdd uudisrakennuksen vakentaminen, en
nen kuin valttdmatidmat kadut ja muut litkenne
yhteydet sekd viemdrit on jdrjestetty ja veden
‘saanti turvattu -{rakennuskielto). Sisdasiainministe:
ridlid on valta erityisestd Syystd pidentdd kielto
aikaa enintdédn ko vuotta kerrallaan.
Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai téyttdmis
.tyStd, puiden kaatamista tai muuta niihin verrat
tavaa toimenpidettd éi asemakaava-alueella sa
suorittaa ilman maistraatin lupaa, jos toimenpide
ilmeisesti on sellainen, ettd se voi huomattavast
vaikeuttaa alueen kdyttdmistd asemakaavassa varat:
tuun  tarkoitukseen tai  turmefla kaupunkikuvaa
Lupa el ole tarpeen, jos kaupunki tai, millol
alue on kaavassa osoitettu’ valtion tarpeisiin, t8m
on hyvdksynyt toimenpiteen. Mitd tdssd momentis-
sa on siidetty.- ei sovelleta alueella, jolle asema
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa 42
2 momentin 3, 4, tai 5 -kohdassa tarkoitettu kielto
Tassd pykdlassd saadetyistd rajoituksista johtt:
‘vasta lunastusvelvollisuudesta sdidetddn 56 §:ssd

_ Asemakaavassa voida

' (493/68.) ’ :
6 luku.

Maan tuovuttaminen.

44 §.
"Jos yleiskaava-alueella yksityinen tie, joka o
madrdtty maanmittaustoimituksessa tal jota van
hastaan on kéytetty, taikka tiemaa, jonka maan
omistaja, uetta jérjestettyyn rakenn}gs’_cmmmtaa
kiytettdessédn, on tieksi varannut, sijaitsee se
laisella alueella, joka yleiskaavan rqul<aan 0
tarkoitettu liikennevayldksi, on kaupungiila oikeu
korvauksetta panna kuntoon tiemaa g;iihen Il
vine ojineen ja asettaa siihen johtoja sekéd luo
vuttaa se” yleiseen liikenteeseen.

- massa saman ajan. Jos tien

ei ole oflut asemakaavaa,
seensa katualueen, joka ei sille ennestidn kuuly,
erotuttamalla sen itselleen silld tavoin, kuin siitd
erikseen on saidetty. o

haltuunsa,
muutoin tarvitaan tarkoitukseensa Kkiaytetidviksi Ja

Laki on sama, milloin 1 momentissa tarkoitettuun
litkennevayldsn sisaltyy tiemaa, joka on luovutettu
sellaisenaan kiytettdviksi muussa kuin 1 momen-
tissa mainitussa jdrjestyksessd, jos luovutus oli
tiemaan omistajaa sitova silloin,” kun kaupungin-
valtuusto hyvdksyi yleiskaavan.

45 §. .
Kaupungille 44 §:n mukaan kuuluva oikeus on
tiemaan my6hempéékin omistajaa ja kiinnityksen
tal siithen verrattavan oikeuden haltijaa sitova.
Jos tien' luovutus perustuu vapaaehtoiseen sopi-
mukseen, on kiinteistdd paremmalla oikeudella ra-
sittavan

oikeuden haltijalla oikeus vaatia kau-
pungilta korvausta kérsiméstidan vahingosta. Mil-
loin tie on luovutettu kéytettdviksi vain maira

&
on lkaupungin kayttSoikeus tiemaahan voi-
kaytitoikeus on an-
nettu vastiketta vastaan, vastaa kaupunki siita.

ajaksi,

46 §.

Yleisen tien alue, joka sisiltyy asemakaava-
alueeseen, joutuu asemakaavan tullessa voimaan
korvauksetta kaupungin omistukseen.

Isojaossa, isojaon stelyssd tai uusjaossa
tahi muussa jakolainsaaddnndn alaan kuuluvassa
maanmittaustoimituksessa yhteiseksi erotettu tie-
alue, joka sisdltyy tonttiin, siirtyy milloin tontin
muulle osalle on sama omistaja, timin omistul-
seen tonttia koskevan tontinmittauksen saadessa
lainvoiman.  Yhteisen tien osakkailla on oikeus

vaatia korvausta tontinomistajalta.

. 47 §.
Milloin asemakaava vahvistetaan alueelle, jolla
kaupunki saa .omistuk-

Katualueen korvaamisesta saadetdan 71, 72, 74

ja- 77 §:ssa. ,

‘Kaupunki saa ottaa 47 S:ésé tarkoitetun maan
kun sitd ryhdytdin rakentamaan tai

lueen erottamistoimitus on pantu vireille taikka
un kaupunki 71 §:n mukaan on suorittanut aluees-

ta . korvauksen.

Jos maalla on rakennus, kaivo tai muu arvokas
ite taikka maa on vélttdmiton niiden kiyttamis-

‘8- varten, el Kk3dpunki kultenkaan saa ottaa maa-

ta ‘haltuunsa, ennen kuin. rakennus tai laite on
astettu.
Maan, joka asemakaavaa muutettaessa tulee

‘siséltymédn katualueeseen, kaupunkl saa ottaa hal-

unsa, kun
antu vireille.
Edelld 46 §n 2 momentissa tarkoltetun tien
uetta tontinomistaja el saa ottaa haltuunsa, en-
en: kuin tlen tilalle on -j&rjestetty vastaava kul-
uyhteys “tai Kkiyttdoikeus tiehen on lakannut..

sitd koskeva lunastusmenettely on

. 49§,
Jos 44 §:ssd tarkoitetulla tiemaalla ‘on johto,
ka estdd tlemaan kiyttimisen tai huomattavasti
alkeuttaa sitd, on kaupungilla oikeus siirtds johto.
Laki on sama, jos johto on asemakaavassa mas-
tylld katualueella olevalla yksityiselld tielld tai
emaalla, jonka omistaja aluetta |&rfestettyyn ra-
nnustoimintaan kayttdessddn on tieksi varannut,

7 luku.

Maan lunastamlinen. . !

: . : 50 §. -,

Kaupunki saa asemakaava-alueella ilman_ etityis-
lupaa lunastaa -katualueen, torin, katuaukion,
rkistysalueen sekéd. sellaisen yleisen rakennuk-'
tontin, litkenne-, vaara- ja erityisalueen, joka

on asemakaavassa osoltettu kaupungin laitokselle
tai muihin kaupungin tarpeisiin.

Yieiskaava-alueella voi valtioneuvosto mydntaa
kaupungille luvan - lunastaa liikennevaylaksi tar-
vittavan maan sekd sellaisen yleisii tarpeita var-
ten varatun alueen, joka on “yleiskaavassa osol-
tettu kaupungin laitokselle tai mulhin tarpeislin.

52 §.
Asemakaava-alueelia valtioneuvosto voi mydntéa
kaupungille luvan lunastaa:
1) rakennustontin, jota el ole rakennettu padasial-
lisesti asemakaavan mukaisesti, milloin tontin
omistaja ei ole: seitsemdn vuoden kuluessa kehoi-
tuksen saatuaan rakentanut tonttia; lupaa &lkdén

mydnnettdkd, ellei anomusta ole tehty vuoden
Kuluessa madréajan phdttymisests;
2) alueen, joka sisiltyy rakennuskortteliin, jar-

jgstelyn alkaansaamiseksi ahtaasti tai muutoin so-
pimattomasti rakennetulla alueella taikka kortte-
lissa, jonka rakennukset kokonaan tai melkoiselta
osalta ovat palaneet tal muutoin tuhoutuneet;

.3) katualueeseen rajoittuvan maan, milloin sil-
18 kadun rakentamisen tai sen korkeuden olen-
naisen muuttamisen johdosta on tarpeen suorittaa
suurehkoja - muutostoitd tai muita hupmattavia jar-
jestelyja; sekd T

4) ka’cualu_et'ta ympérdivin maan, jonka arvo
hgomaﬁavastr lisddntyy sen johdosta, ettd kaupun-
gin ralgennetussa Osassa avataan uusi katu tai van-
ha laajennetaan tahi muu yleistd liikennettsd varten
tarkoitettu alue jarjestetddn, milloin [unastaminen
on tarpeen sanotusta toimenpiteests altheutuvien
lgysjganpusten peittdmiseksi. Lupaa #lkéon mydnnet-
?ako, jos katualuetta ympirdivien tonttien omista-
jat sitoutuvat médrdajassa - luovuttamaan katu-
alueeksi tai. tissd tarkoitettua muuta Jjarjestelyi
varten  tarvittavan maan ja suorittamaan kaupun-
gille kadun rakentamisesta tai laajentamisesta taik-
ka alueen jirjestamisestd aiheutuvat kustannukset.

53 §.

Asemakaava- ja yleiskaava-alueella. seki sellai-
sella alueella, jonka kaupunginvaltuusto on past-
tényt kaavoitettavaksi, valtioneuvosto voi myontai
ka.upungille luvan lunastaa rakentamattoman alueen,
m|}loin kaupungissa ei ole riittévisti ja kohtuul-
Iigllla ehdoilla kéytettivissd rakennusmaata taikka
milloin lunastamista on muusta syystd pidettiva
tarpeellisena yleisen asuntotuotannon tai kaupun-
gin  muun  suunnitelmanmukaisen  rakentamisen
edistdmistd varten. N&in [unastetusta maasta yksi-
tyistd rakennustoimintaa varten muodostetut tontit
on luovutettava asemakaavassa madrattyyn tarkoi-
tukseen kohtuullisessa ajassa.

Valtioneuvosto voi muissakin tapauksissa, kun
yleinen tarve vaatii, mydntas kaupungille [uvan
pakkolunastuksen kiyttdmiseen sen alueella olevan
kiintedn omaisuuden hankkimiseksi taji sen kéytts-
oikeuden rajolttamiseksi.

54§,
Jos tontinosat kuuluvat eri omistajille, on ton-
tinosan omistajalla oikeus, itselleen lunastaa muu
osa tonitia. Milloin useammat tahtovat lunastaa,

-on silld etuoikeus, jonka tontinosalle silld olevine

rakennuksinieen ja laitoksineen: vahvistetaan Iu-
nastusmenettelyssd suurin arvo. Jos tontinosille
on vahvistettu yhtd suuri arvo, on lunastusoikeus
silla, joka ensiksi on pannut vireille [unastus-
vaatimuksensa. -

Jollei lunastamiseen oikeutettu suorita lunastus-
korvausta, on toisen tontinosan omistajalla oikeus
lunastaa muut tontinosat tuomioistuimen vahvis-
taman arvon mukaan, jos hin 90.paivin kuluessa
sen jélkeen, kun korvaus olisi .ollut suoritettava,
slitd tuomioistuimelle tai oikeuden puheenjohta-
jalle ilmoittaa ja esittid todistuksen tontin muille
osille tulevan korvauksen tallettamisesta ulosoton-
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haltijalle. Jos on useampla, Jotka tahtovat lunas-
taa, maaratddn etuoikeus 1 momentissa s#ddet-
tyjen perusteiden mukaan. Jos tontinosan omistajat
eivdt tahdo lunastaa, on kaupungilla samanlai-
nen oikeus 90 palvin kuluessa sanotun ma&ra-
ajan pééttymisestd.

55 §.

Jollei tontinosan omistaja vuoden kuluessa
tonttijaon . vahvistamisesta ole pannut vireille kan-
netta tontin muun osan lunastamisesta tai jollef
sellainen kanne ole johtanut tontin eri osien jou-
tumiseen yhdelle omiistajalle, kaupungilla on oikeus
nostaa kanne tonttiin kuuluvien osien lunastami-
sesta, Jos tonttiosan omistaja kultenkin on pan-
nut kanteensa vireille ennen kaupunkia tal 60 pai-
vén kuluessa siitd, kun kaupungin ' lunastusvaati-
mus op annettu hénelle tiedoksi, suostutta'koor.\
kaupungin vaatimukseen vain, milloin hénen’ tai
muun tontinosan omistajan vaatimus ei johda ton-
tin Joutumiseen yhdelle omistajalle.

Edelld 54 §:ssd sdddetty kaupungin lunastus-
oltkeus ei vaikuta 1 momentissa séadettyyn lunas-
tusoikeuteen.

’ 56.§. |

Jos maa asemakadvan tai 31 §n 1 momentissa
tarkoitetun yleiskaavan- mukaan on kéytettédva tol-
seen tarkoitukseen kuin yksitylseen rakennustol-
mintaan tai alueella el saa ryhtyd 31 §:n 2 momen-
tissa tal 43 §n 2 momentissa tarkoitettuun -toi-
menpiteeseen, elkd maanomistaja sen vuok§'l. voi
kohtuullista hyttyd tuottavaila tavalla k#yttd& hy-
vikseen maataan, on kaupunki tai, milloin - alue

on kaavassa osoitettu valtion farpeisiin, taméd v"e.[-\
Junastamaan maan. Mitd tdssd on séa-

vollinen A 2
detty, ei koske 46 tal A7 §:ssé tarkoitetiua maata.
(493/68.) . .

Milloin 1 momentin nojalla on vaadittu lunas-
tettavaksi vain osa omistajalle kuuluvasta, -yleis-
kaavaan tal asemakaavaan otetusta yhtena,lsesta
alueesta, kaupungiila tal valtioila on onkeug lupas-
taa koko alue. o )

Korvauksesta, Joka johtuu ylelskaavan -aiheutta-
masta maan kiyttdoikeuden rajoituksesta, s#dde-
tAAn 70 §:ssd  (493/8.) .

57 §.

Milloin tontinosan omistaja sen johdosta, ettei
tonttijako sopeudu vallitseviin
hin, ei voi kohtuullista hyStyd tuottavalla tavalla
kayttad hyvakseen maataan, on kaupunki velvol-
linen lunastamaan sellaisen tontlnosan vuoden ku-
juttua tonttijaon vahvistamisesta, jollel._ toinen
tontinosan omlstaja ole kidyttdnyt 54 §:ssé tarkol-
tettua lunastusoikeuttaan. '

58 §. .

Kaupungille tal valtiolle 56 tai 57 §:8s8 s#édet-
ty lunastusvelvollisuius ei tule voimaan, ennen
kuin maanomistajan hakemus saeda poikkeus ra-
joltuksesta taikka hakemus Iuvan myGnté@misestd
31 §:n 2 momentissa tai 43 §n 2 momentissa tar-
koltettuun toimenpiteeseen on hyldtty Ja péadtds
on saanut lainvoiméan. (493/68.} .

Kaupunkl ja valtio vapautuvat lunastusvelvolli-
suudestaan, jos vyleiskaavaan tai asemakaavaan

muutoksen johdosta alue -voidaan kayttdd vksityi-’

seen .rakennustoimintaan talkka Jos tonttijako on
muutettu vallitseviln omistusoikeusoloihin  sopeu-
tuvaksi, ennen kuin kaupungin tal valtion lunastus-
velvollisuus on lainvoimaisesti ratkaistu. :

Arvosteltaessa lunastusvelvollisuutta ei ole otet-
tava huomioon niltd muutoksia Kkiinteistdjaotukses-
sa, Jotka ovat tapahtuneet ylelskaavan, asemakaa-
van tal tonttijaon ‘vahvistamisen Jdlkeen, ellel niita
ole tehty kaavan tal tonttijaon toteuttamlsta var-

ten.
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omistusoikeusolol- .

" teéin omalsuuden -pakkolunastuksesta yleiseen tar-:

59 §.

Kaupungin maalla olevan toiselle kuuluvan ra-
kennuksen ja laltoksen sek# maahan kohdistuvan
nautinta-, rasite- ja muun sellalsen olkeuden saa
kaupunki samassa Jarjestyksessd, kuin silii on
oikeus lunastaa ne toiselle kuuluvan maan lunas-
tamisen yhteydessa.

Jos tolseile kuuluva rakennus tai laltos taikka
nautintarasite- tai muu sellainen oikeus estad
tontinomistajaa kohtuullisessa ajassa rakentamassa
padasiallisesti asemakaavan mukaisesti ' sellalsta
tonttia, joka ei ole siten rakennettu, tontinomis-
tajalla on oikeus lunastaa se siind jirjestyksessd,
kuln tontinosan lunastamisesta on s#éddetty, mil-

loin lunastamista asemakaavan toteuttardisen kan- |

nalta on pidettdvd térkeéind. Tontinomistajaila el
kuitenkaan ole lunastusoikeutta, milloin esteend
oleva rakennus tai laitos on tehty taikka oikeus
syntynyt toteutettavan asemakaavan vahvistamlsen
jalkeen taikka lunastusoikeus, sen mukaan kuin
erlkseen on s#déddetty, kuuluu muulle kuin tontin-
omistajalle.

60 §.

Omalsuudesta, joka kaupungissa lunastetaan ta-

mén laln perusteella, on omistajalle suoritettava
kdyvan hinnan mukainen korvaus.

Korvausta mé#rattdessd alkoon otettako huomioon
sellalsta omaistuden arvon muuttumista, joka ai-
heutuu tarjonnan rajolttamisesta tai muusta tila-
pélsestd syystd johtuvasta hintasuhteiden vaihte
lusta. : .

Alkddn korvausta médratiiessd sovellettako kiln-
peeseen 14 péivéna heindkuuta 1898 annetun lain
(pakkolunmastuslaki) 14 §n sainnosti.

Muutoin on soveltuvin osin, kéyttéen kultenkin
1 Ja 2 momentissa “sdddettyjd korvausperustelia,

noudatettava pakkolunastuslain "2 luvun s&8nnoksall.

61 §.

Tamén luvun * s#dnnoksiin perustuvassa lunastus-
toimituksessa suorittaa pakkolunastuslaln 25 §:ssd
funastustol-
mikunta, joka on asetettava jokaiseen kaupun-

mainitun lautakunnan tehtévat

kiin,
Lunastustoimikuntaan ma&réd lddninhallitus  kol-

meksi kalenterivuodeks! kerrallaan puheenjohtajan.

t4 sekd kalkille varamlehen

ja kaksi muuta j&
oltava lalnoppinut Jja muitte

Puheenjohtajan on

rehtyneltd. Luovuitaja ja vastaanottaja saavat list

‘sl valita lunastustoimikuntaan kumpikin yhden j&

senen. Lunastustolmikuntaan ei saa méadrdtd tal
valita 25 vuotta nuorempaa henkilod eikd palkka
kunnan alioikeuden. puheenjohtajaa tai jasentd.
Lunastustoimikunnan J&senten palkkauksen ja tot
mikunnan muut kustannukset suorittaa kaupunki.

62 §.
Jisenten esteellisyydestd on_ voimassa,
tuomarin esteellisyydestd on séadetty‘._ ’
Ennen toimeen ryhtymistidn on jésenen, Jok

" el ole tehnyt tuomarin- tai virkavalaa, vannottava

paikkakunnan alioikeudessa virkavala.
63 §

Arvloitaessa 60 §:ss# tarkol

kukin erilaatuinen tal eriarvoinen alue, rakennus

laitos tal olkeus lausunnossa erfkseen selvitettiva

ja arvioitava sekd esitettdvd arvioimisperusteet.

Korvauskysymystd kisitellessédn ié@aninhatlitus tal
tuoriloistuin vol vaatia lunastustoimikunnalta t8y.
dentévén lausunnon.

64 §.
Jollei kaupunkl tal valtlo tdytd 56 §:ssd tar
koltettua lunastusvelvollisuuttaan,
oikeus kanteella “vaatia sitd. Samassa olkeuden

kdynnissé ‘on tehtdvd 56 §:n 2 momenttlin perus- |

tai lunastamisesta
“Ja slitd aiheutuvasta

suorittamisesta t:

jAsenten rakennusten ja maiden arviolmiseen pe::

miseen

mista voidaan antaa,
ttaa rakennetun .ton
mistajan elinkeinon
uloa,

rkoitettua korvausta on

Valtion varolsta suoritetaan
usta asemakaavan laatimisesta ja yleiseen tarkoi-

suttivien
ukaarn,

on omistafalla R
| : alpungin taloudelliSen ‘aseman vuoks| katsotaan

tuva vaatimus. Jos tuomioistuin hyvdksyy kanteen,
omistaja saa hakea lunastuksen toimeenpanemista.

Kun syntyy riita kaupungin- velvollisuudesta |u-
nastaa tontinosa 57 §:n mukaan tal s}ty suori-
tettavasta korvauksesta, ratkaisee asian tuomiols-

tuin hankittuaan siita, milloin se katsotaan tar-'

peelliseksi, lunastustoimikunnan lausunnon.

Jos kgavan tai tonttijaon muutos, jonka valtuusto
on hxyaksynyt ennen aslan vireillepanoa, taikka
virellld oleva tontin ' mittaus tai muu sellainen
tolmitus tahi maanmittaustoimitus voi vaikuttaa
lunastusvelvollisuuteen, el 1 momentissa mainittua
kgnnetta saa ratkaista, ennen kuin muutos on k-
sitelty loppuun taikka toimitus paattynyt. '

65 §.
Jos on pantu vireille 54 taj 55 §:ss8 tarkoltettu '

kanne tontinosan lunastamisesta, on tojsen ton-
tinosan omfsta}allg, joka tahtoo lunastaa, oikeus
llman haastetta ajaa lunastuskannettansa samassa

.- oikeudenkaynnissa.

Mitd 64 §n 3 momentissa on séddetty, on vas-

taavastl voimassa 1 momentissa tarkoitetussa
Iunastamisessa.

) 66 §.

Jollei tontinosaa lunastettaessa korvauksesta so-
vita, tuomioistuimen +tulee antaa lunastustolmi-
kunnan tehtiviks! tdssi laissa sé@ddettyjen perus-

telden mukaan arvioida kaikki ne tontinosat, jotka

kuuluvat eri omistajille, niilla olevine rakenriuksi-

neen ja mulne laitoksineen seki niihln liittyvine
olkeuksineen ja
leva kokonaiskorvaus sekd antaa lausunto” rasit-
teista
myksisté.

laskea sellaiselle tontinosalle ‘tu-
ja muista lunastamiseen liittyvisté  kysy-

Ratkaistessaan asian on . tuomioistuimen pédtet-

tévé, kenelld on olkeus lunastaa; méadrdttava kulle-

kin olkeudenomistajalle tulevasta kor j
vahvistettava e

lunastamista

arvo, Jos tonttia rasittaa nautinta-, rasite- tai muu
sellainen

- -paatbksessdin myds oikeuden voimaan ja&misests
taikka muusta )4rjestdmisests .

54 §:n 2 momentissa  tarKoitettua

varten my6s lunastajan ton*inosan

oikeus, tuomioistuimen on midrittava

korvauksesta.

. 678 .
Iunagtettaessa tuomitun  korvauksen
tallettamisesta on soveltuvin
pakkolunastusialn 48—52 §:ss4

dddetty tenkin. on ulosotonhaltijan suori-

Tontinosaa

tettava ne tehtavat, ‘jotka sanottujen pykilien mu-
kaan kuuluvat l&&ninhallitukselle, ja korvaus on
maksettava tai talle
kun sitd koskeva p

ava séddetyssid ajassa siiti,
S on saanut lainvoiman, -

N ;. 68§
Mikéli edelld i ole toisin sidddetty, on omai-

suutta tdmén [uvun sBénndsten - nojalla lunastetta-

ssa. soveltuvin osin- noudatettava pakkolunastus-

aln sédnnsksiy,

Lunastettua aluetta ei omistajalla kuite ) :
Il{eufta Ilunastzé‘a takaisin. - ! nkaar oe
upa alueen haltuun ottamiseen ja tybn - aloitta-

ennen pakkolupastuksen loppuun  saatta-
valkkq' yritys tuntuvast! vaike.
tin - kdyttdmista talkka maan-
harjoittamista -tahi toimeen-

69 §. . R
kaupungille avus-
kseen® kiytettivien alusiden

kustannusten
milloin . se

en lunastamisesta ai-
pelttdmiseen  harkinnan
kustannusten suuftuuden ja '

roeelliseksi. (250/66.)

. 8 fuku,
Yieiskaavan ja asemakaavan

toteuttamisesta johtuva
korvaus
70 §

Jos maanomistaja 31 §:n 3 momenti i
: : ntissa tarkoite-
tun rajoituksen johdosta ei vot kohtuullista hyo-
tyd tuottavalla tavaila kéytts# hyvikseen maataan,
on .omxstaja!la onlgleus saada kaupungilta korvaus
vahingosta, Jukga_ hénelle siten koltuu. Samanlainen
o:kgus on myds vastaavasti silli, jolla ennen
ylelskaavap hyvqksymistﬁ oli nautinta-, rasite- tai
mL}x(u sellainen’ oikeus alueeseen. (493/68.)
orvaus on méaarattivd suoritettavaksi asian laa-
dun mukaan Joka kerta kaikkiaan tai vuotuismak-
::inaan,osayuotmsmelzksug dsuuruuden voi  kumpikin
inen Olosuhteiden ° muuttuess
uugelleen harkittavaksi. ¢ saada
rvosteltaessa korvausvelvollisuutta el ol
A Ory e otet-
tava hupmloon niitd + muutoksia kiinteistdjaotuk-
sessa, jotka ovat tapahtuneet yleiskaavan valmis-
tamisen jaikeen, ellei niitid ole tehty kaavan tote-
utt(amlsta \,/larten. (493/68.) !
aupungille tdssd pykilassy sédde -
velvollgsuus el tule voimaan, ennenmlgulnkom:::-
Fgg{:ta&n hh?_[ﬁmu]s saada poikkeus rakennuskiel-
ylatty Ja péatss i
iy p on seanut lainvolman.

71
_Sellaisen yksityisen tien .alueesta jo
rétty maanmittaustoimituksessa tai' Jjoli?a o\r/]anrﬂgg-
taan on Ig:aytetty. taikka tiemaasta, jonka omistaja
on pysyvastl tieksi luovuttanut . taj aluetta jar-
jestettyyn rakennustoimintaan kéyttdessadan tleksi
xg;:nn;ti,”:] qr?istajalla ole oikeutta saida korva-
, in alue i
tu?\hueeksi. on asemakaavassa osoitettu ka-
Muusta  kaupungin omistukseen :
s!lr_@yyasté alueesta saa sen omista‘g §l.(r;wg[11|.lx(lé¢;ann
sik&li *kuin alue on .enemmén kuin vildennes ha.
nen  kysymyksessd olevalia asemakaava-alueella
omlstamastaanwr_n.gasta tal  suurempi ' sitd tontin
!gg_rrgsalan madrad, jonka saa rakentaa hénelle
jaévélle maalle &0l asemakaava-alueel|a,
(8 mom. kumotty 330/1965).

72 §.
Kaupungille 47 §:n mukaan siirtyvists
Kai 47 §: yvéstd alueesta,
mlkqll 7 §:st_en ei muuta , Johdu, on omista]taan
://g?tt:nsﬁ? su6c0m§tettava korvdus, joka maarstasn 80-
alla :ssd  sdddetty)i i
tenkaan® sen 3 moment’cia.t‘tyJa perustelita, of ki

: 73 §.

Kun alue 46 ja 47 §:n mukaan siirtyy k

y n | aupu
omistukseen, raukeavat  sithen kohdigt{.lvat '.:Ji{l:gll.lr3
det. Jos alueen joutuessa kaupungille se kiintelstd, .
Johpn 'alue kuulgn, vastasi saamisesta ja alueen
ggﬂls.taljlallek suor;(tetaan korvausta, on  saamisen
a'tljalia korvaukseen samanlainen of
hénelld oli kiinteistdon, ' fleus,  kuln

74 §.
Kaupungille siirtyvalld alueella olev:
le s at rakennuk-
set, puut, istutukset ja laj
ey j itteet on kaupungin kor-
Milloln  alueen siirtymisests korvauk:
lloln t . setta  kau-
pgngllle_ aiheutuu omistajalle erityistd vahinkoa
niin kuin alue_gall; olevan  rakennus- tal soranotto-
paikan menettmisestd, ja sitd olosuhteislin kat-
soen on pidettdvd kohtuuttomana, vahinko on kau-
ﬁgﬂg!nt korvatt'f?va.d Laki on sama, Jos alueeseen
istuvan oikeuden raukeamisesta” al -
keuden haltijalle vahinkoa. S heutuu ol

75§

Jos maanomistaja 47 ja 7 §:n mukaan s
H el jou-
du korvauksetta iuovuttamaan maata tai joutuujsl}-
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ten luovuttamaan maata huomattavasti véhemrn_:a'p,
kuin hidn 71 §n 2 momentin mukaan enintdén

olisi voinut olla velvollinen luovuttamaan ilman
korvausta, ja sitd olosuhteisiin katsoen on- pi-
dettdvd ilmeisesti kohtuuttomana, omistaja on

i i i llisen
velvollinen suorittamaan kaupungllle kohtuu
korvauksen silloin, kun kaupunki on ottanut I?Bll-
‘tuunsa -sen katualueen, joka on h#&nen maansa koh-

dalla,

76 §. o
katualueen rakentamisesta vahvistettuun kor-
ke\lljc’;:en aiheutuu haittaa sen varrella olevankra-
kennuksen vilttdmattdman ku!kuy'hteyden k.at eﬁ:
misen tai huomattavan vaikeutumisen vuol.(srl‘dtatl
jos katualueen korkeuden muuttamisen Jok“o;"a
sen varrella olevan maan tai !'akennuksen a)ll( ﬁ-
miselle aiheutuu haittaa taikka jos maan tal ra ek:
nuksen omistajalle tai haltijalle koituu kUSt':n'méa
sia haitan poistamista tarkoittavista toimenpi ElSt ,
on kaupunki velvollinen korvaamaan siten syga);
neen vahingon, mikali sitd el ole pidettdva vé
selr\1ﬂai]loin asemakaavaa muutetaan siten, ettd katu,
tori tai puisto on joko lgokonaan tai osak_snkpmls]-
tettava taikka kaytettdva r_m._luhun tarkoitu Si:n:
ja jos sellainen muutos rajoittaa ‘olkettta rka o
taa sen varrella o[evalle-rgkennetulle tal ra _gps :
mattomalle tontille tahi vaikeuttaa tontll.lek paa gn
taikka muutoin Ilmeisesti tuottaa vahin oa'tésté
kaupunki niin ika4n velvollinen korvaamaan et
johtuvan vahingon, jollei sitéd ole pidettava va
send . ) .
r inen oikeus korvaukseen on vastaavasti
silsl’gfnajgl?a on nautinta-, rasite- tal muu ksellamen
oikeus- maahan tai silld olevaan rakennukseen.

77 §. s
Milloin 70, 72, 74, 75 ja 76 §:ssa_.tark0|y§atusta
korvauksesta tehd88n sopimus, se sitoo knnteis:
ton mydhempad omistajaa. Jollei korvauksesta kson
vita, asian ratkaisee kiinteision _sugrtsemlsx:l)(atE z_
tuomioistuin _harkittuaan siitd, milloin  se agn
taan tarpeelliseksi, lunastustoimikunnan lauiuprgen:
Milloin 70 tai 76 §:ssé tarkoitetusta O;n o
piteestd, josta on korvausta mak_settava, or:( rv);us
“ilmeistd hydtya korvauksen saajalle, on ko

sovitettava sen mukaan, omistajan oikeutta tayteen .

i tta.
orvaukseen kuitenkaan supistama .
X Korvaus madratisn sitd .alioikeudessa vahvistet
taessa vallitsevan hintatas’onk mkukaank,uu];ai "2;‘32‘??;
sarastd on . suoritettava korkoa | : 3
\rlrll.lodessa alueen haltuunottopdivésta. Muutgk_s[;a:n
hausta %uolimatta s,aadaan,tpaatoksen mukai
korvaus nostaa vakuutta vastaan. o
Mitd 3 momentissa on saadetty. el koske 75 §:ss8
tarkoitettua korvausta. .

9 luku. »
Kadun ja muun er'i§en alueen
sekd vieméarilaitoksen

rakentaminen

T
Kadun rakentaminen sekd yleisen viemérilaitok-

sen rakentaminen ja -kunnossapito kuuluu kaupun-

g"&iaun rakentamiseksi on mybds katsottava kadun
perustuksen vahvistaminen, sorqp.aallystelsen ka-
dun kestopééllystaminen, kestopéélilysteen muutta-
minen huomattavasti korkeal;x;g_kkalsemmaksl ja

aihi rrattava parannustyd. s .
nnl‘\ﬁis?t%lhmke\:,uettakulku-p tai sis@dntuloliikennettd
palvelevista teistd, joita tar150|tetaan 36 §n 1 mo-
mentin 5 kohdassa, ‘on voimassa, mitd yleisistd

istd on saadetty.

tel\?lt:iseen vier;t%"i/rilaitokseen. kuuluu  jatevesien,
sadevesien ‘ ja perustusten .kuwatusv.esqen, johtamis-
ta varten tarpeelli§et putki-, tunneli- ja avovieméa-

a0

rit, tarkastus- ja sadevesikaivot ja muut m'th . 84 §.

verrattavat laitteet sekd pumppaamot Ja puhdista- Torin, puiston ja muun niihin verrattavan  ylel-
mot. L sen- alueen rakentaminen on kaupungin tehfava,

Teollisuusvesid saadaan johtaa ylelseen viemdri- milloln kaupunki katsoo sen tarpesllisakel.

laitokseen ainoastaan kaupungin erxtyise_lla luvalla.
Luvasta pidtettdessd on otettava huomioon teolll- \
suusjatevesien Jaatu ja ylelsen_ Ylemarllaitoksen
vastaanottokyky. Teollisuusjitevesists, joita el joh-
deta ylefseen viemirilaitokseen, on erikseen s#i-

detty. -

79 §.

Uutta katua on rakennettava sitd mukaa, kuln
asemakaavan mukainen rakentaminen sen varrella
edistyy, ja siltd tulee,olla kulkuyhteys %o olevaan
katuun tai yleisessd kaytdssd q_lev"a'an tle!’len.
Jokainen kadunosa, jota.kahden perdkkéisen poikki-
kadun jatketut keskiviivat rajolttavat tai Joka on
sellaiseen kadunosaan rinnastettava, on rakennet-
tava, milloin sen varrella olevista tonteista on
asemakaavan vahvistamisen Jélkeen sen mukal-
sesti rakennettu niin suuri osa, ettd nh_den katua
,vastaan olevien sivujen yhteenlaskettu pituus vas-
‘taa vihintddn kolmannesta kaikkien }(adunosan var-
rella olevien tonttien katusivujen pltuudesta.‘
Niin i1k8&n on katu rakennettava - tarpeelliselta
osalta, milloin sen’ varrella on véhintddn 1 momen-
tissa tarkoitettu maard rakennuksia, jotka on tehP
ennen asemakaavan vahvistamista, elvatké alueella
olevat tiet tai muut kadut tyydytd alueen véalttdmé-
oritd liikennetarvetta.
tOrll(tt,?n katua on asemakaavan muutoksella leven’-
netty, on uusi kadunosa ralgennet,tava sitd mukaa
kuin sen varrella olevat tontit asemakaavan mukal-
sesti rakennetaan tal, Jos kadun varrella el ole
tontteja, sen mukaan kuin lilkenne vaatli.

85 §.

Milloln _ tontllle’ rakennetaan, ennen kuln
kohdalla oleva katu tal tonttia palveleva ylelnen
viemérl on rakennettu, on tontinomistajan |irjes-
tettdvé tontille ajokuntolnen padsytie Jja tarvitta-
essa vlemdrl. Tahan tarkoltukseen kaupunk! on
velvollinen  korvauksetta sallimaan maan  kiyttd-
~'misen, mikéll kaupungin kéytettdvissd on rakenta-
matonta katualuetta.

sen

10 luku,

Kadun ja viemirilaltoksen
rakentamisen korvaaminen

86 §.

Kadun rakentamlsesta kaupungtlia on olkeus saa-
da tontinomlstajalta korvausta tontin  suuruuden
Ja tontin kerrosalan perusteella. Korvattava katu-
ala tdysin nellémetreln on kahdeksan prosenttia
tontIn pinta-alan ja tontin kerrosalan yhteenlaske-
tusta neliBmasrasts, ’
Milloln tonttla, lukuun ottamatta “ylelstd raken-
teolllsuus- talkka muuta tuotantolaitosta
varastorakennusta varten tarkoitettua tonttla,
‘Saa. volmassa olevien miirdysten mukaan kayttda
asumista varten, otetaan tontinomlstajan suoritet-
tavaa korvausta masrattiessi tontin pinta-alasta,
slltd osalts kuln se ylittas tontille rakennettavaksi
sallltun kerrosalan vilsinkertaisen méirdn, huomi-
oon valn kolmannes. (Lis.239/64.) X
Korvaus  lasketaan sen madrdn mukaan,
sorapiéllystelsen kadun rakentaminen on katsotta-
va -~ keskim#grin tulevan  kaupungissa neliémetria
koht! maksamaan, Jos tonttiin rajoittuva katu heti
tal myshemmin kestopaillystetsdn, tontinomistajan
on liséikst korvattava puolet sorapiillystelsen ka-
dun Ja kestopaallysteisén kadun arvioitujen raken-
tamlskustannusten”  keskimaarilsests erotuksesta
korvattavan katualan nellémetrid kohtl. (239/64.)

80 §. :

. n katu tai 79 §&n 1 momentissa tarkoitetty
'kalgﬁnosa on rakennettu, se on luovutettava ylel-
-kéyttoon. S I
Sreﬁgtukagati sen osa katsotaan yleiseen _ kayttoon:
juoyvutettiksi, kun se wmaistraatin toimittamassa
katselmuksessa on tarkoitukseensa hyviksytty. -
Yieiseen - kiyttdon luovutet.yk§l katsz?taan myds.
sellainen katu; joka 1 palvand tammikuuta 1932
on -ollut paikkakunnan lilkennetarvetta vastaavaan
kuntoon saatettune..yleisess@ kéytdssa.
: 4 .

87 §.

Ylelsen viemirllaltoksen rakentamIsesta kaupun-
Illla on olkeus saada tontinomistajalta korvausta
ontin suuruudqg) Ja tontin kerrosalan perusteella.
( lasketaan  sen maardn mukaan, mitad 300
millimetrin  [4pimittalsen putkiviemarin tarkastus-
alvolneen Ja sitd varten tarvlttavan kanavan on.
atsottava keskiméidrin tulevan kaupunglssa met-
18 kohtl maksamaan. Viemirii on- korvattava ton-
In'" pinte-alan nellémetria kohtl 10 miltimetrld Ja

liséksi ‘tontin kerrosalan téyttd neliémetria
oht! 6 mlllimetria.
-Jos kaupunglssa on yleinen vesilaltos, lasketaan
- momentissa tarkoltetut viemirin rakentamiskus:
annukset  ottamalla véhennyksens huomloon m
4, Joka vastaa samaan kanavaan rakennettavan
: 'est”ohdon osuutta  yhtelsistd -~ maatydkustannuk-
sta, .
It 86 §:n 2 momentissa on séddetty tontin
Inta-alan  huomioon ottamisesta, noudatettakoon
astaavast] vlemirllaitoksen rakentamisesta suorl-
ttavaa korvausta' ma4rittaesss. (Lis. 239/64.)
Milloin muun kuin asunto- tai lilketontin plinta-
la- on suurempl kuin 5 000 nelidmetria, saadaan
rvausta tontin suuruuden perusteella laskettaessa
ttaa 5 000 neliémetrin yll menevéstd pinta-alasta
Uomloon  alnoastaan puolet, kultenkin enlntasn
22300 nellometrl4. (239/64.) :
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n katu tai kadunosa luovutetaan ‘y]eiseen kayt-
tc")éi(rl:, sen tulee olla rakennettu vahvistetun kats
piirustuksen., mukaisesti, paallystetty seka varu
tettu tarvittavilla laitteilla sadeveden poisjohtaml:
seksi. Kadun tasauksen ja poikkileikkauksen tulee

ata ' lilkenteen tarvetta, o .
Val?/?ai'straatinv suostumuksella katu voidaan toista
seksi tal masrdajaksi luovuttaa yleiseen kaytt
vahvistetusta.  katupiirustuksesta - poike__ten ta
madratylia aineella pééllystdmattd, mikali fiiken-
teen, terveydenhoidon Ja paloturvallisu dep vaat]
mukset voidaan asianmukaisesti tyydytt i

82 §. ]
Kaupunginvaltuuston .asiana on lijkenteen tarpeel
mukaiges'?i,«ottamalla huomioon [_Jagkkakunnan tap!
maarats, milld aineella katu sitd rakennettaess
“on paéliystettéva, « - .

838 .
Milloin liikenne-, vaara- tai erityisaluesella talkk
sen kautta on asemakaavan mukaan rakennettav
litkennevéyld, jonka aikaz}nsaamiseksl tarvitaal
silta, tunneli tal muu erityinen rakennelma, mutt
kaupunki ja alueen haltija ovat orl mieltd tasl
johtuvista toi plteistd tal kustannusten suor‘
tamisesta, i siitd valtioneuvosto, jollel -ol
toisin saddetty. - :

: 88 §.
Jos tontin osalta 86 tal 87
korvausta  erityisests syysti
8tl. kohtuuttoman suuréna,

§:n mukaar! midrattysd
on pidettivd iimel-
korvaus on mairatta-

mitd

\

vé ottamalla myss huomloon kadusta tal viemi-
risté tontille koituva hy6ty.

Jos tontin plnta-alaa tai tontin kerrosalaa lisa-
t48n tal vihennetisn” sen Jalkeen, kun tontinomis-
tajan suoritettava korvaus on madrétty, on korva-
usta lsittiva tal vdhennettivy 86 tal 87 §n mukal-
sestl. (239/64.) .

Jos tontln rajaa rakennuskorttelin sisdpuolella
.Mmuutetaan sen Jilkeen, kun korvaukset on  méa-
rétty, on korvaukset maarattiva uudestaan uuslen
tonttlen pinta-aloja ja kerrosaloja vastaaviksl. Tal-
16In on maksetut korvaukset vahennettivd jokalsen
uuden tontin osalta sling suhteessa, kuln viimeksi
mainlttuun. tonttiin slsdltyy sellaisen tontin aluetta,
Jolta korvausta Jo on maksettu, Jos tonttljaon
muutoksélla samalla on plenennetty rakennuskort-
telin aluetta, vdhennetdéin  korvauksia uudelleen
madritidessd maksettu korvaus kultenkin vain sil-
td osalta, kuln se ylitia rakennuskorttelin ulko-
puolelle slirtyneests “alueesta palautettavan korva-
uksen, eiké rakennuskorttelin ulkopuolelle silrty-
nyttd aluetta oteta huomioon maksettua korvausta
tonttien kesken jaettaessa.
sut on korotettava tai
tin mukaisest|
sua, jona
(Lis, 239/64.) .

Edelld 2 ja 3 momentissa tarkoltettu lIsdkorvaus-
velvollisuus  syntyy  siing Jarlestyksessa, kuln
90 §:s88 on saidetty. Palautettava korvausmadrs
on maksettava vaadittaessa. (Lls. 239/64.)

Maksetut vuotuismak-
alennettava 91 §:n 3 momen-
vastaamaan sen vuoden vuosimak-
korvaus méadratain uudestaan.

89 §.

Kaupunginvaltuusto vahvistaa kaupunginhallituksen
esltyksestd 86 §:n 3 momentissa  tarkoitettujen
sora- ja kestopaillysteisten katujen keskimaarat-
set  rakentamiskustannukset nelidmetria kohtl,
(239/64.) ) .
Samoin kaupunginvaltuusto vahvistaa kaupungin.
hallltuksen esityksestd 87 §:s58 tarkoltetut 300
millimetrin  lapimittalsen viemérin keskimairsiset
rakentamiskustannukset metri kohtl, :
Kaupunglnhallituksen tolmesta 1 ja 2 momen-
tissa tarkoltettua kaupunginvaltuuston paatdsta var.
ten laaditty selvitys ja ehdotus on pidettivi ylei-
son nihtdvand mulstutusten tekemistd varten vi-
hintdén 30 paivian ajan kuulutuksen Julkalsemi-
sesta lukien, Olkeus tehdi mulstutuksia on mygs
tontinomlstajla edustavilla yhdlistyks]l1&.

90 §.

Tontinomistajan  velvollisuus suorittaa 86 §:ssi
tarkoltettu. korvaus syntyy, kun tontin kohdalla ole-
va Katu tal sen osa on luovutetty yleiseen kayt-
t68n Ja tontille on rakennetty uudisrakennus ase-
makaavan valmistamlsen jdlkeen tal tonttl . slta
ennen on rakennettu padaslalllsesti asemakaavan
mukaisest],

Edelld 87 §:ssi tarkoitetty
syntyy kun tonttia palveleva,
padssd slltd oleva viemarl
kéyttéén Ja tonttl on
mainltuin’ tavoin.

Valkka tonttia el ole rakennettu, niin kuin 1 mo-
mentissa on saddetty, on kaupungilla oikeus saa-
da korvausta kadun ja viemérin  rakentamisesta,
slkéli kuln se, ottamalla huomioon kadusta tal
viemdéristd tontille koltuva hytty, katsotdan “koh-
tuulliseks], ‘

korvausvelvollisuus
enintddn 15 metrin
sallitaan otettavaks]
rakennettu 1 momentissa

. 91 §.

Kaupunginhallitus maarsa maksettavaksi korvauk-
seri, joka tontinomistajan on -suoritettava kadun taj
viemirilaitoksen rakentamlsesta, Padtés- on annet-
tava tledoksi kunnallislain (642/48) 31 §:ssd sdide-
tylld tavalla ;

Korvaukset saadaan maksaa kymmenend vuotuis-
maksuna, kultenkin niln, .ett4 vahin vuotulsmaksu
on 10000} markkaa. Jos vuotulsmaksy laiminlyadasn
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sille on seuraavan vuoden alusta suorlt;ztt?(\(l)a lﬁ:{
punginvaltuuston maarddma vuotu.:‘ltr;iean orko,
in enintddn kymmenen prose . !
ter!ul(lllr}oln 89 §:n mukaisesti vahvistetut (akentlar\mg_
kustannukset ovat vuotuismaksun supr'n_ttaerostena
tena suuremmat tai pienertTmat l;xi!li;\ :1I£éarét\'/ty mak:
korvaus on 1 momentin noj tty mal
jsoer’l’;lavaksl. on, mikali mput(;(sionm :Ilrlll.{t' nval;wgg:g
nen prosenttia viimeks l oden
gmrlnsetetuistg rakentamis{(usta?tnul;msst:rhas;l:olsudﬁ_
ettav
ua korotettava tal alenn -
'rcgil;ia kuin rakentamiskustannukset ovat muuttu
neet.

’ t
: 92 §. .
| dmitta iti edelld on ka-
vol sen estdméttd, mitd e ) k-
dufla!igui‘llﬂamérilaltoksen "rakentamlser;( korv:%r;rlggg_
ta siadetty, alentaaktlé(imar; nlu;/ﬁl;én}ﬁo;?jr; ot
austa tal kokona: e T a
xﬁg]eﬁor::s'za maksuvel‘\{olhsukudesst: ja tehdd sopi
korvausvelvollisen kanssa. !
mli‘(kasuepnungilla el ole oikeutta saada korva&ztrﬁa#:a
dun tai viemarin rakentamisesta lulovu i
tontin osalta jollei luovutuskirjassa ole p
ikeutta sithen. . .
mlé)erl:\istajan vaihtuessa vastaa aina mlgousist:ujszln
omistaja maksamatta jatetyistd vuo'culls[mat ssuoritta-
niiden korosta, mikéll l?q e“@tlo\ll?xo?tageerééntymis-
itempds aikaa kuin viisl ntymis-
g‘éiaifltsstg. Koevauksesta tehty sopimus sitoo kiinteis
B istajaa. . .
to?(oyvfﬁ: 0krgdunJ tai viemﬁrilalxtoksg_n . r?gfjnetsat?ll
Ivolliselta siind yk-
sesta peritddn korvausve ] 8 siing sddestyke
essi julkisten saatavain ulosoto S
22:1:53/3' li((‘g‘?pulngin on pidettdvd maksamattomista
korvauksista julkista luetteloa.

93§
pykild kumotaan, lisatty lakiin uusi 136 a §.

94 §. .
8 tdssd tista .ja ton-
ti tdssd luvussa on shédetty tontista je -
t'in'\glh'l?stajasta, koskee sovgltuvm _osin myds lti;_
kenne-, vaara- ja erityisalueita sekd niiden omista

i i 4ssi ista_tont.
: i oitetaan tdssd luvussa sellaista
tia-l:onjtélrllﬁatal:l;ikki osat kl_xuluyat samalle orrlllf,t:r-,
jalle. Jos tontinosan omistaja on saanut l;sta
rakentaa tontinosalle, on sellaisesta tonté]n?[s =
ja sen omistajasta voimassa, mitd tontista
tontinomistajasta on saidetty.

Il OSASTO
Maalaiskuntia koskevat siinnikset.
11 luku

Rakennuskaava

' 95 §. -
laiskunnan taaja-asutusta ja muuta sellaista
allr}/leitaa varten, jonka rakentamisen ja. muun maar}-
kayton yksitylskohtainen jérjestdminen on t;rggtes-
lista, on kunnan ‘toimesta, sitd mukaa kuin kehity

vaatii, laadittava rakennuskaava. (25.0/536.].

Rakennuskaavaa laadittaessa on erityisesti otet-
tava huomioon, ettd kaava tyydyttavastl'tayttaa ne
'vaatimukset, joita kohtuuden mukaan -voidaan alfet-
taa jarjestetylle rakennustmml_nnalle, ‘ja ettd kaq-
va tulee niin yksinkertainen ja tarkoituksenmukai-
‘nen, kuin olosuhteiden mukaan on mahdollista,
seka etid tarpeettomia kus;a_n.nnukSI'a valtgtlaaln -ja
riittdvaa - huomiota kiinnitetdén voimassa--oleviin
omistusolosuhteisiin. Kuitenkin saadaan rakﬁnnus-
kaava laatia yksitylskohtalsgmmakSI asema aavaar‘l:
tapaiseksi, milloin taloudelliset edellytykﬁe.t ?Yté
olemassa  sellaisen kaavan toteuttamiseen- ja Si
muutoinkin on ' pidettiva tarkoituksenmukaisena.
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Rakennuslautakunta vol myéntdd luvan rakennuk-
sen tal sen osan purkamiseen tahi kayttétarkoituk-
sen muuttamiseen, milloin tolmenpiteen el havaita
tuottavan huomattavaa haittaa kaavoituksen toteutta-
miselle tai asutuksen muullekaan Jérjestamiselle.

101 §.

Rkennuskaavassa voldaan enintiin kolmen vuo-
den ajaksl kieltss uudisrakennuksen rakentaminen,
ennen kuln valttEmatomat litkennevéylat ja vie-
marlt on jdrjestetty sekid veden saant! turvattu
(rakennusklelto). Lé&ninihallituksella on
valta eritylsestd syyst3 pltentdd kieltoatkaa enin-
tédn kolme wvuotta kerrallaan (250/66.)

Rakennuskaavan tulee osolttaak eri tarko{:uakziijn
s .
aiottujen  aluelden kuten rakenn .
erise']en liikentees%en ka\lyte_t-ta\élgnn Ialllukeeindneen
4 ien ja muiden yleis ] 1
:i?a},n]ti ja rjau'at. Mikall katsotaan tarpeell(llsl?ks;:
voidaan kaavassa selvittdd myds maaston kor e:e-
suhteet, maaperidn laatu seka vlemaro?mis- Ja
antimahdollisuudet, ! ]
degfl?cyisesté syystd voidaan alueita rakennusllftaean
vassa osoittaa myds ma?- Jéoqr}%tss;ataloutta va
aatalousalueet). 01/65). e
(n'flos tarvitaan erityisla ohJQ;ta rakennl:ei
kaava-alueen kiyttdmisestd, on khavaan o

Airaykeet (rakennu s Kalvamls., louhimis-, tasolttamis- tai tayttdmls-

tava sitd koskevat méarayl 5%5] tyotd, pulden kaatamista tal muuta ndlhin verrat-

Kaavamaaraykset). (301/65. tavaa tolmenpldettd el rakennuskaava-alueella saa

suorlttaa ilman rakennuslautakunnan lupaa, jos

Rakennuskaavan hyvé?(-gy% Kunnanvaltuusto. Val- tolmenpide on llmelsestl sellainen, ettd se vof
akennu

huomattavasti vaikuttaa: alueen kéyttdmistd raken-
nuskaavassa varattuun tarkoltukseen tai turmella
maisemakuvaa. Lupa el ole tarpeen, jos kunta on
hyvéksynyt toimenplteen. Mits tissd momentissa
on saadetty, ei sovelleta alueella, jolla rakennus-
keavan muuttamisen Johdosta on voimassa 100
§n 2 momentissa tarkoltettu kielto. (493/68.)
Edelldi 2 momentissa sdddetystd rajoltuksesta

Johtuvasta lunastusvelvoliisuudesta saddetddn 110
§:ssd. (493/68.)

i ahai rakennus-
aatosvaltaa voidaan vihaisten
T(l:a:?/?nn nqautosten osalta silrtdéd kunnanhkallitulisuelﬁ
ohjesadnnolla kunnanhallitukselle sen mukaan ‘
ohjesadnndssd tarkemmin magratdan. Lottamista
Rakennuskaavan hyvaksymistd tai mh fitamiote.
koskeva pastds on alistettava ldaninha ;
vahvistettavaksi., (250/66.)
: 96 §.)
m. ‘kumottu 250/68, . :
Eakg‘r?nuskaavassa " madrityt kprgteht, Illktansr;?‘l
vaylat ja muut alueet on merkittivd maastoon ‘
mukaa, kuin tarve vaatii.

. 102
Rakennuskaava-alalla

§
- erotetaan rakennus-
paikka itsendiseksi

kiinteistdksl lohkomalla tai

muulla maanmittaustoimituksella, niin kuin  slit3
99 §. erikseen on siidetty.
i kennuskaavan muuttaminen on paaas :
. al ) 1 A
”Mlllo!n ﬂsityise“ edun vaatima ja maanomistaja K 103 § N .
allisesti yxsity t. kunnalla on oikeus omistajalta: .Kun rakennuskaavassa osoitettuun litkenneviy-
on '§‘tak ﬁtyx}l&?l?xe'ﬂ paikkio tarvittavien karttolen E¢: l8n slsaltyvad maata, jolla ei ole rakennusta tai
perid. ko \

laatimisesta ja kustannukset kuulutusten jutkaisem
sesta sanomalehdissa. (250/66.)

100 §. ) :
Uudisrakennusta ei saa'rakentaa‘tvasto]ln raken:
nuskaavaa (rakenta_mlssé;a]m us.
kielto on voimassa: e
l;t)al:?ggglslal jolle kunnanvaituusto on pzla(aet:ﬁrl:yt
laadittavaksi rakennuskaavan tai .jonka ra
on paatetty muuttaa; - (
kagila;ueellg. jolle “.on- hyvéksytty rakegnll.lstl;aava‘
tai rakennuskaavan muutos%kkxljgtr:jes tsaeian r\:\alll‘{)lsn m
keva alistus or ratkaistu, .
:gstlé(iosei‘ ole alistettava vall:ylstettayaksl, kunn
saanut lainvoiman; sekd T :
Se:iloglueella, jolle l#dninhallitus Jattaessa}(an -va:n
vistamatta rakennuskaavan tal sen muutoksen on
-antanut rakennuskiellon. -

Joka ei ole vilttimatonts rakennuksen kayttdmistd
varten tarvitaan rakennuskaava-alueen tarkoftuksiin,
saadaan se panna kuntoon ja asettaa siihen johtoja
sekd luovuttaa se rakennuskaava-alueen liikentee-
seen,
Jos  syntyy erimlelisyyttdi maan ottamisesta 1
-momentin mukalseen kayttdsn, asian ratkaisee 14a-

“ninhallitus.
' 104 §. .
Rakennuskaavassa osoitettuun lilkennevaylag
siltyvin yksltyisen tien alueesta, joka ‘on m -
‘ty _maanmittaustoimituksessa tai. jota vanhastaan
n kiytetty, taikka tlemaasta, jonka omistaja on
orvauksetta tal Jo suorltettua korvausta vastaan
ysyvést! tleksl [uovuttanut taikka aluetta jérjes-
ettyyn rakennustoimintaan kéyttiessadn - tieksi - va-
annut, el omistajalla eikd muullakaan oikeuden
dltljalla ole olkeutta saada korvausta, . -
Muusta rakennuskaavassa'lilkennevéiyléiksi tarkol-
tusta maasta saa sen omistaja korvauksen sil-
i osalta, kulp luovutettava litkenneviyld on enem-

syystd .pitentda kieltoaikaa enintéén kaksi vuott in kuln kymmenesosa Rinon Kyeymybsoms e
kerraflaan. . (250/66.) o ) alla rakennusalueella omistamastaan muusta kuin
Alueella, jolla on voimassa 2 momentissa t?rk ; : a _maatalousalu_eeksi

tettu rakennusklelto, el saa ilman rakennus au‘ y

kunnan . lupaa suorittaa kalvamis-, louhlmls-_.lh
tayttdmisty6td, puiden kaatamista tai rnugta rl\la i
verrattavaa toimenpidetts, jos toimenpide on ttmaé
sesti sellainen, ettd se voi. tuottaa huomanav}
" haittaa rakennuskaavan laatimiselle tal toteui a
selle tahi turmella maisemakuvaa. Lupa e.to
tarpeen, jos kunta on. hyvaksynyt .toimenpi ge
(Lis. 493/68.) :

:Alueella olevat

puut, istutukset ja laitteet saa
mistaja polstaa,

mikdli niitd ei lunasteta.

L 105 §.

dollel  maanomistaja tai  muu olkeuden

04 §:n mukaan ole velvollinen sallimaan raken-

skaavassa llikennevaylaksi. tarkoitetun maan

yttdmistd korvauksetta, hanelld on oikeus saa-

- -alueen  kiyttimisests liikennevéylana korvaus,
d8rataén soveltamalla 60 §:ssd  siidetty]d

haltija

' sy 00 §:n 2 momentiss

lueella, jolla on voimassa 1 n .
tal"al‘«)itet’cu‘v :akennuskielto. ei 'ilman rakennuslautey
kunnan Jupaa saa purkaa rakennusta tai senlosﬂ
eikd kayttd# rakennusta tal sen osaa olenzg 568
toiseen tarkoitukseen, kuin mihin sitd on kaytefty
tai rakennuslupa osolitaa.

106 §.
Miloln rakennuskaavassa

lilkennevayliksi ospi-
tn  maan kiyttamisests

korvauksetta aiheutuu

53 §n 1

omistajalle tai,sithen kohdistuvan
tijalle erityists vahinkoa, jota olosuhteisiln kat-
soen on pidettdvd ilmelsesti kohtuuttomana, va-
hinko on kunmnan hinelle korvattava,

Mitd 75 §:ssi on séddetty velvolilsuudesta suo-
rittaa  korvausta katumaan luovuttamisen  sljasta,
on vastaavasti voimassa 103 §:ss3 ja 104 §:n 2

momentlssa tarkoitetun kdyttdoikeuden luovutta-
mlsen osalta.

oikeuden hal-

107 §.
Mité 104, 105 ja 108 §:ssé on saadetty, el ole
sovellettava vyleisistsd teisti annetussa laissa (243/
54) tarkottettuthin teihin.

. 108 §.

Edelld 105 ja 106 §:ssd tarkoltettu korvaus on
madrattivd  suoritettavaksl asian laadusta riippuen
Joko kerta kaikkiaan taj vuotuismaksuna. Vuotuis-
maksun suuruus voidaan olosuhtelden muuttuessa
saattaa uudelleen harkittavaksi.

Milloin korvauksesta tehds&n sopimus, se sitoo
kiinteistén myshempaa omistajaa. Jollei korvauk-
sesta sovita, asian ratkaisee kiintelstén sijaitse-
mispalkan tuomioistuin. )

Korvaus magratasn shs vahvistettaessa vallitse-
van hintatason mkaan, Ja korvausmisristd on suo-
ritettava  kuusl sadalta korkoa vuodessa alueen
haltuunottopiivasts. Muutoksenhausta  huolimatta
saadaan paitoksen mukainen korvaus nostaa va-
kuutta vastaan.

Mitd 3 momentissa on séddetty, el
§:n 2 momentissa tarkoitettua korvausta.

109 §. .
Sellaista rakennuskaavassa osoitettua  liikenne-
véylén osaa, .jolla on rakennus tal joka on vait-
td8maton  rakennuksen kdyttamiselle, ei saa ilman
omistajan suostumusta ottaa kaytettaviksi ennen
silld olevan rakennuksen pakkolunastamista.

110 §. .
Jollet aluetta, joka rakennuskaavassa on osoi-
tettu yleisen rakennuksen rakennusmaaksi tai muuk-
si yleiseksi alueeksi kuin litkennevéylsksi, ole
maanomistajan  suostumuksella otettu tarkoitukseen
kaytettdviksi tai sen pakkolunastamista panty vi-
reille eikd maanomistaja rakennuskaavasta johtu-
“van rakentamisrajoituksen vuoksi vol kohtuullista
. hybtyd tuottavalla tavalla kayttids hyvikseen aluet-
ta, on kunta tal, milloin alue on kaavassa kat-
sottava osoitetuksi valtion tarpeisiin, tima vel-
vollinen lunastamaan alueen. Mikali kunta taj val-
tio el taytd lunastusvelvollisuttaan, omistajalla on
otkeus kanteella vaatia siti. Jos- tuomioistuin hy-
viksyy kanteen, omistaja saa hakea lunastuksen
toimeenpanemista. Mitd 58 §n 2 ja 3 momentissa
on sdidetty, on vastaavasti -voimassa tissd mo-
mentissa tarkoitetusta lunastusvelvollisuudesta.
Millotn maanomistaja 101 §n 2 momentissa
tarkoltetun rajoituksen johdosta el voi kohtuullis-
ta hydtyd tuottavalla tavalla kayttdd  hyvikseen
aluetta, on vastaavasti voimassa mitd edelld 1
momentissa on sdadetty.
Tassd pykilassa sdddetty
tule voimaan, ennen kuin maanomistajan hake-
mus saada poikkeus rakentamisrajoituksesta tai
hakemus [uvan mydntédmisestd 101 §n 2 momen-
tissa tarkoitettuun tolmenpiteeseen on hylétty ja
padtés on saanut lainvoiman, -
Jos rakennuskaavan m

koske 106

lunastusvelvollisuus ei

uutos, jonka kunnanvaltuus-
to on hyvéksynyt ennen asian vireillepanoa, tai
vireilld “oleva  maanmittaustoimitus vol vaikuttaa
lunastusvelvollisuuteen, ej 1 momentissa tarkoitet-
tua kannetta saa ratkaista, ennen kuin  muutos
on késitelty loppuun tai toimitus paittynyt. (493/68.)

. 111 §.
§:ssd sekd 52 §:in 24
momentissa on sasdetty

Mitd 50 kohdassa ja
pakkolunasta-
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a sellaisella alueel-
sesta asemakaa-alueella sekd sellals: -
ral\l jonka kaupunginvaltuusto on paattanyt kaal\(/o;_
te;ctavaksi, on vastaavasti vloxmahssa j J:ll::nlr(‘grsm:n-
-alueella sekéd sellaiselia alueella, -jor un
\\:Zl?uusto on paittényt kaavontettgyak'sh._._ Mltatsaz.
§:in 1 kohdassa on sdddetty, on niin |kaanllv?s ?-a-
vasti voimassa rakennuskaz_ava-al.ueella.'ml omt'laa
- kennuskaavassa rakennuspalkadl<3| til_'_l;cg'é%ttura;ke:‘ s
tai muuta aluetta, jota saadaan Kka raxenta-
i tuksi péaasia
iseen, ei ole katsottava rakenne -
I’srzals'ti rakennuskaavan mukaisesti. ?amoln orr'ln err?tai:-
laiskunnasta voiinassa, mita 53 &n 2 mokau te-
sa ja 59 §n 1 momentissa on saddetty p
O amé 3annosten nojalla -
aisuutta t&maén saanno A
paﬁ);;lunastettaessa on noudatettava t‘t)'?kkl?clll'j\;‘:uss
e . s . . . a
lain saanndksis, kuitenkin niin, etta S
g;‘érétéén témﬁnl'lain 60 §:ssd saadet't.yjan2 pgaarus3
teiden mukaan sekd soveltaen 68 §:n i
momentin sainndksid. (493/68.)

112 8.
Rakennuskaavan toteuttaminen on

s t ttamiseen

kennuskaavan toteut n
kul:llLalU rakennuskaava-alueen tarpeell|§ten l.ukeazg_v
viylien ja viemirilaitoksen rakentaminen Jak un,
nossapitaminen sekd, sen tlml_J_kaan to%lr‘\":gnplt!érilsiin
varat sallivat, tarpeen vaatimiin e
inen vedensaannin ja ulkovalaistuksen si
Q{R?{g}g ja muiden _yleisten alueiden Jgggst‘?rgi
‘seksi, ottaen kuitenkin huomioon 15 §:n maaraykset.

114 §. -
8atd g akennus-
Kunnanvaltuuston p#atdkselld voldaan v ;
lautakuntaan asettaa osasto tai osastoja. Osaiton
tehtdvénd on rakennuskaava-alqeglla hoitaa raken-
nuslautakunnalle kuuluvat tehtdvét ja kayttdd sen

luvun,

kunnan asia.

paatosvaltaa. Osasto tai osastot on asetettava‘
myos laaninhallituksen maarg\yksesta, .
Osastossa on puheenjohtaja, -~ varapuheenjohtaja

i muu jdsen sekd kaksi varajdsentd, jotka
LaallkiIESirakenntjsl'autakunta valitsee keskuudestaan
imikaudekseen. o
toil?;kal?unnanvaltuusto on madratynlalsten asioiden
osalta niin .paattanyt taikka rakennuslautakunta tai
sen puheenjohtaja sitd vaatii tahl osasto _‘sen tar-
peelliseksi ~katsoo, osaston on siirrettdva as'la
rakennuslautakunnan ratkaistavakst.

115 §. .

Rakennuskaava-alueen mittaamisesta ja kartoitta-
misesta atheuttaneet- hyvaksyttavat k_ustannukset
korvataan maalaiskunnalle valtion varoista.

Rakennuskaavan laatimisesta ja maastoon mer-
kitsemisestd sekd Yleiseen tarkoitukseen kéytetté-
vien alueiden lunastamisesta atheutuneiden kus-
tannusten peittdmiseen maalalskunqnlle suorite-
taan valtion varoista -avustusta harkinnan mukaan,
milloin se. kustannusten suuruuden ja kunnan ta-
foudellisen aseman vuoksi katsotaan tarpeellnseksn.
‘(250/66.) ' .

12 luku,
- Asemakaava.

116 §. R
Maalaiskuntaan tai sen “johonkin osaan vmdfaan
laatia asemakaava. (250/66.)

117 §.

illoln kunnanvaltuusto on paattanyt qsemakgg-
val:lmllla;réit‘tavaksi, sovelletaan alueella, .jota péa-
tés koskee, vastaavasti mitd kaupungista on saa-
detty 5, 12, 14, ja 16 §:ssd sekd Il ja v oglals-
tossa. Rakennuskieltoon voimassa my6s tontilla,
josta osa kuuluu toiselle gml_s"tajalle. Tontlnqsan
lunastamista koskevia séénndksid el kuitenkaan- so-
velleta. (250/66.)
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Mita on saidetty kaupunginvaltuustosta, _'kaupun-
ginhallituksesta ja malstraatista, on tal16in hv?ls]:
taavasti voimassa kunnanvaltuustosta, kunnanha ]
tuksesta Ja rakennusiautakunnasta. :

Asemakaava-alueen suhteen on rakenguslautalfun.-_
nasta vastaavasti voimassa, mitd edelld 114 §:ssé
on saidetty.

123 §.
Joka tilastaan myy rakennuspalstan, on velvolll-
nen siitd ilmolttamaan rakennuslautakunnalle Ja
tarvittaessa esittdmisn palstoitussuunnitelman.

Il A OSASTO
{Lisstty 626/69.)

118‘ §i' K asemakaava- Rantakaavaa koskevat s#éinnskset
Tonttl erotetaan maalaiskunnan :
alueella itsendlseks! tilaksi Iohko.mall_a[ "talr”r(r;tgéln 14 a Iuku.‘
la maanmittaustoimituksella, niinkuin siitd e Rantakaava
néde ‘ aves v,
onEdseTlﬁ EL%I §n 2 momentissa sadadettyd tontin- 123 a §.

i ossa Yh- '
mittausta vastaa maanm'lttausto]mitus. ] a_ yh-
teisen tien alue llitetd&n tontin alueen kasltti:-
vain tilaan, ja tontinomistajaa tédman tilan om

Mllloln meren tal vesistén rannalia olevan alueen
ralg_entamlsen ja muun kdytén  suunnitteleminen
paBiasiassa loma-asutuksen jirjestamista varten on

; tarpeen sen Johdosta, ettd alueeila on alettu
taja. 13 tuku, myydd, vuokrata tai ositella maata tillalsta asu-
tusta varten talkka alueella muutoin on odotetta-

Yleiskaava. vissa maankdytén - jarjestamistd edellyttivin lo-

" 119 § ma-asetuksen -muodostumista, elkd asema- tal ra-

kennuskaavaa ole pldettiva tarpeellisena, on alueel-
le laadittava rantakaava.

Vesistdssid on volmassa, mitd vesilain 1
1 §n 2 ‘momentissa on siidetty, .

Mitd 95 §n 2 momentissa on sdddetty raken-
nuskaavan [laatimisessa huomiocon otettavista sei-
koista, on vastaavastl sovellettava rantakaavan |aa-
timiseen. . Lis8ks| on pidettiva eritylsesti siimalla,
ettd Kkavoltettava alue on tarkoituksenmukaisen
suunnittelullisen. kokonaisuuden  aikaansaamiseksi
rlittdvén  laaja sekd ettd suunniteltu rakentami-
nen Ja muu maankdyttd sopeutuu rantamalsemaan
Ja .naapurialueiden maankéytsn ‘jérjestdmiseen,

Rantakaavassa on varattava tarpeeliiset - alueet
eri tarkoltuksla varten, kuten rakennusmaa k-
sl Ja kaava-alueen omaa
‘teiskédyttdoalueiksi,
leikkipaikolks], vapaa-alueiksi sekd teiksi -ja muik-
st litkenteelle tarpeellisiksi alueiksi. Milloin on
katsottava tarpeelliseksi, rantakaavassa on osoltet-
tava alueita myds yleislin tarpelsiin (yleiset
alueet). .
.. Rantakaavassa voldaan varata alueita myés maa-
Ja metsétaloutta varten (maatalous alueet).
Maanomistajan vastustaessa #lksdn kultenkaan " tal-
lalsia alueita osoltettako, ellel se )

aa varten on laadittava ylelskaava,
mll\lllis?rllaisskeunton katsottava tarpqe]_hseksi. Tallsin
on soveltuvin osln voimassa, mita 4"!%Vljti)saa%'}
saddetty. Mitd sanotussa luvussa on sdadetty as
makaavasta, koskee myds rakennu§kaavaa: ‘
Maalaiskunnan yleiskaavan oﬂgeusvalkutu lflsta :
on vastaavasti voimassa, mitd yl_g_lskaavanAloi eﬁs-
vaikutuksista lkaupungissa on sgadetty. d ueeka].
jolle kunnanvaltuusto on padttanyt Iaallt'cszavagsr|
ylelskaavan, sovelletaan myos vastaavast! :
1 momentin séﬁnnﬁksia‘. (493/66.)

14 luku.
Haja-asutus.

luvun

120 §. : ot ksi y b
Maalaiskurinan alueella, jolle rakennuskaavaa tal n kuin uima- ja
asemakaavaa el ole’. vahvistettu, ._l_'_algpnnukls?tt o:
sijoitettava soEivan yailiTatkan pashdn tolsistaa
i atkan rajoista. . .
‘Jaﬂgigggggg el san‘rakentaa viittd  metrld .
hemmaksi tolsen omistamaa tai hallitsemaa maa
ta, ellei omistaja ja se‘:'"]onka halll.pnassar_mlql
on, anna siihen lupaa,_elka kymmentd metria t?
hemmaks! rakennusta, joka on toisen omistama

L A ole tarpeen yh-
la tal hallitsenialla maalla. “'Kymdmgnta na'::g:: tendisen kaava-alueen alkaansaamiseksi tai maan-
korketamrpalge rj%k]'[a:i‘:,%lésennaapu?ﬁlst{)%;n sovl. ol kéyton sopeuttimiseksi naapurialueiden maankéy-
maasta tulee, - :

t8n jarjestamiseen, Talldinkin on alue maanomis-
tajan vaatimuksesta osoitettava yhieiskiyttdalueek-
i, Jos maanomistaja el sen maatalousalueeksi
osolttamisen johdosta voisi kohtuullista hyotya
tuottavalla tavalla kayttdda hyvdkseen maataan. !
Tarvittaessa erityisid ohjeita rantakaava-alueen
rakentamlisesta [a muusta kéyttdmisestd on - kaa-
vaan otettava nditd koskevat maariykset (ranta-
‘kaavamiasdraykset). (Lis. 626/69.)

123 b §.

Rakennusluvan mysntivin viranemaisen on kat-
‘sottava, ettei

shintdan yhtd pitkdé kuin rakennuksen korkeu
Y/'aa'mer:wt::ttyn!a' vlidglléi metrifla __seka_.gtaisyyden lr(mf
purin rakennuksesta aina vahintdén sam]a u
* korketmman .rakennuksen korkeus. Asetukse la”v?s
daan tassd mainittuja . etdisyyksid pidentdd relae aa
ten rakennusten osalta,”]lotka aiheuttavat huom
vaaraa naapurille. o .
tavﬂaaakegﬁ!fsien, etéisy)?ttf' koskevista naapurien Vi
lisistd sopimuksista on voimassa, mitd eriist
naapuruussuhteista annetussa laissa (26/20) on s

detty. '

) uudisrakennusta rakenneta ranta-
. 12;”2;,3 alaltaan  vEhint Iuleelle, ennen kuin rantakaava on vahvistettu,
gt%ike?‘lﬁfgﬁlgtﬁ?a Dsne'ké  lennalsen  laatuun llloin kaavaa 123 a §n 1. momentin s#énnds-

en mukaan on pidettiva tarpeellisena.

Sen estdmattd, mitdi 1 momentissa on séé-
etty, saa rakentaa uudisrakennuksen, jota varten
n-annettu 5 §in 2 momentissa tarkoitettu lupa
al Joka on ‘tarpeen maanviljelysts, karjanhoitoa,
alastusta, metsinhoitoa tai - poronholtoa varten,
ekd rakennuksen, jota tarkoitetaan 5 §&n 3 mo-
entissa. .
Milloln syntyy epitietolsuutta siitd, onko alueel-
laadlttava rantakaava, on 1 momentissa mai-
Itun viranomaisen . ennen rakennusluvan myonté-
Istd slirrettiva asia tiltdosalta kaupungissa si-
daslainministerion .Ja maalaiskunhassa  [a&ninhal-

ratkalstavaksl. ~ Sisdaslainminlsterlsn ja

kokoon nahden muutoinkin'rili;ct’:iy‘ﬁn suuri ja
kennuksen tarkoitukseen sovellas.

Rakennuslautakunta  voi kuitenqu _'eritylses
syystd sallla rakentamisen pienimémallekin
kennuspaikalle, Jos se on alaltaan véhintdén 1’0
‘nelidmetrid. :

-

' 122 §. .
: kennus on rakennettava slten, ettd se lujy
deF;?aan, terveellisyydeltadn, palot.urvalllsugdeLta
ja kauneudeltaan tyydyttda kohtuulliset vaatimukse
Tulisijat, savuhormit ja 'mqp{c.palovaa_ralllsett I{
kenteet seké.. nithin vbl_ltg.omastl ;lllttyvat losa k
siten rakennetttava, etteivat ne. alheuta palovaar

tarvetta palveleviksi y h-’

l&8ninhallituksen tulee muutolnkin ottaa ratkaista-
vakseen kysymys rantakaavan tarpeellisuudesta, mil-
loin  kunta, rakennusvalvontaviranomainen, seutu-
kaavaliltto, maanmittauskonttori tal maanomistaja,
Jonka etua asia .saattaa koskea, sitd pyytdd taik-
ka Jos asian ratkaisemista tissi luvussa annettu-
fen séénndsten noudattamisen valvonnan kannalta
on pidettdvd tarpeellisena: Jos sisdasialnministe-
rié tal ladninhallitus katsoo, ettd rantakaava on
laadittava, on sen, milloin on tarpeen, sammalla
alnakin likimadrédisestl madriteltivi kaavoitettavan
alueen rajat.

Ennen 3 momentissa tarkoitetun sellalsen pé-
téksen antamlsta, Jossa rantakaavan laatiminen
katsotaan tarpeelliseksi, = sisdaslanministerldn Ja
l4dninhallituksen tulee suoda niille, - joiden etua
tal olkeutta pastds saattaa koskea, tilalsuus tulla
aslassa kuulluksi silld tavoin, kuln kaavaehdotuk-
sen osalta on 125 §n {1 momentissa séddetty.
Milloin henkilkohtaista tiedoksiantoa aslanosals-
ten kuulemisesta pidetdin soplvampana, el tasss
momentissa tarkoitettu muu menettely ole tar-
peerl. Kuulemismenettelystd alheutuneet kustannuk-
set suoritetazn valtion varoista, Jollel ole erityl-
sld syltd maaratd niltd kunnan tal seutukaavalii-
ton maksettaviksi. (Lis. 626/69.)

123 ¢ §. .

Rantakaavan laatiminen on kaavoitettavan alueen
omistajan tal omistajien asia.

Ennen kuin rantakaavaa ryhdytasn laatimaan, on
kaupunglssa - sisdasiainministerién 4ja -maalalskun-
nassa  léaninhallituksen hyvaksyttiviksi esifettiva
pétevd henkils, jonka tehtivaksi esltyksessd mal-
nitun alueen kaavolttaminen annetaan (ranta-
kaavan laatl]a). Kaavan laatijan hyviksymls-
td koskevassa paitoksessd .on madrattiva myds
ainakin likim#arsisesti alue,! jolle kysymyksessd
_oleva kaava on laadittava, joliei sitd 123 b §:n
3 momentin nojalla ole alkaisemmin madratty.

Milloln rantakaava sen mukaan, -kuin 123 a §:s588
on sdfdetty, on laadittava alueelle, Joka kuuluu
erl omistajille, eivitkd nim3 ole pédsseet so-
pimukseen rantakaavan laatijasta tal muutoin kaa-
van laatimisesta, kunta vol maanomistajan esityk-
sestd ottaa kaavan laatimlsen tehtivikseen nou-
dattaen vastaavastl, mitd 2 monentissa on s&a-
detty. Laatimiskustannusten suorittamlsesta on kun-
nalle vaadittaessa asetettava vakuus. Valtlo on
kuitenkin vapaa tillaisen vakuuden asettamisesta.

Mitd 123 b §n 4 momentissa on saiddetty, kos-
kee vastaavasti edelld 2 momentissa tarkoltettua
pddtostd kaavoitettavan alueen maaraamisests.
‘Jos tdrked yleinen etu vaatii, kunta vol muu-
tolnkin kuin 3 momentissa tarkoitetuissa tapauk-
sissa ryhtyd toimenpiteisiin rantakaavan muutta-
miseksl, : '

Mitd 1 ja 3 momentissa seki 123 d §n 3
momentissa ja 143 §:n 4 momentissa on siidet-
ty rantakaavan laatimisesta, on vastaavasti sovel-

lettava, sitd  varten tarpeelliseen kartoittamiseen.
{Lis. 626/69.) .

123 d §.

Rantakaavan hyviksyy kunnalllsvaltuusto. Pa&tds
on allstettava kaupungin’ osalta sisdasiainministe-
rién ja maalaiskunnan osalta I&&ninhallituksen vah-
vistettavaksi. . ’

Maanomistajalla on olkeus saada rantakgava vil-
vytyksettd hyviksytyksl ja vahvistetuksl, milloln se
on laadittu = tissd laissa séddetylla tavalla. Kaa-
va voidaan kultenkin Jattad hyviksymatta tal vah-
vistamatta, . jos kysymys on 4 §:ssd tarkoitetun
taaja-asutuksen muodostamisesta.

Milloin kunta on ottanut kaavan laatimlsen teh-
tivikseen eikd siitd aiheutuvien kustannusten suo-
rittamisesta. ole sovittu, kaavan vahvistavan viran-
omaisen on kaavan vahvistamista koskevassa péd-
toksessd miarattava perusteet, Jolden mukaan kus-
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tannukset maanomistajien kesken on Jaettava. Pe-
rustelden on oltava kohtuullisessa suhteessa maan-
omistajille kaavasta koltuvaan hy6tyyn. Jos kaa-
vassa .on osoitettu 123 a §n 4 momentissa tar-
koitettuja yleisid alueita, on kuntaan tfai, milloin
alue on katsottava osoitetuksi valtion tarkoituk-
siin tsh&n vastaavasti sovellettava, mitd edelld
maanomistajasta on sdddetty. Téssd tarkoitetut tar-
peelliset, kustannukset on kunnallishallituksen edel-
14 sanotussa paatdksessd madratyn jakoperusteen
mukaan jaettava ja maksuunpantava, ja saa ne
peria -siind -jarjestyksessd, kuin verojen Ja malk-
sujen perimisesti ulosottotoimin on siadetty. (Lis.
626/69.) '

123 e §.

Uudisrakennusta ef saa rakentaa vastoin ranta-
kaavaa (rakentamisrajoitus).

Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai téyttimis-
tybtd, puiden kaatamista tai muuta néihin verrat-
tavaa toimenpidettd ei rantakaava-alueella saa
“suorittaa ilman maistraatin  tai rakennuslautakun-
nan lupaa, jos toimenpide on ilmelisesti sellainen,
ettd se vol huomattavasti vaikeuttaa alueen kéyi-
tamistd rantakaavassa varattuun tarkoitukseen tai
turmella maisemakuvaa.

Rantakaavan toteuttaminen kaavassa yhteiskayt-
toalueiksi osoitettujen alueiden osalta on niiden
velvollisuitena, joiden omistamaa kiinteistéd tai
aluetta vyheiskiyttdalueen on kaavassa katsottava
palvelevan (rantaosakkaat). Toteuttamiseen
luuluu, sen mukaan kuin on katsottava tarpeelli-
seksi, yhteiskayttdalueiden ja niitd varten tarvitta-
vien rakennelmien ja laitteiden rakentaminen seké
kunnossa- ja puhtaanapito.

Milloin rantakaavassa on osoltettu edeild 123 a
§:n 4 momentlssa tarkoitettuja yleisid alueita, kuu-
juu kaavan toteuttaminen niiden osalta kunnalle
tai, milloin alue on Lkatsottava osoitetuksi valtion
tarpeisiin, valtiolle. Velvollisuudesta ja oikeudes-
ta lunastaa yleinen alue on talidin
osin ja myds kaupunkiin voimassa,

mitd 110 ja
111. §:ssd on s#iddetty. Vastaavasti

sovelletaan

yleisiin alueisiin, mitd 115 §:in 2 momentissa on -

siddetty.

Rantakaavan
taan vastavasti,
osalta s&adetty,
menttia.

maastoon merkitsemiseen sovelle-
mitd edelld on rakennuskaavan
lukuun ottamatta 115 §:n 2. mo-

Rantakaava-alueella erotetaan ‘raken-

nuspailcka itsendiseksi kiinteistbks! lohkomalla tai
muutla maanmittaustoimituksella niin kuin siitd on
erikseen s#adetty. (Lis. 626/69.)

123 f §.

Rantaosakkallle voidaan perustaa 123 a §in 4 mo-
mentissa mainittuihin ‘teihin ja muihin yhtelskéyt-
tdalueisiin oikeus kéyttdd niitd kaavan. mukaiseen
tarkoitukseen, Tam# oikeus on pysyvand kiytto-
oikeutena voimassa muun kiinteistoon kohdistuvan
oikeuden estdmitta. Yhteiskéyttéalueisiin liittyviin
oikeuksiin ja velvollisuuksiin sekd niitd koske-
vaan menettelyyn sovelletaan vastaavasti, jollei
timin luvun sadnnoksistd muuta johdu, mitd “yk-
sityisistd teistd annetussa laissa (358/62) on yk-
sityisistd teistd sdddetty. Muihin yhteiskayitdaluei-
siin kuin sanotun lain mukaisiin teihin ei kuiten-
kaan sovelleta lain 93—89 §:3a. .

Tiekunnan - sijasta perustetaan rantakaava-aluetta
varten 123 g §:ssd tarkoitetussa toimituksessa ran-
taosakkaiden muodostama rantakunta. Jos
rantakaavan - toteuttaminen koskee vain teitd, voi-
daan .edelld mainitussa . toimituksessa kuitenkin
padttaa, ettd rantakaava-alueen maanomistajat tai
osa heistd muodostaa tiekunnan.

‘Milloin tienpidon kannaita on tarkoltuksenmu-
kalsta, voi rantakaava-alueella oleva tie kuulua

osana rantakaava-alueen ulkopuolella olevaan yksi-

tylseen tiehen.

86 .

soveltuvin:

-magraté

Edelld 1 momentissa tarkoitettuun kiyttSoikeuden
luovuttamisesta johtuva korvausvelvollisuus sekd |
velvollisuus osallistua 123 e §:n 3 momentissa tar-
koltettuun rantakaavan toteuttamiseen ja siitd ai-
heutuviin kustannuksiin on rantaosakkaiden kesken
maarattivi niln, ettd velvollisuudet ovat kohtuulli-
sessa suhteessa rakennusolkeuteen ja rantaosak-
kaiden kaavasta muutoln saamaan hyotyyn,

Asetuksella s#fdetddn myds asianomaisten kuu-
lemisesta kaavaa tai tonttijakoa valmistettaessa.
Hakennusjirjestys, kaava, tonttijako ja rakennus-
kielto tulee voimaan, kun se on saatettu yleisesti
tledoksi, silld tavoin kuin asetuksella saédetéén.

126 §. .
Tassd laissa tarkoitettujen -kaavojen ja palstol-

Maanomistajalla tai muullakaan oikeuden haltijal- tussuunnitelmien  pitdd  perustua asianmukaiseen
la ei ole oikeutta kiyttoolkeuden luovuttamlsesta  karttaan,

johtuvaan korvaukseen rantakaavan vahvistamlsen 127 §.

jalkeen luovuttamansa rakennuspaikan osalta, ellel Miti on saidetty rakennusjirjestyksen, kaavan

oikeutta tallaisen korvauksen saamiseen, ole [uo-
vutuskirjassa nimenomaan pidétetty.

Siindkin tapauksessa, ettei rantakaava-aluetta
varten ole muodostettu rantakuntaa, voldaan 4 mo-
mentissa tarkoitettuja perusteita kayttdd yksityisis-
td teistd annetun lain 23 §:ssd mainittuja yksikdi-
ta vahvistettaessa. (Lis. 626/69.)

123 g §.

Yksityisistd telstd annetussa laissa séddetyn tle-
toimituksen sijasta pidetddn rantakaava-alueella 123
e §n 3 momentissa tarkoitetun kaavan toteutta.
misen jarjestimiseksi rantakaavatolml
tus. Rantakaavan vahvistamista koskevassa paatok-
sessd voidaan madritd, ettd sanottu toimitus on pi-
detisva. Maanmittauskonttori vol madratd rantakaa-
va-tolmituksen pidéttavaksi myds omasta aloittees-
taan taikka yhteiskayttdalueen omistajan, kunnan
tai rantakunnan hakemuksesta. -

Kunta on aina kutsuttava rantakaavatoimitukseen
ja. oikeutettu kayttam##n siind puhevaltaa. (Lis.
626/69.) ;

tal tonttijaon laatimisesta, on vastaavasti sovellet-
tava myOs niitd muutettaessa ja kumottaessa.
- Vahvistettaessa kaava tai rakennusjarjestys nii-
hin voidaan tehdd oikaisunluonteisia korjauksia.
Vahvistettavaan asemakaavaan tai rakennuskaavaan
voidaan lisdksi tehdd vihiisida muutoksia. Muutok-
sen johdosta on kuultava niitd, joiden etua tai
Paatés, jolla on hyvidksytty kaava tai rakennus-
olkeutta muutos saattaa koskea. .
Jarjestys, voidaan jattid vahvistamatta myds osit-
tain. ' (Lis. 250/66.)

128 -§.

Jos alue, Jolla on voimassa rakennuskaava, lii-
tetddn kaupunkiin, kaavaa on edelleen noudatetta-
va, kunnes aluetta varten on vahvistettu asema-
kaava tai rakennuskaava on kumottu.

Edelld 1 momentissa s#idetystd rakennuskaavan
fumoamisesta on voimassa, mitd asemakaavasta
on .sédddetty. ’

. 129 §.

Rakennuskiellon estdméttd saadaan suorittaa ra-
kennustyd, jota koskeva lupa on annettu’ ennen
kiellon ~voimaantuloa, mikali lupaa ei muutoksen-
-haun -johdosta kumota. laki on sama, mijlloin en-
nen rakennuskiellon voimaantuloa on aloitettu ra-
kennustyd, johon el tarvita lupaa. '

130°§. .
Uudisrakennukseksi on .katsottava,
123 1. §. paltsi” kokonaan uutta rakennusta, myds lisdraken-
voimassa rantakaava, kunta nus. Uudisrakennusta koskevia s#&#nnoksid on so-
el ole velvollinen laatimaan asemakaavaa tal ra- vellettava myds uudestaan rakentamiseen sekd ra-
kennuskaavaa, jollel sisdasiainministerld se kennuksen sisirakenteiden olennaiseen muuttami-
kaan, kuin 143 4 siidetdan, toisin m seen ja muihin sellaisiin rakenteellisiin muutok-
(Lis. 626/89.) iin, jotka ovat uudestaan rakentamiseen verrat-
R " tavat. Uudisrakennuksena el kuitenkaan pidetd muu-

. 123 h §.

Sen lisdksi, mitd vyksityisistda telstd annetussa
laissa on kiinteistdn = haltijasta s##detty, voldaan
kiinteistén omistajaa koskevia tdmin luvun s#énndk-
sid soveltaa myds madrdalan erottamisoikeuden ]a
vuakraoikeuden haltijaan, milloin dlosuhteiden har-
kitaan niin vaativan. (Lis. 626/69.)

Alueelle,\ jotla on

©n

{V OSASTO. tosta, joka 'gh vdhdinen rakennuksen arvoon ver-

. Frindisia sainnoksii. rattuna eikd muuta rakennuksen kéyttotarkoitusta.
Lisdrakennuksen, uudestaan . rakentamisen sekd

15 luku. \ uudestaan rakentamiseen verrattavien rakenteellls-

Yieists. ten muutosten osalta maistraatti ja rakennuslau-

“takunta voivat’ olla soveltamatta uudisrakentamista
koskevia saannéksid ja méaardyksid muuhun kuin ra-
kennuksen sithen osaan, jota rakentaminen tai
sa kunnossa, etti se tyydyttdd terveellisyyden, Iu-:j " koskee. " Lisgrakennuksen rakentaminen ja
juuden ja paloturvallisuuden vaatimuks i ai- uudestaan rakentaminen eivit. kuitenkaan saa mer-
heuta epésiisteyttd tal rumenna Yymparist kits tontille tai - rakennuspaikalle rakennettavaksi

Milloin rakennus paloturvallisuuden tailka ter- sallitun kerrosalan ylittamista. o
veellisyyden tai lujuuden kannalta on vaarallinen; Asetuksella “voidaan sa#tad helpotuksia rakenta-
saa kaupungissa maistraatti ja kauppalassa J& mista koskeviin sddnndksiin, madréyksiin -ja .rajoi-
jestysoikeus sekd maalaiskunnassa la&ninhallitus tuksiin, milloin- on kysymyksess# rakennuksen kor-
‘madratd rakennuksen lorjattavaksi tai purettavaks jaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla.

Milloin r‘akennusta, jotﬁ kéytetadn asumlsge 131 § .
ei sen rakentamistapa uomioon oftaen pidet P .
kohtuullisia vaatimuksia edellyttavélla tavalla ku i Hle:kenr}cuks?na elkp.ldetakival'llaxst.a kevytrakentets-
nossa, saa-2 momentissa mainittu viranomainen a_ katosta, lavaa, kojua, kioskla [a kaymalds -elkd

rakennuksen | Korjattavalel,  mikéll - rake s o Stuiekal el mouhun tarkortulasn
nusta edelleen on tarkgxtus kéyttada asumiseen. wehtyd pienehk6d laltosta niin- kuin
125 §. Co muisto- ja kuvapatsasta. -

Ennen kuin rakennusjarjestys, kaava tai tonttl] Tallaisen kevyen rakennelman ja pienehkén lai-
ko hyvaksytasn, on ehdotus silld tavoln, kuln as toksen saa rakentda sellaisellekin alueells, jolla
tuksella s#idetdsin, pantava julkisestl nahtiviks], on: voimassa . rakennuskielto tai rakentamisrajoi-
ja nillle, Joiden etua tal olkeutta se -saattaa kos- tusy jollel sitd’ ole erityisesti kielletty rakennus-
kea, on varattava- tilaisuus tehdé -ehdotusta va estyksessd -tai ‘ kaavassa. Maistraatilla, jérjes-
taan muistutuksia. ’ tysolkeudella ja rakennuslautakunnalla on. kuiten-

. 124 §. :
Rakennus on ympéristdineen pidettdvd sellaises:

kin valta kieltdd rakenneiman tal laitoksen raken-
taminen ja m##rdtd se poistettavaksi, milloin se
ei lujuudeltaan, terveydeitisn, paloturvallisuudel-
taan tai kauneudeltaan vastaa kohtuullisia vaatimuk-
sia tahi milloin se haittaa llikennettd taikka ei
sovellu ympéristoon.

131 a §.

Kerroksella tarkoitetaan rakennuksen tilaa,
jota rajoittavat lattiataso ja kattavan vialipohjan ja
yldpohjan ylépinta ja joka-on kokonaan maanpin-
nan vyidpuoiella, seld malnittua tilaa, joka on paé-
asiallisesti maanpinnan ylapuolella ja johon raken-
tamista koskevien ma#rdysten mukaan saa sijoit-
taa asuin- tai tydhuoneita taikka rakennuksen p&a-
asiallisen  kdyttdtarkoituksen mukaisia tiloja. Ker-
rokseksi ei kuitenkaan lueta asuin- tal llikeraken-
nuksessa yhta edelld tarkoitettua kokonaan maan-
pinnan yldpuolella olevaa tilaa, johon ei saa si-
joittaa asuin- tai tydhuoneita,

Kellarikerrokseksi katsotasn 1 mo-
mentissa tatkoitettu : kokonaan tai padaslallisestl
maanpinnan ylipuolella oleva tila, joka el ole ker-
ros, sekd edelld mainitulla tavalla rajoitettu tila,
jokd on kokonaan tai muutein enemmdn maanpin-
nan alapuolella kuin samassa momentissa on sa-
nottu.

Rakennuksen kerrosalaan luetaan
kerrosten alat ja sen ullakon ala, johon sijoite-
taan asuin- tai tyShuoneita taikka rakennuksen
pasasiallisen kdyttotarkoituksen _mukaisia tiloja,
sekd se kellarikerroksen ala, johon sijoitetaan tyd-
huoneita tai rakennuksen padasiallisen kéyttotar-
koituksen mukaisia tiloja.

Tontin kerosalalla tarkoitetaan voi-
massa olevien madrdysten mukaan tontille raken-

nettavaksi sallittua rakennusten  yhteenlaskettua
kerrosalaa. Sovellettaessa 71. 86, 87 ja 88 §n
saannoksia luetaan tontin kerrosalaan myds se

kerrosala, joka on lisaksi saatu rakentaa 132 §:n
1 momentissa tarkoitetun poikkeusluvan nojaila.
(Lisdtty 330/1965.) ’

132 §.

Sisdasiainministerid!{d kaupungin osalta Ja ldénin<
hallitukselia maalaiskunnan osalta, on valta myon-
t45 poikkeus rakennuslaissa olevista tai sen nojal-
la annetuista rakentamista Koskevista s&énnoksis-
t3, maardyksistd, kielloista ja muista rajoltuksista,
milloin sen el havaita tuottavan huomattavaa hait-
faa kaavoituksen toteuttamiselle tai ‘asutuksen muul-
lekaan jarjestamiselle. Poikkeusta koskevan ha-
kemuksen johdosta on varattava myds naapurille
tilaisuus tulla kuulluksi, milloin. on ilmeistd, ettd
hakemus koskee h#inen etuaan. Edellda 42 §n 1
momentin tal 100 §:n 1 momentin sdinnokslin taik-
ka rakennusjirjestyksen médrayksiin perustuvasta
rakentamisrajoituksesta  rakennuksen  korkeuteen,
kokonaan maanpadliisten kerrosten lukumairaén
tai sallittuun kerrosalaan ei poikkeusta kuitenkaan
saa mydntdd, jos kunta vastustaa sitd.

Maistraatilla, Jarjestysoikeudella ja rakennuslau-
takunnalla on valta 1 momentissa sanotuin. edelly-
tyksin ja rajoituksin antaa rakennuslupa, milloin
on kysymys vahdisesti poikkeamasta uudisraken-
nuksen rakentamista koskevista saénntksistd, méaa-
riayksistd, kleiloidta tai muista rajoituksista taik-
ka tilapaisen uudisrakennuksen ra-
kentamisesta enintddn vilden vuoden ajaksi. Sama
koskee 42 §:n 2 momentin 3. kohdassa tai 100
&n 2 momentin 1 kohdassa mainittuja tapauksia,
ottaen kuitenkin huomioon, mitd 5 §:ssd. on séi-
detty. Tilapdisena pidetddn uudisrakennusta, joka

* sen rakenne, arvo ja kiyttétarkoitus . huomioon ot-

taen on katsottava tarkoltetun pysytettdvaksi pal-
kallaan enintddn mainltun ajan.

Ennen rakennusluvan mydni@mistd 2 momentissa
tarkoitetussa tapauksessa on rakennuspaikalla tol-
mitettava katselmus, milloln on ilmeistd, ettd ra-

87




kennuslupa koskee naapurin etua. .
Sitd, ketd on pidettiva naapurina, on vastaavasti
voimassa, mitd 5 §:in 4 momentissa on sdddetty.

132a§ .

Milloin naapuria on 5 §n 2 momentin talkka
132 §:n 1 momentin mukaan kuultava pol‘kkeuslu_-
pahakemuksen johdosta, on hakemuksesta ilmoitet-
tava kunnan toimesta naapurille ja samalla varat-
tava hinelle tilaisuus kirjallisen huomautuk‘sen te-
kemiseen, niin kuin asetuksella tarkemmin s&a-
detddn, ) .

Poikkeuslupahakemuksen  tiedoksi antamisesta
kunnalle aiheutuneet kulut'maksetaap etukéteen
kunnan varolsta ja saadaan ne perid p'olkk_eusl_u-‘
van hakijalta silnd jérjestyk§gssa, kuin  julkis-
ten saatavain ulosotosta on sdidetty.

133 §. .

Kaupungissa seki maa!alskunnqn asemakaqva_—_ ja
rakennuskaava-alueella sijaitsevien  Kiinteistdjen
omistajat ja haltijat ovat velvollisja _sallimaan ylel§-
ten ja yksityisten vlemgirlen, yesljoht.ojen, len.na-
tin-, puhelin;, voima-, limpd- ja valal_stl_JsJoh?o;en
sekd muiden . sellaisten johtojen sijoittamisen
omistamilleen tontille tai muille alueille, milloin
sitd ei volda muulla tavoin tyydyttdvasti jérjes-
t&8 kohtullisin kustannuksin.

Edelld 1 momentissa tarkoitetulla alueella_ on
tontin, maan tai rakennuksen omistaja .\_/elvol.lme_n
sallimaan, ettd sein&in, kattoon, porttiin tai ai-
taan laitetaan kiinnikkeitd tai tukia [ennatln-, pu-
helin-, voima- ja valaistusjoh@oja tai muita sel-
laisia yleisid tarpeita palvelevia Iglttelta varten.

Haitasta tal vahingosta on suoritettava_ kohtqul-
linen korvaus, jonka méaarss, joll_ei slitd  sovita,
kiinteistdn sijaitsemispaikan tuomiolstuin. .

- 133 a §.

Sisfasiainministerié antaa madréyksid Ja ohleita
kiinteistdjen vesl- ja viemirllaitteistoista, nilden
asennustyén suorittamisesta samoin .kum.asenr'l‘us-
tydn suorittamisesta vastaavan tydnjohtajan _pate-
vyysvaatimuksista,

134 §. R .
Tontin tal muun kiinteistdn omistaja ja haltija
on -velvollinen sallimaan kaavoituksesta tai tontti-
jaosta afheutuvien tdiden suorittamisen alueellaan.
Toimituksessa asetettua merkkid ei saa luvatta
poistaa, siirtd3d tai vahingoittaa. ! .
Jollei merkkejd ole tarkoitettu ainoastaan lyhy@-
aikaisiksi, ne on sijoitettava rakennukseen tai ai-
taan talkka maahan mahdollisuuden mukaan siten,
etteivit ne haittaa omalsuuden tavanmukaista
kéyttdmistd eivitkd aiheuta rumennusta, joka voi-
daan kohtuullisin kustannuksin valttaa, : -

135 §.

Jos jotakin aluetta on sen sijalnnin, luonnon-
kauneuden tai erikoisten luonnonolosuhteiden tahi
historiallisesti tai taiteellisesti arv_okkal_'den muls-
toJen, esineiden tai rakennusten takia taikka muus-
ta niihin verrattavasta'syysta erityisestl suojeltava,
vbidaan kaavassa antaa tarpeellisia maarayksna._

Milloin mé&érdystd ei voida antaa sen vuoksi,
ettd se, on maanomistajalle kohtuuton, vol valtio-

neuvosto antaa kunnalle luvan pakkolunastaa alu-,

een,

: 136 §.

Rakennuttaja on velvollinen suorittamaan raken-
nuspiirustusten “tarkastamisesta ja muusta raken-
nustydn valvonnasta  kunnalle maksut kunnallis-
valtuuston hyvidksymien perusteiden mukaan. Maksu
voidaan maaritd perittdviksl . ennen sen toimen-
piteen suorittamistakin, mihin maksu kohdistuu.
Jos toimenpide kuitenkin j&& suorittamatta, maksu
on siltd osin. palautettava.

88

Valtuuston péités { momentissa m‘:-;'inittujen mak-
sujen perusteista on _alistettava l&dninhallituksen
vahvistettavaksi. (233/65.) .

Edelld 1 momentissa tarkoitetusta rakennustyén
valvonnasta &lkoon perittdkd rakenquttajalta_ muun-
laista maksua. Malstraatin Ja jérjestysoikeuden
péytakirjan otteen sekd todistuksel_j lunastuksesta
on kuitenkin yoimassa, mitd siitd on erikseen
saddetty. (Lis. 494/68.)

136 a §.

Kunnalla on olkeus saada valtlolta korvausta
kauko- tai kauttakulkuliikenteelle tiirkei,den _katu]ag
ajoradan rakentamisen kustannuks}_sta nelldmetrla
kchti puolet siitd méaardsta, minkéd vastaavaa [li-
kennetarvetta tyydyttdvén sorapsdllystelsen maan-
tien rakentaminen kestopiillysteiseksi katsotaan
keskimaarin tulevan kunnassa  maksamaan,

Lilkenneministerion asiana on kunnan hakemuk-
sesta ratkaista, onko katua pldettivd kauko- tal
kauttakulkulilkenteelle térkedna. o .

Kunnan on. haettava 1 momentissa _.§_aadett¥a
korvausta llikenneministerioltd  vilmelstién tyon
padttymistd seuraavan vuoden alkana uhalla, ettd

oikeus korvaukseen on menetatty, Jollel néytetd
hakemuksen myéhéstyneen patevdksl katsottavan
syyn takia.

Moottoriajoneuvoliikenteelle térkeép kadun ajo-
radan sekd tillaiseen katuun liittyvdn kalllsraken-
teisen sfilan, tunnelln, leikkauksen, penkereen,
risteysvalojen sekd jalankulku- tal polkupyGratien
rakentamiseen voidaan harkinnan mukaan antaa val-
tion avustusta tal erityisessd tapauksessa koko-
naankin rakentaa valtion varoin. Avustusta on -ha-
ettava litkenneministerisita. )

Jos ‘yleisen tien rakentaminen ajheuttaa asema-
kaava-alueella kadun talkka siihen [littyvdn lait-
teen rakentamisen tal muuttamisen, on valtion
avustuksen osalta vastaavasti volmassa, . mitd 4
momentissa - on sdidetty, jollei 83 §:std  muuta

johdu, . Srmeen |
Mitd edelld tdssd pykaldssd on kadusta s3a-
detty, koskee vastaavastl rakennuskaava-alueelia

yleiseen liikenteeseen kéytettdvaad liikenneviylaa.

. 137 §.

Maalaiskunnalle _suoritetaan ' asetuksella tarkem-
min saddettdvien perusteiden mukaan valtionapuna
rakentamisen neuvonnan Ja valvonnan kustannuk-
siin 50 sadalta yhden tai enintddn kahden raken-
nustarkastajan palkkauksesta sekd matkakustannuk-
sista Ja pélvdrahoista, alheutuneista menolsta.
(536/60.) |

13728
Siséaslainministerié wvol slirtdd  tolmivaltaansa
5§n 2 momentissa, 38 §n 1
123 b §:n 3 momentissa, 123 ¢ §n 2 momentissa;

123d §n 1 momentlssa ja 132 §:n 1 momentissa -

tarkoltetulssa aslolssa |#8ninhallitukseile.

Milloln kunnan kaavoitustoiml on riittavén kehit-
tynyt, ministerld vol my&s, sen mukaan kuin ase-

tuksella tarkemmin s#éddetdan, midrata, ettel sel-

laisia asema-, rakennus- tal rantakaavan muutcksia,

joita el ole pidettdvd olennaisina, ole alistettava
#ninlsterliin tai - |&éninhallituksen vahvistettavaksi.

Edelld 1 ]Ja 2 momenteissa "’rarkoljcetu{ ministe
rion pédtokset annetaan mﬁéraa}akgl tai toistal
seks] Ja ne voidaan peruuttaa, milioin. syytd slihen
katsotaan olevan.

137b §. .
MIité vahvistetusta asema-, rakennus- tal ranta
kaavasta on sdddetty, .url: vastaa\{alstl volmess
hyvéksytystd  asema-, rakennus- al rant
rr?uutolzstgsta, milioin sitd koskevaa padtdstd el ol
alistettava. vahvlstettavaksl.

momentissa,

rantakaavan

16 luku,

. Muutoksenhaku.

- 138 §. -
i Témin laln. taikka sen nojalla annettujen s##n-
nésten tai ma&réysten perusteeila annetusta maist-
raatin, larjestysoikeuden tal rakennuslautakunnan
paatqksestéi sekd kaupunginhaliituksen péitoksests
tonttijaon hyvaksymists koskevassa  asiassa saa
vallttaa ldaninhallitukselle. Valltusaika on 14 pl.
V33, paitsi rakennuslautakunnan padtiksests vali-
tettaessa 30 palvid, tiedoksi saamisesta.
'_\(al!'jcusoikeus on silla, jonka oikeutta p#atos
vilittémast] koskee, ja viereisen tai vastapiiti
olevgn tontin  tai :rakennuspalkan . omistajalla - ja
haltijalla seka sellalsen - kiinteiston, jonka rakenta-
miseen tal muuhun kéyttimiseen péétos vol olen-
nalsestl valkuttaa, omlstajalla- Ja haltljalla. Mals-
traatin, JdrJestysolkeuden tal rakennuslautakunnan

pédtdksestd valitettaessa on valltusoikeus myds
kunnalla, '

139 §.
Lééninhallituksen pédtoksestd saa valittaa kor-
k't_almpaan hallinto-oikeuteen 30 péivin kuluessa pas-
téksen tiedoksi saamisesta.

140 §. .
Maistragfc.!n. larjestysoikeuden ja rakennusiauta-
‘kunnan‘paatc'isvlupa-aslassa ja_kadun Ja rakennus-
kaavatien ylelseen kayttson luovuttamisesta kos-
kevassa aslassa sekj laaninhallituksen pédtss
rakennusiupaa, rakennusjérjestyksen tal kaavan vah-

talkka rakennuskleltoa koskevassa asl-
assa on annettava Julklpanon Jélkeen. Nlin [k&in
on julkipanon Jalkeen annettava {aiininha!lituksen
paatds, jota tarkoltetaan 35 Ja 132 §:ss8, sekd
123b §:n 3 momentlssa Ja 123 ¢ §:n 2 momentissa
tall.-kolte"t_tu paitds, samoin kuln slsdasiainministe-
rién péstds, Joka perustuu tdhéin Jakiin tai sen
nojalla annettuthin médrdyksliin, Paatsksen katso-
taan “tulleen asianomaisen tietoon silloin kun se
on annettu.

Mitd 1 momentlssa on sdddetty, ei sovelleta
kunnalle tal seutukaavallitolle suoritettavaa valtlon-
apua tal korvausta koskevaan pastskseen. (250/66.)

Kaupyngilihallituksen pédtoksen _ tonttijaon hyvik-
symistéd koskevassa asiassa katsotaan tulleen asian-
omalsen tietoon, kun pddtds on asetetty ylelsesti
néhtavakst nltn, kuin kunnallislain (642/48) . 30 §:n
1 momentlssa on séddetty. (LIs. 493/68)

141 §, !
Rakennusjérjestyksen Ja  kaavan vahvistamlsta,
tonttifaon  hyviksymista, tyyppthyviksynnin peruut-
. tamista sekd rakennuskieltoa Ja rakennuslupaa kos-

kevassa paitiksesss samoln kuin 133 §:ss# tarkoite-
Ussa asiassa annetussa paitoksessi voldaan méa-
rétd, ettd sitd on noudatettava ennen kuin se on
aanut lainvoiman. Valitusviranomainen saa kui-
enkin kieltaa pastoksen téytdntddn panemisen. ’
Laki on sama 124 §:n 2 momentissa ja 145 a §:ss3
arkoitetusta paitsksestd sekd 144 §:ssd  mainitus-
2 pditoksestd, joka tarkolttaa terveeliisyyden,
ujuuden ja paloturvallisuuden kannalta vaarallisen
Iskottelun estimists. '

assa aslassa toimittaa suullinen kuulustelu seks

utulustella valallisest| todistalla Ja totuusvakuu- |
ksen nojalla aslanosalsta. Korkeimmassa hailinto-

lkeudessa sen tolmittavat otkeuden méaraama Jjé-

8en puheenjohtajana ja aslan esittell]a.

17 luku.
Pakkokeinot ja rangaistus.

143 §.

Milloln rakennusjérjestyksen, asema- tai raken-
nuskaavan taikka tonttijaon hyviksyminen tai niiden,
vahvistetun yleiskaavan tahi, Jos térkes ylelnen
etu vaatli, tantakaavan muuttaminen on katsottava
tarpeelliseksi, sisdasiainministerid voi asettaa mia-
réajan,” Jonka kuluessa sitd koskeva pastss on
tehtévé Ja, tonttijakoa [ukuun ottamatta, alistettava
vahvistettavaksi. Jos midraystd el noudateta, minis-
terid voi ryhtyid toimenpiteisiin kunnan velvoitta-
miseksl siihen uhkasakolla, (626/69.)

Mil}oln kunta ei tiyts sille 28 ja 119 §:ssi saa.
dettyd velvollisuuttaan laatia ja hyviksyd vyleis-
kaava, siséasiainministerio voi asettaa mééraajan,
Jonka kuluessa tita koskeva - paitss on tehtdva.
Jos maardysts el noudateta, sovelletaan, mitg 1 mo-
mentissa on siidetty. (Lis. 493/68.}

Edelld 1 momentlssa séfidetyssé  Jirjestyksess#
kunta voidaan my6s velvoittaa alistamaan vahvls-
tettavaksi yleiskaava, milloin yleiskaavan oikeus.-
vaikutusten  puuttumisen voidaan .katsoa aiheutta-
van huomattavaa haittaa kaavoituksen toteuttami-
selle tai .alueiden kaytén muulle Jarjestimiselle
kunnassa, kuten alueiden . varaamiselle asumista,
teollisuutta tai virkistystarkoltuksia varten talkka
liikenteen tal vesihuolion Jérjestamiselle.

(Lis. 493/68.)

Jollel kunta 123 ¢ §n 3 momentissa tarkoltetussa
tapauksessa ole ottanut rantakaavan laatimista tal
muuttamista tehtivikseen \ja maanomistaja el ti-
man - vuoksi voi kohtuulilsta hy&ity4 tuottavalla
tavalla kdyttad aluetta hyvikseen, sisdasiainminis-
terién tulee 1 momentissa sdddetylld tavalla vel-
volttaa kunta ministerion asettamassa, enlntéén
kahden vuoden pitulsessa: méidrdajassa, laatimaan
tai muuttamaan rantakaava edellyttien, etts esltyk-
sen tehnyt maanomistaja on suorittanut kunnalle
etutkdteen laatimiskustannukset  tajkka asettanut
niisté \rlittdvén vakuuden. Ma3 dajan_pitentamisesta
on vastaavasti voimassa, mits 42 §n 3 momen-
tissa on rakennuskiellosta sdédetty. Kustannusten
lopulllsesta jaosta paatetddn kaavan vahvistamista
xoskevassa paitoksesss 123.d §n 3 momentissa
séddettylen perustelden mukaan, Ja voi kustannuk-
set suorlttanut maanomistaja tdman pastéksen no-
jalla perld muilta suoritusvelvollisilta heille sano-
tussa pidtdksessd madratyt osuudet. (Lls, 626/69.)

Mitd 1 momentissa on saddetty, sovelletaan
vastaavasti, milloln seutukaavaliltto ei ryhdy tol-

menpiteisiin seutukaavan [aatimiseksi tal tarpeel-
listen muutosten tekemiseksi siihen. (250/66.)
Jollel  kaupunkl asianmukalsestl  thyts kadun

rakentamisvelvollisuuttaan  taj luovuta rakennsttua
katua yleiseen kayttosn, lagninhallituksella on .val-
ta velvoittaa kaupunki siihen uhkasakolla, Jos kau-
punki 79 §:n  mukaan Joutuu rakentamaan katuja
niln paljon, ettd siitd alheutuu kaupungin talou-
delle kohtuutonta rasitusta, vol l&aninhallitus antaa
lykkdystd niiden katujen rakentamisessa, [oiden

rakentamisen siirtymisestid aiheutuu véhimmin hailt-
taa.

144 §..

Milloin joku ‘rakentaa uudisrakennuksen tai ryh-
tyy muuhun tolmenpitegseen vastoin tdmén lain
saénnoksid tahi sen nojalla annettuja kieltoja tal
mBadrdyksld taltkka muutoin niskoitteles niiden mu-
kaisten velvoliisuuksien tdyttdmisessid, on kau-
bunglssa maistraatin ja kauppalassa Jérjestysolkeu-
den sekd maalaiskunnassa l&8ninhallituksen pako-
tettava niskoittelija noudattamaan méérdyksi4, pols-
tamaan tai muuftamaan tehty ty8 la thyttdmaan
velvollisuutensa uhkasakolla tai siil4 uhalla, ettd
tekemdtts Jatetty suoritetaan lalminlyd]an kustan-

. Nuksella (teettém!suhka). Eritylsestd ‘syystd
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voidaan kuitenkin, milloin virhe ‘on véhéinen, olla
ryhtyméattd mainittuihin toimenpiteisiin.

Teettdmisuhalla suoritetun tyon kustannukset mak-
setaan etukdteen kunnan varoista ja peritddn nis-
koittelevalta siind jdrjestyksessd, kuin julkisten
saatavain ulosotosta on sd#detty.

’ 145 §.

Milloin rakennustyshdn tai muuhun toimenpitee-
seen ryhdytddn- vastoin témén lain s3inndksid tai
sen nojalla annettuja kieltoja' tai mé#ardyksid, on
maistraatilla, jérjestysoikeudella, rakennusiauta-
kunnalla ja nliden masrdamalld valvojalla sekd
rakennustarkastajalfa valta sulkemalla tai sinetdi-
milld tydpaikka, asettamalla esteitd, jarjestamailld
vahdinpito, katkaisemalla johdot tai muulla sopi-
valla toirdenpiteelld keskeyttd#d tyd. Toimenpiteestd
on rakennuslautakunnan,  rakennustarkastajan tai
valvojan maalaiskunnassa viivytyksettd ilmoitettava
laaninhallitukselle sekd rakennustarkastajan  tal
valvojan kaupungissa tal kauppalassa maistraatille
tai jér]estysoikeudelle. Toimenpide on \heti peruu-
tettava, jos ladninhallitus, maistraatti tai jdrjestys-
oikeus niin masrda. (493/68.) '

Poliisiviraromainen on  velvollinen antamaan
1 momentissa mainituissa tapauksissa virka-apua.

145a §.

Rakennusvalvontaa toimittavalla viranomaisella
on oikeus valvontatehtdvdd suorittaessaan, milloin
on perusteltua aihetta epdilla, ettd rakentamista
tai rakennuksen kunnossapitidmistd koskevia sdin-
ndksid, madirdyksid tal kieltoja on_ rikettu, pa#std
tarkastuksen kohteena oleviin rakennuksiin fai.
huonetilothin. Tarkastuksen toimittamisesta on vé-
hintadn yhtd vuorokautta alkaisemmin ilmoitettava
rakennuksen tai- huonetilan omistajalle ja halti-
jalle. Jos valvontaviranomaiselta kielletdan p&aésy
rakennukseen tai huonetilaan, on asia saatettava
144 §:ssd tarkoitetun viranomaisen ratkaistavaksi. .

N 146 §.

Sitd, joka rakentaa uudisrakennuksen tai ryhtyy
muuhun toimenpiteeseen vastoin tdmén lain s&in-
noksid tai sen nojalla annettuja méadrdyksid, ran-
gaistakoon sakolla tal enintddn kuuden. kuukauden
vankeudella. Jos toimenpiteestd aiheutuu vakavaa
vaaraa toisen hengelle, terveydelle tai omaisuu-
delle tahi jos asianhaarat muutoin ovat etittdin
raskauttavat, olkoon rangaistus (vdhintdsn 50) péi-
visakkoa tai vankeutta enintddn yksi- vuosi.-

Rangaistuksen tamin pykélan _nojalla tuomitaan -

yleisessd tuomioistuimessa.

Maistraatin, jarjestysoikeuden ja rakennuslauta-
kunnan tulee 144 tai 145 §:ssé tarkoitetun rikko-
muksen sattuessa ilmoittaa asiasta syytteen nosta-
mista varten syyttdjdviranomaiselle. llmoitus saa-
daan kuitenkin jattad tekemdattd, milloin tekoa olo-
suhteet huomiocon ottaen on pidettdva vahaisend

eikd yleisen édun ole katsottava vaativan syytteen .

nostamista. (Lis. 493/68.)

18 luku.
Slirtymésédidnndksia

’
147 §.

Tamén lain sainndsten estdmittd rakennustyd
saadaan suorittaa ennén lain volmaantuloa -annetun
rakennustuvan nojalla, mikali sitd ei muutoksen-
haun johdosta kumota.

Maahan, joka tdmén. lain tullessa veoimaan on
asemakaavan' mukaan katumaata ja joka on tidmin
lain mukaan - katsottava katualueeksi, on sovellet-
tava tdméan lain katualueen lupvuttamista, -lunasta-
mista ja . korvausta koskevia s#&inndksid, mikali
kaupunki ei sitd omista .tal $en lunastamista ei
ole vield pantu vireille. Milloin tontinomistajan

el ole katsottava téyttdneensd asemakaavalaissa.

tarkoitettua  katumaata™ koskevaa korvausvelvolli-

R
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.mentissa saidetian. Tontinomistajan velvollisuus

“sekd 92 §n 3 ja 4 momentin nnékset.

suutta, pidetddn tdmén lain voimaan tullessa olevaa
asemakaavaa selflaisena, kuin edelld 47 §n 1 mo-

suorittaa korvausta katumaasta, joka on joutunut
tai joutuu kaupungille aikaisemman lain mukaan,
on ratkaistava ennen titd lakia voimassa olleiden
sainndsten nojalla.

Tontinomistajan. velvollisuus suorittaa korvausta
kadun tai viem#rin rakennuskustannuksista on rat-
kaistava aikaisempien sadnnésten mukaan, milloin
sisdasiainministerid on ennen tdmén lain voimaan-
tuloa tekemilldan paatokselld, joka saa lainvoiman,
vahvistanut  tontinomistajan  korvau 9I¥olllsuutta

ai

jestdd leikki- ja
jen séilytys- ja
tulevien
maara.
Loma-alueen osalta voidaan antaa erityisid maa-
Loma-alueella tarkoitetaan seutukaavassa,
asemakaavassa, rakennuskaavassa
taf.l'(q.itetussa rakennusjirjestyksessa
u mddrattyd aluetta.
Edelld 1 momentissa -mainitulla rakentamistoimens-

tayksii.
yleiskaavassa,

loma-alueeksi

Asetuksella siidetss 8 ittel
koslgevasta mens:g?;e;:;n Srnyos rakennusrasitteita
vollisuudesta uudisrakennusta rakennettaessa jér-

muita oleskelualueita seki auto-
pysékdimispaikkoja tontin ja sille
rakennusten  kiyttstarkoitusta  vastaava

ekd tontinomistajan vel-

koskevan paitdksen ja ministerion pastoksessd tar- Piteella tarkoitetaan myds asuntovaunun tai -laivan
koitetut kadut on ennen tdmén lain voimaantuloa talkka muun liikuteltavan laitteen pitimistd paikal-
ovutettu yleiseen kdyttdon. tai ministerldn paa- laan pidasiassa asumista varten.

toksessa tarkoitetut viemirit rakennettu, Korvauk-
sesta on kuitenkin t&lldin .voimassa t&man Iajn_
90 §n 1 ja 2 momentin, 91 §n 1 ja 2 momentin

Milloin katu, joka on ennen n-
tuloa luovutettu yleis kay llys:
teinen ja se kestop i kenttakivilla
paillystetty katu uudelleen paaliy n ajanmukal-
sella kestopaallysteelld tahi . kadun kestopaallyste
muutoin siihen verrattavaila tavalla muutetaan huo-
mattavasti korkealuokkaisemmaksi, tontinomistajan
ja 94 §n 1 momentissa ‘tarkoltetun alueen omis-
tajan on suoritettava korvausta kadun kestopéllysti-
misestd 86 §n 3 momentin ja muutoinkin tamén
lain mukaan. (239/64.) :

Milloin korvausvelvollisuudesta on sovittu ennen
taman lain voimaantuloa, noudatettakoon sopimusta.
Velvollisuutta suoritiaa korvausta kadun tai vie-
mérin rakentamisesta ei tontinomistajalla ole, 3 mo-
mentissa tarkoitettua  Kkestopaallystdmistd Iukuun;
ottamatta, sellaisen tontin osalta, jonka kaupu
on ennen tamén lain voimaantuloa lugvuttanut, e
sellaisen tontin osalta, jonka kohdalla oleva katu.:
‘on ennen 1 paivad tammikuuta 1932 saatettu paik-
kakunnan liikennetarvetta tyydyttdvaan kuntoon, ei-
ki mydskaan sellaisen tontin osalta, johon nahden
kaupungin oikeus korvauksen saamiseen on asema
kaavalain s3ddnndsten mukaan rauennut.

149 §. .
Pakkolunastuksen . toimeenpanossa -tai tontinosan
junastamista tahi katumaan arvon korvaamista kos

lain tullessa voim con  edelleen sovellettav

aikaisemman lains nén - korvausperusteita o5 tontti

menettelyd koskevia s#anndksia. .

Jos asemakaavaa tai tonttijakoa koskeva asia ol
sisdasiainministeridssa vireilld, on ministeridn kus
sakin tapauksessa maarattdva, onko ja missd koh
din tita lakia asian késittelyssd noudatettava

Samoin on l&3ninhallituksen kussakin tapauksess rakennuskaav.

madrattava, onko ja missd kohdin titd- lakia nouda:
tettava vireil
telyssé. ’ . ;
' Jos alue. on rakennussddnndn (41/31) mukaa
julistettu vanhaksi kaupunginosaksi, siihen on
man fain voimaan tultua sovellettava 135 §:n s&i

: 150 §. ! ’
Téman lain tultua  voimaan rakennussuunniteim

rakennussuunnitelman takaiset méaérdykset ovat vo
massa enintddn viisi vuotta laln volmaantulosta
Ennen lain voimaantuloa annettu rakennuskielto ‘o
edelleen noudatettavana paitbksessd mairatyn ajan

15t §. o

Tarkemmat madriykset rakentamisesta, rakennu
luvasta ja luvasta muuhun rakentamistoimenpit
seen seka rakennustoimen valvonnasta samoin kul
muutoinkin timén ‘lain tdyténtddnpanosta ja sove
tamisesta annétaan asetuksella.

rakenteen,

kiinteistén vesi-
{tyyppihyva

Tam3

annettu

lalskunnasta .on

katumaan a aamista kos .Tamén laln voim
kevassa oikeudenkdynnissd, joka on vireilld tdmén. Jaon hyvaksymista

18 olevan rakennussuunnitelman ksl ain veimaan tull
' slirretééin
ain mukaan.

151 a §.

Sis#aslainministerié voi, mikali kat
L r . S00 sen tar-
koltul_(senmuk_al_sekSI, ennakolta hyviksya rakennus-
Iupavrranomals;(a sitovasti maardajaksi rakennuksen,
rakennusosan, rakennustarvikkeen taj
muun rakennuksee’n ku_uluvan kiintedn laitteen sekd
Iia vrem'él]—ilaitteen tal -laitteiston
{tyy 1 dksynta). Tyyppihyviksynnasti
ja siihen '_h'l't"ty.yasté laadunvalvonnasta seks tyyppi-
hyviksyntipastoksen peruuttamisesta sdidetddn ase-
tuksella.
Sisdasiainministeriélid on t ihyva 4
S | 16115 yyppihyviksynnian yh-
teydessi valta myontdd tdmin tyyppihyv'a'ksynrzléin
osalta y_len_r_1er_1 poikkeus rakentamista koskevista
sddnndksistd ja méadrdyksista.

152 §.

: tulee voimaan 1 piivind heina ¢

1059, ja silld kumotaan 24 péiivéipné huhtikuutak?gg?

annettu asemakaavalaki (145/31) siihen mydhemmin

tehtyme muutoksineen, lukuun ottamatta sen 45—

?asm§i:sa:stjaa rZ13a§:n d5,“6 jg 7 momenttia, sekd raken-
aseudulla divdnd heini

eyl p ndkuuta 1945

2: momenttia ja 15 §:n

Kauppalaan,

lukuun ottamatta sen 6 §:n
2 momenttia.

joka tdman lain tullessa voimaan
kuuluy ma.’alalskuntaana on sovellettava, mitd maa-
sdddetty, kuitenkin siten, etti
rakennuslautakuntana  toimii jérjestysoikeus. o
19[1;1(] (250/66) tulee voimaan 1 paivéni ‘tammikuutas

ataq -tullessa vireilla oleva toﬁtti~
Ksyn al muuttamista koskeva alistus
eaa, ja  kaupunginvaltuuston tai -hallituksen

jaon hyvdksymisesti tai m i
amén 4t 39 uuttamisesta

38 §:n 2 Jmomentissa tarkoite-.
Mxl!om paatbksestd on tehty
ja  valitus kuitenkin

nan rakennusjérjestyksen antami i
an vahvistamista taikka niiden ;Eaué:-l
umoamista koskeva asia joka t&mén

essa on vireilld I43ninhallituksessa
kunnanvaltuuston kasiteltavakst taman
i Jos ehdotus
peade?l'rr:d tavoin néhtdving
en tehdd muutos j j isi
noksia. . delleen pidettiva nt?a'?lltéjv%imk; éohdosta g L
. sempien s#énnésten mulkaan.
“Maalaiskunnan on
Imaantulosta alistet
on voimassa rakennuskaavana. Asemakaavan- | Bdetty rakennusjarj

kuitenkin on pidett
eikd siihen ole tax}:

sia késitelldsn aikal.
vuoden kuluessa timin lain

tava vahvistettavaksi 11 §:ss3
estys, jollei koko kuntaa§var-

ten ole ennen lain voi
nusjérjestysti.
Alueella, jolle

voimaantuloa on

kaavan tai jonka rakennuskaavaa

muuttaa, on voimassa rakennuskie
nanvqltuusto on tehnyt tdman
mentin 1 kohdassa tarkoitetun
kuitenkin vuoden ajan  témén

lukien. Erityisests syysté ladninhaliitus voi

tad kiellon voimassaoicaikas illoin [aéni

iellor ikaa. Milloin la4ninh
on pédttéessidn
muuttamisesta médritellyt alueen vain
sesti, on sen vilpymattd madritiav

ja saatettava

kunnanhallituksen

Hakemukset, jotl
mista edellisesss
kiellosta, kasitells

atkaisemmassa

viksi.

Sen sijaan, mita
tissa on s#idetty,
den kuluessa timan
ettd rakennuskaava
nan kustannuksella,
erityistd syyts
jattd& valtion vastattaviks].
télléin  antaa alueelle
kahdeksi vuodeksi
sen voimassaoloa en
Hake"mukset, Jotka tarkoittavat poi
mistd tistd rakennuskiellosta,
1 momentissa s

Laéninhallitukse!
tarkoitetusta rake

Iuga on, jollel
voimassa kaksi

(Lis. 542/86.)

Milloin kaupunginhallitus on en
) ne|
voimaantuloa - rakennu i

nyt korvauksen,

rakennuskaavan

08 evat | pglkkeuksen
:ssd  sHd &
losta, kisitelladn .aikai e b

Rakennuskielto,
aikaisemman 101 §:in 2
massa kolme vuotta ti
_Léaninhallituksen o
timén lain voimaantu
soveltaen padtettiva
kaavan kohdalta raken
Ja kartoittamisesta seka
sesta Ja maastoon merkitsemisestd. ennen timin
lain  voimaantuloa johtuneiden
misesta valtion,

sanotun méirdajan

laitoksen rakentamisesta, ja timin

korvaus_ on pienempi
kaupunginhallituksen on maar

saamista
] rakennuskiel-
sempien sddnndsten mukaan,
lddninhallitus  on antanut
momentin nojalla, on voi.
mén lain voimaantulosta.
n kuuden kuukauden kuluessa
losta aikaisempla sainnoksid
laadittavana olleen rakennus-
nuskaava-alueen mittaamisesta

rakennuskaavan laatimi-

) T 10 vuo-
lain voimaantulosta maarats,
laaditaan valtion toimesta kun-
kuitenkin niin,

132 §:n

maantuloa vahvistettu raken-

l&8ninhallitus ennen taman lain
paattdnyt laadittavaksi rakennus-
Se on paéttényt
Ito kunnes kun-
lajn 100 &n 2 mo-
pa’_étﬁksen, enintédén
lain voimaantulosta
piten-
allitus
laatimisesta tal
likimaarai-
& alueen rajat
} maanmittauskonttorin,
Ja rakennuslautakunnan tietoon.
ka tarkoittavat poikkeuksen saa-
"koll(_i.as“sa 'ta'rkoltetusta rakennus-
d an taman lain 132 §:n -
tin mukaan. L&aninhallituksessa vireil§l€n JleTa(%mﬁg-
kemukset, jotka koski

kustannusten jaka-
kunnan ja maanomistajan vastatta-

"té.{nén lain 143 §:n 1 momen-
sisdasialnministerié voi

ettd milloin
kgs_t.annuksista -voidaan
Sisdasialnministetis voi
rakennuskiellon
a erityisestd syystd pitentss
intdén kaksi vuotta kerrallaan.
kkeuksen mydnts-
) 1! késitelldg4n
adet;{ssa jérjestyksessa.
aikaisemman

nnuskiellosta mys,
pa‘ﬁﬁik’sessé ole
r vuotta tdman

lukien. Poikkeuslupaa vastaava
haettava ennen

enintéén

i 100 §:853
nt&dmé poikkeus-
_muuta  maaratty,
lain voimaantulosta

rakennuslupa on
pééttymista.

lain (239/64)
€ slain 91 §n nojalla masran-
joka tontinomistajan on rakennus-

lain perusteelia ~ suoritettava kadun tai viemdri-

lain mukainen

jo maardtty korvaus,

attdvd korvaus uudes-

taan tdmén lain sadnnoksid soveltaen, Téllsin on

alkaisemmin maaratysta
olevia~ vuotuismaksuja al
uksen koko madra ei
korvguksen médrda. Jo liika
suoritettava takalsin. (239/64.)

ylitd téman

korvauksesta erddntymatts
ennettava niin, ettd korva-
) lain  mukaisen
a peritty korvaus on

9




SATO — vaitakunnallista
asuntotuotantoa

SATO on valtakunnallinen organisaa-
tio, jonka muodostavat 28 eri puolilla
meata toimivaa SATO-yhtiotd keskus-

liikkeendin Keskus-SATO Oy. Keskus-

SATO Oy:n osakepdiioma on 4.200.000

markkaa. Osakkaina ovat SATO:yhtitt, .
monet liike- ja teollisuuslaitokset seké

. kolme kaupunkia. Tasaveroiset pad-

osakkaat ovat A. Ahlstrom Oy; Asko- -

Upo-Yhtymé, Kesko Oy, Paraisten
Kalkki Oy, Rauma-Repola Oy, Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunta (SOK),
Tukkukauppojen Oy (TUKO), Vakuu-
tusyhtid Pohjola ja Oy Wirtsild Ab.

Muiden SATO-yhtididen osakasjakau--

tumat noudattavat pifasiassa: samaa
jakautumapohjaa.

SATO-yhtividen tarkoituksena on yh-
teistySss# valtion, kuntien, rahalaitos-
ten, teollisuus- ja liikeyritysten seki
rakennusliikkeiden kanssa tuqttaa hin-
naltaan kohtuullisia ja tasoltaan asian-
mukaisia asuntoja. '
Toiminnassaan ‘SATO-yhtiot pyrkivit
tyydyttam#édn sekd  valtakunnallista
ottd alueittaista asuntojen tarvetta se-

92

ki edistiméin sellaista asuntopolitiik-
kaa, joka yksityiseen yrittelidisyyteen
perustuen vahvistaa suomalaista yh-
teiskuntaa sek# eri paikkakuntien ke-
hitysta. s _

SATO-yhti6t eiviit suorita itse raken-
nusty6tH, vaair huolehtivat rakennutta-
mistehtévisti, joita. ovat asuntoaluei-
den ja rakennusten suunnittelu, rahof-
tuksen jirjestiminen, hallinto, raken-

nustytn teettiminen ja valvonta, asun:

tojen myynti seki. luovuttaminen osta-
jille. SATO-yhtitt pitdvit erityisend
tavoitteenaan, ettd asuntotuotanto ta-
pahtuu asunnon tarvitsijoiden kannal-
ta turvallisesti. Ensimméiset SATO-yh-
tidt perustettiin 1940. Vaatimattomas-
ta alusta onh organisaatio ja sen tuot-
tamien asuntojen midrd kasvanut niin,
ettd 1974 maassamme valmistuneista
asunnoista noin joka kymmenes oli
SATO-asunto. Kaikkiaan on tdhin men-
nessd valmistunut yli 55.000 SATO-
asuntoa. Tamé on osoitus SATO-toi
mintaa kohtaan tunnetusta luottamuk-

sesta.
4

- SAT0-kotia

valmistui helmik‘uussa

Ensimmaiset , SATO-yhtiét perus-
tettiin vuonna 1940 poistamaan
asuntopulaa. Tadnd paiviana niitd on
yhteensd 28. Ne muodostavat
yhdessd SATO-jarjestdn, ‘joka on
merkittdvd valtakunnallinen

"asuntojen rakennuttaja.

SATO-yhtididen tavoitteena on
vithtyisien ja hinnaltaan kohtuullis-
ten asuntojen tuottaminen. SATO-
tuotantoon luotetaan. Osoituksena
tédstd on yli 55.000 valmista SATO-
asuntoa. Samalle paikkakunnalle
rakennettuina niistd muodostuisi

- 200000 asukkaan kaupunki.

Asg‘_r)toja rakennuttaessaan SATO-
yhtidt pitavat erityisend padmasra-

néan sita, ettad asuntojen tuotanto .

tapahtuu asunnontarvitsijan kannal-
ta turvallisesti. Sen vuoksi.asunnon-
tarvitsijoiden kannattaa neuvotelia
asuntoasioista I&himman SATO-
yhtion kanssa.

1 SATO-yhtibiden
paikkakunnat

Helsinki @ Turku @ Lohja

Rilhim¥#ki @ Kouvola @ Uusikaupunkl

Rauma @ Hiimeenlinna @ Laht
Mikkell @ Lappesnranta @ Por!
Tampere @ Vaasa @ Seinljoki
Jyviiskyli @ Pieksimiki @ Kuoph
Joensuu @ Kokkoia @ Kalaani '
Oulu @ Kemi @ Tomlo

Rovaniemi @ Kemijiirvl




Asuntoasioissa

oikea osoite

x Asuntomyymélé‘

Keskus-SATO Oyn asuntotuotan i
non myyntipiste Helsingissa. )
Rakenteilla ja suunnitteilla on ker-
ros- ja rivitaloasuntoja eri puolille
Helsinkia, Espoota, Vantaata, Ke-
ravaa ja Kirkkonummea.

ESITTELY JA MYYNT ke
ITA-PASILA

Dasun RATAVARTIJANKATU 4

L] 00520 HELSINKI 52

muumala . 141155

YLI
35

VUOTTA

LUOTETTAVAA TUNNETTUA

SATO-ASUNTOTUOTANTOA

_ HELSINGIN SATO OY
| . Ruoholahdenkatu 4

" Helsinki 18" -

|  puh. 644906 .

Kymen Iaanm alueella
toteuttaa

SATO-TUOTANTOA

KAAKKOIS SUOMEN SATO Oy

Sclp ausseldn kctu 32 45100 KOUVOLA 10
puh. vaihde 10788




TURVALLISTA SATO-
- TUOTANTOA

Jo 25 vuotta
Pohjois-Karjalassa

 Karjalan SATO Oy

80100 Joensuu 10-
Siitakatu 10 B 16
Puh. 26777

SATO
-tuotantoa KESKI-SUOMESSA

v:.s'ta 1972

KIVIJARY |

MIZWTASAAR |
K‘ARST LA

— asuntolainaan oikeuttavia
omistusasuntoja

— vuokra-asuntoja kunnille ja
elinkeinoelamalle

— osuuskunta- -asuntoja sota-
veteraaneille, - elakelaisille
ine.

'AAR\-J'/—‘;R\/\ .
- U TAANE KOSk #
. 30

'@SUO-LAHT\

Porin Sato Oy - Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy

B ASUNTOMYYMALA

28100 Pori 10 - Teljantori - puhelin 11210

@MUL’\'\A

T ALAUKA, ‘
; .
g'_] HAANIEA SALM |

@T\KKAKDSK‘ PIEKSAMAK |
1 £ A

KEQuu v Y 4 _ VARKAUS .
. J‘/VASKYL { &\
‘JAKQ_.S_K 1 o
’ @ SAYN ol ° ‘

MUURAME

@JAW\SA A~ o
- -\Jo TSA

@l = 10 ASUNTOA
@Ku HMOINEN

Keskl-Suomen SATO Oy
Kilpisenkatu 5 B -31
40100 Jyvaskyld 10

- puh. 941/212 511
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) KURIKKA
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PERASEINAIOKI
TEUY A .
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TAD L

ALAVUSO JAHTARI

JTALASIARY]

lesTllN/\yKAUFUNm

OULUN SATO OY

ISOKATU 41, 90100 OULU 10

puh. 981-223135 ja 223137

- TURVALLISTA
SATO-TUOTANTOA
TOIMIALUEELLAMME

Pohjanmaan SATO Oy

Puskantle 5, 60100 Selhﬁ]okl 10 Puh. 964-25 240




JO YLI 25 V. |
TURVALLISTA ASUNTOTUOTANTOA
TEHOKASTA RAKENNUTTAMISTA

SAVOSSA

Asuntoasioissa osoitteeksi
|
I

SAVON SATO}OY

Kirkkokatu 52
~ 70100 Kuopio 10
puh. 971-84444

Tasa rakentaa Tammermaata

Olemme vuosien 1940—75 aikana ra-
kentaneet yhteensa yli kaksi miljoonaa
kuutiota viihtyisyytta eli kaikkiaan 360
taloa, joissa- asuntoja 7351 kpl. Tasa
on mukana suurissa aluerakennuskoh-
teissa kuten Hervanta (kuvassa), Kau-
kajarvi ja Lentavanniemi, mutta vas-
tapainoksi meilla on monia yksittéisia

kohteita eri puolilla Pirkanmaata.
Tasa Oy on luotettava erikoisliike vaa-
tiviin® rakennustehtdviin.

TASA OY

Otavalankatu 9 A, 33100 Tampere 10
puh. vaihde 931-33111

TURUN SATO OY

Maariankatu 1, 20100 Turku 10.
Puhelin 921/2_0133

TEHOKASTA ASUNTOTUOTANTOA
ETELA-HAMEEN JA UUDENMAAN KUNNISSA

— e,
-[:l- TALDVALHIST: 8

14200 TURENKI - PUH. 917-81131




POLAR-

mmk.
400 =

RAKENNUSYHTIOT _

POLAR- ' _
RAKENNUSOSAKEYHTIO

Asemapaallikonkatu 12 B
00520 HELSINKI 52
90-140811

Kauppalankatu 9

45100 KOUVOLA 10
951-14038

AHTI- .
RAKENNUSOSAKEYHTIO .

Rautatienkatu 20 B
33100 TAMPERE 10
©. 931-30210

INSINOORITYO Oy

90100 OULU 10
981-222444

N

LASKUTUS:

VALMISTUNUT
TUOTANTO

VALMISTUNEET
ASUNNOT: -

387,3 MMK

72-13 13-4 74-15

1660300 M’
2151 KPL
Laskutus 1972—-1975

1 ,
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Salpa-ryhmi

Salpa Oy on 19 osakasrakentajan
muodostama yhteenliittym#, joka pe-
rustettiin vuonna 1964 edistémiin osa-
kasyritystensi asuntotuotantotoimin-
taa. Salpa Oy on tuottajayksikks, jon-
ka kautta kulkeva osakasliikkeiden
asuntorakentaminen kanavoituu Salpa-
tuotantona asunnontarvitsijoille. Osa-
kasliikkeisiin. nihden Salpa Oy hoitaa
rakennuskohteen osalta maanhankin-
namn, rahoituksen, esivalmistelun ja tar-
vittaessa - asuntojen markkinoinnin.
Asunnon ostajiin nihden on toiminnan
alusta I#htien ollut voimassa tuotanto-
perusteissa hyviksytty periaate, jonka
mukaan ostaja ei missisin olosuhteissa
joudu -taloudellisiin menetyksiin hank-
kiessaan Salpa-asunnon. Kiytinnén ta-
solla timd turvallisuus-takuu on tady-
sin toteutunut.

Salpa-tuotantoa. on tihin mennessi
rakennettu tai ollaan aloittamassa 43
eri paikkakunnalla, jotka sijoittuvat
eri puolille maatamme. Pohjoisin koh-
de on Kemijérvell4. Salpautuota.nto on

‘keskittynyt - kasvukeskuksiin, Eteli-

Suomessa erityisesti Helsinkiin ja sen
léhikuntiin. Tunnetuimpia ~ kohteita,
ovat alkuvuosien Lehtisaari ja Kauniaj-
nen, sekid vuodesta 1969 lihtien raken-
teilla ollut Martinlaskso Vantaan kau-

pungissa. Vantaalle sijoittuu myds huo-

mattava osa Salpan pientalotuotantoa,

mmm. Tikkurilan Maarinkunnaalle ja 18-
hiaikoina aloitettavaan Vantaanlask-
soon.

Salpa Oy:n osakasliikkeet muodosta-
vat yhdessi maamme suurimman asun-

'totuottajaryhman Liikkeiden yhteen-

laskettu asuntotuotanto on viime vuo-
sina ollut 10.000 asunnon luokkas ja
vhteinen liikevaihto lihentelee 900 milj.
markkaa,

Salpa Oy:n osakasliikkeet:

— Rakennusliike B&K Oy

— Rakliike Evilahti Oy

— Rak.tsto Klaus Groth Oy

— Rak.yhtymi J. Halkola Oy -

— Rak.tsto E. Y. Herhi

— Rak.liijke Kaarlo Himiliinen & Kni

— Insinédritys Oy

— Rak.tsto Kiviniemi & Kumpp. Oy

— Rak.tsto V. Kyllénen Ky

— Rak.tsto Mattinen & Niemeld Oy

— Kommandiittiyvhtit K. E. Nyman,
Nyman & Co

—_ Kommanduttlyhtxo Palkki Oy & Co

— Rakennusliike T. Potinkara Oy

— Rakennus-Ruola Oy

— Rakennustoimi Oy

' — Rakennusvoima Oy

~— Rakliike Mauri Riity Oy
- Talovalmiste -Oy
— Valurakenne Oy
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Sulpa-tuotdnto merkitsee
~ turvallisuutta
asunnon hankkijalle.

5 .
Balpa Oy on 19 osakasrakentajan
yhteenliittymi

Salpa-tuotanto on keskittynyt kasvukes- .

kuksiin ja sen p#idpaino on alueraken-
nuskohteissa.
edistdd osakasyritystemme asuntotuotan-

totoiminnan kehittymisti. yritysten yksi- -

16]liset tarpeet ja Salpa-tuotannon ko-
konajsuus huomioiden sekd hoitaa tar-
vittaessa asuntotuotannon ‘maanhankin-
ta-, rahoitus-, -esivalmistelu- ja markki-
nointitehtéavit, . .

Toimintamme aloittamisesta, v. 1964, l1&h-
tien olemme tuottaneet jo 13.000 asun-

toa. Kokonaisuudessaan Salpa-ryhmi .
tuottaa vuosittain t3l13 hetkelld - noin -
10 000 asuntoa. Toistaiseksi Salpa-tuotan_— :
to on ollut kerrostalovaltaista, mutta 14--
hitulevaisuudessa rakennetaan yh#-enem-.

min my6s pientaloja. Salpa Oy on mu-
kana myds valtakunnallisessa vuokra-
asuntotuotannossa. '

Salpa Oy:n osakkailla on omia element-

titehtaita, nykyaikainen rakennuskalusto

Tarkoituksenamme  on -

sekd hyvin koulutettu suunnittelu-,

tuotanto- ja valvontahenkildkunta.

Sa.lpa.-tuot;into .on luotettavaa

Salpa Oy osakkaineen tuntee ryh-

mivastuunsa. 'Témé takaa mm.
sen, ettei asunnon ostaju’ yllatti-
vissiikddn tilanteissa joudu
kiarsimiin taloudellisia
menetyksii, )

Lisitietoja Salpa-tuctannosta
antavat Salpa-asuntomyynti Oy

" LKV, Pajuniityntie 3, Hki,

puh. 90-576 270 s'eké.'o'saka.s'«-“
liikkeidemme asuntomyymilit.

salpaoy

Pajuniityntie 3, 00320 Helsinki 32
puh. 90-578 522

Tornipolku 12, 80100 Oulu 10
puh. 981-12 633 :
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VARMALTA POHIJALTA.

e

Rakennus Oy ja Ruola Oy
— kaksi vahvaa rakennys-
urakoitsijaa. Kumpikin rakennus-
alan vahvoja &RRid. Nyt vuo-
den 1976.alusta Rakennus Oy. ja
Ruola Oy ovat fuusioituneet,
liittaneet voimansa yhteen ja tul-
leet entistd vahvemmaksi.
~— Rakennus-Ruola Oy :ksi.

Kun Rakennus Oy:n ja Ruola
Oy:n toimintavuodet laske-
taan yhteen, saadaan 68 koke-
muksen vuotta. Molemmat .
urakoitsijat ovat rakentaneet
mittavia kohteita ympaéri
Suomea: sairaaloita, kouluja,
virastoja, liilkerakennuksia
sekd tietysti myss asuntoja ja
kokonaisia suuria asuntoalueitq,
joihin elementit on saatu omis-
ta elementtitehtaista. -

RAKENNUS-

Vuodenvaihteessa on siis
aloittanut toimintansa suur-
urakoitsija Rakennus-Ruola Oy. ,
Suuruus tuo tullessaan turval-
lisuutta — suureen taloon mah-
tuu enemmadn tietoq, taitoa
ia mahdollisuuksia. Suuruus tuo
my&s luotettavuutta ja mo-

. nessa tapauksessa edullisuutta.

Rakennus-Ruolan yhteinen
liikevaihto on lghes 400 mmk ja
tydntekij@maadra noin 2.500.. ,
Aluetoimistoja on Turussa, Hel-
singissd, Lahdessa, Porissa

ia Lohjalla. Ottakaa meihin yh-
teyttd. Palvelemme Teitd
valtakunnallisesti,
monipuolisesti raken-
tamisen kaikilla
sektoreilla —
varmalta pohjalta.

RUOLA OY_




‘A Helsingissa
ja Keravalla

Useita rakennuskohteita eri puolella Helsinkia ja Ke-
ravalla. Asuintalojen lisdksi toimintaamme kuuluu
virasto- ja laitosrakennusten tuotanto seka kaikki ra-
: kentamiseen liittyva konsultointi.

Kalevankatu 12 00100 Helsinki 10 P. 649 901

PALKKI

YHTIOMME RAKENTAA
POHJOIS-SUOMESSA

— ASUINRAKENNUKSIA
— TEOLLISUUS- JA LIIKERAKENNUKSIA
— INSINOORIRAKENTEITA

p— “rakennustoimisto
YoY  MATTINEN&NIEMELA OY

TAMPERE, Tammelankatu 24
: puh. 931-59800 -

" HELSINKI, Pajuniityntie 3
puh. 90-578611

LAHTI, Asikkalankatu 36 A 2
' “puh.918-46886

— rakennustoimisto
Kk KIVINIEMI & KUMPP. OY*

VALKEAKOSKI, Seurahuoneenkatu 12
puh. 937- 42422

|  rakennuslike
A MATTINEE S%(A /italitlleEzMELA KY

| AATUELEMENTT] OY

TOTEUTAMME KAIKKIA KOHTEITA MYOS KVR-PERIAATTEELLA.

1 INSINOORITYO OY

ISOKATU 61, 90100 OULU 10, PUH. 981-222 444

TAMPERE, Tammelankatu 24
- puh. 931-59800
\




Urakkatuotantoa

Rakennam 1 inoi T .
Asuntotuotantoa me teille asuntolainoitettuja ja vapaarahoit

teisia asuntoja seuraaville paikkakunnille:

Keskusvarasto Ja -korjaamo sek# rakennuskone-

vuokraamo

POTAIN -torninostureiden huolio

LVi -osasto -

Sisaryhtiot:

RAKENNUSPISTE OY LKV

® asuntomyymild
® lalllistettu klintelst8viélitys

OULUN LAAST!I OY

® muuraus-, rappaus- ja virl-
laasteja :

@ erikolshiekkaa

® kuljetuksia allascuteilla

i -TUOTANTOA

Rakennusvoima Oy:n asuniotuotantoa rakenteilla

ouLy : ) .
Intié: vv. 1973-—78, yht. 554 asuntoa,
11 asuinrakennusta, huolto- ja liike-
keskus -uimahalleineen, m3-tilavuus
134.600 )
Myllyoja: vv. 1973—76 yht. 246 asuntoa,
14 asuinrak., m3-tilavuus 60.400
Tuira: vv. 1975—80, yht. 700 asuntoa,
9 asuinrak.,” m3-tilavuus 164.000
KAJAANI

Puistola: vv. 1973—75, yht. 114 asun-

toa,r 5 asuinrak., m3-tilavuus 24.200
Armeijaniaakso: vv. 1974-77 yht. 114
asunt. 4 asuinrakennusta, m3-tilavuus
129.360 i
Lehtlkangas: suunnitteilla 96 asuntoa,
3 rakennusta, m3-tilavuus 22.700

RAAHE

Uusikaupunki: vv. 1972-78, 350 asun-
toa, 13 rakennusta, m3-tilavuus 100.000
Ollinsaari: vv. 1974—75 104 asuntoa,
4 rakennusta, ms3-tilavuus 25.000. Ai-
kaisemmin rakennettu 13 rakenn., 257
asuntoa.

LI

TORNIO ‘
vv. 1973-76 220 asuntoa, 10 raken-
nusta, m3-tilavuus 50.000

YLIVIESKA :
vv. 1974—76, 208 asuntoa, 4 rakennus-

Jta.

HAAPAJARVI wv. 1976—77, 65 asun-
toa, 3 rakennusta, m3:tilavuus 13.510

KUHMO w. 1975-77, 105 asuntoa,
3 rakennusta, m3-tilavuus 23.510

KEMIJARVI vv. 1975—78, 191 asuntoa,
7 rakennusta, m3-til_avuus 42.490

ERILLISIA KOHTEITA:

Yhtidlldamme on suunnitteilla yhteis-
tydssé kuntien kanssa  asuntolainoitet-
tuja taloja lisdksi seuraaviiie paikka-
kunnilie: Rovaniemi, Simo, Pudasjarvi
ja Liminka.

Keskuskonttori: Oulu, Hallituskatu 10

’ Puh. vaihde 981/224144
Huoltokeskus: Oulu, Tukkitie 4
Puhelin 981/343803

LAHTI
NASTOLA
| HOLLOLA
ORIMATTILA

ASIKKALA
PADASJOKI
MANTSALA
SYSMA
HEINOLAN MLK
HEINOLA

Py ~N |
RAKENNUSLIIKE B& K OY
\/

Lahti, Viipurin Valtatie 11 — 21 861

Rakentamisesta P& tal om

puheenolien

rbyggande

K.E.NYMAN

Padkonttori:
VAASA
Kauppap. 8, puh. 14 244

Paikalliskonttorit:

KEMI, KAJAANI, KOKKOLA,
PIETARSAARI,
LOVIISA, SAVONLINNA

Elementtitehtaat:
KEMI, VAASA, LOVIISA

HELSINKI, -

Huvudkontor:
VASA
Handelsespl. 8, tel. 14 244

Sidokontor: : :

KEMI, KAJANA, GAMLA-
KARLEBY, JAKOBSTAD,
HELSINGFORS, LOVISA,
NYSLOTT ‘

o\
Elementfabriker:
KEMI, VASA, LOVISA

I R e s
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PELLOS OY
52420 Pellosniemi
955-41010

Telex 55-123

Lastulevyt .

Sisaseinat, katot, huonekalut,
kalusteet, lattiat

Pontattu lastulevy

Lattiat

Paklattu lastulevy Pellos-S
Huonekalut, snsaselnat katot
Vanerit

Huonekalut, kalusteet, ovet,
kattorakenteet, maatalousra-
kennukset
Filmipintavaneri
Pelloform Extra _
Muottivalu, siilot, sailiét, sei-
niarakenteet, autolavat, veneet

Myyvat rakennustarvike-

lilkkeet

-

Vuorineuvos Armas Puolimatkan pe-
rustama ja johtama ra.kennusyntys on
toiminut yli 25 vuotta. Sen perusorga-
nisaation muodostavat Turun piikont-
tori sekd Helsingin, Porin, Jyviskylin,

N&illd alueilla yritys rakentaa vilkkaas-
ti, ja7se on saavuttanut kautta koko
Suomen tunnetun ja vankan rakenta-
jamaineen. Yrityksen tdhénastinen tuo-
tanto ylittdd 30.000 asunnon méEirin

3.000 asuntoa.

Yritys tunnetaan rakennustekniikan
kehittijing ja rationalisoijana. Ei vi-
hiten siitd syystd, etti varsinaisen ra-
kennustuotannon perustaksi ‘on synty-
nyt laajamittainen rakennusteollisuus,
joka on keskitetty Rakennusvalmiste
Oy:66n, Forssassa sijaitsevaan maam-

miiseen alan tuotantolaitokseen. Ra-
kennusvalmisteen tuotteista ovat tun:
netuimmat - betonielementit, puuele-
mentit, 'rakennuskalusteet, ikkunat,

Forssan ja Riihimiien aluekonttorit. -

ja nykyinen vuosituotanto on noin’

me ja koko Euroopan oloissa jattilais. -

Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy

-ovet, kevyet kylpyhuoneet ja uusi tu-

lokas, puurakenteiset pientalot. Nimé
tuotteet edustavat Parma-tuotemerk-
ki, joka tunnetaan rakentajapiireissi
laadukkaana. ja hinmaltaan kilpailuky-
kyiseni rakennusosan merkkini. Ra-
kennusvalmiste tuottas yli 30 9% koko
maamime rakennuskalusteista.
Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy

-on aluerakentaja, Jjoka pyrkii asunto-

tuota.nnon osalta jirkeviin vaihtoeh-
toihin, ta/rjoamaan kuluttajille muka
vasti asuttavia huoneistoja v11hty15ﬂta.
alueilta ja kilpailukykyisin hinnoin.
Y1i 25 vuoden aikana tuotetuista noin
9 milj. rakennuskuutiometristi noin
yksi kolinasosa on ollut yleisii raken-

‘nuksia, teollisuus- ja liikerakennuksia.

Mittavassa kafisainvilisessi rakennus-
toiminnan vienniss# yritys on mukana
Finn-Stroi Oy:n- osakkaana. - Taméa
suomalalsten suurrakentajien yhteinen
yhti6 toteuttas Neuvostoliitossa Sveto-
gorskin paperi- ja selluloosakombinaa-
tin uudistamis- ja uudisrakennustyot.
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l Pyrkimyksemme Juonnonldheiseen,

- vyat uusia koteja mm. Turussa, Helsin-

~ rakentava

kehitamme
rakennamme

j iloystavalliseen
alvelukykylseen ja yksiloystava
Féhiésuunnitteluun luo . edellytykset
viihtyisddn asumiseen.
Pitk'glle kehitetty t_egl__hne_n tuotan-
tomme puolestaan pitdd hinnat koh-

tuullisina. _ .
Tanaan Puolimatkan miehet rakenta-

gissd, Porissa, Jyvaskylassa, Fors-
sassa. ..

| PUOLIMATKA

"Nyt saat
yhdesti paikasta
kaikki tiedot
Yhdyspankin
“rahoittamasta
asuntotuotannosta
Helsingissidja
lahiymparistossa.
Tiedot antaa
Yhdyspankin Asuntoséiéstékeskus,
Fabianinkatu 29, Helsinki. ‘
- Se on avoinna pankkipéiivinéi
klo 9.15-16.15. Puhelimet ovat:
165 2603 ja1652604.
Soita tai tule ja tutustu!
Meilté saat neuvoja myés

asunnon oston rahoitukseen
liittyviss3 asioissa.
|

\l

:“‘dilspankin' L

Asuntoszzstokeskus

Fabianinkatu 29, 00100 Helsinki 10

{




‘SAASTAMISEN UUSI MERKKI

“KOP

TULE SAASTAMAAN KANSALLISPANKKIIN.

SILLOIN OLET AINA VAHVOILLA.

Vainosuuspankin

‘kanssa voit tehda kmthsen

- OP-sopimuksen, - g

jokaturvaa

raha-asiasi
kalkkma

alkoma

Osuuspankk| vastaa KYLLA

~ SUUR- HELSINGIN
¢ OSUUSPANKKI

- Tervetuloa
keskustelemaan
| asuntosﬁﬁstﬁnnﬁstﬁ

palvelupanik




Perheen Moniturva

tarkoittaa siti, ettii edustajamme selvittii

Kanssasi, miti ja minkii kokoisia vakuutuksia |
‘perheesi tarvitsee.Saat vakuutussuunnitelman,
jonka voit toteuttaaoman harkintasi mukaan. |

.....

auto-, kesamakk
vene-, ym. perh
esi tarkedt

Tiesitks, etta voit suunnitella perheesi vakuutus-  otetaan huomioon perheesi nykyinen elintaso, va
turvan kerralla, mutta toteuttaa sitd oman harkintasi  ja sosiaaliturva seké nykyiset vakuutuksesi. Sui
ja aikataulusi mukaan. Néin syntyy vakuutuskoko- telman tekeminen ei tietenk&&n maksa mitéén:
naisuus — Sinun Perheesi Moniturva. velvoita mihink&an.

Ota yhteyttsd Suomi-Salaman ja Pohjolan yhteis- Soita tai kdy sinua ldhinna olevassa yhteiskonti
konttoriin tai edustajaan. Hanen kanssaan voit tehdd  rissamme. S
perheellesi yksilsllisen vakuutussuunnitelman, jossa

| Ela

keneuvoja
on lahella,
poiketkaa
kysyméidin

elakeasioista |

‘Esimerkiksi: mit'é Teille merkitsevat ki

v . . a b
jaimet TEL ja YEL? v
Kglpka §u_uri on vanhuuselakkeenne tai
mitad Saisitte, _los tulisitte tyokyvytto-
mqksn, tai mik& on perhe-elaketurvanne?
Asiansa Osaava eldkeneuvoja on jokai-
sessa Ilmgrlsen palvelupisteessd — kai-
Kissa Pohjol_gn, Sampo-Tarmon, Suomi-
Salgman, Hameen Vakuutuksen, Kaup-
plaltterb L(eskinéisen, Turvan, Uuden-
maan Vakuutuksen ja V - -
maan | i arman kontto
Tulkga juttelemaan tai soittakaa.

| ELAKEVAKUUTUSOSAKEYHTIO

ILMARINEN

Eerikinkatu 41, 00180 Helsinki 18

puhelin 90-640921
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As Luotonen

— maan laajin rivitalojen tyyppivalikoima
— ilmaiset péé- ja pystytyspurrustukset tyo- n
selltyksmeen

— pieni ty6voimantarve elementtlrakentelden

ansiosta
-— tarjolla myds suurelementtiratkaisuja :
— lyhyt rakennusaika, lyhytaikaiset investoin-
nit
— kaikki tyypit valtion asuntolainoituskelpoisia

— myos sahksiammitykseen soveltuva rakenne

Puutalon rivitalojen kysyntd kasvaa asunto-
markkinoilia jatkuvasti. Niiden rakennuttami- E u Inen
nen kannattaa.

Ottakaa yhteys, annamme Teille tarkempia tie-

toja. Kuulette samalla myds monipuolisesta ra- )
kennuttajapalvelustamme.

Puutalon kaikki rivitalotyypit tdyttdvat asunto-
' hallituksen energiamadrédykset.

Viime vuonna Puutalo toimitti yii tuhat rivitalo-

asuntoa.

Paksumpi
eristiminen
on varautu-

mlsta

tulevaisuuteen
Riittdvdn paksu Vuori-~ VUORIVILLA

villaeristys pitaa jatku-
vasti kasvavat lammi- ’ ‘
tyskustannukset kuris-

s& BERGULL

parteik

UMAKUTlTAI.lJT RIVITALOT- LOMA - ASUNNOT- SAUNI-\T L ' PARAISTEN KALKKI OY

‘Mannerheimintie 15 A UI]ZED HE|5InkI 16 ZIDBHS

Eristysainevksikkd




Lohjan

Jamerit talopaketit

soveltuvat omuioimlseen :

rakenfamiseen.

Valintaopas, tietopaketti
tai lisatietoja:

OY LOHJA AB
Talopakettineuvonta

puh. 90-314133

RAKENNAMME

TEHDAS-, LIIKE- JA ASUIN-
RAKENNUKSIA

RAKENNUSTOIMI OY

Lastenkodinkatu 5
00180 Helsinki 18
Puhelin 644511

IAKENNUSLIKE

RAKENNAMME
LAATUASUNTOJA
PDHJOIS-HAMEESEEN

Auttila Oy Rakennusliike on mu-
kana rakentamassa uudistuvaa
Pohjois-Hdmettd. Rakennamme
edullisia laatuasuntoja seki
maaseudulle ettd kaupunkeihin.
Suuriin ja pieniin rakennusteh-
tdviin Auttila Oy Rakennusliike.
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RAKENTAMISEEN

MAKROTALO TARJOAA UUDET
MENETELMAT MONEEN

PAAVO — LATTIA-, KATTO- JA SEINAELEMENTIT

UPHKKI — TILAELEMENTIT
K : — pientalon rakentajille sekd aluerakentamiseen,

asuntoloihin, liike-, toimisto- ja sosiaalisiin
tiloihin. .. :
MODU — ELEMENTIT
— kouluihin ja lastentaloihin
MAKROPANELI : S
— valmista, lammoneristettyd seindd moneen koh-
teeseen

KVR — URAKOINTEJA

MAKROTAIL0 OF

Myynti ja neuvonta: Helsinki, 90- 645 033
Tuotantolaltokset Kupiikkitehdas, Selki 913-35811
-~ ~ Elementtitehdas, Saarijérvi 944-22311

SOKOPAN Ltiatastuiery antas

kolme kestiivii etua.

l SOKOPAN FG-lastulevylattia on nopea tehdi.
Yksi levy peittad kerralla jo monta neliota. Ponttauksen
ansiosta fevyt on helppo ja nopea liitta4 toisiinsa, eika
lattia vaadi asennuksen jalkeen lis&tsita.

2 SOKOPAN FG- la!tlalastulevy on hyvd pohja péillysteille.
Saumoja on vahan, ja ne ovat syntyj&in siistit. Lattialevy
on pinnaltaan niin tasainen ja siled, ettd sen padlle voidaan
suoraan kiinnittaa ﬁaallysmaterlaall muovimatto,
parketti — mika tahan:

3 + SOKOPAN FG-lastulevylattia on edullinen.
Juuri edellamainituista syistd. Se ei valttamétta vaadi
ammattimiesta tdihin.

SOKOPAN FG-lattialastulevy kannattaa stsw..

A a——
TULE JUTTELEMAAN. SUKM.NJ
MEILTA SAAT HYVAT LASTULEVYTIEDOT.
—_

~ MONIPUOLISTA
ASUNTOTUOTANTOA

Rakennusliike

MAURI RATY 0Y




Miten Vatro toimii?

i

VATRO Thoitaa vuokra-asuntojen
tuottamisen kokonaistehtévini seuraa-
vissa vaiheissa:

ASUNTOJEN TARVE

TONTIT -

RAHOITUS

TOTEUTUS:
suunnittelu, rakentaminen

TOTEUTUKSEN VALVONTA

KIINTEISTON HOITO

1. Vatro tekee asunnontarvekartoi-
tuksia kuntien, elikeinoelimén ja eri
jarjestdjen keskuudessa ennen toimin-
nan aloittamista uudella palkkakun-
nalla.

9. Kun asunnontarvetta on jollain
paikkakunnalla todettu, on ensimimii-
nen toimenpide sopivien tonttien hank-
kiminen vuokra-asuntotuotantoa var-
ten. Vatro on saanut tontteja kunnilta,
omilta gsakkailtaan seki suoraan yri-
tyksiltd.

* 3. Vatro suunnittelee ja neuvottelee
vuokratalohankkeiden rahoitusjakau-
man, joka koostuu valtion asuntolai-
nasta, rahalaitoksilta ja kunnilta anot-

'tavista ensisijaisldinoista sek# omasta

pidomasta, jota- sijoittavat yritykset,
kunnat ja Vatro itse.

4, Vatron vuokratalohankkeiden to-
teuttajiksi valitaan kussakin fapauk-
sessa paikalliset olot tunteva’ rakennut-
taja tai rakentaja, joka suunnittelee
ja rakentaa talon kokonaisvastuuteh-
tavani.

5. Vatro valvoo hankkeiden toteutus-
ta yhdessi omien varojen merkitsijin
eli kiinteiston tulevan omistajan kans-
sa. :

6. Vatro vastaa omistukseensa jii-
vien kiinteisttjen jatkuvasta hoidosta.
Kun talo tulee jonkun muun omistuk-
seen, Vatro organisoi ja luovuttaa ta-
lon hoidon talon valmistuessa omista-
jalle.

 KESKUS-OSAKE-PANKKI
MU SUURIN
ASUNTOTUOTANNON
RAHOITTAN




L uotettavaa vuokratalotuotan-
toa jo 80 paikkakunnalia.

Vuokra—asuntojen tuotanto ja
_rahoitus Oy VATRO




