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la, vierellaan liiton asiamies, dipl.ins. Pekka
Kalervo Tuure sek# liiton sihteeri rva Liisa
Lauri Suomela ja edelleen pankinjoht. B

nen, valtiot.tri. Pentti Koivikko, varat. Jouko

Johdanto

Vuosien 1976—77 merkittdvin asun-
topoliittinen saavutus on ollut valta-
kunnan asunto-ohjelmamietinnén  val-
- mistuminen ja sen jatkokésittely. Vuo-
 delle 1977 voidaan jo kirjata suoras-
_taan historiallinen tapahtuma: parla-
mentaarisen . asuntoneuvoston perusta-
taminen. Samaan sarjaan Littyvit my0s
kaavoitus- ja rakennusneuvosto seki
| ympiristdnsuojeluneuvosto.
~ Huolimatta maamme talouselimis
1 yleisesti koittelevasta suhdannetaantu-
_ masta rakentaminen pystyi tuottamaan
- vield viime vuonma merkittivid tulok-
sia. Ennen kaikkea asuntotuotannon

R -

Pdydan paissa puheenjohtaja Tapio Koivu-
Loyttyniemi (vas.) ja edelleen talousjoht.
Fredriksson. Hanta vastap&atd pankinjoht.
6rjie Osterberg sekd arkkit. Matti Tausti.
~— Kuvasta puuttuvat hallituksen jésenet: varat. Kalevi Sassi, dipl.ins. Aarne Ahtiai-

Rautakivi ja dipl.ins.‘ Seppo Westerlund.

osalta: 56823 uutta asuntoa. Valtion
osalainoittama tuotanto saavutti jopa
uuden ennidtyksen: 37485 asuntoa. Tu-
los kuvasti vallitsevaa rahoitustilannet-
ta, jonka vaikeutuminen lisisi painetta
valtion lainoituksen suuntaan — maini-
tulla tuloksella.

Valtakunnan asunto-ohjelmatydssi on
kiinnitetty suurta huomiota omistus-
asunnon hankintamahdollisuuksien Ilaa-
jentamiseen ja peruskorjauksen edisti-
miseen. Ensiksi mainittu ja toisaalta
harjoitettu vuokra-asuntopolitiikka ovat
yhdessd Kkiristyneen lainoitustilanteen
kanssa ohjanneet asuntotuotantoa yhi
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enenevisti omistusasuntojen suuntaan.
Taten olemme mukana yleiseurooppa-
laisessa kehityksessd, joka koskee niin
1tdd kuin lanttd.

Missdéin vaiheessa ‘Suomessa ei péd
dytd kuitenkaan vuokra-asuntorakenta-
misen lopettamiseen — sitd suuremmal-
la syylld jos ja kun vuokra-asunnon
omaksilunastaminen toteutuu; tarvitaan
myds vuokra-asuntokanta. Samoin koh-
tuullinen asuntoreservi, joka kuitenkin
muodostuisi kohtuuttomaksi, jos lahi-

menneiden vuosien suuruinen tuotanto,

jatkuisi tulevina vuosina. Niin ei kui-
tenkaan tapahtune.

Timi on myds Suomen Asuntoliiton
kanta, jossa myds painotetaan perus-
korjausedellytysten tehostamista ja laa-
jentamista myds osakehuoneistot
on saatava valtion peruskorjauslainoi-
tuksen piiriin.

Asuntopolitiikan ilahduttaviin kehi-
tysnékymiin kuuluu vihdoinkin pien-
taloasuntojen osuuden kasvaminen tuo-
tantonumeroissa. Viime yvuonna péés-
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tiin jo 47 prosenttiin uustuotannon .
asuntomia#ristd. Jatko seurannee vihin-
tddn samanlaisena varsinkin kun laman
ajkana nimenomaan pientalorakentami-
nen jatkuu hyvalld vauhdilla.
Asuntoliiton oma toiminta on myds
edennyt reippaasti. Toiminnasta kui-
tenkin tarkemmin toisessa yhteydessa.
Todettakoon, ettd viime vuonnae jérjes-
tetty tiedottajakilpailu saa nyt jatkoa
avoimena asumista koskevana Xkirjoit-

tajakilpailuna, josta myds ldhemmin
toisaalla vuosikirjassa. )
Viime vuoden merkkitapahtumiin.

kuuluivat edelleen asuntosanaston lazi-
timinen ja jasenhankinnan tehostami-
nen — hyvin tuloksin.

-Helsingissd, maaliskuun 22.pnd 1977

SUOMEN ASUNTOLIITTO RY.

Tapio Koivula
Pekka Liyttyniemi
Matti Tausti
Raimo Markkanen

Katsaus Suomen
Asuntoliiton toimintaan

v. 1976

Toimitusjohtaja
Tapio Koivula

Perusteellisen valmistelutyon tulok-
sena aikaansaatu valtakunnallinen
asunto-ohjelma vuosiksi 1976—1985 jul-

. kistettiin toukokuussa 1976. Tisss val-
-mistelutytssi eri jaostoissa oli run-

saasti mukana Asuntoliiton jisenistii.
Mietinnén valmistumiinen osui ajan-
kohtaan, jolloin- kansantalouternme eli
pahinta sodanjilkeistd lamaansa. Vaik-

- ka vuosien 1975 ja 1976 asuntotuotanto-

luvut olivatkin vield hyvin korkeata
ludkkaa, ei lama ja talouseldmimme
vaikeudet voineet olla heijastumatta

asunto-ohjelmasta k#ytyyn keskuste- .

luun.
Keskeisimmiksi erimielisyyden ai-
heeksi nousi jo valmistelutyén kulu-

: -essa kysymys tuotantotavotteista ja

niiden sopeuttamisesta kansantalou-
temme resursseihin. T#ssi kohden jai
tyd vaille realistista lopputulosta.
Puutteistaan huolimatta aikaansaatu
valtakunnallinen asunto-ohjelma vuo-
siksi 1976—85 on tirked asiakirja. Kidy-
tettdvissimme on nyt tukeva pohja

- -asuntopoliittiselle keskustelulle ja pés-

toksenteolle. ' -
Suomen Asuntoliitto osallistui kes-
kustelun k#ynnistimiseen asunto-oh-

L . ; ﬁ\ ,(,,7

jelmasta heti mietinnén jittdmisen jal-
keen. Sen toimesta jirjestettiin 5 pii-
vinid toukokuuta yhdessi Asuntorefor-
miyhdistyksen kanssa julkinen keskus-
telutilaisuus, jossa Asuntohallituksen
pédjohtaja Olavi Lindblom selosti toi-
mikunnan mietinnén keskeisintd sisil-
t04.. Asuntoliiton omassa piirisss kiyn-
nistettiin keskustelu 17 kesikuuta pi-
detyssd hallituksen ja valtuuskunnan
vhteisessé kokouksessa, jonka teemak-
si oli valittu Suomen asuntopolitiikka
vv. 1976—1985.

Sisfiasiainministerid pyysi = kesalls
Suomen. Asuntoliitolta lausuntoa mie-
tinnGstd. Perusteellisen valmistelun
jalkeen Suomen Asuntoliiton lausunto
jatettiin 4 pHivénd marraskuuta Sisi-
asiainministerislle.

Keskeisestd asuntotuotannon tavoit-
teita koskevasta kysymyksesti Suo-

‘men Asuntoliiton lausunnossa todet-

tiin: "Suomen Asuntoliitto katsoo, ettd
tuotantotavoitteita. laadittaessa on ta-
voitteet ankkuroitava reaalisiin resurs-
seihin. THll6in ainakaan nykyisten ta-
loudellisten ndkymien mukaan tavoi-
tetta ei tule asettaa 45.000—50.000 huo-
neistoa vuodessa korkeammalle tasol-
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le. Tdmén lisiksi tulee resurssitarvet-
ta arvioitaessa ottaa lukuun olemassa
olevan asuntokannan vuosittain kasva-
va peruskorjaamisen tarve, kuten mie-
tinndssikin todetaan. Uusien asunto-
jen tuotanto ja peruskorjaustoiminta
tulisi yhdessd pyrkii asettamaan mii-
rillisesti sellaiselle tasolle, ettei nii-
den tarvitsemat resurssit ylitd koko-
naistaloudellisia edellytyksii. Tavoite-
taso olisi lisdksi tarkistettava usein
riittdvin lyhyin aikavilein. Tdtd tukee
myds se, ettd viesttkasvu nidyttis py-
sidhtyneen, nykyinen asuntokanta on
suurelta osaltaan i4ltddn nuorta ja si-
sdinen muuttoliike on saatu aisoihin.
Lisdksi korostettiin lausunnossa mm.
seuraavien asuntopoliittisten toimenpi-
teitten tdrkeytti:
— omatoimisuuden tukemista asun-
nonhankinnassa
— asuntojen poistuman miirin ja syi-
den tarkempaa selvittimistd ja pe-
ruskorjaustoiminnan kehittdmisti
— kunnallistekniikan  vaatimustason
kohtuullisena pitdmistd asuntojen
hintatasoon eridini tdrkeind osate-

kijand
— omistus- ja vuokra-asuntojen saat-
tamista samanarvoisiksi - valtion

lainoituksen osalta
— kaavoituksen nopeuttamista yhdys-

kuntien tonttireservin luomiseksi
-—— parlamentaarisesti kokoonpannun

asuntoneuvoston perustamista

Lausunnon yhteenveto-osassa todet-
tiin: ”Suomen Asuntoliiton mielest
komiteamietintd on kokonaisuudes-
saan arvokas tunnustusta ansaitseva.
Mietinndssé on todella paneuduttu
asuntotuotannon paikysymyksiin. Se
on liiton mielestd kuitenkin vain peri-
aatteellinen puiteohjelma, jota ei voi-
da sellaisenaan soveltaa kiytinnossi.
Téarmin vuoksi tyd vaatii vilitontd ke-
hittdmistd ennenkuin se on toteutta-
miskelpoinen.

Ohjelmassa on kuitenkin erditi osia,
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joiden *oteattaminen voitaisiin heti
panna vireille, ja joiden toteuttami-
nen olisi jopa Kiireellistd. Tillaisina
tehtdvind Suomen Asuntoliitto haluaa
korostaa seuraavia asioita:

— asuntosifistinnin elvyttiminen

-— suhdanne-ennustejirjestelmin luo-
minen

— asuntolainoituksen ulottagninen
myos palvelujen rahoittamiseen

— asuntolainoituksen ulottaminen
myds tonttikustannuksiin

— asuntolainoituksen ulottaminen

myds vanhojen kerrostaloasuntojen .

sekd vanhojen ja uusien omakoti-
talojen ostamiseen

— kohteiden sijainnin huomioon otta-
minen tonttikustannuksia vahvistet.
taessa

— kaavoituksen nopeuttaminen

— peruskorjaustoiminnan tehostami-
nen. :
Suomen Asuntoliitto tulee kiytdn-

ndn toiminnassaan vaikuttamaan lau-

~ sunnossa esitettyjen asuntopoliittisten -

tavoitteiden toteuttamisen hyviksi.
Suomen' Asuntoliiton toimintaan pe-
rinteellisesti kuuluvia julkisia keskus-

telutilaisuuksia jirjestettiin v. 1976 ai-

kana kuusi.

Turun messujen Asunto ja asumi-
nen -nidyttelyn yhteydessi 19.02. jir-
jestettiin asuntojen ja asuinympiris-
toén turvallisuuden ja
syyden edistimistd koskeva keskuste-
lutilaisuus. 22.03. jarjestetyn keskus-
telutilaisuuden aiheena oli ”Asuntotuo-
tannon rahoitusongelmat ja toimenpi-
teet rahoituksen varmistamiseksi”. Ti-

mi keskustelutilaisuus jirjestettiin yh- |
dessi Asuntoreformiyhdistyksen kans-

sa. Oulun asuntomessujen yhteydessi

04.08. 1976 yhdessi Asuntoreformiyh- |
distyksen kanssa jarjestetyn keskus-
”Asunto- |
informaatio”. Juuri kunnallisvaalien al- -

telutilaisuuden teemana oli

1a 30.09. oli aiheeksi valittu ”"Miksi kun-
tien asunto-ohjelmat eividt toteudu”.

ihmisystavalli- |

Timi keskustelutilaisuus pidettiin Ke-
ravalla, jossa keskusteluun osallistui
baikallisten poliittisten puoluejérjests-
jen edustajien lisiksi alustajina Kera-
van kaupunginjohtaja Yrj5 Ahomaa ja
Helsingin seutukaavaliiton seutukaa-
vajohtaja Aarne Vanjoki. Vuoden vii-
meinen keskustelutilaisuus - pidettiin
09.12. Helsingissi ja sen aiheena oli
"Mitd olisi tehtdvi asuntojen perus-
korjaustoiminnan aktivoimiseksi”.
Suomen Asuntoliiton piirissd tirke-
dksi koettu asuntojen peruskorjaus-
toiminta oli muullakin tavalla esillg
liiton aktiviteeteissa. Asuntohallituk-
sen méidrdrahan turvin tuotettu vara-
tuomari Timo Heinosen selvitys asun-
tojen peruskorjaustoiminnasta valmis-

.. bui ja julkaistiin ”Asumistaso -76”:ssa. -

Peruskorjaustoimintdan liittyvas tutki-
mustoimintaa on tarkoitus jatkaa edel-
leen. Asuntohallitukselle on jatetty tut-

kimusmé#rdraha rakennusalan mairs-
ysten kehittimiseksi peruskorjaustoi-

- mintaan soveltuviksi.

Liiton kuluttajavalistukseen liittyva-
nid aktiviteettina saatiin aikaisempi sa-
dan sanan asuntosanasto laajennettua
kolmesataa sanaa kisittiviksi Se jul-
kistettiin liiton ”Asumistaso -76”-jul-
kaisussa.

Laajentaakseen. asuntopolitiikan har-
rasiajien piirid ja asuntopoliittista kes-
kustelua, toteutettiin hallituksen toi-
mesta uusien jdsenten hankintakam-
panja. Sen tuloksena saatiin 35 uutta
Jésentd, jotka edustavat monipuolises-
ti asuntorakentamisen kanssa tekemi-
sissd olevia valtion ja kunnan virka-
miehid, erilaisia rakennusalan yhtioi-
t4, rahalaitoksia, poliittisia pasttksen-
tekijoitd  ja “tydmarkkinajirjesttji.
Liiton jasenmiiri oli v. 1976 padtty-
essd 212,
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Pientalotuotannon
esteet

Toimitusjohtaja
Aarne Ahtiainen

Pientalotuotannon edellytykset ja si-
ten myds esteet ovat maamme eri osis-
sa ja eri kunnissa sangen erilaiset. Ne
liitbyvat kuitenkin kaikkialla pHiasias-
sa tonttien saantiin ja kunnallisteknii-
kan valmiuteen, asema- tai rakennus-
kaavoihin ja niiden m#dradyksiin sek':i
rahoitukseen. Lisiksi jo tuotantovai-
-heessa on kiinnitettdvi huomiota kiin-
teistéjen hoitotoimiin ja erityisesti
Iimmitykseen. Pientalojen tuotanto on
permteellisesti ollut suurimmalta osal-
taan omatoimisen rakentamisen varas-
sa. Nyttemmin halukkuuden kallistu-
essa yhi enemmin pientalojen puolel-
le ovat suuretkin rakennusliikkeet ol-
leet valmiita pientalojen rakentami-
seen varsinkin teollisin menetelmin.
Ajhetta on syytd kisitelld asiaryhmit-
tain.

1 Tonttien tarjonta ja saatavuus

Vaikka pientalot ovat saaneet varsin
suuren suosion viime aikoina piin meil-
la kuin muissakin Pohjoismaissa, on
kuitenkin todettava, ettd siitd on pi-
detty enemmin #intd kuin saatu jot?.-
kin aikaan. Toimettomuus johtuu vain
osittain sopivan tonttimaan puuttees-

14

ta. Pddasiallisin syy kuitenkin on kaa—( :
voituksen jidlkeenjdineisyys taikka sen

hoitamattomuus., Témi tuntuu erityi-
sen selvisti pddkaupunkiseudulla, mut-

ta myds monissa muissa maamme -

kunnissa. Vain muutamia harvoja mal-

liesimerkkejid 10ytyy nyt jo rakenteilla

olevana ja valmiita ei juuri lainkaan.

Tietenkin nimi esteet ovat hiljallden

poistumassa kaavoituksen edistyes.s'al
ja nyttemmin 16ytyy useitakin kuntia,

joissa varsinkin yleiskaava jo osoittaa .
uusia pientaloalueita ja siti mukaa

valmistunee ldhiaikoina myds a.sema:-
ja rakennuskaavoja. Vanhat omakoti-

alueet tulevat ainakin suurimmissa

kaupungeissa varsin paljon uusiutu-
maan léhinnd vanhan rakennuskannan
ollessa jo osittain saneerauskelvotonta

Jja osittain tontit ovat niin vajaasti ra-
kennetut, ettd uusien kaavojen yhtey- |
dessé rakennusoikeutta on lisitty tai
Edelld mainitusta myoskin.
seuraa tuotannon jakaantuminen si--

lisatddn.

ten, ettd rakennusliikkeet pyrkivit

kohteisiin, joissa voidaan toteuttaa jo-
ko alue- tai ainakin ryhm'airakentamm.«
ta ja pienehkot urakoitsijat ja erityi-
tote- ¢

sesti omatoimisesti rakentavat

‘mirakentamiseen

uttavat sitten vanhojen omakotialuei-
den tiydennysrakentamista, tonteittain,
Vaikka hyviksyttiisiin se, ettd raken-
nusmaan hankinta ja luovutus tonttei-
na tulisi olla kuntien hallussa, niin ai-
nakin tall4 hetkelld vallitsee taysi kir-
javuus ja toisaalta my6s mahdolli-
suuksien puute, koska kunnilla ei
useinkaan ole omistuksessaan sopivaa
maapohjaa eikd niills ole varoja til-
laisia nopeasti hankkia. Tillaisen risti-
riitaisen tilanteen vallitessa ovat sit-
ten jidneet myoskin yksityisten raken-

- tajien maat kaavoittamatta ja tuotan-

to sen johdosta on keskittynyt vain

entisten jo kaavoitettujen kerrostalo-
alueiden toteuttamiseen, Néisss olois-

sa tulisi kiireesti tutkia jo olemassa

olevien asuntoalueiden, erityisesti ker-
rostaloalueiden, liepeilld sijaitsevien

© maa-alueiden mahdollista, kaavoitta-

mista bientaloalueiksi tdydentien si-
ten jo olevia alueita monipuolisem-
miksi ja toisaalta saaden samalla niin
kunnallisteknilliset, kunnalliset Jja kau-
pallisetkin palvelut vihilld sijoituksil-

" 1a ja nopeasti niiden uusien asukkaj-

den Saavutettaviksi. Kaavoituksessa on
uusilla alueilla myds sdilytetty yleen-

f"siikvéilj'at miirdykset ainakin raken-

nusten sijoittelussa, miky sindns# edis-
t88 erilaisten tuotan.tomuotojen ja ta-
lotyyppien kﬁyttijma.hdollisuuksia, Sar-
ja-  tai ryhmérakentamisessa, tulisi

" kéyttid ja on suosittukin suurehkoja
‘tontteja, jolloin kunnallistekniikks, ja

monet muutkin kus-tan‘nustekijé:t' saa-
daan mahdollisimman taloudellisiksi,

3. Tonitien muodostaminen Jja
hallintamuoto

Tietenkin jo kaavoitusvaiheessa tu-

-'lee pohdittavaksi ja jopa ratkaistavak-

si se, muodostetaanko suuria em. ryh-
sopivia tontteja,
joissa voidaan hallinta jirjestss yhtio-
muotoisena niin kuin kerrostaloissa

on jo totuttu vaj muodostetaanko pie-
nid erillisi tontteja. Jalkimmiinen
maoto antaa mahdollisuuden -erilliseen
omatoimiseen rakentamiseen kullakin
tontilla, mutta johtaga kunnallisteknii-
kassa varsin suuriin kustannuksiin tai,
Jjos niitd yritetisn valttds, erittdin han-
kaliin tonttimuotoihin ja ehki turhiin
kujanteisiin, joilla saadaan yhteys ka-
tualueeseen. Vanhojen alueiden uudel-
leen kaavoituksessa J2 saneerauksessa
tdmé on erityinen bulme, koska ei ha-
luta useinkaan uusis katuja rakentaa
ja tontit ovat vanhastaan verrattain
suuria. Kun ni#issi sitten tonttien
omistajat ovat yleensy vanhaa viked
ja joka tapauksessa vksityisii henki-
16itd tai perheitd, ei niiden toteutus
ole esim, rivitalomuotoisena  kovin-
kaan helppo jirjestds tiydennysraken-
tamisena samoille tonteille. T&illainen
t‘ciydennysrakentaminen onkin varsin
hajanaista ja vie alueilla  pitkinkin
ajan. -

4. Rahoitus

Varsinaisen asuntosiistinnin jarjes-
tdminen -pientalokqhteita varten edel-
Iyttdisi ilmeisesti suurehkoa ja jatku-
vaa tuotantoa, Jjoka on toteutettavissa
ainoastaan uusilla alueilla taikka rum-
saassa téydennysrakentamisessa, joka
mahdollistaisi ns, ryhméirakentamisen,
Niisst tapauksisss on voitu saads
myds valtion asuntolainoja yhtismuo.
toisiin kohteisiin berustajien hakema-
na. Tuottajamuotoista rakentamists, ei
toistaiseksi ole voitu kiyttdd niissi
tapauksissa, joissa erillistontit ovat
tulevan asukkaan omistuksessa, vaan
hinen on tdytynyt hakes valtion asun-
tolainaa omissa, nimissédn . ja toteuttaa
rakentaminen Jonkinlaisena omatoimj.
Sena rakentamisena taj ostaa talo pa-
kettina. Thssd olisi aihetta tutkiaz mah.
dollisuuksia, asuntolainoituksen ulotta-
miseksi sellaisiin tapauksiin, joissa
tuottajarakentajat voisivat toteuttag
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erillistontteja suoraan yksityisten hen-
kildiden omistukseen ja kuitenkin ha-
kea asuntolainaa etuk#teen, kuten yh-
tidtapauksissakin. Oman pulmansa tu-
lee varmasti muodostamaan asunto-
hallituksen urakkakilpailuohjeiden so-
veltaminen n#ihin ‘eri toteutusmuotoi-
hin. Kokonaisuutens tulisi pientalotuo-
tannon rahoitukseen saada roimasti
enemmén pitkdjanteisyyttd niin tuot-
tajan, rahoittajan kuin asukkaankin
kannalta.

5. Hoitotoimet ja kustannukset

Kuten monista gallup-tutkimuksista
on selvinnyt, monet haluavat asua
omakotitalossa. On kuitenkin sanot-
tava, ettd omakotiasuminen sujuu vain
henkildiltd, joilla on paksu lompakko
tai peukalo kimmenen reunassa.Oma-
kotitalon ja tontin hoito edellyttds
kiyttdjaltian sekd nokista ettd vih-
redd peukaloa, ellei pysty teettdmiin
kaikkia esiintyvid toitd palkallisella
ammattivielld. Siksi yhtismuotoinen
omistus onkin useimpien kannalta var-
sin perusteltua. T#lldin voidaan huol-
to- ja hoitotoimenpiteet jarjestdd te-
bhokkaammin ja halvemmalla ulkopuo-
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listenkin toimesta ja suorittaa itse
vain rajoi{;etut toimet, joihin asukkaat
itse pystyvidt ja ovat halukkaat teke-
miin. 5
Monissa maamme kunnissa on pien-
talotuotanto ollut ja on edelleen ensi-
sijaisessa asemassa ja hoidettu myos-
kin siten, ettd tontteja on ollut saata-
vissa ja valittavissa joko yksii;t'ziiseen
rakentamiseen tai ryhméirakentami-
seen vapaan valinnan perusteella. Ni-
mi esteet kulminoituvat yleensikin
suurempiin yhdyskuntiin, suurimpiin
kaupunkeihin, joissa totisesti voidaan
sanoa asioiden vield olevan paljolti
rempallaan. Poliittiset ristiriitaisuudet,

rakentajien ja rakennuttajien tavoit- -
teet kunnallisen padtintivallan viitet- °

tynd ristiriitana ja monet muut pie-
nemmaitkin seikat ovat vaikeuttaneet

jarkevin pientalotuotannon aikaan- |

saamista. Ainakaan toteuttajien piiris-
s& ei ymmaéErreti niitd todellisiksi es-
teiksi, joita ei voitaisi hyvilld tahdol-
la ja jérkevilld suunnitelmilla pois-
taa. Maata on, kaavoja ja kunnallis-
tekniikkaa voidaan tehdid ja rahaakin

voidaan resurssien puitteissa kédyttdd -

pientalotuotantoon jirkevimmin.

Asunnon hinta

Toimitusjohtaja -
Jouko Rautakivi
Keskus-Sato Oy

Asunnon hinnasta ja asumiskustan-
nuksista on viime aikoina puhuttu
kylldstymiseen saakka. Siti ei kuiten-
kaan tarvinne h#mméstelli, koska
asuntojen hintataso vaikuttaa oleellises-
ti asumiskustannuksiin, koskettaa siten
meitd kaikkia ja on kiyttdsén tulevina
palkkamarkkoina mitattuna hyvinkin
korkea. .

Hinnan korkeudesta johtuen on usein
usein aprikoitu, mista asuntojen hinta
todellisuudessa muodostuu. Erj piireis-
si on niissd tarkasteluissa painotettu
erilaisia hintatekijoitd. Toisten mieles-
td hinnan korkeuteen ovat palkat suu-
rin syy ja toisten mielesti taas yritta-
jlen “suunnaton” veitto,

Sekd julkaistut tasetiedot eitd vero-

;. tustiedot useilta viime vuosilta antavat
{ kuitenkin aiheen uskoa, ettei raken-

nusyritysten voitto _ole edes kohtuulli-

v-nen puhumattakaan siitd, etti se olisi
;. suuri edes muuhun yrittdjdtoimintaan
- nghden, Rakennusyritysten on Iluonnol-

lisesti- pyrittivé toiminnassaan kohtuul-
liseen voittoon voidakseen sailyttas
jatkuvan ‘toimintakykynsi ja mahdolli-
suutensa  tySllisyyden yllapitdmisessa.

Yksittdisissi . rakennuskohteissa  voi
voitto joskus j#ddd olemattomaksi tai
tyén tulos suorastaan . tappiolliseksi
Mutta monia tappiollisia tyokohteita,
puhumattakaan niiden jatkumisesta, ei
mikédn yritys kestd.

Kun rakennuskustannusindeksi uu-

“sittiin (1973 = 100), sen painorakenne

pyrittiin tekemi#n sellaiseksi, etti se
vastaisi keskim#drdistd asuntorakennus-
tuotannon kustannusjakaumaa. Todetta-
koon kuitenkin, etti rakenne vastaa
lghinnd kerrostalotuotannon tyyppitalo-
ja.  Painorakennelaskelmien mukaan
nykyisin tehdddn tydsta paikan pailld
keskim#drin vdhemmén kuin kolman- .
nes, kun aine- ja rakennusosakustan-
nukset taas ovat yli puolet kokonais-
kustannuksista. Loput ovat palvelu-,
suunnittelu- ja koneiden kiyttSkustan-
nuksia. Eri kohteissa voi timd jakau-
ma vaihdella hyvinkin paljon. A#rim-
milleen teollfsesti. valmistetussa talossa
rakennusosa- ja -ainekustannukset saat-
tavat kohota yli kahden kolmanneksen
tehdyn tyén osuuden vastaavasti vihe-
tessd. Suunnittelu-, palvelu- ja konei-
den kiyttSkustannukset ~ejvit yleensi
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imi i i i Ovaiheittain 1973 teh-
akennustoiminnassa aiheutuvien kustannusten erittely tyovaiheit :
?yn rakennuskustannusindeksin perusteena olevan laskelman mukaan:

' yhteensy -

tyo aineet muut een
maatyot 1.0 % 2.5 % 1.7 % 5.2 %
perustus ja runko 45 22.8 (Z)Z fgg
pintarakenteet 2.2 7.8 . 24
kalusteet, varusteet ja laitteet 0.9 6.0 — i
Sl}il\l/:%mkat' 3.0 6.3 — 9.3*
ilmastointi 0'.3 1.1 —_ i‘;
sdhko 19 22 1—5 1
hissityot . 3.7
maalaus ja tasoitteet 25 1.2 — .
Tytmaakustannukset ; .
5{«:-'eiyt’cti‘kustannukset; 1.8 3.2 3.5 gg
yvhteiskustannukset 32 5.1 —_ 33
sosiaalikulut 4.7 —_ —-0 , 6.0
Rakennuttajakustann. (x — — 6. .
‘ yhteensd 26.0 % 58.2 % 158 %  100.0 %

mattava, etti erittely on tehty raikennuskus'ta.nnusmt_mtogten selvittelyii
\?:rtléxli.a Se on keskim#iriislaskelma ja siitd puutt_uva.t tontin hinta, kunnallis-
tekniikan maksut sek# kunmalliset liltdntdmaksut ja korvaukset.

(x sisﬁltiié; myos suu.nnittelukustannukset

ole yhtd herkdsti muuttuvia, muita
erikoiskohteissa — mm. ns. monumen-
taalirakennuksissa — saattaa esim.
suunnittelukustannusten osuus nousta
hyvinkin huomattavaan méasrain.

Erilaisia - laskelmia on my6s tehty
siitd, mitd . maksavat viliseindt, kylpy-
huoneet, kalusteet- jne. Nimi laskel-
mat ovat sikédli mielenkiintoisia, ettd
niiden avulla voidaan esim; todeta,
mistd asumisen mukavuustekijoistd luo-
pumalla voidaan uskoa saatavan suu-
rimmat kustannussigstst,

Kiistelty tekiji asuntojen rakentamis-
kustannusten muutoksissa on nimen-
omaan palkkakustannukset.. On niet
muistettava, etts- rakennuspaikalla teh-
dyn tybn viheneminen ei suinkaan
merkitse rakennusten valmistamiseen
tarvittavan tySméirin vastaavaa vihe:
nemistd. TyS on vain siirtynyt - pois
rakennuspaikalta. Samalla on sen osuu-
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den mittaaminen kdynyt valitettavasti
huomattavasti vaikeammaksi. Vuonna
1970 kerdimiensd tietojen perusteella
on Tilastokeskus laatinut ns. panos-
tuotostutkimuksen, joka 1#hinnd antaa
mahdollisuuden myds asunnon hintaan
sisiltyvien eri tekijdiden keskindiseen
vertailuun. '

Talonrakennustuotannon  kustannuste-
kijit v. 1970 tietojen perusteella

Palkat 45.9 %
Sosiaaliturvamenot 6.9 %
Kiintedin padoman kuluminen 6.5 %
Tuonti 15.4 %
Hysdykeverot 8.2 %
Muut vililliset verot . 02 % |
Tukipalkkiot 0.3 % -

Yrittdjin tySpanos, raaka-aineet
ja toimintaylijiama

17.2 % -
" 100.0 % ¢

Vuoden 1970 tietojen perusteella voi- -

daan arvioida siis tyOpanoksen, palkka-
kustannusten ja palkkoihin liittyvien
sosiaaliturvamenojen, olevan Iihes 53
% asunnon kokonaiskustannuksista,

1 Kun mm. sosiaalikustannusten misrs

vuonna 1977 on vuoteen 1970 ndhden
ldhes kaksinkertainen, voidaan arvioi-
da, etti tySpalkat ja sos.turvamaksut
ovat kasvaneet lihes kahdeksi kolman-
nekseksi asuntojen tuotantokustannuk-
sista.

Muina “silmiinpistédving erina” maj-
nittakoon tuonnin osuus, joka vuoden
1970 tilastossa oli 15.4 %, mutta jon-
ka voitaneen arvioida mm. kotimaisen
teollisuuden toimituskyvyn lisdéntymi-

- sestd johtuen alentuneen. Timi siiti-
- kin huolimatta, ettj tuonti
i mm. polttoaine- ja energiakustannukset,
 joiden hinnan nousu on ollut hyvin

sisdltas

merkittivi,

Yrittdjin tySpanos on arvion - mu-
kaan laskenut huomattavasti. Tami
“panos  sisiltas vksityisten yrittdjien

yrittdjétulon sekd muiden toimintayli-
jddman. Lisdksi siihen. sisdltyvit elin-

keinon harjoittajan ja_hinen - perheen-
- jdsentensd tydpanos,
. den raaka-aineet seki muut raaka-aj-

kaivannaistalou-

nee:, mm. kantohinnat.
Viahiisend erini mainittakoon my®s

| tukipalkkiot, jotka tarkoittayat yrittdjs-

toiminnan  julkisista varoista saamia
avustuksia — esimerkkini VR:n ali-

| ja8mi, joka vaikuttaa mm kuljetus-
| kustanuksia alentavasti. Muut vililliset

verot nimikkeeseen kuuluu mm. tielii-
kenteen ja maatalouden moottoriajo-
neuvovero, joka titen vaikuttaa asun-
non lintaan, samoinkuin kaikkien
muidenkin hyddykkeiden hintaan, .
Tonttikustannuksilla on Iuonnollises-
ti merkitystd asunnon hinnassa, vaik-
kakin sen osuutta on Yleensd pyritty
liioittelemaan. Keskim#drdisend tontti-
kustannuksina voidaan — suurimpien
kaupunkien keskustaosia lukuunotta-
matta — pitdd 815 % kokonaiskus-
tannuksista. Ns. raakamaan hinta on
tonttikustannuksista  vihemmin kuin
puolet ja lopun muodostavat kunnal-
listeknilliset suunnittelu- ja rakentamis-
kustannukset sekd kaavojen laadintaan
liittyvéit kustannukset. Kiistatonta kui-
tenkin lienee, etti ersills — tosin
varsin harvoilla — erittsin halutuilla
asuntoalueilla saattaa tontin hinta muo-
dostua _kokonaiskustannuksiin ndhden
hyvinkin huomattavaksi, jopa ‘moneksi
kymmeneksi prosentiksi niistd.
‘Rakennuskustannusten muutoksia ar-
vioitaessa on syytd olettaa, etta palk-
kakustannusten nousu nidkyy - rakenta-
miskustannuksissa  runsaalla puolella
nousun mdédrdstd. Esim. maksetun pal-
kan nousu 10 %:la aiheuttaa asun-
tojen rakentamiskustannuksissa n. 7%
lisdyksen. Tuontipolttoaineiden hinnan
nousu taas aiheuttaa yhdells - kymme-
nykselld siitd tuotantokustannusten nou-
sua, eli 10 % nousu tuontipolttoainei-
den hinnassa aiheuttaa 1 % nousun
tuotantokustannuksissa.
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Valtakunnan asunto-ohjelmaa
toteuttavan lainsddddnnon
todennékdinen rakenne ja sisiltd

Bahoitusjohtaja
Kalevi Sassi

Valtakunnan asunto-ohjelman pelkis-
tetty pddtavoite on kohentaa eri toi-
menpitein heikosti asuvien asunto-olot
ja mahdollisuudet ohjelmassa asetetul-
le hyviksyttéville tasolle. Tuo hyvik-
sytty asumisen taso pyritdin saattamaan
jokaisen suomalaisen saataville ja ulot-
tuville asuipa hin kaupungissa tai maa-
seudulla. Kansalaisen kulloinenkin va-
rallisuus- ja tulotaso maidrittelee julki-
sista varoista myonnettivin asumisen
tuen laadun ja midrin.

Asunto-ohjelmatavoitteen konkreetti-
nen médrittely vaatii asunto-olojen ny-
kytilan inventointia asukas- ja asunto-
kohtaisesti. On tarpeen luoda valtakun-
nan asuntorekisteri ts. on luetteloitava
kéyttokelpoiset asunnot kunnittain. To-
dennakoisesti turhempiakin rekistereiti
valmistetaan ja yllipidetdin.

Kunta on se paikallishallinnon yk-
sikkd, jonka pysyviksi tehtiviksi tu-
lee yhdessd kunnassa asuvien kanssa
huolehtia’ ja vastata kunnan viestSn
asunto-olojen kehittdmisestd ja seuran-
nasta. T#lGin jokaisen kunnan on tar-
koituksenmukaista laatia oma sen va-
estdn asunto-ohjelma, joka tulisi ole-
maan luonteva osa kuntasuunnitelmaa.
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Valtion hallinnon tehtidvind on val-
takunnan asuto-olojen ¥ylldpito- ja ko-
hentamistehtdvissd  kuten
mennessd seurata ja valvoa asumto-
olojen kehitystd koko maassa ja sen

eri kunnissa sekd osoittaa tarpeellisek- |
si katsottavat julkiset varat eri tuki- |
muotoihin, joiden avulla asetetut asu-

misen tavoitteet voidaan saavuttaa ja
turvata asukaskohtaisesti. '

Valtakunnan . asunto-ohjelman toteu-
tus- ja toimeenpanosddnnGstdn muoto
sekd sisdltd midrdytyvit hyviksyttivi-
en tavoitteiden mukaisesti.

Témén uuden s#inndston pidtavoite |

jon' kansalaisten asunto-olojen kohenta:
minen ja turvaaminen muuttuvissa olo-
suhteissa. Télloin lienee tarkoituksen-

mukaista laatia laki yksilén asunto-olo- |
jen tasosta ja turvasta — asuntolaki tai |

asumislaki. Propagandistisesti tuota la-.
kia wvoisi kutsua vaikkapa “Kansan
asutolaiksi”.

Asumisen tavoitelaki tarvitsee konk-
reettiset keinot toteutuakseen. Nimi:

eri keinot lienee tarkoituksenmukaista |

kuten tdhankin asti sisdllyttid omiin eri

" tuusuhdemiidritelmat

tihinkin |

asumistuesta, laki huoneenvuokraukses-
ta, mahdollinen laki asuntosidstétoi-
minnan tukemisesta, lait asuntohallin-
nosta jn.e.

Asuntohallintoa koskeva wuusi lain-
séiddntd ja sithen liittyva toimeenpano-
sddnndsto tullee - siséltimasn nykyistd
yksityiskohtaisemmat , tehtivi- ja vas-
asunnontarvitsi-
jain, valtion asuntohallinnon ja kuntien

kesken.

Kuntien vastuu kuntalaisten asunto-
olojen kohentamisesta ja turvaamisesta
on tétdi nykyd tosiasiallista. Positiivi-

. sesti kaikkia kuntia velvoittavaa sdsn-

nGstdd ei tédstd ‘ole olemassa. Tallaisen
kuntia velvoittavan vastuumiiritelmin
laatiminen olisi ilmeisen tarpeellista.

lakeihinsa ja toimeenpanosdénndksiinsd | - -

kuten laki asuntorahoituksesta,

laki‘t

Se ohjaisi kuntia todennikéisesti val-
mistelemaan -kaikki kuntia koskevat
kehittdmissuunnitelmat ja -ohjelmat en-
tistd vastuu- ‘ja seuraustietoisemmin.
My6s erilaiset kunnan kehittdmisresurs-

-sit olisi t&lldin arvioitava seki mitoi-

tettava mahdollisimman yksityiskohtai-
sesti ja valtakunnalliset vaikutussuhteet
huomioonottaen.

Eri toimenpidelait yhdistivd asumi-
sen tavoitelaki ohjannee tZhinastista
paremmin pitdm&idn *“koossa” tarkoi-
tustietoisen, ja asunnontarvitsijoita ta-
sapuolisesti kohtelevan keinokokonai-
suuden niitd myds muuttuvien olojen

my6td tdydennettiessd sekd kehitetti-
essd.




Asuinympéristomme .
kehittiminen

Diplomi-insinédri
Pekka Liyttyniemi

Asuntopolitiikkamme keskeinen huo-
lenaihe viime ja tdlld vuosikymimmenel-
14 on ollut asuntotuotannon miaril-
listen tavoitteiden toteuttaminen. Niin
on laadullisten tavoitteiden huomioon
‘ottaminen jiinyt usein vihemmille
huomiolle. Yhd enemmin on Kkuiten-
kin alettu korostaa asumisen ja eri-
tyisesti asuinympéristén ‘laatutekijin
merkitystd. Samalla on alettu oikeu-
. tetusti vaatia, ettd asukkaille on tar-
jottava nykyistd enemmin mahdolli-
suuksia asuinympéristonsd parantami-
seen ja kehittimiseen sekd toimimi-
seen sen piirissi.

Asumisen laatutason parantamisessa
onkin korostettava juuri asuinympé-
riston kehittimisti. Asuntojen ja ta-
lon sisiisid laatutekijoitd on oloissam-
me kehitetty ja parannettu niin pit-
kille, ettd rakennuskustannusten ko-
hoamisen estimiseksi on jopa suhtau-
duttava pidittyvasti kustannusnousua
aiheuttavien laatutekijidin liialliseen
korostamiseen.

Keskustakortteleita kehitettivi

Kaupunkiemme keskustakorttelit
tarjoavat laajoja  mahdollisuuksia

asuinympéristdn parantamiseen. Eri

kiinteistdjen piha-alueita yhdistdmalld |
ja uudelleen suunnittelemalla on saa-}

tavissa viihtyisid pihakokonaisuuksia,
jotka tarjoavat asukkaille huomatta-
vasti parempia toiminnan mahdolli-
suuksia kuin entiset eri kiinteistoille

jaetut ahtaat pihat. Té@llaisista uusis-:
ta toteutuksista on jo olemassa hyvig |

esimerkkeji. Erindisid ldhipalvelumuo-
toja on myés nykyistd enemmén si-
joitettavissa vanhoihin keskustakortte-

leihin, jolloin asumispalveluja voidaan i
‘samalla parantaa. Piddkaupunkikeskus-

tat muodostavat omat miljothaasteen-

sa sekid talo- ettdi kaavasuunmittelijoil- ¢

le.

Kerrostaloalueita
malla voidaan asuinympiristoi paran-
taa

Suurissa asutuskeskuksissamme on

runsaasti sellaisia laajoja kerrostalo- ¢

alueita, joita voitaisiin tehokkaasti tay-
dennysrakentaa ja samalla parantaa

koko alueen toimivuutta. K&yttamilld |

hyvdksi erityisesti pienimuotoista
asuntorakentamista voidaan alueitten
miljootasoa nostaa ja samalla voidaan

tiydennysrakenta- |

tehostaa jo valmiin vanhan alueen pal-
velujen hyviksik&yttod.

Vanhojen kerrostaloalueitten lisdksi
monet vanhat omakotialueet voidaan
saada paljon toimivammiksi aluetta

laajentamalla ja samalla huolehtimalla

peruspalvelujen kehittdmisestd. Samal-
la voidaan kiyttd# hyviksi myds pe-

ruskorjaustoiminnan suomia mahdolli-

suuksia.

- Asuinympériston on tarjottava

mahdollisuuksia toimintaan

Huonot asuinolosuhteet ja asuinym-
paristd ovat usein osasyynd asukkai-
den ja perheiden keskindisiin risti-

- riitoihifi. Syynd on useimmiten toimin-

tamahdollisuuksien puute. Vaikka
asunto olisikin ahdas, niin asuinympé-
Tist0 saattaisi kuitenkin tarjota monia
mahdollisuuksia tdmidn ahtauden kor-
vaamiseen. Asuinympédristtn  tulisi
etenkin piha-alueella tarjota mahdolli-
suuksia omatoimiseen harrastukseen
sekd omatoimiseen toteuttamiseen.

'Yhdyskurnman oltava toimiva

Uusia asuinalueita suunniteltaessa

-on korostettava uuden yhdyskunnan

liittymistd vanhaan asutukseen ja tyo-

paikkoihin. ‘T#ll6in on huomioitava

mm. seuraavia tekijoita:

— alueen etdisyys pidikeskuksesta

— etdisyys alakeskuksesta

— alueen saavutettavuus joukkoliiken-
teelld nykyisin ja tulevaisuudessa

— alueen saavutettavuus autolla ny-
kyisin ja tulevaisuudessa

— alueen saavutettavuus kevyen lii-
kenteen reittejd pitkin nykyisin ja
tulevaisuudessa

— tybpaikkojen sijainti

— alueelle tulevien tyOpaikkojen mii-
ra ja m#drd suhteessa asukaslu-
kuun

— tyopaikkojen toteutus ja ajoitus.

Palvelut monipuolisiksi

Asuntoalueiden palvelutasoa on py-
rittavd kehittdmidn ja jo toteutusvai-
heessa on huolehdittava ainakin perus-
palveluista. Uusia aluéita suunnitelta-
essa ja vanhoja kehitettiessd on mm.
huolehdiftava seuraavista palveluista:
— koulut
— paivakodit
— nuoriso- ja vapaa-ajan tilat
— myymaldt
— terveyspalvelut
— posti ja pankit
— tonttikohtaiset leikkipaikat ja oles-

kelutilat )
— korttelikohtaiset virkistysalueet
— asuntoaluekohtaiset virkistysalueet
— virkistysreitit.

Maisenzatekijoisti huolehdittava

Ympiriston luonnon vaikutus asumi-
seen on suuri.

Alueen sijaintia ja asemakaavaa
suunniteltaessa on vain huolehdittava
ettd luonto otetaan tehokkaasti suun-
nittelussa - huomioon.

Ympiriston luontoon saattaa liittyd
kulttuurimaisemaa tai muuta raken-
nettua ympéristss. Jilleen edellytetisin
suunnittelussa n#itten tehokasta huo-
mioon ottamista asuinympéiriston yh-
tend vaikuttavana tekijéni.

Ympiristonsuojelu

Jo asuntoalueen sijoittelussa on otet-
tava huomioon onko alueen ilma mah-
dollisesti saastunutta 1ihelld sijaitse-
van saastelihteen vuoksl Tarvitaanko
ehki alueen luonteen vuoksi erityis-
jérjestelyja vesien suojelemiseksi? On-
ko alueella meluhiiriéitd ajoneuvo- tai
lentoliikenteen tai jonkin laitoksen ai-
heuttamana? Miten nimi meluh#irist
voidaan tehokkaasti torjua?




Liikenteen kehittﬁm:inep

Tulevaisuudessa on yhi enemmin
kiinnitettdvid huomiota kevyen liiken-
teen kehittimiseen. THll5in on otetta-
va huomioon mm. seuraavia’ seikkoja:
— kevyen liikenteen verkon yhtenii-

syys ja kattavuus ’

— kevyen liikenteen ristesiminen ajo-
neuvoliikenteen kanssa

— kevyen liikenteen yhteydet alueen

ulkopuolelle
— kevyen liikenteen reittien miellytts-
vyys
— kevyen liikenteen reittien toteutus.
Autoliikenteen  suunnittelussa on
kiinnitettdvd huomiota Iipikulkevan
liikenteen asianmukaiseen johtami-
seen. Korttelialueet on riittdvisti rau-
hoitettava autoliikenteelts,.
Joukkoliikenteen hoitaminen on
myds tullut tirkedksi, Nykyiset jouk-
koliikenneyhteydet saattavat vaatia uu-
sia yhteyksif ja uusia kulkureitteji.

Autojen pysiksinti on synnyttinyt
uusia  suunnitteluvaatimuksia. Auto-
paikkoja on rakennettava riittivisti
ja pysikointipaikat on sijoitettava s0-
pivasti maastoon. Pysikéinnin aiheut-
tamat hdirist asuntojen lihiympéris-
ton toiminnoille on saatava mahdolli-
simman pieniksi.

Huoltoliikenteen sujuvuutegn on
kiinnitettivé huomiota. Huoltoliikenne
ei saa aiheuttaa hiiridits kevyelle Iii-
kenteelle eikd leikkipaikoille.

Asuinympiiristén ulkonikoon
kiinnitettivi huomiota

Rakentamistehokkuus saattaa aihe-

uttaa omia suumnitteluvaatimuksiaan -

ympéristén aikaansaamiseksi . riittivin

miellyttiviksi. Ympiristd on saatava -

monipuoliseksi. On kiytettdva erilai-
sia talotyyppejd, rakennusten massoit-
telua ja sijoitusta maastoon.

SUOMEN ASUNTOLIITTO ry. julistaa itsendisyytemme 60. juﬁla-

vuoden merkeissd asuntoaiheisen KIRJOITUSKILPAILUN, jonka
teemana on

"YHTEINEN ASIAMME — ASUMINEN”

Kilpailu on avoin kajkiile ja siing huorhioidaan kil-
pailua varten kirjoitetut artikkelit seka tiedotusvili-
neissd ilmestyvat, teemaan liittyvat kirjoitukset,

Kirjoituksissa toivotaan kéasiteltavan eri kannoilta ta-
mén paivdn asumisen tasoa Suomessa. Arvostelus-
sa kiinnitetaddn erityisesti huomiota kirjoitusten laa-
tuun, asiallisuuteen ja merkitykseen asuntoasiain ku--
luttajavalistuksena.

Kilpailuaika on 1.8.—30.9.1977, jona ajkana julkais-
tut tai kilpailulautakunnalle lahetetyt kirjoitukset huo-
mioidaan arvostelussa.

- Palkintosumma on 6.000 markkaa, joka jaetaan seu-
raavasti:

I palkinto , 3.000 mk
i " : 2.000 mk
m,. : 1.000 mk

Kilpailulautakunta voi halutessaan jakaa ‘palkinto-
summan myds muulla tavoin.

Palkitut artikkelit ‘julkaistaan Suomen Asuntoliitto
ry:n vuosikirjassa Asumistaso 78. Muiden’ kirjoitus-
ten mahdollisesta lunastamisesta sovitaan erikseen.’
Kilpailulautakunnan puheenjohtajana toimii péatoi-
mittaja C. F. Sandelin ja muina jasenina p&atoimit-
taja Antti Henttonen, varatuomari Kalevi Sassi ja dip-
lomi-insin6ri Pekka Loyttyniemi.

Kirjoitukset  pyydetaan: toimittamaan  viimeistaan
30.8.1977 kilpailulautakunnan sihteerille Anu Uimo-
selle, osoite: Suomen Asuntoliitto r.y., Topparikuja 5,
00520 Helsinki 52, puhelin: 90-14 22 44,
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SUOMEN ASUNTOLIITTO ry.

Tapio Koivula

Pekka Loyttyniemi




ASUNTONEUVOSTO

Varajisenet

KESKUSTAPUOLUE
Kansanedustaja Kalevi Mattila
Kansanedustaja Hannu Tenhidli
Toimitusjohtaja Pentti Jarvenranta
KANSALLINEN KOKOOMUS
Diplins. Pekka Ldyttyniemi Varatuomari Tapani Méntysaari
Hallintojohtaja Seppo Perttula Dipl.ins. Toivo Méikynen *
‘Kansanedustaja Antero Salmenkivi Hall.tietimaist. Pekka Alanen
RUOTSALAINEN KANSANPUOLUE v
Arkkitehti Per-Hakan Slotte Kunnanjohtaja Hakan Nordman

LIBERAALINEN KANSANPUOLUE
Tyosuunnittelija Yrjo Somerharju Apul.kaup.siht. Yrjo Rauhala

SUOMEN KRISTILLINEN LIITTO
Arkkitehti Kauko Salo Arkkitehti Liisa Virpio

SUOMEN SOSIAALIDEMOKRAATTINEN PUOLUE
Kansanedustaja Matti Louekoski Kansanedustaja Risto Tuominen
Apul.kaup.joht. Pekka Alanen Diplins. Matti Viisidnen
Padjohtaja Antti Pelkola Johtaja Jaakko Kapanen
" Osastopadll. Teuvo Lindstrom Tal.poliitt.siht. Antero Tuominen
Toimitusjohtaja Ben Grass Kaupunginjohtaja Pekka Va#ninen

SUOMEN KANSAN DEMOKRAATTINEN LIITTO

Puheenjohtaja Aarno Aitamurto Jaostosihteeri Lauri Suoranta
Kansanedustaja Veikko Saarto Tiedotussihteeri Jukka Lindemman
Apulaisjohtaja Jouko Kajanoja Tutkija Matti Sihto -

Puheenjohtaja: Kansanedustaja Matti Louekoski
Varapuheenjohtaja: Arkkitehti Per-Hakan Slotte

Jéasenet

Kansanedustaja Alvar Saukko
Valtiot.tri Pentti Koivikko
Maist. Heimo Tuomarla

KAAVOITUS- JA RAKENNUSNEUVOSTO

”'LVIaa_t.metsﬁtJis. Ilppo Kangas

Varajasenet

KESKUSTAPUCLUE
Kansanedustaja Veikko Pihlajamiaki Kansanedustaja Esko Pekonen
Valtiotiet.lis. Olavi Ankd Kansanedustaja Mikko Pesild
Maanvilj.neuvos Toivo Hakamiki Seutukaavajoht. Juhani Wallenius
KANSALLINEN KOKOOMUS
Arkkitehti Seppo Heinfnen Arkkitehti Tauno Salo
‘Kansanedustaja Heikki Perho Varatuomari Matti Uotila
Oik.kand. Heikki Pontinen Apulkaup.joht. Veikko Syyrakki
RUOTSALAINEN KANSANPUOLUE
‘Seutukaavajoht.. Henry Holmlund Fil.maist. Henrik Jansson

LIBERAALINEN KANSANPUOLUE
Apulkaup.joht. Pekka Aalto Valtiotiet.maist. Katri Laatunen

SUOMEN KRISTILLINEN LIITTO
Arkkitehti Eero Korosuo Arkkitehti Tero Kaski -

Jasenet

26 -

,'Biologian yo. Pekka Helminen

" Puheenjphtaja.: Professori Martti Markkula

SUOMEN SOSIAALIDEMOKRAATTINEN PUOLUE

Kansanedustaja Reino Breilin Kansanedustaja Sven-Erik Jirvi
Kansanedustaja Kaisa Raatikainen Osastopiill. A]n\tti Viiniki{a. Arvinen

Kaup.joht. Kalervo Aattela Apul.kaup.siht. Ta; i i
up.joht. K la / . . . pani Mattila
Lam-saadan’qoneuv. Ilmari QOjanen Kaupunkisuunn.pssll. Juhani M#stta
Seutukaavajoht. Eero Kuosmanen Lakimies Tarja Halonen

SUOMEN KANSAN DEMOKRAATTINEN LIITTO

Diplins. Pentti Bergius Virastop#dll. Veikko Hei
Suunn.siht. Leif Sundstrém Suunn.sl?ht. Hannu Koskl}n °

Kansanedustaja Arto Merisaari Tutkimusp#idll. Tuomo Molander
Puheenjohtaja: Kansanedustaja Veikko Pihlajamiki
Varapuheenjohtaja: Diplins. Pentti Bergius

YMPKRISTUNSUOJELUNEUVOSTO

Jisenet

Varajasenet

KESKUSTAPUOLUE
Kansgnedustaja Toivo Ylijirvi Fil.tri Pertti Seiskari
Metsdneuvos Jaakko Piironen Kansanedustaja Juhani Tuomasala

Logonomi Tuulikki Yli-Lonttinen Terveydenhoit. Margit Niskanen
KANSALLINEN KOKOOMUS
Pidtoimittaja Kimmo Kajaste Valt.kand, Matti Pukki
Proqusori Martti Markkula Agronomi Matti1 I—I;kalzo
Teollisuusneuvos Leo Neuvo Yli-ins. Pentti Erkola
‘ RUOTSALAINEN KANSANPUOLUE |
Varatuomari Viking Sundstrém Asiamies Johan Hollsfén

LIBERAALINEN KANSANPUOLUE
Fil.tri Juha Viramo

SUOMEN KRISTILLINEN LITTTO -
Fil..tri Ilmari Helimiki Luonnontiet.kand. Rolf af H'zi,llstfﬁm

SUOMEN SOSIAALIDEMOKRAATTINEN PUOLUE

Kansanedustaja Antti Pohjonen
Siht. Heikki Lappalainen
Erikoistutkija Jarkko Rahkonen
Osastopddll. Antti Kulmala
Hallitusneuvos Klas G. Ivars

Kansanedustaja Kaarina Suonio
Tutkija Peter Boldt

Filkand. Camilla von Bonsdorff
Oik.ka:nd. Anna-Riitta Wallin

Maa- ja metsit.kand. Kimmo Karimo

SUOMEN KANSAN DEMOKRAATTINEN LIITTO .
Ylijoht. Vilho Jippinen Filyo. Yrjo i
lijoh ! yo. j0 Haila
Ladklis. Veli-Pekka Lehto Tybturv.siht. Raimo Kirkkiinen
Kalastusmest. Jouni Kitti

Varapuheenjohtaja: Maat.metsét.lis. Ilppo Kangas




Asuntosdéstidntd puntarissa
Asuntoliiton keskustelussa

A.jmnkohfaiset asuntorahoitus- ja. peruskorjauskysymykset ovat oileet viimei- B

simpien Asuntoliiton jirjestimien keskustelutilaisuuksien aiheina. Varhaiske-

vailld 1977 jirjestetyssi keskustelutilaisnudessa pohdittiin, nimenomaan asunto-

sddstinnin tilaa ennemkaikkea meilld Jja vertailumielessi myos muualla.

Seuraavassa mainitun tilaisuuden valmisteltujen puheenvuorojen kiyttijien,
Asuntoliiton puheenjohtajan Tapio Koivula m, hallitusneuvos Osmo Kal
lialan ja pankinjohtaja O11i Tenkasen, nidkemyksii asiasta.

Mitddn kiytinndn toimenpiteitd ei ole
kuitenkaan saatu aikaan. Timi on siti-

Asuntosdistimisen
tehostaminen

Toimitusjohtaja Tapie Koivula valta tukee asuntosdistimisti erittdin

voimakkaasti palkkioin ja verchelpotuk-

sin. Lénsi-Saksan tdméntyyppinen tuki
vuonna 1971 oli mm. yli 3 mrd DM.

. lisitd lahi vuosina,
- mahdollisuudet

kin ihmeteltdvamp#d kun tieddimme et- |
té niinkin péfoniavaltaisissa maissa kuin |
Saksan Liittotasavalta ja Ranska, valtio- §

naisinvestointiemme miiri on  viime
vuosina selvisti ylittinyt kansantalou-
temme bruttosdsstimisen. Seurauksena
on ollut ulkomainen velkaantuminen,

. jonka aste kansantuloomme verrattuna

on ylittdméssd sen méiran, jonka hoito-
menot, korot ja kuoletukset, pystymme
viennillimme maksamaan. Kun emme
voi ulkomaista velkaantumistamme enzis
jatkaa, tim# merkitsee sitd, ettd inves-
tointiemme méérin taytyy laskea ja tai
kotimaisen  sdistdmisasteen nousta.
Asuntotuotantdmme méarillinen kehitys
ja ~asumistasomme edelleen kehittymi-

.men on monellakin tapaa kytketty ti-

hin kohtalon yhteyteen. Jotta asunto-

“tuotannon kokonaismiird voitaisiin pi-

tdd jirkevidssd suhteessa kokonaisinyes-
tointeihin on sen tarvitsema rahoitus-
panos saatava jollain tavoin aikaan.
Kun verorasitustamme tuskin voidaan
julkisen sektorin
kanavoida lisivaroja
asuntotuotantoon nidyttavit varsin vi-
héisiltd, eivitki ainakaan riittavilts,
Asuntotuotannon m#arillinen kehitys

. Voidaankin,.siten turvata vain kotitalo-

uksien asuntosdistimists tukemalla. Sa-
ma pétee myds asumistasomme laadulli-
sen kehittdimisen suhteen. Valtakunnal-
lisen asunto-ohjelmaehdotuksen  tavoit-

- teeksi asetettu uustuotanmon pientalo-
“valtaistamisen ja asuinympéristén kehit-

tdmisen toteuttaminen edellyttivat pal-
jolti ihmisten omaa halua maksaa niis-
td asioista asumisessaan enemmin ja

'Si.s'ziasiainministeriélle viime syksynd
antamassaan lausunnossa valtakunnalli-
sesta asunto-ohjelmasta vuosiksi 1976—
85 Suomen Asuntoliitto korosti erityi-
sesti asuntosddstimisen  edistdmisen
merkitystd pyrittdessd kehittdmadn asu-
mistasoamme ja turvaamaan asuntotuo-
tannon rahoitusta. :

Asuntosdéstdmisen tukemisesta on to-
sin puhuttu paljolti viime vuosina ja sen
merkitystd on painotettu rahalaitosten
edustajien antamissa lausunnoissa ja jos-

" kus jopa politikoiden pyhdpuheissakin.
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‘viksi, johtuu n#hdikseni kansantalou-

Suomalaisen asuntosadstdjin on kai- |
ken -julkisen tuen puuttumisen vuoksi
tdytynyt omata vain Saarijirven Paavon
lujaa, ellen sanoisi hullua uskoa tavoit-
teeseensa pyrkiessddn, kun talletusten
realikorko on ollut negatiivinen ja asun-
tojen hinnat nousseet esim. neljén vii-
me vuoden aikana paikaupunkiseudulla
keskimé4rin 13 % vuodessa.

Se, ettd talld hetkelld on vihdoinkin
tehtédvi jotakin asuntosdéstimisen hy-

timd voi tapahtua parhaiten asunto-
sédstimisen myots. '

Selventddkseni nyt esilli olevan kysy-
myksen tirkeyttd haluan esittdd kaksi
kuvaa, jotka ilmentsvit sddstimiseen
liittyvid uhkatekijoita.

Kotitalouksien osuus kéytettivissd ole-
vista tuloista kiintyi vuoden 1965 jil-
keen . laskuun " ja alentui keskimasrin
prosenttiyksikén vuodessa aina vuoteen:
1973 saakka. 'Vuosina 1974—75 koti-

" talouksien tulo-osuus hieman nousi, mut-
dellisesta  vilttamattdmyydestd. Koko-

ta oli paljon 1960-luvun tasoa alempana.
Vaikka viime vuodelta ei ole tarkkaa
tietoa kéytettdvisss, aleni kotitalouksien
osuus varmaankin verotuksen kiristymi-
sen ja laman my6td edelleen,

Bruttosddstdminen on jakautunut Suo-
messa suunnilleen tasan kotitalouksien,
yritysten ja julkisen sektorin kesken.
Sddstdmisen kohdalla muutokset sekto-
reilla eivdt ole olleet yhtd suuria kuin
tulo-osuuksien muutokset.

Sen sijaan muutosta on tapahtunut
ndiden eri sektoreiden sisilld siind suh-
teessa, kuinka paljon ne ovat kiytetts-
vissd olleesta tulostaan kuluttaneet, Jul-
kisen sektorin sadstimisaste on alentu-
nut 1960-luvun alusta ldhtien julkisen
kulutuksen voimakkaan kasyun my3ta.
Yksityisen sektorin s##stimisaste sen-
sijaan “kasvoi vield 1970-luvullakin. Mi-
kdli kuitenkin kotitalouksien si#stimi-
sestd vihennetiidn sosiaaliturvajirjestel-
min aikaansaama pakkosaistiminen,
muuttuu kuva paljonkin.

Kotitalouksien vapaaehtoinen siasti-
minen supistui varsin hilyttdvisti vuo-
desta 1971 vuoteen 1973. Saistimisaste
palaantui’ vuonna 1974 aikaisemmalle
tasolle sen seurauksena, etti kotitalou-
det hankkivat vuosina 1972—73 run-
saasti asuntoja pHiasiassa luottorahoi-
tuksen turvin mikd lisisi huomattavasti
velkojen kuolettamista varten tarvitta-
vaa jalkikateissadstdmistd. Vuosina 1975
ja 1976 sadstimisasteen kehitys on ollut
edelleen voimakkaasti aleneva. -

Eréén nakokulman sdstimisen kehit-
tymiseen saamme vield, kun tarkastelem-
me kaikkien rahalaitosten varsihaisten
talletusten kehitysti elinkustannusindek:
silld oikaistuna. Jo neljintens perikkii-
send vuotena on elinkustannusindeksin
nousulla korjattu talletuskasvii. jédnyt
pakkasen puolelle. Rahalaitosten todel-
liset * luotonantomahdollisuudet niin
asunto- kuin muihinkin investoinfeihin
ovat selvisti supistuneet. Ja timi su-
pistuminen tulee jatkumaan mikéli siss-
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KAYTETTAVISSA OLEVIEN BRUT-
TOTULOJEN JAKAUTUMINEN

KANSANTALOUDEN SEKTOREI-"
DEN OSUUDET BRUTTOSAASTA-

 toimenpiteiden puuttuminen

SEKTOREITTAIN MISESTA:
b o)
= 2 = =
8 . & 5 L %
5 § 3 3 5 =
E F D = S YHT
KESKIM. & & x  YHT. KESKIM. = E s .
2 £ B 2 = 2
1961—1975 65,7 9,4 249 1000 1961—1975 36,2 32,0 318 100,3
1961—1970 67,3 8,8 23,9 1000 1961—1970 37,1 31,1 ?1,8 100,0
1971—1975 62,4 105 27,1 100,0 1971—1975 34,6 339 31,5 100,

tamiselle ei luoda jirkevid edellytyksia.
Hallitus on jokin p&iva sitten jéttdnyt
Eduskunnalle esityksensd uusista vero-
huojennustalletuksista, jolla kot_italouk—
sien sddstdmisasteen uhkaavasti alege-
vaa kehityksen suuntaa pyritddn ké'an:
tim#san. Peldttdvissi kuitenkin on, ettei
tastd ole riittdvisti apua tavalliselle
asuntosddstéjalle ja asunnontarvitsijallfa.
Niin tirkes askel oikeaan suuntaan kuin
esitys onkin, sen merkitys on oleelli-
nen vain I#hinnd suurempituloisten koh-
dalla. Kun valtiovalta ténikin vuonna
ohjaa n. 2 mrd markkaa Verovarc.’ja
asuntotuotantoon kannattaisi  harkita
osan suuntaamista asuntosésstdmisen tu-
kemiseen Saksan Liittotasavallan ja
Ranskan mallin mukaisesti, jotta kanj
santaloudessamme saataisiin = riittdvisti
syntyméiin .- vapaaehtoisen sd#stdmisen
tietd pddomia turvaamaan sek'ai. asunto:
tuotantomme riittdvdd midrdllistd ettd
laadullista kehitysta. _
Omatoimisuuteen perustuva asunnon-
hankinta on jatkuvasti paljosta puhun.n-
sesta huolimatta jidnyt vaille yhteis-
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KOTITALOUKSIEN BRUTTO-
SAASTAMISASTE ILMAN
PAXKOLLISTEN SOS.TURVA-
RAHASTOJEN LISAYSTA

- sentekijdin valinpitdmattomyys tissd asi-

assa saattaa johtua siitd, ettei kulloin-

- kin asuntosiistimisen kivistd tieti tai-

valtavien joukko ole suuri ja voimak-
~ kaasti jarjestdytynyt joukko. Eivitki he
 tydtd tehdessddn ja tavoitteisiin pyrki-

| essddn jouda julkilausumia rustaamaan
- ja lahetystsjd Eduskuntaan lihettdmian,

tukevien
suomalai-
_sesta’ asuntopolitifkasta poliittinen tar-
‘koituksenmukaisuuskysymys, kaikkeen
omistamiseen ja omatoimisuuden edis-
- timiseen kohdistuva vastenmielisyys.

 Vai onko asuntosdistamistd

T T 1T 1T T 1 1T T 1T

1961 1965 1970

kunnan tukea siitdkin huolimatta, ettd
kaikkien selvitysten ja tutkimusten mu-
kaan valtaosa suomalaisista haluaa asua-
Poliittisten p#itok-

omistusasunnossa.

g
1975 |

| Asuntosisstiminen ja
| asuntolainoitus

' Hallitusneuvos Osmo Kalliala,
Valtiovarainministerig

Téménpdivin teema pankeissa on:

. Sadstamalla turvaat lainasi. Sellaisenaan

timén lauseen sisdltimassa ajatuksessa
ei. ole mitddn visrad. Sadstovarat ovat
ne, joilla pankit voivat harjoittaa anto-
lainausta. ‘ o

- Asia, johon voitaisiin puuttua ja jota
ei ehkd aina voida edes téysin .hyvik-
syttdvandkasn on, ettd sitovia lainalupa-
uksia kéytetddn siistimisen kiihokkei-
na. Sidstimistd sellaisenaan on edistet-

{ tdvd, se on luonnollista, mutta jos sdds-

tdmisen ainoana tavoitteena on mahdol-
lisuus lainansaantiin, on silloin kysymys
stunnilleen samasta asiasta kuin hara-
kasta tervatulla sillalla. Alkuvaiheessa,
jolloin sadstijit muodostavat pédosan,

pyrstén puoli on ilmeisesti tervaamatta,
mutta jos lainaajien puoli muodostuu
myShemmin yhtisuureksi tai suurem-
maksi kuin s#istijien ryhmi, saattaa
kdydd niin, ettd pyrstopuolen tervaker-
ros muodostuu jopa paksummaksi kuin
nokkakerroksen. _

HenkilSkohtaisesti olen siti ﬁnielté,
ettd Suomen kansa on niin jirkevas,
ettd sille voidaan yksinkertaisesti selit-
tdd, ettd sddstdminen yleensi on viltti-
métontd, jotta lainoja voidaan mydn-
tdd, olipa sitten kysymys asuntolainois-
ta tai muista lainoista. Kun pankeilla on
riittivisti rahaa, lainoja kylli mydnne-
tdén, silld koko pankkitoiminta perus-
tuu sithen, ettd talletetut varat laina-
taan edelleen. Ollaan mielestiini aika
vaarallisella kilpailun tiells, jos talletuk-
set etukdteen sidotaan lainalupauksiin.

Meidén kaikkien olisi ymmérrettivi
se, eftd sddstdminen on valttimitonta,
T&lld en tarkoita sit#, ettd me ryhtyi-
simme sddstimisin vanhuuttamme var-
ten. Se el endd ole valttdmiténtd, kun
meilld on hyvit elikejarjestelmit. Mei-
dén olisi sdistettdvd yleensi. Vaikka
meidén sosiaalihuoltojirjestelmimme on-
kin eris maailman parhaista, kaiken-
laiset ylldtykset ovat mahdollisia. Sai-
raudet, ty6ttSmyys, perhevaikeudet jne.
Meidén pitdisi ‘sdsstimisessd lahted sii-
td, ettd meilld yleensi kaikissa tilan-
teissa olisi jonkin verran rahaa pankeis-
sa. Jos me voisimme padstd sithen, ettd
palkannauttijoilla, varsinkin niflls, joi- .
den palkka menee pankkiin, olisi aina
véhintddn kuukauden palkkaa yastaava
médrd tilillddn, se muodostaisi :palkan-
sagjille turvan yllattivissi tilanteissa,
Niin on jo erdissi maissa. Jos me tihin
péisisimme, korkotuotot tallettajille kas-
vaisivat ja lainanantoon kéytettavit pas-
omat pankeissa lisisntyisivit tuntuvas-
. .

Témén keskustelun pidaiheena on
kuitenkin asuntolainoitus. Korostan vie-
18 kerran, ettd otin esiin tdmin sdists-
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misen sen vuoksi, ettd ilman sddstOpas-
omia mink&inlainen antolainaus ei ole
mahdollista.

Voisin vield hyvéksyd téllaisen kyt-
ketyn asuntosadistdmisen silloin, kun on
kysymys asunnon laajentamisesta ja sen
rahoittamisesta. Ennakolta sddstdmailld

‘asunnon laajentamista havittelevan olisi

oltava mukana sH#stSjd kartuttamassa.
Kun hén on s#istinyt puolet, pankki
lainaa hinelle puolet.

Tilanne on kuitenkin tdysin toinen,
kun on kysymys avioliiton solmimista
harkitsevista tai. sithen juuri liittyneistd
nuorista. On varmasti ajan haaskausta
yrittdd yllyttdd nuoria ihmisid sddstd-
mééin asuntoséést'dtileille ennenkuin he
nosta. Tosiasioissa pysyen, luulenpa
melkein, ettd sellaista nuorta,- jolla ei
ole poika- tai tyttdkaveria ja joka ryh-
tyisi tdssd vaiheessa asuntosadst#jiksi,
pidettaisiin vdhin outona ihmisend. Téas-
td on seurauksena, ettd useiminilla nuo-
rilla pareilla on ollut vain pienet palk-
katilit pankeissa ennen naimisiin meno-
aan, mutta ei mitddn muuta. Naimisiin-
menoa varten tarvittaisiin kuitenkin
asunto.

Siind vaiheessa tuntuu jokseenkin toi-
vottomalta aloittaa viiden viuoden. séds-
tdmisohjelma tulevaa asuntoa varten.
Téssd onkin mielestédni koko tdmén het-
ken asuntosddstdmisen probleema. Ny-
kyinen s##stéd ensin, lainaa_ sitten jirjes-
telmd ei mielestdni lainkaan sovi silloin,
kun ‘on kysymys nuorista vasta avioitu-
neista pareista. Pankkien olisi 15ydet-
tdvd muodot, joilla myds téllaisten avio-
parien asunnontarve voitaisiin tyydyttdd.

Meilld on jo opintolainajérjestelms,
jolla nuorille turvataan opintomahdolli-
suudet lainojen avulla ilman, ettd heiltd
vaaditaan vastaavia ennakkosd#stoja.
Vastaavanlainen jérjestelmd olisi ilmei-
sesti pystyttdvd luomaan myds asunto-

"jen kohdalla. Ymmarrin, ettd lapsia saa-

neen nuorenparin lisi#intynyt asunnon-

luja, vaan useasti myOGs

tarve olisi voitava tyydyttdd mahdolli-
simman nopeasti. Siitd huolimatta pidin
tarpeellisena, ettd nuoripari voisi heti
hdiden jdlkeen muuttaa omaan asun-
toon, joka tyydyitédisi heidén tarpeensa.
Vaikea ajatella onnellista eldminalkua
ilman omaa kurkihirtts.

Kun lainojen myﬁnt'aiminen moniin
hyviin tarkoituksiin riippuu kultenkm
ratkaisevasti siitd, ettd on olemassa riit-
tdvat sddstopddomat, olisi minusta kaik-

ki mahdolliset toimenpiteet keskitettdvd |
sddstimisen edistdmiseen. -Ei sitomalla

lainoja s#ddstdmiseen, vaan edistdmailld
sddstdmistd yleensd. My8s lainanannon

puolella pitéisi 18ytd4 joustavat muodot. |
Meilld ei juuri lainkaan kdytetd annui- |
teettilainoja eli lainoja, joissa koron ja f

kuoletuksen yhteism#drd pysyy vuosit-
tain samana. Talld tavoin voitaisiin hel-
pottaa niitd huoneistojen hankinnan al-
kuaikoihin liittyvid vaikeuksia, joita ny-

kyinen tasainen kuoletusjdrjestelmd ai-

heuttaa.

Sadstojen lisddntymisen myotd pitaisi
olla mahdollista my0s pidentdd laina-ai-
koja- ja erityisesti suurentaa lainamid-
rid niin, ettd nuoretkin parit p#ésisi-
vit kiinni sen verran suuriin huoneistoi-
hin, ettd n#m#- huoneistot tyydyttdisi-
vét heiddn asumistarpeensa vidhdn pi-
temmaéksi ajaksi. Asuhnon vaihto ei ai-
heuta pelkéstdén kauppaan littyvid ku-

muita kuluja, kuten muutto-, Verho- ja
kalustokuluja.

Me kaikki tieddmme, ettd asunto muo-
dostaa perhe-eldméssd keskeisen tekijin.
Vaikka asuntokysymykseen sellaisenaan
ja sen rahoittamiseen erityisesti on kiin-
nitetty paljon huomiota, me olemme kui-
tenkin vield kehityksen alkuvaiheessa.

"Onhan asunto lisdksi useimmilla per-

heilld ainoa sijoituskohde, joten jo t&-
ménkin vuoksi sithen-olisi kiinnitettdvi
erityistd huomiota.,

Me olemme pystyneet ratkaisemaan

vhteiskunnassamme monet vaikeat on-

kaikenlaisia

- tdmisen lisddmiselld,

gelmat. En usko, ettd asuntokysymyk-
senkddn ratkaisu voi olla meille ylivoi-
mainen tehtdvd, jos me sen itsellemme
rehellisesti tiedostamme ja pyrimme sen
yhteistoimin ratkaisemaan.

Asuntosédistimisen
tehostaminen

Pankinjohtaja
Olli Tenkanen

Sen jilkeen kun Suomessa on piitet-
ty kovin kourin k#yda kiinni vaihtota-
seemme suureen vajeeseen ja siis luo-
rua ulkomaisesta rahoituksesta, on in-
vestointimme rahoitettava kotimaisella
sddstamiselli. Muutos  aikaisempaan
verrattuna voi tapahtua joko niin, ettd
investointeja. piemennetiin, mistd on

~seurauksena taloudellisen kasvun. pyséh-

tyminen tal taantuminen, taikka siis-
mikd tietysti on
parempi vaihtoehto. Nyt néyttdd vain

~kéiyvén niin, ettd tdm# parempi vaihto-

ehto ei taida olla kiytettivissi. Sazstd-

- misasteemme on laskenut hatkihdytts-

vésti eikd pankkeihin en#d tule talle-
tuksia siini laajuudessa kuin aikaisem-

- 'min, eikd todellakaan siind laajuudessa
kuin toivottavat investoinnit edellyttii-
- sivit. Téssd lyhyesti kansantaloutemme
- pédongelma, jonka seuraukset ovat tie-
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tenkin samalla tavalla kahdella jaolli-
set: .

Meidén on pakko supistaa investoin-
tejamme ja karsia niitd sekd meiddn on
yritettivd parantaa kokonaissddstdmisti.
Meitd on kylld pakotettu tihan jalkim-
méiseenkin huippukorkealla verotuksel-
la, mutta tdmi tie on toivottavasti kul-
jettu jo loppuun ja ylikin hyviksytts-
vén tason. Vapaaehtoisesti olemme vii-
me vuosiin saakka pitidneet sdistimis-
asteemme varsin korkealla, mutta nyt
olemme herpaantumassa. Kun asunto-
sédstdminen on kotitalouksien si#stdmi-
sen tdrkein muoto ja kun nyt olemme
nimenomaan  Asuntoliiton  vieraina,
voimme tdssi rajoittua keskustelemaan
vain asuntoséfstdmisestd ja sen tehosta-
misesta.

Asuntosdéstimisesti puheen ollen
Suomen Pankki on antanut sen tehos-
tamiseen selvdn ohjeen, “Asuntosiisti-
mistd kehitettdessd olisi pyrittavd sii-
hen, etteiviit mahdolliset uudistukset ai-
noastaan siirtdisi nykyistd sddstimistid
johonkin uuteen ja aiempaa houkuttele-
vampaan muotoon, vaan ettd kokonais-
sddstiminen samalla lisdzntyisi.”

Ohje on aika kunnianhimoinen. Pel-
kddn pahoin, etti meidin on pakko
tyytyd ponnistelemaan sen saavuttami-
seksi, ettei kokonaissdistimisemme las-
ke nykyistd alemmaksi.

Milld tavoin asuntoséfistimistd sitten
voitaisiin tehostaa?

Korkopalkkiot ja palkinnot ovat var-
masti erds kannustin. T#ssd kai 1dhinni
on kysymys siitd, kuinka pitkdlle valtio
voi korkotukea antaa. Jos korkotuki an-
netaan pankkien taholta, olisi niiden
vélttdmittd saatava korottaa myds lai-
nojen korkoa vastaavasti. Korkotason
nostamisella olisi yleisestikin sHistimis-
téd ke}nnustava merkitys, joten se on il-
man muuta erds mahdollisuus.

Lisédlainoitus silloin, kun tavoitteena
olevan asunnon hinta pyrkii karkaa-
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maan, on erds jossain méidrin jo kidytet-
tykin keino: Tdmi tietysti vdhentdd etu-
kdteissddstamisen osuutta eikd pankeilla
ole tédhdn juuri mahdollisuuksia huonon
talletuskehityksen  johdosta. Olemme
tdssd siis erddnlaisessa kehissa. Tallg
keinolla on ¥ield sekin vaara, ettd se on
omiaan nostamaan asuntojen hintoja
ainakin, jos se automatisoidaan yleisek-
si kiytinnoksi.

Indeksiehdon kaytstd on keskusteltu
jo pitkddn puolesta ja vastaan. Luulen,
ettei se -tdnHddnkddn selvid, niin hyvis
ja huonoja ‘perusteluja on molemmilla
puclilla. Vaikeinta tdssa on se, ettei in-
deksiehtoa oikein pystytd rajoittamaan
esimerkiksi vain asuntosidstimiseen ja
vain pitkdaikaisille tileille.

Erdls -sddstdmisen pahimpia vihollisia
on verotus. Olisiko mahdollista antaa
asuntosaastijille erityisid veroetuja sen
lisdksi, ‘mitd jo nyt on osittain anmettu
jélkikdteissadstsjalle asunnon omistaja-
na ja asuntovelkojen korkojen. maksa-
jana?

Sedstimisen pitdisi olla pitkdjanteists -

ja todéllista sasstimistd, kulutuksesta
luopumista. Ne edut, joita asuntosiis-
tajille toivottavasti voidaan antaa, pi-
tdisi rajoittaa vain sd#stdjille, jotka sddn-
nollisesti esimerkiksi 2—3 vuoden aika-
na ovat kartuttaneet asuntosistStilizan,
Jos téstd sitkeydestd ei saa palkintoa, ei
sddnnollinen sisstiminen ole tietenkdin
motivoitua eikd myGskdin tuota tulok-
sia. ‘Sensijaan etuja ei pitdisi rajoittaa
yksinomaan valtion osalainoittamaa tuo-
tantoa varten tapahtuvaan sidstimiseen.

Asuntosdistimiselle myonteisens seik-
kana piddn sitd, ettd pankit ovat enti-
sestddn tdsmenténeet vastavuoroisuuden
chtoja asuntosiéstimisessd ja- asuntojen
luototuksessa. Monet rahalaitokset te-
kevit nimenomaisen sopimuksen, kirjal-
lisen tai suullisen, asuntosiistimisen eh-
doista, sH#AstOmEarists, sédstbajasta ja
luoton mé&dristd sekd sen takaisinmaksu-
ajasta. Se, ettd asuntosdistijille on jo
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matkan alkaessa ndmd ehdot ja pankin
lainalupaus tiedossaan, on varmasti oi-
kea tie pyrittdessi pitkijinteiseen siis-
témiseen, jonka tavoite myds saavute-
taan, opiksi muillekin.
Sagstdmispiatdksen synnyttamists hel-
pottavana tekijind mainitsen vield ra-
halaitosten ja rakentajien yhteistysn
asuntosdéstokohteiden valinnassa ja
suunnittelussa. S#istdjat, rakenfajat ja
rahalaitokset kaikki tarvitsevat pitkin
tahtdimen ohjelmia. Yksi vuosi on liian
Iyhyt aika sddstdjille. Se on liian Iyhyt
aika pankille ja lilan Iyhyt aika tavalli-
sesti my0Os rakentajallekin. Kaikkien etu-
na on tasainen tuotanto, tasainen rahoi-
tus ja tasainen kaupankiynti. Tavoit-
teen pitdisi olla ehkd noin kolme vuotta
ennen toteutumistaan kaikkien osapuol-
ten tiedossa. Tédssd suhteessa voimme
vield varmasti keksid paljon kehittimis-
td. Valtion osalainoittaman tuotannon
osalta voitaisiin esimerkiksi ottaa kiyt-
t60n useampivuotiset ennakkovaraukset.
Sen sijaan pitkdjédnteists, jdrjestettya
asuntosddstdtoimintaa ej saa investointi-
veroilla eikd rakennuslupiin liitetylld
aloituslupamenettelylli eikd my&skéddn

lyhyen toimintavilin urakkakilpailume-

nettelylld hiirits.

Asuntosdistiminen muodostuu taval-
lisimmin etukiteissddstdmisestd ja jlki-
kateissddstdmisestd eli asuntoluottojen
Iyhennyksistd. Témén tdstd on esitetty

vaatimuksia, ettd asunnon - hankinta tu-

lisi voida rahoittaa entistdi pienemmin
etukiteissddstin. Asuntotuotannon pai-
nopisteen siirtyminen valtion osalainoit-
tamaan tuotantoon on tosiasiallisesti jo

johtanut etukiteissd4stimisen merkityk- -

sen kaventumiseen. Tam&hin on tieten-
kin sdéstimisen tehostamisvaatimuksen
vastaista. Kansantalouden ja elinkeino-
eldimdn rahoitushuollon nykyisen vaike-
an tilanteen huomioon ottaen onkin to-
dettava, ettd etukiteissdistimisen alen-
tamisvaatimukset ovat vailla kestdvii
taloudellista pohjaa. Nimenomaan etu-

kiteissddstimistd nyt tarvitaan: siten
saadaan vilittdmisti varoja asuntotuo-
tantoon. Sen sijaan omistus- ja vuokra-
talojen valtion lainaosuus pitdisi saat-
taa samanarvoiseen asemaan ja siten to-
della mahdollistaa asunnonvaraajille va-

linta omistus- ja vuokra-asunnon vilil-
le. Tédtd tietd tapahtuva omarahoitus-
osuuden pienentiminen antaisi entistd
useammalle mahdollisuuden s##sténnin
kautta tapahtuvaan asunnon hankintaan
ja lisdisi siten sddstimisalttiutta.
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Rakennusaikaisiin lainoihin liittyvien
henkilokohtaisten osakelainojen
hakemuskisittelyn uudistaminen

1. Johdanto

Asuntohallitus on syyskuussa 1973 an-
tanut rakennusaikaisia lainoja ja niihin
liittyvid henkilokohtaisia osakelainoja
koskevat- ohjeet.

Rakennusaikaisen lainan siirtoa hen-
kilokohtaiseksi osakelainaksi samoin
kuin lisélainan my&ntdmistd koskevien
hakemusten Kkisittelyn ja . osakkeiden
kauppaan liittyvien maksusuoritusten
nopeuttamiseksi edelld mainittuja ohjei-
ta muutetaan hakemuskisittelyn osalta.
Muutos kohdistuu 1zhinnd hakemusten
asuntohallitukseen toimittamisajankoh-
taan ja asuntohallituksen p##tdksen an-
tamisajankohtaan. Uudet ohjeet muut-
tavat myds lainan myontimismenettelyd
ja asunto-osakkeiden luovutussopimus-
ten . laatimiselle asetettua ajankohtaa.
Vaikka aikaisemmat ohjeet jidvit nou-
datettaviksi muilta osin, on kokonais-
kuvan saamiseksi hakemus- ja myonti-
mismenettelystd jdljempdnd syytd selos-
taa my0s asiasta aikaisemmin annettuja

voimassa olevia ohjeita. Ne kohdat, jois- -

36

sq nyt annettavar ohjeet poikkeavat ai-
kaisemmista, on selvennetty alleviivauk-
sin.

2. Asunto-osakeyhtion perustajien suo-
rittama asukkaiden valinta

Huoneistoa ja sen hallintaan oikeutta-
vien osakkeider hankkimista varten
mySnnettdvdd asunto- ja lisdlainaa kos-
keva hakemus tehd#in asuntohallituksen

lomaketta 57/77 kiyttden. Hakemus voi- -

daan jdttdd asunto-osakeyhtién perusta-

jille heti, kun asuntohallitus on antanut :

yhtidlle rakennusaikaista lainaa koske-
van ehdollisen lainapddtSksen. Hake-
mus tulee jéttdd liitteineen kahtena kap-
paleena.

Suorittaessaan asukkaiden valintaa

perustajien on otettava huomioon, etti -

yli puolet-talon huoneistoista tulee va-
rata hakijoille, joille voidaan mydntds
henkiltkohtaista asuntolainaa. Siini ta-
pauksessa, ettd timi lainaedun pysyt-
témiselle asetettu ehto 44 tAyttymétts,

joutuu asuntohallitus harkitsemaan ra-
kennusaikaisen lainan irtisanomista ta- -

kaisin maksettavaksi kokonaan tai osit-
tain. '
Valinnan jélkeen perustajien on' toi-
mitettava  kaikkien henkilokohtaista
asunto- ja lisidlainaa hakevien hakemuk-

- set kunnalle laina-asian kisittelyd var-

ten, Kunnalle tulee - perustajien niin
ikdédn toimittaa ilman liitteitdi niiden
henkildiden  huoneistohakemuslomak-
keet (57/77), jotka eivdt hae valtion
asuntolainaa. Lomake on niiden osalta
tdytettdvd henkils- ja omaisuutta kos-
kevien tietojen osalta.

Kunnalle toimitettavien hakemusten
oheen on liitettdvd huoneistojen alusta-
vaa luovutushintaa ja  hankinta-arvoa
koskeva luettelo ja asuntohallituksen lo-
makkeelle 71e/74 laadittu yhteenveto
kaikista hakijoista kahtena kappaleena
sekd lomake 61/74 tiytettynd osakkeen-
varaajiksi hyviksyttaviksi ehdotettujen
osalta, :

\

3. Kunnan alustava kiisittely

Hakemusten tultua kunnalle se kisit-
telee ne alustavasti henkildkohtaisen

‘asunto- ja lisédlainan osalta henkildkoh-

taista osakelainoitusta koskevien sian-
ndsten, médriysten ja ohjeiden mukaan,
Hakemuksen johdosta annettavaan kun-
nan lausuntoon tulee sisillyttds ehdo-
tus siitd, miltd osin kunkin hakijan koh-
dalla puolletaan rakennusaikaisen lai-
nan siirtdmistd henkilSkohtaisena asun-
tolainana hakijan vastattavaksi seki el-
dotus mydnnettivisti lisilainasta. Lai-
nahakemusta puollettaessa ei ole tar-

vaan riittdd, ettd lausunnossa ilmoite-

taan, miti tulorajataulukosta ilmenevii

lainoitusprosenttia vastaavaa lainamii-
rdd hakijalle esitetddn.

Kisiteltyddn hakemukset kunta toi-
mittaa ne samoin kuin asuntohallituksen
lomakkeen 71e/74 kunnan osalta tdy-
dennettyni. ja lomakkeen 61/74 edel-
leen asuntohallitukselle. Samanaikaisesti

kunta toimittaa asuntohallitukselle nii-
den osakkeenvaraajien huoneistohake-
muslomakkeet, jotka eivit ole hakeneet
henkilokohtaista asunto- ja lisilainaa.
Aikaisemmasta  kiiytinndstd  poiketen
kunnan ei endd tarvitse valvoa, ettd
asuntohallitukselle 15hetettdvissd ensim-
mdisessd hakemuserdssi on jo voitu esit-
tdd yli 50 %:iin talon huocneistoista
asuntolainakelpoiset hakijat, vaan kun-
ta voi jatkuvasti kisitelld hakemuksia
ja toimittaa niitd edelleen asuntohulli-
tukselle. -

4. Asuntohallituksen kiisittely

Rakennusaikaista lainaa saavan asun-
to-osakeyhtitalon huoneistoista tulee
varata yli 50 % sellaisille asunnonva-
raajille, joille voidaan myodntds henki-
16kohtaista asuntolainaa. Asuntohallitus
valvoo kyseisen ehdon tayttimistd ja

- antaa erillisen asukaskoostumuksen hy- -

vdksymistd 'koskevan pidtsksen. -

Asuntohallitus kasittelee hakemukset
kunnan esityksen pohjalta. Kisittely voi
tapahtua rakennusaikaisen lainan mysn-
témistd koskevan varsinaisen lainapii-
toksen antamisen jilkeen. Ennen asukas-
koostumuksen hyviksymistd asuntohalli-
tuksessa Kkisiteltiviin rakennusaikaisen
lainan siirtoa ja lisilainan my&ntimistd
koskeviin hakemuksiin annetaan hyvik-
symispddtds ehdolla, ettd talon asukas-
koostumus  hyviksytdidin. Kasiteltydsin
hakemukset asuntohallitus antaa hyvyik-
symispéitoksen kunnalle ja antaa sen
tiedoksi asianomaiselle asunto-osakeyh-
tidlle ja valtiokonttorille.

5. Lainan mydntiminen asukkaalle

Kunnan saatua lainojen hyvaksymis-
paitoksen se voi mybntis-lainat. Mikali
kunta tekee rakennusaikaisen lainan
siirtoa ja lisdlainan myéntimistd koske-
vat pditoksensd ennen kuin asuntohalli-
tus on hyviksynyt asukaskoostumuksen,
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on pidtdksiin liitettdvd edellid kohdassa
4 mainittu ehto. Kunnan ja valtickont-
torin sekd kunnan ja osakkeenvaraajan
vilistd velkakirjaa ei t#lldin kuitenkaan
saada laatia ennen kuin lainen myonts-
miselle asetettu ehto on toteutunut ts.
asuntohallitukselta on tullut ilmoitus
asukaskoostumuksen hyviksymisestd.

6. Asunto-osakkeiden luovutussopi-
mulset

Perustajien ja osakkeenvaraajien vi-
lild voidaan laatia asunto-osakkeiden
luovutussopimukset sen
asuntohallitus on hyviksynyt kohteen
rakennussuunnitelman ja -kustannukset.
Luovutussopimuksia laaditaan rnelji al-
kuperdiskappaletta — yksi myyjille ja
yksi ostajalle sekd vyksi ldhetettdviksi
sekd kunnalle etti asuntohallitukselle.
Asuntohallituksen hyviksymispiédtoksen
jilkeen ja ennen kunnan lopullista lai-
nan mydntimispidtosts, on kunnan tar-
kistettava, etti luovutussopimuksessa
oleva osakkeiden kouppahinta on yhti-
pitivd rakennusaikaisen lainan myén-
timisti koskevan pidtoksen perusteella
laaditun, kunnalle yhtend. kappoleena
toimitettavan huoneiston luovutushintaa
ja kankinta-arvoa koskeven luettelon
kanssa. Tarkistus on suoritettava myoés
vapaarahoitteisen asunnon osakkeenva-
raajan osalta. Milloin alustava luovutus-
hinta muuttuu, on laadittava uudet luo-
vutussopimukset.
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7. Rakennusaikaisen lainan takaisin
maksaminen ja vastmm siirto

Sen jdlkeen kun rakennusaikaisesta
lainasta henkilSkohtaisiksi lainoiksi siir-
tdméttd jadnyt osa on suoritettu valtio-
konttorille takaisin, tulee asunto-osake-
yhtidn perustajien tehdi asuntohallituk-
selle anomus yhtitn osakekirjojen luo-
vuttamisesta osakkeenvaraajille. Milloin
yhtid on luovutettavissa jo ennen raken-
nusaikaisen lainan myéntimisti koske-
vassa pditCksessd mainittua lainan ta-
kaisinmalksupdivid, voidaan laina mak-
saa ja anomus osakekirjojen luovutta-
misesta tehdd aikaisemmin, Luovutus-
sopimuksen mukaista osakkeiden kaup-
pahinnan viimeistd maksuerdd, joka on
huoneiston osalle lasketun rakennusaj-
kaisen lainan osuuden suuruinen, ei kui-

tenkaan saa perid osakkeenostajilta kuin .

ajkaisintaan kuukautta ennen lainan ta-
kaisin maksamista. My&ntessdin perus-
tajille luvan luovuttaa yhtidn osakekir-
jat asuntohallitus ilmoittaa samalla, ettd
perustajat vapautetaan rakennusaikaisen
lainan vastuusta ja ettd siirretty laina-
osuus on kunnan vastuulla., Lupa my&n-
netidn edellyttien, ettd huoneistot on
hyvaksyttavalld tavalla jaettu ja henkils-

kohtaisia asuntolainoja koskevat p#tik- -
set on tehty sekd siirtdmittd jadnyt ra-.

kennusaikaisen lainan osuus suoritettu
takaisin valtiokonttorille.

ja- laatennuslainat

- Omakotitalon  peruskorjauslainojen
- myontdmiselld pyritddn edistimiin ole-
massa olevan asuinrakennuskannan tar-
koituksenmukaista hyviksikdyttdd ja
asunto-olojen parantamista. Lainoituk-
sen piiriin kuuluvalla peruskorjaustoi-
minnalla tulee samalla edistdd hyvin
asuinympériston kehittdmistd sekd van-
_han asuinrakennuskannan rakennustai-
teellisten piirteiden sailyttimista.
Kulttuurihistoriallisesti huomattavien
rakennusten suojelusta ja niiden kor-
jaustoiminnan tukemisesta on siddetty
Lulttuurihistoriallisten rakennusten suo-
jelusta annetulla lailla (572/64).
Kuntien tulisi toimenpiteilliin pyr-
kié vaikuttamaan sifhen, etti olisi mah-
dollista’ s#ilyttad yhtendisiz alueita pe-
ruskorjaustoimenpiteiden avulla.

Lainoituksen kohteet ja perusteet

Omakotitalon ~peruskorjaukseen ja
- ‘laajentamiseen voidaan myontdd valtion
. asuntolainaa 22. 4, 1966 annetun asunto-
- tuotantolain (247/66, muut. 12.1.1973/5
ja 8.11.1974/824; jiljempdnd AsTL) ja
sen nojalla 9.2.1968 annetun asuntotuo-
- tantoasetuksen (88/68, muut. 2.7.1973/
- 580; jiljempénd AsTA) nojalla. Laajen-
nuslainaa “voidaan mydntdi myos sel-

Omakotitalon peruskorjaus-

“lainatkin. Ne my&nnetidn siten kunnan

‘symisen lainan my&ntimiseen tekee kun-

laista omakotitaloa varten, jonka raken-
tamiseen on mySnnetty lainaa valtion
varoista tai varoista, joista valtio mak-
saa lainanantajalle korkohyvitystd. Oma-
kotitalon peruskorjaus- ja laajennuslai-
nat my6nnetddn kuten omakotitalon ra-
kentamista varten mySnnettivit asunto-

vilitykselld ja vastuulla, ja niiden mySn-
timiseen on saatava asuntohallituksen
hyvaksyminen. Kunta tekee lainan hy-
véksymistd koskevan ehdotuksen ja I4-
hettdd sen lddninhallitukselle, joka toi-
mittaa sen lausuntoineen asuntohallituk-
selle. Asuntohallituksen annettua hyvik-

ta Jopullisen. lainap#attksen. Kunta. kan-
taa myoskin ensisijaisesti vastuun voi-
massa olevien lainoitusta koskevien
sdinndsten ja miidrdysten noudattamisen
valvonnasta. Peruskorjaus- ja laajennus-
lainan my&ntdmisen edellytykseni on, et-
ta niiden henkildiden tukeminen, joiden
asunnontarpeen tyydyttimiseksi asun-
tolainan avulla laajennettava tai pe-
ruskorjattava: asunto on tarkoitettu, on
katsottava sosiaalisesti tarkoituksenmu-
kaiseksi ja taloudellisesti tarpeelliseksi.

Omakotitalon peruskorjaus- ja/tai-laa-
jernusttihin  tarkoitettujen  lainojen
mySntimisen Idht6kohtana on hakijan
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asumisolosuhteiden parantaminen. Li-
séksi otetaan lainoja mySnnettiessi huo-
mioon hakijan ja hinen ruokakuntansa
asunnon tarve, henkildluky, tulot ja va-
rallisuus. Lainoitettavien toimenpiteiden
tulee olla rakennusteknisesti ja tilojen
suunnittelun suhteen jarkevid. Toimen-
piteiden tulee pidentdd rakennuksen
kayttoikdd ja/tai kohtuullisin  kustan-
nuksin parantaa asunnon asuttayuutta
jéljelld olevaan kayttSikisn nahden.
Peruskorjaus- ja/tai laajennuslainojen
hakemista ja mydntamistd ei ole sidot-
tu vuotuisiin médrdaikoihin. Jotta kui-
tenkin peruskorjaus- ja laajennuslainoja
varten voitaisiin vuosittain varata riit-
tdvisti m#irirahaa, kuntien tulisi laa-
tia peruskorjaus- ja laajennuslainoitus-
ta koskeva vuosittainen suunnitelma.
Témin suunnitelman perusteella voi-
daan myds ohjeellisesti madritelld ti-
hén tarkoitukseen varattavat. kuntakoh-
taiset kiintiGt. Suunnitelma voidaan teh-
dd kunnallisen asuntotuotantoohjelman
osana. Tarkemmat ohjeet peruskorjaus-
suunnitelman laatimisesta tullaan anta-
maan kunnallisia asuntotuotanto-ohjel-
mia koskevien ohjeiden vhteydessi.

Asuntotuotantolain 1 §:n 2 momentin
mukaan peruskorjaus- ja laajennuslai-
noja ei voida mydntsd sellaiseen asunto-
rakentamiseen, joka liittyy maatilatalou-
teen taikka kalastukseen, porotalouteen
tai muuhun sellaiseen maa- tai metss-
talouden ohella harjoitettavaan talou-
delliseen toimintaan.

Peruskorjauslainoituksen piiriin luet-
tavat toimenpiteet ja korjattavaa kiin-
teistéd koskevat edellytykset

Peruskorjauslainaa voidaan myontad
sellaisia. olemassa olevassa asuinraken-
nuksessa ja talousrakennuksessa tehti-
vid uusimis- ja parannustoimenpiteits
varten, joilla voidaan kohtuullisin kus-
tannuksin parantaa talon asuttavuutta
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ja saattaa kiyttokustannukset saavyutet- !

tuun asumistasoon nihden kohtuullisik-
S1.

_ Peruskorjauslainoituksen piiriin kuu-
luvat asuntotuotantoasetuksen 7 §:n mu-
kaan sellaiset omakotitalot, joissa huo-
neisto kasittid vihintddn kaksi huonet-
ta ja keittokomeron. Erityisista syistd
peruskorjauslainaa voidaan pyontad
myds huoneluvultaan pienemmille oma-
kotitaloille. Erityisen syyn voidaan kat-
soa olevan olemassa mm. silloin, kun
yhden huoneen ja tilavan keittion kisit-
tdvdssd asunnossa asuu eldkeldisparis-
kunta tai muu pieni ruokakunta, jonka
asunnontarve ei en## olennaisesti muutu
tilantarpeen suhteen.

Peruskorjatun omakotitalon huoneis-
toala saa olla enintdin 150 m2 asuntoa
kohden (ks. Huoneistoalan laskemi-
nen). Peruskorjauslainaa voidaan myén-
tdd erityisistd syistd sellaista yhden
omistajan otnistamaa omakotitaloa var-
ten, jossa on kaksi asuntoa (AsTA 7 $).
Téllsin lainan saannin edellytyksend on,
ettd omistajan kéytdssd oleva pisasunto
késittdd vihintadn kaksi huonetta ja
keittokomeron. Mikili omistaja-ruoka-
kunta kiyttas molempia asuntoja, saa
asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala
olla enintdsn 150 m2.

Peruskorjauslainaa voidaan myéntii
niin ikéddn erityisistd syistd sellaista kah-
den asunnon omakotitaloa varten, jossa
molemmissa asunnoissa on eri omistaja.
Téllaisen kahden asunnon omakotitalon

kummankaan asunnon huoneistoala ei

saa ylittdd 150 m2.

Kahden asunnon omakotitaloissa 'ei
huoneistoalaan lasketa asunnoille yhtei-
sid sisddnkéyntitiloja eiki asuinhuoneis-

toista erillddn olevia talous- ja aputilo- '

ja. :
Lainoituksen kannalta peruskorjauk-

sen kohteena pidetdsn koko kiinteistod

siindkin tapauksessa, ettd toimenpiteet

kohdistuvat p#sasiassa vain toiseen huo- :

neistoon (ks. Huoneistoalan laskeminen)

Peruskorjaukseksi luetaan myds ole-
massa olevan asuinrakennuksen puitteis-
sa tapahtuvat huoneistoalaa lisddvit
muutostydt esim. asuinhuoneiden raken-

- taminen kiyttimattdmiin  ullakkotiloi-

hin.
" Asuntolainan my®ntiminen muussa
kuin asuihkéytéssé aikaisemmin olleen
rakennuksen korjaamiseen on mahdol-
lista silloin kun talo korjauksen yhtey-
dessd muutetaan p#iasiassa asumiskiyt-
t66n.
* Peruskorjattavassa omakotitalossa saa
olla kohtuullinen m##rd tyGtilaa, jota
hakija kidyttdd elinkeinonsa harjoittami-
seen. -
Lainamairin laskentaperusteena ovat

kahdessa viimeksi mainitussa tapaukses-

sa vain ne kustanmukset, jotka aiheutu-
vat asuinhuoneiston peruskorjaamisesta.
Mikali vanhasta rakennuksesta s#ily-
tetdsin vain vihdisii osia, rinnastetaan
hanke uudisrakentamniseen ja lainaa voi-
daan hakea uuden omakotitalon raken-
tamista koskevien ohjeiden ja lainan
hakumenettelyn mukaisesti.

Omakotitalon laajentamisen lainoitus

ja laajennettavaa kiinteistod koskevat

--edellytykset

Laina voidaan mySntdd asuntotuotan-

“toasetuksen 7 §:n mukaan vain seliaisen

omakotitalon laajentamista varten, jos-
sa ennen laajentamista on ainoastaan
yksi vihintdsin kolme huonetta ja keitti-
‘6n Kkisittdvd asunto. FErityisistd syistd
voidaan lainaa myGntdéd laajentamista
varten, vaikka asunto k#sittdd vain _ka’k-
si huonetta ja keittion.

Milloin omakotitalo késittdda kaksi
huoneistoa voidaan lainaa laajentamista

“yarten mydOnti# erityisistd syistd ja vain
~mifloin ns. pHdasunto kisittdd vihin-
~ tasn kolme huonetta ja keittion.

Mikidli kaksi huonetta ja keittion k-
gittdvin asunnon keittid mitoitukseltaan

ja asuttavuudeltaan vastaa yhtd huonet-

ta ja keittittd, voidaan téllainen asunto
erityisestd syysti hyviksyd laajennuslai-
noituksen piiriin. Erityisend syynd tulee
kysymykseen esimerkiksi asumistile.ln
laajentamisen tarve silloin, kun asumis-
toimintojen tyydyttdmiseen el ruokakun-
nan koko huomioon ottaen ole riittéd-
visti tilaa.

Mik#li vanha rakennus on olennaises-
ti pienempi kuin laajennettavaksi suun-
niteltu uusi osa, rinnastetaan hanke uu-
disrakentamiskohteeseen. Talldin lainaa
tulee hakea uuden omakotitalon raken-
tamista koskevien ohjeiden ja lainan-
hakumenettelyn mukaisesti.

Toimenpide katsotaan lainoitukselli-
sesti peruskorjaukseksi, mikéli tilojen Hi-
sdrakentaminen tapahtuu olemassa ole-
vassa rakennuksessa ja/tai talousraken-
nuksessa.

Laajennetun omakotitalon asunnon
huoneistoala saa olla enintddn 120 m?
(ks. Huoneistoalan laskeminen)

Huoneistoalan laskeminen

Asuntotuotantoasetuksen 1 §:n mu-
kaan huoneistoalalla tarkoitetaan sitd
huoneiston vaakasuoraa pinta-alaa, jota
rajoiitavat huoneistoa ympérdivien sei-
nien sisdpinnat, ottamatta kuitenkaan
lukuun hormiryhmien, putkikanavien,
pilarien ja kantavien seinien késittdmdd
alaa. Huoneiston pinta-alaan luetaan
myds siihen kuuluvan parven ala.

Asuntotuotantoasetuksen 3 §:n mu-
kaan. sdilytyshuonetta, saunaa, pesutu-
paa, mankelihuonetta tai muuta sellais-
ta tilaa, joka on vain asukkaiden omas-
sa kdytOssd, taikka viesttnsucjaa ei pi-
detd huoneistona, jollei sitd edellisen
mukaan ole luettava huoneistoalaan.
Asuinhuoneistoa varten tarkoitettua au-
ton siilytyspaikkaa ei pidetd huoneis-
tona eikd lueta huoneistoalaan.

Edelld esitetyn lisdksi ei omakotita-
lon peruskorjauksen ja laajentamisen yh-
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teydessd huoneistoalaan lueta niitd ole-
massa.olevan rakennuksen kellarissa, ul-
lakolla tai talousrakennuksessa sijaitse-
via tiloja, joita rakennustarkastusviran-
omaisen lausunnon mukaan ei voida
kdyttdd asuin- tai tyShuoneina.’ Huo-
neistoalaan ei niin ikddn lasketa vino-
kattoisten tilojen osalta alle 160 cm kor-
kuista'tilaa (esim. erdit ullakkotilat) ei-
ki ldmmittam&tdnta kuistia.

Hakijaa koskevat edellytykset

Omakotitalon peruskorjaus- ja/tai laa-
jennuslaina voidaan myontdd vain luon-
nollisille henkil&ille. Lainan saannin
edellytyksend olevaa sosiaalista tarkoi-
tuksenmukaisuutta ja taloudellista tar-
peellisuutta arvostellaan hakijarucka-
kunnan asunnontarpeen, henkilsluvun,
tulojen ja varallisuuden perusteella. Tal-
16in noudatetaan tulojen osalta kulloin-
kin voimassa olevia omistusasuntoja var-
ten vahvistettuja enimmadistulorajoiz.
Hakijaruokakunnan tulee asua peruskor-
jattavassa ja/tai laajennettavassa oma-
kotitalokiinteistssa.

Hakijaruokakunnan tukemista voi-
daan pitdd varallisuuden osalta perus-
teltuna, kun hakija ei kykene selviy-
tym#in hyviksytyistd peruskorjaus- ja/
tai laajennuskustannuksista netto-omai-
suutensa ja muiden rahoitusmahdolli-
suuksiensa avulla. Omaisuudeksi ei las-
keta perusKorjattavaa ja/tai laajennetta-
vaa omakotitalokiinteisttd. Netto-omai-
suudella tarkoitetaan muun ofmaisuuden
myyntiarvon ja velkojen erotusta.

Milloin kahden asunnon omakotitalon
toinen huoneisto on vuokralla, on lai-
nansaajan kuitenkin kiytettdvid toista
huoneistoa ainakin pifasiallisesti omana
ja perheensi asuntona, ellei kunta asun-
tolainoitetun omakotitalon ollessa ky-
- seessd ole antanut suostumustaan omis-

tajan k#yttSon tarkoitetun asunnon tila-
paiseen luovuttamiseen toisen kiytettd-
viksi, KdytdnnGssd tim# merkitsee sitd,
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ettd yli puolet omakotitalon huoneisto-
alasta tulee olla omistajan vilittoméssi
hallinnassa. Lainaa my®nmettidessid kiin-
nitetddn huomiota sithen, onko vuokra-

lainen henkils, joka voitaisiin hyviksyd

asukkaaksi asuntolainoitettuun vuokra-
taloon. Vuokralaisen kanssa tehdyn

vuokrasopimuksen irtisanomisajan tu- §
lee olla vdhintddn kolme kuukautta ja

vuokrasopimuksesta tulee littad laina-
hakemukseen oikeaksi todistettu jéljen-
nos.

Lainanhakijana tulee olla omakotita- §

lon omistaja tai omistajat. Milloin kysy-
myksessd on kahden asunnon omakotita-

lo, jonka molemmissa asunnoissa asuu

omistaja, voidaan lainaa my6ntdd omis-
tajille vain erityisistd syistd. Niissd ta-
pauksissa” on syytd, ennen kuin lainaa
ryhdytddn hakemaan, ottaa yhteyttd

asuntohallitukseen lainoitusedellytysten

selvittimiseksi.
Kuten edelld on todettu laina voidaan

myontdd ainoastaan luonnolliselle hen-

kilslle, Milloin omakotitalo kuuluu kuo-
linpesdén tai sen omistajia on useampia
voivat lainansaajina tulla kysymykseen
myds kuolinpeséin osakkaat taikka yh-
teisomistajat, edellyttden, ettd néistd pe-
ruskorjattavassa talossa asuvat tdyttavit
Jainan saannille asetetut yleiset vaati-
mukset. TéllSin on kuitenkin syytd huo-
mata, ettd osakkaiden ja yhteisomista-
jien tulee kesken#in voida sopia perus-
korjausty6n suorittamisesta, kustannus-
ten jakautumisesta, lainasta johtuvasta
vastuusta, vakuusjérjestelyistd, talon hal-
linnasta sekd muista laincitukseen liit-
tyvistd ja siitd johtuvista asioista.

- Hakijalla tai kuolinpesilld, jossa haki-
ja on osakkaana, tulee olla omistusoi-
keus omakotitaloon ja omistus- tai vuok-
raoikeus tonttiin. Vuokramaalla olevan
omakotitalon peruskorjausta ja/tai laa-
jentamista varten lainaa voidaan my&n-

tdd vain, milloin vuokrasopimus on sel-:

lainen, ettd yuokraoikeus maanomista-

jaa kuulematta voidaan siirtdd kolman-:

nelle henkildlle ja etti jaljelld oleva
vuokra-aika on vihintdin kymmenen
vuotta laina-aikaa pitempi.

' Omakotitalon peruskorjaus- ja laajen-

nuslainojen suuruus ja takaisinmalksu

Omiakotitalon peruskorjaamista ja/tai
laajentamista varten mydnnettdvin asun-
tolainan suuruus on 10 %, 20 % tai

30 % peruskorjauksesta ja/tai -laajen-

nuksesta aiheutuvista hyvéksytyistd ra-
kennuskustannuksista, Tamin lisdksi
voidaan omakotitalon peruskorjausta ja/

- tal laajennusta varten mydntdd heikossa

taloudellisessa asemassa olevalle henki-
lolle lisdlainaa vastaavalla tavalla por-
rastettuna. Asunto- ja lisélaina voivat
yhdessi olla korkeintaan 60 % edelld

“sanotuista kustannuksista. Lainan pro-

sentuaalisen suuruuden misrddvit haki-
jaruokakunnan tulot ja omaisuus.
Asuntolainan korko on 3 %. Asunto-

- lainan laina-aika on enintdin 25 vuotta

(AsTL 10 § 2 mom.). Laina-ajat ovat

“yleensd kuitenkin 10, 12 tai 15 vuotta

ottaen huomioon lainan suuruus ja muut
asiaan vaikuttavat seikat. Lisslaina on

koroton ja se maksetaan péasdintSisesti

kerralla takaisin kahdeksan vuoden ku-

“tuttua lainan ensimmiisen erén nosta-
‘misesta.

Lidninhallitus voi kuitenkin
tietyin edellytyksin myontdd em. laino-
jen  takaisinmaksamiseen pitennysti
(asuntohallituksen vyleiskitje 2/2/76).
Mik#li hakijalle on mySnnetty pelkés-
tddn asuntolainaa, sen takaisinmaksu al-

“kaa sini kalenterivuotena, joka viiden
“yuoden kuluttua seuraa lainan emsim-

méisen erin nostamista. Jos hakijalle on
asuntolainan lisdksi myOnnetty myds

- lisélainaa, asuntolainan takaisinmaksu
—alkaa sen kalenterivuoden tai sen heini-
kuun alusta lukien, joka kahdeksan vuo-
den kuluttua ensiksi seuraa lainan en-
simméisen erdin nostamista. L##ninhal-
~litus voi tietyin edellytyksin myOntdd
- lykkéystd lyhennysmaksujen, korkojen

tai molempien suorittamisessa enintdin
10 vuotta (AsTA 35 §).

Asunto- ja lisilainan vakuus

Asunto- ja lisdlainan takaisin maksa-
misen vakuudeksi on hankittava kiinni-
tys peruskorjattavaan ja/tai laajennetta-
vaan omakotikiinteistéon tai tontin
vuokraoikeuteen silli olevine rakennuk-
sineen. Mikdli kiinnitystd ei voida saa-
da, voidaan laina kuitenkin myontdi
myds muuta lainanantajan riittdviksi
katsomaa vakuutta vastaan. Lainan
my&ntémisen edellytyksend on lisdksi,
ettd sitd paremmalla etuoikeudella kiin-
nitettyjen lainojen korko-, lyhennys- ja
muut lainaehdot ovat kohtuulliset ja et-
td lainoja koskeviin velkakirjoihin om,
mikédli ne eivét ole pankki-, vakuutus-
tai muun luottolaitoksen taikka valtion,
kunnan tai /kuntainliiton mybntamiid, si-
séllytetty mdsrsys, jonka mukaan lainan-
antaja el saa irtisanoa lainaa takaisin
maksettavaksi ilman asuntohallituksen
suostumusta muutoin kuin siitd syysti,
ettd velallinen on laiminlydnyt lainan
sopimuksenmukaisen hoitamisen.

Asunto- ja lisdlainaa paremmalla=~etu-
oikeudella mahdollisesti kiinnitettyjen
lainojen médrd saa mainittujen lainojen-
kanssa yhdessd olla enintddn 95 % va-
kuuden arvosta.

Asunto- ja lisélainaa paremmalla etu-
oikeudella kiinnitetyistd lainoista tulee
kunnalle toimittaa asuntohallituksen lo-
makkeelle n:o 16 laadittu rahalaitoksen
antama sitoumus niiden ehdoista.

LAINOJEN HAKEMINEN JA
MYONTAMINEN

Omakotitalon peruskorjaus- ja laajen-
nuslainan hakeminen ja hakemusasia-
kirjat

Lainaa omakotitalon peruskorjausta
ja/tai laajentamista varten haetaan siltd
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kunnalta, missd ko. kiinteists sijaitsee
asuntohallituksen vuosittain erikseen an-
tamissa lainanhakuohjeissa mainitulla
tavalla.

Tarvittavat ovat

seuraavat:

hakemusasiakirjat

A. Lainap##tdstd varten:

1. Asuntohallituksen lomakkeelle 2 laa-
dittu asunto- ja lisilainahakemus
omakotitalon peruskorjausta ja/tai
laajentamista varten yhtend kappa-
leena.

2. Omakotitalossa asuvia tai asumaan
tulevia yli 16-vuotiaita henkil5itd kos-
kevat verotodistukset viimeksi toi-
meenpannusta valtionverotuksesta yh-
tend kappaleena.

3. Todistukset kuukausituloista ilman
vihennyksid tai vastaava muu sel-
vitys (esim. eldke- tai opiskelutodis-
tus) yhtend kappaleena.

4. Hakemuslomakkeessa mainitut todis-
teelliset selvitykset hakijaruokakun-
nan omaisuuden nettoarvosta.

5. Kauppakirjan jiljennds aikaisemmin
mahdollisesti omistetun kiinteistén
tai asunto-osakkeen myynnistd (mika-
li kyseessd on ollut valtion lainoitta-
ma omakotitalo tai osakehuoneisto,
mukaan on lisdksi liitettdvd hakulo-
makkeessa mainittu todisteellinen sel-
vitys myyntitavasta).

6. -Asuntotuotantoasetuksen (88/68) 13
§:n tarkoittamissa tapauksissa maa-
tilahallituksen lausunto hakemukses-
ta (tulee kysymykseen esim. silloin,
kun lainaa haetaan sellaista kiinteis-
t64 varten, johon kuuluu enemmin
kuin kahta verohehtaaria vastaava
miird maatalousmaata tai jonka yh-
teenlaskettu pinta-ala on Lapin I#%-
nissd yli 10 hehtaaria ja muualla
maassa yli 3 hehtaaria).
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. Valokuvia rakennuksesta ja sen liitty

. Jéljennds tontin saantokirjasta tai

vuokrasopimuksesta tai sitoumus ton-
tin myymisestd tai vuokraamisesta ha-

kijalle (kdytdvd ilmi myymisen tai -

vuokraamisen ehdot).

. Sellaisten kahden asunnon omakoti-

talojen osalta, joissa molemmissa
asunmnoissa on eri omistaja, on asun-

. tohallituksen toimitettava jiljennds
sivulla 8 (kohta 1.6) mainitusta omis- .§
‘tajien vélisestd sopimuksesta.

. Jaljennds omakotitalon toista asuntoa §

koskevasta mahdollisesta vuokrasopi-
muksesta.

. Teknillistd kasittelyd varten:

1. Sellainen kaava- tai karttaote, joka

tarvitaan rakennuslupaa haettaessa
kahtena kappaleena (otteen ei tarvit-
se olla virallisesti vahvistettu).

. Asuntohallituksen lomakkeelle 2b
laadittu rakennusselostus ja -kustan-

nusarvio kahtena kappaleena.

. Seuraavat rakennuspiirustukset Suo-:
rakentamismiiridyskokoelman
osan A 2 mukaisesti, kahtena sar-

men

jana A 4-kokoon taitettuina:

— asemapiirros 1/500 tai 1/200

— rakennuspiirustukset 1/100 ta
1/50 asuinrakennuksesta sek# ta

lousrakennuksesta. Piirustuksiss
on esitettivd mySs  ullakko- j
kellarikerrokset.

Piirustuksissa on uusi, vanha ja pois-_

tettava rakennusosa esitettivd em
miadrdysten mukaisin merkinndin
Peruskorjaus- ja laajennussuunnit
man asiakirjoihin tulee sisiltyd p
ros, joka osoittaa ulkoseinien, perus
tuksen ja alapohjan’ rakenteet sek:
liittymisen toisiinsa kaikissa erilai
sissa kohdissa rakennusta.

misestd lahiympéristsén (n. 2—3 ku
vaa),

. — huolehtia, etts

~' — huolehtia

Omakotitalon peruskorjaus- ja laajen-
nuslainahakemusten kiisittely kunnas-
sa (1. kisittelyvaihe) ja lidninhallituk-
sessa :

- Kunnan tehtivit

Kunnan tehtdviin hakumenettelyssa

- kualuu mm.

— huolehtia lainanhakijoille annettavas-
ta neuvonnasta ja tiedottamisesta
koskien erityisesti peruskorjausten ja
laajennusten suunnitteluohjeita

hakemusasiakirjat

. ovat asianmukaisessa kunnossa ja

-niissd esitetyt tiedot ovat oikeat

siitd, ettd suunnitelmat

ovat asuntotuotantolainsdidinnén ja

“-asuntohallituksen ohjeiden mukaiset

sekd kustannusarviot asianmukaises-
ti laadittu ’

— selvittdd hankkeen tarkoituksenmu-

kaisuus ympéristénmuodostuksen ja
maankdyttn suunnittelun kannalta

— selvittdd peruskorjaus- ja/tai laajen-

nushankkeen sosiaalinen tarkoituk-
senmukaisuus ’
- tarkistaa hankkeen soveltuminen
asuntotuotanto-chjelmassa ja/tai
muissa  peruskorjaussuunnitelmissa
esitettyyn tavoite-asetteluun ja hank-
keiden toteuttamista koskevaan ajoi-
tussuunnitelmaan sekd timin perus-
teella esittdd asuntohallitukselle pe-
rustelut hankkeen - toteuttamisen tar-
koituksenmukaisuudesta
tehdd hakemuksessa esitettyjen ja
tarkistettujen tietojen perusteella pro-
sentuaalinen ja markkamésriinen
lainaehdotus
léhettdd hakemukset lausuntoineen
ldéninhallitukselle.

dninhallituksen tehic’ivc’it,

Lagninhallituksen lausunto koskee 13-
nné:

— yleisid edellytyksii kohteen lainoi-
tuskelpoisuudesta poikkeusluvan tar-
peellisuuden ja sen saamisen toden-
nikoisyyden kannalta

— Yleisarvostelua peruskorjaus- ja/tai
laajennussuunnitelmasta

— kunnan kaavallisten suunnitelmien
vaibetta ja toteutumista sekd riitt.
vien palvelujen olemassaoloa ja/tai
jérjestdimistd kohteen osalta.

Kisittely asuntohallituksessa
Teknillinen kdsittely

Asuntolainan my&ntimisen edelly-
tyksend on, ettd asuntohallitus hyvik-
syy petuskorjattavaa ja/tai laajennetta-
vaa rakennusta koskevan rakennussuun-
nitelman, sijainnin ja rakennuskustan-
nukset. ' '

Lainan hyviksymispiditos

Asuntohallituksessa’ tehddsn jokaisen
hakijan osalta hyviksymis- tai perustel-
tu hylkddmispastds sekd myonnetisn sa-
malla tarvittavat lainavarat kunsiille lai-
nojen edelleen vélittdmiseksi hyviksy-
tyille hakijoille.

Lainan hyviksymisen edellytykset
péadpiirteittdin:
Lainan hyviksyminen edellyttdi mm.,
etté .
1. kunta puoltaa hakemusta
2. hakijaruokakunnan tukeminen voi-
daan katsoa asuntotuotantolain 5 §:n
1 momentin tarkoittamassa mielessi
sosiaalisesti tarkoituksenmukaiseksi
ja taloudellisesti tarpeelliseksi
3. asuntotuotantoasetuksen 7 §:ss4 tar-
koitetut edellytykset ovat olemassa
. lainan my&ntimiselle
4. haltijalla (my&s kuolinpesills, yhteis-
omistajilla) on omistusoikeus ko.
omakotitaloon ja tonttiin tai tontti
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on asuntotuotantoasetuksen 10 §:n
tarkoittama vuokratontti

5. asuntotuotantoasetuksen 13 §:ssi tatr-
koitettu maatilahallituksen lausunto
on myonteinen

6. hakemus on asuntohallituksessa tek-
nillisesti hyvaksytty (suunnitelma,
kustannukset,. sijainti)

7. peruskorjaus- ja/tai -laajennushanke
soveltuu kunnan suunnittelussa ase-
tettuihin tavoitteisiin ja tdmén perus-
teella kunnan osalle tulevia varoja
koskeviin suunnitelmiin.

Lopullinen kisittelyvaihe kunnassa

Asuntohallituksen lainap‘a:l'aitb's, johon
samalla siséltyy valtion ja kunnan vili-
nen velkakirja, toimitetaan ao. kunnalle
kahtena kappaleena.

Téamén jdlkeen kunta

— varaa asuntohallituksen hyviksymil-
le lainanhakijoille yleensd 6—8 vii-
kon pituisen médrdajan ldhinnd ra-
kennuslupia ja ensisijaisia lainoja
koskevien lisdselvitysten antamiseen
(asuntotuotantoasetuksen 15 §:n mu-
kaan lainaa ei saa myontid ennen
kuin asianmukainen rakennuslupa
on mydnnetty; ensisijaisten lainojen
korko saa olla enintdin 9 3/4 % ja
laina-aika ei yleenst saa olla 15 vuot-
ta lyhyempi)

— pHdttdd em. midrdajan jdlkeen, ke-
nelle hakijoista lainaa mydnnetdin
ja kenen osalta hakemus mahdolli-
sestl hyldtddan tai katsotaan rauen-
neeksi

— poistaa asuntohallituksen paitGsasia-
kirjasta olevasta luettelosta niiden

- hakijoiden nimet, joiden hakemus on
hylétty tai katsottu rauenreeksi, alle-
kirjoittaa alkuperdisen velkakirjan
ja ldhettdd ndin tarkistetun ja tdy-
dennetyn velkakirjan valtiokonttoril-
le (lapilyomtikappale jdd kunnalle)

— toimittaa velkakirjan mukana valtio-
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konttorille asuntohallituksen paatok-
seen oheistetussa llitteessd mainitut
muut selvitykset

— tekee kunnan ja lainansaajien véli-
-set velkakirjat » ,

— huolehtii, ettdi asuntotuotantolain 8
§:n edellyttimit vakuudet tulevat |
asianmukaiseen kuntoon ja ettd lai-
noitettava omakotitalo on tédyteen ar- |
voonsa palovakuutettu * '

— ilmoittaa hyldtyistd ja rauenneista
tapauksista valittdmésti myds asunto-
hallitukselle.

Kun yhteisvelkakirjaan sisdltyvd yk-
sityinen laina halutaan nostaa, on valtio-
konttorille em. asiakirjojen lisdksi toi-
mitettava rakennustarkastusviranomai-
sen antama asuntotuotantoasetuksen 21
§:n mukainen todistus, josta selvidd, mi-
ten monta prosenttia peruskorjaus ja/
tai laajennustdistd on tehty ja milloin.
ne on aloitettu. :

Kunnan on pyrittdvd maksamaan lai-
nat lainansaajille enintdédn viidessd erds--
si. :
Mikili hakijalle on asuntolainan 4-|
siksi myOGnnetty lisdlainaa, on kumpaa-:
kin lainaa maksettava rinnakkain ra-
kennusvaiheen. kulloinkin edellyttdm
midrd samalla kertaa.

Valvonta

Kunnan  vilitykselld ja vastuull
mydnnettdvid lainoja koskevasta asunto
tuotantolainsdddinndn ja sen nojalla an
nettujen ohjeiden ja midrdysten sek
lainachtojen edellyttimistd valvonnast
vastaa pi#asiassa ao. kunta.

T#lldin kunnan tulee huolehtia mm
siitd, ettd L ,
— asuntohallituksen laihojen hyviksy]

miselle asettamat ehdot tdytetidin -
— omakotitalot peruskotjataan . ja/ta
laajennetaan hyviksyttyjen —suunni
telmien mukaisesti ja ettd niihin e

my6hemmaissidkidn vaiheessa tehds

muutoksia ilman asianmukaista lu-
paa

— lainat kaytetain sithen tarkoitukseen,

mihin ne on my&nnetty

. — lainansaaja kiyttdd asuntolainoitet-

tua omakotitaloaan voimassa olevan
asuntotuotantolainsdddannén edellyt-
tdimélld tavalla pddasiassa omana tai
perheenséi asuntona ellei asunnon
luovuttamista toisen kiytettaviksi
voida pitdd hyviksyttivinid omista-

jan tilapdisen paikkakunnalta poissa-
olon tai muun pitevin syyn johdos-
ta ja ettd omakotitalon vuokralai-

selta  asuinhuoneistosta  perittiva
vuokra on kohtuullinen
— lainansaaja noudattaa lainoitetun

omakotitalon luovutuksen osalta sitd
koskevia sdénndksii ja madrayksii.
Asuntohallituksen tehtdviin kuuluu
asuntolainoituksen kohteena olevan ra-

kennustoiminnan yleinen ohjaus ja val-
vonta.




Asuntohallituksen T
periaatepiddtokset

vuonna 1976 B

1

21.

4,

~ — seurata asuntotilanteen ja asuntotuotannon kehityst

Asuntohallitus joutuu vuosittain tekem#in ~monenlai
sia pH#toksid ja ratkaisuja, jotka perustuvat voimasss
olevaan asuntotuotantolakiin: ja -asetukseen. Lain mu-
kaan asuntohallituksen tehtdvinid on:

laatia valtakunnallinen asuntofuotannon kokonais-
ohjelma sekd pitdd huolta sen toteuttamisesta ja ke
hittdmisests. '
— suunnitella, hoitaa ja valvoa asuntotuotannon ja asu
mistason edistdmistd ja tukemista tarkoittavia val
tion toimia sekd ohjata ja valvoa kuntien asunto
tuotanto-ohjelmien laatimista ja kuntien toimestq
tapahtuvaa asuntotuotantoa.
— seurata ilman wvaltion tukea tapahtuvaa asuntotuo
tantoa.
— kisitelld asuntotuotantolaissa sekd muissa laeissa
tai. asetuksissa sille uskotut tehtédvit.
Mikili edelld esitetyt tehtivit edellyttdvit padtoksek
si periaatteellisia kannanottoja, on ne katsottava miy
sitoviksi siksi kunnes niistd ehki toisin p#dtetddn.
Seuraavassa selostetaan vuoden 1976 periaatepddtok
sig: .
(Vuoden 1975 paitokset on julkaistu Asumistaso -76:s53.);

18.

25. 2. Mustalaisviestén

koskevan selvityksen ja suunni-:

95

31,

.Asuntolaindituksessa sovelletta-

vat asukkaiden ja lainan saajien
valintaa koskevat téydentivit
ohjeet

. Asuntohallituksen  jyvitysohjei-

den soveltaminen erdissi eri-
tyistapauksissa

. Muutosesitys 17.12.1975 hyvik-

syttyyn esitykseen, joka koskee

vuoden 1976 asuntolainojen my-"

Ontimisvaltuudesta  omakotita-
lon rakentamista varten myon-

" nettédvien asunto- ja lisélainojen

miAdraytymisessi sovellettavia
enimmdiislainoitusarvoja seki

clainan m3Ardytymistd perheen

suuruuden mukaan.

. Tammikuun perushintataso nor-

maaliasuintalojen osalta 1425
mk/as.m? sekid vanhustentalojen
osalta 1675 mk/asm?.

. Vuoden 1976 omakotitaloraken-

tamislainahakemusten kasitte-
Iyn ajoitus

. Helmikuun perushintataso nor-

maaliasuintalojen osalta 1425
mk/asm2 sekd vanhustentalo-
jen osalta 1675 mk/as.m?2

asunto-oloja

telman laatiminen

. K-arvojen laskutapojen hyvik-

syminen valtion Iainoittamassa
asuntotuotannossa

. Maaliskuun perushintataso nor-

maaliasuintalojen osalta 1425
mk/asm? ja vanhustentalojen
osalta 1675 mk/asin?2

- Asuntolainoitettavien viokra- ja

asunto-osuuskuntatalojen asuin-
huoneistojen alkuvuokran mii-
rityksessd huomicon otettavat
enimméiishoitomenot ja verot
1.4.1976 alkaen .

. Huhtikuun perushintataso nor-

maaliasuintalojen. osalta 1425

_ mk/asm? ja  vanhustentalojen

osalta 1675 mk/asm?2

. Urakoitsijan valinnan periaat-

teet valtion osalainoittamassa
asuntotuotannossa

. Toukokuun perusilintataso nor-

maaliasuintalojen osalta 1435

mk/asm? ja vanhustentalojen

osalta 1685 mk/asmz2

19. 5.

19. 5.

24. 6.

30. 6.

20. 8.

8. 9.

Hallintotehtavistd ja -kuluista
rakennuttajayhteistille makset-
tavan asiapalkkion suuruuden
miiriiminen

Invalidien palvelutalojen seki
muiden erityisryhmille tarkoi-
tettujen vuokratalojen lainoitta-
minen asuntohallituksen toimes-
ta

. Vuonna 1977 mydnnettivien ta-

lokohtaisten ja henkil6kohtais-
ten lainojen hakuajat, hakume-
nettely ja asuntohallituksen muu
tukitoiminta '

. Asuntotuotanto-ohjelmat vuosik-

si 1977—1981

Asuntohallituksen lainoittamien
talojen valvontapalkkioiden mié-
ritteleminen

Kesd-heindkuun perushintataso
normaaliasuintalojen osalta
1435 mk/as.m? seki vanhusten-

.talojen osalta 1685 mk/as.m?
. Elokuun perushintataso normaa-

liasuintalojen osalta 1460 mk/
asam? ja vanhustentalojen osal-
ta 1715 mk/as.mz2 :
Vuonna 1977 asuntolainoitetta-
vienn vuokra- ja asunto-osuus-
kuntatalojen sek#d talokohtaisin
tai rakennusaikaisin lainoin lai-
noitettavien asunto-osakeyhtis-
talojen asuntojen keskipinta-ala
Mustalaisviestdn erityisasunto-
lainojen enimméism#drit

8. 9. Mustalaisviiestén omien asun-

15. 9.

6.10.

6.10.

tojen erityislainoituksessa sovel-
lettavat, vihimmiistoimeentulo-
tasoa ilman asumismenoja kos-
kevat tulorajat '

. Ohjeet ja mi#rdykset esisopi-

muskilpailusta sekd kuntien ta-
holta ‘tapahtuvasta maan Iluo-
vuttamisesta koskien valtion osa-
lainoittamaa asuntotuotantos
Syyskuun perushintataso nor-
maaliasuintalojenn osalta 1460
mk/as.m? ja vanhustentalojen
osalta 1715 mk/as.m?

. Omakotitalojen peruskorjaus- ja

laajennuslainat

Vuokra- ja asunto-osuuskunta-
talojen peruskorjauslainat
Lisiohje aravavuokrien sulku-
kautena tapahtuvaan midrityk-
seen

_ 4




13.10. Lokakuun perushintataso nor-
maaliasuintalojen osalta 1475
mk/asm? ja vanhustentalojen
osalta 1730 mk/as.m?2

. 17.11. Asunfolainoitetun osakehuomneis-
ton lunastushinnan lasKemisen
muuttuminen uuteen rakennus-
kustannusindeksiin  siirtywmisen
vuoksi

24.11. Marraskuun perushintataso nor-

© maaliasuintalojen osalta 1475

mk/as.m2 ja  vanhustentalojen
osalta 1730 mk/asim?

8.12. Asuntolainoituksen enimméis-
tulorajojen vahvistaminen vuo-
delle 1977

15.12. Asuntohallituksen suostumuksen

15.12.

22.12.

22.12.

antaminen kunnalle sen anoessa
saada  vapauttaa lainansaaja
asukkaiden valinnan hyviksy-
misestd viliaikaisesti erikois-
tapauksissa

Aravavuokratalojen vuokranko-
rotusten yldraja, vuonna 1976
mahdollisesti syntyneen tappion
jaksottaminen sek# hyviksytti-
vidt hoitomenojen enimméiismai-
Tit ’
Joulukuun perushintataso mor-
maaliasuintalojen osalta 1485
mk/asam? ja vanhustentalojen
osalta 1740 mk/asamk?

Asuntolainoituksessa sovelletta-
vat asukkaiden ja lainansaajien
valintaa koskevat okjeet

-5 §n 1 momentin ja 6

Asuntolainoituksessa
sovellettavat ohjeet 1977

. Asuntohallitus antaa kunnaltishalli-
tuksille seuraavat asuntotuotantolain
§:n 6 momen-
tin soveltamista tarkoittavat ohjeet,
joita noudatetaan )

— vuokralaisten valintaa koskevassa
valvonnassa asuntolainan saaneissa
vuokra- ja asunto-osuuskuntatalois-
sa;

— myonnettiesss asunto- ja lisdlaino-
ja asuinhuoneiston hallintaan oike-
uttavien osakkeiden hankkimista
varten, jolloin rakennusaikaisen -lai-
nan ‘osakekohtaisen osuuden ‘siirti-
minen osakkeenvaraajalle henkilo-
kohtaisena asuntolainana rinnaste-
taan asuinhuoneiston hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden hankkimista
varten tarkoitetun lainan myonti-
miseen; ja

— myoOnnettiessd asunto- ja lisdlaino-
ja omakotitalon rakentamista, laa-
jentainista taikka peruskorjausta
varten; seki .

— asuntohallituksen toimivaltaan kuu-
luvissa asukkaiden valinnan wval-

. vontaa koskevissa asioissa.

N#illd ohjeilla kumotaan asuntohal-
lituksen aikaisemmin antamat asuk-
kaiden ja lainan saajien valintaa kos-
kevat ohjeet. Mitd asuntoa ja lainaa
haettaessa, asukkaita hyviksyttiessi
sekd lainaa myonnettiessid sovelletta-

. vasta menettelystd on asuntohallituk-
- sen muissa ohjeissa mainittu, on edel-

leen voimassa siltd osin kuin niHistd
ohjeista ei muuta johdu. ’

Ohjeita sovelletaan tehtdessd padatok-
sii talokohtaiseen .. asunto-osakeyhtit-,
vuokratalo- ja asunto-osuuskuntalai-
noitukseen samoin kuin henkildkohtai-
seen osake- ja omakotilainoitukseen
liittyvissd asukkaiden ja lainan saa‘
jien valintaa koskevissa asioissa 1.2.
1977 lukien. Sama koskee tapauksia,
joissa kunta vilittdd tai luovuttaa
edelleen sille tarjotut asunto-osakeyh-
tion osakkeet tai omakotitalon taikka :
milloin kysymys on .vuokralaisen va-
linnasta jo" aikaiserimin vuokralla ol-
leeseen huoneistoon. Milloin omakoti-
lainahakemus on jitetty ennen 1.2
1977 sovelletaan kuitenkin edelld sa-
notusta poiketen vuodelle 1976 vahvis-
tettuja tulorajoja ja annettuja tulo-
jen suuruutta seki tulorajojen sovel-
tamista koskeviz ohjeita.

1 YLEISET PERUSTEET

Harkittaessa henkildihin kohdistuvi-
en tukitoimenpiteiden sosiaalista tar-
koituksenmukaisuutta ja taloudellista
tarpeellisuutta, on perusteina pidetti-
vé henkildiden asunnontarvetta, omai-
suutta ja tuloja. Kahta viimeksi mai-
nittua seikkaa koskevien tietojen tar-
kistamiseksi on asuntolaina- ja lisi-
laina- sekd huomeistohakemukseen lii-
tettivd asianomaisen verolautakunnan
antamat todistukset (verolomake 52
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ATK) vuoden 1975 osalta toimitetusts
valtion tulo- ja omaisuusverotuksesta
tai niiden . oikeaksi todistetut jiljen-
nokset. N#istd todistuksista tulee kiy-
dd ilmi hakijan ja hinen perheenji-
sentensf sekd muiden huoneistoon asu-
maan tulevien henkildiden (ei kuiten-
kaan hakijan talouteen tydsopimus-
suhteessa olevien, esim. kotiapulais-
ten) verotettava tulo ja omaisuus.

% OMAISUUTTA KOSKEVAT
RAJOITUKSET

Omaisuuden méiras koskevana ylei-
send periaatteena on pidettivd sity,
ettd jos -asunnon tai lainan hakijalla
taikka muilla huoneistoon asumaan tu-
levilla (lukuunottamatta kotiapulaista
yms.) on siind m#drin joko verotetta-
vaa tai 'verovapaata omaisuutta, ettd
tarvetta vastaava asunto voidaan hank-
kia ilman valtion lainaa tai muita tu-
kitoimenpiteitd, hakijaa ei voida pitds
asuntotuotantolain 5 §:n 1 momentis-
sa tarkoitettuna henkiltni.

Verotettava omaisuus saadaan sel-
ville verotodistuksesta. Tiedot verova-
paasta omaeisuudesta hakijan tulee il-
moittaa hakemuslomakkeen lisitietoja
varten varatussa sarakkeessa.

Lainanhakijan arvioitu realisoitavis-
sa olevan omaisuuden miird on joka
tapauksessa otettava huomioon hake-
mulksia k#siteltiessd vaikka hakemus-
ta el sen perusteella hylattiisi, silld
se saattaa kuitenkin aiheuttaa asunto-
lainamdirin alentamisen.

4

Aikaisempi muu kuin valtion
lainoittama emistusasunto

Milloin asunto- tai lisilainan taikka
vugkrahuoneiston hakija itse tai muut
hinen kanssaan huoneistoon muutta-
vat henkilét ennestiin  omistavat
asuintalon tai huoneiston -hallintaan
oikeuttavat osakkeet ja hakijaa tdstd
huolimatta asunnon sopimattoman si-
Jjainnin, riittdmittoman koon tai muun
sen tapaisen syyn sekid omaisuuden
vih#isen miirin vuoksi voidaan pitds
asuntotuotantolain 5 §:n 1 momentis-
sa tarkoitettuna eli em. tuen tarpees-
sa_olevana henkilond, hakemuksen hy-
viksymisen ehdoksi on masTEttava,
ettd hakija tai hénen kanssaan huo-

" nut, hanen hakemukseensa
sillda ehdolla, ettd h#in, milloin asian- -

neistoon muuttava henkild luovuttaa
miériajassa, miki ei saisi olla kuut-
ta kuukautta pitempi, omistusoikeu-
den mainittuun omaisuuteen muulle
kuin: varattuun huoneistoon muutta-
valle henkildlle ja esittdi viranomai-
selle luovutusasiakirjan vilittomisti
luovutuksen tapahduttua. Hakijan on
liitettévé laina- tai huoneistohakemuk-
seensa luotettava arvio mainitun omai-
suuden kdyvistd myyntihinnasts. Mi-
td edelld on sanottu, ei koske sellai-
sia lomanviettoasuntoja, joita on pi-
dettdvé perheen olosuhteet huomioon
ottaen hyviksyttivini. Kuitenkin luo-
tettava myyntiarvo myds nidisti asun-
noista on liitettdvd hakemukseen. Ta-
pauksiin, joissa hakija anoo vapautus-
ta em. myyntiehdosta omaisuuden
myyntivaikeuksien vuoksi, on yleensi
suhtauduttava pidittyvisti ja harki-
ten, koska ko. vaikeudet useinkin joh-
tuval vain vaaditun kauppahinnan kor-
keudesta.

Aikaisempi valtion lainecittama
ocmistusasunto

Jos asuntolainan, lisilainan tai huo-
neiston hakija omistaa asunnon, joka
sijaitsee valtion ennen 1.7.1968, mutta
Jjalkeen 31.12.1953 lainoittaman asunto-
osakeyhtidn omistamassa talossa, voi-
daan siind tapauksessa, etti hakija
tdyttds muut tuen mydntimiselle ase-
tetut edellytykset.ja ettd nykyisin huo-
neiston saamisen jalkeen hinen asun-
nontarpeensa on olennaisesti muuttu-
suostua

omainen asunto-osakeyhtic ei kiyti
lunastus- eik#d kunta etuosto-oikeutta,
myy huoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet asianomaisen kunnan vili-
tykselld tai valvonnassa sellaisesta
luovutushinnasta, joka ei saa.olla yh-
tidjédrjestyksen mukaisesti laskettavad
lunastushintaa korkeampi. Milloin ky-
symyksessi on ennen 1.1.1954 lainoi-
tettu osakehuoneisto on sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden myynnin osal-
ta, ellel asunto-osakeyhtid k#ytid lu-
nastusoikeuttaan, sovellettava, miti
edelld on muun kuin valtion lainoit-
taman omistusasunnon. myynnisti sa-
nottu. Ennen 1.7.1968 asuntolainoite-
tun omakotitalon osalta on sen myyn-
ti ennen kauppakirjan tekoa alistetta-
va asianomaisen kunnan vilitykselld

' asuntohallituksen

hyviksyttiviksi
asuntolainan siirtimistd varten.

Tapauksissa joissa nykyinen osake-
huoneisto sijaitsee 1.7.1968 tai sen j&l-
keen asuntolainan saaneen asunto-
osakeyhtién omistamassa talossa tai
huoneiston hankkimdsta varten on
myodnnetty asuntolaina, voidaan .hake-
mus hyvaksyd ehdolla, ettd hakija myy
osakkeensa - asianomaiselle Lkunnalle
tai sen nime#mille asuntotuotantolain
5 §:n mukaiset edellytykset tdyttiville
henkildilé lunastushinnasta, Em, ajan-
kohdan jilkeen asuntolainoitettuun
omakotitaloon ndhden sovelletaan sa-
moja periaatteita kuin asunto-osakkei-
siinkin. ’ .

Milloin hakija tai hinen aviopuoli-
sonsa .tahi muu hinen kanssaan huo-
neistoon asumaan tuleva on ennestiin
omistanut asunto-osakkeen asuntolai-
noitetussa talossa tai asuntolainoite-
tun osakehuoneiston tahi 1.7.1968 tai
sen jalkeen lainoitetun omakotitalon
ja on luovuttanut sen muulla kuin
edelld tdssd luvussa mainitulla taval-
la, ei hinen katsota clevan oikeutettu
saamaan asunto- ja lisilainaa eiki
vuokrahuoneistoa asuntolainoitetusta
vuokra- tal asunto-osuuskuntatalosta
muuten kuin erityisen painavists syis-
ta.

Samoin on yleensi suhtauduttava

" henkil66n, joka on vapaachtoisesti luo-

punut hinelle myOnnetysti asuntolai-
naedusta esimerkiksi maksamalla ta-
kaisin joko osakkeisiinsa kohdistuvan
asuntolainaosuuden tai niiden hankki-

“mista varten saamansa asuntolsinan,

vaikka h#n el vield olisi myynyt huo-
neistoaan. Erityisten syiden voidaan
katsoa esiintyvdn osakehuoneistoihin
nidhden mm. niissé tapauksissa, jolloin
kunta ei ole kidyttinyt etuosto- tai lu-
nastusoikeuttaan ja hakija pystyy luo-
tettavasti osoittamaan, ettid ko. omai-
suuden luovutushinta ei ole ollut lu-
nastushintaa korkeampi. -

Omistussuhteen tarkistus

Mikili kunnan viranomaisella ei ole
tiedossa, ovatko hakija ja hinen hake-
muksestaan ilmenevit muut huoneis-

-toon asumaan tulevat henkilét omis-

taneet tai omistavatko he ssuntolai-
noitetun asunto-osakkeen tai omakoti-
talon, on tidtd koskeva tarkistuspyyn-

‘0 osoitettava asuntohallitukselle, jol-

la on kortisto nykyisistd ja entisisti
asuntolainoitettujen asunto-osakkeiden
ja omakotitalojen omistajista. TAll6in
on ilmoitettava henkilon seks nykyi-
nen etti entinen sukunimi samoinkuin
syntymaaika ja -paikka.

3 TULOJEN SUURUUTTA KOSKE-
VAT RAJOITUKSET

Arvioitaessa valtion tuen tarpeslli-
suutta ja sen médrin porrastusta ha-
kijan tulojen perusteella sovelletaan
jaljempénid olevissa taulukoissa ilmoi-
tettuja enimméiistulorajoja noudattaen
niiden soveltamista koskevia tdssid esi-
tettyji ohjeita. Lainan porrastaminen
tulee kysymykseen omakotilainojs,
henkilokohtaisia asuntolainoja ja lisi-
lainoja myonnettiessi seki phitetti.
essd rakennusaikaisen lainan osake-
kohtaisten osuuksien siirtémisests
osakkeiden varaajille. Niissi vuokra-
taloissa, joissa asuntolainan suuruus
on miirdytynyt 50 prosentin enim-
méiisrajan mukaan, voidaan noudattaa
taulukossa esitettyji normaalia korke-
ampia tulorajoja. Kunnille on erikseen
toimitettu luettelo ndistd vuosina
197319876 lainoitetuista kohteista. Tés-
s& yhteydessid on syytd painottaa, ettd
korkeampia ftulorajoja ei noudateta,
vaikka lainan myontémisperusteena
olisivatkin olleet tydvoimapoliittiset
nikdkohdat silloin kun lainoitus on
tapahtunut 60 prosentin mukaisesti.

Tulojen suuruus miiritelliin hake-
muksen liitteend olevien vero- ja kuu-
kausitulotodistusten perusteella. Jos
hakijalla on ko. verovuotena ollut ve-
rovapaita tuloja, ne on ilmoitettavs
hakemuksen “lisdtietoja”-sarakkeessa.
Myos nim# tulot on tulojen suuruutta
méiiriteltiessd otettava huomioon.

Ruukausitulojen tarkistamiseksi ha-
kemukseen on aina liitettdivi tytnanta-
jan todistukset. hakijan ja muiden ha-
kemuksessa mainittujen henkilsiden
tuloista, Mikali hakijan ja hinen kans-
saan huoneistoon muuttavien henki-
16iden tulot ovat viimeksi toimitetun
verotuksen jilkeen olennaisesti muut-
tuneet ja muutoksen osoitetaan olevan
pPysyvé, sovelletaan yksinomaan kuu-
kausituloja koskevia tulorajoja. Meri-

miestuloa saaviin hakijoihin sovelle-

taan toistaiseksi asuntohallituksen 31,
tammikuuta 1973 antaman yleiskirjeen
n:o 3/2/73 mukaisia ohjeita. :




Kuukausit‘lulojen midrittely -

¢ Tuloiksi luetaan kaikkien huoneis-
toon astmaan tulevien henkildiden yh-
teenlasketut bruttotulot, kuten ansio-
tulot, elatusapu, elikkeet sekid korko-
ja osinkotulot, ei kuitenkaan. hakijan
talouteen tydsopimussuhteessa olevien,
esim. kotiapulaisten tuloja, joita ei
oteta huomioon henkildluvussa tulo-
rajoja sovellettaessa. Sosiaaliavustuk-
sina mydnnettivii tuloja, kuten lapsi-
lisié, kansanelikettd, sairas- ja Aitiys-
péivirahoja sekd tysttomyyskorvausta,

. el oteta huomioon tulojen suuruutta

madrittiessi. Aitiyslomalla olevalle
henkilélle lasketaan tuloksi se kuukau-
situlo, mik# hénelld on ollut ennen
ditiyslomalle jdimista, mikali hin ei

-osoita jAdvinsd pois ansiotySsti. Sa-

moin varusmiespalvelusta suorittamas-
sa olevalle henkildlle lasketaan tulok-
si se kuukausitulo, miki hinelli on
ollut ‘ennen palvelukseen- astumista,
ellei erityisistd syistd voida katsoa hi-
nen tuldjensa palvelusajan jalkeen
oleellisesti muuttuvan.

"Sailit‘ut 'v%ihenhykset

Mik#li molemmilla avio- tai avopuo-
lisoilla on ansiotuloja, vihemmin an-
saitsevan puolison verotettavista tu-
loista vdhennetiddn verotuksessa sallit-
tujen vihennysten lisdksi 4 100 mark-
kaa.  Vastaava kuukausituloissa sallit-
tu vihennys on 800 markkaa. Muiden
hakijan kanssa samassa taloudessa
asuvien henkil6iden verotettavista tu-
loista vidhennetddn 3 100 markkaa jo-

‘kajista tulonsaajaa kohden. Kuukausi-
tuloista tehtdvd vastaava vihennys

niiden osalta.on verotusteknisistd syis-
td johtuen kuitenkin vain 400 mark-
kaa. Mikili vihennykseen oikeutetun
tulot ovat alhaisemmat kuin sallittu
vihennys, suoritetaan ainoastaan tulo-
jen suuruutta vastaava vihennys. Vuo-
rotydstd aiheutuvat palkanlisdt ja sa-
tunnaiset tulojen ylitykset, esim. yli-
tydkorvaukset voidaan perustellusta
esityksestd harkinnan mukaan vihen-
tad siltd osin kuin ne poikkeavat asi-
anomaisen tulonsasjaryhmiin kohdalla

-normaalina pidettédvisti yleisesti tulo-

tasosta. Edelld mainittujen viahennys-
ten huomioon ottamisesta.p#ittisi ao.

“viranomainen, joten palkkatodistuksis-

ta tulee aina nikyd kuukausitulojen
54

sekd siihen liittyvien lisien ja korva-

usten’ méird vihentimittoming. Sel-

laisten tulonsaajaryhmien kohdalla,
joilla tulojen kertyminen on tavan-
omaista epésiinnollisempis tai joiden
tuloihin sisdltyy huomattavassa mis-
rin erilaisia lisid, on keskimiiriisten
kuukausitulojen arvioimiseksi esitetts-
vé palkkatodistus pitemmiélts, yleenss
kuuden kuukauden ajalta. Avioeron
johdosta maksettava elatusapu, on
maksajan osalta vihennyskelpoinen si-
kéli kuin sen maksamisesta esitetiiin
todistus.

4 TULORAJOJEN SOVELTAMINEN
Henkildluku

Henkildluvulla tarkoitetaan kaikkien
lainoitettavaan asuntoon vakinaisesti
asumaan fulevien henkildiden luku-
midrdi. Kotiapulaista ei kuitenkaan
oteta huomioon tulorajoja sovelletta-
essa. Asianmukaisella todistuksella to-
teen n#ytetty raskaus otetaan huomi-
oon henkilolukua lisd#fivind tekijini.
Hakijan perheeseen kuuluvat lapset,
jotka tulevat muuttarmmaan huoneis-
toon, mutta asuvat tilapiisesti esim.
opiskelun vuoksi muualla, otetaan miin
ikddn henkilSluvussa huomioon edel-
lyttden, ettd tilapdisyydestd esitetdsin
oppilaitoksen antama todistus tai muu
selvitys.

Mikdli asuntolainoitettu huoneisto ki-
sittdd vain yhden huoneen ja keittitn
tai keittokomeron, ei ns. avoliitossa
eldvien henkildiden ja kihlaparien hy-
viksymiselle asukkaiksi ole asetettu
rajoituksia. Huoneiston késittiesss
vihintdan kaksi huonetta ja keittitn
tai keittokomeron tulee kysymykseen
huone- ja henkilSperiaatteen sovelta-
minen. Vuokra-asunnon huoneistohake-
muksen hyviksymisen yhteydessi kun-
nan on asetettava joko éhto, etti ha-
kija tulee solmimaan avioliiton muut-
taessaan huoneistoon tai etti huoneis-
toon tulevat asumaan huoneistohake-
muksessa mainitut henkilst ja -etti
vuokrasopimus on till6in tehtdivid mo-
lempien asjanosaisten nimelld. Mikili
huoneistoon muuttavien henkildluku
jommankumman osapuoclen ja hinen
lapsensa kanssa jo tdyttdisi vihim-
méiisvaatimuksen, olisi huoneistohake-
mus pyrittivi tekem#in tim#in osa-
puolen nimelli. '

Asumisviljyys

Jiljempéind olevissa tulorajataulu-
koissa esitetddn eri huoneistotyyppejia
varten jokaisen huoneistotyypin koh-
dalla taulukossa vain kahta ruokakq_n:
tatyyppid koskevat tulorajat. Mikéli
huoneistoon muuttavan perheen koko
ylittdd taulukon = enimmiisméirin,
kuukausitulorajoja korotetaan 300
markalla ja verotettavia tuloja 2 300
markalla kutakin perheeseen kuulu-
vaa lisihenkilod kohden, ei kuitenkaan
kotiapulaisen osalta. Ahtaasti asumis-
ta on pyrittdva valttimadn. .

Taulukoissa esitettyja normeja vil-
jempédid asumista voidaan harkinnan
mukaan hyviksyd omistusasunnoissa,
mikidli hakijoina ei ole henkildluvul-
taan riittdvin suuria perheitd. Talldin
sovelletaan sitd taulukon suurinta tu-
lorajaryhm#i, jossa asianomainen hen-

. kildluku esiintyy (esim. 3 hengen per-

heen hakiessa 4 huoneen ja Kkeittidn

asuntoa sovelletaan 3 huonetta ja keit-’

tiotad vastaavia tulorajoja).
Asumisvaljyyttd arvioitaessa voivat
samaan huoneistoon muuttavina asuk-
kaina yleensd tulla kysymykseen sa-
maan perheeseen kuuluvien lisdksi
perheen kanssa samaan talouteen kuu-
luvat omaiset tai muutkin henkiltt,
jotka jo aikaisemmin ovat asuneet yh-
dessé perheen -kanssa tai jotka pite-
vastd syystd nyt asettuvat perheen
kanssa pysyviasti asumaan. Sitd vas-
toin sellaista henkildd tai kaukaisem-

> paa sukulaista, joka vain tilapiisesti

opiskelua tai muuta tehtdvai varten
tulisi tarvitsemaan erillistd asuinhuo-
netta, ei huone- ja henkilOperiaatetta
sovellettaessa oteta huomioon.
Asukkaita valittaessa pdiperi-
aatteena on pidettidvi, ettd
suurempiperheisilld ja v#-
hempivaraisilla on etusija,
kuitenkin niin, ettei talon tai asunto-
alueen viestOrakenne tdmén periaat-
teen soveltamisen johdosta sosiaalis-
ten epdkohtien mahdollinen lis#inty-
minen huomioonottaen muodostu yk-
sipuoliseksi. Omaisuutta ja tuloja kos-
kevien rajoitusten puitteissa on ratkai-
sevina arvosteluperusteina pidettdvi
nykyisen asunnon kuntoa, asumisahta-
utta ja muita asunnontarpeeseen vai-
kuttavia tekijoitd, jotka kaikki on ta-
pauksittain otettava huomioon mii-
riteltiessd perheen asumiseen kohdis-

" lainoittamassa vuokratalossa

tuvan tuen tarpeellisuutta. Erityisesti
viimeksi mainittujen nédkdkohtien huo-
mioonottamiseksi asukkaiden ja Ilai-
nan saajien valinnassa kuntien tulisi
pyrkia laatimaan kéytettévékseen sel-
vitys alueellaan sijaitsevista asumis-
kelvottomista tai . huonokuntoisista
asunnoista, joiden asukkaat voivat tul-
la kysymykseen valtion asumiseen koh-
distuvan tuen saajina.

Niita yleisidi midrsyksid noudatetta-
essa voidaan ensisijaisessa asunnon-
tarpeessa olevana pitdd henkiltd,

(1) joka omatta syyttdin on joutunut
tai joutuu lihiaikoina tai viimeistiin
kahden vuoden kuluessa luopumaan
asunnostaan tydpaikan muutoksen, ta-
lon purkamisen tali muun vastaavan
valttamattomian syyn vuoksi tai asuu
tilapdisluontoisessa tai asumiskelvot-
tomassa asunnossa kuten parakissa,
talousrakennuksessa tai inuussa vas-
taavassa tilassa, :

(2) joka asuu perheestdén erillidn yh-
teisen  perheasunnon ' puuttumisen
vuoksi tai joka aikoo lihiaikoina pe-
rustaa perheen, :
(3) jonka nykyinen asunto perheen
suuruuteen -ndhden on liian ahdas: tai
varusteiltaan puutteellinen tai milloin
lapsiperhe asuu alivuokralaisena;

(4) jonka jonkun perheenjisenen. py-
Syvé- sairaus, vika tai vamma edellyt-
tdd asunnon terveellisempdid sijaintia
tai erityishoidon .vuoksi suurempaa
asuntoa, o
(5) jonka nykyiset asumiskustannuk-
set selvésti ovat epésuhteessa perheen
jésenten ansiotuloihin ja . varallisuu-
teen, .

(6) jonka nykyinen asunto on vaki-
naisesta tySpaikasta pitkdn matkan tai
vaikeiden kulkuyhteyksien piissi, tai
(7) jonka nykyistd asuntoa on muun
erityisen syyn vuoksi pidettdvi epi-
tyydyttivina. .

Lisdiksi niissd- tapauksissa, jolloin
omistusasunnon hakijana on valtion
asuva
henkild, titd on yleensd pidettivd uu-
den asunnon saantia puoltavana - teki-
jénd, koska t8lloin vuokra-asunto vas-
taavasti vapautuu muiden kdyttoon.

Milloin on tarpeen jonkun talon pe-
ruskorjaustoiden ajaksi sijoittaa sen
asukkaita viliaikaisesti asuntolainoi-
tettuun vuokrataloon, voidaan niin
menetelld ottaen huomioon, mitd niis-
sé ohjeissa on asunnon hakijan tu-
loista, omaisuudesta. ja hakumenette-
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' tettava haettaviksi

lystd sanottu. On kuitenkin huomsatta-
va, ettd asuntolainoitettavissa perus-
korjauskohteissa edellytetdsn, ettt
asukkaat tulee pyrkid sijoittamaan ta-
kaisin entiseen asuntoonsa peruskor-
jaustyon valmistuttua. Peruskorjaus
voidaan ottas huomioon asunnon tar-
peeseen vaikuttavana tekijini.

Edelld mainittuja asunnontarpeen
Syitd arvioitaessa voidaan kiinnittas
huomiota mybds tydvoiman liikkuvuu-
den edistimiseen.

6 ASURKKAIDEN VALINTA-
MENETTELY VUCKRA- JA
ASUNTO-OSUUSKUNTATALOISSA

Asuntotuotantoasetuksen 22 ﬁn 1
momentin mukaan on kunnallisen vi-
-ranomaisen valvottava asuntotuotanto-
lain 6 §:n 6 momentin noudattamista,

toisin sanoen sitd, ettei vuockra- ja -

asunto-osuuskuntataloon oteta vuokra-
laista, joksa ei ole mainitun lain 5 8:858
tarkoitettu henkils. Asukkaiden valin-
nan valvonta taltd osin mainifuissa
taloissa kuuluu ndin ollen paikallisille
kunnallisille viranomaisille,.
Opiskelija-asuntoloihin  sovelletaan
muuten samoja madriyksis kuin mui-
hin vuokrataloihin paitsi, ettd opiske-
lija-asuntolaa saadaan ilman kunnan
viranomaisen valvontaa kiyttds oppi-
laitoksen lomien aikana tilapdisesti
muidenkin kuin opiskelijoiden asumi-
seen, )
Asuntolaifioitetun vuckra- tai asunto-
osuuskuntatalon huoneistot on_ julis-
lehti-ilmoituksin
jossakin paikkakurnnalla  yleisesti il-
mestyvissd sanomalehdessi tai jolla-
kin muulla paikkakunnalla ja kyseessi
olevassa lainakohteessa riittivin laa-
joille asunnontarvitsijaryhmille tiedok-
si saatettavalla kunnan hyviksymillg
tarkoituksenmukaisella tavalla,
Asukkaiden valinnan suorittag asun-
tolainan saajana oleva rakennuttaja,
kiinteistén omistaja tai osuuskunta,
joka lihettd# ehdottamiensa henkili-
den ‘hakemukset kunnan viranomaisen
hyviksyttiviksi, Hakemusten oheen on
liitettdva asuntohallituksen lomakksel-
le 48 laadittu luettelo hakijoista. Kun-
nan viranomainen joko hyviiksyy tai
hylkds hakemukset. Hylidttyjen tilalle
on lihetettivd uudet hakemukset. Kun-
nalla on kuitenkin oikeus tarvittaessa
saada kaikki hakemukset nihtivik-

seen tai saada kaikista huoneistonha-
kijoista luettelo, josta ilmenevit perhe-
suhteet omaisuus ja asunnontarve se-
kil verotettavat tulot ettd kuukausitu-
lot, sallitut vihennykset huomioon
otettuina. Lainansaajan tulee toimit-
taa asuntohallitukselle lomakkeelle 72
laadittu selvitys vuokra- ja asunto-
osuuskuntatalon hucneistojen haki-
joista kuukauden kuluessa lopputar-
kastuksesta. Viimeistd asuntolainaeris
el makseta ennen kuin hyvaksyttavi
selvitys on toimitettu. )
Vuokralaisia koskeva kunnan val-
vontavelvollisuus  kohdistuu myo6s
mythemmin taloon muuttaviin vuok-
ralaisiin, joita koskevat hakemukset
kiinteistdn omistajan on toimitettava
etukiteen kunnan viranomaisen hy-
viksyttdviksi, FErityisesti huomaute-
taan, ettd myds vuokra- tai asunto-
osuuskuntatalon yksittiisen huoneis-
ton vapautuminen on riittivin laajas-
ti saatettava asunnontarvitsijoiden tie-

toon. Osuuskuntatalojen osalta on li-

sdksi vaadittava selvitys siitd, ettd il-

moitus jaseneksi ottamisesta on ollut.

nihtdvind myds talon omalla ilmoi-
tustaululla. Ilmoituksesta tulee kdyda
selville, ettd osuuskunnan jiseneksi
pidseminen ei edellytdi muita velvoit-
teita kuin mitd osuuskunnan siin-
ndissi on mainittu ja on niiden mark-
kamidriinen yhteissumma ilmoituk-
sissa tfiainittava.

Edelld mainittuja asunnonsaannin
edellytyksid on ehdottomasti noudatet-
tava. Mikéli asuritolainoitettuun taloon
ei -ole rakennusvaiheen aikana jatetty
riittdvésti edellytykset tdyttivii hake-

muksia, on rakennuttajan vield talon °

valmistumisvaibeessa toistetun lehti-
ilmoituksen " avulla varmistauduttava
siitd, etta asunnontarvitsijat ovat tie-
toisia haettavina olevista huoneistois-
ta. Siind tapauksessa, ettd tulorajat
alittavia hakijoita ei vield timinkédn
jdlkeen ole riittavisti tai ettd hakija-
berheiden koko ei vastaa taulukoissa
esitettyji vihimmiisnormeja tai ettd
hakijalla on siind m#%rin omaisuutta,
ettd hénen ei voida katsoa olevan val-
tion lainoittaman vuokra-asunnon tar-
peessa, kunnan on, aikoessaan ohjeista
poiketen hyvdksyd hakijoita vapaina
oleviin huoneistoihin, pyydettdvi asun-
tohallitukselta asiaa koskeva lausunto.
Tulorajojen ylityskysymystd harkitta-
essa voidaan ottaa huomioon tydvoi-
mapoliittisesti vaikuttavia erityispe-

~erottaa

rusteita mm. niiden henkildiden osal-
ta, joiden Suomeen palaaminen muus-
ta maasta on olennaisesti riippuvai-
fen asunnon ssannista. Niissd tapauk-
sissa otetaan huomioon vain ne tulot,
jotka ta4lli ansaitaan. Tarvittaessa
téstd on esitettdavi selvitys. Mik#li vi-
hintéin 3 huoneen ja keittin huoneis-
toa on tarkoitus kiyttii asuntolana

- on myds siitd kulloinkin pyydettivi.

asuntohallituksen Iausunto ja talloin
Perusteltava kiyttStavan muutos,

Bunnan velvollisuuksista
Asuntohallitukselle tehtdvisin lau-

suntopyyntéon tulee aina liittds huo-

neistohakemus ja kurnnan viranormai-

‘sen poytékirjanote, josta kiy. selville,

ettd kunta hyviksyy kyseesss olevan
huoneistonhakijan hakemuksen huo-
neistotyypiltisin yksildityyn, numeroi-
tuun huoneistoon. PBytékirjassa on

‘B myds perusteltava, pHELGSs joka tAllsin

voi olla ehdollinen. Perustelemattomat
lausuntopyynnot tullsan palauttamaan
puutteellisina, samoin jos huoneisto-
hakemus on puutteellisesti tai virheel-

- lisesti tiytetty. On myds esitettédvy sel-

vitys siitd, milld tavalla huoneistot on
julistettu haettaviksi seks mainittava

- onko huoneistoon ollut muita hakijoi-

ta, silld sen puuttuessa asuntohallitus
tulee pyytéimiin asiasta selvityksen.
Kunnan om erikoisesti tarkistettava
iImoitetun omaisuuden arvioitu kiypa

‘hinta,

Kunnan velvollisuus pyytid asunto-
hallitukselta lausuntoa koskee niin-
iké8in tulorajan ja asumisviljyyden
poikkeuksia my&s myShemmin vapau-
tuvissa huoneistoissa ja lausuntoa pyy-
dettiessd on noudatettava edelld mai-

* nittua menettelyi.

Niissi - tapauksissa, jolloin suurissa
vuokra-asunnoissa yksi huone on va-
rustettu erilliselld sisidnkédynnilli ja
tdmé huone saniteettitiloineen voidaan
pE8huoneistosta  erilliseksi
asunnoksi (nk. lisdhuone), mainittu

‘huoneisto voidaan tarvittaessa kiin-
- teisttnomistajan
- kahdelle ruokakunnalle siten, ettd lisa-
- ~huoneen osalta tehd&sn erillinen vuok-
- rasopimus. :

toimesta vuokrata

Kunnan viranomaisen on vuosi-il-

_ moituksen (lomake 66) avulla tarkis-

tettava, ettdi vuoden aikana tapahtu-

neisiin vuokralaisten valintoihin on
saatu kunnan hyviksyminen. Niin-
ikdin on kunnan viranomaisten huo-
lehdittava siitd, ettd kaikista valvon-
nan piiriin kuuluvista taloists on asun-
nontarvitsijoiden saatavissa monistet-
tuja luetteloita, joista kiy selville 1.7.
1968 tai sen jhlkeen lainoitettujen
vuokrakiinteistdjen nimet ja osoitteet,
niiden iséinnéitsijéiden nimet ja osoit-
teet sekd merkints, onko kiinteistd tar-
koitettu piiiasiassa jonkun tai joiden-
kin tybnantajien tydsuhdeasunnoiksi.
Luettelo on vuosi-ilmoitusten saami-
sen jdlkeen tarkistettava ja toimitet-
tava myds asuntohallitukselle. :

7 ASUKKAIDEN VALINTA VUOSINA
1972 JA 1913 TYOVOIMAPOLIITTI-
SELLA MAARARAHALLA LAINOI-
TETUISSA VUOKRATALQ-
KOHTEISSA

Valittaessa asukkaita vuosina 1972
ja 1973 valtion tulo- ja menoarvioon
siséltyneelld tybvoimapoliittisella asun-
tolainaméirirahalla lainoitettuihin
vuckra-asuntoihin, voidaan yleisten

asunnonjakoperusteiden lisiksi ottas,

huomioon seuraavaa.

Hucneistojen hakeminen
Tydvoimapoliittisella; asuntolaind-

mildrirahalla rahoitettujen asuntojen
haettavaksi julistaminen voi yleisestd
ha:kuilmoitusmenettelystéi poiketen ta-
pahtua esimerkiksi ilimoittamalla asi-
anomaisen elinkeinoalan ammattileh-
dissi tai jollakin muulls rakennutta.
jan tarkoituksenmukaiseksi katsomal- .
la tavalla. Kunnan olisi erityisesti tar-
kistettava, ettd rakennuttajan asun-
noista antamat tiedot ovat ko. elin-
keinoalan piirissi riittivin tehokkaas-
ti ja lagjalti olleet asunnontarvitsijoi-
den saatavilla.

. Huoneistohakemusten laatimisessa
ja kisittelymenettelysss noudatetaan,
mié;gi -edelld on vuokratalojen osalta sa.
nottu. :

Asukkaiden valints

Mikidli tybvoimapoliittisen asuntolai-
nan saajana on kiinteistbosakeyhtis,
jonka omistajina on useita teollisuus-
tai liikelaitoksia, voidaan rakennuttaja-
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osakkaiden kesken -osakejakautuman
mukaan sopia asukkaiden valintaoikeu-
den jakamisesta.

Lainansaajalla on oikeus rajoittaa
asukkaiden valinta sellaisiin henkildi-
hin, joiden valitseminen on tydvoima-

poliittisesti tarkoituksenmukaista. T&l- .

16in ei kuitenkaan voida suorittaa va-
lintaa, joka on ristiriidassa asuntotuo-
tantolain 5 §:n 1 momentin kanssa.

Tybdvoimaviranomaiselle on varatta-
va mahdollisuus antaa lausunto raken-
nuttajan valitsemista hakijoista ennen
hakemusten toimittamista kunnalle.
Niisssd tapauksissa, joissa kiinteiston
omistajana tai Kkiinteistbosakeyhtion
osakkaana on kunta, kyseessd oleviin
huoneistoihin on valittava asukkaiksi
tybvoimaviranomaisen puoltamia haki-
joita. Samoin on meneteltdvd niissi
tapauksissa, joissa rakennuttaja ei luo-
vuta huoneistoja omille tydntekijoil-
leen (esimv. perustajaurakoitsijat). Sii-
t4 minkilainen tyGvoimaviranomaisen
lausunnon on oltava kunkin talon koh-
dalla asuntohallitus on ilmoittanut
kunnille eri kirjeelld.

Kiinteistonomistaja (tai omistajat)
toimittaa valintaehdotuksen tydvoima-
viranomaiselle lausuntoa varten. Tyo&-
voimaviranomainen toimittaa ko. hake-
mukset lausunnoillaan varustettuina
edelleen kunnalle, joka tekee lopulli-
sen paittksen. Kunnalla on myds mah-
dollisuus pyytdd kaikki hakemukset
nidhtévékseen.

Jos ‘on kyseessd Kkiinteistd, johon
kohdistuvan asuntolainan suuruus on
midriytynyt rakennuskustannuksista
laskettavan alennetun 50 prosentin
enimméisrajan mukaan, voidaan nou-
dattaa taulukossa esitettyjd normaalia
korkeampia tulorajoja. Kunnille on
toimitettu luettelo erikseen n#istd koh-

. teista.

Niissid tapauksissa, joissa asuntolai-
noitettuun huoneistoon ei ole ollut tar-
jolla tulorajat alittavia hakijoita, on
kunnan tydvoimapoliittisin perustein
lainoitetun asunnon osalta liitettivi
asuntohallitukselle osoitettuun lausun-
topyyntéon selvitys siitd, ettd huoneis-
ton vuokralaiseksi esitetty hakija on
tybvoimaviranomaisen puoltama.

8 ASUKKAIDEN VALINTA-
MENETTELY ASUNTO-
OSAKEYHTIOTALOISSA

Valittaessa osakkeenvaraajia asunto-

osaketaloihin noudatetaan soveltuvin
osin edelld mainittuja periaatteita, kui-
tenkin huomioon ottaen, ettd huoneis-
tohakemukset ldahetetddin asuntohalli-
tukselle hyviksyttdaviksi. Yksityiskoh-
taiset ohjeet on julkaistu asuntohalli-
tuksen ohjekirjassa “Talokohtaiset lai-

nat”. Osakkeenvaraajien valinnassa
noudatetaan kohdassa 9 selostettua
etuoikeusjérjestysta.

4

9 ASUNTO- JA LISALAINGJEN
MYONTAMINEN

Asunto- ja lisilainoja myonnettdessi = §

hakijat on tulojen ja muiden edelld
mainittujen seikkojen perusteella ase-
tettava etuoikeusjirjestykseen siten,
ettd perheen kokoon n#hden pienitu-
loisimmat ja vidhivaraisimmat hakijat
ovat ensisijaisesti oikeutetut lainan-
saantiin,

Omakotitaloille mydnnettivit lainat

Omakotitalojen osalta sovelletaan tu-
loja ja lainam#irid koskevia rajoja
poikkeavasti siten, kuin edelld niiden
ohjeiden. soveltamista koskevassa koh-
dassa on sanottu.

Omakotitalon rakentamista, laajenta-
mista ja peruskorjausta varten myon-

~-nettivin asuntolainan tdysi méird on

enintdin 30 % omakotitalon hyviksy-
tyistd rakennuskustannuksista tai laa-
jentamista ja peruskorjausta koskevan
hyviksytyn kustannusarvion mukaisis-
ta rakennuskustannuksista. Omakotita-
lon rakentamista varten myonnettivin
lisilainan enimmiismiéra on 30 %.
Asuntolaina mydnnetiin tulorajataulu-
kon mukaan porrastettuna siten, ettd
lainan suuruus on 30, 20 tai 10 % lai-
noituksen perustana olevista rakennus-
kustannuksista. Lisdlaina porrastetaan
vastaavasti. Rahoitussuunnitelmassa
esitetyt markkamédrit on  pyrittivi

pyoristiméin tdysiin tuhansiin mark-
koihin ottaen kuitenkin huomioon, et--

tei edelld mainittuja prosenttiosuuk-
sia ylitetd. Lainoituksen enimmaiis-
markkaméiristd tullaan vahvistamaan
ja julkaisemaan erilliset ohjeet.

Muut kunnan vilitykselld ja vastuulla
mydnnettivit lainat

Omakotilaincjen lisiksi myonnetidin
ku.rman villitykselld ja vastuulla asuin--

. osuuksien
. vahvistetaan ja julkaistaan erikseen.

huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimista varten tarkoi-
tettuja asuntolainoja sekd vastaavia 1i-
sdlainoja. Sanottujen asuntolainojen
kanssa samassa asemassa ovat niin-
ikd&n rakennusaikaisten lainojen osa-
kekohtaiset osakkeenvaraajille henkilo-
kohtaisina lainoina siirrettivit osuu-
det. Asuinhuoneiston hallintaan oike-
uttavien osakkeiden hankkimista var-
ten mydnnettdvien asunto- ja lisdlai-
nojen sekd henkilokohtaista asuntolai-
naa vastaavan rakennusaikaisesta lai-
nasta osakkeenvaraajalle siirrettdvin
osuuden enimmaiism&drd on 30 % asun-

" tohallituksen antamien ohjeiden mu-

kaan hyvitetyistd rakennuskustannuk-
sista. Mainitut lainat myonnetdin pyo-
ristettyind alaspdin tdysiin satoihin
markkoihin.

Asuntolaina, rakennusaikaisen lainan
osakekohtainen osuus ja lisdlaina voi-
daan nykyisin kaikki myontii tulo-
rajataulukoista ilmenevin tavoin por-
rastettuina. Rakennusaikaisen lainan
osakekohtaisen osuuden siirtiminen
osakkeenvaraajan vastattavaksi tapah-
tuu asuntohallituksen syyskuussa 1973

‘antamassa ohjeessa ja asuntohallituk-

sen 145.1975 péivityssd yleiskirjeessé

‘n:o 14/2/75 selvitettyd hakemusmenet-

telyd noudattaen. Asunto- ja lisdlaino-
jen sek#d rakennusaikaisesta lainasta
osakkeenivaraajille siirrettivien laina-
enimméismarkkamisrit

‘Lisiilainojen myéntiminen

Lis#ilainaa my®nnetdin kunnan har-
l_:m.na.n perusteella mniissd rajoissa,
jotka perheen suuruuden mukaan

magritellyt tulorajat myontiamiselle
asettavat.

Lisdlainaa koskevia hakemuksia ki-
sitellessdan kunnan on tulorajojen
puitteissa-- hakemuskohtaisesti arvioi-
tava hakijain mahdollisuudet asunnon-
hankinnan rahoitulkseen niin, ettd lisi
lainaa el mydnnetd sellaisille hakijoil-
le, joilla on siind méidrin asunnon han-
kintaan kiytettdvissd olevaa omai-
suutta, ettd asunnonhankinta ilman
lisdlainaa on mahdollista. Vastaavasti
lisdlainan m##irdd voidaan omaisuu-

den vuoksi supistaa. Toisaalta kunnan .

on turvattava viahivaraisempien lai-
nanhaltijain lisdlainojen avulla tai ta-
lokohtaisesti lainoitetun  osakehuo-
neiston hakijain asunnonhankinta niin,
ettd asumisaikaiset kustannukset myds
henkilokohtaisten rahalaitosluottojen
aiheuttamat menot huomioon ottaen,
eivit hakijan tuloihin ndhden muodos-
tu kohtuuttomiksi.

NEitd ohjeita on saatavissa asunto-
hallituksesta. Asuntohallituksen ohje-
kirjoissa mainittuja kunnan viran-
omaisille jatettdvid lomakkeita samoin
kuin muita erityisohjeita on. saata-

vana  Valtion -painatuskeskuksesta,
osoite PL 516, 00101 Helsinki 10,
puh, 539 011.

Mahdollisia tarkempia ohjeita ‘ja
neuvoja voidaan tiedustella asunto-
hallituksesta joko puhelimitse (puh.
60 931/vuokrataloasukkaita koskevissa
kysymyksissd valvontatoimistosta, osa-
ke- j_a lisdlaina- seké asunto-osakeyhtio-
t@lOJen asukkaiden valintakysymyksis-
sé osakelainatoimistosta ja omakoti-
laina-asioissa omakotilainatoimistosta)
tai kirjallisesti osoitteella:Malminkatu
34, 00100 Helsinki 10.
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- Keskipinta-alat v. 1977

Viimeaikaisessa asuntotuctannossa
ei rakennettujen asuntojen keskipin-
ta-alakehitys ole ollut »nitkdn tahtai-
men asumisviljyystavoitteiden kan-
nalta suotuisa. Erityisen huolestutta-
vaa on ollut, ettd vuokra-asuntoja si-
sdltdvien kiinteistdjen Lkeskipinta-ala
on tilla wvuosikymmenelld jatkuvasti
laskenut. Asuntohallitus tarkentaa ja
tdydentdd talld yleiskirjeelld talokoh-
taisesti fai rakennusaikaisin lainoin
lainoitettavien talojen vEhimmaiispin-

ta-alasta aikaisemmin annettuja ohjei-

ta noudatettavaksi vuonna 1977 lainoi-
’ce_ttavissa. kohteissa seuraavasti:

1, Vuokra- ja asuntp-osuuskunta-
taloissa on asuntojen keskipinta-alan
oltava vihintd#in 55 w2, Niin. ollen
pienten asuntojen rakentaminen on
mahdollista vain edelld mainitun kiin-
teistokohtaisen keskipinta-alan salli-
missa rajoissa. Téh#n voidaan myodn-

tis poikkeuksia vain milloin pienet’

asunnot pysyvisti varataan vanhusten
tai muiden pienid asuntoja tarvitsevi-

en erityisryhmien kidytbton. Tybsuhde-

ja muita vastaavia vuokra-asuntoja
sisdltdavissd kiinteistGissid sek# asunto-
csuuskuntataloissa suositellaan yksi-
ndisruokakuntien asuntojen tarve tyy-
dytettaviksi joko kahdelle eri huo-
neistonhaltijalle vuokrattavan, kaksi
huonetta ja keittokomeron tai keitfitn
kisittivin asunnon avulla tai vierei-
seen asuntoon liittyvdin erikseen
vuokrattavan, omalla sisiinkiynnillj

ja tarpeellisilla mukavuuksilla varus-
tetun ilisihuoneen avulla.

2. Talokohtaisella ja rakennusaikai-
sella lainoituksella lainoitetuissa asun-
to-osakeyhtictaloissa  keskipinta-alan
tulee edelleenkin olla vdahintéEn 60 m2

Kunnallisten asunto-ohjelmien laa-
dintamenettelyd kehitettiessd tullaan
kiinnittémiian huomiota asuntokantaa
ja uudisrakentamista koskevien keski-
pinta-alojen ohjelmointiin, Jo téssi
vaiheessa olisi tarkoituksenmukaista,
ettd kunnat antassszan lausuntoaan
vuosittaisista . lainahakemuksista, tar-
kastelisivat asuntotuotannossa muo-
dostuvaa asuntojen keskipinta-ajaa
kunnan alueella kyseisend vuonna. Val-

takunnallisessa asunto-ohjelmassa esi--

tettyjen tavoitteiden mukaan tulisi
vuonna 1980 valmistuvien asuntojen
keskipinta-alan colla koko maassa 75 m2,
kun se vuonna 1974 oli 69,3 m2,
Esitetyn tavoitteen
merkitsisi tdlloin, ettd keskipinta-alaa
tulisi pyrkid kunnmittain nostamaan
niin, etti valtakuntatasolla asetettu
keskim##riistaso ssavutetaan. Mikéli
kunta kuitenkin voi csoittaa, ettei kes-
kipinta-alan kohottaminen ole vEltta-
mitontd kunnan asuntokannan vil-
jyyskehityksen kannalta tai mikili
kyseisen vuoden tuotanto sisiltéi
tavallista enemméin erityisryhmille
tarkoitettuja pienid asuntoja, voidaan

tdmi ottaa asuntohallituksessa huo- .

mioon lainoja myotnnettéessi.

toteuttaminen .

Erityisryhmien
vuokratalolainoitus

Vuosittain haetaan asuntohallituk-
selta lainaa mm. opiskelija-asuntojen,
vanhustentalojen jne. rakentamista
varten.

. Kyseisenlaisissa erityisryhmille tar-
koitetuissa taloissa on usein ratkai-
suja, jotka nostavat rakentamiskus-
tannuksia ja asumiskustannuksia ta-
vallisiin vuokrataloihin verrattuna.

Koska viime vuosina on asuntohal-
-litukselta haettu lainaa myds ns.. in-
validien palvelutalojen rakentamista,
varten ja koska ndissi taloissa em.
erityisratkaisuista johtuvat ongelmat
1ulevat korostetusti esille, rajoitetaan

' seuraavassa esitys invaliditaloihin.
Lainoitettaessa vanhustentaloja, joi-
den rakentamista varten Raha-auto-
maattiyhdistys ry on myontinyt avus-
tusta, on asuntohallitus kiyttinyt

‘asuntolainan suuruutta miirdtessdin
50 %:n taulukkoa. -Invaliditaloja lai-

noitettaessa on perusteltua kiyttis

60 %:n taulukkoa, koska niiden talo-

jen rakennuskustannukset ovat huo-

mattavasti vanhustentaloja kalliimmat.

‘Vaikka invaliditaloissa on asumi-
seen ' kiinte#isti liittyvid yhteistiloja,
kuten keittid ja ruokaitutiloja, yhteis-
pesutiloja, oleskelu- ja kerhotiloja
jne. voitaneen asunnot kuitenkin ta-
va.llisesti’luokitella itsendisiksi asun-
noiksi, jolloin ko. yhteistilojen lainoit-
tamman ei tule aikaisemman kiytin-
non mukaisesti yleensd kysymykseen.

Koska kuitenkin invaliditalojen asuk-

- hinnaksi

kaina on vaikeavammaisia litkunta-
esteisid henkilOitd, jotka eivdt pysty
kiyttdmiin asunnossa olevia muka-
vuuksia, on yhteistilojen rakentaminen
valttdmétonts (ja kallista). Invalidi-
talot voitaisiin t#1l6in ehk#d katsoa
asuntoloiksi,  jolloin yhteistilojen lai-
noittaminen on tietyin edellytyksin
mahdollista.

Asumiskustannusten takia ei yhteis-
tilojen lainoittaminen ole ilmeisesti-
kddn tarpeellista, koska -Raha-auto-
maattiyhdistys osallistuu invaliditalo-
jen rahoittamiseen pafdsiddntoisesti

" 40 %:lla rakennuskustannuksista.

Esimerkkitapaukseksi invaliditalois-
ta one valittu vuoden 1975 mybntimis-
valtuudesta ehdollisen asuntolainan
saanut Invalidiliitto ry:n Kuusankos-
ken palvelutalo.

Kohteen rakennuskustannukset ja
suunnitelmat on vahvistettu 11.2.1976.
Talossa on asuinpinta-alaa 1.4455 m?
a 2.505 mk/as-m? ja muuts huoneisto-
alaa 486 me a 2.000 mk/m2 Hankinta-

muodostuu  liifdntidkustan-
nuksineen 4.614.803 mk. -

Kohteen asuntolainan suuruudeksi
tulee 1.375.000 mk kiytettiessd 60 %:n
taulukkoa (1.455,5 m? x953 mk =
1377.561 mk).  Raha-automaattiyhdis-
tys osallistuu kohteen rahoittamiseen
40 %:lla rakennuskustannuksista, t#s-
si tapauksessa 1.845.000 markalla. Lo-
put kohteen rakentamisesta lainoite-
taan 9,25 %:n ensisijaislainalla.
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Rahoitusjakauma on

a-laina 1.375.000 mk 30,7 %
I-lainat 1.101.000 mk 23,9 %
omat varat 293,000 mk 6,3 %

Raha-automaatti
1.845.000 mk 40,0 %

4.614.000 mk 100,0 %

Yhteensi:

Sosiaalihallitus on ilmoittanut, ettd
invalidihuoltolain mukaista valtion-
apua voidaan myodntdd palvelutilojen
vuokriin. Sosiaalihallitus on lisdksi
kiertokirjeellddn kehottanut kuntia
osallistumaan sen osuuden rahoitta-
miseen, joka jAi valtionavustuksen
yli, joten asukkaiden vastattavaksi
invaliditaloissa yleensi jé&4 vain hei-
din oman asuntonsa vuokra.

Vuokria vahvistaessaan on asunto-
hallitus noudattanut periaatetta, jon-
ka mukaan liike- ym. tilojen vuokri-
en. suuruuden olisi oltava vihintdin
1 1/2 kertaisia asuntojen vuokriin
nihden. Kuusankosken , palvelutalon
vhteistilat ja yleensikin invaliditalo-
jen yhteiset tilat, kuten keittio-, yh-
teispesula-, kunto-, hoito-, toimisto-
jne. tilat on tarkoitettu palvelemaan
vain ko. talon asukkaita. Koska talo-
jen asukkaat eivit muuten piise
kdyttamain hyvikseen yhteiskunnan
tarjoamia palveluksia, on nimi pal-
velukset mahdollisuuksien mukaan
pyritty sijoittamaan itse rakennuksiin,

Koska ulkopuolisilta ei  invalidita-
loissa siten yleensid tule kiyttokor-
vauksia, on sekd palvelutilojen ettd
asuntojen vuokrat tarkoituksenmu-
kaista médritd samojen perusteiden
mukaan samansuuruisiksi, Kuusan-
kosken palvelutalojen vuokraksi muo-
dostuu niin laskien noin 10 mk/mz2/kk.
Mikili kohde lainoitetaan 50 %:n tau-
lukon mukaan, tulisi vuokraksi noin
11,50 mk/me/kk.

Koska asukkailla on mahdollisuus
saada asumistuki- tai kansaneldke-
1ain mukaista asumistukea, eivit asu-
miskustannukset muodostune liian
suuriksi, .

Asuntohallituksen ki#sittelyssé tihin
mennessid olleiden invalidien palvelu-
talojen suunnittelussa esiintyy ylimi-

toitusta sekd poikkeavuutta laatu- ja
Tdmén vuoksi-

varustetaso-ohjeista.
onkin tarpeellista, ettd invalidien pal-
velutalojen—suunnittelijat ottavat yh-
teyttd jo suunnitteluvaiheessa asunto-

B2

- Rakennuskustannusten

hallituksen teknillisen osaston ao. ki-
sittelijoihin.

Invalidien palvelutalojen rakenta-
misesta on neuvoteltu Raha-automaat-
tiyhdistyksen kanssa ja ndyttdid siltd,
ettd Raha-automaattiyhdistys tulee
osallistumaan ko, kohteiden rakenta-
miseen tulevaisuudessa. Asuntohalli-
tuksen osallistumiselle kohteen rahoi-
tukseen on Raha-automaattiyhdistyk-
sen myontdmi avustus tai vastaava
muu avustus ehdoton edellytys, muus-
sa tapauksessa asumiskustannukset
nousevat lilan korkeiksi. Kuusankos-
ken tapauksessa rahoitusjakautuinasta
riippuen muodostuisi vuokra 16,50
markasta/m? ylospdin ilman raha-au-
tomaattiavustusta.

Yhteenveto

— Asuntohallitus osallistuu invalidien

palvelutalojen rakentamisen lai-
noittamiseen,. mik#li Raha-auto-
maattiyhdistys ry tai vastaava

myontdd kohteen rakentamiseen
avustusta noin 40 % rakennus-
kustannuksista. Asuntolaina myon-
netdin 60 % taulukon mukaan.

— Asuntolainan suuruus méi#ritiin
entiseen tapaan  pa#siintdisesti
pelkdstddn asuinhuoneistojen pin-
ta-alan perusteella.

— Palvelutalojen péioma- ja hoito-
menoja ei sag siirtdd asuinhuo-
neistojen vuokriin, vaan on nimi
kustannukset katettava sosiaalihal-
lituksen, kunnan tms. avustuksella.

—Asuinhuoneiden Jja palvelutilojen
vuokrat vahvistetaan samojen pe-
rusteiden mukaan yhtd suuriksi.

saamiseksi
kohtuullisiksi on palvelutalojen
suunnittelijoiden otettava -yhteyttd
jo suunnitteluvaiheessa asuntohal-

lituksen teknillisen osaston ao. ki- -

— Muille erityisryhmille tarkoitettu-
jen vuokratalojen lainoittamisessa
noudatetaan soveltuvin osin inva-

lidien palvelutalojen: lainoittamises-

sa sovellettavia periaatteita.

Rakentajan valinta

valtion osalainoittamassa

asuntotuotannossa

" Rakentajan valinnan ‘valtion osa-

lainoittamassa asuntotuotannossa tu-
lee tapahtua wurakkakilpailun perus-
teella. Kilpailu voidaan jirjestdd seu-
raavien vaihtoehtojen pohjalta:

1. Kilpajlu koskee yksinomaan paa-

urakkaa ja ns. sivu-urakoita erik-
seen tai pddurakkas alaurakoineen
yhdessd. Tilloin kyseessi on ns.
kokonaisurakointi. Tunnusomaista
kul_r_rbpaisessakin_ tapauksessa on se,
ettd urakkatarjousten pohjana ole-
vat suunnitelmat on laadittu ra-
k_@nnuttajan toimesta. Kysymykses-
sd oleva menettely on muodoltaan
?si. traditionaalinen kilpailumenet-
ely.

. Kilpailu tapahtuu ns. kokonaisvas-
tt_l_urakentamiskilpailuna. Urakoit-
sijat tekeviit urakkatarjouksensa
itse laatimiensa suusictelmien poh-
chglta: siten kuin urakkatarjouspyyn-
toasiakirjoissa on-edellytetty. Urak-
kat@r,]ouspyyntb'asia;kirjoista tulee
Yksiselitteisesti kiydis ilmi mm.
ne periaatteet, joita urakkatarjous-
ten laatua ja kustannuksia erik-
seen arvosteltaessa noudatetaan.

. Kilpailu koskee useampana vuonna

rakennettavaa asema- tai raken-
nuskaav'gssa rajattuja alueita.
Kyseessd on tilldin ns. esisopimus-

kilpailu. Urakoitsijat tekevdt til-
1_6in tarjouksensa joko rakennutta-
jan tai urakoitsijan laatimien vii-
tesuunnitelmien pohjalta. Urakka-
tarjouspyynttjen liitteend tulee
olla mm. luonnos laadittavasta esi-
sopimuksesta sekid kaiklki ko. alu-
etta koskevat suunnitelmaohjeet
Ja médriaykset.

Asuntohallitus voi myontis poikke-

uksia urakkakilpailun noudattamisesta
seuraavissa tapauksissa:

1. rakennutajana toimii yhtitn perus-

tajaosakkaana oleva rakentamista
ammatikseen harjoittava rakentaja,
Jokq. yrityksen hakemusvaiheessa
‘on ilmoitettu rakennustytn suorit-

" tajaksi.

. rakennuttajana toimii kunta teol-

lisquslaitos tai muu yhteiss, jolla
asuntohallitus katsoo olevan mah-
dqllisuudet rakennustytn sueritta-
miseen ja erityiset syyt tidtd jirjes-
telyd puoltavat, -

. milloin kysymyksessi on pienchks
asuntg-osak_eyhtitimuotoa’nen raken-
-nusyritys, jonka perustajaocsakkaa-

na tai osakkeenmerkitsijind on
rakennusgla.n ammattimiehid, voi-
daan tyd suorittaa ns. “omana
tydnd”. :




Asuntohallitus  tulee  edistdmiin
urakkakilpailumenettelyn kautta suo-
ritettavaa rakentajan valintaa. Asun-
tohallitus edellyttdsd falloin ettd kaik-
ki rakennuttajina toimivat yhteistt
kuten mm. Keskus-SATO ja muut
SATO-jdrjestot, rakennuttavat HAKA-
jarjestdt, VVO, VATRO, oppilasasun-
‘tolasdatiot, Asuntosditit, Vuokralais-
ten - keskusliitto ja erilaiset kuntien
omistamat rakennuttajaorganisaatiot
suorittavat urakoitsijoidenn valinnan
asuntohallituksen ohjekirjoissa mai-
ritellyn menettelyn mukaisesti. Asun-
tohallitus saattaa kuitenkin rakennut-
tajan anomuksesta myodntdd poikke-
uksen urakkakilpailumenettelyn nou-
dattamisesta seuraavissa tapauksissa:

1. Rakentaminen tapahtuu rakenta-
jan omistamalla maalla. Tdll6in ra-
kennuttajan tulee rmm. selvittdi
alueen hankintaan liittyvat seikat.

2. Rakentamisesta on tehty ennen
vuotta 1976 mns.esisopimus,’ jota on
sovellettu jo aikaisemmin toteute-
tussa valtion  oszlainoittamassa
asuntotuotannossa.

3. Rakentaja on toteuttanut ko. yh-
" tion aikaisemmat vaiheet.

4, Suoritettu urakkakilpailu ei ole
tuottanut asuntohallitusta ' tyydyt-
tavad ratkaisua.

5. Muut erityiset asuntohallituksen
hyvaksymét perusteet.

Milloin asuntohallitus ei ole hyvik-

synyt poikkeusta urakkakilpailun jar-
jestdmiseksi, urakoitsijan valinnan
tulee aina tapahtua kiyitden esisopi-
muskilpailumenettelyd, KVR-kilpailua,
tai ns. traditionaalista urakkakilpai-
lua sellaisenaan tai niitd soveltaen.
Asuntohallituksen ohjekirjoissa on
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midritelly ne muodot, joita t&lldin
urakoitsijan tulee noudatiza. Urakka-
tarjousten avaustilaisuudessa laaditiu
poOytikirja tulee olla kaikkien urakka-
tarjouksen antaneiden saatavissa. Mil-
loin rakennuttaja on osittain tai koko-
naan urakoitsijoiden- omisfuksessa tu-
lee urakkakilpailuun kutsua véhintdin
kolme (3) ulkopuolista rakennusliiket-
td, joilla voidaan katsoa olevan riit-
tdvd suorituskyky kulloinkin Kysees-
si olevaan rakennussuoritukseen n#h-

‘den.. Viimeksi mainittujen rakennus-

liikkteider. edustajalle on varattava
tilaisuus olla lésnd urakkatarjousten
avaustilaisuudessa. Asuntohallitus
edellyttdd, ettd wurakkakilpailut -jér-
jestetddn noudattaen tarjouksen teki-
jOoihin néhden tasapuolisuutta seki
yleisesti hyvaksyttyjd urakkakilpailun
periaatteita, jolloin kaikille urakoit-
sijoille, joilla voidaan katsoa olevan
riittdvd suorituskyky ‘ko. rakennus-
suoritukseen n#éhden on annettava
nididen niin halutessa tilaisuus osal-
listua jérjestettdvian - urakkakilpai-
luun. Asuntohallitus tulee valvomaan,
ettd tilldoin noudatetaan asuntohalli-
tuksen wurakkakilpailumenettelystd se-
k& tamin mukaisesti annettavia uusia
ohjeita ettd aikaisemmin annettuja
ohjeita ja miarayksii.

Kuntien Iuovuttaessa maata raken-
nusliikkeille valtion lainoittamaa asun-
totuotantoa varten tulee kuntien tal-
18in suorittaa rakentajan valinta edel-
18 esitetyn mukaisesti kilpailun kaut-
ta- tai luovuttaessaan -maata raken-

nuttajalle asetettava urakkakilpailu- .

menettelyd koskevat midiraykset ton-
tin luovutusehtoihin. Kuntien tulee
talloin varmistua siitd, ettd mniiden
luovuttamalle maalle rakennettava
asuntotuotanto on muodoltaan ja fa-
lotyypeiltddn ko. dlueelle soveltuvaa
sekd ettd taloudellisen rakentamisen
edellytykset ovat olemassa,

E ~ Lunastushinnan
~ laskemisen uudet ohjeet

Niilla ohjeilla muutetaan ja tiy-
dennetiin asuntohallituksen talokoh-
taisia lainoja koskevan ohjekirjan 1
(maaliskuu 1972) liitteen no 26 koh-
taa 3, henkilokohtaisia osakelainoja
koskevan; ohjekirjan 2 (maaliskuu

1972) kohtaa 2.8.2. seki ennen 1.7.1968

asuntolainan saaneen asunto-osakeyh-
tion asumisaikaisessa toiminnassa so-
vellettavien ohjeiden (yleiskirje no9,
maaliskuu 1969) kohtaa 7.

Uutta indeksid sovellettaessa laske-
taan asunto-osakeyhtibh osakkeiden
lunastushintalaskelmaan sisiltyvit in-
deksilld tarkistetut rakennus- ja tont-

. tikustannukset seuraavien kaavojen

mukaan. ’

Rakennus valmistunut ennen 1.3.1968
Indeksilli tarkistetut rakennuskustan-
nukset: -

x-191 -e-a

b.140,7.f -

Ingieksillé tarkistetut tonttikustannuk-
set:

y-191.e.a
b 1407

~Rakennus valmistunut 1.3.1968—31.12.

1970

Indeksilld tarkistetut rakenmuskustan-
nukset:

Ingeksillﬁ, tarkistetut tonttikustannuk-
set:

y-e-a
1407 - £

i{;’léemms valmistunut 1.1.1971—31.12.

Indeksilld tarkistetut rakennuskustan-
nukset: .
x-e.a
c.f

Int(;ieksilléi tarkistetut tonttikustannuk-
set:

y-e-a
c.-f

Rakennus
sen jilkeen

Indeksilld tarkistetut rakenmuskustan-
nukset: .

valmistunut 1.1.1977 tai

X-a
d

Inéieksilléi tarkistetut tonttikustannuk-
set:

y-a.
d
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Kaavoissa esiintyvit tekijit ovat seu-
ragvat:

X = asuntohallituksen/Aravan thyvik-
symit rakennuskustannukset

vy = asuntohallituksen/Aravan hyvik-
symiit tonttikustannukset

a- = lunastustarjousajan rakennus-
kustannusindeksiluku (uusi, ai-
kaisintaan joulukuu 1976)

b = valmistumiskuukauden vanha
rakennuskustannusindeksiluku
(kéytetddn indeksisarjaa, jonka
perusvuosi on; 1951)

¢ = rakennuksen valmisturnisajan
vanha rakennuskustannusindeksi-
Iuku  (kidytetdbin indeksisarjaa
1964 = 100)

d = rakennuksen valmistumisajan ra-
kennuskustannusindeksiluku
(kiytetddn uutta indeksid 1973 =
100) :

e = joulukuun 1976 rakennuskustan-
nusindeksiluku vanhassa indeksi-
sarjassa 1964 = 100

I = joulukuun 1976 rakennuskustan-
nusindeksiluku uudessa indeksi-
sarjassa 1973 = 100.
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Kaavoissa oleva 140,7 on tammikuun
1971 rakennuskustannusindeksiluku in-
deksisarjassa 1964 = 100 ja 191 maa-
liskuun 1968 vanha rakennuskustan-
nusindeksiluku indeksisarjassa 1951
= 100.

Koska uusi indeksi julkaistaan kuu-
kausittain aina seuraavan kuukauden
puolivilissd, voidaan lunastushintaa
laskettaessa tarjousajan rakennuskus-
tannusindeksind pitds viimeisintd jul-
kaistua indeksii. 4

Muutoin sovelletaan lunastushinnan
laskemisesta aikaisemmin annettuja
ohjeita.

Asuntohallituksen lomakkeiden 36,
362, 80 ja 80a sisdltimit ohjeet uusi-
taan vastaavasti. Aikaisempia lomak-
keita saadaan k#ytt3d 30.6.1977 asti,
kuitenkin siten, etti indeksilld tar-
kistetut rakennus- ja tontiikustannuk-
set lasketaan ottaen huomioon, mits
edelld on sanottu.

Kuntien tulee saattaa edelli olevat
ohjeet tiedoksi niille yhtitille, joille
on mydnnetty rakennusaikaista asun-
tolainaa, sekd niille yhtidille, jotka
muuten on hyviksytty lainoitettavak-
si henkilokohtaisella asuntolainalla.

TULORAJAT VUODELLE 1977, SOVELLETAAN 1.2.1977 ALKAEN

Eni distulot asuntolai

tai lainoitetun omi

Huoneistotyyppi 1h + kkfk 2 h + kk/k 3 h + kk/k 4 h + kk/k — Lainoitus-%
Henkil&luku 1 2 2 3 3 4 4 5
nykyiset brutto- N 3 800 4 300 4 800 5100 5 500 5 700 6 000 6 300 10 %
kuukausitulot 3 500 3 800 4 300 4 600 5 000 5200 5 500 5700 20 %
3 300 3 600 3 300 4 200 4 500 4 800 5100 5300 30 %’
verotettavat 29000 33800 | 38600 | 41600| 45400 | 47 100 | 50 000 | 52 800 10 %
vuositulot 26 100 30000 | 33800 | 36800 40600 | 42 300 | 45200 { 46 900 20 %
24200 [ 27100 | 30000 | 329007 35800 | 38 500 | 41300 (| 43 100 30 %
Enimméistulot lisélainan saamiseksi
Henkiléluku 1 2 3 4 5 8 Lalnoltus-%
nykyiset brutto- 2 800 3 500 4 000 4 500 4 900 5 300 N 10 %
kuukausitulot 2700 3300 3 800 4 300 4700 5100 20 %

2 500 3 100 3 600 4100 4 500 4 800 30 %
verotettavat’ 20 500 26 200 30 800 35 600 39 300 43 100 10 %
vuositulot 18 500 24 200 29 000 33 700 37 300 41 200 20 %

16 900 22100 27.100 31 700 35 400 38 300 30 %

Vuokra- ja asunto-osuuskunta-asuntoihin (lainoitus 60 %) seki tydvoimapoliittisin perustein lainoitettuihin

vuokra-asuntoihin (lainoitus 50 %

) hyviksyttivien enimmaistuiot

Huoneistotyyppi 1 h 4+ kk/k 2 h + kk/k 3 h + kk/k 4h - kk/k — Lalnoitus-%
Henkildluku 1 2 2 3 3 4 4 5

nykyiset brutto- 2 800 3 300 3700 { 4100 4 500 4700 5100 5 400 50 %
kuukausitulot 2 500 3 000 3 400 3700 4 100 4 400 4700 5 000 60 %
verotettavat 19500 | 24200 | 28 100\ 31900 | 35800 | 37500 | 41300 | 44 100 50 %
vuositulot 16900 | 21200 | 25200 | 28 100 | 31 900 34 800 | 37 500 | 40 200 60 %

1} Taulukoissa on esjtetty huoneistotyypeittaln perustulorajat, joita korotetaan kutakin liséhenkllda kohti
kuukausitulojen osalta 300 mk/kk ja verotettavien tulojen osalta 2300 mk.

2) Mikali molemmat puolisot ovat tulonsaajina vdhemmin ansaitsevan puolison kuukausiansioista vihenne-
tddn 800 mkfkk ja verctettavista tuloista 4 100 mk,

Muiden tulonsaajien osalta suoritettava vihenn
tuloista 3 100 mk tulonsaajaa kohti.

ys on kuukausituloista 400 mk ja verotettavista vuosi-
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L ASUNTOHALLITUKSEN VUOSINA 1971—75 LAINOITTAMIEN ASUNTOJEN

KESKIPINTA-ALA
1971 1972 1973 | 1974 19751)
Asunto-osakeyhtittalot 62.9 63.5 © 617 62.3 61.0
Varsinaiset vuokratalot 61.1 59.3 58.6 58.2 56.
Vanhustentalot 30.2 375 ' 307 30.0 ggg
Asuntohotellit . - 397 47.§ 389
Vuokratalot yhteensé 55.9 55.8 53.5 53. o
Asunto-osuuskuntatalot 60.7 514 60.5 577 55.5
Opiskelija-asuntolat . . 53.0 53.0 53.8
Talokohtaiset yhteensd 58.1 58.6 56.3 56.2 54.8
Henkilokohtaisella osake- v )
lainalla lainoitetut asunnot . 637 63.4 67.6 66.2 65.0
B i j nnot 1117 1121 1117 110.9: 109.1
Omafo?_talo;en I as-u—n,fl—.i 55.4 474 43.7 68.0 60.8
o0 italojen asunnot: ‘ '
?ﬁ:elzzos% alolen 2 1114 111.8 1114 110.8 108.9

1) ennakkotietoja

2. ASU&T'OHALLITUKSEN VUOSINA 197375 LAINOITTAMIEN ASUNTOJEN

KESKIPINTA-ALA TALOTYYPEITTAIN

1973 1974 19752)
Kerrogtalot
Asunto-osakeyhtiot 61.1 610 59.1
Vars.vuokratalot! 58.1 , 57.6 55.5
““Yhteensd 59.3 59.0 56.9
Vanhustentalot 35.8 30.9 ,31..3
Rivi- ja ketjutalot .
Asunto-osakeyhtist 73.0 72.4 745
Vars.vuokratalot?!) 60.9 61.6 59.2
" Yhteensi 64.4 65.4 64.2
Vanhustentalot 29.6 29.7 28.8
Omakotitalot , _
" I asunnot 111.7 110.9 109.1
II asunnot 437 68.0 60.8

1) ilman vanhustentaloja, vastaanottcasuntoloita ja opiskelija-asuntoloita

2) ennakkotietoja

3. VALMISTUNEIDEN ASUNT

OJEN KESKIPINTA-ALA ERAISSA ESI-

L2

MERKKIKUNNISSA VUOSINA 1973—74
Koko tuotanto Asuntohallituksen lainoittama
tuotanto
1973 1974 19731 19741

Helsinki 65.66 64.86 58.26 ( 58.44)2) 57.64 ( 58.99)2)
Joensuu 60.64 64.42 66.08 ( 66.97)2 67.78 ( 68.40)2)°
Kauniainen 120.10 110.11 58.86 —

Lahti 65.84 64.63 69.77 | 6424 ( 67.15)2
Tampere 63.49 63.82 60.43 ( 61.68)2 61.57 ( 61.47)2)
Turku 65.99 66.46 65.17 63.32 ( 64.21)
Vantaa 66.74 65.61 66.56 63.72
Alahdrmi 81.06 -80.08 71.21 (112.74)2) 87.85

Askola 79.62 89.03 79.93 100.54
Kangasala, 86.74 91.99 75.21 64.98
Kauhajoki 85.93 82.50 75,17 ( 89.82)2) 90.65

Lieto 85.82 74.69 86.74 113.87
Mustasaari 88.31 99.34 103.46 86.19 (102.03)
Pello 80.18 71.14 68.56 (111.94)2) 92.16
Saarijirvi . 68.02 73.72 71.06 59.96 ( 73.02)2)
-Sodankylj - 68.70 81.91 85.47 92.61

1) lainoitusvuosi . :
keskipinta-ala ilman vanhustentaloja, vastaanottoasuntoloita ja opiskelija-

asuntolo_ita

4. VALMISTUNEIDEN

VUOSINA 1969—74 (M2)

ASUNTOJEN KESKI

PINTA-ALA POHJOISMAISSA

Vuosi ‘Islanti Norja Suomi Ruotsi Tanskat)

1969 138.0 79.6 68.5 79.2 108.0

1970 - 140.0 815 7.4 80.3 112.0

1971 132.0 83.4 69.4 79.1 114.0

1972 135.0 83.3 67.9 81.0 121.0

1973 1320 83.5 ' 69.4 88.6 - 124.0

1974 130.3 847 69.32) 94.3 126.0 .

2

Tanskan keskipinta-alat ovat nk.
eftd pinta-alaan luetaan sellaisia
mm. kerrostaloissa kiytivitilat,

Vuonna 1975 valmistuneiden asuntojen pinta-ala oli /‘Suomessa 70.9 m2 (en-

nakkotieta)

"bruttoetageareal” Iukuja. Tam# merkitsee,
tiloja, joita Suomessa ei lasketa mukaan,

y

on




‘ to vuosina 1951—76 §f TALOKOHTAISIA ASUNTOLAINOJA VUOKRATALOJEN PERUSKORJAUSTA
Suomen asuntotuotanto vu I VARTEN MYONNETTIIN 1975 NOIN 4 MILJ. MK 175 ASUNTOA VARTEN
: | JA 1976 NOIN 13 MILJ. MK 507 ASUNTOA VARTEN. KAIKKI PERUSKORJA.

Valmis- ' Valmis- Valtion Vapaa- - V%}&i;;l;l a(;lsaéﬁlé: U?: IJ% LAAJENNUSLAINAT OVAT ALUEELLISTEN ASUNTOLAINAKIIN-
] tuneet tuneet O§tat-1;;1;la It';ae]ilr?éﬁl I%gnnon OSTLS TIOIDEN ULKOPUOLELLA JAETTAVIA,
Vuost asi{uaﬁﬁ? ¢ asflélﬂr(l)Ot na(,)slunto- agunto- koko asunt‘g‘ Omakotitalojen peruskorjaus- ja laajennuslainat Lifineittiin vuosina 1975 ja 1976
kiaan asukasta tuotanto tuotanto tuotannosta %
iggé 3;13 ggg 3 % ég fﬁ gggg gg 4 Latni Jl.;x;oien {;aara‘ : - ;Z}i:i;)en ;n'al'dri . -
. 0 o % m A p A m o
iggz %g ggg 3(13 gi ggg‘ g%%% 32 Uudenmaan 144 7.7{ 3201000 | 75| 111| 52| 2917000 | 5.1 o
}ggg gg %88 ";? g? Eg 9021 0 - Turun ja Porin 304 | 16.2| 7557 000 | 17.7| 302 | 14.3| 9 412 000 | 16.4
1957 321700 7.5 %g ggg g ﬁg g%) Himeen 203 | 10.8| 4 258 000 | 10,0 183 | 8.6 5263 000 | 9,2
iggg gg ggg gg 19 752 10198 66 Kymen 132 7.0} 2955000 | 69| 101| 4.8 2357000 | 4.1
1960 31525 gé }g 333 %Z ggg §g Mikkelin 73| 39| 1684000 4,0{ 103| 49| 279 000 | 4.9
iggé ' g; igg 83 10 494 26 955 gg Pohjois-Karjalan 76 | 4.0] 1550000 | 3,6 81 3.8| 1831000 32
1963 44 133 g'; ﬁ %32‘;(2) gg ggg . 33 Kuopion 149 79| 3202000 | 7.5| 199| 9.4| 4 869 000 | 8.5
iggg ggggi 79 . 11612 gg ?ég gg Keski-Suomen 111} 59| 2187000 | 51| 165| 7.8| 4 056 000 | 7.1
1966 36 4% 33 }i igg 94 978 - 37 Vaasan 315 | 16,7 | 7 288 000 | 17.1| 437 | 20.6 |12 417 000 | 21,7
iggg '?;2 323 76 16 028 19 995 ;4_)‘(1) Oulun 225 | 12.0| 5269 000 | 12,3 | 275 13,0 6 904 000 | 12,0
1662 ig gzg 13:? g(l)ggg gg %ZZ 43 Lapin 149 7.9, 3531000 83) 161| 7,6| 4457000 | 7.8
%g;{(l) 50 323 ]igg %g ?,3}7 %g §§§ ‘ ‘ég Yhteenst 1 881 /100,042 682 000 [100,0 |2 118 [100,0 |57 273 000 |100,0
ig::é §§ :?gg igg gg g?g :223 %%} Zg x) Ennakkotieto
1975 fosss 1 Iy 35 895 oal |- 63 Maatilahallituksen asuntolainat Iifneittiin vuosina 19731975 1)
U ennakkotieto 1973 1974 1975 ‘
Lidni mk % _ |mk % _|mk %
Uundenmaan 776 000 | 2.6] 833000 1,8 1412000 21
Turun ja Porin | 3 543 000 | 11,7) 4 976 000 | 11.1] 5 925 000 | 8.9
| Himeen 1738000 | 57| 1939000 43]231000] 33
. ~ Kymen 1088000 3.6|2185000| 4.9 2324000 3.5
Mildelin 1399000 | 4.6f 1935000 432957000 4.5
Pohjois-Karjalan | 889 000 | 2.9f 1846000 | 4.1 3 182 000 | 4.8
Kuopion 2508000 | 83| 3724000 83| 5482000 83
Keski-Suomen | 1128 000 | 3,7| 2.197 000 | 4.9 3 598 000 | 5.4/,
Vaasan 9 509 000 | 31,412 966 000 | 28.9 |18 122 000 | 27.3
Oulun 5897 000 | 19.4f 9 065 000 | 20,214 307 000 | 21,6
Lapin 1841000 | 6.1}3252000] 72| 669t 000] 101
Yhteenst 30 316 000 | 100,044 918 000 | 100.0 |66 310 000 | 100, 0

1) Tilasto on koottu asuntohallituksessa maatilahallitukselta saadun aineiston
perusteella
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VUOSIEN 1975 JA 1976 ASUNTOTUOTANTOMAARARAHASTA MYONNETYT

ASUNTOTUOTANTO POHJOISMAISSA 1970—1975 ASUNTOLAINAT

Asuntoinvestoinnit kansantaloudessa

: 1975 1976
: 211 1974 | 1975 ,
. ’]970 197,] /]97 975 Lainalaji - ‘Lainat mkl) Asuntoja Lainat mkl) Asuntoja
Kiintedhintaisen brutto-
‘kansantuotteen kasvu % Uudisrakennuslainat ,
Talokohtaiset lainat A
Islgnti 8.0 "1"2 gg 2:3 Asunto-osakeyhtistalot 207 330 000 7 880 225 975 000 . 8 099
Norija 8.3 e 7.0 6.5 Vuokratalot } 653 597 000 14 703 712 140 000 15 109
Suomi ° 0 2.6 4,4 Asunto-osuuskuntatalot .
Ruotsi .4 2 4"9 2"9 Opiskelija-asuntolat 85 570 000 1 610 72 945 000 1222
Tanska 3.5 5-7‘ ° ° . Erilliset ldmmityslaitokset 12 167 000 - 12 469 000 -
Bruttoinvestointien 1) Yhteenss 958 664 000 24 193 1 023 264 000 24 430
gigxéieggggtokwsan— % . Omakotitalot 404 922 000 7 683 547 262 000 9 031
: Henkilékohtaiset osakelainat 112 858 000 2 919 184 553 000 4 070
Islanti 24,5 | 29.6 | 28.2 | 30.4 Erilliset lisalainat 103 761 900 (5 668) 125 929 400 (5 912)
Norja - | 30.9 gzeg g;% 28“2 YHTEENSA . 1 621 542 700 10 602’ 857 744 400 | ' 13 101
51 i 25.7 .1 27. o - .
R:_llg}-:gjs-l 22.6 21, 9 22-7 21, 9 Peruskorjaus- ja laajennuslainat .
Tanska 27.7 | 27.8 | 27.8 | 28.6 Vuokratalot , 4 303 000 175 12 780 000 507
. akotital 42 6§82 000 1 881 o
Asuntoinvestointien " YH?";ENS};t * 42 :25 000 2 gss % 7§Z ggg 2 é:g
osuus bruttokansan- )
tuotteesta % 8.2 n 9.2 Mustalaisten erityisasuntolainat - z .- 4 180 000 60
Islanti 5.0 | 5.0 | 6.7 . . : ' 1
3 A 5.3 5.3 5.5 KAIKKIAAN 1 627 191 7002 - 1 955 955 400 -
Norja 4.9 5.2 5 7 3
- 6.3 | 6.5 | 7.2 7.2 7. 7o
gﬁglﬁél - 5.'7 5,6 5.6 5= 5 4-7 4.2 1} my®nnetyt valtion ensisijaislainat sisgltyvidt lukuihin
Tanska ) 4,6 4—»3 5-2 6.0 5'0 - 2) edellisten lisdksi oli vuosina ﬁ1973 ja 1974 myénnettyjen talokohtaisten lainojen korotuksia 42 351 000 mk.
o 1 ’
Asuntoinvestointien
osuus bruttoinvestoin-
neista %
Tslenti - 20.5 1 16.8 | 20.6 | 27.1 | 22-8 | 20-9 ASUNTOLAINOJEN ALUEELLINEN JAKAANTUMINEN
Nor ja : : 0| 255 | 26.1 | 23.3
Suomi o 24.6 | 23.9 | 26.0 | 25.5 . .
. . 24, 21.1 | 20.2 :
IT{uotis{l _ ‘ '2]2"? ?g.g igg 20-8 17.5 - Lidni Laskennallinen kiinti¢ (%) Mydnnetyt lainat (%)
anska . 1974 | 1875 1976 1974 ~1975 1976
1) osuudet laskettu kaypln] hlntoﬁna Uudenmaan 25.50 | 25,92 | 24.63 | 24.19 | 22.75 | 19.53
Turun ja Porin 14,51 14,67 14, 56 ;15,09 14,35 13,91
Himeen : 14,76 14, 54 14, 28 14, 40 14, 11 12,92
Kymen ], 6,63 6,61 6.33 6. 56 6. 26 6. 27
Mikkelin 4,12 4,20 4,22 3,87 4,11 4,53
Pohjois~Karjalan 3,50 3,52 4.00 3,28 3,81 4,36
. Kuopion 5.21 5,18 5. 30 4,98 5. 41 5.35
Keski-Suomen 4,93 4,94 4,97 4,69 5.09 5. 82
{Vaasan 8.30 8. 46 8.23 8. 47 8. 68 10, 26
Oulun 8. 49 8. 20 8,93 9,24 10, 39 11,28
N Lapin 4.05 3.76 4,55 | 5,23 - 5,04 5. 77
Yhteensi 100, 00 100, 00 100, 00 100. 00 100. 00 100, 00
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Maatilatalouden
peruskorjaustoiminnasta

Yiarkkitehti Eero Viininen
Maatilahallitus

Maatilahallituksen ohjaama = asunto-
.jen peruskorjaustoiminta on kehittynyt
erittdin hyvin. Kun 1960-luvulla perus-
korjausten ja laajennusten lukumddrai-
nen osuus kaikista MK-lainoitetuista
asuinrakennuskohteista oli 10..15 %:n
luckkaa, on nyt 1970-luvun puolivélissd
ohitettu 50 %:n raja, ja niihin kohdis-
tuvien lainojen markkam#&riinen osuus
oli v. 1975 44 % ja olisi voinut olla
vield suurempi, jos lainavaroja olisi
ollut riittdvasti kéytettdvissa.

MaankéyttSlain mukaisten asuntolai-
navarojen niukkuus onkin ollut erds
maatilatalouden kehittdmisen jarru, sil-
14 asuntokannan uudistaminen kaikin
keinoin siis sekd uudisrakentamisen et-

. ¥

td peruskorjaamisen kautta on osa itse

maatilatalouden uudistamista., Mainitta-
koon, ettd viime vuosina on maatiloille
mydnnettyjen asuntolainojen osuus ol-
lut noin 4 % koko valtion asuntolaina-
maiadrastd, kun kaikilla maatiloilla suo-
ritettu asuntorakentaminen on volyy-

" miltaan ollut 8..9 % koko asuntoraken- -

tamisesta ja maatilavieston osuus koko
viestostd n. 15 %. Maatilalain mukais-
ten asuntolainam&idrien nostaminen ai-

nakin 1,5-kertaiseksi nykyisestd olisikin
mitd kiireisin toimenpide. Tdmd merkit-
sisi kdytdnndssd noin 150 miljoonan *
markan varausta asuntolainoja varten

maatilatalouden kehittdmisrahastoon.

Maatilahallitus on katsonut maatila-

asuntojen peruskorjaustoiminnan kehit-
tdmisen liittyvin tirkednd osana koko
maaseudun maiseman kehittdmiseen.
Voidaanpa sanca niinkin, ettd vaikka
maatilatalouteen liittyvd asunto- ja tuo-
tantorakennusten rakentaminen on ar-
voltaan “vain” 8..10 % koko talonra-
kennustoiminnan arvosta, vaikuttaa sen
noih 90 %:iin meitd ympérdivid mai-
semaa: Peruskorjausten kautta voidaan
maaseudun asuin- ja tySympiristod ke-
hittdd huomattavasti helldvaraisemmin,
maisemaa vihemmin muuttaén kuin ai-
na uutta rakentamalla. Maaseudulla asu-
van suunnittelijakunnan saaminen mu-
kaan tihin peruskorjaustoimintaan ja
muutoinkin maaseudun suunnitteluun
on erds keino, jolla voidaan edistéd har-
moonisen miljoén syntymisti maaseu-
dulle. Paikallisten, tuttujen rakennusta-
pojen hyviksikdytts edistdd vanhan ja

~uuden rakennuskannan toisiinsa sope-

uttamista ja vaatii yleensdkin paikallis-
ten suunnittelijoiden mahdollisuuksien
ja vastuun lisddmistd maaseudun suun-
nittelussa. )

Maatilahallitus on todennut, ettd asun-
tojen peruskorjauksia koskevilla ohjeil-
la ja miadrdyksilld on ollut edistivi vai-

- kutus peruskorjausten valintaa maatilan

asuntojen uudistamistoimenpiteeni ja
peruskorjaussutnnitelmien tasoon. Lai-
noituksen rakenne ja madrdysten sisalts
muodostavat  taloudellisten valintojen
kehykset, jotka vaikuttavat maaseudun
rakennetun ympéristén muotoutumiseen.
Seuraavassa luetellaan erditd tirkeim-
pid lainoitus- ja suunnitteluperiaatteita
maatila-asuntojen peruskorjauksilla:

1) Huorneistoalan suhteen ei ole enim-

‘maisrajoitusta; kustannus yleensi
enintddn 70 % uuden vastaavan ko-
koisen kustannuksista.

2) Lainaosuus sama kuin uudisraken-

nuksissa 304-30 % Lkust.arviosta.
Peruskorjauksen enimméislaina nyt

3

~

4

~—

5)

6)

7)

36000436 000 mk joka
200 m?2:n huoneistoalaa.

vastaa

Lainakorko 3 % ja laina-aika 15..25

v, jotka .ovat samat kuin uudisra-

kennuksissa. Lainahakemuksella ei

maésrdaikaa. :

Kansanarkkitehtuurin  tunnusmerkit

sdilytettava

— suuret tuyat (monitoimih., per-
hejuhlat)

~— takat ja tyylikk#at uunit (ySsih-

- ko)

— jaetut ikkunat ja niiden ryhmit-
tely

— kuistit, koristelistat

Ullakkotilat kéytettdvd ennen kylki-
disten tekoa. Laajennukset sovitetta-
va rakennusten alkuperdiseen ulko-
asutn. Huom! ullakkotilan kaytt56n-
ottoa ei endd katsota laajennukseksi.
Hetkellisid muotioikkuja sisustuksis-
sa ja materiaalivalinnoissa viltettd-
Va.

Peruskorjauksella luotava perintei-
siin pohjautuva eldvd asunto, ei mu-
seo0.

Huoneistoalan suhteen ei ole enim-
méisrajoitusta, vaan suurehkotkin
asuinrakennukset, jopa yli 200 m2,
on mahdollista peruskorjata. Kus-
tannus ei yleensd saisi nousta yli
60 %:n vastaavan kokoisen uuden
rakennuksen Kkustannuksista. T#ma
merkitsee kiytinndssd esim. 150 m2
suuruisen rakennuksen ollessa ky-
seessd n. 700—850 mk:n peruskor-
jauskustannusta nelisltd ja 200 m?
kokoisessa rakennuksessa 135 000—
160 000 mk:n kokonaiskustannusta
alueesta riippuen. Kun ottaa huomi-
oon, ettd peruskorjaustydssi voidaan
kayttdd tilan omaa tydvoimaa ja
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omia rakennustarvikkeita tavallista
enemmén, voi todeta peruskorjauk-
sen  yksityistaloudellisesti  varsin
usein edulliseksi. Lisdksi peruskor-
jaustyd voidaan suureksi osaksi suo-
rittaa talvella, jolloin tilalla muuten
on vihiten toitd.

Lainaosuus on  peruskorjauksiin
mydnnettdvdn asuntolainan osalta
sama kuin uudisrakennuslainoissa
eli 30 % hyviksyttdvdstd kustannus-
arviosta, minkd lisiksi ~voidaan
myontéd asuntolisdlainaa 10, 20 tai
30 % Lkustannusarviosta riippuen
viljelijan tuloista ja varallisuudesta.
Erittdin tdrked ndkokohta on, ettd
lainam#drd nousee = peruskorjausten
osalta aina 200 m2:jin asti, kun se
uudisrakennusten osalta nousee vain
120-—140 m2:iin asti riippuen per-
heen suuruudesta. Siitd johtuen on
peruskorjaus  yksityistaloudellisesti
varsin usein edullisempi kuin uvuadis-
rakentaminen. Erittdin tdrked paran-
nus rakentajan kannalta on myds se,
ettd peruskorjausten lainoitus voi
tapahtua miérdajoista riippumatta.

Lainakorko on 3 % ja laina-aika
15—25 vuotta, jotka ovat samat kuin
uusia rakennuksia varten myOnne-
tyissd lainoissa. ,

Kansanarkkitehtuurin  tunnusmerkit
olisi peruskorjauksen yhteydessi sii-
lytettédvd. Téllaisia ovat muun muas-
sa suuret tuvat, jotka voivat toimia

" asumisen monitoimihuoneina ja per-

hejuhlien pitopaikkoina, takat ja

" tyylikkdat uunit, jotka palvelevat

.6

esim. yosihkolammitykseen siirryt-
tdessd lammonvaraajina. Jaetut ikku-
nat ja niiden ryhmittely tulisi sdilyt-
tdd entisellddn, joskin lampétalou-
den parantamiseksi ne on suotavaa
tiivistdd. Kuistit ja koristelistat luo-
vat maalaistaloon sen juhlavuuden

tunnun, minkd vuoksi ne tulisi aina ’
sdilyttdd alkuperdisessd asussaan.

5. Asumistilaa laajennettaessa tulisi ul-
lakkotilat aina kdyttdd ennen kylki-
disten tekoa ja laajennukset olisi so-
vitettava rakennuksen alkuperdiseen
ulkoasuun. Huomattava on, ettd ul-
lakkotilan kadyttoonottoa ei enddkat-
sota laajennukseksi, jolloin enim-
méisalarajoitukset eivit koske ra-
kentamistoimenpidettd, joka teh-
dddn vanhan kuoren puitteissa. -

6. Hetkellisia muotioikkuja sisustuk-
sessa ja materiaalivalinnoissa tulisi
valttdd. Onneksi talonpoikaisen k-
sitydn arvo on alkanut nousta sille
kuuluvaan asemaan ja on alettu ym-
mértdd, ettd luonnon omat materi-
aalit ovat usein sopivampia kuin
teollisesti valmistetut tuotteet.

7. Peruskorjauksella on luotava perin-
teisiin pohjautuva eldvd asunto ei-
kd museo. Se etti sisustamisen muo-
dot ja varit ovat vanhaan kokonais-
miljédseen sovitettuja eivit millddn
tavalla heikennd niiden tarkoituk-
senmukaisuutta;,” jota tdnddn pide-
tddn niin térkednd eldmiselle ja ole-
miselle.

Maaseudun tydllisyyden hoidon kan-
nalta peruskorjaustoiminta on erittdin
tarked keino. Kun uudisrakentamisessa

rakennuspaikalla suoritettavan tydn ko- :

ko osuus on noin kolmannes kaikista
kustannuksista, on se peruskorjaustoi-
minnassa yli puolet jopa kaksi kolmat-

taosaa niistd. Vaikka osan ja usein var- :

sin huomattavan osan tidstd tySstd voi

suorittaa esim. maatilalla viljelijdperhe -

omana tyond, merkitsee peruskorjaus-

toiminta kuitenkin tySllisyyden paran-

tamista, koska se estdd taloudellisten
rajatapausten siirtymistd tySttomyyskor-

tis:toihin. Liséksi peruskorjaustoiminnan
la%noitus on valtiontaloudellisesti erit-
téin edullista, silli yhts tyollistettavis
k(?_hti panos on jopa alle 10000 mk,
miké vield tullaan maksamaan valtiol-
le takaisin, koska kysymys on lainasta.

Lopuksi haluaisin kiinnittis huomi-
ota siihen, ettd ‘vanhojen rakennusten
tehtdvind on olla esimerkkini vanhas-
ta koetusta rakentamisen teknologias-

ta, josta uudenkin rakentamisen yhtey-
dessd olisi otettava oppia, silld luon-
nonvarainen peritty tietous néyttdd mo-
nesti ylittdvin pitevyydessi monet uu-
d_et ratkaisut ja menetelmit. Sen vuok-
si olisi rakennussuunnittelija— ja raken-
nusteknikkokunnan koulutuksessa otet-

-tava kansanrakennustaiteen ja kansan-

rakennustekniikan

/ opetus
osaksi.

tarkedksi
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) . asun- er_ltylslln. rakennustarkuituksiin, niin kuin asuntoja rétadn myés niists erityisista tarkoitusperists, - joi-
ASTO kuitenkin ilman .|.upaa.rakentkaa lljjsandet\;&llgﬂsraken- tai teollisuuslaitoksia varten: hin seutukaavan laatimisella pyritadn (493/68.)
I 0S toon tai maanviljelystilaan kuu 2) padsyteistd ja veden johtamisesta rakennus-
Yhteiset sdfinntkset nuksen. aisen lu- paikalta; p w198,
Rakentamisesta “ma",r?kﬁPHUSVirlatgc’Tanen sHi- 3) rakennuspaikan suuruudesta, rakennuksen si- un §|saES|a1rllm|p|ster|o ,on antanut 18 §:in 4
1 luku, paa puolutuslaitoksen erityisid tarpe fainnista ja silits osasta rakennuspaikkaa, joka momentissa tarkoitetun maardyksen, seutukaavq.
. Sksot detidn asetuksella. on Jitettdvd rakentamatta: seks alueen kuntien on perustettava seutukaavan - laati-
Yleiset sd@anndkset : 4) rakennustavasta ja vihimmasts etdisyydests ~ MISt2 ja muiden seutukaavoitukseen kuuluvien
is ) 8§ ‘ fin johto ja rakennusten valilia, (626/69.) tehtdvien suorittamista varten kuntainljitto (s éu-
. . udatettava timan lain sdn- Rakennustoimen ja -kaavoituksen 'y ‘ tukaaval iitto). L
Rakentamisessa on no valvonta on sis8asiainministerién asiana. tointa . 14 §. Seutukaavaliitto voi Sisaasiainministerién suos-
noksia. ! . Kiyttiminen muu- Lagninhallituksen on valvottava rakennusto Kunnes kadun kunnossapidosta seks puhtaana.  tumuksella ottaa suorittaakseen myds muita kuin
Alue on kaavoitettava tai sen kaly at'ésséi faissa  Ja_kaavoitusta |aéinissddn. isti suun- pitdmisestd saadetdsin lailla, voldaan niistd antaa ! momentissa tarkoitettuja taj seutukaavaliiton
toin suunniteltava sen mukaan, lkuin Rakennustoiminnan ja kaavoituksen yleistd madréyksid rakennusjarjestyksesss. Maanomistajalle  asiaksi muutoin sdddettyjd tehtavid, milloin niiden
séadetadn. P isesta annetaan  nittelua kunnassa johtaa kunnanhallitus. el kuitenkaan saa asettas suurempia velvolliscuk. voidaan katsoa sopivaksi liittyvin  seutukaavan
Tarkempia s@annéksia .rake_ntalrlmses o nataan 9 ) sia, kuin mihin hénet voidaan - velvoittaa tdmén laatimiseen, Ministeris voi paatéksessadn antaa
myds asetuksella ja palkallisella ra o val % kaupungissa maistraat- lain voimaan tullessa kaupungissa noudatettavina tarkempia madrdyksis tisss tarkoitetun toiminnan
jarjestyksells. Rakennustoimintaa valvo olkels olleiden masréysten mukaan, taikka, jos niitd ei . jirjestimisests ja suorittamisesta.
2 ti ja kauppalassa jdrjestys ' ole, suurempia velvollisuuksia,- kuin yleisest! kay- Milloin  seutukaava-alueeseen kuuluu  kuntia  eri
L &3 PR, - . 10 §. pungeissa noudatettavina olleiden -maardysten mu-
Seutukaava sisdltid yleispiirteisen suun

nitelman alueen kdyttdmisestd kahdessa tai useam-

-Jokaisessa maalaiskunnassa pitdd olla rakennus- .
massa kunnassa.

" lautakunta, joka késittelee rakenngséolrr::l;cga arl:'?:e;
Ylielskaavassa osoitetaan alueen kéytta- kevia asioita ja valvoo hrall:s?;amls a
i dépiirteet kunnassa. ; tarvittaessa neuvoja ja ohjausta. heanjontaja  seki
misen Pazpk aavassa annetaan yksityiskohtai- Rakennuslautakunnassa _ on ) phud eksajn aio sl
seﬁ Srr?ég:"éykset kaupunkialueen sekd tdssa kaa- vahintadn nelld ja enintaan kahde

ld&neistd, sisiaslainministeriy mEdrdd, minkd 14a-
kaan on ollut mahdollista. ninhallituksen valvonnan alainen seutukaavaliitto
Rakennusiariestyksessi voidaan myés, kuten sii- on. (493/68.)

td laissa siadetdisn, masrats pédsytlen Ja ylelsesss
kéytdssd olevan muun vksityisen tien "pitamisests

puhtaana seks vélitdmattéman tarpeen vaatimassa
kunnossa.

B 20 §.
Ladnissd, jossa on kaksi tai

useampia seutu-
mul kaava-alueita on léddnin seutuka ava-
. i 3 s 0 [lisen maa- - P f ‘ B P, A
A a maalaiskun- 4, jotka kaikki, samoin kuin terpee ! . toimikunta, jonka tehtivina on aloittaa te-
vassa ftai raklennuk-séy‘;azaj\érajesstsémisestﬁ.. f':r?tavarjajéseni. kunnanvaltuusto Va"“.‘?eéngt"[hﬁgﬂ_, s . o 158 - kemélld, neuvottelija kiymilld ja lausuntoja an-
taan kuuluvan alueen ksityiskohtaiset  jopaian neljaksi vuodeksi ja muut jésenet kah- Sen estdmittd, mita vesilaissa (246/61) on sif-  tamalla pyrkid pitimaan huolta yhteistydstd seutu.
Rantakaavassi a“"-zta:Puegn n'?,udn kaytdn Jdc;ktsaija?luodeksi. Valtuusto maéréd yhden Ja?nemsgg detty, Vvoidaan rakennuskaava-alueen viemdrien ra- kaavaliittojeri vélilla ja yhdensuuntaisuudesta nij-
madraykset Iq‘ma-as{‘ﬁ:ms:;la] jolla ei ole voimas- toimimaan varapuheenjohtajana. Puheenﬁoh:aéanéeké kgptaml:sestamjg kunnosgapxdosta antaa  médrayk- den toiminnassa seki seutukaavojen sopeuturrises-
jarjestémisesta ral;i rakennuskaavaa. (626/69.) oltava rakennustoimintaan hyvin .pere t¥\¥ia sia rakennusjarjestyksessa, kunnes niistd erikseen toistinsa. _ :
sa asemakaavaa ta muiden jésenten rakennystonmmte_:ak tunartle . lelilssa Sﬁgsefaa”;, IS.amoln kvondaqn rakennuskaava- Seutukaavatoimikinnassa on puheenjohtaja  ja
38 Rakennuskaava-alueen ja maalais ug'r‘]detéén a_geen Al ennﬁvay len rakentamisesta, kunnossa- varapuheenjohtaja  seki muita jdsenld ja nididen
’ P ‘kaupungista, on vastaa- kaava-alueen rakennuslautakunnasta sad pidosta Ja puhtaanapitimisests _antaa  madrayksia henkilékohtaiset varajisenet. Puheenjohtajan ja va-
Mita laiesa on sghdstty kaup ' ja 117 §-ssd. ' - varten:  rekennusidrjestyksessd, kunnes niistd erikseen  lais. rapuheenjohtajan médraa ladninhallitis. Muista Ja.
vasti sovellettava kauppalaan. ! Rakentamisen neuvontaa ja Qlawog:ﬁltakunnan ?’,“? ”saadetaan. R_akennlus;,)'a'lkank omistajalle -tai hal- oy o ja naiden varajisenistd kunkin seutukaava.
48. , sss5  maslaiskunnassa tulee olla rakennu roUvirkainen a " ?Seﬁftﬁ‘{'a e olisuu e rn'aar_atta1essla on liiten liittovaltuusto valitses  kaks). Toimikunta
Taaja-asutuksella tarkto:tet%atg vtaftzfl alainen vyksi tai U;e.ampli, P"’:’ac;i t;lkeinustarkasta- ;g‘rlieaa?t\girtla o(GG‘F/GS%u atettava 14 §:n ja 10 luvun asetetaan liittovaltuustojen toimikautta vastaavaks
i ellaista yhtendistd asutusta, | 4 - rakennustarkastaja. Kuitenkin vir- - : . . - ajaksi. )
Lar;ssahteissten tarpeiden tyydyttdmiseksi syytd ryh jan virka olla yhdistettynd kunnan ml;]uwlq?uksén Hakennuskavavas'% n‘_laataloy_salueek_m médrétyn Toimikunta hyviksyy itselleen ohjesdinndn, jaka
| yhteister . miail iinkuin teiden, vie- | ¥ ;of myds olla [&aninhalli alueen omistajalle taj haltijalle ei rakennusjar- I 134ninhal lituk hvi ksi
4 erityisiin toimenpiteisiin, n kaan. Kunnilla voi Y f illoin raken = . . : on alistettava [adninhallituksen  va vistetavaksi.
tmyiirin tai vesijohdon rakentamiseen. k- luvalla yhteinen rakennustarkasta N{; Oitor fa '{e;ty.ksess,a l‘f'mdak ?55“331 ;5 ]momentlssa tarkol-  Toimikunnan  menoista seutukaavaliltot  vastaavat
Muuta asutusta sanotaan haja-asutu nustoiminta kunnass_ak on n_'ég ;?‘t tarpeellisena, ettula velvollisuuksia. (301/65, jésenkunnli(ssaan [edkellisené vuo}t}ena henkikirjoitet-
’ I i i vol tuien asukasten lukumaidrien su teessa.
seksi. kennustarkastajan virkaa uttaa kunha _— ien r ¢
58, ’ Iééninhalh.tél__s "VC%{_ hi“ska%"/"é’cg‘iesm vapa A B Ennen vesilaln voimaantuloa annetuissa raken- a’l'\glt:t t mo;"e”tl'lsita on §?ad5ttl)/l 'seutuklaava-
. Byttdd ainoastaan sellaista  sita yilapitamasta. /60. ) sta kelpot- husjarjestyksissd olevia rakennuskaava-alueen vie- ueesta, on sovelilet ava myos sellaisen afueen
Taala~ﬂs,'-'“[‘kseen f,zm;ﬁgftia asemakaava, raken- Rakennustarkastajan V“'kat‘alr(‘s:ﬁ:dmava : mérien rakentamista ja kunnossapitoa koskevia ~ 0saan, jollei siséasiainministeris toisin madras.
a[u?(t;:\'/ajgclaie rantakaava (626/69.) . suusehdosta s4adetdn asetu . médrayksia sovelletaaF sen estdmatti, mitd vesi-  (493/68.)
nus s ' GisBasizinmini u- : . lai séddetty. [661/62.) . : g
PR . nministerié  ka aissa on s3i Y
Erityisistd syistd: voh sisdasiai Bn- 21§
k Rl ah i alaiskunnassa mydn . g , -
pungissa ja laag;:;:i!:utsai n}‘guiakin alueella polk- 2 luku Rak iAriestyk 1hﬁ Q;k kunnallisval Kunnalta, joka seutukaavaliiton perustamisen ji-
148 yksittaistapauks aanndksistd. Poikkeusta kos- Rakennusjirjestys. saoonnusjariestyksen hyvaksyy kunna isvaltuusto.  peen on maardtty kuulumaan seutukaava-alueeseen
keuksen 1. momentlntsa on kuultava asianomaista Paatds on alistettava kaupungin osaita sisdaslain- ja sen johdosta on liittynyt seutukaavaliittoon, voi-.
kevasta ha_kerguksis aa naapurille on  varattava ministerién ja maalaiskunnan osalta |aaninhallituk- Ran sen mukaan, kuin  seutukaavalilton perussain-
kl_lm;caa, ;T,‘[?[a(akuﬂll?ﬁ(ssi paltsl milloin on ilmais- " .sen vahvistettavaksi. (250/66.) nossd madrétaan, perii kohtuullinen korvaus sag. g
tilaisuus voRE. . mastaan osuudesta seutukaavaliiton varothin. Jos
. . etuaan. . . (250/66: 2
té, ettei hakemus li(fgskf nljngrr]r?gntissa on saadetty, Kunnassa pitad offa. rakennusjarjestys. (250/ 17 § seutukaava-aluetta supistetaan, on sen Jjohdosta il
o kexs'lttaa?a]tcga'olgvaan asuntoon tai maanviljelys- 12 5. y (Kumottu 250/68.) 'se:tuklalavaliitosta eroavalle kunnalle suoritettava
saa rake Y . 4 makaava- - kohtuulline ii -
saa kUUlU"a”ktaéo}tjsrakiggggs:;kalassa vierelsen Rake””li"s’ar]estyksreaii:kaa\a,gnjha;?a strf(aen azve- ) 3. luku. ' varotlhlnm n korvaus osuudestaan seutukaavaliiton H
i itetaan aava- ja - :
ta?jajsgt‘:;lnl'a'aét?ro?elvan kiinteistén tai muun alueen ;?_};ig?:q?nnasta. ! rakennusvalvinnastai;(aar;ailgggga”“? Seutukaav.a. 2§
fatmd T i ja’ nnuspaikan a e . . N
omistajaa ja haltijaa. vasts, |t°r1;-ln k‘aaduirsatlg3 ja pmuista lilkennevaylist ) o . . Seutukaavaliiton tulee huolehtia seutukaavan laa- .
68§ (i jérjestelys a}eisté ja muista johdoista sekd nil Seutukaava kasittas tarpeellisiin tutkimuksiin ja timisessa tarvittavien selvitysten hankkimisesta ja
Taaja-asutusta alk6on sallittako muodostetta,vla S seka '\'”?m?st'é laitteista ne paikallisista oloist; . selvn‘tyksun"pe[ustuvan yleispiirteisen suunnitelman tutkimusten toimittamisesta seka viivytyksetts laa-
alueelle, jolle katujen tal teiden ,",.alfe“t?m,“eg hin  liittyvi muut maardykset, jotka sen lisaksi; & ‘alueiden kayttimisestd “eri tarkoituksiin, tia  seutukaava, huolehtia sen pitamisests ajan
: ver in tai viemdrdinnin jérjestdmine johtuvat ja ! ksessa on saadetty, katso Seutukaavaan voidaan siséllyttdd alueiden kiyt-  tasalla ja kehitta
tahi Veden}fa}?&rﬂﬂoman suuria kustannuksia taik- mitd- laissa tai asetuksess
aiheuttaa ko .

: 2 & sitd tarpeen mukaan.
ka joka terveydelliseltd kannalta-tal muutoin on  taan tarpeellisiksi. (626/69.) misestd tarkel
a jo

mpia médrdyksidi (seutuk aava-

nisest Seutukaavaa on laadittava niin, ettd siing va-
] B " Settukomva: mirstin laadttavaiet atuen usst on S dehivksen, delytamat it
T n sopimaton. R L . a  vart madratédan laadittavaksi aluetta var- alueet eri tarkoituksia varten. Kaavaa laadittaes-
ta?&?eﬁ:}(ﬁi‘;ﬁ. rgkenpuskaav?n tai ,:fo"r;zl;aa;’:; ) Hﬁkef‘_"USJa”eSt.yk:g::aas‘é?,::ﬁzgvé:[usg(ennusk ten (seutukaava-alue)i, johon kuuluvat kunnat muo- sa on kiinnltettiva huomiota seudun oloista joh-
toteuttamisen helpottamisesta ja §0plmta'mituksissa jolla ei ole VI?‘“'\" antaa paijaliisista_ oloi dostavat ta!ousmaantleteglllsesti Ja_muutoin  tarkoi- tuviin erityisiin  tarpeisiin. Kaavaa on mahdolli-
- ja-asutuksen estdmisestd maanmittaustol vaa tal rantakaa aalivin tai asetiksen saannoksi tuksenmukaisen kokonaisuuden mahdpll__lyu!@nqn squl_(snen_ mukaaq sopeutettava squtukaava-aluqeseen
aidetadn erikseen. (626/69.) . . johtuvia fa muita la] jotka voidaan katsoa mukaan niin, ettd seutukaava-alue kdsittad lagnin  rajoittuvien alueiden seutukaavoitukseen sekd val-
saa taydentdvia madrdyksia, Jr? ddyllisen rakentamise taikka ettd laani jakautuu kahteen tai useampaan takunnansuunnitteluun. Kaavaa laadittaessa on pi-
: j 7§§koitetaan 130 §:ssd, ei peellisiksi ~sopivan Jatais)::;ykaavoituksen totedt ,seutukaava-alueesee.n._ e ) dettdvd  silmalla maankéytén - taloudellisuutta ja
Uudisrakennusta, jota ta . edistamiseksi seka vka§ kuten Seutukaavan lagtimisesta antaa madrdyksen si- sitd, ettel kaavan toteuttamisesta aiheudy maan-
saa |Ta=(entaa rzhz‘?ar}j;:%i%essﬁ ole toisin mééréthy, tar1n]iseln gﬁlf’tg?a:;feo:é}\ kdyttdmisestd phdasiasss séasiainministerid  kuntia kuultuaan. TallGin  mas- omistajille kohtuutonta haittaa. !
Jollei raken levalle alueelie alue
saa asemakaavan ulkopuolella o
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Slsaasialinministerié vol 18 §n 4 momentissa
mainitun madrdyksen antamisen jalkeenkin seutu-
kaavaliittoa kuultuaan antaa tarkempia madrayksid
seutukaavoituksen toimittamisesta seutukaava-
alueella.

"“Perusteet, joiden mukaan jdsenkunnat ovat vel-
vollisia antamaan varoja seutukaavaliiton toimin-
tag varten, on liiton perussd@nndssd madrattive
siten ettd kuntien maksuosuudet ovat kohtuul‘lises-
sa suhteessa niiden taloudellisiin  mahdollisuuk-
siin ja niille kaavasta koituviin etuihin. (493/68.)

23 §

Seutukaavaliitolla tulee olla tehtdviensd suoritta-
mista koskeva yleisohjelma ja arvio .nilsta aiheutu-
vista kustannuksista, Chjelma ja arvio samq}n kq(n
niihin tehdyt muutokset on saatettava sisdasiain-
ministerion tietoon.

Kalenterivuotta varten kerrallaan seutukaavaliiton
on laadittava yksityiskohtainen toimintasqypr_utelma
ja kustannusarvio. Ne on toimitettava Ia.an.mhalli-
tukselle seutukaavaliiton aloittaessa toimintansa
kolmen kuukauden kuluessa siitd, kunwlé.a.rlunhalh-
tuksen pastds seutukaavaliiton perussadannon val‘)-
vistamisesta on annettu, -.ja muulloin ennen edelli-
sen vuoden marraskuun loppua. Léépinhalhtuksen
on lahetettdvd toimintasuunnitelma ja kuﬁcannusaf-
vio lausuntonsa ohella siséasiainmlnis_tenolle. Mi-
nisterid paattdd toimintasuunnitelman ja kustannus-
arvion hyviksymisestd 24 §:ssa sadddetyn valtion-
osuuden masriamisen perusteeksi ottaen huomioon
kustannukset, jotka on katsottava tarpeelhslksn. 20
§n 1 ja 2 momentissa sekd 22 §:n 1 momentissa
mainittujen tehtévien suorittamista varten. Kustan-
nuksia, jotka kohdistuvat edelld mainittua léanin-
hallituksen pastostd edelténeeseen aikaan, ei tal-
16in voida hyviksya, ellei siihen ole erityista syy-

ta. .

Eritylsestd syystd sis#asiainministerid voi hy\!ak-
syd myds toimintasuunnitelman ja kustannusarvion,
joka -on toimitettu ,lééninha!lltuk§elle 2 mormen-
tissa saidetyn méardajan padtyttyd. .

Edelida 2 momentissa mainittuihin toimintasuun-
nitelmaan ja kustannusarvioon voidaan kalenterivuo-
den aikana hyvdksyd muutoksia, milloin ne ovat
osoittautuneet tarpeellisiksi. o

Tassd pykélassd tarkoitettua ylensohjelmqa. arvio-
ta, toimintasuunniteimaa ja kustannusarviota laa-
dittaessa on kuuitava lddnin seutukaavatoimikuntaa.

Edelld 2 ja 4 momentissa mainitut toimintasuun-
nitelma ja kustapnusarvio seka niiden muutokset
tulee uuden henkildstdn -palkkaamisesta aiheutu-
vien menojen osalta hyvaksyé valtion tulo- ja me-
noarviossa pé#stetyissd rajoissa.

’

24 §.

Seutukaavaliitolle suoritetaan  kalenterivuodelta

jaikikateen valtionosuutena puolet hyvaksytyn kus- ~

tannusarvion mukaisista kustannuksista. Er?_tyisesté
syystd valtionosuus voidaan suorittaa my0s kus-
tannusarviosta poikkeaviin tarpeellisiin kustannuk-
siin. ' B

Tulo- ja menoarvion rajoissa selltqkagval||tol|e
voidaan antaa ‘liséttya valtionapua, milloin seutu-
kaavan laatimlnen on yleiseltd kannalt_g erltylspn
tarpeellista taikka milioin joidenkin Jgsenkuntlen
taloudellinen kantokyky on erityisen heikko.

Valtlonosuudesta maksetaan ennakkoa ne!jénnes-
vuosittain viimeistdén heimi-, touko-, elo- ja mar-
raskuun 20 pdivéna tai, milloin tdmé on ‘lauantai-
tai pyhapdivd, ensimmiisend arkipdivdnd sen jal-
keen. )

Edella 1 momentissa tarkoitettua valtionosuutta
suoritetaan uuden henkiloston palkkaamisesta al-
heutuviin . mencihin valtion tulo- ja menoarviossa
phitetyissd rajoissa.
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25 §.

. K 1) asumiseen;
Seutukaavan hyviksyy sen jélkeen, kun ehdotuk- 2) elinkeinotoimintaan, kuten teollisuutta, kaup-

sesta on hankittu |a&nin  seutukaavatoimikunnan aa ja palvelutolmintaa sekd maa- ja metsitalout-
lausunto, seutukaa\{_aliitgn lijttovaltuu.sto.. St_e.utu- yt;aa varteﬁ; !
kaava voldaan hyvaksyd myds vaiheittain. Liitto- 3) virkistykseen: sekd

valtuuston paétes on alistettava sisdasialnminis-

terién vahvistettavaksi. .
Sis#asiainministerion tulee hankkia seutukaavas-

ta asianomaisten ministerididen lausunnot. Mikéli

4) lilkennettd, vesihuoltca ja muita yleisid tar-
peita varten.

Sisgasiginministeri6 voi vapauttaa kaupungin 1

a o momentissa safdetystd velvollisuudesta, milloin-
jekin ministerié on vgstustanu.t seutukaavan vah- sitd olosuhteet huomioon ottaen on pldettiva
vistamista kokonaan tai olennaiselta osalta, sisé- tarkoituksenmukaisena.

aslainministerion on, jos se katsoo, -ettd kaava Yleiskaavaan voidaan sisdllyttad alueiden kiyt-

olisi vahvistettava, siirrettivd asia valtioneuvos-

tdmisestd tarkempia midrayksid lelskaava-
ton ratkaistavaksi. (493/68.) P y y a

médraykset). (493/68.)

%

26 §.
Seutukaava on oleva ohjeena. laadittaessa ja 29 §. :
muutettaessa yleiskaavaa, asemakaavaa, rakennus- Yieiskaavan laatimisesta ja kehlttdmisesta on
kaavaa ja rantakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin vastaavastl voimassa, mitd 22 §n 2 momentissa
toimenpiteisiin alueiden  kéytén jarjestamiseksi. on sdidetty.
(626/69.) Yieiskaavan hyviksyy kaupunginvaltuusto. Kaa-

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kévyt-
tod koskevia ‘tolmenpiteltd ja péattdessddn niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei tolmenpiteilld vai-
keuteta seutukaavan toteutumista. (493/68.}

Seutukaava &i ole voimassa ylels-, asema-,

va voldaan hyvaksyd myés valheittain,

Milloin katsotaan tarpeelliseksi, ettd yleiskaaval-
la olist 30 ja 31 §:ssé& sekd muutoin lalssa s&i-
detyt oikeusvajkutukset, valtuiuston paéatos alistet-

ra- _ takoon sisdasiainministerién vahvistettavaksi.

kennus- eikd rantakaava-alueilla.” (626/69.) Mitd 53 §:n 1 momentissa on sdddetty yleis-
kaavasta, koskee kuitenkin myds vahvistamatonta
27 §. yleiskaavaa. (493/68.)
Myénnettidessd lupa uudisrakennuksen rakentami-
seen on katsottava, ettei alueen kéyttdminen seu- 30 §

tukaavassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu (ra-
kentamisrajoitus). Lupa on, mikali ei ole kysymys
taajan asutuksen muodostamisesta, kuitenkin myon-
nettdvd, jos luvan epaimisestd alheutuisi hakijal-
‘le huomattavaa haittaa eikd kunta tal, milloin,
alue on katsottava varatuksi muun julkisoikeudel-
lisen yhteisgn tarkoituksiin, tamé lunasta aluet-
ta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta. Halttaa
arvosteltaessa ei ole ofettava huomicon kiintels-
tosijoituksessa seutukaavaan vahvistamisen jilkeen
tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty seu-
tukaavan toteuttamista varten. '

Valtioneuvosto voi antaa oikeuden pakkolunas
taa seutukaavaan otetun alueen tal sen kéytto-
ofkeuden supistamisen, milloin se on tarpeellis-
ta seutukaavan toteuttamiselle sellaiselta osalta,
jolla on olennaista merkitystd valtion, kunnan tal
soudun videstdn yleisten tarpeiden tyydyttdmisen
kannalta. -

Milloin maankdytén jirjestdimisen turvaamiseksl
on tarpeen, sisdasiainministerid voi kieltdd kéyt-
tdmastd seutukaava-alueeseen  kuuluvaa _ aluetta
seutukaavaliiton lilttohallituksen hyvaksymén seu-
tukaavaehdotuksen _ tai liittovaltuuston hyvaksyttyéd

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutet-
taessa asemakaavaa ja rantakaavaa sekid ryhdyt-
tdessd muutoin toimenpiteisiin  alueiden kayton
jérjestimiseksi kaupungissa, (626/69.)

Yleiskaavan oikeusvaikutuksista on lisdksi vas-
taavasti volmassa, mitd 26 §n 2 momentissa ja
=27 §n 1 momentissa on sdiddetty. (493/68.)

Yleiskaava ei -ole voimassa asema- elki ranta-
kaava-alueilla. (626/69.)

31 §.

. Milloin maankéyton tarkoituksenmiukaisen jarjes-
tdmisen kannalta on pidettivd tarpeellisena, voi-
\qga_gn yleiskaavassa -eritylsefld maariykselid kiel-
tdd rakentamasta yleiskaava-alueella tai sen osal-
1a niin, ettd vaikeutetaan alueen kiyttimistd ylels-
lt(aa]vassa varattuun tarkoitukseen (rakentamisrajoi-
us).

Y§§taavastl voidaan: yleiskaavassa erityiselld
ndbdréykselld kielt34 suorittamasta kaivamis-, lou-
nimis+, tasoittamis- tai tdyttAmistyotd, puiden
kaatamista tai muuta nidihin~ verrattavaa toimen-
pidettd ilman maistraatin lupaa, jos toimenpide on
Tlmeisesti sellainen ettd se vol huomattavasti vai-

seutukaavan, téman kaavan vastaiseen rakenta- keut‘t?a alueen kiyttdmistd yleiskaavassa varattuun
miseen (rakentamisrajoitus). Rajoitus ei kuitenkaan tarkoitukseen tal” turmella maisemakuvaa. Lupa
koske 5 §:n 3 momentissa tarkoitetun -talousraken- ¢i ole tarpeen, jos kaupunki tai, milloin alue
nuksen rakentamista eikd muutoinkaan maa- tal on kaavassa osoitettu valtion -tarpeisiin, tama
metsatalouden harjoittamista varten  tarpeellista on hyvaksynyt toimenpiteen. Téssd momentissa
rakentamista. Rajoitus on voimassa, kunnes seu-: tarkoitettu kieltd ei ole "voimassa alueella, jolla

yleiskaavan muuttamisen johdosta on voimassa
32 §:n 1 momentin nojalla annettu, samaa toimen-
pidettd koskeva kielto.

.Ylgi"skaavassa voidaan erityisellda madrayksells
kieltdd kayttdma rakennustoimintaan tarkoitet-
tua aluetta eninté&in viiden vuoden aikana muuhun
haja-asutukseen kuin maatalouden ja muiden sii-
hen verrattavien elinkeinojen tarpeita varten (ra-
kentﬂamisra]oitus]. Sis#asiainministerid voi erityi-
sisté istd pidentda rajoituksen voimassanloaikaa
enint iisi wvuotta kerrallaan.
- Téssé pykdlassd saddetyistd rajoituksista joh-
tuvasta lunastusvelvollisuudesta si#adet#in 56 §:ss#
Ja korvauksesta 170 §:ss#. Milloin 56 §:ssi tar-
~koltettua lunastusvaatimusta koskeva kanne on pan-
“tu vireille ennen 32 §:n 1 momentissa tarkoitet-
tua toimenpidettd koskevan, yleiskaavan muuttami-
sen johdosta annetun kiellon voimaantuloa, alkédn

tukaava on vahvistettu, enintddn kuitenkin kaksi
vuotta, jollei sisdasiainministerit erityisestd syys-
t§ pitennd titd aikaa enintddn kahdella vuodella.
(493/68.) :

4 fuku.

Yieiskaav.a.

. §. .
Kaupungin - yksityiskohtaisen kaavoituksen ja ra--
kentamisen sekd muun maankdyton suunnittele-
misen perustaksi on laadittava ”yleiska_'ava,_ Joka
sisaltaa paapiirteet alueen kéyttamisesta . eri tar-
koituksiin, niin ~kuln:

* kaan silld tavoin,

' muita tuotantolaitoksia, varastoja ja muuta

kiellon voimaantulo vaikuttake lunastusvaatimuksen
ratkaisemiseen. (493/68.)

32 §.
Kun kysymys yleiskaavan laatimisesta tai muut-
tamisesta on pantu vireille taikka kun sisdasiain-
ministerié on jattdnyt yleiskaavan tai osan siitd
vahvistamatta, ministerld voi antaa alueelle ra-
kennuskieilon ja 31 §:n 2 momentissa tarkoitettua
toimenplidettd koskevan kiellon enintddn .viideksi
vuodeks! kerrallaan.
Mité §:n 2 momentissa on s#diddetty

{uvan
tarpeellisuudesta ja

luvan mydntavistd viranomai-

sesta, on vastaavasti sovellettava myds edelld 1
momentissa tarkoitettuun kieltoon. (493/68.)
32as§.

Valtion varoista suoritetaan kaupungille avustus-
ta yleis.kaavan laatimisesta ja yleiseen tarkoltuk-
seen kdytettdvien alueiden lunastamisesta alheu-
tuvien kustannusten peittimiseen harkinnan mu-
kaan.. milloin se kustannusten suuruuden ja kau-
pungin taloudellisen aseman vuoksi katsotaan tar-
peelliseksi. (493/68.)

5 luku.
Asemakaava ja tcnttl]akd

33 §.
Kaupungin yksityiskohtaista jarjestamista ja ra-

kentamista varten on laadittava asemakaava, sit3
mukaan kuin kehitys vaatii.

34 §. :
Asemakaava on laadittava maaston, maaperan

laadun ja muiden paikallisten olosuhteiden mu-

. ettd alue tulee tarkoituksen-
mukaisesti kiytetyksi sekd ettd yhteniista ja hy-
véd rakennustapaa edistetddn. Sen pitdd tyydyttda
terveellisyyden, paloturvallisuuden, liikenteen, vith-
tyisyyden ja kauneuden vaatimukset. Siinid  on va-
rattava tarpeelliset alueet niihin erilaisiin tarkoi-
tuksiin, joita kaupungin kehitys edellyttis. Asema-
kaavaa laadittaessa on kulttuurimuistomerkkejd se-
ka kauniita nékoaloja ja muita kauneusarvoja mah-
dollisuuksien mukaan suojeltava ja sdilytettiva.
Lisdksi on asemakaavaa laadittaessa mikali mah-
dollista otettava huomiocon vallitsevat wmaanomis-
tustulot sekd tarpeellista huomiota kiinnitettiva
siihen, etteivat kustannukset asemakaavan toteut-
tamisesta muodostu lijan rasittaviksi ja ettei yk-
sityiselle maanomistajalle aseteta kohtuuttomia ra-
joituksia, jotka asemakaavalle asetettavia vaati-
muksia olennaisesti syrjdyttdmalld voidaan ' valttia.
Erityisesti on katsottava, ettd puistoja ja mui-
ta virkistysalueita jarjestetdan riittdvésti kaupungin
eti osiin ja .ettei ndihin tarkoituksiin alkalsemmin
varattua alaa ilman erityistd syytd supisteta.

35 §. . -

Asemakaavassa on mésrdttava:

1) asemakaava-alueen rajat (asemakaava-
alue} sekd asemakaavaan sisaltyvien erl aluei-
den rajat Jja ne tarkoitukset, joihin nimi alueet
on aifottu kaytettdviksi; ja

2} asemakaavaa toteutettaessa seurattavat
méadrdiset korkeusluvut, mikali
peelliseksi.

Asemakaavassa on osoitettava  inahdollisuudet
veden hankintaan ja alueen viemidrdimiseen.

liki-
se katsotaan tar-

36-§.
Asemakaavassa voidaan madratd alueita:
1) asuntoja, ylelsid rakennuksia, teollisuus- ja
raken-
nustoimintaa varten (rakennuskortteiit);
2} katuja ja muita yleisid llikennevdylid varten
(katualue);
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3) toreiksi ja katuaqkipiksn .

4) puistoja, urheilu-, ulkoilu- ja uimaranta-alueita
sekd muita sellaisia tarkoituksia varten (virkis.
tysalueet); L ) .

5) rautateitd, raitioteita, Ixnja-gutog_semna. ajo-
neuvojen pysdkointipaikkoja,  vesiteits, _ satamia,
lentoasemia ja sellaisia yleisen tien val_l_ttomana
jatkeena olevia kauttakulku- tai sIsaantulolnkentgg-
seen tarkoitettuja teitd varten, jolllg el ole_ péaé-
syd tonteilta eikd poikkikadullta paitsi erityisesti
jarjestetyissd liittymiskohdissa, seka ‘muita  eri-
tyisid litkennetarkoituksia wvarten (liikenne-
alueet); .

6) suurjénnitejohtoja, ampumaratoja, tu[gnvaaral-
listen. aineiden -varastoja ja muita yleistd vaaraa
tuottavia laitoksia varten (vaara-alueet):

7} hautausmaita, ryhmédpuutarhoja, kasvltarhp]a,
luonnonsuojelu- jja muinaismuistoalueita sek_a vées-
tonsuojelua, sotilaallisia laitoksia ja muita eri-
tyisid tarpeita varten (erityisalueet); seka

8) vesialueiksi, .

Asemakaavassa voidaan antaz my8s muita mai-
réyksid, joita: 'katsotaan tarvittavan afemalg_aavq.-
aluetta raksinnettaessa tai muutoin  kiytettiessd
(asemakaavamaaraykset).

: 37 §.

Rakennuskeriteliin kuuluva alue .on jae}lt.ava tont-
teihin, milloin - maanomistaja sité pyytdd tai :se
muutoin havaitaan tarpeelliseksi” (tonttijako).
250/68. .

( To/nttiJ]ako ‘on osoitettava tonttijakokartallg«), _josta
selvids jaettu alue sekd miten jako on toimitettu.

Tonttijaon en oltava tarkoituksenmul_(glngn, Ja
siind on mahdollisuuksien mukaan - kiinnitettdva
huomiota vallitseviin maanomistusoloihin.

. 38 §.

Asemakaavan hyvdksyy kaupunginvaltuusto. Val-
tuuston péitésvaltaa voidaan véhaisten ase'makaa~
van muutosten osalta siirtdd kaupunginhallituksen
ohjes#@anndllad kaupunginhallitukselle sen  mukaan
kuin ohjesaanhossa. tarkemmin magratadn. Asema-
kaavan hyvéksymistd tai muuttam}sta'}_(oskeva_paa-
tds on alistettava sisdasiainministerién vahvistet-
tavaksi. - .

Tonttijaon hyvdksyy kaupunginhallitus. (250/66.)

> 39 §.

Tonttijako on toimitettava samalla‘ kertaa .kolgo
rakennuskorttelissa. Kuitenkin se voidaan, milloin
syytd on, . toimittaa korttelin osassa, jollei silla
estetd tal ‘vaikeuteta sopivaa tonttijakoa korttelin
muissa osissa., Tonttijako voidaan toimittaa myds
siten, ettd .korttelista muodostetaan vain yksi tontti.

40 §. .
Jos voimassa olevan tonttijaon muuttamisen ha-
vaitaan ‘edistavan korttelin tai sen osan tarkoituk-
senmukaista jarjestdmistd, voidaan silhen ryhtyé,
mitloin: ™ - .

1) tonttijako ei sopeudu asem.a!gaavaan tai val-
litseviin ofistusoikeusoloihin tahi jos se on muu-
toin sopimaton; .

2) korttelissa sijaitsevat . 3
tai melkoisslta osaltaan oval palaneet tai muutoin
tuhoutuneet; taikka o

3) niiden tonttien omistajat, joita muutos koskee,
ovat siltd yksimieliset. o i

Tontin tai sen osan omistajalla on oikeus teh-
déa kaupunginhallitukselle esitys tonttijaon muutta-
misesta. (250/66.) .

Oikeuden  suostumuksella  tontinmuodostukseen
erdissd tapauksissa on séidetty erikseen.

41 §. . .
Milloin asemakaavan tai tonttijaon muuttaminen
on pédasiallisesti yksityisen__ edun vaatima  ja
maanomistaja on sitd pyytanyt, kaupungilla on
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rakennukset kokonaan

oikeus omistajalta perid kohtuullinen palkkio tarvit-
tavien karttojen laatimisesta ja kustgnnykset kuu-
lutusten julkaisemisesta sanomalehdissd.

42 §.
Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin asema-
kaavaa tai tonttijakoa (rakentamisrajoitus).
Rakennuskielto on voimassa: . )
1) rakennuskorttelisia‘ tai sen osassa, jolle ei
hyviksytty tonttijakoa; o B
olg] t’éhtillz, }J{ota ei ole hyvéksytty tonttirekisteriin:
3) alueella, jolle kaupunginva[_tuustq on paatté-
nyt laadittavaksi asemakaavan taikka jonka asema-
kaavaa tai tonttijakoa on paitetty muuttaa; .
4) alueella, jolle on hyvéksytly asemakamva tai
asemakaavan muutos, kunnes sen .vahwstam@ta
koskeva alistus on ratkaistu, tai, milloin péétos-
td el ole alistettava vahvistettavaksi, kunnes se
on saanut lainvoiman: sekd . o
5) alueella, jolle sis#asiainministeric tai l&énin-
hallitus jattdessadn vahvistamatta asemakaavan tai
sen muutoksen on antanut rakennuskiellon. .
Edelld 3 ja 5 kohdassa tarkoitettu raken.nl_J_skl.eI.to
on voimassa enintdén kaksi vuotta. Sisdasiain-
ministeriélld on kuitenkin valta erityisestd syys-
td pidentdd kieltoaikaa enintddn kaksi vuotta
kerraliaan. )
Alueella, jolla on voimassa 2° momentin 3, 4
tai 5 kohdassa tarkoitettu rakennuskielto asema-
kaavan [aatimista tai muuttamista varten, el saa
suorittaa ilman . maistraatin lupaa kaivamis-, lou-
himis-, tasoittamis- tai tdyttdmistydtd, puiden kaa-
tamista taji muuta n#ihin verrattavaa toimenprdet:
ti, Jos toimenpide on ilmeisesti sellainen, ettd
se vol tuottaa huomattavaa haittaa asemakaavan
laatimiselle tai toteuttamiselle tahi turmella .kau-
punkikuvaa, Lupa ei ole tarpeen, .jos kaupunki on
hyvaksynyt toimenpiteen. (Lis. 493/68.)

42 a §

Alueella, Jolla on voimassa 100 §:n 2 momen-
tissa tarkoltettu rakennuskielto, el ilman r_aken-
nuslautakunnan lupaa saa purkaa rakennusta tai sen
osaa eika kayttad rakennusta tal sen osaa olen-

naisesti toiseen tarkoitukseen, kuin mihkin sitd on:

rakennusiupa osoittaa.

& tai .
ket mydntdd Tuvan

Rakennuslautakunta - voi raken-

nuksen tai sen osan purkamlseen tahi kayttétar--

H H > 1
koltuksen muuttamiseen, milloin toimenpiteen e
havaita tuottavan huomattavaa haittaa kaavoituk-
sen toteuttamiselle tai asutuksen muullekaan Jér-
jestamiselle.

43 §.

Asemakaavassa voidaan enintddn kolmer} vyoden
ajaksi kieltdd uudisrakennuksen rakentaminen, en-
nen kuin valttdmattdmit kadut ja muut liikenne-
yhteydet sekd viemdrit on jérjestetty |a ye;:len-
saanti turvattu’ (rakennuskielto). Sisdasiainministe-
ridlld on valta erityisestd syystd pidentdd kielto-
aikaa enintdén kolme vuotta kerrattaan. .
“Kajvamis-, louhimis-, tasoittamis- tai téyttdmis-
tyttd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrat-
tavaa toimenpidettd ei asemakaa\_/a-alueglla saa
suorittaa ilman maistraatin lupaa, jos t91menp|dq
ilmeisesti on sellainen, ettd se voi huomattavasti
vaikeuttaa alueen kéyttdmistd asemakaavassa. varat-
tuun  tarkoitukseen' taj turmella }(aupynklkyva_a
Lupa ei ole tarpeen, jos kaupunki tai, milloin

alue on kaavassa osoitettu valtion tarpeisiin, tdmd

on hyviksynyt toimenpiteen. Mitd tdssd momentis

sa on saidetty. ei sovelleta alueella_. jolie asem?-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa 42 §n.

i i i ielto
2 momentin 3, 4, tai 5 kohdassa tarkoitettu kiel
Téssd pykéldassd sdadetyistd joituksista joh

vasta {unastusvelvollisuudesta séadetddn 56 §:ssé,

(493/68.)

6 luku.

Maan luovuttaminen.
. 44 §,

Jos yleiskaava-alueella yksityinen tie, joka on
maaratty maanmittaustoimituksessa tal jota van-
,has_taalj on kdytetty. taikka tiemaa, jonka maan-
.Omistaja, aluetta Jérjestetiyyn rakennustoimintaan
ka.ytettaessaa'n, .on tieksi varannut, sijaitsee sel-
lalse{la alueella, joka yleiskaavan mukaan on
tarkoitettu litkennevaylaksi, on _ kaupungilla oikeus
kprvauksetta panna kuntoon tiemaa siihen kuulu.
vine ojineen ja asettaa siihen johtoja sekd tuo-
vuttaa se yleiseen liikenteeseen.

Laki on sama, milloin 1 momentissa tarkoltettuun
liikennevaylaan siséltyy tiemaa, joka on luovutettu
sellaisenaan kiytettaviksi muussa kuin 1 momen-
tissa. mainitussa jérjestyksessd, jos luovutus oll
tiemaan omistajaa  sitova silloin,  kun kaupungin-
valtuusto hyviksyi yleiskaavan.

. 45 §.

Kaupungilie 44 §:n mukaah kuuluva oikeus on
tiemaan mydhempaikin omistajaa ja kiinnityksen
tai sithen verrattavan oikeuden haltijaa sitova.
Jos tien luovutus perustuu  vapaachtoiseen sopi-
mukseen, on kiinteistod paremmalla oikeudella ra-
sittavan oikeuden haltijaila oikeus vaatia kau-
pungitta korvausta kirsimastdan vahingosta. Mil-
loln tie on luovutettu kéytettdviksi -vain maara-
ajaksi, on kaupungin kayttooikeus tiemaahan voi-
massa saman ajan. Jos tien kéyttdoikeus on an-
nettu vastiketta vastaan, vastaa kaupunki siita.

46 §. .

Yleisen tien alue, joka sisdltyy asemakaava-
alueeseen, joutuu asemakaavan tullessa voimaan
korvauksetta kaupungin omistukseen.
: 47 §.
Milloin asemakaava vahvistetaan alueelie, jolla
el ole ollut asemakaavaa, kaupunki saa omistuk-
-seensa katualueen, joka ei sille ennestddn kuulu,
. erotuttamalla’ sen itselleen silld tavoin, kuin siitd
erikseen on s#idetty.

Katualueen korvaamisesta saidetdsn 7, 72, 74
2'ja 77 §:ssi.
J 48 §.

. Kaupunki saa ottaa 47 §:s54 tarkoitetun maan
haltuunsa, kun sita ryhdytdén rakentamaan taj
duutoin tarvitaan tarkoitukseensa kaytettivaksi ja
alueen erottamistoimitus on. pantu vireille tajkka
kun kaupunki 71 §:n mukaan on suorittanut aluees-
ta korvauksen.
Jos maalla on rakennus, kaivo tai muu arvokas
te talkka  maa on vilttimaton niiden kéyttamis-
d varten, ei kaupunki kuitenkaan saa ottaa maa-

ta haltuunsa, ennen kuin rakennus tai laite on
" lunastettu. .
Maan, joka asemakaavaa muutettaessa . tulee

Sisdltymaén katualueeseen, kaupunki saa ottaa hal-
uunsa, kun siti koskeva lunastusmenettely on
vantu vireille,
49 §.

Jos 44 §:ssd tarkoitetulla tiemaalla on johto,
oka estdd tiemaan kayttamisen tai huomattavasti
valkeuttaa sitd, on kaupungilla oikeus siirta Johto.
Laki on sama, jos johto on asemakaavassa més-
dtylla katualueella olevalla yksitylselld tielld tal
lemaalla, jonka omistaja aluetta jdrjestettyyn ra-
ennustoimintaan kayttdessdén on tieksi varannut.

7 luku.

"Maan funastaminen,

: 50 §.

Kaupunki saa asemakaava-alueella  ilman erltyis-
. lunastaa katualueen, torin, katuaukion,

ueen sekd sellaisen ylelsen rakennuk.

sen tontin, liikenne-, vaara- ja arityisalueen, joka

!
=3
g
B
5]

on  asemakaavassa osoltettu kaupungin laitokselle
tal muihin kaupungin tarpeisiin.

Yleiskaava-alueeila voi valtioneuvosto mydntaa
kaupungille luvan lunastaa liikenneviylaksi tar-
vittavan maan seki sellaisen yleisid tarpeita var-
ten varatun alueen, joka on yleiskaavassa o0soi-
tett kaupungln laitokselle tai mujhin tarpeisiin,

52 §. i

- Asemakaava-alueella vaitioneuvosto vol myéntad
kaupungille luvan lunastaa:
1} rakennustontin, jota ei ole rakennetty paaasial-
hsgsti asemakaavan mukaisesti, milloin  tontin
omistaja ei ole seitsemdn vuoden kuluessa kehoi-
tuk;_en saatuaan rakentanut tonttia; lupaa &lkéon
myonnettdkd, ellei anomusta ole tehty vuoden
kuluessa mairdajan pééttymisests;
2) alueen, joka sisaltyy rakennuskortteliin, jar-
Jestelyn aikaansaamiseksi ahtaasti tal muutoin so-
pimattomasti rakennetulla alueefla taikka kortte-
lissa, jonka rakennukset kokonaan tai melkoiseita
osalta ovat palaneet taj muutoin tuhoutuneet;

_3) katualueeseen rajoittuvan maan, milloin sil-
la.kadun rakentamisen tai sen korkeuden olen-
naisen muuttamisen johdosta on tarpeen suorittaa
suurehkoja muutostdits tai muita- huomattavia Jjér-
Jestelyja; seki

4} katualuetta

letta  ympardivin maan, jonka arvo
hyoma’rtavash lisddntyy sen johdosta, etiy kaupun-
gin rakennetussa osassa avataan uusi katu taj van-

ha Iqajennetaan tahl muu yleists litkennettd varten
tarkoitetty alue jdrjestetddn, millgin lunastaminen
on tarpeen sanctusta toimenpiteests ajheutuvien
k_gsfamjusten peittdmiseksi. Lupaa alkéén myédnnet-
taks, jos katualuetta ympérdivien tonttien omista-
jat Sitoutuvat méarsajassa luovuttamaan  katu-
alueeksi tai tassi tarkoitettua muuta Jjérjestelys
vgrten tarvittavan maan ja suorittamaan kaupun-
gille. kadun rakentamisesta tai laajentamisesta taik-
ka alueen jérjestamisests aiheutuvat kustannukset.

' 53 §.

Asemakaava- ja yleiskaava-alueella seks sellaj-
sella alueella, jonka kaupunginvaltuusto on :EELS
tényt kaavoitettavaksi, valtioneuvosto voi myontaa
ka_upungille luvan lunastaa rakentamattoman alueen,
rm!loln kaupungissa eji ole riittdvastl ja kohtuul-
]ll?I”a ehdoilla kéytettavisss rakennusmaata talkka
milloin lunastamista on muusta syystd pidettiva
tgrpee”lsena yleisen - asuntotuctannon tai  kaupun-
gin  muun  suunnitelmanmukaisen rakentamisen
edistdmistd varten. Naiin lunastetusta maasta yksi-
tyistd rakennustoimintaa varten muodostetut tontit
on luovutettava asemakaavassa méardttyyn tarkoi-
tukseen. kohtuullisessa ajassa.

Valtioneuvosto voi ' muissakin tapauksissa, kun
yleinen tarve vaatii, myéntas kaupungille Iuvan
quko!_unastuksen kéyttimiseen sen alueella olevan
kiinte#n omaisuuden hankkimlseksi tai sen kaytts-
oikeuden rajoittamiseksi.

54 §.

Jos tontinosat kuuluvat eri omistajille, on ton-
tinosan omistajalla olkeus itselleen ‘lunastaa muu
osa tonttia. Milloin useammat tahtovat lunastaa,
on silld etuoikeus, jonka tontinosalle silld olevine
rakennuksineen ja laitoksineen vahvistetaan lu-
nastusmenettelys§d suurin  arvo. Jos tontinosille
on vahvistettu yhtd suuri arvo, on lunastusolkeus
silld, joka. ensiksi on pannut vireille. lunastus-
vaatimuksensa. -
Jollel lunastamiseen oikeutetty: suorita [unastus-
korvausta, on tolsen tontinosan omistajaila oikeus
lunastaa muut tontinosat tuomioistuimen vahvis-
taman arvon mukaan, jos han 90 pédivin kuluessa
sen jélkeen, kun korvaus olisj ollut suoritettava,
stitd tuomioistulmelle taj oikeuden puheenjohta-
jalle ilmoittaa ja esittas todistuksen tontin muille
ostlle tulevan korvauksen tallettamisesta ulosoton-




haltijalle. Jos on useampia, jotka tahtovat lunas-
taa, maaratéin etuoikeus 1 momentissa s&édet-
tyjen perusteiden mukaan. Jos tontinosan omistajat
eivat” tahdo lunastaa, on kaupungilla samanlal-
nen oikeus 90 pdivin kuluessa sanotun méara-
ajan pasttymisestd.

55 §.
Jollel tontinosan omistaja vuoden kuluessa
tonttijaon vahvistamisesta ole pannut vireille kan-

netta tontin muun osan lunastamisesta tal Jollel
sellalnen kanne ole Johtanut tontin erl osien Jou-
tumiseen yhdelle omistajalle, kaupungilla on oikeus
nostas kanne tonttiin kuuluvien osien lunastami-
sesta. Jos tonttlosan omistaja kultenkin on pan-
nut kanteensa virellie ennen kaupunkia tai 60 péi-
vin kuluessa siitd, kun kaupungin lunastusvaati-
~mus on annettu hanelle tledoksi, suostuttakoon
kaupungin vaatimukseen vain, milloin hénen tai
muun tontlnosan omistajan vaatimus el johda ton-
tin joutumiseen yhdelie omistajalle.

Edelld 54 §:ssé . shddetty kaupungin lunastus-
olkeus el vaikuta 1 momentissa siddettyyn lunas-
tusolkeuteen.

56 §.

Jos maa asemakaavan tal 31 §:in 1 momentissa
tarkoitetun yleiskaavan mukaan on kéytettévi tol-
sean tarkoitukseen kuin yksltylseen rakennustol-
mintaan tal alueella el saa ryhtyd 31 §mn 2 momen-
tissa tal 43 §:n 2 momentissa tarkoltettuun tol-
menpiteeseen, elkd maanomistaja sen vuoksi vol
kohtuutlista hydtya tuottavalla tavalla. kayttad hy-.
vakseen maataan, on kaupunki tal,
on kaavassa osoltettu valtion tarpeislin, tama vel-
volllnen lunastamaan maan. Mitd tAssd on sié-
detty, ei koske 46 tal 47 §:ssd tarkoitettua maata.
(493/68.) '

Milloin 1 momentin nojalla on vaadittu’ lunas-
tettavaks! vain osa omistajalle kuuluvasta, ylels-
kaavaan tal asemakaavaan otetusta yhtendisesta
alueesta, kaupungiila tal valtiolla on oikeus lunas-
taa koko alue.

Korvauksesta, joka johtuu ylelskaavan . alheutta-
masta maan kayttoolkeuden rajoituksesta, shide-
tain 70 §:ssd (493/8.) ' i

57 §.

Milloin tontinosan omistaja sen Johdosta, ettei
tonttljako sopeudu vallitseviln  omistusoikeusolol-
hin, el vol kohtuullista hybtyd tuottavalla tavalla
kayttad pyvékseen meataan, on kaupunki velvol-
linen lunastamaan sellaisen tontinosan vuoden ku-
luttua tonttllaon” vahvistamisesta, joliei tolnen
tontinosan omistaja ole kayttdnyt 54 §:ss@ tarkol-
tettua lunastusoikeuttaan.

58 §.

Kaupungllle tal valtlolle 56 tai 57 §:ssd sahidet-
ty lunastusvelvollisuus el tule voimaan, ennen
- kuln maanomlstajan hakemus saada poikkeus ra-
joltuksesta taikka hakemus luvan mydntimisestd
31 §:n 2 momentissa tai 43 §:n 2 momentissa tar-
koltettuun tolmenpiteeseen on hylatty Ja paatos

on saanut lainvoiman. (493/68.)
Kaupunki ja valtlo vapautyvat lunastusvelvolll-
suudestaan, Jjos ylelskeavaan tai asemakaavaan

 muutoksen johdosta alue voidaan kayttaa yksityi-
seen rakennustoimintaan taikka jos tonttijako on
muutettu  vallitseviin  omistusoiksusoloihin  sopeu-
tuvaksi, ennen kuin kaupungin tai vaition lunastus-
velvolllsuus on lainvoimaisesti ratkaistu.
‘Arvosteltaessa luniastusvelvollisuutta el ole otet-
tava -huomioon niltd muutoksla kilntelstd]aotukses-
sa, Jotka ovat tapahtuneet yleiskasvan, asemakaa-
van tal fonttijaon vahvistamisen Jalkeen, ellel niita
ole tehty kaavan tal tonttljaon toteuttemista var-

ten

milloin alue .

59 §. )

Kaupungin maalla olevan tolselie kuuluvan ra-
kennuksen ja laitoksen sekd maahan kohdistuvan
nautinta-, rasite- ja muun sellalsen oikeuden saa
kaupunki samassa ]érjestyksessa, kuih  sllld on
oikeus lunastaa ne toiselle kuuluvan maan lunas-
tamisen yhtoydessé,

Jos toiselle kuuluva rakennus tai laitos taikka
nautintarasite- tal’ muu sellainen olkeus est8d
tontinomistajaa kohtuullisessa ajassa rakentamassa
pasasiallisesti asemakaavan mukalsesti seliaista
tonttla, Joka el ole slten rakennettu, tontinomis-
tajalla on olkeus lunastaa se siind Jjar]estyksess8,
kuln tontinosan lunastamisesta on saadetty, mil-
loin lunastamista asemakaavan toteuttamisen kan-
nalta on pidettivd térkeénd. Tontinomistajalla el
kuitenkaan ole lunastusolkeutta, milloin esteend
oleva rakennus tal laitos on. tehty taikka olkeus
syntynyt toteutettavan asemakaavan vahvistamisen
jalkeen talkka lunastusoikeus, sen mukaan kuin
erikseen on saadetty, kuuluu muulle kuin tontin-
omistajalle.

[

60 §. .

Omalsuudesta, Joka' kaupungissa . lunastetaan ta-
man laln perusteella, on .omistajaile suoritettava
kéyvan hinnan mukainen  korvaus.

Korvausta masrattaessa #lkdédn otettako huomloon
sellalsta omaisuuden arvon muuttumista, Joka al-
heutuu tarjonnan rajoittamisesta tal muusta tlla-
pélsestd syystd - johtuvasta hintasuhteiden vaihte-
lusta.

Alkéén korvausta madrattiessd sovellettako kiin-

tedn omalsuuden pakkoiunastuksesta yleiseen tar- .
peeseen 14 piivand heindkuuta 1898 annetun lain

(pakkolunastusiaki) 14 §&n sainnosta.

Muutoln on soveltuvin osln, kéyttéden kultenkin
1 ja 2 momentissa saidettyjd korvausperustelta,
noudatettava pakkolunastuslain 2 luvun sBANNGkalA.

. . 618,
Taméan luvun sdanndkslin perustuvassa lunastus-
toimituksessa suorittaa pakkolunastusialn 25 §:ssé
mainitun lautakunnan tehtdvat tunastustol-

mikunta, ‘Jjoka on asetettava jokalseen kaupun-

‘meksl kalenterivuode

jasenten rakennusten ja maiden arviolmlseen pe-
rehtyneltd. Luovuttaja Ja vastaanottaja saavat 1is8k-
sl valita lunastustoimikuntaan kumpikin yhden a-
senen. Lunastustolmikuntaan el saa madrdtd tal
vallta 25 vuotta nuorempaa
kunnan aliolkeuden puheenjohtajaa tal jésentd.

Lunastustoimikunnen Jasenten palkkauksen Ja tol-..

mikunnan muut kustannukset suorittaa kaupunki. .

62 §.
Jasenten esteellisyydestd on volmassa,
tuomarin esteellisyydestd on s&idetty.

Ennen toimeen ryhtymistidn on jésenen, joka
ai ole tehnyt tuomarln- tal virkavalea, vannottava.

palkkakunnan salioikeudessa virkavala.

63 §.
Arvioitaessa 60 §:ssa tarkoitettua korvausta on

kukin erilaatuinen tal erlarvoinen alue, rakennus

laltos tal oikeus lausunnossa erikseen selvitettdvé

ja arvioitava seka esitettivid arviolmisperusteet.
Korvauskysymysté késitellesséén \&4ninhallitus ta
tuomiolstuin vol vastia [unastustolmikunnalte thy:
dentdvan lausunnon.

: 64 §.
Jollei kaupunki tal valtio tdytd 56 §:ssdé tar
koltettua lunastusvelvollisuuttaan, on omistajall
olkeus kanteella vaatla sitd. Samassa olkeuden
kiiynnlssé on ‘tehtdv8 56 §n 2 momenttiin perus

kiln. . E
Lunastustolmikuntaan m#arad l3#@ninhallitus kol

kei kerrallaan puheenjohtajan -
ja kaksl muuta Jdsentd sekd kalkille varamlshen.
Puheenjohtajan on oltava lalnopplnut Ja multten:

henkiléa elkd palkke- -

mitd

'8ssa  soveltuvin osl]

“tuloa.

tusta asemakaavan |a uttomana .

tukseen kaytettdvlen "2’1’3532?,“ fﬂng’égﬁen tarkol- ,Eggg]lgtubg;van&va. Laki on samh,vamgk%lggea?:ﬁ

%ZUI::;/Aen mhllxg;c:nn::tenk Falttﬁmlseerl iﬁﬁnnik keuden haltljgl!ee”‘?:l;l'nl:ggkeamlsesta alheutuy  oi-

kaupungin taloudellis ustannusten suuruuden ja . ’ -
e

taveolliseksr, (350/a o VUOKS! katsotasn  Jos maanomistaja 47 'ja 71

tuva vaatimus, Jos tuomioistui
a vaatimus, mioistuin hyviks
OFT’I(ILSIEBJES s:a hakea lunastuksen toimeexgar‘fgr’;tiasig'
nanan t)g:]t);xosr;ltas_,k?ﬁungink velvollisuudesta [u-
~&n mukaan tai siiti -
iﬁti:\avisat:ki tl;zravaukselsta, ratkaisee asianSIIttlzz‘crrﬁgjool;I
g an siftd, milloin se k -
pejaollslsgksu lgnastustolmlkunnan laus:rﬁ%fan tar
on hyvgﬁ\slsrr;y{aletnonnet;ljaggl muutosi”Jonka valtuusto
r A an virellle i
vireilld oleva tontin i el ok
r mittaus  tal muu
;rgrl]r:l:us tahl. maanmittaustoimitus  voi \s/:#wtqgn
i stusvelvollisuuteen, el 1 momentlssa mainitt a
slatnrlltetta saa ratkaista, ennen kuin muutos ::JnI kq"i
elty loppuun taikka toimitus »pddttynyt o

8 luku.

Yleiskaava j :

n jg asema

toteuttamisesta joh't(ssz'an
korvaus

S 70 §. )
Jos maanomistaja 31 §:n
:n 3 moment|

%;J;l {Séﬂtuksen Johdosta ej vol koht':&allsttzr‘k?x”g.
A omlstaYaHa‘ tavalla kéyttas hyvikseen maatazn.
vahlngostaaja ak oikeus saada kaupungilta korvaus
yehingosta, Joka hanelle siten koituu. Samanlainen
yleiskaavan rrr:;,\(l)ﬁsksyﬂlsg;v?ﬁl attinta. SO0 e
muu sellainen .olkeus alueeseerrili.iugig?lgs ]raslte- L

85
Jos on i et Korvaus o EP > .
pantu vireille 54 tai 55 §:ssé tarkoitettu dun mukaannj&l(:arﬁgava suoritettavaks! asfan |aa- .

kanne tontinosan | i

i h unastamisesta R ta .kalkkiaa

tino i » on tolsen ton- suna. m o ) n tal vuotuismak-
san omistajalla, joka tahtoo |unastaa, olktel?s aslanosa\i/rlljgrtms aksun  suuruuden voi ‘kur:PlEllil

fiman h i R
Oikeudenﬁsytr?rﬁzséajaa lunastuskannettansa samassa  uudelleen harki?tl:vsaul?stie'den Muuttuessa  saada
Mitd 84 §:n 3 mo o Arvosteltaessa korvau i
faavasti - veiesen ‘m1entlns1%$non_saadeny, on vas- lava huomioon niita U:fd?&“gsuum el ole otet-
lunastamisessa. entissa  tarkoltetussa  $9$Sa. jotka ovat Tﬁpaht‘unegtmal j<dlintelstojaotuk-
tamisen jalkeen, eliei nijta olaytg'lftkaavan vaimls- |
Jolle; 66 § uttKamIsta \]/'arten_ (493/68.) y kaavan tote- -
ollei tontino : aupungille tisss s n
vita, fUOmIoisti?ﬁqe!,unatitleﬁaessa korvauksesta so-  velvollisuus el ‘fjli ;‘J,)éll(alasSa Saédetty korvaus-
0 ee antaa lunastustoimi-  OMistajan hakemus saad;na;%'lkennen kuin maan-

keus

kunnan tehtdviiksi tissi laj
tédssd laissa saddettyJen perus- losta on hyldtty Ja pastss on san tI’akennuskiel.
nu

teiden mukaan arvioi N
kuuluvat eri OlTIl'Stlo'l'(Ii[a kaikii ne tontinosat, jotka. (493/68.) lainvoiman.
neen ja muine lalfitjc;k:l'nen“”a olevine rakennuksi- ’
lolkeuksi?(e,en ja laskea s:IrI]al::rlZ rtlél:tl]r.‘qoégﬁywtne Sellaisen - yksityi 71 §. .
eva kokonaiskorvau 4 e tu- 5 ‘Yksityisen tlen alue ioka” an
telsta Ja  muista 'inassetl;;isintaa lausunto  rasit- ;:;tny ma?"mlttaustolmituksessaestt:i' JJocokte:-‘l e
mkastlksté. en littyvistd kysy- % pggyvk.fsytfleﬁtxy kta.lklfa tiemaasta; jonka u\rlr?lrgt]:?a
_Ratkaistessaan asi i « j ieksi luovuttanut P
E-Ilva. kfne“éi on oikeus ?&é‘;ﬁ? IOrll;‘iatgl.r_nnep ..pﬁéfft' {/Z?'Zitr%}cln elrakEr}nutholm]ntaan kéy:?gesg!é%%ﬁaﬂégl:
n oikeudenomistajaile tul y altava kulle- ! omistajalla ole olkeutt

olx evasta korvau usta, milloin utta saada ‘korva-
vahvistéttava 54 §:n 2 momentisea talf'?(g?tt:ttﬁl: tualueeksi. alue on asemakaavassa osoltetty ka-

lunastamista  varten mydas

arvo, Jos tonttia rasi A
sellainen olkeLs, sittaa nautinta-, rasite- tal muu

tuomloistuimen Htts
" on mi i
’?;atﬁksessaan my&s oikeuden volmaan’ jiiéﬁmr[amm-a
unastamisesta sestd

vl taikka m = p
Ja siitd alheutuvasta korvaukslél'slf;? J&rjestamisesti

Muusta  kaupungi
. sta_ gin  omi
:;[Ig'y‘vasta alueesta saa :él;ks:e
i on  enemmi, i
m
nen  kysymyksessi olevalfaan kin
omistamastaan maasta tai

‘kerrosalan maaras, |

Xerro i, jonka saa i :

Jaa(!:\i/alle maalle till asemakaav&arl?::arﬁ:a hénelle
mom. kumottu 330/1965). ’

lunastajan tontinosan:

vildennes ha-
asemakaava-alueelia
suurempi  sitd tontin

67 §.

Tontinosaa lunastettaessa +
- uomitun ki
;:?r:lt‘sgrinisesta_ tal tallettamisesta on ggx:ﬁ'ﬁ?ﬁs
o E'éiédr:tz:)slsa.KLrlr"tt(g;k?akkoIunalstuslaln 48—52 §:ssd -

- Kuitenkin on ulosotonhalt -

iz;tgvek neI tehtav..q"c.' jotka sanottujen ﬁyllgglr:’ensu;ﬁ-
maksettuu uvat l&4ninhallitukselle, Ja korvaus on
m: l"ava.tai 1-al|¢e_§§ﬁava sdfidetyssd ajassa. slitd

n sitd koskeva paatds on saanut lainvoiman.

. 72 §.
Kaupungiile 47 §:n ,
a N mukaan siirtyvs
mikall 71 §:std o] muuta johdu.yvaosrfa oar::‘l'gfasj?ﬁ N

vaati
tiessa suoritettava- korvaus, joka mairitadn so

» el kul-

73 §

Kun-alue 46 ja 47 § y

X :n mukaan sij
oS e ST Y Kapingn
johon alue ken joutuessa kaupungille se kilnteists.
omistajalle Sggll'li't[éta‘;?]Stal?; saamisesta ja alueen
haltijalla  korvauks rvausta, . on saamisen
atijal ee
hénelid oli kilntelstagn‘ samanlainen olleus, kuln

Mikili edells el

68 §.
‘suutta tEmén luvan ole' tolsin siddetty, on omai-

sédnndsten nojalla lunas

1 tetta-

Iﬂflfl samveituvin n notudatettava pakkolunastus-
unastettua aluetta ef o

ollieutta_ lunastaa takaisin.
upa alueen haltuun ottamiseen Ja- tysn aloitta

1seen ennen pakkolur astuksen loppuun saatta-

mistalalla kuitenkaan ole

_ 74 §.
Kaupungille silrtyvall3 alueella olevat rakennuk- -

set, puut, istutuks

vaikka yritys j i
gg?satai'::eg;?;ﬁn, tontlg kéyttén);Istti;‘nttl;‘ill*?l?ei;l :,r?;:ﬁ. vattava, et Ja laitteet on kaupungin "kor-
einon  harjoittamista tahl toimeean. Miltoin _al i o
toimeen- alueen  siirtymisestsd korva ’
uksetta kau-

pungille - aiheutuu omistaj

pu 2 ajalle erltylstg

s Szlallrllarll(u'r%er?g.t'te'g”a olevan rakennust-y igal s‘:)arglnnokt(t)g'

- Vaition varoista suoritetaan k s ottt Fohtltoman ik :
n keupungille avus. 0en on. pidettdivd kohtu o o o

:n mukaar C
du korvauksetta luovuttamaan rgaata\ltjgf ajr:)u::ujtl:- ¢




ten luovuttamaan meata huomattavasti vihemman,
kuin han 71 §:n 2 momentin mukaan enintdin
olisi voinut olla velvollinen luovuttamaan ilman
korvausta, ja sitd olosuhteisiin katsoen on pi-
dettdva ilmeisesti kohtuuttomana, omistaja on
velvollinen suorittamaan kaupungilie kohtuullisen
korvauksen silloin, kun kaupunki en ottanut hal-
tuunsa sén katualueen, joka on h&nen maansa koh-
dalla,

76 §. ]

Jos katualueen rakentamisesta vahvistettuun kor-
keuteen atheutuu haittaa sen varrefla olevan ra-
kennuksen valttdmatidman kulkuyhteyden katkea-
misen tai huomattavan vaikeutumisen vuoksi tahi
jos katualueen korkeuden muuttamisen johdosta
sen varrella olevan maan tai rakennuksen'kaytta-
miselle aiheutuu haittaa taikka jos maan tai raken-
nuksen omistajalle tai " haltijalle koltuu kus‘;anpu!g-
sia haitan poistamista tarkoittavista toimenpiteistd,
on kaupunki velvollinen korvaamaan siten synty-
neen vahingon, mikali sitd ei ole pidettdavé vahai-
send. .
Milloin asemakaavaa muutetaan siten, ettd katu,
tori tai puisto on joko kokonaan tai osaksn pois-
tettava taikka ka#ytettdvd muuhun tarkoitukseen,
ja jos sellainen muutos rajoittaa oikeui;ta raken-
taa sen varrella: olevalle rakennetulle tai rakenta-
mattomalle tontille tahi vaikeuttaa tontxllle padsyé
taikka muutoin ilmeisesti tuottaa vahinkoa, on
kaupunki niin iké&n velvollinen koryaarr'l.aa__n téstéd
johtuvan vahingon, jollei sitd ole pidettdvd vahai-
send,

eSamanIainen oikeus korvaukseen on vastaavasti
sills, jolla on nautinta-, rasite- tai .muu sellainen
olkeus maahan tai silld olevaan rakennukseen.

77 §.

Milloin 70, 72, 74, 75 ja 76 §:ssé tarkoitetusta
korvauksesta 'tehddan sopimus, se sitoo kiinteis-
tén mydhempis omistajaa. Jollei kor\(auksqsta S0~
vita, asian ratkaisee kiinteistdn sijaitsemispaikan
tuomioistuin harkittuaan siitd, milloin se katso-
taan tarpeelliseksi, lunastustoimikunnan lausunnon.

Milloin 70 tai 76 §:sséd tarkoitetusta tolmen-
piteestd, josta on korvausta malgsettava, on myds
ilmelsta hyStya korvauksen saajalle, on korvaus

sovitettava sen mukaan, omistajan oikeutta tdyteen .

korvaukseen kuitenkaan suplstamatta. .

Korvaus madrétadn sitd alioikeudessa vahvistet-
tagssa vallitsevan hintatason mukaan, Ja korvaus-
maérdstd on suoritettava korkoa kuusi - sadalta
vuodessa - alueen haltuunottopéivésta. Muutokj.sen-
hausta %uolimatta saadaan -paitoksen  mukainen
korvaus nostap vakuutta vastaan. e

Mitd 3 momentissa, on saidetty, ei koske 75 '§:ssd
tarkoitettua korvausta.

9 luku.

Kadun Ja muun ylelsen'alueen
sekd viemédrilaitoksen
rakentaminen

78 §. )

Kadun rakentaminen sekd yleisen . viemdrilaitok-
sen . rakentaminen ja kunnossapito kuuluu. kaupun-
ille. . '
g Kadun - rakentamiseksi on myds katsqﬁ:ay_a kadun
perustuksen vahvistaminen, sorapadilysteisen ka-
dun kestop#allystdminen, kestopaillysteen muutta-
minen huomattavasti . korkealuokkaisemmaksi ja
muu, ndihin verrattava parannustyd. .
Niistd - kauttakulku-  tai sisaéntulolilkennettd
palvelevista telstd, joita tarkoitetaan 36 "§:n 1 mo-
mentin 5 kohdassa, on voimassa, mitd yleisistd
telstd on s#ddetty. :

Yieiseen viemarilaitokseen kuuluu jitevesien,,
sadeveslen Ja perustusten kuivatusveslen johtamis-

ta varten tarpeelliset putki-, tunneli- ja avovlema-
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rit, tarkastus- ja sadevesikaivot ja muut nithin
verrattavat laitteet sekd pumppaamot ja puhdista-
mot. .
Teollisuusvesiz saadaan johtaa yleiseen viemari-
laitokseen ainoastaan kaupungin erityiselld (uvalla.
Luvasta pédtettdessd on otettava huomioon teolli-
suusjétevesien laatu ja yleisen viemarilaitoksen
vastaanottokyky. Teollisuusjatevesistd, joita ei Joh-
deta yleiseen viemdérilaitokseen, on erlkseen s#a-
detty. .

79 §.

Uutta katua on rakennettava sitd mukaa, kuln
asemakaavan mukainen rakentaminen sen gvarrella
edistyy, ja siltd tulee olla kulkuyhteys jo olevaan
katuun tai yleisessd ki#ytBssd olevaan tiehen.
Jokalnen kadunosa, jota kahden perikkaisen poikki-
kadun jatketut keskiviivat rajolttavat tai Joka on
sellaiseen kadunosaan. rinnastettava, on rakennet-
tava, milloin sen varrella olevista tonteista on
asemakaavan vahvistamisen jalkeen seén mukai-
sesti rakennettu .niin suuri osa, ettd niiden katua
vastaan olevien sivujen yhteenlaskettu pituus vas-
taa vdhintddn kolmannesta kaikkien kadunosan var-
rella olevien tonttlen katusivujen - pituudesta.

Niin ikdan on katu rakennettava tarpeelliselta
‘osalta, milloin sen varrella on vdhintddn 1 momen-
tissa tarkoitettu mé&#ird rakennuksia, jotka on tehty
ennen asemakaavan vahvistamista, eivétkd alueella
olevat tiet tai muut kadut tyydytd alueen valttama-
tontéd litkennetarvetta.

Kun katua on asemakaavan muutoksella- leven-
netty, on uusi kadunosa rakennettava sit8 mukaa
kuin sen varreila olevat tontit asemakaavan mukai-
sesti rakennetaan tai, jos kadun varrella el ole
tontteja, . sen mukaan kuin liikenne vaatli,

80 §. .

Kun katu tai 79 §n 1 momentissa tarkoltettu
kadunosa on rakennettu, se on luovutettava ylei-
seen kayttéon. . .

Katu tai sen osa katsotaan yleiseen kiyttdon
luovutetuksi, kun se maistraatin toimlttamassa
katselmuksessa on tarkoitukseensa hyvaksytty.

Yleiseen kayttddn luovutetuksl katsotaan myds
sellainen katu,- joka 1 pédivand tammikuuta 1932
on ollut paikkakunnan liikennetarvetta vastaavean
kuntoon saatettuna yieisessd kéytdssa.

- 81 §.
Kun katu tai kadunosa luovutetaan yleiseen kiyt-

to6n, sen tulee olla rakennettu vahvistetun katu- .

piirustuksen ' mukalsesti, p3allystetty selgii varus-
tettu tarvittavilla laitteilla .sadeveden poisjohtami-
seksi, Kadun tasauksen ja poikkileikkauksen tulee
vastata lljkenteen tarvetta. . .

Maistraatin suostumuksella katu voidaan toistai-
seksi tai madrdajaksl luovuttaa ylelseen kéiytﬂibr)
vahvistetusta  katupilrustuksesta poiketen  tahi
méadratylld aineella paallystamattsd, mikali lilker!-
teen, terveydenhoidon ja paloturvallisuq_den vaati-
mukset voidaan asianmukaises‘cL tyydyttaa.

82 §.

Kaupunginvaltuuston asiana on lilkenteen tarpeen
mukalsesti, ottamalla huomioon paikkakunnan tapa,
mAaratd, milla aineella katu sitd rakennettaessa
on paéllystettava.

83 §.
Miltloin liikenne-, vaara- tai erityisalueella talkka
sen kautta on asemakaavan mukaan rakennettava
litkennevayla, jonka aikaansaamiseksi /tarvitaan

silta, tunneli tai muu erityinen rakennelima, mutta

kaupunki Ja alueen haltija ovat eri mileltd téstd
johtuvista tolmenpitelstd tal kustannusten suorlt-
tamisesta, mairdd siltd valtioneuvosto, jollel ole
toisin saidetty. .

84 §.
Torin, puiston ja muun niihin verrattavan ylei-
sen alueen rakentaminen on kaupungin tehtavi,
mitloin kaupunki katsoo sen tarpeelliseksi.

85 §.

Milloin tontille rakennetaan, ennen kuin sen
kohdalla oleva katu tai tonttia palveleva yleinen
vieméri on rakennettu, on tontinomistajan jérjes-
tettdvé tontille ajokuntoinen padsytie ja tarvitta-
essa viemdri. Tahan tarkoitukseen kaupunki on
velvollinen korvauksetta sallimaan maan kaytts-
misen, mikéli kaupungin kiytettdvissd on rakenta-
matonta katualuetta.

10 fuku.

Kadun ja viemé4rilaitoksen
rakentamisen korvaaminen

86 §. .

Kadun rakentamisesta kaupungilla on oikeus saa-
da tontinomistajalta korvausta tontin suuruuden
ja tontin kerrosalan perusteella. Korvattava katu-
ala tdysin neliémetrein on kahdeksan prosenttia
tontin pinta-alan ja tontin kerrosalan yhteenlaske-
tusta nelloméadrasta,

Milloin tonttia, lukuun ottamatta ylelsti raken-
nusta, teollisuus- taikka muuta tluotantolaitosta
tahi varastorakennusta varten tarkoitettua tonttia,
saa voimassa olevien mairdysten mukaan kayttas
asumista varten, otetaan tontinomistajan suoritet-
tavaa korvausta masrittiessd tontin pinta-alasta,
siltd osalta kuin se ylittas tontille rakennettavaksi
sallitun kerrosalan viisinkertaisen masran, huomi-
oon vain kolmannes, (Lis.239/64

Korvaus lasketaan sen masrin mukaan, miti
sorapééllysteisen kadun rakentaminen on Kkatsotta-
va keskimadrin tulevan kaupungissa nelidmetria
kohti maksamaan. Jos tonttiin rajoittuva katu heti
tai mybhemmin kestop#aliystetisn, tontinomistajan
on lisdksi korvattava puolet sorapaallysteisen ka-
dun ja kestopasllysteisén kadun arvioitujen raken-
tamiskustannusten keskimasraisests erotuksesta
korvattavan katualan neliometrid kohti. (239/64.)

: 87 §.

Yleisern viemdrilaitoksen rakentamisesta kaupun-
gilla on oikeus saada tontinomistajalta korvausta
tontin suuruuden ja tontin kerrosalan perusteella,
Korvaus lasketaan sen madran mukaan, mitd 300
millimetrin l&pimittaisen putkiviemérin tarkastus-
kaivoineen Ja sitd varten tarvittavan kanavan on
katsottava keskimaarin  tulevan kaupungissa met-
rid kohtl maksamaan. Viemirid on korvattava ton-
tin pinta-alan nelimetria kohti 10 millimetria fa
sen {isdksi tontin kerrosalan tiyttd nelidmetria
kohti 6 millimetrig,

Jos kaupungissa on yleinen vesilaltos, lasketaan
1 momentissa tarkoitetut viemirin rakentamiskus-
tannukset ottamalla vihennyksend huomioon mas-
rd, joka vastaa samaan kanavaan rakennettavan
v?stijohdon osuutta yhieisistdi maatydkustannuk-
sista.

Mitd 86 §n 2 momentissa on sdddetty tontin
pinta-alan’  huomloon ottamisesta, noudatettakoon
vastaavasti viemdrilaitoksen rakentamisesta suori-
tettavaa korvausta méaarittdessd. (Lis. 239/64.)

Milloin muun kuin asunto- tal litketontin pinta-
ala on suurempi kuin 5000 nelidmetrid, saadaan
korvausta tontin suuruuden perusteella laskettaessa
ottaa 5000 nelidmetrin yli menevisti pinta-alasta
huomioon ainoastaan puolet, kuitenkin enintdin
2500 nelismetrid. (239/64.)

88 §.
Jos tontin osalta 86 tai 87 §:n mukaan mairittys
korvausta erityisests syystd on pldettdvd IImei-
sesti kohtuuttoman suurena, korvaus on maAratti-

vd ottamalla myés huomioon kadusta tai viems-
ristd tontille koituva hybty.

Jos tontin pinta-alaa tai tontin kerrosalaa !isi-
téén tai vdhennetddn” sen jilkeen, kun tontinomis-
tajan suoritettava korvaus on madritty, on korva-
usta lisattivé tai vdhennettivd 86 tal 87 §:n mukai-
sesti. (239/64.)

Jos tontin rajaa rakennuskorttelin sisdpuolella
muutetaan sen jalkeen, kun korvaukset on mas-
rétty, on korvaukset midrittavi uudestaan uusien
tonttien pinta-aloja ja kerrosaloja vastaaviksi. Tal-
16in on maksetut korvaukset véhennettivd jokaisen
uuden tontin osalta slini suhteessa, kuin vilmeksi
mainittuun tonttiin sisiltyy sellaisen tontin aluetta,
joita korvausta jo on maksettu., Jos tonttijaon
muutoksella samalla on pienennetty rakennuskort-
telin aluetta, vidhennetasin korvauksia uudelleen
madrittdessd maksettu korvaus kuitenkin vain sil-
td osalta, kuin se ylittdd rakennuskorttelin ulko-
puolelle siirtyneestd "alueesta palautettavan korva-
uksen, eiki rakennuskorttelin ulkopuolelle stirty-
nyttd aluetta oteta huomioon maksettua korvausta
tonttien kesken jaettaessa. Maksetut vuotuismak-
sut on korotettava tai alennettava 91 §:n 3 momen-
tin mukaisesti vastaamaan sen vuoden vuosimak-
sua, jona korvaus maardtddn uudestaan.
(Lis. 239/64.)

Edelid 2 ja 3 momentissa tarkoitettu lisikorvaus-
velvollisuus © syntyy  siing jérjestyksessad, kuin
90 §:ssd on s#ddetty. Palautettava  korvausmiirs
on maksettava vaadittaessa. (Lis. 239/64.)

89 §.

Kaupunginvaltuusto vahvistaa kaupunginhallituksen
esityksestd 86 §:n 3 momentissa tarkoitettujen
sora- ja kestopdallysteisten katujen keskimadrsi-
set  rakentamiskustannukset nelidmetria  kohtl.
(239/64.)

Samoin kaupunginvaltuusto vahvistaa kaupungin-
hallituksen  esityksesta 87 §:ss8 tarkoitetut 300
millimetrin lapimittaisen viemirin keskimairaiset -
rakentamiskustannukset metrig kohti.

Kaupunginhallituksen toimesta 1 ja 2 momen-
tissa tarkoitettua kaupunginvaltuuston padtostd var-
ten laadittu selvitys ja ehdotus on pidettivd ylei-
s6n ndhtédvand muistutusten tekemistd varten Va-
hintddn 30 pidivan ajan  kuulutuksen julkaisemi-
sesta lukien. Oikeus tehdid muistutuksia on myés
tontinomistajia edustavilla yhdistyksilla.

90 §. :

Tontinomistajan velvollisuus suorittaa 88 §:ss8
tarkoitettu korvaus syntyy, kun tontin kohdaila ole-
va katu tai sen osa on luovutettu yleiseen kéyt-
thén ja tontille on rakennettu uudisrakennus ase-
makaavan valmistamisen jilkeen tal tontti sitd
ennen on rakennettu p#sasiallisesti asemakaavan
mukaisesti.

Edella 87 §:ssd tarkoitettu korvausvelvollisuus
syntyy kun tonttia palveleva, enintidn 15 mettin
palissd siitd oleva viemdri sallitaan otettavaksi
kyttéon ja tonttl on rakennettu 1 momentissa
mainituin tavoin,

Vaikka tonttia el ole rakennettu, niin kuin 1 mo-
mentissa on saidetty, on kaupungilla oikeus saa-
da korvausta kadun ja viemdrin rakentamisesta,
sikdli kuin se, ottamalla huomioon Kkadusta tal
viemdristd tontille koituva hydty, katsotaan koh-
tuulliseksi.

91 §.

Kaupunginhallitus mésrad maksettavaksi korvauk-
seri, joka tontinomistajan on suoritettava kadun tai
viemarilaitoksen rakentamisesta. P#&tds on annet-
tava tiedoksi kunnallislain (642/48) 31 §:ss8 sédde-
tylld tavalla '

Korvaukset saadaan maksaa kymmenend vuotuis-
maksuna, kuitenkin nifn, ettd vahin vuotuismaksu
on 100{00) markkaa. Jos vuotuismaksu laiminlyodazn
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sille on seuraavan vuoden alusta suoritettava kau-
punginvaltuuston ma&radma vuotuinen korko, kui-
tenkin enintddn kymmenen prosenttia.

Milloin 89 §:n mukaisesti vahvistetut rakentamis-
kustannukset ovat vuotuismaksun suorittamisvuo-
tena suuremmat tai pienemmait kuin sind vuotena,
jona korvaus on.1 momentin- nojalla maarétty m_ga__k-
settavaksi, on, mikdli muutos on ollut vahintain
kymmenen prosenttla viimeksi mainitun vuodpn
vahvistetuista rakentamiskustannuksista, vuotuis-
maksua korotettava tai alennettava samassa suh-
teessa kuin rakentamiskustannukset ovat muuttu-
neet.

.92 §. R

Kaupunki vei sen estimattd, mité edelld on ka-
dun ja viemérilaitoksen rakentamisen korvaamises-
ta sdddetty, alentaa tdmén luvun mukaan ma It
Véd korvausta tai kokonaan siitd luopua, mydntdd
huojennusta maksuvelvollisuudesta ja tehdd sopi-
muksen korvausvelvollisen kanssa.

Kaupungilla ei ole oikeutta saada korvausta ka-
dun tai viemirin rakentamisesta Iuovut-tgrg-_nansa
tontin osalta jollei luovutuskirjassa ole pidétetty
oikeutta siihen. - ; . )

Omistajan vaihtuessa vastaa aina myds uusi
omistaja maksamatta jétetyistd vuotuismaksunsta} ja
niiden korosta, mikdli ne eivit ole olleet suoritta-
matta pitempad aikaa kuin viisi vuotta erééntymis-
péivistd. Korvauksesta tehty sopimus sitoo kiinteis-
tén uutta omistajaa. ]

Korvaus kadun tai viemarilaitoksen rakentami-
sesta peritddan korvausvelvolliselta siind Jarjest!!g-
sessd, kuin julkisten saatavain ulosotosta on sdi-
detty, Kaupungin on pidettivdi maksamattomista
korvauksista julkista [uetteloa.

93 §.
Pykdld kumotaan, lisatty lakiin uusi 136 a §.

94 §. .

Mitd tdssd luvussa on saidetty tontista ja ton-

tinomistajasta, koskee soveltuvin osin myés |ii-
kenne-, vaara- ja erltyisalueita seki niiden omista-
fa.
! Tontilla tarkoitetaan téssa luvussa sellaista tont-
tia, jonka kaikki osat kuuluvat samalle omista-
jalle. Jos tontinosan omistaja on saanut luvan
rakentaa tontinosalle, on sellaisesta tontinosasta
ja sen omistajasta voimassa, mitd tontista ja
tontinomistajasta on s#idetty.

111 OSASTO
Maqlaiskuntia koskevat sadnnokset.
11 luku

Rakennuskaava

95 §.

Maalaiskunnan taaja-asutusta ja muuta sellaista
aluetta varten, jonka rakentamisen ja muun maan-
kéytdn yksityiskohtainen jérjestaminen on tarpeel-
lista, on kunnan “toimesta, sitd mukaa kuln kehitys
vaatii, laadittava rakennuskaava. (250/66.)

Rakennuskaavaa laadittaessa on eritylsesti otet- °

tava huomioon, etti kaava tyydyttévisti tayttds ne
vaatimukset, joita kohtuuden mukaan voidaan aset-
taa jérjestetylle rakennustoiminnalle, ja ettd kaa-
va tulee niin yksinkertainen Ja tarkoltuksenmukai-
nen, kuin olosuhteiden mukaan on mahdollista,
sekd ettd tarpeettornia kustannuksia viltetddn Ja
riittdvad huomiota kiinnitetdsn volmassa oleviin
omistusolosuhtelsiin. Kuitenkin saadaan rakennus-
kaava laatia yksityiskohtaisemmaksi asemakaavan
tapaiseksi, milloln " taloudelliset edellytykset ovat
olemassa sellaisen kaavan toteuttamiseen ja sitd
muutoinkin on pidettdvd tarkoltuksenmukalsena.

90

.perid kohtuullinen palkkio tarvittavien

9 §.
Rakennuskaavan tulee osoittaa eri tarkoitukslin
ajottujen. alueiden kuten rakennusmaa n,
yleiseen liikenteeseen kaytettdvien liikenn e-

"véylien ja muiden yleisten alueiden

sijainti ja rajat. Mikili katsotaan tarpeelliseksl,
voidaan kaavassa selvitidds mybs maaston korkeus-
suhteet, maaperén laatu sekd viemardimis- ja ve-
densaantimahdollisuudet.

Erityisestd syystd voidaan alueita rakennuskaa-
vassa osoittaa myds maa- ja metsitaloutta varten
(maatalousalueet). (301/65).

Jos tarvitaan erityisid ohjeita rakennus-
kaavaalueen kiyttimisestd, on kaavaag otet-
tava sitd koskevat maidrdykset {rakennus-
kaavaméddrdykset). (301/65.)

97 §.

Rakennuskaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Val-
tuuston paatdsvaltaa voidaan vihaisten rakennus-
kaavan muutosten osalta siirtdd kunnanhallituksen
ohjesainndlila kunnanhallitukselle‘ sen mukaan kuin
ohjesddnndssd tarkemmin madrataan, .

Rakennuskaavan hyviksymisti “tal muuttamista
koskeva pi#itds on alistettava i#aninhallituksen
vahvistettavaksi, (250/66.)

95 §.
{1 mom. kumottu 250/66,) .
Rakennuskaavassa madratyt korttelit, Illkenr]e:
vaylat ja muut alueet on merkittdvd maastoon sith
mukaa, kuin tarve vaatii. .

99 §.
Milloin rakennuskaavan muuttaminen on paaasi-
allisesti yksityisen edun”vaatima léa maanc_)rrgls'tal\%a
on sitd tényt, kunnalla on oikeus omis ajalta
e AT karttcuep
laatimisesta ja kustannukset kuulutusten julkaisemi-
sesta sanomalehdissd, {250/66.)

100 §.

Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin raken-
nuskaavaa (rakentamisrajoitus.)

Rakennuskielte on voimassa: e

1) alueella, jolle kunnanvaltuusto on pasattanyt
laadittavaksi rakennuskaavan tal jonka rakennus-
kaavaa on padtetty muyttaa;

2) alueella. jolle on hyviksytty rakennuskaava
tal rakennuskaavan muutos, kunnes sen vahvistamis-
ta koskeva allstus on ratkaistu, tal, milloin paa-
tostd el ole alistettava vahvistettavaksi, kunnes
se on saanut lainvoiman; seki .

3) alueella, jolle ladninhallitus )ittdessidn vah-
vistamatta rakennuskaavan tal sen muutoksen on
antanut rakennuskiellon.

Edelld 2 momentin 1 ja 3 kohdassa tarkoitettu
rakennuskielto on voimassa enintiin kaksi vuotta,
Lééninhallituksella on kuitenkin valta erityisestd
syystd pitentdd kieltoaikaa enintisn kaksl vuotta
kerrallaan. (250/66.)

Alueella, Jolla on voimassa 2 momentissa tarkol-
tettu rakennuskielto, ei saa ilman rakennuslauta-
kunnan lupaa suorittaa kaivamis-, louhimis- tai
tayttdmistyots, pulden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidettd, jos toimenpide on ilmel-
sesti sellainen, ettd se voi tuottaa huomattavaa
haittaa rakennuskaavan laatimiselle tal toteuttami-
selle tahi turmella maisemakuvaa. Lupa ei ole
tarpeen, jos kunta on hyviksynyt toimenpiteen.
(Lis. 493/68.)

100 a §.
Alueella, jolla on voimassa 100 §:n 2 momentissa

tarkoitettu rakennuskielto, el Ilman rakennuslauta-

kunnan lupaa saa purkaa rakennusta tal sen osaa
elkd kéyttdd rakennusta tai sen osaa olehnalsesti
toiseen tarkoltukseen, kuln mihin sitd on kaytetty
tal rakennuslupa osoittaa,

‘Hakennuslautakunta vol myodntdd luvan rakennuk-
sen tai sen osan purkamiseen tahi kéyttotarkoituk-
sen muutiamiseen, milloin toimenpiteen ei havaita
tuottavan huomattavaa haittaa kaavoituksen toteutta-
miselle tai asutuksen muullekaan Jarjestdmiselle,

101 §.

Rkennuskaavassa voidaan enintidn kolmen vuo-
den ajaksl kieltdd uudisrakennuksen rakentaminen,
ennen  kuin valttdmattomat  liikenneviylat ja vie-
mirit on jirjestetty sekd veden saantl turvattu
(rakennuskielto). Lasninihallituksella on
valta erityisestd syysti pitentdd kieltoaikaa enin-
téén - kolme vuotta kerrallaan. (250/66.)

Kaivamis-,. louhimis., tasoittamis- tai tayttdmis-
tybtd, puiden kaatamista tai muuta néihin verrat-
tavaa toimenpidettd ei rakennuskaava-alueella saa
suorittaa ilman rakennuslautakunnan lupaa, jos
toimenpide "on !lmeisesti sellainen, ettd se voi
huomattavasti vaikuttaa alueen kayttdmistd raken-
nuskaavassa varattuun tarkoltukseen tai turmella
maisemakuvaa. Lupa ei ole tarpeen, jos kunta on
hyvaksynyt toimenpiteen. Mitd tdssd momentissa
on sdadetty, ei sovelleta alueella, jolla rakennus-
kaavan muuttamisen johdosta on voimassa 100
§:in 2 momentissa tarkoitettu kielto. (493/68.)

Edelldi 2 momentissa sdddetystd rajoituksesta
johtuvasta Iunastusvelvollisuudesta sdddetdsn 110
§:ss8. (493/68.)

102 §
Rakennuskaava-alalla  erotetaan rakennus-
palkka itsendiseksi kiinteistdksi . lohkomalla tai
muulia maanmittaustoimituksella, niin  kuin siitd
erikseen on saidetty.

: 103 §

Kun rakennuskaavassa osoitettuun  liikenneviy-
l88n sisdltyvid maata, jolla ei ole rakennusta tai
joka el ole vilttimatonts rakennuksen kiyttimists
varten tarvitaan rakennuskaava-alueen tarkoituksiin,
saadaan se panna kuntoon ja asettaa slihen johtoja
sekd luovuttaa se rakennuskaava-alueen liikentee-
seen. '

Jos syntyy erimiellsyyttds maan ottamisesta 1
momentin mukaiseen kiyttdsn, asian ratkaisee [43-
ninhallitus,

104 §.

Rakennuskaavassa _osoitettuun lilkennevayldan si-
séltyvin yksityisen ‘tien alueesta, joka on masrat-
ty maanmittaustoimituksessa taj Jota vanhastaan
on kéytetty, taikka’ tlemaasta, jonka omistaja on
korvauksetta tai jo suoritettua korvausta vastaan
pysyvésti tieksl luovuttanut taikka aluetta jirjes-
tettyyn rakennustoimintaan kayttdessadn tieksl va-
rannut, ei omistajalla eikd muuliakaan oikeuden
haltijalla ole oikeutta saada korvausta.

Muusta rakennuskaavassa litkennevéyliks! tarkoi-
tetusta maasta saa sen omistaja korvauksen sjl-
td osalta, kuin luovutettava litkennevidyld on enem-
mén kuin kymmenesosa hinen kysymyksessi ole-
valla rakennusalueella omistamastaan muusta kuin
rakennuskaavassa  maatalousalueeksi médritystd
maasta tai liikenneviyld ei ole tarpeellinen omista-
jalle kuuluvan rakennusmaan kéyttdmiselle. (301/65.)

Alueella olevat puut, istutukset ja laitteet saa
omistaja poistaa, mikill niitd el lunasteta.

105 §.

Jollei maanomistaja tal muu otkeuden haltija
104 §:n mukaan ole velvoilinen sallimaan raken-
nuskaavassa lilkennevaylaksi  tarkoitetun maan
kayttdmistsd korvauksetta, hanelld on oikeus saa-
da alueen kiyttdmisests llikennevdyliana korvaus,
Joka mairataan soveltamalla 60 §:ss8  sHddettyja
perusteita.

106 §.
Miiloin rakennuskaavassa llikenneviylaksi osoi-
tetun maan kﬁ‘yttéimlsasté korvauksetta aiheutuu

‘

omistajalle tai siihen kohdistuvan oikeuden hal-
tijalle. erityistd vahinkoa, jota olosuhteisiin kat-
soen on pidettivd ilmelsesti kohtuuttomana, va-
hinko on kunnan hinelle korvattava.

Mitd 75 §:ssd on séddetty velvollisuudesta suo-
rittaa korvausta katumaan luovuttamisen  sijasta,
on vastaavasti voimassa 103 §:ssi ja 104 §n 2
momentissa tarkoitetun kiyttboikeuden luovutta-
misen osalta.

107 §.
Mitd 104, 105 ja 106 §:ssd on saadetty, ei ole
sovellettava yleisistd teists annetussa laissa (243/
54 tarkoitettuihin teihin.

108 §.

Edelld 105 ja 106 §:ssd tarkoitettu korvaus on
madrattiva  suoritettavaksi asian laadusta riippuen
joko kerta kaikkiaan tai vuotuismaksuna. Vuotuis-
maksun suuruus voidaan olosuhteiden muuttuessa
saattaa uudelleen harkittavaksi.

Milloin korvauksesta tehdisn sopimus, se sitoo
kiinteistdn myShempad omistajaa. Jollei korvauke
sesta sovita, asian ratkaisee kiinteistdn sijaitse-
mispaikan tuomioistuin,

Korvaus méaaritdin sitsy vahvistettaessa vallitse-
van hintatason mkaan, ja korvausmairdstd on suo-
ritettava  kuus! sadalta korkoa vuodessa alueen
haltuunottopsivista. Muutoksenhausta  huolimatta
saadaan pidtéksen mukainen korvaus nostaa va-
kuutta .vastaan,

Mitd 3 momentissa on sdddetty, ei koske 106
§:n 2 momentissa tarkoitettua korvausta,

109 §.
_Sellaista rakennuskaavassa osoitettua litkenne-
véyldn osaa, jolla on rakennus tai joka on vialt-

.téin?éitﬁp rakennuksen kiyttimiselle, ei saa ilman
Tomistajan suostumusta ottaa kéytettdviksi ennen

silla olevan rakennuksen pakkolunastamista,

110 §.

Jollei aluetta, joka rakennuskaavassa on osol-
tettu yleisen rakennuksen rakennusmaaksi tai muuk-
si yleiseksi alueeksi kuin litkennevayliksi, ole
maanomistajan  suostumuksella otetty tarkoitukseen
kéytettavaksi tai’ sen pakkolunastamista pantu vi-
reille eikd maanomistaja rakennuskaavasta johtu-
van rakentamisrajoituksen vuoksi voi kohtuuliista
hybtyd tuottavaila tavalla kayttdd hyvikseen aluet-
ta, on kunta tai, milloin alue on kaavassa kat-
sottava osoitetuksi valtion tarpeisiin, tami vel-
vollinen lunastamaan alueen. Mikali kunta tal val-
tio ei téytd lunastusvelvollisuttaan, omistajalla on
oikeus kanteella vaatla siti. Jos tuomioistuin hy-
viksyy kanteen, omistaja saa hakea lunastuksen
toimeenpanemista, Miti 58 §:n 2 ja 3 momentissa
on s#idetty, on vastaavasti voimassa tissi mo-
mentissa tarkoitetusta lunastusvelvollisuudesta.

Milloin  maanomistaja 101 §:n 2 momentissa
tarkoitetun rajoituksen ‘johdosta ei voi kohtuullis-
ta hybtyd tuottavalla tavalla kdyttds  hyvikseen
aluetta, on’ vastaavasti voimassa mits edelld 1
momentissa on siidetty.

Tassd pykdldssi séédetty lunastusvelvollisuus el
tule voimaan, ennen kuin maanomistajan hake-
mus saada poikkeus rakentamisrajoituksesta taj
hakemus luvan mydntamisests 101 &n 2 momen-
tissa tarkoitettuun tolmenpiteeseen on hylatty ja
pé@étds on saanut lainvoiman,

Jos rakennuskaavan muutos, Jonka kunnanvaltuus-
to on hyvaksynyt ennen asian vireillepanoa, tai
vireilld oleva maanmittaustoimitus voi - vaikuttaa
lunastusvelvollisuuteen, ei 1 momentissa tarkoitet-
tua kannetta saa ratkaista, -ennen kuin " muutos
on késitelty loppuun tai toimitus padttynyt. (493/68.)
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§.
Mitd 50 §:ssi sekd 52 §n 2—4 kohdassa ja
3 §n 1 momentissa on saddetty pakkolunasta-
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isesta asemakaa-alueella sekd se.l_l.?is__ella alueel-
P;{s jonka kaupunginvaltuusto,pn pééttényt kaavoi-
tettavaksi, on vastaavasti voimassa rakennuskaa-
va-alueella seka sellaisella algeella, Jopka k_ugnan-
valtuusto on p#ittanyt kaavoxtettgvak'sx:__‘ Mita 52
§:n 1 kohdassa on sadadetty, on niin ikddn vastaa-
vasti voimassa rakennuskaava-a!ueella,. milloin 'Ira-
kennuskaavassa rakennuspaikaksi tarkoitettua tilaa
tal muuta aluetta, jota saadaan kayttga Eaks;nlth-
miseen, ei ole katsottava rak.ennetuks'l péasialli-
sesti rakennuskaavan mukai._sestl. Samoin on maa-
laiskunnasta voiinassa, mita 53 §:_{1“ 2 momentis-
sa ja 59 §n 1 momentissa on s3ddetty kaupun-
gista. e . . il
isuutta  tdmén luvun  s#3nndsten nojaila
pa?lzg?uil;stettaessa on noudatettava pakkolunas-
tuslain  sadnndksia, kuitenkin niin, ettd korvaus
médratddn tdman lain 60 §:ssid sdadettyjen pgzruss-
teiden mukaan sekd soveltaen 68 §n 2 ja
momentin sdénndksid. (493/68.) .

112 §. ) .
Rakennuskaavan toteuttaminen on’ kunnan asia.

113 §.

akennuskaavan toteuttamiseen
kuﬁluu rakennuskaava-alueen tarpeelh§ten I.ukeine-
véylien ja viemérilaitoksen rakentaminen Jak un-
nossapitdminen sekd, sen .mg_kaan lguln 'urlm'a_n
varat sallivat, tarpeen .- vaatimiin toimenpite SIILQ
ryhtyminen vedensaannin ja ulkovalaistuksen t§e fi
puistojen ja muiden ylerstep alueiden Jgpgskam'l:
sekst, ottaen kuitenkin huomjoon 15 §:n méaardykset.

114 §,

Kunnanvaltuuston paatoksells voidaan rakennus-
lautakuntaan asettaa osasto tai osastoja. Osaston
tehtdvdnd on rakennuskaava-alqeglla_ hoitaa _raken-
nuslautakunnalle kuuluvat tehtavat ja kiyHas sen
péatdsvaltaa. Osasto" tai .Dsastot  on asetettava
myds laaninhallituksen madrdyksests. . .

Osastossa on puheenjohtaja, varqguhee_mobtaja
ja yksi muu jésen seki kaks_i varajdsentd, jotka
kaikki rakennuslautakunta valitsee keskuudestaan
toimikaudekseen. - ) o

Jos kunnanvaltuusto on madratyn)aisten asmlder}
osalta .niin paittanyt taikka raker}nuslautakunta tai
sen puheenjohtaja sitd vaatii tahi osasto sen tar-
peeiliseksi katsoo, osaston on siirrettdvd asia
rakennuslautakunnan ratkaistavaksi.

115 §.

i It-
akennuskaava-alueen mittaamlisesta Ja karto
tanR'lisesta aiheutuvat hyvaksyttayat kustanrlluksz:
korvataan kunnalle valtion varoista. Korvau skes
suoritetaan ennakkoa tdiden _edistymisen mukaan

siten kuin asetuksella sﬁédetaan:

Rakennuskaavan laatimisesta ja maastoon mt?rj-
kitsemisestd sekd yleisgen .tarko!tukseen_ kaytei( a-
vien alueiden lunastamisesta _aiheutuneiden LtIS
tannusten peittdmiseen maalaiskunnille suzln(rlﬁ
taan valtion varoista avustusta harkinnan mu aata_,
mitloin se kustannusten suuruuden ja kunirllgn o
loudellisen aseman vuoksi katsotaan tarpee l‘Se .
(250/66.)

12 luku.
Asemakaava..

116 §. .
Maalaiskuntaan tal sen johonkin osaan voidaan
laatia asemakaava. (250/66.)

117 §. .
in kunnanvaltuusto on p#attanyt a_semakgg-
vawnllg;dittavaksi, sovelletaa__n alueellg, jota p&k
tés koskee, vastaavasti mité kau_pungls_ta [\t;n sag:
detty 5, 12, 14, ja 16 §issé seka |l ja o§ﬁ
tossa. Rakennuskieltoon voimassa my6s tontilla,

j i istaj Tontinosan _
osta osa kuuluu toxsel_l_g omistajalle.
Jlunastamista koskevia sd&nnoksid ei kuitenkaan. so-
velleta. (250/66.)

Mitd on s#idetty kaupunginvaltuustczsta[,I kaupt;n-

; : - ¢ A06in  vas.

Inhallituksesta ja maistraatista, on tilléin 5
!t;aavasti voimassa kunnanvaltuustosta, kunnanhalli-
tuksesta ja rakennuslautakunnasta.
Asemakaava-alueen suhteen on rakenguslautakun:
nasta vastaavasti voimassa, mitd edelld 114 §:ssd
on séiddetty.

118 §.

Tontti  erotetaan  maalaiskunnan asemakaava[-
alueella itsendiseksi tilaksi lohkomalla tal muul-
la maanmittaustoimituksella, niinkuin siiti erik&een
on s#adetty.

13 luku,
Yleiskaava.

. 119 §.
iskuntaa varten on 'Iaadittaya yleiskaava,

mi'}Alzial!talsse on katsottava tarpeelliseksi. Tall6in
on soveltuvin osin voimassa, mitd 4 luvussa on
sdddetty. Mitd sanotussa luvussa on siddetty ase-
makaavasta, koskee myds rakennu§kaavaa: .

Maalaiskunnan  yleiskaavan oﬂgeusvalkutu!(srsta
on vastaavasti voimassa, mit3 yleiskaavan onkeL;s-
vaikutuksista kaupungissa on séidetty. Alueelkal,
jolle kunnanvaltuusto on paattényt laa@lttava.s
yleiskaavan, sovelletaan myés vastaavasti 53 §:n
1 momentin sadnndksid. (493/66.)

14 luku.
Haja-asutus.

120 §.- .
iskunnan alueeila, jolle rakennuskaavaa tai
aszm:fgavaa ei ole vahvistetty, "r.alg_ennuk.sqt on
sijoitettava sopivan v'éli;’natkan pédhdn toisistaan
j nnuspaikan rajoista, . -
J«aﬁgigﬁnustap ei saa. rakentaa viitté. metrigd [3-
hemmiksi tdisen omistamaa tai hal]x?semaa maa-
ta, ellei omistaJa ja se, jonka haII{.nnassa__'mq‘a
on, anna siihen lupaa, eiki kymmpnta metrid &
hemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamal-
la  tai hallitsemalla ‘maalla. _ Kymmenta metrid
korkeamman  rakennuksen e‘galsyydgn naapurin
maasta_ tulee, jolleivdt naapurit folsin sovi, olla
véhintdédn . yhtd pitka kuin rakennuksen korkeus
vihennettynd viidelld metrilla .§qka_.§talsyyden Ir(rafa-
purin rakennuksesta aina vahinti&n sama uin
korkeimman rakennuksen korkeu.s“. Asetuksella voi-
daan tdss# mainittuja etéisyyksid pidentéd sellals;—
ten rakennusten osalta,lljlotka aiheuttavat huomat-
alovaaraa naapurille. ) .
ta\llaaaakeznusten etaisyyttd kos_kevlsta naapurien vé-
lisistd sopimuksista on voimassa, mitd eraistd
naapuruussuhteista annetussa laissa (26/20) on s&i-
detty. .

121 §.

i " vahintdén
Rakennuspaikan on oltava alaltaan' vihin i
2000 nelidmetrid seka rakennyl@en Iaa_tugn ja
kokoon -n#éhden muutoinkin riliﬁavan suuri ja ra-
kennuksen tarkoitukseen sove fas. o B
Rakennuslautakunta  voi km.ten_erl _erityisestd
syystd sallia rakentamisen plenlmgrr]all_g}(ln ra-
kennuspaikalle, jos se on alaltaan vahintaan 1 000

-neliémetris, .

- 122 §. . .
kennus on rakennettava siten, ettd se [ujuu-
deFl{taaan, terveellisyydeltisn, palo‘gurvalhsupdeltaan
ja_kauneudeltaan tyydyttds kohtuulliset vaatimukset.
Tulisijat, savuhormit ja _mu"ut_pa‘lovaa_ralllse‘c ra-
kenteet sekd niihin vélitgomastl .Ilittyvat osat on
siten rakennetttava, etteivit ne aiheuta. palovaaraa.

123 §,
Joka tilastaan myy rakennuspalstan, on velvolil-
nen siitd ilmoittamaan rakennuslautakunnalle Ja
tarvittaessa esittdmiin palstoitussuunnitelman.

1l A OSASTO
(Lisdtty 626/69.)

Rantakaavaa koskevat sédnnskset
14 a luku,
Rantakaava.

123 a §.

Milloin meren tai veslston rannalla olevan alueen
rakentamisen ja muun  kiyion- suunnitteleminen
pédasiassa loma-asutuksen Jarjestdmistd varten on
tarpeen sen johdosta, etis alueella on aletty
myydd, vuokrata tai ositelia maata téilaista asu-
tusta varten taikka alueella muutoin on odotetta-
vissa maankiytsn jérjestamisti edellyttdvin |o-
ma-asetuksen ‘muodostumista, eikd asema. tai ra-
kennuskaavaa ole pidettiva tarpeellisena, on alueel-
le laadittava rantakaava,

Vesistéssd on volmassa., mitd vesilain 1 luvun
1 §&n 2 momentissa on s#ddetty.

Mitd 95 &n 2 momentissa on. siidetty raken-
nuskaavan laatimisessa huomioon otettavista sei-
koista, on vastaavasti sovellettava rantakaavan |aa.
timiseen. Lis#ksi on pidettavd erityisest silméila,
ettd kavoitettava alue on tarkoituksenmukaisen
suunnitteiutlisen  kokonaisuuden aikaansaamiseksi
riittdvan  laaja sekd ety suunniteltu  rakentami-
nen ja muu maankdyits Sopeutuu rantamaisemaan
ja_naapurialueiden maankéytén jarjestamiseen.

Rantakaavassa on varattava tarpeelliset alueet
eri tarkoituksia varten, kuten rakennusma a k-
st ja kaava-alueen omaa tarvetta palveleviksi y h-
teiskﬁyttﬁalueiksi. niin  kuin  uima-~ ja
leikkipaikoiksi, vapaa-alueiksi seki teiksi Ja muik-
siliikenteelle tarpeellisiksi alueiksi. Niilloin on
katsottava tarpeelliseks!, rantakaavassa on osoitet-
tava alueita myés yleisiin tarpeisiin (vleiset
alueet). .

Rantakaavassa voidaan varata alueita myés - maa-
Ja metsétaloutta varten (maatalousalye e t).
Maanomistajan vastustaessa alkédn kultenkaan tal-
laisia alueita osoitettako, ellei se ole tarpeen yh.
tendisen kaava-alueen alkaansaamiseksi taj maan-
kaytén sopeuttamiseksi naapurialusiden maankéy-

A8n  jarjestdmiseen. Tallginkin on altte maanomis-
" tajan vaatimuksesta osoitettava yhteiskiytidalueek-

si, jos maanomistaja ei sen ‘maatalousalueeksi
osoittamisen johdosta voisi kohtuulfista hydtya
tuottavalia tavalla kayttdd hyvikseen maataan.
Tarvittaessa erityisid ohjeita rantakaava-alueen
rakentamisesta ja muusta kayttimisestd on kaa-
vaan otettava nditd koskevat midréykset (rant a-
kaavaméiéréiykset]. {Lis. 626/69.)

123 b §. ’

Rakennusluvan mydntivin viranomaisen on kat-
sottava, ettej uudisrakennusta rakenneta ranta-
alueelle, ennen kuin rantakaava on vahvistettu,
milloin kaavaa 123 5 §n 1 momentin sédnngs-
ten mukaan on pidettivg tarpeellisena.

Sen estamitts, mity 1 momentissa on sis.
detty, saa rakentaa uudisrakennuksen, jota varten

- on annettu 5 &n 2 momentissa tarkoitetty lupa

tai joka on tarpeen maanviljelysts, karjanhoitoa,
kalastusta, metsinhoitoa taj poronhoitoa. varten,
sekd rakennuksen, jota tarkoitetaan 5 §:n 3 mo-
mentissa,

Milloin syntyy epitietoisuutta siitd, onko alueel-

‘le laadittava rantakaava, on 1 momentissa mai-

nitun  viranomaisen ennen rakennusluvan " mydnté-
mistd siirrettivd asia téltdosalta kaupungissa si.
sdaslainministerién Ja maalaiskunnassa laéninhal-
lituksen ratkaistavaksi. Slsﬁaslainminlsterlﬁn fa

lédninhallituksen tulee Muutoinkin ottaa ratkaista-
vakseen kysymys rantakaavan tarpeellisuudesta, mil-
loin  kunta, rakennusvalvontaviranomainen. seutu-
kaavaliitto, maanmittauskonttori taj maanomistaja,
fonka etua asia saattaa koskea, sits pyytda taik-
ka jos asian ratkaisemista tissi luvussa annettu-
len s3sdnndsten noudattamisen valvonnan kannalta
0n  pldettévd tarpeellisena. Jos sisdasiainministe-
rié tal Idininhallitus katsoo, ettd rantakaava on
laadittava, on sen, milloin on tarpeen, sammalla
alnakin likimaaraisesti médriteltivd kaavoitettavan
alueen rajat.

Ennen 3 momentissa tarkoitetun sellajsen- péi-
tdksen antamista, jossa rantakaavan laatiminen
katsotaan tarpeelliseksi, sisdaslanministeridn ja
laaninhallituksen tulee suoda niille, joiden etua
tai olkeutta paitss saattaa koskea, tilaisuus tulla
asiassa kuulluksi sillj tavoin, kuin kaavaehdotuk-
sen osalta on 125 §p 1 momentissa s#dddetty.
Milloin  henkilskohtaista tiedoksiantoa aslanosais-
ten kuulemisesta pidetsdn soplvampana, el tiss§
momentissa tarkoitettu muu menettely ole tar-
peen. Kuulemismenettelysté' aiheutuneet kustannuk-
set suoritetaan valtion varoista, jollei ole erityi-
sld syltd masratd niits kunnan tal seutukaaval(l-
ton maksettaviksi. (Lis. 626/69.)

123 ¢ §.

Rantakaavan laatiminen on kaavoitettavan alueen
omistajan taj omistajien asia.

Ennen kuin rantakaavaa ryhdytdén laatimaan, on
kaupungissa sisdasiainministeritn ja  maalaiskun-
nassa ladninhallituksen hyviksyttiviksi esitettdva
pétevd henkils, jonka tehtdviksi esityksessd , mal-
nitun alueen  kaavoittaminen annetaan (ranta-
kaavan laatija). Kaavan laatijan hyviksymis-
td koskevassa pédttksessd on médrattivd myés
ainakin likim3sraisesti alue, jolle kysymyksessd
oleva kaava on laadittava, joliei sita 123 b §:n
3 momentin nojalla ole aikaisemmin madratty,

Miltloin rantakaava sen mukaan, kuin 123 a §:ss4
on saidetty, on laadittava alueelle, joka kuuluy
eri omistajille, ejvatks ndméd ole padsseet so-
pimukseen rantakaavan laatijasta tai muutoin kaa-
van laatimisesta, kunta voi maanomistajan esityk-
sestd ottaa kaavan laatimisen tehtdvikseen nouy-
dattaen vastaavasti, mitg 2 monentissa on sii-
detty. Laatimiskustannusten suorittamisesta on kun-
nalle vaadittaessa asetettava vakuus. Valtioc on
kuitenkin vapaa téilaisen vakuuden asettamisesta.

Mitd 123 b §:n 4 momentissa on  saddetty, kos-
kee vastaavasti edells 2 momentissa tarkoitettua
péstosts - kaavoitettavan alueen masdradmisests.
Jos tdrked vyleinen ety vaatii, kunta voi muu-
toinkin kuin 3 momentissa _ tarkoitetuissa tapauk-
sissa” ryhtyi toimenpiteisiin rantakaavan muutta-
miseksl.

Mitd 1 ja 3 momentissa seki 123 d §n 3
momentissa ja 143 §:n 4 momentissa on siidet-
ty rantakaavan laatimisesta, on vastaavasti sovel-

lettava siti varten tarpeelliseen kartoittamiseen.
(Lis, 626/69.)

123 d §.

Rantakaavan hyviksyy kunnallisvaltuusto, Paitss
on alistettava kaupungin osalta sisdasialnministe-
rién ja maalaiskunnan osalta lagninhaliituksen vah-
vistettavaksi,

Maanomistajalla on olkeus saada rantakaava vij-
vytyksetts hyvaksytyksi Ja vahvistetuksi, milioln se
on laadittu = tissj laissa  saddetyl(s tavalla. Kaa-
va voldaan kuitenkin jattad hyvaksymatts tai vah-
vistamatta, jos kysymys on 4 §:ssd  tarkoitetun
taaja-asutuksen muodostamisesta. -

Milloin kunta on ottanut kaavan laatimisen teh-
tdvikseen eikd siity aiheutuvien “kustannusten suo-
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tannukset maanomistajien kesken on jaettava., Pe-
rusteiden on oltava kohtuullisessa suhteessa maan-
omistajille kaavasta koituvaan hyGtyyn. Jos kaa-
vassa on osoitettu 123 a §:n 4 momentissa_tar-
koitettuja yleisid alueita, on kuntaan tai, milloin
alue on Kkatsottava osoitetuksi valtion tarkoituk-
siin tahan vastaavasti sovellettava, mitd edelld
maanomistajasta on saddetty. Tdssd tarkoitetut tar-
peelliset kustannukset on_kunnallishallituksen edel-
|4 sanotussa paatoksessd masratyn jakoperusteen
mukaan jaettava ja maksuunpantava, ja saa ne
perid siind jirjestyksessd, kuin verojen ja ma}k-
sujen perimisestd ulosottotoimin on saadetty. (Lis.
626/69.) .

123 ¢ §. :

Uudisrakennusta ei saa rakentaa vastoin ranta-
kaavaa (rakentamisrajoitus).

Kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai t#yttdmis-
ty8td, puiden kaatamista tai muuta. ndihin verrat-
tavaa toimenpidettd ei rantakaava-alueella saa
suorittaa ilman maistraatin tai rakennuslautakun-
nan lupaa, jos toimenpide on ilmeisesti sellainen,
ettd se voi huomattavasti vaikeuttaa alueen kayt-
tsmistd rantakaavassa varattuun tarkoitukseen tai
turmella maisemakuvaa.

Rantakaavan toteuttaminen kaavassa yhteiskdyt-
toalueiksi osoitettujen alueiden osalta on niiden
velvollisuutena, joiden omistamaa kiinteistdd tai
aluetta yheiskayttdalueen on kaavassa katsottava
palvelevan (rantaosaklkaat). Toteuttamiseen
kuuluu, sen mukaan kuin on katsottava tarpeelli-
seksi, yhteiskdyttdalueiden ja niitd varten tarvitta-
vien rakennelmien ja laitteiden rakentaminen sekd
kunnossa- ja puhtaanapito. .

Milloin rantakaavassa on osoitettu edelld 123 a
§:n 4 momentissa tarkoltettuja yleisid alueita, kuu-
luu kaavan toteuttaminen niiden osalta kunnalle
tai, milloin alue on katsottava osoitetuksi valtion
tarpeisiin, valtiolle. Velvollisuudesta ja oikeudes-
ta lunastaa yleinen alue on' t#lldin  soveltuvin
osin ja myds kaupunkiin voimassa, mitd 110 ja
111 §:ssié on saadetty. Vastaavasti sovelletaan
yleisiin alueisiin, mitd 115 §n 2 momentissa on
séidetty.

Rantakaavan
taan vastavasti,
osalta saddetty,

menttia.
Rantakaava-alueella erotetaan raken-

nuspaikka itsendiseksi Kkiinteistéksi lohkomalla tai
muulla maanmittaustoimituksella niin kuin siitd on
erikseen saddetty. {Lis, 626/69.)

123 T §.

Rantaosakkaille voidaan perustaa 123 a §:n 4 mo-
mentissa mainittuthin teihin ja muihin yhteiskayt-
1dalueisiin oikeus kdyttdd niitd kaavan mukaiseen
tarkoitukseen. Tém# oikeus on pysyvénd kéytto-
oikeutena voimassa muun kiinteistodn kohdistuvan
oikeuden estamattd. Yhteiskayttdalueisiin liittyviin
oikeuksiin ja velvollisuuksiin sekd niitd koske-
vaan menettelyyn sovelletean vastaavasti, jollei
taman luvun sddnnoksistd muuta johdu, mitd yk-
sityisistd teistd annetussa laissa (358/62) on yk-
sityisistd teistd sdadetty. Muihin yhteiskéyttdaluel-
siin kuin sanotun lain mukaisiin teihin el kuiten-
kaan sovelleta lain 93—99 §:3a.

Tiekunnan sijasta perustetaan rantakaava-aluetta
varten 123 g §:ssd tarkoitetussa toimituksessa ran-
taosakkaiden mucdostama rantakunta. Jos
rantakaavan toteuttaminen koskee vain teitd, voi-
daan edelld mainitussa toimituksessa kuitenkin
paattad, ettd rantakaava-alueen maanomistajat tal
osa heistdi muodostaa tiekunnan.

Milloin  tienpidon kannalta on tarkoituksenmu-
kaista, voi rantakaava-alueella oleva tie kuulua
osana rantakaava-alueen ulkopuolella clevaan yksi-
tylseen tiehen.

maastoon merkitsemiseen sovelle-
mitd edelld on rakennuskaavan
lukuun ottamatta 115 §n 2 mo-

.94

Edelld 1 momentissa tarkoitettuun kaytitolkeuden
luovuttamisesta johtuva korvausvelvollisuus sekd
velvollisuus osallistua 123 e §:n 3 momentissa tar-
koitettuun rantakaavan toteuttamiseen

sessa suhteessa J:
kaiden kaavasta muutoin saamaan hydtyyn.

ja siitd ai-
heutuviin kustannuksiin on rantaosakkaiden kesken
maarattava niin, ettd velvollisuudet ovat kohtuulli-
rakennuscikeuteen ja rantaosak-

Asetuksella saadetss 6
£ aan myGs asianomaist -
ler;;igitna !{ga_vaa tai tonttijakoa valmistet'?:esl;:u
ki K tu‘l.és;a:/]:isn?;sah kiava, tonttijako ja rakennus-
t > Vi 1, kun se on saatetu i i
tiedoksi, silld tavoin kuin asetuksella séi)z‘/a‘ldeelf;é‘srfl

126 §.
tarkoitettujen kaavojen ja palstoi-

tysoikeudella ja rakennuslautakunnaila on kuiten-

) 48 rakennelman tal laitoksen

N Py e . rak -

:c:;mn?ue_n éalmaa se poistettavaksi, milloin esne

el tjl:.lu eltaan, terveydeltin, paloturvaliisuudel-

siantaaP:i karlrtlxirlu?l.{deltaanhvastaa kohtuullisia vaatimuk-
oin se haittaa i i

sovelld ymaoin . se litkennettd talkka ei

=

Tdssd laissa

Maanomistajalla tai muullakaan oikeuden haltijal- tussuunnitelmj
Iahet ole 'tzikeuttka kéiyttéoitktla(uden luov#tjfa?ﬂs_esta karttaan, elmien  pitad  perustua asianmukaiseen K 131 a§
johtuvaan korvaukseen rantakaavan. vahvistamisen errokse a§.
jalkeen luovuttamansa rakennuspaikan osalta, ellel 127 § jota rajoittavat '|;t%aggg)'}Ztaf:ﬁar\?::"r'y;‘ﬁe?] tllaa,
: 4 vélipehjan ja

oikeutta tallaisen korvauksen saamiseen ole luo
vutuskirjassa nimenomaan pidétetty,
Siindkin tapauksessa, ettei

rantakaava-alyetta .
varten ole muodostettu rantakuntaa, voidaan 4 mo-

ylépohjan ylipinta ja j

jé ja joka on kokonaan in-

gz;lall};lsaeszlé?'?'y:éngleka ma;nittua tilaa, jokargiangé;g-
! npinnan ylépuolella ja Jjof -

tamista koskevien miidriysten mukjaanJ 2:2 gaijl'(oe'n

Mitd on siadett
| 0 tty rakennusjarjestyksen
tt:\llatﬁtg'uaon _I'aatlmisesta, on vastaaz,/asti 'sol:/aeal;l:tr]
Vahv‘yos niltd muutettaessa ja kumottaessa.
istettaessa kaava taj rakennusjarjestys niji-

mentissa tarkoitettuja perusteita kayttdd yksityisis- hin voidaan tehds oikaisuni isi taa asuin- tai typ : X
bl h P A By : uo [ i 4 ai tybhuo
té telrslta_\ annetun Ia:E. 23 6§255/s§9 ]maml}ttuja yksikoi- _‘\fg;sla'::]et;f_a\{?aq asemakaavaan t:itezll?ennkuosrg:\lfg:’aaﬁ asiallisen 'kﬁyttc'gltarkointiggerfalgﬁkaﬁli(:n%‘llf)s,gn Eaa'
t vahvistettaessa. (Lis. ’ sen johdéi?};@'Ort,ehgsul\{:\l;ﬁlsié_i. muutoksia. Muutok- ;‘:Jkl(ssiiss’a e;htlf?ftegkﬁgn lueta asuin- tai liil](e.rakeenr-
123 g §. Paatos, | tava niitd, joiden etua taj h ynta edelld tarkoitettua kokonaan maan-
Yksityisistd teistd annetussa laissa siddetyn tie- .oikeutta'rrfsllllt%sor;ahévaksyﬂy kaava tai rakennus- J!Jr;?tr'::: Yldpuolella olevaa tilaa, johon ei saa si-
toimituksen sijasta pidetddn rantakaava-alueella 123 jérjestys, voidaa attaa koskga_ P ”asun_1- tai tyGhuoneita,
. n jattdd vahvistamatta myds osit- ellarikerrokseksi katsotaan 1 mo-

e §n 3 momentissa tarkoitetun
misen  jarjestdmiseksi

taan taikka yhteiskdyttdalueen omistajan,
tai rantakunnan hakemuksesta.

kaavan toteutta-
rantakaavatoimi-
tus, Rantakaavan vahvistamista koskevassa paatdk-
sesss voidaan madritd, ettd sanottu toimitus on pi-
dettivi. Maanmittauskonttori voi méairatd rantakaa-

va-toimituksen pidettavaksi myds omasta aloittees-
lkunnan

Kunta on aina kutsuttava rantakaavatoimitukseen
ja oikeutettu kéyttdmésn siind puhevaltaa. (Lis.

mentissa tarkoitettu kokon, i pas
] 0 aan tai iallj

- 128 5, Irgz;anzng;;neé/la}?yolella oleva tila, jok;zaa;mglllels;::l

. Jolla~ NG ioka oo maini joi :
tetddn kaupuijﬂdin Ol?aa‘\llziam?)snsaedr:l,?gﬂnuskaaga. lii-  Joka on. kokonaan tai lrt‘uljl]i‘:m;avael"l:m':g?‘lt?‘?a i
va, kunnes aluetta vart en noudatetta-  han alapuolella kui i " sa-

: a on : n samassa mo

kaava tai rakennuskaava on kun"\lloat};zmenu asema- "R Teen

tain. (Lis. 250/66.)

Edells 1 mo ) po Raken k
X mentissa & 3 Nuksen ker
kumoamisesta on Voimazaszdetys.tq_ rakennuskaavan kerrosten alat ja sen ullakgno salaala.ah“ 'qgtgan
» Mitd asemakaavasta taan asuin- tai tyShuoneita taikka J°r:l?ensuglte.
nuksen

on shidetty. . ddasi
: pdidasiallisen kdytittarkoituksen mukaisia  tiloja

sekd se kellarikerroksen ala, johon sijoitetaan tyd-

626/69.)
12
- Rakennuskiel| AmAEtts h it: 1

123 h §. lusiiellon estamatts : uoneita tai raken d3asialli aan
Sen liséksi, mitd yksityi§sisté teistd annetussa l’:?ef}rllgStyo..Jota koskeva 'Upzaagr?ananzlé?{&ttaa ra-  koituksen mukaisia riclllllizsjgn pedasiallisen kiyttatar-
laissa on kiinteistdn ~haltijasta saédetty, voidaan haun n h‘g’”“aa"fUIOB. mikali lupaa ej muutc’;elnne” Tontin kerosalalla tarkol i
Kiinteistén omistajaa koskevia tdmén luvun s&&nndk- Johdosta kumota. Laki on sama, millof <sén-  massa olevien médrdysten muk ontijtaan_ vol-
sii soveltaa mybs madrdalan erottamisoikeuden ja Esgnursatke_.nnqsklellon. voimaantuloa on'alolitec’,c;ﬂ ?,”' nettavaksi-  sallittua rakennuste?.,an t?,rt]t'“e raken-
vuckraoikeuden ha_Itijaa[n, milloi/n c;losuhteiden har- Y0, johon ei tarvita lupaa, a- ggfms?}laa, Soveliettaessa 71. g6 }8/7 e?:laggetéuﬁ
kitaan niin vaativan. (Lis. 626/69. anndksid luetaan tontin ki y 58 §:n

i -130 §. ker i tontin  kerrosalaan ~ myds
. ] rosala, joka se
1231 § Udisrakennukseksi on  katsottava 1 mOmentiJssa ggrkéﬁ:ﬁr'l Sag}ll(Jk rakentaa 132 §:n
© (Lisatty 330/1965.) poikkeusluvan  nojalla.

jolla on voimassa rantakaava,

Alueelle,
laatimaan asemakaavaa tal

ei ole velvollinen
kennuskaavaa, jollei
‘kaan,. kuin 143 §:ssd s@ddetdan,
{Lis. 626/69.)

IV OSASTO.
Erindisia saannoksia.
15 luku,
Yleisté.

124 §.
Rakennus on ymparistdineen pidettdvd sellais
sa kunnossa, ettd se tyydyttdd terveellisyyden,
juuden ja paloturvallisuuden vaatimukset eiké
heuta ep#siisteyttd tai rumenna ympéristod.
Milloin
veellisyyden tai lujuuden
saa kaupungissa maistraatti ja
jestysoikeus sekd - maalaiskunnassa

kauppalassa

sen rakentamistapa huomioon ottaen

ratd rakennuksen korjattavaksi, mikall
edelleen on tarkoitus kéyttdd asumiseen.

125 §. .

Ennen kuin rakennusjérjestys, kaava tai tonttij
ko hyvaksytdsn, on ehdotus silla tavoin, kuin.ase-
nihtavakst;;

tuksella saadetddn, pantava julkisesti
ja niille, joiden etua tai oikeutta se saattaa
kea, on varattava tilaisuus tehdd ehdotusta

taan muistutuksia.

kunta

sisAasiainministerié sen mu-
toisin  madréd.

rakennus paloturvallisuuden tailda ter-
kannalta on vaarallinen;

lagninhallitus
- m3aratd rakennuksen korjattavaksi tai purettavalsi.:

Milloin rakennusta, Jota kiytetddn asumiseen, el a
pidetd koh-
tuullisia vaatimuksia edellyttavalla tavalla kunnos-

sa, saa 2 momentissa mainittu viranomainen mad-
rakennusta:

paitsi kokonaan
nus. uutta

lraklenn'usta,‘___myt‘;s lisdraken-
oskevia sdannéksii on so.
i‘cggn .ra'kentamiseen sekd ra-
C 151 N olennaiseen mu 1
. . u N
Jjgtk:mg:/”:t sellaisiin rakenteellisiin m:ﬁatm(l_
tavat. Uudisrakgnngﬁggr?;a? kra.kenﬁamlseen el
oot Jeiora 1uks I Kuitenkaan pideti muy-
N vadhiinen rak -
ratima s O ennuksen arvoon ver-
un uta rakennukse aytto i
Ushrakana mu N kdyttstarkoitusta.

ta Uudisrakennusta

. . 132

Sisaasiainministerisi|4 I

I 6lla kaupungin os ja 1434
?g.lhtulgsella maalaiskunnan osasllta onal:clzlg l;an.]n-
da polkkeus rakennusiaissa olevista tai sen ng](;T-'

la  ahnetuis i ]
& ta rakentamista koskevista sé@dnnoksis-

hoell ‘cati aslt(JtuEsen muul-
j eusta kos -
e i T

tuksi, milloin on ilmeist3 &
hakemus koskee hinen etuaan. Edel}ﬁmet'lgta'&r?ﬁ?

es-
momentin tal 100 §:n 1 momentin

{u jota rak & s ot
s P . ent A tksii i
ai- Lisérakenntiksen raken?tl::-;:ril::n taf ka rakennusjérjestyksen mﬁéréyksisiia”“okshn taik-
rakentaminen eivit kuitenkaan saa rneJra ;alientamxsrajoituksesta rakennuksen pﬁgtxﬁéu;/asta
e taj 3 - okonaan 55111 uteen,
rakennuspaikalle rakennettavaks] bt Sa”ittumaal?gli%]sl;sl;irrll kerrosten  lukumaaraan
ei

it K oikkeu i
saa myontdd, jos kunta vaS'Eugtaa 5@;? kuitenkaan

tall(\{l“zzinsa'c]r,aaat:)ll!la,Vajlétiirljeftysoikeudella ja rakennuslau-
nnal| . momentissa i
tyksin ja rajoituksin uslaa, e
antaa rakennus| i
on  kysymys vihiisests R dimaean
h poikkeamasta uudj -
pél;’lf(sst?gt“rakl?‘ntamxsta koskevista séénnﬁksistélisrarggg-
raykst Iaépéeillso;s;a utauldTuistakrajoituksista' taik-
| en srakennu -
kentamisesta enintidn viiden vuoden ajalissi.q gar:-naa

sallitun  kerrosalan i i
an  ylittdmists,
miste Koskeyiin s SEEt helpotuiaia. raent
ukiin, il sé N, madrdyksiin ja rajol-
»om N kysymyksessh
L ) y d rakennuksen
THa uudisrakentamiseen verrattavalla ta-

jér

- 131 §.
Rakennuksena ei d vihiists

pidetd vaHaista key i
8- katosta, lavaa, kojua, kioskia ja kiiy?'rfg?éli(gn?ilksé{

muutakaan kevytta

utaka : Fakenne.l e koskee 42 §: i

m re maa 2

e%"skaan ,kOI‘lStukSe,l.(S,_l tai muuhun tarkoit keIka S & Mmomentin 1 kog}entm it Spauiain
o Y foristukseler 1ol n oitukseen S t ohdassa mainittuja tapauksia
s itosta nin. Jgin aen kuitenkin huomioon, mita 5 §:ss4 on saa-

Yl ja kkuvapatsasta.
Isen kevyen raken
oksen saa rakentaa nefman

detty, Tilapiisend pidetss
. pidetddn uudisrakennus
ts:gn rgkenlr:e, arvo Ja kiyttétarkoitus hucmtizlon ot-
faer n katsottava tarkoitetun Pysytettaviksi i
aEaan emlr:taan mainitun’ ajan ' - par
nnen rakennusluvan myiintﬁrr;i 52
1 std .2 i
::Tz]airgotlttetussa tapauksessa on rakennuspg-:'igll?:“tss'a
ettava katselmus, milloin, on iimeists, etts y?:;-

! ja pienehkon laj-
sellaisellekin alue j
x?s vj%llrlneaiss:itérag[eenn:f}iiqlto tai rziken?;:ﬁl'srii%lﬁ
us, itd o itylsesti kielleth
riestyksessid taj kaavassa, Maistraat%,llarakje;r?gg:

ko
va

Qs




ey

[

kennusiupa koskee naapurin etua. )
Sitd, ketd on pidettdvd naapurina, on vastaavasti
voimassa, mitd 5 §:n 4 momentissa on sdidetty.

132 a §. o .
Milloin naapuria on 5 §n 2 momentin taikka
132 §n 1 momentin mukaan kuultava pm](keu_slu-
pahakemuksen johdosta, on hakemuksesta ilmoitet-
tava kunnan toimesta naapuyllle ja samalla varat-
tava hinelle tilaisuus kirjallisen huomautuk_sen te-
kemiseen, niin kuin asetuksella tarkemmin s8i-
detdan. . )
Poikkeuslupahakemuksen  tiedoksi antamisesta
kunnalle aiheutuneet kulut maksetaan efukéteen
kunnan varoista ja saadaan ne perid p'0|kkeus!u-
van hakijalta stind jérjestyksessd, kuin julkis-
ten saatavain ulosotosta on s3adetty.

133 §. )
Kaupungissa sekd maalaiskunnan asemakaava- ja
rakenr?uskgaava-alueella sijaitsevien kiinteistdjen
omistajat ja haltijat ovat yglvoll|s|a._sall|maan lyle|§~
ten ja yksityisten viemdrien, yesuoht_ojen,_ hen_na-
tin-, puhelin-, voima-, ampo- ja vala|§tgsm tojen
sekd muiden sellaisten joh?ojen sijoittamisen
omistamilleen tontille tai muille alueille, rmll.om
sitd ei voida muulla tavoin tyydyttdvéstl jérjes-
t3a kohtullisin kustannuksin. - -
Edella 1 momentissa farkoitetulla alueella on
tontin, maan tai rakennuksen omistaja velvollinen
sallimaan, ettd - seindén, kat!:oon,_porttllq tai _ai-
taan laitetaan kiinnikkeitd tai tukia lennétin-, pL;-
helin-, voima- ja valaistusjohtoja tai muita sel-
laisia yleisid tarpeita palvelevia Iglttelta varten.
Haitasta tai vahingosta on suoritettava kohtuul-
linen korvaus, jonka maarés, joll_elv siitd sovita,
kiinteistén sijaitsemispaikan tuomioistuin.

O e ksid ja ohjeita
Sisdasiainministerid antaa maardyksia j ]
kiinteistdjen vesi- ja viemdrilaitteistoista, niiden
asennustydn suorittamisesta samoin _kum'asenrlus-
tyon suorittamisesta vastaavan tyonthta]an pate-
vyysvaatimuksista.

k e istaja ja haltija
ontin tal muun kiinteistdn omistaja ja ;
'onT velvollinen sallimaan kaavoituksesta tai tontti-
jaosta afheutuvien tbiden suorittamisen alueellaan.
Toimituksessa asetettua m.erkkla el saa luvatta
poistaa, siirtda tai vahingot_ttaa. ) )

Jollei merkkejd ole tarkoitettu ainoastaan Iyhyt-
aikaisiksi, ne on sijoitettava rakennukseen tai ai-
taan taikka maahan mahdollisuuden mukaan siten,
etteivit ne haittaa omaisuuden tavan_mukalst_a
kéyttamistd eivatkd alheuta rumennusta, joka voi-
daan kohtuullisin kustannuksin vélttaa.

135 §.
jotakin aluetta on sen sijainnin,.luonnon:
ka‘tjj?ssucjien taj erikoisten luonnonolosuhteiden tahi
. historiallisesti tai taiteellisesti arvokkaiden muis-
tojen, esineiden tai rakennusten ‘takia taikka muus-
ta niihin verrattavasta syysta er:@y{sesﬂ__ﬂp;eltgva.
voidaan kaavassa antaa tarpeellisia maarayksla..
Milloin masrdystd el voida antaa 'sen vuoksi,
ettd se on maanomistajalle kohtuuton, voi valtio-
neuvosto antaa kunnalle luvan pakkolunastaa alu-
een.
’ 136 §. X
Rakennuttaja on velvollinen suorittamaan raken-
nuspiirustusten tarkastamisesta ja muusta rakeﬁ-
nustydn valvonnasta  kunnalle maksut kunnallis-
valtuuston hyviaksymien perus‘texden mukaan. Maksu
voidaan maaratd perittvéksi ennen sen toimen-
piteen suorittamistakin, mihin maksu kohdistuu.
Jos toimenpide kuitenkin jad suorittamatta, maksu
on siltd osin palautettava.

96

Valtuuston p#itds 1 momentissa m"a._inittUJep mak-
sujen perusteista on alistettava lddninhallituksen
vahvistettavaksi. (233/65.) )

Edelld 1 momentissa tarkoitetusta rakennustydn
valvonnasta &lkéon perittakd raken'r_\_u'ttajalta. muun-
laista maksua. Maistraatin ja jérjestysoikeuden
poytékirjan otteen seka todi_&;tukaeg Iunastu}(sesta
on kuitenkin voimassa, mitd siitd on}erxkseen
saadetty. (Lis. 494/68.)

136 a §.

Kunnalla on oikeus saada valtiolta korvausta
kauko- tai kauttakulkuliikenteelle tdrkeiden kKatujen
ajoradan rakentamisen kugtannqks.l‘sta nelidmetrid
kohti puolet siitd maarésta, mlnn“ka vastaavaa lii-
kennetarvetta tyydyttdvéin sorapddllysteisen maan-
tien rakentaminen kestopiallysteiseksi katsotaan
keskima#rin tulevan kunnassa maksamaan.

Liikenneministerién asiana on kunnan hakemuk:
sesta ratkaista, onko katua pidettdvd kauko- tai
kauttakulkuliikenteelle térkeana. .

Kunnan on haettava 1 momentissa séidettyd
korvausta liikenneministeridltd  viimeistd&n tyon
pésttymistd seuraavan vuoden aikana uhalla, ettd
oikeus korvaukseen on menetetty, jollei néytetd
hakemuksen mydhéstyneen patevaksi katsottavan
syyn takia. . ]
yK/Ioottoriajoneuvoliikenteel]e térkeap kadqn ajo-
radan sekd téllaiseen katuun liittyvdn kallisraken-
teisen sillan, tunnelin, Ieikkauks_en, penlge[egn,
risteysvalojen sek#d jalankulku- tai polkupy&ratien
rakentamiseen voidaan harkinnan mukaan antaa val-
tion avustusta tai erityisessd tapauksessa koko-
naankin rakentaa valtion varoin. Avustusta on ha-
ettova liikenneministeriéits. .

Jos vyleisen tien rakentaminen alhe_qttaa“ asema-
kaava-alueella kadun taikka siihen liittyvén |§|t-
teen rakentamisen tai muuttamisen, on v_alh_tlon
avustuksen osalta vastaavasti voimassa, mitd 4
momentissa on s#idetty, jollei 83 §:std muuta

Mitd edellsd tassd pykéldssd on kadusta s#a-
‘detty, koskee vastaavasti rak‘e:pnu.svkaava-a[ueg.]_la
yleiseen liikenteeseen kéytettavad liikennevaylas,

137 §.

Maalaiskunnalle suoritetaan asetuksella tarkem-
min sdddettévien perusteiden mukaan valtionapuna
rakentamisen neuvonnan ja '\{al\_{gnnan kustannuk-
siin 50 sadalta yhden tai enintddn kahden raken-
nustarkastdjan palkkauksesta seké [natkakustanpuk-
sista ja péivdrahoista alheutuneista menoista.
(536/60.)

137 a §.

Valtionosuudesta maksetaan emnakkoa neljédnnes
vuosittdin, viimeistddn helmi-, t9ul§o-, elo- ja ‘mar-
raskuun 20 paivéna tai, milloir] t&ma on lauantai- tal
pyhapdlvd, ensimmiisend arkipdivdnd sen jalkeen.

Edelld 1 momentissa tarkoltettua valtionosuutta

suoritetaan uuden henklldstsn palkkaamisesta ai--

heutuvlin menolhin valtion tulo- ]a- menoarviossa
paétetyissd raejoissa.

137 b §.
- - tal ranta-
Mitd vahvistetusta asema-, rakennus )
kaavasta on saddetty, on vastaavastl voimassa
vaksytystd i rant
Irjmrzluu’cokysgsta, milioin sitéd l_(oskevaa pastostd el ole
alistettava vahvistettavaksi.

asema-, rakennus- tai rantakaavan-

16 Tuku.

Muutoksenhaku.

138 §.

"T-ém"a'n lain taikka sen nojalla annettujen san-
nésten tal méaardysten perusteella annetusta maist-
raatin, jérjestysoikeuden tai rakennuslautakunnan
paatq!(sesté sekd kaupunginhallituksen péétGksesta
tonttijaon hyvaksymistd koskevassa asiassa saa
valittaa |#&ninhallitukselle. Valitusaika on 14 paj-
Va4, paitsi rakennuslautakunnan péastiksests vall-
tettaessa 30 piivds, tiedoksi saamisesta.
Valitusoikeus on silld, jonka oikeutta paitds
vélittdmastl koskee, ja viereisen taj vastapdits
ole\{an tontin tai rakennuspaikan omistajalla ja
haltijalla seki sellaisen kiinteistén, jonka rakenta-
miseen tai muuhun kiyttimiseen pddtds voi olen-
naisesti vaikuttaa, omistajalla ja haltijaila. Mais.
traatin, jérjestysoikeuden  tai rakennuslautakunnan
padtdksestd valitettaessa on valitusoikeus myds
kunnaIHa.

e 139 §.

Lééninhallituksen padtsksests saa valittaa kor-
k}_almpaan hallinto-oikeuteen 30 pdivén kuluessa pas-
téksen tiedoksi saamisesta. '

140 §.

Maistragth, Jarjestysoikeuden ja rakennuslauta-
kunnan piitis lupa-asiassa ja kadun ja rakennus-
kaavatien yleiseen kéyttssn - luovuttamisesta kos-
kevassa asiassa . seki lééninhallituksen  pastés
rakennuslupaa, rakennusjarjestyksen tai kaavan vah-
vistamista taikka rakennuskieltoa koskevassa asi-
assa on annettava julkipanon jélkeen, Niin- ikdin
on julkipanon jilkeen annettava ladninhallituksen
péétds, jota tarkoitetaan 5 ja 132 §:ssd, seki
123 b §:n 3 momentissa Ja 123 ¢ §n 2 momentissa
tar_—koite U p#dtds, samoin - kuin sisdaslainministe-
rién pidatds, joka perustuu tahan lakiin tai sen
nojalla annettuihin médrdyksiin, Paitoksen katso-
taan tulleen asianomalsen” tietoon siiloin kun se
on annettu.

Mitd 1 momentissa on sdddetty, ei sovelleta
kunnalle tai seutukaavaliitolle suoritettavaa valtion-
apua tai korvausta koskevaan péitokseen. (250/66.)

Kaupunginhallituksen padtéksen tonttijaon - hyvak-

i symistd koskevassa asiassa Katsofaan tulleen asjan-

omaisen tietoon, kun p#dtds on asetettu yleisesti
néhtavaksl niln, kuin kunnallislain (642/48) 30 §:n
1 momentissa on safdetty. (Lis. 493/68),

141 §.
Rakennusjarjestyksen ja  kaavan vahvistamista,

tamista sekd rakennuskieltoa ja rakennuslupaa kos-
kevassa paitoksessd samoin kuin 133 §:ssé.tarkoite-
tussa-asiassa annetussa piitsksessd voidaan maa-
rdté, ettd sitd on noudatettava ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Valitusviranomainen saa kui-
tenkin kieltad paatdksen téytdntdén panemisen.
Laki on sama kuln 124 §:n 2 momentlssa |a
145 a §:ss3 tarkoltetusta pAatdksestd seka 144 §:ssi
malnitusta p3atoksests, Joka tarkolttaa terveelll-

syyden, lujuuden Ja paloturvallisuuden  kannalta
vaarallisen "niskottelun estdmists.

142 §, -

Lédninhallituksessa ja korkeimmassa  hallinto-

oikeudessa voidaan timin lain soveltamista koske-
vassa asiassa toimittaa suullinen kuulustelu sekd

* kuulustella valallisesti todistajia ja totuusvakuu-
- tuksen nojalla asiancsaista. Korkeimmassa hallinto-

olkeudessa sen toimittavat oikeuden madraams j&-
sen puheenjohtajana ja asian esittelljg.

tonttijaon hyvéksymists, tyypplhyvaksynnin peruut- .

17 Tuku.
Pakkokeinot ja rangaistus.

143 §.

Milloin rakennusjéirjestyksen,v asema- tai raken-
nuskaavan talkka tonttijaon hyvaksyminen tal niiden,
vahvistetun yleiskaavan tahi, jos tdrked vylelnen
etu vaatli, rantakaavan muuttaminen on katsottava
tarpeelliseksi, sisdaslainministeris voi asettaa maa-
rdajan, jonka kuluessa Sitd " koskeva paitds on
tehtdva Ja, tonttijakoa - lukuun ottamatta, alistettava
vahvistet'tavak_sl. Jos méidrdysts el noudateta, minis-
terié vol rylityd toimenpiteisiin kunnan velvoitta-"
miseksi silhen uhkasakolla, (626/69.}

Milloin kunta ei taytd sille 28 ja 119 §:ss4 sas-"
dettyd velvollisuuttaan laatia ja hyviksyd yleis-
{(aava, sisdasiainministerié voi  asettaa mééraajan,
jonka kuluessa titi koskeva padtés on_ tehtdva,
Jos madrdystd ei noudateta, sovelletaan, mitd 1 mo:
mentissa on sdidetty. (Lis. 493/68.)

Edelld 1 momentissa sdddetyssi jérjestyksess#
kunta voidaan myds velvoittaa alistamaan vahvis-
tettavaksi yleiskaava, milioin ylelskaavan oikeus-
valkutusten  puuttumisen voidaan katsoa aiheutta-
van- huomattavaa haittaa kaavoituksen toteuttami- .
selle tai alueiden kaytdn' muulle Jarjestdmiselle
kunnassa, kuten aluelden varaamiselle asumista,
teollisuutta tai virkistystarkoituksia varten taikka
litkenteen tai' vesihuoljon jérjestdmiselle, B
(Lis. 493/68.)

Jollei kunta 123 ¢ §:n 3 momentissa tarkcitetussa
tapauksessa ole ottanut rantakaavan laatimista tai
muuttamista tehtivikseen ja maanomistaja el ti-
min  vuoksi voi kohtuullista hydtyd tuottavalla
tav'a_lla kayttdad aluetta hyvikseen, sisdasiainminis-
terin tulee 1 momentissa séddetylld tavalla vel-
voittaa kunta ministerion  ase amassa, enintiin
kkahden vuoden pituisessa médrdajassa, laatimaan
tai muuttamaan rantakaava edeliyttien, ettd esityk-
sen tehnyt maanomistaja on suotittanut kunnalle
etukdteen laatimiskustannukset taikka asettanut
niistd riittdvan vakuuden. Maérdajan pitentimisests
on vastaavasti voimassa, mitd 42 §n 3 momen-
tissa on rakennuskiellosta séddetty. Kustannusten
lopullisesta jaosta péatetddn kaavan vahvistamista
koskevassa paitdksessd 123d §:n 3 momentissa
saddettyjen perusteiden .mukaan, ja voi kustannuk-
set suorittanut maanomistaja timén pastoksen no-.
jalla perid muilta suoritusvelvollisilta heille sano-
tussa p#itoksessd madrityt osuudet. (Lis, 626/69.)

Mitd 1 momentissa on séddetty, sovelletaan
vastaavasti, milloin seutukaavaliitto e} ryhdy toi-
menpiteisiin  seutukaavan laatimiseksi tai tarpeel-
listen muutosten tekemiseksi siihen, (250/686.)
Jollel  kaupunki asianmukaisesti - tiytd kadun -
rakentamisvelvollisuuttaan taj luovuta rakennettua
katua yleiseen kayttson, |d8ninhallituksella on val-
ta velvoittaa kaupunki siihen uhkasakolla, Jos kau-
punki 79 §:n mukaan joutuu rakentamaan katuja
niin paljon, ettd siitd "aiheutuu kaupungin talou-
delle kohtuutonta rasitusta, voi ladninhallitus antaa
Iykkdystd niiden katujen rakentamisessa, joiden

rakentamisen siirtymisestd aiheutuu véhimmin hait-
taa.

' 144 §.

Milloin joku rakentaa uudisrakennuksen tai ryh-
tyy muuhun toimenpiteeseen vastoin téman lain
saanndksid tahi sen nojalla annettuja kieltoja tai
madrdyksid taikka muutoin niskoittelee niiden mu-
kaisten velvollisuuksien tdyttdmisessd, on kau-
pungissa maistraatin ja kauppalassa jarjestysoikeu-
den sekd maalaiskunnassa laéninhallituksen pako:
tettava niskoittelija noudattamaan maérdyksid, pois-
tamaan tal muuttamaan - tehty ty0 Ja tdyttimésn.
velvollisuutensa uhkasakolla tai silld uhalla, ettd
tekemitts jatetty suoritetaan laiminly8jan kustan-
nuksella (teettdmisuhka). Eritylsestd syystd

97




.98

voidaan kuitenkin, milloin virhe on vihédinen, olla
ryhtymattd mainittuihin toimenpiteisiin.

Teettdmisuhalla suoritetun tyén kustannukset mak-
setaan etukdteen kunnan varoista ja perltddn nis-
koittelevalta siind jarjestyksessd, kuin julkisten
saatavain ulosotosta on s#ddetty.

’ 145 §.
Milloin rakennustydhon tal muuhun toimenpitee-
seen ryhdytddn “vastoin tdman lain s#&nndksid tai
sen nojalla annettuja kieltoja tai méaardyksid, on
maistraatilla, . jarjestysoikeudella, rakennuslauta-
kunnalla ja niiden mé4rdamalld valvojalla seka
rakennustarkastajalla vaita sulkemalla tal sinetdi-
milld tydpaikka, asettamalla esteitd, jérjestamalla
vahdinpito, katkajsemalla johdot tal muulla sopi-
valla toimdenpiteelld keskeyttdd tyd. Toimenpiteestd
on rakennuslautakunnan, rakennustarkastajan tai
valvojan maalaiskunnassa viivytyksettd ilmoitettava
ladninhallitukselle sekd rakennustarkastajan tai
valvojan kaupungissa tai kauppalassa maistraatille
tal jarjestysoikeudelle. Toimenpide on heti peruu-
tettava, jos ldaninhallitus, maistraatti tai jarjestys-
oikeus niin maaraa, (493/68.) R
Poliisiviranomainen on  velvollinen antamaan
1 momentissa mdinituissa tapauksissa virka-apua.

145 a §.

Rakennusvalvontaa tolmittavalla viranomalseila
on olkeus valvontatehtdvad suorlttadssaan, milioln
on perusteltia aihetta epdllld, ettd rakentamista

tal rakennuksen kunnossapltimistd koskevia sa@n-

nbksid, maaraykstd tal kieltoja on rikottu, padstd
tarkastuksen “kohteena oleviln rakennuksiin tal
huonetiloihin. _ Tarkastuksen tolmittamisesta on
vihintadn - yhta ‘vuorokautta alkalsemmin Ilmoitettava
rakennuksen tai “huonetllan omilstajalle ja haltiial-
le. Jos valvontaviranomalselta kielletddn padsy
rakennukseen” tai huonetilaan, on asia saatettava
144 §:ss3 tarkoitetun viranomalisen ratkaistavaksl.
¥ 146 §. »

Sita, joka rakentaa uudisrakennuksen tai ryhtyy
muuhun toimenpiteeseen vastoin tim#n lain ' sdén-
noksid tai sén nojalla annettuja madrayksid, ran-
gaistakoon sakolla tai enintddn kuuden kuukauden
vankeudella. Jos toimenpiteestd aiheutuu vakavaa
vaaraa toigen hengelle, terveydelle tai omaisuu-
delle tahl: jgs asianhaarat muutoin ovat erittdin
raskauttavat,- olkoon rangaistus (vahintdan 50) paéi-
vésakkoa tal.vankeutta enintddn yksi vuosi.

‘Rangaistiksen taméan pykilan nojalla tuomitaan
yleisessid tuomioistuimessa.

Maistraatin, jdrjestysoikeuden ja rakennuslauta-
kunnan tulee 144 tai 145 §:ssd tarkoitetun rikko-
muksen . satiysessa ilmoittaa asiasta syytteen nosta-
mista vartem. syyttdjiviranomaiselle. Ilmoitus saa-
daan kuitenkin jattdd tekemittd, milloin tekoa olo-
suhteet huomioon ottaen on pidettdvd véhdisend

eikd yleisén ‘edun ole katsottava vaativan syytteen .

nostamista. "(Lis. 493/68.}

18 luku.
Siirtymésdannoksié

: 147 §.

Tam#n lain s3inndsten estdmittd rakennustyd
saadaan suorittaa ennen lain voimaantuloa annetun
rakennusluvan nojalla, mikéll sitd el muutoksen-
haun johdosta kumota.

Maahan, joka tamén lain tullessa voimaan on
asemakaavan mukaan katumaata ja joka on tadmin
lain mukaan katsottava® katualieeksi, on sovellet-
tava tdmén lain katualueen luovuttamista, lunasta-
mista ja korvausta koskevia s#dnnoksid, mikali
kaupunki ei sitd omista..tai sen lunastamista ei
ole . vield pantu vireille. Milloin tontinomistajan
ei. ole katsottava tédyttdneensd asemakaavalaissa
tarkoitettua katumaata koskevaa korvausvelvolli-

suutta, pidetdsin tdman lain voimaan tullessa olevaa
asemakaavaa sellaisena, kuin edelld 47 §n 1 mo-
mentissa s#ddetddin, Tontinomistajan velvollisuus
suorittaa korvausta katumaasta, joka on joutunut
tai joutuu kaupungille aikaisemman lain mukaan,
on ratkaistava ennen tata lakia voimassa olleiden
sddnndsten nojalla. .

Tontinomistajan velvollisuus suorittaa korvaust:
kadun tai viemérin rakennuskustannuksista on rat-
kaistava aikaisempien s#inndsten mukaan, milloin
sisdasiainministerid on ennen tdmén lain voimaan-
tuloa tekemillaan p#stokselld, joka saa lalnvoiman,
vahvistanut - tontinomistajan  korvausvelvollisuutta
koskevan p#itdksen ja ‘ministerién pa#dtdksessd tar-
koitetut kadut on ennen t3m#n lain volmaagtuloa
Juovutettu  yleiseen kiyttodn tal ministerion péé-
toksesséd tarkoitetut viemdrit rakennettu. Korvauk-
sesta on kuitenkin t&lléin voimassa tdmén lain
90 §:n 1 ja 2 momentin, 91 §n 1 ja 2 momentin
sekd 92 §n 3 ja 4 momentin s&&nndkset.

Milloin katu, joka on ‘ennen tdm#n lain voimaan-
tuloa luovutettuy yleiseen Kkéyttddn, on sorapéallys-
teinen ja se kestopddllystetddn tai kentt‘a'kivill_‘ci
paallystetty katu uudelleen padllystetdsan ajanmukai-
sella’ kestopasllysteelld tahi kadun kestopdillyste
muutoin sithen verrattavalla tavalla muutetaan huo-
mattavasti korkealuokkaisemmaksi, tontinomistajan
ja 94 §n 1 momentissa tarkoitetun alueen__ omis-
tajan on suoritettava korvausta kadun kestopallysté-
misestd 86 §:n 3 momentin ja muutoinkin tamén
fain mukaan. (239/64.) .

Milloin korvausvelvollisuudesta on sovittu ennen
tamin lain voimaantuloa, noudatettakoon sopimusta.

Velvollisuutta suorittaa korvausta kadun tai vie-
mérin rakentamisesta ei tontinomistajalla ole, 3 mo-
mentissa tarkoitettua  kestopadllystdmista lukuun
ottamatta, sellaisen tontin osalta, jonka kaupupk_!
on ennen tdmén lain voimaantuloa luovuttanut, eiké

sellaisen tontin osalta, jonka kohdalla oleva -katu

on ennen 1 paiviid tammikuuta 1932 saatettu paik-
kakunnan liikennetarvetta tyydyttdvaén kuntoon, ei-
kd mydsksdn sellaisen tontin osalta, johon néhden
kaupungin oikeus korvauksen saamiseen on asema-
kaavalain sainndsten mukaan rauennut.

149 §.

Pakkolunastuksen toimeenpanossa tai tontinosan
lunastamista tahi katumaan arvon korvaamista kos-
kevassa oikeudenkiynnissd, joka on vireilld tdmén
lain tullessa voimaan, on edelleen sovellettava
aikaisemman lainsdadannén  korvausperusteita ja
menettelyd koskevia sddnndksia. .

Jos asemakaavaa tai tonttijakoa koskeva asia on
sisdasiainministeridssd vireill4, on ministerion kus-
sakin tapauksessa maarattdvd, onko ja miss& koh-
din tatd lakia asian késittelyssdé noudatettava.
Samoin on ladninhallituksen kussakin tapauksessa
m3arattava, onko ja missd kohdin titd lakia nouda-
tettava vireilla ofevan rakennussuunnitelman késit-
telyssa.

Jos alue on rakennussadnnén (41/31) mukaan
julistettu vanhaksi kaupunginosaksl,” siihen on t&-
min lain voimaan tultua sovellettava 135 §:n s&én-
noksia. : .

150 §. .

Tamin lain. tultua voimaan rakennussuunnitelma
on voimassa rakennuskaavana. Asemakaavan- ja
rakennussuunnitelman takaiset madrdykset ovat vol-
massa enintddn viisi vuotta lain volmaantulosta.
Ennen lain voimaantuloa annettu raken
edelleen noudatettavana p#itoksessd  m

151 §.

Tarkemmat- mésriykset rakentamisesta, rakennus-
luvasta ja luvasta muuhun rakentamistoimenpitee-
seen 'sekd rakennustoimen valvonnasta samoin kuin
muutoinkin tdmin lain tdytintéonpanosta ja sovel-
tamisesta annetaan asetuksella.

-(tyyppihyvéaksynts).

Asetuksella sdadetdsn myds rakennusrasitteita
kosl_(evasta menettelystd sekd -tontinomistajan vel-
yoll!ﬁpudqsta uudisrakennusta rakennettaessa jar-
jestdd leikki- ja muita oleskelualueita sekd auto-
jen séilytys- ja pysakéimispaikkoja tontin ja sille
tu]_gv_l_en rakennusten  kaytttarkoitusta vastaava
maara.

_Loma-alueen osalta voidaan antaa erityisii maa-
rdyksid. Loma-alueella tarkoitetaan seutukaavassa,
ylglskaavassa, asemakaavassa, rakennuskaavassa
tai 13 §:ssd  tarkoitetussa rakennusjérjestyksessi
loma-alueeksi maarattys aluetta.

Edelld 1 momentissa mainituila rakentamistoimen-

. pi’geellé tarkoitetaan my6s asuntovaunun tai -lajvan
taikka muun llikuteltavan laitteen pitamisti paikal- -

laan pdiasiassa asumista varten.

. 151as§.

Sisdasiainministerid voi, mikali katsoo sen tar-
kmtulgsenmukaiseksi, ennakolta hyvdksyd rakennus-
lupaviranomaisia sitovasti masrsajaksi rakennuksen,
rakenteen, rakennusosan, rakennustarvikkeen tai
muun rakennukseen kuuluvan kiintedn laitteen seki
kiinteiston vesi- ja viemdrilaitteen tai -laitteiston
(tyy Tyyppihyviksynnasti
ja siihen liittyvastd laadunvalvonnasta sekd tyyppi-
hyvéksyntapadtoksen peruuttamisesta siidetdan ase-
tuksella.

Sisdasiainministeritlld on tyyppihyvaksynnin yh-
teydessd valta myontdd tamin tyyppihyviksynnin
o§§lta__ y_leinen poikkeus rakentamista koskevista
s#fnndksistd ja masriyksista.

e 152 §.

Témé laki tulee voimaan 1 paivini heindkuuta
1959, ja silld kumotaan 24 p#ivand huhtikuuta 1931
annettu asemakaavalaki (145/31) silhen my&hemmin
tehty'i‘rle muutoksineen, lukuun ottamatta sen 45—
55 §:84 ja 73 §:n 5, 6 ja 7 momenttia, sekd raken-
tamisesta maaseudulla 6 p#ivand heindkuuta 1945
annettu laki (683/45), lukuun ottamatta sen 6 §:n
2 momenttia ja 15 §:n 2 momenttia.

Kauppalaan, joka tdmé&n lain tullessa voimaan
kuuluu maalaiskuntaan, on sovellettava, mitd maa-
laiskunnasta on saddetty, kuitenkin siten, ettd
rakenpuslautakuntana toimii  jérjestysoikeus.
19(li._;xkl (250/66) tulee voimaan 1 pdivana tammikuuts

 Témén lain voimaan tuilessa vireilla oleva tontti-
jaon hyval_(symistéi tai muuttamista koskeva alistus
rg_l_x_kgaa, ja_kaupunginvaltuuston tai -hallituksen
paatds tonttijaon hyvaksymisestd tai muuttamisesta
katsptaagntgmﬁn lain 38 §:n 2 momentissa tarkoite-
tuksi paatokseksi. Milloin pastoksesta on tehty
valitus, Kkésitellasn alistus Ja valitus kuitenkin
axkalsempien sdanndsten mukaan.

Maalaiskunnan rakennusjérjestyksen antamista tai
rakennuslgaavan vahvistamista taikka niiden muutta-
mista tai kumoamista koskeva asia, joka tdmin
lain voimaan tullessa on vireilld Iaaninhallituksessa,
siirretddn kunnanvaltuuston kisiteltavaksi taman -
la_.lp, mukaan. Jos ehdotus kuitenkin on pidetty
séadetyin tavoin nahtdvani eikd siihen ole tar-
peéen tehc!a muutosta, jonka johdosta se olisi uu-
dellegn pld"e}'tévé ndhtdvand, asia kisitellaan aikai-
sempien s&@&nndsten mukaan.

Maalaiskunnan on vuoden kuluessa timdn lain
voimaantulosta alistettava vahvistettavaksi 11 §:888 -
séddetty rakennusjarjestys, jollei koko kuntaa var-

ten ole ennen lain voimaantuloa vahvistetiu raken.
nu‘s\J]arJeIsltysté.

Alueella, Jolle Ildéninhallitus ennen tim3 i
voimaantuloa on p#ittinyt laadittavaksi Taakgnnlgér-‘
kaavan tai jonka rakennuskaavaa se on paattanyt
muutiaa, on voimassa rakennuskielto kunnes kun-
nanvaltuusto on tehnyt tdm#n lain 100 §n 2 mo-
mentin 1 kohdassa tarkoitetun padtoksen, enintiin
kul?enkm ‘vu'oden‘ ajan timan lain voimaantulosta
!g!luen‘. Erityisestd syystd laaninhallitus voi piten-
t&& kiellon voimassaoioaikaa. Milloin [4&ninhallitus
on péaattdessaén rakennuskaavan laatimisesta tai
muuttamisesta mééritellyt alueen vain likimasrsi-
sestl, on sen viipymittd maarittivd alueen rajat
Ja saatettava p#dtbksensd  maanmittauskonttorin,
kunnanhallituksen ja rakennuslautakunnan tietoon.

Hakemukset, jotka tarkoittavat poikkeuksen saa-

mista edellisessd kohdassa tarkoitetusta rakennus-
]('19”051'6, késitelldan t&min lain 132 §:n 1 momen-
tin mukaan. Laaninhallituksessa vireilld olevat ha-
kgmykset, jotka koskevat polkkeuksen saamista
alkaxsenynassa 100 §:ssé sHddetystdi rakennuskiel-
losta, késitellddn aikaisempien s#nndsten mukaap.
_Rakennuskielto, jonka l&aninhallitus on antanut
aikaisemman 101 §n 2 momentin nojalla, on voi-
massa kolme vuotta tim#n lain voimaantulosta.
_.Lq_aninhgllituksen on kuuden kuukauden kufuessa
tdmén laln voimaantulosta aikaisempia sainnéksia
soveltaen pédtettiivd laadittavana olleen rakennus-
kaavan kohdalta rakennuskaava-alueen mittaamisesta
ja kartoittamisesta sekd rakennuskaavan laatimi-
sesta ja maastoon merkitsemisestd ennen timin
lagn voimaantuloa johtuneiden kustannusten jaka-
rr}llsgsta valtion, kunnan ja maanomistajan vastatta-
viksi. :
.Sen sijagl_‘g, mitd tdman fain 143 §:n 1 momen-
tissa on s#idetty, sisdasiainministerié vol 10 vuo-
den kuluessa tdmin lain volmaantulosta maAdrata,
ettd rakennuskaava laaditaan valtion toimesta kun.
nan _kq.stannulg_sella. kuitenkin niin, ettd milloin
erityistd syytd on, osa kustannuksista voidaan
Jattad valtion vastattaviksi. Sisdasiainministerid voi
télldin  antaa alueelle rakennuskiellon enintéén
kahdeks_l vuodeksi ja erityisestd syystd pitentds
sen voimassaoloa enintddn kaksi wvuotta kerrallaan.
Hgke_mukset, jotka tarkoittavat poikkeuksen myonta-
mistd tistd rakennuskiellosta, kasitelladn 132 §n
1 momentissa siddetyssd jirjestyksessa.

Laqmnhallituksen aikaisemman  lain © 100 §;ss4
tarkoitetusta rakennuskiellosta mydntdma poikkeus-
Iupa on, jollei p#itdksessid ole” muuta méadratty
voimassa kaksi vuotta timén lain voimaantulosta
LL;kel;n. Poikkeuslupaa vastaava rakennuslupa on

ava ennen sanotun méasriaj isté
(Lis.. 512/08) jan  padttymista,

Ml”oin kaupunginhallitus on ennen lain (239/64)
voimaantuloa rakennuslain 91 §:n nojalla méaéran-
nyt korvauksen, joka tontinomistajan on rakennus-
lain perusteella ~suoritettava kadun tai viemdri-
laitoksen rakentamisesta, . ja taman lain mukainen
korvaus.on pienempi. kuin jo maaratty korvaus,
kaupun_glqhallituksen on mairattdvd korvaus uudes-
taan tdmén lain s##nndksid soveltaen. Tallsin on
axkagsemmm’ madratystd korvauksesta eriiintymitts
olevia vuotuismaksuja alennettava niin, ettd korva-
uksen koko m&#rd el ylitd tamdn lain mukaisen
korvguksen maadréd, Jo liikaa peritty korvaus on
suoritettava takaisin. (239/64.)




SATO — valtakunnaliista
asuntotuotantoa

tio, jonka muodostavat 28 erj Pbuolilla

SATO Oy:n osakepidiioma on 4.200.000
markkas. Osakkaing ovat SATO-yhtib‘t,
monet liike- ja teollisuusla’itokset sekd
kolme kaupunkia, Tasaveroiset pa-
¢ osakkaat ovat A, Ahlstrém Oy, Asko-
Upo-Yhtyméi, Kesko Oy, Paraisten
Kalkki Qy, Rauma-Repolga Oy, Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunta (SOK),
auppojen Qy (TUKO), Vakuu-
tusyhtis Pohjola ja Oy Wirtsila Ab.
Muiden SATO-yhtididen osakasjakau-
tumat noudattavat Pédasiassy samaa
Jakautumapohjaa, '
SATO-yhtitiden tarkoitukseng on yh-
teistytssy valtion, kuntien, rahalaitos-
ten, teollisuus- ja liikeyritysten sekd
rakennuslnkkexdgn kanssa tuottas hin-
. haltaan kohtuullisig Jja tasoltaan asian-
‘mukaisia asuntoja,
Tolminnassaan SATO-yhtist pyrkivit
tyydyttamign seks valtakunnallista
ettd alueittaista asuntojen tarvetts se-

SATO on valtakunnallinen organisaa- .

ki edistimésn sellaists asuntopolitiik-
kaa, joka yksityisean yrittelidisyyteen
berustuen vahvistas Suomalaista yh-
teiskuntaa seky eri paikkakuntien ke-
hitysta,

SATO-yhtist eiviit suorita itse raken-
nustystd, vaan huolehtivat rakennutta-
mistehtéivist’é,, joita ovat asuntoaluei-
den ja rakennusten Suunnittelu, rahoj-

nustyén teettiminen Ja valvonta, asup.
tojen myynti seki luovuttaminen osta-
Jjille. SATO-yhtitt pitdvit erityisens
tavoitteenaan, etty asuntotuotanto ta.
bahtuu asunnon tarvitsijoiden kannal-
ta turvallisestj, Ensimmiiset SATO-yh-
tiét perustettiin 1940, Vaatimattomas.
ta alusta on organisaatio ja sen tuot-

asunnoista nojn joka kymmenes o}
SATO-asunto, Kaikkiaan on tdhin men-
nessi valmistunut ¥l 60.000 SATO.
asuntoa. Tamd op osoitus SATO-tof.
mintaa kohtaan tunnetusts luottamuk-
sesta,




SATO-rakennuttajapalvelu

Asuntohallituksen vaatima urakka-
kilpailumenettely sekd se, etti raken-
nuttaminen ja rakentaminen ovat muo-
dostuneet toisistaan tdysin erillisiksi
tehtivikokonaisuuksiksi, vaativat hoi-
tajakseen henkilokunnan, joka on pa-
neutunut rakennuttamisen kaikkiin eril-
listehtdviin. Niitd ovat otsikkomaisesti
lueteltuna: maanhankinta, esisuunnit-
telu, varsinainen suunnittelu, rahoitus,
hallinto, urakkakilpailut ja markkinoin-
ti. Jokainen otsikko sisdltdd kymmenid

~ “alaotsikoita ja jokainen alaotsikko kym-
menia usein hyvinkin pitkdaikaisia teb-
tavia.

On laskettu, ettd heikon asioiden
hoidon takia rakennusaikaiset korko-
menot saattavat mnousta valtion osa-
lainoittamissa vuokrataloissa jopa 150

mk:aan ja osaketaloissa 100 mk:aan/

as.m2, kun ne voidaan rajoittaa kay-

tinnossi alle kolmasosaan esitetyistd
luvuista. :

SATO-yhti6t on perustettu rakennut-
tamisen palveluyksikdiksi. Niiden ¥h-
teistySkumppaneita ovat pankit asun-
tosddstdjineen, kunnat asunto- ja suun-
nitteluongelmineen, teollisuus- ja liike-
laitokset seki erilaiset yhteisot henkilo-
kuntansa tai jdsenistonsd asuntopulmi-
neen ja rakentajat, jotka tarvitsevat
kokonaisvastuun kantavaa yhteistyG-
kumppania. Itse yhteistydn muodot
ovat usein hyvinkin erilaisia. Ammatti-
taito, turvallisuus ja valtakunnallisen
jarjeston takaama riskittémyys ovat té-
min yhteistydn avaintekijoita.

SATO-yhtididen tehtidvikenttd

RAHOITTAJA"

SUUNNITTELIJAT

‘RAK.AINE-JA.TARVIKE-
TEOLLISUUS

AS’UN NONTARVITSIJA

SATO-yhtididen tuotanto

as.kp!
1940—1970 29.365
1971 3.403
1972 5.565 "
1973 5.102
1974 6.544
1975 5.409
1976 5.207
Yhteensd  60.595

OTONTINHANKINTA

VIRANOMAISET

O

RAKENTAJA

SATO-YHTIOT

Keskus-Sato Oy
Helsingin Sato Oy
Himeenlinnan Sato Oy
Kaakkois-Suomen Sato Oy
Kainuun Sato Oy
Karjalan Sato Oy
Kemijirven Sato Oy
Kemin Sato Oy
Keski-Suomen Sato Oy
Oy Kokkolan Sato Ab
Lahden Sato Oy
Lapin Sato Oy
Lohjan Sato Oy
Mikkelin Sato Oy

“ Oulun Sato Oy

Pieksdmden Sato Oy
Pohjanmaan Sato Oy
Porin Sato Oy
Rauman Sato Oy
Rijhimden Sato Oy
Satakunnan Sato Oy
Savon Sato Oy

- Tampereen Sosiaalinen

Asuntotuotanto Tasa Oy

- Tornion Sosiaalinen
¢ Asuntotuotanto Oy Piisi

Turun Sato Oy

- Vaasan Sato Oy
Vakka-Suomen Sato Oy

YLI 60.000 SATO-KOTIA
Ammattitaitoa ja kokemusta

- rakennuttajatehtévissé

Helsinki
Helsinki
HZmeenlinna
Kouvola
Kajaani
Joensuu
Kemijarvi
Kemi
Jyvéskyld
Kokkola
Lahti
Rovaniemi
Lohja
 Mikkeli
Oulu
Pieksdmiki
Seindjoki
Pori
Rauma
Riihimiki
Pori
Kuopio

Tampere

Tornio

Turku

Vaasa
Uusikaupunki

90—140 711
90—644 906
917—24 441
951—10 788
986—25 578
973—26 777
992—11 841

980—13 178

941212 511
968-—16 351
918—42 178
991—14 511

- 912—41511

955—14 770
981—223 135
958—13 222
964—25 240
939—15 544
938—13 233

914—35 150 .

939—18 111
971—84 444

931—33 111

980—42 831

192120 133

961—14 869
922—3697
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1 35 VUOTTA

Asuntoasioissa . | | | s ruwerrua
olkea osoite | ‘
- Asuntomyymala

HELSINGIN SATO OY

Rucholahdenkaty 4
Helsinki 18
puh. 644906 .

KESKUS-SATO OY:n

- asuntotuotannon myyntipiéfe Helsingissa.

Rakenteilla ja suunnitteilla on asuntolainoitettuja ja
vapaarahoitteisia kerros- ja rivitaloasuntoja Helsingis-
- s&, Espoossa, Vantaalla, Keravalla ja Kirkkonummella.

‘TURVALLISTA SATO.
" TUOTANTOA

o _Jo 25 vuotta
| Pohjms_-KarjaIassa

b~
s : Karjalan SATO Oy
80100 Joensuu 10
Siltakatu 10 B 14
. Puh. 26777

ESITTELY JA MYYNT!: ’
ITA-PASILA

Dasunm RATAVARTIJANKATU 4

l-I-I- 00520 HELSINKI 52

muuma PuH. 141155




‘Q SATO |
-tuotantoa KESKl SUOMESSA

: :z KIVIJARVI

KARSTULA

SAARIJARVI
- AANEKOSKI

TIKKAKOSKI

@I KEWRW A JYVASKYLA
]

964 - VAA

@ SAYNATSALO

MUURAME

K1l PISEFNKATU 5B JYVASKYLA

() MULTIA : ED =
NKASALMI

siomen SATOY

v:sta 1972

- asuntolainaan oikeuttavia:

omistusasuntoja

- vuokra-asuntoja kunnille,f

ja elinkeinoeldmdlle

- osuuskunta-asuntoja sote= 7§
veteraaneille, eldkeldi- ¢

sille jne...

VARKAUS

JOROINEN

(M = 10 AsunTOA

18 -vuotta luotettavaa
SA'I_'O-qsu ntotuotantoa
Lapin laanissa

LAPIN SATO Oy
Jaakonkatu 5

96200 Rovaniemi 20
puh. 991-14 511

Yisilollisia,

. luonnon-

laheisia

ja

edullisia
huoneistoja
tuottaa:

] :
Aigs] OULUNSATO OY

Isokatu 61 90100 Oulu 10 puh. 981/223137

el



TURUN SATO OY

Maariankatu 1, 20100 Turku 10.
Puhelin 921/20 133

me vuosi ‘ ik ttaneet yli 8 000
vuosien 1940—76 aikana rakennu 3 000
gslﬁm?: Tasa Oy on mukana seka suurlisa t&'l'lu'er:ﬁ:(eerrr:ingté
; jarvi ja Lentava
teissa kuten Kaukajarw,_ Herva.nta ja
l;(Izgli’ttéiisisséi rakennuskohteissa eri puolilla Tammermaata.

Tasa Oy Otavalankau 9 A, Tampere, puh. 931-33 111

 POLAR-

RAKENNUSYHTIOT

YHTEENVETO TILIKAUDELTA 1975—197%6

Laskutus (mmk)
Polar-rakennus-

osakeyhtis 2245
_Ahti-rakennus-

osakeyhtis 33,2

Insindérityd Oy 53,4

TySyhtymit

(osuudet) 40,0

Polar-

elementti Oy 9,2

Liikevaihto (mmk)
Polar-rakennus-

osakeyhtid 203,2
Ahti-rakennus-
osakeyhti® 33,8
Insinooritys Oy 38,8
Tydyhtymit

(osuudet) 23,2
Polar-

elementti Oy 72

~Maksetut palkat (mmk)

Polar-rakennus-

osakeyhtio 51,6
Ahti-rakennus-
osakeyhtis . 7,2
InsinGéritys Oy 12,5
TySyhtymit

(osuudet) 8,6
Polar-

. elementti Oy 2,8

Henkilokunta

Polar-rakennus-
osakeyhtiy 1600
Ahti-rakennus-
osakeyhti® 290
Insinoéritys Oy 380
Tydyhtymit

(osuudet) 245
Polar-

elementti Oy 85

360,3

306,2

82,7

2600

Valmistuneet asunnot
Polar-rakennus-

osakeyhtit 883
Ahti-rakennus- :
osakeyhtio 174

InsinGorityd Oy 208 1265

© Valmistunut kokonaistuotanto
3 .

(Rm3)
Polar-rakennus-
osakeyhtio 461 400
Ahti-rakennus-
osakeyhtis . 100 500

Insindoritys Oy 186 300
TySyhtymit - 73800 822000

Rakenteilla ollui tuotanto (Rms)

Polar-rakennus-

osakeyhtie’ 1063 300
Ahti-rakennus- .

osakeyhtit 114 900
Insindoritys Oy 247 400
Ty&yhtymit 929500 2355 100

Polar-rakennusosakeyhti6
Asemapaééllikénkatu 12 B
00520 Helsinki 52
Puhelin 80-140 811
Kauppalankatuy 9
45100 Kouvola 10
Puhelin 951-21 651

Ahti-rakennusosakeyhliij
Rautatienkatu 20 B
33100 Tampere 10
Puhelin 931-30 210

InsinGoritys Oy
Uusikatu~ 64
90100 Oulu 10
Puhelin  981-222 444




Salpa-ryhma

Salpa Oy on 18 osakasrakentajan
muodostama yhteenliittymi, joka pe-
rustettiin vuonna 1964 edistéimédn osa-
kasyritystenssd asuntotuotantotoimin-
taa. Salpa Oy on tuottajayksikko, jon-
ka kautta kulkeva osakasliikkeiden:
asuntorakentaminen kgmavoituu Salpa-
tuotantona asunnontarvitsijoille. Osa-
kaslitkkeisiin nihden Salpa Oy hoitaa
rakennuskohteen osalta maanhankin-
nam, rahoituksen, esivalmistelun ja tar-
vittaessa asuntojen markkinoinnin.

perusteissa hyviksytty periaate, jonka
mukaan ostaja ei missiéin olosuhteissa
joudu taloudellisiin menetyksiin hank-
kiessaan Salpa-asunnon. Kéytdnnin ta-
solla timi turvallisuus-takuu on tay-
sin toteutunut. .

Salpa-tuctantoa on tihén mennessi
rakennettu tai ollaan aloittamassa 43

eri puolille maatamime. Pohjoisin koh-
de on Kemijirvelld. Salpartuotanto on
keskittynyt kasvukeskuksiin, Etela-
Suomessa erityisesti Helsinkiin ja sen
lihikuntiin, Tunnetuimpia kohteita
ovat alkuvuosien Lehtisaari ja Kauniai-
nen, sek# vuodesta.1969 lahtien raken-
* teilla ollut Martinlaskso Vantaan kau-
pungissa. Vantaalle sijoittuu myds huo-
mattava osa Salpan(pi;enta,lotuotamoa‘,

Asunnon ostajiin nihden on toiminnan
alusta lahtien ollut voimassa tuotanto-

eri paikkakunnalla, jotka sijoittuvat

. L
mm. Tikkurilan Maarinkunnaalle ja 18-
hiaikoina aloitettavaan Vantaanlaak-

_ SO0

Salpa Oy:n osakaslijkkeet muodosta-
vat yhdessi maamme suurimman asut-
totuottajarynmémn. Liikkeiden yhteen-
laskettu asuntotuotanto on viime vuo-
sina ollut 10.000 asunnon luokkaa ja
yhteinen liikevaibto 1ahéntelee 900 milj.
markkaa. '

Salpa Oy:n osakasliikkeet:

— Rakennusliike B&K Oy

— Rakliike Evilahti Oy

— Rak.tsto Klaus Groth Oy
— Rak.yhtymi J. Halkola Oy
— Rak.tsto E. Y. Herhi

— Raklijke Kaarlo Himéiliinen & Kni

— Insindorityd Oy )

— Rak.tsto Kiviniemi & Kumpp. Oy

— Rak.isto V. Kyllénen Ky

— Raktsto Mattinen & Niemeld Oy

— Kommandiittiyhtié K. E. Nyman,
Nyman & Co

— Kommandiittiyhtié Palkki Oy & Co

— Rakennusliike T. Potinkara Oy -

— Rakennus-Ruola Oy ‘

— Rakennustoimi Oy

'— Rakennusvoima Oy

— Rakliike Mauri Rity Oy

— Talovalmiste Oy

— Valurakenne Oy

]

‘asuntotuotannossa.

Salpa Oy on 19 osakasx;a.kentajan
yhieenliittymi

E&I?.-tuqtanto on keskittynyt kasvukes-

kun Ja sen pédpaino on, alueraken-
nus _(_)}_ﬁexssa, Tarkoituksenamme on
fdm.taq osakasyritystemme asuntotuotan-
lgflcgnnlnnan kehittymistd yritysten yksi-
oOlliset tarpeet ‘ja Salpa-tuotannon ko-

. konaisuus huomioiden seki hoitaa tar-

vittaessa asuntotuotannon i
. hankin-

ta-, rahoitus-, esivalmi e i
nointitehtivit, istelu- Ja markl-

Toimintamme aloittamise:

sta, v. 1964, lih-
i;tzn ol;mmk e tuottaneet jo 14.000 as:ig-
. okonaisuudessaan - Salpa-ryhmi
tuottaa vuosittain txll4 hetkells ynoix&:

.10 000 asuntoa. Toistaiseksij Salpa-tuotan-

to on ollut kerrostalovaltai

o 1 ista, mutta 1i-
hlﬁuleval.s.uudfessa rakénnetaan yhi ezeg-
lxglan myds pientaloja. Salpa Oy on mu-
fana myos valtakunnallisessa vuokra-
Salpa Oy:n osakkailla omi '

> Oy: Kailla on omia element-
pltehtalta, nykyaikainen rakennuskalu?to

Salpa-tuotanto merkitsee
turvallisuutta
~asunnon hankkijalle.

seki hyvir} koulutettu suunnittelu-,
tuotanto- ja valvontahenkilékunta.

Salpa-tuotan’tb on luotettavaa

Salpa Oy osakkaineen tuntee ryh-
mévastuunsa. Tdméi takaa mm.
sen, e?tei asunnon ostajs ylatti-
vissdkidn tilanteissa joudu

- kérsimidn taloudellisia

menetyksii,

Lisitietoja Salpa-tliotmnosta
antavat Salpa-asuntomyynti Oy
LKV, Pajuniityntie 3, Hki,
puh 90-578522 seki osakas-
liikkeidemme asuntomyymilit.

s3lpaoy

Pajuniityntie 3, 00320 Helsinki
puh. 90-578522 elsinidl 22

Tornipolku 12, 90100 Oulu 10

- puh. 981-12633
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RAKENNUS-RUOLA OY

imii lisesti
Rakennus-Ruola Oy toimii valtakunnal .
rakentamisen kaikilla sektoreilla — varmalta pohjalta.

Tuotantomme kdsittad asuin- ja )
lilkerakennusten ohella myds KVR- ja urakka- §'eka
erikoisrakentamista. Ottakaa meihin yhteytta,
paakonttoriimme Turussa puh. 921-330 850 tai
aluekonttoreihimme Turussa 921-330 311,
Helsingissd 90-578 755, Lahdessa 918-44 861,
Lohjalla 912-23 023 ja Porissa 939-44 600.

i

N
Horac®

Toimialat:
asuntotuotanto

urakkatuotanto.

KVR-tuotanto
laskutyst
LVli-osasto
A-séhkdosasto
konepaja
rakennuskone-
vuokraus ja
-huolto

Rakennusvoima Oy
on Pohjois-Suomen
johtava asuntorakentaja

L&hes kolmenkymmenen toimintavuoden aikana
on Rakennusvoima Oy rakentanut Pohjois-Suomeen
yli 6000 asuntoa ja kun tahan vield lisatéan
rakennetut teollisuus-, like-, koulu- ja julkiset
rakennukset, padastadn lahes kolmeen

milioonaan kuutiometriin tuotannon tilavuudessa.
Rakennusvoima Oy:n tuotantskohteita on 24 kunnan
alueellq, ja télla hetkelld rakennetaan Oulussa,
Haapajdrvells, Haapavedells, Kajaanissa,
Kemiiawellﬁ,Kuhmossq, Limingassa, Raahessa,
Rovaniemelld, Torniossa ja Ylivieskassa.
Rakennusvoima Oy on osakkaang mm. Finnbotnia
Oy:ssd, jonka tuotantokohteita on sekg kotimaassa
ettd uilkomailla. Lisaksi yritys kuuluu osakkaana
valtakunnallisiin rakennuttajayhtisihin Salpa
Oy:66n ja Vuokra-asuntojen tuotanto ja rahoitus
Oy:66n (VATRO).

Kun tarvitset luotettavaa ja ammattitaitoista
rakentajaa ota yhteys. KVR-kohteissa hoidamme
my&s suunnittelu- ja rakennuttajapalvelun,

“Keskuskonttori:

Huoltokeskus:
Hallituskatu 29, 90100 Oulu 10 Tukkitie 4, 90520 Oulu 52
puh. vaihde (981) 224 144 puh. vaihde (981) 347 300
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'§'VUODEN TALO’

Avotakka-lehden yleisokilpailun voittanut talotyyppl toimi-
tetaan nyt omakotirakentajille .elementti- tal »avaimet .
kiteen»-toimituksena.

kelpoinen«

ERES
SNl

alainad

+ sauna = 88,0 m2
+ sauna = 92,0 m2

Huonelistotyypit:
Valmistaa:

.RAKENNUSLI!KE‘ K E. NYMAN OY

Esitteitd saatavissa konttoreistamme.
" Pasakonttori:
VAASA, Kauppapuistikko 8, 65100 Vaasa 10
puh. 961/14 244

YKSI SURIMM]SI |
Sivukonttorit: : . NNU lMlNTAA A
KEMI, Karjalahdenkatu 8. puh. 980/14512 30 PAIKKAKUNNAI.'A
KAJAANI, Pohjolankatu 27 A. > 986724330

968/11886
967/11886

KOKKOLA, Rantakatu 9,
PIETARSAARI, Isokatu 13

RAKENNUSYHTYMA

»
)
TAMMISAARI, Asematie 6, » 911/13434 MATTI " ‘

. e ia / . .
Ot e 17 35 '  TINEN-NIEMELA - KIVINIEMI
_— | . . Iﬁnh:ngfkiu 24 HELSINKI LAPPEENRANTA

‘ ‘ puh. 931-59800 ;ua;“”;gf’sn;;ﬁ Raatimiehenkatu 18

puh. 953-14320




‘Uusi rivitaloalue
Tapiolan
tuntumassa

. RAKEN |
| NéJssl:_(ugs VIIPURINVALTATIE 11
o v ‘ LAHTI 15 PUH. 21861

Bakennamme teille asuntolainoitettuja
Ja vapaarahoitteisia asuntoja
seuraaville paikkakunnille:

LAHTI PADASJOKI
NASTOLA  MANTSALA

JUKOLA KUTSUU | | rouola  syswA
ORIMATTILA HEINOLAN MLK

SAASTA MSESISISAANY | | | oo vanoLs

Noin 3,5 km Tapiolan keskustasta lanteen, Jukolaan, rakenne-
taan vaiheittain vuosina 1977—1980 uusi rivitaloalue kauniille

metsarinteelle.
Asunnot, joita on.kaikkiaan 92, ovat kooltaan 100—120 m2.

Valittavana on seké 1- ettd 2-kerroksisia ratkaisuja.

i

Jukolan alue on kaikkiaan n. 10 ha. Se rakennetaan valjasti
jattaen tilaa puistoaluellle ja leikkikentalle. Alueelle tulee my&s

palvelukeskus.
Autopaikat on sijoitettu keskitetysti. Jokaisella asuznolla on

katettu autopaikka omassa korttelissaan. ’ : | YI i 3 0
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| Rakentaminen on tarkoitus aloittaa
keséalla 1977.

Rakentaja:
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Miksi myos sinun kannattaa tulla
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Kaikkien asuntolainojen
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omakotiluotot) jakauma
pankkiryhmittiin.
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1 ovat Suomn suurin talletuspankkl
2. Sadstopankit ovat Suomen suurin lairian antaja
3. Suomen suurin tayden palvelun pankkiketju
4. Erikoistunut yksityis-asiakkaiden raha-asioihin
Tule ja kysy nyt mitka ov
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juuri sinun kanta % asiakas-
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Suomen suurin lainan antaja

saastopankin kanta-asia!(kaaksi

Tiedditks

kuinka pdljon
sinulla on elake-

rahoja koossa tand
paivana?

Tiedétkd kuinka TEL karttuu tyGssdolovuosinasi?

* Tai YEL jos olet itsensiinen yrittdja? Miki on lakisditei-

“nen tybkyvyttémyyselikkeesi jos joutuisit tdnin jit-

. tdm&in tyosi? Entd miten perhe-eldkejirjestelmi toimii?

" Kysymyksi#, joiden parissa llmarisen eldkeneuvojat tyds-
kentelevit. Tule kysymiin, he vastaavat mielelldin

tai hankkivat sinulie tiedon Eldketurvakeskuksesta.

‘Asiansa osaava elikeneuvoja on jokaisessa llmarisen

. palvelupisteessd — kaikissa Pohjola—Suomi-Salaman,
Sammon,- -Hameen Vakuu-

tuksen, Turvan “ja  Varman
konttoreissa.- Pistiydy ta-
lossa tai soita. .

ELKKEVAKUUTUSOSAKEYHTI‘O‘
—— = ARVY TUSUSAREYHTIO

ILMARINEN

Eerikinkatu 41, 00180 Helsinki 18
puhelin 90-640 921

BIRYN e Kunnallis-

27 teknista
5 | kokonais-
7 palvelua

- Suoritamme kunnallisteknisia kokonais-
urakoita, joihin siséltyy laitosrakennus-
-t6itd, katutoits, viemérdintejs, vesihuolto-
t6ité, kenttien tekoa, kaivinpaalutuksia
ym. Alan urakointimme perustuu
vankkaan kokemukseen. -
Tutustuminen tekemiimme t6ihin

kannattaa.
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Helsingin Saastopankin
kanta-asiakkaan edut:

1. Taloudellihen turvallisuus
2. Varmuus lainoista

3. Tiydellinen pankkipalvelu
4. Taloudellinen neuvonta

Tule ja ota sinikantinen esitteemme.
Siita ndet juuri sinun kanta-asiakas-etusi.

MAKROTALO TARJOAA UUDET
MENETELMAT MONEEN
RAKENTAMISEEN

MAKRO - PIENTALOT .

— omakoti ja rivitalorakentamiseen

KUPIIKKI - TILAELEMENTIT

— aluerakentamiseen, liike-, toimisto- ja sosiaalisiin
tiloihin

MODU-ELEMENTIT

— kouluihin ja lastentaloihin

MAKROPANEL :

— valmista [Ampderistettya seinaa hallirakentamiseen

MAKRO - POLYURETAANIERISTEET

— polyuretaanilevyja ja saumavaahtoa erilaisiin eris-
tystarkoituksiin

MAKRO - TYOMAASUOJAT

— siirrettédvia tydmaasuojia eri tarkoituksiin

KVR - URAKOINTEJA

MAKROTALO OF

myynti ja neuvonta: HELSINKI 90-645 033
tuotantolaitokset: KANKAANPAAN TEHDAS

SAARIJARVEN TEHDAS
VIHDIN TEHDAS




Nyt saat

'yhdesta paikasta
kaikki tiedot
Yhdyspankin
rahoittamasta

~ asuntotuotannosta
Helsingissa ja

lahilymparistossa.

Tiedot antaa
Yhdyspankin Asuntosaastokeskus,
Fabianinkatu 29, Helsinki. -

Se on avoinna pankkipéivind '
kio 9.15-16.15. Puhelin 1652604.

Soita tai tule ja tutustu!

Meilta saat neuvoja myos }
asunnon oston rahoitukseen
liittyvissa asioissa.

Yhdyspankin

Asuntosaastbkeskus

Fabianinkatu 29, 00100 Helsinki 10

- "Tuli onneksi ajoissa aloitettua as

Tee osuuspankin kanssa
palkansaajan OP-sopimus,
se turvaa raha-asiasi
katkkina aikoina.

ATK-ohjelmoija Kari Muurinen:

(Si ajc 0 1suntosdéastaminen
._osuuspapkls§a ja tehtya tuo OP-sopimus, niin se
‘asuntolaina jarjestyi”. '

“ SUUR-HELSINGIN
OSUUSPANKKI




Puutalosta. %o
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Rivitalot . Omakotitalot
Puutalo on yksi suurimmista rivitalo- Maan laajin valikoima lukuisia vaihtoehtoja niin
toimittajista. Tarjoamme pien-, suur- ja arava- kuin kovanrahanrakentajalle. Yksi- ja kaksi- ~ .
glg/gi?n\?aesntﬁg\a/t]’:alsﬂja{ ﬁalml &'Vltaio' tasoratkaisuja, rinnetaloja, tasa- ja harjakattoisia { & } '
vastaavat asunionallituksen taloja sekd monenlaisia materiaalien yhdistelma- : '
energiamadrayksia. mahdollisuuksia. KANSAI-I-IS‘OSAKE -PANKKI
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Tutustukaé Puutalon monipuoliseen asiakaspalveluun.
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Miten Vatro t}oimii?

‘

VATRO ~ hoitaa vuokra-asuntojen

tuottamisen kokonaistehtdvéng seuraa-
vissa vaiheissa: .

ASUNTOJEN TARVE

TONTIT

RAHOITUS

TOTEUTUS:
suunnittelu, rakentaminen

TOTEUTUKSEN VALVONTA

KIINTEISTON HOITO

1. Vatro tekee asunnontarvekartoi-
tuksia kuntien, elikeinoeldmin ja eri
jarjestojen keskuudessa ennen toimin-
nan aloittamista uudella paikkakun-

 malla. -

2. Kun asunnontarvetta on jollain
paikkakunnalla todettu, on ensimmii-
nen tomemplde sopivien tonttien hank-

. kiminen ‘vuokra-asuntotuotantoa var-
“ten. Vatro on saanut tontteja kunnilta,

omilta osakkailtaan sek# suoraan yri-
tyksiltd.

3. Vatro suunmttelee Jja neuvottelee
vuokratalohankkeiden rahoitusjakau-
man, joka koostuu valtion asuntolai-
nasta, rahalaitoksilta ja kunnilta anot-
tavista ensisijaisldinoista sekd omasta
pddomasta, jota sijoittavat yritykset,
kunnat ja Vatro itse.

4, Vatron vuokratalohankkeiden to-
teuttajiksi valitaan kussakin tapauk-
sessa paikalliset olot tunteva rakennut-
taja tai rakentaja, joka suunnittelee
ja rakentaa talon kokonaisvastuuteh-
tdvini. ;
~ 5, Vatro valvoo hankkeiden toteutus-
ta yhdessd omien varojen merkitsijin
eli kiinteiston tulevan omistajan kans-
sa.

6. Vatro vastaa omistukseensa jaé-
vien kiinteistGjen jatkuvasta hoidosta.
Kun talo tulee jonkun muun omistuk-
seen, Vatro organisoi ja luovuttaa ta-
lon hoidon talon valmistuessa omista-
jalle.

vummA AsumnmumNmA

Vuokra—asunto;en tuotanto
ja rahoitus Oy.VATRO
ToppankUJa 5

00520 Helsinki 52

, puhehn 90 142 244




