


s
C

VALTION ASUNTC: -+
STAT‘E NS BOSTAL‘ INGRN
KWJASTQ 8!&UC]\.KCT

| asumistaso 79




Hallitus
Puheexﬂohtaja:

Muut jisenet:

Neuvottelukunts
Puheenj ohtaja:
Muut jisenet:

- Puhelin: 142775

asuntoasiain vuosikirja

Suomen Asuntoliitto r.y, — Finlands Bostadsférbund r.f.

Suomen Asuntoliitto r.y. — Finlands Bostadstsrbund rf. on merkitty
yhdistysrekisteriin elokuun 4, Piiviing 1964,

Va.ra.puheenj ohtaja:

Varapuheenj ohtaja:

. Suomen Asungoliitie r.y.
Osoite: Topparikuja 5, 00520 Helsinki 52

asumistasd 79

Julkaisija:

Toimitusjohta.ja Tapio Kojvula
Diplomi-insin&sri Aarne Ahtiainen
Valtiot.tri Pentt; Koivikko
Arkkitehti Pentti Pantzar
Varatuomari Jouko Rautakivi
Varatuomari Kalevi Sassi
Lakit.lis, Lairi Suomela
Arkkitehti Matti Tausti
Talousjohtaja Kalervo Tuure
ankinjohtaja, Borje Osterberg

Maat. ja metsit. tri Johannes Virolainen_
Vuorineuvos Kauko Rastas

Oikeustiet tri Matti L. Aho
\Teouisuusneuvos P K. Juntunen
Varatuomari Jukka Haapanen
Puheenjohtaja Oso Laakso

Varatuomari Timo Laatunen
Varatuomari Kauko Markkanen
Varatuomari Tapani Mintysaari
Teollisuusneuvos Artturi Niemeld

Arkkitehtj Pentti Petiji

Lidket lis. Mattj Ruokola
Vuorineuvos Urho Ruola
Valtiot.maist, C.O. Tallgren
Diplomi-insinsri Seppo Westerlund




7

7

ASUMISTASO -79 VUOSIKIRJAA

SAA TILATA
SUOMEN ASUNTOLHITOSTA

osoite: Topparikuja 5.
00520 Helsinki 52
Puh. 142775

MYOS AIKAISEMPIA VUOSIKIRJOJA
ON RAJOITETUSTI SAATAVISSA

Toimituskunta:
Tapio Koivula
Matti Tausti
Pekka Loyttyniemi
Toimitus:

Raimo Markkanen

‘Rakennusluvat vuonna 1978
. Asuntohallituksen soveltamat tulorajat vuodelle 1979

SALPA-ryhms

Vuosikirja -79 sisaltd

fohdato ... .

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Asukkaat mukaan suunnitteluun
Asuntoliitto uutta kehittimzgssz
Asuntoliiton koeprojekti

Asukkaiden’ vaikutuksesta asuntojen Suunnitteluun
Suunnittelun kulku

Asuntoneuvoston toiminnasta ja aikéansaannoksisia Teuvo [jas
RAKEVA toiminut 20 vuotta Pekka Lovttyniemi ... T
Eduskuntajasenillz yhteistysta asuntopolitilkan kehittdmiseksj Mikko Jokela
APO:n asuntopoliittisen ohjeiman tavoitteet ...
Maapakenilakien, soveltamisesta Alpo ‘Varjola
Vaitakunnallinen asuntopiivi

Méé&rdn asemasta enemmin Painoa laatukysymykslin
Rakennuslarkastaian ohjeet rakentajite .. . T
Tontin hinta ia rakennuskusiann’uksel Veikko Kanerva

Asuntoalueiden taloudellisuustuikimus.:

Kaavoituksen keinoin 500 milj.mk vuosisadsts ... . ...
Asuntopoliittiseen jéirjestelmﬁéimme siséltyvists laeista ja asetuksista seky

niiden sisdltdmists asiakokonaisuuksista
Pientaloille rakennuskuslannusindeksi .........................
Asunnon tarve korostuu valtion asuntolainoituksessa
Omakotilainojen oatusohjest ... e
Valtion asuntolainojen fainachdot ...l
Asuntohallituksen Periaatepiztokset 78T
Omaioimir'akentaminen tutkittiin -Lahden asuntomessuilla ..... .. . .
Rakennusten séilyttiminen kaavoituksessa, ja rakentamisessa
Asunlo-osakkeiden luovutusleimaveron Suorittaminen
Yli' 54 400 uutta asuinhuoneistoa viime vuonna

ool e e
SATO — luotettavaa rakennuttajapalvelua

Puheenvuoro on nyt VATROLLA

L

13
14

15

16
20
21
22

26

29
33
37
39
40
42

46
50
51
55

58




N

v

Asumistaso-sarja

Sisélts

69

Johdanto

Asumisen talous, Olavi Lindblom

Kaavallisista suunnitieluperiaatteista,
Mikko Mansikka

Asumistaso suhteessa muihin palveluk-
siin, Matti Tausti

Kunnallinen asuntotuotanto-ohjelma,
Seppo Westerlund .

Asuntorakennustoiminnan ohjelmointi,
Heikki Vilitalo

Asunnon vertailu ja valinta
Pentti Pantzar

Tilastokatsaus Suomen asuntosektoriin
ja sen kehitykseen

Rakennuslaki

Rakennusasetus

Asuntotuotantolaki

Asuntotuotantoasetus

Asumisaikaa koskevia ohjeita 1.7.1968
ldhtien . asuntolainoitetuissa asunto-
osakeyhtioissi

Huoneenvuokralaki )

Laki lapsiperheiden asumistuesta

Asetus lapsiperheiden asumistuesta

Asuntokysymystd ja asuntoja kisitte-
levid kirjallisuutta, lihdeluettelo

Kirjallisuusluettelon hakemisto

70

Johdanto

”Asuntoministerin p#ivikisky”,
Antero Viyrynen

— Enemmén asuntoja — suhteellises-
ti halvemmalla

Ruusuja ja mnokkosia, Kalevi Sassi

— Ruusu vanhusten asumistuelle

— Nokkosia kaavoitustarkkuudelle

Huokeiden vuokra-asuntojen tuottami-
sen tarve ja mahdollisuudet, Osmo
Mustamiki

Asuntopoliittisista suosituksista,
Marjatta Sarvas

Uusia normituksia, Esko Mononen

Suomalaisen elementtijirjestelmin ke-
hityksestd, Pentti Pusa ;

Asuntojen tuotanto teollistuu, Seppo
Westerlund

Asuntosuunnittelun vararikko,
Juhani Pallasmaa

" Rakennuslaki oikeustapauksineen

72

Johdanto
Yhdyskunta

Pientalojen teollisen valmistamisen ja
markkinoinnin edellytykset Suomes-
sa, Paavo K. Korhonen doll

Pientalojen tuonti- ja vientimahdolli- ; Ja tasavalta, Matti i
suudet, Matti Suuronen Taaja-asutusalueiden kehityk;erg’?‘iif1 S.]t;

Sahkolimmitys, Olavi Kanerva ! rakennustoiminnasta maalaiskunnis-

Henkildkuvia Msa, Mikko Vahi-Piikkis

— Aura, Teuvo; von Hertzen, Heikki INne asumaan — Asunto

Kanerva, Olavi; Lindblom, Olavi; Javalistusta, Risto Jﬁrwf?le?ln fulutta
Niemeld, Artturi; Rastas, Kauko; Asunto ja kuluttajat markkinataloy-

Rakennuslaki oikeustapauksij . j
Rn}:uutosesityksineen pauksineen i
arennusasetukseen tul i
oo ok ee muutoksig

Reunanen, Kyosti; Virolainen, Jo- M%essa, Tapio Koivulg 74
es * 1len muuttoa suunnitt isi .
Asuntosektorin kehityssuuntia, Eero asug — Hugmioita Ugife‘;? éllil:olglesr; Asumistaso 74

Asunnon kiyttijas — Asunnon itsi-
il Sicmen Al
— Igmu._rémson asuntopoliittinen

— Kuntasyunnittely -

— ﬁgﬂgl?rvan jﬁrjest:ﬁuur:zz

— Rakennustyspaikat

Heikkonen
Rakennustilastoja, Jero Heikkonen
Komiteamietint6ja vuodelta 1989,

luettelo )

Laki kansanelikkeeseen suoritettavas-
ta tukilisdstd ja asumistuesta

asuntoti j ikl
\ o edustelun Pohjalta, Mikko
vai;n.let.ké'.teen -rakentami — -
kyaikainen, tehokas ja eléllflrllme,n 1\3

pa .rakenn.uttaa, Seppo Westerlund
Asumisen taikaa, Heikkj Kukkonen
Asqntq_tuqtmnnon toteuttaminen erdis-
S8, Lan51~Euroopan maissa,

Jouko Rautakivi '

Rakennusasetus oikeustapauksineen

Si??‘(?t}t%(gjej% g;hc?{uttamat kosteusvau- Eﬁﬁi’gﬁeﬁii'sgghﬁﬁ“?mﬁm
, : mukse
‘Rakennuslaki oikeusta; . — Haja-asutusalyeet »

; Pauksineen
71 Rakennusasetus oikeustapauksineen — \Sfiréi‘i.?:sklfggot
Johdanto — informaatio
Julkilausuma — Lainsiidannsllisig tolmenpiteits

Asuntoalan tutkimus Suomessa, — Kunnan talousarvio s
Pentti Koivikko Aard on_sijoitetut

Komiteanmietint6ji vuodelta 1970,
luettelo

Asuntotutkimuksen todelliset tavoit-.

- teet, Kauko Rastas :

Valuuko asuntotutkimus hiekkaan,
Arto Salmela

Byrokratian ‘hinta, Heikki Vélitalo

Mietteitd vuokra-asuntojen tuottami-
sen pullonkauloista, Seppo Wester-:
Iund

Asumisen miljoo, Annikki Suviranta

Matti H
Angmot ja raha
— Joro, P; Kauranen, O:
Paloheimo, o
A nen, E,
suntoalueiden hiiristekijsi i
ta.rr_linen, Matti Tausti joiden - pois-
Valmlsj;uneet asunnot 19601974
Tulorajat vuodelle 1974
Asuntotuotantomﬁiir'_‘ra.hojen kehitys

iides vuosikirja

Rakentava asuntopolitiikks,

Ehdotus asuntopoliittiseksi ohjelmaksi
Asuntopolitiikan DEEMHETHL

: Asuntopolitii-kan 13hiajan tavoitteet

Asunto_tuotanto ja sen arvostely

. Olavi Lindblom ’

SUomen Asuntolii i ivi

" Koo asun iitto ja sen tehtivit,

Korpiola, H;
J; Suomela, L; Vartiaj-

Yhdyskuntatesti, Matti Tausti an oikeusturva paranee Miten VATRO toimii
Asukksaan oikeusturva, Onni Mikkonen va * Rakennustoimisto A Puolimatka O
Asuntotuotanto ja luottolaitokset, Inakatto Dysaytti rakennuskustan- SALPA-ryhmi y
Esko Nurminen .usten nousun Ruotsissa, SATO-jirjests
HenkilGkohtainen osakelaina, €Ppo Isotalo Rakennuslaki
Ulla Saarenheimo - suntotletouden taustaa,, Raken,nusasetus
Valtion asuntolainoitus Jarkko Vellamo
Henlkilokuvia szl olof: T Tulorajat . inolttaa
— Heikkonen, Eero; arle, Per-Olo ~-2tajal vuodelle 1973 ag i
Lindroos, Reino; Numininen, Jaak aamiseksi untolainan
ko Mauri; Palenius, Pentti; Petiji aglp;lon_' asuntotuotantomﬁﬁréirahojen
Pentti; Pikarla, Uno Valdemar; Su ayttosuunmitelma, vuodelle 1973
viranta, Annikki Suntotuotannon jakautuminen tilas. 75
Asuntosektorin tilaston kehityssuuntia ai%d Asuntoasiain tiedott
Tarmo Korpela ard talokohtaj 2 : ain tiedottajakilpajly
Rakentamista koskevia siinnoksia a taloissa 26.1 1973~ |2 Asuntoalueiden _turvallisuuden ja ih-
Rakennuslaki oikeustapauksineen konaiskustannusten jakautuma L misystivillisyyden lisi#minen
Rakennusasetus oikeustapauksineen asuntolainoitetussa, tuotannossa 1973 uottolaitokset rakennustoiminnan ra-

hoittajana, Raimo Ilaskivi -




- Asunto ja vakuutus, Matti L. Aho
Asuntohallituksen periaatepéiitokset
v. 1974
Valtion asuntoméirédrahat ja myonne-
N tyt asuntolainat 1960, 1970 ja 1974
. Asuntolainoituksessa sovellettavat

v

! asukkaiden ja lainansasjien valintaa
koskevat ohjeet
B Asuntokauppasanasto ) .
Asuntoliiton toiminnasta v. 1974,
Pekka Loyttyniemi :
Asuntotuotantokertymi vuodesta 1966
ldhtien )
Vuoden 1975 asuntotuotantomiiri-
rahat
Asunnon hinnan muodostuminen
Tdydennys rakennusasetukseen
SALPA-ryhmi
SATO-jarjesto
Rakennustoimisto A, Puolimatka
Miten VATRO toimii

76

Johdanto
Asunto-ohjelmat kuntatasolla
Kunnallisten asunto-ohjelmien laadinta
— Laatimisen tekniikka ja ohjelmien
hyvaksikdytto
— Rahoituksen ohjelmointi
— Kunnan osuus neuvottelu-
mekanismissa ,
— Asunto-ohjelmien sis#lto
Suomen Asuntoliitto r.y. ja kunnat
— Puheenvuoroja
(Johtaja Kalevi Sassi,
pankinjohtaja L. Suomela,
kaupunginjohtaja J. Lovén ja
toimitusjohtaja Vesa Pyykki)
Asuntohallituksen periaatepéitokset
v. 1975 .
Tulorajataulukot v:lle 1976
Asuntosanasto ,
Asuntojen peruskorjaamisesta,
Timo Heinonen
Tilastoja:
— Suomen asuntokantatilastoa
— Suomen asuntotuotanto vv. 1951—
1975
— Myonnetyt asuntolainat vv. 1960,
1970, 1975
— Asuntohallituksen: lainoittaman tuo-
tannon rahoitus
Asuntoliiton toiminnasta vuonna 1975
Rakennuslaki
SATO-jadrjestd
SALPA-ryhmi
Rakennustoimisto A, Puolimatka
Miten VATRO toimii

8

"— toim.joht. Tapio Koivula

77

Johdanto
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimin-
taan v. 1976,
Tapio Koivula
Pientalotuotannon esteet
Aarne Ahtiainen
Asunnon hinta
Jouko Rautakivi
Valtakunnan asunto-ohjelmaa toteutta-
van lainsdddinnon todennikdinen ra-
kenne ja sisidltd,
Kalevi Sassi
Asuinympéristomme kehittdminen,
Pekka Loyttyniemi .
"Yhteinen asiamme — asuminen” kir-
joituskilpailu
Parlamentaariset neuvostot
Asuntosidistinti puntarissa Asunfolii-
ton keskustelussa,

— hallitusneuvos Osmo Kalliala

— pankinjohtaja Olli Tenkanen
Rakennusaikaisiin lainoihin liittyvien
henkilokohtaisten osakelainojen késit-
telyn uudistaminen

Omakotitalojen peruskorjaus- ja laa- |

jennuslainat :

Asuntohallituksen periaatepditokset -}
vuonna 1976 1
Asuntolainoituksessa sovellettavat oh- @
jeet v. 1977 "

Keskipinta-alat v. 1977

Erityisryhmien vuokratalolainoitus

Rakentajan valinta valtion osalainoit-

tamassa asuntotuotannossa ’ i

Lunastushinnan laskemisen uudet oh- §

jeet

Asuntohallituksen soveltamat tulora

jat v. 1977

Tilastoja

— Asuntojen keskipinta-alat

— Suomen asuntotuotanto
vv. 1951—76 '

— Myd&nnetyt asuntolainat -

— Asuntotuotanto pohjoismaissa 1970 .
—75 .

— Asuntotuotantoméirirahasta myotn
netyt asuntolainat

— Asuntolainojen alueellinen jakaan-
tuminen

Rakennuslaki

SATO-jérjesto

SALPA-ryhmi

Miten VATRO toimii

vuosina

78

Johdanto
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimin-
taan v. 1977
Tapio Koivula
Asuntopoliittisia uudistuksia
Asuntoneuvostolla mittava toiminta-
ohjelma
Pekka Loyttyniemi
Asuntoliitto asuntostifistinnin tehosta-
misesta
Yleiset tavoitteet ja suunnitteluohjaus
Pentti Pantzar
Asuntoliitto vuokra-asuntojen omaksi-
lunastamisesta
— rahoitusjohtaja Kalevi Sassi
— valtiot.lis. Martti Lujanen
Asunj;o}iiton kirjoituskilpailu ratkaistu
Ympiristotekijat sekd peruskorjaus .
Antti-Pekka Miettinen
Tulo 18hibon
Sakari Risinen
Asuminen ja mielenterveys
Liisa Horelli
??ikennuslautakunnat maistraattien ti-
alle
Maistraatit siilyvit mutta siirtyvit
valtiolle
Asuntomurtoja voidaan ehk#ists
ennakolta
Vain rakentamismiiriyskokoelman
méadridykset voimassa 1978 alkaen

1 Puolet pinta-alasta kuntien hallinnassa

Raimo Markkanen
Rakenteellisen palosuojelun uudet

. madrdykset voimassa

Antti Lastu
Rakennusalan tyyppihyviksynts

_Ammattimaisten rakennuttajien oma

yhdistys
RAIgEVA-sﬁﬁtiB — Rakennusalan ke-
hittdimisvaltuuskunta

Asuntohallituksen periaatepiits
vuonna 1977 p pAdtokset

Y1i 56 000 uutta asuinhuoneistoa viime

‘vuonna

Asuntohallituksen sovelta: j
Sunte mat tulorajat

Tilastoja

~ Asuntotuotanto talot T
vv. 1971.1976 yypeittdin

! — Asuntohallituksen lainoittamat

%unnot talotyypeittiin vv. 1970-

»— Vuosina 1971-1976 lainoitettujen

asuinhuomneistojen keskipinta-al
As.unpohallituksen 19’70-118.vu11a. ?
lainoittamat uudet asunnot

— Asuntojen keskimifrdinen tuo-
tantotarve vuodessa kaudella
1976-1980 lidineittiin

— Asuntokuntien keskikoko vuosina
1970-1980 "

Asuntosanasto

Rakennuslaki

SATO — valtakunnallista asuntotuo-
tantoa

SALPA-ryhmi

Puheenvuoro on nyt VATROLLA




)AL

A

G

’ Johdanto

Suomalaista asuntopolitiikkaa sdvytti
viime vuonna suuri toimeliaisuus, Ik4sin
kuin menneilts vuosilta supistunut asun-
totuotanto olisi kannustanut vauhditta-
maan asuntopoliittisia suunnitelmia ja
padtoksis.

Erikoisent vilkasta aikaa ol loppu-
vuosi, jolloin myés valtioneuvosto an-
toi monia esityksis ja julkisti tekeills

" olevia hankkeita. Tyén alla on sisy-

ministeridn sektorilla neljattakymmen-
td erilaista asuntopoliittista toimeksi-
antoa ja suunnitelmaa.

Loppuvuoden esityksistd mainittakoon

eduskunnalle annetut lakiesitykset ara-

vavuokra-asuntojen vapaaehtoisesta

| omaksilunastamisesta ja lakiesitys perus-
| parantamisesta kokeilulain pohjalla.

Kevdin aikana saadaan tietoja ja

| kokemuksia talvikaudella hySdynne-
oL tyistd energiataloudellisista avustuksista,
1| jotka ovat ilmeisesti tulleet jééddikseen
| tukimuotona energia- ja peruskorjauk-

siin.
Laajoja ja merkittivid suunnitelmia,

| jotka eivit ole viels edenneet kiytin-
| nén asteelle, on tasoituslainajdrjestel-
| mén luominen. Eduskunnalle jo ehti-
‘t neelld lakimuutosesityksells pyritidin
| uusien arava-omistusasuntojen vapaa

myyntioikeus  siirtimdin 25 vuoden

pddhin,

Yhi enemmin ja voimakkaammin

korostuvat asumisen ja ympéristdn laa-
tuun liittyvit puheenvuorot, Maailman
yhdyskuntasuunnittelun péivind jirjes-
tettiin  (yhtens jérjestdjind  Suomen
Asuntoliitto) Valtakunnallinen asunto-
Péivé, jonka aikana kuultiin ajatuksia
myds ympéristd-laatukysymyksisti,

Asuntopiivi kerisi yli 250 osanotta-
jaa kuulemaan alustuksia ennen kaik-
kea parlamentaaristen asunto-, kaavoi-
tus-  ja ympéiristéinsuojeluneuvostojen
toiminnasta, Osanottajat tarkastelivat
asuntopolitiikan ongelmia myds tydryh-
misséd ja korokekeskustelussa.

Asuntopolitiikassa ilmenevs toimeli-
aisuus tullee jatkumaan kuluvana vuon-
na. Jo konkreettisena néyttoni verrat-
tain  voimakkaasta muutoksesta ovat
kuluvalle vuodelle vahvistetut arava-
tulorajat. Korotukset olivat normaalia
kiytantod suurempia. Samalla valinta.
perusteisiin  on' haluttu tuoda erditd
uusia nidkemyksi,

Vilkkaan pohdinnan kohteeks; jou-
tanee myds asuntohallintotoimikunnan
mietintd, josta asuntoneuvosto on anta-
nut Jlausuntonsa. Asuntoneuvoston mu-
kaan asuntoasioiden siirtimiselld ene-
nevésti ldani- ja kuntaportaille ej ole
niin kiire, ettid olisi ryhdyttévi tilapais-
jérjestelyihin. *Asuntovallan” delegointi
ladnitasolle jaa myShemmaksi, joskin
kuntien asuntotehtivien laajeneminen

14
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voi ajankohtaistua jo 19_80 alusta.
Kdytdnnon rakentaminen toteutuu
maé#rillisesti alemmalla tasolla kuin yli-
kuumenemisen vuosien aikana. Vastaa-
vasti pientalotuotannon osuus on nou-
semassa sithen asemaan, johon tavoit-
teissa on t#hdattykin. Yli puolet vuo-
situotannosta piental-oasuntoja. muuttaa
merkittdvasti tuotantokuvaa ja paran-
taa asumisen sekd ymp'eiristénltaso.a.
Viimeksi mainittu edellyttdad kuiten-
kin, ettd nykyisii tuloksia tep.q?ckaam-
min kiinnitetddn kerrostalomiljoén ohel-

12

la huomiota myds pientaloympériston
muotoutumiseen ja maisemaan sopeu:

tumiseen.

Helsingjssd huhtikuun 10. pdivinid 1979
SUOMEN ASUNTOLIITTO RY.

Tapio Koivula
Matti Tausti
Pekka Loyttyniemi
Raimo Markkanen

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan

Tapio Koivula

. Suomalainen asuntopoliittinen keskus-
telu keskittyi takavuosina liian yksipuo-
lisesti ersisiin puoluepolitiikan esille
ottamiin kysymyksiin. Vuosi 1978 osoit-
ti, ettd asuntopoliittinen keskustelu on

| seestymissd ja samalla tulemassa koko-
| naisvaltaissmmaksi. Téhdn on vaikutta-

nut  enemmaénkin taloudellinen tilan-

‘teemme; joka on saanut niin asunto-

-politikot kuin kdytdnnon asuntotuotan.
non  toteuttajatkin  tiedostamaan ne
yleistaloudelliset raamit, joihin asunto-
tuotannon ja asumisen on lihivuosina
sopeuduttava, Toisaalta parlamentaari-
sesti valitun asuntoneuvoston tydsken-
telyn yhteydessi on nyttemmin puolu-
eilla mahdollisuus hioa asuntopoliittisia
tavoitteitaan yhdensuuntaisiksi.
Asuntoneuvoston toiminta voj kui-
enkin olla hedelmallists vain, jos silld
riittdvisti vuorovaikutusta kaytan-
On asuntoasioiden parissa piivittiin
yoskentelevien suunnittelija-, rahoitus-
rakentajapiirien kanssa. Suomen
suntoliiton aloitteesta jérjestettiin 8.11.
978 Finlandiatalossa valtakunnallinen
suntopdivd, jonka tavoitteena oli ti-
dn laatuinen keskustelu ja- yhteisen
njan 16ytéminen uudelle kokonaisval-
iselle asuntopolitiika]le. Valtakunnal-
linen asuntopdivd, joka kokosi 1dhes
0 osanottajaa, toteutettiin yhteistyds-
Asuntoreformiyhdistyksen kanssa

]

Osuuskunta Asuntomessujen vastatessa
kéytinnon jdrjestelyistd, Paivin ohjel-
maan sisdltyi mm. asuntoneuvoston ja
muiden asumista ohjelmoivien neuvos-
tojen kaavoitus- ja rakennusneuvoston,
ympiéristSnsuojeluneuvoston ja kaavoi-
tus- ja rakennustutkimuksen neuvottelu-
kunnan tihénastisen toiminnan esittely
ja ryhmétySvaihe, jonka kuluessa osan-
ottajat syventyivat neuvostojen tyén ar-
viointiin ja paattivit kysymyksists, jot-
ka sitten esitettiin neuvostojen edusta-
jien vastattaviksi, :

Saadun mydnteisen kokemuksen pe-
rusteella jdrjestsjst paittivit jatkaa vuo-
sittain asuntopaivin jdrjestimists, Mar-
raskuun 15 piiviina jérjestettivin seu-
raavan valtakunnallisen asuntopaivin
teemana tulee olemaan asumisen laatu-
taso,

Kevitkauden keskustelutilaisuuksissa
késiteltiin 27.2, vuokra-asuntojen lunas-
tuskysymysti asiaa pohtineen tyoryh-

‘mén mietinnén valmistuttua ja asumi-

Sen - energiakysymysts, jota pohdittiin
25.5. Vaasassa pidetyssd tilaisuudessa,
Lahden asuntomessujen yhteydessi jér-
jestettiin Asuntoreformiyh‘distyksen'
kanssa nuorten asumista koskenut kes-
kustelutilaisuys. Hallituksen . ja neuvot-
telukunnan yhteinen neuvottelukokous
pidettiin 4.9. Sen aiheena oli asunto-
tuotannon ja muun rakennustoiminnan
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sopeuttaminen tulevaan nousukauteen.

Suomen Asuntoliiton toimesta kiyn-
nistettiin vuoden 1978 aikana ASU-pro-
jekti, jonka tarkoituksena on kehittad
erilaisille rakennuttajille sopiva malli
asukkaiden oman suunnittelupanoksen
mukaansaamiseksi teolliseen pientalo-
tuotantoon.  Asuntohallitus  my®nsi
25.000 markan tutkimusmidrdrahan ts-
hén tarkoitukseen. Helsingin kaupunki
varasi puolestaan Tapaninvainion alu-
eelta 24 perheen pientalotontin kokei-
lun toteuttamista varten. Rakennutta-
mistehtdvd annettiin Keskus-Sato Oy:lle
ja Salpa Opy:lle. Varsinaisen tutkimuk-
sen johtajaksi nimitettiin yliarkkitehti
Pentti Pantzar ja tutkijaksi kauppat.

kand. Maija Walden ja muiksi tutki-
musryhmén jiseniksi fil.maist. Liisa
Horelli ja arkkitehti Simo TJirvinen.
Asuntohallituksen  misrdaman  tutki-
musta valvovan toimikunnan jisenini
toimivat toimitusjohtaja Tapio Koivula
puheenjohtajana  ja  toimistopallikks
Kirsti Veiaséi, toimistoarkkitehti Kaler-
vo Laiho, dipl.ins. Aarne, Ahtiainen,
toimistopéillikkd  Sinikka Hautajarvi,
arkkitehti Heikki Kukkonen ja arkki-
tehti Matti Tausti muina jdsenini. Toi-

mikunta vahvisti syksyn kuluessa suun- -

nitelman. jonka mukaisesti tutkimus

etenee, varsinaisen rakentamisprojektin |
.suunnittelun kdynnistyttyd alkuvuodesta

1979.

Asuntoliiton vuosikokouksessa

27.3.1979 Helsingiss# valittiin edelleen
Asuntoliiton “hallituksen puheenjohta-
jaksi ja samalla liiton puheenjohtajaksi
toimitusjohtaja Tapio Koivula ja muik-
si jéseniksi diplomi-insin66ri Aarne Ah-
tiainen, valtiot.tri Pentti Koivikko,
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varatuomari Jouko Rautakivi, varatu

mari Kalevi_ Sassi, lakit.lis. Lauri Su
mela, arkkitehti Matti Tausti, talou
johtaja Kalervo Tuure, yliarkkiteh
Pentti Pantzar ja pankinjohtaja Bor
Ostetberg.

i

~ Yliarkkitehti Pentti
toliiton Puheenjohtaja Tapio Koivula ja ASU-projektin tutkija

Asukkaz_l.t mukaan suunnitteluun
suntoliitto yutta kehittimisgy

) Suomen Asuntoliitto julkisti kevasl
ld "1979 alulle panemansa asuntojen
‘myGtdsuunnittely. o) ASU-projektin,
Helsingisss jérjestettiin hankkeesta tie-
dotus- ja keskustelutilajsuus,
_Tilaisuuden avasi liiton puheenjoh-
taja Tapio Koivyla, joka avaussanois-
Saan totesi, ettd ajatuksen nyt kdynnis-
tyvén kaltaisesta asuntojen mydtisuun-
nitteluprojektista st rakennushallj-

tajan ominaisuudessa,

.Seurfravassa ASU-projektin johtaja,
yhal:kkltehti Pentti Pantzar selostaa pro-
jektia, sen taustaa, tarkoitusta ja pai-
médris,

. L'is’éksi esitellddin erikseen ASU-pro-
Jf:.k.t.m toteutusprosessia ja projektia ve-
tdvd organisaatio, ’

'Todettakoon myds, ettd asukkaat ja
sitten oman asuinympéaristonsy ja asun-
to;cinsa. suunnitteluun vaikuttajat op
myds jo valitty.

?uksen nykyinen Péijohtaja Kaley; Sassi,
]o¥<a on osallistunut Asuntoliiton toj-
mintaan muun muagsa varapuheenjoh-

Pantzar selostamassa ASU-projektia;Vieressé kuuntelevat Asun-

Walden. kauppat.kand. Maija




Asuntoliiton koeprojekti

asukkaiden vaikutuksesta asuntojen

suunnitteluun

Yliarkkitehti Pentti Pantzar

Pientalorakentaminen tapahtuu nykyi-
sin 1&hinni kahdella eri tavalla ’
— omatoimirakentamisena, hartiapank-
kirakentajat, omatoimiset rakennut-
tajat )

— rakennuttaja- taji perustajaurakoitsi-
jatuotantona

Hartiapankkirakentajat ja itselleen
rakennuttavat pystyvit ohjaamaan ra-
kentamista ja suunnittelua haluamaan-
sa suuntaan. Tillsin kuitenkin useim-
missa tapauksissa- ovat kiytettivissi
olevat varat niin niukat, ettei kunnon
suunnitteluun ole varaa eikd mySskidin
saada hyddynnetyksi  sarjatuotannon
kustannushyétyj,

Ammartimainen, myytiviksi tarkoi-
tettujeri pientalojen tuottaminen ja ra-
kentaminen tapahtuu rakennuttajan eh-
doilla ja ohjauksella, ilman etti tuleva
asukas ‘on suunnitteluvaiheessa usein
tiedossakaan. Suurempaa sarjaa tuotet-
taessa pystytddn usein kylldkin ‘hybty-
méin teollisen- ja sarjatuotannon eduis-
ta sekd kidyttimdin kunnon suunnitte-
lua. Asukkaille tarjoaa jirjestelmd stdn-
dardiasuntoja valmiina ja riskittdmasti
ilman, ettd yksilollisid toivomuksia tai
tarpeita juurikaan endiin voidaan ottaa
huomioon. 4

Taltd pohjalta syntyi Asuntoliiton
puitteissa ajatus selvittdid pientalojen

ryhmérakentamismenettelyd siten, ettd
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— selvitys pyritisn tekemésin kéytin-
'1?6n1éi_heiseksi, siten ettd selvittelyyn
liitetdsin menetelmin kokeilu kiy-
tanndssd. Titd varten pyritddn hank-

; kimaan toteutukseen sovelias alue,
kéytinnén syists ldhinng Helsingin-
seudulta. Hankkeen . tulisi olla riit-
tavin suuri ryhmérakentamiseen ja
teolliseen rakentamiseen.

— kokeiluhankkeen menettelytapojen
kehittdmiseksi, hankkeen seuraami-
seksi sekd johtopéitdsten ja suosi-
tusmallin kehittimiseksi muodoste-
taan tutkimusprojekti kokeilun rin-

samalla taattaisiin sarjatuotannon talou- _ illallle ) L
delliset edut sekd kehitettiisiin  asuk- T janke toteutetaan  asuntolainoitus-
kelpoisena

kaiden vaikutusmahdollisuuksia oman

( ; ) — e
tulevan asuntonsa suunnittelussa ja ra- nnen rakennushankkeeseen ryhty-

. mistd kootaan tuleva asukasjoukko,

kentamisessa. X . e

g !oll.e informoidaan hanketta hyvin
ja joka osallistuy hankkeen suun-

ASU-projekti nitteluun  alusta alkaen sovittujen

pelisééntsjen puitteissa.

— asuntoliitto kiynnistas tutkimuksen
" sekd valitsee vastuullisen rakennut-
tajan.

Asuntoliiton hallitus asetti tydryh-
mén valmistelemaan menetelméd pien-
talosuunnittelun ja rakentamisen toteut-
tamiseksi asukkaiden mydtivaikutuksel-
la ja ohjauksella. Hankkeen taustaksi
selvitettiin eriitd toteutettuja malleja,
lahinnd Hollannista sekd suoritettiin
mallin periaatteelliset rajaukset. Tydni-
meksi valittiin “asuntojen myStisuun-
nittelun kehittdminen” (ASU-projekti).

Kehitettdvin menettelytavan lihts-
kohdaksi asetettiin mm.

— jdrjestelmén tulee soveltua teolliseen
sarjatuotantoon

— jarjestelméin tulee soveltua erityyp- |
pisten rakennuttajien kiytettdviksi,
erityisesti kuntien ja yleishy&dyllis
ten rakennuttajaorganisaatioiden, =
soveltaen my8s perustajarakennutta- -
mismeneitelyyn.

— erityisesti selvitetdin  asukkaiden
vaikutusmahdollisuuksien  paranta
mista hankkeen suunnitteluvaihees
sa.

Asuntohallitus myénsi tutkimusta vag-
ten médrdrahan vuonna 1978, Tutki-
mus kéynnistyi vuoden 1978 loppupuo:
liskolla, jolloinka valittiin tutkija, muo-
dostettiin tutkimuksen valvova toimi-
: kjmta, hankkeen pédsuunnittelija valit-
tin sekd saatiin  hankkeelle vuokra-
tontti Helsingin kaupungilta Tapanin-
~ vainion kaupunginosasta,

- Tatkimusprojekti

Tutkimus suoritetaan rakennushank-
,keiesta tiippumattomana, valvovan toi-
; rprkunnan ja oman tutkimusorganisaa-
 Hionsa ohjaamana, Tutkimuksen kéytin-
non pohjan muodostaa kuitenkin toteu-
tettava hanke. Tutkimus jakaantuu kah.
‘teen osaan:

Koepro;_'ektin pédarkkitehtina toimij arkki-
tehti Simo Jarvinen, joka tassd selostaa
nakemyksidan alkaneesta asukkaiden ja
suunnittelijoiden yhteistyésta,

— yleisen mallin kehittely
— Asu-projektin rakennushanketta var-
ten kehitetyn hallinto- ja toiminta-
mallin testaus
Yileisessi osassa pyritdin  selvitti-
méén mitd muutoksia ja  vaikutuksia
asukkaiden osallistuminen suunnitte-
luun ja pastsksentekoon aiheuttaa eri-
tyyppisissi rakennuttajaorganisaatioissa.
Yleisessd osassa kehitetiin myds asuk-
kaiden osallistumisen salliva yleinen
suunnitteluohjelma,
ASU-projektin rakennushanketta kos-
kevassa tutkimusosassa ohjelmoidaan

.
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télle projektille yhdessi projektiorga-
nisaation kanssa hallinto- ja toiminta-
malli sekd seurataan ASU-mallin toteu-
tumista kéytdnndssd sekd esitetddn joh-
top#idtokset mallin toihivuudesta ja
suositukset mallin edelleen kehittdmi-
sestd.

Tutkimuksen puitteissa on tihin
mennessd kehiteity ASU-projektin ra-
kennushankkeen hallinto- ja toiminta-
malli sekd seurataan vireilldi olevaa
suunnitteluvaihetta.

Rakennushanke

Tontti on Helsingin kaupungin vuok-
ratontti Tapaninvainion kaupunginosas-
sa (500 m Siltamien kerrostaloalueesta
itddn) tomntin kokonaisrakennusoiketis
on 2700 m*> kerrosalaa, 1-2 kerroksisia
paritaloja. Tontille on suunniteltu ra-
kennettavaksi 11 kpl 3 h+k, 11 kpl
4 h+k ja 2 kpl 5 h+k asuntoja.

Rakennuttajana toimii perustettavan
asuntoyhtion lukuun Keskus-Sato ja
Salpa Oy. Suunnittelija on arkkitehti
Simo Jérvinen, arkkitehtitoimisto Jir-
vinen & Valjakka.

Kohde "on asuntolainoitettava arava-
kohde, joten laatu- ja hintataso mii-
rdytyy asuntohallituksen ohjeiden mu-
kaisesti. .

Asukkaat hankkeeseen haettiin Suur-
Helsingin-Osuuspankin asuntosi#stijien
joukosta tiedoittamalla hankkeesta ja
sen erityisluonteesta. Talld hetkelld on
asukasjoukko koossa ja tdydessd suun-
nittelutydssd mukana.

» Suunnittelu tapahtuu kevddn 1979
kuluessa siten, ettd yhteisii suunnit-
telukokouksia jdrjestetddn viikoittain
yhteensd noin 10-12 kappaletta. Suun-
nittelukokouksissa asukkaat yhteistyds-
sd suunnittelijan kanssa. sekd keske-
nédn selvittdvat tarpeensa ja toiveensa
ensinnd tontin jdrjestelyjen suhteen
sekd sitten asuntokohtaisesti, Aivan
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aluksi suoritettiin lisiksi kysely asuk-.
kaiden .asumistoiveista yleiseksi suun-
nittelupohjaksi.

Arkkitehtisuunnittelija” kokoaa asuk-
kaiden tydon pohjalta suunnitelman
kokonaijsuudeksi ohjaten ja valvoen
kehittyvin suunnitelman toiminnallista
ja arkkitehtoonista laatua sekd huoleh-
tien ettd suunnitelma tdyttdd samalla
myds eri viranomaisvaatimukset.

LéhtSkohtana on pidetty, ettd asuk-
kaat saavat hahmottaa omia ndkemyk-
sigdn mahdollisimman konkreettisesti
kuitenkin saaden yksilollisen korkea-
tasoisen suunnittelupalvelun. Suunnitte-
lun aikana pyritddn iarjoamaan mah-
dollisimman tatrkka kustannustietous
valituista vaihtoehdoista. Lopullinen
kustannusarvio saadaan kuitenkin vasta
valmiitten suunnitelmien pohjalta han- |
kittavista urakkatarjouksista.

Asukkaiden suunnitteluvaihe lopete-
taan kevialld, jolloinka hankkeen edel- |
leen kehittyminen noudattaa normaalia -
kidyténtéd, Laaditaan rakennuslupapii-:|
rustukset, urakkalaskentasuunnitelmat,. -
pyydetddn urakkatarjoukset ja suorite- |
taan rakentaminen normaalina urakka- |
rakentamisena asunto-osakeyhtién lu
kaun. a

Rakentamiseen piistiin  suunnitel
mien mukaan syksylld 1979 ja muutt
asuntoihin tapahtuisi syksylld 1980.

Asukkaiden osallistuminen suunnitte
lukokouksiin, sen chella etti se ohja
suunnittelua yksilollisesti, antaa myd
asukkaille oppia asumisesta, asunnon
toiminnoista, erilaisten valintojen kus-:
tannusvaikutuksista sekidi  tutustuttaa
tulevat asukkaat naapureihinsa. Jo ton-
tin  suunnitteluvaiheessa ryhmittyivit |
tulevat asukkaat eri tontin osiin naa-
puriryhmiksi ja suunnittelutydskentely
Jatkuu ndin muodostuneissa ryhmissé,
ryhmistd riippuen jopa varsin itsendi-
sestikin, Saattaisi olettaa,.ettd niin syn:
tynyt naapurituttavuus lisdisi tulevai-

oida menetelmss

st.ludessa asumisen viihtyisyyttd merkit
tavistikin.

Arvio

Arvioita siitd, kuinka hyvin hanke
tulee toteuttamaan sille asetetut tavoit-
teet, on vield tissi vaiheessa vaikea
lausua. :

Selvidi on, etty asukkaat tavanomais-
ta kdytintdd paremmin pédsevit osal-

~ listumaan  suunnitteluun ja rakentami-

seen ja tutustuvat tuleviin naapureihin-
sa ennakkoon. Siti kuinka suuri vai-
kutus kiytinngssy asukasohjatulla suun- -

" nittelulla on ratkaisuihin ei viely voi-

da sanoa, eiky liioin kuinka kokeiltava
menettely lisii viihtyvyytts,
.Tutkimuksen tehtdvind on koota ko-
keilun hyvit ja heikot puolet ja arvi-
kaikilta kannoilta,

onlfo siini kehityskelpoista ainesta
yleisempiisin kiyttdsn ja vastaavatko
uudesta suunnittelumenettelystid  ajhey-
tuvat lsdkustannukset ja ajankulu siiti
Saatavaa aineetonta tai aineellista hyg-
tyd. Samaten nayttis ilmeiseltsd, etty
updentyyppinen rakennuttamismenettely
€1 synny kitkatta. Yksilollinen suunnit-
te!uvapaus Iuo kustannuksenjako-ongel—
mia. My6s padtdsvallan hallintakysy-
mykset seki vastuujako saattavat osoit
tautua ongelmallisiksi, mikili ristiriitai-
Sla tavoitteita syntyy asukkaiden kes-
ken taji asukkaiden ja rakennuttajan
vilille.

Asuntoliitto, hankkeen ja tutkimuk-
sen  alullepanijana  uskoo kuitenkin
ettd vireilld oleva ASU-projekti tulee,
osalta}an edistdimiin asuntorakentami-
Sen ja -suunnittelun wusia muotoja

}fé’yténnﬁn tasoon sovellettavana mal-
ina. ' '
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Suunnittelun kulku

Asiantuntijan analyysi tontin ominai-
suuksista ja asiantuntijan laatimat vaih-
toehdot tontin rakentamismahdollisuuk-
sista asetetaan asukkaiden tontinsuun-
nittelun pohjaksi.

Asukkaiden tontinsuunnittelu tulos-
taa asukkaiden ehdotukset tontin ra-
kentamisesta.

Ammattisuunnittelija laatii asukkai-
den ehdotuksen huomioiden lopullisen
tontin suunnitelman, joka tulostaa l-
siksi kunkin asunnon rakennusalan ja
muut vhteisyyttd ja yksilollisyyttd sad-
televat keinot.

Ammattisuunnittelija laatii rakenne-
ja julkisivujdrjestelmistd ohjeiston sekd
ohjeiston asunnon sisdisten rakenteiden
ja varusteiden suunnittelua varten.

Asiantuntijan tonttisuunnitelma ja
ohjeisto  asunnonsuunnittelua  varten

asetetaan asukkaiden asuntosuunnitte-
lun pohjaksi. Lisdksi asukkaille anne-

taan tarkoituksenmukainen kustannus-

tieto.

Samoin asuntosuunnitelmien pohjak- |
si asetetaan ohjeisto LVI- ja sdhko-

suyunnittelua varten.
Asukkaiden asuntosuunnittelu, jota

ammattisuunnittelija tarkoituksenmukai- -

sessa midrin ohjaa ja neuvoo, tulostaa
asukkaiden asuntosuunnitelman.

Asukkaiden asuntosuunnitelma on

ohjelma (pohjana) ammattisuunnitteli:
jan asuntosuunnitelmille.

Ammattisuunnittelija laatii asunto-
suunnitelmat. Asukkaiden suunnitelmat
tarkistetaan méadrdysten, normien yms.

mukaisiksi ja rakentamisjérjestelmiin

soveliaiksi  asukkaiden suunnitelmia

mahdollisimman tarkoin noudattaen.

AS‘U—projekﬁin osallistuvat

A Projektiorganisaatio

1. Rakennuttajapuolen edustajat
Rak_.péi'eill. - Mikko Tyrylahti, Salpa Oy
Os.joht. Pentti Jérvinen, Keskus-Sato Oy

2. Suunnittelija
Arkkit. Simo Jirvinen

B. Tutkimusorganisaatio

1. Tutkimuksen valvova toimikunta
Toim.joht. Tapio Koivula, pj
Toim.piall, Kirsti Vepsi
Toim.pédll.  Sirkka Hautojitvi

DI Aarne Ahtiainen
Arkkit. Heikki Kukkonen
Arkkit, Matti Tausti
Arkkit. Kalervo Laiho
Arkkit. Jyrki Lehikoinen

2. Tutkimuksen johtaja
Yliarkkit. Pentti Pantzar

3. Tutkimusryhmi

Arkkit, Simo Jirvinen
Kauppat.kand. Maija Walden
Fil.maist, Liisa Horelli
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Rakentamisen osuus
ja merkitys
kansantaloudessa

Piijohtaja Kalevi Sassi

Rakentamisen timi# piHivi:

Rakentamisen osuus ja merkitys kan-
santaloudessa on koko sodan jilkeisen,
runsaan kolmenkymmenen vuoden pi-
tuisen ajkajakson ollut keskeinen ja
vélttiméton. Tuona aikana rakentami-
sella on ollut tavoitteita enemmin kuin
resursseja, olipa sitten kysymys pas-
omista tai reaaliresursseista. Sitdi mu-
kaa kuin rakenfamisen tavoitteita on
saavutettu, on my0s rakentamisen kapa-
siteetti, tydntekijoiden  ammattitaito,
suunnittelijakunnan ja rakennusyritys-
ten méérd ja osaaminen jne. kasvanut.
Tdmid kaikki on saavutettu eri tasoilla
méiritietoisen ponnistelun kautta.

Vaikka lyhyelli aikavililld tarkastel-
tuna voidaan todeta rakentamisessa
kasvun merkkeji ja mahdollisuuksia,
on mydSskin selvisti havaittavissa, etti
rakentamisen kapasiteettia eri muodois-
saan on ja muodostuu yli maan oman
tarpeen. Esim. rakennusalan koulutus
eri asteissaan tuottaa vield vuonna
1982 valmistuvat korkeat oppilasmai-
rdt. N#in sen vuoksi, ettd teknillisten
alojen opettajien ‘tyollisyys edellytti
néitd opiskelijalukuja. Kun meilli on
tiedossamme se, ettei tulevien vuosien
vaatiman rakentamisen volyymi nyky-
laatutasollaan ty&llistd kaikkia teknilli-
sen loppututkinnon suorittaneita, on
yksi hyvin konkreettinen ongelma’ ja
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tehtivd se, mistd 16yddmme niille ensi-
sijassa nuorille rakennusalan koulute- -
tuille ammattimiehille ja -naisille tyota.
Kun rakennusalan rakennustyttd suo-
rittavien yritysten verotusjirjestelmd on
sisalloltasn yritysten kasvua tukevaa ja
edistivdi, on mm. timin seurauksena
ollut havaittavissa, ettd rakennusyrityk-
set ovat saattaneet alkuun omassa pii-
tintdvallassaan olevia rakennushank-
keita vilttédkseen tuotannon supistumi-
sen mukanaan tuomia hankalia vero- .
tuksellisia etujen menetyksid. Osittain 1
téllaisen tuotanmon tuloksena on synty- 0
nyt erilaisia rakennuksia, jotka seiso- |
vat uutuuttaan kayttdmittoming. Esim.
valmista ~ teollisuushallitilaa on koko 1
maassa tyhjind n. 300 000 m? yksin
konttoritilaa on Suur-Helsingin alueella i
yhden péivilehden ilmoituksissa tarjol- |
la n. 23000 m’>. Rakenteilla olevien
toimisto- ja virastotalojen valmistuttua
lienee pikemmin seurauksena se, etti 1
kéyttdmatdn toimistotila lisdéntyy kuin §
vihenee. Jos on tekematonti tyotd, niin :
on tehtyikin tyotd, jonka kiyttdon saa- |
minen on ei vain yrityskohtainen vaan
my&s kansantaloudellinen ongelma.
Niin oudolta ja epipyhalti kuin tim3
vaikuttaakin, on rehellisesti todettava,
ettd kokonaisia asuntolainoitettuja vuok-
rataloja seisoo tyhjini erdilld Etels-Suo-
men paikkakunnilla. Samanaikaisesti .
rakennetaan kunnan toimesta, asunto- ¢

jen tarpeella perustellen, uusia vuokra.
asuntoja samaan kuntaan. Tissd lienee
osin kysymys jo rakentamisesta pelkin
rakentamisen itsensi vuoksi.

Julkisen vallan vastuulla-on Iluonnol-
lisesti ensisijassa huolehtia my&s raken-
nusalan ty&llisyyden sdilymisestd s#slli-
selld tasolla. Kun nykyinen rakentamj-
sen tekniikka on varsin tuottavaa, syn-
tyvdt hankkeet nopeasti, jonka jilkeen
on taas edessi tuon kohteen vetédneen
rakennusvien tySllistiminen uudelleen,
Valtion ja ns. vanhojen kaupunkien
vélisten vastuusuhteiden alioikeuksien
ja poliisilaitosten hoidossa tultua uudel-
leen jdrjestetyiksi, on valtiovalta jou-
tunut hankkimaan toimisto.- ym. viras-
totiloja oikeudenhoidon ja poliisin tar-
peisiin. Er#issy tapauksissa on edetty
niin tehokkaasti, etts uusien ko. viras-
totalosuunnitelmien valmisteluvaiheessa
ei vield tiedetd, mitd entisills vapaaksi
jéavilld rakennuksilla ja tiloilla teh-
diin,

Tisti eteenpiin:

Verrattuna kulutustavaroiden tuotan-

“toon rakentamisen tuote on pitkéikai-

nen, jopa jossain mielessy pysyvé. Ker-
ran aikaansaatu ja hyvin suunniteltu
rakennus kestds. Sen uudistamisen tar-
ve tulee eteen ldhinng peruskorjaustar-
peena noin kolmenkymmenen vuoden
kuluttua rakennuksen valmistumisesta,

Uudisrakentamisen masrss tietenkin
voitaisiin lisitd ja yllapitas lisdamalls
kansantalouder velkaantumisastetta,
Tyollisyysnikskohdat puolustavat  tie-
tenkin  timin  vaihtoehdon edelleen
kéyttsi. Maamme timéin ajankohdan
0. 40 miljardin markan suuruinen ul-
komainen velka merkitsee esim. sitd,
ettd jokainen tyOssdkidyvd suomalajnen
on tavallaan sitoutunut tekeméén puol;
vuotta ty6td ilman palkkaa. Kuinka
pitkélle tuohon suuntaan vield voidaan
edetd, siniinsi vaikkapa kuinka hyvin

perustein, on tavalla taj toisella mei-
ddn jokaisen ongelma,

Rakentamisen tulevaisuutta kartoitta-
via ohjelmia on valmiina, Niista edus-
tavin ja kattavin on Suomen Raken-
nusurakoitsijaliiton 3.10.1977 valmistu-
nut rakennuspoliittinen ohjelma. Ilmei-
sesti tarvitaan lahinng ohjelmat toteut-
tava taloudellinen ja poliittinen tahto
sekéd sen mukaiset pédtokset.

Mitd asia- ja Kkysymyskohtia nuo pii-
tokset lihinnd koskettaisivat?

— Uudisrakentamisen  m#srin selked
ja mahdollisimman tavoitetietoinen
ennakointi valtiovallan ja rakenta-
misen intressiryhmien yhteisty6na.
Liht6kohta tissi lienee se," ettd uu:
disrakentamisen médrs ej voine jat-
kuvasti lisdintyd sen kéytttarpeel-
la ja tarkoituksella witattuna.

— Koulutus ja kokemus ovat luoneet
maahamime rakentamisen osaavan
ammattikunnan. Se on kansallista
pédomaa, joka on kyettdvd ohjaa-
maan ja suuntaamaan alan erj teh-
téviin. Teknillinen ja kaupallinen
Osaaminen ovat olleet eri ajkoina
kaiken hyvinvoinnin yksi ‘oleellinen
perusta. Jollei tysta 16ydy riittivis-
ti kotimaassa on kansallinen ja kan-
sainvilinen velvollisuus hakea sitd
sieltd, mistd" puuttuu  timin alan
Osaamista ja asiantuntemusta,

— Olemassaolevan rakennuskannan,
joka kaikenkaikkiaan on vield suh-
teellisen nuorta, peruskorjauksen
tarve ja laajuus olisi kiireellisesti
selvitettidvd. Asuntohallituksen oh-
jeet kunnille kunnallisen asunto-oh-
jelman laatimista varten sisdltavit
kohdan, jonka mukaan kuntien tu-
lee selvittis tarvittaessa valtiovallan
tySllistdmistuen turvin kunnan alu-
eella sijaitsevien asuinkiyttdon kun-
noltaan ja sijainniltaan soveltuvien
asuntojen peruskorjaustarve.




— Erityisesti asuntojen energiataloudel-

linen perusparannustarve

kiirehtii

kansantaloudellisin perustein ja etu-
ndkokohdin asuntokannan peruskor-
jaustarpeen inventointia. Sama kos-
kee myOs muuta ldmmitettivdd ra-

kennuskantaa.

— Nykyisten valmiiden ja rakenteilla

olevien - ydinvoimaloiden
riittdisi ldmmittdmddn nykyisen ku-
lutuksen mukaan mitattuna runsaat

jételampd

puolet koko asuntokannastamme.

Varsin mielenkiintoinen ja toden-

nakoisesti tuottava rakentamistehts-
vi olisi valtakunnallisen lEmmonsiir-
toverkon suunnittelu, joka verkos-
to jakaisi kulutukseen ydinvoimaloi-
den jiteldmmon.

En puutu rakennusviennin yksityis-
kohtiin.. Toteaisin vain edelld mai-
nitsemaani rakentamisen teknillisen

. huoneistojen ja asuntojen

koulutuksen midriin viitaten, ettd
rakentamisen suunnittelun viennille
me luomme lisdéntyvid resursseja jo
tyoskentelevdn  suunnittelijakunnan
rinnalle valmistuvilla uusilla raken-
nusalan ammattimiesten ikéluokil\la.
Rakennusalan ylitydllisyysvaiheessa

jouduttiin pddpaino panemaan tuo- }

tettavien rakennusten médriin. ja vo-
lyymin  aikaansaamiseen * tietyssd
ajassa. Suunnittelun taso laski tuos-

sa kiireessd niin ympéristdon, raken- -

nusten kuin huoneistojenkin koh-
dalla. Suunnittelun tason alenemi-

nen kohdistui massoitteluun ja tilan-.
rakennusten
sisdinen .}

kaytt6on. Sen sijaan

teknillinen varustelutaso on hienok-
seltaan koko ajan kohonnut. Nih-

tdvilld ja késilld olevien tulosten:
perusteella olemme yhdessd havah- |
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tuneet nakemidn rakennusten tilan-
kdyton, ulkomuodon ja rakennetun
ympiristén vajavuudet sekd niiden
perusteella todettavissa olevat pa-
rantamisen sekd tiydentdmisen tar-
peet.

Koska uudisrakentamisen misrs ver-
rattuna rakentamisen kokonaiskapa-
siteettiin ei kasva vaan pienenee,
lienee Iihes valttdmatontd, ettd kiy-
tdmme vapautuvaa rakentamisen
kokonaiskapasiteettia, suunnittelusta
tySsuoritusten yksityiskohtiin, raken-
tamisen laadun harkittuun kohotta-
miseen niin  uudisrakentamisessa
kuin olemassa olevan rakennuskan-

nan sekd rakennettujen ympérists- -

jen tdydentdmisessi ja parantumi-
sessa. Jos olen oikein informoitu,
sisdasiainministerién  piirissd tyGs-
kennelldsin madrdtietoisesti ympéris-
tén laadun suunnittelun ja paranta-
mistoimenpiteiden aikaansaamiseksi.

- Edellisestd seuraa, ettd arkkitehtuy-

rin asema on palautetava. Siihen
on uskottava ja sithen luotettava.
Arkkitehdeille on luotava sellaiset
tybskentelymahdollisuudet, etti heil-
td voidaan odottaa tihinastista pa-
rempia suorituksia,

Rakentamisen insindoritekniikka ja

- rakentamisen teknilliset suoritusme-

netelmit ovat kehittyneet kuluneiden
viimeisien kahdenkymmenen vuoden
aikana kansainvilisestikin mitattuna
johtavalle tasolle. Témén ansiota on
suurclta osalta se, ettd olemme me-
nestyneet rakentamisen viennin vai-
kealla kentilld erittiin hyvin. T4t
kehitystyotd rakentajat haluavat var-

-masti ylldpitad sailyttaskseen kilpai-

lun ja suorituskykynsi niin koti-

maassa kuin vientimarkkinoillakin.

InsinGdritieto- ja taito sekd raken-
tamismenetelmien kehitystyd ansait-
sevat erityisen tunnustuksen rohkeu-
dessaan ja ennakkoluulottomuudes-

saari.

— Tahyillessimme téstd eteenpéin suo-

malaisen rakentamisen tulevaisuutta
on meidén entistd valttimittomam-
pédd hahmottaa itsellemme ne suu-
ret mutta erityisesti myds ne pienet
yhteydet, joiden varaan suomalainen
rakentaminen perustuu ja joiden va-
rassa se etenee.

— Kaikki rakentamisessa eri tavoin

mukana olevat tahot ja yksilst voi-
nevat hyviksyid ylijohtaja Pekka
Kivalon ajatuksen, ettd paras keino
teknillisen ja taloudellisen kehityk-
sen edistéimiseksi sekd laman voit-
tamiseksi on médritietoinen panos-
taminen teknilliseen ja tuotannolli-
seen tutkimustyShén uusien oival-
lusten sekd kilpailukykyisten tuot-
teidenr 16ytdmiseksi. Tdhén tyshon
tulisi uskaltaa sijoittaa huomattavan
suutia summia. Niiden tarpeellisuut-
ta tdhdentdd maamme valmistusli-
senssien vaihtotase, joka on ylivoi-
maisen tuontivoittoinen. Meiddn it-
semme on jatkuvasti suoritettava
teknillistd tutkimus- ja kehitystyots
sekd irrotettava sithen tarvittavat
varat. Pelkkd olevien olojen ja tu-
lojenr varmistelu merkitsee pian jal-
keenjddneisyyttd. Rakennusalan ti-
hénastinen teknillinen kehitys on
osoitus rakennusalan rohkeudesta
sijoittaa suuria summia kehitystys-
hén. Tdssd tyssd Rakeva-SHitis on
omalta ‘osaltaan halunnut olla mu-
kana edistettiessd rakennusalan tek-
nillistd  kehittdmisty6td  Suomessa
todettavissa olevin hyvin tuloksin.
Mutta kaikki kehitys pysahtyy jol-
lemme nyt halua riskeerata myds
tulevaisuuden hyviksi. Volvo-yhty-
mén pédjohtajan Pehr G. Gyllen-
hammarin sanoin: “Ilman riskii ei
ole tulevaisuutta.” Itse lisdisin vield
téhdn: Riskid ei voi ottaa ilman
luovaa nikemysti tulevaisuuteen.
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Asumisessakin

on entistid

enemmain huomioitava
elimisen taso

Toimitusjohtaja
Jouke Rautakivi

Koko sodanjdlkeisen ajan aina 1970-
luvun puolivéliin saakka oli maamme
asuntopolitiikan ja sithen liittyvien
toimenpiteiden ensisijaisena tavoitteena
asuntopulan- lievittdminen ja poistami-
nen mahdollisimman suuren uustuotan-
non avulla. Pyrkimyksessd- onnistutfiin.
Kun vuonna 1950 oli sataa asuinhuo-
netta kohden keskimidrin 152 asukas-
ta, oli vuonna 1960 mi#rd 135 ja 1975
endd 88 henkilod. Asumisviljyys oli jo
tdlldin  kansainvilisen  suositustason
paremmalla puolella. Oli ylitetty tietty
elintasorima, vaikkakin aluecllista eri-
arvoisuutta vield esiintyi suuressa mi-
tassa.

Rakentamisen laatu jdi noina vuosi-
na kuitenkin valitettavan usein tuotan-
nollisen tehokkuuden varjoon. Talot
tehtiin teknisesti korkeatasoisiksi, mutta
inhimillisyys syrjaytettiin toissijaiseksi
ja elinympéristd — eldmisen taso —
usein unohdettiin, Tém# on kostautu-
nut. Ihmisten kanssakdyminen viheni
lokeroitumisen my6td. Viihtyméittomyys
kasvoi. Asumiskustannuksia yleisestikin
kohottava vilinpitimattémyys kiinteis-
t6jen sekd asuntojen hoidossa ja tahal-
linenkin vahingonteko nostivat pastisn.

Olemme joutuneet havaitsemaan, ettd
korkeissa vuokrataloissa ovat vilinpitd-
méttdmyydestd johtuvat  ylim#irdiset
hoitomenot suuremmat kuin matalah-
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koissa ja pienehkdissda vuokrataloissa.

Ja kuitenkin molemmissa asuu- saman- |

laisia, samanlaisin perustein valittuja

" perheitd.

Elintaso — elimisen taso

Haaste kaavoittajille — suunnitte.
lijoilie

Hidastuvallakin vauhdilla rakenne-
taan seuraavien kymmenen vuoden aj-
kama yli 20000 kerrostaloasuntoa, Nij-
hin sijoittuu yli puoli miljoonaa ihmista.
Kaavoituksen ja suunnittelun tulee tar-

jota vaihtoehtoja. Mahdollisuuksia to.

teuttaa pienimuotoisempaa ja maanli-
heisempds asuntotuotantoa on oleelli-
sesti. lsdttivd. Tdma suunnanmuutos
ei kuitenkaan voi olla yht’dkkinen
eikd merkitd siirtymistd toiseen darim-
méisyyteen, vaikka pientalotuotannon
tdmin hetkinen suosio siihen houkutte-
lisikin. Kerrostalotuotannon alueeltakin
6ytyy lukuisia keinoja asumistason ja
‘mukavuuden Pparantamiseen, kun vain
tdstd aiheutuva lisikustannus, joka lie-

-sijalla

fiee varsin ‘kohtuullinen, hyviaksytasin —
Jos elintasoasunnon arvioidaan ole- ‘| myds asuntolainoituksessa.
van pitkélle koneellistuvanl, huoneluvul- .

: 1 ja sijaitsevan yleisesti arvos- . )
EZ?Sssiuu;;pé]iristzissé; tuIZe elimisen ta- | P al_"elll.‘len__saarfpls-sa asuntoalueille
solla mitattuun asuntoon soveltaa eri- esiintyy viivetti
laisia normeja. Ensiksi asunnon tarvit-.
tulisi olla rahoitusmuodosta
riippumatta  riittdvit mahdollisuudet;
etsid juuri perheelleen sopiva asunto.
Asuntoa ei tilld tavoin mitattuna tee
hyviksi ja sopivaksi vain runsas ko-.
neistus' — vaikka suurperheelle sekin
saattaa olla tarpeellista — vaan sen:
sijaan mukava asuinympéristd, kohtuul-
lisesti saavutettavat palvelut ja esime ;
kiksi sen kokoinen asuintalo, jonka
muut asukkaat haluaa ja voi oppia
tuntemaan. Eldmisen tasoa ei ole, jos:
asunnon numero kerrostalossa on esim.
I 220.

Viihtyisd asuminen edellyttdsd myds
tyydyttavid palveluja. Varteenotettava
syy sekd kaupallisten ettd kunnallisten
palvelujen saannin hitauteen taj viivis-
tymiseen uusilla alueilla on  monessa
tapauksessa ollut kaavoituksessa, Palve-
lut on keskitetty suurkeskuksiin, joihin
¢i alkuvaiheessa ole rahaa ja joita on
kallista tai teknisesti mahdotontakin
rakentaa vaiheittain, Kun kaupan kan-

kaan, on uusien keskusten suuri inves-

Halutessamme soveltaa my6s asumi- f [ointitarve  tarpeettomasti _ Viivyttanyt
seen elimisen tasoa meidin on huole lf;}‘:::;g:;': katuppa{)alvelu]en. Ssantla-
dittava monimuotoisuudesta uustl%ot‘a dottamaana v ﬁ’s?: “ii?il nes]ou é;lttlaan
nossa, meiddn on ulotettava monimu s een

estopohja kasvaa niin suureksi, etty
uurehkokin palvelukeskus voidaan to-
euttaa. Asukkaiden, rakennuttajan ja

toisuus kaikkiin rahoitusmuotoihin |
meidédn on yleisesti siirryttavd nykyist
pienimuotoisempaan rakentamiseen.

kaupan edut ovat sindnsi yhdenmukai-
set, mutta rahoitusongelmat ja toteut-
tamisriski ovat ylitsepadsemattomat, Jos
liike- ja palvelukeskukset suunniteltai-.
siin siten, ettd rakentaminen voi tapah-
tua portaittain esimerkiksi noin 3000
m*n yksikkdind sen aiheuttamatta
oleellisia lisikustannuksia taj haittaa.
matta myShempas lisdrakentamista, ta-
pahtuisi toteuttaminen paremmin asuk-
kaiden tarpeita seuraten.

Asuinympiiristén tasoa on
paramnettava

Asuntojen teknillinen laatutaso on si-
nédnsd korkea. Tason parantamisvaati-
mukset koskevatkin lihinnd asuintalo-
jen yhteistiloja, rakennusten kokoa ja
korkeutta seki lahiymparistod. Erait
tutkimusten tekijit viittavit, etti ker
rostaloa ei saa rakentaa sosiaalipoliit-
tisista syistd kolmea kerrosta suurem-
maksi. Vaikka timi ei olisikaan totta,
on ainakin totta, etti pienimuotoisempi
asuminen tuo ihmiset lihemmiksi Iuon-
toa ja toisiaan. Lapsiperheiden kannal-
ta se on toivottavaa.

Ympéristdon ja sen viihtyisyyden ai-
kaansaamiseen on aihetta kiinnittis
huomiota. Lijan pitkille viety ennakko-
suunnitelma ja sen kaavamainen to-
teuttaminen, mikd on yleensi ‘viran-
omaisten vaatimus, ei ole tarpeellista.
Parin ensimméisen asumisvuoden aika-
na voidaan asukkaiden yhteistoimin ja
talon kokonaiskustannuksiin sisdltyvin,
mutta asukkaiden kéyttSon jisvin mis-
rdrahan turvin tehdd tissi suhteessa
ihmeitd varsin ylimalkaisenkin perus-
suunnitelman puitteissa. :

Léhiympéristoon kuuluvat myds tois-
arvoisessa kiytdssd tai kiyttimattdmina
olevat kellari- ja kivijalkatilat. Piench-
koilld lisdkustannuksilla -— ovet, ikku-
nat ja lattia — niistd monasti saadaan
sellaista tilaa, joka syksyn ja talvikau-
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den aikana on asukkaiden mieluisassa
kdytdssd ~— ennenkaikkea nuorisqn,
mutta miksei yhtd hyvin vanhemmankin
véen. Erilaiset seurapeli-illat, harrastus-
plirit tai vaikkapa pelkki tariqoin}.inen
ovat asukkaiden yhteishenkes ja viihty-
vyyttd lisddvid, kunhan ne otetaan kiyt-
t66n ja niihin meillikin totutae'l'n. Hy
vén tilan aikaansaaminen wvaatii vain
omatoimisuutta asukkailta, joustavuutta
viranomaisilta ja vahiistd rahoitustukea
pankeilta.

Lopuksi

Rakentaminen ja asuminen on kallista.
mutta nyt rakennetuissa asunnoissa asu-
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taan vield kymmenien vuosien kulut-
tua. Niiden tulee olla viihtyisii koko
asumisajan. Jos me tdn#Hin tingimme
liikaa ja viltdimme asiallisia sekd koh-

tuullisia ‘kustannuksia asumisen tason .|

parantamiseksi, me voimme odottaa tu-
levien asukkaiden arvioivan kykymm.e
ja asiantuntemuksemme varsin vihdi-
siksi. Emme kai halua rakentaa asun-
toja, jotka eivit kelpaa edes seuraa-
valle polvelle.

Meiddn on tingittivd uustuotannon

' midrdstd, jos se on vilttimitdntd asu-

misen tason parantamiseksi.

N

Asuntotuotannon

ja muun
talonrakennustuotannon
sopeuttaminen tulevaan
nousukauteen

Valtiot., tri Pentti Koivikko
Suomen Pankki

Esitykselleni annettu otsikko " Asunto-
tuotannon ja muun talonrakennustuo-
tannon sopeuttaminen tulevaan nousu
kauteen” on kovin toiveikas. Sen pe-
rusteella voisi tehdd johtopaétsksen,

| ettd taloutemme olisi elpyméssi jopa

siind miirin, etts jo. aivan lihitule-
vaisuudessa talonrakennustuotannon ja
muun kokonaistaloudellisen kehityksen
suhteen saattaisi muodostua tasapainot-
tomuusongelmia samaan tapaan kuin
vuosina 1974-75. Tuonkaltainen toiveik-
kuus lienee kuitenkin ennenaikaista,
Paremminkin léhitulevaisuuden todel-
lista ongelmanasettelua kuvaisi mieles-
tini otsikko: ”Asuntotuotannon jamuun
talonrakennustuotannon roolj taloutem-
me rakennemuutoksessa.”

on alkanut nikys ensimmaisis, joskin
oistaiseksi vields kovin epéyhteniisis
a heikkoja merkkejd orastavasta elpy-
Inflaatio on hidastunut ja
aihtotasekin  ainakin viiliaikaisesti

kédntynyt ylijasmaiseksi, MySs rahoi-

usmarkkinat ovat 1hinng valuuttava-

Toisaalta kuvaan kuulun  kuitenkin

,:ritt'aiin korkealle kivunnut ja siellq

sitkedsti pysyttelevi tySttémyys, tuotan-
tokapasiteetin huomattaya vajaakdyttoi-
syys ja poikkeuksellisen vihdinen tuo-
tannollinen investointiaktiviteetti.
Yleisti epdvarmuutta tulevaan ta-

loudelliseen

liséksi

— kansainvilisen taloudellisen kehityk-
sen pysytteleminen edelleen hyvin
vaatimattomana ja jopa mahdolli-
nen kidntyminen nykyistikin hej-
kommaksi jo v. 1979 ja _

— kotimaiseen taloudelliseen kehityk-
seen ja talouspolitiikkaan liittyvit
monet ep&varmuustekijit.

kehitykseen  aiheuttavat

Yhteenvetona voisi kaiketi todeta,
ettd ldhikuukausien ja -vuosien talous-
politiikan tirkeimpind tehtaving olisi
yrittdd turvata ja vahvistaa sitd oras-
tavaa elpymistd, joka viime aikoina on
alkanut ndkys. Késitykseni mukaan t4-
min péivin todella ‘suuret talouspoliit-
tiset ongelmat eivit kuitenkaan ole niin-
kddn suhdannepoliittisia kuin rakenteel-
lisia,

Talonrakennus-tuotannolle on ollut
1970-luvulla  ominaista voimakkaat
vaihtelut. Vuodet 1974 ja 1975 olivat
poikkeuksellisen voimakkaan rakenta-
misen aikaa, Aloitusvolyymit liikkujvat
tuolloin koko talonrakennustuotannon
osalta noin 50 miljoonan kuutiometrin
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tienoilla, joka oli noin neljinneksen
suurempi kuin 1970-luvun alussa. Tuon
jdlkeen on kehitys kulkenut ensin no-
peammin, mutta nyttemmin jo hidastu-
en alenevaan suuntaan. Tilli hetkelld
néyttdisi siltd, ettd rakentamisvolyymi
olisi vakiintumassa suurinpiirtein 1970
-luvun alkuvuosien tasolle, eli noin 40
miljoonan kuutiometrin tuntumaan.
Kehityksessd on ollut rakennustyy-
peittdin joitakin eroja. Voimakkainta
supistuminen vuosien 1974-75 huipun
jilkeen on ollut teollisuusrakentamises-
sa, jossa esimerkiksi aloitusvolyymit
ovat supistuneet vuoden 1975 huipun,
noin 15 miljoonan kuutiometrin tasos-
ta noin 8 miljoonaan kuutiometriin
vuoteen 1977 mennessd, eli lihes puo-

_leen. Pittyneend vuonna oli teollisuus-

rakentamisen rakennuslupakehityksessd
ja aloitusvolyymeissd nahtivissi vahii-
sid piristymisen merkkeji.
Liikerakentamisen osalta ovat sekd
rakennuslupa- ettd aloitusvolyymit vaih-
delleet huomattavasti viime vuosina.
Sen sijaan valmistuneiden rakennusten
volyymi kasvoi varsin tasaisesti aina
vuoteen 1976 asti, jolloin se saavutti
ldhes 5 miljoonan kuutiometrin tason.
Vuosina 1977 ja 1978 on liikerakenta-
minen kuitenkin ollut laskusuunnassa
niin rakennuslupien, aloitettujen, kuin
valmistuneidenkin rakennusten osalta.
My®s julkinen rakentaminen on vaih-
dellut hyvin voimakkaasti viime vuosi-
na vaihteluvilin ollessa valmistuneiden
rakennusten osalta 2,5 ja 4 miljoonan’
kuutiometrin vililld.
Maatalousrakentamisessa ovat suh-
danneluonteiset muutokset olleet kulu-
valla vuosikymmenelld keskiméiariistd
véhdisempid. Viimeiset 3-4 vuotta on
rakentamisvolyymi ollut maatalousra-
kentamisen osalta hienoisessa kasvussa.
Asuntotuotanto  kasvoi  1970-luvun
alkuvuodet aina vuoteen 1974 asti, jol-
loin valmistui runsaat 21 miljoonaa
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kuutiometrid asuinrakennuksia. Vuosi-
na 1975 ja 1976 viheni asuinrakenta-
misvolyymi varsin merkittivisti. Vii-
meiset pari vuotta on asuinrakennus-
volyymi siilynyt jokseenkin samalla ta-

solla. .
Asuntotuotannossa on mielenkiintois-

ta ollut erityisesti se varsin merkittdvi
rakennemuutos, joka 1970 -lavun puo-
livdlin huippuvuosien jilkeen on ta-
pahtunut eri talotyyppien vililli. Asun-
totuotannossa on tapahtunut viimeisten
3-4 vyuoden kuluessa voimakas painot-
tuminen pientalotuotantoon. Vuoden

1978 alkupuolella on pientaloasuntojen |

osuus aloitetuista asunnoista kivunnut

jo asuntoinakin mitaten 50 %: pa-
remmalle puolelle. .

Vuonna 1979 arvioidaan talonraken--

nustuotannon kasvavan muutaman pro-

sentin. Kehitykseen liittyy
kokonaisuutena ja eritoten eri rakenta-
mistyyppien osalta. monia ep#varmuus-
tekijoits.

Teollisuusrakentamisen toteutuva ke:
hitys riippuu oleellisesti tuotteiden ny-
kyisesti ja odotettavissa olevasta mes
nekistd. T#lld hetkelld ei teollisuustuot:
teidemme kysvntdkehityksessd ole nih-
tdvissd yleisesti ottaen kovin merkitti-
Vvd# parantumista. ~

Merkittdvimmit talonrakennustoimi
nan osa-alueet, joiden odotetaan &
vuosina edelleen kasvavan ovat julk
nen rakentaminen ja maatalouden r
kentaminen. Mm. hallituksen viimeinen:
talouspoliittinen toimintaohjelma, n
elvytys IV, sisdlsi toimenpiteitd, joil
julkista rakentamista on tarkoitus lih
vuosina lisdti,

Asuntotuotannossa ovat tarvelaske
mat osoittaneet lukumdirdisen uustu
tantotarpeen vihenevdn tulevaisuude

sa. Toisaalta kuitenkin asuntojen ke
kipinta-alan odotetaan kasvavan m
pientalorakentamisen osuuden lisi#nt
misen my&td. Tdmén vuoksi odotetaa

kuitenkin |

. suhdanne-

asuntotuotantovolyymin Dysyttelevin [i-
hivuosina jokseenkin nykyiselld tasol-
laan. .

Erdisss ennusteissa on arveltu, etty
Vapaarahoitteinen tuotanto voisi jo var-
Sin - nopeastikin kysynnin elpymisen
Ty('itéi lisata asuntorakentamisvolyyme-
ja. Kysynti saattaa todellakin elpy ra-
h.pltusmarkkinoiden kevenemisen mys-
td. Toisaalta on kuitenkin muistettava
ettd asuntotuotantomarkkinoiden hinta-,
su!ﬁeet ns. vanhojen ja juuri valmisty.
n.elden asuntojen vililli ovat pahasti
vmouftmeet viime vuosina. Témén

‘vuoksx e usko, etts asuntomarkkinoi-
den Iﬁysynnéin elpyminen rohkaisee ra.
k‘en'tajla ja rakennuttajia lisadmasn
amalfaan Iyhyelld tahtdyksells Vapaa-
rahoitteisen tuotannon aloitusvolyymeja.
Lyhyells tahtdykselld saattaa kysynnin
elpymiselld olla Sen sijaan vaikutusta
asuntomarkkinoiden hintojen kehityk-
seen ja sitd kautta hieman pidemmalls
aikavilills myds r_akentamisvolyymeihin.

Qlen keskittynyt esityksesséni tihin

asti  tarkastelemaan talonrakennustuo.

“tannon ja sen osjen yleisiz kehityspiir-

"teité'léihivuosina. Mutta kuten alussa
totesin, ldhitulevaisuuden todella suu-
16t talouspoliittiset ongelmat eivit ole
] vaan rakennepoliittisia. Tuy.
k?}/aliuutta ei ole syyti, eiks sitd  vi-
hénkisn pitemmalls téhtdykselld  voi-
daka.an, tarkastella' pelkkien kasvupro-
senttien valossa.

Elimme tinj Péivénd parhaillaan
Suurta-murroksen aikaa taloudellisessa

talou-
Ylei-

armuus. Timi merkitsee mm.

. . sitd,
td  tulevaisuuden

ennustaminen ja

n:a"iu ollen varautuminen vhteen toden-
-nak.tiiseen tulevaisuuden kehitykseen on
enlistd vaikeampaa, Sen kuitenkin tie-
démme varmasti, ettj muutospaineet
Ovat erittdin suuria ja koskettavat yh-
teiskunnan kaikkia tasoja.
Kansainvilisen talouden perusteiden
n}tfutoksen ja yleisen epdvarmuuden li-
s.af'a.ntym.isen mydtd ovat yhteiskuntapo-
htu_‘ka'n tavoitteenr asettelussa saaneet
entisti enemméin sijaa  tavoitteet, joi-
de:_n 'avulla yhteiskuntaamme ja talous-
Eelama'éimme voitaisiin kehitts nykyisti
Jc.).l'1s'tavammaksi ja paremmin ulkoisia
héiristekijoity sietdvdksi. Talonraken-
n'ussektoriin némé muutospaineet: koh-
distuvat ainakin kahtaalta,
Ensiksikin kansainvilisen talouden
perusteiden  muuttuminen merkitsee
Suurta painetta taloutemme tuotantora-
kepteiden muuttamiseksi. Tima ainakin
osittain tuo mukanaan myss tehtivig
talonrakennussektorille, Némi tehtivit
tulevat kuitenkin entistd useammin ole-
maan peruskorjauksia, muutostdity  ja
lisdirakentamista, Erityisesti tuotantora-
kgnteen kehittimisen muutospaine koh-
distuu pienen ja keskisuuren teollisuy-
d'en Suuntaan. Tdmi puolestaan mer-
kltse.e sitd, ettd rakennu‘shankkeiden
keskimédriinen koko tullee tulevaisuu-
dessa- pienenemisn teollisuudessa,
To1'nen suuri muutospaine kohdistuy
energiasektorille, jossa yhtend keskei-
send 'tzfvoitteena on energian tuotannon
tlt.lon-t-mippuvuuden vihentiminen, Kay-
te?_r}.nqsséi tdhin  tavoitteeseen voidaan
P_af_i_s_té kahdella péélinjalla, pyrkimally
liséiimasin kotimaisten energialihteiden
osuuita energiatuotannossamme ja toi-
saalta hillitsemslls energian kulutusta
Talonrakennussektori on keskeisessé{
asemassa  molemmilla tavoitelohkoilla
silld kayttavathan kiinteistét noin koL:
mann-eksen energiankulutuksestamme, -
Kaiken kaikkiaan voisi sanoa, etty
tulevaisuudella on luvassa moniz; suu-




ria haasteita talonrakgmnuss;lctorl}}e:
Ongelmat eivdt ehkd gscmkqan ole nutn
kddn suhdannepoliittisia, vaikka nii a~
kin toki edelleensesiintynee_:', vaan ml]:;_
tospaineet kohdistuvat syval_le. .1tse e
lonrakennussektorin perustels.nn sek
ennen kaikkea yhteiskt_l'n'ta- ja talous_-
politiikan sille asettamiin uusiin vaati-
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uksiin. o
mAinakaan keskipitkalld aikavililld ei

ndilld nikymilld ole odotejr_tavissg. sei!-
laista taloudellista kehitysti, ettd yli-
kuumeneminen olisi odotettavissa ja

sitd hillitsevét toimenpiteet tarpeellisia.

Pikemminkin varaa on olemassa piin-
vastaiselle kehitykselle.

Asuntoneuvoston
toiminnasta
Ja aikaansaannoksista

Péisihteeri Teuvo Ijis

Parlamentaariset voimasuhteet huomi-
| oon ottaen kokoonpantu  asuntoney-
‘| 'vosto perustettiin helmikuussa 1977 ap.
-~ netulla asetuksella, Témén mukaan sisi-
~asiainministeri6_n yhteydessd on asunto-
oloja ja niiden kehitt#mists koskevissa
sekd niihin liittyvisss asioissa neuvoa-
| antavana elimeng asuntoneuvosto,
Nykyisessa asuntoneuvostossa on pu-
heenjohtaja, varapuheenjohtaja seki 15
muuta jésentd, joista jokaisella on hen-
kilskohtainen varajésen. JHsenten va-
linta asuntoneuvostoon tapahtuu kéy-
dnndssd siten, ettd poliittiset puolueet
tekevit ehdotuksen valittaviksi jasenik-
si, jonka jilkeen valtioneuyosto kutsuy
asenet eduskunnan vaalikaudeks; ker-

Valtioneuvosto néyttdd tihdn saakka

itsee samon kuin siitd, miten puheen-
htajan ja varapuheenjohtajan’ paikat

ston  sekid ympéristonsuojeluneuyos-

ton — puheenjohtajuuksjen ja varapu-
heenjohtajuuksien jakautumista puolu-
eiden kesken, Asuntoneuvoston puheen-
johtajana on sen berustamisesta lihtien
toiminut kansa'nedustaja Matti Loue-
koski.

Asioiden valmistelua varten asunto-
neuvostoon on asetettu viis; jaostoa:
yleisjaosto, tarve-, alue- ja ohjelmajaos-
to, aéumiskustannusjaosto, rahoitusjaos-
to ja laatutasojaosto, Viisijésenistd yleis-
jaostoa  Iukuun ottamatta  kussakin
jaostossa on yhdeksin jdsentd, joilla
kullakin on henkilékohtainen varaji-
sen. Myds jaoston jdsenten valinnassa

on noudatettu poliittisten voimasuhtej.-

den huomioonottamisen Periaatetta.
Niinpi voimasuhteet télld hetkelld asun-
toneuvoston erityisjaostoissa ovat 54
ei-sosialistien hyviksi,

Jirjestoilli rumsag edustus

Jaostoihin on neuvosto voinut sisiagi.
ainministerion luyalla kutsua my8s mui-
takin henkil&its kuin asuntoneuvoston
jdsenii tai varajdsenis. Niiden neuvos-
ton ulkopuolelta kutsuttujen ns. jaosto-
jdsenten avulla on neuvoston tyssken-
telyyn voitu saada monipuolista asjan-
tuntemusta sekd runsain mitoin erilais-

ten jérjestdjen ja intressitahojen edus.




|

tamaa nidkemystd. Todettakoon, ettd
neuvostossa tai sen jaostoissa on hen-
kiloitd, jotka ovat lihelld mm. seuraa-
via tahoja: SAK, MTK, KK, VVO,
VATRO, SATO- ja HAKA-jirjestét,
Vuokralaisten Keskusliitto, Suomen
Kiinteistoliitto, Suomen Pankkiyhdistys,
Helsingin Seutukaavaliitto, Rakennus-
tyoldisten Liitto, Vakuutuslaitosten Kes-
kusliitto, pankit, rakentajat jne.

Erdilld tahoilla on katsottu, ettd lu-
kuisien intressiryhmien mukana olo
asuntoneuvoston tyGskentelyssd voi ai-
heuttaa asuntoneuvoston roolin painot-
tumista painostusjérjestdn toiminnan
suuntaan.

Mybs jaostojisenten valinnoiksi neu-
voston ja puolueiden ehdotukset ovat
tulleet hyviksytyiksi — joskus tosin
pienen epirdinnin jédlkeen — sellaisi-
naan. Mainittakoon, etti jaostojen pu-
heenjohtajuudet ovat myds jaettu puo-
lueiden kesken. Asuntoneuvostossa on
tdlld hetkelld kunkin suuren puolueen
(sdp, skdl, kesk, kok) liséiksi rkp:lla
jaoston puheenjohtajuus.

Edelld olevan perustéella voi havai-
ta, ettd neuvoston piirissd tySskentelee
melkoinen joukko asuntoasioista kiin-
nostuneita ja asuntoasioita tuntevia
henkil6itd. Kun varsinaisten neuvoston
jisenten ja jaostojdsenten lisiksi ote-
taan huomioon, ettd neuvostolla on yksi
padtoiminen ja kuusi sivutoimista sih-
teerid, muodostuu asuntoneuvoston hen-
kiloston vahvuudeksi 87 henkils. Run-
saan puolentoista vuoden kokemuksen
perusteella voi todeta, ettd asuntoneu-
voston organisaatio on toiminut suh-
teellisen moitteettomasti. Ehkd kuiten-
kin sihteeri- ja toimistohenkil6tyovoi-
maa asuntoneuvostolla tulisi olla ny-
kyistd enemméin.

Asuntoneuvoston vaikutuskeinot

Asetuksessa painotetaan, etti asunto-
neuvoston kisiteltiviksi saatettavien asi-
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oiden tulee olla yhteiskuntapoliittisesti,
taloudellisesti tai muutoin merkittivid
taikka laajakantoisia. Miltei poikkeuk-
setta nykyisen asuntoneuvoston kisitel-
tdviksi annetut tai neuvoston omasta ‘
aloitteestaan késiteltdviiksi ottamat asi- 4
at ovat olleet luonteeltaan edelld tar-
koitetun Kkaltaisia. ;
Erdén toisen sisdasiainministerion yh- .
teydessd toimivan parlamentdarisen neu-
voston piirissd on oltu tyytymdttSmid | vosto kisitteli todellist asuntopoliit-
toimeksiantojen vahiisyyteen. Asunto- | tigta makrokysymystd tehdessiin ehdo-
neuvoston kohdalla ei téllaiseen huo- | tusta asuntopoliittisten uudistushank.
leen ole ollut aihetta.  keiden ensisijaisuusjérjestykseen asetta.
Asuntoneuvoston pdasiallisin vaiku- | misesta. Téméin tehtéivin antamisests
tusmuoto on ollut lausunnon antami- | asuntoneuvostolle oli sovitty valtioneu-
nen sisdasiainministeridn  pyytimistd | voston solmiman ns, asuntopaketin yh-
asioista tai ehdotuksista. Lausuntojen | teydessa.
ohella neuvosto on tehnyt aloitteita, | '

julkistanut kannanottoja, laatinut oh- | Asungohallintorutiingg Ja alofttelta

jelmia sekd pyytényt eréissd tapauk- |
sissa asuntoviranomaisia suorittamaan | Asuntohallintorutiiniin liittyvind  asioi
selvityksid ja tutkimuksia. Asuntoneu- | na, joista neuvosto on antanut lausun.
voston késittelemdt asiat voidaan kar- | tonsa, voidaan mainita mm. asumis.
keasti jakaa kahteen padryhmédn eli | tuen médrdytymisperusteet, asuntolai-
asuntopoliittiseen uudistustyShon liitty- ¢ noituksen tulorajat, asuntotutkimustoi.
viin asioihin ja vuosittaiseen asunto- | minnan ylelsohjelman tarkistus sekii -
hallintorutiiniin liittyviin asioihin. . asuntolainam#irirahan kiyttSsuunnitel-
| ma. Asuntoneuvosto on myds omasta
| oloitteestaan ottanut kantaa ajankoh-
talsin  asuntopoliittisiin kysymyksiin,
Thllaisina voidaan mainita aravalaino-
jen korkotaso, asuntorekisterin perusta-

telun jélkeen asuntoneuvosto pédtyi ts.
88 asuntopoliittisesti keskeisessi tavoit-
teen asettamiskysymyksessi  sellaiseen
kannanottoon, ettd asumiskustannukset
kohtuullisen asumistasonormien mukai-
- Bessa asumisessa eiviit saisi nousta mil-
~ ldén tulotasolla perheen koosta riippu-
~matta yli 20 %:in kédytettdvissi olevis-
ta tuloista,

Kuluneen vuoden lopulla asuntoneu-

Osallistuminen asuntopoliittiseen
vudistustyohon

Asuntopoliittiseen uudistustyShon liitty
en asuntoneuvosto on antanut seikka

perdiset lausunnot mm. asuntorahoituk: ﬂ::?::‘z‘g{ o&“;ﬁiei?uso‘“ugmsaﬂstﬁjalw
ottelujérjestelmisti, aravavuok ara suuden suuruus
sen nowy jard ) 8 puolikunnallinen  asuntotuotanto,

ra-asuntojen omaksilunastamisesta, puut
teellisesti asuvien vihivaraisten asunto
olojen parantamisesta, peruspatantami
sesta, nuorten asunto-olojen parantami:
sesta, asuntohallinnon uudistamisesta
asuntojen hoitokustannusten alentami
sesta, aravavuokratalojen lainoitusjérjes
telmén kehittdmisestd ja pHdomamenc
jen alentamisesta. Viimeksi mainitu
asian yhteydessd asuntoneuvosto ott
my6s kantaa kohtuulliseksi katsottavaa
asumiskustannustasoon. Tiukan keskus

Erﬁiss@i tapauksissa asuntoneuvosto on
yytdnyt asuntoviranomaisia suoritta-
maan selvityksid ja tutkimuksia, Néin
BUVOsto on menetellyt mm, asuntolaj-
oituksen tulorajojen médritysperustei.
en Jja omistusasuntojen lainoitusjr.
estelmiin kehittimisen kohdalla,

euvoston kannanottojen Dbailnogrvo

nko asuntoneuvoston kannanotoilla ja
tausunnoilla ollut vaikutusta tehtyihin

ratkaisuihin? Pienin varauksin tihén
voidaan vastata myontdvisti, Mielesty-
ni asuntoneuvoston antamaa lausuntoa
ei kertaakaan ole jéitetty ottamatta huo-
mioon, vaikka piitss ei aina tarkalleen
olekaan noudattanut asuntoneuvoston
ehdotuksia. Esimerkiksi hallituksen laki.
esitykset asuntorahoituksen neuvottelu-
jérjestelmistd ja vuokra-asuntojen omak-
silunastamisesta  noudattivat pitkélt
asuntoneuvoston esityksid. Toisaalta
katsoisin, ettd etityisesti sellaiset asun-
toneuvoston aloitteet ja kannanotot,
joissa neuvoston nédkemys on ollut
painostusjérjestén luontoinen, ovat jis.
neet tuloksettomiksi, Esimerkkeind til-
laisista voisivat olla neuvoston ehdo-
tus asuntolainojen koron “alentamiseksi
sekd neuvoston Kkannanotto v. 1979
asuntotuotannon mégraksi,

Tydth riltths myss v. 1979

Vuonna 1979 asuntoneuvoston kisitel-
tilviksi tulee monia laajakantoisia kysy-
myksid, Useat néists liittyvét ns. asun-
topaketissa sovittujen uudistusten val-
misteluun, Téllaisina voidaan mainita
mm. asuntopoliittisen tavoitelain hah.
motteleminen, asukkaiden valintamenet-
telyn ja kunnallisen asunnonvilityksen
kehittéminen, kannanottaminen vuokri-
en ja vuokra-asuntojen tuoton kohtuul-
lisuuteen. Listiksi vuokralaisdemokratia
on sellainen asia, joka on jo pitkisin
odotellut * kisittelyvuoroaan neuvoston
tydsuunnitelmissa.

Kun edellé olevan kaltaisten asunto-
poliittisten uudistushankkeiden késitte-
lyyn lishthin vuosittaiseen rutiiniin liit-
tyvit lausunnonantamisagiat, joutunevat
asuntoneuvosto ja sen jaostot kokoon
tumaan v. 1979 vihintian yhtd usein
kuin téhin asti el varsinainen neuvos-
to noin kerran kuukaudessa ja jaostot
2-3 kertaa kuukaudessa,

Asuntoneuvoston sisiisty tybskentelyd
on kuvattu “yllittévin juoheaksi”. Toita

i d-




onkin, ettd vaikka neuvosto el ldhes-
kidsn aina ole ollut yksimielinen ja
vaikka #inestyspaitdksiin on jouduttu
turvautumaan melko usein, niin ne_u-
vosto tdstd huolimatta on siilynyt mie-

Asuntoneuvoston padsihteering toirfxiPu_’g
Teuvo Ijds jatti tehtdvénsd 1. pdivind
helmikuuta tultuaan nimitetyksi asunto-
hallituksen ylijohtajaksi.
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lestini toimintakykyisend ja sisaisiltd
henkildsuhteiltaan ongelmattomana.
Neuvostolla ei my®skiddn suhteissaan
ulospdin, esim. virkamiehiin, ole ollut
vaikeuksia.

'RAKEVA toiminut 20 vuotta

 RAKEVA-si#tién hallituksen
_ puheenjohtaja
 Pekka Loyttyniemi

Rakennusalan kehittimisvaltuuskunta neen Valtion rakennusalan rationalisoi-

RAKEVA on toiminut 20 vuotta. mislautakunnan tyOta.
t RAKEVA  perustettiin vuonna 1959 RAKEVAn toiminnan tarkoituksena
Valtion rakennusalan rationalisoimis- on maamme rakennusalan kehittiminen

lautakunnan ja Valtion teknillisen tut-
kimuslaitoksen neuvottelukunnan jésen-
ften toimesta. RAKEVAn tehtiviksi
tuli jatkaa samalla toimintansa lopetta-

yhteistoiminnassa valtion ja kuntien
sekd eri yhteisdjen ja niiden alaisten
laitosten kanssa. Tahin kehittimistoi-
mintaan kuuluu rakennustaloudellisen

-vuptisljgh.lakgkouksen ’nimid”. Vas. Pekka Loyttyniemi, pédjohtaja Kalevi Sassi,
nsliapaallikké Arno Hannus, sisdministeri Eino Uusitalo, prof. Antero Kallio, raken-
usneuvos Risto Ruso ja vuorineuvos Viing Pekkala,
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: tajat, vuorineu-
uvoston kokouksesta 25.1.1979. Vas. varapuheenjoh ;
\I?:skeyla'a'?néhalglenl:l?:l: ja rakennusneuvos Risto Ruso, hallintoneuvoston puheenjohtaja, |

prof. Aulis Junttila, hallituksen puheenjohtaja, diplins. Pekka L&yttynieml ja vara-

puheenjohtaja, arkkit. Seppo Hein&nen.

ja -teknisen kehittdmis- ja tutkimu_stoi-
minnan tehostaminen ja keskindinen
koordinointi. o
RAKEVA-siiiitié on laajapohjainen
yhteis, johon kuuluu 32 rakennus_ala.m
yhteistid, jotka edustavat valtion minis-
teridiitd, korkeakouluja ja tutkimuslgl-
toksia sekd rakennusalaa eri muodois-
sa edustavia jirjestdji. Ministeritistd
mukana ovat sisdasiainministerié, kaup-
pa- ja teollisuusministerio, liiken'm.emi-
nisteri ja maa- ja metsitalousministe-
1i6 sekd keskusvirastoista asuntohallitus
ja rakennushallitus, ‘
Rakennusalan kehittdmisesséd tarvi-
taan pitkdjénteistd asiain tarkastelua.
RAKEVA edistdd ja tukee rakennusalan
kaikinpuolista kehittémistdi tiéltd poh-
jalta nojautuen yhteistoimintaan raken-
nusalan eri yhteistjen kanssa. RAK_EV“A
keskittyy toiminnassaan spllaisiir.: Pltka-n
tihtiyksen kehittdmistehtiiviin, ]oxl!a on
tirked ja laaja vaikutus rakentamlseep
ja joiden valmistelussa tarvitaan usei-
den yhteisdjen yhteistoimintaa. N
RAKEVAn keskeisid toimintakohtelta
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ovat olleet rakennusalan koulutus ja|

tutkimus. N#iden liséksi tirkeitd kehit

. timisalueita ovat olleet kaavoitus, ra-

kennusalan séddokset ja méi'dtﬁyl;set,
rakennusvalvonta ja rakennusalan tieto-
palvelu.

RAKEVA on selvittényt rakennus.

alan jérjesttkenttéd ja tehnyt omia eh-

iaan sen kehittamiseksi. Vireilld { o (
dotuksiaan  tokantamme olisi kyettidvd sdilyttimasn

olevista ja valmistuneista tutkimuksis_ta
on laadittu yhteenvetoja, jotka on in-
formoitu edelleen. Rakennusalan jatko-
ja tdydennyskoulutusta on ryhdytty
koordinoimaan. Vuoden 1979 koulutus

tilaisuuksista on juuri valmistunut yh-

teenveto. o
RAKEVA on yhteistoiminnassa jésen-

jéirjestdjensii kanssa ottanut kant_e_la i

keimpiin rakennusalaa koskettaviin lau:

-suntoihin, jolloin tavoitteena on ollut}
lausiintojen perusteellisempi ja raken'-i 1 !
hen vaikuttavasti
nan ja muiden energiansédstdmuotojen
‘merkeissi on APO kéyttinyt runsaasti
aikaa. Naissd kysymyksissi ryhmi on
lghestynyt myos julkista valtaa.

nusalas hyédyttivimpi kannanilmaisu;
Laajin téllainen lausunto annettiin ra:
kennuslain kokonaisuudistuksesta teh
dyistd esityksisti.

Eduskuntajisenilli
yhteistyoti

_asuntopolitiikan

kehittdmiseksi

APO:n puheenjohtaja,
kansaned. Mikko Jokela

Eduskunnan keskusta-oikeistoryhmitty-
~mien  asuntopoliittinen ohjelmaryhm
(APO) on ajankohtaistanut asuntopoliit-
_tisen ohjelmansa.

APO-ryhmi on  ollut vksimielinen
uudesta  asuntopoliittisesta ohjelmas-

taan. Ohjelmasta, jossa painottuu asu-

fmisen ja asuinympiriston laatu, kaik-
 kien kansalaisten -asuntotarpeiden hoi-

taminen ja ennen kaikkea omistusasun-
tojen  hankintaedellytysten kehittdmi-

- nen.

Muistutetaan my®s, ettd vuokra-asun-

ja tuottamaan my®s uusia vuokra-asun-
toja riittdvissd suhteessa omistusasun-
toihin n#hden.

Erikoisesti nuorten ja nuorten parien
asunnonhankintaa APO haluaa tukea.
Kehittdmalla etukéteissddstintsjirjestel-
mid tuetaan osaltaan pienelld pasomal-
la omaan asuntoon paisemisti — vii-

‘meksi mainittu ajatus on ollut keskei-

sid teemoja APO:n toiminnassa.
Asumiskustannusten ongelmia ja sii-
peruskorjaustoimin-

Peruskorjauskysymyksis on pohdittu
my8s kiytdnnbssd parin tutustumismat-
kan yhteydessa.

Asuinympiiristén laadun parantamisen
ohessa APO toivoo toimenpiteits, joil-
la kyetddn suilyttimasn ja tervehdyt-
tdméddn maaseudun kyldyhteissjd. Tassd
yhtend keinona on nihty valtion asun-
tolainamé#rérahojen tasapuolinen jaka-
minen. APO on ollut myds kuntien
vastuun lisdémisen kannalla asuntoky-
symyksissd ja niin ollen valtion asun-
tolaina-asioissa. Lihtokohtana yleensa
se, ettd byrokratiaa on pyrittivi supis-
tamaan ja asunnon seki asuntolainojen
hakumenettelyjd yksinkertaistamaan. Sa-
ma koskee my&s omatoimisen rakenta-
misen paperisotaa,

Todettakoon lopuksi, ettd eduskun-
nan keskusta-oikeistoryhmien jisenistd
sekd muutamista asiantuntijoista koostu-
va APO-ryhmi kokoontuu eduskunnan
istuntokaudella kuukausittain. Sen Ii-
siksi on erilaisia tutustumiskdynteji,

joiden aikana apolaiset ovat nihneet
ja kokencet késittelemissin asuntopoliit-
tisia asioita ja ongelmia my0s kéytin-
nossi.
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~ APO:n asuntopoliittisen
- ohjelman tavoitteet

1. Asunnon hankkiminen yksinkertais-
tetaan ja tehdidsn kaikille mahdol-
liseksi. Asuntorakentamisessa pyri-
tddn  nykyists pienimuotoisempiin
ratkaisuihin ja vithtyisimpiin asuin-
ympdrist6ihin.

2. Omistus- ja. vuokra-asuntojen tuo-
tanto sovitetaan todellisen tarpeen
mukaiseksi, Omistusasuntojen han-
kintamahdollisuuksia parannetaan.

3. Ensiasunnon hankkijoiden ja erityi-
sesti nuorten parien asunnonsaanti-
mahdollisuuksia parannetaan,

4. Yksinkertaistetaan valtion osalaj.
noittamien asuntojen rahojtys- ja
lainoitusjérjestelmi.

5. Pyritddn kehittimaan toimenpiteits,
joilla  asumiskustannukset pidetiin
kohtuullisina. Asumistuen saantiin
néhden tulee vuokra- ja omistus-
asunmnoissa asuvien olla tasavertai-
Sessa asemassa. Téhén passemiseksi
on asumistukea mydnnettdvi omis-
tusasunnoissa asuville asunnon val-
mistumisvuodesta riippumatta, sa-
moin  peruskorjatuissa asunnoissa
asuville.

6. Luodaan edellytykset my0s yksityis-
sektorilla tapahtuvaan vuokra-asun-
tojen tuottamiseen saitimally vuok-
rataso sellaiseksi, ettd vuokraaja saa
kohtuullisen koron sijoituspisomal-
leen.
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- 7. Toteutetaan toimiva aravavuokra-

asuntojen omaksiiunastamisj‘cirjestel-
mi.

8. Kehitetisn edelleen menettelytapo-
ja, jotka mahdollistavat tehokkaan

tusosuude]la,

9. Kehitetiin asuntojen peruskorjaus-
toimintaa ja muitg rakennusten
energiasddstds  edistivia toimenpi-
teitd pddmatirang asumiskustannus-
ten kurissapitiminen ja asumisviih-
tyvyyden lisisminen, Pyrkimykset.
toteutetaan laajentamalla ja tehos-
tamalla valtion lainoitusta perus-
korjauksissa ja energiataloudellisis-
Sa parannus- ja muutosttissy,

10. Vaikutetaan asuntolainamériraho-
jen alueellisiin kiintisihin tavoittee-
na valtakunnallisesti tasapuolinen
médrdrahojen jako ja tuetaan tilli.
kin tavalla mySs maaseudun kyla-

. YhteisSjen tervetts kehitysts,

T mmm— c— -~

10. kohdan ohjelmansa perusteluiksi
APO esittisi seuraavia asuntopoliitti-
sia nikemyksii:

Maassamme harjoitgttavan asuntopoli- §
titkan on oltava realistista, vallitseviin

olosuhteisiin sopeutettua, mutta kuiten-
kin kaikin kiytettivissi olevin keinoin
ja mahdollisuuksin vield ilmenevii asu-
misen epékohtia ja puutteita poistavaa.

PeruslahtSkohtiin kuuluu tillsin pyr-
kis ‘luomaan kaikille kansalaisille to-
delliset edellytykset hankkia halutes-
saan omistusasunto. Samalla on kui-

. tenkin huolehdittava riittavin vuokra-

asuntokannan siilyttimisests.

On tehostettava julkisen vallan asun-
toinformaatiota ja  yksinkertaistettava
sekd yhdenmukaistettava valtion asun-
to- ja peruskorjauslainojen hakumenet-
telyd. Myos viranomaiskisittelyja on
vihennettdvd ja byrokratiasta johtuvia

. kustannuksia supistettava.

Rinnan asuntotietouden laajentamisen

| ja tehostamisen kanssa on kehitettivi

sex e e Lo kinnan rahoitusmenetelmis
etukéteissifstinnin ja oman asup. | @sunnon hankin

non hankinnan pi ] . p 0 X o
plenclléd omarahoi | lisuus pienelld padomalla omaan asun-

niin, ettd yhid useammalla on mahdol-

toon. Erikoisesti om parannettava tissi

| - suhteessa nuorten parien ja yleensd en-
| simmaista
- asemaa,

omistusasuntoa hankkivien

Pyritddn mySs tehostamaan ja luo-

maan edellytyksia asuntosdistinndn laa-
L jentamiseksi. Timé edellyttss myds eri-
 laisia tavoitepalkkiomuotoja ja erikoi-

sesti toimia, joilla sidstsjille taataan

| sdstantikohteeseen padsy huolimatta

rahanarvon alenemisesta ja rakennus-

- kustannusten nousun aiheuttamista muu-

toksista,

Toteutetaan vuokra-asuntojen vapaa-
ehtoinen omaksilunastamisjarjestelma.
Edistetdin myds muilla keinoin moni-
puolisten asunnonhallintamuotojen  to-
teutumista samalla asuntoalueella.

Léhtokohdat ja perusteet asuntopoli-
titkkalle kuntapuitteissa luodaan kunta-
suunnitelmissa, jolta pohjalta pyritdsn
kunnan eri osa-alizeiden tasapuoliseen
kehittdimiseen ja Kkysyntsd vastaavaan
asuntotuotantoon.

Luodaan kunnan maapolitiikalla ja
kaavoituksella edellytykset nykyistd laa-
jemmalle pientalorakentamiselle ottaen
maankdytSssi huomioon myds yksityis-
ten omistamat alueet ja noudattaen
myGs kunnallisten tonttien jaossa tasa-
puolisuutta,

Piimisrand kunnissa harjoitettavalla
asuntopolitiikalla on luoda ja kehittis
terveitd, riittdvin palveluvarustuksen
omaavia asuntoalueita ja kyldyhteissj,
jotka ovat omaleimaisia, viihtyisid ja
asukkaiden omaksi tunnustamia.

Tehostetaan edelleen . vanhan asun-
tokannan s#ilyttimiseen tahtddvia toi-
mia ja energiansistdji tuovia ratkai-
suja. LisHtddn peruskorjauksen ja ener- }
giansddstdn tukitoimia. Otetaan myds
vanhat omakotitalot valtion asuntolaj-
noituksen piiriin, Peruskorjauslainoitus
laajennetaan koskemaan kaikkia hallin-
ta-- ja asumismuotoja.

Tavoitteena on saada seki kansan-
ettd  yksityistaloudellisia s#dstojd, pa-
rempaa  asumisviihtyvyyttd ja parem-
baa rakennettua ympiristss.

Kaikin keinoin on myds edistettdvi
asumiskustannusten alenemiseen tihtis-
vid toimia. On myés yhdenmukaistet-
tava vapaarahoitteisten ja aravavuokra-
asuntojen asumiskustannusten méagriy-
tymisperusteet. Kehitetdsin myds toimia,
joilla  vaikutetaan vapaarahoitteisen
vuokratalokannan séilymiseen.
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Maapakettilakien
soveltamisesta

Lakit.lis, Alpe Varjola
Maanomistajain Liitto ry

Eduskunnan vuonna 1977 hyviksy-
mé maapaketti olisi erdiden suunnitte-
lijain mielestd tullut toteuttaa jo 15

" vuotta aikaisemmin, kun kaupungistu-
" minen oli voimakkaimillaan. Silti on

sanottu, etti maapaketin laeilla on nii-
den “mydhéstymisestd” huolimatta mer-
kitysté kuntien maapolitiikassa. Tihin
on kuitenkin huomautettava, etti etu-
ostolaki ja rakennuslain lunastusperus-
teita koskevat muutokset jaivit kunti-
en maanhankinnasta ilman muuta taka-
alalle, silldi maanhankinta on tapahtu-
nut ja tapahtuu kéytinndssd voittopuo-
lisesti vapaaehtoisuuden tietd, koska
pakkotoimenpiteitd ei mielellin juuri
toteuteta. Lunastuslaki, joka on si#det-
ty vuoden 1898 pakkolunastuslain ti-
lalle, tulee kylld varsin usein sovellet-
tavaksi esim. rautatie- ja voimalinja-
alueiden lunastuksissa, joissa on pal-
jon luovuttajia. Maanhankinnan rajoit-

tamislaki eli laki oikeudesta hankkia .

maa- ja metsitalousmaata hyviksyttiin
vasta vuoden 1978 puolella ja se tuli
voimaan tdmén vuoden alussa. Tilld
lailla on léhinnd maatalouspoliittiset ta-
voitteet.

Kunnan etuosto-oikeus

“Etuostolaki (n:0 608/5.8.1977) antaa
kunnalle etuosto-oikeuden kiinteistdn
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kaupassa asema- ja rakennuskaava-alu-

eella sekd sellaisella alueella, joka on
kunnanvaltuuston hyviksyméssid yleis-
kaavassa osoitettu padasiassa asunto-
alueen muodostamista tai sithen vilit-

tomésti liittyvdd yhdyskuntarakentamis- |

ta varten. Liséiksi tulee kysymykseen
alue, joka on rakennuskiellossa kaa-
voittamista varten,

Etuosto-oikeutta ei ole, milloin myy-
tivd kiinteistd on pinta-alaltaan 6000
m’ tai sitd vdhemmin. Etuosto-oikeu-
den ulkopuolelle jadvit myds sukulais-
ten - viliset kiinteistonkaupat, mikili
ostaja voisi perid myyjin taikka olisi
téllaisen henkilén puoliso.

Menettelystd on laissa midritty, etti
kaupanvahvistajalla on_velvollisuus il-
moittaa kiinteisténkaupoista kunnalle.
Jos kunta pHittdd kiyttdd etuosto-oike-
utta myytyyn Kkiinteistdén, sen tulee il-
moittaa téstd ostajalle ja myyjille kah-
den kuukauden kuluessa kaupanteko-
péivéstd lukien.

Etuosto-oikeuteen kunnat ovat tihin
mennesséd turvautuneet vasta muuta
massa tapauksessa. Huomattavaa on,

ettd myyjille ei etuoston kaytdstd juuri

ajheudu haittaa. Hinelld on' mahdolli-
suus pyytdd kunnalta ennakkotieto,
kayttadkd kunta etuosto-oikeuttaan, kun
kiinteistd myyddin ilmoitetulla kauppa-

hinnalla. Kunnalla ei kuitenkaan lain

hokkuuspakkolunastuksen

mukaan ole velvollisuutta vastaamiseen.
Mikéli kunta kiyttdd etuosto-oikeutta,
ostajalla on oikeus saada kunnalta ta-

kaisin, mitd hén on kaupassa maksanut
- myyjille, samaten kérsiménsé muut tar-
peelliset kustannukset 5 prosentin kor-

koineen. ‘

Ostajan eduksi on sadetty, cttd etu-
osto-oikeutta ei ole, milloin sen kéytti-
mistd, huomioon ottaen ostajan ja myy-

jén viinen suhde, on pidettivd ilmei-

sen Kkohtuuttomana.

Lunastusperusteet rakennuslaissa

Laissa rakennuslain muuttamisesta
(n:io 609/5.8,1977) on tiukennettu te-
perusteita,
Valtionevosto voi tietyissé tapauksissa
antaa kunnalle luvan sellaisen asema-
kaave-alueella olevan tontin lunastami-
seen, joka on vajaakiytdssd. Sama kos-
kee rakennuskaava-alueella olevaa ra-
kennuspaikkaa. Edellytyksend luvan
antamiselle on, ettd tontin tai raken-
nuspaikan omistajalle tai haltijalle on
annettu rakentamiskehotus ja ettd sitd
i neljin vuoden kuluessa ole nouda-
tettu,
. Milloin tontilla on kiytdssé oleva
omakoti- tai muu pientalo, rakenta-
miskehotusta ei kuitenkaan saa antaa
sillé perusteella, ettd tontin sallitusta
kerrosalasta ei ole Kkiytetty vahintdiin
puolta.

Kunnan on pidettivi rakentamiske-
hotuksista julkista luetteloa ja annettu
kehotus koskee ‘myds mahdollista uut-
ta omistajaa. Rakentamiskehotuksia on
viime aikoina tiettdvisti erdissi kun.
nissa annettu ja t&lld tavoin on kiireh-
ditty tonttien rakentamista piiasiallises-
ti asema- tai rakennuskaavan mukai-
seksi.

- Laissa on myds tdydennetty sanee-
rausta koskevia sdtinntksid., Lisiksival-
tioneuvosto voi mydntdd kunnalle lu-

van lunastaa asema- tai rakennuskaa-
va-elueella tietyin edellytyksin alueita
mm. liikenteen monitasosijoituksen
vuoksi tahi korttelin yhteisid auto- tai
leikkipaikkoja varten.

KiytdnnGsséd tédrkeimpid lunastuspe-
rusteita kunnan maanhankinnassa on
ollut ns. asuntopoliittinen lunastuspe-
ruste. Rakentamattomien alueiden lisik-

-8i se on nyt voimassa myds alueella,

jolla on maan arvoon nihden véhiisid
rakennuksia, Valtioneuvoston luvalla
mainitunlainen lunastus voi tietyin edel-
lytyksin tulla kysymykseen asema- tai
rakennuskaava-alueella ja yleiskaava-
elueella tehi sellaisella alueella, jonka
valtuusto on péittinyt kaavoitettavaksi.
Télld perusteella tuli lunastustoimituk-
sia viime vuonna vireille vain pari.

Uusi lunastuslaki

Lakia kiintedin omaisuuden ja eti-
tyisten oikeuksien lunastuksesta (n:o
603/29.8.1977) sovelletaan jo parhail-.
laan monessa kymmenessi lunastustoi-
mituksessa. Sitd on noudatettava rau.
tatiealueiden, voimajohtoalueiden, maa-
kaasuverkostoalueiden, luonnonsuojelu-
alueiden seké turvesuoalueiden lunas-
tuksissa. Kaikki kuntien maanhankin-
nat, mikéli niissi joudutaan lunastus-
toimiin, toteutetaan lunastuslain nojalla.
Tdmé koskee esim. katu- ja virkistys-
alueiden lunastuksia. Lisiiksi myds ton-
tinosan lunastus kuuluu kyseisen lain
piiriin. Sen sijaan yleisid teiti koske-
vat tietoimitukset sujuvat edelleen tie-
lain mukaan, joka on osaltasn ollut
esikuvana uutta lunastuslakia valmis.
teltaessa, '

Menettely eroaa vanhasta pakkolu.
nastusmenettelystd siini, ettd lunastuk.
seen kuuluva maanmittaus ja korvaus-
ten médrittdminen muodostavat yhts-
jaksoisen kokonaisuuden ja valitusas-
teena on maaoikeus. Lunastustoimituk-
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sessa voidaan suorittaa myds tilusjir-
jestelyd. Lunastustoimikuntaan kuuluvat
maanmittausinsindori ja kaksi jakotoi-
mituksia varten valittua uskottua mies-
td. Lunastettavasta omaisuudesta suori-
tetaarr vaadittaessa ennakkokorvausta
yleensd 3/4 lunastuskorvauksen arvioi-
kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
haltuunottokatselmus on julistettu pait-
tyneeksi.

Mainitut ndkdkohdat tuntuvat myon-
‘teisiltd kiinteistbomistajainkin kannalta
-varsinkin siitd syystd, ettd sellaiset toi-
mitukset, joissa kiinted omaisuutta ylei-
seen tarpeeseen lunastetaan, saadaan
nyt toivon mukaan suhteellisen nope-
asti toteutetuiksi. -

Lunastettavasta omaisuudesta mairi-
tddn lunastuslain mukaan kdyvin hin-
nan mukainen tdysi korvaus. Korvauk-
sen perusteissa on kuitenkin erddnlai-
nen poliittinen pukinsorkka, joka tuli
lakiin perustuslainsiidéntsjarjestystd
-noudattamatta. Kun lunastus tapahtuu
yhdyskuntarakentamista varten alueella,
jolle kunnanvaltuusto on péaittinyt laa-
dittavaksi asema- tai rakennuskaavan
tai jonka kaavaa on péiitetty muuttaa,
suoritetaan arvonnousun leikkaus. Huo-
mioon ei oteta kaavan laatimis- tai
muuttamispéitdksen jilkeen tapahtunut-
ta maan arvonnousua. Inflaatiosta joh-
tuva arvonnousu tulee kuitenkin korva-
uksensaajan hyviksi. Leikkaus saadaan
suorittaa taaksepdin enintisn 7 vuoden
ajalta lunastuksen vireillepanosta lihti-
en, aikaisintaan 1.1.1978 alkaen. Ar-
vonnousupykildd ei kuitenkaan nouda-
teta, kun lunastetaan omaisuutta, jota
sen omistaja pidasiallisesti kiyttdd asu-
miseensa taikka ammattinsa tai elin-
keinonsa harjoittamiseen.

Lunastuskorvauksen loppuosa on ha-
kijan suoritettava kolmen kuukauden
kuluessa siitd, kun lunastuspditds on
julistettu, ja korvauksille mésritisn 6
prosentin korko haltuunotosta’ lukien.
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‘rakennuskiellossa rakennuskaavan laa-

Maanhankinnan rajoittaminen

Laki oikeudesta hankkia maa- ja
metsdtalousmaata (n:o 391/26.5.1978)
koskee paitsi yhteiséjen myds luonnol-
listen henkildiden tekemii maa- ja met-
sitalousmaan kauppoja. Lakia ei so-
velleta alueeseen, jonka osalta kunta
kdyttdd etuosto-oikeuttaan etuostolain
mukaisesti. Ulkopuolelle jaa myés alue,
jolla on voimassa asemakaava tai joka
on rakennuskiellossa asemakaavan laa-
timista varten, samaten alue, joka ra-
kennuskaavassa tai rantakaavassa taik-
ka vahvistetussa yleiskaavassa on, 0soi-
tettu muihin kuin maa- ja metsitalou-
dellisiin tarkoituksiin taikka joka on

timista varten. .

Maa- ja metsimaan saannolle on
saatava lupa. Lupa ei kuitenkaan ole
tarpeen sukulaisten vilisissi kaupoissa
eikd silloin, kun myydyn maan pinta-
ala ei ylitd kahta hehtaaria. Téarkesind
poikkeuksena ovat mySs sellaiset tapa-
ukset, joissa maa hankitaan kéytetts-
viksi mm. asuntoalueena, rakennus-
paikkana, tiemaana, tarveaineen otto-
paikkana, teollisuustarkoituksiin tai vir-
kistysalueena.

Maanhankintalupa voidaan evits, jos
maa on sopivasti kéytettdvissi maatila-
lain mukaan tilakoon suurentamiseen.
Lisdksi edellytetdsn, ettd se voidaan
maatilatalouden kehittdmisrahaston vuo-
tuisessa kdyttdsuunnitelmassa tarkoituk-
seen osoitettujen varojen puitteissa lu-
nastaa valtiolle. Lupaviranomaisena on
asianomainen maataloustoimisto, jolle
julkisen kaupanvahvistajan on lahetet-
tivé ilmoitus tapahtuneista kiinteiston-
kaupoista. Maanhankintalupa-asiassa on
tehtdvd pddtds neljin kuukauden kulu-
essa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Laissa on sdsnndkset siitd, missi ta-
pauksissa edelld mainitun pagsasinnon
estdméttd maanhankintalupa on myon-
nettévd. Kysymys on maan hankinnas-

ta lisdalueeksi taikka kaytettdviksi maa-
tilatalouden tai metsitilatalouden har-
joittamiseen p#&- tai sivuammattina,
Jalkimméisessd tapauksessa ei kauppa,
jos on kyseessi yksinomaan metsimaan
ostaminen, saa ilmeisesti haitata maa-
tilalain tarkoitusperien toteuttamista,
Jos maanhankintalupa evitidn, maa-
tilahallituksella on oikeus ja luovutuk-
sensaajan vaatiessa velvollisuus lunas-
taa maa kauppakirjassa mainitusta hin-
nasta tai, jos se ilmeisesti ylittds tai
alittaa kéyvin hinnan, kdyvdn hinnan
mukaisesta tdydesti korvauksesta, Mi-
kali hinnasta ei sovita, madrdd sen lu-
nastustoimikunta lunastuslain nojalla,
Maanhankinnan rajoittamislakiin liit-

tyvid mutkia voidaan vilttad silli  ta-

voin, ettd myyji hakee lupaviranomai-
selta” ennakkotiedon siitd, tullaanko
maanhankintalupa myéntimadn tiedus-
telussa mainituilla ehdoilla tehtiviin
kauppaan. Ennakkotieto on annettava
neljin kuukauden kuluessa,
Kiinteistsnkauppoja tehdsin Suomes-
sa useita kymmenii tuhansia vuodessa.
Laskelmaa siitd, kuinka suuri osa néis-
td kaupoista kuuluu lupamenettelyn pii-
riin, ei ole olemassa. Sellaisia tapauk-
sia, joissa valtio kieltdisi luvan ja lu-
nastaisi kiinteistén maatilatalouden tar-
koituksiin, tuskin tulee kehittdmisra-
haston nykyisen rahatilanteen vallitessa
olemaan muutamaa kymments enem-
pdd vuodessa. ’




Valtakunnallinen asuntopiivé

Maiidrdn asemasta enemmén painoa

laatukysymyksiin

Maassamme on saatu asuntopolitiikan
ja yhteiskunnan yksituumaisin toimen-
pitein aikaan ihmisten asumisen hy-
viksi todella paljon. Viime vuosina
asuntotuotanto on ollut maailmanenné-
tystasolla ja méérillinen asuntopula on
helpottunut. Heti sotien jilkeen siirto-
viki ja rintamamichet asutettiin tehol-
la, joka nyt on saanut kansainvilistd
mainetta. Tém#d on tunnustuksen ar-
voista. ,

Tdmén totesi ylipormestari Teuvo
A ura avatessaan valtakunnallisen asun-
topdivin maailman yhdyskuntasuunnit-
telun piivind Finlandia-talossa.

Aura muistutti pdiville kokoontuneil-
le asumisen ja rakentamisen asiantun-
tijoille yhteiskunnallisen toiminnan pit-
kdjanteisyydestd. Maassamme on pidet-
ty yleisidi asuntokongresseja jo 60 vuo-
den ajan. Nailld piivilld esitetyt teesit
muistuttavat niitd, joita nykyisinkin
tuodaan julki, Eimar BGok esitti mm,
1937 vaatimuksen asuntoluottojen lai-
na-aikojen pidentdmisen tarpeesta. Tal-
laisia vaatimuksia sisdltyy myos témén-
paivaisten asuntopoliitikkojen esityksiin.
Neljinkymmenen vuoden takaisen asun-
tokongressin avaaja Yrjo Harvia puo-
lestaan vaati kaavoituksen keinojen
tuntuvampaa hyviksikdyttod asuinympé-
ristdjen laadulliseksi parantamiseksi.
Varsin ajankohtaisia teesejd, totesi Aura.
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Vield tarvitaan lisdd tietoa, taitoja fa -

rahaa.

Asuinympéristéjen laadullisen kohot-
tamisen merkityksen halusi my&s péé-
johtaja Mauno Koivisto néhdd
uuden asuntopolitiikan pi#teesiksi. Lii
allinen asuntomidrien tuottamiseen tui
jottaminen saattaa Kkostautua, Kkuten
Ruotsissa dskeisind vuosina. Sellaiseen:
suomalaisilla ei ole varaa, kun jo nyt.
kansainvélisestikin korkeista investoin
neista erittdin suuri osa kidytetddn asun-]
torakentamiseen. Rakennusalan vientiin
olisi kiinnitettdvii enemmén huomiota:

i yhtefs-§ . © B

v

Ministeri Eino Uusitalo esittdmassa valtiovallan

topélville. P&ydén takana Asuntoliiton
Taplo Koivula ja Teuvo Aura. Ja Asuntoreformlyhdlstystgn

tervehdystd Valtakunnallisille asun-

puheenjohtajat

Parhaimmillaan oli asuntopéivén esliyksid ku

.erl sektoreiden paattajla ja Iumtamusmlehl‘e‘(.mwmmsa téysl sall - asuntopoliltikkola,

sen sijaan, ettd vaaditaan lisdd
kunnan halpaa rahaa asuntokysynné |

rahoittamiseksi.

Koivisto niki tdllaisen rahan sydith
misen vaaralliseksi, koska pikemmi
kuin uusien asuntojen tuotanto lisddn
tyisi, saattaisivatkin vain  vanhoje

asuntojen myyntihinnat nousta.

Asuntoneuvoston puheenjohta]
Matti Louekosken mukaanvas
taisuudessa olisi. ennen kaikkea pyrit
tavd nykyisestd verrattain summittai
sesta asuntojen tuotantopolitiikasta en
tistd hienojakoisempaan asumisen tuk
jirjestelmitin, Léhtkohdaksi tulisi ndh
dd perheiden asumistarve ja se, ette
kenenkdiin tarvitsisi endd - kute




valitettavan usein on laita — n#intya
viliinputoajana kohtuuttomien asumis-
kustannusten alle.

Kaavoitus- ja rakennusneuvoston pu-
heenjohtaja VeikkoPihlajamaki
ndki johtamansa neuvoston tuoneen ja
toivottavasti vastakin tuovan kaavoi-
tuksen lijalliseen virkavaltaisuuteen kan-
sanvaltaisuutta. Kansanedustaja Pihlaja-

méen mielestd olisi nyt kaikkien edun’

mukaista siitdi laajat yhteiset edut huo-

mioon ottava laki maankamaran aines- -

ten ottamisesta. Kaavoitus- ja raken-
nusasiain  neuvoston  puheenjohtajan
mielestd téllaisissa koko yhteiskuntaa
koskevissa asioissa sorrutaan liian hel-
posti lyhytndksiseen poliittiseen takti-
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Varapuheenjohtaja P-H. Slatte (vas.) ker-
toi asuntoneuvostosta, puheenjohtaja Al-
var Saukko kaavoitus- ja rakennusneu-
vostosta sek& puheenjohtaja Martti Mark-
kula ympaéristdnsuojeluneuvostosta.

kointiin ja “idisyyskysymysten” turhaan
vatvontaan. Hyvin rakentamisen ja on-
nistuneen kaavoituksen tielld on my®ds
yhtenddn vaihtuvat oikein-véirin néke-
mykset. . : :

Nédin vaikeuksia eteenpidin mehon
tiella on yllin kyllin. Lisdksi monenla
nen keinottelu on vield usein sotkenut
hyvin ympdéristtn synnyttimistd. Toivoa
paremmasta kuitenkin on:

Professori Martti Markkula
ympéristdnsuojeluneuvoston puheenjoh:
‘taja, totesi nykyisen rakennuslain lih-
tevdn uusien alueiden rakentamisesta.
Lainsdaddntdd  uudistettaessa  pitiisi
tdstd ldhin ottaa ohjeeksi tHydentdvi
ja eheyttdvi rakentaminen sekd ympé- §

teeksi
Markkula,

ristdn suojelu ja ennen kaikkea ny-
kyisten asuin- ja elinympéristsjen pa-
rantaminen. Ilmansuojelulaki olisi mits
pikimmin saatava aikaan ja maisema
otettava suojelun ja . suunnittelun koh-

my6s  kaupungeissa, tdhdensi

Kaavoitus- ja rakennustutkimuksen
neuvottelukunnan puheenjohtaja raken-
nusneuvos Mikko Mansikk aniki
keskeisimmiksi yhdyskuntien tutkimuk-
sen ja niiden suunnittelun seki raken-
tamisjérjestelmien kehittimisen. Paljon
on vield sitd, misti emme tieds, Taval-
listen ihmisten todellisten  olojen ja
tarpeiden tuntemus olisi kuitenkin ra-
kentajille ja suunnittelijoille vilttima-
ton ehto hyvien ympéristéjen tuottami-
seksi. Thmisten mielesti. Tutkimukseen
tarvitaan edellytyksid, rahaa ja tutki-
joita.

Sisdasiainministeri Eino Uusi-
talo piti paivilld asukkaiden osallistu-
misjérjestelmien luomista erittdin tirke-
dnd. Kustannusten kohoamisen hillitse-
miseksi mySs vuokralaisdemokratiaa
olisi Kehitettdva. Asuinympiristdn osuus
asumisessa on kohoamassa entistd kes-
keisemmiksi kysymykseksi. Kaavoituk-
sella on tistd lihin ministeri Uusitalon
mielestd entistd painokkaammin oltava
asuinympdéristén laadullisen parantami-
sen tehtivi,
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Rakennuslautakunnan asiana on raken-
nusasetuksen 12 §:n mukaan huolehtia
kunnassa tarvittavasta rakentamisen oh-

jauksen- ja neuvonnan jérjestdmisest.
Kaupunkiliiton v. 1977 suosittelemien
rakennuslautakunnan ja rakennusval-

vontatoimiston/-viraston johtosddntdjen
mallien mukaan rakennustarkastajan teh-
tdvind on huolehtia rakentamisen yk-
sityiskohtaista toteuttamista koskevien
ohjeiden laatimisesta ja toimittamisesta
rakennuslautakunnan  vahvistettaviksi,
sekd niiden jatkuvasta kehittdmisests.

Kaupunkiliiton hallitus asetti 15.12.
1977 toimikunnan tarkistamaan raken-
nusvalvontaan liittyvdt lomakkeet tdyt-

" toohjeineen, laatimaan ehdotuksen toi-

mituskirjain lunastamista koskevan tak-
san tarkistamisesta ja laatimaan raken-
tajille tarkoitetut rakennustarkastajan
ohjeet. Toimikunnan valmistelema lo-
makkeisto ja ehdotus toimituskirjoista
perittdvisti lunastusmaksuista on jo ai-
kaisemmin ldhetetty suosituksina kau-
punginhallituksille. .

Toimikunta on saamansa toimeksi-
annon viimeisend tehtdvidnd valmista-
nut ehdotuksen em. johtosdéntsjen mal-
lien edellyttdmiksi rakennustarkastajan
yleisohjeiksi. Ohjeet ovat tarkoitetut ra-
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-~ Nimi yleisohjeet eivit ole eivitkd voi-

| Tontin hinta ja
rakennuskustannukset

| Tekn, lLis.

| Veikko Kanerva

; Valtion teknillinen tutkimuskeskus
{ Rakennustalouden laboratorio

kentajille jaettaviksi yleisiksi ohjeiksi
rakentamista koskevissa asioissa. Niis
sd selostetaan rakentamista koskevia’
sdanndksida ja  viranomaisméadriyksia
sekd niiden soveltamisalaa ja tulkintaa

Tontin hinta mé#ritetdsin Suomessa pi-
siassa hintavertailun perusteella. Ton-

eista alemmin maksettuja hintoja ver-
aamalla. Vertailuhintoja ei kuitenkaan
ina ole kiytettdvissd. Talloin arvioin-
i on pyritthvd suorittamaan jollain
uulla tavalla. Niistd vaihtoehtoisista
ontin hinnan arviointimenetelmistid on
uitenkin puutetta.

Tissd tutkimuksessa on pyritty ke-
ittdiméd4n uusi tontin hinnan arviointi-
enetelmd. Kehitettyd menetelmdd ni-
itetdéin  tonttihintasuhdemenetelmiksi.
en mukaan tontin hinta madritetasin
ntille pystytettivin rakennuksen to-
nnakdisten rakennuskustannusten
kd sen suhteen perusteella, joka muo-
stua tietylld alueella tonttien hinto-
n ja niille tonteille pystytettivien ra-
nnusten rakennuskustannusten vilille.
Titd suhdetta kutsutaan tonttihintasuh-
eksi. Kertomalla arvioitavalle tontille
kennettavan rakennuksen todennikéi-
t - rakennuskustannukset tonttihinta-
hteella, saadaan arvio tontin hinnal-

sikaan olla rakennusvalvontaviranomai-
sia yksiftdistapauksissa sitovia. Tass
yhteydessd on todettava, ettd Kaupunki
liiton kevdilld 1978 suosittelemat ra-j
kennusvalvontalomakkeet, erityisesti nii-|
den lupahakemuslomake sisdltdvit jog
runsaasti rakentajille tarkoitettuja- kéy
tdnnén ohjeita.

Paitsi n#itd yleisohjeita, rakennustar
kastajan tulisi kussakin kaupungissa
yhteistydssd kaupungin muiden, raken
tamisen kanssa tekemisissd olevien vi
ranomaijsten kanssa valmistella lisdks
paikallisista syistd johtuvat rakentajie
ohjaamista ja neuvontaa kunnassa kos
kevat paikallisohjeet. Tiéllaisiin ohjei
siin voidaan sisdllyttdi esim. timin
kirjelmén liitteestd ilmenevdd rakennus
valvonnan neuvontapisteitd, Iupahake
muslomakkeiden jakelupaikkoja, viras:
ton aukioloaikoja, karttapalvelua yms
yleisén palvelun kannalta -tarpeellist
tietoa. °

Koska tonttihintasuhteen vaihtelua ja
hen vaikuttavia tekijoitd ei tunneta,
arviointimenetelmin kehittiminen

in hinta arvioidaan vastaavista ton--

edellyttdnyt tim#n suhteen tutkimista.
Tatd varten on-keriitty tiedot seitsemiin
eri kokoisen taajaman alueelta vuosi-
na 1967-1977 (Helsingissi 1935-1976)
valmistuneiden uudisrakennushankkei-
den tonttihinnoista ja rakennuskustan-
nuksista ja nithin vaikuttaneista kes-
keisistd tekijéistd.

Tonttihintasuhteen lukuarvo ilmoit-
taa, montako prosenttia tontin hinta
on tdlle tontille pystytetyn rakennuk-
sen rakennuskustannuksista. Rakennus-
kustannukset on tonttihintasuhdetta ke-
rétystd havaintoaineistosta laskettaessa
muutettu tontin ostovuoden kustannus-
tasoon.

Tonttihintasuhteen kiyton tonttihin-
tojen arvioinnissa tekee kayttSkelpoi-
seksi sen vahdinen vaihtelu. Timi joh-
tuu péddosin siitd, ettd tontin hinnan ja
tille tontille pystytetyn rakennuksen
kustannusten vililli on yleensd positii-
vinen riippuvuus eli kalliille tontille
rakennetaan yleensi - kallis rakennus.
Tonttihintasuhteen vihiistd vaihtelua
voidaan havainnollistaa esittdmalld tont-
tihintojen ja tonttihintasuhteen vaihte-
luvilit Suomen taajama-alueilla. Ne
ovat: ’




Laskentayksikko Vaihteluvili
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o
s

Vaihtelusuhde

tontin hinta mk/tontin-m?
tontin hinta mk/kerros-m?

tonttihintasuhde 2 %:sta 75

1 mk:sta 5000 mk:aan 1:5000
10 mk:sta 1500 mk:aan 1:150

%::iin 1:37,5

ITONTIN HINTA

Tonttihintasuhteen maksimivaihteluvali
tujen tonttihintojen vaihtelusta.

Tonttihintasuhteen migriiminen

Tutkimuksessa on laadittis arviointiohje
tonttihintasuhteen méérittdmiseksi. Ta-
mén ohjeen avulla voidaan laskea tont-
tihintasuhde arvioitavan kohteen ja sen

- sijaintitaajaman er#diden ominaisuuksi-

en perusteella, Niitdi ominaisuuksia
ovat sijaintitaajaman asukasluku, = etii-
syys taajaman keskustasta, kiinteistd-
tyyppi ja tontin myyja.

Kiinteiston etdisyys taajaman keskus-
tasta vaikuttaa huomattavasti tonttihin-
tasuhteeseen. Padikaupunkiseudun osal-
ta tdmd riippuvuus on .esitetty kuvassa
1. Esimerkiksi Katajanokalla, joka si-
jaitsee noin 1,5 kilometrin pédssi Hel-
singin keskustasta, kerrostalokiinteistdn
tonttihintasuhteeksi saadaan 4246 %
eli tontin todennikdinen hinta on 42-
46 % tille tontille rakennettavan ker-
rostalon rakennuskustannuksista, kun
tontin myy yksityinen, Noin 20 kilo-
metrin pddssd Helsingin  keskustasta
Vantaan ja Espoon aluerakennuskoh-
teissa tontin hinnan osuus on en## vain
muutamia prosentteja néille tonteille

- rakennettavien rakennusten rakennus-

kustannuksista.

Tontin hinta ja asemakaavakustan-
nukset muodostavat uudisrakennus-
hankkeen tonttikustannukset. Asema-
kaavakustannusten suurimman osan
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ASEMAKAAVAKUSTANNUKSET

on noin 1/3 kerros-m’ kohden lasket- |

(LAHINNA KUNNALLISTEKNIIKAN
RAKENNUSKUSTANNUKSET)

L]
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SUURUUS %/o:NA RAKENNUSKUSTANNUKSISTA
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o

muodostavat korvaukset kunnallistek-
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niikan rakentamisesta. Vanhastaan ra-§

kennetuilla alueilla, ‘kuten Helsingin § Kuva 1.
keskusta-alueella, nditd korvauksia ei:
kuitenkaan endd peritd. Vaikka nepe- | tannuksista paakaupunkiseudulla.
tontin hintaan verrattuna. Alueraken-
nussopimusten piiriin kuuluvissa koh-
teissa, joissa asukkaat maksavat koko-
naisuudessaan kunnallistekniikan ra-.
kentamisesta aiheutuvat kustannukset,
on asemakaavakustannuksilla sitdvas-
toin huomattava vaikutus . rakennus-
hankkeen tonttikustannuksiin (ks..
kuva 1). - ,

Tontin hinnan suuruus verrattuna
tdlle tontille pystytettdvén rakennuksen:
kustannuksiin vaibtelee kunnan asuka
luvun mukaan. Kun tonttihintasuhd
vaihtelee Helsingissd uusissa rakennu
kohteissa, joiden tontin yksityinen on
myynyt, 25 %:sta 45 %:iin, vastaav
vaihtelu on Tampereella 10 %:sta 3
%:iin ja Loimaalla 5 %:sta 15 %:ii
Kunnan luovuttaessa tontin, on tontt
hintasuhde keskimidrin 0,65 kertaine
verrattuna sellaisen kohteen ‘tonttihi
tasuhteesta, jonka tontti on ostettu y
sityiseltd.

Tontin hinnan ja tédlle tontille rake
netun rakennuksen rakennuskustannu
ten vililld on yleensd ollut positiivine
riippuvuus, kuten oletettiinkin.

_Tonttihintasuhteen kehitys

Tonttihintasuhde ei ole viimeisen 10
~vuoden alkana merkittdvisti noussut.
itdvastoin 1960-luvun alkuvuosina tont-
ihintasuhde on kasvanut Helsingissi ja
Imeisesti myds muissa maamme kau-
_pungeissa nopeasti, joskin kysymystd
-on nyt selvitetty vain Helsingin osalta.
~1930-luvulla tontin hinta oli noin 20
% rakennuskustannuksista. Sota-aikana
ja muutamina sitd seuranneina vuosina
tonttihintasuhde laski 10 %:iin l&hinni
oikkeuksellisten olosuhteiden seurauk-
sena. Todella voimakas nousu asuin-
errostalokiinteisttjen  tonttihintasuh-
essa tapahtui 1950-luvun lopussa ja
960-luvun alkuvuosina. Nousu johtui
ihinné toisen maailmansodan aiheutta-
ien erityisjérjestelyiden poistamisesta
950-luvulla ja taajama-alueiden asu-
asluvun kasvusta. Nousua jatkoi 1960-
vun puoleen viliin asti asuntojen ve-

_Asuinkerrostalotontin hinnan ja asemakaavarakennusten suuruus %:na rakennuskus-

rohuojennuslakien paittyminen. Viimei-
sen asuntojen verohuojennuslain paitty-
minen ylikuumensi myds rakennusmark-
kinat vuosina 1965-1967. Timi ajheutti
niin tonttihintojen kuin rakennuskus-
tannustenkin epitavallisen suuren ko-
hoamisen. Tutkimusaineistossa —mm.
kaikkein korkeimmat yksittdiset tontti-
hintasuhteet (noin 70 %) olivat vuo-
sina 1965-1967 valmistuneissa kohteis-
sa. Omakotikiinteistbjen tonttihintasuh-
teen sodanjilkeinen nousu alkoi jonkin
verran myShemmin kuin asuinkerros-
talokiinteistdjen, mutta jatkui tasaisena
aina 1970-luvun alkuvuosiin saakka.

Tonttihintojen kehitys

Sodan pédttyminen, taajama-alueiden
kasvu ja verohuojennuslakien paattymi-
nen nidkyivit my6s tonttihintojen kehi-
tyksessd. Kun tonttien reaalihinnat
vield 1960-luvun alussa nousivat noin
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15 % vuodessa, putosi tdmd nousu
1960-luvun loppuvuosina ja 1970-luvun
alussa muutamaan prosenttiin. Aivan
viime vuosina tonttien . reaalthinnat
ovat saattaneet jopa laskea. Vuosina
1935-1975 nousivat kerrostalotonttien
reaalihinnat Helsingin kantakaupungin
alueella keskim#drin 2-2,5 % vuodessa.
Vuosina 1955-1975 asuinkerrostalotont-
tien reaalthinnat nousivat esim. Haa-
gassa noin 6 % vuodessa. Pakilan pien-
talotonttien reaalihintojen nousu oli
vastaavana aikana noin 13 % vuodes-
sa, *

Lopputoteamus

Tutkimustulosten perusteella on tontti-
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hintasuhdemenetelma
tonttihinnan arviointimenetelms. Par-
haita arviotuloksia menetelmilld saa-

daan kerdtyn havaintoaineiston perus-

teella asukasluvultaan suurilla paikka--
kunnilla.

Tontin hinta ja erityisesti ostotilan-
teessa syntyvit hintavaihtelut muodos-

tuvat yleensd verraten pielzeksi kus-
rakennushankkeen koko- §
tarkasteltaessa. Td-§
mén vuoksi kannattaa hyvistd tontista |
maksaa vihdn kalliimpikin hinta kuin §
Mikli |
kiinteistd myShemmin joudutaan myy-i¢

tannuserdksi
naiskustannuksia

ostaa huono tontti halvalla.
méén, ndkyy hyvén tentin arvo myyn-.

tihinnassa.

F

kayttokelpoinen i

Vakuutusyhtist rahoittavat

rakentamista

Valtiot.kand. Pertti Linkola
Suomen Vakuutusyhtididen
Keskus}iitto

Vakuutustoimintaan liittyy maassamme
olennaisesti vakuutusyhtitiden vastui-

den katteena olevien piiomien tarkoi-
tuksenmukainen ja turvaava sijoittami-
nen eli vakuutusyhtididen toiminta ra-
hoituslaitoksina. Vakuutusyhtididen vas-
tuiden m#drdd kuvaa sosiaali- ja ter-
veysministerién antamien perusteiden
- mukaisesti laskettava nk. vakuutustek-
ninen vastuuvelka, jonka miErd ol
vuoden 1977 lopussa n. 18,5 mrd mk
ja joka vakuutusyhtididen on katettava
lahinnd sijoituksin.
‘Piziosa vakuutusyhtididen sijoituksis-
~ta on lainoja, joita vakuutusyhtitistd
-saavat  erityisesti vakuutuksenottajat.
- Vakuutusyhtididen sijoitusten yhteis-
- méird oli vuoden 1977 lopussa noin
17,2 miljardia markkaa, josta lainoja
oli 14,5 miljardia, miki oli 14,6 % ra-
“hoituslaitosten
Vakuutusyhtididéen koko luotonanto ei
ole kuitenkaan niiden itsensi ohjatta-
vissa, 6,5 miljardia vakuutusyhtididen
lainoista on nk. TEL-takaisinlainausta
joihin TEL-vakuutusmaksuja maksavil-
Ja_ yrityksilld -on vakuutusyhtion tapa-
uskohtaisesta harkinnasta riippumaton
~oikeus sosiaali- ja terveysministerion
‘vahvistamien perusteiden mukaisesti.
Vakuutusyhtididen luottokannassa on
‘myBs obligaatioiden merkitys suuri, n.
0.6 miljardia, joten vakuutusyhtididen

kokonaisluottokannasta. .

merkitys yritystoiminnan luottopédiomi-
en ohjaajana ei olé niin suuri kuin
luottokannan kokonaismairsn perusteel-
la voisi pastells. '

Vakuutusyhtiét sijoittavat myds suo-
raan kiinteistSihin ja kiinteistSosakkei-
siin. Vakuutusyhtisiden kiinteistdjen ja
-osakkeiden yhteenlaskettu kirjanpito-
arvo oli vuoden 1977 lopussa n. 2,4
mrd. mk. '

Vakuutusyhtididen luotonanto
rakennustarkoituksiin

Lainoja my®&ntiessdin vakuutusyhtict
toimivat samojen yleisperiaatteiden mu-
kaan kuin muutkin rahoituslaitokset.
Kullakin vakuutusyhtislla on kuitenkin
oma kiytdntonsi, jota ne noudattavat
luotonannossaan. ILainansaantimahdolli-
suuksia voi tiedustella vakuutusyhtiois-
td. Vakuutusyhtitt asettavat normaalis-
ti lainan myontdmisen ehdoksi varmat
vakuudet, joita vakuutusyhtiditi valvo-
van sosiaali- ja terveysministerion va-
kuutusosaston ohjeet edellyttavit. Luot-
topddtdstd harkitessaan vakuutusyhtiot
kiinnittdvat huomiota tavallisiin kritee-
reihin, investoinnin liiketaloudelliseen
kannattavuuteen, tyollistimisvaikutuk-
siin, luotonhakijan asiakassuhteeseen jne.
Vakuutusyhtit ovat useimmiten margi-
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naalirahoittajia,  hankkeen p#srahoitus
on yleensd saatava muista rahoituslai-
toksista. '

Viime vuosina on noin puolet va-
kuutusyhtididen sijoituslainauksesta
suuntautunut rakentamisen rahoituk-
seen. Vuonna 1977 yli vuoden pituisek-
si ajaksi vakuutusyhtidistd sijoituslai-
noina nostetuista 1532 milj. markasta
oli yli 700 miljoonaa tarkoitettu eri-
laisten rakennusinvestointien rahoituk-
seen.- Asuntotuotannon osuus oli tdstd
noin 230 miljoonaa, teollisuusrakenta-
misen osuus yli 300 miljoonaa ja muun
rakentamisen osuus noin 180 miljoonaa.
Jossain ma#rin ovat vakuutusyhtist ra-
hoittaneet myGs kunnallistekniikan ra-
kentamista. Vakuutusyhtiét rahoittavat
mieluimmin juuri investointitoimintaa,
josta noin puolet on talonrakentamista.
Kiredn rahan aikana vakuutusyhtist
kuitenkin ovat myoéntineet myos kiyt-
topddomaluottoja, joihin luotonkysynti
lghinnd on kohdistunut.

Vakuutusyhtididen sijoituslainaus
myotdilee erityisesti elinkeinoelimin
investointitoimintaa, josta teollisuusra-
kentaminen muodostaa keskeisen osan.
Asuntorakentamisen osuus vakuutusyh-
tididen sijoituslainauksessa on viime

vuosina jossain méirin  pienentynyt,

osittain vapaarahoitteisen asuntotuotan-
non viéhenemisen seurauksena. Tirkeim-
mét Iuotonsaajasektorit nostivat vakuu-
tusyhtidistd v. 1977 yli vuoden pituisia
lainoja seuraavasti:

1977
miljmk osuus

luotoista
Asuntotuotanto 232 15 %
Teollisuus (muut kuin :
asuntoluotot) 546 36 %
Kauppa (muut kuin
asuntoluotot) 198 13 %
Kuntasektori (muut
kuin asuntoluotot) 96 6 %
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Varsinaisten rakennusyritysten suora
rahoitus muodostaa osan rakennustoi-

minnan rahoituksesta. Rakennusyrityk-

set nostivat vakuutusyhtiGistd vuonna
1977 yli vuoden pituisia lainoja noin
75 milj.mk.  Rakennusyrityksille. on
kuitenkin mySnnetty myds lyhytaikai-

sempia luottoja, joista ei ole tilastotie- |

toa.

Vakuutusyhtididen roolia asuntotuo- -
tannon rahoittajana kuvaa se, ettd asun- ‘|
olivat f

to-osakeyhtiét ja osuuskunnat
kaikkiaan vuoden 1977 lopussa velkaa

vakuutusyhtidille n. 1,3 miljardia. Koti- §

talouksien vilitdntd asuntorahoitusta

harjoittavat vakuutusyhtiot suhteellisen |
vdhdn, jonkin verran lainoitetaan kui- ©

tenkin omakotirakentajia.

Vakuutusyhtiét lainoittavat  inves-

tointeja kaikkialla Suomessa. Alueorga- §

nisaatioiden kehittyminen on helpotta-
nut myods laina-asiakkaitten asioimista
vakuutusyhtitissi.

VakuutusyhtiSiden luotonannossa ei
lahitulevaisuudessa ole odotettavissa
merkittédvid suunnanmuutoksia, joten
rakennusinvestoinnit tulevat olemaan

vakuutusyhtididen —merkittdvid  lainoi-

tuskohteita. Vapaarahoitteisen asunto-
tuotannon ja liijkerakentamisen hidas
kehitys kuitenkin vihentinee rakennus-
luottojen kysyntdi vakuutusyhtivists,

mik#d jossain mé#drin muuttaa luoton-

annon suuntautumista.

Vakuutusyhtiot rakennuttajina

Vakuutusyhti6illd on 21.000 vuokra-
asuntoa, joiden yhteispinta-ala on noin

1,25 milj. m’ Vakuutusyhtididen omis--
tamien muiden rakennusten ja huoneis- .
tojen yhteenlaskettu rakennustilavuus
on noin 5,1 milj.m’, josta vakuutusyh::

tididen omassa kiytossd on noin 1 mil
m’. Vuokrakiinteist6t ovat siis varsi
olennainen osa vakuutusyhtitiden sijo
tustoimintaa.

Viime vuosina ovat liike- ja ‘teolli-

- suusrakennukset olleet etusijalla vakuu-

tusyhtididen omassa rakennustuotannos-
sa. Vakuutusyhtitiden aikaisemmin pal-
jon harjoittama vuokra-asuntotuotanto
on vihentynyt, Vuokrasdannostelyn joh-
dosta asunnosta saatava tuotto on jaa-
nyt suhteellisen alhaiseksi, eiki laaja
vuokra-asuntojen rakentaminen ole ends
vakuutuksenottajien ja korvauksensaa-
jien etujen mukaista. Mikali vuokra-
tuotto on lilan alhainen, merkitsee timi
sitd, ettd vakuutuksenottajat subventoi-
vat vuokra-asumista.

Myt6s muut asuntopoliittiset epavar-
muustekijét ovat vihentidneet vakuutus-
yhtidden kiinnostusta vuokra-asuntojen
tuottamiseen. Tillainen epdvarmuuste-
kiji on mm. ollut pitkdsn jatkunut
keskustelu vuokra-asuntojen omaksilu-
nastamisesta, josta hallitus lokakuussa

§ 1978 antoi esityksen eduskunnalle.

Aikaisemmin vakuutusyhtist harjoit-
tivat rakennustuotantoa 13hinns pédkau-
punkiseudulla sekd jossain  midrin
muissa suurimmissa kaupungeissa. Ra-
kentamispaikkakunnan valintaan vai-
kuttavat erityisesti vakuutusyhtién oma
kiinteistStarve ja vuokrakiinteistdjen
kysyntd paikkakunnalla. Viime vuosina

rakentaneet muualla kuin pédkaupunki-
seudulla. Mikli vuokraaja on tiedossa
jo  rakennushankkeen suunnitteluvaj-
heessa, vakuutusyhtist vojvat suunni-
tella teollisuus- ja liikerakennuksensa
vuokraajan toivomusten mukaiseksi.

Vakuutusyhtiiden oman rakennus-
tuotannon tulevaisuudennikymit ovat
epdvarmat. Uusien vuokra-asuntojen
rakentaminen ei néytd taloudellisesti
kannattavalta. Kun myos vuokrattavien
liike- ja teollisuusrakennusten yms. ky-
syntdndkymit ovat heikot ja vakuutus-
yhti6illda on tilaa vuokraamatta taj
vuokrataso on jhiinyt alhaiseksi, eivit
edellytykset oman vuokrakiinteistdn tuo-
tannon laajamittaiselle jatkamiselle ole
suotuisat, '

Vakuutuskorvaukset Ja rakentamisen
rahoitus

Vakuutuskorvauksien turvin rahoitetaan
lahinni jilleenrakentamista ja uusinta-
ja korvausinvestointeja. Vakuutusyhti-
oille ilmoitettiin vuonna 1976 yli 23000
palovahinkoa. Palokorvauksia vahinko-
vakuutusyhtiot maksoivat yli 240 milj.
markkaa, Merkittivd osa tdstdi sum-
masta on ilmeisestikin kiytetty tuhou-
tuneen rakennuskannan uusimisen ra-
hoitukseen. Myds mm. murto- ja vuo-
tovahinkojen perusteella maksettavia
korvauksia. kdytetdin usein vastaavaan
tarkoitukseen.

Luottovakuutusten mydntdminen ra-
kennustoimintaa varten tukee myds ra-
kennustoiminnan rahoitusta tehden va-
kuutusjérjestelyt joustavammiksi. Yksi
maamme vakuutusyhtiGistd on erikois-
tunut rakennustoiminnan luottovakuu-
tuksiin.
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Asuntoalueiden taloudellisuustutkimus:

Kaavoituksen keinoin
500 milj.mk vuosisi#std

Asuntoalueiden rakentamiskustannuk-
sissa on kaavoituksen keinoin saavu-
tettavissa vuosittain keskimidrin noin
5 % sHistd ilman asuinympiriston laa-
dun heikkenemistd. Tdmi merkitsee
noin 500 miljoonan markan vuotuista
kansantaloudellista sd#stdd, jolla voi-
taisiin rakentaa asunnot ja koko asuin-
ympdéristé yli 7000:1le asukkaalle.

Tillaisiin tuloksiin "‘on p##dytty sisi-
asiainministerion téndin julkistamassa
asuntoalueiden taloudellisuustutkimuk-
sessa, joka on tehty Valtion teknillisen
tutkimuskeskuksen maankiytén labora-
toriossa. Tutkimuksessa on selvitetty
monipuolisesti asemakaavallisten ratkai-
sujen vaikutukset asuntoalueiden raken-
tamiskustannuksiin, mistd aikaisemmin
on ollut vihin kiytinnén suunnittelua
palvelevaa tietoutta. Tutkimuksen koh-
teena on ollut 24 eri puolilla Suomea
sijaitsevaa asuntoalueita. Tutkimus jat-
kuu samojen = alueiden energiakustan-
nusten ja muiden k#yitSkustannusten
selvittimiselld.

Keskeisizi, tuloksia

Asuntoalueiden kustannuserot (mk/
" kerrosnelidmetri tai mk/asukas) ovat
merkittdvit. Asemakaavaratkaisujen mu-
kaiset rakentamiskustannukset vaihtele-
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vat siten, ettid kalleimmalla alueella kus-
tannukset (mk/kerrosneliSmetri) ovat

noin 30 % suuremmat kuin halvimmalla

alueella. Todellisuudessa asemakaavasta

‘on kuitenkin toteutettu vain osa. T&-

mén toteutetun osan rakentamiskustan-
nukset ovat 1775...2485 mk/k-m?
(48500...90700 mk/asukas). Kallein
alue on sils noin 40 % kalliimpi kuin

halvin alue; T#llsin kustannuserot ai-

heutuvat sekd kaavoituksen ettd toteu-
tuksen yhteydessd tehdyistd valinnoista.

Tutkimus osoittaa, ettd suuri osa
hyvddn elinympiristéon johtavista suun-
nitteluvalinnoista on mahdollista tehda
siten, etteivit ne nosta rakentamiskus-
tannuksia vaan jopa laskevat niiti.
Keskimé#rin voidaan tutkimuksen mu-
kaan sddstdd noin 5 % laadusta tinki-

- mittd, mikd merkitsee 3000 asukkaan
. asuntoalueella yli 10 miljoonaa mark-
-kaa. Tilld summalla voitaisiin aikaan-

saada yhdelld asuntoalueella esim. seu-

raavaa: rikastuttaa kaikkien kerrostalo-

jen muotoa, kaksinkertaistaa viheralu-
eiden miird ja kalusteet, rakentaa nel-
j& vapaa-ajan tilaa (3 80 k-m?), moni-
toimitalo (500 k-m?), elokuvateatteri,
uimahalli, pelikenttd ja viisi kevyen
liikkenteen alikulkutunnelia.
Asuntoalueen sijainnin huolellisella
valinnalla voidaan rakentamiskustan-

nuksiin huomattavasti vaikuttaa ja niiti _

alentaa, Tilldin on kiinnitettivd huo-
miota asemakaavoitettavan alueen maa-
perddn, liittymiseen lihiympéaristén pal-
veluihin sekd ulkoisiin verkostokytken-
téihin. Keskenerdisen alueen tiydent-
minen valmiiksi-on ldhes kaikissa tapa-

_uksissa rakentamiskustannuksiltaan sel-

visti halvempaa kuin uuden alueen
rakentaminen. Tdmi tulisi ottaa huo-
mioon erityisesti laadittaessa yleiskaa-
vaa ja kuntakohtaisia asuntotuotanto-
ohjelmia.

Tutkimus osoittaa, ettd huonot maa-
perdclosuhteet voivat aiheuttaa 3000
asukkaan asuntoalueella yli 20 miljoo-
nan markan lisakustannukset hyviin
maaperdin ndhden. Erityisesti vaikeissa
ja vaihtelevissa maapersolosuhteissa on
jarkevdd suorittaa jo kaavoitusvaihees-
sa riittévét pohjatutkimukset. Niihin
uhrattavat resurssit tuovat itsensi ta-

kaisin monikymmenkertaisina s#dstyvi-
en rakentamiskustannusten muodossa.
Tutkimuksessa selvitettiin monipuoli-
sesti kohdealueiden rakentamistehok-
kuuden ja -kustannusten vilistd riippu-
vuutta. Parhaiten kustannuseroja selit-
tdd keskimi#rdinen talokoko, joka il-
maisee kuinka suuria kerrosalaltaan
alueen rakennukset keskimiirin ovat.
Pientaloalueet ovat keskimidrin muita
alueita kalliimpia mutta pien- ja ker-
rostaloja  sisdltdvdt “seka-alueet” on
mahdollista suunnitella rakentamiskus-
tannuksiltaan verrattain edullisiksi. Ker-
vempia kuin rakentamiskustannuksil-
taan edullisimmat seka-alueet. Matalat-
kin kerrostalot (2-3 kerrosta) ovat var-
sin edullisia, mik#li niissd sallitaan
asunto- tai palvelukerrosalan sijoittami-
nen maanpdéilliseen kellarikerrokseen.
" Sekd liikenneverkon ettd maanalais-
ten verkostojen kustannusten (mk/k-m?)
suuri vaihtelu osoittaa, ettdi kustannus-
tietoisella suumnittelulla voidaan ver-
kostokustannuksiin huomattavasti vai-
kuttaa ja niitd -alentaa. Verkostosuun-
nittelun tulisi olla kiinted osa asema-
kaavan muuta suunnittelua jo heti alus-
ta ldhtien ja sen tulisi edetd eri ver-
kostojen osalta samanaikaisesti.
Asuntoalueiden toteuttamisvaiheessa
tehtdvilld valinnoilla voidaan huomat-
tavasti vaikuttaa rakentamiskustannuk-
siin. Esim. virheellisests toteuttamisjir-
jestyksestd aiheutuvat.korkotappiot voi-
vat lisdtd alueen rakentamiskustannuk-
sia jopa 5 %. Kustannuksia voidaan
alentaa laadusta tinkimittd kayttimalls
realistinen rakennusoikeus kokonaan,
valitsemalla todellista tarvetta vastaa-
vat verkostopoikkileikkaukset seké mii-
rittimdlld  kustannustietoisesti alueen
toteuttamisjérjestys ja -nopeus.
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Asuntopoliittiseen jérjestelmidimme
sisdltyvistd laeista ja asetuksista

sekid niiden sisdltdmisti
asiakokonaisuuksista

1, Sisiasiainministerién tehtivii asun-
totoimen alalla siiteleviit mormit

Sadnnokset ministerididen ‘yleisistd teh-
thvistd sisaltyvit hallitusmuotoon (HM
44 §).

Sisdasiainministerion tehtivistd ja toi-
mialasta on sdddetty valtioneuvoston
ministerididen lukuméiristd ja yleises-

td toimialasta annetussa laissa (78/22),

valtioneuvoston ohjesdanndssi (995/43)
sekid sisdasiainministeriostd annettssa
asetuksessa (636/78).

Sisdasiainministerid késittelee mm.
asiat, jotka koskevat asuntotuotantoa
ja asunto-oloja sekd asumistukea ja huo-
neenvuokrasuhteita (A sisdasiainminis-
teriGstd 7 § 11 -kohta). Edelld olevan
mukaisesti sisdasiainministeridlle kuu-
luu mm. seuraavia tehtdvid asuntotoi-
men alalla: ")

1. Asuntotoimen ja alaistensa viran-
omaisten (asuntohallitus, 1d4ninhalli-
tukset, kunnat) toiminnan yleinen
suunnittelu, kehittdminen, ohjaami-
nen ja valvominen

2, Toiminta- ja toteuttamissuunnitelmi-
en valmistelu ja valmistelun ohjaus

') Tarkemmin tehtdvii on kuvattu asun-
tohallintotoimikunnan mietinnén liit-
teessd 1
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3. Asuntotointa ja asuntohallintoa kos-
kevan lainsdddanndn valmistelu

4, Tehtdvit hallinto- ja henkildstdasi-
oissa. :

5. Asuntotuotantolainsgddinngssd erik-
seen madrdtyt tehtivit

6. Asumistukitoiminnan yleisestd joh-
dosta, ohjauksesta ja valvonnasta
huolehtiminen (asuntohallituksen
ohella; Asumistukil. 11 §)

7. Kunnille asuntoalueiden hankkimi-
seksi myonnettédvistd korkotuesta an-
netussa laissa annetut tehtdvit

2. Asuntohallituksesta annettu laki
(251/66) ja asuntohallituksesta an-
mnettu asetus (499/76)

Asuntohallituksesta annetun lain mu-
kaan asuntohallituksen tehtivinid on:

1) seurata asuntotilanteen ja asuntotuo-
tannon kehitystd, laatia valtakun-
nallinen asuntotuotannon kokonais-

ohjelma sek# pitid huolta sen to- .|

teuttamisesta ja kehittdmisestd

2) suunnitella, hoitaa ja valvoa asunto-
tuotannon ja asumistason edistimis-
td ja tukemista tarkoittavia valtion
toimenpiteitd sek# ohjata ja valvoa
kuntien asuntotuotarnto-ohjelmien laa-
‘timista ja kuntien toimesta tapahtu-
vaa asuntotuotantoa

3) seurata ilman valtion tukea tapah-
tuvaa asuntotuotantoa

4) kasitelld asuntotuotantolaissa 247/
66) tai muussa laissa tai asetuk-
sessa sille uskotut tehtivit

5) késitelld ne asiat, jotka lain, ase-
tuksen tai muun maéidrdyksen mu-
kaan kuuluvat 4 piivind joulukuu-
ta 1953 annetussa asuntotuotanto-
laissa (488/53) tarkoitetulle valtion
asuntotuotantotoimikunnalle, seki

. 6) tehdd esityksid asuntotilanteen kehi-

tyksen kulloinkin vaatimiksi toi-
menpiteiksi.

Asuntohallituksesta annetun asetuk-
sen mukaan *Sisdasiainministerin alai-
sena keskusvirastona asuntohallitus seu-
raa asunto-olojen kehitysts, suunnittelee,
edistdd, valvoo wvaltion tukemaa asun-
totuotantoa, johtaa, ohjaa ja valvoo
asumistukitoimintaa, pyrkii muutoin
kehittimadn asunto-oloja sekd suorittaa
ne muut tehtdvit, jotka sille asunto-
hallituksesta annetun lain tai muiden
sddnndsten ja madrdysten mukaan kuu-
luvat.”

Sédnnoksistd voidaan lukea, etti asun-
tohallituksen toiminnagsa keskeistd on
Ysuunnitella, ohjata, valvoa, edistsg”
valtion tukemaa asuntotuotantoa, perus-
korjaus- ja asumistukitoimintaa,

3.1 Asuntotuotantolaki (247/1966)  ja
asuntotuotantoasetus (881/1968)

Nykyinen asuntotuotantolaki sisdltda
sekd" tavoitteita ettd keinoja koskevia
sddnnoksid. Asuntopoliittisia tavoitteita
koskevia siiinndksid on I6ydettavissa
erityisesti lain 2, 3 ja 5 pykalisti.

Lain 2 §:ssi asetetaan tavoitteita vuo-
sia 1969—1976 koskeville vuosittain

- mySnnettivien asuntolainojen méadrille.

Lisdksi opiskelija-asuntoloiden rakenta-
mista ja laajentamista varten myd&nnet-
tdvid asuntolainoja. koskevia tavoitteita
siséltyy lain 21 §:n 2 momenttiin.

Lain 3 §:n2 momentin mukaan laino-
ja ja takauksia mySnnetisn seki korko-
hyvitysts, indeksikorotusta ja lisdkor-
koa suoritetaan sijainniltaan, pohjarat-
kaisuiltaan, teknisiltd rakenteiltaan ja
varusteiltaan sosiaalisesti tarkoituksen-
mukaisten sekd hankinta- ja asumis-
kustannuksiltaan kohtuullisten asunto-
jen aikaansaamiseen.

Lain 5 §:ssé asetetaan lainojen my&n-
timisen ja muiden tukitoimenpiteiden
edellytykseksi sosiaalinen tarkoituksen-
mukaisuus ja taloudellinen tarpeelli-
suus.

Asuntotuotantolaki edelld olevan mu-
kaisesti siséltdd tavoitteita ainakin seu-
raaville asioille:

— myOnnettévien asuntolainojen mia-
rélle :

— sosiaaliselle.  tarkoituksenmukaisuu-
delle

— taloudelliselle tarpeellisuudelle

— hankinta- ja asumiskustannusten
kohtuullisuudelle

Asuntotuotantolain siskltimit keinot
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
miseksi  keskittyvit asuntotuotannon
edistdmiseen. Laki siintelee valtion
asuntolainoitusta ja muuta valtion fu-
kea asuntotuotannolle ja asuntojen pe-
ruskorjaustoiminnalle. .

Lain 1 §n mukaan asunto-oloja pa-
rannetaan myontdmilly asuntolainoja,
lisélainoja, antamalla takauksia, maksa-
malla korkohyvityksia, indeksikorotusta
ja lisdkorkoa seki jakamalla tutkimus.
miirdrahoja. Lain 6 §:ssi sdddetdin
mitd tarkoitusta (uudistuotantoa ja pe-
ruskorjausta) varten asuntolainaa myé&n-
netdén. Alunperin laki oli uudistuotan-
toa painottava. Asuntotuotantolaki si-
sdltdd mySs matrdyksis asuntolainoj-
tettujen asuntojen kaytostd ja luovutta-
misesta. Nykyiseen asuntotuotantolakiin
samoin kuin sen soveltamista koskevia
sddnncksid sisaltdviian asuntotuotanto-
asetukseen on niiden antamisen jilkeen
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tehty lukuisia muutoksia eri kohtiin.
(Lakia on muutettu vuosina 1968, 1969,
1970, 1973, 1974, 1976, 1977, 1978). .

3.2 Laki asuntolainoista, -takuisfa ja
-avustuksista (224/1949), laki asutus-
keskusten  asuntorakennustuotannon
edistimisesti (226/1949) ja asuntotfuo-
tantolaki (488/1953)

Otsikossa mainittujen lakien nojalla
myOnnettyihin  lainoihin  sovelletaan
edelleen pidsddntdisesti mainittujen la-
kien sddnnoksid (asuntojen kiyttod ja
luovutusta koskevilta osin).

4, Laki kunnille asuntoalueiden hank-
kimiseksi myonnettivisti korkotuesta
(65/1972) ja asetus 'kunnille asunto-
alueiden hankkimiseksi myonnettivis.
ti korkotuesta (235/1972)

Laissa ja asetuksessa sidnnelldén miten
asuntotuotantoa ja sithen Hittyvid tar-
peita varten tarvittavien alueiden hank-

_kimiseksi mydnnettivisti lainoista voi-

daan kunnille antaa valtion varoista
korkotukea.

5. Laki -erdisiin limmityslaitosinves-
tointeihin myonnettivisti korkotuki-
lainoista (836/1978)

Lain mukaan luottolaitosten varoista
voidaan mydntdd ldmmityslaitosinves-
tointien rahoittamiseen sellaisia lainoja,
joiden osalta valtio maksaa luottolai-
toksille korkohyvitystd. Niitd lainoja
sanotaan korkotukilainoiksi.

6. Laki asuntorahoituksen neuvottelu-
jarjestelmisti (411/1978)

Laissa s##ddetddn puitteet valtion, Suo-
men Pankin ja luottolaitosten valilld
kiytdville neuvotteluille, joissa pyritdén
sopimaan sellaisista luottolaitoksille an-
nettavista suosituksista, joita noudatta-
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" kohtuullisena pitdmiseksi. Laki on luon

malla alueittain vahvistetut asuntotuo-
tantotavoitteet voidaan arvioida rahoi-

tuksen jérjestymisen puolesta toteutu-
van.
7, Huoneenvuokralaki ( /1961)

Laki sditelee huoneenvuokrasuhteita.
Siti sovelletaan myds asuntolainoite-
tuissa vuokrataloissa asuvien hfioneen-
vuokrasuhteisiin. Sen sijaan vuokran-
mésritysperusteiden osalta lakia sovel-
letaan vain sd#ntelyvuokriin.

Lakia on sen antamisen jilkeen muu
tettu 11 kertaa, Lain uudistaminen on
vireilld,

Tilastokeskus alkaa timin vuoden
alusta julkaista uutta pientalon raken-
nuskustannusindeksid. Se kuvaa pien-
talon rakennusosien, rakennuttamisen
ja tydmaan yllapitamisen kustannuske-
nitystd, Uusi indeksi antaa viranomai-
sille, yrityksille ja vksityisille henkil&il-
e lisdd tietoa pientalorakentamisen kus-
annuksista. Sen toivotaan myds vakiin-
nuttavan pientalonimikkeistdd. Uusiin-
deksi julkaistaan kuukausittain yhdess#
errostalon rakennuskustannusindeksin
anssa. Molempien indeksien perusvuo-
1 on 1973,

8. Asumistukilaki (408/1975) ja -asetus :
(488/1975)

Lain mukaan asumistukea mynne-
tddn asumismenojen alentamiseksi ja

teeltaan puitelaki: jdrjestelmdn laajuus
ja tuen kohdentuminen méi#rdytyy v
tioneuvoston piitdksen mukaan, La
sa sdHdetddn ldhinni
— tuen saamisen yleisistd edellytyksistd
— tuensaajaryhmisti
— tukea myonnettiessd huomioon
otettavista asumismenoeristd
— hallinnosta ja p#itsksenteosta
Asetuksessa sdddetddn mm. asumis-
tuen hakemisesta, asumistukipditksen
tekemisestd, tukien maksamisesta.

ndeksin tarve

Suomessa on laskettu astinkerrosta-
on rakennuskustannusten kehitystd ku-
aavaa indeksid jo vuodesta 1922 l3hti-
. MyGs muiden rakennustyyppien in-
eksien laskemista on jo pitkéddn pidetty
rpeellisena, koska kustannuskehitys
aihtelee rakennustyypeittiin. Jo vuon-

9. Laki mustalaisvieston asunto-olojen
parantamisesta (713/1975) ,

Lain mukaan voidaan valtion varoista
mydntid erityisasuntolainaa kunnalle
mustalaisviestolle tarkoitettujen asunto-
jen hankkimista, rakentamista, laaje ’,
tamista tai korjausta varten sekd su
raan mustalaisviestddn kuuluvalle hen:
kilslle oman asunnon rakentamista,
hankkimista, laajentamista tai korjausta
varten.

atimista asuinkerrostaloille, pientaloil-
.- teollisuusrakennuksille ja  julkisille
kennuksille.

ientaloindeksin laadintaa on pidetty
ityisen tdrkednd, koska pientalojen
Uus tuotannosta on jatkuvasti lisiin-
nyt. Vuonna 1976 valmistuneista asup-

a 1972 esitettiin erillisten indeksien -

" ; Pientaloille rakennuskustannusindeksi

noista jo puolet ol pientaloja. Koko
asuntotuotannon arvosta pientalojen
osuus oli tuolloin kaksi kolmannesta.
Monilla pienilli paikkakunnilla asunto-
tuotanto on melkein kokonaisundessaan
pientalotuotantoa. '

Indeksitalossa 101,5 nelitti

Indeksin laadinnan pohjaksi valittiin
omakotitalo, jonka huoneistoala oli
101,5 nelidmetrid. Talossa ol nelji
huonetta, keittid, sauna seki erillinen
autokatos ja varastorakennus, Talon
julkisivut olivat puuta ja paddyt tiiltd.
Talossa oli oma, Oliylld toimiva lim-
pokeskus.  Indeksitalo rakennutettiin
Omatoimisesti, sopimusmuotona pédasi-
assa urakkarakentaminen. Alihankinto-
ja kéytettiin niukasti. Tuotantotekniik-
kana oli paikallarakentaminen.

Indeksitalo valittiin kuvaamaan mah-
dollisimman hyvin nykyista pientalo-
tuotantoa, josta runsaat puolet on yh-
den huoneiston taloja. Yl 80 prosent-
t'ia omakotitaloista ja noin 60 prosent-
tia rivi- ja ketjutaloista on pééosaltaan
puurakenteisia. Asuntohallituksen AH-
pientalotutkimuksessa on osoitettu, etty
erikokoisten omakoti-, rivi- ja  ketju-
talojen kustannusjakaumat ejvit suures-

ti poikkea toisistaan, vaikka eroja on-
kin.




Talo-70-nimikejirjestelmi pohjana

Kokonaisindeksin lisdksi monet kdyt-
tdjit seuraavat jotain yksityiskohtia,
csim. tietyn tarvikkeen kustannuskehi-
tystd. Indeksid alaryhmiin jaoteltaessa
on kiytetty uutta pientalonimikkeistdd
ja rakennusalalla yleisesti Kkéytettya
Talo-70-nimikejérjestelmad. Naiden jar-
jestelmien mukaisesti rakennuskustan-
nukset on jaettu rakennusosien mukaan
padryhmiin, jotka edelleen on jaettu
joko tarkempiin rakennusosiin tai vaih-
toehtoisesti aine- ja tarvikenimikkeisiin
rakennusosapohjaisen jaottelun pohjalta.
Kustannukset on edelleen ristiintaulu-
koinnin avulla jaettu. kustannuslajin
mukaan.

Painorakenne ja kustannusmuuttujat

Indeksitalon ja nimikkeistén pohjalta
on laskettu hankkeen kustannusjakau-
ma, joka samalla kuvaa indeksin las-
kennan pohjana olevaa painorakennet-
ta. Ns. rakennusosapohjainen kustan-
nusjakauma on seuraava: rakennuttami-
nen 5 pros, maarakennus 7 pros, pe-
rustukset 6 pros, runko-, tdydentdvit ja
pintarakenteet 41 pros, kalusteet, va-
rusteet ja laitteet 7 pros, sivu-urakat
22 pros, tydmaan kiyttokustannukset
4 pros. ja tydmaan yhteiskustannukset
8 prosenttia. Jakamalla kustannukset
lajeittain saadaan tyon osuudeksi 29,
aineiden 58 ja palvelujen 13 prosenttia.

Kustannusmuuttujat kuvaavat raken-
tamisen eri panoksien hintakehitystd.
Kukin muuttuja vaikuttaa indeksin ke-
hitykseen kiintedlld painolla. Muuttujat
on médritelty erikseen tyd-, aine- ja
palveluskustannuksille.  Erilaisia  tyo-
palkkojen seurantatapoja tutkittiin laa-
jasti kerrostalon rakennuskustannusin-
deksin uusimisen yhteydessd. Kerrosta-
loindeksissd kdytetdan tybehtosopimus-
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pohjaista palkkakehitystd, johon lisé-
taan lakisddteiset ja tydehtosopimuksis-
sa madritellyt sosiaalikustannukset. Sa-
maan menettelyyn paddyttiin pientalo-
indeksissdkin.

Pientaloindeksin painorakenne kuvaa
yhtd pientaloa ja yhtd toteutustapaa.
Kustannusjakauma voi erl pientalo-
hankkeissa poiketa huomattavastikin.
Poikkeamilla ei kuitenkaah ole koko-
naisuuden kannalta suurta merkitysta,
joten pientaloindeksi sopii hyvin useim-
piin tarkoituksiin.

Korjattava miiridajoin

Pientaloindeksin tavoitteena on kuva-
ta muuttumattoman rakennustuotteen
kustannuskehitystd. Jotta indeksi vastaisi
todellisuutta, .tulee sen painorakennetta
ja tarvikevalikoimaa méadréajoin korjata.
Talldin tulee huomioida rakennusainei-
den ja tuottavuuden kehitys. Voidaan |
olettaa, ettd pientalorakentaminen lahi- T
aikoina kehittyy melkoisesti mm. val- |
miiden rakennekomponenttien laajene- £
van kiytdn myoti. Tamin vuoksi olisi §
aiheellista tarkistaa pientaloindeksin g
kustannusjakaumaa ja kustannusmuut- .
tujien rakennetta jo ldhivuosina ja sen f
jalkeen joko m#drdajoin tai tarpeen
vaatiessa.

Julkaistavat indeksiluvut

Pientalon rakennuskustannusindeksi |
julkaistaan kuukausittain yhdessd ker§
rostalon rakennuskustannusindeksin &
kanssa. Uusi indeksi julkaistaan 90 in
deksilukuna. Koko rakennushanketta
kuvataan “pientalon kokonaisindeksil
147, Jattimalld tdstd pois rakennutta
jan kulut saadaan *“pientalorakentajan
indeksi”.

Kun tidstd jatetddin pois LVIS-tydt ja
maalaus, saadaan ”pientalon rakennus

'tekniset ty6t”. MyGs pientalon LVI-tyst
JL'l-Ikaistaan omana alaindeksinddn. Li-
§aksi julkaistaan kullekin kustannus-
jakautuman otsikolle oma indeksilukun-
sa. Indeksin kiyttijin tulee huomata
ettd alaotsikoiden kohdalla ilmoi~tetaa1;
usein ainoastaan aine- tai palveluosuu-
den kustannuskehitys.

Pientaloindeksi vuosina 1973—1978

Pientalon rakennuskustannusindeksi
on perusvuodestaan 1973 noussut viime
vuoden joulukuuhun mennessi lukuun
1752 eli 75,2 prosenttia. Tysindeksi
nousi tuona aikana 171.1:een, ainein-
deksi 175.2:een  ja  palveluindeksi
184.3:een.

Perusvuodesta viime vuoden keski-

- arvolukuun 170.7 laskien kokonaisin.

Qeksin nousu oli 70,7, tysindeksin 63,6
aineindeksin 72,3 ja palveluindeksin
79,2 prosenttia, Vuodesta 1977 vuoteen
t1.978 kokonaisindeksi nousi 5 prosent-
ia.

. Asuinkerrostalon rakennuskustannus-
u?.deksin nousu perusvuodestaan 1973
viime vuoden keskiarvoon oli 80,8 pro-

senttia ja vuodesta 1977 vuoteen 1978
5,5 prosenttia.

Indeksin laadinta on selvitetty julkai-
stfssa Anders Ekman—Sakari Riiheli:
Pientalon ‘rakennuskustannusindeksi Ti-
lastokeskus, Tutkimuksia N:o 49, Hélsin-
ki 1978. Siti voi tilata Valtion paina-

tuskeskuksesta os. PI, 516, 00101 HKI 10,
puh. 90-539 011, ) '
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Asunnon tarve korostuu
valtion asuntolainoituksessa

Asuntohallitus on 19.1.1979 vahvista-
nut valtion asuntolainan sek# asuntolai-
noitetun vuokra-asunnon saantia koske-
vat ohjeet vuodelle 1979. Ohjeita ryh-
dytddn soveltamaan 15. helmikuuta 1979
lahtien. Niissd on otettu huomioon val-
tioneuvoston ja asuntoneuvoston viime-
aikaiset kannanotot asukkaiden valinta-
perusteiden kehittdmisesta.

Lainan ja asunnon saannin perus-
edellytyksind ovat. suurempiperheiset ja
vihédvaraisemmat hakijatalouskunnat.

Nyt vahvistetuissa ohjeissa on asun-
nontarveperusteet ryhmitelty tarpeen
ensisijaisuuden mukaan. Ryhmittely pe-
rustuu ajatukselle, etti asunnottomat,
asumiskelvottomissa asunnoissa ja vas-
taavissa. olosuhteissa olevat asetetaan
etusijalle ja viimeiselle sijalle asettu-
vat ne, joilla jo on asunto, mutta se
on jonkun véhdisemmin syyn takia
epatyydyttava.

Kuten aikaisemminkin lainan ja vuok-
ra-asunnon hakijoiden tuloja verrataan
vahvistettuihin  tulorajoihin. Vuokra-
taloissa sovellettavia alempia, ns. nor-
maaleja tulorajoja on korotettu yleistd
ansiotason nousua vastaavasti noin 8 %
ja vuokrataloissa kiytettdvit ylemmit
tulorajat ovat noin 15 % alempia tulo-
rajoja  korkeammat. Omistusasuntoja
koskevia perheasuntojen tulorajoja, eri-
tyisesti pienempien lainoitusosuuksien
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tai muun syyn johdosta ole olennaisest:
muuttuneet. — Erityistapauksissa voi-
daan alle kolmekymmenti vuotiaille yk-
sindisille henkildille osoittaa kaksi huo-
netta ja keittion kisittdvd  asunio ja
lapsettomille nuorille pareille  kolme
huonetta ja keittion kisittdvi huoneisto,
Jos asunnossa on enemmin huoneita
§ kuin hakijatalouskunnan henkilluku
B edellyttds, ei ylim4srdisia huoneita var-
_ten kuitenkaan mySnnetd valtion lai-
naa muille kuin nuorille pareille.
Opiskelijoille, vanhuksille, vammaisil-
le ja muille n#ihin rinnastettaville asun-

osalta (10-20 %), on korotettu muita
tulorajoja  voimakkaamiin, Tuloista
tehtdvd ns. puolisovidhennys ja muun f
tulonsaajan  véhennys on  korotettu |
1000 markkaan. .

Uutta tulorajojen soveltamisessa on |
se, ettd kunnat voivat erdiissi tapauk- §
sissa’ asuntolainoitettujen vuokra-asun-
tojen asukkaita valittaessa soveltaa nor-
maalia korkeampaa tulorajaa. Ylempi- |
en tulorajojen soveltaminen tulee kysy- |
mykseen, jos vapaana oleva asunto om
julistettu  lehti-ilmoituksella  yleisesti -f
haettavaksi eikd alemmat tulorajat alit-
tavia hakijoita ole ilmaantunut eikd §
heitd -ole kunnan asuntojonossa. Tamd §
menettely tulee lisddmiddn asukasvalin--}
nan joustavuutta myos sitem, ettd tissd ||
tapauksessa ei asuntohallituksen lau- |
suntoa endd tarvita. £

Harkittaessa tulorajan alittavien haki- §
joiden keskindistd jdrjestystd on ohjeis- §
sa Kkorostettu asunnontarpeen merki- |
tystd. Henkilon, jolla voidaan omaisuu- §
tensa puolesta katsoa olevan mahdolli-
suus oman asunnon hankintaan, ei kat-
sota olevan ensisijaisesti vuokra-asun-
non tarpeessa.

Jos henkilolle on aikaisemmin my&n- |
netty valtion asuntolaina omistusasun- }
non hankintaa varten, hidnen ei katsota |
olevan uuden lainan tarpeessa, elleivit |
hénen elinolosuhteensa perheen kasvun |

nontarvitsijoille tarkoitettujen asuntolaj-
noitettujen  vuokratalojen asukkaiden
valintaperusteita on ‘tdsmennetty, Kes-
keistd on, ettd valinnan tulee niisséikin
tapauksissa tapahtua yleisten valintape-
rusteiden mukaan. Erityisen painavista
syistd voidaan asuntohallituksen suos-
tumuksella poiketa normaalista kaytin-
nostd.

Jotta oikeudenmukaiseen tulokseen
asunnon ja lainansaajien valinnassa
pédstiisiin, on ohjeissa erityistd huomi-
ota kiinnitetty sithen, etty asunnot ju-
listetaan haettaviksi,




Omakotilainojen
maksatusohjeet

Asuntohallitus on ohjekirjassa 3, Oma-

kotilainat (maaliskuu 1972), sen koh-:

dassa 2.3, antanut ohjeet omakotitaloa
varten myOnnetyn asunto- ja lisdlainan
maksamisesta lainansaajille. Maksueri-
én suuruuden médrittely perustuu asun-
totuotantoasetuksen 24 §:d4n, jonka
mukaan asunto- ja lisilainaa saa ra-
kennusaikana nostaa rakennustytn edis-
tymisen mukaan, edellyttien, ettd kiin-
teistdn arvon osoitetaan vastaavan nos-
tettua ja nostettavaksi pyydettyd osaa
lainasta lisdttynd kiinteistoOn parem-

malla. etuoikeudella kiinnitettyjen ja
nostettujen  lainojen  yhteismadrilld.-
Edelleen on -yleisend ohjeena ollut,

ettd lainat on pyrittivd maksamaan

rakentajille enintddn viidessd erdssi.
Kuntien taholta on asuntohallituk-

seen tullut runsaasti kyselyjd lainojen

Maksuohjeet ovat seuraavat:

IIT erd; 20 % valtion lainoista maksetaan, kun limpé on

IV erd; 20 %

V erd; 15 %

piilld, sdhkotyd pitosiltaan tehty, lattiat
tehty, ovet paikoillaan ja maalaustyot aloi-
tettu.

valtion lainoista maksetaan, kun kalusteet
ovat paikoillaan, maalaustydt suoritettu ja
siséipuoli on asuttavassa kunnossa

valtion lainoista maksetaan, kun ulkopuo-
len verhous on tehty, ulkomaalaus suori-
tettu ja kun rakennus on kaikin puolin
valmis ja tontti siistitty.

maksuerien suhteuttamisesta rakenteilla
olevan omakotitalon eri rakennusvai-
heisiin, Erityisesti on tulkintavaikeuk-
sia ajheuttanut ns. pakettitalojen hank-
kimisen yleistyminen my6s valtion lai-
noittamassa asuntotuotannossa. :

Tehtyjen kyselyjen johdosta asunto-
hallitus on katsonut olevan syytd tis-
ment#d lainojen maksatuksesta annettu-
ja aikaisempia ohjeita alla olevilla oh-.
jeilla. Uudet ohjeet on samalla tarkoi-
tettu helpottamaan 24 §:n tulkintaa.

Ohjeet ovat suositusluontoiset. Mak-
suerien suorittamisessa on entisistd oh-
jeista poiketen erotettu toisistaan ne
tapaukset, joissa rakentaminen tapah-:
tuu perinteiseen tapaan rakennuspai-
kalla ja ne, joissa on kysymys valmis-:
talotoimituksesta. ,

" Omatoiminen rakentaminen

I erd; 15 %

II erd; 30 %

valtion lainoista maksetaan, kun - perustuk:
set ovat valmiit.

valtion lainoista maksetaan, kun rakenn

Pakettitoinﬁtusrakentamhaen

I  erd; 15 %

Il erd; 40 %

III erd; 15 %

IV erd; 15 %

V erd; 15 %

valtion lainoista maksetaan, kun perustuk-
set ovat valmiit.

valtion lainoista maksetaan, kun talopake-
tin perustoimitus on rakennuspaikalla. Pe-
rustoimituksiksi katsotaan: ulkosein&t 1dm-
pOeristeineen sekd ovineen ja ikkunoineen,
viliseindt ovineen, yldpohja limp&eristei-
neen, vesikatto ilman kattopeitettd. Mikali
tehtaan toimitus poikkeaa oleellisesti perus-
toimituksesta, maksatus voidaan suorittaa
maksuprosenttia suurentamalla tai pienen-
tamalld, '

valtion lainoista maksetaan, kun limpd on
padlld, sdhkotydt pidosiltaan tehty, lattiat
tehty, ovet paikoillaan ja maalaustyst aloi-

tettu.

valtion lainoista maksetaan, kun kalusteet
ovat paikoillaan, maalaustydt tehty ja sisd-
puoli on tHysin asuttavassa kunnossa.

valtion lainoista maksetaan, kun rakennus
on tdysin valmis ja tontti siistitty.

on vesikatossa kate kiinnitettynd, ulkose
nit ja yldpohja ldmpderistettynd, ikkunat
kiinnitettynd ja véliseindt levytettynd. .
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Kuoletus (II): 1— 3 vuosina 0 9% — Il-kuoletuskaaviota sovellettu hat-
4— 9 ” 4,0 % vemmin
10—11 " 8.0 %
12—14 » 20,0 %

Valtion asuntolainojen lainaehdot

Lainoitusvuosi 1974—

a) Laina-aika 15 v

Kuoletus: 1— 5 vuosina 0 % - — Lainan suuruus enintiin 30 % lai-

6— 7 » 2,0 % noituksen perustana olevista raken-
8—10 ” 6,0 % nuskustannuksista
11—12 » 12,0 % — Korko 3 %

13—14 » 27,0 %

Asunto-osakeyhtiot b) Laina-aika 12 v

Kuoletus: 1— 5 vuosina 0 9% — Lainan suuruus enintdin 20 % lai-

—

6—7 7 40 % noituksen perustana olevista raken-
1. Talokohtainen asuntolaina 8— 9 » 16,0 % nuskustannuksista
10—11 » 30,0 % — Korko 3 %

Lainoitusvuosi 1.7.1968- : — Lainan m#iri enintddn 30 % lai-
noituksen perustana olevista raken- § c¢) Laina-aika 10 v
. - k i 9 ' i ' . YT .
Kuoletus: i ; yuoilna (1)0 O//O Ir;zs%x;st;n;uksmta Kuoletus: 1— 5 vuosina 0 % — Lainan suuruus enintddn 10 % lai-
8_12 2 3’0 a/o : —_ L 5 (-a'ka 025 . 6. vuotena 10,0 % noituksen perustana olevista raken-
13_24 » 6’75 0/0 — Lamaal 7. ’_’ 20,0 % nuskustannuksista :
“ 0 8— 9 vuosina 35,0 % — Korko 3 %
2. Rakennusaikainen laina
— Asuntolainan suuruus enintééin 30 % lainoituksen perusteena olevista raken : . )
nuskustannuksista - ~ Omakotitalolainat
— Laina-aika 3 vuotta, johon voidaan myontéd enintddn vuoden mittainen pi
dennys - Lainoitusvuosi 1.7,1968—1973

— Takaisinmaksu 9 kuukauden kuluessa rakennuksen valmistumisesta

— Korko 3 % Kuoletus: 1— 5 vuosina 0 % — Lainan miird enintdin 30 % lai-

6— 9 ” 40 % noituksen perustana olevista raken-
10—11 ” 12,0 % nuskustannuksista
3. Henkildkohtainen osakelaina 12—14 20,0 % — Laina-aika 15 v (voidaan myontad
: ' pidennystd 25 v asti)
Lainoitusvuosi 1.7.1968—1973 — Lainan mé#ird enintddn 30 % lai- — Korko 3 %
noituksen perustana olevista raken- § ]
Kuoletus: 1— 5 vuosina 0 9% nuskustannuksista Kuoletus (I 1— 3 vuosina 0 9% — II-kuoletuskaaviota sovellettu har-
6—9 7 4.0 % — Laina-aika 15 v (voidaan myontis 4—9 . :: 4,0 % vemmin
10—11 120 % pidennystd 25 v asti) 1011~ 8,0 %
12—14 200 % — Kotko 3 % 12—14 20,0 %
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Lainoitusvuosi 1974~

a) Laina-aika 15 v

Kuoletus:
6— 7
8—10
11—12

13—14

b) Laina-aika 12 v

Kuoletus:
6— 7
8— 9
10—11

¢) Laina-aika 10 v

1— 5 vuosina

»

2

3

2

1— 5 vuosina

2

»”

2

Kuoletus: 1— 5 vuosina
6. vuotena
7. ”
8— 9 ”

2,0
6,0
12,0
27,0

4,0
16,0
30,0

0
10,0
20,0

35,0

Henkilékohtainen lisilaina -

Lainoitusvuosi 1.7.1968—

Kuoletus: 1— 8 vuosina

%
%
%
%

%
%
%
%

Asuntohallituksen
periaatepiitokset 1978

Lainan suuruus enintidéin 30 % laj-
noituksen perustana olevista raken-
nuskustannuksista
Korko 3 %

Lainan midrd enintddn 20 % lai-
noituksen perustana olevista raken-
nuskustannuksista

Korko 3 % Asuntohallitus antoi vuoden 1978 ai-

kana seuraavat periaatepdittkset:

Lainan méi4rd enintdsn 10 % lai-
noituksen perustana olevista raken-
nuskustannuksista -

Kotko 3 %

4.1.1978 yleiskirje vuokrasulusta jaara-
vavuokrista ym. kunnanhallituksille
sekd vuokra- ja osuuskuntataloille;

- 18.1.1978 kirjelmd ja ohjeet kuntien
toimesta urakkakilpailun kautta tapah-

Maksettava takaisin yhdelld kertaa .
tuvasta ra‘kennuttamlsesta;

tai tietyin edellytyksin 9—25 v kulu-
essa lainan my&ntimisests
Korko 1—8 vuosina 0 %

9.  vuotena 3 %
Lainan méird 10, 20 tai 30 % lai-
noituksen perustana olevista raken-
nuskustannuksista. Lainan saannin
edellytyksend on, ettd lainan saajal-
le on miydnnetty tai mydnnetiin
30 % valtion asuntolaina tai ettd
asunto on valtion talokohtaisesti
lainoittamassa asunto-osakeyhtidta- -
lossa.

18.1.1978 vahvistettiin tekniselld osas-
tolla tehtivien kustannusten vahvista-
mispadtoksen perushintatasoksi normaa-
liasuntojen osalta 1580 mk/as.m® seki
vanhustentalojen osalta 1 850 mk/as.m?;

22.2.1978 vahvistettiin perushintatasok-
si normaaliasuntojen osalta 1600 mk/
as.m’ sekd vanhustentalojen osalta 1 870
mk/as.m’;

8.3.1978 pdiitettiin, ettd asunto- ja lisid-
lainat voivat jaidd kunnan vastattavik-

Henkilokohtaisen osakelain
tilanteessa, jossa henkilg

an ja omakotitalolainaﬁ, kuoletusrakenne
saa myds lisdlainaa

si toistaiseksi tai madrdajaksi ja hy-
véksyttiin periaate, ettd asuntohallitus
voi antaa sithen suostumuksen scuraa-

Lainoitusvuosi 1,7.1968—1973

Kuoletus:
9—10
11—12
13—14
72

1— 8 vuosina

L1

3

3

0 %
6 %
18 %
26 %

Laineitusvuosi 1974—

villa edellytyksills: Vuokra-asuntojen
varaamista asunto-osakeyhtistalosta voi-
~daan paikkakunnan olosuhteet huomi-

M — i o Pianee 3] 0l . .
Kuoletus: 91 1§ vuosina 2 0//0 oon ottaen pitd4 asuntopoliittisesti ja
11"—12 " 16 c; sosiaalisesti tarkoituksenmukaisena eri-

—_ o

13—14 Y 30 o tyisend syyni, tai kunta ei saa luovu-
— (2

tettua lunastamiaan osakkeita asunto-
tuotantolain 5 §:n- edellytykset taytta-
vélle henkildlle, tai pysty osoittamaan
sanotunlaista ostajaa. Lisiksi edellyte-
tdén, ettd kunta huoneistoihin asukkai-
ta valitessaan noudattaa asuntohallituk-
sen vuokra-asuntojen asukkaiden valin.
nasta antamiaan ohjeita;

15.3.1978 hyviksyttiin niiden perustei-
den méadrddminen, joita noudatetaan

- vahvistettaessa asuntolainan avulla pe-

ruskorjatun vuokratalon vuokra;

19.4.1978 vahvistettiin perushintatasok-
si normaaliasuintalojen osalta 1 650 mk/
as.m’ sekd vanhustentalojen osalta 1 870
mk/as.m?;

22.3.1978 vahvistettiin normaaliasunto-
jen perushintatasoksi 1 600 mk/as.m? ja
vanhustentalojen osalta 1 870 mk/as.m?;

22.3,1978 vahvistettiin asiainhoitopalk-
kioiden suuruudet korottaen 20.4.1977
vahvistettuja palkkioita siten, ettd suu-
remmissa kohteissa palkkio pPysyy en-

nallaan ja pienemmissi kohteissa ko--

rotus on keskimddrin 10 pros.

26.4.1978 hyviksyttiin henkil6kohtaisen
asunto- ja lisélainan suuruuden més-
rédytyminen normia viljemméin asumi-
sen yhteydessd. Asukkaiden ja lainan
saajien valintaa koskevien ohjeiden
mukaan normeja viljempid asumista

73




voidaan harkinnan mukaan eriissi ta-
pauksissa hyviksys;

26.4.1978 padtettiin, ettd jo mybnnet-
- tyjen valtion ensisijaisten lainojen kor-
koa alennetaan 1.5.1978 lukien yhdel-
l& prosenttiyksikélld ja Bttd -1.5.1978
lahtien myonnettéivien ensisijaisten lai-
nojen korko on toistaiseksi 7 s pro-
* “senttia;

26.4.1978 annettiin ohjeet 1979 mydn-
nettdvien talokohtaisten ja henkilskoh-
taisten lainojen hakuajoista ja haku-
menettelystd sekd lainahakemusten ki-
sittelyssd kunnassa ja liininhallitukses-
sa huomioonotettavista nikskohdista.
Ohjeet jaettiin kunnanhallituksille, li&-
ninhallituksille ja rakennusvalvontavi-
ranomaisille; )

L 24.5.1978 vahvistettiin normaaliasunto-
jen perushintatasoksi 1650 mk/as.m*ja
vanhustentalojen osalta 1 870 mk/as.m?;
31.5.1978 pidtettiin  asuntolainoitetun
vuokrahuoneiston kiyttimisestd keski-
tetyn huollon yhteydessd huoltomichen
asuntoina;

7.6.1978 pédtettiin ennen 1954 asunto-
lainoitettujen asunto-osakeyhtididen val-
vontaa koskevan ilmoitusvelvollisuuden
muuttamisesta;

16.6.1978 paitettiin uuden lainoitus-
kohteen liittdmisestd vuokrien tasaus-
ryhméin;

21.6.1978 padtettiin yleiskirjeestd kun-
nille koskien asuntotuotanto-ohjelmia
vuosiksi 1979-—83 ja ohjelmointijirjes-
telmén uudistamisesta;

19.7.1978 vahvistettiin kesd-heindkuun
hintatasoksi normaaliasuntojen osalta
1650 mk/as.m®* ja vanhustentalojen
osalta 1870 mk/as.m’;

23.8.1978 muutettiin ldmmityslaitoksille
vahvistettuja korko- ja takaisinmaksu-
ehtoja noudatettavaksi 1.10.1978 lukien;

23.8.1978 vahvistettiin perushintatasok-
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si normaaliasuntojen osalta 1650 mk/
as.m’ ja vanhustentalojen osalta 1870
mk/as.m?

30.8.1978 pditettiin ohjeista energiata-
loudelliseen korjaustoimintaan kiytetts-
vistd avustuksista;

6.9.1978 péitettiin tilivelkojen koron ja
lyhennysten huomioonottamisesta asun-
tolainoitetun vuokra- tai osuuskuntata-
lon vuokria midrittdesss;

20.9.1978 vahvistettiin normaaliasunto-
jen perushintatasoksi 1650 mk/as.m’
ja vanhustentalojen osalta 1870 mk/
as.m?; »
27.9.1978 pédtettiin  antaa yleiskirje
aravavuokrien korottamisen ajoittami-
sesta, korotusten suuruudesta, vuokran-
méirdytymisperusteista sekd hakemus-
menettelystd;

27.9.1978 pditettiin omakotitalojen ra-
kentamista varten mydnnettyjen asunto-
ja lisdlainojen maksatusta koskevien
ohjeiden tdydentimisestdi maksuerien

.suuruuden méérittelyn osalta;

25.10.1978 péitettiin 1979 asuntolaino-
jen myontimisvaltuudesta omakotitalon
rakentamista  varten  myonnettivien
asunto- ja lisdlainojen m#irdytymisessd
sovellettavista enimmadislainoitusarvois-
ta;

1.11.1978 vahvistettiin loka-marraskuun
hintatasoksi normaaliasuntojen osalta
1690 mk/asm’ ja vanhustentalojen
osalta 1920 mk/as.m?

15.11.1978 todettiin leimaverolain 11.8.
1978 tapahtunut muutos. Hyviksyttiin
esitys, ettd asuntohallitus ryhtyy tar-
peellisiin toimenpiteisiin. leimaverolain
muuttamiseksi siten, ettd asunto-osak-
keiden luovutuksessa pagstiisiin yksin-
kertaisempaan “kéytinton.

20.12.1978 vahvistettiin joulukuun pe-
rushintatasoksi normaaliasuntojen osalta
1690 mk/as.m’ ja vanhustentalojen
osalta 1920 mk/as.m’.

- ohj
mus syventii Oulun asuntomessujen

. yhteydessi tehdyn vastaavan tutkimuk-
sen tulosta,

E tutkimus toi esille
| ma-alueita. Rakentajien mielests
| kaavasuunnittelu ei ajna ole riittdvin

Omatoimirakentaminen tutkittiin

‘Lahden asuntomessuilla

Naapurit ja oman rakennuskohteen
vastaava rakennusmestari ovat omatoi-
mirakentajan tdrkeimmat tiedonlahteet,
Niéin oli mySs Lahden asuntomessuilla
siitd huolimatta, etts my8s  kaupunki
pyrki antamaan rakentajille ‘tehokasta
rakentamisen ohjausta. Messuilla todet-
tiin lisiksi, etty kirjallista ohjemateri-
aalia ei kannata suunnata ammattitai-
dottomalle omatoimirakentajalle. Infor-
maatio olisikin suunnattava ensisijai-
sesti niille rakennusalan henkilsille,
joille rakentamisen viliton ohjausteh-
tdvd lankeaa.

Mm. edelli oleva kdy ilmi Lahden
kaupunkisuunnitteluvirastossa tehdysti
ja osittain asuntohallituksen rahoitta-
masta tutkimuksesta, jonka kohteena
olivat Lahden asuntomessuille rakenne-
tut 27 omatoimirakentamisella toteu-
tettua omakotihanketta, Tutkimuksella

- Pyrittiin kokoamaan tietoa kunnan suo-

ri_ttamaa ryhmémuotoisen, tyyppitaloi-
hn}' perustuvan  pientalorakentamisen
austa ja kehittimistsd varten, Tutki-

Rahoitus on tietenkin erdis rakenta-
misen keskeinen ongelma. Sen ohella
useita muita ongel-
mm.

hyvidi ja omatoimirakentajan itsensi on
vaikea osallistua - suunnitteluun, Myds
rakentamiseen liittyvat  valttimattsmat
yhteydet eri viranomaisiin koettiin suuy-
rena hankaluutena. Lisiksi monen oma-
toimirakentajan kohdalla ‘oma asjan-
tuntemattomuus ilmeni mm, vaikeutena
péittdd  vaihtoehtoisista rakentamista-
voista ja mitoittaa tybmadrit oikein.
Opastusta olj vaikea -saada tyén kulu-
essa ja lopputuloksena niists kaikista
tekijoistd saattoi olla liiallinen kiire
sekél lopputulos, joka ei oltut laadulli.
sesti paras mahdollinen,

Valmiisiin talotyyppeihin  perustuya
omatoiminen ja ryhmiéssd  tapahtuya
rakentaminen osoittauty; kéyttckelpo-
seksi. Niin off mahdollista saada naa-
purirakentajilta neuvoja ja vaihtaa koke-
muksia, suorittaa yhteishankintoja ja
kiyttdd yhteisiz tydkuntia ja laitteita

Omatoimirakentajaa  tuntuy yleenss
tyydyttdvin se ympérists, joka yhteni-
selld rakentamistavalla ja tyyppitaloilla
Saavutetaan. Kaikille tzllajnen rakenta-
mistapa ja tuloksena oleya ympéristd
el kuitenkaan ole mieluinen. Tontt-
jaosta voidaan todeta, etts vaikka kaik-
ki eivit hyviksyneetkiin Riiheldssd kiy-
tettyd tonttijakoa, ero todellisen tontti-
koon ja toivottujen tonttikokojen valil-
ld ei ollut kovinkaan suuri,

Tutkimuksessa todetaan myds, ettd



omatoimirakentamisen ohella ei saa
unohtaa mydskddn puhdasta tuottaja-
muotoista pientalorakentamista. Téiss'a
rakentamistavassa nimittdin rakentami-
sen ohjausongelmat ovat pienemm'ai't,
teknillinen laatu yleensd patanee ja
suurtonttien myGtd kunnan rakentam‘a}
ulkoinen kunnallistekniikka ja sen ai-
heuttamat kustannukset ovat pienem-
mit. Suurtonteilla on toki myds mah-
dollista toteuttaa omatoimista rakenta-
mista asunto-osakeyhtidmuotoisena.
Ryhmérakentaminen edellyttis, ettd
rakentamisen’ ajankohdasta sovitaan yh-
teisesti. Vaikuttaa lisdksi suotavalta,
ettd myds omatoimirakentajille asetetaan
tontinluovutusehdoissa rakennuksen val-
mistumisen méérdaika. Rakennusajan
tulisi olla sellainen, etti sithen on mah-
dollista sovittaa kaksi vuosilomaa.
Tutkimuksen valossa omatoimiraken-
tamiseen soveltuvat parhaiten sellaiset
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talotyypit, joissa siséiratkaisut ovat hel-

posti muunneltavissa, mutta runkorat- -

kaisut ovat yksityiskohtaisia. Lahdessa
ei kunta laadituttanut LVI-suunnitel-
mia, péin vastoin kuin Oulus.s.a.me.l-
kentajat olivat tdhin tyytyméttomid ja
on ilmeistd, ettd suunnitelma-asiakirjo-
jen tulee sisdltdid myds ‘L\_’I-suunnitel:
mat, joita rakentaja tarvittaessa voi
muuttaa. ,

Vaiheittain rakentaminen tuntuu ole-
van vihemmén kiinnostava vaihtoehto:
Lahden messujen talotyypeistd kaksi oli
suunniteltu  silmélldpitden  vaiheittain
rakentamista. Yhdessik#dn kohteessa ei
tatd mahdollisuutta kuitenkaan kiytetty.

Tehty tutkimus liittyy Lahd§n' kau-
pungin pientalo-ohjelman laatlmlseep.
Nidin ollen edelld esiteltyjd tuloksia
tullaan tutkimaan tarkoin kaupungin
elimissd, kun kaupungin pientalopoli-
tiikkaa kehitetdin.

Useimmat vanhat ja monet uudeh-
kotkin asuntoalueet, varsinkin valjat
omakotialueet ja vanhat puutaloalueet
ovat olleet maassamme voimakkaan
muutoksen alaisena. Pientaloalueita on
kaavoitettu kerrostaloalueiksi silloinkin,
kun ne sellaisenaan olisivat olleet kiyt-
tékelpoisia ja viihtyisid asuinalueita.
Omaleimaisia, yhtensisiz kaupunkimil-
jbitd el meilld useinkaan ole katsottu
sdilyttimisen ja suojelemisen arvoisek-
si. Ylipddnsd historiallista jatkuvuutta
ympéristdssimme ei ole riittivisti ar.
vostettu. Kuitenkin olemassa olevan ra-
kennuskannan  siilyttamists puoltayat
kulttuurihistoriallisten syiden lisdksi
niin taloudelliset, sosiaaliset kuin asun-
topoliittisetkin syyt. Suhtautuminen ole-
massa olevaan rakennuskantaan on viime
aikoina muuttunut ja rakennuskannan
kéyttdarvot on paremmin tiedostettu,
~ Kaavoitusohjeella “Rakennusten sii-
Iyttdminen kaavoituksessa ja rakenta-
Inisessa” sisdasiainministeri haluaa vai-
kuttaa rakennussuojelun esiintuomiseen
ja tehostamiseen seki kaavoitusvaihees-
sa ettd varsinaisessa rakennusvaiheessa,

Objeessa on lainsiidinnsn viimeai-
kaisen kaavoituskiytinnon ja erdiden
kannanottojen esittelemisells pyritty sii-
‘hen, etti kaavoitus- ja rakennusvalvon-
taviranomaiset hallinnon er tasoilla
kiinnittaisivit aikaisempaa enemmin

Rakennusten sdilyttiminen
kaavoituksessa ja rakentamisessa

huomiota rakennussuojelun merkityk-
seen ja niihin keinoihin, joita on hei-
didn kéytettivissadn,

Sisdasiainministerit tulee silloin kun
se kisittelee asemakaavya- ja poikkeus-
lupa-asioita erityisesti valvomaan, ettd
suurta huolellisuutta on noudatettu seu-
raavien alueiden suunnittelussa 1) sai-
lyneet perinteiset maa- ja metsitalous-
sekd kalastus- ja poronhoitoyhdyskun-
nat, 2) vuosisadan alkupuolella ja sitd
ennen rakennetut yhteniiset, padasiassa
puisista asuinrakennuksista koostuvat
tiiviit asuntoalueet ja huvilayhdyskun.
nat, 3) puurakenteiset Iaitosrakennukset,
jotka on rakennettu ennen maamme
itsendistymist, 4) kivirakenteiset asuin-,
litke- ja laitosrakennukset, jotka on
rakennettu ennen maamme itsendisty-
mistd, 5) vanhojen teollisuusyhdyskun-
tien arvokkaat osat, 6) historialliset
maantieympiristst -ja rautatierakennuk-
set, 7) vanhat puistot, 8) kauppahalli-
rakennukset ja muut historialliset liike-
rakennukset ja 9) kirkollisten raken-
nusten ympéristbalueet.

Ohjeessa  korostetaan kaavoituksen
kdyttokelpoisuutta. rakennussuojelun vi-
lineend. Silyttavs ja tdydentdvi vaih-
toehto tulisi aina tutkia rakennettujen
alueiden kaavoituksen yhteydessd, jotta
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
ja rakennuskantaa voitaisiin  kayttss
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hyvaksi, .
Yleiskaavoituksessa ei yleensd v01$ia
puuttua yksittdisten kohteiden suoje-
luun, mutta se on erinomainen viline
suojelun suunnittelussa ja edellytysten
luomisessa koko kunnan alueella,
Monilla asemakaavan teknisilli rat-
kaisuilla vaikutetaan olennaisesti raken-
nuskannan siilyttimismahdollisuuksiin,
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vaikka ei olisikaan kysymys rakennus-
ten suojelusta. Ohjeessa tarkastelllaan
mm. rakennusoikeuden, rakentam.lsta-
van ja korttelialueiden kiyttdtarkoitus-
ten mddrittelyn vaikutusta olemassa
olevien rakennusten hyviksikdyttosn
sekd esitetdfin esimerkkeji asemakaava-
misrdyksistd, joilla nykyiset ol_osuhteet
voidaan paremmin ottaa huom‘mon.

Asunto-osakkeiden
luovutusleimaveron
suorittaminen

1. Leimaverolain muutos

Leimaverolakia on muutetty 11.8.1978
(620/78). Lainmuutos astuu  voimaan
1.1.1979. Muutetun lain 87 §:n mukaan
asunto-osakkeiden luovutusleimavero on
suoritettava kahden kuukauden kulu-

~€5sa myynnin tapahtumisesta, My&his-

tyneestd suorituksesta on seurauksena
veronlisdys. Mikali maksuvelvollinen,
sen jélkeen kun leimaveroa ei ole mas.
réajassa suoritetty, ei verotoimiston ke-
hoituksestakaan osoita suorittaneensa
sdddettyd leimaveroa ja veronlisiyst,
tulee lddninveroviraston maksuunpanna
leimavero saddettyine veronlisdyksineen.

2. Asuntc-osakkeiden luovutus- ja osto-
sopimuksen muuttaminen

Koska lain voimaantulon jélkeen lei-
mavero on suoritettava kahden kuukau-
den kuluessa myynnin tapahtumisesta,

muutetaan valtion lainoittamien osak-
keiden luovutus- ja ostosopimuksen tiyt-
timisessd noudatettua menettelyd siten,
ettd luovutus- tai ostosopimuksen ase-
mesta laaditaan asunto-osakkeiden luo-
Vutusta tai ostoa koskeva esisopimus,
Sen jilkeen kun ostaja on saanut pii-
toksen anomastaan henkilskohtaisesta
asunto- ja lisdlainasta ja osakkeiden
lopullinen kauppahinta tiedetddn  voi-
daan laatia osakkeita koskeva varsi-
nainen Kkauppakirja. Niiden ostajien
kanssa, jotka eivit hae valtion lainaa,
voidaan suoraan laatia varsinainen
kauppakirja edellyttien, ettd osakkei-
den Iopullinen kauppahinta tiedetiiin
siind vaiheessa.

3. Voimaantulo

Uutta kiytintsa ryhdytésin noudatta-
maan valittémasti,




TULORAJAT VUODELLE 1979, SOVELLETAAN 15.2.1979 LAHTIEN

Yii 54 400 uutta asuin-
huoneistoa viime vuonna

Enlmmiiistulot asuntolainan tai lainoitetun omistusasunnon saamiseksl

Huon.eistotyyppi 1h +kk/k | 2h 4+ kk/k | 3k + &k | 4h+k | Lanoitust
Henkiloiuaky T | -2 2 3 5 [ 4 | 5 '
Tilastokeskuksen ennakkotietojen mu-  rostaloasuntojen osuus sen sijaan laski fykyiset_ ﬁgg 2‘7’83 gggg gggg 6530 6800 | 7200 | 7700 10
kaan viime vuonna valmistui 54400 13 prosenttia. , kuukausitulot 3800 | 4300 | 4700 | 2100 ggog gggg gggg g;gg §8
asuinhuoneistoa. Tdm# on 3 prosenttia Vuoden 1978 neljdnnelld *neljinnek- verotettavar
véhemmén kuin vuonna 1977. Kaupun- selld valmistui 16 400 asuinhuoneistoa. vuositalot ;g 800 | 43800 | 49200 | 54 400 | 59 700 | 62 700 | 67 000 | 72 100 10
, Imistui 33 : K delli d 500 | 40 500 | 46 000 |50 000 | 54 300 | 57 200 | 61 600 | 65 600 20
geissa valmistui 33 700 asuntoa eli 6 Laskua edellisen vuoden vastaavaan v. 1977 35200 | 36 200 | 40 500 | 44 500 | 47 800 | 51 800 | 56 100 59 000 P
prosenttia vihemmén kuin edellisend neljiinnekseen oli 5 prosenttia, Koko- - :
vuonna ja muissa Kunnissa 20 700 asun- naishuoneistoalaa valmistui 1,4 miljoo-
toa eli 3 prosenttia enemmin kuin naa nelibmetris. Pientaloasuntojen osuus Enimmalstulot lislainan saamiseksi
vuonna 1977. Kokonaishuoneistoalaa neljénnelld neljinnekselld valmistuneis-
valmistui 4,4 miljoonaa nelidmetrid eli ta asunnoista oli 61 prosenttia. Henkilduky .
saman verran kuin vuonna 1977. Asuinhuoneistojen  keskikoko 1978 ! 2 3 4 5 6 Lainoitus-%
Pientaloasuntojen osuus koko tuotan- oli 79 nelidmetrid ja neljdnnelld nel- -
. . . " i 3200 4000 4600 5 '
nosta oli 55 prosenttia. Omakotiasun- jinnekselli 84 nelimetrii. ;ﬂﬁi‘:ﬁ:iwlot 3000 | 3700 | 4300 4588 3333 g ggg 53
tojen osuus kasvoi 6 prosenttia ja rivi- -Muutosprosentit on laskettu tarkista- 2700 | 3400 3900 4500 | 5000 5400 30
taloasuntojen osuus 8 prosenttia. Ker- mattomista enmakkotiedoista. verotettavat 28700 | 32900 | 39100 | 45300 | 51400 | 36 500 o
: ~ - 0
| vuositulot 26500 | 29600 | 35800 | 42000 | 47100 | 52200 20
v. 1977 23300 | 26400 | 31500 | 37600 | 42700 | 46700 30
§ Vuokra- Ja t : .
. ; la_asunto-osuuskunta-asuntoihin hyvéksyttévien enimmiistulot
Huoneistotyyppi ’ 1h 4+ kk/k | 2h + kk/k 3h + k 4h + k
Henkilluku 1 2 2 3 3 [ 4 7 5
. nykyiset 3500 | 4100 | 4600 { 5000 | 5500 | 5800 | 62 ’ i
00 [ 6700 | yl
Rakennusluvat vuonna 1978 , A i
: kuukausitulot 3000 | 3500 | 4000 |-4300 | 4700 | 5000 | 5300 | 5800 alemmat
' ) tulorajat
verotettavat 32000 | 34 000 | 39 400 | 43 400 | 48 900 | 51 800 | 56 100 | 61 200 ylemmét
Viime vuonna myonnettiin rakennus- tiometrille. vuolsitulot 26 500 | 27 500.| 32 900 | 35 800 | 40 200 | 43 100 46 300 | 51 500 ;ﬁzﬁzz
lupia ldhes 42 miljoonalle rakennus- Viime wvuonna sai rakennusluvan v- 1977 tulorajat

kuutiometrille. M#drd on suunnilleen
sama kuin vuonna 1977, ilmenee Tilas-
tokeskuksen laskemista ennakkotiedois-
ta. Asuinrakentamiseen myonnettiin lu-
pia 17.9 miljoonalle kuutiometrille. V-
hennystd oli 5 prosenttia vuoteen 1977
verrattuna. Teollisuusrakennusten ryh-
missd sen sijaan oli 5 prosenttia kas-
vua vuodesta 1977, Lupia mydnnettiin
8.6 miljoonalle teollisuusrakennuskuu-
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53 400 asuinhuoneistoa, mikd on 3 600
vihemmin kuin vuonna 1977. Vihen-
nys tulee lihes kokonaan kerrostalo-

asuntojen osalle. Luvan saaneista huo-

neistoista oli 31000 pientaloissa.

Viime vuoden joulukuussa myonnet-
tiin rakennuslupia 2.2 miljoonalle kuu-
tiometrille, eli periti 40 prosenttia vi-
hemmin kuin edellisen vuoden joulu-
kuussa.

1) Taulukoisssa on esitetty huoneisto
kohti kuukausitulojen osalta 400

2) Miksli molemmat puolisot
Vihennetdin 1000 mk/kk j

Muiden tulonsaajien osalta

vuosituloista 7 000 mk tulon

suoritettava vihenn
saajaa kohti.

tyypeittdin perustulorajat, joita korotetaan kutakin Hsﬁhenkﬂéiéi

mk/kk ja verotettavien tulojen osalta 4 200 mk,

ys on kuukausituloista 1000 mk ja verotettavista

2.1




Asuntohallituksen 1970-luvulla lainoittamat uudet asunnot

Lainoi- |Asunto-|Vuokra- [(Niistéd | Opiske- | Omako-| Henki- | Yhteen-| Vuokra- | Pienta-
tus- osake- |ja asun-ivanhus- | lija- titalot |lokoh- |[s# asunnot |loasun-
vuosi |yhtio- |to-osuus{tenasun-| asunto- taisella % kai- |not %
talot [kunta- foja) lat osake- kista lai-| kaikista
talot | lainalla noife- lainoite-
lainoi- tuista tuista
tetut asun- asun-
noista !){noista ?2)
asuntoja kpl Y
1971 7525 | 17988 |(2470) 748 4122 1322 | 31705 59.1 23.0
1972 9760 | 18215 | (2630) 1199 4894 2259 | 36327 53.4 25.1
1973 8 587 16 065 |(2649) | 1326 6293 2243 34 514 50.4 310
1974 8266 | 16033 |(2569) | 1276 7447 2158 | 35180 49.2 321
1975 7880 | 14703 | (2167) 1610 7 863 2919 | 34795 46.9 38.3
1976 8224 | 14769 | (1990) 1224 8 985 4031 | 37183 43.0 39.3
1977 8443 | 11619 | (2099) 1380 8935 3341 | 32543 39.8 43.0

Asuntohallituksen lainoittamat asunnot talotyypeittiin vuosina 1970—1977

Lainoi- | Pientaloasunnot?) Pien- Kerrostaloasunnot | Kerros- | Yh- {Pien-
tus- talo- - talo- teen- |talo-
vuosil) | oma- talo- henk. |asun- talo- henk, asunto- | séd asun-
koti- koh- koht. |toja yh-| koh- koht. ja yh- tojen
lainoi- tainen | osake-| teensd tainen |osake- |teensd osuus
tus lainoi- | lainoi- lainoi- | lainoi- %
tus tus3) tus tus
1970 3442 866 226 4534 | 17093 481 17574 |[22108| 205
1971 4122 2 807 350 7279 | 23454 972 24426 | 31705 230
1972 4894 3 520 720 9134 | 25654 1539 27193 | 36327| 251
1973 6293 3642 780 | 10715 | 22336 1463 23799 | 34514( 310
1974 7447 3229 820 | 11496 | 22346 1338 23684 (35180 327
- 1975 7683 4350 1110 13323 | 19663 1 809 21472 | 34795| 383
1976 8935 3 857 1853 | 14445| 20366 2378 221744 | 37189 393
1977 8935 4476 1670 13987 | 16966 1671 18638 |[32543] 43.0 |

ASUNTOLAINOJEN MYONTAMISVALTUUDEN KAYTTOSUUNNITEL-
- MA JA TOTEUTUNUT LAINOITUS V. 1978
) Kiyttosuunnitelmat
inoi- (2000 milj.mk+ Toteutunee vin 1978
tLauus-l Lainalaji 100 milj.mk) loppuun mennessi
mauoto
as, % milj.mk as. % miljmk
Uustuotanto
TK Vuokra- ja asunto- 14810 | 4 ’
osuuskuntatalot (asunto- 32 809 %é’ég(lli- 48 e
lainat ja valtion ensisijais- kunn
lainat) opiskelija-asunnot ja 640)
puolikunnalliset- as.oy-talot
mukaan lukien
TK Asunto-osakeyhtistalot 7 960 23
(talokohtaiset asunto- ja ' 3.2 259 8245 2 280
rakennusaikaiset lainat)
HK Erilliset lisélainat ja ra- ( 5000 —_
kennusaikaisiin -lainoihin ) 125 1€ 5850) - 154
liittyviit lisdlainat
HK Henkilokohtaiset osake- 0 :
T 3 500 10.2 179 3100 9.2 169
(asunto. ja lisdlainat)
Omakotitalot (asunto- ja
lisdlainat)
HK Omakotitalot (asunto- ja 234
Lisilainat) J 8000 . 576 8300 24.6 875
Peruskorjaus
HK | Omakotitalot (asunto- ( 2850 =
ja lisdlainat) ’ % | (2500 - &
TK Vuokratalot (asuntolainat |[( 600)
ja valtion ensisijaiset 20 )¢ ° 18
lainat) :
Erilliset limmityslaitokset — — 25 —_ — 26
Mustalaisten erityisasunto- ((  200) —_ 12 [ 120) —_ 9
lainat
Uusia asuntoja yhteensd 34270 100.0 2100 | 33745 100.0 2100
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ASUNTOMAARARAHOJEN MYONTAMISVALTUUDEN KAYTTOSUUN-

Asuntohallituksen lainoitt .
NITELMA VUODELLE 1979 i gmat aravavuokra-asunnot vv. 1970—1978

Keski- " Lainoitettavat Lainoitusvuosi Lainoitetut asunnot !
Lainoi- mirii- | Lainaa/ asUnnot Lainaa : ) Hakemukset *)
tus- Lainalaji ' nen as. yhteen-
muoto h-ala mk . s mk 1970 8951
m? kpt /o 1971 14758
1972 14220 o
Uustuotanto iggz 12 778 : 33000 -
TK Vuokra- ja asunto-osuuskimts. | * 1975 13 023 35 000
talot (asuntolainat ja valtion 12 085 : 44 400 -
ensisijaislainat) opiskelija- . 1976 127176 37 600
asunnot mukaan hikien 54 | 61100 | 11800 | 394 | 7o1n %3'77; . 9641 32 350
K Asunto-osakeyhtittalot (talo- 9650 28700
kohtaiset asunto- ja raken-

nulslaﬂ{?i's‘et lat:i;latt) pl&?{gkun-
mnalliset as.oy-talo ] 1 P iR : cs s .
uden TR 66 | 36500 | 75000 | 251 | 278 ) Ei sisélld opiskelija- eilé vanhustentaloja

) Sisdltdy a,sunto-osuuskunta-asunnot, opiskelija- ja vanhustentaloasunnot

HK Erilliset lisilainat ja
rakennusaikaisiin lainoihin
liittyvat lisélainat 66 | 28000 | (6000) -— 168
HK Henkilokohtaiset osakelainat : ' Vv | ..
(asunto- ja lisalainat) 66 | 54800 | 3100 104 | 170 uosina 1970—1976 lainoitetut aravavuokrata i
mukaan loasunnot , rakennuttajan
HE Omakotitalot (asunto- ja . .
lis#lainat) 110 | 74000 | 7500 25.1 555
Peruskorjaus ‘ Lainoitusvuosi
HK Omakotitalot (asunto- ja 32000 | (4000) | — 128 Rakennuttaja
lisilainat) i 1970 | 1971 [1972 | 1973 1974 11975 | 1976 | 1977
TK Vuokratalot (asuntolainat 37000 | (1000) 31
iia‘ v;agtion ensisijaiset Kunnat ja seura.
aina
kunnat 425 | 283 | 326
Erilliset 1immityslaitokset A 35 0| 404 | 311 | 376 | 451 | 477
Mustalaiston erityis - I'I‘eollisuus- ja .
ustalaiste - ii i ;
a.stmtolaina‘tl €] 13 iikelaitokset 138 | 129 ) 129 | 226 236 | 255 10.6 6.7
Yleishyddylli- :
29900 | 1000 |2100 mmk fg;a{aﬁfné‘s‘gl‘ls_
toim_ir;nalliset
D algaggla] ;ﬁl{(;den 1979 asuntolainaméirérahasta ennakkoon lainoitettavat noin 750 asuqvtoa yhteistt 98 | 178 | 199 73 | 130 | 126 13.9 20.0
7) Sis'eilt'gﬁ'vuoden 1979 asuntolainamiirirahasta ennakkoon lainoitettavat moin 750 asuntoa Raha- ja vakuu- R
(27 milj.mk) tuslaitokset 45 1.7 4.0 2.8 2.8 1.9 3.1 15
Perus’gaja- '
urakoitsijat 145 | 249 15.3 62 | 119 6.5 11.1 9.3
| .
, Muut ¥ 149 | 144 (153 | 207 | 176 | 159 | 169 14.8
Yhteenss 100.0 |100.0 l100.0 100.0 | 100.0 |100.0 100.0 | 1000 -
') Sisiltdd mm. ssatiot, vhdistykset ja yksityiset hem;ﬂb't_
~, 84
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Valmistuneet asuinhuoneistot 1978 |  Asumistiheys vuosina 1950, 1960, 1970 ja 1975

Talotyyppi kpl | muutos % * | 1000 xo* | muutos % * Alue Huoneis- | Henki- |Ahtaasti asuttuja |Henkildits ahtaasti
toala 16itd 100{huoneistoja asutuissa
1 huoneiston talot 16270 + 4 1953 + 4 keski- huonetta | (yli 2 henk./huone),|huoneistoissa (%)
9 ” ”» 9914 + 5 205 + 6 magrin kohti (%)
rivitalot 11411 + 6 828 + 8 me
kerrostalot 23928 — 14 1369 —1u Keittio | ilman keittio | ilman
:lsl&raﬁlégnuset 586 + 9 40 + 3 ml. keittiotd | ml. keittiota
. Koko msn
54409 —_4 4395 -1 )
yhteensi ) 1950 . 152 22.3 34.8
; - 1960 51 131 14.2 .. 24,0 ..
* yerrattuna edelliseen vuoteen 1970 60 103 59 16.0 9.7 247
1975 65 88 2.1 8.6 3.9 13.1
Asuntotuotannon jakauma 1978 Kaupungit ja
kauppalat
Koko asuntotuotanto SRTLn gisenikiet 1960 @ | i | ows | o | B oo
" " 1970 56 100 41 13.4 6.7 195
Huoneistot i| ®pt xrol/?utfs 1000 m? muulllutos kpl % 1000 m? % 1975 61 86 16 7.0 2.7 102 :
o Maalaiskunnat
i ’ — 261 — 13 6094 76 194 )
é ﬁiiktal s gggg — é? 138 | — 20 2085 73 100 72 1950 .. 153 25.2 .. 375
2 h+k, 3 h+kk | 11559 | — 15 678 | — 14 8135 70 469 69 1860 54 136 169 . .. 28.3 ..
3 h+k 13304 + 3 1050 + 3 7921 60 594 57 1970 65 106 6.7 19.3 128 29.6
4 htk uer2 | + 3 |- 1288 | + 1 2210 18 211 16 1975 71 91 2.9 111 57 172
5 h+k 5401 + 20 667 + 18 299 6 36 5
6 h+k ja yli 1272 + 8 207 + 7 60 5 . 10 5
yhteenst 54409 | — 4 | 4290 | — 1 | 26804 | 49 1613 | 38 Asumistiheys huoneluvun mukaan vuosina 1970 ja 1975

* muutos ed.vuodesta
*#% prosenttia koko asuntotuotannosta

- . 2 Huoneluku Pinta-ala 1) |Henkilsitd 2) | Pinta-ala Pinta-ala
79 ent
Asuntojen keskikoko Joko tuotannossa 19 oy henkilsd  |100 huonetta | huoneistoa | huonetta
. kohden kohden kohden kohden
m2 m?2 m?
Vuosina 1973—1975 lainoitettujen aravavuokrakiinteistéjen omistus 1970 | 1975 | 1970 | 1075 1970 | 1975 | 1970 | 1975
Asuinhuoneistot yht. | 189 | 224 103 88 60 65 195 19.6
Lainoitusvuosi 1973 1974 1975
. Huoneluku 1 15 19 161 139 24 byl 239 26.2
o ~— asuntoja | % | asuntoja{ % | asuntoja| % 2 15 19 128 106 38 39 18.9 19.4
I t
Asumisaikainen omistaja 2 ég 21 10; 91 57 57 187 18.8
22 9 86 76 il 18.8 19.0
1. Runt 4256 27.1 31739 228 3818 26.3
2. Kﬁﬁngéua osake-enemmisto 1447 9.2 1049 64 1450 100 g gg 22 89 80 96 98 18.8 19.4
3. Kunnalla osakevihemmist( 798 46 552 34 743 5.1 2 79 73| 120 1122 1197 | 201
4, Teollisuus- tai liikelaitos 2978 19.0 4393 26.8 3269 22.5 7 31 33 69 66 150 150 21.1 21.1
5. Rahoituslaitos 527 34 517 32 451 gi 8+ 42 42 56 53 | 209 | 198 28 | 221
6. Yleishyé’dyl.li'r'xen ;a.kenpu@taja 1155 7.4 1237 7.6 1326 R o
7. 'hN:-)l;lllj;Ltil ijyh1:e1sot‘. tai yksityinen 3590 229 3157 193 2931 154
8. Kenellikasn ei 1) Ml. pinta-alaltaan tunnetut asutut huoneistot, yksinomaan tyttilana kiy-
osake-enemmistos 1020 64| 1735 108 | 1225 85 tettyjen huoneiden pinta-alaa ei otettu huomioo.}t’l y y
. - ) Ml. huoneluvultaan tunnetut asutut huoneistot, yksinomaan tyotilana kiy-
Yhteensd - 151701 ' 100.0 | 16379 100.0 14513 100.0 tettyji huoneita ei otettu huomioon 4 v
86 87 =



Asuinhuoneistot hallintaperusteen mukaan

Asuinhuonei i : .
vuosina 1950, 1960, 1970 ja 1975 istot v_arustelden mukaan vuosina 1950, 1960, 1970 ja 1975

, Varuste

Hallintaperuste 1950 1960 1970 1975 1950 1960 1970 1975
as. | % as. |% | as. |% as. % yht | % yht % yht -] % vht | %
‘ Kaikki '

ikki asuin- . . 3221 [100.0 | 16179521000 Kl .

Raikld 8suin 9988391000 |1211200/100.0 | 14632 _ asuinoneistot 998 839|100, 1211 20011000 | 146332111000 | 1617952 1000
m . 3927| 515 | 1088789) 74.4 | 137
Omistusasunto 558752| 659 | 732314 60.5 | 856613{ 58.5| 948373 586 Vesijohto . 1251463 252 569946 47.1 |1054301| 721 1353 égg 3‘313
Vuokra. tai v wo 173507| 174 | 428323| 35.4 | 897768| 614 | 1225020 | 757
tyssuhdeasunto | 426 037| 42.6 | 470275| 38.8 | 546718374 | 575217| 356 Leskus.
\?ailla, akinaisia ' Limmi nitys | 120720 181 | 877158 ) 311 | 819665 560 | 1202225 | 743
1 .

asukkaita 418) 00| 6816| 06| 44139 30| 49451 31 Kylpyhuone 281182 23.2 | 760178/ 52.0 | 1112506 | 68.8
Hallintaperuste ‘ tms. 73607 74| 190057| 157 | 571453\ 39.1 | 994590 615
tuntematon 13632] 14| 1795| 01| 15751 11| 440m| 28

Asuinhuoneistot huoneluvun (keittid mukaanluettuna) mukaan vuosina
1950, 1960, 1970 ja 1975

Alue : Huoneluku (keittio inukaan-luettuna) Yhteensi
1 2 3 4 5--
Koko maa '

- 1950 197 273 | 374 592| 231 407 | 100 339 94 228 998 839
1960 181 845| 406 864 | 352760 | 153291 | 115738} -1 211 200
1970 180 835 | 362890 | 410 153 | 260 496 | 241 470 | 1463 221
1975 191442 | 324 211 | 447096 | 319 128 | 321137 | 1 617 952

% 1950 19.8 37.5 23.2 10.0 94 100.0

1960 15.0 33.6. 29.1 12.7 9.6 100.0

1970 12.4 248 |- 28.0 17.8 165 100.0

19.8 100.0

1975 11.8 20.0 27.6 197

Kaupungit ja kauppalat
1950 101895| 150837 | 70148 | 27494 | 22694| 373355

1960 111238 | 184679 | 132127 | 59347 | 41720 529 224
1970 135583 | 208 276 | 212.609 | 134809 | 113645 806936
1975 151108 | 214982 | 277400 | 197189 | 173058 | 1019353 /
% 1950 27.3 404 18.8 14 6.1 100.0
1960 21.0 349 25.0 11.2 79 100.0
1970 16.8 25.8 26.3 16.7 14.1 100.0
1975 14.8 21.1 27.2 19.3 17.0 100.0
Maalaiskunnat
1950 95378 { 223765 | 161259 | 72845 | 71534 | 625484
1960 70607 222185 | 220633 | 93944 | 74018 | 681976
1970 45252 | 154614 | 197544 (125687 | 127825 | 656 285
1975 . 40334 | 109 229 | 169 696 | 121939 | 148079| 598599
% 1950 15.3 35.8 25.8 11.6 114 100.0
1960 10.4 32,6 324 13.8 10.9 100.0
1970 6.9 23.6 30.1 19.2 19.5 100.0
1975 6.7 18.2 28.3 204 247 | 1000




SATO —

luotettavaa rakennuttajapalvelua .

SATO on valtakunnallinen organisaa-
tio, jonka muodostavat 28 eri puolilla
maata toimivaa SATO-yhtiotd keskus-
liikkeendin Keskus-SATO Oy. Keskus-
SATO Oy:n osakepiddoma on 4.200.000
markkas. Osakkaina ovat SATO-yhtiot,
monet liikke- ja teollisuuslaitokset sekd
kolme kaupunkia. Tasaveroiset pia-
osakkaat ovat A. Ahlstrom Oy, Asko-
Upo-Yhtymi, Kesko Oy, Oy Partek
Ab, Rauma-Repola Oy, Suomen Osuus-
kauppojen Keskuskunta (SOK), Tuk-
kukauppojen Oy (TUKO), Vakuutug
yhtio Pohjola ja Oy Wartsild Ab. Mui-
den SATO-yhtididen osakasjakautuma
noudattaa pdiasiassa samaa jakautu-
mapohjaa.

SATO-yhtitiden tarkoituksena on yh-
teistydssii valtion, kuntien, rahalaitos-
ten, teollisuus- ja liikeyritysten sekd
rakennusliikkeiden kanssa tuottaa hin-
naltaan kohtuullisia ja tasoltaan asian-
mukaisia asuntoja.

Toiminnassaan SATO-yhtitt pyrkiviit
tyydyttimiiin seké valtakunnallista
ettd alueittaista asuntojen tarvetta se-

90

ki edistiméidn sellaista asuntopolitiik-

kaa, joka yksityiseen yrittelidisyyteen -

perustuen vahvistaa suomalaista: yh-
teiskuntaa sekd eri paikkakuntien ke
hitysti.

SATO-yhtitt eivdt suorita itse raken-
nustydtd, vaan huolehtivat rakennutta-
mistehtidvistd, joita ovat asuntoaluei-
den ja rakennusten suunnittelu, rahoi-
tuksen jiarjestdminen, hallinto, raken-
nustyon teettdminen ja valvonta, asun-
tojen myynti sekd luovuttaminen osta-
jille. SATO-yhtitt pitdviit erityisend
tavoitteenaan, ettdi asuntotuotanto ta-
pahtuu asunnon tarvitsijoiden kannal-
ta turvallisesti. Ensimmiiset SATO-yh-

tiot perustettiin 1940. Vaatimattomas-

ta alusta on organisaatio ja sen tuot-
tamien asuntojen miird kasvanut niin,
ettd 1976 maassamme valmistuneista
asunnoista noin joka kymmenes oli

SATO-asunto. Kaikkiaan on tihiin men-
nessé valmistunut yli 70.000 SATO-
asuntoa. TA&mé& on osoitus SATO-tol-

mintaa kohtaan tunnetusta luottamuk-
sesta.

/

SATO-yhtiét ovat jo vuodesta 1940 léhtien
palvelleet ammattitaitoisina rakennuttajina
asunnontarvitsijoita. Osoituksena Keskus-
SATO Oy:n ja 27 SATO-yhtién saavutta-
masta luottamuksesta on, ettd niiden toi-
mesta tuotetaan noin 10 % maahamme
vuosittain  valmistuvista uusista asun-
nolsta.

Toiminnassaan SATO-jérjestd on saanut
vankan kokemuksen mittavien kohteiden
kuten suurten asuntoalueiden ja niiden
tarvitsemien liike- ja palvelurakennusten
suunnittelussa ja rakennuttamisessa, Vus-
sikymmenien aikana on my8s {uotu hyvit
suhteet viranomaisiin, rahoittajiin  seka
kauppaan ja teollisuuteen.

Tamén vuoksi on luonnollista, ettd Kes-
kus-SATO Oy yhteistoiminnassa SATO-yh-
tidlden kanssa on laajentanut toimintansa
téydelliseksi rakennuttajapalveluksi kasit-
taméddn koko talonrakennusalan kaikkine
siihen kuuluvine osatehtavineen.
SATO-yhti6t eivat suorita itse varsinaista
rakentamista vaan huoiehtivat rakennutta-
miseen kuuluvista tehtavista. Rakennutta-
jina  SATO-yhtiét vastaavat myds kaytta-
miensd urakoitsijoiden ja aliurakoitsijoi-
den tyésta.

MAANKAYTTO- JA KAAVOITUS

— aslakkaan omistamien rakennuskel-
poisten tai. sellaisiksi saatavien maa-
alueiden Inventointi

— maankayttésuunnitelmien laatiminen

— Yhteydenpito viranomaisiin

— farvittavien  kaavaluonnosten laatimi-
nen

— alueelle  suunniteliun rakennusohjel-
man toteuttaminen

— myytéviksi tarkoitettujen alueiden
markkinointi

LIKE-, PALVELU-, TOIMISTO- JA
TEOLLISUUSRAKENNUTTAMINEN

~— asiakkaan tilatarpeen selvittely

— asiakkaan tarvitseman tontin tai tilan
hankinta -

—_ tas'emaka'avallisten kysymysten selvit-
oly

— suunnitelmien laadinta .

— Yyhteydenpito viranomaisiin ja tarvitta-
vlen lupien hankinta

— rakennustydn teettaminen rakannus-

- litkkeelld

— rekennustyén valvonta

—_ tyén' luovuttaminen sopimuksen mukai-
sest

TOIMITILOJEN RAHOITUS
JA VUOKRAUS

— rakennuksia tal tiloja tarvitsevan asiak-
kasn halutessa hankitaan niille sijoitta-
Ja omistaja, joka vuokraa tarvittavat ra-
kennukset tal tilat aslakkaailg

SATO

monipuolista
rakennuttajapalvelua

— elsitddn sijoittajille tuottovaatimukset
tayttdvia rakennuskohteita, rakenne-
taan tai peruskorjataan ne valmiiksi ja
hankitaan vuokralaiset

— sijoitus- ja rahoituspalvelu kasittaa
kaikki rakennustyypit: teollisuus-, liike-,
toimisto-, paivelu- ja asuinrakennuksat

ASUNTOTUOTANTO

— asiakkaan esim. henkildkunnalleen tar-
vitsemien asuntojen madran selvittami-
nen

— tarvittavien asuntojen jakautuman tut-
kiminen (vapaarahoitteiset tai asunto-
lainoitetut omistus- ja vuokra-asunnot,
omakoti-, rivitalo- ja kerrostaloasunnot)

— asuntotuotanto-chjelman |aatiminen

— tarvittavien tonttien hankinta

~— rahoijtussuunnitelman laadinta (asunto-
sééstinta, valtion asuntolainat, muy ra-
hoitus) .

— tarvittavien yhteistydkumppanien etsin-
t8 esim. useamman henkilékunnalieen
asuntoja tarvitsevan tydnantajan yhtei-
sen asuntokohteen aikaansaamiseksi

— sopivien omistusasuntojen osoittami-
nen asiakkaan palveluksessa oleville
henkildille ‘ja asuntosasstannan jérjes-
tdminen

— yhtién perustaminen, lainhuudatus )a
kiinnitykset

— rakennusaikainen hallinto ja tilinpito

— rakennustyén valvonta

— yhteydet asuntohallitukseen ja muihin
viranomaisiin

ARKKITEHTISUUNITTELU

—— asiakkaan tarvitsemien tilojen tai ra-,
kennusten suunnittelu

— erilaiset arkkitehtisuunnitteluun kuulu-
vat tehtavét

PERUSKORJAUS

— asiakkaan omistaman tai oston koh-
teena olevan rakennuksen korjaus-
suunnitelman ja kustannusarvion laati-
minen

— valtion asuntolainojen hakeminen

— korjaustyén teettaminen

— korjattujen tilofen markkinointi tarvit-
taessa.

MUUT RAKENNUTTAMISPALVELUT

— lalnopillinen neuvonta rakentamiseen,
kiinteistGjen hoitaon, ostoon tai myyn-
tiin liittyviss& asioissa

— kiintelstéjen arviointi-, osto- ja myynti-
palvelut

— aslakkaan rakennustyén valvonta

— muu rakentamiseen liittyvd asiantunti-
ja-apu.
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SATO-YHTIOT

Keskus-Sato Oy
Helsingin Sato Oy
Hémeenlinnan Sato Oy
Kaakkois-Suomen Sato Oy
Kainuun Sato Oy
Karjalan Sato Oy
Kerhijéirven Sato Oy
Kemin Sato Oy
Keski-Suomen Sato Oy
Oy Kokkolan Sato Ab
Lahden Sato Oy

Lapin Sato Oy

Lohjan Sato Oy
Mikkelin Sato Oy
Oulun Sato Oy
Pieksdmien Sato Oy
Pohjanmaan Sato Oy
Porin Sato Oy

Rauman Sato Oy
Rithim#en Sato Oy
Saimaan Sato Oy
Satakunnan Sato Oy
Savon Sato Oy
Tampereen Sosiaalinen
Asuntotuotanto Tasa Oy
Tornion Sosiaalinen
Asuntotuotanto Oy Piisi
Turun Sato Oy

Vaasan Sato Oy
Vakka-Suomen Sato Oy

92

YLI 70.000 SATO-KOTIA

ammattitaitoa ja kokemusta
rakennuttajatehtévissa

Helsinki 90—558 081
Helsinki 90—644 906
Hémeenlinna 917—24 441
Kouvola 951—10 788
Kajaani 986—25 578
Joensuu 973—26 777
Kemijarvi 992—11 841
Kemi 980—13 178 -
Jyviskyld 941—212 511
Kokkola 968—17 055
Lahti 918—42 178
Rovaniemi 991—3894
Lohja 912—41 511
Mikkeli ~ 955—14 770
Oulu 981—223 277
Pieksdmiki 971—127 735
Seindjoki 964--25 240
Pori 939—15 544
Rauma 938—13 233
Riihimaki 914—35 150
Lappeenranta 953—13 960
Pori 939—36 177
Kuopio 971—124 444
Tampere 93133111
"Tornio 980—42 831
Turku 921—20 133
Vaasa 961-—113 927
~ Uusikaupunki 922—3697

SATO
~tuotantoa KESKI-SUOMESSA

v:sta 1972
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<
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KIVIJARVI m

— asuntolainaan oikeuttavia
KARSTULA @] KANNONKOSKT

~ omistusasuntoja
— vuokra-asuntoja kunnille

SAARTJARVI ja elinkeinoeldmalle
— osuuskunta-asuntoja sota-
216 AANEKOSKT &= veteraaneille, eldkelai-
147 = sille jne...
KONNEVEST
- SUOLAHTI

TIKKAKOSKI . HANKASALMI

I KEURUU JYVASKYLA @] VARKAUS
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38 VUOTTA
LUOTETTAVAA TUNNETTUA
SATO-ASUNTOTUOTANTOA -

" HELSINGIN SATO OY

Ruoholahdenkatu 4
00180 Helsinki 18
puh. 644 906

'Salpa-tuota,nto on luotettavaa

Salpa Oy osakkaineen tuntee ryh-
mévastuunsa. Tami takaa mm. sen,
etfel asunnon ostaja yllattdvisss-
kidfn tilanteissa joudu kirsimiin
taloudellisia menetyksii.

Salpa-tuotanto
merkitsee turvalli-
suutta asunnon-
hankkijalle

s3lpaoy

Pajuniityntie 3, 00320 Helsinki 32
puh., 90-578522
Saaristonkatu 11 B, 90100 Oulu 10
puh. 981-12633

Salpa-asuntomyynti Oy LKV
Pajuniityntie 3, 00320 Helsinki 32

rakennuttajapalvelua Tammermaalla

Tasa Oy on luotettava erikoisliike vaativiin rakennut-
tajatehtdviin. Tuotantoomme kuuluvat seké
asuin- ettd liikerakennukset.

~ T B T -
Kuvassa vuoden 1979 syksy!la
Tampereen Hervantaan valmis-
tuva suurostoskeskus

‘Otavalankatu 9, 33101 Tampere 10
puh. 931-33 111

- Salpa-ryhmi

Salpa Oy on 18 osakasrakentajan muo-
dostama yhteenliittyms, joka perus-
tettiin vuonna 1964 edistimdin osa-
kasyritystensi asuntotuotantotoimin.
taa. Salpa Oy on tuottajayksikke, jon-
ka kautta kulkeva osakasliikkeiden
asuntorakentaminen kanavoituu Salpa-
tuotantona asunnontarvitsijoille. Osa-
kasliikkeisiin n#hden Salpa Oy hoitaa
rakennuskohteen osalta maanhankin-
nan, rahoituksen, esivalmistelun ja tar-

-vittaessa asuntojen markkinoinnin.

Asunnon ostajiin nidhden on toiminnan
alusta lihtien ollut voimassa tuotanto-
perusteissa hyviksytty periaate, jonka
mukaan ostaja eimissidin olosuhteissa
joudu taloudellisiin menetyksiin hank-
kiessaan Salpa-asunnon. Kaytinnon ta-

- solla timé turvallisuuspakuu on tay-

sin toteutunut.

Salpa-tuotantoa on tihin mennessi
rakennettu tai ollaan aloittamassa yli
40 eri paikkakunnalla, jotka sijoittu-
vat eri puolille maatamme, Pohjoisin
kohde on Kemij#rvells, Salpa-tuotanto
on keskittynyt kasvukeskuksiin, Eteld-

'Suomessa erityisesti Helsinkiin ja sen

I8hikuntiin. Tunnetuimpia kohteita
ovat alkuvuosien Lehtisaari ja Kauniai-
nen sekd thlld hetkelld ldhes valmiiksi
rakennettu Martinlaakso Vantaan kau-
pungissa. Vantaalle sijoittuu myds huo-
mattava osa Salpa pientalotuotantoa,
mm. Tikkurilan Maarinkunnaalle ja
Vantaanlaaksoon, jonne ensimmiiset
yhtitt valmistuivat 1978 alkupuolelia.
Salpa Oy:n osakasliikkeet muodostavat
yhdessé maamme suurimman asunto-
tuottajaryhmin.

Salpa Oy:n osakasliikkeet:

Rakennusliike B&K Oy, Rakennusliike
Evilahti Oy, Rakennustoimisto Klaus
Groth Oy, Rakennusyhtyms J. Halkola
Oy, Rakennustoimisto E.Y, Herhi,
Rakennusliike Kaarlo Himiliinen Oy,
Insingorityd Oy, Rakennustoimisto
V. Kyllonen Ky, Rakennusyhtymj
Mattinen-Niemeld Oy, Rakennusiiike
K.E. Nyman Oy, Palkkiyhtymé Oy,
Rakennusliike T. Potinkara Oy, Raken-
nus-Ruola Oy, Rakennustoimi Oy, Ra-
kennusvoima Oy, Rakennusliike Mauri
Rty Oy, Talovalmiste Oy, Valuraken-
ne Oy.
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ra’kentj

YKSI MAAN
SUURIMMISTA

30 PAIKKAKUNNALIA

RAKENNUSYHTYMA
MATTINEN-NIEMELA OY

TAMPERE HELSINKI LAPPEENRANTA

Tammelankatu 24 Hopeatie 1 Raatimiehenkatu 18

K3

w79 |

RAKENNUSTOIMINTAA |

Tuotanto-

paikkakunnat:
" Haapajérvi

Haapavesi
Haukipudas
Helsinki
Hoilola
lisalmi
llomantsi
Joensuu
Kajaani
Kalajoki
Kemi
Kemijérvi

Kostamus SNTL

Kouvola
Kuhmo
Kuopio
Kuusamo
Lapinlahti
Liminka
Oulu
Oulainen
Pyhé&jarvi

‘Raahe
- Rautalampi

Rovaniemi
Ruukki
Siilinjarvi
Simo
Taivalkoski
Tornio
Vaala
Vantaa
Vihanti
Vuolijoki
Ylivieska
Asnekoski

1948 o

S
2l 5

Rakennusvoima Oy
. .on Pohjois-Suomen
johtava asuntorakentaja

Koimenkymmenen toimintavuoden aikana Ra-
kennusvoima Oy sisaryhtidineen on rakentanut
Pohjois- ja Itd&-Suomeen n. 8.000 'asuntoa ja
kun tdhén vield lisatdan rakennetut teollisuus-,
lilke-, koulu- ja julkiset rakennukset, péaédstaan
n. neljadn miljoonaan kuutiometriin tuotannon
tilavuudessa.

Rakennusvoima Oy on oSsakkaana mm. Finn-
botnia Oy/Finn-Sfroi Oy:ssd rakentaen Kosta-
mukseen vv. 1977-—82 seka omana ja Tyoyh-
teenliitiymd Rakennus-Kelon osakkaana asuin-,
teollisuus- ja julkisia rakennuksia.

Lis&ksi yritys kuuluu osakkaana valtakunnalli-
siin  rakennuttajayhtidihin Salpa Oy:66n ja
Vuokra-asuntojen tuotanto ja rahoitus Oy:66n
(VATRO).

Talo- ja maanrakennustoiminnan lisaksi yhtiélia
on tédydellinen LVI-, maalaus- ja sdhkdosasto,
konepaja seki rakennuskonevuokraus ja -huol-
to.

Kun tarvitset luotettavaa ja ammattitaitoista ra-
kentajaa ota yhteys. KVR-kohteissa hoidamme
myés suunnittelu- ja rakennuttajapalvelun.

Itd- ja Keski-Suomessa palvelee: Savon Rakennus Oy
Kellokuja 1 70500 Kuopio 50, puh. 971-—343 322

LT

Keskuskonttori: Huoltokeskus:
Hallituskatu 29, 90100 Oulu 10 Tukkitie 4, 90520 Oulu 52
puh.vaihde (981-) 224 144 puh.vaihde (981-) 347 300
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Saisiko olla OP-asuntolaina,
joka riittdd varmasti?

MAKROTALO TARJOAA UUDET
MENETELMAT MONEEN
RAKENTAMISEEN

&
OP-asuntolainassa on sellaiset ehdot, etti tavoit-
teen saavuttaminen ei kiy sinulle ylivoimaiseksi.
Suunnittelemme sidstoohjelman mahdollisuuksiesi
mukaiseksi.

Kiinted sadstéosuus OP-asuntolainassa merkit-
see sitd, ettd kun olet siistinyt alunpezin sovitun
summan asunnon kiintesisti Kinnasta, lainaa osuus-
pankki varmasti-loput.

Sdistdsumma on vapaarahoitteisissa asunnoissa
600-800 mk/m? aravalainoitetuissa 300-400 mk/m?

Lainan takaisinmaksu hoidetaan kuukausittain
tasasummina, jotka sisiltivit lyhennyksen ja korot.
Niin lainan takaisinmaksu jakaantuu tasaisesti jo-
kaiselle kuukaudelle eiki o{e kohtuuton alkuaikoi-
na. Takaisinmaksuaika saattaa olla jopa 10 vuotta.
Halutessasi on ensimmiinen vuosi lyhennyksisti
tiysin vapaa, maksat vain korot.

- OP-asuntolaina on yksi laajennetun palkansaa-
jan OP-sopimuksen monista eduista.

Kysy osuuspankista.
%29 Osuuspankki.

| D OSUUSPANKKI-KYLLA (@) i

valmennustadie. -~

— OMAKOTITALOT

— RIVITALOT

— KOULUT JA LASTENTALOT

— TEOLLISUUSRAKENNUKSET

— TYOMAARAKENNUKSET

— SHRRETTAVAT TILAELEMENTIT

— SAUMAUSVAAHTO, ERISTYSLEVYT
— MAATALOUSRAKENNUKSET

— KYLPYHUONE-ELEMENTIT

&\ MAKROT:.0 07

HELSINKI — KANKAANPAA — SAARIJARVI — ViHTI
MYYNTI JA NEUVONTA: HELSINKi

Fieni Roobertinkatuy 16
Puhelin 90 - 642 866
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JINYR A Kunnallis-
TW”%-, teknistd

> kokonais-

palvelua

Suoritamme kunnallisteknisid kokonais-
urakoita, ‘joihin sisiltyy laitosrakennus-
15ita, katutoita, viemardinteja, vesihuol-
fotditd, kenttien tekoa, kaivinpaalutuk-
: / sia ym. Alan urakointimme perustuu
<@ / h (o \ vankkaan kokemukseen.

; (s ) Tutustuminen tekemiimme tdihin kan-
nattaa.

4> PERUSYHTYMACUY

Ratakatu 3, 00120 Helsinki 12,
puh. 90-648 011

Asunnon-

3 vaihtajalle
varmistaa lainan

Katta paalle
-SOpIMus.

& KANSALLIS-OSAKE-PANKKI

Aluerakentaminen on piivin
tunnussana. Se on rakennustuotannon
vastaus yhteiskunnan rakenne- :
muutokseen. Se on samalla todisteena
siitd, miten kuntien, rahalaitosten ja
rakentajien yhteistyolld padstisn
mittaviin tuloksiin. Aluerakentaminen
on myds Rakennustoimisto
A. Puolimatka Oy:n tunnussana.

Sen koko timénpdiviin organisaatio,
henkil6sto ja teollinen valmius on
kehitetty vastaamaan
aluerakentamisen vaatimuksiin:

rakentava
PUOLIMATKA

Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy
Turku - Helsinki - Pori - Jyviiskyld - Forssa - Riihimiki
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Elkeneuvoja on
lhelld, poiketkaa

symadn eldkeasioistq !

Esimerkiksi: mita Teille merkitsevat kir- maan Vakuutuksen “ja Varman kontto-
jaimet TEL ja YEL? reissa,

Kuinka suuri on vanhuuselidkkeenne tai  Tulkaa juttelemaan tai soittakaa.
mitd saisitte, jos tulisitte tySkyvytto-
méksi, tai mika on perhe-eldketurvanne? ELAKEVAKUUTUSOSAKEYHTIO
Asiansa osaava elékeneuvoja on jokai-

sessa limarisen palvelupisteessi — kaj- ILMARINEN
kissa Pohjolan, Sampo-Tarmon, Suomi-

Salaman, Hameen Vakuutuksen, Kaup- Eerikinkatu 41, 00180 Helsinki 18
piaitten Keskinaisen, Turvan, Uuden- puhelin 90-640 921




 Tasaerdtili

on uusi kohtuullisempi rahoitusohjelma.

Ensimmadisen oman
kodin hankintaan.

Tasaerétili on uusi hel_poml;i ﬁ
tapa1)sastaaja2)aikanaan
maksaa laina takaisin.

Kiytannossd Tasaerétili on tili, jolle séastat
kerran kuukaudessa saman summan, tasaeran.
Tasaerdn suuruus lasketaan yksilollisesti juuri
sinun tavoitteesi ja maksukykysi mukaan sadsto-
pankissa.

Kun sisstotavoitteesi on koossa, saat sdésto-
pankilta lainan. Sen takaisin maksamiseen tarvit-
tavat rahat kokoat sifistdmélld edelleen samalle
Tasaeritilille tasaerin kerran kuukaudessa.

Tasaeritili tasoittaa alkuvaiheen
suuret korko-ja lyhennyserat.

"Tavallisten” lainojen korot ja lyhennykset

saattavat muodostaa alkuvaiheessa niin suuren.

‘menoerin, ettd moni joutuu kohtuuttomanlyjille.

Uuden sopivamman
asunnon hankintaan.

Ja kaikkiim muihin -

Tasaeritili poistaa ndmé lainanhoidon kyn
nykset, koska kokolaina-ajan korotja lyhennykse
on kerralla laskettu ja tasoitettu samankokoisiks
tasaeriksi.

Kun hankit ensimmaistd omaa kotia: P
periaate on, ettd ensimmaéistéd asuntoa varten riif
tad 30% oma sdasto.

Kun aiot vaihtaa uuteen sopivampaan a
toon: 20-40% asuntojen hinnanerosta riit
omaksi sidistdosuudeksesi.

Kun suunnittelet suuria peruskorjauksia ko
tiisi: 20-40% suunnitelmasi loppusummasta riit
tidd omaksi sddstoosuudeksesi.

Kun suunnitelmissasi on auto, loma-asun
matka tai jokin muu: Tasaeritilin avulla saat
puolta nopeammin eli saat sdistéjesi suurui
lainan.

Tule tekem:idn oma Tasaera-
suunnitelmasi saastopankkiin.

Saastopankki®

Tervetuloa kanta-asiakkaaksi.

Tehdasvalmisteiset talot ovat
kuuluneet Enson tuotevalikoimaan o
usean vuosikymmenen ajan. Tana
paivand Saynitsalossa toimiva
puurakennetehdas on Suomen
suurimpia. Tuotanto on ollut
rivitalovoittoista, mutta nyt
omakotitalojen osuutta on lisétty.
Tavoitteen saavuttamiseksi on
kehitetty uusi omakotimallisto.
Elementtirakentamista kehittaessdan
Enso on tietoisesti pyrkinyt riittdvin
pitkéllevietyyn valmiusasteeseen ja
sellaiseen elementtikokoon, joka on
riittdvan helposti kuljetettavissa seki

Rakennusteknisesti
valmiit ENSOTALOT

nopeasti rakennustyémaalla
paikoilleen asennettavissa. N&in on
paadytty rakennejs riestelméaan, jossa
sekéd ulko- ett3 sisdseinat yleensi ovat
kokoseindelementtejs, joissa on
_valmis ldmmdneristys ja sahkoputkitus
ja joihin myG&s ovet ja ikkunat
laseineen ovat paikoilleen asennettuina.
Myés kattoelementeissa on valmis
ldmmdneristys. Kattoelementit
ulottuvat rdystaalta raystiille. Seinien
ja katon osalta kuluu pystytysty6hén

- valmiin perustuksen p3alle

vesikattoon vain yksi paivi.

Myynti ja neuvonta:

ENSO-GUTZEIT OSAKEYHTIO [2¢]

Péijanteentie 14, 00550 Helsinki 55 Puhelin 90-718 899
40900 Saynétsalo, Puhelin 941-741 322




Helsingin
Saistopankista
jopa 12 vuotta

maksuaikaa

asuntolainaasi!

108

suunnittelee
- ja ALUEHAKAT
rakennuttavat

Suunnitteluosastomme on rakennusalan
konsuittitoimisto, yksi maamme suurim-
mista ja vanhimmista. Osaston palve-
luksessa on 150 henkildd. Osasto on
erikoistunut kaavojen sekid asunto- ja
palvelurakennusten

— arkkitehtisuunnitteluun

— rakennesuunnitteluun

— LVi-suunnitteluun

— séhkésuunnitteluun

Haka-osastomme on valtakunnallisen
Haka-jarjeston keskuselin. Se hoitaa
rakennuttavien Hakojen asioimistehta-
vid virastoissa ja rahoituslaitoksissa,
avustaa Hakoja pdikallisten rakennus-
kohteiden urakkakilpailujen toimeenpa-
noissa, aluerakennuskohteiden urakka-
hintaneuvotteluissa ja maa-alueiden
hankintakysymyksissé.

HAKA-ASUNTOJA on rakennettu vuoden 1978 loppuun mennessé yli 89 000 kap-
paletta yli 200 paikkakunnalle. Vuoden 1978 tuotanto oli 5629 asuntoa.

LisdtietoJa HAKA-tuotannosta ja sen toteutustavoista antavat pyydeti3essi:

KK:n Haka- ja Suunnitteluosastot
Eteld-Savon Haka

Eteld-Suomen Haka

Hyvinkaidn Haka

Kainuun Haka

Keski-Savon Haka

Keski-Suomen Haka

Lappeenrannan seudun Asuntotuotanto Lato

Pirkanmaan Haka
Pohjanmaan Haka
Pohjois-Karjalan Haka
Pohjois-Savon Haka
Pohjois-Suomen- Haka
Porin Haka .
Savonlinnan Haka
Varsinais-Suomen Haka

[

KULUTUSOSUUSKUNTIEN
KESKUSLIITTO (KK) r.y.

Mikonkatu 17, 00100 HELSINK! 10 puh. (90-) 170 491

Helsinki 90-170 491
Mikkeli 955-14 121
Helsinki 90-155 2999
Hyvinkaa 914-13 776
Kajaani 986-25 671
Pieksamaki 958-15 011
Jyviaskyla 941-14 913
Lappeenranta 953-18 142
Tampere 931-30 131
Seindjoki 964-141 300
Joensuu 973-26 026
Kuopio 971-125 313
Kemi 980-15 600
Pori 939-19 487
Savonlinna 957-28 953

Turku 921-307 766
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Oman ensiasunnon
hankintaan TAKUUKIRJAN
Ensiasunnon sddstdsopimus

jopa1 2 vuoden |

maksuajalla’

\ |

' O%Iainaa |

Asunnon vaihtoon
TAKUUKIRJAN Asunnon-
vaihtajan sddstosopimus

Sadnndt: -
Tilille s#istetddn kuukausittain vahintasn
20% bruttokuukausipalkasta, kunnes s&is-
té66n on kertynyt vahintadn 30% asunnon
hankintahinnasta.

Laina:
Enint&&n 70 % asunnon hankintahinnasta.

Takaisinmaksuaika:
Jopa 12 vuotta. Lyhennyksiin ja korkoihin
saéstetddn kuukausittain vahintddn 20%
bruttokuukausipalkasta.

Viihtyisat asunnot ovat kysyttyj:

Pahkindrinne Vantaalla on oma-
leimainen uusi asuntoalue, joka
poikkeaa edukseen.

Otto Wuorio Oy:n asuntoraken-
tamiseen kuuluvat seka kerros-
talot ettd pientalot. Lisdksi olem-
me kehittdneet asuntotyyppeja
— esim. Laajasalon rakennus-
kohteissa — joissa yhdistyvat
naiden- kummankin asumismuo-
don parhaat puolet. Otto Wuorio.
Oy rakentaa asuntojen lisaksi
myés liikekeskuksia, teollisuus-
rakennuksia, toimistotaloja seké
vaativia erikoiskohteita.

OTTO WUORIO OY
ON RAKENTAJA

Kutomontie 16—18 E, 00830 Helsinki 38. Puh. 90-558 011

Saannét:

Till avataan v&hint43dn 10 markalla vanhan
asunnon nelidmetri& kohden ja sen jlkeen
talletetaan vélirahan suuruuden mukaan so-
vittu summa kunkaudessa vahintdin 6 kuu-
kauden ajan.

Laina:
1%z kertaa saistdsumma ja enintasn 60%
vélirahasta.

Takaisinmaksuaika:
2 kertaa niin pitk& kuin s#4stdaika ja enin-
taén 10 vuotta.

padek'

Tule juttelemaan
asuntoasioista lahimpaan konttoriimme!

YHDYSPANKKI

meidén pankki :

g







Hyva asuma-alue perus-
tuu oikeisiin' asuntoratkaisui-
hin — Puolimatkalla on vuosi-
kymmenien kokemus toimi-
vien, ihmislaheisten asunto-
jen rakentamisesta.

Hyvéa asuma-alue on asu-
misen tasoa jarkevaan hin-
taan — Puolimatka ei ting.i.
laadusta mutta ei myodskaan
liioittele.

Hyvéa asuma-alue on osa
ymparistdaan — kutgn P_uoh-
matkan rivi-, kerros- ja pien-
taloalueet.

Hyva asuma-alue on

usein Puolimatkan rakentama. rreCRIKINKATU 4BA. 00100 HELSINKI 10 PUR 90 694 0400

Puolimatka rakentaa
hyvia asuma-aluerta. |

RIVITALOJA

1. Siltamaki

2. Oulunkyla

3. Rajakyla
Lystimaki

KERROSTALOJA

4. Pihiajamaki

5. Olari

2. Oulunkyla

6. Tapanila

7. Lassila
8. Myy rmak|

PUOLIMATKA o atewart

4

Puheenvuoro on nyt
VATROLLA

VATROn rooli yleishytdyllisensi asun-

totuottajana on yhdeks#n toimintavuo- -

den ajkana vakiintunut., VATROn
10000:s asunto valmistuu kuluvana
vuonna. Tuotanto on valtakunnallista
Hangosta Kemijirvelle saakka. Toi-
mintaa on ollut jo yli 100 kunnan
alueella. VATROn tuotanto on maam-
me koko vuokra-asuntofuotannosta
tdlld hetkelld noin 12,5 prosenttia.

®
VATRO hoitaa rakennuttamistehts-
vénsi avaimet-kiiteen-periaatteella.

VATRO  kartoittaa asuntotarpeen,
hankkii tontit, jirjesti# rahoituksen,
ja hankkeiden rakentamistoteutuksen,
valvoo rakentamisen ja organisoi val-
miin kiinteistén heoldon. Kaiken ti-
mén jérjestiminen vaatii yhteistyota,
VATRO toimii yhteistyossd elinkeino-
elimién ja sen jirjestdjen, kuntien,
raha- ja vakuutuslaitosten, osakasra-
kenuttajiensa- ja rakentajiensa ynmi

‘muiden tahojen kanssa.

VATROn vuokra-asuntotuotanto on
menipuclista. VATROn tuotannon pii-
paino on ollut elinkeinoelimin tysn.
tekijitd palvelevassa vuokra-asunto-

tuotannossa. VATRO toteuttaa vuok-
ra-asuntoja kuntien, valtion laitosten
ja jérjestdjen kanssa yhteistySsséd nii-
den tarpeisiin. VATROn toimesta to-
teutetaan myts palveluasuntoja, ku-
ten oppilasasuntoloita opiskelevia ja

tydssd kdyvid nuoria varten. VATRO- -

tuotantoon sisdltyy lisitintyvissi mas-
rin rivitalohankkeita.

®

VATRO hoitaa. valmiita kiinteistoji.
Kiinteistojen hoidossa kiinnitetéiin
erityistd huomiota taloudellisuuteen.
Téhén pyritdéin jo suunnittelun yhtey-
dessid materiaalien oikealla valinnalla
ja automastion hyviiksikiytolld, Omi-
en kiinteistojen lisiksi VATROn tar-
Joamilla palveluilla on lis#fintyvissi
miilirin ‘ulkopuolista kysyntdi varsin-
kin sellaisilla paikkakunnilla, joilla on
VATROn omistamia taloja.

VATRO on laajapohjainen yhtid, joka
on myds omalta osaltaan takaamas-
sa turvallista ja Iuotettavaa vuokra-
asuntotuotantoa. VATROn osakkaat
muodostuvat tybnantaja- ja tyonteki-
Jjajirjestoistt, kaupan keskusliikkeistd
muista yrityksistd seki rakennuttaja-
ja rakentajayhteististi,
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Vatro

RAKENTEILLA
OLEVA Jr—
| VATRO- B P
. TUOTANTO
VUONNA 1979

1630

asuntoa

5:" et P Viitasaari i ,oni

kiinteistossa Soini g»o

40 @  @hiinekoski Joensuu

kunnassa Otaukan |
Pori Parkano Orivesi Mikkeli 6Va. Kitee

Ulvila Tampere Hei nola.RiSﬂi"a

Vuokra-asuntojen tuotanto Hameenllnna‘,pac.‘aﬂ is
ja rahoitus Oy VATRO Loimaa@ R"P joki = "Leml
Topparikuja 5 ; m“ak"Ketava I Luuméki

00520 Helsinki 52
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