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Johdanto

Viime vuonna verrattain vilkkaana
kéynyt rakennustoiminta jatkunee edel-
lisvuoden tahtiin vield ainakin kulu-
van vuoden loppupuolelle saakka.

Uusia asuntoja arvellaan valmistu-
van viime vuotista enemminkin -eli
noin 51.000 asuntoa, kun mddrd jii
vuosi siften hieman alle 50.000 asun-
non, Nelidissd mitattuna asuntotuotan-
to kasvaa kuitenkin reippaammin.

Suomen Rakennusurakoitsijaliiton en-
nusteen mukaan tdnd vuonna valmis-
tuu noin 32.000 pientaloasuntoa. Koko-
-naismé#drdstd tdmd olisi noin 60 pro-
senttia mutta, yhteispinta-alasta noin
70 prosenttia uustuotannosta.

Viime vuoden suhteellisen kevyet
rahoitusmarkkinat vauhdittivat my&s
asuntokauppaa, joka kdvi vilkkaana.
Markkinakuvaan liittyivét yli 12 pro-
sentin rakennuskustannusten nousu ja

- melkoinen hyppidys my6s asuntojen hin-

noissa. Ainakin kustannustason koh-
dalla odotetaan kehityksen jatkuvan
vahintéin - edellisvuoden vauhtia.

Asuntorakentamisessa  peruskorjaus-
toiminta saanee tdnd vuonna lisdd

 myotdtuulta. © Energia-avustussektorilla
" investointitoiminta laajenee, mutta vai-

kutukset tuntuvat voimakkaammin vuo-
den kuluttua. T&ll6in on suunniteltu

~ kiytdnndn asteelle tuleviksi asuntohal-

lituksen uudet energiaporkkanat arava-
uudisrakentajille.

Toimeliaisuus on jatkunut ja jatkuu
myds asuntopoliittisten uudistusten hy-
viksi. Merkittdvd uudistus on ns. lu-
nastuslaki, jonka mukaan vuokralai-
sella on mahdollisuus lunastaa asunto
omakseen tietyin edellytyksin. Samoin
osuuskunta-asunto  voidaan  muuttaa
asunto-osakeyhtioksi, jota myds vuok-
ra-asunnon lunastus - edellyttia.

Lunastuslain ohessa tulivat voimaan
arava-asuntojen kaytts- ja luovutusra-
joitusten muutokset. Niiden mukaan
omakoti- ja osakeasuntoja koskevien
rajoitusten voimassaoloaika on 27 vuotta
ja vuokratalojen 45 vuotta. Uusia sdn-
noksid sovelletaan 1.1.1980 jilkeen jd-
tetyn hakemuksen perusteella mydnnet-
tyihin lainoihin.

Monista merkittdvistd suunnitelmista
todettakoon tdssd vain toimivallan siir-
to asuntohallitukselta kunnille. Suun-
nitelmien mukaan omakotitaloja seki
henkilokohtaista ja lisélainoja koskeva
kasittely siirrettdisiin  kokonaisuudes-
saan . kunnille. Tdm# tapahtuisi ensi
vuoden alusta lukien. -

Alkaneen vuoden nimiin kirjattiin
myds  katurasituslainsiidinnén  voi-
maantulo, joskin sovellutukset kiyn-
nistyvdt tulevana vuonna. Vilkkaan
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poliittisista muutcksista on valr}?is:cele-
van tyén alla my6s asuntopoliittinen
tavoitelaki.

keskustelun aiheena ollut lakihanke
on saanut arvostelua myds - voimaan-
tulon jalkeenkin.

Suuria linjoja tavoittelevista asunto-

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan

Helsinki 13. maaliskuuta 1980
SUOMEN ASUNTOLIITTO RY

Tapio Koivula
Matti Tausti
Pekka Loyttyniemi
Raimo Markkanen

e

| Toimitusjohtaja Tapio Koivula

- Elokuun 4 piivénd 1979 tuli kulu-
. neeksi viisitqista vuotta siitd, kun Suo-
~men Asuntoliitto merkittiin yhdistys-

rekisteriin. N#iden puolentoista vuosi-

- kymmenen aikana on asumistasomme
+ kehittynyt merkittdvisti,
- kentaneet noin 800.000 uutta asuntoa,

Olemme ra-

nostaneet  asumisviljyyttimme 62,9
| mkstd 79,3 m*iin ja samanaikaisesti
. lisinneet  asuntojemme  varustetasoa

1 merkittivisti. Timéin kaiken toteutta-
-~ minen on vaatinut miltei voimavaram-
1 me ylittdneitd aineellisia ja henkisia
| panostuksia.

Asuntotuotannon lopputulos ei ehki

4 kaikilta osin vastaa sitd, mitd olisim-
4 me halunneet aikaansaada.
| kuitenkin olla tyytyviisid, ettd asunto-
| tuotantomme pystyi vastaamaan siihen
 voimakkaaseen elinkeinorakenteen muu-
_tokseen ja viestdn muuttoliikkeeseen,
| mikd 1960-70 luvuilla tapahtui. Mikali
tndin el olisi tapahtunut, olisi vield
| useamman maamiehemme matka suun-
| tautunut Ruotsiin tai muille ulkomai-
i sille tydmarkkinoille. Nyt onkin aika
4 panna piste sille
| mitd asuntotuotannon tuloksista kes-
kustelu on viime vuosina paljon sisl-
 tinyt ja asettaa uusia haastavia tavoit-
 teita suomalaisen asumisen kehittimi-
selle 1980-luvulla.

Voimme

itsensdruoskimiselle,

alustuksissa ja keskusteluissa.

Suomen Asuntoliitto on viidentoista
vuoden toimintansa aikana, asunnon
tarvitsijoiden ja kéayttdjien nikokulma
perusldhtSkohtanaan, pyrkinyt pitimasin
asumisen tason kehittdimiseen t#htds-
véd keskustelua ylld. Kun painopiste
suomalaisessa  asuntotuotannossa  on _
selvisti siirtyméssd misrdstd - laatuun,
on tdrke#td saada aikaan yhdensuun-
taista ajattelua siitd, mitd laatutasolla
tarkoitetaan: asumisviljyytemme kas-
vattamista, varustetason lisdimistd vai-
ko asuinympéristomme viihtyisyyden ja
asumiseen liittyvien palvelijen kehitti-
mistd. Niihin 1980-luvun kysymyksiin
pyrittiin etsiméin vastausta marraskuun
15 pdivind Finlandia-talossa jarjeste-
tyssé Valtakunnallisen  asuntopiivin
Valta-
kunnallinen asuntopdivd jdrjestettiin
nyt toisen kerran yhteistyossi Asunto-
reformiyhdistyksen kanssa Osuuskunta
Asuntomessujen vastatessa kiytinnon
jérjestelyistd. Osanottajia oli kaikkiaan
190. YK:n tervehdyksen esitti johtaja
Yngve Palm. Sisdasiainministeritn asun-

‘toasiainosaston - osastop#allikké Martti

Lujanen antoi aamupdivin puheenvuo-
rossaan monipuolisenr kuvan asunto-
tuotannon viimeaikojen kansainvilises-
td kehityksestd. Iltapdivian padpuheen-
vuoron ké#ytti professori Heikki von
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Hertzen, joka késitteli asuntotuotantoa
yhdyskuntasuunnittelun ja kokonaisval-
taisen rakentamisen osana.

Asuntoliiton yleisdkeskustelutilai-
suuksia jérjestettiin vuoden aikana
kaksi, peruskorjaustoimintaa kasitellyt
keviilld Joensuussa ja asuntarahoituk-
sen ajankohtaisia kysymyksid kasitellyt
kesdlld Joutsenon wasuntomessujen yh-
teydessd. Syksylld pidetyssd hallituksen
ja neuvottelukunnan yhteiskokouksessa
kasiteltiin  ylijohtaja Teuvo Ijdksen
alustuksen perusteella asumisen puite-
lakia ja muuta asuntolainsidddnndn
kehittdmistd.

Asumisen peruskysymyksiin liittyvé
tutkimustoiminta on jatkuvasti ollut
keskeinen osa Asuntoliiton toimintaa.
Vuoden 1979 lopulla valmistui kaksi
4suntohintatutkimusta, ehdotus asun-
nonostajan  kuluttajasuojan kehittdmi-
seksi. Naissd kehittamistutkimuksissa
pyritty etsiméén sellajsia asunnontar-
vitsijain ja -kdyttdjien kannalta kaytén-

nollisis ratkaisuja, jotka eivit samalla
endd lisdisi asumiseen liittyvdd byrok-
ratiaa ja kustannuksia.

Asumisen laatutason kehittdmiseen
liittyvénd tatkimusprojektina kdynnis-
tettiin Suomen Asuntoliiton toimesta
alkuvuodesta 1979  asunnonostajien
mydtisuunnittelukokeilu, Kédytdnnon
toteuttamisvastuu tdmin Helsingin kau-

pungilta saadun 24 perheen rivitalo- }

tontinrakennuttamisesta uskottiin yhteis-
vastuullisesti Keskus-Sato Oy:lle ja
Salpa Oy:lle. Asuntoliitto puolestaan
sal  Asuntohallitukselta
projektin tutkimusta varten. Tavoitteena
on saada kdytdnnon kokemuksia asun-
nonostajan  mahdollisuuksista oman
asuntonsa suunnitteluun osallistumisesta -
teollisessa pientalorakentamisessa. Kun
tamin kokeilun ja tutkimuksen tulok-
set timin vuoden aikana saadaan sel-
ville, tulee Suomen Asuntoliitto saat-
tamaan ne mahdollisimman laajalti kun-
tien ja rakentajien tietoon.

Asuntoliiton hallitus

Suomen Asuntoliitto r.y:n vuosikoko-
uksessa 20.3.1980 Helsingissd valittiin
hallituksen puheenjohtajaksi ja samalla
yhdistyksen puheenjohtajaksi edelleen
toimitusjohtaja Tapio Koivula.

Muiksi hallituksen jdseniksi valittiin:
diplomi-insind6ti Aarne Ahtiainen, ta-

loussihteeri Pekka Keltikangas, valtiot.
tri Pentti Koivikko, yliarkkitehti Pentti

. pankinjohtaja. Borje Osterberg.

misrirahan |

i tilanne asuntoasioissa.
- merkiksi tdalld Suomessa. Kehitysmais-
sa on kaupungistuminen edelleen no-
| peassa vauhdissa,
 kasvattamaan inhimillisii ongelmia ja
kaupunkirakentamisen pulmia.

tuottavan. parhaan

Asuntoliitto jilleen mukana

asuntopadivilla

~ "Edessdmme on valtava tehtivi. Maail-

manlaajuinen suunnaton rakennustyd”,
sanoi Yhdistyneiden kansakuntien asun-

 to- ja ympiéristdosaston korkea virka-
. mies
~ valtakunnallisessa asuntopdivissi Fin-
. landia-talossa viime syksyn.

Yngve Palm esitelmbidessiin

”Maailman vikiluku kaksinkertaistu-

- nee tulevan neljénnesvuosisadan aika-
-~ na. Tehtdvdd on siten todella paljon.
'Vain hyvin harvoissa maissa hallitaan

teknologiaa riittévisti ja jo on hyvi
Kuten on esi-

mikd on omiaan

. E.CE:n asuntokomitea on yrittdnyt
ja jatkuvasti yrittdd auttaa ratkaisujen

etsipnﬁssﬁ. Pienimuotoiset kongressit ja
parin maan valtuuskuntien yhdessi
‘ ; 1+ muodostamat
Pantzar, varatiomari Jouko Rautakivi,:
varatuomari Kalevi Sassi, lakitlis. Lau- | oo o :
; V1 2483t o 71 kiksi ennustemene i .
ri Suomela, arkkitehti Matti Tausti ja i} ’ telmien fatkuva ke

sympositmit
tuloksen.

nayttdvit
Esimer-

hittiminen on ensiarvoisen tirkedts.

| Samaten on sddinndsten ja standardi-
~soi.nnin lohkoilla saavutettu viime ai-
koina menestysti. Myss likuntaesteis-
ten erityisongelmat on onnistuttu nos-
tamaan valokeilaan. Tirkeinti on kui-
i tenkin jatkuvasti korostaa, etti asumi-

sen ja kaupunkiympiristSpulmien sel-
vittdminen edellyttis eri tieteiden kes-
kindistd  kanssakdymistd”, tihdensi
Palm.

Valtakunnallisen asuntopiivin avasi
{\suntoreformiyhdistyksen puheenjohta-
ja Teuvo Aura, joka niki asuntopoli-
tiikan edessi lukuisia haasteita niin
Intiassa kuin vield tddlld hyvinvoivas-
5a Suomessakin.

”Kaikkialla maailmassa ihmisten toi-
ve paremmasta maailmasta on sama.
Muodot vain vaihtelevat. Koti on yh-
teinen tavoite ja asunto sen kodin paik-
ka maankamaralla.

Meidédn suomalaisten on onnistunut
toteuttaa niitd toiveita varsin pitkille.
Limmintd ja tilaa on tarmokkaasti
rakennettu, Hyvi.

Kun sanon niin, en suinkaan tarkoi-
ta etteikd parantamisen tarvetta tiil-
lékin olisi. On, paljonkin. Mutta, kun
katsomme avaraan maailmaan, milts
niin mieluusti silmémme olemme um-
mistaneet, toteamme, ettdi meilli on
ylen hyvin, Meilld on siis varaa myds
kdrsivien veljiemme auttamiseen.

Sisdasiainministerié on #skettdin 13-
hestynyt kuntia paimenkirjeelld, jonka
mukaan ajastaan jilkeen ji#neiti kaa-
voja olisi ryhdyttivd uusimaan. Kii-
reisen uudisrakentamisen kausi on ta-




kana. Kiireessd tehtyjen asuinympétis-
tdjen parantamisen aika on nyt kisil-
14.

Olemme sijoittaneet suuren osan
kansallisvarallisuudestamme asumalghi-
sihin. Emme voi niitd hyldtd kaytta-
mittdmiksi. Yksistddn energiakysymyk-
set pakottavat meiddt liikkeelle tutki-
maan varsin uusiakin asumaldhibitd ja
parantamaan niitd niin  kaavallisesti
kuin rakennusteknillisestikin. Vield pai-
navampi peruste télle uudistustydlle
on kuitenkin se, joka lahtee ihmisestd
itsestadn.

Tshin tyohon, tdhén parantamisen
tehtdvasn ovat kaikki kutsuttuja. Luo-
vaa mielikuvitusta ja lainpykdlien jous-
tavaa soveltamista hyvin edistdmisen
palveluksessa ‘tahtoisinkin tiltd paikal-
ta nyt perddnkuuluttaa.

Timi on ja olkoon haaste miin vi-
ranomaisille kuin yksityisille kansalai-
sille, meille asukkaille, jokaiselle. Tl-
t5 luovan etsinnin tieltd 16yddmme
varmasti myOs ne eviat, joilla parhai-
ten voimme auttaa my®s muita kan-
soja”, julisti Aura.

Asuntohallitaksen pésjohtaja Pekla
Alanen 1shti myds lampiméstd kodin
Kkisitteestd. Sellaista tarvitaan. Asunto-
hallitus on ohjekirjassaan pyrkinyt
edesauttamaan hyvin asuinympériston
suunnittelua. Siis yrittdnyt ~vaatia en-
tistd parempaa arkkitehtuuria. Alasen
mukaan hyvidn laatuun pyrittéessd on
kaavoitus ratkaisevassa asemassa. Vali-
tettavasti on asuntohallituksessa kuiten-
kin jouduttu toteamaan, ettei vahvis-

tettu asemakaava aina ldhimainkaan
ole omiaan edistimdin tdmén hyvén

Al

pdimisran toteutumista. Johtopditok-
sen tulisi olla: Kaavoja on pikaisesti
uusittava, ja byrokratioissa on kéytdva
epikohtiin kasiksi luovalla tavalla.

» Asuntohallituksen selvityksen —mu-

kaan ei kerrostaloissa lamelliluvun nos- -
taminen yli kolmen en#d tuo mainit- °

tavia kustannussidstdjd. Pientalojen
osalta taas huoneistojen
kolmen-neljan asunnon yksik&iksi ndyt-

{44 tuovan sen kustannussddston, joka

t4td kautta on saavutettavissa”, sanoi |

Alanen.
Rakentaja, pidjohtaja

kuuden maksaa laadusta ja vastanmeet
sithen tuotannossaan. )
»Hyva arkkitehtuuri on myos oiva

myyntivaliti, Mika ilahduttavinta, asun-.}
tohallitus on uusissa méadrdyksisséén

hyvéksynyt samat laatuvaatimukset. Sil-
ti: Miksi asuntohallitus ei
kaavoitukseen? Miksi asuntohallitus

yasta rahoittajana puuttuu kaavoihin |
sen jdlkeen, kun ne ovat jo kdyneet |
lapi lainsdddidntomme kaikki esteet? |
Sisdasiainministeritn alaisena virastona{
asuntohallituksella olisi mainio mah-}
dollisuus vaatia itselleen oikeus lau-

suntojen antamiseen kaavoista jo enna-
kolta, jolloin sen mielestd huonoilta

ratkaisuilta voitaisiin vilttyd. Vai lisdi-}

siké timd nyt jo liiallista byrokratiaa?”

Asuntopdivan  jdrjestivat
Asuntoliitto ry, Osuuskunta Asunto:
messut ja Asuntoreformiyhdistys  ry.

Puheenjohtajana toimi Asuntoliiton pus
1 asuntotuotantolain muuttamisesta. Asun-

totuota}ntolakia on tarkoitus muuttaa
t ol_naksﬂunastamislainan mEiris,
kinta-arvon mé#dridmisti peruskorjaus-

heenjohtaja Tapio Koivula.

kytkeminen

Antti Pelkola |
sanoi, ettd rakentajat ovat jonkin aikaa |
ennakoineet asunnon ostajien haluk- |

osallistu |

Suomen}

Kansanedustaja

1 Pekka Léyttyniemi

ésuntopoliitti‘sia uudistuksia on vireil-
18 runsaasti. Vuonna 1976 viimeksi
: laadittu valtakunnallinen asunto-ohjel-
maehdotus  k#ynnisti monen uudistuk-
sen valmistelun. Vuonna 1977 toimin-
 tansa aloittanut asuntoneuvosto on
ma_hdollistanut kyseisten  ehdotusten
 laaja-alaisen poliittisen tarkastelun.
‘A;suntopoliittisia uudistuksia on vi-
- reilld  ldhinnd  sisdasiainministeridssi
, a@ntopeuvosto’ssa, erindisissi komite-’
~ oissa ja toinéikunnissa sekd asuntohal-
euraavassa tarka
vuonna 1980 wvireilld olevia Izsis;?g;?an

e

- lituksessa.

1 Sisiiasiainministeridssi vireilli ole-
yia asioita

L1 Asuntotuotantolan muutokset
Sisdasiainministeritssd -~ valmistellaan

- asuntohallituksen  esityk j
; . vksen ohjalt
ehdotuksia hallituksen esityksekii la]aiksail

han-

lainaa mydnnettiessd, vuokra-asuntojen

| {«:éyttéﬁ, "korkqjen ja lyhennysmaksujen
ykkaysta sekd asunto-ohjelman laati-
 mista koskevien sdinndsten osalta.

 Vireilla olevat asuntopoliittiset uudistukset

I_,akia on tarkoitus tHydentids myds
siten, ettd kunnan ostaessa vanhan
arayavuokratalon, kunnalle voitaisiin
It}yoptééi uudestaan mahdollisesti ennen-
a1ka1s§sti takaisinmaksetut asuntolainat.

Kotimaisen energian kayttd koske-
vaa 1‘_ain tarkistusta valmistellaan.

Tc).llmivallan slirto asuntohallitukselta
k}mtnn edellyttdd myds erditd laintar-
kistuksia.

1.2 Asumistukilain muuttaminen

Sistasiainministerissid  valmistellaan
asuntohallituksen esityksen pohjalta eh-
dotus:ta hallituksen esitykseksi laiksi
asumistukilain muuttamisesta. Tavoit-
te.eqa on saada esitys eduskuntaan
vield kevitistuntokauden .aikana.

Muutoksen tarkoituksena on mm:
— tehc.i'ai mahdolliseksi ulottaa asumis-

tuki peruskorjattuihin asuntoihin

— korostaa asuntohallituksen .asem;la
asun}istukitointa ohjaavana viran-
omaisena,

—_ tgrkistaa kunnallisen lautakunnan
Pei‘:itésv.allan siirtdmistd viranhalti-
]?lle koskevia sdtinntksis,

— lis#td lakiin sd#nnds, jonka mukaan
va_ltiox.l?uvos-to vol miirdtd tarkem-
min siitd, miten asumistukea my&n-
mettdessd hakijan olosuhteet otetaan
huomioon.
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1.3 Huoneenvuokralain uudistus

Huoneenvuokralain  kokonaisuudistus-
chdotusta tarkistamaan astettu tySryh-
mi jatkaa edelleen tyoskentelyadn. Tyo-
ryhmi saanee tyonséd valmiiksi kevaén
aikana. Asian Kkisittely hallituksessa
aloitettaneen syksylld, Muutokset kos-
kettavat mm. vuokrasubteen irtisano-
misaikoja ja vuokra-asuntojen vilivuok-
rausta.

1.4 Korkotukilainajirjestelmiin uudista-
minen

Timin vuoden budjetin antamisen yh-
teydessd annettiin eduskunnalle halli-
tuksen esitys laiksi asuntotuotantolain
muuttamisesta, jonka perusteluissa to-
dettiin, ettd hallituksen tarkoituksena
on selvittdd, missd laajuudessa asunto-
poliittiset tukijarjestelmét kokonaisuu-
dessaan huomioonottaen on tarkoituk-
senmukaista siirtyd tuen myontdmisestd
korkotukilainoitukseen, sekd antaa vuo-
den 1980 aikana esitys korkotukilaino-
ja koskevaksi lainsaddanndksi, jolloin
asuntotuotantolain korkotukilainoja kos-
kevat saannékset tulisivat tarkistetta-
viksi. .

Uutta korkotukilainajérjestelmdd on
valmisteltu asuntohallituksessa. Tarvit-
tavia lakeja koskevat hallituksen esi-
tykset annettaneen eduskunnalle vuo-
den 1981 budjettiesityksen yhteydessd.

1.5 Tasoituslainajirjestelmd

Ehdotusta tarpeellisiksi lainséddéntotoi-
menpiteiksi valmistelemaan asetettu tyG-
yyhmi jatti mietintonsd kuluvan vuo-
den 1981 alusta. Uudesta jirjestelmastd
pyydetdan lausuntoja kevddn 1980 ai-
kana. Tasauslainajirjestelméssd on ky-
symys lihinnd asumiskustannusten alen-
tamisesta  pidomakustannuksia tasaa-
malla valtion asuntolainan avulla.

1.6 Riittdvin vastaantulolainoituksen
varmistaminen jo  asuntosddstémi-
sen edistdminen ym.

Omistusasuntojen rahoitustydryhmd on
jattényt mietintonsi 9.11.1979. Asunto- b
neuvosto on antanut asiasta lausunton-

sa. Mietintd on késiteltdvdnd asunto-
rahoituksen neuvottelijoilla. Mietintdon
sisdltyy esityksid mm. omistusasunto-
jen vastaantulolainoituksesta ja asunto-

sidstimisen edistimisestd mm. korko- }

palkkiojdrjestelmén muodossa.

1.7 Valtion lainojen mybntiminen
vanhan asunnon hawkkimista var-
ten

Asiassa ehdotusta laatimaan
tydryhmd on jattdnyt mietinténsd vuo-;

den 1980 helmikuussa. Tybryhmd esit-¢
t45 mm. uuden korkotukilainoituksen |
kiyttod tdssd yhteydessd. Lausuntovai- |
he asiasta on aloitettu ja hallitus tuo- |
nee esityksensd eduskuntaan vuoden§

1981 budjettiesityksen yhteydessd.
1.8 Asuntopolitiikan tavoitelaki

Asuntopolitiikan
nanottonsa.
saadettidviksi asuntopolitiikan

kyiseen tapaan useassa erityislaissa.
1.9 Asuntojen energiaohjelma

Asuntojen

toimenpiteista.

astettu ¢

tavoitelakitoimikuntaj
on aloittanut tydskentelynsd ja seni
misriaika pasttyy vuoden 1980 lopus-f
sa. Asuntoneuvosto on antanut asiastaj
yuoden 1980 helmikuussa oman kan-f
Tarkoituksena on esittdd]
tavoite-
laki puitelakina, jolloin asuntopoliitti-f
set tarkemmat keinot saidettiisiin ny4

energiaohjelmatoimikuntat
saanee tyonsi valmiiksi 1.7.1980. Toif
mikunta tulee tekemiin esitykset ener|
gian kiyttdtavoista ja energian sddstdy

1.10 Yap.aarahoitteisten vuokra-asunto-
jen ongelmat

Vgga.arahoitteisten vuokra-asuntojen
maaraa ja poistumaa selvittimddn on
asetettu toimikunta, joka pyrkii saamaan

tyonsd valmiiksi vuoden 1980
mennessa. vk

1.11 Kausivaihteluista aiheutuvien
ongelmien poistaminen

Si:séasiainministerid asetti 6.3.1980 toi-
I_mkunnan, jonka tulee kuluvan vuoden
"joulukuun loppuun mennessi tehds ch-
Adc‘)tulfsensa ensisijaisesti valtion asunto-
Iamﬂoxttamassa omakotirakentamisessa
§eka asuntojen peruskorjaustoiminnassa
“Ja  energiataloudellisella
‘ tt_lksella suoritetussa korjaustoiminnassa
a%heutuvista kausivaihteluista aiheutu-
vien ongelmien poistamiseksi.

1.12 Asunnonostajan suojajirjestelmi

Oikeusministerié on 20.3.1980 asetta-
nut_toimikunnan, jonka tehtdvind on
selvittdd  “’kaikentyyppisten asuntojen
{nark}dnoinnissa esiintyvdt epdkohdat
ja nl{den torjumiseksi tarvittavat toj-
n'fenp1teet”. Toimikunnan on myds sel-
vitettédvd, onko tarkoituksenmukaista
ulottaa kuluttajansuojalaki koskemaan
asuptojen markkinointia vai olisiko
suojaa kehitettdvd muilla tavoin. Tyon
médrdaika on vuoden 1981 loppuun.

1.13 Asunto-osakeyhticlain uudistami-

nen

korjausavus- -

]atapauksissa ja asunto-osakeyhtiiden
ha}lhntoa koskevien sidnndsten kehitti-
mismahdollisuudet. Tyén mésriaika on
vuoden 1981 loppuun.

2 Asuntoneuvoston tydohjelma

2.1 Asuntotuotannon midrd- ja laatu-
tavoitteet ’

Asuntoneuvosto selvittdd edelleen valta-
kunnallisen asunto-ohjelman m#gr4llis-
ten .ja laadullisten tavoitteiden tarkis-
tamista. Ty0n valmistuminen riippuu
Yaltakunnallisen asuntorekisterin tieto-
jen hyddyntimisests.

2.2. Kunnallinen asunnonvilitys

Asuntoneuvosto on antanut lausunnon
kunnallista asunnonvilitystd  selvitel-
leen t_ytiryhméin mietinnGstd. Tydryhms
on .esrct'ényt mietinndssdin mm. kun-
nallisen asunnonvilitykseri laajentamis-
ta. Ax}n?tut lausunnot asiasta ovat hy-
vin ristiriitaiset.

2.3 Puutteellisesti asyvien vihivarais-
ten vdestéryhmien asunto-olojen
parantaminen

Asuntoneuvosto on  valmistelemassa
laustlmtoa puutteellisesti asuvien vihi-
varaisten véestSryhmien asunto-olojen

pa.ra.ntamista selvitelleen  tySryhmin
- mietinnOsté.

2.4 Hitas-jdrjestelmii

Asuntoneuvosto on  valmistelemassa

Tétd tyotd valmistelemaan on myds
20.3.1980 asetettu toimikunta, jonka
tghtéiv'einﬁ on selvittdd asunto-osakeyh-
tidlainsdddidnnén puutteet, asunto-osak-

| keen ostajien asema perustajaurakoitsi-

lausuntoa kunnan tukeman asuntotuo-
talpnf)n sdintelyd selvitelleen tySryhmin
mietinnGstd. Lausunnot asiasta ovat
hyvin ristiriitaiset.
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2.5 Verotuksen vaikutus asumiskustan-
nuksiin

Asuntoneuvosto selvittid vuoden 1980
kevitkauden kuluessa verotuksen vai-
kutusta asumiskustannuksiin.

2.6 Asuntolainoitusjdriestelmin kehitti-
minen

Asuntoneuvosto antaa kevidin kuluessa
kannanottonsa asuntolainoitusjérjestel-
min kehittdmiseen.

2.7 Talotyyppijakautuma ja kaava-
tilanne

selvittdd talotyyppija-
vuoden

Asuntoneuvosto
kautumaa ja kaavatilannetta
1980 aikana.

2.8 Asuntorakentamisen kokeilu- ja
kehittidmistoiminta

Asuntoneuvosto selvittdd asiaa vuoden
1980 aikana.

2.9 Vuokrien enimmdiskorotusohje

Asuntoneuvoston  vuokrajaosto  tulee
jilleen ténd vuonna laatimaan asiassa
omat esityksensd ja myds tekeméddn
kannanoton asuinhuoneistojen kohtuul-
lisena pidettdvistd vuokrista.

3 Asuntohallituksen valmistelussa
olevia asioifa

3.1 Asuntohallinnon tehtivien dele-
gointi

Sisdasiainministerié on piéttdnyt, ettd
erditi asuntohallinnon tehtdvid - siirre-
tidn kuntien suoritettavaksi vuoden
1981 alusta. Delegointia valmistellaan

asuntohallituksessa. Asia vaatii myds
asuntotuotantolain tarkistuksen.
Omakotitalojen osalta delegointi on
suhteellisen selvd. Asiaan littyy myds
riittivin tehokkaan koulutuksen ja
tiedotuksen hoitaminen sekd ohjeiden

laatiminen.
3.2 Asuntolginojen kdyttosuunnitelma

Asuntohallitus tekee vuosittain esityk-
sen asuntolainojen mydntémisvaltuuden
kiyttosuunnitelmaksi, jonka valtioneu-
vosto vahvistaa kuultuaan asuntoneu-
vostoa. Seuraava kiyttSsuunnitelma laa-
ditaan vuodeksi 1981.

3.3 Asuntolainoituksen tulorajat nonostajalle tyydyttivin suojan.
Asuntohallitus valmistelee vuoden 1980 Suojasta R a'l.la.lait?Ste“
loppupuolella jélleen esityksen tulora- mmyos sisaasiainministericlle.
jojen tarkistamiseksi. Asuntotuotanto-
lain 5 pykdlin 2 momentin nojalla
valtioneuvosto tekee asiasta paitSksen.

vaa:

Kun otetaan kantaa asunnonostajan
kuluttajansuojakysymyksiin, lienee tar-
koituksenmukaista erikseen tarkastaa
toisaalta sitd tapausta, etti ostetaan
uudisrakennuksesta huoneistoja, ja toi-
saalta mns. vanhojen huoneistojen osta-
mista. Nami tapaukset eroavat toisis-
taan mm. siind, ettd uudisrakennuk-
sesta ostettua huoneistoa ei myyntihet-
kelld yleensi ole edes olemassa. Riski
on yleensd ollut suurempi ostajalle,
joka ostaa huoneiston uudisrakennuk-
sesta, joka ei ole ollut “valmis, kuin
ns. vanhan huoneiston ostajalle.

. Vuonna 1972 ottivat pankit kiytin-
100n ns. RS-jdrjestelmén eli rahalaitos-
ten asunnonostajan suojajérjestelmin.
RS-jérjestelméda  sovelletaan
akennuskohteisiin, joille on mydnnet-
y pankkiluottoa edellyttéien, ettd koh-
teista rakennusaikana tarjotaan osak-
“t keita yleisolle.

RS-jérjestelmin tarjoama suoja kéy-

3.4 Yleishyddyllisten yhteisGjen nimed-
minen

Asuntohallitus . valmistelee 1.1.1980 voi-
maantulevan asuntotuotantolain 6 py-
kaldssd tarkoitettujen yleishyddyllisten
vhteisdjen nimeimistd, josta valtioneu-
vosto tekee pHitoksen. Kyseisten yh-
teistjen anomukset on jdtetty asunto-
hallitukseen helmikuun lopussa. Yleis-
hyddyllisten  yhteistjen  nime#minen
liittyy pysyvien vuokra-asuntojen omis-
tusoikeuteen.

Suomen Asuntoliitto
 asunnonostajan kuluttajansuojasta

Niiin sanoi Suomen Asuntoliitto Iausunnossaan asunnonostajan kuluttajan.
neuvottelukunnalle. Samalla litto Jitti asian tiedoksi

Lausunnossaan Rahalaitosten Neuvottelukunnalle Asuntoliitto esitti seuraa

— RS-pankki tarkastaa, ettd rahoituk-

kaikkiin -

Monen, vuoden kiytinté on osoitta i jarj
) 1 nut,etti RS-jirjestelmi on (] t he-
’ teellisen joustavalla tavalla, ajheuttamatta turhaga byrokratiaa, ll?liotrfl:in aZuuh;l-

nee péidosaltaan selville alla mainitus:

ta erittelysta: ‘

— Ennen kuin rakennuskohdetta saa-
daan markkinoida, RS-pankki alle- -
kirjoittaa RS-sopimuksen  asunto-
osakeyhtidn ja grynderin kanssa ja
t.arkastaa téssd yhteydessd osakeyh-
tién perustamisasiakirjat seki tont-
tia koskevat asiakirjat, kuten esi-
merkiksi tontin kauppakirjan, lain-
huutotodistuksen ja rasitustodistuk-
" sen. Asiakirjat sailytetiisin RS-pan-
k.l-SSfl, jossa ne ovat ostajien nihti-
vand.

seen sisdltyvit luotot on myonnetty
taloussuunnitelmasta ilmenevin eh-
doin. .

— Rakennuttaja luovuttaa asunto-osa-
keyhtién haltijavelkakirjat RS-pan-
kille, joka huolehtii siitd, ettd niits
kéytetddin ainoastaan taloyhtion lai-
nojen vakuudeksi.




— RS-pankki tilaa osakekirjat Suomen
Pankin Setelipainosta ja luovuttaa
ne talon valmistuitua ostajille ta%
pantinhaltijoille. Osakekirjoja el
siis anneta rakennuttajan haltuun
missdén vaiheessa.

— Vain RS-pankki
panttaustodistuksia.
kaksoispanttaukset.

— Rakennuttaja tallettaa RS-pankkiin
vakuuden, joka on 10 % jokaisen
myydyn huoneiston kauppahinnasta.
Vakuus siilytetddn RS-pankissa os-
tajien lukuun ja voidaan k’gi}ftt?"{z
ostajien hyviksi, esimerkiksi mikéli
rakennuttaja tekee konkurssin.

— Ennen kuin 10 %:n vakuus talon
valmistuttua vapautetaan, rakennut-
tajan on luovutettava asunto-osake-
yhtidlle vuositakuukorjausten suo-

antaa osakkeista
Nidin estetddn

ASUNNONOSTAJAN SUOJAA
KOSKEVA TOIMENPIDE-EHDOTUS

Asunnonostajan  suojan n'aikékann.alta.l
katsottuna olisi tarkedtd, ettd _ka1kk1.
rakennusprojektit, jotka myydé'gn tai
tarjotaan myytdviksi rakennusaikana,
kuuluisivat RS-jirjestelméén. On o“le-
massa erditd ikdvid, tuoreita 1<§ytgp-
non tapauksia, jotka todistavat tdman
toteamuksen paikkansapitdvyyden.
Voimassa olevien "sdéntdjen muszxan
RS-jarjestelmd koskee 1‘a1<e_nnuskohte1ta'l,
jotka tarjotaan myytdvaksi ral{ennu§a1-
kana, edellyttden, ettd rakenmusprojek-
tia varten on myonnetty pankkiluot-
toa. Jos grynderi ldhtee toteuttamaan
projektia ilmaan pankkiluottoa,. rakc'a_n-
nusprojektin ei niin ollen. jc'azmtse 111?-
tyd RS-jdrjestelmién. Mikdli pankit
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rittamiseksi vakuus, joka on VA
hintdin 2 % rakennuksen hankinta
kustannuksista.

Kaikki kaupat tehddén

tajan edut on huomioitu. I(a}ll?pa-
kirjassa on esimerkiksi mamlr}ta
siitd, ettd ostajilla on oikeus valita
rakennustditd varten valvoia,

sells ostajat voivat seurata raken-
nustdiden edistymistd ja tasoa.

Monen vuoden kayténtd osoittaa, ettd

RS<jirjestelmd on pystynyt suhteellisen |

joustavalla tavalla, aiheuttamatta tur-
haa byrokratiaa, luomaan asunnonosta-

jalle tyydyttdvdn suojan.

'

eivat vakuutena hyvaksyisi rakenteilll.z}
olevan yhtitn osakkeita, ellei yl.alt‘}o
mydntiessédadn
luottoa asunnonostajille pakotettais'iin
kiytinndssd kaikkia kohteita RS-j'eir']E&
telmasn, koska harva kohde pystytdang

kuulu RS-jérjestelméén,

rakennusaikana myyméén

non ostoa varten.

RS-jérjestelmé antanee . c?sta.jallﬁe tyy-
dyttévin suojan taloudellisia ja ]urudlj
sia riskeji vastaan, toisin sanoen 0%
taja voi luottaa siihen, ettd hinelle
luovutetaan ostamansa osakkeet talon
valmistuttua sekd, ettd taloyhtidn velaf
eivit ylitd taloussuunnitelmassa mai

nittua velkamadrad.

kayttden
RS-4-kauppakirjalomaketta, jossaos |

kun .
puolet asunto-osakeyhtitn huopeis-
toista on myyty. Valvojan wvilityk-

ilman ettdf
asunnonostajat tarvitsisivat lainaa asun:

Konkurssitapauksissa riittinee yleen-
sd 10 % vakuus peittdmiin lisikus-
tannukset, edellyttien ettei osakkeiden
kauppahinta ole suoritettu etupainoi-
- sesti. Tdmén vilttdmiseksi olis syytd
~ RS-jérjestelméssd  kiytettivissi kaup-
 pakirjalomakkeessa sitoa ostajan mak-
suerdt eri rakennusvaiheisiin siten, ettei
maksu tapahdu etupainoisesti.

RS-jérjestelmd edellyttds, ettd kun

véhintddn puolet . taloyhtisn huoneis-
toista on myyty, niin ostajat saavat
valita oman valvojan rakennustditd
. varten, jonka kustannuksesta grynderi
{ vastaa. Kéytinndssd tapahtuu usein
. niin, ettd kun puolet huoneistoista on
- myyty, niin talo on valmis tai melkein
. valmiiksi rakennettu. On itsestidn sel-
 VHH, ettd valvojalla thssd myShiisessi
vaiheessa on hyvin vaikeata puuttua
rakennuksen teknillisti toteutusta kos-
- keviin kysymyksiin.
. Ostajien nikdkannalta tyydyttiva tek-
,fl nillinen valvonta edellyttis, ‘etti hei-
. ddn edustamansa valvoja on mukana
| varhaisessa rakennusvaiheessa. Jotta
. timd kdytidnndssd olisi mahdollista, tu-
f lisi rakennuskohteelle valita valvoja
. esimerkiksi jo siind vaiheessa kun 10 %
osakkeista on myyty.

Rakenteilla oleva asunto sijaitsee
‘usein alueella, joka ei ole valmiiksi
rakennettu. Siten puuttuvat usein osit-
tain palvelurakennukset, koulut, tiet
- jne. Asunnonostajalle, joka on osta-
_massa  huoneistoa tillaiselta uudisra-
Kennusalueelta, on hyvin tirke#td saada
helpolla tavalla todellisuuteen perustu-
via tietoja siitd, milloin koulut raken-
netaan, milloin kaupat ja tiet sekd
tietoja asemakaavasta ja yleensi tietoja
alueen suunnittelusta.

Koska asianomainen kunta on se
viranomainen, joka lihinnid tuntee alu-
een tulevan kehityksen, olisi tarkoituk-
senmukaista, ettd kunnat velvoitettai-
siin uusien rakennusalueiden osalta laa-

timaan selvityksen ' palvelujen, teiden,
koulujen jne. suunnittelusta ja tule-
vasta kehityksests.

Ns. vanhat huoneistot

Todetaan, ettd uusi kiinteistSnvalittajan-
asetus astuu voimaan vuoden 1980
aikana, miki lainsdddints sisiltdd usei-
ta parannuksia ostajan kuluttajansuo-
jen ndkodkannalta katsottuna. Mm. va-
kuuden asettaminen mahdollisten va-
hingonkorvausvaatimusten  vakuudeks;
tullee pakolliseksi. T#ltd osin olisi eri-
tyisen tirkedd, ettid kiinteistonvalittajsn
asettama vakuus olisi riittdvin suuri
samaten kuin ettd olisi selvit sddnnét
siitd, miten se on ostajan kiytettivisss
vahingon sattuessa.

Tarkkoja lukuja ei ole olemassa,
mutta on katsottu, ettd jopa 40 % ns.
vanhojen huoneistojen tai kiinteistsjen
myynnistd tapahtuu ilman kiinteistdn-
vilittdjad. Nimenomaan niissi tapauk-
sissa on ostajan kuluttajansuojan naks-
kannalta tdrke&td, ettd asiantuntevaa
apua sekd helppotajuista informaatiota
on saatavissa. Koska pankeilla on asun-
to- ja kiinteistékaupoissa hyvin keskei-
nen osa mm. rahoittajana, olisi luon-
nollista ja tarkoituksenmukaista, etti
pankit myds mitd tulee itse kaupan-
tekoon olisivat apuna.

Téltd osin seuraava toimenpideluet-
telo:

— pankit  keskitetysti  informoivat
asiakkaita siitdi milli tavalla he
pystyvdt avustamaan asunnonostajia
(esim. notariaattipalveluna)

— pankit kehittivit kauppakirjalomak-
keen, joka otetaan Kkayttson kai-
kissa pankeissa ja jossa ostajan
suoja on otettu huomioon

— pankit kehittdvdt yhdessi esitteen,
jossa helppotajuisella tavalla ker-
rottaisiin niistd asioista, joihin kan-
nattaa kiinnittdd huomiota asunto-
kauppaa tehdesss,

N X4




Keskustelutilaisuus

asunnonostajan oikeusturvasta

Suomen Asuntoliitto jérjesti 20.3.1980
keskustelutilaisuuden asunnonostajan oi-
keusturvasta, Tilaisuuden alustajina toi-
mivat lainsdidénténeuvos Paavo Nikula,
pankinjohtaja Olli Tenkanen ja toimi-
tusjohtaja 'Thorolf Ferm.

Lainsaadénténeuvos Nikula totesi,
ettd -asunnonostajan turvajirjestelyt ovat
edelleen vapaaehtoisella pohjalla. Asun-
tokauppaa koskevat kiinteistdn ja arvo-
paperien — asunto-osakkeen — kaup-
paa koskevat sidfinnokset, joissa on
jotakuinkin tyhjentévisti sdéinnelty esim.
kahdellemyynti, mutta timéd ei liene
kiytannossd ldheskddn yhtd yhteinen
ohjelma kuin esim. kaupan kohteessa
myShemmin ilmenevit puutteellisuudet
ja ndistd asunnon ostajalle aiheutuvat
taloudelliset tappiot, sanoi Nikula.

Hinen mukaansa juuri n#iltd osin
suojan tarve on suurin. Tarvitaan
sidnnokset siitd, ettd asunnonostajan
on saatava luotettavat tiedot kaupan
kohteen teknillisestd ja taloudellisesta
laadusta. On annettava sddnnokset sii-
t4, miten jakautuu vastuu, jos tietojen-

antovelvollisuus -laiminlyodddn. Ja on
jirjestettdvd menettely, jolla riitaisuu-
det mopeasti ja luotettavasti selvitetddn,
huomautti Nikula.

Hin totesi, ettd 1974 mietinténsé
antanut asuntoturvatoimikunta katsoi,
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etti yhteiskunnan tulee huolehtia asun-
nonostajan turvajirjestelyjen suunnitte-
lusta ja perusteiden méHrédmisestd. T&-
min mukaisesti asunnonostajan turva-
jarjestelmd, jota toimikunta ehdotti, ra-
kentui viranomaistoimintaan. Ehdotusta
pidettiin kalliina ja byrokraattisena,
eikd sitd toteutettu. Kustannukset oli-
sivat jddneet veronmaksajien kannetta-
viksi.

Kiytanndssi olevan RS-jérjestelmén
kustannukset siirtyvdt yleens#
asunnonostajan maksettaviksi. Kulutta-
jasuojalainsddddnndn mukainen turva
jaisi taas yhteiskunnan eri veronmak-
sajien kustannettavaksi. Sindénsd tdmé
vaihtoehtto muodostuisi ilmeisesti hal-
vemmaksi kuin asuntoturvatoimikun-
nan ehdottama jdrjestelm, arveli Niku-

la alustuksessaan.
Pankinjohtaja OIli Tenkanen totesi

esityksessddin, ettd RS-jdrjestelméd antaa

ostajalle varsin pitkdlle menevan kulut- - .

tajan suojan silloin, kun asunto oste-
taan vapaarahoitteisesta uudisrakennuk-
sesta. Asunto-osakeyhti6n paperit ovat
kunnossa, kaikki velat ja kiinnitykset
ovat tiedossa, osakekirjoihin ei voi liit-

tyd salaisia panttioikeuksia eikd kak-
soisluovutuksia, kauppahinta on kiinted |
ja kauppaehdot vahvistetun kaavanmu- {

kaisia.

aina &

Asunnonostajalla on panttioikeus os-
tamiinsa osakkeisiin heti kaupanteon
jilkeen, mink# lisiksi hinen hyvik-
seen on voimassa kauppahinnasta las-
kettava 10 %:n suuruinen vakuus silts
varalta, ettd rakentamisvaiheessa kui-
tenkin sattuisi h#iriditd. Asunto-osake-
yhtid saa jdrjestelm#n mukaan 2 %:mn
vuositakuun ja ostajilla on oikeus vali-
ta rakennustSiden valvoja heti, kun
puolet talon asunnoista on myyty. Ten-
kanen totesi, ettd ndin laajaa kulutta-
jansuojaa voidaan pitdd riittivina.

Se, ettd RS-jdrjestelmi ei anna suo-

1 jaa epdviihtyisdn ympiristén varalta,

olisi alustajan mielestd hoidettava siten,
ettd kunta antaa tihinastista enemmin
tietoja uudisrakennusalueiden kokonais-
suunnittelusta, Kunnan pitiisi tissd tie-
dottamisessa olla aktiivinen ja esimer-
kiksi asettaa mainituille alueille vaikka-
pa ilmoitustauluja, joista tuleva raken-
nuskehitys kivisi ilmi.

Vield Tenkanen huomautti siiti, ettd
RS-kauppakirjan ehtojen mukaan osta-

- jalle on esitettdvi rakentamista koske-

vat perusasiakirjat ja ettd ostajan on

puolestaan myds tarkoin - perehdyttivi

nithin, N#iden tietojen varassa ostajan

- on sitten p#itettivd, tekeekd hén kau-
{ pan vai el

Yhtendisemptd kiyténtsd RS-jdrjes-

telmén soveltamiseen toivoi alustukses-
saan toimitusjohtaja Ferm. Hinen mu-
kaansa pankkien olisi luotava yhtenii-
set puitteet sille, kuinka monessa ja
kuinka suurissa erissé myyj4 on oikeu-
tettu perim#in maksut ostajilta. Ferm
ehdotti myds, ettd ostajien kokoukses-
sa tehtdvd valvojan valinta toteutetiai-
siin pankin toimesta valittsmisti, kun
RS-sopimus on allekirjoitettu. Ostajilla
olisi sitten oikeus joko hyviksyd pan-
kin nimedmi valvoja tai valita toinen
tilalle.

Ferm toivoi my&s lisdttiviksi osta-
jille annettavaa informaatiota. RS-vel-
voitteen kahden kokouksen listiksi olisi
Fermin mielestd pidettivd ainakin yksi
kokous pari viikkoa ennen talon val-
mistumista. Ostajien kokouksessa olisi
valittava my6s ns. varjohallitus, joka
edustaisi ostajia tyomaakokouksissa ja
neuvotteluissa ja joka hoitaisi taloyh-
tibn asioita heti rakennuksen valmis-
tumisesta alkaen. Pankkien olisi my6s
valvottava, ettd mainonta on oikeaa ja
hintatiedot yhtendiset. Lisiksi Ferm
esitti~ erditd muita muutoksia RS-me-
nettelyyn todeten kuitenkin, ettd jir-
jestelmd sindnsd on toiminut hyvin,
eikd tarvetta asunnonostajaa koskevien
sdfinnGsten kehittimiseen lainsdddints-
teitse ole ilmennyt.




Uutta uskoa rakentamiseen

koerakentamisella

Yliarkkitehti Pentti Pantzar:

Rakentamisen arjessa’ vallitsevat kovat
lait. Kéytettivissd olevat varat ovat
niukat, aikaa on vidh#n, lupameneite-
lyt ja valvonta ovat tiukkoja. Tulosten
pitdisi olla laadullista ja kéyttSkelpois-
ta, muutetaanhan rakentamisella ympé-
ristdd peruuttamattomasti seké sidotaan
kdyttdid pitkdaikaisesti toteutettuun ra-
kennusratkaisuunsa. Rakentamistapah-
tuman eri osapuolten tavoitteet ovat
moninaiset ja osin ristiriitaisetkin, Ra-
kennuttaja haluaa v#h#lld rahalla nope-
asti paljon ja hyvid; yhteiskunta val-
voo rakentamisen yleisid ympdéristovai-
kutuksia, yksittdisten ratkaisujen sopeu-
tuvuutta yhteisiin puitteisiin, rakenta-
misen sopeutumista kansantaloudellisiin
tavoitteisiim sekd turvaa yksittdisen
kayttdjin terveyttd ja vilhtyisyyttd ra-
kentamista sHdnnoksilld; urakoitsija pyr-
kii kilpailukykyiseen hintaan hankki-
maan toitd ja toimeentulonsa. Kaikki
rakentamisen osavaiheet ja resurssit
puristetaan tehokkaimmilleen: tilankéyt-
t6 minimoidaan, suunnitteluaika ja-kus-
tannukset tingitdin alarajoille, raken-
nustekniikan kehitykselld hidastetaan
kustannusten nousua, yrittdjavoitot ka-
penevat kovan kilpailun vallitessa,
lyhytrakenteinen luototus ahdistaa ra-
kennuttajan tiukoille. Mistd 10ytyy se
»viljyys” ja ilmapiiri, mitd tarvitaan
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innovointiin, rakentamisen prosessin -
eri vaiheiden kehittdmiseen ja uudista-

miseen?

Kehittelyn mahdollisundet

Kilpailuolosuhteet ovat tarjonneet kas-
vupohjaa tuotantotekniikan sekd tarvi-
ke- ja rakennusaineteollisuuden kehit- §
tymiselle. Otetut riskit ovat olleet ra-
joitetut ja uusien menetelmien ja ra-§
kennusosien tarjoamat kustannusséistot
ovat Lkattaneet kehittelykustannukset.
Perustutkimuksen osuuttakaan ei tule
unohtaa teollisen rakentamisen jérjestel-
mien kehittdmisessd, esim. BES ja}
PLS-80 jdrjestelmiit. ‘
Huonommat kehitysedellytykset ovat}
olleet normaalin rakentamistoiminnan §
puitteissa suunnittelun, niin yhdyskun
tasuunnittelun kuin rakennussuunnitte
lunkin alueella. Uusia ajatuksia kylld
kin ndyttdytyy aika-ajoin, mutta raken-:
tamisen kova todellisuus painaa jala
maahan, lilkoja riskejd ei oteta. Raken
nuttajallekin tuntuu aiemmin koetellu
ratkaisut turvallisemmilta kuin riskit
jotka seuraavat mahdollisuutta saada
jotain uutta, jonka kéyttokelpoisuudes
ta ei ole varmuutta. Samanlainen kehi-¢
tyksen jarruilmid vallitsee myds yhteis-}

VALTIOLLISET ASUNTOJEN KOERAKENNUSOHTELMAT

kohteiden p#i- kohteiden
tukeminen

rahoitus

ohjelman
budjetti

toteutus-
maara

aloitus- pasasiallinen
aihepiiri

vuosi

valtion koerakennus-

ohjelma

imaa

erioikeuksia

-72

Experimentverksamhet _inom

bostadsbyggandet

Ruotsi

miirdyksisti

riskilaina

normaalisti

32 Mkr

energia

<77

Experimentbyggande inom

energiomradet

20 Mkr/v

avustus

Husbank

asukkaiden

74

Norja

Tett smihusbebyggelse

500 kr/asunto
5000 Hfl/as

asuntotuotantoa max.avustus

osallistuminen

sosiaalista

asumismuodot 1500 as/v

-68

‘Experimentele Woningbouw

Hollanti

lisdlaina ja

3-4000 as/v360 M F/5 v sosiaalista

asuminen
tekniikka

-71

Plan-Construction

Ranska

asuntotuotantoa avustus

lisdlaina ja

asuntotuotantoa joskus avustus

1500 as/v 26,5 M DM/v sosiaalista

taloudellisuus

teoll. tuot.
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Versuchs-Vergleichsbaiuiten
und Demonstrativmassnahmen

Liittotasavalia

Saksan

asuminen

sosiaalista avustus

57,6 M S/73

asuminen

-70

Demonstrativbau

‘tdvalta

asuntotuotantoa

tekniikka
tekniikka

-60

kokeilua

Yuola

(prototyyppiasunnot)

asuminen
tekniikka

-50

-

fsekkoslovakia kokeilua

tekniikka

-59

kokeilua

Jokari

-67

kokeilua

asuminen

J euvostoliitto

tekniikka

(mallitalot)




kunnan asettamien uusien tavoitteiden
toteutumisessa, riskii ennen kokemat-
tomien ratkaisujen esim. uusien ener-
giaratkaisujen kiyttoonotosta ei ota
rakentaja eikd niitd voida silyttdd
asukkaidenkaan kannettavaksi. Jos ta-
voitteet ovat yhteiskunnan Kkannalta
tarkeitd ja |kiireellisis, el mydskédn
kaupallisen kehitystoiminnan voi olet-
taa ilman julkisen rahoituksen my®té-
vaikutusta ohjautuvan toivotulla taval-
la.

Muutoksia tarvitaan

Asumisen muodot, toiminnalliset rat-
kaisut niinkuin muutkin toimintojen
tilaratkaisut tulisi aika-ajoin saattaa uu-
delleen tarkastelun kohteeksi. Toimin-
tojen sisaltd muuttuu, tulee uusia néke-
myksid tilojen yhteis- ja moninaiskéyt-
témahdollisuuksista, tulee uusia haas-
teita olemassa olevan rakenteen ja ym-
paristén  hyviksikdyttimiseksi, kuten
asuntokannan = perusparannuksella ja
aiemmasta kiytostd esim. teollisuudelta
vapautuneiden tilojen  kehittdmiselld
uusiin kdytttarpeisiin, Ympdériston tu-
lisi kehittyd yhteiskunnan myOtd, vas-
tata aktiivisesti uusiin haasteisiin. Ra-
kentamisen todellisen sisllén muutok-
set tapahtuvat kuitenkin jahmessti —
rakennusprosessi on kaikkine vaihei-
neen muuttumista vastustava jérjestelma.

Koerakentaminen, kehityksen viiline

Tarvitaan ilmapiiri, jossa syntyy uusia
ajatuksia, tarvitaan perustutkimusta,
soveltavaa kehitystydtd, kokeilutoimin-
taa ja hyviksi todettavien uudistusten
soveltamista yleiseen kdytdntddn.
Rakennustoiminnan tuotteen, ihmisen
asuman ja kéyttdmdn rakennuksen
luonteesta johtuu, ettd uusien ratkai-

sujen onnistumista voidaan arvioida
vasta todelliseen kayttodn verrattavasta
tilanteesta. Inhimillisen toiminnan simu-
loiminen tutkimuksen teoriatasolla tun-
tuu  ylivoimaiselta tehtdvaltd. Néin-
ollen hiukankin tehokkaampi ja méird-
tietoisempi rakennusalan kehittdminen
edellyttdd koerakentamistoimintaa. Sa-

moin tulisi yhteiskunnan antapia uu- f

sia tavoitteita ja midridyksid monasti
selvittdi koerakentamismenettelylld en-
nen niiden laaja-alaista soveltamista.
Koerakentaminen ei sindnséd ole aja-
tuksena Suomessakaan uusi. Jo kym-
menen vuotta sitten ilmestyl koeraken-

tamistoimikunnan mietintd aiheesta ja §
taman jilkeenkin on monissa eri vh- &

teyksissé kiinnitetty huomiota koera-
kentamistoiminnan tarpeellisuuteen,

Kuitenkin tarvittiin ilmeisesti riittdvin [

voimakas ulkoinen muutos, energia-

kriisi, jotta koerakentaminen nousi to-
- viksikdyttden.

della vakavaksi keskustelun aiheeksi

sekd sai valtion vuoden 1980 tulo- ja |
- kaisua hyddyntas
rakennusten
energiataloudelliseen tutkimukseen liit- §
tukemiseen. §

menoatvioon  erityisen  médrdrahan:

2 milj.mk kiytettdviksi

tyvidn kosrakentamisen
Valtiohallinnon eri lohkoilta on aiem-
minkin ollut saatavissa rahoitusta tuo
tekehittelyluontoiseen
sekd mallirakentamiseen. mutta varsi

nainen koerakentamistoiminta on rajoit- §
tunut 1shinnd suurempien rakennutta-§
jien kuten esim. rakennushallituksen, |

erdiden kaupunkien ja rakennusyrittd
jien omiin hankkeisiin. Valtion rahoi

tusjarjestelmas tulisi avata yleisemmak-}
si koerakenmustoiminnan riskirahoituk-{

seksi, joskin energia kysymykset ova
tin4d&n ensiarvoisen tirkeitd. Mitda

osakysymystd ei voida kuitenkaan sel:p
vitelld irrallisena ilmiond vaan osanap

kokonaisuutta ja onkin odoteltavissa j

ensimmaisten energiakoerakentamiskoh
teiden tuovan mukanaan joukon muif
takin toiminnallisia, teknillisid, yhdys}

rakentamiseen §

. ‘yksen

vanomaisesta
suunnittelutapojen kehittimiseen olisi

kuntarakenteellisia ja ympéristGongel-
mia, joidenka kokeilemista samassa yh-
teydessd ei voi eikd ole tarkoituksen-
mukaista sivuuttaa.
Koerakennustoiminnan nyt Kkiynnis-
tyessd on samalla selkiintymissi kisit-
teet sekd noudatettavat pelisisnnét ja
vastuunjako eri osapuolten valilli.
.Kokeilurakentamisen erottaa kehitts-
misrakentamisesta otettavan riskin luon-

' ne. Koerakentamiseen liittyy aina taval-

hstq suurempi riski, jonka mahdolli-
sesti aiheuttamien haittojen laajuutta
on pyrittdvé rajoittamaan. Kehittimis-
1-akent.amisessa sensijaan  riskitekijat
ovat Jo ennen rakentamista poistettu
tai ne ovat muutoin tavanomaisia,
Koerakentamiseen liittyy aina perus-
‘tana tutkimustoimintaa. Koerakentami-
sen léhtokohtana on oltava selvi idea”
Jonk_a toteutumista rakentamisen avulla
selvitetddn tutkimusta ja seurantaa hy-
Lopputuloksena tulee
olla testattu tieto siitd voidaanko rat-

laaja-alaisemnminkin
rakennustoiminnassa.
Koerakentamismenettelyé tulisi voida
sovgltaa minké tahansa rakentamispro-
sessin osan  kehittdmiseen. Tutkimus-
tuloksen kannalta on kuitenkin tirke-
84, ettd kokeiltava osa prosessista on
selvés'ti rajoitettu ja yksilditdvissa. Niin
tar.kom rajoittaen voitaisiin esim. ko-
keilla jonkin uuden rakentamismisri-
: tai rakennusteknillisen ohjeen
vaikutusta. Samoin voidaan kokeilla
u.uden suunnittelukéytinndn esimerkik-
si asukkaiden itsesuunnittelun taj myo-
tasu.unvnittelun merkitystd rakennuspro-
essissa.
Témén tapaisia

hankkeita onkin

yiimeaikoina ollut vireilld esim. erit
ttsesuunnittelukokeilut sekd my&tasuun-

i'ttt?lukokeilu (Asuntoliiton  ASU-pro-
ekti). Tuntuukin siltd, ettd uusien ta-
rutiinista  poikkeavien

syyt"ai panostaa tavanomaisen koeraken-
tamisen myotd. Vaikkakin kaikki suun-
pi-ttelu tavallaan on uuttaluovaa tyGta
ja kaikki koerakentaminen edellyttas
suunnittelupanosta on  tavanomainen
suunnittelukdytidntd sille osoitettuineen
taloudellisine rajoitettuine resursseineen
ratautunut perinteelliselle uralleen. Ot-
taen  huomioon suumnitteluvaiheessa
lu_kkiintuvien asioiden miisirin, kannat-
taisi suunnittelujirjestelmid tuulettaa ja
}}akea siltd léhtdkohdalta uusia suun-
tia esim. tutkimuksen ja suunnittelun
n}fkyist'ei peremmaksi kytkemiseksi tai
toisaalta suunnittelumenetelmien hys-
dyntdmiseksi tutkimuksessa tai viran-
omaiskdytdnnGssi erityisselvityksiin.

KEKO-PROJEKTI

Suomen oloissa tunnustuksen ansaitsee
He‘lsingin kaupungin kéynnistimi ko-
kelllu- ja  kehittdmistoiminta, - minks
puitteissa on pyritty kehittimiin ker-
rostalorakentamista ja -asumista (KE-
;(O-projekti) sekd pientalorakentamista
ja -asumista (PIKO-projekti).
KEKO-projekti kiynnistyi kaupungin
asuntotuotanto-ohjelmassa esitettyjen ke-
hittdmisperiaatteiden pohjalta vuonna
1978 pidetylld asiantuntijaseminaarilla.
Projekti organisoitiin ja toteutuskoh-
teiksi valittiin:
Malminkartano tarkoituksella kokeilla
mm.  pienryhmémuo-
dostusta ja -toimintaa,
ilmaldmmitystd, ener-
giaratkaisuja, arkkiteh-
toonisia ratkaisuja,
asuntokohtaisia ulkoti-
loja ja avointa piivi-
kotia
tarkoituksella kokeilla
mm. asukassuunnitte-
lua, asukasyhteisdjen
toimintaa, lapsen huo-

Malmi

»

IR Yo TERNUUR*




¥

th
thin
=2

siten, ettd ne eroavat luonteensa, ra-
hoitusmuotonsa, hallintasuhteensa seki
suunnittelumenettelytavan suhteen: Lin-
. si-Pasila on vapaarahoitteinen, ideakil-
| . pailun pohjalta suunniteltava tehok-
. kaan kerrostaloasutuksen uusia ratkai-
| suja hakeva kohde; Malminkartano on
 kaupungin  tuottama  lihibtyyppinen
vuokra-asuntokohde, jonka suunnittelu
| tapahtuu  kutsukilpailun pohjalta ja
4 Malmi on “omistusarava’kohde, jossa
 kiéytetddn tehostetusti ohjattua suunnit-
telua ja joka sijaitsee vanhan asutuksen
lgheisyydessi aluekeskusalueella.

Kaikki kohteet kuuluvat normaaliin
kaupungin rakennusohjelmaan ja raken-
nustdihin pitéiisi passtd kaikissa koh-
teissa vuoden 1980 aikana.
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KEKO-projektin' p#dtavoitteena on
{ 10ytdd keinoja parantaa asuinkerros-
| alon asuttavuutta ja arvostusta hake-

malla kokeilukohteita rakentamalla ja
tdhén liittyvdn tutkimus-, seuranta- ja
tiedotustoiminnan avulla sellaisia uusia
ja entistd parempia suunnittelua ja
suunnittelutoimintaa koskevia ratkaisu-
ja, joita el tavanomaisessa rakentami-
sessa. aina ole mahdollista toteuttaa.
Kuinka hyvin tulokset vastaavat
odotuksia jad tulevaisuuden nihtiviksi.
Kritiikkid on esitetty ohjelmoidun tut-
kimusosuuden heikosta kytkennisti
varsinkin projektin valmistaviin alku-
vaiheisiin ja siitd aiheutuvaan tutkit-
tavien ongelmien 16ysihkodn ja epé-
systemaattiseen rajaamiseen. Koeraken-
tamistoiminnman  kehittymisen my6td
tdsmentyvdt myGs menettelytavat ja on
toivottava, ettd Helsinki saa projek-
teistaan riittdvdsti myoSnteistd tulosta
innostaakseen itseddin ja - muitakin jat-
kuvaan kehittimis- ja koerakentamiseen.

ta
Tulevaisuudenkuvia Malminkartanon alueelta, kun koeraken
vellettu kaytantdon.

mioonottamista  suun-
nittelussa, asuntokoh-
taisia ulkotiloja, yhden
hoitoryhmén p'aiiv'aikg-
tia, asuntoratkaisuja ja
arkkitehtuuria

Linsi-Pasila tarkoituksella kokeilla

Samalla pyrittiin valitsemaan kohteet ’

misen tulokset on SO-.

mm. katutilan aktivoin-
tia, asuntoratkaisuja,
talotyyppeja ja arkkis
tehtuuria

ASU-projektin johtajana toimii yliarkkitehti Pentti Pantzar
ja tutkijoina filmaist. Liisa Horelli, kauppatkand. Maija
Walden ja arkkitehti Simo Jarvinen, jonka késialaa paa-
osiltaan on suunnittelutys. Hankkeen rakennuttajina toimi-
vat Keskus-Sato Oy ja Salpa Oy. Suunnitteluun osallistu-
neet asukkaat ovat SHOP:n asuntosadstdjis.




Suomen Asuntoliitto on saanut valmiiksi tutkimuksensa asukkaan vailkutus-
ja osallistumismahdollisuuksista suunnitteluun, tutkimuksen nimeni oli “Asun-
tojen mydtisnunnittelun kehittiminen”,

Tutkimus tehtiin asuntohallituksen rahoittamana omistusasuntoja Kkisitté-

vien pientalojen kokeilurakentamisprojektina (ASU) Helsingin kaupungin Tapa- §.

ninvainiosta varaamalle tontille.

Tutkimus julkistettiin 5.6. Helsingissi jirjestetyssi tilaisuudessa.

'ASU-PROJEKTI
Loppuraportti suunnittelusta

Simo Jarvinen arkkitehti SAFA

JOHDANTO
ASU-projekti oli kokeilu, jonka tar-
koituksena oli selvittdd asukkaiden

osallistumis- ja vaikutusmahdollisuuk-
sia tulevan asuntonsa ja asuinympé-
ristonsd luomiseen hankkeessa, “jonka
toteuttaminen tapahtuu teollisin tuo-
tantomenetelmin tuottajamuotoisena ra-
kentamisena. Projektia varten tutkimus-
ryhmé kehitti valvovan toimikunnan
hyviksym#n suunnittelu- ja toiminta-
mallin, Kokeilussa mitoitettiin asukkai-
den osallistumis- ja vaikutusmahdolli-
suudet mahdollisimman laajoiksi jotta

nimi mahdollisuudet ja niiden rajoi-.

tukset voitaisiin selvittad ja kehittdd
malleja vastaavien hankkeiden ldpivie-
miseksi. :

Lihtskohdista johtuen oli luonnollista,
ettei kaikkia kokeilussa asetettuja ta-
voitteita ilmeisesti voitaisi tdysin to-
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teuttaa ja ettd kokeilu mySs tulisi joh-{
tamaan lisikustannuksiin tavanomaiseeng

tuottajamuotoiseen rakennuttamisee
nihden. Toiszalta oletettiin tdten voi
tavan tuottaa asuntoja ja asuinympé
ristdd, jotka tyyppiratkaisuja paremmi

téyttaisivat asukkaiden asumistavoitteet§

ja liséisivat viihtyisyyttd.

ASU-PROJEKTIN LAHTOKOHDAT JAS

TAVOITTEET
Asuntotyypit

Asuntojen osalta haluttiin vertailla yki

~.ja kaksikerroksisten ratkaisujen suosioti
ja asuttavuutta. Téten huoneisto-ohjelf

‘man kolmen, neljin ja viiden huone

asuntotyyppejd tuli voida asukkaider

niin halutessa toteuttaa kumpaakin ki
roslukua kayttéden.

Rakennuttajaosapuolen ja asukkaiden kesken

20 palaveria. Kuvassa valvovan t
massa._hanketta. Pantzarin
luun liittyvid asioita.

Asuntohallituksen suunmitteluohjeet

Tietoa toivottiin my6s asuntohallituk-
sen  suunnitteluohjeiden tarkoituksen-
m}lkfusuudestav asukkaiden kannalta
Téstd _Syystd asuntojen suunnittelulle'
asetettiin rajoitukseksi vain asuntohal-
h't‘uksen perhekoon mukaan méiritty-
vt huoneistojen maksimipinta-alat, huo-
neiden lukumésrists, mitoituksest’a ja
yhteyksistd voitiin perustellusti poiketa
edel.lytyksellé, ettei huoneiston palaut-
taminen kéyttokelpoiseksi normaali-
asunnoksi kohtuukustannuksin esty.

Rakentamisjirjestelmi

Koik.eilun‘ tavoitteisiin kuului selvittds
osallistumisen mahdollisuuksia teollisen

oimikunnan puheenjohtaja P i
. . ve en
takana maisteri Liisa Horelli.Jjoka ttut;kii

jérjestettiin ASU-projektin

merkeissd
Pantzar selosta-
mydtdsuunnitte-

rakentarr%ise_n periaatteita noudattaen. -
A.SU-p%'O]ektin taloudelliseksi toteutta-
rmsek_sx valittiin rakennejirjestelmiksi
ns. p{tkﬁpa-lkkijéirjestelmé kantavin huo-
neistojen vilisin ja/tai ulkoseinin. Ti-
mén .katsottiin tarjoavan tarkoituksen-
mukaisen laajat yksilolliset suunnitte-
luvapaudet sekd joustavan, teollisen
tuotantotavan. Kiytetty modulimitoitus
antoi urakoitsijoille myss mahdollisuu-
?Sltki 1_<éiy.ttéiéi paikallavalujirjestelmad.
sivujen materiaalit j&ivi i
den valittaviksi, At v ?SUkkal.

Suunnittelutapahtumat

Asukkaiden suunnitteluun osallistumi-

nen jaettiin tontinsuunnitteluun ja asun-
non suunnitteluun. :




Tontin suunnittelun  tarkoituksena
oli tontim yleisjirjestelyjen toimintojen
ja rakennusryhmittelyn suunmittelu ja
yhteisten ja yksityisten alueiden méérit-
tely sekd tdhdn liittyen kunkin asuk-
kaan asunnon valinta,

Asuntosuunnittelun tarkoituksena oli
kunkin asukkaan asunnon ja siihen liit-
tyvien piha-alueiden suunnittelu ja yk-
sityisen ja yhteisten alueiden rajaami-
nen.

JOHTOPAATOKSET ASUKKAIDEN
SUUNNITTELUMAHDOLLISUUK-
SISTA

Osallistuminen tontin suunnitteluun

Tontinsuunnitteluohjeiden l#htokohtana
oli tarjota tontin suunnittelussa asuk-
kaille mahdollisimman aktiivinen roo-
li. Seikkaperdisistd ohjeista ja asukas-
kokouksissa lapikdydystd . selostuksesta
ja yhteiskeskusteluista huolimatta osoit-
tautui tontin kokonaisvaltainen suun-
nittelu asukkaille tdysin ylivoimaiseksi
tehtdviksi. Ammattisuunnittelijan ol
otettava aktiivinen rooli ja laadittava
suosituksia ja esityksid, joista asukkai-
den kanssa neuvotellen ratkaisut voi-
tiin kehittdd ja paattdd niistd asukas-
suunnittelukokouksissa.

Tontin suunnittelun vaikeus kokei-
lun tarkoittamassa laajuudessa asuk-
kaille onkin tdysin luonnollista, silla
onhan rakennettavan alueen rakennus-
ryhmittelyn ja alueen muiden yleisjdr-
jestelyjen suunnittelu ammattisuunnit-
telijoillekin vaativa tehtdvd. Ratkaisu

kiteytyy monilla pasllekkaisilld suun-

nittelun tasoilla samanaikaisesti.
Kokeilun tarkoituksena oli kuitenkin
nimenomaan pienaluesuunnittelun (ton-
tinsuunnittelun) osalta kartoittaa asuk-
kaiden osallistumismahdollisuuksia ja
-rajoituksia. Kokeilu tdytti tdltd osin
téysin tehtivinsd. Asukkaiden kiinnos-
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tus

suunnitteluun  kohdistui  selvésti
omaan asuntoon ja sen vilittomédin
ympéristdon. Asukkaiden osallistumi-
selle pienaluesuunnitteluun riittdsd sel-
visti valintamahdollisuus  alueellisista
perusratkaisuvaihtoehdoista. Liséksi on
ilmeisen vilttAm#tontd esittdd perustel-

jaksi. "

Asukassuunnitelmien sisiltd ja
tavoitteet

Tyypillistd asukkaiden esittimille ta-

voitepohjapiirroksille oli markkinoilla
yleisesti esiintyvien
selvd heijastuminen n#issd esityksissd.

Lisdksi pientalomarkkinoilla olevia poh-
jaratkaisuja oli suoraan kopioitu. Il-§
miélle on luonnollinen selitys. Thmiset,

jotka hankkivat itselleen uutta asun-

toa, seuraavat tietysti kiintedsti paivd-}
ja aikakausilehdistossd esiintyvad in- ¢ olisi . 3 :
formaatiota ja mainontaa asumisesta ja lisi tapahtunut, jos viitesuunnitelmat

asuntoratkaisuista. Tdmédn informaation |

taso on tunnetustl matalaa.
Suunnittelijoiden  tuntemat

tyyppiratkaisujen §

hyviit

pohjautuvat asukkaiden tavoitteet voi-

d_aan muodostaa vain asiallisen asumis-
tietouden pohjalta.

Asuntohallituksen Suunnitteluohjeet

Koska ASU-projektin tavoitteisiin kuu-

lui tiedon saaminen asuntohallituksen

suunnitteluohjeiden tarkoituksenmukai-
s'x'ludes‘ca tdménluonteisissa hankkeissa,
el asukkaille jaetuissa vViitesuunnitel-
missa johdateltu vallitsevista suunnit-
teluohjeista poikkeaviin ratkaisuihin,
vaan mahdollisen kritiikin suunnittelu-
ohjeisiin oletettiin kuvastuvan asukkai-
den esityksissa.

Vaikka kokeilu osoitti sen, ettei
asunf;ohallituksen suunnitteluohjeista ol-
llllt Juuri‘ tarvetta poiketa, jai kuiten-
kin selvittim#ttd, missi masrin néin

olisivat olleet tihin johdattelemassa.

pientaloratkaisut julkaistaan ammatti-
lehdisttssd, jeka ei tavoita suurta ylei-
s68. Asuttavuudeltaan ja arkkitehtuu-
riltaan korkealuokkaiset  pientaloesi-
merkit saavat tdten valitettavan véhidn
julkisuutta ja yleisdn tavoittaessaankin
tieto paremmasta asumisesta hukkuu
yleiseen informaatiotulvaan. Tilanne e
voi olla kuvastumatta yleisissd ksityk
sissd, mitd hyvd asuminen on tai tulis
olla.

Pyrittdessd asumisen kehittdmiseen
on titen keskeistd voida nostaa tule
vien asukkaiden asumistietouden tasoa
ja saattaa heiddn tietoonsa laajempaa
kokemusta hyvésti asumisesta ja sen
edellytyksistd. Erityisesti on hyvien

 Viitesuunnitelmista poikkeavat asukkai-
d?n _ ratkaisut noudattivat yleisesti mark-
: \kmt?llla esiintyvid tyyppeji, Odotettuja
. val_htsevasta kéytinndstd  kokonaan
~ poﬂfkeavia sisdisig yhteysratkaisuja
ellei lukuun oteta tyyppejd, joista iiii
-~ kenne keittioon tapahtui olohuoneen
~kautta varayhteyteni kéynti kylpyhuo-
- neen kautta eteisestd, ei esiintynyt (esim.
 keskusolohuoneratkaisu). Odotettua
asunnon avartamispyrkimysti olohuo-
‘neen osalta muiden tilojen kustannuk-
sella .kyll'aikin (esimerkkeji oli viite-
~su'unmte1missa). Yleisend pyrkimykseni
asunto- ja asuinympéristoratkaisujen jaf 911 survoa rajoitettuun pinta-alaan laa-
-toteutusten tunnetuksitekeminen tirkef Jempi tilaohjelma kuin siihen perus-
44, Perustellut ja todellisiin tarpeisiing tellusti oli sijoitettavissa.

Asukassuunnitelmien kehittiminen

Asukkaiden suunnitelmat pyrittiin mah-
dcgl]'isuuksien mukaan toteuttamaan sel- .
lglsmaan. Asukkaiden esittimiin suun-
nitelmiin  puututtiinkin projektin am-
mattisuunnittelijoiden toimesta vain il-
meiset virheet, sd#ddsten vastaisuudet
ja muut perusheikkoudet poistaen ja
esityksistd laadittiin normaalit suunni-
tel'mat. Vain asukkaiden toivomuksesta
tai .heidéin ilmaisemiensa tavoitteiden
pohjalta tai ellei toteutuskelpoista eh-
dotusta osattu esittis, puuttuivat am-
mattisuunnittelijat peliin muokaten pe-
rus.ra_ttkaisuja ja jopa léhtkohtia (esim.
yleisjdsentelys, huonejirjestelyd tms.).
Io_tkut asuntoratkaisut  projektissa
la}ad;ttiin lahes normaalia tilaussuun-
nittelua vastaavalla menettelylld. Asuk-
kaan esitys toimi ohjelmana, jonka pe-
rufteella ammattisuunnittelija  yhteis-
tyos‘séi ja kiintedissd vuorovaikutuksessa
la:atl esityksen suunnitelmaksi, jota yh-
t.e.1sesti kriittisesti arvioitiin, tarkistet-
tin tavoitteistoa ja kehitettiin lopulli-
nen suunnitteluratkaisu, Asukashaastat-
telu osoitti, etti niiden asukkaiden
osalta asumistavoitteet oljvat toteutu-
neet parhaiten. Ratkaisuja arvioimalla
on myﬁs selvisti todettavissa, etti asun-
not silti olivat erittain kayttkelpoisia

lghes muutoksitta my6s muunkinlaisille
perheille.

Asukkaiden asumistavoitteiden
toteutuminen

Asuntotyypeistd saivat kaksikerroksiset
ehkd hieman ylldttien suuremman kan-
natuksen kuin yksikerroksiset.
Asukkaat yleensd katsoivat asumis-
tzfvc?itteittensa toteutuneen varsin hyvin.
Slltll olisi suunnitelmissa ollut selvis
ke%uttémisen tarvetta, tavoitteet olisivat
voineet toteutua paremminkin, tavoit-




teita olisi myds ilmeisesti ollut svy’;a
tarkistaa perustellummafn ja t-arkm.tu c-
senmukaisemman ratkaisun ﬁlkaansaa;-
miseksi. On huomattava, etta .halast'an
teluissa, joita oli tehty suunm'te n‘n(;e
valmistuttua asukkaic'ien .ta\{m.t.telner;
toteutumisesta, asukkailla ef vield ollu
kokemuksia uudesta as.um1s?staan1;k .
Vaikka onkin selvéd, e?ta asu la;lal"
itsensd  tulisi olla parha}ten. selv ea;
asumistarpeistaan ja tayg}tte{staan, -
ole mitenkadn selvid, ettd ha'n on 15,[.
dostanut todelliset tarpeensa ja tavol
teeI{IlZ?c-maalii'n suunnitte_luprosess.ii'n kuu
tuva tavoitteiden kriit:unen arviointi ja
tavoitteiden tarkistaminen laa]e.m};aan
tieto- ja kokemustaustaan poh]a? a}tlxteél
on tilldin asukkaiden asumisen 1l
kohtien kirkastamiseksi f:n51arv01s§n
tarkedd todella kﬁy.ttﬁkelpmsten asunto-
ratkaisujen pohjaksi.
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Asukkaiden suunnitteluun osallistumi-
sen kehittiminen

Laajentamalla ja syvqntiil:r.xa!la 'asuklgjg:
den ja ammattisuunn1tte11!o1d4.3ln v;luun-
vaikutusprosessia nqrmaah:mttln :::ltsisuun-
ittelun suuntaan, jossa I i
ﬁiggijz osallistuu perusraﬂ.cals.n;mel muoicb
kaamiseen esitettyjer.l -t.avo1'tte1 hl:l p(la-
jalta, selvittdd tavo1t?e1ta ja o ]aﬁista-
voitteiden tarkentamista .tal tzla(rk e
mista, paastddn varm‘asp asu ail e
kéyttﬁkelpoisempii'r'l_ ratiagfﬁlhfgﬁzg o
améttd, vaan painvastoin :
iﬁlﬁﬁdw todellisia asalhstufﬁlsnizg:
dollisuiksia, Téten on fasllkkal ;1-1_ >
tettavissa parhaiten heiddn todellis
perustellut.  asiumistarpeensa

hin.

tayttavd |
asunto suhteessa kdytettdviin resurssei- [

DI Aarne Ahtiainen

Rakennuttajia seks rakentajia on ar-
vosteltu varsin laajalti siitd, etteivit
ne toteuttaessaan asuntorakentamista
“kuuntele ja ota varteen tulevien asuk-
kaiden mielipiteitd. Puuttumatta syvalli-
sesti moniin kiytannsllisiin ja kustan-
nuksellisiin syihin kisitellsan seuraa-
vassa erditd nakskohtia “asuntojen myo-
tisuunnittelun” kokeiluprojektista.

- Suomen Asuntoliitto teki aloitteen
. asukkaiden osallistumisen kehittdmisek-
I si asuntojensa  suunnittelussa ja  sai
- asuntohallitukselta médrdrahan ’Pien-
talosuunnittelun ja rakentamisen toteut-
. taminen asukkaiden my&tivaikutuksella
§ ia ohjauksella” -nimisen tutkimuksen
. suorittamiseksi,

Helsingin kaupungin varattua tarkoi-
‘tukseen  vuokratontin Suutarinkyldn
korttelista 39201 pédtettiin kokeilukoh-
teena toteuttaa tutkimuksen yhteydessi
pientaloasunnot 24 perheelle. Hanke
péitettiin -antaa Keskus-Sato Oy:n ja
Salpa Oy:n yhteisesti rakennutettavaksi.
Hankkeelle annettiin nimi ASU-projek-

i,

Tutkimusryhma aloitt{ tyonsd kesills
1978 ja ryhtyi kehittelemiiin hallinto-
ja toimintamallia myGtésuunnittelun ja
toteuttamisen perusohjelmaksi.
Tutkimusta valvomaan nimetty toi-
§ mikunta edellytti ASU-projektille  so-

Kokemuksia ASU-projektin toteuttamisesta

veltuvan  hallinto- ja  toimintamallin

laatimista seké tutkimuksen ja raken-

nusprojektin  keskinsisten suhteiden
médrittelys,

ASU-projektia varten muodostetussa
mallissa jouduttiin ulkoisten vaikuttei-
den takia tekem#&n erijty rajoituksia:
1. Asemakaava ja tontin vuokraehdot

médrittelivdt tarkoin rakennusoikeu-

den laadun, misrin ja  sijainnin,

Hitas-ehdot liitettiin vuokrasopimuk-

seen.

2. Tontin pohjaolosuhteet edellyttivit

paalutusta ja pohjavesi oli korkealla.

Tontti oli varsin alavaa peltomaata.

3. Kohteeseen oli sovellettaya valtion
osalainoituksen edellyttimis suunnit-
teluohjeita hinta- ja laatutasoseuraa-
muksineen seki hyvéksyttimismenet-
telyineen.

4. Ostajien tuli ‘tiyttds valtion asunto.
lainan saantiin liittyvit ehdot riitts-
_Vissd méirin (ns. RA-lainan ehdot).
Asukkaat (ostajat) valittiin Suur-Hel-

singin  Osuuspankin asuntosidstajists,

mikd  suuresti helpotti asukasryhmiin
kokoamista ja oli turvana ehdokkaiden
rahoitusjérjestelylle,

Koska taloudellinen vastuy hankkeen
toteutuksesta op r.akennuttajalla, kat-
sottiin  tarkoituksenmukajseks; laatia
ostajien ja rakennuttajan valills erillis.
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sopimus, jossa midriteltiin  keskin#iset
oikeudet ja velvollisuudet suunnittelun
aikana ennen varsinaisen ostosopimuk-
sen tekoa. '

Asukkaiden osallistumiseksi oli tut
kiusryhmén toimesta kehitelty suun-
nittelumenetelmd, joka sisélsi ohjelman
suunnittelutehtdvistd ja -tapahtumista
jaksotettuna suunnittelukokouksiin. T&
hin litettiin myds suunnitteluohjeisto.
Edells selostettu aineisto esitettiin tie-
dotustilaisuuksissa, joihin oli kutsuttu
asuntosd#stajid.

Kokeiluun halukkaista asukkaista
koottu ryhmid osallistul tutustumisko-
koukseen, jossa kerrottiin suunnittelu-
menetelmi  yksityiskohtaisesti sekd kaik-
ki mahdollinen yleistieto projektista.

Tontin suunnittelua koskevissa seit-
semissa kokouksessa kasiteltiin  arklki-
tehdin laatimienr esimerkkiohjelmien
pohjalta rakennusten sijoittelua 1- ja
2. kerroksisiin yksikkdihin, Monien vai-
heiden jdlkeen suunnittelija sai aikaan
yhteisesti  hyviksytyn suunnitelman,
joka midgritteli rakennusten ryhmittelyn,
yhteisten ja yksityisten alueiden rajat,
kulkureitit, pihajirjestelyt ym.

Asuntojen suunnittelua varten arkki-
tehti jakoi aineiston asuntojen raken-
nejérjestelméstd  ja sovellutusesimerkit
sen kaytostd kirjallisine ohjeineen.

Annetun aineiston perusteella asuk-
kaat laativat oman asuntonsa pohja-
piirroksen, jonka suunnittelija kédvi lapi
yksitellen kunkin kanssa opastaen ja
kartoittaen ratkaisujen tavoitteita. Seit-
semassd rakennussuunnittelukokoukses-
sa kehittyivat pohjaratkaisut arkkiteh-
din ohjauksessa tyydyttdviksi.

Kehitetyistd pohjaratkaisuista valit-

tiin ns. huoneistojen perussuunnitelmat,

joita pidettiin sittemmin urakkakilpai-
lun hintaperusteena. My0s yhtidjérjes-
tykseen tarvittava jyvitys suoritettiin
tih#n perustuen yhdenvertaisuuden to-
teutumiseksi.

Hintatietoutta pyrittiin rakennuttajan
taholta jakamaan mahdollisimman ai-
kaisessa vaiheessa suunnittelun edisty-
essd. Tamid osoittautui sangen vaike-
aksi. Alussa olisivat asukkaat kaivan-
neet hintoja suunnitellakseen ja toi-
saalta kustannusten arvioimiseksi tar-
vittiin tietoja suunnitelmista. Osoittau-
tuikin, ettd oli virhe kertoa ngrmaalin
tuotannon hintatasosta, koska tontista
johtui erditd lisakustannuksia. Yksilo!-
lisemmat suunnitelmat mySs lis#sivit
kustannuspainetta, samoin kuin raken-
nuskustannusten nousu yleens.

Urakkakilpailun tuloksena syntynyt
hinta pelédstyttikin muutamia varaajia :f
irtoamaan ja heidén tilalleen valittiin
uudet asukkaat, jotka tosin eivat tdy-
sin en#d voineet asuntojensa suunnit-
teluun vaikuttaa. Vaikka asuntohallitus
suhtautui kokeiluun erittdin myOntei- }
sesti sekd suunnitelmien ettd hinta-
tason suhteen, jouduttiin erditd yhteis-
tiloja  véhentdmédn ja suunnitelmia ‘£
jonkin verran karsimaan hinnan alen- §
tamiseksi.

Asukkaat kaipasivat hintatietoja sito-
vina varsin aikaisin, mutta niitd ei §
pystytty antamaan urakkakilpailumene- |
telmds Kkiytettdessd ennenkuin urakka-
kilpailun ja sen yhteydessd tapahtu-
neen lisi- ja muutostdiden laskennan
tuloksena.

Yhteenveto

ASU-projektin lihtokohtana oli saada ¢
asukkaat mukaan suunnitteluun mah- {
dollisimman aikaisin asettamalla heille |
mahdollisimman vihén rajoituksia. Nii-
ti toivat mukanaan jo alussa mainitut j.
tonttiin, rahoitukseen ja teolliseen me- }
netelmidn liittyvat seikat. Rakennusten}
sijoitteluun, muotoon ja pohjaratkai- |
suihin annettiin suuri vapaus, joka i
johti yksildllisyyden mydtd kohonnei- ¢

siin kustannuksiin.

“;[’o't._eutvtajien mielestd olisi  tullut

nalssa_puitteissa laatia etukiteen vaih-
t.oeht01sia suunnitelmia ja suorittaa va-
11r.1t9ja niiden pohjalta. Timéin lisdksi
91151. voitu sallia sisitilojen muutoksia
ja tietenkin materiaali- ja varustevaih-
toja. '
_ Ku-stannustietouden varhainen saanti
Ja pitdvyys voidaan saavuttaa vain
perustaja-rakentaja  (rakennuttaja)-me-
nette.lylléi. Urakkakilpailu tap'ahtuu jo
laadittujen suunnitelmien pohjalta.

Suunnittelu- ja rakennuttajatehtivit
kasvavat ASU-projektin tapaisessa me-

: .r}ettelyssé psittain jopa moninkertaisik-
s normaaliin verrattuna eikd niiden
: kustannuksia voida saada kokonaan

korv:atuiksi. Mutta tdmihin on kokeilu

Taydellisen suunnittelun ja pééités:
ten teon vapaus on tietenkin silloin
k_un tc'mtti, rahoitus ym. ehdot eivéi£
s1d.o ja  asukkaat perustavat yhtién.

Vaivat ja vastuu tosin ovat sitten omil-
la harteilla.

.Vap_aarahoitteisissa kohteissa ei mo-
nia. téssd  esitettyjd rajoituksia olisi
Sl_ltl uskaltautuisimme yrittimasin t'ail-.
laista erittdin varovaisesti juuri  kus-
tann-usten korkeutta peliten.

'Vlelii on monta kertaa mietittava
miten tulevan asukkaan toiveet ja;
mahdfnllisuudet voidaan reaalisesti ottaa
hu'omloon muuten kuin vilillisesti. Ta-
v_c>1tteet ovat, hyvit, mutta - keinoja vi-
hdn ja nekin kalliit.
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Lakisaateinen asuntorahoituksen

neuvottelujarjestelma

Ylijohtaja Teuvo Ijis
asuntohallitus

Laki asuntorahoituksen neuvottelujér-
jestelmastd vahvistettiin 7.6.1978 ja se
tuli voimaan 1.7.1978. Valtion neuvot-
telijat nimettiin viime kesdkuussa ja
neuvottelijoiden ensimméinen kokous
pidettiin 13.9.1979. i
Lakisddteisen mneuvottelujdrjestelmin
luomisella tavallaan virallistettiin ne
asuntorahoitusneuvottelut, joita on kiy-
ty aina vuodesta 1975 lukien asunto-
hallituksen asetettua tuolloin asuntora-
hoitustoimikunnan, jossa olivat edus-
tettuina sisdasiainministerid, valtiova-
rainministerid, asuntohallitus, Suomen
Pankki ja kéytinnén asuntorahoituk-
seen osallistuneet laitokset. Esitys laki-
séddtelsistd asuntorahoitusneuvotteluista
pohjautuu 1&hinni asuntoneuvottelukun-
nan rahoitusresurssijaoston valtakun-
nallisen asunto-chjelman valmistelun
yhteydessd tekemiin ehdotuksiin. Tosin
nyt kiynnistynyt lakis'eiéiteinen_ neuvot-
telujdrjestelmd on tarkoitettu tm_x_r_umaan
paremminkin sisfasiainministerién yh-
teydessd Lkuten em. neuvottelukunta
esitti. Kaytinndssd kuitenkin asunto-
hallituksesta nimetyt valtion neuvotte-
lijat johtavat neuvottelijoiden kulku.a.
Asuntorahoituksen  neuvottelujirjes-
telmédlaki rakentuu sille pohjalle, ettd
valtion, Suomen Pankin ja luottolai-
tosten edustajien tulee neuvotella ra-
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.asuntotuotannolle. Laki siis velvoittaa
neuvottelujen kdymiseen mainittujen ta- |

hoituksen jérjestdmisestd = valtioneuvos-
ton vahvistaman tavoitteen mukaiselle

hojen kesken. Sen sijaan laki ei edel-
Iytd, ettd neuvotteluissa olisi saavutet-
tava konkreettinen tulos eli suositus.
Kuitenkin on selvdd, ettd erityisesti

valtion edustajat pyrkivit neuvotteluis- ;
sa_suositukseen, jota noudattamalla val- |
tioneuvoston asuntoneuvoston valmis-

telun pohjalta pHittimd asuntotuotan-
non vuotuistavoite toteutuisi.

On huomattava, ettd asuntorahoitus-
neuvotteluissa ei ole tarkoitettu neuvo-

teltavaksi siitd, mikd olisi sopiva asun-

totuotannon mdiédrallinen vuotuistavoité

sen paremmin kuin siitikdsn millaisel-
la lainalajitteisella tai alueittaisella. ja-
kautumalla tdmi tavoite tulisi
taa. Lain perusteluissa todetaan nimen-
omaan, ettd asuntotuotannon méirilli-
set ja laadulliset tavoitteet vahvistetaan

erikseen valtioneuvoston toimesta asun- |
* lainoitetaan muun kuin asuntotuotanto-

toneuvoston valmistelutyon pohjalta.
Timin valmistelutydn yhteydessi on
tarkoitus selvittdd alustavasti  koko
suunnitellun asuntotuotannon edellytts-
mien voimavarojen riittdvyys.

On kuitenkin aivan ymmirrettivas,
etti rahoituslaitokset ovat kiinnostu- }
asuntolainamé#rdraho- §

neita erityisesti

toteut- ¢

jen Kkéyttdsuunnitelman lainalajittaises-
ta jakautumasta eli siitd mik4 on vuok-
ratalojen ja asuntosiistokohteiksi sopi-
vien asunto-osakeyhtistalojen  suhde.
Jos luottolaitokset haluavat tdhdn suh-
delukuun vaikuttaa, olisi se mieles-
téni tapahduttava vaikuttamalla asun-
tohallituksessa  ja asuntoneuvostossa
suoritettavaan kiyttSsuunnitelman val-
mistelutyShon.

On mySs syytd todeta, etti neuvot-
teluissa sovituista asioista annetaan suo-
situs. Tdmd merkitsee sitd, eftd neu-
votteluissa saavutettu tulos ei teoreet-
tisesti ottaen velvoita rahoituslaitoksia.

} - Kéytinndssd on kuitenkin lihdettivi

siitd, ettd esim. yksittdiset luottolaitok-
set toimivat siten kuin niiden keskus-
jdrjestd, joka on edustettuna neuvotte-
luissa, suosittelee.

- Erddt keskeiset neuvottelujen koh-
teeksi tulevat asiat on lajssa mainittu
erikseen. Ensinndkin pyritdsn luotto-
laitosryhmikohtaisiin  suosituksiin ase-
tetun tuotantotavoitteen rahoittamisek-

- si. Laih perusteluiden mukaan neuvyot-

teluissa ei tule pyrkii niin tarkalle

- tasolle, etti tarvittava asuntorahoitus

kiintiGit4isiin yksittdisen luottolaitoksen
tai luottolaitosryhmin osalta.
Tésmillisimmin suositukset voidaan
antaa valtion asuntotuotantolain nojal-
la lainoittaman tuotannon rahoitukses-
ta. N&m# suositukset on lisiksi lajn
3 §:n mukaan annettava erikseen omis-
tus- ja vuokra-asuntotuotannon osalta,
Neuvotteluissa olisi kisiteltdvd luot-
tolaitosryhmikohtaisista osuuksista
myGs sellaisen tuotannon osalta, joka

lain nojalla. Suositukset voisivat siis
koskea my&s ns. vapaarahoitteista tuo-

. tantoa samoin kuin esim. maatilalain

tai perusparannuslain nojalla lainojtet-

tavan asuntorakentamisen rahoitusta.
Suositukset olisi lain mukaan voita-

va antaa alueittain. T#ssi kohtaa aina-

kin neuvottelujen alkuvaiheessa tormé-
tddn puutteellisten tilastojen ajheutta-
maan ongelmaan. Kuitenkin on selvii,
ettd asuntorahoitusneuvotteluissa on py-
rittdvd varmistamaan se, ettd alueelli-
set asuntotuotantotavoitteet ejvit jdisi
toteutumatta puuttuvan ensisijaisrahoi-
tuksen takia. Keskusrahalaitosten olisi
huolehdittaya siitd, ettd esim. asumis-
tasoerojen kaventamiseksi tarvittayaa
asuntorakentamista voitaisiin toteuttaa
my0s alueilla, joiden rahoitusmarkki-
nat ovat kehittymattmét. Toisin sano-
en ainakaan valtion lainoittaman asun-
totuotannon  ensisijaisrahoituksen jar-
jestyminen ei saisi olla riippuvainen
vain paikallisista rahoitusresursseista.

Neuvotteluissa kisitellidn mySs sel-
laisia henkilokohtaista asuntolainoitusta
koskevia suosituksia, joita pidetdsn
tarkoituksenmukaisina asuntomarklki-
noiden tasapainon kannalta. Téllaisia
asioita voisivat olla henkil6kohtaisten
vastaantulolainojen mydntémisehdot,
asunnonhankkijalta vaadittaya omara-
hoitusosuus jne. Tarvittaessa neuvotte-
luissa voidaan lain mukaan Kkisitells
mySs muita kuin edelly mainittuja
asuntorahoitukseen Hittyvis kysymyk-
sid, esim. asuntosé#stimists, asuntojen
markkinointikysymyksis, peruskotjaus-
toiminnan  rahoitusta, rahapolitiikan
vaikutuksia asumiskustannuksiin jne.

Asuntorahoitusneuvotteluissa voidaan
siis ottaa esille kovin monenlaisia asun-
torahoitustq koskevia kysymyksid. Tal-
td pohjalta onkin ldhdetty laadittaessa
neuvottelusuunnitelmaa kuluvalle vuo-
delle.

Ensimmiéisen vuoden tybohjelmassa
ensimmiiselld sijalla on neuvottelem-
nen vuonna 1980 aloitettavan tuotan-
non rahoituksesta elj siitd, miten ensi-
sijaisrahoitus voitaisiin jarjestds tulo-
ja menoarvioesityksessi tavoitteeksi ase-
tetun noin 52000 uuden asunnon ra-
kentamiselle.  Erityisesti neuvotteluja
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kiydddn valtion osalainoittaman tuotan-
non (26 000—28 000 asuntoa) pankki-
rahoituksesta. Tarkemmalla tasolla neu-

vottelut on voitu aloittaa vasta sitten.

kayttosuunnitelmaehdotukseen sisaltyva
lainalajeittainen jakautuma. Konkreetti-
set neuvottelut alkoivat asuntohallituk-
sen edustajien ehdotuksella - luottolai-
tosryhmikohtaisista rahoitusosuuksista.

Vaikeimmat kohdat asuntorahoitus-
neuvotteluissa ovat aikaisempina vuo-
sina olleet vuokra-asuntojen ensisijais-
lainoituksen jdrjestdminen ja pankkien
asuntosddstokohteiden saaminen riittd-
vissd miirin valtion asuntolainoituksen
piiriin. Néin néyttdd asia olevan my0s
lakisttteisissd -asuntorahoitusneuvotte-
luissa.

Ensimmaéisen vuoden kokemusten pe-
rusteella niyttid myds siltd, ettd laissa
asetettu neuvotteluitten aikataulu on
kired. Neuvottelijoiden tulisi néet antaa
suosituksensa asetetun tuotantotavoit-
teen rahoittamisesta kuukauden kuluessa
asuntolainaméirirahojen kéyttdsuunni-
telman vahvistamisesta. Ainakin kulu-
vana vuonma tdm#n aikataulun nou-
dattamisessa tulee olemaan ilmeisid vai-
keuksia.

Asuntorahoitusneuvottelujen  sujumi-
seen tullee oleellisesti vaikuttamaan se,
onko kuntatasolla asuntolainoitettavia
kohteita etuoikeusjdrjestykseen wasetetta-
essa otettu huomioon ensisijaisrahoitus-
edellytyksia. Jos kuntatasolla jo on kdy-
ty meuvotteluja rahoituslaitosten, raken-
nuttajien ja kunnan viranomaisten kes-
ken erilaisten kohteiden toteuttamises-
ta ja etuoikeusjérjestys on kunnassa
laadittu n#iden minineuvottelujen poh-
jalta, muodostuu etuoikeusjdrjestys rea-
listiseksi ja rahoitusneuvottelutarve kes-
kusrahalaitos- ja keskushallintotasolla
luonnollisesti vihenee.

Paikallistason  asuntorahoitusneuvot-
telutarvetta lisdd myOds se, ettd asunto-

’

hallitus entistd suuremmassa méérin
pyrkii lainoja mySntiessiin seuraamaan
kunnan etuoikeusjirjestystd. On kui-
tenkin realistista olettaa, ettd paikallis-
tason neuvottelujen saaminen tyydytté-
ville tasolle jokaisessa . kunnassa vie
oman aikansa ja niin ollen ei ole pel-
koa siitd, etteiké valtioneuvoston ni-
medmilld varsinaisilla asuntorghoitus-
neuvottelijoilla tulisi olemaan riittdvasti
t6itd ldhivuosina. Joka tapauksessa on
syytd toivoa, ettd kunnissa entistd pa-
remmin Huolehdittaisiin siitd, ettei toi-

saalta - rahoituslaitosten térkeind pitd- 1

mid asuntosidistOkohteita  asetettaisi
etuoikeusjdrjestyslistassa jilkipddhin ja
toisaalta siitd, ettei listaykkoseksi ase-
tettaisi sellaista vuokratalohanketta, jol-
la ei ole toivoakaan ensisijaisrahoituk-
sesta. Kunnan etuoikeusjérjestyslistalta,
jota asuntohallitus pyrkii mahdollisim-
man pitkdlle noudattamaan, odotetaan
siis entistd suurempaa tasapainoisuutta
ja toteuttamiskelpoisuutta.
Asuntorahoitusneuvottelijoiden en-
simméisen vuoden tydsuunnitelmaan on
sisdllytetty 'myds muita ajheita kuin
edelld kosketeltu luottolaitosryhmékoh-
taisista osuuksista sopiminen. Mainit-
takoon, ettd omistusasuntojen rahoitus-
tyéryhmid (OMARA) on saanut tySnsd
valmiiksi. Tdmé#n sisdasiainministerion
asettaman tySryhmén esitykset mm. eri-
tyisesti asuntos#istotilistd, vaadittavas-
ta omarahoitusosuudesta ja lainaehto-
jen yhtendistdmisestd ovat parast’aikaa
asuntorahoitusneuvottelijoiden tydvalio-
kunnan kisiteltdvind. TyGsuunnitelmas-
sa on lisdksi neuvottelukohteina mai-
nittu arava-asuntojen markkinointimak-

su ja energiainvestointien pankkirahoi- (-

tuksen jérjestdminen.

Neuvottelijat onnistuivat - jo muuta-
man toimintakuukauden kuluttua p#s-
tymdin ensimmdiiseen  suositukseen.

Tami koski sitd, miten korkotason §

yleisen korottamisen (1,25 %) ajheut-

tamaa asumismenojen nousua voitaisiin
lieventd ensisijaislainojen lyhennyseris
lykkdamalla,

Uusimpien talokohtaisesti lainoitettu-
jen vuokratalojen osalta neuvotteluissa
péistiin  yksityiskohtaiseen stiositukseen.
Sen sijaan henkilSkohtaisten vastaan-

- tulolainojen luottoehtojen muuttamises-

ta oli mahdollista saavuttaa vain yleis-
luontoinen, tapauskohtaiseen harkin-
taan kehottava suositus.

Jo vajaan vuoden kokemusten pe-
rusteella on todettavissa, ettd Ilakisdii-
teiset asuntorahoitusneuvottelut tarjoa-
vat sopivan foorumin valtion ja luot-
tolaitosten edustajien viliselle mielipi-
teiden vaihdolle, josta on hydtyd mo-
lemmille osapuolille. Nayttas silts, ettd
monien asioiden osalta informaation
saaminen ja keskustelun kiyminen on

riittédvd toimenpide ilman ettd pyritiin
muodollisiin suosituksiin.

Nyt tyonsé kiynnistineen asuntora-
hoituksen neuvottelijoiden kokoonpano
on varsin edustava. Luottolaitoksia
edustavia neuvottelijoita on kymme-
nen. Edustettuina ovat SYP, KOP,
HOP, Postipankki, Suomen Siists-
pankkiliitto r.y., SKOP, OKO, Osuus-
pankkien Keskusliitto ry., Suomen
Vakuutusyhtiiden Keskusliitto ry. ja
Tydelékelaitosten Liitto r.y. Suomen
Pankin edustus kisittdd yhden neuvot-
telijan. Valtion neuvottelijoita on kak-
sitoista edustaen sisdasiainministerioty,
valtiovarainministerittd, asuntoneuvos-
toa, asuntohallitusta ja maatilahallitus-
ta. Neuvottelijoiden puheenjohtajaksi
valtioneuvosto on mérinnyt timan
kirjoittajan.




Lakimiaraisesta asuntorahoituksen
neuvottelujarjestelmésta

Pankinjohtaja Lauri Suomela
SYP

Laki asuntorahoituksen neuvottelujér-
jestelmistd annettiin 7. péivind kesd-
kuuta 1978 ja se tuli voimaan 1.7.1978.
Valtioneuvoston nime#mét neuvottelijat
edustavat sisdasiainministerittd, asunto-
hallitusta, asuntoneuvostoa, valtiova-
rainministeriéti ja maataloushallitusta.
Lain edellyttimit muut neuvottelijat
edustavat Suomen Pankkia, eri pank-
keja, vakuutusyhtioitd ja tyoeldkelai-
toksia.

Asuntorahoituksen  neuvottelujérjes-

telmd rakentuu sellaiselle pohjalle, ettd

silli olisi mahdollisuus luoda tuloksel-
linen neuvottelukosketus valtiovallan ja
rahoituslaitosten edustajien valilld. Lain
mukaan neuvotteluissa pyritddn sopi-
maan kunakin kalenterivuonna aloitet-
tavan asuntotuotannon rahoitusta kos-
kevista seuraavista suosituksista:

1. Luottolaitosryhmien osuuksista asun-
totuotantolain nojalla lainoitettavan
asuntotuotannon lainoituksesta erik-
seen omistus-, osuuskunta- ja vuok-
ra-asuntotuotannon osalta.

2. Luottolaitosryhmien osuuksista muun
kuin asuntotuotantolain nojalla lai-
noitettavan tuotannon lainoituksesta.

3. Sellaisista muista henkiltkohtaisista
asuntolainoitusta koskevista suosi-
tuksista, joita on pidettdva tarkoi-
tuksenmukaisena  asuntomarkkinoi-
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den tasapainon kannalta.

Lain tarkoituksena on sen varmis-
taminen, ettd asetetut alueelliset tuo-
tantotavoitteet kyetddn rahoittamaan ja
lainalajeittaiset tuotantotavoitteet toteu-
tuvat. Lain sdfinndksen perusteella neu-
vottelujirjestelmén piiriin kuuluu my&s
ns. vapaarahoitteisen tuotannon rahoi-
tusturva ja méidrdkin esim. silloin, kun
on aihetta pelidtd tuotannon “ylikuu-

- menemista” tai vinosuuntausta verrat-

tuna lkokonaistavoitteisiin. Asuntorahoi-
tuksen neuvottelukunta laatii lain mu-
kaan vain suosituksia eri osapuolille
rahoitukseen littyvistd seikoista.
Viime vuoden syksylld. tapahtuneen
jarjestdytymiskokouksensa jélkeen asun-
torahoitusneuvottelijat ovat saaneet tie-
doksensa valtion vuoden 1980 asunto-

lainojen ki#yttosuunnitelman. Neuvotte- -

lijat ovat antaneet suosituksensa siitd,
miten korkotason yleisen korottamisen
aiheuttamaa asumismenojen nousua voi-

taisiin lieventdd midridttyjen vuokrata-
Iyhennyserid §
Iykkaamilld sekd kisitelleet omistus- -

lojen ensisijaislainojen

asuntojen rahoitustydryhmén  esitystd

18hinnd asuntosdéstotilin - perustamisen §

ja ensiasunnon rahoituksen kannalta.

Kisitellessddn vuoden 1980 asunto-
lainojen kiyttosuunnitelman mukaista
rahoitusta rahoituslaitosten

edustajat .

ovat kiinnittdneet huomiota siihen ettd
vaikka lain sdfinnoksistd ej nimeno’mai-
sesti olekaan mitritty neuvottelueli-
men tehtdviksi kisitells asuntotuotan-
nolle valtioneuvoston vuosittain vahvis-
tamia kokonaistavoit-teita, on tarkoi-
tu.ksenmukaista ennen pé#itoksen teke-
m-lstéi kuulla neuvottelukunnan mieli-
pidettd asiasta. Ellei n#in tapahdu
saattaa seurauksena olla, ettj suosi-’
tu.ksia lainalajeittaisten tuotantotavojt-
teiden toteutumisesta ej aikaansaada
koska osapuolten kesken vallitsee eri:

Jlaisia Kkisityksid siitd, minkilaista tuo-

tantoa ja missd mé4rin on mahdollista
rg}f.mttaa. Esim. vuotta 1980 silmills
pltae'n néyttdd  asuntosilistskohteiden
rahoitus  muodostuvan pulmalliseksi,

3

'silld saattaa olla, ettd’ nziti kohteita

On syrjitty muun .tuotannon kustan-

nuksella. Kuitenkin varat asuntorahoi-
tlll.kseen pankkien on koottava siistin-
nén tiets.

Asuntorahoitusneuvottelukunnan tyo
on vasta kiynnistynyt, joten sen tySn
tulokset eivit vield ole arvioitavissa.
N}'lt kéynnistetyn neuvottelujirjestelmin
erl osapuolilta on kuitenkin perustel-
tua syytd odottaa yhteistyShenked ja
senmukaisia tuloksia. Tami edellyttia
neuvottelijoilta vakaata harkintaa seki
todellista pyrkimysts yhteisymmérryk-
seen — ilman saneluratkaisuja  suun-
taan tai toiseen. Samalla on muistet-
tava, ettd asuntorakentamisen rahoitus
on luottolaitosten osalta vain yksi, jos-
kin tirked tehtdvd, monien muiden
rahoitustoimintojen ja vaatimusten jou-
kossa,




Valtion lainoittaman vuokra-asunnon

omaksilunastamisesta

Ylitarkastaja Pekka Myllymiki
Sis#asiainministerit

Tamén vuoden alusta voimaantulleella
asuntotuotantolain muutoksella  (459/
79) on haluttu mm. .
— tehdd mahdolliseksi valtion lainoit-
tamassa  vuokratalossa  asuvalle
vuokralaiselle lunastaa asunto omak-
seen ja saada lunastamista varten
henkilkohtaista valtion asuntolai-
naa. Vastaavasti voidaan valtion
lainoittama asunto-osuuskuntatalo
muuttaa asunto-osakeyhtittaloksi;

— muuttaa valtion lainoittamien vuok-
ra-asuntojen k#yttod ja luovutusta
koskevia sadnnodksid ja siten tur-
vata valtion lainoittaman vuokra-
asuntokannan siilyminen;

— muuttaa vastaisuudessa lainoitett.a-
vien omistusasuntojen kayttdd ja
Tuovutusta koskevia s@dnnoksid ja
siten lisatd edullisten omistusasun--
tojen tarjontaa.

Vaikkakin edelld mainitut muutokset
ovat myds asuntopoliittisia uudistuk-
sia, varsinaisena uutuutena :
pitdd sitd ettd nyt voidaan va1t1f)n
asuntolainaa vuokratalolainana myon-
ta# asunto-osakeyhtidmuotoisen vuok-
ratalon rakentamista varten, jonka
asunnon hallintaan oikeuttavat osak-
keet vuokralainen voi lunastaa omak-

seen.
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voidaan.

Lisiksi on syytd todeta, ettd valtion
lainoittamien  vuokratalojen osalta
vuokralaisella on oikeus lunastaa asun-
to omakseen sellaisissa vuokrataloissa,
joissa vuokratalon omistusmuoto muu-
tetaan asunto-osakeyhtitksi. Téllainen
omistusmuodon muutos voi tapahtua
vain omistajan hakemuksesta ja se
edellyttdd liséksi asuntohallituksen hy-
viksymista. ’ _

Edellytyksend omaksilunas.tamlseen
tarvittavan asuntolainan saamiseen on

ensisijaisesti se, ettd vuokralainen on g
asunut vuokratalolainalla lainoitetussa §
asunto-osakeyhtiotalon asunnossa véhin- §

taan kaksi vuofta.

Omaksilunastamistapahtuma

Vuokralainen, joka haluaa lunastaz

asumansa

seen, voi saada lunastamista varten
valtion henkilokohtaista asuntolaina.a
ja lisdlainaa. Henkilokohtaiset omaksi-
lunastamislainat my&nnetdin

perusteiden mukaan kuin muutkin hen-
Asuntolai-
laissa

kilskohtaiset asuntolainat. :
nan suuruus on 30 prosenttia

“tia  omaksilunastamiseen

omaksilunastamisen piiriin ¢
kuuluvan vuokratalon huoneiston omak- £

samojen . 4
I kysymyksessd vuokratalo, asunto-osuus-

voi heikossa taloudellisessa asemassa
oleva henkild saada enintiin 20 pro-
senttia. Kun on ilmeistd, ettdi suurin
osa omaksilunastajista hakee seki asun-
to- ja lisélainaa, niin Jainan hakemi-
nen on tarkoitus jirjestdd siten, eitd
lunastajalla  olisi ennen varsinaisten
sitovien lunastamistoimenpiteiden suo-
rittamista tiedossaan kuinka suuren
asunto- ja lisdlainan hin saa.

Omaksilunastamistapahtuma  lihtee
liikkeelle siitd, ettd vuokralainen tekee
lunastamisesta  kirjallisen ilmoituksen
kunnalle ja osakkeiden omistajalle.
Suurin -osa omaksilunastamiseen liitty-
vistd toimenpiteistd suoritetaan Lkun-
nassa. Kunnassa laaditaan ja allekir-
joitetaan lunastajan ja omistajien vi-
linen osakkeiden luovutuskirja. Omak-
silunastamiskelpoisen vuokratalon osak-
keet on sdilytettivi kunnassa. Lunas-
tamisen tapahduttua kunta luovuttaa
osakkeet asunnon uudelle omistajalle.

Kunnan tehtdvdnd on myds huoleh-
kuuluvista
maksuista. Lunastaja maksaa kunnalle
osakkeiden lunastushinnan ja osuuden
asuntolainasta, Kunta maksaa luovutus-
korvauksen osakkeiden omistajalle.
My6s henkilskohtaisten omaksilunasta-
mislainojen hakeminen, my®ntiminen
ja maksaminen tapahtuu kunnan vili-
tykselld,

Luovutus- ja kiyttorajoitukset

Samalla kun vuokra-asunnon omaksi-
lunastaminen tuli mahdolliseksi, tuli
voimaan samalla lainmuutoksella tar-
kennettuja luovutus- ja kiyttSrajoituk-
sia. Yleisesti voidaan sanoa, etti val-
tion lainoittamaa taloa, olkoon sitten

kuntatalo, omakotitalo tai asuinhuo-
neiston hallintaan oikeuttavat osakkeet,

joiden hallintaan on saatu valtion asun-

erikseen mdadriteltyjen perusteic'len mu-
kaan laskettavasta hinnasta. Lislainaa

tolainaa, ei saa luovuttaa uusien sdin-

ndsten mukaan muulle kuin kunnalle
tai kunnan nimedméille asuntohallituk-
sen midrddmat edellytykset tiyttiville
luovutuksen saajalle ja enintidin sis-
dettyjen perusteiden mukaan mésrdy-
tyviistd hinnasta. Jos omistusasunnon
luovutus tapahtuu muulle luovutuksen-
saajalle. kuin kunnalle, tulee luovu-
tuksen saajan tiyttid asuntotuotantolain
(5 § mukaiset sosiaaliset ja taloudel-
liset edellytykset.

Omakotitalo fa oman asunnon hal-
lintaan oikeuttavat osakkeet saadaan
edelld mainitusta poiketen Iuovuttaa
vapaasti aviopuolisolle, suoraan etene-
viissd tal takanevassa polvessa olevalle
sukulaiselle taikka veljelle tai sisarelle.

Uutena seuraamuksena v. 1980 alusta
tulee virheellisten' luovutusten osalta
kdyttton luovutustoimen mit4ttmyys.

Asuntolainoitettua omistusasuntoa on
omistajan kiytettdivd omana asunto-
naan. Kunta voi erityisistd syistd kui-
tenkin antaa luvan vuokrata asunto
muun henkildn asunnoksi. Asuntolai-
noitettua vuokra-asuntoa on kéytettdvi
asuntotuotantolaissa (5 §) saddetyt
edellytykset tdyttdvdn kunnan vuokra-
laiseksi hyvdksym#n henkilén vuokra-
asuntona. Kunta voi kuitenkin asunto-
hallituksen ~ vahvistamien perusteiden
mukaan myontdd tilapdisesti luvan
kéyttdd vuokra-asuntoa muidenkin kuin
edellytykset tdyttdvien henkildiden asun-
tona.

Milloin  asuntolainoitettua  asuntoa
tai omakotitaloa kéytetdsn kiyttora-
joitusten vastaisesti, asunnon omistaja
on velvollinen lddninhallituksen vaati-
muksesta suorittamaan valtiolle 1/2
prosenttia  kultakin  kalenterikuukau-
delta asunnon enimméishinnasta, Edel-
leen on mahdollista kiyttid sanktiona
my0s asuntolainan irtisanomista tai pe-
rumista ilman irtisanomista
valtiolle.

takaisin

AT B




Sekatalon hallinto

Kun asuntolainoja voidaan myéntds jo
kuluvan vuoden aikana vuokrataloa
varten asunto-osakeyhtitlle sekd van-
hoja vuokrataloja muuttaa sellaisiksi
asunto-osakeyhtiGtaloiksi, joissa vuok-
ranantajat omistavat asuntojen hallin-
taan oikeuttavat osakkeet, muuttuu tdl-
lajsen talon hallintojdrjestelmd nykyi-
sin kdytossd olevista jérjestelmisti, jois-
sa joko vuokranantajaomistajayhteisd
jérjestdd hallinnon osakeyhtidlainsis-
dénndn perusteella parhaaksi harkitse-
mallaan tavalla tai kun asunto-osake-
yhtion osakkeenomistajat omistamiensa
osakkeiden perusteella ja yhtidjirjes-
tyksen mukaisesti hoitavat hallinnon.

Omaksilunastamisjdrjestelmén  toteu-
tuessa jossakin vuokratalossa, joka on

asunto-osakeyhtidmuotoinen, on  ko.
talossa sekd osakkeenomistajia ettid
vuokralaisia. On odotettavissa, ettd

ainakin ne vuokralaiset, jotka alum-
perin ovat muuttaneet taloon tarkoi-
tuksenaan  lunastaa  asuinhuoneisto
omaksi, haluavat my6s osallistua talon
hallintoon samalla tavoin kuin osak-
keenomistajat. Yhtidlainsa#dintd suo
oikeuden osallistua yhtidn hallintoon
vain osakkeenomistajille. Jo useaan
kertaan mainittu omaksilunastamisen
toteuttava laki ei mybskdin siitele
asiasta mitddn. On tosin todettava,
ettei mikddn kielldkidn osakkeenomis-
tajia valitsemasta my6s vuokralaisia
hallintoelimiin, niin kuin joidenkin

kaupunkien vuokrataloissa jo nykyisin ;

tapahtuu,
Mik#li vuokralaisdemokratia tullaan |
toteuttamaan 18hiaikoina tavalla tai §

toisella, on Iluonnollista, etti tallaisten.

sekatalomuotoisten talojen hallinto tu- §
lee tissd jirjestelyssd esille. :

Kiireisempi toimenpide ko. talojen f
osalta on vuokranméiritysjérjestelmén §
muuttaminen talokohtaisesta vuokran g

madrittelystd huoneistokohtaiseksi vuok-

raksi, Jotta byrokratia ei p#isisi vuok-'§
ranmddritystd tekem#én ylivoimaisen §
vaikeaksi, jouduttaneen vuokranméiri- §
tysperusteita ja vuokrien vahvistusme- §
nettelyd sekatalojen osalta muuttamaan ¢
ja  yksinkertaistamaan huomattavasti
nykyisesti. I

Vaikkakin omaksilunastamisen alai- |
siksi tuleville asunto-osakeyhtittaloille I

tullaan jo tdmin vuoden asuntolaina-:
médrdrahasta myOntdmédn  lainoja,
omaksilunastamista koskevia ilmoituk- §
sia tultaneen tekem#dn vasta edelld
sanotun kahden vuoden asumiselle |
asetetun mdiArdajan puitteissa. Téstd
syystd onkin vield ennenaikaista tds-|
méllisesti ja tyhjentdvisti médritelld §
edelld olevia avoimia kysymyksid, koska |
nditd koskevat ohjeet eivat tatd kir-P
joitettaessa ole vield valmistuneet. Jokaf
tapauksessa on selvii, ettd valtionf
asuntoviranomaisten toimesta tullaan §
kuntien vélitykselld jakamaan tietoaf
hyvissé ajoin ennen omaksilunastamis-|
jérjestelmdn varsinaista kiynnistimistd.}

- kennusjérjestyksessi.

Uusi katurasituslainsiidints

Vanhempi hallitussihteeri
Riitta Rainio

Tammikuun 1 piiving 1980 tuli voi-
maan laki kadun ja erdiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78), laki kunnalle suoritettavasta
katumaksusta (670/78) ja laki raken-
nuslain muuttamisesta (671/78). T#ms
ns.  katurasituslainsdddants - merkitsee
yhtendisen lainsdidénndn voimaantuloa

. katujen ja rakennuskaavateiden kun-

nossa- ja puhtaanapidosta seki siit,
miten katujen ja rakennuskaavateiden
rakentamisesta ja kunnossapidosta ai-
heutuvat kustannukset jaetaan kiinteis-
tonomistajien, kunnan ja valtion kes-
ken. :
Katujen ja rakennuskaavateiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta ei aikaisem-
min ole sd#detty lailla. Asiaa koske-

~ vat miéridykset ovat olleet kuntien ra-

Niiden mukaan

. tontinomistajan velvollisuutena on ollut
| pitdd tontin kohdalla oleva katuosuus
E  kunnossa ja puhtaana.

Kunnossa- ja puhtaanapitoa koske-

{ van lain mukaan asema- ja rakennus-

talvikunnossapidon eli kadun ja raken-
nuskaavatien auraamisen, tasoittamisen
ja hiekoittamisen. Tontinomistajan teh-
taviksi jad kuitenkin huolehtia tontin
kohdalla olevan jalkakédytivin kaytio-
kelpoisuudesta ja poistaa jalankutkua
haittaava lumi ja ja4 sekd huolehtia
liukkauden torjumisesta jalkakaytavil-
la. Lisiksi tontinomistajan tehtiviini
on edelleen kadun ja rakennuskaava-
tien puhtaanapito seki ajoradalta au-
ratun -lumen poiskuljettaminen.

Kunnalla on mahdollisuus keskim-
rdisten kustannusten mukaista korya-
usta vastaan ottaa huolehtiakseen kiin-
teistSnomistajalle lain mukaan kuuly-
vista kunnossa- ja puhtaanapitotehts-
vistd. Niistd aiheutuvia kustannuksia
ei kuitenkaan saa perii katumaksun
yhteydessi.

Laki tulee voimaan 1.1.1980. Kun-
nanvaltuusto voi kuitenkin ennen lain
voimaantuloa pHittdd, ettd sen sovel-
taminen siirtyy kunnassa enintisin kak-
si vuotta, Li#ninhallitus voi siirtds lain

kaava-alueella olevien ja yleiseen kiyt-
166n luovutettujen katujen ja raken-
| nuskaavateiden kunnossapito siirtyy
| kunnan tehtdvéksi. Kunnossapito ki-
sittdd kadun ja rakennuskaavatien ajo-
radan ja jalkakiytdvin paillysteen hoi-
tamisen ja uusimisen ohella myds ns.

soveltamista vield kahdella vuodella.

Kunnalle suoritettavaa katumaksua
koskeva laki

Katumaksua koskeva laki sisiltis siiin-
nokset siitd, miten katujen ja raken-




nuskaavateiden rakentamisesta seki ylei-
seen kiyttdon luovutettujen katujen ja
rakennuskaavateiden  kunnossapidosta
ajheutuvat kustannukset jaetaan kiin-
teistdnomistajien, kunnan ja valtion
kesken. Kiinteisttnomistajat maksavat.
katumaksuna 60 % kustannuksista kun-
nan vastatessa loppuosasta niitd. Katu-
maksulain muuttamisesta 21.12.1979
annetun lain mukaan valtio osallistuu
katujen ja rakennuskaavateiden kun-
nossapitokustannuksiin.  Valtionosuu-
teen oikeuttavia kustannuksia ovat
katumaksun pohjaksi vahvistetut kun-
nossapitokustannukset.

Kustannusvastuutietoisen valtion-
osuusjérjestelmén luomiseksi ja yksityis-
kohtaisesta kustannusten valvonnasta
pédsemiseksi lakiin on otettu valtion-
osuuden enimméiismaidrid koskeva sddn-
nds. Sen mukaan valtionosuuteen
oikeuttavina kunnossapitokustannuksi-
na pidettisiin katukilometrid kohden
enintddn midris, joka vastaisi koko
maan keskimd#rdisid kunnossapitokus-
tannuksia ja jonka valtioneuvosto vuo-

- sittain vahvistaisi kuntien kyseisen vuo-
den katumaksun perusteella olevien
keskimadriisten kunnossapitokustan-
nusten perusteella. Valtionosuutena suo-
ritetaan  kiinteistonomistajien maksu-
osuuteen ensin 10 % ja vuodesta 1984
alkaen 15 % sekd kunnan maksuosuu-
teen vuosina 1980—83 kuntien kanto-
kykyluokituksen perusteella porrastet-
tuna 7,0—20,5 % ja - vuodesta 1984
alkaen 10—28 %.

Asemakaava- ja rakennuskaava-alu-
eella olevan kiinteistén vuotuinen katu-
maksu médrdtdin  kiinteistdn arvon,
maksuluokan ja katujen ja rakennus-
kaavateiden rakentamisesta ja kunnos-
sapidosta aiheutuneiden kustannusten
perusteella. Kiinteistén arvo méadrdytyy
viimeksi toimitetussa varallisuusvero-
tuksessa vahvistetun arvon mukaisesti.
Mikali kiinteisttlle el ole vahvistettu
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verotusarvoa varallisuusverotusta var-
ten, kuten on asianlaita esim. valtion,
sen laitosten ja seurakuntien omista-
mien kiinteistSjen osalta, arvon m#a-
rddvidt kunnanhallituksen neljiksi vuo-
deksi kerrallaan valitsemat neljd arvio-
miestd. Kiinteiston maksuluokka, joita
on kolme, médrdytyy kiinteistén koh-
dalla olevan ja sen kiyttdd palvele-

maan tarkoitetun kadun tai Takennus- |
kaavatien laadun perusteella. Katumak-
sua madrittdessd otetaan huomioon 60 §
katumaksun vahvistamista }
vilittomasti edeltdneend kolmena ka- |

prosenttia

lenterivuotena kunnalle katujen ja ra-
kennuskaavateiden rakentamisesta ja

kunnossapidosta aiheutuneiden kustan- |

nusten keskiarvosta.
Kiinteiston katumaksu-

kainen arvo. Kunnan katumaksupro-
sentti saadaan laskemalla kuinka mon

ta prosenttia katujen ja rakennuskaa- §
vateiden rakentamisesta ja kunnossa- §

pidosta kolmena edellisend vuotena ai
heutuneiden kustannusten keskiarvo vi
hennettynd kiinteistonomistajien maksu

osuuteen edellisend vuotena saadulla }

valtionosuudella on asemakaava- ja

tdjen arvosta.

Kunnanhallitus vahvistaa vuosittain |
katumaksun pohjana olevat katujen ja §
rakentamis-  ja |
kunnossapitokustannukset. Ennen vah-
sitd g
julkisesti §

rakennuskaavateiden

vistamispddtoksen tekemistd on
koskeva ehdotus pidettévé
nahtdvilld muistutusten tekemisti var
ten vidhintddn 14 pHivin ajan. Mikdl

katujen ja rakennuskaavateiden raken-
kunnossapitokustannukset -
ovat valituksen johdosta muuttuneet,

tamis- ja

otetaan muutos huomioon seuraavan
kerran kustannuksia laskettaessa. '

Katumaksun mé#édrdd ja panee mak-
suun kunnanhallitus vuosittain  syys-

kuun loppuun mennessi. Kunnanhalli- £

katumaksu- § -
prosentti x kiinteistén maksuluokan mu- §

tuksen katumaksun méadriimists kos-
keva piitds, joka sisaltas myds mak-
suunpanoluettelon on  pidettivi julki-
sesti nihtdvilld 14 piivin ajan. Jokai-
selle katumaksuvelvolliselle Izhetetiin
maksulippu, josta kiy ilmi katumak-
sun médrddmisen perusteet. Katumak-
sun médrddmistd koskevasta paatok-
sestd voi valittaa ldfninhallitukselle
30 pédivin kuluessa siitd kun kunnan-
hallituksen katumaksun mé4rasmists

koskeva paidtds on asetettu néhtéville,

Katumaksu on suoritettava pédtoksessd
mainittuna aikana mahdollisesta vali-
tuksesta huolimatta.

Ensimmdiset katumaksut tulevat mak-
suun vuonna 1981, jolloin my®s valtion-
osuus suoritetaan ensimmiisen ker
ran. Katumaksulakiin sisdltyvit mm.
seuraavat siirtyméikautta koskevat siin-
nokset. Ne kiinteistst, jotka katumak-
sulain voimaantullessa ovat maksaneet
tai parhaillaan maksavat rakennuslain
tai rakennusjirjestyksen mukaista ka-
dun tai rakennuskaavatien rakentamis-
korvausta ovat tilti osin vapautetut
katumaksun suorittamisesta 20 vuotta
mainitun maksuvelvollisuuden syntymi-

: 8- ja g - sestd kuitenkin vdhintisn 5 vuotta lain
rakennuskaava-alueella olevien kiinteis- §

voimaantulosta. Tontti, jonka kunta on
luovuttanut ennen rakennuslain voi-
maantuloa tai sen voimaantulon jélkeen
pidéttdmitts itselleen oikeutta raken-
nuslain mukaisen korvauksen perimi-
seen, kuuluu katumaksulajn mukaiseen
alimpaan eli III maksuluokkaan 20
vuotta kiinteistolld olevan rakennuksen
rakentamisesta, kuitenkin véhintdin 5
ja enintddin 20 vuotta lain voimaan-
‘_tulosta. Sama koskee rakennuspaikkaa,
jonka muu kunta kuin kaupunki on
luovuttanut rakennusjirjestyksen  voi-
maantulon jilkeen pidittimitts jtsel-
leen oikeutta rakennusjérjestyksen mu-
kaisiin korvauksiin, seki vuokratonttia
tai -aluetta, jonka kunta on antanut
vuokralle ennen katumaksulain voi-

maantuloa pid&ttamatts itselleen oikeut-
ta korvauksen saamiseen kadun raken-
tamisesta ettd Kkiinteistda, jonka osalta
kadun rakentamiskorvauksen suoritta-
misesta on sovittu ennen katumaksu-
lain voimaantuloa.

Katumaksulain mukaan padsadntong
on, ettei katumaksun suorittamisesta
voida sopia. Kuitenkin kunta voi ra-
ken‘nustoimenpiteen‘ suorittajan kanssa
sopia siitd, etti. rakentamistoimenpitee-
seen liittyvd katujen rakentaminen ta-
pahtuu rakentajan kustannuksella. Til-
laisen kadun varrella oleva kiinteists
on vapaa katumaksun suorittamisesta
rakentamiskustannusten osalta " sithen
saakka, kun sen osalle laskettavat katu-
maksut vastaavat kyseisid rakentamis-
kustannuksia kuitenkin enintiiin 5 vuot-
ta siitd, kun katumaksu olisi tullut
ensimméisen kerran kiinteistslle mas-
rata.

Laki rakennuslain muuttamisesta

Katurasituspakettiin sisaltyvalld raken-
nuslain muutoksella (671/78) kumot-
tiin 1.1.1980 alkaen kadun rakentamij-
sen korvaamista (katukorvausta) kos-
kevat saannokset. Lisiksi pyritdén
nopeuttamaan ja  yksinkertaistamaan
kadun yleiseen kayttétn  luovuttamis-
menettelyd. Lain mukaan kadun yleiseen
kiyttéon luovuttamisesta pédttdminen
siirtyy kaupunginhallitukselle tai lauta-
kunnalle, jolle asia on ohje- tai johto-
saannossd médritty.

Rakennuslain  muuttamisesta annet-
tuun  lakiin sisiltyy siirtyméssdannés
ennen 1.1.1980 maksuun mésrdttyjen
rakennuslain tai sen nojalla annettujen
madrdysten mukaisten kadun taj ra-
kennuskaavatien rakentamiskorvausten
osalta. Lain mukaan niihin sovelle-
taan aikaisempia siinnoksig ja midr-
y.ksiéi, mik'eili korvauksen maksettayak-
51 madrdimistd koskeva kunnanhalli-
tuksen piités on tehty ennen 1.1.1980.




Tarve yhdyskuntiemme tiivistimiseen

Arkkitehti Matti Tausti

Energian reaalihinnat ovat viime vuo-
sina kohonneet tasolle, jolla ne olivat
vuosikymmenid sitten ja tdmi on saat-
tanut meid4t jilleen tiedostamaan
sddstdmisen mielekkyyden myds talld
alalla. Teollisuuden ja kiinteistSjen

" limmityksen vaatima energia on pakot-

tanut siirtym#én monasti tdysin uusiin
ratkaisuihin ja myOnteisid  tuloksia
onkin n#htdvissd monissa kohteissa.
Liikenne k#yitdd noin neljinneksen
vhdyskuntien tarvitsemasta energiasta.
Myds tdlld alalla on tapahtunut riped-
ti siirtymistd kuljetettavaa kohti vi-
hemmén energiaa tarvitsevien kulje-
tusmuotojen ja lilkennevilineitten kiy-
tén hyviksi. Valitettavana esimerkkini
mainittakoon henkildautojen yhteiskiy-
ton jatkuva kieltiminen. Vaikeimmin
ratkaistavaksi kysymykseksi on kuiten-
kin jddnyt tdrkein eli yhdyskuntien
toimintojen vaatiman likennetarpeen
vihentdminen. Erityisesti meilld Suo-
messa on viime vuosikymmenind suo-
sittu  varsin hajanaista yhdyskuntara-
kentamista milloin milldkin perusteel-
la. Paivittdiset tys- ja asiointimatkat
sekd vapaa-ajanviettoon lLittyva likku-
minen ovat edellyttéineet pitkii mat-
koja. Yhdyskuntia on rasittanut -liiken-
nevdylien rakentaminen ja kunnossa-
pito sekd usein myds liikennelaitosten
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menot. Matkan kustannusten jakope-
rusteista on kiistelty jéttdmélla kuiten-
kin miltei huomiotta kustannusten
viahentimisen tarve. Kansalaisten kiyt-
timd, yleensd tdysin hukkautunut aika
on jidnyt myds ihmeteltivin vihille
huomiolle, myds -ammattiyhdistysliik-
keen taholla. Haja-asutusta on puol-
lettu mitd moninaisimmin perustein
jopa tdysin uusilla alueilla.

On perusteltua titd nykyd olettaa
liikennekustannusten hinnaksi  v&hin-
tddn yksi markka kilometrii kohti
riippumatta laisinkaan siitd, mitd kul-
jetusmuotoa kuiloinkin kéytetddn ja
kuka kuljetuksen maksaa. Kun ti#hén
vield lisdtddn ajanhukka arvostettuna
vaikkapa teollisuustySldisen keskitunti-

ansion mukaan, pdidytddn varsin huo- §

mattaviin kansantaloudellisiin  h&vidi-
hin, jotka suurimmalta osaltaan joh-
tuvat liiaksi hajautetusta yhdyskunta-
rakenteestamme.

Kauppa- ja teollisuusministerid on °

painottanut energian sddstStoimenpitei-
td ja esittdnyt tutkimuksen painopis-
teitd varsin yksityiskohtaisestikin, Mis-
sddn yhteydessd ei ilmeisesti kuiten-
kaan ole tuotu esiin yhdyskuntasuun-
nittelun vinoutuneisuutta tidssd suhtees-
sa ellei nyt oteta huomioon pyrkimyk-
sid kerdtd mahdollisimman tihed asu-

. S}Jgrkaupunkiseutujen pinta-
. Niaisten-Vantaan taaja-asutu
rempi Brysselin kaupunkiseutu, 0O &
ane s - N n se]v
vat ndilla alueilla toisistag st poi
‘misen edut ole helposti
‘baasee metséimaastoon peuroj j i ii
be net E Peurojen ja fasaanien pariin huomatt i i
pienemmalld energian kaytolld  kuin Helsingin seuduita. EivéifVZisig onmonauol
utuksen hajoittamista, silloin kun Kyseessi

meilld on totuttu', mutta maankaytoss

PG e é olisi i i -
ainakin toistaiseks; Poikkeuksollicis normelja. muutoin soveliettava oloihimme néhden

tus Helsingin metron tulevien asemien
ympérille. Silmiys samamittakaavaisiin
karttoihin Suomea ja esimerkiksi keski-
E‘1‘1roopan maijta koskevina tuo esiin
h&mmistyitdvii eroavaisuuksia asukas-
luvulta.an samaa suuruusluokkaa olevi-
en  kaupunkialueiden rakentumisessa.
Kun vield otetaan huomioon maamme
laaja-alaisuus ja sitd kautta harva asu-
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tus sekd pitkdt etdisyydet eri valta-
kunnan osien kesken, on tilanne to-
della huolestuttava tulevaisuuden niky-
mét huomioon ottaen. Todettakoon,
ettd Tanska ja Hollanti ovat kumpi-
kin pinta-alaltaan noin 1/10 maamme
pinta-alasta, mutta edellisessi on viisi,
jlkimmiisessd  neljdtoista miljoonaa

asukasta. Asumisen laadun ja esimer-

0

alavertailua selventas
salueelle on siirrett

Il
20 km

5 1)

ta yh_dy§kuntakustannuk‘set muodostu-

) eivatkd viljemman rakenta-
, Brysselin kaupunkiseudulta
ja
luonnonsuojelu-
on globaalisti




kiksi vapaa-alueiden kiyttSmahdolli-
suuksien suhteen ndmd maat ovat kiis-
tatta Suomea edelld, joten termid
“ruuhka-Suomi” ei todellakaan olisi
syytd kayttdd alueesta, joka meilld il-
meisesti on tarkoitettu kisittdmé&sn
noin 1/10 maastamme ... Valtakun-
tamme pinta-ala pysyy toivottavasti
vakiona eivitkd etdisyydetkédin matka-
kilometrien suhteen eri yhdyskuntien
valillda tule merkittdvimmin lyhene-
médn. Mahdollisuudet ovatkin miin
ollen liikennetarpeen vihentéimisessd
valtakunnallisella tasolla ja yhdyskun-
tarakenteen sisdisessd kehittdmisessd.
Ensinmainitussa suhteessa on tietolii-
kenteen nopea kehitys antamassa pe-
rusteet oletettavalle henkiltliikenteen
vihentymiselle tai ainakin kasvun hi-
dastumiselle, kun kokoukset ja muut
henkilokohtaiset yhteydenpidot voidaan
entistd tehokkaammin toteuttaa koko
vartaloa” kuljettamattakin.
Yhdyskuntien liikennetarpeen vihen-
tdminen on mahdollista mitd moninai-
simmin foimenpitein, jotka littyvat eri-
tyisesti yhdyskuntasuunnittelun eri alo-
jen entistd kiintedmp#in yhteistoimin-
taan, mutta erityisesti paéttdjien tah-
toon tuloksiin p#édsemiseksi.
Yhdyskuntien tarvitsema maa-ala
voidaan saada pienemmiksi vdhentéd-

mittd lainkaan sosiaalisesti tirkeitten-

alueiden kuten ldhipuistojen ja muiden
virkistysalueiden suuruutta, MyGsk&an
rakennustonttien rakentamista ei tar-
vitse lifalti tiivistdd. Hyvalld ja p#d-
midristd tietoisella suunnittelulla on
mahdollista vihentdd merkittivisti tdy-
sin turhien alueiden muodostumista.
Korttelit voisivat olla huomattavasti
suurempia, jolloin liikennevidylien tat-
vitsema ala vihentyy ja sitd kautta
etdisyydet lyhenevidt. Vapaa-alueet voi-
daan sijoittaa siten, etteivdt ne tarvit-
se lilkennetilaa juuri lainkaan jne.
Erittdin merkittdvd pinta-alan ja ra-
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kennetun tilan sddstd saadaan aikaan
hyvaksymilld nykyistd monin verroin
mielekkdimmin samojen tilojen kayttd
erl tarpeisiin. Tdm# edellyttdd huo-
mattavaa asennemuutosta esimerkiksi
kouluviranomaisten taholta. Malliesi-
merkkind tilan haaskaamisesta voita-
neen pitdd yritysten omia, usein var-
sin laajoja ruokailutiloja, jotka ovat
kiytdssd yleensd vain 200—300 tuntia
vuodessal- Midrdys, joka estdd myymé-
ldauton pysidhtymisen myyntitarkoituk-
sissa kohtuuttoman ldhelle pysyvid vi-
hittdismyymélad olisi  sovellettavissa
koskemaan myGs tyOomaaruokaloita.
Asemakaavamédrdyksin © tai muutoin
olisi kiellettdvd sellaisen rakentaminen,
jos kohtuullisella etdisyydelld toimii
ravitsemisliike, joka sellaisenaan tai
laajennettuna voisi palvella myds yri-
tysten tarpeita. Verotukselliset seikat
ovat jérjestettdvissd osapuolten kan-
nalta nykyisen kdytdnnon mukaisesti
ja valintamahdollisuuksien lisadntymi-
nen olisi kansalaisten edun mukaista.
Toisena esimerkkind voidaan mainita
elokuva- ja muut teatteritilat, jotka
monissa yhdyskunnissa voitaisiin m#a-
ratd sijoitettaviksi kaupungin osa-alu-
een vHestOnsuojelun palvelevaan kal-
liosuojaan. Uimahalleista on mainiot
esimerkit Mikkelissi ja Tampereen
Hervannassa, missé ne on sijoitettu
oman kaupunkialueensa kalliosuojaan.
Yhteiskayttoisii esimerkkejd olisi luke-
mattomia, jos vain tdllaiseen pHimii-
rédn pyritdén.

Vahittdiskaupan ja monien muiden -

palvelutilojen aukioloaikojen pidents-
minen muuallakin - kuin joillakin lii-
kenneasemilla vaikuttaisi ratkaisevasti
tilatarpeen vahenemiseen ja lisdisi sa-
malla ostavan ja muutoin asioivan ylei-
son palvelua. Kuvaavaa on, ettdi myy-
mildn melidmetrid kohti ylivoimaisesti
korkein markkamiirdinen vuotuinen
myynti on erddlld vihittdismyymalills,

ESPOO — KAUNIAINEN

yv.én. vertailupohjan yhdyskuntien maankéytdllle
poo/Kauniainen on esitett

137 000

antaa tama karttayhdistelma, jossa
y samassa mittakaavassa taaja-asu-

rajattuna. (Lihde: Michelini j i
tka molemmat laaditaan samaan mittakaavaan.)lmn autokartia ja Suomen tekartta,
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joka sijaitsee Helsingin asematunnelis:
sa, jossa aukioloajat ovat tunnetusti
pitkdt. Kansantalouden, energian si#s-
ton ja yleison palvelun edut voidaan
yhdistdd myonteisesti, mutta miksi tal-
lainen yleensd tapahtuu vain maan-
alaisissa tiloissa?

Kauppa- ja teollisuusministeri Ulf
Sundqvist totesi Helsingin Sanomissa
12.3.1980, ettd julkisia varoja kiyte-
tddn tdnd vuonna energiatutkimuksiin
noin 60 miljoonaa markkaa ja ettd
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vaikka tdmd summa kolminkertaistet-
taisiin 180 miljoonaan markkaan, sum-
ma tulisi heti takaisin, jos tutkimuk-
sen avulla voitaisiin sHHstdd vajaa pro-
sentti vuotuisesta energian kulutukses-
ta. Toivottavasti téllaiset terveiset me-
nevit perille eri kaavoitusviranomaisil-
le ja yhdyskuntien suunnittelusta muu-
tojn pé#ittdville, jotta he omalta osal-
taan voisivat pyrkid sellaiseen yhdys-
kuntarakentamiseen, joka nyt on to-

" della ajankohtainen.

| Toimistop#illikké Markku Hainari
't asuntohallitus

Hintojen ja kustannusten nousuvauhti
oli Suomessa 1970-luvulla, erityisesti
vuosikymmenen puolivilissd, suhteelli-
- sen nopea. Rakennuskustannusten ke-
hitys ei tHssd suhteessa tehnyt  poik-
keusta, joskin rakenmiskustannukset
nousivat  yleiseen kustannusnousuun
néhden jonkin verran hitaammin. Kus-
tannuskehityksen arviointi rakennus-
alalla ei ole yksiselitteisti. Asuntojen
rakennuskustannusten kehitystd kuvaa
paitsi rakennuskustannusindeksi niin
my0s mm. erdifinlainen “aravaindeksi”.
_ Rakennuskustannukset ovat valtion laj-
 noittamassa asuntotuotannossa 1970-
. luvulla kehittyneet seuraavasti:

! TAULUKKO 1

Rakennuskustannukset
valtion lainoittamassa

asuntotuotannossa 1970-luvulla

Nykyinen *p#srakennuskustannisin-
deksi” kuvaa suhteellisen hyvin tyén
ja materiaalien hintojen kehitystd ker-
rostalorakentamisessa. Se ei kuitenkaan
ota huomioon esim. tyén tuottavuu-
den kehitystd, eiki asuntorakentamisen
laadun ja “muodon” kehitysts. Asunto-
hallitus hyviksyesstin lainoittamansa
tuotannon rakennuskustannukset pyrkii
osaltaan poistamaan rakennuskustan-
nusindeksiin sisdltyvid puutteita.

Asuntohallituksen suorittama raken-
nuskustannusten mésrittely tapahtuu
pédpiirteittdin seuraavasti:

— Edellisen vuoden *oikea” kustannus
médritelldin mm. jélkilaskennan pe-

Kustannuskehitys 197 0-luyulla

. Aravakustannus Rakennuskus- Elinkustannus-
Vuosi mk/m? indeksi tannusindeksi indeksi
1970 730
1971 780
1972 845
1973 1035 100,0 100,0 100,0
1974 1350 130,4 1254 117,3
- 1975 1475 142,5 139,4 138,0
1976 1535 148,3 151,6 158,1
1977 1650 159,4 1714 178,2
1978 1760 170,0 180,8 1916
1979 1950 188,4 198.,8 205,3
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TAULUKKO 2. Rakennuskustannukset = F(Kerrosluku)

Rakennuskustannus mk/m? .
Kerrosluku alin keskim. ylin

1 1436 1769 tieto puuttuu
2 1349 1815 2260

3 1385 1713 2021

4 1550 1724 1914 .

5 1328 1783 2574

6 1470 1688 1849

7 1564 1668 1820

8 1585 1617 tieto puuttuu

Téamé taulukko myds kuvaa hyviksyttyjen rakennuskustannusten s.uurta I‘}ajon—
taa ja kuvaa pientalojen ja kerrostalojen kustannusten eroa tuottajamuotoisessa

rakentamisessa.

rusteella.

— Tdmid taso korjataan tapahtuneen
kustannuskehityksen mukaisesti, T#l-
16in otetaan huomioon mm. raken-
nuskustannusindeksin muutokset ja
rakentamisen tuottavuuden kehitys.

— Perustason jilkeen méi#ritellddn yk-
sittdisten talojen kustannukset huo-
mioon ottaen mm. talojen laatu-ja
varustetaso sekd talotyyppi ja ker-
rosluku,

— Urakkakilpajlutuloksista saatujen
hintatietojen avulla tarkistetaan hy-

kerrosluvun vaikutuksesta rakennuskus-
tannuksiin. (Taulukko 2.)

Jos analysoidaan taulukon 1 esitté-
mid lukuja, on siind esitettyjen nume-
rotietojen lisdksi otettava huomnioon,
ettd my0s valtion lainoittamassa asun-
totuotannossa on tapahtunut 1970-lu-
vulla selvdd laadullista paranemista.

Tdmd on ollut sekd puhtaasti tek-
nistd ettd myds “arkkitehtonista”.
Laatutason paraneminen on nékynyt
talokokojen pienenemisend, talojen ulko-

viksyttdvd kustannustaso. muotojen  moninaistumisena, varuste-
Usein nidkee viitettdvin, ettd asun- tason kohoamisena, saajc'o- ja mltt.aus-
tohallitus madrittelee vuosittain ns. mak-  laitteiden lisddntymisend, rakenteiden

simihintatason. Nidin asia el kuiten- parantumisena jne.
kaan ole. Asuntohallitus pyrkii mé#grit-
telemdan hyviksyttdvit rakennuskus-
tannukset todellisten kustannusten suh-
teessa Kkaikissa yksittdisissd tapauksissa.

dksytyt rakennuskustannukset ovat alste
Stye\;laktsgo}tltajamuotoisessa rakentamises- taulukon 1 lukuarvoja, kdy ilmi todel
sa voineet esim. vuonna 1979 vaihdel- la selvisti . cus sind
la yksittdisten yhtididen vililli jopa ja “aravaindeksin” erilainen “mittaus
noin 1 000 mk/as.m’

Se, ettd asuntohallitus on ottanut
erilaisten talojen erilaiset suunnittetu-
tekijat kustannuksia  méi&ritellessdin

ruudeltaan  150—250 mk/asm®
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huomioon, kuvaa vuoden 1978 tilasto

b likkeilld ef
| mielenkiintoa aravarakentamista

Niiden laadullisten tekijéiden kus-
tannusvaikutuksen arviointi on vaike-
aa. Osaltani arvioin, ettd se on suu-
Kun
tdimi otetaan huomioon tarkasteltaessa -

rakennuskustannusindeksin

tulos”. Ero on kehittynyt vuodesta 1973;
vuoteen 1979 yli 300 mk/asm?:ksi. To- "
dellista erca v#hentdd kuitenkin mm
tapahtunut tydon tuottavuuden parane

minen.

Vuonna 1979 asuntohallituksen vah-
vistamat rakennuskustannukset ovat
suhteellisesti olleet vuosikymmenen hal-
vimmat. On mahdollista, ettd myds
{ vuonna 1980 rakennuskapasiteetin pie-
- neneminen ja kilpailutilanteen kireys pi-
tavit edelleen kustannustasoa erinomai-
sessa kurissa. On olemassa kuitenkin
vaara, ettd on jo syntynyt tai on syn-
 tyméssd hintapatoutuma, joka purkau-
i tuu kun rakentamisen ja sithen tarvit-
tava tuotantokapasiteetti ovat tasapai-
nossa. THstd on hyvind, “huonona”
esimerkkind tilanne tim#n vuoden
alussa pidkaupunkiseudulla, T#lld alu-
eella vaikuttavat monet eri kustannuk-
sia korottavat tekijit, mm. korkeahko
byrokratian aste, rakentamisen laadun
kohoaminen selvisti muun maan laa-

+ tutasoa korkeammaksi, mutta varmasti

my0s rakentamisen ylikuumeneminen,
so. rakentamisen kysynndn ja tarjon-

| nan suhteen muuttuminen. T#mé ilme-

nee mm. siten, ettd useilla rakennus-
ole ajemman kaltaista
koh-
. taan. “Arava-asuntojen” rakennuskus-
tannustaso kohosikin vuoden vaihteessa
pddkaupunkiseudulla muuhun maahan
verrattuna noin 500 mk/asm? korkeam-
maksi. Yksittdistapauksissa ero on ollut
usein vield titdkin suurempi. Jo tistd
syystd, mutta my&s rakentamisen kau-
sivaihtelun  pienentdmiseksi, paskau-
punkiseudulla on vuoden 1979 lopulla
aravakohteista jouduttu siirtimisn noin
1500 asunnon tdiden aloitus vuoden
1980 syksyyn.

Vuonna 1976 valmistui Valtion tek-
nillisen tutkimuskeskuksen tekemi ra-
kennuskustannusten tasoa et pohjois-
maissa kisittelevd tutkimus. Tarl
uvuosi oli 1975. Keskeisin tutk:
ulos oli, ettd Suomen ja Ru
orakentamisen kustannukset
uuret ja muiden pohjoismai en

nuskustannuksia halvemmat, Rakenta-
misen olosuhteet Suomessa ja Ruotsis-
sa erosivat kuitenkin vuonna 1975 sel-
vésti toisistaan. Molemmissa maissa to-
sin oli tapahtunut voimakas materiaa-
likustannusten kohoaminen. Suomessa
asuntotuotannon médrd pysyi korkealla
tasolla, mikéd osaltaan lisidsi kustannuk-
siin kohdistuvaa painetta. Ruotsissa
péinvastoin tapahtui jyrkki asuntora-
kentamisen viheneminen. Talld oli il-
meisesti rakennuskustannusten kohoa-
mista - hillitsevd vaikutus. Mikdli timsg
tutkimus olisi tehty esim.vuonna 1979,
tulos olisi ilmeisesti ollut selvisti eri-
lainen.

Suomessa vaikuttavat samat kustan-
nuksia alentavat tekijit, jotka vaikut-
tivat Ruotsissa jo vuonna 1975. Vas-
taavaa tutkimusmetodiikkaa kayttien,
jolla pohjoismaiden rakennuskustannuk-
sia on tutkimuksessa vertailtu, osoit-
tautuisivat vuoden 1979 tilanteessa
Suomen asuinrakentamisen kustannuk-
set ilmeisesti useita kymmenis pro-
sentteja  halvemmiksi kuin Ruotsin,
My0s timd kuvaa selvisti nykyista
asuinrakentamisen kustannustasoa maas-
samme, mutta voi my®s antaa mahdol-
lisesti viitteen rakennuskustannusten
kohoamisesta tulevaisuudessa.

Tulevina vuosina Suomessa jatkunee
edelleen rakennuskapasiteetin pienene-
misen aika. Keskeinen kysymys tdll5in
on, miten tdmi prosessi voidaan oh-
jata siten, ettd Suomeen jag  jiljelle
sekd kotimaan ettdi ulkomaan markki- -
nat huomioon ottaen riittivi ja teho-
kas rakennuskapasiteetti. Kiristynyt kil-
pailu voi aiheuttaa osaltaan kuitenkin
véliaikaisesti myds epiterveitd piirteit.
Rakennusliikkeet saattavat tillgin esim.
verotuksellisista syistd ottaa selvist]
hinnoitettuja urakoita.
~Positilvisena tuloksena kiristyneesti
i sta on kuitenkin todenniksi-
akennusalan tuottavuuden keski-

i PR i e



midrdinen lisdaintyminen ja rakennus-
liikkeiden organisaatioiden kehittymi-
nen paikallisten olosuhteiden mukai-
siksi. Erityisen tarkedtd nykyisessd kil-
pailutilanteessa on se, ettei eri raken-

nusliikkeille aseteta esteitd tydn saan-
nissa esim. kunnallispoliittisin perus-
tein. Tallaisella kunnallisella protektio-
nismilla on loppujen lopuksi pelkés-
tadn negatiivisia vaikutuksia.

Johtaja Juha Talvitie
Seutusuunnittelun Keskusliitto

Asutuksen jirjestdiminen on rakennus-
lain keskeisin tehtdva. Voi siten kysyi
miksi seutusuunnittelussa tulisi asutuk-
seen kiinnittdd nyt tavanomaista enem-
mén huomiota,

Sisdasiainministerién ohjeiden mu-
kaan pyritdsin kuntakohtaisessa kaavoi-
tuksessa nykyisin edesauttamaan ns.
cheyttivid rakentamista ja toisaalta
-~ mitoittamaan kaavat nykyisii kehitys-
i ndkymi# vastaaviksi. Koska seutusuun-
nittelun on palveltava niitd pyrkimyk-
| sid, on selvid, ettd alue- ja yhdyskun-
t tarakenteen kehittdmistd tulee tarkas-
 tella ja painottaa niiden tarpeiden mu-
1 kaisesti.

- Jotta tdssH onnistuttaisiin on térkeiits
1 paneutua alue- ja yhdyskuntarakenteen
_ kehittymisilmididen tarkasteluun * sy-
~ vemmiltikin, Meilld on takana voima-
kas kaupungistumisen vaihe. Asutuk-
sen koko kuva on ténd paiviing tdysin
erilainen kuin 1950-luvun alussa. Me
elimme toisaalta myt monessa suhtees-
a epdvarmuuden aikoja. Selkeiit tule-
vaisuuden kehittémislinjat puuttuvat.
Kehitys ja muutosten vauhti on samal-
a hidasta. Nyt jos koskaan on siten
"tuumootunnin® aika.

Jotta maakunnallisissa puitteissa osat-
aisiin asennoitua oikein tulevaisuuden
aasteisiin, olisi varsin perusteltua jo-

- Asutuksen suunnitteluun
keskeinen huomio seutusuunnittelussa

kaisessa seutukaavaliitossa tehdd seik-
kaperdinen analyysi siitd, mitd alue-ja
yhdyskuntarakenteelle on viimeisen
2030 vuoden aikana tapahtunut ja
samalla pohtia mitkd tekijit muutok-
siin ovat johtaneet ja milld painolla.
Paikallaan olisi myoskin tutkailla missd
on tehty virheitd ja mitkd seikat seutu-
suunnittelun kannalta katsoed vaatisi-
vat tdnd piivind parantamista. Uskoi-
sin tédllaisen tarkastelun antavan hyvén
perustan vastaisten suunnittelutarpeiden
médrittelylle. »

Toisaalta yhtd perusteltua on paneu-
tua mydskin tulevien suunnittelutavoit-
teiden selvittelyyn. Nyt olisi oikea aika
todella pohtia ja keskustella eri alueil-
la siitd, kuinka alue- ja yhdyskunta-
rakennetta erityisesti juuri asutuksen,
ihmisten asuinympéristén kannalta, tu-
lisi kehittéda.

On luonnollista, ettei yhdyskuntiam-
me voi rakentaa yksin asumiseen liit-
tyvien vaateiden perusteella, vaan eri
elinkeinojen tarpeet ovat myds tirkei-
td. Energian kasvava merkitys on myds
tiedostettu, joskaan tilld hetkelld eiole
vield riittdvdsti tietoa energian vaiku-
tuksesta itse aluerakenteeseen. Voi vain
myds arvailla mikd merkitys kasva-
valla automaatiolla tulee olemaan yh-
dyskuntiemme tulevaan kehitykseen.
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On myds ilmeistd, ettei mikédn alue-
ja yhdyskuntarakenne sellaisenaan voi
olla tavoite eikd toisaalta ole varmuut-
ta voidaanko edes tapahtuvaa kehitysta
ohjata. Kuitenkin on térke#td pyrkid
selvittimién mitd on tapahtumassa ja
toisaalta pyrkid kiytettdvissd olevin
keinoin toimimaan asukkaiden ja eri
alueiden hyviksi.

Tapahtuvassa seutusuunnittelussa on-
kin nyt tdrkedtd painottaa asianmukai-
sen suunnittelua palvelevan tutkimus-
toiminnan keskeisyyttd, jotta voitaisiin
toisaalta lisdtd paitSksenteon varmuut-
" ta ja saada perusteluja ristiriitatilantei-
den selvittelyyn. Onhan niin, ettd hi-
dastunut kasvu ja muuttuneet kehitys-
edellytykset eivdt endd takaa kaikkien
kuntien halujen tdyttymistd ja jos ta-
voitetasoa joudutaan madaltamaan niin
titd koskevat ratkaisut eivdt ymmér-
rettavistikdan tule olemaan helppoja
ja saattavat toisaalta aiheuttaa kuntien
vilisid ristiriitoja. Asianmukainen suun-
nittelu voi helpottaa ndiden ongelmien
ratkaisua.

Myds nyt on paikallaan korostaa
seutusuunnittelun yhteensovittavia ni-
koékulmia, jotka painottavat sekd luon-
nonympéristén ettd rakennetun ympé-
riston kehittdmistd ihmisten inhimilli-
sistd tarpeista ldhtien. Suunnittelussa
on nimenomaan pyrittdvd tarkastele-
maan koko aluerakennetta samanaikai-
sesti eikd painottamaan joko taajamien
tai maaseudun kisittelyd kuten aikai-
semmin on osin tapahtunut. Nopeiden
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muutosten ollessa tdlld erdd takanapdin |
on nyt mahdollisuus etsii tasapainoa -§
erilaatuisten taajamien ja maaseudun |
kesken. 3
Vaikka kehityksen vauhti ténd péi- |
vind mayttidkin aikaisempaa hitaam- |
malta, ei ole mitddn perusteita otak- |
sumille, ettd muutoksia ei vastaisuu- |
dessa endd tapahtuisi. Alue- ja yhdys- |
kuntarakenne on jatkuvasti muuttumas-
sa, muutosten nopeus vain on vaihdel-
lut. Kullakin aikakaudella on omat tar-
peensa, jotka heijastuvat myoskin asu-_
tukseen ja sen rakenteen kehittymiseen.
Kunakin aikana korostuvat suunnittelu
ja kehitystydssi mybskin tietyt keskei-
set teemat. Tdnd pdivénd korostetaan
laatua ja inhimillisyyttd. Euroopan kult-.
tuurisaation toimesta  suoritetussa Eu
roopan tulevaisuutta koskeneessa tutk
muksessa “Eurooppa 20007 ovat nidm
asiat mydskin keskeisesti esilld. Siin
yhdyskuntasuunnittelun osalta asetettii
yleistavoitteeksi: kohti inhimillistd ym
piristdd. Tatd yleistavoitetta tdsmenne
tiin seuraavin lausein:
— kohti jo olevien yhdyskuntien ji
kevdd kehittdmistd ja uudistamist

— kohti ekologisesti tasapainotettu
yhdyskuntakehitysti,
— kohti inhimilliseen mittakaavaa

rakennettua ympiristéd ja
— kohti tarvehakuista suunnittelua.
Nimi yleisperiaatteet. ovat sovelt
via myoskin omassa suunnittelussamm
huomioon otettaviksi.

. asuntoihin

Asppt"otl.lotantomme virikds vuosikymmen:
Méird- ja laatutavoitteet saavutettiin
Pientalotuotanto vauhdittui

Pédttymdssd oleva vuosikymmen on
ollut asuntotuotannossamme mielen-
kiintoinen. 1970luvun ensimmdisells

.puoliskolla asuntojen rakentaminen kas-

voi voimakkaasti., Tdmi vaihe huipen-
tui vuosikymmenen puolivilin “hullui-
hin” vuosiin. My8s timin jilkeen
asuntotuotanto on ollut verraten vil-
kasta siitd huolimatta, ettd taloudelli-
nen aktiviteetti muutoin on ollut lai-
meaa ja rahoitusmahdollisyudet niukat.

Kuluvalla vuosikymmenelld asunto-
tuotannon rakenne on muuttunut pien-
talovoittoiseksi ja asuntojen laatutaso
on yleisesti kohonnut. Asumistasossa
olemme tuntuvasti saavuttaneet meits
edelldolevia maita.

Investoinneista neljinnes

Asuntotuotannon nousun  voidaan

~sanoa saaneen alkunsa kansantalouden

voimakkaasta elpymisestd, jonka vuo-

- den ‘1967 devalvointi ja sen jalkihoito
- saivat aikaan. Vilkas muuttoliike asu-

tuskeskuksiin sekd kotitalouksien tulo-
jen kasvu lisisivdt huomattavasti asun-

‘tojen kysyntdd. Kun samanaikaisesti val-

tion verotulot kasvoivat voimakkaasti,
yoitiin  asuntotuotantoméérdrahoja nos-

taa tuntuvasti. Lisdksi rahamarkkinoi-
den keveys loi asuntoinvestointien kas-
vulle hyvit edellytykset. '

Asuntoinvestoinnit olivat 1960-luvun
lopussa 23 % kaikista investoinneista ja
huippuvuosina 1973—74 yli 26% (kuvio
alla). My6s tdmén jilkeen asuntoinves-
tointien osuus on pysynyt korkeana
osittain siitd syystd, ettd muu inves-
tointitoiminta on jyrkésti vihentynyt.

Suomessa ja Ruotsissa asuntoinves-
tointien osuus kaikista investoinneista
oli kymmenen vuotta sitten suurin piir-
tein yhtd suuri. Ruotsissa osuus on
témén jélkeen pudonnut, mutta Suo-
messa pysynyt korkeana koko 1970-
luvun ajan. Olemme viime vuosina in-
vestoineet asuntoihin suhteellisesti pal-
jon enemmén kuin muut Pohjoismaat.
Erot ovat selvid myds verrattaessa astn-
totuotantoa vakilukuun.

"Eurocpan ennitys”
vuonna 1974

Vuonna 1968 Suomessa valmistui
36000 uutta huoneistoa. Timin jil-
keen asuntotuotanto lisd#ntyi joka vuosi
vuoteen 1974 asti, jolloin m#srd kohosi
73 000:een. Timd ei ole ainoastaan
Suomessa korkein lukema kautta aiko-
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jen, vaan myds suhteessa vikilukuun

aivan poikkeuksellisen suuri médrd mui-

hin FBuroopan maihin verrattuna. Té-
min jilkeenkin Suomessa on rakennet-
tu varsin runsaasti asuntoja suhteessa
vékilukuun.

Erityisesti Ruotsin asuntotuotantoon
verrattuna kehitys Suomessa on ollut
aivan erilainen. Kymmenen vuotta sitten
Ruotsissa rakennettiin asukasta kohti
asuntoja lghes kaksi kertaa niin paljon
kuin Suomessa. Viime vuonna meilld
valmistui kaksin verroin Ruotsin masrs
asukaslukuun suhteutettuna.

Maarallisestikin olemme saavuttaneet
Ruotsin tason. Esimerkiksi vucnna 1970
Ruotsi rakensi kaksi kertaa enemméin
asuntoja kuin Suomi; 110000 verra.t-
tuna Suomen 50 000:een. Mutta jo
vuonna 1976 Suomessa valmistui enem-
mén uusia huoneistoja kuin Ruotsissa;
Suomessa 57 500 ja Ruotsissa 56 000.

Meillakin asuntotuotanto on laantu-
nut vuosikymmenen puolivilin jdlkeen.
Syynd ovat kansantalouden taantuma,
kotitalouksien reaalitulojen hidas kasvu
ja kiredt rahamarkkinat. Lisdksi muut-
toliike asutuskeskuksiin on vihentynyt
tuntuvasti vuosikymmenen jélkipuolis-
kolla. MyGs videstdn kasvu on hidas-
tunut. Asuntojen rakentamisen tarve
on siten selvadsti vihentynyt.

Ylikvumenemista 1970-luvun
puoclivilissi

Asuntojen rakentamisen raju kasvu
1970-luvun  ensimmaéiselld puoliskolla
johti melkoisiin  tasapainoh&iriGihin.
Asuntojen tarjonta on — péinvastoin
kuin kysyntd -— varsin joustamatc?nta
lyhyelld aikavélilld. Tuotantokap'am‘tee-
tin rajat saavutetaan siten suhtee_lhsen
mopeasti, jos kysyntd kasvaa v01.1:nak:
kaasti. Erilaisia pullonkauloja esiintyi
jo aivan 1970-luvun alussa. Ajoittain
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Rakennuskustannusten kehitys
Muutos, %

1968 + 10.2 1
1969 + 4.0 1
1970 4+ 5.7

1971 + 75

1972 + 83

1973 + 16%8

1974 + 241

1975 + 11.2

1976 + 8.8

1977 + 13.1

1978 + 55

1979* + 10

oli puutetta ammattitaitoisesta tyb"voi-
masta ja térkeistd tuotantotarvikkeista,
mm. teridksestd. »
Ylikuumeneminen nosti viistdmé&ttd
rakennuskustannusten ja asuntojen hin-
toja. Huippuvuonna 1974 rakennus-
kustannukset kohosivat runsaat 24 %
ja asunnot kallistuivat vastaavasti.
Viime vuosina erdfit uudet tekijit |
ovat vaikuttaneet rakennus- ja asumis- |
kustannuksiin. N&itd ovat rakentamisen i
muuttuminen pientalovaltaisemmaksi ja
yksiléllisemmiksi, tiukentuneet asui'n- |
ympiristdd koskevat vaatirnukset,‘ kil-
pailu rakennusmaasta ja ennen kaikkea
tarve kdyttdd energiaa siHstdvid raken-
neratkaisuja ja materiaaleja. Verrattuna
takavuosiin rakentamisen kallistuminen

puolella tuotettiin suhteellisen paljon
kerrostaloasuntoja, ja niiden osuus ko-
hosi niind vuosina lihes 70 %:iin.

Témién jilkeen kerrostalorakentami-
sen suhteellinen merkitys on kuitenkin
vihentynyt nopeassa tahdissa. Viime
vuosina kerrostalohuoneistojen osuus
on pudonnut jo alle 50 %:n, Omakoti-
ja paritalojen osuus on vuoden 1974
jalkeen tuntuvasti kasvanut. Vuonna
1974 se oli 19 % ja vuonna 1978
perdti 34 %. Rivitalojen suosio on
lisdéintynyt tasaisesti. Niiden osuus on
kasvanut keskeytyksetti ja periti kol-
minkertaistunut kymmenen viime vuo-
den aikana. »

Pientalotuotanto hallitsee uustuotar-
toa voimakkaasti muissa Pohjoismaissa.
Vuonna 1977, jolloin pientalotuotan-
non osuus Suomessa ensimmiisen ker
ran ylitti 50 %, se oli Ruotsissa 74 %,
Norjassa 80 % ja Tanskassa 84 %.
Ensi vuonna arvioidaan pientalojen
osuuden kohoavan maassamme yli 60
%:n, mikd ylittaisi 5 %-yksikolld val-
takunnallisen asuntotuotanto-ohjelman
tavoitteen.

Asuntojen koko noussut nopeasti

Asuntojen keskimé#driinen pinta-ala
on kohonnut nopeasti vuodesta 1975

Asuinhuoneistojen varustetaso

Osuus kaikista

on kuitenkin ollut vihidisempid. counmois. o6
1970 1975
Pientaloja yli puolet tuotannosta
Asuntotuotannon rakenne on muut- Viemairi 74.4 84.9
tunut huomattavasti 1960-luvun lopun Vesijohto 72.1 83.7
jilkeen. Tarkasteluajanjakson alussa WC , 61.4 75.7
kerrostalohuoneistojen osuus oli 60 % Keskusldmmitys 56.0 74.3
uustuotannosta. Voimakkaan rakenta- Limmin vesi 52.0 68.8
misen kaudella vuosikymmenen alku: £ - Kylpyhuone 39.1 615

léhtien  vuosikymmenen  ensimmaisen
puoliskon taantumavaiheen jilkeen.

Muutos johtui ensinnikin yksisitten
tuotannon  kasvun  pysihtymisests.
Huippuvuonna 1974 valmistui perdti
13900 yksidtd, mutta vuonna 1978
endd 8100. Toiseksi asuntojen keski-
koon nousu aiheutui siiti, etti suurten,
véhintddn 4 huonetta ja keittion ki
sittdvien asuntojen lukumésrs on jatku-
vasti lisiéntynyt nopeasti. Kun vuonna
1968 valmistui vajaat 10 000 vihintiin
4 huoneen ja keittion suuruista huo-
neistoa, vastaava Iuku on viime vuo-
sina ollut lihes kaksinkertainen:

Viime vuonna valmistuneiden asun-
tojen keskimé#rdinen pinta-ala oli 81 m?
verrattuna vain 71 m%iin vuonna 1974
rakennetuissa  huoneistoissa. Vuonna
1976 valmistunut valtakunnallinen asun-
totuotanto-ohjelma asetti vuoden 1980
tavoitteeksi 75 m’, joten tdmi# tavoite
on jo selvisti ylitetty.

Omakotitalojen keskim#drsinen koko
tuskin end# nousee lihivuosina. Kerros-
talo- ja rivitaloasuntojen keskim#arai-
nen pinta-ala kasvanee sitd vastoin hie-
man edelleen.

Laajan tuotannon ansiosta on asunto-
kantamme laatu ja samalla asumisen
taso noussut erittiin  voimakkaasti.
Vuonna 1970 oli pinta-ala henked koh-
den 189 m® ja vuonna 1975 22.4 m’.

Asuntojen peruskorjaus yhi
tirkeimpii

Viime vuosina on alettu kiinnittss
aikaisempaa enemmin huomiota asun-
tojen peruskorjaukseen lihinnd sen
vuoksi, ettd energiataloudelliset ongel-
mat ovat kirjistyneet. Meidin 1.7 mil-
joonan huoneiston asuntokannastamme
vuonna 1977 oli suunnilleen miljoona
rakennettu ennen vuotta 1966. Puoli
miljoonaa huoneistoa oli yli 25 vuoden
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Valtion lainoittama asuntojen
peruskorjaus

Peruskorjatut asunnot

Suhteessa
Lukum&édrd | valm. asuntojen
mai#rian, %

1968 417 1.2
1969 465 1.1
1970 687 14
1971 855 1.7
1972 955 1.6
1973 1448 23
1974 1917 2.6
1975 4110 5.9
1976 4410 7.7
1977 4 844 8.5
1978 4122 7.5
1979 7 000 13

1980 7 800 15

ikdisid, ja karkeasti laskien on yhti
monta asuntoa peruskorjauksen tar-
peessa. Lihes kaikki ennen vuotta 1974

~ Talousviesti/SYP

valmistuneet asunnot olivat vuonna
1977 energiataloudellisesti puutteellisia.

Tilastoja koko peruskorjaustoimin-
nasta ei ole maassamme techty. Kehi- :
tystd tHssd suhteessa voidaankin arvioida 4
vain valtion peruskorjauksiin my&nts-
mien luottojen perusteella. Vuonna 1968
peruskorjattiin 400 asuntoa. Vuonna
1979 mé&ird lienee 7 000. Nousu on
tuntuva myds, jos luvut suhteutetaan
valmistuneiden asuntojen mé##ra4n vas-
taavina vuosina.

Pari vuotta sitten tehty tutkimus ker-
rostalojen kiyttSkustannuksista Helsin-
gissd osoitti, ettd Ildmmityksen osuus
oli yli kolmasosa. Energian kallistumi-
sen seurauksena lisddntyy kaikkien kus-
tannuksia alentavien toimenpiteiden
merkitys. Valtio on kolmen vuoden
ajan myontidnyt tukea energiatalodelli-
siin asuntokorjauksiin. Niiden madrs-
rahojen turvin korjattiin viime vuonna
38600 asuntoa. Vastaava ‘luku tini
vuonna on 62000 ja ensi vuonna yli
134 000.

- perushintatasoksi

Asuntohallituksen
vuodelta 1979

19. 1. hyviksyttiin asukkaiden ja lainan
saajien valintaa koskevat ohjest vuo-
delle 1979. :

7. 2. vahvistettiin helmi—maaliskuun
perushintatasoksi normaaliasuintalojen
osalta 1740 mk/as.m* sekd vanhusten-
talojen osalta 1950 mk/as.m’

16. 2. hyviksyttiin lshetettiviksi kun-
nanhallituksille kunnan asunto-ohjel-
man laadintaa koskeva yleiskitje.

7. 3. hyviksyttiin asuntohallituksen
ohjekirjaan Omakotitalon peruskorjaus-
ja laajennuslainat, tehtéivit muutokset.

21. 3. hyviksyttiin annettavaksi yleis-
kirje, missd voimassa olevia asukkai-
den ja lainan saajien valintaa koske-
via ohjeita oikaistaan ja tarkennetaan.

18. 4. hyviksyttiin periaate valtion lai-
noittamien omakotitalojen rakentami-
seen hankittavien valmisosien toimitus-
ten takaamisesta.

huhti—~toukokuun
normaaliasuintalojen
osalta 1780 mk/as.m’ sekd vanhusten-

2. 5. vahvistettiin

- talojen osalta 2000 mk/as.m

2. 5. hyviksyttiin vuonna 1980 my&n-
nettdvien asuntolainojen hakuaikoja ja
hakumenettelyd koskevat ohjeet.

9. 5. hyviksyttiin  asuntohallituksen

- uusi ohjekirja 4, Suunnitteluohjeet.

periaatepaitokset

17. 5. hyviksyttiin annettavaksi yleis-
kirje asuntohallituksen alkuvuokrissa
kiyttamistd hoitomenoarvioista ym.

17. 5. hyvéksyttiin annettavaksi yleis-
kirje vesimaksujirjestelmists.

6. 6. hyviksyttiin periaate lainoijtus-
menettelystd rakennuskustannusten ylit-
tdessd enimmdislainoitusarvot yleenss
sekd erdissd erityistapauksissa.

13. 6. hyviksyttiin annettavaksi yleis-
kirje omakotilainan hakijoita etuoike-
usjrjestykseen asetettaessa sovelletta-
vasta pistelaskujiriestelmésts.

13. 6. vahvistettiin =~ asuntohallituksen
lainoittamien talojen enimméisvalvon-
tapalkkiot.

13. 6. hyviksyttiin annettavaksi yleis-
kirje lykkéyksen myontimisests asunto-
ja lisélainojen lyhennysmaksujen ja kor-
kojen maksamisessa.

13. 6. hyviksyttiin annettavaksi yleis-
kirje henkilokohtaisten asunmto- ja lisé-
lainojen takaisinmaksuajan pitentimi-
sestd.

21. 6. vahvistettiin  rakennuttajayhtei-
sdille maksettavat asianhoitopalkkiot.

29. 6. hyviksyttiin ohjeet energiatalou

delliseen korjaustoimintaan mySnnetts-
vien avustusten jakoperusteista.
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29. 6. hyvaksyttiin vuoden 1980 asun-
tolainojen myOSntdmisvaltuudesta oma-
kotitalon rakentamista varten myodnnet-
tdvien asunto- ja lisélainojen midrdy-
tymisessd sovellettavat enimmdiislainoi-
tusarvot.

29. 6. hyviksyttiin omakotitalon raken-
tamista varten myOnnettivien asunto-
ja lisdlainojen midrien porrastaminen
perheen koon mukaan.

31. 7. hyviksyitiin energia-avustusmis-
rdrahan kunnittaisessa  kiintidinnissd
noudatettavat periaatteet.

15. 8. hyviksyttiiln periaate yhtidosuu-
den laskemisessa kiytettdvdn poikkeus-
menettelyn muuttamisesta.

22. 8. hyviksyttiin asuntohallituksen
ohjekirja 3, Omakotilainat.

5. 9, hyvaksyttiin alueittaisen perus-
parantamisen ohjelmointia ja kunnan
tehtdvid koskevat ohjeet.

5. 9. vahvistettiin syys—Ilokakuun pe-
rushintatasoksi normaaliasuintalojen
osalta 1820 mk/as.m* sekd vanhusten-
talojen osalta 2050 -mk/as.m’.

12. 9. hyvéksyttiin annettavaksi yleis-
kirje puolikunnallisista asuntoluotoista.

energiataloudelli-
kéytettdvien
kolmannen

19. 9. tarkennettiin
seen  korjaustoimintaan

avustusten jakoperusteita;
lasin lisd&minen ikkunoihin.

26. 9. hyviksyttiin mallisdhkétyoselitys
sekd mallisihksvarustelupiirustukset.

24.10. hyviksyttiin vuonna 1980 so-
vellettavat  asuntolainoituksen  enim-
mdistulorajat.

24.10. hyvdksyttiin  asuntohallituksen
ehdotus asumistuen méadrdytymisperus
teiksi vuodelle 1980.

31.10. hyviksyttiin  asuntotuotantolain
7 §:n 6 momentissa tarkoitetun valti-
on ensisijaisen lainan koron muutta-
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minen 1.11.1979 lukien.

31.10. hyviksyttiin annettavaksi yleis-
kirje ensisijaislainojen  korkoehtojen
muuttamisen johdosta.

31.10. vahvistettiin marras—joulukuun
perushintatasoksi normaaliasuintalojen
osalta 1860 mk/as.m* sekd vanhusten-
talojen osalta 2 100 mk/as.mz’.

31.10. hyviksyttiin ohjeet lidninhalli-
tusten lausunnonannosta alueittaisista
perusparantamisohjelmista.

7.11. vahvistettiin pitk#aikaisella pe-
rusparannuslainalla lainoitetun vuokra-
asunnon enimméisvuokran méadrayty-
misperusteet.

7.11. hyviksyttiin ohjeet vuoden 1980

talokohtaisiin lainahakemuksiin Hitty-
vien rakennuspiirustusten toimittami-
sesta.

14.11. hyviksyttiin annettavaksi yleis-
kirje aravavuokratalojen  vuokranmii-
rityksestd ja vuokranmédrdytymisperus-
teista.

14.11. hyvéksyttiin periaate ympériston
laadun parantamisesta ja varmistami-
sesta.

14.11. hyvéksyttiin  asuntotuotantolain
7 §:n 6 momentissa ' tarkoitetun valtion
ensisijaisen lainan takaisinmaksuehto-
jen osittainen muuttaminen.

28.11. hyviksyttiin  alueittaista perus-
parannuskokeilua ja asuntojen perus-
parannuslainoitusta koskeva ohjekirja
sekd vahvistettiin enintdin 2-asuntois-
ten rakennusten toimenpidekustannus-

ten mdéiritysperusteena olevan kustan- .

nusluettelon mukaiset enimmiiskustan-
nukset,

12.12. hyviksyttiin vuonna 1981 mydn-
nettdvien talokohtaisten ja henkilskoh-
taisten lainojen hakuaikoja seki talo-
kohtaisten lainojen hakumenettelys kos-
kevat . ohjeet.

TULORAJAT VUODELLE 1980 ' |

Enimmiistulot asuntolainan tai lainoitetun omistusasunnon saamiseksi 1980

Huoncistqtyyppi Thalk/k 2 h+kk/k 3h+k 4dh+k 5h i
Henkilsluku 1 2 2 3 3 4 = —
4 5 5 [
4 700 52
npkyiset 00 5700 6200 ¢ 700 700 7400 7800 8 300 8800 10
kuukausitulor 4300 4800 5200

5700 6100 6500 ¢ 900 7200 7600 g 100 20
400 |
0 4400 4800 5200 5500 5900 6300 g 600 7000 7500 30
verotettavat 43 000 4
yorogetay 3000 49000 54000 59 000 62000 66000 71 000 76 000 81 000

i0
vuodelta 1978 39000 39 Qoo 43000 49000 53 0gp 56 000 61000 64 000 68 000 73 000
20

35000 35000 39000 43000 46000 st 000 55000 58000 62 000 67 000 30

Enimmiistulot lisilainan saamiseksi

Henkilsluku 1
‘ 2 3 4
s 6

Lainoitus 9
3 400 ottus %

nykyiset 4 100 4700 5 300 5 900 6 400 10
kuukausitulot 3200 3 800 4 400 5 000 5
500

900 3 400 3900 4500 5 000 5 400 30
© 29000
N i 32 000 38 000 44 000 51000 56 000 10
vuositulot 27 000 29 000
vaodelts 1975 35 000 41 000 46 000 52 000 20
240 3
00 25 000 30 000 36 000 41 000 46 000 30

v . o
uokra- ja asunto-osuuskunta-asuntoihin hyviksyttivien enimmiistulot

Huoneistotyyppi 1 h + kk/k 2 h+kk/k 3h+k dh+k 5hek
“Henkilsluku 1 2 2 3 3 4 4 5 5 - 6
e 3800 4300 480 5200 5600 5900 g 300 6700 7100 7500 e“i“‘i'f“. 30 %:n
ldkapsiculoc 54000 L 4200 45 m'mm e
00 4800 5100 5400 5800 6100 g 490 NINGHN GO %:n
— asuntolainaosups
e 33000 34000 39000 43000 48000 51000 5500 59,000 63000 67 o0p SNt 50 %

vuodel .
¥uodelta 1978 asuntolainaosuus

28 000 28 000 - 0
0 "33 000 36 000 39000 42000 45 000 50 000 53 000 v56 000 enintdin 60 %:n
asuntolainaosuus
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ASUNTOTUOTANTO  TALOTYYPEITTAIN | | VALMISTUNUT KOKONAIS -
N HUONEISTOALA (1000 m2 )

ASUNTOJA KPL

(1000 m2)
70000 " | 5000
60000
4000

50000

KERROSTALOT - KERROSTALOT
40000 3000
30000

- ' 200

20000 RIVITALOT
10000 o

OMAKOTITALOT

1970 -71 -72 =73 —-74 =75 =76 =77 -78 -80

ennuste |8 ] 0000 hesedeeegmogerrt e
arvio 1970 -71 =72 -73 =74 -75 -76 -77 -78 |-79 |-80
'ms're
. arvio
PIENTALOJEN OSUUS (%) _ "
363|311 |305/388/355 | 411 | 470150.2| 551 [60.2| 60.4 | PIENTALOJEN OSUUS (%)
1970 | 1971 | 1972 | 1973 | 1974 |1975 1976 | 1977 |1978 | 1979 | 1980 480|424 1406|470146.8 |533|605|641 |682|716 |71.7

L 70

19?,0 1971 11972 [ 1973 | 1974 | 1975 1976

J

1977 11978 (1979 | 1980




KESKIMAARAINEN ~ HUONEISTOALA RAKENNUSKUSTANNUSINDEKSIN
weer | ||, KEHITYS 1978-79 s
m? 80.9 | |20 ‘ -20
80 ~ | |
' 77.8 I 15 . 15
| 1979
75.0 B : ' L .
7> s 10 — ,// 10
| 72.2 ' _,/
AANTT R el 1978
. 5 _ e
70— 69,51 — . / .
: y .
| § f‘ o g
70 7V w72 =73 =74 75 276 777 =78 _79__;&we I 1 I ID IV VOVI VIIVIDIX X XI XII

72

73




VALMISTUNEET ASUNNOT VUOSINA 1960—1978 ~ LAINOITETUT UUDET ASUNNOT HALLINTAMUODON MUKAAN ‘s

SEKA ENNUSTE VUOSILLE 1979 JA 1980 - 19491978 1
1000 KPL Pisterasteri: omistusasunnot, viivoitus: vuokra-asunnot ja tummennetty omakotitalo-
jen sivuasunnot.
[ VALTION LAINOITTAMA TUOTANTO | 7
U TUOTANTO
o | [IMuu Tuo 80 %
80
70
60
50
Lo b
30
20
10
KIINTEAN PAAOMAN BRUTTOMUODOSTUS VUOSINA 1970——1978
VUODEN 1975 HINNOIN 1949 51 53 55 57 59 g1 63 65 67 69 69 7L 13 75 77 1978
MRD. III
MK "
40l KONEET JA LAITTEET+KULJETUSVALINEET N
%" KIINTEAN PAKOMAN BRUTTOMUODOSTUS LAANETTAIN T,
] ASUINRAKENNUKSET JA PAAOMATAVARARYHMITTAIN VUOSINA 1960, 1970 JA 1973,
SUHTEELLISET OSUUDET, KOKO MAA = 100°/o
30k 251 425
L [ asuinrakennukset
- B2 muut talonrakennukset
u 20 B maa- ja vesirakennukset 1980,70,73 420
20: [ koneet ja kalusto
i 15 115
10— ‘
r 10 10
]
0 75 76 77 78*
70 71 72 73 74 5 5
ZQZ%ZEmgé’SBEEES’:CE
' < = z E %5 g B z z
> z =z z z
74 ‘ 75




ASUINRAKENNUSINVESTOINTIEN OSUUS BKT:sta

ERAISSA MAISSA, % 4
1970 1975 1976 1977 1978
suoml 6.3 - 7.5 6.5 6.9 6.6
RUOTSI 56 4.2 4.0 4.2 4.9 1
NORJA 4.9 5.5 5.1 4.9 4.7 c —
TANSKA 5.0 4.6 5.4 4.8 a7 |
LANSI-SAKSA 6.6 5.7 5.8 59 . :

1SO-BRITANNIA 3.2 4.1 3.8 3.3 3.2 1
RANSKA 6.7 7.3 7.1 6.9 6.5 k :
ITALIA 6.9 6.0 55 55 ..

ASUINRAKENNUSINVESTOINTIEN OSUUS KOKONAIS-
INVESTOINNEISTA ERAISSA MAISSA, %

1970 1975 1976 1977 1978
SUOMI 24.4 24.4 23.6 25.7 26.1
RUOTSI 25.3 20.1 196 205 25.4
NORJA 18.4 16.9 14.3 13.5 15.4
TANSKA 23.1 23.2 25.1 23.3 23.4
LANSI-SAKSA 25.8 27.6 28.1 28.3 ..
ISO-BRITANNIA 17.4 20.1 19.8 18.0 *17.8
RANSKA 28.6 31.2 30.6 30.5 295
ITALIA 32.6 29.2 27.7 27.7 .
USA 20.8 20.1 24.6 27.6 27.6
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SATO-YHTIOT

Keskus-Sato Oy
Helsingin Sato Oy
Hémeenlinnan Sato Oy
Kaakkois-Suomen Sato Oy
Kainuun Sato Oy
Karjalan Sato Oy
Kemijéirven Sato Oy
Kemin Sato Oy
Keski-Suomen Sato Oy
Oy Kokkolan Sato Ab
Lahden Sato Oy

Lapin Sato Oy

Lohjan Sato Oy
Mikkelin Sato Oy
Oulun Sato Oy
Pieksiméen Sato Oy
Pohjanmaan Sato Oy
Porin Sato Oy

Rauman Sato Oy
Rijhimden Sato Oy
Saimaan Sato Oy
Satakunnan Sato Oy
Savon Sato Oy
Tampereen Sosiaalinen
Asuntotuotanto Tasa Oy
Tornion Sosiaalinen
Asuntotuotanto Oy Piisi
Turun Sato Oy

Vaasan Sato Oy
Vakka-Suomen Sato Oy
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Helsinki
Helsinki
Himeenlinna
Kouvola
Kajaani
Joensuu
Kemijarvi
Kemi
Jyvéskyld
Kokkola
Lahti
Rovaniemi
Lohja
Mikkeli
Oulu
Pieksamaki
Seindjoki
Pori
Rauma
Riihimaki
Lappeenranta

Pori

Kuopio
Tampere

Totnio

Turku

Vaasa
Uusikaupunki

Ammattitaitoa ja kokemusta
rakennuttajatehtévissa

90-—562 4044

90—644 906
9172021
951—10 788
986—25 578
973—26 777
992—11 841
980—23 621
941—212 511
968—17 055
918—42 176
991—3894
912—41 511
955—14 770
981—223 277
971—127 735
964—25 240
939—15 544
938-—13 233
914—35 150
953—15 178
939—36 177
971124 444

931—33 111

980—42 831
921—20 133
961—114 869
922—3697

. . KEMIJARVI

ROVANIEM)

TORNIO
‘.
KEMI

)
. KAJAAN]

KOKKOLA

VAASA
KUOPIO
| ALT)
. JOENSUU

'U

IEKSAMAKI
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40 VUOTTA _
LUOTETTAVAA TUNNETTUA
SATO-ASUNTOTUOTANTOA

HELSINGIN SATO OY

Ruoholahdenkatu 4
00180 Helsinki 18
puh. 644 906

‘Eﬂ SATO
-tuotantoa KESKI-SUOMESSA

-~ asuntolamaan oikeuttavia
omistusasuntoja

- vuokra-asuntoja kunnilie
ja elinkeinoelamalle -

— osuuskunta-asuntoja sota-

veteraaneille, eldkel&i-

sille jne. .

" KIVIJARVI

KARSTULA Y KANNORKGSKI

SAARIJARVI
AANEKOSKI
1177 !

30 VUOTTA TURVALLISTA
RAKENNUTTAJAPALVELUA
POHJOIS-KARJALASSA

KARJALAN SATO OY

Siltakatu 10 B
80100 Joensuu 10
Puh. 973-26777

MULTIA

TIKKAKOSKI HANKASALMI

I KEURUU vaxsxvu ' . II VARKAUS
4 P IEKSA-
PETZ(JA- VAAJA I MAKT
VESI .
SAYNATSAL

@ JOROINEN
MUURAME

@)

MIKKELI

= 10 asuntoa

Elfo‘?w'éd SATO?
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KILPISENKATU 5BYVASKYLA | 81
puh.941-21257




" lahes 10.000 asuntoa, viihtyisd koti

Luvut kertovat luottamuksesta.

Noin 450 toteutettua rakennuskohdetta,

yli 30.000 asunnontarvitsijalle.

vuotta
‘ rakentavaa
rakennuttaja-
- toimintaa
Otavalankatu 9 A, 33100 Tampere 10 ~

|"keneuv0|a on
|éhellg, poiketkaa
kysym&c'in elékeasioista!

maan Vakuutuksen ja Varman kontto-
reissa.
Tulkaa juttelemaan tai soittakaa:

% ELAKEVAKUUTUSOSAKEYHTIO
Eerikinkatu 41, 00180 Helsmkl 18
puhelin 90—640 921

Esimerkiksi: mité Teille merkitsevat kir-
jaimet TEL ja YEL?

Kuinka suuri on vanhuuseldkkeenne tai
mitd saisitte, jos tulisitte tyckyvytto-
méksi, tai miké on perhe-eldketurvanne?
Asiansa osaava eldkeneuvoja on jokai-
sessa llmarisen palvelupisteessd — kai-
kissa Pohjolan, Sampo-Tarmon, Suomi-
Salaman, Hameen Vakuutuksen, Kaup-
piaitten Keskinaisen, Turvan, Uuden-

Savon Sato Oy

Luotettava
maakunnallinen
rakennuttaja

Savon Sato Oy on 30-vuotisen t0|m|ntansa
aikana tuottanut Izhes 2500 asuntoa,
joista pddosa eri pankklen asuntosdastdijille.

Valtakunnalliset Asuntomessut
-80 Kuopiossa osoitti taas
Savon Sato Oy:n. luotettavuu-
den rakennuttajana. Messualu-
een 206 asunnosta on 75 Sato-
tuotantoa. Se on osoitus raken-
nuttajan luotettavuudesta,

w . Kirkkokatu37 70100 Kuopio10

Puh. 971-124 444

SAVON SATO OY

- 82
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'POLAR )
RAKENNUSYHTIOT

YHTEENVETO TILIKAUDELTA 11.—3L12.1979 x)

Salpa-tuotanto
merkitsee turvalli-
suutta asunnon-
hankkijalle

Salpa-tuotanto on luotettavaa

Salpa Oy osakkaineen tyntee ryh- Ealp E DH

élg?v_astuunsa. Tdm¥ takas mm. sen

ttel asunnon ‘ostaja yllattdvissi. junii i inki

i{&\lan ilanteissa joudu  Krsimisn gi%:m;t)t_%%gezz& 00320 Helsinki 32

aloudellisia menetyksis. Uusikaty 64 A 3, 90100 Oulu 10
buh, 981-12633

Sa}pa-_s_j,suntomyynti Oy LKV
Pajuniityntie 3, 00320 Helsinki 32

Laskutus (mmk) ) 1978
Polar-rakennusosakeyhtic = 486,6
Ahti-rakennusosakeyhtit 50,7
Insindorityo Oy 95,7
Polar-elementti Oy 15,5 504,8
Rakennustoimisto
S Kujala Oy 16,4 664,9
Liikevaihto (mmk)
Polar-rakennusosekeyhtitc = 442,2
Ahti-rakennusosakeyhtit 53,1
Insindorityd Oy 3.7 )
Polar-elementti Oy ' 13,8 440,8
Rakennustoimisto
S Kujala Oy 15,1 5979 -
Maksetut palkat (mmk)
Polar-rakennusosakeyhtit 72,2
Ahti-rakennusosakeyhtit 11,0
Insindrityd Oy 12,0
Polar-elementti Oy 5,6 87,7
Rakennustoimisto
S Kujala Oy 4,8 105,6
Henkilokunta
Polar-rakennusosakeyhtio 1840
Ahti-rakennusosakeyhtio 310
Insinborityd Oy 270
Polar-elementti Oy 100 2410
Rakennustoimisto .
S Rujala Oy 120 2 640
Valmistuneet asunnot )
Polar-rakennusosakeyhtio 2163
Ahti-rakennusosakeyhtit 42 ‘
Insintorityo Oy 463 . 1015
Rakennustoimisto
S Kujala Oy 17 2 685
Valmistunut tuotanto (Rm?)
. Polar-rakennusosakeyhtit 831 250
. Ahti-rakennusosakeyhtio 205 750
Insinoorityd Oy 666 900 1 637 200
Rakennustoimisto ’
S Kujala Oy 33 850 11737750
x) Rekennustoimisto S Kujale Oy
tilikausi 1.5.1978--30.6.1979
Polar-rakennusosakeyhtld Ahti-rakennusosakeyhtid
Asemapé&éllikdnkatu 12 B Kullervonkatu 12
00520 -Helsinki 52 33100 Tampere 10
Puhelin 90-140 811 . Puhelin 931-30 210
e Insingorityd Oy
Uusikatu 64
90100- Oulu 10
"‘Puhelin  981-222 444
Kauppalankatu 9 : Rakennustoimisto S Kujala Oy
45100 Kouvola 10 21200 Raisio
Puhelin 951-21 651 Puhelin 921-782 622

1 vuotta luotettavaa Salpa-tubtantoa ﬂ
koko maassa

‘Salpa Oy:n osakasliikkeet:

« Rakennusliike B &K Oy @ Rakennusliike Evilahti Oy @ Rakennus-

toimisto Klaus Groth Oy @ Rakennusyhtym# ] Halkola -
kennus_to?lr_r-li'_sto E Y Herhi @ Rakennusliﬂze Ka{ﬂrlo Hém'eigig,neg I({)ay
@ Insindoritys Oy @ Rakennustoimisto V Kyllgnen Ky @ Raken-
nusyhtym:ai Mattinen—Njemeléi Oy @ Rakennusliike K E Nyman O
@ Palkkiyhtymi Oy @ Rakennusliike T Potinkara Oy @ Rakennus}-’
I?\‘uola Oy _. Rakennustoimi Oy @ Rakennusvoima Oy @® Rakennus-
liilke Mauri Ridty Oy @ Valurakenne Oy




Tuotanto-ohjeimamme
kattaa rakentamisen kaikki
kohderyhmat:

kerrostalot
pientalot

koulut

sairaalat,
pélvakodit
terveyskeskukset

— toimisto- ja lilkerakennukset
— teollisuusrakennukset
— erikoiskohteet

—. saneeraukset 30 vuoden kokemuksella, 1800 henkilon

voimalla rakennuspalvelua.

RAKENNUS § RUOLA OY

Turku — Helsinki — Lahti —mm Lohja — Pori — Kuopio

Rakentavaa
vuotta

YKSI MAAN

SUURIMMISTA
RAKENNUSTOIMINTAA

30 VUODENAJAN

RAKENNUSYHTYMA
MATTINEN -NIEMELA Oy

TAMPERE HELSINKI LAPPEENRANTA
Tammelankatu 2¢ Hopeatie § Raatimehenkaty 18
puh 931-59800 puh 90-556 4154 puh. 953-14320

Jo neljannesvuosisadan olemme rakentaneet asuin- ja
liikerakennuksia seki julkisia- ja teollisuusrakennuksia
Lahdessa ja sen ymparistékunnissa.

Vankkaan kokemukseen ja nykyaikaisiin menetel-
miin perustuen voimme tarjota teille jo huomlspalvan
laadukkaita rakentamispalveluja.

B&k RAKENNUSLIIKE B & K OY

Viipurin Valtatie 11, Lahti 15, puh. 918-21 861

Keskuskonttori: '

Rauhankatu 22 65100 VAASA 10
puh. 961/114 244

TOIMIALUEENA KOKO MAA

Sivukonttorit:

Rova_niemi 991/18 620

: ﬁe'rm _ 980/14 512 ’

ajaani 986/24 330 /

Kokkola _ 968/11 886 / / '
Pletargaan 967/11 886 r g
Tammisaari 911/13 465 ’"’/ il
Loviisa : 915/52 051
Savonlinna 957/22 630

B KONTTORIT
O ELEMENTTITEHT,

A RAKENNUSPAJ}




Helsingin aluekonttori
Korkeavuorenkatu 41 A
00130 Helsinki 13

Puh. (90) 631 381

ML

KESKUSKONTTORI
Hallituskatu 29, 90100 Oulu 10,
puh.vaihde (981) 224 144

- ALUEKONTTORIT

Kellokuja 1
70460 Kuopio 46

Savon Rakennus oy |

puh. (971) 343 322

RAKENNAMME:

— asuinrakennuksia

— liikerakennuksia

— julkisia rakennuksia

— teollisuusrakennuksia
KVR- periaatteella ja laskuun

Keskuskonttori:
— Pori, Otavankatu 5, puh. 939-411220

Aluekonttorit:

— Helsinki, Mannerheimintie 40, puh. 90-441228

— Seindjoki, Kalevankatu 9, puh. 964-141474

— Rauma, Kuninkaankatu 1, puh. 938-17955

— Kankaanpéa, Kuninkaanlahteenkatu, puh. 930-22088

ELEMENTTITVD OV

88

| saastopankit [
pienten ja keskisuurten yritysten asialla,




Asumisen tasoa.
Elamisen 110

Omakotitalot

Maan laajin valikoima lukuisia
vaihtoehtoja niin arava- kuin kovan-
rahanrakentajille. Yksi- ja kaksitaso-
ratkaisuja, rinnetaloja, tasa- ja harja-
kattoisia taloja sekd monenlaisia mate-
rlaal'en yhdlstelmamahdolllsuuksm

(] ®
Rivitalot
Puutalo on vksi suurimmista rivitalo-
toimittajista. Tarjoamme pien- ja
suurelementtiratkaisuja. Kaikki rivi-
talotyypit vastaavat asuntohalli-
tuksen energiamiiriyksid.

: it
Puutalosta saat myos taydelhsen palvelun aina
rahoitusneuvonnasta ilmaiseen ARAVA-hakemuksen
tekoon asti. Ota yhteys Puutalon lihimpéén edustajaan.
Haneltd saat kaikki tarvitsemasi tiedot.

MY YPUUTALOOY

OMAKOTITALOT- RIVITALOT- LOMA-ASUNNDT- SAUNAT

Heikkilantie 8, 00210 Helsinki 21, p. 6925181
Piiri- ja paikallisedustajat kautta maan.

PUOLIMATKAN

- RAKENNUSKOHTEET
HELSINGIN SEUDULLA
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RIVITALOJA
Pihlajamaéki
Siltaméki
Lystiméki
Oulunkyla
Olari
Lauttasaari

KERROSTALOJA

Olari
Oulunkylé
Tapanila
Lassila
Myyrmaéki
Lauttasaari

PYYDA ESITE ASUNTOMYYMALASTA!

RAKENNUSTOIMISTO

P A. PUOLIMATKA OY

Mikonkatu 8 A 2. krs. puh. vaihde 6940400 91
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maksuajalla’

Oman ensiasunnon
hankintaan SYP-SOPIMUKSEN
Ensiasunnon laina

Saannot:

Tilille saastetddn kuukausittain vahintaan -

20% bruttokuukausipalkasta, kunnes séés-
t6d6n on kertynyt vahintdan 30% asunnon
hankintahinnasta.

Laina: ,
Enintdan 70% asunnon hankintahinnasta.

Takaisinmaksuaika:
Jopa 15 vuotta. Lyhennyksiin ja korkoihin
sddstetddn kuukausittain vdhintddn 20%
bruttokuukausipalkasta.

Asunnon vaihtoon
SYP-SOPIMUKSEN Asunnon-

vaihtajan laina
Sadnnot: '

"Tili avataan vahint&an 10 markalla vanhan

asunnon nelidmetria kohden ja sen jalkeen
talletetaan valirahan suuruuden mukaan so-
vitiu summa kuukaudessa vahintdan 6 kuu-
kauden ajan.

Laina:
1%z kertaa sdastésumma ja enintdén 60 %
vélirahasta. '

Takaisinmaksuaika:
2 kertaa niin pitk4 kuin saastodaika ja eninta4n
11 vuotta. ’

Tule juttelemaan
asuntoasioista Iéhimpéén -konttoriimme!
YHDYSPANKKI

meidan pankKi

I

| O%Iainaa

terassitaloryhma
Kiveniahdessa.

R

A

b . 1 h ” .. v v:,’
Rakennuttaja; Kivenlahti -
ASUNTDSAA'TIO w vithtyis& merellinen yhdyskunta
Tapiola ; Espoonlahden rannassa, osa

Espoonlahden kaupunkiyksikkoa.

| Otto Wuorio Oy:n rakentama

tumassa.

Energiansdastéd asuintalossa Pahkinarinteessi

yhtendinen asuinalue Vantaan
P&hkinarinteeseen on valmis-
Kuvan Asunto Oy
Pahkindterho on  viimeinen
Péhkindrinne l-alueelle raken- _.i;
nettava asuinkerrostalo. Ra- -
kennus on maassamme en-
simméisid  asuinkerrostaloja,
jossa  toteutetaan  energiaa
sédstavd poistoilman lammon-
talteenotto. Arvioitu energia-
s&éstd tdmanpaivan hintatason
mukaan -on yli 12000 mk vuo-
dessa. Rakennukseen tulee
yhtgensé - 45 asuntoa, joihin
kaikkiin tulee huoneistokoh-
tainen sauna.

OTTO WUORIO oY
ON RAKENTAJA

Kutomontie 16—18 E, 00380 Helsinki 38
puh, 90-558 011
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Kuopijoon...

 Valtakunnalliset
untomessut Kuopiossa
11.7-10.8.1980 klo 12-20

I |

Jirjestijit: Osuuskunta Asuntomessut ja Kuopion kaupunki

NIRNYNNn Kunnallis-

Asunto-

saastajille
varmistaa lainan

Kattd padlle
-SOpIMus,

§ KANSALLIS-OSAKE-PANKKI

teknistd
. kokonais-
palvelua

Suoritamme kunnallisteknisia kokonais-
urakoita, joihin sisdltyy laitosrakennus-
titd, katutdits, viemarointejd, vesihuol-
totditd, kenttien tekoa, kaivinpaalutuk-
sia ym. Alan urakointimme perustuu
vankkaan kokemukseen.

Tutustuminen tekemiimme t&ihin kan-
nattaa.

AN PERUSYHTYMATY

Ratakatu 3, 00120 Helsinki 12,
puh. 90-648 011
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, MAKROTALC_? TARJOAA UUDET
MENETELMAT MONEEN
RAKENTAMISEEN

— OMAKOTITALOT

— RIVITALOT

— TEOLLISUUSRAKENNUKSET

— TYOMAARAKENNUKSET

— SIHRRETTAVAT TILAELEMENTIT

— MAATALOUSRAKENNUKSET

— MAKROROOF JA MAKROLIT ERISTYSLEVYT
— MAKROFLEX SAUMAUSVAAHTO

MO

SAASTA 57% AUTOSI VAKUUTUSMAKSUISTA.

Kun vaihdat autoa, ole tarkka. Ohjaa vakuutukset Pohjolaan.
Voit saada 5-7% Moniturva-Alennuksen liikenne- ja autovakuutuksista.
Kysy lisitietoja Pohjolasta.

- 8 POHJOLAYHTIOT =

Pohjola ~'Suomi-Salama Eurooppalainen

S\ MAKROT:LO QY

HELSINKI—KANKAANPAA—SAARIJARVI

MYYNTI JA NEUVONTA: Pieni Roobertinkatu 16
PL. 197, 00121 Helsinki 12
Puh. 90-642866

3

Helsingin
SadstOpankin
lainaehdoista

~olisi sinullekin hyotyzi.




Suunnittelijan Kiisitys
‘Ruorilaatasta: f

“Kuorilaatan ansiosta paikallavalutekniikalla
paastidin 6-10 metrin suunnittelumoduliin”

M) NINVIHOH WaA

- Suunnittelijan kannaltz lyhyen
jannevilin rakennusosat ovat olleet
vaikeasti kiytettivid varsinkin rivitalo-
rakentamisessa.

Paikallavalutekniikalle Kuorilaatta
onkin tuonut aivan uusia mahdollisuuk-
sia. Pitemmdn jinnevilin ansiosta pids-
tidn huonetiloissa jirkevimpiin mitoi-
tuksiin.

My@tskéidn kerrostalorakentamisessa:
¢l olla sidottuja elementtitekniikan
eikid muottikaluston asettarniin vaati-
muksiin.

Putkisto- ja sihkivedoissa voidaan
tehdi sivuvetoja eikd olla sidottuja pysy-

Osuuspankki - lahellé ihmist:i [ENRSSI o P i

Porras- ja yleensi aukotusten toteu-
tus kdy helpommin Kuorilaataila.
Samoin julkisivuelementtien ripustus
ja sidonnat ovat vajvattomammin to-
teutettavissa, koska ne voidaan juottaa
suoraan Kuorilaattaan kiinni, Tama
mahdollistaa ilmeikkaimpien julkisivu-
ratkaisujen kiyton, Esimerkkeini vain
erilaiset erkkerit, parvekkeet ym.

Kuorilaatan avulla viltetdin helposti
ddneneristysvirheet, kosteus- seki
taiﬁ)umahaitat ja saavutetaan niin pai-
kallavalutekniikalle ominaiset edut,
toteaa rakennesuunnittelija
DI Pauli Lahti lopuksi.

Osuuspankin toiminta on saanut alkunsa tavallisen-ihmisen tarpeista.
Téndin se on kiinteisti mukana kaikkialla suomalaisten elimassi.
Osuuspankki avustaa asunnon hankinnassa, yrittijin rahoitus--
ongelmissa, maatalouden uudistuslpﬁrkl_r_r_lylfswsq: o
Osuuspankki on kaynyt edellakavijini myds yksityisen ihmisen
raha-asioiden ratkaisemiseksi. Syntyi OP-sopimukset, jotka kattavat kaik-
kien viestdryhmien tarpeet - palkansaajista maanviljelij6ihin, elikkeen-
sagjista nuorisoon. ' ' "
Osuuspankki on ainoa pankki maassamme, jonka jiseneksi asiakas
voi liittyd. Paitsi ainutlaatuista vaikutusmahdollisuutta oman paikkakunnan
osuuspankin asiothin, merkitsee jisenyys mittavia taloudellisia etuja, jotka
tuntuvat kukkarossa. Niiti ovat esimerkiksi etuoikeus lainaan ja jasen- .
luottovakuutus lainan takauksena 20.000 markkaan asti seki kuukausittain
ilmestyvd Y V-lehti. ' . _ .
Osuuspankin asiakkaana varmistat oikeutesi jisenyyteen -
jisenend vaikutusmahdollisuutesi pankkisi asioihin!

Kuorilaatta tuo ratkaisevia etuja vilipohjarakentamiseen, todistavat
kokeneet rakentamisen ammattilaiset,
Suunnittele Sinikin seuraava kohteesj Kuorilaatalle.

PHRIKONTTORIT:

OSUUSP KYLLA | OY LOHJA AB sben i Renkomaki P 157, 15101 aht 10, pu, 516.88255

S S AN KKI = Hementitchiaat }hmn piiri, Maaﬁ;nkamlB, 20100 Turku 10, puh, 921-331425
) iiri, Him isto 33 B, .

, . 03100 Nummela, puh. 91323 211 pfljl‘fp;;f;‘ops“; eenpuisto 33 B, 33200 Tampere 20
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Laskutuksenne ja perintinne tuottaa tuloksia,
kun teemme tyon yhdessi,

E*ME.

TE tarvitsette hyvit, tyoti ja kustannuksia sésistivit lomakkeet.

ME teemme ne teille. Lomakkeet, joissa on valmiit pelzuspainatul-(set.
Joihin aina liittyy valmis maksulomake, tilillepan(_)korttl. Jotka voitte ]
niitata ja jéttis sellaisenaan postin kuljetettavaks.!. Jotlga kulkeya_t paino-
tuotteen postimaksulla ja perivit tehokkaasti myds muista Pohjoismaista.

Vakiomallistomme on laaja ja monipuolinen - vuosien !(olfemuksen
ja tuotekehittelyn tulos. Ja aina kun tarvitse_tte erikoisratkaisuja,
teemme teille lomakkeen tilaustyoni mittojen mukaan.

Kiyttikii

lomakepalveluamme

Meillii on teille hyvi lomake massaperintiin
ja pienempiiiin laskntukseen. Tietokonekéiyt-
toon ja kdsitiyttoon. Saatavien ja jﬁsenmalgsu-
jen perintiitin. Lehtitilausten, osan_l.aksq]ep,
postiennakkomyynnin perimisiin. Niin, mihin
tahansa perimistarkoitukseen. .

Kysykiiii konttoristamme
kun tarvitsette
e rahoituspalveluja,

e tiystehollisen ulkomaan-
lilkkeemme palveluja,

Laskulomakkeemme ovat ilmaisia. Painatam-

me niihin yrityksenne postisiirtotilin nume- N .

ron, nimen, osoitteen, puhelin- ja lvv-nume: a}:Y?DaDeleauDOISsa,
rot. Laskutuksen ohjetekstit ovat valmiina tai sijoitusneuvonnassa,
painetaan toivomustenne mukaan. lakiasioissa ja-

Karhukorteillamme kiy maksusta muistutta-
minen nopeasti - ja tehoa on. Kustannukset
ovat minimaaliset. Toimitamme ne teille
nimi-, oseite ja tilinumeropainatuksin.
{lmaiseksi. :

saatavien perinniissi tai
@ mitii tahansa postisiirron
erikoispalveluja.

Ottakaa yhteys kiljaliskeskuks_eenne, ldhimpéin
Postipankin kenttoriin tai paikonttorimme talousosastoon
niin neuvotellaan asia valmiiksi.

(P POSTIPANKKI

lisuuksiesi mukaiseksi.

{ merkitsee siti, etté kun alunperin sovittu summa
{4 asunnon kiintessti hinnasta on-koossa, lainaa

. sinmaksu tasaisesti eikd muodostu kohtuuttomaksi I

| alkuaikoina. Takaisinmaksuaika saattaa olla sl
‘1Jopa 10 vuotta. Halutessasi on OP-asuntolainan 450y
| costmmiinen vuosi lyhennyksisti vapaa, maksat Hiemg.
-4 vain korot. ‘

tapahtuvan takaisinmaksun edut verrattuna nor-

Saisiko olla OP-asuntolaina,

joka riittid varmasti

QP-asuntolainasga on sellaiset ehdot, etti
| tavoitteen saavuttaminen ei kiy sinulle ylivoi-
maiseksi. Suunnittelemme sidstéohjelman mahdol- F

Alkuvuosina takaisinmaksettava summa on
ienempi kuin normaalien ehtojen mukaisissa
uotoissa. Loppuvuosina taas saat itsellesi hyédyn
mahdollisen inflaation aiheuttamasta rahanarvon
laskusta.

OP-asuntolaina on yksi lagjennetun palkan-
saajan OP-sopimuksen monista eduista.
Kysy osuuspankista,

Kiinteii sidstdosuus OP-asuntolainassa

osuuspankki varmasti loput.
Saistésumma on vapaarahoitteisissa asunnoissa

{ 600-800 mk/m’, aravalainoitetuissa 300-400 mk/m".

® notariaattiasiantuntemusta tasasummina; joihin sisiltyvit korot ja lyhen-

- nlykset. Kun maksat lainaa takaisin joka kuukausi
1 yh

1 vuotena keskimaarin 813 mk/kk

%
4820.31

Lainan takaisinmaksu tapahtuu kuukausittain

5000

td suuren summan, jakaantuu lainan takai-

4699,21
4578.12
TNR4457.03

o En a8 N e e = g bt LT T T T 0 M
OFLlasa- 4205:- [ 4205 | 4205 | 4205:- 4205:-
L.mak-
sume-

maaﬁin thennysmenetelmiiin. KySymykSESSﬁ. 400 neteima eli 7[06153 marlkkaa kuul'(audessa Ilwku Iaina;alan
on 50.000 markan suuruinen asuntolaina, jonka ' v 2 E
takaisinmaksuaika on 8 vuotta, :

@

Oheinen taulukko osoittaa tasasummina pegd [N
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Puheenvuoro on nyt
VATROLLA

VATROn rooli yleishyddyllisend asun-
totuottajana on kymmenen toiminta-
vuoden aikana vakiintunut. VATROn
10 000:s asunto valmistui vuonna 1979.
Tuotanto on valtdkunnallista Hangos-
ta XKemijédrvelle saakka, Toimintaa
on ollut jo yli 100 kunnan alueella.
VATROn tuotanto on maamme koko

vuokra-asuntotuotannosta télld het-
kelld noin 12,5 prosenttia.

o
VATRO hoitaa rakennuttamistehti-
vinsi avaimet-kidteen-periaatteella.
VATRO  kartoittaa asuntotarpeen,

hankkii tontit, jarjestid rahoituksen
ja hankkeiden rakentamistoteutuksen,
valvoo rakentamisen ja organisoi val-
miin kiinteiston holdon,
min jirjestiminen vaatii yhteistyota.
VATRO toimii yhteistydsséd elinkeino-
elimén ja sen jidrjestdjen, kuntien,
raha- ja vakuutuslaitosten, osakasra-
kenuttajiensa- ja rakentajiensa ynni
muiden tahojen kanssa.

VATROn vuokra-asuntotuotanto on
monipuolista, VATROn tuotannon pid-
paino on ollut elinkeinoelimin tyon-
tekijoitd palvelevassa vuokra-asunto-

Kaiken ti-

tuotannossa. VATRO toteuttaa vuok-
ra-asuntoja kuntien, valtion laitosten
ja jarjestdjen kanssa yhteistytsséd nii-
den tarpeisiin., VATROn toimesta to-
teutetaan myos palveluasuntoja, ku-
ten oppilasasuntoloita opiskelevia ja
tytssd kdyvid nuoria varten. VATRO-
tuotantoon sisiltyy lisdintyvissi mis-
rin rivitalohankkeita.

®

VATRO hoitaa valmiita kiinteistoja.
Kiinteistdjen hoidossa kiinnitetiin
erityistdi huomiota taloudellisuuteen.
Tiéhén pyritdin jo suunnittelun yhtey-
dessi materiaalien oikealla valinnalla
ja automaation hyviksikiytolld, Omi-
en Kkiinteistdjen lisiksi VATROn tar-
joamilla palveluilla on lisdfntyvissd
midrin ulkopuolista kysyntdd varsin-
kin sellaisilla paikkakunnilla, joilla on
VATROn omistamia taloja.

VATRO on laajapohjainen yhtid, joka
on myods omalta osaltaan takaamas-
sa turvallista ja luotettavaa vuokra-
asuntotuotantoa. VATROn osakkaat.
muodostuvat tytnantaja- ja tyonteki-
jajirjestdistd, kaupan keskusliikkeisté
muista yrityksistd sekid rakennuttaja-
ja rakentajayhteististi. C
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HOP:n KOTILAINA |
Helsingin Osakepankin Kotilaina sisiltdd lainat ensimmaisen '
asunnon ostoon, kodin perushankintoihin, asunnon vaihtoon, X
ostettavan asunnon korjaukseen sekd nykyisen asunnon perus- ,
korjaukseen. .
|

— sdadstoaika vahintddn 6 kk
— ensiasunnon ostoon sdistdosuus vahintiin 30 %, laina-aika !
‘enintddn 15 vuotta. i
— asunnon vaihtoon ja peruskorjaukseen sdastbosuus- vahin- Y
tddn 40 %, laina-aika enintdidn 12 vuotta. |

i
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