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Asumistaso -81

Vuoden 1980 alkupuolen' huomattavia
asuntopoliittisia tapahtumia oli »asun-

tovallan» merkittiva siirto asuntohalli-

tukselta kunnille.

Kaytdnnon toiminnassa eli rakenta-
misessa ei laskukausi alkanut viime tal-
vikauden aikana, kuten oli ennakoitu.
Péinvastoin rakentaminen jatkui vilk-
kaana vuoden alkupuoliskollakin,

1981 talonrakennustoiminta kuiten-
kin supistunee muutaman prosenttiyk-
sikbn verran kuutioissa mitattuna,
Asuntotuotanto ei laskenut 1980 alle
50 000. Verrattain yleisesti ndin ennak-
koon arvioitiin. Tille vuodelle ennus-
teet lupaavat niin ikddn alle 50 000
asunnon méirallistd tuotantoa.

Pientalojen osuus valmistuneista
asunnoista kasvoi edelleen. Kun niiden
osuus valmistuvista asunnoista oli pat-
tyneend vuonna 64-65 prosenttia, niin
sama kehitys jatkuu tinskin vuonna.

Pientaloasuntojen keskipinta-ala on
jo 120 nelién tasolla, kerrostaloasun-
noissakin lahestytddn 85 nelits, jota
lukemaa ei kuitenkaan ilmeisesti tini-
ké&n vuonna aivan saavutettane.

Peruskorjaustoiminta ei vieldkiin
vauhdittunut, vaan jii viime vuonnakin
odotettua melkoisesti pienemmiksi.
Ténd vuonna odotetaan kuitenkin rei-
pasta kasvua.

Asuntorakentamisen maiirillista ta-
soa koskeviin arviointeihin ja ennustei-
siin on tullut yhi vahvempana ryytina
mukaan asumisen ja arkkitehtuurin ta-
son kohottaminen, Samalla keskustelut
asuntojen ja asumisen hinhasta ovat
my0s vilkastuneet.

Pyrkimyksiin asumisen kustannus-
ten pitdmiseksi kohtuullisina, samalla
kun asuinympiristén laatua paranne-
taan, liittyvit myés asunnonostajan oi-
keusturvakysymykset. Niitd pohtii var-
ta vasten asetettu toimikunta, joka saa-
nee tydnsd valmiiksi vaoden 1981 lopul-
la. :

Kuluvana vuonna muotoillaan myés
puitteet maamme tulevalle asuntopoli-
tiikalle. Nimensé mukaisesti asialla on
ollut puitelakitoimikunta, jonka tyén
pohjalta asumisemme raameja pyritdin
muotoilemaan. -

Ehké merkittivin tyd, seuranta ja
Jjohtopéaitokset on odotettavissa valti-
on asuntolainoittaman tuotannon ja
peruskorjauksen tehtivien ja toimival-
lan siirtdmisess# kunnille,

Kunta kisittelee sille osoitettujen
méirdrahojen puitteissa itseniisesti ij-
man asuntohallituksen hyviksymisti
omakotilainat, henkilkohtaiset osake-
jalisdlainat, rakennusaikaisten lainojen
siirrot  henkilékohtaisiksi asuntolai-

1t




- noiksi ja niihin liittyvat lisdlainat seki
asukkaiden hyviksymisen talokohtai-
sella lainalla lainoitettuihin asuntoihin.
Samoin niiden lisdlainat.

Lisdksi kunnille tulivat vaokra-asun-
tojen omaksilunastamiseen samoin
kuin asunto-osuuskunnan toimintaa
jatkamaan perustettavien asunto-osa-
keyhtididen osakkaiden laina-asiat.

Kun aravavuokratalojen vuokrien

valvonta, kunnallisten asuntojen vuok-
ralaisvalinnat ja energia-avustukset
ovat myds kuntien hoidettavina vield
tidssd mainitsemattomien monien teh-
tévien lisdksi, on kunnilla todella teke-
mistd ja kdytinndn asuntopolitiikka
hoidossaan.

Nahtadviksi j4id, kuinka ne tissid on-
nistuvat ja onnistuvatko kunnat nimen-
maan asukkaittensa parhaaksi.

Helsingissd, maaliskuun 15. pni 1981

SUOMEN ASUNTOLIITTO RY

Tapio Koivula

Pekka Loyttyniemi

Matti Tausti
Raimo Markkanen
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Katsaus Asuntoliiton toimintaan

Toimitusjohtaja Tapio Koivula

Suomen Asuntoliiton toiminta vuonna
1980 oli varsin vilkasta. Tutkimustoi-
minnalla oli siini keskeinen sija. Vuo-
den aikana valmistui Asuntoliiton tut-
kimus asunnonostajien myo6tdsuunnit-
telusta ASU-I. Se toteutettiin asuntohal-
lituksen vuosina 1978-79 myontimien
tutkimusmiardrahojen turvin. Tutki-
mus vastasi sille asetettuja odotuksia.
Saadut kokemukset myéStisuunnittelus-
ta koottiin raportiksi, jota levitettiin
asiasta kiinnostuneiden kdytt66n. Tut-
kimus antoi uskoa siihen, etti vaiku-
tusmahdollisuuksien antaminen asuk-
kaille oman asuntonsa ja ympéristénsi
suunnittelussa lisdd myéskin heididn
viihtyisyyttd4n. Tutkimuksesta saatujen
kokemusten pohjalta ryhdyttiin Asun-
toliiton toimesta valmistelemaan jatko-
tutkimusta, ASU-II projektia, jota var-
ten Helsingin kaupunki antoi alustavan
tonttivarauksen Vanhankaupungin Vii-
kinméesti.

Vuoden 1979 lopulla valmistuivat
Asuntoliiton teettdmat selvitykset vuok-
ralaisdemokratian kehittdmisen mah-
dollisuuksista ja muoddista sekd asun-
nonostajan kuluttajasuojaa koskevista
kysymyksistd. Néiden selvitysten perus-
teella tehdyt kannanotot Asuntoliitto
jatti sisdasiainministeridlle. Vuokralais-
demokratiaa koskenut kannanotto toi-

mitettiin my&skin Suomen Kiinteistolii-
tolle ja Vuokralaisten Keskusliitolle tie-
doksi. Asunnon ostajan kuluttajansuo-
jaa koskeva kirjelmé toimenpide-ehdo-
tuksineen jétettiin myds Rahalaitosten
neuvottelukunnalle.

Molemmissa kysymyksissd Asuntolii-
ton kannanotto perustui sithen lhts-
kohtaan, ettei niiden asioiden kehitti-
misty6td tulisi viedd eteenpiin lainsidd-
dénnéllisin toimenpitein. Asuntoliiton
mielestd vuokralaisdemokratian kiy-
tannon soveltamismuotojen tulisi perus-
tua ensisijaisesti vapaaehtoiselle sopi-
mussuositusmenettelylle, jossa voidaan
ottaa huomioon paikalliset erityisolo-
suhteet ja -tarpeet. Asunnonostajan ku-
luttajasuojaa tulisi puolestaan lihinni
kehittdd rahalaitosten asunnonostajan
suojajdrjestelméd laajentamalla ja tar-
kistamalla seki lisddmalld mm. kuntien
informaatiota asuntoalueiden ja ympé-
ristdn tarjoamista palveluksista ja nii-
den kehittdmisnakymista,

Suomen Asuntoliitto jérjesti yhteis-
toiminnassa Asuntoreformiyhdistyksen
ja Osuuskunta Asuntomessujen kanssa
maailman yhdyskuntasuunnittelun péi-
vén merkeissd kolmannen valtakunnal-
lisen asuntopiivin Helsingin Finlandia-
talossa 4.11. Valtakunnallisen asunto-
péivén aiheena oli talli kertaa ’Miti
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asuminen maksaa tdndin — entid huo-
menna?” Tilaisuuteen osallistui kaikki-
aan 216 henkil64i.

Asuntopéivin teeman viritti Tampe-
reen Teknillisestd Korkeakoulusta pro-
fessori Raimo Salokangas, joka esitel-
moi asumisen nykytilanteesta ja kehitys-
ndkymistd. Ulkomaisena esiintyjivie-
raana oli johtaja Ingrid Arlin Bygg-
forskningsradetista Tukholmasta, joka
esitelm&i Ruotsin kehityslinjoista ja
resurssien suuntaamisesta asuntoraken-
nustuotannossa. Asuntohallituksen
pédjohtaja Pekka Alanen kiytti myés
puheenvuoron tilaisuudessa.

Keskustelutilaisuudet ovat aina olleet
Asuntoliiton tédrked toimintamuoto.
Maaliskuussa pidetyn vuosikokouksen
yhteydessi jarjestetyssd keskustelutilai-
suudessa oli teemana asunnon ostajan
suojajérjestelma.

Kesdkuun alussa julkistettiin ASU-
projektin tulokset tilaisuudessa, johon
jasenkunnan lisiksi oli kutsuttu Asun-
tohallituksen, Helsingin kaupungin ja
muiden projektissa olleiden ja siit4 kiin-
nostuneiden yhteisdjen edustajia seki
lehdist64.

ASU-projektista jérjestettiin yhteis-
tyossd Osuuskunta Asuntomessujen
kanssa myoéskin toinen keskustelutilai-
suus Kuopion Asuntomessujen yhtey-
dessd heindkuussa.

Tampereella jérjestettiin joulukuun
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alussa keskustelu vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen ongelmista ja asumi-
sen verotuksesta, Teema liittyi ns. Sas-
sin toimikunnan syksyild valmistunee-
seen mietintd6n, josta myds Suomen
Asuntoliitto antoi oman lausuntonsa
sisdasiainministeriolle.

Verotusasiat olivat esilld niinikdin
lokakuun alussa Helsingissi asianfunti-
joille tarkoitetussa asuntoneuvoston ve-
ropdivitilaisuudessa, jonka Asuntoliit-
to ja Asuntoreformiyhdistys jirjestivit
yhteisesti sisdasiainministerién asunto-
neuvoston kanssa.

Ulkomaille suuntautuneista, jasenis-
tolle tarkoitetuista, opintomatkoista,
on muodostumassa erds merkittivi osa
Suomen  Asunfoliiton toimintaa.
V. 1979 Asuntoliitto jirjesti opintomat-
kan Tukholmaan, elokuussa 1980 teh-
tiin vastaava opintomatka Gdanskiin.
Tutustumiskohteena olivat uudet asun-

toalueet sek4 erityisesti vanhan kaupun- §

gin jilleenrakennuskohteet. Vuoden
1981 matka suuntautui Hollantiin.
Suomalaisessa asuntopolitiikassa tu-
levat tdlld vuosikymmenelld selviisti asu-
misen laatukysymykset olemaan tirkein
teema. Vuoden 1980 aikana nimi kysy-
mykset olivat monella tapaa esilli Asun-
toliiton toiminnassa. Keskustelun virit-
tdminen ndistd asioista muodostaa tule-
vina vuosina Asuntoliiton keskeisim-
‘min tydkentin.

Kansanedué:taja Pekka Loyttyniemi

Vuonna 1976 viimeksi laadittu valta-
. kunnallinen asunto-ohjelma kaynnisti

t valmistelun. Asuntoasiain valmistelu ta-

| sisdasiainministeriéssi, mutta ennak-
koon tarvittava poliittinen arviointi lau-
1 sunnon muodossa suoritetaan asunto-
| neuvostossa. Seuraavassa tarkastellaan
1 1981 keviilld vireilld olevia asioita.

1. Asuntopoliittiset lakinudistukset
| 1.1. Asuntopolitiikan tavoitelaki

- Pdgjohtaja Alasen puheenjohdolla toi-
miva tavoitetoimikunta on valmistellut
avoitelain muotoa, sisdltdd, ja halli-
 tuksen perusteluluonnosta, Tyé valmis-
+otui 1981 kevidilld. Toimikunta teki
| . my0s ehdotuksen jatkotydskentelysti. .

. Tarkoituksena on, etti tavoitelakiin liit-
yy voimassa olevien toimenpidelakien
arkistaminen ja eraiden uusien toimen-
pidelakien sditiminen. Asuntoasiain
44nndstond ja ohjauskeinoina tulevat
atkossa olemaan asuntopolitiikan ta-
. voitelaki puitelakina, sithen liittyvit toi-
" | menpidelait seki joka toinen vuosi tar-
: kistettava viisivuotinen asunto-olojen
‘kehittdmisohjeima.

monen asuntopoliittisen uudistuksen

. pahtuu ldhinni asuntohallituksessa ja -

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset

1.2. Asuntotuotantolain muutoksia

Asuntotuotantolakiin on vireilli mm.

seuraavia tarkistuksia:

— Tuporatkaisuun liittyen kehitetiin
lainoitusjirjestelmds mm. valtion
lainojen laina-aikaa pidentamalla
sekd korko-ja lyhennysehtoja muut-
tamalla, jolloin asumisen pifoma-
kustannuksia saadaan alennetuksi,

— Uusi korkotukijérjestelma  edellyt-

tdd asuntotuotantolakiin tai omaan

lakiinsa sijoitettavia sdinnoksia.

Korotuksen myéntiminen asunto-

sadstopalkkioon liittyen ensiasun-

non hankkijoille edellyttii myos
uusia korkotukea koskevia lain- ja
asetuksen sddnnoksid. Ko. uudis-
tukset liittyvdt myos budjettiin,
joten ne esitettineen eduskunnalle

1982 budjetin yhteydessi.

Asuntopolitiikan tavoitelaki aiheut-

tanee asuntotuotantolain hajoitetta-

vaksi useaksi erilliseksi laiksi. Sa-
malla on tarvetta asuntotuotanto-
lain sédnnosten selkeyttdmiseen.

On esiintynyt lisiintyvas tarvetta

omaksilunastamisjirjestelmin seki

omistusasuntojen kaytto- ja luovu-
tusrajoitusten muuttamiseen.

Omaksilunastuksessa on lunastus-

- hinta osoittautunut liian suureksi ja

15




kahden vuoden asumisaikavaati-
mus samassa asunnossa ennen lu-
nastusta on osoittautunut liian pit-
kiksi.

— Asuntorakentamisen laatu- ja kus-
tannusohjausta koskien saiddsten
tarkistamistarve on asuntoneuvos-
tossa arvioitavana.

— Tupo-ratkaisuun littyvat uudistuk-
set toteutunevat ensin ja vasta té-
méin jilkeen tullevat muut uudis-
tukset harkittaviksi.

1.3. Asumistukilain muutoksia

Asumistukijirjestelmédssd on kehitti-
mistarpeita. Lain muutos tullee ajan-
kohtaiseksi vuoden 1982 budjetin yh-
teydessd tai aikaisemmin lisibudjetin
yhteydessd. Harkittavaksi tulee asumis-
tuen laajentaminen perheellisten ulko-
puolelle. Samalla tulee harkittavaksi
asumistukijirjestelmén yleinen wudis-
taminen ja asumistuen laajentaminen
perusparannettuihin asuntoihin seki
mahdollisen energiakustannusnousun
aiheuttama vuokrien ja asumistuen tar-
kistuksen tarpeellisuus. Lupaus asumis-
tuen tarkistamisesta ja asumistukijér-
jestelmén kehittdmisestd sisiiltyi myds
tulopoliittiseen pakettiin.

1.4. Huoneenvunokralain uudistus
Asiaa on valmisteltu jo pitkddn, Lain
muutokset koskevat mm. irtisanomis-

aikoja ja vuokra-asuntojen vilivuok-
rausta.

1.5. Perusparannusiain ja -asetuksen
tarkistaminen
Lakia ja asetusta on katsottu tarpeelli-
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secksi muuttaa asuntotuotantolain vii-.
meistd muutosta vastaavasti, joka kos- |

ki mm. kaytto- ja luovutusrajoituksia.

Lisdksi valmistellaan lainoituskohtei- |
den laajentamista niin, ettd ympéristén | .
parantaminen voisi tulla myds lain pii-§
riin. My6s on valmisteltu ehdotusta}

lyhytaikaisten lainojen laina-ajan piden-|
tamisestd sekd perusparannusja kor-}
jauslainoituksen yhteensovittamisesta. |

1.6. Kuluttajasuojalaki ja asunnon-
ostajan suojajérjestelmi

Oikeusministerié asetti v. 1980 toimi- ’,
kunnan, jonka tehtdvdni on selvittda}
»kaikentyyppisten asuntojen markki-}

noinnissa esiintyvit epikohdat ja nii-
den torjumiseksi tarvittavat toimenpi-
teet». Toimikunnan on myds selvitet-
tdvi, onko tarkoituksenmukaista ulot-
taa kuluttajansuojalaki koskemaan

asuntojen markkinointia vai olisiko suo-{
jaa kehitettdvd muilla tavoin. Tyén}

médrdaika on vuoden 1981 loppuun.

1.7. Asunto-csakeyhtidlain
unudistaminen

1980 annetun toimikunnan tehtivinit

on selvittdd asunto-osakeyhtidlainsdé-

dénnén puutteet, asunto-osakkeen os-}
tajien asema perustajaurakoitsijatapa-}
uksissa ja asunto-osakeyhtididen hal-f
lintoa koskevien sdinnosten kehittd-}
mismahdollisuudet. Tydn méiirdaika}

on 1981 loppuun.

1.8. Asuntbjen korkotukilainat

Laki asuntojen hankintaan my&nnetté-
vien lainojen korkotuesta on tullut voi-
maan 1.1.1981. Lain 7 §:n mukaan sisé-

asiainministerié paittdd korkotukilai-
nojen yleisistia ehdoista. Asuntohallitus
on tehnyt ministeriéile ehdotuksen ylei-
siksi ehdoiksi, joista ministerié tehnee

‘l8hiaikana pi4toksen. Hallituksen tar-

koituksena on tiettivisti esittad 1982
tulo- ja menoarvioesityksen yhteydes-
sd, ettd vanhojen asuntojen hankintaan
myonnettdvien lainojen korkotuki ulo-
tetaan oman asunnon hankintaan.

2. Muita valmistelutehtiivii

2.1. Asumisen energia

Asuntojen energiaohjelmatoimikunta

sai tyonsd valmiiksi 1981 helmikuussa.
Toimikunta teki ehdotuksensa ener-
gian kiyttstavoista ja energian siistd-
toimenpiteistd. Muiden lausuntojen
saannin jilkeen tulee asuntoneuvosto
1981 syksylld antamaan asiassa oman
lausuntonsa.

2.2. Kausivaihteluista aiheutuvien
ongelmien poistaminen

Selvitetddn jatkuvasti mm. valtiovarain-
ministerién toimesta. Asuntoneuvosto
antanee omat esityksensi vuoden 1981
kevédn aikana. :

2.3, Vapaarahoitteisten vaokra-asunto-
jen ongelmat

Paijohtaja Sassin puheenjohdolla tyos-
kennellyt toimikunta on saanut mietin-
tonsd ja esityksensi valmiiksi. Asiaa on
késitelty ministerivaliokunnassa. Lau-
suntojen yhteenveto on laadittu. Tar-
vittavia esityksid vapaarahoitteisten
poistuman’ hillitsemiseksi valmistelta-
neen 1981 kevddn aikana esityskun-

toon. Jatkovalmistelu tapahtuu eri mi-
nisteridissi ja asuntoneuvoston vuokra-
jaostossa.

2.4. Asuntohallinnon tehtivien
delegointi

Kéytdnnén toimenpiteet tehtéivien de-

legoimiseksi kunnille ovat jatkuvasti

tekeilld. Asuntohallituksen tarkemmat

ohjeet kunnille valmistuvat 1981 ke-

vdin kuluessa. Delegointi kohdistuu

tissd vaiheessa seuraaviin tehtdviin:

— Henkildkohtaisten lainojen myén-
timinen

— Omakotirakentamiseen liittyvit hy-
viksymistehtivit

— Vuokrien valvonta

2.5. Asuntobyrokratian vihentiminen

On huomattavaa tarvetta asuntohallin-
non byrokratian vihentimiseen. Titd
tarvitaan kiytdnnon tydssid ja myos
lainsddddnnossd  sitd  selkeyttimélla.
Asiaa koskeva selvittely on kiynnis-
tynyt.

2.6. Verouudistukset

Asuntoneuvosto on tehnyt esityksensi
verotuksen uudistamiseksi erilti osin.
Kéytdnn6én toimenpiteitd valmistel-
laan. Uudistukset koskevat mm. asun-
tokaupan leimaveron yhtensistimisti,
valtion lainoittamien vuokratalojen
poistojen ja lainanlyhennysten tahdis-
tamista yms.

2.7. Asuinympiiriston kehittiiminen
Kaupunkien kehittdmiskampanjaan liit-
tyen asuntoneuvosto kisittelee 1981 ke-

viin aikana asuinympiristdjen kehit-
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tdmiseen liittyvid asioita ja antaa naistd
kannanottonsa.

2.8. Kyldyhteiséjen rakennustoiminnan
tukeminen

Asia on parhaillaan sisiasiainministe-
riossd selvitettivini,

3. Vuosittaisia asuntopoliittisia
tehtdvid ~

3.1. Tulo- ja menoarvio

Valtion vuoden 1982 tulo- ja menoarvio
on valmisteilla, Johtaja Strémmerin pu-
heenjohdolla toimiva tyéryhmi selvit-
tdd parhaillaan tulo- ja menoarvioon
sisdltyvin asuntobudjetin rakennetta.
Ty6ryhmén tyon tulokset pyritadn hys-
dyntimiin jo seuraavassa budjetissa.
1982 tulo- ja menoarvion erds vai-
keimmista kysymyksisti on asuntotuo-
tannon mdéérilliset tavoitteet. Tavoit-
teista vallitsee hyvin erilaisia kisityksia.
Asuntohallituksen tehtyd oman esityk-

- sensid antaa asuntoneuvosto asuntobud-

jettiin oman lausuntonsa.

3.2. Valtion asuntolainojen
kiyttosuunnitelma

1981 osalta kayttGsuunnitelma on jo
valtioneuvostossa vahvistettu. 1982 tu-
lo- ja menoarvion vahvistamisen jil-
keen tulee vastaava kdytt6suunnitelma
késiteltaviksi 1982 alkupuolelia. Kiyt-
tosuunnitelman vahvistamisen jilkeen
kaynnistyvit neuvottelut asuntorahoit-
tajien kanssa lakisiiteisessd asuntora-
hoituksen neuvottelujirjestelmissi.
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Kéyttésuunnitelman keskeisia kysy-
myksii on valtion asuntoméidrirahojen
jakaminen omakotiasuntojen, asunto-
osakeyhtidmuotoisten omistusasunto-
jen ja vuokra-asuntojen kesken. Laina-
lajeittaisten médrdysten poistaminen
kiyttésuunnitelmasta ja siirtdminen
kuntien paitettaviksija toteutettavaksi
on myds harkittavana. .

3.3. Asuntolainoituksen tulorajat

1981 lopulla tulevat késittelyyn omis-
tusasuntoihin ja vuokra-asuntoihin liit-
tyvit tulorajat, jotka valtioneuvosto
vuosittain vahvistaa. Jatkuva ristiriita
on ko. tulorajojen tasosta. Todellisen
asuntotarpeen riittivd huomioonotto
asukasvalinnassa ja lainajaossa edellyt-
tdisi riittdvin viljia tulorajoja.

3.4. Asumistuen miirdytymisperusteet -

VN on antanut viime pa4téksensi asu-

‘mistuen méirdytymisperusteista 30.12.

1980. Asumistukijirjestelmd on kehit-
teilldi. On esiintynyt tarpeita asumis-
tuen saajien laajentamiseksi mm. per-
heellisten ulkopuolelle ja perusparan-
netuissa asunnoissa asuville.

3.5. Vuokrien enimmiiskorotusyleisohje

Valmistellaan vuosittain asuntoneu-
voston vuokrajaostossa esitettdviksi
valtioneuvoston péitettiviksi. Vuok-
rajaosto on myds selvittimissi vuok-
rien enimméiskorotusohjeen laskenta-
perusteiden uudistamista.

Asuntokonferenssi
Helsingissa
1.-3.9.1981 FINLANDIA-TALO
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Nuorten perheiden asunto-olot 1978

Osastopaillikkd Annikki Suviranta

Perhepoliittisessa keskustelussa on jo
vuosikausia korostettu nuorten perhei-
den asuntokysymyksen ratkaisemisen
tdrkeyttd. Monia edistysaskeleita onkin
vuosien varrella otettu: pankit ovat
pidentaneet asuntolainojen maksuaiko-
ja ja pienentdneet vaadittua oma-
varaosuutta, valtion asumistuki on ulo-
tettu myds nuoriin perheisiin, opiske-
lijoille tarkoitettuun asuntotuotantoon
on sisdllytetty myds perheasuntoja jne.
Viimeksi vuoden 1981 helmikuussa
voimaan tullut uusi asuntosidstépalk-
kiolaki — pankkien mainosten mu-
kaan — »tekee omaan asuntoon pii-

semisen nyt helpommaksi kuin kos-

kaan». Tdmain lain mukaan 18 — 34-
vuotiaat ensimméisti omistusasunto-
aan hankkivat saavat pankista asunnon
hankintahinnasta 80 % asuntolainana,
kun ensin ovat sidistdneet siitd 20 %.
Sédstbaika on vidhintddn 2 vuotta,
lainan takaisinmaksuaika 8 — 12 vuot-
ta riippuen etukiteissddstéajan pituu-
desta. Talletuskorko on 1,25 % taval-
lista korkoa suurempi ja valtio maksaa
lisdksi 1,75 % saastépalkkion.

Nuorten perheiden asuntotavoitteet

Nuorten ensimméisen omistusasunnon
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hankkimisessa asuntosaéstopalkkiolaki

on merkittdvd helpotus. Siti siddet- -

tdessd on valtiovalta ottanut huomioon
nuorten perheiden omat asuntotavoit-
teet. Kun tutkimuksessa vuonna 1966
tiedusteltiin vajaat 7 wvuotta avio-

liitossa olleilta kaupunkilaisilta nuo-

rilta perheiltd heiddn asuntotavoittei-
taan, 95 % pyrki omistusasuntoon. Kun
samaa kysyttiin vuonna 1978 koko
maan nuorilta perheiltd, jotka olivat
olleet avioliitossa noin 7 vuotta, jalleen
95 % ilmoitti tavoitteekseen omistus-
asunnon. Sen lisdksi alun toista pro-
senttia vastasi »oma tai vuokra». Bri
sosiaalisten kerrostumien vilill4 ei ta-
voitteessa juuri ollut eroa: ammatti-
tyontekijéilld ja alemmilla toimihen-
kililld luku oli korkein 96,6 %, apu- ja
sekatydntekijoillakin, joita aineistossa
oli vain 5 %, se oli 87,1 %. Pyrkimys
omaan asuntoon n#yttdi siis pysyvin
samana vuosikymmenesti toiseen. Sa-
moin se nidyttiid lisdéintyvan avioliiton
kestdessd. Vuoden avioliitossa olleista
vuonna 1978 runsas 80 % tavoitteli
vilittomasti omistusasuntoa. Téllaisten

tutkimustulosten perusteella voi uudel- -

le asuntosaastdpalkkiolaille odottaa

suurta suosiota.

Myos talotyypin osalta tavoitteet

ndyttivdt pysyvdn samansuuntaisina.
Vuonna 1979 kaupungeissa asuvista
88 %:lla tavoitteena oli omakoti- tai
rivitaloasunto, vuonna 1966 se oli ollut
60 %:lla nuorista perheisti. Maaseu-
dulla tdmi tavoite oli luonnollisesti
vield yleisempdd., Keskimadrdistd suo-
situmpaa pyrkimys omakotitaloon oli
ammattityéntekijoiden ja alempien toi-
mihenkil6iden keskuudessa. Ylin sosi-
aalinen kerrostuma suosi rivitaloja.
»Vinoilu» siitd, ettd suomalainen ha-
Inaisi asua omakotitalossa jirven ran-
nalla keskelld kaupunkia ei niytd
omakotiunelmia ainakaan vihenti-
neen.

Tutkittaessa 1960-luvun puolivilissi
nuorten perheiden asuntotavoitteita
siind vaiheessa, jolloin vanhin lapsi oli
lahestymaissd kouluikdd, havaittiin ta-
voitteena olevan »yksi huone lisdd» eli
silloisesta keskiméfrin 2 — 3 huoneen
asunnosta pyrittiin 3 — 4 huoneen
asuntoon. Tavoiteasunnon keskiméi-
rdinen huoneluku keittidineen oli 4 ja
pinta-ala noin 80 m2. Kymmenkunta
vuotta mychemmin vastaavanlainen
perhe kaupungeissa asui jo keskimaarin
3,7 huoneen ja maaseudulla 4,1 huo-
neen asunnossa, jonka pinta-ala oli
73 ja 83 m’. Niinpd tavoiteasuntokin
oli kasvanut. 1970-luvun loppupuolella
nuoret perheet pyrkivitkin jilleen ta-
voitteeseen »yksi huone lisdid» eli
kaupungeissa keskimiirin 4,7 huoneen
ja 100 m%n asuntoon, maaseudulla
jonkin verran isompaan. Suosituimmat
~ huoneistotyypit olivat 3 huonetta ja
keittio sekd 4 huonetta ja Kkeittis.

Tutkimuksessa vuonna 1978 on py-
ritty selvittimdin myds tavoitteiden
realistisuutta. Ne, joiden nykyasunto
jo tdytti asuntotavoitteet, jattivit vas-
taamatta. Vastanneista yhdeksin kym-

menestd perheestd arveli pystyvinsi
sdsdstimadn kuukausittain jonkin mai-
rdn ja elintasoaan tilapiisesti alentaen
vield jonkin verran useammat. Keski-
mdiriinen lainantarve tavoiteasuntoon
oli runsas 80 000 markkaa (v. 1978) ja
sitd vastaava toivottu laina-aika 14 —
15 vuotta. Kun sididstémahdollisuuksia
ja-lainantarvetta analysoitiin tarkem-
min, saatiin seuraavanlainen taulukko
sddstdmisajan pituudesta:

avioliiton sadstettivi

kesto ) omarahoitusosuus
20% 30% 40 %

n.7v 28,4kk 42,6 kk 56,8 kk

n.lv 31,6 kk 47,4kk 63,2kk

Sddstbaika vaihteli siis noin 2 1/2
vuodesta noin 5 vuoteen. Mutta elin-
tasoa tilapiisesti alentaen se laski noin
1 172 vuoden ja 3 1/3 vuoden vilille.
Kun niitd lukuja verrattiin nithin tie-
toihin, mitd pankit olivat antaneet
lehdistélle omista tilastoistaan, joita ne
olivat tehneet asuntosaistdasiakkais-
taan, tiedot osuivat hyvin lihelle toi-
siaan.

1960-luvun puolivilissd tehtyd tut-
kimusta kritisoitiin sanomalla, ett4 sii-
nd kerrottiin nuorten perheiden unel-
mista ja tuulentuvista ja ettd tallaisilla
tutkimuksilla vain heritelldin katteet-
tomia toiveita omistusasunnoista vie-
lapéd omakotitaloissa, mutta etti talou-
delliset realiteetit ovat kokonaan toi-
senlaiset. Silloin tutkituista perheisti
noin puolet olisi tarvinnut lainaa enin-
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tddn 10 vuodeksi, noin joka yhdestoista
I1 — 15 vuodeksi ja joka kahdeksas
I5 vuotta pitemmiksi ajaksi. Tarvit-
tava laina ylitti silloin vain harvoin
perheen kolmen vuoden tulot. Kohon-
neet asumistavoltteet ndyttavit -nyt
lisinneen toiveita laina-ajan pidentd-
miseksi.

Jos.kuitenkin vastaavat tutkimukset
tehtdisiin tilla hetkell4, jolloin kohon-
nut energian hinta nostaa lyhyin vili-
ajoin asumiskustannuksia ja samasta
syystd raskaampi rakentaminen suh-
teellisia rakennuskustannuksia seka
nuorisotySttdmyys vie uskoa tulevai-
suuteen, saattaisivat tavoitteet osoit-
tautua aikaisempaa vaatimattomam-
miksi. Yleisesti ottaen kuitenkin yh-
teiskunnalle osoitetut toivomulkset ovat
pysyneet kutakuinkin samoina: pitka-
aikaisia halpakorkoisia lainoja omis-
tusasuntojen hankkimista varten.

Nuorten perheiden asumistason kehitys
Ensiasunio

Edelld on todettu nuorten perheiden
asuntotavoitteiden noususta. Sama to-
teamus voidaan tehdd myds todellisista
asunto-oloista. Seuraavassa verrataan
vain kaupungeissa asuvien perheiden
asunto-oloja, koska 1960-luvun tutki-
mulksessa ei maaseutu ollut mukana.
Avioliitoista solmitaan noin kolmannes
maaseudulla.

Vuonna 1960 avioliiton solmineen
joka toisen nuoren parin ensimmaéinen
asunto oli omakotitalossa, mikd mer-
kitsee ullakkohuoneistoa tai »vintti-
kamaria» tai 45 %:lla yksio, kaksio
tai alivuokralaisasunto kerrostalossa.
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Vuonna 1971 omakotitalojen yldker-

roksissa asui endd kolmannes ja vuonna g

1977 neljannes samana vuonna vihi-
tyistd. Vastaavasti kerrostalossa asu-
minen oli yleistynyt. Kun vuonna 1960
joka kymmenes omisti ensimméisen
asuntonsa, vuosina 1971 ja 1977 jo
joka kuudes. Vuokra-asuntojen osuus

oli vastaavasti hieman laskenut, rhutta

edelleen noin kaksi kolmesta asui
vuokra-asunnossa. Yllattavaa oli, ettd
vanhempien luona asuminen oli jopa
yleistynyt eikd alivuokralaisena asumi-
nen ollut paljonkaan laskenut.

Ensimmdisen asunnon pinta-ala oli
kasvanut vuodesta
vuoden 1977 46 mZin. Keskiméa4riinen
huonejuku kasvoi samana aikana 1,8
huoneesta 2,2 huoneeseen keitti® huo-
neeksi luettuna. Vajaat 30 % asui
vuonna 1977 yksidssd.  Asuntojen idssi
el juuri ollut tapahtunut muutoksia.
Sensijaan asuntojen kunto arvioitiin

vuonna 1977 merkittdvasti useammin

hyvaksi kuin aikaisemmin, keskusldm-
mitys oli yleistynyt ja asuntojen koko
varustetaso parantunut aivan oleelli-
sesti. Tdma4 kaikki oli ilmeisesti seuraus-
ta »vinttikamari» -asumisen vihene-
misesté.

Asunnon saantitapa kuvaa asunto-
markkinoiden rakenteen muutosta.
Kun vield 1960 23 % sai asuntonsa

sanomalehti-ilmoituksella, vuonna 1970 -
17 %, oli vastaava luku vuonna 1977 .

endd 12 %. Asunnonvilitys erilaisissa
muodoissaan. oll menettdnyt hieman

aikaisempaa merkitystdin. Sen osuus §
vuonna 1977 oli noin 17 %. Sensijaan |
ns. »tyGsuhdeasuntojen» osuus oli li- &
1960 5,5 Yp:sta

sddntynyt vuoden
vuonna 1977 20 %:iin. Tunnettuahan

on, ¢€ttd vuokrasopimukset nykyisin
tehdaén mieluimmin tyénantajan kanssa. -

1960 31 m?std

Nykyinen asunto

- Nykyinen asunto kuvaa 1960-luvun
tutkimuksessa asuntotasoa noin 6 ja
1970-luvulla noin 7 avioliittovuoden
jalkeen. Avioliiton alkuaikoina muutto
kerrostaloasuntoihin on jatkunut vaik-
kakin 1970-luvulla hidastuen, ja oma-
kotitaloasuntojen osuus on pienenty-
nyt. Asunnon omistus -on yleistynyt
yllattivan nopeasti. 1970-luvun nuo-
rista perheisti jo 55 % omisti asuntonsa
7 avioliittovuoden jilkeen; edelliselld
vuosikymmenelld vain vajaa kolman-
nes. Omistusasunnoista kolmannes oli
omakotitaloja, kaksi kolmannesta osa-
kehuoneistoja.

Avioliiton vanhetessa sukulaisten
osuus asunnon hankinnassa vihenee,
sanomalehti-ilmoitusten, asunnonvilit-
tdjien, oman etsinnin ja oman raken-
nustoiminnan osuus lisddntyy. '

Muuttoliike on merkinnyt asumis-
tason selvaid kohoamista. Asunto on
kasvanut noin 1,5 huonetta ja noin
32 m? Edelliselti vuosikymmeneltd
12 vuoden aikana on perheen asunto
kasvanut tdssé elinvaiheessa 1 huo-
neella ja 22 m*lla. Vuonna 1978 per-
heelld oli 7 avioliittovuoden jilkeen
- kiytdssddn keskimiddrin 3,7 huonetta
ja 73 m% Yli puolet asunnoista kisitti
keittibn ja kolme tai enemmin huo-
neita. ' -

Asuntojen kuinto oli edelleen paran-
tunut. Huonoksi arvioituja ei juuri
endd ollut. Varustetaso oli hyvin kor-
kea; puutteellisesti varustettujen osuus
jéi kaikilla mittareilla alle 5 %:n.

Oman asunnon rahoitus

Viite siitd, ettd valtaosa ns. omistus-
asunnoista on suurelta. osin rahalai-

tosten omistuksessa, ei ole niinkdin
vadri, Niilld, jotka vuonna 1978 olivat
olleet noin vuoden avioliitossa, ja
omistivat vapaarahoitteisen asunnon,
oli ostohinnasta keskimiirin .57 %
katettu henkilokohtaisilla lainoilla,
13 % perinnoilld tai sukulaisten lai-
noilla ja avustuksilla ja 25 % saistéilid
tai entisen asunnon myynnilld. Arava-
asunnoissakin henkilékohtaiset lainat
kattoivat 29 %, perinnét ja vastaavat
noin 10 %, siistst noin 14 % ja valtion
asuntolaina 16 %.

Mitd pitempédédn avioliitto oli jat-
kunut, sitd pienemmiksi lainojen osuus
tietysti kdvi. Asumiskustannuksia tar-
kasteltaessa kdvi selville — tavallaan
itsestdén selvyys — ettd omistusasun-
nossa asuvat avioliiton alkuaikoina
olivat selvésti taloudellisesti vaikeam-
massa asemassa kuin vuokralla asujat,
jos lainojen korko- ja kuoletusmenot
otetaan huomioon. Vuosikymmenen
kuluttua suhde kuitenkin jo muuttui
toisaalta tulojen kohotessa ja toisaalta
lainojen vihetessi.

Kaiken kaikkiaan tehdyn tutkimuk-
sen tulosten perusteella on todettava,
ettd vaikka nuorten perheiden ensim-
mdiisen yhteisen asunnon l8ytdminen
ilmeisesti onkin vaikeutunut 1970-lu-
vulla, asumistaso kokonaisuutena kat-
sottuna on kohonnut ripeasti. Asunto-
tavoitteista voi piiitelld, ettd nuorilla
perheilli yhi edelleen on runsaasti
yrittelidisyyttd, tulevaisuuden uskoa ja
taloudellisten realiteettien tajua.
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Asuntojen perusparantamisesta Helsingissé

DI Matti Viisidnen

Maamme yhteiskuntarakenteen muu-
tos on hidastunut. Sisdinen muuttoliike
on [980-luvulla melko rauhallista.
Asuntorakentamisessa siirrytdin uus-
rakentamisesta  perusparantamiseen.
Energian hinnan jatkuva kohoaminen
edistdd tatd kehitystd. Myos keskustelu
ympéristétekijoistd vauhdittaa olemas-
sa olevan kaupunkirakenteen paranta-
mista ja eldvoittdmisti.

. kenttd on mielenkiintoinen ja haastava. °

Perusparantaminen — uustuotanto

Viime aikoina on uudisrakentamisessa-
kin vaadittu asukkaiden mukaantuloa
jo suunnitteluvaiheessa. Perusparanta-
misessa asukkaat ovat mukana alusta
alkaen. Tama tekee perusparantamisen
ihmislaheiseksi, muita samalla rakenta-
misen ongelmat tulevat korostetusti
esille,

Asukkaat ovat varovaisia suunnitte-
luméérdrahojen mydntidmisessd. Kor-
jaustyon aikanakin on asuttava. Varihat
uustuotannossa hyvaksikoetut raken-
nuttamismenetelmat eivit sovellu sel-
laisenaan  perusparannushankkeisiin.
Asunto-osakeyhtididen pditéksenteko
monien mielipiteiden »sekamelskassa»
on hidasta ja monimutkaista.
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Kaupunkien vaikutusmahdollisuudet
ovat uustuotantoa vihiisemmit. Useim-
miten maa on myyty yhtidlle ja tdtd
kautta tulevia vaikutusmahdollisuuksia
el ole. Perusparannuksen rahoitus on
myos jidnyt taka-alalle rahoitusta kehi-
tettdessd. Esimerkiksi asunnonvaihdan-
nan rahoitus on usein etusijalla verrat-
tuna perusparantamiseen.

Perusparantamiseen liittyvi tehtéivia-

Onnistuminen edellyttdi kaikkien osa-
puolten mielipiteiden sovittelua, kom-
promisseja ja luottamuksellista toimin-
taa.

Valtion rahoitusosuudesta

Valtio on rahoittanut omakotitalojen
perusparantamista jo 1960-luvun lopul-
ta. Vuokra- ja asunto-osuuskuntatalot
tulivat lainoituksen piiriin vuonna
1973. Valtion energia-avustukset ulot-
tuvat periaatteessa koko asuntokan-
taan ja ovat tulorajoista riippumatto-
mia. Huomattava osa kaupunkien
asuntokannasta on valtion lainoituksen
ulkopuolella, koska asunto-osakeyhtiét
eivit ole sen piirissi.

Vuonna 1979 otettiin ensiaskel, kun

’

sdadettiin alueittainen perusparannus-
kokeilulaki. Laissa oli kaksi hyvin mer-
kittdvdsd periaatteellista muutosta:
— asunto-osakeyhti6t tulivat mukaan
vaition lainoitukseen ja
— lainoitus pyrittiin jirjestimésin alueit-
taisesti. Asuinympéristéén liittyvit
kysymykset tulivat ndin mukaan
kuvaan.
" Valtio my6ntd4 kokeilun piirissi ole-
viin kohteisiin lyhytaikaista lainaa (6
vuotta, lyhennykset ovat takapainoittei-
set). Laina voidaan muuttaa henkil-
kohtaisen tarveharkinnan pohjalta pit-
kédaikaiseksi (laina-aika 15—25 vuo-
teen). Lyhytaikaisiin lainoihin ei liity
asuntojen jéilleenmyyntii koskevia rajoi-
tuksia.
. Vaikka valtion kokeilulaki rajoittuu
. vain tiettyihin alueisiin, niin se vauhditti
perusparantamisen kehittimisti: »asi-
oita on pakko katsoa yli tontin- ja kort-
telirajojen».

Perusparannuskokeilu Helsingiss:i

Valtioneuvosto piitti Helsingin perus-

parannuskokeilualueiksi:

— Puu-Vallilan pientaloalueen siihen
valittomdsti liittyvine kerrostaloj-

. neen

. — Karhupuiston laidassa olevan kort-

telin Kalliosta

- — Téhtitorninvuoren alueelta. Tihti-

torninvuorenpuistoon  rajoittuvan

korttelin osan.

Kaupunki on laatinut niille alueille

_ perusparannusohjelmat. Puu-Vallilassa

- sekd yksityiset ettd kaupunki ovat jo

kdynnistineet korjaustoiminnan. Kar-

_ hupuistossa Asunto Oy Ihantola, Tihti-

‘£ torninvuorella Asunto Oy Unioninrin-

ne ovat suorittaneet huomattavat perus-
parannukset,

Kevaillad 1981 valtioneuvosto paitti
lisaksi laajentaa perusparannuskokei-
lua Kamppiin: Malmin- ja Ruoholah-
denkadun sekd Linsisatamaan vievin
teollisuusraiteen rajoittamalle alueelle,
T4illd on mm. Ruoholahden villojen.
puutaloalue. Kaupunki on kaynnisti-
nyt alueen ohjelmoinnin.

Perusparannustoiminnassa on il
mennyt monia ongelmia;

— Perusparannuksen hinta on pyrki-
nyt kohoamaan melko korkeaksi
erityisesti Puu-Vallilan alueella.

— Rakennuttajatehtiva on melko vai-

- kea, koska sopivan asiantuntemuk-
sen 16ytdminen on tapahtunut osin
kokeiluluontoisesti.

— Rakennusurakan rajojen miarittely
on uustuotantoa vaikeampaa.

— Kaupungilla ei ole ollut riittivii
resursseja neuvonnan jirjestimi-
seen.

— Naapuriyhtididen yhteistoiminnan
kéynnistimisessi on oltu varovai-
sia.

— Kaupungin mahdollisuudet perus-
parannusohjelmien toteuttamiseen
yksityiselld maalla ovat vihiiset,
mahdollisuudet rajoittuvat suosi-
tusten antarmiseen jne.

Niissd perusparannuskohteissa suo-
ritetaan seurantatutkimusta. Niiden
selvitysten ja kokemusten pohjalta
voidaan tarkemmin kartoittaa ongel-
ma-alueet ja pyrkid l6ytimadn sopivat
toimintatavat. Tdssd vaiheessa voidaan
kuitenkin todeta, etti ainakin seuraa-
viin toimenpiteisiin tulisi ryhtyd Hel-
singin olosuhteissa:

— Kaupungin perusparannusneuvon-
taa tulee lisdti,
— Rakennuttamistehtivin suorittami-

29




seen erikoistuneita yrityksid tar-
vittaisiin lisdi.
Asunto-osakeyhtidille tulisi luoda
jo alkuvaiheessa riittivit talou-
delliset mahdollisuudet kunnollisen
suunnittelun aloittamiseen.
Perusparannusta koskevaa urakka-
menettelyd tulisi kehittdd. Perus-
parantamiseen erikoistuneita raken-
nusliikkeitd tarvittaisiin  entisti
enemiman.

Rahoitusta kehitettivi

Keskeisin puute valtion lainoitusjir-
jestelmissd on asunto-osakeyhtiGiden
asema. Myds ne tulisi saada lainoituk-
sen piiriin. Itse perusparannuskokeilu-
alueilla yksityisten luottolaitosten ra-
hoitus on ainakin Helsingissi erityis-
jarjestelyin pystytty turvaamaan pitki-
aikaisina lainoina. Perusparannustoi-
minnan laajetessa myds niisti laina-
jarjestelyistd olisi sovittava valtion ja
luottolaitosten vililld. Mikili valtion
lyhytaikaisen lainan laina-aika siilyy
kuutena vuotena, ei liene perusteltua
olettaa, ettd pankit lainoittaisivat jat-
kossa ainakaan kovin laajasti ensi-
sijaislainaehdoin uusia perusparannus-
kohteita.,

Pankkien perusparannuslainoituk-
sessa on myds puutteita. Useissa pan-
keissa asunnonvaihdon lainoitus on
edullisempaa kuin peruskorjauksien ja
perusparannuksien lainoittaminen. Ra-
kennuskannan siilyttdmiseen, energia-
taloudelliseen korjaukseen seki asuin-
ympdéristdn vilhtyisyyden parantami-
seen myonnettidvien lainojen tulisikin
olla edullisempia kuin pelkit asunnon-
vaihtolainat. Niin luotaisiin lisdedel-
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tajan kaantyessi kaupungin perus-
parannusneuvojan puoleen, timin tuli-
si antaa hinelle vilittémasti perustiedot
. rahoitusmahdollisuuksista, kaavoituk-
seen liittyvistd kysymyksisti, rakennus-
~ luvan saannin edellytyksisti ja muista
yhteiskunnan perusparannukseen koh-
distamista vaatimuksista. Henkilékoh-
tainen kontakti perusparannusneuvo-
jan ja perusparantajan vililli johtaa
hyviin tuloksiin. Kaupunki neuvoo ja
ohjaa, toteutusvastuu on perusparan-
tajan. .

Helsinki pyrkii oman toimintansa
- kehittdmiseen juuri niin, etti Iuon-
nollinen ja avoin yhteydenpito viran-
. omaisten ja asukkaiden vililli voisi
syntyd perusparannukseen ryhdytts-
essi.

lytyksid laajamittaiselle perusparanta- |
miselle.

Asukkaat ja yhtiét avainasemassa

Perusparannuksessa asukkaiden oma -
aloite on ratkaiseva. Aloitteille tulisi ‘§
luoda valtion ja kaupungin toimesta
mahdollisimman hyvit toteuttamis- -
edellytykset. Nykyinen perusparannus-
laki ei salli suunnittelukustannusten
rahoittamista ennen rakentamista. Ti-
han tulisi saada pikaisesti muutos.
»Suunnittelukynnys» on ‘usein ratkai- |
seva. Kysymys on muutaman kymme-
nentuhannen markan méérirahoista,
mutta ne ovat isoja rahoja perus- |
parantamisessa. Perusparantamisen kéyn-
nistdminen tapahtuu luontevasti isom- ’
man remontin yhteydessid. Esimerkiksi -
putkien uusimiseen voidaan kitevisti
kytked parannustoimintaa. Tall6in _,
kunnallinen ja kunnollinen neuvonta-
tyd on ajankohtaista.

Myds yhteiskunta tarvitsee lisii keinoja

. Hyvien korttelikokonaisuuksien luomi-

seksi  yhteiskunnan mahdollisuuksia
tulisi parantaa. Se voisi tapahtua esi-
merkiKsi siten, ettd uustuotannon kal-
tainen rakentamiskehotus otettaisiin
kéyttédon my6s perusparannuksessa.
Rakentamiskehotus voisi koskea kort-
telikokonaisuutta esim. pihojen raken-
tamista. Kehotusaika tulisi olla riitts-
vin pitkd, esimerkiksi 5—10 vuotta.
Talldin yhti6é voisi rauhallisesti varau-
tua  toimenpiteiden suorittamiseen,
suunnitteluun ja erityisesti rahoituk-
_seen.

Joustavaan perusparannusneuvontaan

Yksityinen osakkeenomistaja ja asunto-
osakeyhtididen edustaja on perus-
parannushanketta suunnitellessaan mo- -
nien kysymysten direlld. Rakentaminen
on monivaiheista, rahoitusjirjestelmit
ovat monimutkaisia, rakennusluvan
saamiseen liittyy ongelmia jne. Hin
voi saada valtion asuntolainaa, pankit
myontavit erilaisia lainoja, on kau-
pungin asuntolainarahasto ja kaupunki
voi myOntidd valtion energia-avustuk-
sia. Mikili tyd vaatii rakennusluvan
ja jos vaatii millaisen. Kysymyksii,
kysymyksii ja taas kysymyksii.
Osakkeenomistajan tai yhtion edus-

Uuteen kaavoituskiytintoon

Kaavoitus perustuu kolmiportaiseen
jérjestelmidn: ‘seutu-, yleiskaava- ja
asemakaavaan. Yleensid pyritddn toi-

mimaan siten, ettd ensin tehdiin
seutu-, sitten yleis- ja nimeksi asema-
kaava. Perusparannustilanteessa timai
kaavoitusjirjestelmi ei kaikilta osin
ole paras mahdollinen. Tarvitaan yleis-
kaavatasoista suunnittelua alueiden sii-
lyttdmiseksi. Myds asemakaavatasolla
tarvitaan ratkaisuja, joilla turvataan
vanhan asuntokannan siilyminen. Tyy-
pillisend esimerkkind tisti on Hel-
singin keskustan ns. tavoitekaavoitus.
Siind rakennusoikeuksia " alennetaan
uusirakennustilannetta silmallipitden
niin, ettid rakennuskanta todennikéi-

. sesti sdilytetasn.

Talo- ja/tai korttelitasoisessa perus-
parantamisessa ratkaisut tulisi tehds
toisessa jarjestyksessi:

— alhaalta yl6spiin, talosta ja kort-
telista lahtevien rakennussuunni-
telmien perusteella kaavaratkaisui-
hin, :
kortteleissa ja taloissa tarvitaan
melko  yksityiskohtainen selvitys
‘kellari- ja ullakkotilojen lisaraken-
tamisesta, pihojen parantamisesta,
rakennusten parantamisesta, par-
vekkeiden rakentamisesta jne.

Néiden selvitysten perusteella on
mahdollisuus laatia ns. riitilinkaava
tontti- ja/tai korttelikohtaisesti. Koska
kaavoituksen kautta ei kuitenkaan pys-
tytd turvaamaan esimerkiksi saman-
aikaista ullakkotilan lisirakentamista
Ja piha- ja yhteistilojen parantamista,
niin jirjestelmin tulisi toimia kay-
tAnndssd seuraavasti:

— tehd#dn kunnan toimesta kortteli-
kohtaiset selvitykset piha- ja ympé-
ristén rakentamisesta ja kehittimi-
sestd yhteistyossd yhtididen kanssa,

— tehdéin asunto-osakeyhtididen toi-
mesta rakennussuunnitelmat,
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— myonnetdin poikkeus- ja rakennus-
luvat perusparantamiseen,

— asetetaan lupia mydnnettiessd eh-
doksi lisdrakentamisen ja muiden
tarvittavien parannusten samanai-
kainen toteuttaminen siten, ettd
lisirakennusta ei saa ottaa kiytto6n
ellei kokonaisuutta ole toteutettu,

— laaditaan jilkikiteen tilanteen sii-
lyttdva »ridtilikaava» talolle tai
korttelille,

Helsingin kantakaupungin
saneerauksesta

Kantakaupungissa asui 1950-luvun
alussa ldhes 300000 ihmistd. Talla
hetkelld vdest64d on noin 160000 —
170 000. Asukkaiden viheneminen on
ollut nopeaa. Se johtuu monista teki-
joistd kuten asumistason kohoamisesta,
asuntojen muuttumisesta tydpaikoiksi
ja vanhusvieston lisddntymisesti.
Helsingin keskustassa on tapahtunut
my6s muita huomattavia muutoksia.
Liikenne on kasvanut, puistot ja istu-
tukset ovat hiljalleen vihentyneet. Tyo-
paikat ovat lisddntyneet. Teollisuus-
tydpaikat ovat vidhentyneet. Yhteis-
kunnallisten ja pankki- ja kiinteisto-
palvelujen osuus on kohonnut.
Helsingin kaupungin kantakaupun-
gin yleiskaavassa luotiin perusedelly-
tykset rakenteellisten muutosten pysi-
yttdmiselle. Vuoden 1981 alussa kau-
punginhallitus p#itti perustaa kanta-
kaupungin asuntokannan saneeraus-
projektin. Sen tavoitteena on toisaalta
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kaupungin omien toimenpiteiden tc-

hostaminen ja toisaalta kaupungin seki
asukkaiden ja liike-elimén ja muiden §

vaikuttajatahojen yhteistoiminnan ke-
hittdminen. Helsingin keskusta ja kan-
takaupunki on tarkoitus siilytt4i tasa-

painoisena asunto- ja tydpaikka-alu-  ;;~

cena.
4

Esikaupunkien saneerauksesta

Yhteiskuntarakenteen nopeasti muut-
tuessa rakennettiin uusia asumalzhidi-

td. TyOpaikat ja asunnot erotettiin =

toisistaan. Monet uudetkin asunto-
alueet ovat jadneet osittain kesken-
erdisiksi. Niiden viihtyisyyden ja pal-
velutason kohottamiseen on ryhdytti-
vd. Kiireen jdljet on pyrittdvd paik-
kaamaan.

Niilla alueilla tySpaikkojen osuutta

tulisi pystyd lisidméin, Myés timé ty6 -

on kiynnistymissid. Asunto-ohjelman
perusteella tullaan valitsemaan alueita,
missd ryhdytdin kaupungin toimen-
pitein parantamaan lihididen palvelu-

tasoa, lisddmaddn niiden tydpaikka-
omavaraisuutta sekd luomaan entistd
parempia toiminnallisia edellytyksid °
asukkaiden omaehtoiselle harrastus- ja
tulee olemaan

kulttuurityolle. Tyo
melko hidasta ja vaatii asukkaiden ja
kaupungin tiivistd yhteisty6td. Myds
rahoitusedellytyksid - tulisi parantaa.
Taménsuuntaiseen perusparantamiseen

tulisi ohjata vahintédsnkin kokeiluluon- |

teisesti valtion varoja, koska kuntien
resurssit ovat rajoitetut.

Yliarkkitehti
Antti-Pekka Miettinen
Asuntohallitus

~ perusparantamisen tuloksellisessa to-
teuttamisessa on syytd korostaa tehti-
- -vikentén kaikilla osa-alueilla.
- Kunnissa tulisi pikaisesti selvittis ne
periaatteet, joiden mukaan asunto-olo-
ja tullaan ldhivuosina kehittiméaan,

Erityisesti on kiinnitettiva huomiota

- saneeraussuunnittelun organisointiin.
Kokonaisvastuu saneeraussuunniite-
lusta ja sen toteutuksesta tulee mé#ri-

~telld ja kuntien tulisi selvisti nimetd
jokin kunnan viranomainen saneerauk-
sen kdytinnon suunnittelijaksi ja to-

- teuttajaksi.

Tarkeidti on my6s huolehtia,. ettd
saneeraussuunnittelussa on ~ alkuvai-
heessa mukana rakennusvalvontavi-
ranomainen. Ympiristén laadun ohja-
us, rakennusvalvonta ja asuntolainoite-
tun perusparantamisen teknillisen laa-
tutason valvonta edellyttivit jatkuvaa
yhteistyota.

Useassa kunnassa ei tehtivin vaati-
mia valmiuksia ole tai ne ovat vihdiset.
Mikili lautakuntien alaisten viran-
omaisten yhteisty$ on puutteellista ai-

- heuttaa se lainanhakijoille ja peruskor-
jaajille tarpeettomia vaikeuksia ja
turhaa byrokratiaa.

Kuntien on siten syytd entisti ma#ri-
tietoisemmin kiinnittid huomiota pe-

Kunnan aktiivisen roolin merkitysts -

Peruskorjaustoiminnan kehittimisesti

ruskorjaustoiminnan alueellaan. Suun-
nitelmien laadun valvontaan ja talou-
dellisuuden ohjaukseen on myés kiinni-
tettdva nykyistd suurempaa huolta.

Alueittainen asuntojen parantaminen

Alueittainen asuntojen perusparanta-
minen on erés keino saattaa yKsittiisini
kohteina tapahtuva peruskorjaus jir-
jestelmillisesti ja hallitusti. hoidetta-
vissa olevan rakennuttamisen ja raken-
tamisen piiriin. Saavutettavissa ovat
mm. sarjatydni tapahtuvan rakennut-
tamisen edut, halvemmat materiaalien
yhteishankinnat, tdiden ja tarvikkeiden
oikea ajoitus tyémaalla, jarjestelmalli-
nen kunnallistekniikan ja energiahuol-
lon mukaankytkenti ja valvottu, talou-
dellisempi suunnittelu.

Uudisrakentaminen tuttuine keskus-
johtoisine toteuttamistapoineen ei tar-
joa kiyttokelpoista ratkaisumallia pe-
rusparannuksen suunnittelussa ja to-
teutuksessa, jossa toimenpiteet kohdis-
tetaan olemassaoleviin rakennuksiin
niissé elivine asukkaineen.

Hyvin organisoidulla ja johdetulla
kokonaisvaltaisella  peruskorjaustoi-
minnalla saadaan oikean toteutuksen
avulla yksittdin tapahtuvaan korjaus-




prme

toimintaan verrattuna seki taloudelli-
sesti ettd ympéristén ja yhteiskunnan
kannalta huomattavasti parempi lop-
putulos.

1980-luvun rakennustoimintaa arvi-
oitaessa tulee alueittainen perusparan-

taminen voimakkaasti kehlttymaan'

Muualla Euroopassa on jo muutaman
vuoden ajan toteutettu erilaisia alueit-
taisia perusparannusjirjestelmii.
Tyypillistd niille jirjestelmille on
kunnan voimakas ote peruskorjauksen
eri tehtédvissd. Asuntokannan erilaisesta
rakenteesta, mm. vuokra- -asuntojen suu-
remmasta osuudesta johtuen kuntien
vilittomiat  vaikutusmahdollisuudet
ovat suuremmat kuin meilli Suomessa.
Téssd yhteydessd on erittdin tirked
kiinnitt4d4 huomiota eri hallintokuntien
alaisten virastojen ja laitosten aktiivi-
seen yhteistyohon. Alueittainen perus-
korjaustoiminta edellytti erillisen yh-
teistyborgaanin kehittimisti kunnissa.

Rakennustydn suoritus tiecnhaarassa

Kalliiseen hintatasoon ja tarpeettoman
pitkdan tySajan kestoon peruskorjaus-
urakoissa on osaltaan vaikuttamassa
myos teknillisen toteutuksen virheellinen
uudisrakentamistuonne. Peruskorjaus-
toimintaan tulee kehittdi aivan omat
rakentamis- ja rakennuttamismenetel-
méit — uudisrakentamisessa hyvin ja
tehokkaasti toimivat aluerakentamis-
menetelmit eivdt peruskorjauksessa
kertakaikkiaan toimi. TAimi tulisi ra-
kentajien riittivin ajoissa ottaa huo-
mioon, eftei siirtyminen uudisrakenta-
misesta perusparantamiseen aiheuttaisi
tarpeettomia kipuja.

Tyd on monella tavalla pienipiirtei-
sempéi ja kisitybhén perustuvaa. Ma-
teriaalit ja tybmenetelmit tulee valita
vanhan rakennuksen edellytysten mu-
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kaan. Tyo kdsittdd usein vain pienid § dé ene'rgiataloudelliset toimenpiteet
sarjoja — monitoimisia suorituksia hy-

£ suuremman asuntokantaan Jja ympiris-
vin sujuakseen —ja toisenlaista koneis- . t66n kohdistuvan harkitun tapahtuma-
ton kayttdmahdollisuutta kuin uustuo- sarjan tirkedni osana. Siksi tulee yksit-
tannossa. :

TyOmenetelmid kehitettdessi tulisi
kiinnitt44 nykyistd enemmin teollisesti
valmistettujen, tydstettyjen ja mitoitet-
tujen valmisosien kiytt6on sisustus- ja
sisustusrakennuselementteihin. Suur-
Lontoon alueella toteutettava ns. nel-
jén pdivin peruskorjaus, jossa kerrosta- |
lon asuntojen jirjestelmallinen ja suuri
remontti toteutetaan kokonaisuudes-
saan vain neljin tyopiivin aikana, pe-
rustuu juuri tahén teknologiaan.’

Peruskorjaustydssi tulisi rakentamis-
tapaa kehittdd myés siksi, ettd toimen-
piteet kohdistetaan asutettuihin huo-
neistoihin. Asukkaan kannalta ty$ tuli-
si saada nopeaksi ja helpoksi. Peruskor-
jaustyd ei saavuta kerrostaloasukkai-
den suosiota, ellei nditd kysymyksid
nopeasti ja myénteisesti ratkaista.

kiinnittdi -entistd suurempaa huolelli-
suutta ja laitehysteriaa vilttien.

Ty6nsuorituksen ja rakennustdiden
kohtuuton ylimitoitus vaikuttavat osal-
taan hankkeitten kohtuuttomaan kus-
tannustasoon.’ Tulisi korjata vanhan
rakennuksen ehdoilla ja sen ominai-
suuksia hyviksikiyttien, ei jarjettomés-
tija lisdkustannuksia aiheuttavasti niiti
hévittden ja tarpeettomasti muuttaen.

Asuntohalhtuksessa on havaittu, etti
useimmissa tapauksissa v1rhee111sest1
suunniteltu hanke on oikeansuuntaisilla
- muutoksilla saatettavissa tdysin tyydyt-
_tdvdd asumistasoa vastaavaksi ilman
~kalliita purkavia ja uudistavia toimia,
tyon lopullisten kustannusten laskiessa
merkittivisti arvioidusta.

Omatoiminen rakentaminen ja sen
yhteydessd asuntojen peruskorjaami-
nen on voimakkaasti kaupallistunut.
Perusparantamisen odotettavissa ole-
van voimakkaan kasvun myo6ti on seké
rakennusteollisuus ettd tarv1kekauppa
kohdistanut voimakkaan myynnin ja’
mainonnan rumputulen peruskorjaa-
jaan.

Kokemuksia

Asuntojen perusparantaminen on mo-
nia erilaisia tekijoita sisiltiva kokonai-
suus. Kaikkien erilaisten toimenpitei-
den padmdiirini tulee olla lopputulok-
sena johdonmukaisesti toteutettu ja
nykyaikaista asumistasoa vastaava
asunto.

Toteutuksen laatu on kuitenkin ollut =
epdtasaista ja erdiltd osiltaan toteutus ei
ole vield saavuttanut edes sille asetet-
tuja alimpia tavoitteita.

Toimenpiteet joilla parannusta on
tavoiteltu, eivit ole olleet oikein suori-
tettuja, ne ovat johtaneet huonoon ta-
loudelliseen lopputulokseen ja ovat ol-
leet peruskorjaustybhén sopimattomia.

Myds energiataloudellisesti parhaan
tuloksen saavuttamiseksi on syyta nih-

tdisten toimenpiteitten suorittamiseen

Varsinkin uusien rakennustarvikkei-
den kohdalla kosketellaan peruskorja-
uksen yhteydessd herkkid alueita —
rakentaminen Hittyy nikyvilld tavalla
vanhaan rakennukseen, rakennusosiin
ja koko rakennettuun ympérist6én.

Onko rakennustarvikkeita ja uusia
materiaaleja kiytetty vanhoihin raken-
teisiin sopivalla ja niiden ominaisuudet
hyviksyttivilli tavalla?

Onko materiaaleja kiytetty tarpeet-
tomasti ja turhiin »kosmeettisiin» muo-
tisuorituksiin?

Ovatko materiaalit asukkaan ja van-
han rakennuksen terveydelle vaaratto-
mia?

Onko rakennus korjattuna ja mah-
dollisesti laajennettuna ympéristé6nsi
sopiva?

‘Mitk# ovat tyon suorituksen ja mate-
riaalivalintojen todelliset kustannusvai-
kutukset.®

Esitetty kysymyksenasettelu on tir-
keiti jokaisen peruskorjaajan kannalta
henkilékohtaisesti ja silli on mys yh-
teiskunnalliset ulottuvuudet — millais-
ta on kansallisomaisuudeksemme las-

~kettava asuntokanta ja asuntoympéris-

t06 niin laadulhsﬂta kuin kiyttdominai-
suuksiltaan meidédn jéljiltdmme,
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Helsingin ASU- projekti:

Itse suunnitelluissa asunnoissa asutaan

Helsingin Tapaninvainiossa on muu- on ollut Simo Jéirvinen ja piitukena
toinkin kuin ulkonékonsi puolesta ym-  asuntohallitus tutkimusrahoineen. Mo-
péristdstadn poikkeava rivitalokortteli:  nivaiheinen, useita vuosia kestéinyt han-
talot ja asunnot ovat asujiensa, omista- ke on valmis — viime kevittalvi ja
jiensa, suunnittelemia asiantuntijain  kesin alku on 24:1l4 perheelld takana-
avustuksella. Kysymyksessi on Siio-  piin. Asuntoliitolle tdmi vaihe merkit-
men Asuntoliiton ASU-projekti, jonka  see palautteen saamista ensimmaéisesti
toteutuksesta ovat vastanneet Keskus- merkittdvisti toteutuneesta asukas-
Sato Oy ja Salpa Oy. Padarkkitehtina  suunnitteluprojektista paikaupunki-

Ku.w_zsaija Suomen Asuntoliiton asukassuunnittelu (ASU)-projektista lihes valmiina Helsingin Tapanin-
vainiossa. :

Yksi-ja kaksike_rrokst:sten asuinrakennusten katoilla on vaihtelua ja lisévaloa antamassa ikkunauiokkeet.
,Suljettu. korttglxratkatsu tarjoaa suojaisen ja valvotun pihapiirin erityisesti lasten toiminnoille. Suuri osa
asukkaista oli mukana hankkeessa suunnittelun alluvaiheista alkaen.

Asuntoliitolta tulee jatkoa Viikissd, télld kertaa vapaarahoitteisena hankkeena.




seudulla. Asuntoliitto valmistelee my6s
uutta ASU-projektia, joka télli kertaa
kohdentuu Helsingin Viikin alueelle —
nyt vapaarahoitteisena hankkeena.
Asunto-Oy Kotisuutarin asukkailla
oli siis lesti omasta takaa. Vaikka asun-

toyhtién suunnittelu ja toteutus oli -

uraauurtavaa kokeilua, on asukkailla
valtaosaltaan myénteisida kokemuksia
monivivahteisesta prosessista.

Katri ja Ari Kosonen konkretisoivat
ajatuksensa toteamalla, etti he ovat
tyytyviisid. Asunto on kidytdnnéllinen
ja toimiva, heidin perheelleen tarkoi-
tettu ja sitd palveleva.

Tiettyjd rajoituksia syntyi siitd, ettd
yhtié on aravalainoitettu. Myds kus-
tannuskatto oli tissi vaikuttamassa.
Velaton keskihinta on yhtién asunnoil-
la noin 2 700 markkaa neliolti.

Myds Toloset omaavat myonteisii
kokemuksia. Tosin he eivit ennittineet
suunnittelupalavereihin mukaan, kos-
ka tulivat hankkeeseen mydhemmin
kuin Kososet.

Sisustusratkaisuihin Toloset pystyi-
vit vield vaikuttamaan. Sirkka Tolosen
mukaan he ovat hyvin viihtyneet, sa-
moin heiddn kaksi lastaan — lapsille
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suljettu piha tarjoaa turvallisen, valvo- ;
tun ympéristdn, jota Sirkka Tolonen §
sanoi arvostavansa. _

Yhteisprojekti on lisinnyt normaalia |
enemmén my6s asukkaiden yhteishen-
ked, jota asukkaat korostavat. Yhtei-
nen piha-alue muodostuu tapahtuma |
ja tapaamispaikaksi ja on antanut run-
saasti puuhaa, kun yhteistd miljootion
muokattu lopulliseen asuun. .

Suomalaisesta

' ; Pﬁ&thtaja Kalevi Sassi

Jatkoty6ti ja kokemuksia
hyddynnetiiin Viikissd

ASU-projektin kokemuksia hyédynne-
taén Viikissi, josta kaupunki on varan-
nut tontin Asuntoliitolle; kaupungin
vuokratontti on myés Kotisuutarin
asuntojen alla.

Viikin kokeilu kdynnistyy tini vuon-
na, joskin asuntosiistijien valinta jai
ensi vuoteen, :

Kokeilun ja tutkimuksen painopiste
on esisuunnittelun ja rakennuttamisen
puolella. Asukkaat piidsevit kylld mu-
kaan hankkeeseen jo alkuvaiheessa —
juuri esisuunnittelussa,

Asuminen on ihmisen perustarpeista
tirkeimpid. Asuntokysymyksen tarkoi-
tuksenmukainen ja oikeudenmukainen
hoitaminen on yhteiskunnan sosiaali-
politiikan  vastuullisimpia  tehtivii.
Siitd huolimatta, ettd asuntokysymys-
ten hoitamisen tarkeydesti vallitsee laa-
jojen kansankerrosten ja poliittisten
paitoksentekijoiden vilinen yksimieli-
8yys, ovat kdytinndn tasolla saavutetut
tulokset olleet varsin voimakkaan ar-
vostelun kohteena.

Tdmd on toisaalta ymmirrettivis,
kun asuntotuotantoa ja asumisen puit-
teita tarkastellaan niiden vaatimista
yhteiskunnallisista voimavaroista ka-
sin. On selvid, etti sellaisen yhteiskun-
nallisen tilan reaalisuus on epitodenni-
koinen, jossa kaikkien tarpeet tulisivat
tdysimédrdisesti ja samanaikaisesti tyy-
dytetyksi.

Kun tarkastellaan timin hetken
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
osuuden jatkuvaa laskua vuokra-asun-
tomarkkinoilla, voidaan todeta sen joh-
tuneen osin yhteiskunnan sosiaalipoliit-
tisista toimenpiteistd, joilla on pyritty
lisdédmidn vuokralaisten oikeusturvaa
mm. irtisanomissuojaa parantamalla ja
toisaalta vuokria sdintelemalli.
Vuokrasidintely ja asumisturvan pa-

| vuokra-asuntopolitiikasta

rantaminen néhtiin 60- ja 70-luvuilla
toimenpiteiksi, joilla voidaan parantaa
vuokralaisten asemaa. Yhteiskunnan
omistaman vuokra-asuntokannan voi-
makas kasvattaminen Kkatsottiin toi-
seksi padratkaisuksi ongelmiin,

Vuokralaisten suoja onkin kehittynyt
koko 70-luvun asujan kannalta hyvin,
mutta on johtanut siihen, ettd asuntoja
pidetddn tyhjilliin mieluimmin kuin
annetaan vuokralle. Nyt ollaan tilan-
teessa, jossa yksityisten omistamien
vuokra-asuntoja poistuu mm. myymi-
sen kautta yhtid paljon kuin yhteiskun-
nan tuella kyetiin tuottamaan uusia.
Miird onnoin 10 000 asuntoa ja vastaa
keskikokoisen kaupungin koko asunto-
kantaa.

Sosiaalipoliittiset toimenpiteet ovat
toki olleet tarpeellisia, mutta kun
vuokra-asuntokysymystd lihdetiin
ratkaisemaan osatekijoisti kisin, unoh-
detaan kokonaisuus. Kiytinnoén kon-
kreettisten ja realististen mahdollisuuk-
sien tajuaminen on hdmértynyt. Ei
haluta nihdi mikid on mahdollista ja
miki ei.

On unohdettu, etti vuokranantaja-
vuokralainen suhteessa on kaksi osa-
puolta ja niin vuokrasuhteen kisite on
muodostunut episelviksi. Vuokrasuh-
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teessa on kysymys oikeustoimesta, jossa
asunnon omistaja luovuttaa vuokraa-
jalle asunnon vilittdémin hallinnan.
Sopimusosapuolten vilistid oikeussuh-
detta sidtelee tehty sopimus ja huo-
neenvuokralaki ja kummallakin on toi-
siinsa ndhden oikeuksia ja velvollisuuk-
sia. Vuokralaisen tirkein oikeus on asun-
non vilitén hallintaoikeus, josta hin
puolestaan on velvollinen suorittamaan
vuokranantajalle vastikkeen eli kidytin-
nossd vuokran. Vuokranantajan on
lucnnollisesti luovutettava asunto sopi-
muksen mukaisesti vuokraajan kiytet-
tiaviksi. Osapuolten velvollisuuksia ja
oikeuksia tarkasteltaessa on muistet-
tava, ettd vuokrasuhde on sopimuksen-
varainen jatkuvaluonteinen oikeussuh-
de, johon liittyy monia yhteiskunnan
taholta asetettuja, lihinni vaokralaisen
hallintaoikeuden pysyvyytti ja makset-
tavan vuokran kohtuullisuutta turvaa-
via vaatimuksia.

Tarkasteltaessa vuokranantajan ase-
maa taloudellisesta nikokulmasta tulee
tilanteen olla sellainen, etti vaihtoeh-
toisia sijoituskohteita -harkitessaan
asunnon ostamisen ja sen vuokraami-
sen pitdi olla realistisesti kannattavaa.

Kun tarkastellaan vapaarahoitteisten
keskuslimmitysasuntojen vuokratason
kehitysta Helsingissd suhteessa elinkus-
tannusten kehitykseen voidaan todeta,
ettd vuodesta 1964 vuoteen 1970 kehitys
on ollut jokseenkin yhdenmukainen (Ei
1970, 100). Timin jilkeen hintojen
kehitys on ollut kuitenkin voimak-
kaampaa elinkustannusten kohdalle
niin, ettd vuonna 1975 vuokrien indek-
sin pisteluku oli 132 ja elinkustannusten
176 ja vuonna 1979 vuokrien 163 ja elin-
kustannusten 261. Epédsuhteinen kehi-
tys kotostuu mm. silld, ettd 70-luvun
alkupuélelle ajoittui Oljykriisi, joka
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. aiheutti hoitokustannusten

‘nettely on ajautunut liian monin kohdin

suhteen |
korotuspaineita. g

Vastaavasti tarkastelemalla miespuo- - §
listen teollisuustydntekijéiden reaali-
tuntipalkan suhdetta vuokraan, mk/m?
/kk voidaan timidnkin todeta kasva
neen 60-luvun tilap4isti laskua lukuun-
ottamatta varsin tasaisesti niin, ettd
suhde vuoden 1970n 1.1:std on noussut
vuonna 1980 lihes kahteen.

Edellisestid voidaankin tehdi se joh
topddtds, ettd vuokrien reaaliarvo on
alentunut. Kansalaisten maksukyvynja
ostovoiman kasvu vastaavana ajankoh
tana ndkyy mm. siini, ettd rekisteroity:
jen henkildautojen lukuméidrd on kas
vanut vuoden 1970 711 968 autost
1 169 501 autoon vuonna 1979, eli run
saan kolmanneksen.

Vuokra-asuntojen riittdvyyden tur
vaaminen on perusvaatimus vuokra
asuntopoliittisissa ratkaisuissa. THtd
perusvaatimusta ei ole kyetty tyydytté
maéin. Vuokra-asunnoista on jatkuvasti- -
puutetta.

Menneelld 1970-luvulla myytiin vuo
sittain pyorein luvuin 10.000 vuokra
asuntoa omistusasunnoiksi. Nimi
asunnot eivdt asuntoina kadonneet
asuntomarkkinoilta vaan muuttuiva
omistusasunnoiksi. Ilmeisen moness
tapauksessa entisen vuokra-asunnon
vuokralainen on sen nykyinen omistaja

Asuntosijoituksen vuotuinen tuotto
on ollut monesti 0-2 %:n tasolla tunne
tuin seurauksin.

Vuokralaisen oikeusasemaa paranta
maan tarkoitettu juriidinen sdzintelyme

millimetribyrokratiaan. My6s timai te
kiji on tehokkaasti tukehduttanut vuo
kralleantamisen halukkuutta.
Vapaarahoitteisten vuokra-asunto
jen tuotto ja poistot ovat jiidneet selvist

arava vuokra-asuntojen vastaavia pii-
omakustannuserii alhaisemmiksi.

Sosiaali- ja terveysministerién va-
kuutusyhtiéiden sijoitusten tuottoa
koskevat vaatimukset pakottavat va-
kuutusyhtiot valitsemaan sijoituskoh-
teensa tuoton suuruuden mukaan.
Tdssi tarkastelussa vakuutusyhtididen
asuntosijoitukset ovat pudonneet ku-
vasta.

Vapaarahoitteisten vuokra-asunto-
jen tarjontaa supistavasti on vaikutta-
nut myds asuntotulon verottamisesta
erdissd tapauksissa 15.06.1973 annettu
laki, ns. asuntotuloverolaki ja valtion
tuloveron progressiivisuus.

Myds kansanelikkeiden tiukka tulo-
sidonnaisuus on ilmeisesti viihentianyt
eldkeldisten omistamien asuntojen vuok-
ralleantoa ldhinna on omakotitalojen yli-
kerran asuntojen kohdalla.

Asunto- ja kiinteistéosakeyhtididen
tuloverotus ei kidytdnndssid salli sitd,
ettd esim. peruskorjausta varten voitai-
siin keritd etukiteen verottamatta jas-
vid varoja.

Kun vuokralaisen huoneiston hallin-

taoikeuden, sininsi alun alkaen tar-

peellisessa, vahvistamisessa ollaan me-
nossa niin pitkille, ettd se alkaa muis-
tuttaa jo omistusasunnon omistajan

hallintaoikeutta, on tidssi yhteydessi

vuokra-asunnon heikon tuoton kanssa
ollut seurauksena tuon asunnon myy-
minen. Tihin tuskin pyrittiin, kun
vuokralaisen oikeusasemaa kiytiin
vahvistamaan.

Vuokra-asuntotoimikunnan ehdotukset:

1) Asuinhuoneistojen vuokrien méai-
ritysperusteiden kehittiminen.

Toimikunta ehdottaa, etti asunto-

neuvoston vuokrajaoston tulisi valtio-
neuvoston yleisohjeiden laskentape-
rusteissa ottaa huomioon todelliset
hyviksyttavit keskimédirgiset hoito- ja
korjauskustannukset sek#i kohtuullinen
tuotto kiinteistén tai huoneiston arvol-
le, joka voitaisiin méaéritelld esimerkiksi
hankintahinnan ja rakennuskustannus-
indeksin muutoksen tai verotusarvon
perusteella edellyttien, ettd nidin mii-
raytyva vuokrataso ei. kuitenkaan saa
muodostua vuokralaisille kohtuutto-
maksi.

2) Peruskorjaustoiminnan edistimi-
seksi ja lainojen myodntimiseen sekid
kayttotarkoituksen valvontaan liitty-
vén hallinnollisen tyén ja kustannusten
vihentdmiseksi toimikunta ehdottaa,
etta
asuntotuotantolakia ja asuntojen pe-
rusparantamisesta annettua lakia muu-
tetaan siten, ettd sellaisen peruskorja-
tun tai -parannetun asunnon, jonka
osalta valtion laina on maksettu takai-
sin ennen alkuperiistd laina-aikaa, val-
tiolle on lisaksi suoritettu kultakin lai-
navuodelta lainaehtojen mukaan mig-
raytyneen koron ja valtion liikkeelle las-
kemille obligaatioille maksetun kor-
keimman koron vilinen erotus tai vas-
taava muu kompensaatio, asuntojen
kiyttéd ja luovutusta koskevia rajoi-
tuksia ei endd sovellettaisi.

3) Asunto- ja kiinteistdosakeyhtii-
den tuloveron esteiden poistamiseksi
toimikunta ehdottaa, ettd
verotuksen toimittajalle annettaisiin
tarvittavat ohjeet verotuskiytinnon
muuttamiseksi ja varmistamiseksi sel-
laiseksi, ettd sekdi asunto- ettd kiinteis-
toosakeyhtiossd vastikkeen tai vuok-
ran muodossa . peruskorjausrahastoon
kerdttyjd tai sifistyneisti varoista siir-
rettyja varoj?. ei pidettiisi verotettavana
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tulona, mikili ne maarityn ajan, enin-
tddn 5, vuoden kuluessa kaytetdin pe-
ruskorjaukseen.

4) Vuokratulon huomioon ottami-
sesta verotuksessa ja tulosidonnaisuu-
desta elidke-etuuksissa toimikunta eh-
dottaa, etti. luonnollinen henkils tai
erillisend verovelvollisena verotettava
kuolinpesi saa valtion- ja kunnallisve-
rotuksessa vihentds vuokra-asunnoksi
luovuttamansa huoneiston tai sen osan,
taikka asuinkiinteistén vuokratulosta
enintdin 2500 markkaa. Vihennyksen
maéirid tulee aika ajoin tarkistaa rahan-
arvon muutosten mukaisesti, I-isiksi
vuosituloksi ei lueta asuinhuoneiston
vuokratuloa siltd osin kuin se ylittaa
2500 markkaa méiirittiessd kansaneli-
kelain mukaista tukiosaa, tukilisilain
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mukaista tukiliséé ja rintamasotilasels-
kelain mukaista rintamasotilaseliikettd |

Ja ettd sanottu tulosidonnaisuuden pur-
kaminen toteutettaisiin mahdollisim-
man pian.

5) Edellé tehtyjen ehdotusten toteut- [

tamisesta johtuvan asumiskustannus- |

ten nousun vuoksi toimikunta ehdot- §
taa, ettd ryhdytdin toimenpiteisiin, |

jotta vuokralla-asuvien tulonkiytto-
osuuksissa ei tapahtuisi sanottavia
muutoksia. Tama voisi tapahtua nykyi-
sen asumistukijirjestelmin puitteissa
sitd tarkoituksenmukaisesti laajentaen
tai asuntopoliittiset ja perhepoliittiset
nékoékohdat huomioonottavana vuok-
rakuluvihennystyyppiseni

~ lyni valtion tuloverosta.

Padjohtaja Kalevi Sassi oli Vapaara-
hoitteisten vuokra-asuntojen toimikun-
nan puheenjohtaja.

menette-

| Arkkitehti Matti Tausti

Suomen Asuntoliitto teki jo traditioksi
muodostuneen ulkomaisen opintomat-
kansa tdlld kertaa Hollantiin 23.4 —
26.4.1981. Kevit oli perilli parhaim-
millaan, sipulikukat kirkkaimmillaan
ja 32:1le matkalaiselle riitti mielenkiin-
toista yhdyskuntasuunnittelua ja talon-
rakentamista koskevaa nahtavii,
Amsterdamin ohella tehtiin kahtena
pdivind yhteensd yli 400 km:n linja-
automatka eri kokoisiin ja tyyppisiin
yhdyskuntiin. Yleisvaikutelmaksi ilmei-
sesti jidi kuva hyvin hoidetusta, talou-
dellisesti suunnitellusta maasta, jossa
elintaso on kotimaatamme jossain méi-
_ rin korkeampi, hintataso alempi ja so-
- siaaliturva vihintd4nkin yhtd hyvi.
Kisitys »ruuhka-Suomi» nimesti on
pakko tarkistaa, kun toteaa kuinka
- mielekkéddsti ja »vihredsti» Hollan-
_nissa on toteutettu yli 14 miljoonan
- asukkaan olot alueella, joka on kah-
_-deksas osa Suomesta eli juuri sen »ruuhka-
~ Suomen» kokoinen, jossa meilld asuu
~ 2,5 miljoonaa kansalaistamme, joiden-
¢ kin kisitysten mukaan ahtaasti,
. Ensimmdiseni piivéni tutustuttiin
- Amsterdamissa asuntokortteleiden uu-
distamiseen. Maailmansotien viliseni
~ aikana rakennettiin kaupunkiin noin
30000 asuntoa, joista 11000 on nyt-

Asuntoliiton opintomatka Hollantiin

i

temmin uudistettu taikka parhaillaan
tyon alla. Rakenteellisesti hyvikuntoi-
set saneerataan ja heikommat uudisra-
kennetaan. Etenkin perustusolosuhteet
ovat aiheuttaneet paljolti uudelleenra-
kentamista. Asukkaat osallistuvat ti-
hin rakennustoimintaan erittdin aktii-

" visesti asuen yleensid koko rakennus-

tydn ajan omassa korttelissaan ja val-
voen myos tidten tyon kulkua. Keski-
médirdiset korjauskustannukset ovat ol-

‘leet noin 150 000 markkaa asuntoa

kohti. Valtio on osallistunut rahoituk-
seen ulkoisten rakenteitten osuudelta
ja kaupunki muilta osin. Todettakoon,
ettd Amsterdamissa on noin 7000 histo-
riallisesti suojeltavaa erityiskohdetta,
joiden saneeraus on suoritettava erityi-
selld pieteetilli.

Nihdyn perusteella on todettava tis-
sd rakentamistydssi onnistutun varsin
hyvin, Yhtendinen julkisivumateriaali
eli Hollannille niin tyypillinen punatiili
yhdessd pienimuotoisen julkisivukasit-
telyn kanssa ovat mahdollistaneet uu-
disrakennusten »naamioitumisen» var-
sin hyvin vanhaan kaupunkikuvaan.
On todella oltava jonkinlainen raken-
nusalan tuntija, jotta rakennuksen »vii-
meinen» ik# paljastuu! Erids varma tun-
nusmerkki on julkisivun pystysuoruus,
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Uutta sosiaalista asuntotuotantoa Amsterdamin kantakaupungin Spaarndammer-alueella.

silld Amsterdamissa on todella paljon
varsin nakyvisti kallistuneita rakennuk-
sia. Kaupungin keskeisiin osiin on saa-
tu ja saadaan jatkuvasti korkeatasoisia
uusia ja uudistettuja asuntoja miti vie-
héttdvimpien kanavarantojen tuntu-
maan. Tdm4 vaikuttaa osaltaan liiken-
netarpeen kasvun vidhenemiseen kau-
pungissa, jonka joukkoliikenteen jar-
jestdminen on aina ollut hankalaa. Yh-
den linjan maanalainen on ollut toi-
minnassa jo jonkin aikaa, mutta pddosa
liikenteestd hoidetaan raitiovunuilla ja
linja-autoilla. Palvelutaso niissé on var-
sin asiakasystdvillinen ja maksut koh-
tuulliset, vaikka vyShykejirjestelmis
noudatetaankin. Alin maksu on vain
mk 1,70 ja maksuvydhykkeen rajan
ylittdmiseltd mk -,85 lisa4.
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Toisena matkapéivini ajettiin noin
50 km:n péddhin Delftiin, jota syystd
pidetddn Hollannin »Woonerf»-aluei-
den eli suomalaisittain pihakatujen ko-
tina. Kysymyksessi ovat asuntoalueet,
joiden sisdinen katuverkko on raken-
nettu palvelemaan ensisijaisesti muita
kuin autoilijoita. Kaikille tonteille on
kuitenkin djoyhteys ja hollantilaiseen
tapaan nikyikin miltei jokaisen asun-
non vilittémaissd yhteydessi vihintdin
kahden henkiléauton pysékéinti- ja tal-
litilat. Kadut ovat kuitenkin siten suun-
nitellut, ettd lasten leikkiminen, pyo-
réily ja asukkaitten ulko-oleskelu jir-
jestyy luontevasti. Istutuksia ja piha-
maille tyypillistd kalustoa on runsaasti
ja vaikutelmaksi ja4, ettd eri elementit
ovat hyvissd sovussa keskendin. Suo-

Asuntoliiton retkeldisid Hoavelakenin Woonerf-alueella.

malaista kdvijad viehdtt4a erityisesti se,
ettd timd jirjestelmi on ndin sovellet-
tavissa myds meilld, koska rakennus-
lainsédnnéstomme edellyttimit ajoyh-
teydet tonteille ovat aina olemassa ja
autot voidaan lisdksi sijoittaa omista-
jiensa silmélldpidon alle. Lumen huo-
mioon ottaminen meidin olosuhteis-
samme ei varmaankaan tulisi olemaan
ylivoimainen téhtdvd koti-voonereit-
temme perustamisessa. Hollannissa on
tillaisia alueita nyttemmin jo yli 800,
miki todistaa ratkaisun onnistumista.
Delftistd noin 15 km Koilliseen sijait-
see varsin mittava uusi kaupunkiyk-
sikk6 Zoetermeer, joka tavallaan on
Rotterdamin taikka den Haagin »satel-
liitti». Noin 800 hehtaarin laajuisella

" kaupunkialueella on mahdollisaus tu-

tustua miltei kaikkiin asuinrakennus-
tyyppeihin, joita Hollannissa toteute-
taan. Arkkitehtoninen taso on varsin
korkea ja osa-alueet muodostavat viih-
tyisid ja selkeits kokonaisuuksia.
Etdisyydet tissi maassa ovat lyhyitd
ja 40 km:n ajon jilkeen olimmekin jo
Utrechtissa, 450 000 asukkaan merkit-
tidvissd keskuksessa, joka on rakenta-
nut myos uuden keskuksen itselleen.
Hoog Catharijne on syntynyt yksityisen
rakennusliikkeen toimesta ja ensimmii-
set rakennukset valmistuivat vuonna
1967. Kaupunkia aikaisemmin hiirit-
sevisti jakanut ratapiha on katettu seit-
semidn metrin korkeudelle sijoitetulla
katetulla 23 000 m? kévelytasolla, jon-
ka yhteyteen on rakennettu valtion toi-
mesta uusi rautatieasema seki 94 000
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Zwollen keskustan vanhaan sointuvaa uudisasutusta.
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Etugjo-oikewretiu linja-autolary Almere-Havenissa.

m*n alalle muuta kerrosalaa yhteensd
350 000 m2 T4all4 sijaitsevat Utrechtin
Messut, 120 000 m? toimistotilaa,
61 000 m? myymail6itd mukaanluettu-
na suuri tavaratalo, 20 000 m? asun-
toja, urheiluhalli, elokuvateatteri, hotel-
li sekd parisen vuotta sitten kayttson
otettu 1700-paikkainen amfiteatterin
muotoinen maailmankuulu musiikki-
keskus. Lisiksi rakennusryhméii palve-
levat maanalaiset pysikéintitilat noin
5000 henkildautolle seki tarpeelliset
muut huolto- ja tekniset tilat, Hoog
Catharijne on vaikuttanut ratkajsevasti
Utrechtin vanhan keskustan elavoity-
miseen ja liittdnyt sen uudelleen kau-
pungin kokonaisuuteen. Tillainen to-
teutus antaa meidinkin kunnallismie-

 hille ja muille elinkeinoelimasta vastaa-

ville mielenkiintoisen esimerkin eriis-
td ratkaisumallista, jota voitaisiin
soveltaa monissa maamme yhdyskun-
nissa kulloisenkin mittakaavan puitteis-
sa. Esimerkiksi Tampereen ratapihan
osittainen kattaminen ratkaisisi monet
tilantarpeet...

Kolmantena opintopiivini tutus-
tuimme ensin Hoevelakenin pieneen
yhdyskuntaan Amersfoortin liepeills,
45 km Amsterdamista kaakkoon. T44]-
14 totesimme korkeatasoisen vuosikym-
menid vanhan pientaloasutuksen liitty-
vin hyvin uusiin Woonerf-kortteleihin,
Yhdyskunnan ostoskeskus teki myG6s
miellyttivin vaikutuksen mittakaaval-
lisesti sopusuhtaisine ratkaisuineen.
Zwollen vanhaan kauppakaupunkiin
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Ijsselmeerpolderalueen itdpuolelia.
Taalld on erityistd mainetta saanut kes-
keisen vanhan kaupunkialueen sanee-
raus. Kolme- ja kaksikerroksisia rivi-
taloja on sijoitettu ydinkeskustan
kortteleihin omine vehreine pihoineen
ja pohjatasossa sijaitsevine autot.iloi-
neen. Tadlldkin on punatiilirakanteitten
ja huolellisen detaljisuunnitte}un avulla
saatu toteutetuksi korkeatasoinen asun-
toryhmé vuosisataisen toriympéiriston
tuntumaan.

Matka jatkui vuonna 1952 merestd
vallatulle koilliselle polderalueelle, Oos-
telijle Flevoland. Drontenin kaugun_-
gissa tutustuimme kuuluisaan monitoi-
mitaloon, jossa mittakaavallisesti oival-
‘liseen rakennukseen on sijoitettu uuden
maakunnan uuden yhdyskunnan tilat,
joiden toimivuudesta ei voinut 1"aken-
tamisajankohtana olla muuta kuin teo-
reettista tietoa. Sekd monitoimitalo ettd
sithen liittyva ostoskeskus muine palve-
lutiloineen on syysta ollut maailman
yhdyskuntasuunnittelijoiden kiinnos-

tuksen kohteena jo pitkdédn. Hollanti- -

laisia on todella syytd ox.m_itﬁ?lla niistd
lukuisista toteutuksista, joihin he en-

nakkoluulottomasti ryhtyivit uusia yh- .

dyskuntia poldereille luodessaa}n.
Viimeisend kohteena tutustuimme 24
km Amsterdamista itéfn sijaitsevaan
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Almere-Havenin kaupunkiin, joka osit-
tain vield rakenteilla olevanakin antaa
kuvan viime vuosien hollantilaisesta
yvhdyskuntasuunnittelusta ja rakennus-
taiteesta. Maaston tasaisuudesta hup-
limatta on td4lldkin pdssty varsin vaih-
televiin ja sopusuhtaisiin kaupunkini-
kymiin, vaikka ldhtokohta uud_ella pol-
deralueella ei juuri paljon voi lpvata.
Mielenkiintoisena yksityiskohtana mai- i
nittakoon linja-autokatu, jossa timi
kulkuneuvo yksinvaltiaana ajaa pysayt-
tden risteilevin poikkikatuliikenteen ju- §
nan tapaan punaisiila vilkkuvaloilla ja
adnimerkeilld. Toispaikkakuntalaiselle .
ja erityisesti ulkomaalaiselle autoilijalle
voi tillainen jirjestelmi koitua ennalta -
outona vaaralliseksi, Tdmi mielipic_ie '
jdikin ilmeisesti ainoaksi, tosin vain
teoreettisesti kielteiseksi ndkemykseksi
varsin antoisalta, vaikkakin lyhyeltd
tutustumismatkalta Hollantiin eli maa-
han, johon olosuhteitamme ja elintaso
amme on erityisen hyvi ja helppo ver-
rata. o
Opintomatkan onnistuminen perus
tui varsin suurelta osalta niihin nike
myksiin, joita hollantilaiseen -yhglyskun
tasuunnitteluur ja rakennustaiteeseen
perinpohjaisesti tutustunut arkkiteht
Arvi Ilonen oliesittinyt matkan
ohjelmaa suunniteltaessa.

3

Toimistopiillikks
Mikko Vihi-Piikkis
Suomen Kunnallisliitto

Kyldasumista pidetdian meilld yleisesti
hyvéni asumismuotona. Tosin talldin
edellytetddn, ettd kylin asukkaiden saa-
vutettavissa ovat kohtuullisella etdisyy-
delld peruspalvelut kuten koulu, posti
~ ja kauppa seki mahdollisesti erdst
vapaa-ajanviettoon liittyvit laitokset ja
-~ alueet.
 Naistd asumiseen sopivista kyldalu-
~ eista kiytetdéin nykyisin nimitysti asu-
makyld erotukseksi niiti ympirsivisti
_kyldn vaikutusalueeseen kuuluvista
maa- ja metsitalousalueista, joilla on
_ lahinn4 vain maatilatalouteen liittyvaa
-~ jasitéd palvelevaa asumista seki ranta-
alueilla loma-asutusta. Niilli maaseu-
- dun haja-asutusalueilla asutus on kes-
- kittynytti siten, ettd valtaosa asukkais-
ta asuu alueella, joka on vain noin
~ kymmenes koko kylin pinta-alasta, Ta-
- louskyléssi, joka vastaa suurin piirtein
peruskoulun ala-asteen koulupiiris, asu-
- makylid on yhdesta kolmeen ja niiden
yhteinen pinta-ala on 400-700 hehtaa-
ria.

Miksi maa- ja metsitalousalueella
_asumista on pidettivi tirkeini? Se ei
~ainakaan kaikille niyti olevan itses-
 tddn selvi asia. Silloin tallsin jokin puo-
lue tai muu ryhmittym3 esittis vaka-
vasti kaiken asutuksen siirtimists taa-
jamiin, monen mielesti tilastollisesti
tuottavampien elinkeinojen piiriin. T4l-
 laisten mielipiteiden edustajat ovat il-
_meisesti olleet kokonaan tietimittdmis

Kyldasumisen kehittimisen tarve

perustuotannon merkityksesti talou-
delliselle toiminnalle. He eivit tiedd,
ettd jalostuselinkeinomme — teollisuus
ja rakennustoiminta — saavat melkein
kaiken raaka-aineensa metsien. pelto-
jen jakarjatalouden tuotteista tai uudis-
tumattomista maankamaran aineksista
perustuotantoalueilta.

Mainitut ryhmit ovat saaneet niin
paljon kannatusta asialleen, ettd maa-
seudun asumista on erityisesti 1960- ja
1970-luvulla monin tavoin vaikeutettu,
Esimerkiksi asuntojen uustuotantoa on
kylaalueilla tuettu vain neljinnekselld
siitd madristd kuin taaja-asutusalueilla,
Hallinnollisin paitsksin kyldasumista
on lisdksi vaikeutettu saattamalla asu-
miseensoveliaimmatasum akyldtraken-
nuskieltoon pitdmalld niitd rakennus-
lain vastaisesti taaja-asutusalueina. On
suorastaan nurinkurista, etti kuntien
rakennuslautakunnat vaivat mydntid
rakennuslupia vain sijainniltaan huo-
noille rakennuspaikoille asumakylien
ulkopuolella.

Kunnat eivit ole my&skiin voineet
tukea maaseudun asumiseen Liittyvian
teknisen huollon rakentamista. Se on
katsottu jopa kuntien tehtiviin kuulu-
mattomaksi, vaikka teknisen huollon

jérjestdminen kaavoitetuilla alueilla on
yksi kuntien keskeinen tehtivi.

Vasta tuontienergian hinnan monin-
kertainen nousu on kiinnittdnyt huo-
mion kotimaisiin luonnonvaroihin ja
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niiden hoidon tirkeyteen. Jos luonnon-
varojen virta perustuotantoalueilta ty-
rehtyy tai vaikkapa vain pienence,
kuten joissakin maissa on tapahtunut,
koko taloutta uhkaa romahdus, Kyli-
asumisen kehittdminen onkin tirkedi
— hyvin asuinympéristén lisdksi —

50

koko taloudelliselle toiminnalle. Jotkin
kehittdmistoimet liittyvét perustuotan-
non edistimiseen ja tukemiseen, jotkin
toiset kyldasumisen suunnittelun pa-

. rantamiseen ja sen saattamiseen saman-

suuruisen yhteiskunnan tuen piiriin
kuin taaja-asutuskin.

Asuntoasioiden delegoinnista

Ylijohtaja Teuvo Ijis
Asuntohallitus -

Kuntien mahdollisuudet itseniiseen
asuntopolitiikkaan lisééintyviit

Asuntotuotantolain muuttamisesta 27.6.
annetulla lailla (504/80) siirrettiin asunto-
hallitukselta eriitd tehtdvid kunnille.
Myés asuntotuotantoasetuksen muutta-
misesta 5.12.1980 annetussa asetuksessa
(798/80) on tehtivien siirtimiseen lijtty-
vid saidnnoksid.

Henkilokohtaisten  asuntolainojen
myontdminen on tullut kuntien tehti-
viksitimin vuoden alusta lukien. Kun-
ta késittelee sille osoitetun miirirahan
puitteissa itsendisesti ilman asuntohal-
lituksen hyviksymisté kaikki omakoti-
lainat, henkilGkohtaiset osake- ja lisi-
lainat, rakennusaikaisten lainojen siir-
rot henkildkohtaisiksi asuntolainoiksi
ja niihin liittyvit lisdlainat sekd asuk-

_kaiden hyviksymisen talokohtaisella

lainalla lainoitettaviin asuntoihin ja nii-
hin liittyvit lisilainat. Myds henkils-
kohtaisten lainojen siirtdminen tulee
yksinomaan kuntien tehtidviksi, eiki
siirtoihin enéi tarvita lasninhallituksen
antamaa oikeutusta.
Omakotilainoitusta koskevien raken-
nussuunnitelmien ja -kustannusten hy-
viksyminen on tullut kuntien itsenéiseksi
tehtiviksisamoin 1.1.1981 lukien. Siirty-
mékautta on kuitenkin porrastettu siten,

S

mukset késiteltiin rakennussuunnitelman

ja -kustannusten, hankinta-arvon seki
sijainnin hyviksymisen osalta asuntohal-
lituksessa. Témé menettely koski siten
vuonna 1981 lainoitettavia uudisomako-
titaloja sekd vuoden 1980 aikana haettuja
Ruotsista palaavien omakotilainoja ja
peruskorjauslainoja. Asuntohallitus teki
hakemuksista teknillisen péitdksen,
johon liitettiin eriitd kunnan jatkokisit-
telyd helpottavia laskelmia ja selvityksis.
Hakemukset saatiin palautetuksi koko
maan osalta kunnille viimeistd4n huhti-
kuun kuluessa.

Myéntimisoikeus

Asuntolainoihin tulo- ja menoarviossa
vuosittain osoitetun myéntimisvaltuu-
den tarkemmasta jaosta eri lainalajeihin
ja-alueellisiin kiintisihin paétetin valtio-
neuvoston vahvistamassa kiyttésuunni-
telmassa. Kdyttdsuunnitelma mésrittelee
myd6s mydnnettivien lainojen suuruuden
ja sen, mitki lainat jaetaan ldgneittiisten
kiintididen ulkopuolella ja mikd osa
myontdmisvaltuudesta jactaan ns. erityis-
tarveméirirahana. Kiyttésuunnitelman
tultua vahvistetuksi suoritettiin asunto-
hallituksessa ns. kevin lainajako helmi-
maaliskuussa. Tdll6in annettiin ehdolli-
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set lainapditokset vuokratalo- ja asunto-
osakeyhtithankkeille ja vahvistettiin kun-
nittain markkaméiriisesti se myontimis-
valtuuden osa, jonka kunta voi enintidin
kayttdd henkilokohtaisiin lainoihin.

Téssé ns. myontimisoikeuden osoitta-
mista koskevassa péitoksessd eriteltiin
liséksi markkaméiriisesti omakotitalon
rakentamista varten myodnnettiviin lai-
noihin sekd osakehuoneiston hankkimis-
ta varten mydnnettédviin lainoihin kiytet-
tavit osuudet.

Kunnan myoéntdmisoikeus pyrittiin jo
kevédn lainajaossa midrittelemisin mah-
dollisimman tarkoin, mutta tisti huoli-
matta oli tarpeellista jitt44 osa kuntalai-
noihin kaytettdvissa olevaa valtuutta jaet-
tavaksi myShemmin ns. tarkistusjakojen
yhteydessd. Ndmi jaot on tarkoitus suo-
rittaa kesd- ja marraskuussa,

Kesikuun tarkistusjako suoritetaan
sen jiilkeen, kun talokohtaisten hankkei-
den ensisijaisrahoitus on selvinnyt. Asun-
tohallitus voi tilléin tarvittaessa kunnan
esityksestd siirtdd myodntimisoikeutta lai-
nalajista toiseen ja osoittaa lisimyoénti-
misoikeutta mm. muutoksenhaun joh-
dosta. Kunnan mydntiamisoikeuden yli-
tys voidaan kuitenkin oftaa huomioon
seuraavan vuoden myontimisoikeuden
viahennyksend.

Mihin lainalajeihin myontimisoikeus on
kytettivi

Vuoden lopulla kunnat voivat omalla
padtokselladin siirté jaljelld olevaa myon-
tdmisoikeutta lainalajista toiseen, jos se e
vuoden aikana tule kdytetyksi sille alku-
jaan osoitettuun lainalajiin esim. hake-
musten puuttumisen vuoksi. Vastaisuu-
dessa on tarkoitus asteittain pddstd sii-
hen, ettd kunnat voisivat kaytt44 laina-

-
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" -méién n. 500 omakotilainaa paluumuut-

méérdrahat mydntdmisoikeutensa puit-
teissa vapaasti haluamiinsa lainalajei-
hin. Ensimmaiseksi tillainen vapaasiir- §
tymisoikeus lainalajista toiseen toteu- -
tettaneen omistusasuntojen lainoit!/;ami-
seen tarkoitettujen lainavarojen puit-
teissa. Tavoitteena tulisi kuitenkin olla
se, ettd kunnat voisivat itsendisesti
paittdd koko asutolainakiintidnsa jaka-
misesta eri lainalajeihin.

Asuntohallitus voi kunnan esityksesti
osoittaa myods lisdd myontimisoikeutta
loppuvuoden tarkistusjaossa, mikili se
kéytettévissd olevien varojen ja kiytts-
suunnitelman puitteissa on mahdollista,
Tarkistusjaossa voidaan kuitenkin tehdi
vain vihiisid korjauksia kunnan kiin-
tidon.

Peruskorjaus- ja paloumuuttajalainoitus

Myontdmisoikeuden osoittaminen perus-
korjaus- ja paluumuuttajalainoitukseen
tapahtuu kunnan asuntohallitukselle toi-
mittaman ilmoituksen perusteella nelji
kertaa vuodessa, helmi-, kesi-, syys- ja
marraskuussa.

Todettakoon téssé yhteydessi, etti pa-
luumuuttajille mySnnettavit omakotilai-
nat eivit rasita kunnan asuntolainakiin-
tiotd. Kaikille lainoitusedellytykset tiyt-
taville paluumuuttajille laina myénne-
tdén, jos asuntohallituksella vain suinkin
on médrarahoja jiljelld. Kuluvana vuon-
na asuntohallitus on varautunut myénti-

tajille.

Myds peruskorjauslainoihin tarvitta-
vat varat osoitetaan kunnille kiintididen.
ulkopuolelta. Peruskorjauslainojen ky-:
synté oli viime vuonna niin vihiista, etti
kaikille edellytykset téyttdville laina voi-
tiin myodntiid; tdstd huolimatta melkoi-
nen osa peruskorjausvaroista siirrettiin.
kaytettdviksi muihin lainoitustarkoituk-:

siin, Todenpéikéisesti myds tind vuonna
perl.lskorjauslajnojen hakijat ovat yhta
hyvissi asemassa kuin vuosj sitten,

Kuntien toimivalta ja vastuu
asuntoasioissa

Tehtdvien ja toimivallan siirtimisellz

- asuntohallitukselta kunnille on pyritty

vahvistamaan kuntien asemaa ja itsenéi-

~ Syyttéd asuntoasioiden hoitamisessa. P4i-

méirini on ollut myss, etti ratkaisuissa

~ Voitaisiin ottaa entist4 paremmin huomi-

oon kansalaisten olosuhteet ja tarpeet
sekd lihentds hallintoa niihin, joita se

palvelee.

Uudistus lis#4 kuntien valtuuksia asun-

 tolainojen my&ntimisessi jayleensd asun-

to-olojen parantamisessa, mutta samalla
se lisd niiden vastuuta etenkin asuntopo-

 liittisesta ja miuusta yhdyskuntasuunnit-

telusta. Kunnan lainahakemuksia koske-
vien kannanottojen tulisi olla sopusoin-
nussa kunnan kehittimissuunnitelmien
kanssa, Erityistd huomiota olisi kiinnitet-
tdvé lainahakemusten keskindiseen etu-
oikeusjirjestykseen asettamiseen. Talloin

olisi otettava huomioon mm. kuntaan
vuosittain my&nnettivien valtion asunto-
lainojen kokonaismiirs, asuntosissti-
misen edistiminen, ensisijaislainoituksen
jarjestiminen seki rakennusty$voiman
tasapuolinen tysllistdminen.,

Onnistuuko delegointi?
Tatéd kirjoitettaessa ei otsikkokysymyk-

seen varmuudella voi vastata, koska var-
sinaisia kokemuksia kuntien lainojen-

myontimistoimista ei ole vield saatu. Sen
sijaan voidaan todeta, etti delegointiin
liittyneet valmistelutoimenpiteet onnistut-
tiin viemain lapi suunnitelmien mukai-
sesti: lainsdddanté valmistuu ajallaan,
mittavat koulutusprojektit onnistuivat
yhteistyéssd kuntien keskusjirjestsjen
kanssa, ohjeistoa l&hetettiin sivukaupalla
kunnille jne.

Asuntohallituksén niikﬁkulmasti kriit-
t{'siﬁ kysymyksis erlsimmaiseni del goin-
tivilotena ovat olleet mm.: Saadaanko
ohjeisto aikanaan valmistelluksi, muoka-
tuksi ja Iihetetyksi? Vahvistetaanko asun-
tolainamé4rirahojen kéyttosuunnitelma
riittdvin ajoissa? Ehtiikd asuntohallituk-
sen teknillinen osasto kiisittelemiin oma-
kotitalojen suunnitelmat Jja kustannukset
(ensi vuonna tamikin tehtiva siirtyy kun-
nille) sithen mennessi, kun kunnat ovat
saaneet varat lainojen myontimiseen?
Saadaanko lainojen mydntidmiseen val-
mistettu atk-rekisteri testatuksi ja toimi-
vaksi hyvissi ajoin? Nyt voidaan todeta,

* ettd kaikkiin edelli esitettyihin ja moniin

pienempiin pulmiin ja haasteisiin 16ydet-
tiin ainakin tyydyttiva ratkaisy,

Onnistuuko delegointi? Tima riippuu
mielestini sekd kunnista etts valtion vi-
ranomaisista. Uudet tehtivit vaativat
kunnilta vakavaa ja harkitsevaa suhtau-
tumista. Sen ei kuitenkaan tarvitse olla
qéyﬁstelevééi, vaan itseniisti, sdinnok-
siin ja paikallistuntemukseen perustuvaa.
I?elegoinnin onnistuminen edellytt4 val-
tion, erityisesti asuntohallituksen puolel-
ta vilpitonti tukea neuvojen ja selvien
ohjeiden muodossa. Ohjaamisessa — ef
médrddmisessi — on kuitenkin varot-
tava puuttumasta kunnalliseen itsemi -
rddmisoikeuteen eli Liiallista Jabyrokraat-
tista holhoamista on kavahdettava.
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Asuntohallinnon jatkodelegoinnista

Padsihteeri Arto Luhtala
Asuntoneuvosto

Asuntojen médrdn perusvajauksen aika
alkaa olla ohi, samoin siitd johtuneen
massatuotannon, Asuntotoimi on
kdantymaissd tyydyttdm#dn asumisen
laadullisia tarpeita: uustuotannolla,
olemassa olevan asunto- ja ympéristo-
kannan kunnostamisella.

Téssd vaiheessa korostuu yksilslli-
syys. Kukaan ei kykene asukasta itse-
44n paremmin ratkaisemaan hénen
asumistarpeitaan ja mieltymyksidan:
talo- ja huoneistotyyppid, kysymystd
omistus/vuokra-asunnosta jne. On ai-
ka tarkastella ~— varoen kylldkin yli-
individualismia —, miten asuntotoimen
hallinto voisi vastata muutokseen?

Nykyinen asuntolainojen jakomenet-
tely ei nimittdin reagoi asunnontarvitsi-
joiden kysynnin suuntautumiseen.

Toinen asuntohallintomme vakava
puute on, ettd valtion asuntolainojen
jakomenettely on selvisti ristiriidassa
kuntien esittdmien tarpeiden ja niiden
omalla kustannuksellaan luotavien ra-

kentamisen yleisten edellytysten kans-

sa.
Asuntopolitiikassamme on karkeasti
analysoiden tilanne sellainen, ettd asun-
tohallitus muodostaa yldtason, joka
muotoaa omien kisitystensi mukaan
harjoitettavan lainoituspolitiikan. Tis-
ta irrallaan kunnat taas alempana taso-
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_ tyskivuksi. Néin on tarkoitettu vilttia
puhumasta itse jirjestelmsstd; on vain
~ korostettu, miten kuntien esitykset py-
ritdédn yhi paremmin ottamaan huomi-
oon. Yleispitevd selitys on, ettd asun-
tohallituksella on paikallistasoa ja sen
esityksissddn heijastamaa asukkaiden
1 kysynnin suuntautumista parempi ko-
konaisnikemys. Siihenkin saa uskoa.

- Selityksills ei kuitenkaan kumota si-
~ td, ettd paikallistasolla on parempi ki-

lanteesta, paikallisesti vaihtelevasta ky-
$ynnén suuntautumisesta ja asunto-
sddstamistilanteesta. Eikd sitd, ettd
kunnilla itselliéin on paras tieto raken-
tamisen toteuttamisedellytyksistd: use-
an vuoden suunnitelmallisuudella teh-
tdvistd arvokkaista perusinvestoinnejsta.
On edelleen jokavuotinen ongelma,
ettd asuntohallituksen lainapiddtokset
poikkeavat kuntien etuoikeusjirjestyk-
- sestd: vuokratalot kiilaavat osake- ja
_omakotitalojen ohi. On tapauksia, jois-
sa kunta ei ole saanut alueelleen kiinti-
 Onsd edellyttdm&d lainamadrid, kun
. vuokrataloja ei kunnan harkitseman
tarpeen vastaisesti ole pantu- listan
kérkeen.

Tilannetta kuvannee vuoden 1980
- hakemus- ja mydntidmisjakautuma. Sen
- mukaan kunnat hakivat ja saivat
- lainoja:

na kustantavat ja vastaavat siiti, etti
ylitason harjoittamalle politiikalle
luodaan toteuttamisedellytykset. Kun-
nat nimittdin kaavoittavat, hankkivat
maata ja luovuttavat sitd, rakentavat
tiet, vesihuoltolinjat ja muun kunnallis-
tekniikan — jopa usein osallistuvat
asuntotuotantoon eri muodoissa lai-
noittajina, osakkaina, rakennuttajina
jne. Kuntien kustannukset niistd toi-
menpiteistd ovat vuosittain miljardi-
luokkaa.,

Asuntohallitushan on kidytinndssi
ndihin saakka paittinyt oman harkin-
tansa mukaan yksityiskohtia myéten
Jjokaisesta yksittédisestd lainasta.

Tosin kunnilla on ollut velvollisuus
laatia asunto-ohjelma ja siind asettaa
myds asuntopoliittisia tavoitteita: mi-
ten asuntojen méiri, hallintamuotoja-

sitys yksittdisten asunnontarvitsijain ti-.

kautuma, talo- ja huoneistotyyppija- vuokra- osak- - oma-
kautuma ja muut seikat kehittyvat. Tyo asuntoja keita koti-
on kuitenkin usein koettu turhauttava- § taloja
na muodollisuutena, koska kunnan | hake- ‘
vaikutusmahdollisuus lopullisiin laina- § mukset 6 666 8 650 9 140
pditodksiin on ldhinni nimellinen. mydnne- ,
Suunnitelmien vihiinen kiytinnon § tyt 10 800 4 800 7 700

merkitys lainapdit6ksiin on olanko:
hautuksella usein leimattu hallinnon
tyypilliseksi  kankeudeksi, kuntien
suunnitelmien heikkoudeksi tai muuksi
ohimeneviksi asuntohallituksen kehi-

- On kiistdmitonts, ettd kuntien esi-
“tykset perustuivat paitsi niiden omien
~toteutusedellytysten, myds asunnon-

tarvitsijain kysynnidn parempaan tun-
temukseen kuin lopulliset asuntohalli-
tuksen tekemat lainapéitokset,
Niissd oloissa ei voi kummeksua,
ettd kunnat suhtautuvat asunto-
ohjelmansa asuntopoliittisen osan ta-
voiteasetteluun kevyesti. Sen sijaan on
kansan-ja kunnallistaloudellisesti kal-
lista, ettd asuntohallituksella on oikeus

~ edelleen suhtautua kevvesti kuntien pe-

rusinvestointeihin ja jo luotuihin to-
teuttamisedellytyksiin.

Kuntien alistuneisuus asuntohalli-
tukseen ndhden ja toisaalta se, ettd
asuntolainat ovat olleet kuntien vilt-
timéton kehittymisen edellytys, ovat
pakottaneet kunnat toistaiseksi tyyty-
méidn vallitsevaan jakomenettelyyn.
Seurauksena lopullisten p#itdsten hei-
kosta ennustettavuudesta on tilanne,
jossa kunnat maksimoivat, ei yksin lai-
nahakemustensa méirian, vaan nimen-
omaan maanhankinta-, kaavoitus-,
kunnallistekniset- ja rahoitusvalmiu-
tensa voidakseen toteuttaa jokaisen
mahdollisen vaihtoehtoisista lopputu-
loksista. Siit4 vain ei ole tietoa, mink
verran téllainen maksimointi on aiheut-
tanut tarpeettoman aikaisia ja ylimitoi-
tettuja investointeja kunnille.

Perusinvestointeja kun ei voi suorit-
taa vasta lainapéd4tdksen lopulta selvit-
tyd; niihin on varauduttava vuosia en-
nakkoon. Téhin on jo viitetty, ettd on
kunnan oma vika, jos se puoltaa hank-
keita »umpihankeen». Sehin pitid
paikkansa, mutta samalla tulisi tunnus-
taa, ettd kunnan ja asunnontarvitsijoi-
den kannalta yksi hanke voi perusedel-
Iytysten valmiustilanteen, sidstokoh-
teiden, kunnan omien varojen tarpeen
ja muiden nikokohtien perusteella olla
selvésti toista edullisempi. Se on vain
kunnan piiteltivissi,

Vyyhden purkamiseksi on otettu en-
simmdinen askel siirtimilli vuoden
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1981 alusta mm. omakotilainojen ja
peruskorjauslainojen mydntiminen
kunnille. T4ssd ovat ensimmadiset oireet
kohti kurinan oman asuntopolitiikan ja
péitosvallan kunnioittamista. On pu-
huttava vasta oireesta sen takia, etti ei
ole tiedossa, miten yksityiskohtaisesti
keskusvirasto pyrkii kunnan harkinta-
vallan madrdyksillidin sitomaan. ja eri-
tyisesti siksi, ettd keskusviraston pii-

tettdviksi jad edelleenkin, miten kun- -

nalle tuleva laskennallinen lainakiintio
Jjaetaan eri lainalajeihin. Kirjoitettaessa
niyttdd vield siltd, ettd kysymyksessi
on omakoteihin kunnille péitettiviksi
jatettdvd jidnndsarvo, joka jai jiljelle,
kun péiltd on ensin kuorittu vuokra-
talo- ja osaketalolainat.

Haitaksi ja4 siis edelleen, etti poik-
keamalla kunnan etuoikeusjirjestyk-
sestd asuntohallitus samalla sekoittaa
asuntoséistokohteiden suunnitelmat,
niin sédstdjien kuin rahoittajienkin
kannalta. Vastaavasti ji4 muuttumat-
tomaksi lainap44tosten aiheuttama on-
gelmavyyhti kaava-, tontti- ja kunnal-
listekniikkaan. Tast4 kirsivit myos yk-
sityiset tahot, koska kunta ei omista
kaikkien hankkeiden tontteja.

Kuvatun, vaikeita ongelmia aiheut-
tavan lainojen jakomenettelyn peruste-
luksi kunnat saavat kuulla: valtioneu-
voston hyviaksymi kayttésuunnitelma
velvoittaa lainoittamaan koko valta-
kunnassa kiintedin méiarin eri lainalaje-
ja ja hallintamuotoja. Joskus jopa:
kunnan kiintio edellyttds sitd tai tati.

Mitadn kéyttdsuunnitelmaa valtid-
mattdmimpaa syytd kuntien etuoikeus-
jérjestyksestd poikkeamisiin ei olekaan.

Témékadn syy ei ole mikd#in luon-
nonoikeudellinen valttiméttomyys. Se
olisi poistettavissa jopa ilman laki- ja
asetusmuutoksia. Olisi vain tarpeen
muuttaa kdyttésuunnitelman lainalajeit-
tainen jakautumapddtds arvioksi siitd,
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millaiseksi kuntien itse suorittama jako |
muodostuu.

Kuntien pdatSkset ja suunnitelmat,
jotka reagoivat kuntalaisten tarpeisiin,
saisivat ansaitsemansa painon niin, etti
vahvistetut kuntakiintiét annettaisiin
kuntien kayttd6n »lyhentdmaAttSmind»,
ja kunnat p#éttiisivit niiden rajoissa
keskusvirastoa sitovasti, mitkd hank-
keet toteutetaan, mitkd jitetddn. Ta-
mén jidlkeen asuntohallitus tutkisi,
kuten tihinkin saakka, esitettyjen talo
kohtaisten hankkeiden laadun, teknii
kan ja kustannukset kunnan esittiiméis-
sé jérjestyksessd, ja voisi poiketa siitd
vain sanottujen tekijoiden perusteella.
Télldinkin lainoitettavaksi tulisi listalla
seuraavana oleva kohde, ei mik4 hyvin
séd. Teknillisten ja hintakysymysten tar
kastajia ei olisi tarkoituksenmukaista
siirtdd kuntiin, ;

Erityisméirirahan jakomenettelyyn
ei olisi tarvetta tehdd muutoksia sen
enempéi kuin muihinkaan asuntomis-~
rarahan alueittain kiintidimattdmiin
osiin.

Sis#asiainministerié on jo kidynnis
tidnyt esitettyji suuntaviivoja noudat
tavan lainojen jakomenettelyn uudis
tamista koskevan valmistelun.

Kun kysymyksessd on lopulta vain
hallinnollisen menettelyn uudistami
nen, joka ei vaadi lainsiidintStoimia
se pitdisi voida toteuttaa jo vuoden
1982 lainajaossa. Sen toteuttamiseen
liittyvat tekniset vaikeudet voitetaan
mikéli pystytddn murtamaan sdilytti
miseen pyrkivin virkavaltaisuuden, by
rokratian, suojavalli. Uudistuskeskus
telun alkuvaiheessa viritetty epdilys
ettei sen jdlkeen enii rakennettaisi riit
tavisti vuokrataloja, on jidmissd syr-
jédn. Niitd pystytettiisiin eri kunnissa
kulloinkin vaihtelevan tarpeen mukaan
eri osapuolten valmiuksia ja resursseja

vastaavasti,

Keskeistd olisi myoskin, ettd kéirje-
kds — ja lopultakin tarpeeton valtio-
neuvosto- ja keskushallintotason kiis-
tely lainavarojen suuntaamisesta eri hal-

lintamuotoihin jiisi pois jokavuotisesta
ohjelmasta. Se kiytisiin kunnissa vi-
hintd4n yhtd hyvin tuloksin asunnon-
tarvitsijain ja kuntien sekd muiden si-
dosryhmien kannalta.

Varatuomari

Arto Luhtala toimii
nykyisin pankinjohta-
jana Etel4-Savon
Sédastopankissa
Pieksdmielld.
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Asuntohallitus seuraa asuinrakennusten

suunnittelun laatua

»Rakennussuunnitelmia 1980 julkaisu
on osa asuntohallituksen teknilliselld
osastolla tekeilld olevasta laadunseu-
rantajirjestelmén kehittdmis- ja ko-
keiluhankkeesta. ‘

Hankkeen erdiind tehtdvini on ollut
luoda helppokiytttinen, sddnndlliselld
aikarytmilla toimiva asuntojen suun_nit.-
telu-, toteutus- sekd  kayttovaihei-
den palaute- ja arviointijarjestelm4, joka
tuottaisi tietoja valtion osalainoittaman
yhtidmuotoisen asuntotuotannon laa-
dullisista ominaisuuksista.

Tutkimusta suoritetaan asuntchalli-
tuksen teknillisen osaston rakennus-

. suunnitelmatoimistossa.

Tutkimuksen valvova toimikunta,
jonka varsinaisena tehtivdnd on ollut
asuntohallituksen tarkoitukseen my&n-
timin tutkimusmédrirahan kidyton val-
vonta, on kiintedisti seurannut myos
suunnitellun  laadunseurantajérjestel-
min kokeilua. Toimikuntaan ovat kug-
luneet johtaja Pentti Petdji (pj), johtaje}
Aarno Strommer, toimistoarkkitehti
Kalervo Laiho seki tutkija Kaija Kos-
kinen. _

Tutkimusta ovat johtaneet sen eri
vaiheissa toimistopiillikké Olli Ruusj
kanen ja toimistoarkkitehti Harri

Halsti.
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Varsinaisen tutkijaryhmén ovat Muo-
dostaneet Harri Halsti, Matti Liukko- §
nen ja Hannu Pyykonen, jotka ovat |
my®6s tydstineet tulostuksen sekd kisilld -

olevan julkaisun. , o
Suunnitelmien arvostelun suoritti tut-

kijaryhmin lisdksi kaksi erityisesti t.ii.téi i
tarkoitusta varten koottua asiantuntija- 1

ryhmaéa.

Asuntohallituksenasiantuntijaraatiin |
kutsuttiin johtaja Pentti Pet4jd, toimis- |

topaillikkd Olli Ruuskanen, _toimistq-
péillikké Kirsti Vepsid, toimistoarkki-

tehti Kalervo Laiho ja tutkija Kaija

Koskinen.

Asuntohallituksen oman raadir} ver-
tailuryhména toimi téssd kokeilussa | 3
Helsingin - Teknillisen Korkeakoulun |

arkkitehtiosaston arvosteluryhma. Ryh-
min muodosti asuntohallituksen pyyn-

nostd professori Jaakko Laapotti, ja sii-
hen kuuluivat hinen lisikseen arkki- ¢

tehdit Eero Valjakka, Tuomo Siitonen
sekd Matti Poyry (siht.).

Vastaisuudessa yhteisty® tilld alueel- §
la pyritidn ulottamaan myos Tamp?- |
reen Teknilliseen Korkeakouluun ja §

Oulun yliopiston arkkitehtiosastolh_a.
Yli kuudestasadasta yhtidmuotoises-
ta vuonna 1980 ehdollisen lainapdétok-

sen saaneesta hankkeesta l6ydettiin 89:

hyvid rakennussuunnitelmaa, joista 25
arvioitiin erittdin hyviksi.

: Valintajirjestelmin esiinnostamat ja
t tassd yhteydessd julkaistut esimerkit si-
& jaitsevat eri puolilla maata.

Valtion osalainoittamassa asuntotuo-
tannossa on rakennussuunnittelun laatu
selvityksen mukaan verraten tasainen,
| mutta ei normaalia keskitasoa korke-
L - ampi.

Asuntohallituksen rakennussuunni-
telmatoimistossa huonot ja keskenerii-
set suunnitelmat hylitiin tai suunnitte-
lutetaan uudestaan.

Osalainoitetuissa  kohteissa  tulee
suunnitelmien noudattaa laadin vihim-
miistason takaavia asuntohallituksen
suunnitteluohjeita. Nayttid kuitenkin
ilmeiseltd, ettd asuntotuottajat usein
médrittelevit samoilla ohjeilla myés laa-
dun enimméistason.

Kunnallisella rakennusvalvonnalla
on paitsi paikallinen asiantuntemuksen-
sa myds oikeus, velvollisuus ja vastuu
ohjata ja valvoa rakennusten ympiris-
t66n sopivuutta. Suuret kaupungit tyol-

listévit lahes kaiken tarpeellisen miii-
rdn ammattitaitoista virkamieskuntaa,
joka asettaa suunnitellulle rakentami-
selle  sijaintitekijoiden  perusteella
hyvinkin tarkkoja ulkonidkéehtoja.
Néin ollen niissi kaupungeissa myés
saadaan halutunlaista asuntoarkkiteh-
tuuria. Pienissd kunnissa, joissa resurs-
seja on vdhin, hyvi asuntosuunnittelu
ja -arkkitehtuuri jadvit padsaintsisesti
alueellisen tai valtakunnallisen raken-
nuttajan, konsulttisuunnittelijan tai
rakentajan  markkinointitarpeen ja
asiaa kohtaan tunteman harrastuksen
varaan.

Julkaisemalla parhaita vuonna 1980
ehdollisen lainavarauksen saaneita yh-
tidmuotoisten hankkeiden rakennus-
- suunnitelmia on asuntohallitus halun-
nut lisétd yleists laatutietoa ja niin nos-

taa suunnittelun keskiméiiriisti tasoa.

Tarkoituksena on vastaisuudessa jul-
kaista suunnitelmien arvio vuosittain.

Julkaisuajankohta on pyritty valitse-
maan siten, ettd palaute on suunnitteli-
jakunnan kiytettivissi ennen seuraa-
vaa aravakierrosta ja uusien esisuunni-
telmien laadintaa. Julkaisu on osoitettu
myds kuntien viranomaisille ja maan
.rakentajapiireille.

Vastuuntuntoinen ja  huolellinen
rakennusuunnittelu on vilttimiton
edellytys ty6n hyville laadulle, samalla
kun se on my®és keino rakennuskustan-
nusten kurissapitimiseksi.

3 . ;

Hyvin rakennussuunnittelun ohella
tulee erityistd huomiota kiinnittis sii-
hen, kuinka rakennukset sopeutetaan
ympéristoonsa. Sielld missi sopeutta-
minen vaatii vanhan kaavoituksen uusi-
mista, tulisi tihin pikaisesti ryhtys.

Asuntohallitus kisittelj tutkijaryh-
min esittelyn pohjalta ehdotusta vuo-
den 1980 ehdollisen lainapé4tsksen saa-
neiden rakennussuunnitelmien arvoste-
luksi ja esimerkkien julkaisemiseksi
15.12.1980 ja 1.3.1981. Asuntohallitus
pédtti 25.3.1981 painattaa Rakennus-
suunnitelmia 1980 -julkaisun, jossa
suunnittelun laadun seurantajirjestel-
mén ohella julkaistaan 16 esimerkkiii

rakennussuunnitelmista:

1. Helsingin seutu  As.Oy Karijituvankuja
As.Oy Kyldsuutarinpuisto
Kiint.Oy Merisotilaank, 3
Kiint.Oy Vaskihuhdantie

2. Turku: As.Oy Maarianharjakas

3. Oulu: Kiint.Oy Vilskiri
Kiint.Oy Herukka

4. Labhti: As.Oy Saarnikatu 4

5. Kuopio: VVO/Jynkin pientalot

6. Himeenlinna: Kiint.Oy Hongistonkuja

7. Hyvinkii: Kiint.Oy Pentinposti

8. Kuusankoski:

Kiint.Oy Okanrinne
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9. Kiuruvesi: Kiint.Oy Suolakorpi
10. Lapinjarvi: Vuokratalot 80
"~ 11. Sipoo: As.Oy Linsipiha
12. Vihti: As.Oy Endpolku
Rakennussuunnitelmat  edustavat

vuonna 1980 asuntohallituksessa hyvék-
syttyjen rakennussuunnitelmien par-
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haimmistoa. Erityistd huomiota on kiin-
nitetty siihen, etti julkaistava esimerk-
kiaineisto olisi myos rakennuskustan-
nuksiltaan hyviksymiskelpoista.

Nyt valittujen esimerkkien rakennus-
tyon laatua ja valmiin asuinympﬁr_istén
laatua tullaan vastaisuudessa seuraa-
maan asukas- ja asiantuntijahaastatte-
luin. *

Energiansiistdstd kiinnostuneiden ei
tarvitse endd seistd sormi suussa aihee-
seen liittyvien tietojen saamiseksi.
Léhes jokainen rakentamista ja asu-
mista sivuavakin taho on jo tshin men-
nessd toimittanut jonkintasoista infor-
maatiota asiasta. Enimmikseen vihko-
sia ja monisteita seki lehtiartikkeleiksi
tarkoitettuja *’puffikirjoituksia”.

Vakavaakin ty6td tiedon keriimi-
seksi ja tuottamiseksi kuluttajille on jo
tehtyrunsaastikin. Rakennusalan moni-
puolinen tietokirjallisuuden tuottaja,
Rakentajain Kustannus Oy, ei ole jai-
nyt ulkopuolelle my&skiin energian-
sddstosektorilla.

Kustannusyhtié on ryhtynyt vastaa-
maan my0s energiansidistboppaiden
valmistamisesta. Tiss4 kirjasarjassa on
ilmestynyt jo kolme kirjaa ja lisi4 on

Informaation tulva energiansiistosti

tulossa.
 Ensimmdisend julkaistiin Dick Bjérk-
holtzin toimittamana yleisopas nimel-
tadn. Miten siistin energiaa pientalos-
sani. Lihes samanaikaisesti tulivat seu-
raavina markkinoille ruotsinkielesti
kéddnnetty Aurinkokerddjin rakenta-
minen ja Raimo Markkasen toimittama
Ilmaldmmitys. Molemmat kirjat ovat
alansa ainoat Suomessa ja viimeksi mai-
nitusta aiheesta vasta tinid vuonna
suunnitellaan kirjaa Linsi-Saksassa.
Rakentajain Kustannus jatkaa seu-
raavaksi- energiakirjasarjaansa kerto-
malla  puuldmmitteisisti tulisijoista
energiansddstdn kannalta seki esitte-
lemélld lampSpumpun ja sen kiyttdso-
vellutukset. Tulossa on lisdksi kirja
luonnonmukaisista pientaloista — ener-
giatalous tietenkin mukana tissikin.
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Asuntohallituksen periaatepéitokset

vuodelta 1980

9. 1. Niiden periaatteiden hyviksy-
minen, joita sovelletaan omakotitalojen
lainoitusarvoa ja rakennuskustannuk-
sia méadrattidessd vuoden 1980 oma-
kotilainoituksessa.

9. 1. Niiden periaatteiden hyviaksy-
minen, joita noudatetaan talvella ra-
kennettavien omakotitalojen lainoitta-
misessa.

16. 1. Uusiin kerrostaloihin sovellet-
tavan jyvityksen uudistaminen.

16. 1. Yleiskirjeen antaminen valtion
lainoittamille vuokra- ja asunto-osuus-
kuntataloille valtion asuntolainan kor-
kojen ja lyhennysten lykkaysten h_ake:-
misesta sekd ennen 1.7.1968 lainoi-
tettujen aravavuokratalojen vuokrien
maiérityksen siirtimisestd kunnille.

23. 1. Limmitysratkaisujen huomioon
ottaminen omakotitalojen lainoitusar-
vossa.

23. 1. Jyvitys vuokratalojen peruskor-
jauslainoituksessa.

30. 1. Valtion lainoittamien asuntojen
markkinointia ja siitd perittdvad kor-
vausta koskevien periaatteiden hyvik-
syminen.
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tivien omakotitalojen valmiusasteesta
ns. tuottajamuotoisessa omakotilainoi-
tuksessa.

| 23. 4. Kuntien asunto-ohjelmien laa-
{ dintaa koskevan yleiskirjeen antami-
| men.

30. 4. Vuokra-asuntojen omaksilunas-
& tamista koskevien ohjeiden hyviksy-
minen.

30. 4. Ohjeiden hyviksyminen vuoden
. 1981 lainahakemuksiin liitettavisti kar-
toista.

6. .2. Asuntotuotantolain 7 §:n 6 mo-
mentissa tarkoitetun valtion ensisijaisen
lainan koron muuttaminen.

30. 4. Touko — kesdkuun perushinta-
tason vahvistaminen normaaliasuinta-
lojen osalta 1950 mk/as.m? sekd

15. 2. Enimmiishinnan ja luovutus:
korvauksen laskentaperiaatteiden hy
viksyminen.

26. 2. Omakotitalojen  talvirakenta
miskokeilusta 23.1.1980 tehdyn p#i-
toksen muuttaminen kayttésuunnitel-
man vahvistamisen johdosta.

7. 5. Taydentidvien ohjeiden antami-
- nen vuonna 1981 mydnnettivien laino-
n hakuajoista ja hakumenettelysts
nnettuun yleiskirjeeseen liittyvista lo-
akkeista 71 d/80 ja 71 £/80.

4. 5. Muutoksen hyviksyminen pit-
daikaisessa perusparannuslainoituk-
ssa  sovellettaviin asuntohallituksen
hjeisiin »Alueittainen perusparannus-
okeilu, asuntojen perusparannuslai-

5. 3. Aravavuokratalojen asuinhuo
neistojen alkuvuokrassa huomioon
otettavia hoitomenoja koskevan yleis-
kirjeen antaminen kunnille.

19. 3. Asukkaiden ja lainan saajien
valintaa koskevien ohjeiden hyviksy-

- . 5. Uuden opaskirjan 2. »Sihké-
minen.

unnitteluopas» hyviksyminen.
26. 3. Jyvitysmenettelyd koskevan paa-

toksen muuttaminen. . 5. Perusparannuskokeilussa sovel-

ttavan toimenpide- ja kustannus-

. den opaskirjan 1 »Ohjeita
o 4 Unden op ! ettelon muutoksen hyviksyminen.

pihojen ja niiden kasvillisuuden suu

nittelusta» hyviksyminen. . 5. Ohjeiden antaminen hankinta-

von méirittelemiseksi omakotitalon

16. 4. Ohjeidén antaminen asuntol : ' . :
ruskorjauksessa ja laajentamisessa.

noitettujen talojen ja asu‘ntojep kéiyt?
ja luovutusta koskevista uusista raj

5. Talokohtaisten asuntolainojen
tuksista.

~rakennusaikaisten lainojen maksa-

23. 4. Périaatteen hyviksyminen my: smenettelyn- muuttaminen.

21. 5. Ohjeiden antaminen asuntojen
energiataloudellisessa  korjaustoimin-
nassa avustavien henkildiden palkkaa-
misesta.

28. 5. Yleiskirjeen antaminen uusista
vuokranmaaritysohjeista.

28. 5. Yleiskirjeen antaminen lammi-
tyskustannusten vuoksi tapahtuvasta
vuokrien korottamisesta.

28. 5. Asunto-osakkeiden luovutusso-
pimuksen muuttaminen.

28. 5. Yleiskirjeen antaminen omako-
tilainan hakijoita etuoikeusjirjestyk-
Seen asetettaessa sovellettavasta piste-
laskujirjestelmasts.

30. 5. Vuonna 1981 myoénnettivien
henkil6kohtaisten asunto- ja lisilaj-
nojen hakuaikoja ja hakumenettelys
koskevien ohjeiden hyviksyminen.

4. 6. Asuntohallituksen  ennakolta
hyviksyttdvien talopakettien toimitus-
ehtojen hyviksyminen.

10. 6. Asuntohallituksen lainoittami-
en talojen valvontapalkkioiden vah-
vistaminen.

25. 6. Perusparannuslainoituksesta an-
nettujen ohjeiden muuttaminen lyhyt-
aikaisen lainan lyhennyskaavion osalta.

2. 7. Yleiskirjeen antaminen vuok-
ranméirityksen siirtimisesti kunnille,
vuokrien korottamisesta ja vuokra-
taloille my6nnettivista lykkéyksista.

2. 7. 50 % tulorajojen kiyttiminen
ennen 1.7.1968 lainoitettujen vuok-
ratalojen  asukasvalintoja hyviksyt-
téessi.

20. 8. Yleiskirjeen antaminen uuden
katumaksulain soveltamisesta valtion
lainoittamassa asuntotuotannossa.
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3. 9. Rakennuttajille niiden asioifien
hoidosta ja niille aiheutuvista k_ulu1stg
maksettavan korvauksen vahvistami-
nen.

17. 9. Yleiskirjeen antaminen valtion
lainoittaman talon tai henkilékohtaisen
lainoituksen piiriin hyvéksytyn ta}on
luovutuksen yhteydessd luovutettavista
asiakirjoista.

8.10. Lyhytaikaisen lainan hyvéksy—'
minen pitkdaikaisen Vaihtoehdok§1
huoneistokohtaisessa perusparantami-
sessa.

15.10. Muutoksen hyvéiksymine.n_ pe-
rusparannuslainojen pydristysohjeisiin.

15.10. Yleiskirjeen antaminen pédoma-
ja hoitomenojen tarkistamisesta, ko_ro-
tusten enimmaisméiristd seki vuokrien
tarkistamisesta silloin, kun vuokra-
talolle on myo6nnetty asuntolainan
korkojen ja/tai lyhennysten lykkays.

5.11. Asuntohallituksen esityksen h.y-
viaksyminen asumistuen miirdytymis-
perusteiksi vuodelle 1981.

12.11. Henkildkohtaisen osakelainoi-
tuksen piiriin hyviksytyille asuntp-
osakeyhtidille annettavien talokoht‘als-
ten luottolaitoslainojen (ensisijaislau;o—
jen) ehtojen muuttaminen ja uusien
ehtojen vahvistaminen, ralsennughar.{lf-
keen omavaraosuuden enimméismii-
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rdn vahvistaminen ja yleiskirjeen an-
taminen.

12.11. Pitkaaikaisen perusparannuglai—
nan mydntiminen talolle, jonka toinen
huoneisto on epiitsendinen,

12.11. Yleiskirjeen antaminen arava-
tiedon ilmoittamisesta vieston keskus-

o n
rekisteriin,

12.11. Omakotitalojen hankinta-arvon
méiritteleminen valtion lainoittamassa
omakotirakentamisessa vuonna 1981.

26.11. Henkilokohtaisen osakelainoi- = §

tuksen piiriin hyviksytyille asuntq—
osakeyhtidille annettavien ns. ensi-
sijaislainojen ehtojen selventdminen
sekid yleiskirjeen osittainen muutta-
minen.

26.11. Ohjekirjan 3 »Omakotilainat»
ennakkomaksuista ja talo-osatoimituk-
sista ostajalle annettavia vakuuksia
koskevien ohjeiden muuttaminen.

10.12. Yleiskirjeen antaminen arava-
vuokratalojen vuokrantarkistuksen
ajoittamisesta.

17.12. Ohjeiden antaminen asumistu-
kiasioiden kisittelemisestd tulovertai-
lutaulukkoineen kuntien asumistuki-
asioita hoitaville viranomaisille sovel-
lettaviksi 1.1.1981 alkaen tehtiviin
asumistukipditoksiin.

VALTION ASUNTOLAINOITUKSESSA SOVELLETTAVAT TULORAJAT 15.2.1981 ALKAEN
Enimmiistulot asuntolainan tai lainoitetun omistusasupnon iseksi
Henkildluku 1 2 3 L) 5 6 Lainoitus-%
5000 6000 7000 7900 8800 9600 10
. 4800 5800 6700 7500 8400 9200 15
4 nykylset 4600 5600 6400 7200 8100 81800 20
f kuukausitulot 4450 5400 6100 6900 7700 8400 25
4300 5200 5900 6700 7400 8100 30
. 44 000 50 000 60 000 70 000 79000 87 000 10
verotettavat 42 000 48000 57 000 66 000 75000 83000 15
vuositulot 40 000 46 000 54 000 62000 71000 79 000 20
vuodelta 1979 39 000 44000 51000 58000 68000 75000 25
37 000 42000 49000 57000 64000 72000 30
| Enimméistulot lisslainan iseksi
Henklilgluku 1 2 3 4 5 6 Lainoltus-%
3500 4300 4900 5500 6100 6700 10
3350 4100 4700 5300 5800 6500 15
nyhyiset 3200 3900 4500 5100 5700 6300 20
kuukausitulot 3050 3700 4300 4900 5500 6100 25
2900 3500 4100 4760 5300 5900 30
29 000 33000 39000 45 000 51000 57 000 10
verotettavat 27 000 30 000 37000 43000 49000 55 000 15
vuositutol 26 000 28000 35000 41 000 47 000 53000 20
vuodelta 1979 24 000 26000 33000 35000 45000 51000 25
23 000 24000 30000 37000 43000 49 600 a0
Vuokra- ja asunto-osuuskunta-asuntoihin hyviksyttdvien enimmaistulot
: Huonelstotyyppi 1h + ki/k 2h + kivk 3h+k 4h+k 5h+k
Henkilbluku 1 2 2 3 3 q 4 5 [ 6
nykylsét 4100 | 4500 5100 | 5500 6000 | 6400 | 6800 | 7200| 7500| 7900 ylemmit tulorajat
kuukausituiot 3500 3800 | 4400 4800( 5000 5400 | 5800 6200 | 6500 | 6900 |alemmmat tulorajat
verotetlaval 35000 | 35000 (41000 | 45000 | 50000 | 54000 (58000 | 62000 |65 000 [ 69 000| ylemmiil tulorajat
vuositutol ’
vuodella 1979 {29000 | 29000 | 34000 | 38000 | 40000 | 44000 |as 000 | 52000 |55G00 | 59 000{alemmat tulorajat

—a

Hyvéksyttdessd asukkaita sundanneverovaroin lainoitettuihin vuokrataloihin ja ennen 1.7.1968 lainoitet-
tuihin vuokrataloihin seka niihin vuokrataloihin, joille on mydnnetty asuntelainaa 50 %:n lainoitus-
perusteen mukaan sovelietaan ylempia tulorajoja. Muissa tapauksissa sovelletaan alempia tulorajoja.

) Taulukoissa on esitetty ‘huoneistotyypeittiin perustulorajat, joita korotetaan kutakin lisahenkilda kohti
kuukausitulojen osaita 400 mk/kk ja verotettavien tulojen osalta 4 0600 mk/v.

3) Mikali molemmat puolisot ovat tulonsaajina vahemman ansaitsevan puolison kuukausiansioista vahen-~
netdén 1650 mk/kk ja verotettavista tuloista 14 000 mk/v.,

Muiden tulonsaajien osalta suoritettava vahennys on kuukausituloista 1 500 mk ja verotettavista vuosi-
tuloista 10 000 mk tulonsaajaa kohti.

Kuukausituloista vahennetdan 200 mk ia verotettavista vuosituloista
kuuluvaa lasta kohden, joka ei sini kalenterivuotena, jolloin hake
hyvéksyttévéksi, ole tayttinyt seitsemai vuotta.

2000 mk jokaista hakijatalouskuntaan
mus toimitetaan kunnan viranomaisen




Vuosina 1970—1979 valmistuneet asunnot talotyypeittdin
sekd ennuste vuosille 1980—1982
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Omakoti- | Rivi- Pientalo- | Kerros-
Vuosi talot talot asuntojen | talot Yhteensd
osuus (%) .
1970 13817 4239 36.3 31691 - 49747
1971 10825 4885 31.2 34 685 50395
1972 11165 7137 30.5 41635 59937
1973 13 251 9218 36.0 /39889 62 358
1974 14064 11911 35.6 47 058 73033
1975 16 326 12 226 411 40 856 69408
1976 16 636 10434 471 30428 57 498
1977 17 925 10694 50.2 28 347 56 966
1978 18 846 11641 55.1 24 800 55287
1979 16904 11936 57.4 21219 50059
1980%) - 18100 13400 61.0 20000 51500
1981*%) 17 500 14 000 63.6 18 000 49 500
1982*) 17 000 14 000 65.3 16.500 47 500
*Yarvio  **)}ennuste ;

ASUNTOJEN LUKUMAARA

|| ASUNTOTUOTANTO vv. 1971-1987
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: Ammattitaitoista
| HIHIND $ rakennuttaja- ja

] I

: | " »suoylttajapa velua

] [ i

o

Rakennuttajapalvelumme kohteita mm.
* Hervannan Liikekeskus, Tre

* Keravan paloasema

* Veikkolan seurakuntakeskus

* Kevatkummun Palvelukeskus, Porvoo
* Hakunilan liikekeskus, Vantaa

* Kyttéldn keskus, Tre

[
~

EaRER I

T e

‘Tuotantoamme sijoittajille mm.
. % Tampereen Oikeustalo
* Pallotalo, Hki

SATO-yhtidt ovat rakennuttaneet n.80.000 asuinhuoneistoa seka satoja-
tuhansia nelidita erilaisia liike-, palvelu-, laitos-, pienteollisuus-ym. tiloja.

T i '
% é : Tarvitsemanne valtakunnalliset ja paikalliset yhteydet jarjestyvit tarkoi-
9 9 s « ; tuksenmukaisesti vélityksellamme.
EE 28
= £ 9 0
2o = . S
:::c FEmEE O oot
X EEE .
2 20 2 09

33822888 IINIHMH ]

et E;;;;:;:;:;:anmmmuununm!hnm

Hlammmmimog
g & g

19867 -68

Keskus-SATO Oy

Kuparitie 1, 00440 HELSINK] 44
puh. vaihde (90) 562 40 44
telex 124228 ksato sf

18000
16000
14000
12000
10000
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SATO-YHTIOT

Keskus-Sato Oy
Helsingin Sato Oy

Hiameenlinnan Sato Oy
Kaakkois-Suomen Sato Oy

Kainuun Sato Oy
Karjalan Sato Oy
Kemijédrven Sato Oy
Kemin Sato Oy

Keski-Suomen Sato Oy

Oy Kokkolan Sato Ab

¢/o Pohjanmaan Sato Oy

Lahden Sato Oy
Lapin Sato Oy
Lohjan Sato Oy

c/o Keskus-Sato Oy
Mikkelid Sato Oy
Oulun Sato Oy
Pieksdméden Sato Oy
¢/o Savon Sato Oy
Pohjanmaan Sato Oy
Porin Sato Oy
Rauman Sato Qy
Riihim#en Sato Oy
c/o Keskus-Sato Oy
Saimaan Sato Oy
Satakunnan Sato-Oy
Savon Sato Oy
Tampereen Tasa Oy
Tornion Piisi Oy
c/o Oulun Sato Qy
Turun Sato Oy
Vaasan Sato Oy

c¢/o Pohjanmaan Sato Oy
Vakka-Suomen Sato Oy
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Helsinki

Helsinki
Hémeenlinna
Kouvola
Kajaani
Joensuu
Kemijéarvi
Kemi
Jyvaskyli

Seindjoki
Lahti
Rovaniemi

Helsinki
Mikkeli
Oulu

Kuopio
Seinijoki
Pori
Rauma

Helsinki
Lappeenranta
Pori

Kuopio
Tampere

Oulu

Turku
Seinéjoki
Uusikaupunki

Ammattitaitoa jé kokemusta
rakennuttajatehtévissé

90-562 4044

90-694 4466
917-2021
951-10 788
986-25 578
973-26 777
992-11 841
980-23 178
941-212 511

964-25 240
918-42 176
991-17 684

90-562 4044
955-14 770
981-223 277

971-124 444
964-25 240
939-15 544
938-13 233

90-562 4044
953-15 178
939-36 177
971-124 444
931-33 111

981-223 277
921-20 133

964-25 240
922-3697

KEMIJARVI

ROVANIEMI

TORNIO
KEMI
‘ ouLu

KAJAANI

/ KOKKOLA

VAASA KUOPIO
. SEINAJOKI , JOENSUU
Jﬂﬁ | PIEKSAMAKI

JYVASKYLA

@J MIKKELI
PORI TAMPERE
| RAUMA HAMEENLINNA . LAPPEENRANTA

RHHIMAKI

:g,! HELSINKI

UUSIKAUPUNKI @ .
m r;,j" LAHTI KOUVOLA

LOHJA
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| SATO
40 VUOTTA -tuotantoa KESKI-SUOMESSA
LUOTETTAVAA | 2

| | v:sta 1971
SATO-ASUNTOTUOTANTOA | .. \ o |

KIVIJARVI

— asuntolainaan mkeuttawa
omistusasuntoja

— Vuokra- -asuntoja kunnille
ja elinkeinoelamalle

— osuuskunta-asuntoja sota-
veteraaneﬂle elakelax-

HELSINGIN SATO OY

Ruoholahdenkatu 4
00180 Helsinki 18
puh. 694 44 66

KARSTULA m] KANNONKOSK!

. SAARIJARV] .
ANEKOSK

Sl I lej jne
SUOLAHTI
_ MULTIA
TIKKAKOSKI . HANKASALMI '
KEURUU JYVASKYLA PIEKSAMAKI VARKAUS

1368

. VAAJAKOSKI

v JOROINEN
- SAYNATSALO N 71
JAMSANKOSKI@ _ TR
MUURAME A o o
MIKKELI @

JAMSA
@ = 10 asuntoa

RAKENNUTTAMISEN
ASIANTUNTLA

£L1] SAVON SATO OY

Vuorikatu5 70100 Kuopio 10 Puh. 971-124 444

JOUTSA

KUHMOINEN

'sflfo?w'én} SATOy
" g&hpgsthzligE'JfB 40100JYVASKYLA 10 - 75
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Luvut kertovat luottamuksesta.

Noin 470 toteutettua rake_nr.!usko'hdetta,
yli 10.000 asuntoa, viihtgﬂsa koti.
yli 30.000 asunnontarvitsijalle.

POLAR

RAKENNUSYHTIOT

YHTEENVETO TILIKAUDELTA 1.1.—31.12.1980*

Helsingin Suomalainen
Sééi%tépankh on.

asuntosiistijalle

i i ina hyvia
ingin Suomalaisella Saists, ankilla on aina _
asuntoséi'_a'l:tlgﬁl) It1eil'a valmiiksi suunnitelluilla, viihtyisilli asuntoalueilla.

Ryhdy asuntosasstijiksi jo tanaan!

Helsingin Suomalainen

R SAASTOPANKKI

Laskutus (mmk)
Polar-rakennusosakeyhtic‘i 470,4
Ahti-rakennusosakeyhti6 73,5
Insinésritys Oy 84,4
Rakennustoimisto
S Kujala Oy ' 32,5
Vesi-Insinéérit Oy ’ 15,6

Henkilékenta
Polar-rakennusosakeyhtiti 1 580
Ahti~rakennusosakeyhti6 290
Insindéritys Oy 310
Rakennustoimisto
S Kujala Oy 120
Vesi-Insin6érit Oy 60

Valmistunut tuotanto (Rm?*)
Polar-rakennusosakeyhti('i 1 168 100
Ahti-rakcnnusosakeyhtii)' 182 200
Insin6éritys Oy 378 500
Rakennustoimisto
S Kujala Oy 78 100
Vesi-Insinoérit Oy 32 300

—

*) Rakennustoimisto §. Kujala Oy:n
tilikausi 1.7.1979—31.12. 1980.

1979

676,4 656,5

2 360 2 575

1 839 200 1 737 750

.Polar-rakennusosakeyhll&
Asemapadllikénkaty 12 B
00520 Helsinkj 52
Puhelin 90-140 811

Kauppalankatu 9
45100 Kouvola 10
Puhelin 951-21 651

Ahll-rakennusoaakeyhﬂ&
Kullervonkaty 12
33100 Tampere 10
Puhelin 931-30 21p
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InsinBéritys Oy
Uusikatu 64
90100 Ouiu 10
Puhelin 981-222 444

Iskura Oy
Antti Chydeniuksenkaty 49
67100 Kokkola 10
Puhelin 968-19 554

Rakennustoimisto s, Kujala Oy
Hémeenkaty 28
20700 Turku 70
Puhelin 821-513 111

Vesi-Insingarit Oy
Asemapéié“ikénkatu 12B
00520 Helsinki 52
Puhelin 90-143 ogg
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Valytakunnallista

rakennuttajapaivelua

; 4
Salpa Oy on valtakunnallinen rakennuttajayhtid, jonka toiminta-ajatuksena
on edistdid asuntotuotantotoimintaa seki hoitaa asuntotuotannon maanhan-
kinta-, rahoitus-, esivalmistelu- ja markkinointitehtivit. Rakennuttajapalve-
luja tarjotaan asuntotuotannon liséksi myos liikelaitoksille ja julkisyhteisdille
liike- ja toimistorakentamiseen.

s3alpaoy

Pidkonttori ja asuntomyynti:
Pajuniityntie 3, 00320 Helsinki 32
puh. 90-578 522

Uusikatu 64 A 3, 90100 Oulu .10
puh. 981-12 633

\
g:\ —_— 5
e —

2.5=&

Salpa Oy:n osakasliikkeet:

Rakennusliike B & K Oy ® Rakennusliike Evilahti Oy ® Rakennustoimisto
Klaus Groth Oy ® Rakennusyhtymi J Halkola Oy ® Rakennustoimisto E'Y
Herhi ® Rakennusliike Kaarlo Himildinen Oy ® Insindoérityd Oy @ Raken-
nustoimisto V Kyllonen Ky ® Rakennusyhtymi Mattinen-Niemeld Oy @
Rakennusliike K E Nyman Oy ® Palkkiyhtymd Oy ® Rakennusliike T
Potinkara Oy ® Rakennus-Ruola Oy ® Rakennustoimi Oy ® Rakennus-
voima Oy ® Rakennusliike Mauri Rity Oy ® Valurakenne Oy

RAKENTAJAN KEHITYSTYO

PAI.VLEE KOKO YHTEISKUNTAA

Rakennustoimintamme kivijalkana ovat éktiivinén

maattinen koulutus ja ammattitaj Amé
menoa meills kaikille. ftaito. Tamé mer

kehitystyo, syste-
kitsee eteenpain-

RAKENNUS BRUOLA OY

TURKU - HELSINKI ~ LAHTI - LOHJA - PORI ~ KUOPIO - JOENSUU

RAKENNUSLIKE B & K OY

) Jo neljéinnesyuosisadan olemme rakentaneet asui
liikerakennuksia seki julkisia-

Lahdessa ja sen ympéristokunnissa
Vankkaan kokemukseen ja nykyaikaisiin menetel-

1 _ n- ja
Ja teollisuusrakennuksia

~miin perustuen voimme tarjota teille jo huomisnivs
laadukkaita rakentamispalveluja. ] omispiivin

3 — Viipurin Valtatie 11, Lahti 15, puh. 918-21861
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Suomen Betoniteollisuuden Keskusjirjesto ry on valin
nut yhtymdmme teollisesti toteuttaman pientaloalueen,
As. Oy lintuniityn Tampereella, Vuoden betonirakenteeksi
1979.

Perinteita
"W betoni _
= rakentajana

Olemme rakentaneet titi maata nyt 30 vuoden
ajan. Yli 43000 asuntoa, kouluja, virastoja, sairaa-
loita, kirkkoja, urheilukeskuksia, liike- ja teollisuus-
rakennuksia...

Keskuskonttori:
Rauhankatu-22 6
puh. 961/114 244

TOIMIALUEENA KOKO MAA

5100 VAASA 10

Lintuniitty on tehty ikuisesta kivesti ja limpimasti

Kiitos luottamuksestanne!
puusta. Se on kodikas, pienimuotoinen ja Iuonmnliiheingn.

RAKENNUSYHTYMA

Tampere - Helsinki - Lappeenranta
Piikonttori: Tammelankaty 24 Tampere
puh. 931- 59 800

MATTINEN-NIEMELA oY

OP:N KOTILAINA

t . 00 @9 . ooj!

Helsingin Osakepankin Kotilaina siséltaa lainat ensimmaisen asunnon

ostoon, kodin perushankintoihin, asunnon vaihtoon, ostettavan asunnon

korjaukseen seké nykyisen asunnon peruskorjaukseen. Kotilainan ehdot

koskevat nykyisié ja uusia asiakkaita, jotka hoitavat pankkiasiansa

HOP:ssa.

~ sdédstoaika vahintdédn 1,5 vuotta

- ensiasunnon ostoon saastdosuus vahintadn 30 %, laina-aika 4 x sadsto-
aika enintéén 15 vuotta i

—asunnon vaihtoon ja peruskorjaukseen saastdosuus vahintdan 40 %,
laina-aika 4 x sd&stoaika, enintdén 12 vuotta. ’

{lelsingin (Dsakepankki
palvelupankki

Sivukonttorit:
Rovaniemi 991/18 620
:ée{'m _ 980/14 512
Kajaam 986/24 330
Kokkola . '968/11 886
Pietarsaari 967/11 886
Tam_misaari 911/13 465
Lovnsa_ 915/52 051
Savonlinna 957/22 630
1 \
A
B KONTTORIT

O ELEMENTTITEHTAAT
A RAKENNUSPAIKKAKUNNAT

Hallituskatu 29
80100 Oulu 10

puh. vaihde (981)224 144

Helsingin aluekonttori
- Korkeavuorenkaty 41 A
00130 Helsinki 13
Puh. (90)177 176

Kuopion aluekonttorj
ellokuja 1

0460 Kuopio 46
uh. (371)343 322

ovaniemen sivuk
apinkdvijantie 21 onttort
96100 Rovaniemi 10
-Puh. (991)20 838
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RURERNUS YD1

Keskuskonttori !

Huoltokesku

Tukkitie 2.4 y
90520 Oulu 52 -
puh. vaihde (981)347 300 -

T
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¥ Puolimatka -yhtyma Oy
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M!lll i Kunnallis-
7 teknista

. kokonais-

palvelva

Suoritamme kunnaliisteknisia kokonais-
urakoita, joihin siséltyy laitosrakennus-
téita, katutoita, viemérdintejd, vesihuol-
totbitd, kenttien tekoa, kaivinpaalutuk-
sia ym. Alan urakointimme perustuu
vankkaan kokemukseen.

Tutustuminen tekemiimme téihin kan-
nattaa.

ANPERUSYHTYMAUY

Ratakatu 3, 00120 Helsinki 12,
puh. 90-648 011

Tee unelmastasi totta! Tule osuuspankkiin
silli osuuspankki vastaa sinulle - KYLLA,

&b

SUUR-HELSINGIN OSUUSPANKKI
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ankkisuhde

ta péiéiomaa.‘

Hyva
on arvo

B

Yhdessi on hyvi kasvaa.

Luotettava
talontekija

N !

MAKROTALO TARJOAA UUDET
MENETELMAT MONEEN
RAKENTAMISEEN

Makrotalot
Makro-puuelementtijarjestelméat
Makropanel-hallielementit
Isekont-tilaelementit

Makroroof A ja Makrolit eristyslevyt
Makroflex saumausvaahto

&\ MAKROT21.0 @

Myynti ja neuvonta: Pieni Roobertinkatu 16
PL 197, 00121 Helsinki 12
Puh. 90-17311

LA ;

\ =
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HEDTTG

e Kun aloitat asuntosdidstamisen nyt, niin paaset -
omaan asuntoon parissa vuodessa.

® Siastat vain 30% ensiasuntosi hinnasta, ja
Yhdyspankki lainaa loput.

e SYP-sopimus varmistaa sinulle Yhdyspankin
asiakkailleen myontamaét lainaedut.

Tule
tutustumaan

asuntosiistokohteisiimme.

YHDYSPANKKI

meidin pankki

NYT OMAAN ASUNTOON

‘Tarvaa maksuvalmiutesi
yhteistyossid Helsingin Sizstopankin kanssa.

@ Kiyuotilin shekeilli maksat missi tahansa, milloin tahansa. ‘Helsingin
Sdstopankki takaa shekkisi nyt 500 markkaan asti!

@ Myos luotollisen palkkatilin shekeilli maksat kiitevisti. Ja kun tarvitset
pelivaraa, saat 1-2 kuukauden nettopalkkasi verran luottoa,

® Helsingin SiZistopankin pankkikortilla voit nostaa rahaa misti tahansa
maan 1300 séistopankin konttorista. Voit myds maksaa ostoksesi liikkeissi
— Helsingin S#istopankki takaa ne 500 markkaan asti.

® OK-kortti on luottokortti, jolla maksat kitevisti kotimaassa.

® Helsingin Siistopankin Visa-korttia voit kiyttad sekd kotimaassa etti
ulkomailla,

Turvaa maksuvalmiutesi - tule Helsingin Siistopankkiin!

—d

Notrinci o gs

Helsingin seudun suurin ja vanhin aluepankki

¢ Jos olet 18 - 34-vuotias, riittda kun saidstiat 20%.
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Archimedes 287-212 eKr
Syrakusalainen matemaatikko

Luova kekselidisyys ei katso
ajankohtaa tai tilannetta. Archimedes
havaitsi kylpiessin, etti nesteess3

. olevaan esineeseen kohdistuu noste,
joka on yhtd suuri kuin esineen
syrjayttimén veden paino.

“Antakaa minulle kiinte4 piste
seisoakseni, niin vipuan maan pai-
kaltaan”

Archimedes oli aikansa luova
nero. Ja luovuudestaan sek tiedois-
taan ylpe.

Kehitys ei pysihdy. Me partek-
laiset uskomme lujasti luovaan kehi-
tykseen. Ja jokaisen parteklaisen kes-

eiseen panokseen hyvinvointimme
puolesta.
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KANSALLISPANKIN
ISANNOITSAPALVELU

Kansallispankin isdnnéitsijdpalvelu on tehty helpottamaan isannditsijpiden
tydtd vuokrien perimisessi ja valvonnassa, veroilmoitusten laadinnassa ja
Kirjanpidon hoidossa.

Vuokrien ja vastikkeiden perinnan ja valvonnan helpottamiseksi isdnnoitsija-
palvelu kirjoittaa taloyhtididen asukkaille vuokranmaksupankkisiirrot, tuottaa
kuukausittain vuokrankantokirjan seka raportin poikkeavista maksusuorituk-
sistajalaatii haluttaessa "karhupankkisiirrot” seka taloyhtion veroilmoituksen
liitteen verolomakkeen 102, )
Isénnoitsijapalvelun kirjanpito tulostaa kuukausittain paivakirjan ja paakirjan
kirjanpitolain edellyttdméssd muodossa. Palvelu tuottaa myos tuleslaskelman
ja taseen kuukausittain ja tilinpaatosta varten vuosittain.

Ottakaa yhteys lahimpaan Kansallispankin konttoriin tai suoraan pankin mak-
suliikenneosastolle, puh. 90-163 3655. )

& KANSALLIS-OSAKE-PANKKI

Uusia asuntoja Ruoholahden Meri-Kamppiin

Asuntorakentaminen on perin-
teisesti ollut olennainen osa Otto
Wuorio Oy:ntuotannossa. Asun-
totuotanto on oliut viime vuosina
keskimadrin 400 asuntoa vuo- ™
dessa. ’

Asunto Oy Meri-Kamppi on
Helsingin keskusta-alueen suu-
rimpia asuinrakennuskohteita.
Siihen tulee kaikkiaan 246 asun-
toa. Rakennuksen kokonaistila- |
vuus on 82 000 m3 ja pinta-ala
18 700 m2. Se on nykyaikainen ja
hyvin varustettu vaihtoehto {3
meren tuntumassa ja kavelymat-
kan péédssé kantakaupungin pal- &4

\ OTTO WUORIO OY

ON RAKENTAJA

Kutomotie 1618 E, 00380 Helsinki 38,
puh. 90-558 011
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Valtakunnalliset
Asuntomessut Forssassa

16.2-15.8. 1982

Jarjestajat: . .
Osuuskunta Asuntomessut ja Forssan Kaupunki
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Yhé useammalla on myonteisid kokemuksia

VATROn palveluista

VATROn toimesta on yhdentoista vuo-
den aikana toteutettu lihes 13 500 val-
tion osalainoittamaa vuokra-asuntoa
130 kunnan alueelle maamme kaikissa
la4neissd. Néistid noin 3 200 asuntoa on
toteutettu VATROn omaan omistuk-
seen. VATROn tuotanto on vuosittain
noin 10-12 prosenttia koko maan arava-
vuokra-asuntotuotannosta. Valtioneu-
vosto nimesi VATROn yhteisoksi, joka
saa rakennuttaa ja omistaa pysyvid
vuokra-asuntoja.

Rakennusprojektin lipivieminen on
monitahoista yhteisty6td. Se lihtee
asunnontarpeesta paityen siihen, etti
asukas saa avaimet kiteensd. Tami pro-
sessi kestdd useimmissa tapauksissa
vuosia. Viliin mahtuvat tonttineuvotte-
lut kuntien kanssa, rahoitusneuvottelut
asuntohallituksen ja rahoitusyhteissjen
kanssa, urakkaneuvottelut rakentajan
kanssa, tyén valvominen ja valmistuvan
yhtidn hallinnon jirjestiminen seki asu-
kasvalinnat. Tdmén jilkeenkin VATRO
usein huolehtii my6s valmiin kiinteistén
hoidosta.

VATROn vuokra-asuntotuotanto on
monipuolista. Tuotannon paipaino on
ollut elinkeinoeldmin tydntekijoiti pal-
velevassa  vuokra-asuntotuotannossa.
Painopiste on siirtymissi kunnalliseen

N

tuotantoon. Asuntoja on tuotettu myos
valtion laitosten ja jdrjestdjen kanssa
ndiden tarpeisiin. My®és palveluasunnot
ovat jatkuvasti rakennuschjelmissa.
Rivitaloasuntojen osuus on jatkuvassa

nousussa. Uusia omaksilunastamiseen .

tarkoitettuja asunto-osakeyhtismuotoi-
sia vuokra-asuntoja on jo rakenteilla
VATROn toimesta.

Valmiiden  kiinteistdjen  hoidossa
VATRO kiinnittdi erityistd huomiota
taloudellisuuteen. T#hdn pyritddn jo
suunnittelun yhteydessd. Mittatilaukse-
na tehdyn ATK-jirjestelmin avulla on
tehokas kustannustarkkailu mahdollis-
ta. VATROn tarjoamilla kiinteisténhoi-
topalveluilla on lisddntyvissi miirin
ulkopuolista kysyntdi varsinkin sellai-
silla paikkakunnilla, joilla on VATROn
omistamia taloja.

VATRO on laajapohjainen yhtis, miki
on myds omalta osaltaan takaamassa
turvallista ja luotettavaa vuokra-asunto-
tuotantoa. VATROn osakkaat edusta-
vat tybnantaja- ja tyontekijdjirjestoji,
kaupan keskusliikkeitd ja muita yrityk-
sid ja yhteis6jd sekd rakennuttaja- ja
rakentajayhteis6ji. My6s kunnalliset
keskusjirjestot Suomen Kunnallisliitto
ja  Suomen Kaupunkiliitto ovat
VATROn osakkaita.
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Turvaa onncllinen tulevaisuutesi!

Rakentamalla tulevaisuutesi varmalle tloudelliselle pohjalle
voit tuntea turvallisuutta ja luoda itscllesi Ja Llihesillest onnel-
lisen tulevaisuuden. .
Osuuspankki auttaa sinua pitisemiiin tavoitteeseest, olipa se
sitten oma asunto, kesipaikka, lastesi koulutus tai v;ﬁkk:lp:l
lomamatka ulkomaille, ‘

Palkansaajan OP-sopimus on suunniteltu juuri sinun tarpci-
tasi ajatellen. Kiytossisi on 11 erilaista linamuotoa luotolli-
sesta OP-tilistit asuntoluinaan. leks‘upulvclu huolehtii lasku-
jest maksamisesta tililtisi midripiivini. Sen lisiksi on
L:’iytéssnsi lukuisia muita palveluja.

Solmimalla salkansaajan OP-sopimukscen rakennat taloutesi
varmalle p()f}jzlll.c. ‘ -

Jo joka neljiis suomalainen on valinaut osuuspankin palkka-

pankiksecn.
Tee unelmastasi totta, Tule palkansagjan osuuspankkiin, silli
osuuspankki vastua sinulle = KYLLA.

OSUUSPANKKI
-KYLLA

Tee itse |

rakennuksen puuty6t
ey

rakentajiile

Rakentamisen tarke4, arvos-
téttu osa-alue on kirvesmie-
hen tyét. Nyt on ilmestynyt
pateva kirja, Rakennuksen
puuty6t, joka selvittelee kir-
vesmiehen t6iden lisdksi kaik-
ki rakennusalan yleisimmat
puutydt, tyotavat, -vélineet
ja-kaneet. Kirja sisait&a kalk-
ki omatoimisen talonraken-
tajan eteen tulevat puutyot
selkedsti koottuna ja yli tu-
hannen tybvaihekuvan' ha-
vainnollistamana.

56,— Hanki Rakennuksen puutyét.

Rékentaiain Kustannus Oy

Fredrikinkatu 53 A, 00100 Helsinki 10, puh. 90-646133
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