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Johdanto

Asumisen talous, .Olavi Lindblom

Kaavallisista suunnitteluperiaatteista,
Mikko Mansikka

Asqmistaso suhteessa muihin palveluk-
siin, Matti Tausti

Kunnallinen asuntotuotanto-ohjelma,
Seppo Westerlund

Asuntorakennustoiminnan
Heikki Vilitalo

Asunnon vertailu ja valinta
Pentti Pantzar

Tilastokatsaus Suomen asuntosektoriin ja
sen kehitykseen :

Rakennuslaki

Rakennusasetus

Asuntotuotantolaki

Asuntotuotantoasetus

Asumisaikaa koskevia ohjeita 1.7.1968
lahtien  asuntolainoitetuissa  asunto-
osakeyhtibisss

Huoneenvuokralaki

Laki lapsiperheiden asumistuesta

Asetus lapsiperheiden asumistuesta

Asuntokysymystd ja asuntoja
levad kirjallisuutta, lihdeluettelo

Kirjallisuusluettelon hakemisto

ohjelmointi,

késitte-
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Johdanto

”’ Asuntoministerin péivikisky™,
Antero Viyrynen

— Enemmin asuntoja — suhteellisesti
halvemmalla

Ruusuja ja nokkosia, Kalevi Sassi

— Ruusu vanhusten asumistuelle

— Nokkosia kaavoitustarkkuudelle

Huokeiden vuokra-asuntojen tuottami-

-sen tarve ja mahdollisuudet, Osmo
Mustamaki

Asuntopoliittisista suosituksista,

Marjatta Sarvas
Uusia normituksia, Esko Mononen
Suomalaisen elementtijirjestelmin kehi-

tyksests, Pentti Pusa

Asuntojen  tuotanto teollistuu,
Westerlund

Asuntosuunnittelun vararikko,
Juhani Pallasmaa

Pientalojen
markkinoinnin edellytykset Suomessa,
Paavo K. Korhonen ‘

Pientalojen tuonti- ja vientimahdollisuu-
det, Matti Suuronen

Sahkoélimmitys, Olavi Kanerva

Henkilskuvia

— Aura, Teuvo; von Hertzen, Heikki;

Kgnerva, Olavi; Lindblom, Olavi;
Niemeld, Artturi; Rastas, Kauko;
Reunanen, Kyésti; Virolainen, Johan-
nes :
Asuntosektorin kehityssuuntia,  Eero
Heikkonen :
Rakepnustilastoja, Eero Heikkonen
Komiteamietint5ji vuodelta 1969,
luettelo
Laki kansanelikkeeseen suoritettavasta

tukiliséstd ja asumistuesta
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Johdanto
Julkilausuma
Asuntoalan tutkimus Suomessa,
Pentti Koivikko ‘
Komiteanmietintsja vuodelta 1970,
luettelo
Asuntotutkimuksen todelliset
Kauko Rastas
Valuuko asuntotutkimus hiekkaan,
Arto Salmela
B){rokratian hinta, Heikki Vilitalo
Mietteitd vuokra-asuntojen tuottamisen
pullonkauloista, Seppo Westerlund
Asumisen miljés, Annikki Suviranta
Yhdyskuntates/ti, Matti Tausti
Asukkaan oikeusturva, Onni Mikkonen
Asuntotuotanto ja luottolaitokset,
Esko Nurminen
Henkildkohtainen osakelaina,
Ulla Saarenheimo
Valtion asuntolainoitus
Henkilskuvia
— Heikkonen,

tavoitteet,

Eero; Jarle, Per-Olof;

Seppo

teollisen valmistamisen ja;

Lindroos, Reino; Numminen, Jaakko
Mauri; Palenius, Pentti; Petiji, Pentti;
 Pikarla; Uno Valdemar; Suviranta,
Annikki |
Asuntosektorin tilaston kehityssuuntia,
Tarmo Korpela -
Rakentamista koskevia sdannoksii
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Johdanto

Yhdyskunta ja tasavalta, Matti Tausti
Taaja-asutusalueiden kehityksestd ja
rakennustoiminnasta maalaiskunnissa,
Mikko Vihi-Piikkio

_Minne asumaan — Asuntoalan kuluttaja-

valistusta, Risto Jarvinen
‘Asunto fja kuluttajat markkinataloudessa,
. Tapio Koivula
Miten muuttoa suunnitteleva haluaisi asua
— Huomioita Uuden Suomen asunto-
tiedustelun pohjalta, Mikko Holma

: ~ Avaimet kiteen -rakentaminen — Nyky-

aikainen, tehokas ja edullinen tapa
rakennuttaa, Seppo Westerlund
Asumisen taikaa, Heikki Kukkonen
‘Asuntotuotannon toteuttaminen erdissi
Liansi-Euroopan maissa, Jouko Rauta-
kivi
Sis4altaiden aiheuttamat kosteusvauriot,
" Veijo Back
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Viides vuosikirja :

Rakentava asuntopolitiikka

Ehdotus asuntopoliittiseksi ohjelmaksi

— Asuntopolitiikan pddmaarit

— Asuntopolitiikan ldhiajan tavoitteet

Asuntotuotanto ja sen arvostelu,
Olavi Lindblom

Suomen Asuntoliitto ja sen tehtdvit,
Kalevi Sassi
Asunhonostajan® oikeusturva  paranee,

Heikki Neva

Lainakatto pysdytti rakennuskustannusten
nousun Ruotsissa,
Seppo Isotalo

Asuntotietouden taustaa,
Jarkko Vellamo
Keti valtio lainoittaa
Tulorajat vuodelle 1973 asuntolainan saa-
miseksi
Valtion asuntotuotantoméirirahojen kiyt-
tdsuunnitelma vuodelle 1973
Asuntotuotannon jakautuminen tilastoalu-
eittain
Asuntojen misrd talokohtaisesti lainoi-
tetuissa taloissa 26.1.1973
Kokonaiskustannusten jakautuma
asuntolainoitetussa tuotannossa 1973
Rakennuslaki oikeustapauksineen ja muu-
tosesityksineen
Rakennusasetukseen
Pekka Kangas

tulee  muutoksia
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Asumistaso 74

Asunnon kiyttdji — Asunnon tarvitsija
— Suomen Asuntoliitto r.y.

Rakentava asuntopolitiikka

- — Kuntatason asuntopoliittinen

ohjelma

— Kuntasuunnittelu — asunto-~
politiikka

— Asumisturvan jirjestiminen

— Rakennustydpaikat

— Kunnan maa- ja tonttipolitiikka

— Aluerakennussopimukset

— Haja-asutusalueet

— Saneeraukset

— Vuokra-asunnot

— Informaatio

— Lains#ddéannollisid toimenpiteitd

— Kunnan talousarvioon sijoitetut maaré-
rahat (esimerkkiliite)

Asuntomessut lisddvit tietoa asumisesta,
Matti Hurme -

Asunnot ja raha

— Joro, P; Kauranen, O; Korpiola, H;
Paloheimo, J; Suomela, L; Vartiai-
nen, E.

Asuntoalueiden hiiridtekijéiden poistami-
nen, Matti Tausti

Valmistuneet asunnot 1960—1974

Tulorajat vuodelle 1974

Asuntotuotantoméérirahojen kehitys

Miten VATRO toimii

Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy




|
SALPA-ryhmi
SATO-jirjests
Rakennuslaki
Rakennusasetus

\
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Asuntoasiain tiedottajakilpailu :
Asuntoalueiden turvallisuuden ja ihmis-
ystévillisyyden lisidminen
Luottolaitokset rakennustoiminnan rahoit-
tajana, Raimo Ilaskivi
Asunto ja vakuutus, Matti L. Aho
Asuntohallituksen periaatepistikset
v. 1974 .
Valtion asuntoméirirahat. ja mydnnetyt
asuntolainat 1960, 1970 ja 1974
Asuntolainoituksessa sovellettavat
asukkaiden ja lainansaajien valintaa
koskevat ohjeet
Asuntokauppasanasto
Asuntoliiton toiminnasta v. 1974,
Pekka Loyttyniemi
Asuntotuotantokertymé
lzhtien
Vuoden 1975 asuntotuotantomasiriarahat
Asunnon hinnan muodostuminen
Téydennys rakennusasetukseen
SALPA-ryhmé
SATO-jirjestd .
Rakennustoimisto A. Puolimatka
Miten VATRO toimii

vuodesta 1966

76

Johdanto
Asunto-ohjelmat kuntatasolla
Kunnallisten asunto-ohjelmien laadinta
— Laatimisen tekniikka ja ohjelmien
- hyvéksikiytts
— Rahoituksen ohjelmointi
— Kunnan osuus neuvottelumekanismissa
— Asunto-ohjelmien sisalto
Suomen Asuntoliitto r.y. ja kunnat
— Puheenvuoroja
(Johtaja Kalevi Sassi,
pankinjohtaja L. Suomela,
kaupunginjohtaja J. Lovén ja
toimitusjohtaja Vesa Pyykks)
Asuntohallituksen periaatepaitdkset v.
1975 :

Tulorajataulukot v:lle 1976
Asuntosanasto
Asuntojen peruskorjaamisesta,
Timo Heinonen
Tilastoja:
— Suomen asuntokantatilastoa
— Suomen asuntotuotanto vv.
1975
— Myodnnetyt asuntolainat vv. 1960, 1970,
1975 s
— Asuntohallituksen lainoittaman tuotan-
non rahoitus
Asuntoliiton toiminnasta vuonfia 1975
Rakennuslaki
SATO-jirjests
SALPA-ryhm3
Rakennustoimisto A. Puolimatka
Miten VATRO toimii
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1976,
Tapio Koivula

Pientalotuotannon esteet,
Aarne Ahtiainen

Asunnon hinta, ‘
Jouko Rautakivi

Valtakunnan asunto-ohjelmaa toteuttavan
lains#4dédnndn todennikséinen rakenne
ja sisilts, -
Kalevi Sassi

Asuinympéristémme kehittiminen,
Pekka Loyttyniemi

”Yhteinen asiamme — asuminen” kirjoi-
tuskilpailu

Parlamentaariset neuvostot

Asuntosdistdnti puntarissa Asuntoliiton
keskustelussa,

— toim.joht. Tapio Koivula

~— hallitusneuvos Osmo Kalliala

— pankinjohtaja OIli Tenkanen

Rakennusaikaisiin lainoihin liittyvien hen-
kilokohtaisten osakelainojen kasittelyn
uudistaminen

Omakotitalojen peruskorjaus- ja laajen-
nuslainat

Asuntohallituksen periaatepdstékset vuon-
na 1976

Asuntolainoituksessa sovellettavat ohjeet
v. 1977

1951—

Keskipinta-alat v. 1977

Erityisryhmien vuokratalolainoitus

Rakentajan valinta valtion osalainoitta-

massa asuntotuotannossa
Lunastushinnan laskemisen uudet ohjeet
Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja

— Asuntojen keskipinta-alat

— Suomen asuntotuotanto vuosina 1951—
76 :

— Myotnnetyt asuntolainat

— Asuntotuotanto pohjoismaissa
—175

— Asuntotuotantomairirahasta my6nne-
tyt asuntolainat

— Asuntolainojen alueellinen jakaantumi-
nen

Rakennuslaki

SATO-jérjestd

1970

. SALPA-ryhméa
"..Miten VATRO toimii
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan

v. 1977 ,

Tapio Koivula
Asuntopoliittisia uudistuksia
Asuntoneuvostolla mittava

jelma

Pekka Loyttyniemi
Asuntoliitto asuntosdistinnin tehostami-

sesta
Yleiset tavoitteet ja suunnitteluohjaus

Pentti Pantzar
Asuntoliitto  vuokra-asuntojen
- . lunastamisesta

— rahoitusjohtaja Kalevi Sassi

— valtiot.lis. Martti Lujanen
Asuntoliiton kirjoituskilpailu ratkaistu
Ympiristotekijit sekd peruskorjaus

Antti-Pekka Miettinen
Tulo 14hi66n

Sakari Réséinen
Asuminen ja mielenterveys

Liisa Horelli .

Rakennuslautakunnat maistraattien tilalle

Maistraatit sdilyvit mutta siirtyvit valtiolle

Asuntomurtoja -voidaan ehk#isti enna-
kolta

toimintaoh-

omaksi-

Vain rakentamismidrdyskokoelman maéi-
ridykset voimassa 1978 alkaen

Puolet pinta-alasta kuntien hallinnassa
Raimo Markkanen

Rakenteellisen palosuojelun uudet méadri-
ykset voimassa :
Antti Lastu

Rakennusalan tyyppihyvaksyntd

Ammattimaisten rakennuttajien oma yh-
distys )

RAKEVA-sditi6 — Rakennusalan kehit-
tdmisvaltuuskunta

Asuntohallituksen periaatepadtdkset vuon-
na 1977

Yli 56 000 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja
— Asuntotuotanto talotyypeittdin vv.
1971—1976 '

— Asuntohallituksen lainoittamat asun-
not talotyypeittiin vv. 1970—76
— Vuosina 1971—1976 lainoitettujen
asuinhuoneistojen keskipinta-ala
— Asuntohallituksen 1970-luvulla lai-
" noittamat uudet asunnot
— Asuntojen keskiméidriinen tuotanto-
tarve vuodessa kaudella 1976-1980
ld4neittiin
— Asuntokuntien keskikoko vuosina
1970-1980
Asuntosanasto
Rakennuslaki
SATO — valtakunnallista asuntotuotantoa
SALPA-ryhmi
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Asuntoliiton vuosikokous

Asukkaat mukaan suunnitteluun
Asuntoliitto uutta kehittimissi

Asuntoliiton koeprojekti
Asukkaiden vaikutuksesta
suunnitteluun
Suunnittelun kulku
ASU-projektiin osallistuvat

Rakentamisen osuus ja merkitys kansan-

asuntojen

9




taloudessa
‘Kalevi Sassi
Asumisessakin on entisti enemmin huo-
mioitava eldmisen taso
Jouko Rautakivi

Asuntotuotannon ja muun talonrakennus- ,

tuotannon sopeuttaminen tulevaan nou-
sukauteen
Pentti Koivikko

Asuntoneuvoston toiminnasta ja aikaan-
saannoksista ‘
Teuvo Ijis

RAKEVA toiminut 20 vuotta
Pekka Loyttyniemi

Eduskuntajdsenilld  yhteistysta
politiikan kehittdimiseksi
Mikko Jokela

APO:n asuntopoliittisen ohjelman tavoit-
teet

Maapakettilakien soveltamisesta
Alpo Varjola _

Valtakunnallinen asuntopiivi
Médrdn asemasta enemméin painoa
laatukysymyksiin

Rakennustarkastajan ohjeet rakentajille

Tontin hinta ja rakennuskustannukset
Veikko Kanerva

Vakuutusyhtist rahoittavat rakentamista
Pertti Linkola

Asuntoalueiden taloudellisuustutkimus:
Kaavoituksen keinoin 500 milj.mk
vuosisddstod

Asuntopoliittiseen jarjestelmidmme sisil-
tyvistd laeista ja asetuksista sek4 niiden
sisaltdmistd asiakokonaisuuksista

Pientaloille rakennuskustannusindeksi

Asunnon tarve korostuu valtion asunto-
lainoituksessa

Omakotilainojen maksatusohjeet

Valtion asuntolainojen lainaehdot

Asuntohallituksen periaatepiitskset 1978

Omatoimirakentaminen tutkittiin Lahden
asuntomessuilla

Rakennusten sdilyttdminen kaavoituksessa
ja rakentamisessa

Asunto-osakkeiden
suorittaminen

Yli 54 400 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna

Rakennusluvat vuonna 1978

asunto-

luovutusleimaveron

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat
vuodelle 1979

‘Tilastoja

" SATO — luotettavaa rakennuttajapalvelua

10

SALPA-ryhméi
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto .

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan,
Tapio Koivula

Asuntoliiton hallitus

Asuntoliitto jilleen mukana asuntopa1v111a

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset,
Pekka Loyttyniemi

Suomen Asuntoliitto asunnonostajan ku-

lattajasuojasta
Keskustelutilaisuus asunnonostajan oikeus-
turvasta
Uutta uskoa rakentamiseen’ koerakentaml—
sella, Pentti Pantzar
Asu-projekti
Loppuraportti suunmttelusta
Simo Jirvinen
Kokemuksia ASU-projektin toteuttamises-
ta,
Aarne Ahtiainen
Lakisdéteinen asuntorahoituksen neuvot—
telujarjestelmd, Teuvo Ijis
Lakimé#drdisestd asuntorahoituksen neu-
vottelujirjestelmista, Lauri Suomela
Valtion lainoittaman  vuokra-asunnon
omaksilunastamisesta, Pekka Myllymiki
Uusi katurasxtuslamsaadanto
Riitta Rainio
Tarve yhdyskuntiemme tiivistimiseen,
Matti Tausti
Rakennuskustannukset. valtion lainoitta-
massa asuntotuotannossa 1970-luvulla,
Markku Hainari
Asutuksen suunnitteluun keskeinen huo-
mio seutusuunnittelussa, Juha Talvitie
Asuntotuotantommevarlkas vuosikymmen:
Maidrd- ja laatutavoitteet saavutettiin
Pientalotuotanto vauhdittui
Asuntohallituksen periaatepiitokset vuo-
delta 1979
Asuntohallituksen
vuodelle 1980
Tilastoja
SATO-yhtist

soveltamat tulorajat

. SALPA-rylimi

Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Asumistaso -81

Katsaus Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset

" Pekka Loyttyniemi

Asuntokonferenssi Helsingissi

Nuorten perheiden asunto-olot 1978
Annikki Suviranta

" Asuntojen perusparantamisesta Helsingissi

Matti Viisinen

- Peruskorjaustoiminnan kehittdmisestd

Antti-Pekka Miettinen
Helsingin ASU-projekti: Itse suunnitelluis-
sa asunnoissa asutaan

- Suomalaisesta vuokra-asuntopolitiikasta

Kalevi Sassi

-Asuntéliiton opintomatka Hollantiin

Matti Tausti
Kyldasumisen kehittdmisen tarve
Mikko Viaha-Piikkio
Asuntoasioiden delegoinfista
Teuvo Ijds .
Asuntohallinnon jatkodelegoinnista
- Arto Luhtala
Asuntohallitus seuraa asuinrakennusten
suunnittelun laatua
Informaation tulva energiansdédstdsti
Asuntohallituksen periaatepaitdkset vuo-
delta 1980
Asuntohallituksen
“vuodelle 1981
Tilastoja
SATO-yhtiot

soveltamat tulorajat

. SALPA-ryhmi
VATRO
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¢ . Asumistaso -82

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan

" Tapio Koivula

Asuntopolitiikan ajankohtaiset uudistus-
tarpeet
Pekka Alanen

.

Piddjohtaja Kalevi Sassi, Asuntomessujen
puheenjohtajaksi

Asuntohallinnon tehtdvien jako sisdasi-
ainministerién, asuntohallituksen, ld4-
ninhallituksen ja kuntien kesken
Kauko Sipponen

Asuntolainsdddiannén kokonaisuudistus
Klaus Frosén

Asuntolainsddddnndn ja asuntohallinnon
uudistaminen
Pekka Loyttyniemi

Asuntoasioiden delegoinnista saadut koke-
mukset
Teuvo Ijas

Asuntoluottojen nidkymit asuntotuotan-
non ja asuntosédistéjin kannalta
Lauri Suomela

Maankéyton suunnittelu ja tavoitteet
Erkki Nikkanen

Energian hankinnassa saatavat sidstot
Martti V. Hilska

Rakennuskustannusten kehitys 1980-luvul-
la
Markku Hainari

Suomen Asuntoliiton ASU-II projekti
1ghtoviivalla
Simo Jérvinen

Energiatalouden informaatiopaketti

26 perhettd muutti VATROn omaksi-
lunastettavaan rivitaloyhtivén Espoossa

Rakentamissddnndsten kehittiminen teh-
tyjen ehdotusten pohjalta
Olavi Syrjdnen

Kiinteistdjen arvostaminen
Lasse Arvela

Rakennuslainsdadiantdd vudistettava
harkiten
RAKEVA-SAATIO

Asuntohallituksen periaatepdatékset vuo-
delta 1981

Asuntohallituksen
vuodelle 1982

Keskeistd asumistietoutta
Asuntohallitus

Tilastoja

SATO-yhtist

SALPA-ryhmi

VATRO

soveltamat tulorajat
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Asuntouutiset, 73

Helsingin Osakepankki, 51
Helsingin Sato Oy, 32°

Helsingin Sddstdpankki, 59
Kansallis—dsake-Pankki, 47
Kattilahitsaus Oy, 71

Keskindinen Eldkevakuutusyhtit
Kalervo, 48

Keski-Suomen Sato Oy, 33
Keskus-Sato Oy, 16
Kustannusosakeyhti6 Tietopuu, 62
Oy Lohja Ab, 67

Noppa-yhtiot, 71

Osuuskunta Asuntomessut, 45
Osuuspankkien Keskuspankki Oy, 52
Otto Wuorio Oy, 73

Perusyhtymi Oy, 27

* Suomen Yhdyspankki Oy, 41

Polar-rakennusosakeyhtié, 28
Rakennusliike K.E. Nyman Oy, 77
Rakennuslitke Mauri Rity Oy, 56

Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy, 53

Rakennustuotanto, 79
Rakentajain Kustannus Oy, 40 -
Salpa Oy, 37

Sato-arkkitehdit Oy, 53

Savon Sato Oy, 63

Suomen Kaupunkiliitto, 59
Suomen Kiinteistdliitto r.y., 68

Suur-Helsingin Osuuspankki, 24

Sasstdpankkien Keskus-Osake-pankki, 69

Tampereen Sosiaalinen
Asuntotuotanto Tasa Oy, 75
Tukkukauppojen Oy, 63 =
Vuokra-asuntojen tuotanto ja
rahoitus Oy Vatro, 43

Asumistaso -83

- "Suomalaisessa asuntopolitiikassa on

alkanut tulosten tarkastelun aika —

- ikddnkuin tyyliin, mitd tuli tehdyksi

viime 'vuosikymmenen. ajoittain maail-

-manennitysvauhdissa.

~Asuntotuotantomme on siirtynyt

’ jdédhdyttelyvaiheeseen, jossa tdnd vuon-
.. na jatkuu alle 50 000 uuden asunnon

tuotantolinja. Nahtdviksi sitten ji4,

\; ‘léihgstytéiéinké vuosikymmenen lopulla
- 35000 asunnon vuositahtia, kuten jo
. yhi enemmin ennustellaan.

Tosiasia kuitenkin on, ettd uudis-

" rakentaminen jatkuu tdnid vuonnakin
- noin 46 000 asunnon tasolla, mutta
"/ jo ensi vuodeksi raja ndyttdisi asettu-
. van noin 42 000 asunnon lukemiin.

Tuotannon pudotuksen lisiksi muita

" ndkyvid muutoksen piirteitd on yhi

hyviksytympi pyrkimys ja myds to-
teutus.  pystyttdd pienimuotoisem-
paa ja maanliheisempdd uuita asu-
tusta. .

- My6s ympdristén laatuun pannaan
aikaisempaa enemmin painoa. Viime
vuosihan oli Euroopan neuvoston juh-
lava kaupunkiuudistamisen teemavuo-

IR E -,

si, joka meilld kiteytettiin késitteek-
si Kaupunki hyvéksi eld.

Tami teema on ollut vauhdituksena .
rakennetun ympéristén uudelle, pa-
remmalle tulemiselle — ihmisléhei-
semmille, viihtyisimmaille miljoolle.
Valtiovalta vakuuttaa, ettd se on edel-
leen osaltaan tukemassa tétd kehitys-
t4. Eik4 vain kaupungeissa, vaan maa-
seutumaisemassa, jossa yhdyskunta-
suunnittelun ja rakentamisen taso kai-
paavat useinkin niinikd4n kohennusta.

Kun komeista  misrillisistd like-
mista siirrytdén entistd laadukkaam-
paan tuotantoon ja:asumiseen, on syy-
ti muistaa, ettd asumisen tasossa.ja
-olosuhteissa ' on' myds vield - korjaa-
mista; oman“.asunnon hankinta on
myds monelle édelleen tydn ja tuskan-

takana. Asuntopolitiikassamme riittad . -

siten tehtivid timin uurastuksen. hels.
pottamiseksi ja tavoitteeseen padsemi-
seksi.

Helsingissi, toukokuun 31. pni 1983

B Tapio Koivula
Matti Tausti
Pekka Loyttyniemi
Raimo Markkanen
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Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan

Toimitusjohtaja Tapio Koivula

Suomen Asuntoliiton toiminnan pai-
nopiste v. 1982 oli asumisen kulut-
tajavalistuksessa ja tutkimustoiminnas-
sa. Keskustelutilaisuudet olivat edel-
leenkin Asuntoliiton tirkein toiminta-
muoto. Asuntoliiton vuosikokouksen
vhteydessd 29.3.1982 jirjestetyssd kes-
kustelutilaisuudessa oli aiheena asun-
topolitiikan ajankohtaiset uudistamis-
tarpeet. Aiheen alusti pa#djohtaja Pekka
Alanen. Jyviskyldssi 31.5.1982 pide-
tyssd keskustelutilaisuudessa oli puo-
lestaan teemana asuntohallinnon teh-
tdvien jako  sisdasiainministerion,
asuntohallituksen, ld4ninhallituksen ja
kuntien kesken. Tilaisuudessa kiytti-
vit puhbeenvuoron toimistopaillikkd
Maija Rajakyld asuntohallituksesta,
maaherra Kauko Sipponen Keski-Suo-
men ld&ninhallituksesta ja kunnan-
johtaja Markku Nurminen Saarijir-
veltd. Forssan asuntomessujen yh-
teydessd Asuntoliitto jirjesti yhteis-
tydssé Osuuskunta . Asuntomessujen
kanssa yleisen keskustelutilaisuuden
aiheesta Mitd uutta asuntosdistimi-
sessd ja lainoituksessa”. Puheenvuo-
ron k#yttdjind olivat pdijohtaja Pekka
Alanen, kansanedustaja Pekka Loytty-
niemi ja pankinjohtaja Erkki Varti-
ainen.

14

Valtakunnallinen asuntopiivi jirjes-
tettiin 10.11.1982 Helsingissi Finlan-
dia-talossa neljinnen kerran. Tamin
Asuntoreformiyhdistyksen ja Osuus-
kunta Asuntomessujen kanssa' toteu-
tetun asuntopiivin teemana oli ’Asu-
misen byrokratia valinkauhassa —
ylos suosta! Uusia haasteita asunto-
hallinnolle”. Piivien péddpuheenvuo-
ron kayttdjid olivat kansliap#illikks
Arno Hannus sisdasiainministeriosts,
professori Osmo A. Wiio Helsingin
yliopistosta ja varatoimitusjohtaja Ove

Lundvall Hbs:s riksforbundista. Osan-

ottajia oli 200, -

‘Asuntoliiton toteuttaman tutkimuk- *  leen sisiasiainministerislle, etti se ryh-

sen asunnonostajien mydtdsuunnitte-
lusta ASU I'n jatkoksi kidynnistettiin
myo6tasuunnitteluprojekti  ASU  II,
jossa tutkimuksen painopiste on oh-
jelmointia, esisuunnittelua ja raken-
nuttamista’ valittomésti  palvelevissa
osa-alueissa. Tutkimusta johtaa vyli-
arkKitehti Pentti Pantzar ja tutkijana
toimii- filkand. Timo Savinen. Ko-
keiluhanke on Helsingin Viikinmdielle
rakennettava 25—30 asunnon pientalo-
ryhmi, joka toteutetaan ilman val-
tion asuntolainaa Salpa Oy:n ja Kes-
kus-Sato Oy:n vastatessa -rakennut-
tamisesta.

. kohdat ja niiden perusteella annetta- .

_ Vuoden aikana valmisteltiin yhdessi
Asuntoreformiyhdistyksen kanssa tu-
levaisuuteen suuntautuvaa pitempiai-
kaista kehittdmis- ja tutkimusprojek-
tia — yhdyskuntamalli 1990.

22.6.1982 jdtettiin sisdasiainministe-

‘ri6lle Suomen Asuntoliiton kirjelmi

asuntokaupan leimaveroasiasta. Tissé
kannanotossa Suomen Asuntoliiton ta-

~ holta esitettiin, ettd asuntokaupan lei-

mavero tulisi yhtendistia pientalokiin-

o feistb'jen kaupan leimaveroa alenta-

malla. Edelleen kirjelmissd painotet-

.- tiin sitd, ettei leimaveron yhtendistd-
- mistd saisi toteuttaa asunto-osakkeen
. leimaveroa nostamalla, mikd liséisi

edelleen asumiskustannuksia ja tekisi
asunnon vaihdannan entisti jousta-
mattomammaksi.

Asuntoliitto antoi niy6s lausuntonsa
meluntorjuntatoimikunnan mietinnds-

- ti. Lausunnossaan tihin laajaan mie-
‘ tintéén Suomen Asuntoliitto katsoi,

ettd mietinndssi esitetyt tdrkedt niko-

vat suositukset ja midrdykset tulisi

hyviksyd ja vahvistaa mahdollisim-
man pian. Asuntoliitto esitti = edel-

tyisi mahdollisimman pikaisesti sel-
laisten madrdysten ja normien anta-
miseen, jotka eriasteisissa kaavoituk-
sissa johtaisivat nykyistd viihtyisdm-
pien ja terveellisempien asuntoaluei-
den rakentamiseen.

Asuntohallinnon ja asuntorahoituk-
sen uudistaminen nousivat keskeisiksi
teemoiksi v. 1982 asuntopoliittisessa
keskustelussa. Pd#tds ympéristominis-
terion perustamisesta oli erds konk-
reettinen asumisen kehittdmiseen liit-
tyvd yhteiskunnallinen p&atés. Asun-
torahoituksen ohjausjérjestelmistd ja
rahoituksen riittdvyydestd ja suuntaa-
misesta kdyty julkinen keskustelu oli
mydskin vilkasta, vaikka se ei johta-
nutkaan vield konkreettisiin toimen-
piteisiin. Vuoden lopulla nousi jil-
leen esille my&skin kysymys asun-
nonostajan oikeusturvasta. Taltd osin
onkin odotettavissa lainsddddnnén tar-
kistamistoimenpiteitd. Suomen Asun-
toliitto pyrki omalta osaltaan vai-
kuttamaan oman tehtdvikuvansa mu-
kaisesti k#ytyyn asuntopoliittiseen
keskusteluun asunnon ostajien ja kiyt-
tdjien nakokulmaa korostavalla taval-
la. :
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Ammattitaitoista
rakennuttaja- ja
sijoittajapalvelua

Rakennuttajapalvelumme kohteita mm.
Hervannan Liikekeskus, Tre

Keravan paloasema

Veikkolan seurakuntakeskus
Kevatkummun Palvelukeskus, Porvoo
Hakunilan liikekeskus, Vantaa
Kyttalan keskus, Tre

Tallinnan Valuuttamyymal&

b 2B 2 2 b b .

Tuotantoamme sijoittajille mm.
* Tampereen Oikeustalo
* Pallotalo, Hki

SATO-yhtiét ovat rakennuttaneet n.80.000 asuinhuoneistoa seké satoja- |

-tuhansia neliGité erilaisia liike-, palvelu-, laitos-, pienteollisuus-ym. tiloja.

_'Tarvitsemanne valtakunnalliset ja paikalliset yhteydet jarjestyvat tarkor-
- .;.~tuksenmuka|sest| vélitykselldmme.

'KESKUS-SATO OY

Kuparitie 1

00440 HELSINKI 44

"puh. vaihde 90-562 4044
" telex 124 228 ksato sf
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1 ' Ammattitaitoa ja kokemusta

rakennuttajatehtivissi

SATO-YHTIOT

|- "Keskus-Sato Oy

" Helsingin Sato Oy
- “Hidmeenlinnan Sato Oy
-, Kaakkois-Suomen Sato Oy
- ~Kaindun Sato Oy

Karjalan Sato Oy

|- Kemijirven Sato Oy

{" Kemin Sato Oy

. ¢/o Isdnn.tsto Blidssar Ky
- Keski-Suomen Sato Oy

- Oy Kokkolan Sato Ab
| c/o Pohjanmaan Sato Oy

Lahden Sato Oy

~.Lapin Sato Oy

|- Lohjan Sato Oy

. .¢/0 Helsingin Sato Oy
Mikkelin Sato Oy

~ Oulun Sato Oy
 Pieksdméden Sato Oy
~.¢/0 Savon Sato Oy

-~ Pohjanmaan Sate Oy

Porin Sato Oy

' ‘Rauman Sato Oy
- Riihimé4en Sato Oy

c/o Helsmgm Sato Oy

| .Saimaan Sato Oy
. | Satakunnan Sato Oy
. Savon Sato Oy

Tampereen Tasa Oy

- Tornion Piisi Oy

- ¢/o Oulun Sato Oy
Turun Sato Oy

. Vaasan Sato Oy

.¢/o Pohjanmaan Sato Oy

‘Vakka-Suomen Sato Oy

‘Sato-arkkitehdit Oy

 Helsinki

Helsinki
Himeenlinna
Kouvola
Kajaani
Joensuu
Kemijarvi

Kemi
Jyviskyla

Seindjoki
Lahti
Rovaniemi

Helsinki
Mikkeli
Oulu

Kuopio
Seinsjoki
Pori
Rauma

Helsinki
Lappeenranta
Pori

Kuopio
Tampere

Oulu
Turku

Sein&joki

Uusikaupunki
Helsinki

90-562 4044

90-562 4044
917-2021
951-10 788
986-25 578
973-26 777
992-11 841

980-15 302 tai 21 873

941-212 511

964-25 240
918-42 176
991-17 684

90-562 4044
955-362 360
981-223 277

971-124 444
964-25 240
939-15 544
938-13 233

90-562 4044
953-15 178
939-414 205
971-124 444
931-33 111

981-223 277
921-20 133

964-25 240
922-3697 |
90-562 4044
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Asunnonostajan oikeusturva

Suomen Asuntoliitto ry. jirjesti 23.3.
1983 keskustelutilaisuuden Helsingissi
asunnon-ostajan oikeusturvasta.

Keskustelun alustivat oikeusminis-
terién asettaman Asunnonostajan oi-
keusturvatoimikunnan puheenjohtaja,
osastopddllikks Kristina Dufholm Elin-
keinohallituksesta, pankinjohtaja OIi
Tenkanen KOP:sta ja toimitusjohtaja
C.G. Fogelberg Helsingin Sato Oy:sti.
Keskustelutilaisuuden puheenjohtajina
toimivat toimitusjohtaja Tapio Koivula
ja lakit, lis. Lauri Suomela.

Osastopéallikkd Dufholm totesi, et-
td hénen toimikuntansa mietintd si-
sdltdd tavallaan nelji eri osamietin-
tod tietojen annosta, asuntokaupasta,
kiinteistonvilittdjin ja asiakkaan suh-
teesta sekd asunnonostajan oikeussuo-
jakeinoista.

— Toimikunta katsoi, ettd tirkeinti
asunnonostajan suojan kannalta oli-
si aikaansaada erityinen asunnonos-
toa koskeva laki, jonka tulisi kos-
kea kaikentyyppistd asuntojen vaih-
dantaa elinkeinonharjoittajalta kulutta-
jalle sekd my6s yksityishenkildiden
vilistd asuntokauppaa, Dufholm mai-
nitsi.

Hin totesi, etti muissa pohjois-
maissa kuluttajaviranomaiset voivat
puuttua asuntoja ja kiinteistéja kos-
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kevaan markkinointiin ja sopimuseh
toihin. Meilld ei ole ollut tillais
ta valtuutusta, mutta toimikunta jitt
oikeusministeridlle osamietinténid eh
dotuksen hallituksen esitykseksi ku-
luttajansuojalain muuttamiseksi siten,

ettd lain 2 ja 3  luvun sd#innokset.
sopimusehtojen
valvonnasta koskisivat my&s kulutta- .
jan ja elinkeinoharjoittajan _ Vahsta

markkinoinnista ja

asuntokauppaa.

Tammikuun 14, pidivind 1983 muu- tetty, Tenkanen huomautti.°

toimikunnan

tosesitys vahvistettiin
esittimélli tavalla.

Pédosiltaan toimikunnan mietintd
on periaateluonioinen, eiki sisilli val-
yksityiskohtaisia toimenpide-ehdotuk-
sia jatkovalmistelujen tueksi.

RS toiminut hyvin

ollut kiytdssd kymmenen vuotta. Ten-:

minut hyvin.

— Kaksoisluovutukset, ylikiinnitykset

ja ylldttdviat hinnankorotukset h#vi-
sivdt ldhes kokonaan. Ne vahingot,
joita on tullut ilmi; ovat enimmik--

'AINUTLAATUISTA ASUMISTA MEREN RAN! NALLA

ASUNTOSAATIO
Tapiontori, Tapiola puh. 4550911

Vain 20 minuutin ajomatkan pééssd Helsingista
Lansivéyldn varrella. Upeat veneily- ja urheilu-

mahdollisuudet. .

+ kempind.
miita lakiehdotuksia, mutta kylliikinf grynderid peikkona, mutta se saattaa
_ pitdd sellaisena lainsddddnnén muka-
' paan tuomaa byrokratiaa, jonka os-
. tajalle antama- suoja ei voi ulottua
- pitemmalle “kuin jo voimassa oleva
- rikoslaki ja jonka hinta voi olla ny-
¢ kyistd jérjestelmdd paljonkin korke-
Panlfinjohtaja Olli Tenkanen kasitteli ampi, Tenkanen arvioi.
rahalaitosten RS-jdrjestelmid, joka on ' .

seen olleet sellaisista rakennuskohteis-
ta, joissa jirjestelm#d ei ole nouda-

H#n viittasi hankkeisiin asunnon-

fyo‘stajan -suojalaeista, joita Tenkanen

pitid vapaaehtoista jirjestelmdd jiy-
— RS-jérjestelmd ei pidd

; . Laajennettu RS tai vakuutus
kanen kertoi, ettd jirjestelmi on tOl-r '

. Toimitusjohtaja C.G. Fogelberg ar-
‘vosteli oikeusturvatoimikunnan mietin-
' nén sisdltdd, jonka Fogelberg leimasi
- yksipuoliseksi ja joka siirtdd kaikki

velvolhsuudet kuten hin sanoi, myy-

jélle ja kaikki oikeudet ostajalle, eikd
edellytd hineltd kohtuullista omatoi-
misuutta ja selonottovelvollisuutta.

— Kohtuuttomuuksiin mietint6 johtaa
siind, ettd se kiytdnnollisesti katsoen
estii ennakkomarkkinoinnin ja sitd
kautta tehokkaan asuntosdistinnin ja
on aikaansaamassa lehti-ilmoituksista
ja esitteistd suunnattoman suuria -ja
kalliita tdydellisid tietopaketteja.

Fogelberg esitti, etti pankit tutki-
sivat, voisivatko ne laajentaa vas-
tuutaan niin, ettd asunnonostaja saa
sopimuksenmukaisen asunnon sovit--
tuna ajankohtana ja sovittuun hintaan.
Toisena vaihtoehtona hin esitti selvi-
tettdviksi, voisivatko vakuutusyhtict
kehittdd vakuutuksen, jolla mainitut
asiat varmistettaisiin.

Tiukan arvostelunsa p#itteeksi Fo-
gelberg toivoi uutta toimikuntaa, joka
saisi tehtévikseen laatia konkreettiset
chdotukset ostajan suojaksi.
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Ympiristoministerié aloittaa 1.10.1983

Kansanedustaja Pekka Loyttyniemi

Ympéristohallinnon selkeyttdmistd on

valmisteltu jo pitkddn. Viime edus-

kuntakaudella valtioneuvosto jétti asi-
an eduskunnan ratkaistavaksi eri halli-
tuspuolueiden nikemysten pohjalta.

Eduskunta pddtyi parlamentaarisen

ympéristékomitean asettamiseen, joka

komitea teki sitten oman -esityksensi
hallintomalliksi vuoden 1982 elokuussa
ja yksityiskohtaiset esityksensi saman
vuoden lopussa. Eduskunta teki asias-
sa sitten paitdksensd jittden kuitenkin
vesihallinnon osalta vield asian kehit-
telyn uudelle komitealle, jonka tyd
edelleenkin jatkuu. Ympéiristdministe-

rio aloittaa toimintansa 1.10.1983.

Ympiristokomiteassa samoin kuin
sittemmin eduskunnassa padkysymyk-
seksi muodostui kaavoitus-, rakennus-
ja asuntoasiain mahdollinen sijoittami-
nen ympéiristéministeriédén ympéris-
tonsuojeluasiain lisdksi. Kysymys oli
talléin mielestini 1dhinni kahden vaih-
toehdon valinnasta:

— ympéristénsuojeluministerio, joka
huolehtii ympéristén- ja luonnon-
suojelutehtivistd yms tai

— ympéristéministerid, jonka toimin-
ta-ajatuksena ja tehtdvdni on ym-
paristdsuojelun lisiksi myds ldhi-
ympéristén suunnittelu, paranta-
minen ja kehittdminen.
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Eduskunta pddtyi valitsemaan jil-
kimmiisen vaihtoehdon, jonka mu- !
kaan siis myos kaavoitus-, rakennus-:
ja asuntoasiat sijoitetaan ympéristd-
ministeriddn ymparisténsuojeluasiain li- -
siksi. Kysymys on tilléin siitd, ettd
em tehtdvikokonaisuudet siirretddn .
nykyisestd sisdasiainministeriostd erilli- |
seksi  ympiristoministerioksi. Perus-
teeksi tille toimenpiteelle riittdd si-.
ninsid jo se tosiasia, etti nykyinen
sisiasiainministerié on paisunut erit-:
tain laajaksi ja monenlaisia tehtd-
vid hoitavaksi ministerioksi, jonka ja-
kaminen kahdeksi yksikoksi on sindn-.
si jo perusteltua. Valtion hallinnon.
kehittimisessi on tarkoituksena jo:
pitkdin ollut sisiasiainministerién ke-:
hittdminen l4hinnd yleishallintominis-.
tericksi, jossa olisivat lahinnd kunnal--
lishallintoon, lddninhallintoon, poliisi-:
hallintoon, pelastushallintoon yms
kuuluvat tehtivikokonaisuudet. Ym-:
paristénsuojelutehtiviat sekd kaavoi-
tus\:, rakennus- ja asuntoasiat muodos-:
tavat taas toisaalta oman erityyppisen: .
‘tehtiavikokonaisuuden.  Toimenpide.
‘\selkeyttéé hallintoa ja voi vidhentd
byrokratiaa, mikdli tehtdvit nyt jat-
kossa organisoidaan siten kuin ympd-.
ristdministeridkomitea ne suunnitteli..
Joka tapauksessa rakentamisen kan-

nalta on nyt hyvidt mahdollisuudet
hallinnon selkeyttimiseen ja byrok-
ratian vidhentdmiseen. Rakennusalan
kannalta tulee olla aktiivinen téssi
hallinnon kehittdmisvaiheessa.

~ Ympiriston korostunut asema

Kaavoituksessa, rakentamisessa ja
asumisessa on viime vuosien aikana
lisddntyvéssd méadrin korostettu ympi-
ristén parantamiseen liittyvid tekijoita.
Suunnittelijat, rakennuttajat ja raken-
tajat ovat olleet yksimielisid siitd,
ettd rakentamisessa on pyrittivd pa-
rempaan laatuun ja parempaan ympi-
risté6n ottaen samalla huomioon koh-
tuulliset kustannukset rakentamisessa.
Kaavoituksella ja rakentamisella voi-
daankin kaikkein tehokkaimmin vai-
kuttaa siihen, millaiseksi ympérist6
muodostuu. Pelkkd ympéristdsudjelu
ei ole tdlldin riittdvd ympéiristéteh-
t4vd, vaan myds ldhiympéristén suun-
nittelu ja rakentaminen ovat vihin-
tddn yhtd térkeitd tehtdvid. Mm. tistd
syystd -orr perusteltua sijoittaa keskus-
hallinnossa kaavoitus-, rakentamis- ja
asuntoasiat samaan ministeriéén ym-
péristonsuojeluasiain  kanssa, jolloin
nimi. sektorit yhdessd ja rinnakkain
voivat .parhaiten ja asiallisesti vai-
kuttaa.yhdyskuntasuunnitteluun ja -ra-
kéntamiseen ja myds ympdéristdnsuo-
jeluun.

* ¥mpéristdministerioén on ollut tar-
keituksenmukaista keskittds ne toimi-
dlat, joilla oleellisesti vaikutetaan ym-

paristddn. Kaikkia ympéristénsuojelu-

ja ympéaristdtehtdvid ei suinkaan ole
tarpeen sijoittaa ympéristdministeridén
tai sen alaisuuteen. Monet ympérist66n

- vaikuttavat asiat tulevat parhaiten hoi-

detuiksi muilla hallinnonaloilla, joissa
niiden asiantuntemus on.

Kaavoitus-, rakennus- ja asuntoasiain
liittyminen ympéristéhallintoon

Kaavoituksella vaikutetaan oleellisesti
ympéristdon. Ministerién rakennusasiat
kisittdvit 14hinnd rakentamisen oh-
jauksen, rakennusvalvonnan ja raken-
nusmédrdysten antamisen. Erityisesti
rakennusvalvontatehtivilli vaikutetaan
ympéristéon. Asuntoasioissa ympéris-
tokysymykset tulevat kaiken aikaa yhi
tdrkedmmille sijalle. Nykyisen asuin-
ympariston laadun parantaminen ja
vanhan asuntokannan peruskorjaustoi-
minta ovat mitd suurimmassa miirin
ympéristdn kehittimiseen vaikuttavia
tehtévii.

Kaavoitus-, rakennus- ja asuntoasiat
kuuluvat 1dheisesti yhteen ja tdsti syys-
td ne on ollut tdrkedtd sijoittaa joka
tapauksessa yhteen ministerisén eikd
jakaa niitd erilleen. Kun sisdasiain-
ministeridstd on tarkoituksenmukaista
kehittdd valtion hallinnossa yleishal-
lintoviranomainen, on parempi sijoittaa
nédm4 aktiivisesti ympiriston vaikutta-
vat tehtdviat ympéristdministeriéon,
jonka toimialalle ja toiminta-ajatuk-
seen ne luonteeltaan paremmin sovel-
tuvat. Néiden sijoittaminen eri ministe-
rigon ympéristonsuojelutehtavien kans-
sa toisi valtion hallintoon lisd4 byrok-
ratiaa, koska nami tehtivit littyvit
toisiinsa kovin ldheisesti. Saman mi-
nisteridn puitteissa nididen hoito on
joustavampaa. Télldin voidaan mm.
valttdd turhat lausuntovaiheet eri mi-
nisterigiden kesken. My&s rakentamisen
kannalta on edullisempaa, ettd kaa-
voitukseen ja rakentamiseen liittyvit
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ympéristéasiat harkitaan saman minis-
teridn puitteissa eikd mahdollisesti rii-
dellen lausunnoin toisen ministerién
kanssa. Téllainen jirjestely on omiaan
vihentdm&an byrokratiaa.

Oman uuden ministerién muodosta-
misessa kaavoitus-, rakennus- ja asun-
toasioista sekd ymparistdonsuojeluasiois-
ta on kysymys ldhinnd tdmén toisiinsa
liittyvdn tehtdvidkokonaisuuden irrot-
tamisesta sisdasiainministeriostd omak-
si ministeri6ksi, jolloin samalla kaik-
kien em. tehtidvien hoito myds koros-

tuu. Ympéristdasiat on jatkossa kyet-

tavé hoitamaan yhé tiiviimméassi yhteis-
tydsséd kaavoitusta ja rakentamista oh-
jaavien ja valvovien sekd ympéiriston-
suojeluviranomaisten kesken. Hallin-
toamme ei saa kehittdi siten, etti ym-
piristénsuojeluasioita hoitavat viran-
omaiset olisivat vain suunnittelun ja ra-
kentamisen arvostelijoita. Heilld pitdd
olla my®&s vastuu ndiden asioiden toteut-
tamisesta.

Sijoittamalla kaavoitus-, rakennus- ja
asuntoasiat ympéristOministeriéén
muodostavat ndmi selvisti laajemmat
tehtdvialueet kuin ympéristénsuojelu-
asiat, joten tdméin tulee luonnollisesti
nédkyd myds ministeridn toiminta-aja-
tuksessa ja tehtdvien painotuksessa.
Ympéristoministerion toiminta-ajatuk-
seen tulee tdll6in luonnollisesti kuulu-
maan rakentamisen ylin johto ja valvon-
ta, kuten nykyisin sisdasiainministeri-
Olle. Kysymys on télldin rakentamisessa
ohjaavasta ja valvovasta toiminnasta
eikd varsinaisesta rakentamisesta, joka
on syytd pitddkin eri ministeriGissa
kuten rakennushallitus ja tie- ja vesi-
rakennuslaitos.

On korostettava, ettd tulevassa ym-
péaristoministeritssd kaavoitus-, raken-
tamis- ja asuntoasiat sekd ympéristén-~
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suojeluasiat toimivat rinnakkain eikd .
mik#4n niistd ole miaraivissi asemas-
sa. Kaavoitusasiain yhteensovittavaa
Tuonnetta on kuitenkin korostettava,

koska kaavoitukseen vaikuttavat myds.

monet muut asiat kuin ympériston-
suojelu. Kaavoitus tulee ndin ollen :

korostettuun asemaan ministeriossa.

Ympéristéministerién perustar%isella
on tarkoitus pyrkid muodostamaan toi-
miva hallinnollinen kokonaisuus. Niin =
kehitettyni se voi hoitaa asiat jousta- =
vammin sekid ympiristonsuojelun ettd
kaavoituksen, rakentamisen ja asunto-

asiain kannalta. Myos rakentamisen
nisteriétasolla. '

Rakentaminen joustavammaksi ja
laadultaan paremmaksi :

Ympiristshallintoa kehitettiessi on lih- -

nen kohtuullisina. Ndmi molemmat ta-
voitteet edellyttivit, ettd rakentamisen
suunnittelu ja toteuttaminen voidaan suo-

vr‘ittaa joustavasti ja ilman tarpeetonta

jb}?rokratiaa. Rakentamisen eri osapuol-
ten on jatkuvasti kdytivi keskustelua

‘yhdenmukaisemman linjan aikaansaami-
~-seksi byrokratian vihentidmiseksi ja uu-
. distusten aikaansaamiseksi.

- Rakentamisen suunnittelijoiden jato-

‘teuttajien taholta toivotaan jatkuvasti,

ettd rakennussddnnsstdmme olisi nykyis-
‘td yksinkertaisempi seki vaikutuksiltaan

“tutkitumpi ja koordinoidumpi. Lupame-
“nettelyd halutaan kevyemméksi ja nope-
ohjauksen ja valvonnan kannalta nii- ;-
t4d tehtdvid voitaisiin nyt korostaa mi-

ammaksi. Rakennusvalvonnan neuvonta-

‘jaopastustoimintaa halutaan parannetta-
vaksi. Yksityiskohtaista kaavamasrayk-
sistd halutaan luopua. Namai asiat ovat

tarkeitd huomioonotettaviksi tulevassa

“ympéristéministeridssa.

Laajalti on oltu yksimielisi4 yksityis-

“kohtaisen kaavoituksen delegoimisesta
-ministeriGtasolta kuntiir‘l.. Yksityiskohtai-

detty siitd, etti rakentaminen ja ym- .

péristdasiat kokonaisuudessaan voitaisiin ;
suorittaa ja hoitaa nykyisti joustavam-
min ottaen kuitenkin samalla huomioon o
tulevaisuuden haasteet ympiristén laadun =+
parantamisessa. Hallintoa kehitettdessd - -
on kaikki mahdollisuudet ottaa huomioon
myds byrokratian vihentdminen. Uusi
hallintomalli sinéinsi ei lisdd byrokra- |
tiaa, mutta sekd hallintoa ettd yleensd .
rakentamisasioita kehitettdess tulee jat-
kuvasti byrokratian vihentiminen ot-:
taa aktiivisessa kehitystydssi huo- |
mioon. Liian helposti uutta byrokratiaa
sisdltyy jopa uuteen lainsddddntéén ja ' .

uusiin méardyksiin,

Nykyisin ja erityisesti tulevina vuosina -
rakentamiselta edellytetdéin entistd pa-
rempaa laatutasoa. Toinen tirkei vaa-
timus on rakentamiskustannusten pitdmi- -

nen kaavoitus on lihinni kunnallishal-

“lintoa. Ja kunnassa ldhinni tunnetaan

paikalliset ongelmat. Kun kunnassa on
laadittu yleispiirteinen yleiskaavasuunni-
telma, niin yksityiskohtaiset kaavat pi-
tdisi voida hyviksyi lopullisesti kunta-
portaassa. On tdysin tarpeetonta niissi
tapauksissa siirtdi kaavoja ministerion
vahvistettavaksi. Mahdollisten valitus-
ten aiheuttamina kaavat luonnollisesti
siirtyivdt tdlldin ylemmén viranomai-
sen kisiteltdviksi.

Kaavoituksen uudistaminen liittyy 14-
heisesti ympéristoministerién toimintaan.
Ympéristoministerickomitea katsoi, ettd
samalla kun mennéén ympéaristdministe-
riémalliin, johon myds kaavoitus liite-
td4n, niin samalla tulisi kehittd4 kaa-
voitusta siten, etti vain yleispiirteinen
kaavoitus jdisi ministeriétasolle ja yksi-
tyiskohtainen kaavoitus siirrettéisiin kun-
tiin. Tdm4 tehtdvi- ja vastuujako olisi
oikea. Se olisi my®s omiaan vihenti-
méin byrokratiaa. '

’ YMPARISTOMINISTERI
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Suur-Helsingi Osu
uurtm]oaa gm tp

| asunnonhankkljan Kiiytton

Suur-Helsingin Osuuspankki tosédstdmisessd ja kaikessa asunnon

perustettun aikoinaan hoita- hankintaan liittyvissi. Myos pad-

maan juuri asuntojen han- konttorin asuntosddsts- ja nqtarlaatm-

kinnan rahoittamista. Yli kol- palveluosast_o on SHOP:n asiakkaan

messakymmenessd vuodessa  kdytettdvissa. )
kokemusta on kertynyt runsaasti. Aloita asuntosdédstdminen - .

Kaikki Suur-Helsingin Osuuspankin tule Suur-Helsingin Osuuspankkun

38 konttoria neuvovat ja auttavat asun- _neuvottelemaan.

| SUUR-HELSINGIN OSUUSPANKKI

38 konttoria Helsingissd, Espoossa, Vantaalla

Havaintoja nuorten asuntosiistopalkkiolaista

ja korkotuesta

P.ankinjohtaja Erkki Vartiainen, OKO

Viltio tukee asumista ja asuntotuo-
tantoa mm. halpakorkoisilla lainoilla.
Tdma tuki on monelle asunnonhaki-

~ jalle valttimiton, jotta eldmin suurin

investointi, oman asunnon hankkimi-
nen, mahdollistuisi. Vuosi vuodelta val-
tion luotonantomahdollisuudet ovat
kuitenkin heikentyneet. Nyt vilidytel-
ladn jo suoran luotonannon oleellista
pienentdmistd, mikd korvattaisiin asun-
tolainojen korkotuella. Kiytinndssi

 ‘hanketta ei kuitenkaan pysty toteutta-

maan ilman, ettd se vaikuttaisi asunto-
tuotannon  rahoitusmahdollisuuksiin.
Ei pankeissa eikd muuallakaan yksityi-
sessd sektorissa makaa reservipisdomia,
jotka voitaisiin heti suunnata asunto-
tuotantoon.

-Suomi on rakentanut asuntokantansa
sodan jilkeen kutakuinkin uudelleen.
Suurtyén onnistumisesta voidaan kiit-
t44 myds tehokkaita asuntopoliittisia
tukitoimia. T&lld ja seuraavalla vuosi-
kymmenell tarvitaan jo erilaisia tuki-
muotdja, mutta kylld vanhoissakin jar-

jestelmissd on vield kiyttokelpoisia
- osia.

Yhteiskunnan osallistuminen asumi-
sen tukemiseen nykyisen kaltaisessa
muodossaan - alkoi aravan perustami-
sella sodan jilkeen. Aravaa suunni-

teltaessa ei ehki ajateltu, kuinka moni-
muotoiseksi ja -mutkaiseksi yhteiskun-
nan erilainen tuki tulisi muodostumaan.

Asumisen tukimuodot tehtiin- aluksi
uusien asuntojen rakentamista varten.
Kun asuntokanta alkoi vanheta, perus-
korjaus tuli mukaan. 1980-luvulla uus-
asuntotuotanto néyttii edelleen vihen-
tyvén ja tuki voidaan kohdistaa aina-
kin osaksi eri tavalla kuin aikaisem-
min. '

Tukea nuorille

Paattdjat havaitsivat pari vuotta sitten
nuoren ensiasunnon hankkijan tarvit-
sevan erityistukea. Ensiasunnon hank-
kijoiden ik4 todettiin varsin korkeaksi.
Toisaalta vuokra-asuntojen riittamatts-
myys ohjasi nuoret entistd varhemmin
oman asunnon hankintaan.

Valtion viranomaiset yhdessi pank-
kien edustajien kanssa valmistelivat
asuntoséddstopalkkiolain, jonka nimeksi
kylld sopisi paremmin nuorten asunto-
sddstopalkkiolaki. Lain nime# nykyisel-
laan voisi tulkita niinkin, etti sitd voi-
daan myShemmaissd vaiheessa laajentaa .
koskemaan kaikkea asuntosaistimisti.
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Asuntosddstopalkkiolaki tuli voi-
maan 1.2.1981, Tileji avattiin heti en-
simmiisind kuukausina odotettua
enemmin eli yli 20 000. MyShemmin
kehitys tasaantui. Vuoden 1982 lop-
puun mennessi asuntosdistdjiksi oli
ryhtynyt 38 700 nuorta. Heilld oli tal-
letuksia yhteensd 532 miljoonaa mark-
kaa. Jos sddstOsumma pysyy tdmin
suuruisena, pankit myontdvit niille
ensiasunnon ostajille lainaa noin 2,2
miljardia markkaa.

Asuntosiistotilien hajanaisuuden ta-
kia pankit eivit ole voineet selvittdd,
kuinka paljon nuorista on uusia sdis-
tdjid ja kuinka paljon vanhat tallet-
tajat ovat vain muuttaneet tilimuotoa.
Tamin vuoden aikana tilim#&4rd piene-
nee, kun ensirynnikossi mukana ol-
leet pédsevit tavoitteeseensa.

Asuntosdistdpalkkiolain tultua voi-
maan tuli myodnteisend ylldtyksend esi-
tys lisdtuesta nuorille ensiasunnonhank-
kijoille. Osalle asuntosiistdjia valtio
oli valmis maksamaan korkotukea
pankkien myontdmille lainoille. Koska
kyseessd olivat pankkien myontdmit
ja- hoitamat lainat, pankit halusivat
olla mydtivaikuttamassa lain siséltoon,
joka monella tavoin vaikuttaisi pank-
kien suorittamaan ty6hon. Moniin koh-
tiin saatiinkin muutoksia, mutta joil-

takin osin esitykset eivit saaneet vasta-

kaikua lain laatijoilta.

Byrokratian vaarat

Valtion asumistuen jakamista tukea
eniten tarvitseville ryhmille on pidet-
tdvd oikeana. Erityistuen kohdentami-

nen vaatii kuitenkin aina lisdtyotd. Val-

tio on saanut vieritettyi itseltidn mer-
kittdvdn osan tyotaakasta kunnille,

. NK

joissa asuntoasioita kisittelevien virka- ¢
miesten mé#rd on noussut selvisti enem- |
mén kuin se on vastaavissa valtion vi- ;

rastoissa vihentynyt. Kun niiden vir-

kamiesten palkkoihin menee tuloista |

yhi suurempi osa, jaii pienempi osa

jaettavaksi asumistukeen, mikali vero-

tusta ei kiristeta.

Korkotukilainojen osalta t$6td on
siirretty myds rahalaitoksille. Erilaisia -
korkotukilakeja on noin 20 kpl. Ne

poikkeavat toisistaan my6s pankkien .
myontimien lainojen osalta. Niiden
ehtojen valvominen ja noudattaminen
lisia rahalaitosten tyotd. Paitsi lisd-
kustannukset vaarana on erilaisten sosi- =~
aalisten avustusten koordinoimatto-: -
muus ja paillekkiisyys. Vaikka asunto- -

politiikka pitdisi pystyd pitdméaén sel-
vini omana osa-alueenaan, se on tuen

tarkemman jaon kautta yhi tiukemmin !

kiinni muissa sosiaalisissa tukimuo-
doissa.

Viime aikoina on ldhinni valtioval-
lan piiristd viritetty keskustelua val-

tion lainojen kdyton supistamisesta ja-
korkotuen lisidmisestd asumispuolella. :

Perusteena on valtion kiytettivissd ole-

vien varojen niukkuus. Maatalouden:

rahoituksessa korkotukilainat ovat ol-

leet yleisii, mutta tavallisessa asunto-.
tuotannossa niitdi on kiytetty aikai-

semmin hyvin rajoitetusti.

“vin paljon on kiinni siitd, mitd ehtoja

korkotuen myontiji eli valtio pankeille.
asettaa. Pankit ldhtevit siitd, ettd tal-
lainenkin luotonanto kuuluu pankins
normaaliin toimintaan, eikd sitd voi

litkketoiminnallisesti siiti erottaa. Val-

tion ei tule asettaa lilan rajoittavia
ehtoja. Pankkien toimintavapaus supis-;
~ tuu, jos korkotukilainojen osuus koko:

- ANPERUSYHTYMAD!

Ratakatu 3, 00120 Helsinki 12, puh. 90-18 061

Aluetoimistot: Helsinki, Tampere, Kouvola, Vaasa Oulu, Kuopio, Joensuu.
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‘luotonannosta nousee korkealle ja lai-
‘nachdot on tarkoin sddnnelty. Mie-
lestdni pankissa ndhddin paremmin
‘lainanhakijan yksilélliset tarpeet, kuin

’ _koko lainansaajaryhm#i koskettavassa
;. 'laissa voidaan sddtis. Esimerkiksi ko-

'ron - sdéntely on nidhdikseni tarpee-
‘tonta, koska Suomen Pankki jo valvoo

~tarkasti antolainauskorkoa.

Pankki joutuu myés hoitamaan kor-

‘kotukilainoihin liittyvid tehtdvid, kuten

~valvontaa ja korkotuen hankkimista
Pankit suhtautuvat varauksellisesti:

korkotuen laajentamiseen, vaikka hy-

-sekd tietojen vilittimistd valtiolle, N#ita
tehtdvid on enemmin kuin pankin nor-
maalissa luotonannossa ja niihin joudu-

‘taan luomaan uudet menetelmit. Val-

tio sdstdd kustannuksissa, kun se ei
joudu omissa virastoissaan hoitamaan
kokonaan korkotukiasioita. Naistd
syistd pankit ovat esittineet, etti val-
tio myds kohtuullisesti korvaisi pan-
keille aiheutuneet kulut. Asuntosiis-
topalkkiolainoituksessa ei kuitenkaan

péésty tyydyttdviaidn tulokseen.
Asuntotuotannon kokonaismiiran
vihenemisen mydtd oletettiin  myds
asuntorahoitusongelmien vihenevin ja
sééntelyn asettuvan uomiinsa. Herked-
maittd syntyy kuitenkin uusia selvityk-
sid, lakimuutoksia ja muita esityksii.
Erds Helsingin kaupungin asuntoasiain
hoitaja onkin todennut asumisen tuki-
muotojen olevan nykyid#in niin moni-
mutkaisia, ettel niitd asiantuntijakaan
tarkoin pysty hallitsemaan. Tdh4n mie-
lipiteeseen on pakko yhtys.
Asuntopolitiikan tavoitelakiesityksen
erdénd tavoitteena on selventii ja koor-
dinoida asumisen sdintelyd. Ajatusta
on kannatettava. Lakiesityksessd ase-
tettiin kuitenkin joitakin yksityiskoh-
tiinkin menevid tavoitteita, jotka saat-
tavat jaykistda puitelakia. Asuntotuo-
tantolain uudelleenkirjoittamisella toi-

von olevan téssd vaiheessa suuremman
merkityksen.
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Asuntotuotannon
ammattilaisia

rakennusyhtiot

Polar-rakennusosakeyhtié

Asemapaallikonkatu 12 B
00520 Helsinki 52
puh. 90-140811

“Kaakkois-Suomen aluekonttori

Kauppalankatu 9
45100 Kouvola 10
puh. 951-21651

Ahti-rakennusosakeyhtid

Kullervonkatu 12
33100 Tampere 10
puh. 931-30210

Rakennusliike B & K Oy

Viipurin Valtatie 11
15150 Lahti 156
puh. 918-21861

" Antti Chydeniuksenk. 49

Insinoorityd Oy

Kirkkokatu 5
90100 Oulu 10- -
puh. 981-222444

Iskura Oy

67100 Kokkola 10
puh. 968-19544

Rakennustoimisto S. Kujala Oy

Hameenkatu 28
20700 Turku 70
puh. 921-513111

Rakennusliike Mauri'Raty Oy

Kuusisaarentie 26
00340 Helsinki 34
puh. 90-480211
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Asuntohallituksen

kustannusvalvontamenettelya

kehitetéddn

" Ylijohtaja Teuvo Ijis

1. Yleistd

Asuntohallituksen toimintaa aravara-
kentamisen laatu- ja kustannustason oh-
jaamisessa ja valvomisessa siitelee
asuntotuotantolain 3 § 2 momentti,

jossa todetaan, etti

*Lainoja ja takauksia myonnetaan

",seka korkohyvitystd, indeksikorotusta

ja lisakorkoa suoritetaan sijainniltaan,

- pohjaratkaisuiltaan, teknillisilti raken-

teiltaan ja varusteiltaan sosiaalisesti

tarkoituksenmukaisten sekd hankinta-
ja asumiskustannuksiltaan - kohtuullis-

ten asuntojen aikaansaamiseksi.”

- Keskeistd asuntohallituksen suoritta-
massa kustannusvalvontamenettelyssi
on ollut taloudellisen rakentamisen ja
laadukkaan rakentamisen yhteensovit-

“taminen. Niiden tekijéiden ohella on
© aravatuotannon

ohjaamisessa  ollut
otettava huomioon myds mm. suh-

danne-, ty6voima- ja finanssipolitiik-

kaan sekd asuntomarkkmatllanteeseen

’ lnttynelta tekijoita.

2. Kustannusvalvontamenettelyn
kehittimistavoitteet

Viime vuosien aravakustannusten-raju

nousu sekd paineet asuntohallitusta

— kustannusvalvonnan

kohtaan entistd korkeampien hintojen
hyviksymiseksi ovat osaltaan olleet
vauhdittamassa asuntohallituksen kus-
tannusohjaus- ja -valvontamenetelmien
kehittdmistd. Nykyinen kiytinto, jossa
vield urakkakilpailujen jilkeen neuvo-
tellaan hinnoista ja karsitaan suunni-
telmia, on heréttinyt rakennuttajien ja
rakentajien piirissd tyytymattomyytts.
My6s asuntohallituksen virkamiesten
kannalta menetelmi — jolla tosin on
tuloksekkaasti- ajettu sekd valtion ettd
asukkaiden etila — on paitsi hankala ja
tyStelids niin myds muutoin virkamie-
het kovalle koetukselle asettava.

Nykyisessi kustannusvalvontamenet-
telyssd on eri osapuolten taholta nihty
mm. seuraavia ongelmia:

— tavoitteellisuus puuttunut
painopiste
lilaksi hankkeen loppuvaiheessa
— hyviksyttdvidn  kustannustasoon
padsemiseksi on suunnitelmia jou-
duttu muuttamaan tai urakkahin-
taa tarkistamaan = urakkahinnan

tarkistukset

— hintajousto vihiistd — yksiléllisten

suunnitelmien hyvidksyminen vi-
hiistd

— urakkahintojen kohtuullisuuden ar-
vostelu ollut puutteellista

— huoneistojen kokonaishintoihin lii-
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an vihén huomiota
— yllépitokustannukset jiidneet raken-

nuskustannusten tarkastelun var- -

joon ‘ o
— menettely on ollut liiaksi virasto-
keskeinen,

Kustannusohjausmenetelmidi onkin
lahdetty uudistamaan siten, ettd suun-
nitelmien laadukkuutta sekd niiden ai-
~ heuttamia kustannuksia voitaisiin tar-
kastella jo Iluonnossuunnitteluvaihees-
sa, jolloin hankkeen kustannustaso pa-
asiallisesti m#drdytyy ja jolloin vield
voidaan helposti tehdd suunnitelma-
muutoksia. Niin voitaisiin valttis val-
miin suunnitelman epdmielekki#ksi to-
dettu karsiminen ilman todellisia kus-
tannussddstoji.

Kehitettdville kustannusohjausme-
nettelylle asetettiin projektin kdynnis-
tymisvaiheessa seuraavat tavoitteet:

— Jirjestelmédn on luotava suunnitte-
lulle hyvat \edellytykset. Jérjestel-
min olisi johdettava laadullisesti
hyviddn rakentamiseen ilman, ettd
se lian yksityiskohtaisesti ohjaa eri-
laisia ratkaisuja.

— Jédrjestelmédn avulla on pyrittdva
taloudelliseen rakentamiseen. Sen
on mahdollistettava tehokas kus-

tannusvalvonta  kuitenkin siten,
etteivdt viranomaiset puutu pikku-
seikkoihin.  Jirjestelmilld  tulisi

myds parantaa urakkakilpailume-
nettelyn hyviksikdyttdmistd.

Koska jédrjestelmin tavoitteena on
sekd hyvin laatutason etti taloudel-
lisen rakentamisen saavuttaminen,
seuraa tistd, ettd suunnittelun eri osa-
puolten olisi enenevissd médrin toimit-
tava yhteistyOssé.

30

— Jarjestelmén tulee olla mahdollisim-
man objektiivinen ja julkinen. Sen
tulisi johtaa terveeseen rakentami-
seen ja menettelytapoihin.

— Jérjestelmdd valmisteltaessa olisi
varmistettava, ettd siitd tulisi mah-
dollisimman pitkélle eri osapuolten
— rakentajien, rakennuttajien, vi-
ranomaisten — hyviksymi ja tun-
nustama.

— Jérjestelmén olisi ainakin pitem-

mélld aikavililld otettava huomi-

oon myos kayttdtalouteen liittyvit
seikat.

3. Ehdotetun ohjaus- ja valvontamenette-
lyn pddvaiheet

Ehdotetussa uudessa menettelyssd kus-
tannusvalvonta tapahtuisi vaiheittain,
jolloin tarvittavat ohjaustoimenpiteet
voidaan suorittaa ajoissa.” Ohjausme-
nettely olisi kolmivaiheinen:

1. Kohdekohtaisen kustannuspuitteen
eli ns. normaalihinnan madrittimi-
nen .

— normaalihinta muodostaa koh-
teen hyviksyttivin enimmaéis-

kustannustason. Sen maarittas -

asuntohallitus hakijan esittiméin
hankeohjelman perusteella.
2. Suunnitelman taloudellisuuden tes-
taus asetettuun normaalihintaan ver-
" rattuna
—.suunnitelmien testaaminen jo
lnonnosvaiheessa tulee ensisijas-
sa rakennuttajan vastuulle.
3. Rakennuskustannusten hyviksytti-
vyyden tarkistaminen
— kustannukset eivat saa ylittdd
hyviksyttyjen suunnitelmien mu-
kaan miiritettyd kustannusar-
viota eikd normaalihintaa.

Menettelyn joustavuutta voidaan li-
sétd sallimalla kaikissa vaiheissa koh-
tuulliset poikkeamat.

Pidmadrdnd on mahdollisimman
avoin, julkinen ja tasapuolinen jérjes-
telmé,

[

4. Asuntohallituksen asema kustannus-
tason ohjaajana

Asuntotuotantolaki edellyttid, ettd lai-
noitettavien asuntojen tulee olla toi-
saalta sosiaalisesti tarkoituksenmukai-
sia ja toisaalta asumiskustannuksiltaan
kohtuullisia. Koska molemmat vaati-
mukset mahdollistavat melko vapaan
tulkinnan, on asuntohallituksen anta-
mille suunnitteluohjeille ja kiytinnon
hintavalvontatyélle tullut keskeinen
merkitys aravarakentamisen ohjaami-
sessa. Tuotannon ohjaamisen toteutus
on hoidettu kdytdnnossi siten, ettd
ohjeiden noudattaminen on médritty
lainoituksen ehdoksi. Tidhin perusase-
telmaan ei uusi kustannusvalvonta-
menettely ole tuomassa muutosta. Sen
sijaan jirjestelmd on tuomassa uusia
painotuksia . aravarakentamisprosessin
osapuolten rooleihin siten, ettd
— kaikilta osapuolilta edellytet4in en-
tistd enemméin yhteistyskykyd ja
-halua '

~— suunnittelijoille asetetaan lisdénty-

vid vaatimuksia, mutta toisaalta tur-
vataan suunnittelijan vapaus

— rakennuttajalta odotetaan entistd
aktiivisempaa panosta suunnittelun
ohjaamisessa

— asuntohalhtuksen asema yleisen laa-

tu- ja kustannustason ohjaajana eli
kustannusvalvontapolitiikan  har-
joittajana korostuu.

Viimeksi  mainittua  tehtdviinsi
asuntohallitus tulisi suorittamaan nor-
maalihintojen médritysperusteita aset-
tamalla, normaalihintoja m#arittdmal-
14 sekéd urakkahintojen kohtuullisuut-
ta arvostelemalla. Pidvilineeni kus-
tannusohjatiksessa toimisi siis nor-
maalihinta. Asuntohallituksen tehtivit
koskisivat paitsi hankekohtaisen suun-
nittelun ja kustannusohjauksen toteu-
tusta, myds erityisesti yleistd ohjausta.
Laatu- ja kustannustason ‘ohjauksen

ohella yleisohjaukseen kuuluisi’ myds -

rakennusalan pelisdintdjen kehittimi-
seen osallistuminen sekd hyviksyttyjen
sdédntdjen noudattamisen valvonta.

5. Uusi menettely ja delegointimahdol-
lisundet

Ehdotettu vaiheittainen kustannusval-
vontamenettely korostaa rakennuttajan
roolia'ja vastuuta asettaen rakennut-
tajan ammattitaidolle entistd korke-
ammat vaatimukset. Toisaalta menette-
Iylld on tarkoitus selkiyttdd kustan-
nusten hyvéksymisperusteita ja poistaa
ainakin pdiosin rakennuttajien hanka-
liksi kokemat urakkatarjousten Jjélkei-
set hintaneuvottelut. Kun Iuonnos-
suunnitelmien taloudellisuuden mittaus
ja ohjaus tulisivat ensisijassa siirtymésn
rakennuttajien tehtdviksi, voidaan uu-
den kustannusvalvontamenettelyn kayt-
toon ottamisella sanoa samalla toteu-
tettavan tehtdvien ja toimivallan siir-
toa asuntohallitukselta rakennuttajille
Uuden menettelyn on odotettu ja
edellytetty luovan edellytyksii uustuo-
tannon kohdekohtaisen laatu- ja kus-
tannusvalvonnan siirtimiseen eriilts
osin asuntohallitukselta kunnille. Ny-
kyisestd  kustannusvalvontamenette-
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lystd on todettu, ettd sen puitteissa
talokohtaisten- hankkeiden teknillisti
kéasittelyd ei ole mahdollista hallitusti
siirtdd kuntien tehtdviksi,

Uutta ohjaus- ja valvontamenette-
lya testataan kokeiluluontoisesti kulu-
vana vuonna asuntohallituksessa. Li-
séksi jatkovalmistelu ja kdytinnén ke-
hittdmistyd - edellyttid mm. yhteyden-
pitoa my&s muihin rakentamisen ja
suunnittelun osapuoliin.

Vaikka uusi menettely teoreettisesti
tarkastellen luo edellytyksid delegoin-
nille, ei nykyisessd tilanteessa kuiten-
kaan ole riittavid valmiuksia ottaa edes
alustavasti kantaa kohdekohtaisen laa-~
tu- ja kustannusvalvonnan siirtdmiseen
kunnille. Kysymys siitd, missd méiérin
aravakohteiden rakennussuunnitelmien
ja -kustannusten hyvidksymistd mah-
dollisesti voidaan tulevaisuudessa siir-

tdd kunnille ja milli tavoin asunto-
hallituksen ja kuntien viranomaisten
toimivallanjako tdlldin olisi jdrjestet-
tidvd, riippuu olennaisesti uuden kus-
tannusohjausmenettelyn  valmistumi-
sesta ja sen toimivuudesta saatavista
kokemuksista.

Mikéli kokeilun tulokset osoittau-
tuvat kaikilta osin myé&nteisiksiga tar-
vittava kehittdmisty® saadaan taltd
pohjalta asianmukaisesti suoritetuksi,
on uusi menettely joka tapauksessa
syytd ottaa ensin vuosina 1984-1985
asuntohallituksessa  k#iytt66n. Néiin
siksi, ettd uusi jdrjestelmid on saatava
“sisddnajetuksi” ja toimivaksi seki
asuntohallituksessa ettd rakennuttajien
piirissd ennen kuin voidaan alkaa suun-
nitella jirjestelmidn liittyvien hanke-
kohtaisten ohjaustoimenpiteiden mah-
dollista siirtoa asuntohallitukselta kun-
nille.
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Tonttien verotusarvojen tarkistus

Toimitusjohtaja Erkki Nikkanen
Salpa Oy

Tulo- ja varallisuusverolain 46. §n
mukaan muun kiinteistén kuin maati-
lan arvo mi#ritdsn erikseen maapoh-
jan ja rakennusten osalta. Rakennus-
ten arvon médrddminen tapahtuu vuo-
sittain valtiovarainministerién paatok-
sen mukaisesti. Maapohjan osalta pdi-
toksen antavat verolautakunnat. Maa-
pohjan kdyvian arvon mi#riimiseksi
on valtiovarainministerié antanut paai-

toksen 27.11.1975/899. Tontin tai ra-

kennuspaikan verotusarvoa mi#ritta-
essd tulee verolautakunnan selvittdi
mm. tontin kidyttétarkoitus, rakennus-
oikeus, sijainti, liilkenneyhteydet, sopi-
vuus rakennustarkoituksiin, kunnallis-
tekniikkatilanne sekd paikkakunnan
yleinen hintataso.

Yhdenmukaisen arvostuksen saavut-
tamiseksi verohallitus on yhdessi val-
tion teknillisen tutkimuskeskuksen
(VTT) kanssa kehittdnyt uuden arvi-
ointimenetelmén, jolla pyritdian kunta-
kohtaisesti saamaan yhdenmukaiset
tonttien arvostusperusteet. Kustakin
kunnasta on laadittu rakennusmaan
arviointiohje. Arviointiohjeeseen liittyy
taajamien osalta hintakartta, jossa ra-
kennusmaan arvo ilmaistaan joko ra-
kennusoikeuden tai nelichinnan perus-
teella. Hintakarttojen laadinta aloitet-
tiin jo vuoden 1975 alkupuolella, ja
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se laadittiin VIT:n toimesta, mutta
laadintaan osallistuivat myds verotoi-
mistojen sekd kuntien edustajat. Niin
ollen kuntien kiinteistoviranomaisilla
on ollut mahdollisuus tehdi tarvittavat
korjaukset. Tonttihintakarttojen ohjeet
on tarkistettu ja saatettu ajan tasalle
vuonna 1980. Lisdksi verohallitus on
selvittdnyt hintatasoa-vuoden 1981 ta-
solle. )

Verohallituksen tavoitteena on ollut
yhtendisen arviointiohjeen antaminen

koko maassa, ja ndin ollen tasapuoli-.

sen verotuksen midrddminen kaikille
rakennusmaan omistajille, mit4 sindnsi
on pidettdvd varsin hyvini tavoittee-
na. Ei kuitenkaan voitane vilttyd aja-

tukselta, ettd tarkoituksena. on ollut-

myds tuntuva verojen ym. maksujen
korotus. Tdm4 korotus tulee vaikutta-

maan paitsi tontinomistajiin, myés .

asunnonostajiin ja -omistajiin. Nykyi-
sid verotusarvoja tullaan nostamaan
kaksin- jopa kolminkertaisiksi, jolloin
verotusarvot edustavat noin 80 % ar-
voa kidyvistd maan hinnasta.

Tonttien hintataso

Verotusarvon noustessa ldhelle kdypdi
tontin hintatasoa tulee timi vilitts-

mésti vaikuttamaan tonttien myynti-
hintoihin, Inhimmilliseni ajatuksena
voidaan kuvitella, ettd korkean vero-
tusarvon lisdksi halutaan tonttiin li-
sdtd selvdsti verotusarvoa korkeampi
myyntihinta. Lisiksi, kun tontinomis-
taja joutuu maksamaan tontista ehki
huomattaviakin veroja, tulee’ nimi
helposti lisattédviksi tonttien myynti-
hintoihin.

Katumaksu ‘

Katumaksut midritetdsn kaava-alueel-
la sijaitsevien kiinteistjen omistajien
kesken niiden verotusarvojen mukai-
sessa suhteessa. Kun nyt uusien ohjei-
den mukaan toqttien verotusarvot tule-
vat huomattavasti nousemaan, lisdi
tdmd erikoisesti rakentamattomien se-
ké osittain rakennettujen tonttien katu-
maksuosuuksia huomattavasti. Erikoi-
sesti tdstd joutuvat kirsimidn ne
vanhat omakotitalojen omistajat, joi-
den tonteille on asemakaavassa va-
rattu suuri rakennusoikeus, eikid alu-
eella ole tarvetta tai ajankohtaista
rakentaa kerrostaloja. Omistaja joutuu
ehkd vuosikausia maksamaan korke-
ata katumaksua ja kun aikanaan ase-
makaavan mukainen kerrostalo tulee
rakennettavaksi, siirretdin niméi mak-
setut katumaksut kerrostalon tontti-
kustannuksiin. Sama koskee luonnolli-
sesti myds rakentajien omistamia tont-
teja.

. Verotus

Tontin verotusarvon huomattava nou-
su tulee aiheuttamaan varsin suurel-
le joukolle varallisuusveroa omasta
asunnosta. Jos asunnon arvo ylittaa
190.000 mk verotusarvon vuoden 1982
verotusohjeiden mukaan, joutunee
oman asunnon omistaja maksamaan

- asunnostaan varallisuusveroa.

Erikoisesti veronkorotus tulee kos-
kemaan omakotitaloja, joille on ase-
makaavassa varattu kerrostalojen ra-
kennusoikeus.

Rakentajia koskee erikoisesti tontin
verotusarvon nostaminen rakentamat-
tomien tonttien osalta, silli kiytinnon
mukaan niistd m#iritdin maksetta-
vaksi poikeuksetta harkintaveroca. Jos
tontteja joudutaan pitdméasn pitkid
aikoja rakentamattomina, aiheuttaa
timé huomattavasti lisdystd tonttikus-
tannuksiin ja vaikuttaa téten suoraan
myds asumiskustannuksiin.

Vaikkakin pyrkimystd tasapuoliseen
verotuskdytdntéon on  tervehdittivi
tyydytykselld, tulisi verotus kuitenkin
madrdtd siten, ettei tilld menettelylld
tarkoituksellisesti nosteta asuntojen
hintaa eiki asumisen kustannuksia.

Erikoisesti oman asunnon verova-
paata arvoa tulisi nostaa kiypi4 hinta-
tasoa vastaavaksi niin, ettd padsiintsi-
sesti omasta asunnosta ei jouduta
varallisuusveroa maksamaan.
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E salpEoy

Salpa Oy on toiminut valtakunnallisena rakennuttajana nyt jo 19 vuotta.
Sen toimialaan kuuluvat kaikki asunto-, liike- ja ty6paikkarakentamisen
rakennuttajapalvelut alkaen maanhankinnasta, kaavoituksesta ja rahoi-
tusjérjestelyistd pddtyen itse rakennustyén teettimiseen ja valvontaan.

Alueellisesti Salpa-tuotanto kattaa ldhes koko maan. Salpa Oy:n toi-
mesta on asuntotuotantoa tihin mennessd rakennettu 50 eri paikka-
kunnalle. Kaikkiaan on tihin mennessi valmistunut 20021 asuntoa.
Joulukuussa 1982 valmistui 20.000. Salpa-asunto Helsingin Munkki-
niemeen. '

Liike- ja tyopaikkarakennuttamiseen liittyvd4 toimintaa on tehostettu.
Merkittiviksi referenssikohteeksi valmistui vuonna 1982 Salpa-tuotan-
tona ja Rakennusliike Mauri Rity Oy:n rakentamana Kiinteistd Oy
Pasilankatu -2 Helsingin Linsi-Pasilaan.

Salpa Oy:n osakasliikkeet:

Rakennusliike B & K Oy, Lahti

Rakennusliike Evilahti Oy, Imatra

Rakennustoimisto Klaus Groth-Oy, Helsinki

Rakennusyhtyma J. Halkola Oy, Helsinki

Rakennustoimisto E. Y. Herhi, Turku

Rakennusliike Kaarlo Himéldinen Oy, Imatra

Insin6orityd Oy, Oulu

Rakennusyhtymé Mattinen-Niemeld Oy, Tampere

Rakennusliike K. E. Nyman Qy, Vaasa

Oulun Rakennus Oy, Oulu

Palkkiyhtymi Oy, Helsinki .

Rakennusliike T. Potinkara Oy, Kuusankoski
- Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy, Turku

Rakennus-Ruola Oy, Turku

Rakennustoimi Oy, Helsinki

Rakennusvoima Oy, Oulu

Rakennusliike Mauri Rity Oy, Helsinki

3A.

VALTAKUNNALLISTA
RAKENNUTTAJAPALVELUA

Salpa Oy on valtakunnallinen rakennuttajayhtis, jonka -

toiminta-ajatuksena on:

— edistd4 asuntotuotantotoimintaa

- tarjota rakennuttajapalveluja liike-, toimisto- ja tyé-
paikkarakennusten rakentamiseksi liikelaitoksille, si-
joittajille ja julkisille yhteissille '

— hoitaa maanhankinta-, rahoitus-, esisuunnittelu-, mark-
kinointi- ja rakennuttamistehtivii

— luoda puitteet sijoitustoiminnan kehittidmiselle

SALPA-RAKENNUTTAMISEN TOIMINTAKAAVIO

Pidkonttori Jja asuntomyynti;

Pajuniityntie 3, 00320 Hels; ki 32
Puh. 90-578 522 =

Kirkkokatu 5 B, 90100 Ouly 10
Puh. 981-12633, 220030




Asuntotuotannosta ja sen rahoituksesta

Asuntotuotannon pankkirahoituksessa
ei tapahtune Iyhyelld aikavalilli
merkittivid muutoksia, arvioi pa#joh-
tajan varamies, pankinjohtaja Borje
Osterberg Helsingin Saastopanklsta

Antolainoitusjaoston  paillikks ja
asuntorahoituksesta pankissaan vas-
taava Osterberg toivoisi kuitenkin Iuo-
totuskenttddn ainakin sen muutoksen,
ettd asuntoluottojen korkoa nostettai-
siin pari prosenttiyksikkéd ja ettd
myds sddstdjien tavoitteet voitaisiin
riittdvisti turvata inflaatiopaineiden al-

‘la.

— Lis#ksi valtio kilpailee uusilla obli-
gaatiolainoillaan, joissa korko on sel-
vésti edullisempi. T#ssd tilanteessa on
erittdin vaikeaa saada siistintiastetta
nousemaan, joka on kuitenkin tirkesi
myds asuntolainoituksen kannalta, Os-
terberg korostaa.

Hin muistuttaa, ettd vilkkaasta
asuntorakentamisesta ja rahalaitoksien
suuresta rahoituspanoksesta huolimat-
ta jatkossakin asuntolainojen kysynta
on voimakasta.

Samaan aikaan ovat asuntojen hin-
nat kohonneet huimasti ja pai-
neet asutolainojen takaisinmaksuaiko-
jen pidentimiseksi myoskin edelleen
ja vilmeksimainitusta syystd kasvaneet,
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— Luulisin, ettd asuntolainamarkki-
noilla tulee olemaan melkoisen ki-
redd, mutta esimerkiksi meilld tdy-
tyy rahat 16ytyd silloin kuin asun-
tosdéstdjd ja asuntolainaaja asetetut
ehdot tdyttia.

Pankinjohtaja Osterberg toteaa ky-
symykseen niin sanotun markkinara-
han vaikutuksista asuntoluottotilantee-
seen, ettd kokonaisuutena timin ra-
han osuus tuntuu kylld asuntotuo-
tannon rahoitusmahdollisuuksissa.

Osterbergin mukaan rakentajat eivit
ole kuitenkaan kiinnostuneita markki-
narahasta, koska se on kalliimpaa —
korko on tavanmukaista korkeampi.

Viisi vuotta asuntolainakampanjaa

Oman asunnon hankkiminen ja sijoit-
taminen siihen kannattaa Osterbergin
mukaan edelleenkin. Niin siksi, ettd
nettokorko jai todellisuudessa 4-6'pro-
sentin tietdmille alhaisesta korkokan-
nasta ja korkojen verovihennyksen
sekd inflaation yhtexsvalkutuksesta joh-
tuen.

— Se on bisnestd pitemmaén paille, jos .

joku asuntoaan myés niin haluaa ar-
vioida, pankinjohtaja Osterberg sanoo

ja kertoo pankkinsa ensimméiseni
aloittamasta “asuntosiistsboomista”
viime vuosikymmenen lopulla:

— Joulukuussa 1977 aloitimme ensim-
méiisend asuntosdistdsopimusten teke-
misen. Sitouduimme puolentoista vuo-
den s#distimisajan’ jilkeen mydnti-
méin 70—75 prosentin vastaantulo-
lainan asunnon hankintahinnasta, mi-
kali sdastaja tdytti sovitut ehdot. Ky-
syntd oli kova, meille tuli tuhansia
asuntosdéstdjis — mniin on edelleen.
Nyt liséiksi ovat mukana uuden jirjes-

~te1yn mukaiset nuorisosi#stijit.

Osterbergin  mukaan seuraavana
vuonna tulivat sitten muut pankit
perdssd; moni muistaneekin tuolta ajal-
ta voimakkaan ilmoituskampanjan
tdstd asuntosddstinnin uudesta aal-
losta”,

Eri pankkiryhmittymit ovat rahoit-
tamassa my6s Helsingin kaupungin
asuntotuotantoa. Bérje Osterberg mai-
nitsee, ettd rahalaitokset neuvottelevat
vuosittain kaupungin kanssa asunto-
tuotanon lainoituskiintiéstd. Vastavuo-

_ roisesti Helsinki on eri pankkiryh-

mien talletusasiakkaana. Tami yhteis-
toiminta- ja neuvottelusysteemi on toi-
minut puolenkymmenti vuotta.

Varman piille tuttujen
yritysten kanssa

’ Omalta osaltaan myds Helsingin Sa#s-
. topankki rahoittaa yksityisten ja Hel-

singin lisdksi' myos rakennuttajien ja

-rakentajien asuntokohteita. Tissi Os-

terbergin mukaan pelataan nykyisin
yhid enemmén varman piille. Tutut
asuntotuottajanimet tuovat useimmiten
tatd varmuutta pienten ja tuntematto-

mien ynttajlen asemasta, vaikka myos
niitd pitdas Osterbergin mukaan tukea.
Asioiminen, paperisota, on suurien
yrittdjien kanssa helpompaa, kun on
vuosien mittaan rutinoitunutta viked
tehtdvid hoitamassa. Téllaisina yhteis-

tybkumppaneina on my&s Helsingin .

Saastdpankilla Sato-jarjests, Salpa Oy,
Rakennuskunta Haka, Arjatsalo sekd
vuokratalopuolella Vatro Oy ja VVO.
Osterbergilld on omakohtaista tun-
tumaa rakentamiseen ja asuntokaup-
paan my0s. monen vuoden mukana-

olollaan ja vaikuttamisellaan Sists-

pankkien Kiinteistonvilityksen halli-
tuksen puitteissa. Myds sieltd hin on
ndhnyt rakentajien epidonnistumisiakin
ja niiden seuraamuksena sanoo yhi
enemmén painottavansa selonottoa ja
riskien vilttdmistd lainoista paitetties-
sd.

Asuntorakentamiseen ja  asunto-
markkinointiin punhataan tillakin het-
kelld monia muutoksia — jopa keski-
tettyd rahoitusta ja asuntokaupan
omaa lakia.

Borje Osterberg pitds molempia tar-
peettomina muiden muassa siksi, ettd
raham&drd ei siitd suurene ja koska
asuntokaupan laki lisdd byrokratiaa
ja kustannuksia.

Osterberg ei innostu my6skidn esi-
tyksistd, joiden mukaan pankki la-
ventaisi RS-jirjestelmédd takaamalla,

 €ttd asuntokohde valmistuu ajoissa ja

sovitun mukaisena. Sen sijaan  hin
yhtyy esitettyihin ajatuksiin, etti py-
rittdisiin tutkimaan ostajien lisdsuojak-
si vield vakuutuksen mahdollisuuksia.
Pankinjohtaja Osterbergln asunto-
tuotannon kannanotoilla on katetta,
Hénen pankkinsa antolainauksesta
suuntautuu puolet asuntotuotantoon,
jonka kuvioissa Osterberg on toimi-
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aut yli 30 vuotta; pankkivuodet Hel-
singin S#istdpankissa alkoivat jo kui-
tenkin Talvisotavuonna keskeytydk-
seen sotajaksoksi eli 1944:44n saak-
ka.

T#ni piivdnd Borje Osterberg on
viela mukana ajamassa sisddn uutta
organisaatiota hallituksensa pyynnds-
td, vaikka ikd- ja palveluvuodet jo
ovatkin tdynni.

Raimo Markkanen

Uutta tietoa

paattdjille

Mielenkiintoinen uutuus rakennusalan ammatti-
laisten késikirjastoon: yksiin kansiin koottu sel-
ked esitys rakennusalan kannattavuuslaskel-
mista, laskentakaavoista, kdsitteistosts ja

médritelmisté selkein esimerkein.
Sddstd- ja kannattavuuslaskelmat on
tédrked perusteos kaikille, jotka ovat
mukana rakennusalan pdatéksen-

teossa: arkkitehdeille, insinGéreilte, rakennusmestareill
isdnnéitsijdille ja myGs opiskelijoille. 69 s., 73,-

ISBN 951-676-268-9.

 Sddsto- ja kannattavuuislas

Esimies — luova

Uusi, pohdiskeleva ja ennen kaikkea ajatuk-
sia heréttédvd ndkdkulma esimiehen ase-
maan, tehtéviin ja tulevaisuuteen. Teos ei kui-
tenkaan j4d pelkédstddn pohdiskelun asteelle,
vaan esimerkkien avulla osoittaa malleja ja rat-
kaisuehdotuksia ty&eldmén kdytédnndn tilantei-
siin. Havainnollisesti ja asiantuntemuksella teh-
Yty kirfa, joka peréénkuuluttaa esimiesten luovuut-
ta tyépaikoilla. 126 s., 88,-. ISBN 951-676-267-0.

Tilaa nyt uuruudetkir/‘astoosi:‘ Rakentajain Kustannus Oy, PL 141, Fredrikinkatu
53 A, 00101, HK! 10. Puh, 646133.
Saatavina myds Rakennuskeskuksista ja hyvin varustetuista kirjakaupoista.

LA

Rakentajain Kustannus Oy

1 -pahinnasta

£ * Lainan méira enintdan 80%

Kakenna sini asuntosuunnitelma
-me rakennamme sinulle varman lainan!

‘ Suunnitteletko oman asunnon hankkimista
 tai peruskorjausta? Kun suunnitelmiesi perus-
tana on SYP-sopimus, on helppo suunnitella.

- Yhdyspankki on varma lainapankki.
Tule thglspankkiin, niin laskemme
yhdessd mahdollisuutesi ja sidststavoitteesi.

Laina ensiasuntoon -
75
307

1 *Oma sagstsosuus vahintain 25%

hankintahinnasta
®Lainan mé#r4 enintéin 75Y% kaup-

O’I.‘.a}mis,imnaksuaika 3x etukiteis-
séifistoaika, enintisn 15 vuotta

Asuntosiistopalkkiotili
018-34 -vuotiaille

*Oma sigstosuus vihintiin 20%,
hankintahinnasta

hankintahinnasta.

40 Takaisinmaksuaika 4 x sidstbaika,
1 enintdfin 12 vuotta

YHDYSPANKKI

moidin nanlli

Asunnonvaihtolainaa

©Oma sisistsosuus 33,3% vlira-
hasta

®Lainan méiri 2x sddstdsumma,
enintdéin 66,6% vilirahasta

® Takaisinmaksuaika 2x niin pitkd
kuin séfistoaika, enintiiin
10vuotta

Lainaa peruskorjaukseen

*Oma sigstdosuus 33,3% peruskor-
jauskustannuksista vihintisn

Ivuoden aikana

® Lainan misird 2 xsisists-
summa, enintin 66,6% kokonais-
kustannuksista

¢ Takaisinmaksuaika 2x niin pitkd
kuin sé4st6aika, enintizin
10 vuotta
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VATRO, ti

yden palvelun rakennuttaja

vuokra-asuntojen tuotanto
valmiiden kiinteistojen iséinnéinti ja hoito

VATROn toimesta on kolmentoista
vuoden aikana toteutettu noin 14.600
valtion osalainoittamaa vuokra-asun-
toa 150 kunnan alueelle maamme
kaikissa ldaneissd. Niistd noin 4.600
asuntoa on VATROn isédnndinnissi ja
hoidossa. VATROn tuotanto on vuo-
sittain noin 10—12 prosenttia koko
maan aravavuokra-asuntotuotannosta.
Valtioneuvosto nimesi VATROn yh-
teisoksi, joka saa rakennuttaa ja
omistaa pysyvid vuokra-asuntoja.
Rakennusprojektin ldpivieminen on
monitahoista yhteisty6td. Se ldhtee
asunnontarpeesta péityen siihen, ettd

asukas saa avaimet kiteensd. T&mé.

prosessi kestdd useimmissa tapauksissa
vuosia. Viliin mahtuvat tonttineuvot-
telut kuntien kanssa, rahoitusneuvotte-
lut asuntohallituksen ja rahoitusyhtei-
sdjen kanssa, urakkaneuvottelut raken-
tajan  kanssa, tydn valvominen
ja valmistuvan yhtién hallinnon jarjes-
taminen sekd asukasvalinnat. Tdmén
jalkeenkin VATRO usein - huolehtii
my6s valmiin kiinteistén hoidosta.
VATROn vuokra-asuntotuotanto on
monipuolista. Tuotannon pidpaino on
ollut elinkeinoeldmin tydntekijoitd pal-
velevassa vuokra-asuntotuotannossa.
Nykyisin painopiste on siirtynyt kun-
nalliseen tuotantoon. Asuntoja on tuo-
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tettu myos valtion laitosten ja jérjesto-
jen kanssa ndiden tarpeisiin. Myds pal-
veluasunnot ovat jatkuvasti rakennus-
ohjelmissa. Rivitaloasuntojen osuus on
jatkuvasti nousussa. Uusia omaksilu-
nastamiseen tarkoitettuja asunto-osake-
yhtidmuotoisia vuokra-asuntoja on val-
mistunut VATROn toimesta. Ensim-
miiset lunastamiset ovat jo tapahtuneet.

Valmiiden Kkiinteistdjen hoidossa
VATRO kiinnittdd erityistd huomiota
taloudellisuuteen. Tdhén pyritddn jo
suunnittelun yhteydessd. Mittatilauk-
sena tehdyn ATK-jirjestelmén avulla on

tehokas kustannustarkkailu mahdollis-

ta. VATROn tarjoamllla kiinteiston-
hoitopalveluilla on lisd#éntyvéssd mad-
rin ulkopuolista kysyntida varsinkin
sellaisilla paikkakunnilla, joilla on
VATROn omistamia taloja.

VATRO on laajapohjainen yhti6, mi-

kd-on myds omalta osaltaan takaa-
massa turvallista ja luotettavaa vuokra-
asuntotuotantoa. VATROn osakkaat
edustavat tyonantaja- ja tyontekijajar-
jestdjd, kaupan keskusliikkeitd ja mui-
ta yrityksid ja yhteisoja sekd raken-
nuttaja- ja rakentajayhteisdjad. Myos
kunnalliset keskusjirjestdt Suomen
Kunnallisliitto ja Suomen Kaupunki-
liitto ovat VATROn osakkaita.

— asuntoja jarjestoﬂle o
e as ntola valtlon laltoksule




Vuokra-asuntokannan ahdinkotila

Toimitusjohtaja Erkko Résénen
Suomen Kiinteistoliitto r.y.

Vuokra-asuntojen osuus maamme koko
asuntokannasta oli vuonna 197027,7 %.
Kymmenen vuotta myShemmin osuus
oli laskenut jo 20,9 prosenttiin. T&lld
vuosikymmenelld kehityksen suunta
on ollut kiihtyvassi madrin sama. Vuok-
ra-asuntokannan vihenemisen perim-
miisend syyni voidaan néhdd vuonna
1968 voimaan saatettu vuokrien siin-
néstely, joka vuonna 1974 muutettiin
_sddntelyjarjestelméksi ja joka vuokra-
tuloverotuksen myé6ti on aiheuttanut
vuokra-asunnoista saatavan  tuoton
huomattavan vihenemisen muihin si-

joitusmuotoihin verrattuna. Syynd té- -

hin kehitykseen on todettava se, ettd
seki vuokrasdinnostelyn ettd vuokrien
_saitelyjarjestelmén aikana ei todellisia
kiinteistokustannuksia ole huomioitu
yleiskorotusohjeissa eikd tasokorotus-
ohjeissa.

Vapaarahoitteisen =~ vuokra-asunto-
kannan kehnoa tilaa pohdittiin viime
vuoden puolella parlamentaarisen toi-
mikunnan voimin. Jirjestyksessd tdmé
taisi olla jo yhdeksis asiaa tutkinut
toimikunta. Mitdin positiivista ei tdhdn
mennessi kuitenkaan ole saatu aikaan,
vaan mietinnét on yleensd hyllytetty.
Viimeksi istuneen toimikunnan ehdo-
tuksia voidaan kuitenkin pitdd oike-

aan suuntaan johtavina joskin riittd-
mittdmind. :
Siintely purettava

Mielestani vapaarahoitteisen vuokra-
asuntokannan poistuman hillitseminen

ja uustuotannon aikaansaaminen ovat -

saavutettavissa vain markkinatalous-
mekanismin tunnustamisella eli sdén-
telyjarjestelmin purkamisélla. Vuok-
ra-asuntojen yllapitdminen ja niiden
tuotannon jatkuvuuden takaaminen

toteutuvat vain saattamalla vuokraus-

toiminta pitkalld ajanjaksolla katsot-
tuna muuhun sijoitustoimintaan ver-
rattuna kannattavaksi.

Vuokrien siintelyjarjestelméstd on
muodostunut poliittisesti niin arka-
luontoinen kysymys, ettd siihen ei vi-
rallisessa paitoksentekotydssd ole us-

kallettu kajota. Viime aikoina on kui-
tenkin poliittisen kentdn eri puolilta

alkanut kuulua vaatimuksia tdmén jér-
jestelman romuttamiseksi. Alasen toi-
mikunnan mietinndssi on puututtu vain
jarjestelmin kehittdmiseen. Siind voi-
daan myonteisend piirteend pitdd sitd,
ettd vuokrankorotusten madraytymis-
perusteita on ehdotettu vahvistettavaksi

A‘—h“
suntomessut

Kuusankoskella
15.7.-14.8.1983

TEEMOINA PERUSKORJAUS JA
TAYDENNYSRAKENTAMINEN

raekr:stkorjaamalIa .vanhat 1920-luvulla rakennetut tehtaan ty&suhdeasunnot ja
ntamalla uusia, vanhaan rakennuskantaan soveltuvia omakotitaloja an

Itd-Naukion pientaloalueesta ai
. aikaansaatu ihmislahei iivis | endi
Sontaimonta! ihmislaheinen, tiivis ja. yhteniinen

v:r:vlituulljzz T(Oki perkheen voimin katsomaan ja hakemaan asuntotietoutta ai
nkosken keskustan tuntumassa sijai Sualuesita: mossut
: <er jaitsevalta messualueslta; mé
ovat avoinna yleisdlle 15,7.—14.8.19 aivittai ' Sakiviickolsin
7. .8.1983 paivittain klo 12-—20: Sskiviikkoisi
o Ao 180lle 15 . : _ reen,:keskiviikkoisi
9—12:een sisddnpéisy vain asiakaskortilla, Lipunmyynti 'pééttygl joka 'péiir:

‘va kio 19,

Jérjestdjat: Osuuskunta Asuntomessut ja Kuusanko.s'kén kaupunki
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nykyistd pitemmilld aikavalilld siten,
ettd keskimidrdiset hoitomenot otet--
taisiin huomioon tdysim#drdisind ja
ettd padomaosuutena vuokrankorotuk-
sissa hyviksyttiisiin asunnon kohtuul-
liselle kiiyville arvolle laskettu reaa-
linen tuotto. Niiden esitysten suunta
on hyvi, mutta uskon kuitenkin, ettd
sadntelyjirjestelmin korjaamisella tus-
kin vuokra-asuntokantaa elvytetdin.
Koko vuokransdintelyjarjestelmé tu-
lisi pikaisesti ottaa kisiteltdviksi. Huo-
neenvuokralain muutosesitys on val-
miina sisdasiainministeriossi. Vield lie-
nee mahdollista tehds lakiesitykseen
muutosehdotuksia, jotka koskisivat
sadntelyjirjestelmin lisdksi myds irti-
sanomissuojaa erdiltd osin.

Vuokratulovihennys riittivin suureksi

- Vuokrien taydellinen tai osittainen va-
pauttaminen sdintelystd ei kuitenkaan
" vield yksindin kesdd tee. Vuokra-asun-
tokannan elpyminen vaatii suurempia
porkkanoita. Toimikunnan ehdotus
luonnollisen henkilén vuokratulovi-
hennyksestd verotuksessa voidaan nih-
d4 yhteni joskin liian athaisena kiihok-
keena. Toimikuntahan ehdotti vdhen-
nykseksi 4000 markkaa vuodessa. Vi-
hennys tehtiisiin vuokratulosta sen jil-
keen kun siitd on tehty muut luon-
nolliset viahennykset. Tdménkin suu-
ruisen vihennyksen hyviksyminen olisi
varmasti omiaan lisddmésn esim. pien-
sijoittajien kiinnostusta asuntojensa pi-
timiseksi vuokrauskiytossd. Varsinais-
ta elpymistd sen avulla on kuitenkin
turha odottaa, vaan vuokratulovidhen-
nys tulisi nostaa sellaiselle tasolle, ettd
se 2-3 vuokrahuoneiston osalta antaisi
verovapauden.

AR

Suurvuokranantajille, kuten pankeil-
le ja vakuutuslaitoksille on ehdotettu
vastaavasti 20 % vuokratulovdhennys-
t4 valtion verotettavasta nettovuokra-
tulosta. Suurvuokranantajien edustajat
ovat ilmoittaneet kyseisen vdhennyk-
sen olevan muiden ehdotettujen pa-
rannusehdotusten lisénakin riittdmAton.
Vihennys tulisi ulottaa myds ktnnal-
lisverotukseen, joka on miltei yht4 an-
kara kuin valtionverotuskin. Vihen-
nyksen tulisi myds olla suurempi.

Vuokraustoiminta ei ehdotusten to-

- teuduttuakaan vield olisi kannattava

sijoitusmuoto rahalaitoksille; joiden tu-
lee saada sijoituksilleen huomattavasti
korkeampi kate. Pyrkimykset pidsta
eroon vuokra-asunnoista tulevat siis
edelleen jatkumaan télld sektorilla. Pois-
tuman hidastumiseen olisi ehdotetuilla
verohelpotuksilla toteutuessaan kui-
tenkin vaikutuksensa.
Vuokra-asuntojen kannattavuuteen
vaikuttaa vuokran ja verotuksen li-
siksi kustannuskehitys. Kiinteistokus-
tannusten kohoaminen on viime vuo-
sina ollut muuta kustannuskehitystd
nopeampaa. Olen samaa mieltd Alasen

toimikunnan kanssa suta ettd asumis-

kustannusten alentamiseksi mm. kun-
nallisia maksuja méaarittdessd tulisi pi-
dattaytyd ns. todellisiin kustannuksiin.
Tosiasiahan on, ettd kunnallisissa mak-
suissa kerdtian huomattava méérd pii-
loveroa, joka tulisi kerdtd vero#yrin
muodossa eikd saattaa kiinteistdjen ja
sitd kautta asukkaitten maksettavaksi.

Pois pddoman nykyarvoon perustuvasta
laskennasta

Jotta kunnalliset maksut saataisiin to-
dellisten kustannusten mukaan maaray-

tyviksi, tulisi kunnallista laskentajir-
jestelmdd muuttaa siten, etteiviit las-
kennalliset pdiomakustannukset kor-
koineen ja poistoineen muodostaisi
pédosaa esim. veden ja jiteveden yk-
sikkotariffeissa. Toisin sanoen pa4oman
nykyarvoon perustuvasta laskennasta
olisi pddstdvd. Yleensikin tariffimuo-
- dostus tulisi olla yksinkertaisempaa ja
julkisempaa mm. energiatariffien osal-
ta. Viimemainittujen tulisi pohjautua
todella kaytetyn peruspolttoaineen hin-
toihin eikd olla sidottuna raskaan
-polttodljyn hintaan.

Suomalaiset ovat perinteisesti arvos-
taneet omistusasumista. On kuitenkin
selvid, ettd omistusasuntojen rinnalla
myds meiddn maassamme tarvitaan
riittdvd vapaarahoitteinen ja valtion
rahoittama vuokra-asuntokanta. Tatd

vaativat mm. tyévoima- ja sosiaali-
poliittiset syyt. Vuokra-asuntokanta on
jo nyt padssyt laskemaan niin alas,
ettel nditd vaatimuksia pystytd tayt-
taimédn. Toisaalta tiedetiin myos se,
ettd eri puolilla Suomea on tuhansia
yksityisid ja valtion rahoittamia asun-
toja tyhjilladn. Niiden saamista vuok-
rauskdyttoon tulisi kannustaa voimak-
kaasti. Samalla asuinhuoneistojen viok-
raustoiminnan kannattavuus eri tasoilla
tulisi taata lainséiéidénnijn Sitd esté-

hlttaa yksipuolisesti vuokralaisen ase-
maa vahvistavaan suuntaan esim. irti-
sanomissuojaa lisddmailld, vaan myos
vuokranantajan odotukset tulisi ottaa
huomioon ja nidmi tulisi lainsaitdjan
ottaa viime vuosikymmenen aikana ta-
pahtuneesta kehityksest4 opiksi. '

I Ensiasunto tai asunnon

. vaihto. Kansallispankin

1§ asuntosddstokohde. Oma-

& kotitalo tai osakehuoneisto.

- Arava tains. kovan rahan

~ asunto. Peruskorjaus tai re-
montti.

’Iéhd.o oo

asuntotorveistasi totta.

- yhdessi

Monipuolinen rahoitus-
ratkaisu on Kansallispan-
kin Kotilaina,

Konttonstamme saat
i kaikki tarvitsemasi tiedot
. Kotilainoista. Kysy-sarnalla
ajankohtaisia asunto-oppai-
tamme.
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Vuokra-asunto omaksi

Tiedotussihteeri Sinikka Pénkénen
Vatro Oy

Uusissa asunto-osakeyhtidmuotoisissa
vuokrataloissa . asunnon lunastaminen
omaksi on mahdollista jopa omistajan
tahdosta riippumatta,

Suomen ensimmaiiset lunastuksetkin
ovat jo tapahtuneet VATROn hoita-
massa talossa Tikkurilassa Vantaalla.
Lunastushalukkuutta oli, koska 28 per-
heestd 15 kéytti mahdollisuutta hy-
vikseen heti.

Asuntojen hinnat tdllaisissa uusissa
taloissa muodostuvat varsin kohtuulli-
siksi. Esimerkkitalossa pddsi kaksioon
kiinni 9.000 markan omarahoitusosuu-
della, mikdli oli oikeutettu maksimi-
asuntolainaan. Ilman asuntolainaakin
huoneiston hinta jii noin 112.000 mark-
kaan.

Péillisin puolin systeemi on varsin

kayttokelpoinen. Kuitenkin sen sovel-
taminen k#ytint6én on kaksipiippui-
nen. Mistd saada osakkeille omistaja
vaadituksi kahdeksi vuodeksi. Vuok-
ralainen kun ei heti talon valmistut-
tua voi omistaa osaketta. Poikkeuksen
téhin muodostavat kuitenkin ne, jotka
ovat asuneet aikaisemmin saman viok-
ranantajan omistamassa aravavuokra-
asunnossa. Tdmi aika lasketaan silloin
hénen hyvikseen. Kuntien mahdolli-
suudet ovat rajatut, koska niilld on

hoidettavana oma sosiaalinen asunto-
velvoitteensa. Pankit, joita asia peri-

aatteessa saattaisi kiinnostaakin, eivit
asuntohallituksen tulkinnan mukaan
saa omistaa. Yritysten halukkuus osak-
keiden omistamiseen on tilla hetkelld
olematon. My&skiin rakentaja/raken-
nuttaja ei halua omistaa osakkeita, -
saattaahan nidet kdydi niin, ettd kaikki
asunto-osakkeet eivit menekkidin kau-
paksi. Lunastaminer kun on tiysin

.vapaaehtoista. Sitd paitsi vuokralainen

voi kerran asuntoon piistyifin asua
vuokralla vaikka koko loppuikinsi.

Yhtend kantona kaskeen on tulossa
tiettdvisti myds  asuntohallituksen
médrdys siitd, etti tertifiirilainan in-
deksihydty on maksettava osakkeiden
omistajalle. Talli vesitetiin aiemmin
kayttokelpoiseksi osoittautunut systee-
mi, ettd osakkeet omistaa esim. joku
yritys ja tdmén yrityksen pankki on
sijoittanut tertidérilainan, jonka korko
on t#lld hetkelld kahdeksan prosenttia,
joten mistddn keinottelusta ei voida
puhua.

Yleisesti esiintyy myos ennakkoluu-
lojaasunto-osakeyhtiémuotoisten vuok-
ratalojen toteuttamisessa jopa kunta-
tasolla. Esimerkiksi Helsingin kaupun-
gin taholta on annettu ymmirtas, ettd
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nditd ei kaupungin alueelle toteutet-
taisi. Kuitenkin jokainen rakennettava
asunto lisdd asuntokantaa ja asukas
vapauttaa paikan asuntojonossa lunas-
ti hdn asuntonsa omakseen tai ei.

Vanhoissa kiinteistoyhticissi mutkikas
menettely

Vanhat kiinteistdosakeyhtitt voidaan
muuttaa omistajan hakemuksesta asun-
to-osakeyhtitksi, jolloin lunastaminen
on mahdollista. N4in vuokralainen voi
niin halutessaan lunastaa esimerkiksi
vanhan tySsuhdearava-asunnon omak-
seen.

Menettely on kuitenkin tehty niin
monimutkaiseksi varsinkin  hinnan
médrityksen osalta, ettei tiedossa ole
yhtdén tdllaista tapausta. Siti paitsi
asunnon lunastajalle hinta muodostuu
niin kalliiksi, ettd samalla rahalla voi
ostaa uuden vastaavan asunnon.

Kunta voi kuitenkin alentaa lunas-
tushintaa paikkakunnan kiyville ta-
solle.

Toisaalta asunnon luovuttaja/myyja
hidin tuskin saa sijoittamiaan rahoja
tdysimédrdisend takaisin. Ainoa hys-
tyji on valtio, joka saa lunastus- ja
luovutushinnan vilisen erotuksen.

Kunnallisissa vuokrataloissa lunasta-
minen on mahdollista padsiintsisesti
vain silloin, kun kunta on yhtidssi
vihemmistdosakkaana.,

Miten lunastetaan?
Ensin kannattaa tiedustella kiinteistdn

iséinnditsijaltd, onko lunastaminen yli-
péétidén mahdollista. Seuraava toimen-

pide on tehdd kirjallinen ilmoitus ao.
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kunnalle ja kiinteistdn isinnéitsijille.
Jos kaikki on sujunut hyvin tihin asti,
kunnalle maksetaan Iunastushinta ja
huoneiston osalle tuleva asuntolaina-
osuus. Lunastushinnan ja omistajalle
tulevan luovutuskorvauksen laskee
kunta. .
Osakekauppa tehdd4n kunnan val-
vonnassa ja omistusoikeus osakkeisiin
siirtyy  ostajalle lunastushinnan ja
asuntolainaosuuden maksamisen jil-
keen. ‘
Kun vuokralaisella saattaa kuitenkin
olla mahdollisuus saada henkilokoh-
taista omaksilunastamislainaa valtiol-
ta, toimenpiteet kdytdnndssi ajoitetaan
tapahtuvaksi samanaikaisesti. Kunta
vol nimittdin mysntdd lunastushinnan

maksamiselle lykkdysti sithen asti, kun

valtion asuntolaina on kiytettivissi.
Luovutuskorvauksen suuruinen summa
on kuitenkin aina maksettava heti. Siksi
asuntolainakelpoisuudesta on syyti var-
mistua jo lunastusilmoitusta tehtiessa.

Miten Iunastushinta lasketaan?

Asunto-osakeyhtidmuotoisessa vuokra-
talossa rahoitusrakenne on sama kuin
normaalissa kiinteistéyhtidssidkin: val-
tion asuntolaina 60 %, pankkien ym.
ensisijaislainat 30 % ja omat varat 10 %.

Osakekohtainen lunastushinta saa-
daan laskemalla ensin talon enimmiis-
hinta, joka periaatteessa on talon nyky-
arvo. Téstd vahennetddn jiljelld olevat
ensisijaislainat sekd jiljelli oleva val-
tion asuntolaina. T#dhin lisit44n lunas-
tettavan asunnon osalle tuleva asunto-
lainaosuus. T4m4 on se hinta, jonka
valtion omaksilunastamislainaehtoihin
sopimaton ostaja joutuu asunnostaan
maksamaan.

Omaksilunastamislainaa voi saada
tulojen mukaan 30-60 prosenttia.

Huomattavaa on, ettd mikili omak-
silunastamislainaa ei saa tai ei ota,
asunnosta tulee vapaarahoitteista vas-
taava eiké sithen kohdistu silloin my6s-
kddn valtion asuntolainasta johtuvia
rajoituksia.

Miten kukaan voi lunastaa?

" Lunastusoikeuden kiytté4 rajaa tehok-

kaasti ikuinen ristiriita rahasta ja sen

riittdvyydestd. Toisaalta olisi vuokra-
laisen oltava tarpeeksi kdyhi, jotta hin
ylipd#tdsn voisi pddstd vuokralaiseksi
nykyisten tulorajojen puitteissa. Toi-
saalta hédnen pitdisi olla tarpeeksi rikas
pystydkseen maksamaan asuntonsa ny-
kyisin jo yli kaksikymppii neliolti
kohoavan vuokran ja sen lisiksi vield
sddstdd voidakseen lunastaa asunnon

" omakseen.

HOP:ssa.

aika enintéén 15 vuotta

~ HOP:N KOTILAINA
asuntos

00 00 | 1) “]l
Helsingin Osakepankin Kotilaina sisita4 lainat ensimmiisen asunnon
ostoon, kodin perushankintoihin, asunnon vaihtoon, ostettavan asunnon
korjaukseen sekd nykyisen asunnon peruskorjaukseen. Kotilainan ehdot

koskevat nykyisié ja uusia asiakkaita, jotka hoitavat pankkiasiansa

— sdastoaika vahintaén 1,5 vuotta
— ensiasunnon ostoon s&éstdosuus vihintian 25 %, laina-aika 4 x sééstd-

~ asunnon vaihtoon ja peruskorjaukseen séastdosuus vahintdan 33,3 %,
laina-aika 4 x s&astdaika, enintéén 12 vuotta.

EHlelsingin Osakepankki
- palvelupankki




Kaupunkiuudistus Suomessa

Kaikkiaan 56 suomalaista kaupunkia
ja muutamia kuntia osallistui syksylld
1981 kiynnistyneeseen kampanjaan
Kaupunkivudistuksesta.

Teemalla “Kaupunkimme hyviksi
eldd” jarjestettiin lukuisia erilaisia tilai-
suuksia ja tuotettiin useita aiheeseen
liittyvid julkaisuja, muiden muassa
neljd erityisjulkaisua ja loppuraportti.

)

Viimeksi mainittu sisaltis kaupunki-
uudistuskampanjan toimikunnan toi-
menpide-ehdotukset  perusteluineen.
Mukana on myés yhteenveto kampan-
jan tapahtumista kunnallisella, valta-
kunnallisella ja kansainvéliselld tasol-
la,

Raporttia myy Valtion Painatus-
keskus. :

A K PUOLIMATKA Oy

3

VUOTTA ASUNTOSUUNNITTELUA
VALTAKUNNAN ERI OSISSA

TOIMENKUVASSA MYOS:

® LIIKE- JA PALVELURAKENNUKSET
o PERUSKORJAUS

® KAAVOITUS

e VIENTIPROJEKTIT

Sato-arkkitehdit Oy
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Asuntosuunnittelun ja -rakentamisen
kehittimislinjat asuntohallituksen

nikokulmasta

Antti-Pekka Miettinen
Johtaja
asuntohallitus

Asuntojen rakentaminen edustaa maas-
samme pohjoismaiden huipputasoa.
Olemme saavuttaneet lihes lyomitto-
mén etusijan v. 1976 ja olemme edel-
leenkin kérjen tuntumassa seki tuotet-
tujen asuntojen lukum#érdn etti asu-
kasluvun suhteellisen osuuden mukaan.

Poliittisesti olemme verraten yksi-
mielisid asuntotuotannon kehityksen
suunnasta. Ei millddn kansakunnalla
ole varaa tuottaa tyhjidd asuntoreser-
vid mahdollisia uusia viestdnkasvun
aikoja odotellessa.

Asuntotuotannon arvellaan laskevan
1990 luvulle siirryttdessi n. 37 000
— 35 000 asunnon tasolle. Toiveet
asuntojen uudisrakentamisen entisen-
laiselle jatkumiselle ovat asetetut
muulle kuin asuntojen maarilliseen tar-
peeseen pohjautuvalle perustalle.

Paikallinen muuttopaine, tiydennys-
rakentamisen tarve ja asumisen laatu-
tason parantuminen saattavat aiheuttaa
joitakin alueellisia vaihteluita yleisessi
kehityksessi. :

Asuntojen kysyntd on osoittautunut
laskutrendejd padkaupunkiseutua lu-
kuunottamatta. Tyhjien vuokra-asunto-
jen suuret midrdt erdilld paikkakun-
nilla sekd asuntotyyppijakauman vii-
ristymé asukasrakenteeseen nihden ai-

54

heuttavat kuitenkin potentiaalista pai-
netta. ‘
Asuntopolitiikka joutuu hakemaan

1980-luvulla uutta suuntaa. Silld on

luonnollisesti suur: vaikutus myds asun-
tojen suunnitteluun, rakennuttamiseen,
rakentamiseen; sekd asumisen laatuta-
son médrittelyn perustekijoihin.

Kehittimistarpeet

Uudisrakentamisen rinnalle on voimak-

kaasti nousemassa olemassa olevan
vanhan rakennuskannan parantami-

nen, kunnostaminen ja ylldpito. Vi
henevien voimavarojen oikealla suun-

tauksella voimme talld tielld tuottaa..

uudisrakentamista huomattavasti no

peammin ja taloudellisemmin entistd

laatutasoa parempia asuntoja. Myds

energiatalouden kehittiminen ratkeaa
rakennuskantaa

nopeimmin vanhaa
kunnostamalla.

Uudisrakentamisen kuumina vuosina

vaurioituneiden vanhojen rakennettu

jen alueitten parantaminen seki uusien
ympéristotekijoittenss
vuoksi heikkojen alueitten ympériston
kohentaminen tulevat olemaan erditi’

puutteellisten

painopistealueita.

Asuntojen laatutason kehittiminen
tulee vaatimaan uusia ratkaisuja ja
valintoja péddtoksenteossa ja resurssien

‘ohjaamisessa. Osa laatutason kehitté-
- mistavoitteista voidaan toteuttaa tie-

‘dossa olevien tai ennustettavien tar-
peiden pohjalta ja osa perustunee in-

 tuitioon seki vield talla hetkelld tunte-

mattomiin tarpeisiin edellyttden jous-
tavuutta ratkaisuissa.
‘Laadullisen kehittdmistyon erdini

‘tirkednd osana on laadun ja kustannus-

ten vilisten todellisten riippuvaisuus-

. subteiden 16ytdminen ja alistaminen

suunnittelutyén ja paitéksenteon poh-
jaksi. :

Edelld mainitsemieni tavoitteiden
saavuttamiseksi ja esiintyvien ongelma-

_kohtien ratkaisemiseksi on myos asun-
-tohallituksessa ryhdytty tekeméin méé-

rétietoista tyota.

Perusparannustoiminta

Asuntotuotantolainsiidannén mukai-

nen peruskorjaustoiminta ei ole voi-

nut tuoda ratkaisua asuntojen ja asuin-
ympéristéjen parantamiselle rajoitet-

-tuna ja uudisrakentamisen kylkidiseni

Syntyneend.

- Edellistd laajasisiltéisempi ja yksi-
tyiskohtaisempi perusparannuslaki on
vahvistettu kokeilulakina. Kokeilun ai-

kana on kerétty tietoja peruskorjaus-

toiminnassa esiintyvisti ongelmista. Ly-
hyestd kokeiluajasta huolimatta on usei-

+ta tarkistuksia jo voitu toteuttaa.

= On-erittdin valitettavaa, ettei yhteis-
kunta ole halunnut osoittaa riittavisti
médrirahoja kokeilun edellyttdmiin tut-
kimuksiin ja seurantaan. Onhan kokei-
lussa kysymys ennenndkemittémin

VALTION  LAINOITTAMA
ASUNTOJEN PERUSKORJAUS
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suuresta koeprojektista, luonnollista
kokoa olevasta laboratoriotapahtumas-
ta koerakentamisen kentissi, jossa tun-
temattomien tekijéiden joukko on suu-
ri. Valitettavan monta kokeilussa ta-
pahtuvaksi tiedettyjd prosessia jai nyt
selvittimittd aiheuttaen tulevaisuudes-
sa ehkd suuriakin tarpeettomia talou-
dellisia menetyksia.

Alueittaisen perusparantamisen hyo-
ty tulisi saada tehokkaasti korjaus-
rakentamiseen mukaan. T4hénastisessa
toteutuksessa ei ole otettu huomioon
alueittaisen korjaustoiminnan, ohjauk-
sen, suunnittelun, rakennuttamisen eiki
rakentamisen mahdollisuuksia.

Suomen vanha rakennuskanta ei mo-
niomistajaisena, rakennustyypeiltisn ja

hallintamuodoiltaan kirjavana tarjoa

alueittaiselle korjausrakentamiselle sel-
laisia yksinkertaisia malleja, joita muu-
alla Euroopassa jo toteutetaan. Erdini
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ratkaisumallina voisi korostaa kunnan
ja rakennuttajaorganisatioiden keski-
néisid rooleja aluetta kehitettdessa.
Suunnittelussa, rakennuttamisessa ja
toteutuksessa ei ole osattu riittivisti

ottaa huomioon vanhan rakennuksen’

ominaisuuksia, purkamista, uusimista
ja ns. kosmeettista korjausta suorite-
taan aiheettomasti. Korjaus on tallin
johtanut raskaaseen ja kaiken mullis-
tavaan tyéhon. Sisaasiainministerié on
juuri antamissaan ohjeissa korostanut
mm.
yms. viranomaiskésittelyssa peruskor-
Jaustydlle ominaisten tydtapojen ja rat-
kaisuiden kayttéa,

Maamme runsas asunto-osakeyhtié-
kanta on jiinyt peruskorjauslainoi-
tuksen ulkopuolelle, Asunto-osakeyhti-
Gissd on korjausty3 hankalaa. Asuk-
kaita on vaikea evakuoida tyon ajaksi.
Erilaisten korjausten tarpeellisuus, tar-

rakennusvalvontamenettel-y.sséi. .

keysjarjestys, ajoitus ja taloudellisuus
on selvitettivi., .

Useimmassa tapauksessa tulisi isin-
nditsijin ja johtokunnan tueksi saada
pétevd asiantuntija.

- Asuntojen korjausrakentamisen sek-
tori on kansantaloudellisesti niin mer-
kittdvd ja yksityisen kansalaisen asu-
misen laatutasoon suuresti vaikuttava,
ettd kokonaisvaltainen perusparannus-
laki sithen liittyvine ohjaus- ja neu-
vontajérjestelmineen tulisi mita pikim-

. min saattaa-voimaan:koko. maan kisit-

tdving.

Ympiriston parantaminen

Huonoksi todetun ympéristén paran-
taminen on asuntojen korjausrakenta-
misen rinnalla toinen tirked tulevaisuu-

den tavoite. Ympiristén parantamistoi-

Urakoimme
teollisuus- ja
. liikerakennuksia
- seka tuotamme
“. rivitalo- ja
kerrostaloasuntoja

RAKENNUSLIIKE

N

MAURI RATY OY

Kuusisaarentie 26 puh, 480 211
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menpiteitten kenttd on varsin laaja. Se
ulottuu asuntoalueenkin sisilli varsin
kauas varsinaisista asunnoista ja asun-
totonteista.

Monet rakennuskohtaiset korjaustoi-
menpiteet sekd tiydennysrakentaminen
vaikuttavat ympériston kokonaislaa-
tuun. Ympériston kehittdmisesss joudu-
taan siten ottamaan huomioon entis-
td vaikeampia ja monitahoisempia ni-
kokohtia.

Ympériston parantamisprosessiin tu-

lisi siksi kytked kaikki asiaan vaikutta-
-vat tahot ja kunnalliset hallintokunnat,
jotta ympéristdn parantaminen voisi
tapahtua yhdessd muun laadullisen ke-
hittdmistyon kanssa. Vain tédten voi-
daan wilttyd kokonaistaloudellisesti
virheellisilti investoinneilta ja asunto-
jen ja asuntokannan laatua alentavilta
ratkaisuilta mm. energiataloudellisten
toimenpiteiden yhteydessi.

Asuinympéristén laadun parantami-
nen tullee sitomaan ldhivuosina huo-
mattavasti voimavaroja. Ympdristén
parantamisen avulla on kuitenkin mah-
dollista saattaa huonosti toimivat ja
epdkodikkaat asuntoalueet taloudelli-
sesti, suhteellisen véihdisin panoksin
laadultaan viihtyisiksi.  Selvitysty6td
- fyysisistd ratkaisuista ja keinoista on
kuitenkin pikaisesti jatkettava, jotta
panokset osataan oikein kohdistaa.

" Laatu- ja kustannuskysymykset

Asuntotuotannon laadun ja kustannus-
ten ohjausta on viime vuosikymmenen
‘tuloksen perusteella monella taholla
voimakkaasti kritisoitu. Osittain voi-
daan kritiikin katsoa olleen oikeutettua.
Osittain on arvostelussa unohdettu 1960
-—70 lukujen erityisominaisuudet. Ne

huomioonottaen tuloksia voidaan tar-
kastella my6s laadullisesti verraten on-
nistuneina. Suuri osa puutteista on kor-
jattavissa silloin, kun asuntomé#irira-
hoja voidaan kohdistaa entisti enem-
méin laatutekijoihin.

Asuntotuotanto ja sen laadulliset ta-
voitteet ovat kiintedsti riippuvaisia yh-
teiskunnan muusta kehityksestd. Vies-
t6- ja elinkeinorakenteen muutokset,
suhdanne- ja kausivaihtelut seki asun-
tokysynndn muoti-ilmit voivat nope-
asti muuttaa niitd perusteita, joille ra-
kentamisen suunnittelu, pdatdksenteko
ja toteutus nojautuvat. Itse rakennus-
suunnittelu voi pakosta jadda varsin
Iyhytjanteiseksi — jopa jdnteettoméaksi
— niiden sindnsi irrallisten tekijoiden
vaikutuksesta. '

Hankkeen suunnittelu ja toteuttami-
nen vaatii toisaalta kokonaisuudessaan
aikaa useita vuosia. T#lld hetkelld val-
mistuu kohteita, joissa toteutus ei endi

‘vastaa nykyisid kisityksid hyvastd yh-

dyskuntarakentamisesta. Mitoituspe-
rusteissa, taloudellisissa ja ajallisissa

‘toteuttamismahdollisuuksissa tapahtu-

neet muutokset ovat vieneet pohjan
pois monilta rakentamista koskevilta
sopimuksilta ja yhdyskuntarakenteen
taloudellisia edellytyksid koskevilta las-
kelmilta.

Asuntojen ja asuntoalueiden suunnit-
telu ei viime vuosikymmenilld piddssyt
kehittym&idn teoreettisia mallijirjestel-
mid edemmas muutamaa harvaa poik-
keusta Ilukuunottamatta. Asuntojen
korkeat hinnat kuvastavat puolestaan
asuntojen sisdistd teknillistd varustus-
ta, joka ei vastaa kuvaa yleisestd laa-
tutasosta.

Laatutasoon kohdistuneen kritiikin

my&td on 1980-luvun alussa syntynyt:

uusi osittain Euroopasta lainatavara-
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na tullut suunnitteluperiaate, jossa py-
ritddn kaavoituksesta lahtien kiytti-
méin kaikki mahdolliset keinot moni-
puolisen rakennetun ymparistén ai-
kaansaamiseksi. Keinojen tuhlaileva
kaytto ilmenee voimakkaasti kohoavina
rakennuskustannuksina ja tuloksena
saattaa silti olla “monitoikkoinen”
asuntoalue, jonka laadulliset tekijit
peittdvat kirjavan muotirihkaman alle
kypsyméittomien teknillisten ratkaisui-
den aiheuttaessa ongelmia kayttdjille
kauan rakennusten valmistumisen jal-
keen.

Jotta voidaan vilttyd edelld esitetty-
jen virheiden tai lipilydntien toistu-
miselta, edellyttds laadun ja kustannus-
tason hallittu kehittiminen valtion lai-
noittamassa tuotannossa voimakasta
otetta kustannusten muodostumiseen ja
seurantaan liittyvissd kysymyksissi.

Suunnitelmien laatua ja taloudelli-
suutta pitdd tarkastella ja valvoa jo
kaavoitus- ja luonnosvaiheessa. Tillsin
on helposti tehtdvissd todellista kus-
tannustasoa ohjaavat muutokset. Niin
viltetddn myohemmissd  vaiheessa
esiintyvét korkean kustannustason on-
gelmat, jotka ovat usein johtaneet laa-

‘tutason keinotekoiseen alentamiseen,

aloituksen viivdstymiseen tai raken-
nushankkeen jd4miseen toteutumatta.
Ns. tinkimiskierroksista” ei sensijaan
voitane kokonaan viltty.

Rakennuttajan uudet haasteet

Asuntopolitiikan painopisteen siirtyes-
sé vihitellen laadun parantamiseen ja
perusparannuksen suuntaan tehostuu
rakennuttajan aktiivisen roolin merki-
tys entisestdin.

. Monimuotoinen korjausrakentami-
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nen sekd uuden kustannusjirjestelmin
kayttoonotto edellyttdd voimakkaan ra-
kennuttajan mukanaoloa, tehtdvialu-
een laajentumista ja painopisteen suun-
taamista hankesuunnittelun alkuvai-
heeseen. Samalla korostuu myés suun-
nittelijan ammattitaitoinen rooli.

Asuntoasioiden delegointia on kiisi-
telty lahes yksinomaan hallinndllisena
toimenpiteend. Delegoinnin onnistumi-
seen liittyy valttdmittd myos tapahtu-
man fyysisen sisdllén hallinta, raken-
nusten ja ympéristdn asuttavuuden, laa-
tutason, arkkitehtuurin ja taloudelli-
suuden positiivisten ominaisuuksien sii-
lyttdminen ja edelleen kehittiminen.

Rakentamisprosessiin liittyy l4heises-

ti my6s monien eri intressiryhmien
verkko, jossa rakennuttajalta edellyte-
tdén uudessa tilanteessa seki voimaa
ettd riippumattomuutta.
Rakentamisen ja rakennuttamisen fyy-
sisen sisallon hallinta  delegointiti-
lanteessa on huomattavasti vaikeampi
tehtdvd kuin rakentamista ulkopuoli-
sena  hallintovirkamiehend seurannut
voi arvatakaan..

Laadun ja kustannusten tason riippu-
vuussuhteiden vyyhti on hallittavissa
ainoastaan hyvin ammattitaidon ja jat-
kuvan perehtymisen avulla. Se, ettei
esim. arkkitehdin ammattitaito ole ni-
kynyt selvisti 1960—70 luvun asunto-
tuotannossa, ei ole johtunut arkkiteh-
tien osaamattomuudesta. Ratkaisuiden
puitteet vain ovat luisuneet maakauppo-
jen, rakennusteollisuuden', tuottavuu-
den, materiaalin valmistuksen yms. int-
ressiryhmien kisiin, joilla ei hyvisti
teknillisestd ammattitaidosta huolimat-
ta ole ollut riittavisti kompetenssia
huolehtia asumisen laadusta; asutta-
vuudesta, viihtyisyystekijoista ja asu-
misen taloudellisuudesta.

SUOMEN

kuntien
asialla myos
asuntopolitilkassa

KAUPUNKILIITTO

— péaidkaupunkiseudun suurin
ja vanhin aluepankki —

Asuntosdistokohteita Helsingissd, Espoossa,

mella ja Vantaalla.

Kirkkonum-
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Asuntotietojérjestelmi —
tietopalvelua asunnon hankkijoille

Tapani Eskola
arkkitehti, SAFA

Asunnon hankkijat saavat tarvitse-

maansa tietoa erilaisista tiedonlihteis-.

td. Téllaisia ovat esimerkiksi alan kir-
jallisuus, aikakauslehdet, lehti-ilmoi-
tukset, mainosesitteet, myytdvina ole-
vien asuntojen esittelyt, asiantuntijat
sekd erilaiset organisaatiot ja laitokset,
jotka jakavat asuntotietoa.

Maaréllisesti arvioiden tietoa on run-
saasti saatavilla — jopa niin runsaas-
ti, ettd tiedon paljous sindnsi muo-
dostaa ongelman. Kysymys ei kuiten-
kaan ole vain tarjolla olevan tiedon
méidristd, eikd edes aina sen laadus-
ta, vaan siitd, ettd tiedontarvitsijan tu-
lisi saada juuri tarvitsemaansa oike-
ata tietoa riittdvisti ja silloin, kun hén
sitd todella tarvitsee.

Tiedon vilittdja koettaa puolestaan

16ytdd hénen kannaltaan oikean tie-
donvilityskeinon saadakseen sanoman-
sa perille.

- Ongelman muodostaa se, etti tietoa
voidaan vilittid ja vastaanottaa lu-
kuisten kanavien kautta, mutta har-
vat niistd tavoittavat asufnon hank-
kijan sopivassa asuntohankkeen vai-
heessa. Liian my&héién tullut tieto me-
nettdd merkitystdian, silld kaikki tir-
keimméit pddtdkset tapahtuvat aivan
hankkeen alussa ja silloin tiedon tar-
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ve sekd sen kidyttdarvo ovat suurim-
millaan. Liian varhain jaéttu tieto saa-
tetaan kylld vastaanottaa, mutta kun
se sitten “arkistoidaan”, se myds unoh-
tuu ja jad kiyttaméatts.

Ongelman erds ratkaisu voisi olla
tietopalvelujirjestelmd, joka jakaa jat-
kuvasti ajankohtaista asuntotietoa niil-
le, jotka sitd juuri tiettynd hetkeni tar-
vitsevat.

Suomen asuntotietojéirjestelms

Suomen asuntotietojirjestelmin tar-

koituksena on osaltaan tyydyttis sitd -
_tiedontarvetta, jonka tiede\téﬁn olevan
asunnon hankkijoiden “piirissi. Se on

péddasiassa julkaisuaineistoa hyviksi-
kiyttiva tietopalvelusysteemi, joka tar-
joaa jatkuvasti ajankohtaista tietoa
muun muassa nykyisen asunnon kor-
jaamisesta tai parantamisesta, vuokra-

asunnon hankkimisesta, vanhan tai uu-

den asunnon ostamisesta, omakotita-
lon rakennuttamisesta, asumiseen liit-
tyvistd kayttd-, hoito- ja kunnossa-
pito-ongelmista seki olemassa olevan
asunnon myymisestd, vaihdosta ja
vuokralle antamisesta.

Asuntotietojirjestelmddn  kuuluvat
julkaisut: Asuntotietokirja, kahdeksan
tarvikevalintaopasta, joihin jokaiseen

'liittyy aiheen mukaisia rakennustarvi-

ke-esitteits sisaltivi mappi sekd asun-

non kéyttdohjekansio.

Asuntotieto-kirja

Asuhtotietojéirjestglméiéi suunniteltaes-
sa lahdettiin siitd, ettd asuntotietopal-
velun tulee alkaa samoihin aikoihin
kun asunnon hankkija todella ryhtyy
toimeen.

Tavoitteet ovat vain toiveita, ellei
niiden tyydyttdmiseen ole riittdvid voi-

.mavaroja. Niiden selville saamiseksi

asunnon hankkija tavallisesti kdantyy

-luottolaitoksen puoleen. Siksi luotto-

neuvotteluiden yhteydessd yleensi rat-
keaa asunnon hankinnan mahdollisuu-
det. Tallin tarvitaan myds eniten tie-
toa niistd vaihtoehdoista, joita on tar-
jolla. Luottolaitos on siten erityisen
sopiva tiedonjakaja asuntoasioissa. —
Muitakin toki on! Hankkeesta riippuen
asunnon hankkija voi saada tietoa oi-
keaan aikaan esimerkiksi asuntohalli-
tuksesta, rautakaupasta, rakennuskes-
kuksesta, asuntomessuilta ja muista
neuvontapaikoista seki tletysu kirja-
kaupasta

- Tarvittavan tiedon jakamiseen tar-
vitaan sopiva viline. Asuntotietojir-
jestelméssa sellainen on Asuntotieto-

" kirja.

Kirja on Asuntotietojirjestelmin pe-
Tusteos. Teoksessa esitellddn asunnon
hankkijalle erilaisia mahdollisuuksia
selvittdd omia tarpeita ja mahdolli-
suuksia vastaavan asunnon hankkimi-
seen liittyvii asioita. Aluksi se auttaa
tavoitteiden tdsmentdmisessi ja sopivan

ratkaisun valinnassa. Sen jilkeen teok-
sessa selvitetddn seikkaperiisesti jokai-
seen -vaihtoehtoon liittyvit erityison-
gelmat.

Asuntotieto-kirjaa julkaisee Suomen
Asuntoliitto. Teoksen ajankohtaisuus
tarkistetaan vuosittain. Sisdllon laa-
timista valvoo toimitusneuvosto pu-
heenjohtajanaan toimitusjohtaja Tapio
Koivula ja varapuheenjohtajanaan pro-
fessori Jaakko Laapotti. Toimitusneu-
voston jdsenet edustavat monipuoli-
sesti asuntoalan asiantuntemusta kiin-
teistonvélittdjasta
seen.

Asuntotieto-kirjaan tutustuminen luo
valmiuksia kaikkiin tavallisimpiin ta-
poihin hankkia asunto. Sellaisenaan sen
siséltdmien tietojen omaksuminen riit-
tdnee vuokra-asunnon hankkimiseen ja
valmiin asunnon ostoon. Sen sijaan
asunnon korjaamiseen tai parantami-
seen, asunnon ostoon suunnitteilla tai
rakenteilla olevasta talosta taikka oma-
kotitalon rakennuttamiseen tarvitaan
lisdtietoja. Niiden saamista varten kir-
jassa on tilauskortti, Tayttimilld ja
lahettdmalld sen kustantajalle asunnon
hankkija saa maksutta lisitietoja asun-
tohankettaan varten,

Jatkoinformaatio

Jatkoinformaatio koostuu ensinni kah-
deksasta tarvikevalintaoppaasta, jotka
siséltdvit tietoja asunnon eri toimin-
noista, rakenne- ja laitevaihtoehdoista
sekd materiaalien kiyttdominaisuuksis-
ta. :
Jokaisessa oppaassa kisitellidn ni-
men mukaista aihetta sekd yleisesti
ettd yksityiskohtiin mennen. Tieto on
luonteeltaan puoluestonta asiantuntija-
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tietoa. Se pyrkii auttamaan asunnon
hankkijaa hinen omalta kannaltaan
oikeisiin rakennustarvikevalintoihin.
Oppaidenkin siséltima tieto on luon-
teeltaan suhteellisen vleistd ja pysy-
vad. Lisdksi tarvitaan todella ajankoh-
taista ja yksityiskohtiin saakka ulot-
tuvaa markkinatietoa. Sitd saadaan jo-
kaisen oppaan mukana jaettavasta esi-
tekansiosta. Siihen on koottu oppaan
aihepiiriin liittyvid tarviketuottajien ja
-kauppiaiden omia esitteit.

Asunnon kiyttohjeet

Asumiskustannukset ovat nykyisin
merkittivd osa kotitalouksien kulutus-
menoista. Ne ovat lisiksi jatkuvasti
nousussa. Asukkaalla itselliin on mah-
dollisuus vaikuttaa asumismenojensa
kurissa pysymiseen. Useéin on esteeni
kuitenkin se, ettei asunnon kaytt66n

liittyvistd asioista saada tarpeeksi asi-
aankuuluvaa tietoa.

Tietoa on sinéinsi riittdvisti, mutta se
ei ole tarvitsijansa ulottuvilla silloin,
kun hén sitd haluaisi. Tiedon tehok-
kaan hyviksikdytdn erdini edellytyk-
send onkin se, ettdi tieto on koottu
yhteen tietoldhteeseen, jota on vaiva-
tonta kayttai. I

Ongelman poistamiseksi Asuntotie-
tojdrjestelmién kuuluu erityinen asun-
non kéyttoohjekansio. Sen voi maksul-
lisesti tilata kustantajalta. '

Tietopalvelutoiminta kdynnistyy
syksylld 1983

Asuntotietoj'arjestelmﬁn k&ynnistimi-
nen tapahtuu vaiheittain. Ensimmaéinen
vailig on toteutettu siten, ettd Asun-
totietoskirja on jo ilmestynyt ja tulee
jakoon ensi syksyna.
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“OSTA ASUNTOSI
TURVALLISESTI
ASUMISEN
ASIANTUNTLUALA.

jonka asiantunteva henkil®-
kunta opastaa kaikissa asun-
hoitaa kaikki asunnonostajan, nonhankintaan liittyvissa asi-
urakoitsijan ja viranomaisten oissa ja tarvittaessa hoitaa
véliset tehtavét.ja vastaa niistd.  kauppakirjat ja niihin liiityvat

Savon Sato Oy on myds luo- . asiapaperit puolestasi.
tettava uuden kodin ostopaikka,

Savon Sato Oy on maakun-
nallinen rakennuttaja, joka

SAVON SATO OY

Vuorikatu 5 70100 Kuopio 10 Olavinkatu 46 57100 Savonlinna 10
puh. 971-124444 puh. 957-21585

on Asuntotietojérjestelma:

Jos haluat tavoittaa sanomallasi ajoissa asunnon kor-
jaajan, ostajan, rakennuttajan, tai myyjan, oikotie perille

Suomen: “Asuntollitto " “julkal A

Jatkolnformaatio: ‘koastuu - kah-

teoksen "Asuntotleta”, Joka antas

- tlefoa’ - asunnon knr]aamlues(a.’y

kirjassa “olevalla- ‘tl-
lauskortiila asunnon hankkija vol
tilata limalseks| jatkoinformaatio-
ta- gsuoraan kustaniafaita, Kustan:

; Th ol

dekaasta larvlkevallnlnoppaalla
:jotka.. siglliBvAL tlelo]a  astinnon
erl toiminnolsta; rakenne- Ja: lals

Ja
ittami;
Teosla Jakaval, pankit, rautakau-
pat, rakennuskeskukset; Asuntc-
messut .[ne; sekd sen vol -ostan
kirjakaupasta.

- tevalhtoshdalsta: sek: materiaali -
‘en kiytiSominalsuukaists; .
,'Joknlnta opasta: seurua vallkolma

ity B
. -ke-eslttelts; jotka. anlavat lle!u]a
.markkinoilla - ofevista tarvikkelsta

. la Iamelnln

HELSINKI 52. Puh.: 90-141939

Kustannusosakeyhtié Tietopuu/limoitustilan myynti, postios.: PL 30, 00521

Tamdan merkin takana on

edullinen ju palveleva T-kauppa. |

Yhteensa 1980 yksityista iahikauppaa, markettia j ja
tavarataloa ympéri maan.. )
T—k‘auppojen tavarantoimittajina ovat T-ryhméan tukkuliikkeet,
ja-keskusliikkeené toimii Tukkukauppojen Oy, Tuko.




Asuntohallituksen periaatepéitokset

vuodelta 1982

06.01. Tulovertailutaulukoiden vahvis-
taminen mydnnettiessd asumistukea
vuoden 1980 verodyreihin perustuen.

13.01. Lomakkeen 66 uusiminen (vuok-
ra- ja asunto-osuuskuntataloja koskeva
vuosi-ilmoitus asukkaista. ja fcyhjistéi
asunnoista).

20.01. Ohjeiden antaminen vuonna
1983 mydnnettdvien lainojen haku-
ajoista ja talokohtaisten lainojen haku-
menettelystd.

20.01. Ohjeiden antaminen asumistuki-
asiain kisittelemisesti.

17.02. Vuokratalojen asukkaiden va-
lintaohjeiden hyviaksyminen.

25.02. Henkilékohtaisen lainan myo&n-

tamisperusteita koskevien ohjeiden
hyviksyminen.
25.02. Pitkiaikaiseen perusparannus-

. lainaan liittyvasn tarveharkintaa kos-
kevan yleiskirjeen hyviksyminen.

02.03. Omakotilainojen myéntémi_st'éi
koskevien ohjeiden (ns. késittelyohjei-
den) hyviksyminen.

17.03. Yleiskirjeen antaminen peruspa-
rannusasetiksen muutoksen johdosta.

17.03. Henkilokohtaisten osakelaino-
jen myontimistd koskevien ohjeiden
(ns. kisittelyohjeiden) hyviksyminen.

‘31.03. Yleiskirjeen antaminen ld&nin-

hallituksille seutukaavaliitoilta pyydet-
tdvistd vuosien 1982-1986 asunto-oh-
jelmia koskevista perusselvityksista.

07.04. Yleiskirjeen antaminen kunnille |

koskien asunto-ohjelmaa vuosille 1983-
1987.

28.04. Ohjeiden hyviksyminen energia-

taloudelliseen korjaustoimintaan vuon-
na 1982 myonnettivien avustusten jako-
perusteista.

05.05. Yleiskirjeen antaminen suhdan-
neverovaroista lainoitettujen vuokra-
talojen ja ennen 1.7.1968 lainoitettujen
asunto-osuuskuntatalojen asukkaiden

" valinnan valvonnan siirtdmisestd kun-

nille.

12.05. Aravavuokratalojen' vuokran-
maaritysohjeiden hyviksyminen. -

19.05. Yleiskirjeen antaminen poltto-
nesteiden hinnanalennuksen vuoksi ta-
pahtuvasta aravavuokrien alentami-
sesta. '

. 09.06. Vuokra-asuntojen

26.05. Ohjeiden hyviksyminen kuntien
vuonna 1983 myo&nnettdvien lainojen

-~ hakuajoista ja hakumenettelysti.

‘ 31.05. Aravavuokratalojen  vuokrien
alentaminen 1.8.1982 lukien korkotason
alentamisen vuoksi.

- 02.06. Yleiskirjeen antaminen ensisijais-

lainojen korkoehtojen muuttamisen

- johdosta.

09.06. Asuntohallituksen opasjulkai-
sun 6 Pientalo ja ympéiristd, arkki-

- tehtoonisia ja ympérist6psykologisia

nékokohtia” hyviksyminen.

ja asunto-
osuuskunta-asuntojen omaksilunasta-
misohjeiden hyviksyminen.

24.06. Yleiskirjeen antaminen ld&nin-
hallituksille lausunnon antamisesta
‘kuntien asunto-ohjelmista, kuntakiin-
tidistd ja erityistarvemiirdrahan kiy-
tOstd.

21.07. Yleiskirjeen antaminen vuokra-
ja asunto-osuuskuntataloille vuonna
1982 myonnettdvistd ensisijaislainojen
korkoavustuksista.

22.07. Rakennuttajille heidin asioiden
hoidosta ja heille aiheutuvista kuluista
maksettavan korvauksen vahvistami-
nen.

-22.07. Rakennuttajapalkkiotaulukon

"| uusiminen.

1 10.08. Asuntotuotantolain 7 §:n 6 mo--
mentissa tarkoitetun valtion ensmjal- ’

- sen-lainan koron muuttamlnen

ke

25.08. Asuntohallituksen lainoittaman
tuotannon valvontakulujen vahvista-
minen.

30.08. Yleiskirjeen antaminen vuokran-
médrityksessi huomioon otettavista
koroista ja hoitomenojen arv101nt1oh-
Jelsta

20.10. Asuntohallituksen uuden ohje-
kirjan 4, Suunnltteluohjeet hyvéksy-
minen.

27.10. Yleiskirjeen antaminen vuokran-
tarkistamishakemuksia tarkastettaessa
huomioon otettavista seikoista.

04.11. Esityksen hyviksyminen asumis-
tuen médrdytymisperusteiksi vuodelle
1983.

10.11. Asunto-osakeyhtitn lainoitusar-
von médirittely paékaupunkiseudulla.

17.11. Yleiskirjeen antaminen asumis-
tukilain ja -asetuksen muutoksesta.

24.11. Yleiskirjeen antaminen arava-
vuokrataloille vuonna 1983 erdénty-
vien asuntolainan maksujen lykkiami-
sestd ja ensisijaislainojen korkoavus-
tuksista.

24.11. Asuntotuotantolain 15 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettujen edellytysten vah-
vistaminen uusimman rajoituslainsii-
dénnén alaisten henkil6kohtaisella
asuntolainalla lainoitettujen asuntojen
luovutuksensaajien nimedmisti varten.

01.12. Yleiskirjeen antaminen vuokra-
ja osuuskuntataloille ennakoimattomi-

en kustannusten huomioon ottamisesta
vuokranméirityksess.
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Hitsaajankatu 9 A 00810 Helsinki
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‘Uuden rakentaja, vanhan kohentaja

67




Vuoden 1983 asuntolainajako

Kuluvan vuoden tulo- ja menoar-
viossa asuntolainoihin osoitettu myoén-
tdmisvaltuus tulee padosin tdssd laina-
jaossa kiytetyksi, paluumuuttajien lai-
noitusta ja peruskorjausta lukuun ot-
tamatta. Ténd vuonna tehtyjen jako-
paitosten perusteella ja edellisiltd vao-
silta siirtyneet n. 8500 asuntoa sisél-
tiavit kohteet huomioon ottaen, arvi-
oidaan kuluvana vuonna aloitettavan
yhteensi lihes 21000 uuden vaition
lainoittaman asunnon rakentaminen.

Aloitettavan asuntotuotannon koko-
naistavoitteeksi on tind vuonna vah-
vistettu 45000 uutta asuntoa. Asunto-
hallituksen arvion mukaan péadstdin
noin 44000 asunnon kokonaistuotan-
toon, kun otetaan huomioon vapaa-

)

rahoitteinen tuotanto ja maatilahalli-"

tuksen lainoitus.
Rakennustdiden aloittamisesta vuok-
ratalojen ja rakennusaikaisella lainoi-

tuksella lainoitettujen kohteiden osalta |
on miiritty, ettd né saadaan aloittaa |

aikaisintaan 1.8.1983. Henkilskohtai-

sen osakelainoituksen piiriin hyviksyt-

tyjen talojen rakentaminen saadaan

aloittaa aikaisintaan 1.10.1983. Kaytts- |
suunnitelmaan sisaltyy lisdksi miardys, ',

ettd noin 2 000 omakotitalon rakennus-

tyot saadaan Lapin, Oulun ja Pohjois- |

Karjalan ld4neissd aloittaa aikaisintaan
1.8.1983 ja muualla Suomessa 15.8.

1983. Omakotitalojen perustustydt saa-; .
daan kuitenkin suorittaa aikaisemmin. |

vomme Teidén etujanne!

ﬁ@ SUOMEN KIINTEISTOLIITTO r.y.

* vaikuttaja kiinteistépolitiikassa
* apu pulmatilanteissa
* 43 jasenyhdistysté eri puolilla Suomea

* Asunto-osakeyhtiot, kiinteistoosakeyhtist, liikekiinteistdt ym. val-

Toimisto: Annankatu 24, 00100 Helsinki 10, p, 641331
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Asuntomessut Kuusankoskella

Peruskorjaus ja vanhaan rakennuskan-
taan soveltuva uudisrakentaminen ovat
teemoina Kuusankoskella 15.7.—14.8.
1983 pidettévilld 16. asuntomessuilla.
Messualueena on keskustan tuntumas-
sa sijaitseva Itd-Naukion pientaloalue,

~ jonka vanhat tehtaan tyontekijéin tys-

suhdeasuinrakennukset ovat periisin
vuodelta 1920. Ideana on ollut perus-
korjata 11 vanhaa asuinrakennusta ja
tiivistdd aluetta rakentamalla 26 mil-
jooseen nivoutuvaa uutta omakotitaloa
olemassa olevien lisiksi. Alueen kaa-
varatkaisun méaidriyksen mukaan ei
vanhoihin rakennuksiin tehty ulospiin

nékyvid olennaisia muutoksia. Vaikka

uudet talot eivdt ole vanhojen ko-
pioita, tulee niiden sopeutua olemassa
oleviin muun muassa materiaalien, ik-
kunatyyppien, rakennuskorkeuksien ja
yhtéldisten kattokulmien osalta. Perus-
korjattavat talot “ehostettiin kartanon-
keltaisiksi” — uudet maalataan pas-
tellisdvyin.

Kuusankosken 3,3 hehtaarin mes-
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sualueen yhden ja kahden perheen
talojen asuntojen keskipinta-ala on 92
neliotd. Erityistd huomiota kiinnite-
tdfn alueen ihmisldheisyyteen, viihty-

vyyteen ja vehreyteen. Niinpd kes- |

keiselle puistoalueelle on kaikista asun-
noista suora kulkuyhteys, niin ettd

esimerkiksi lapset piisevit leikkiken-
télleen joutumatta kulkemaan liikenne- 4

vaylid,

Perusparannuskokeilualueen vanho-
jen rakennusten omistajat saavat kaik-
ki valtion perusparannuslainaa, joka
on 80 prosenttia asuntohallituksen
ohjeen mukaan lasketusta korjauskus-
tannuksesta. Vapaarahoitteisia, uusia
pientaloja tulee alueelle 5, muihin
kohteisiin voidaan hakea valtion asun-
tolainaa. VATRO:n asunto-osakeyh-
tibmuotoisessa asuntolainoitetussa
vuokra-asuntoyhtitssi on mahdollista
myShemmin varautua asunnon omaksi
lunastamiseen, Rakennusalan yritysten
lisdksi Kuusankoskella on rakentajina
myds ns. hartiapankkilaisia.

TULI YP

Pienten mittojen suuri
oljykattila.

Tuli YP-6ljykattila on ainutlaatuisen, patentoidun
rakenteensa ansiosta todellinen energiansddstija.
Sen kokonaishydtysuhde on yli 95 % — tima
vain esimerkking mittaustuloksista, jotka osoitta-
vat Tuli YP:n ylivoimaisuutta verrattiinpa sitd
mihin tahansa markkinoilla olevaan &ljykattilaan.

Tilaa esite ja Valtion Teknisen Tutkimuskeskuksen
selostus n:o LVI 1663 ennenkuin paatit kattilan
hankinnasta.

KATTILAHITSAUS OY

51200 KANGASNIEMI  Puh. 959-1631

NERERA-VETFIET

NOPAN RAKENNUSLIIKE OY

Nésilinnankatu 14 C » PL 42 * 33211 TAMPERE 21 » Puh. 931-34 144

TAMPEREEN ELEMENTTI OY

Nasilinnankatu 14 C « PL 42 « 33211 TAMPERE 21 e Puh. 931-38 133
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Rakentamisen ja energian

sdidstiimisen opastusta

‘Rakentajain Kustannus Oy tuottaa vuo-

sittain lukuisasti kirjoja alan tieto-
aukkoja peittdméin ja uusia niksejd
opastamaan. Sarjan tuoreimmassa péas-
sd ovat ilmestyneet puunkfytén alu-
eelta muiden muassa Puuarkkitehtuuri,
joka sisdltds lapileikkauksen suomalai-
sesta puuarkkitehtuurista. Teknisells
puolella on puolestaan Kantavat puu-
rakenteet, joka kirja on tarkoitettu
my0s opetuskdyttdon.

Uutta ovat myds Kodin monitieto-
sarjaan kuuluvat kirjat Perustus- ja
betonityot sekd Katot kuntoon.

Edellinen kertoo kertarakentajalle,

hartiapankkilaiselle, perustamisen pul-
mat, vaihtoehdot ja toteutukset. Jalkim-
miinen on seikkaperdinen tietoldhde
kattojen huoltamiseen ja korjaamiseen.

Erilaiset muurit ja varaavat tulisi-

‘jat ovat nykyisin jdlleen vakiotavaraa

pientaloissa ja ennen kaikkea omakoti-
taloissa. Kodin monitieto- sarjassa esi-
tellaan kaikki muutkin oleelliset muu-
rauskohteet kirjassa Muuraa ’itse. Jo

an .

aikaisemmin on ilmestynyt monipuoli-
nen opas kodin tulisijoista.
Edelleen Monitieto- sarjassa on Ra-

"kentajain Kustannukselta ilmestynyt §
Viherhuonekirja, joka ei neuvo vain vi- "

herhuoneen rakentamista ja kiayttod
vihannesten tuotannossa, vaan myos
limmon ldhteena.

Erilaiset sddstoratkaisut ovat myos § -
useina julkaisuina alan erikoiskustanta- §
jalla. Kirja Saidstd- ja kannattavuus- ¢
laskelmat perehdyttd4 erilaisten séésto-
tilanteiden ja niiden laskemisen taitoi- i

hin, sdavutettaviin hy6tyihin ja merki-
tykseen. ‘ :

Omakotirakentajan kustannustieto *
puolestaan keskittyy nimenomaan oma- §
kotihankkeen kustannuslaskentaan ja ¢

kustannustarkkailuun.

Rakentajain Kustannus on teettényt

my6s useita muita energian sddston
kirjoja, kuten Ilmaldmmitys- Kkirja,

opas maanlimmén hyodyntdmisestd
lampdpumpulla ja teoksen Luonnon-

mukainen talo.

Otto leorio Oy on yksi maan

‘joka rakentaa suuria ja pienia
kohteita:

urakoi

suunnittelee ja rakentaa
eli KVR-urakoi

saneeraa ja korjaa

{ekee vaativatkin erikois-
tyot

toteuttaa omaa asunto-
tuotantoa

Neuvotelkaa yhteistytkykyisen ja
uutta luovan rakennusliikkeen kanssa
rakennussuunnitelmastanne.

OTTO WUORIO OY

ON RAKENTAJA

Kutomotie 16-18 E, puh. 558 011
00380 HELSINKI 38

vanhimmista rakennusliikkeista,

OSUU NAULANKANTAAN
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Keskitetty kiinteistohoito vai talonmies-

jarjestelméi

Omakustannusperiaatteella toimiva
huoltoyhtiéméinen kiinteistohoito yleis-
tyi erityisesti kahtena viime vuosi-
kymmenend aluerakentamisen myotd
ldhinnd kaupunkien esikaupunkialu-
eilla. Em. jarjestelméssd talojen kiin-
teistbhoito on keskitetty taloyhtidi-
‘den omistamaan huoltoyhtiotn. Kes-
kitetyn kiinteistohoitojirjestelmén ja
perinteisen talonmiesjirjestelmén eduis-
ta ja haitoista kdyddén jatkuvasti kes-
kustelua. DI Kaarle Klemo-
1 a n mukaan parin vuoden takaiset
tutkimukset osoittavat, ettd keskitetty
hoitojirjestelmi on noin 30 % talon-
miesjdrjestelmidi halvempi. Klemolan
uusi tutkimus puolestaan osoittaa,
ettd huoltoyhtididen kustannusnousu

on parin viime vuoden aikana ollut

hieman muuta kustannustason nou-
sua suurempi.

Kaarle Klemola on tutkinut oma-
kustannusperiaatteella toimivien huol-
toyhtididen kustannustasoa niitd yh-
tiditd edustavan KiinteistGjen Alue-
hoitoyhdistyksen  toimeksiannosta.

Yleisti kustannustasoa hieman kor--
keampi kustannusten nousu selittyy

Klemolan mielesti sill4, ettd kiin-
teistdala on ollut ns. matalapalkka-
ala. Koska palkka- ja sosiaalikus-
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tannukset - kiinteistdjen
muodostavat 70-80 % Kustannuksista
ja palkkatason keskiméd#rdinen nousu

hoitoalalla

alalla on ollut vuositasolla n. 15 %
luokkaa vaikuttaakin ilmeiseltd, ettd
ammattitaitoisen henkildstén saannin
turvaaminen alalle on p##asiassa ko-
hottanut kustannuksia, péittelee Kle-
mola.

Huoltoyhtididen kiypaa keskimii-
riisti kustannustasoa edustavan tyyp-
pihuoltoyhtién toiminnan kustannuk-
set ovat tarkasteluajanjaksolla 1.7.

1981—30.6.1982 olleet 22,70 mk/m¥/v §

ja jakautuvat:
mk/m*/v (mk/ %
m?/kk) ’
— isannditsijatoimi 6,60  (0,56) 29,1
— huoltotoimi 8,70 0,72) 38,3
— siivoustoimi 7,40 (0,61) 32,6

Kustannukset on kohdistettu huol-
toyhtion hoitamien rakennusten asun-
topinta-alan (as-m?) ja liike- ja toi-
mistotilojen  huoneistoalan  (hs-m?)
summalle.

Tyyppihuoltoyhtién toiminnan kus-
tannukset vastaavat

toimen palvelut.

huoltomaksua,
jonka suuruus on 1,89 mk/m*/kk ja.
joka sisiltdd normaalit kiinteisthoi-.
don isdnnditsiji-;, huolto- ja siivous-

Suomen Kiinteistéliiton toimitus-
johtaja Erkko Risédsen mu-
kaan - maamme limmitettivd raken-
nuskanta on n. 920 milj.m? josta
asuntokannan osuus on n. 505 milj.
m’ ja tdmin rakennuskannan hoito-
menoihin kiytetdin vuosittain 17,5
mrd.mk, ja kun kaikki ylldpitokus-
tannukset otetaan huomioon kaiyte-
tddn kiinteist6kannan ylldpitimiseen
vuosittain n. 30 mrd.mk eli suuruus-
luokaltaan vajaat puolet tasavallan
budjetista. ’

Résdnen totesi edelleen, etti asuin-
kerrostaloja meilld on n. 60000 kpl,
asuinpientaloja n. 850000 kpl seki
julkisia-, teollisuus- ja liikerakennuk-
sia n. 90000 kpl, on siis perusteltua
aihetta tutkia huolellisesti kaikki ne
mahdollisuudet, joiden puitteissa titi
maan suurinta kansallisomaisuutta
voidaan hoitaa tehokkaasti ja talou-
dellisesti. Hoitomuotojen uudistami-
sen tavoitteina ovat olleet tehokkuus
ja taloudellisuus pitk#janteiselld aika-
vililld mitattuna. ,

Aiemmin yksi kiinteisté itse muo-
dosti oman toimiyksikkénsd, jolla
oli oma isdnnditsiji ja oma huolto-
henkils-, talonmies-siivooja. Tami yk-
sildllinen jarjestelmd tulee siilymidn
kunhan asukkaat ovat jatkuvasti val-

‘miit maksamaan yksiléllisen -voidaan-

ko sanoa réitilintyéni tapahtuneen

“huoltotoimen kustannukset, mainitsi

Réstnen.

Kiinteistjohtaja Pertti Nur -
misen mukaan kiinteistskysymys-
ten painopiste kuluvalla vuosikym-
menelld siirtyy kiinteistéjen tuotta-

misesta jo rakénnetun kiinteistékan-

nan hoitoon ja peruskorjaukseen.
Kiinteistdjen hoito tulee saamaan am-
mattimaisena liiketoimintana vakiin-

’Izlsassa teet
turvallisen

Ammattitaito

ja kokemus \
ovat asuntokaupassa
avainsanat,

TASA OY

Satakunnankatu 28, puh. 33111

ASUNTO-
MYYMALA
Hameenkatu 9, puh. 27000
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tuneet muodot ja lisdéntyy huomat-

tavasti samalla kun kiinteistdhoitoalan

sivutoimisuus ja harrastelijamaisuus
viistyvit. Kiinteistdjen hoito ammatti-
maistuu voimakkaasti ja ATK-mene-
telmét mullistavat hallinto- ja val-
vontatehtdvien hoidon.

Kiinteistdjen Aluehoitoyhdistyksen
asiamies VI Keijo Kaivan-
n o n mukaan kiinteist6t voivat ny-
kyasn jirjestii oman huoltonsa ja
hallintonsa monella eri tavalla. Sil-

loin kun tehtidvistd huolehtivat ‘muut,

kuin asukkaat itse voidaan erotella

ainakin nelji eri hoitojédrjestelmas:

— Perinteinen  talonmiesjérjestelmi,
jossa kiinteist5lld on pditoiminen
tai osapdivitoiminen talonmies ja
useimmiten sivutoiminen isénnoit-
sija, joka usein on myds talon
osakas.

— Keskitetty hoitojirjestelmd, jossa
kiinteistd saa ldhes kaikki kiin-
teistdpalvelunsa alueelliselta oma-
kustannusperiaatteella toimivalta
huolto- ja limpoyhtioltd, jonka
osakas kiinteist® itsekin on.

— Huoltoliikejérjestelmd, jossa kiin-
teistd ostaa palvelunsa liikeperi-
aatteella toimivalta huoltoliikkeel-
td ja isdnnditsijitoimistolta.

— Korttelihuoltojérjestelma, jossa
muutamalla lihekkiin sijaitsevalla
kiinteistolld on yhteinen tai yh-
teiset kiinteistdnhoitajat ja huol-
tomiehet.

Niistd jarjestelmistd on Kaivannon
mukaan olemassa -vield sekamuotoja,
joissa esim. osa palveluista ostetaan
ulkoa ja hoidetaan itse. Jarjestelmén
valintaan vaikuttavia ndkokohtia ovat
mm. kustannukset, palvelutaso, toi-
mivuus, ammattitaito ja valvonta-
mahdollisuus.

R

Edellimainituista jérjestelmistd
esiintyy julkisuudessa my&s viirin-
kisityksid, sekoitetaan esim. omakus-
tannusperiaatteella ja liikeperiaatteel-
la toimivat yhtidt keskendén. Erityi-
sesti viimeksimainittujen joukossa on
yrityksid, joiden ammattitaito ja hen-
kildmiird ei aina vastaa nykxaikai-
sen kiinteistohoidon vaatimuksia eikd
hoidettavien kiinteistdjen midrid, to-
detaan Aluehoitoyhdistyksesta.

Kiinteistojen hoitojdrjestelmit ja tyo-
ehtosopimukset "

Kiinteisté voi jérjestdd kiinteists-
huollon ja -hoidon eri tavoin. Silloin
kun hoitotehtdvistd huolehtivat muut
kuin asukkaat, voidaan erotella seu-
raavat kiinteistéjen hoitojarjestelmét:

A. Perinteinen talonmiesjirjestelméi
— Kkiinteist6lli on sivutoiminen
isdnndbitsiji, joka usein on yhti-

&n osakas
— kiinteistplld on paitoiminen tai
"osapidivitoiminen  talonmies, "

jonka palkkaus perustuu pis-
teytykseen tai on sopimuspe-
rusteinen

— talonmieheen sovelletaan talon-
miesten tydaikalakia

— talonmieheen sovelletaan 1&hin-
ni Kkiinteistdalan pistepalkkai-
“sen talonmichen tyotd ja sii-
vousta koskevaa tydehtosopi-
musta

B. Huoltoliikejirjestelma
— kiinteistd ostaa kiinteisténhoi-
topalvelunsa
toimivalta huoltoliikkeeltd ja
isinnoitsijitoimistolta

litkeperiaatteella

— tyontekijat ovat liikkeen pal-
veluksessa ja heihin sovelletaan
kiinteistbalan péitoimisten
tyéntekijoiden tybehtosopi-
musta, joka perustuu aikapalk-
kaukseen ja ns. yleiseen tyo-
aikalakiin

C. Keskitetty hoitojirjestelmé

_— kiinteistd saa kiinteistonhoito-
-palvelunsa (isdnndinti, huolto,
siivous) alueelliselta huolto- tai
ldmpdyhtislts, joka toimii oma-
kustannusperiaatteella ja jonka
osakas kiinteistd on

— huoltoyhtislld on palvelukses-
saan huolto-, laitos-, limmi-
tys-, erikois- ja siivousty®td
tekevid aikapalkkaisia tyon-
tekijoitd, joihin sovelletaan ns.

KeskusKonttori:

Rauhankatu 22 65100 VAASA 10
puh. 961/114 244

Sivukonttorit:

Kemi 980/14 512
".Kajaani 986/24 330
Kokkola 968/11 886
Pietarsaari 967/11 886
Tammisaari 911/13 465
Loviisa 915/52 051
Savoniinna 957/22 630
. M KONTTORIT

O ELEMENTTITEHTAAT .
A.RAKENNUSPAIKKAKUNNAT

rakennusLIKE K. E. NYMAN OY

TOIMIALUEENA KOKO MAA

yleistd tydaikalakia ja kiinteis-
téalan paitoimisten tydnteki-
joiden tydehtosopimusta

— kiinteistd voi saada my6s mui-
ta kiinteisténhoitopalveluja
kuten esim. jitehuolto, asen-
nukset

D. Korttelihuoltojirjestelmi
— kiinteistsilld on yhteinen tai
vhteiset kiinteisténhoitajat
hinné kiinteistdalan péitoimis-
ten tyOntekijoiden tydehtosopi-
musta
Edelld mainituista’ hoitojirjestel-
mistd on olemassa sekamuotoja, jol-
loin esim. osa kiinteisténhoitopalve-
luista hankitaan ulkopuolelta ja
osasta huolehditaan itse.




Uudet méiraykset rakennusten

limmoneristyksesti

Sisdasiainministeriébn antamissa uu-

_sissa ldmmoneristysmadrdyksissd eris-

tystasoa on jonkin verran Kkiristetty
ja samalla poistettu aiempi raskaiden
Jja kevyiden rakenteiden ldmmoénlipéi-
sykertoimien (k-arvojen) vilinen ero.
Limpimin tilan seinidn uusi k-arvo

on 0,28 W/m?K ja ylipohjan 0,22 -

W/m?K. Timi merkitsee kevyissd
rakenteissa seindssi 3,4 % ja yli-
pohjassa 4,3 % seki raskaissa ra-
kenteissa seindssi 20,0 % ja ylipoh-
jassa 24,1 % k-arvotason tiukentu-
mista. Eristepaksuuden lisddmisen pe-
rusteena on ollut rakennuskustannus-
ten ja energiasifstdn kokonaisvaiku-
tuksen tarkastelu.

Maidadrdyksissd on erityisesti otettu
huomioon teollisuusrakentamisen vaa-
timukset sallimalla teollisuus- ja va-
rastorakennuksille selvisti muuta ra-
kentamista heikommat k-arvot.

Vaatimusarvioista voidaan tietyissi
rajoissa ns. kompensaatioperiaatteen
mukaisesti poiketa, jos rakennuksen
vaipan johtamislimpdhédvitiden mé&s-
ri ei timin johdosta kasva. Peri-
aatetta on laajennettu koskemaan
koko rakennusta entisen tilakohtai-
suuden sijasta. Kompensointia kos-
Keva kohta on muutenkin pyritty
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muotoilemaan aikaisempaa selkedm-
min.
Uudet madrdykset koskevat edel-
leen periaatteessa kaikkea rakennus-
luvan varaista rakentamista. Poikke-
uksena ovat erdit tuotantorakennuk-
set, suurin osa yksityisistd loma- ja
virkistyskdyttoon tarkoitetuista raken-
nuksista sekd esimerkiksi kasvihuo-
neet, viestdnsuojat ja muut vastaa-
vat rakennukset.
Korjausrakentamistoimintaa on
usein vaikeuttanut vaatimus uudis-
rakentamistason noudattamisesta. Uu-
situissa  lArmimoneristysméadriyksissd
todetaan, etteivdt vaatimusarvot sel-
laisenaan koske korjausrakentamista.
Lisdksi viitataan rakentamism##rdys-
kokoelman osaan ‘A 1 Yleiset m#a-
riykset, missid on selkedsti todettu,
ettd médriyksid sovelletaan vain so-
veltuvin kohdin ja niin, ettei tar-
peettomasti vaikeuteta rakennusten

korjaamista. Limmoneristysméariys-
ten soveltamisesta korjausrakentami-.

seen on annettu laajemmin ohjeita
kaavoitus- ja rakennusosaston yleis-
kirjeessd n:o 2358/541/82 Korjaus-
rakentamisen edistiminen.

Muutos koskee tissid vaiheessa ai-
noastaan  ldmmoneristysmaardyksid

_alasta tai jos tarvitset ammatiksesi ra-

-on Suomen Rakennusteollisuusliitto,
+ miké tarkoittaa, ett4 teollistuneen ra-

eli rakenteiden k-arvovaatimusta. Ra-
kenteiden tiiviysasiat, kylmisiltavai-
kutukset yms. pyritddn jatkossa ot-
tamaan tarkemmin huomioon Iim-
moneristysohjeita kehitettidessi. Ruot-
sissa on v. 1975 ja Norjassa v. 1980
poistettu massiivisuusero ja midri-

yksiin samalla siséllytetty tiiviysvaati-
mukset. Tanskassa on v. 1982 anne-
tuissa méardyksissd sdilytetty raskai-
den ja kevyiden seinirakenteiden eri-
lainen vaatimustaso.

Miirédykset tulevat voimaan 1.1,
1985.

MISEN '

Rakennusalan
uutislehti.

Jos olet kiinnostunut rakennus-

kennusalan taustatietoa, niin tilaa nyt
Rakennustuotanto.
RAKENNUSTUOTANTO on toi-
senlainen rakennusiehti. Toisenlai-
nen siten, ettd se tietdd nopeasti ja
paljon rakentamisen taustoista.
RAKENNUSTUOTANNON takana

kentamisen yritykset ja laajalti myés:
rakennustuotteita valmistavat yrityk-
set ovat luoneet tasokkaan keskuste-
lufoorumin.

. RAKENNUSTUOTANTO on teol-
listuneen rakentamisen oma talous-
poliittinen julkaisu, joka peittdd suu-
ren osan rakentamisen todellista p4&-
toksentekoa. .

PEREHDY .. NYT . RAKENTA:

" TAUSTAAN.

Taustalla Suomen
Rakennusteollisuusliitto.

Suomen Rakennusteollisuusliitto on raken-
nusyritysten valtakunnallinen keskusjérjestd,
teollistuneen rakentamisen térked vaikuttaja-
yhteis®. Uskomme vankasti, etté integroidun
n);lkyaikaisen rakentamisen osaajat ovat ken-
talla. :

, |[TUGTANTD

TOSIPAATTAJIEN OMA RAKENNUSLEHTI
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Riittddko raha rakentamiseen?

Johtaja Lauri Suomela
Suomen Yhdyspankki

Otsikon edellyttdimi aihe on monipuo-
linen. Monipuolinen siksi, ettd voi-
daan heti alkuun kysyi, kenen kannal-
ta asiaa- tulisi tarkastella, -rahoitus-
laitosten vai investoivien yritysten vai-
ko esimerkiksi asunnon tarvitsijoiden
kannalta.

Ehki on viisainta ldhestyd aihetta
tarkastelemalla ensin rakennusinves-

tointeja yleensd, sitten asuntoinvestoin- .

teja nyt ja tulevaisuudessa sekd lopuksi
luomalla katsaus rahamarkkinoiden ti-
laan lyhyelld tdhtdykselld, Toivon, ettd
tdlld tavoin tulisi eri puolilta valoi-
tetuksi erilaatuisten rakennusinvestoin-
tien tarpeet lihiaikoina ja vihén pitem-
milld tulevaisuudessakin sekid vasta-
tuksi otsikon edellyttimiin kysymyk-
seen ainakin lyhyemmin ajan pers-
pektiivilld.

Rakennusinvestointien kokonaiskehitys

Talonrakennusinvestoinnit olivat
vuonna 1980 yhteensd 22,5 miljardia
markkaa eli noin puolet kaikista kiin-
teistd investoinneista. Maa- ja vesira-
kennusinvestoinnit mukaan lukien vas-
taava osuus oli runsaasti 60 %.
Valtionvarainministeridssi tehdyn sel-
vityksen mukaan rakennustoiminnan
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tuleva kasvu riippuu keskeisesti koko
kansantuotteen tulevasta kasvunopeu-
desta. Mikili kansantuote kasvaa vuo-
teen 2000 mennessi ns. nopean kasvun
vaihtoehdon mukaisesti eli noin 3,5 %
vuodessa, eikd kansantalouden inves-
tointiasteessa tapahdu olennaista supis-
tumista, talonrakennusinvestointien
arvioidaan lisiintyvdn keskimidrin
runsaan prosentin vuodessa. Kun vas-
taava kasvu vuosina 1960 — 1980
oli vajaa 4 % vuodessa, niin talon-
rakennusinvestointien kasvu tulisi ai-
kaisemmasta selvisti hidastumaan.

Maa- ja vesirakennusinvestoinnit mu--

kaan lukien kasvu tulisi olemaan noin
prosentin vuodessa. '

Hitaan taloudellisen kasvun vaihto-

ehdossa, jossa BKT lisdantyisi keski-
maiirin 1,5 % vuodessa, talonrakennus-
investoinnit, samoin kuin rakennusin-
vestoinnit yhteensid pysyisivit volyy-
miltaan likimain ennallaan. Kasvuno-
peutta koskevan olettamuksen muuttu-
minen vaikuttaa voimakkaimmin tuo-
tannollisten talonrakennusinvestointi-
en kehitykseen. Esimerkiksi teollisuus-
rakennusten ja litkerakennusten kasvu
ji4 hitaan kasvun vaihtoehdossa vain
noin puoleen nopean kasvun vaihto-
ehdosta. ' '

VALMISTUNEET ASUNNOT 1000 HENKEA KOHTI
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Selvisti painavin talonrakennusin-
vestointien kasvua vihentdvd tekijd
tulee pitkdlld tdhtdimelld olemaan
asuinrakennusinvestointien kasvun py-
sdhtyminen. Laaditussa ennusteessa on
lihdetty siitd, ettd asuntojen uustuo-
tanto on ns. nopean kasvun vaihto-
ehdossa 32000 — 34000 asunnon ja
hitaan kasvun vaihtoehdossa 24000 —
25000 asunnon tasolla vuonna 2000.
Asuinrakennusinvestointien osuus kai-
kista talonrakennusinvestoinneista oli-
si molemmissa vaihtoehdoissa selvisti
nykyistd pienempi ja asuntoinvestointi-
en suhde BKT:hen nihtdvisti nykyi-
sen kansainvilisen keskitason tuntu-
massa tai hieman sen alapuolella.

My6s kaikkien rakennusinvestointi-
en suhde kansantuotteeseen samoin

kuin rakennustuotannon sisdinen ra-

kenne néyttiisi Suomessa vuonna 2000
melko samankaltaiselta kuin Lénsi-
Furoopan maissa talld hetkelld kes-
kim#irin. Sama koskee rakentamisen
kansainvilistymisastetta, joka myds
lienee yleiseurooppalaista tasoa. Ra-
kennusvienti edustanee vuonna 2000
noin 15 % kotimaan rakentamisesta.
Jatkossa rakennusviennin odotetaan
edelleen kasvavan hieman kotimaista
rakentamista nopeammin, mikd jou-
dutaan ottamaan huomioon mm. ra-
kennusalan resursseja mitoitettaessa.

Asuntotuotannon osuus
rakennusinvestoinneista

Asuntotuotanto on ollut Suomessa vii-
me vuosina suhteellisen suuri muihin
Pohjoismaihin verrattuna. Asuntoja on
meilla valmistunut 1000 asukasta koh-
ti yli kymmenen kappaletta vuosit-
tain. Suhteessa muihin investointeihin
nihden asuntotuotanto on sijoittunut
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niin ikd4n hyvin. Joka neljds inves-
tointimarkka on ké#ytetty asuntoihin,
kun muissa Pohjoismaissa on kiytet-
ty enintdsn joka viides markka tai si-
tdkin vihemmaén.

Rahoituksen kannalta on olennaista
paitsi se, kuinka paljon rakennetaan
myos millaiseen laatutasoon pyritdédn.
Ja juuri asumisen laadun osalta on
kehitys ollut viime vuosina meilld erit-
tiin nopeaa. Olemme nousemassa hy-
vii vauhtia tdssi suhteessa muiden
Pohjoismaiden tasolle. Niinpd uustuo-
tannossa ovat pientalot olleet jo usean
vuoden ajan péitudctantosuuntana.
Kerrostalojen osuus on painunut 40
%:iin valmistuneiden asuntojen kappa-
lem&iristd laskettuna.

Samalla on asuntojen keskikoko
noussut jyrkdsti: viidessd vuodessa
yli kymmenelld neliometrilld uustuo-
tannossa. Suuret asunnot ovat val-
lanneet alaa ja pienien asuntojen mii-
rd on pudonnut voimakkaasti.

Tuotannon rakennemuutos on mer-
kinnyt kasvavia rahoitustarpeita sii-
tikin huolimatta, ettd tuotannon méié-
td ei ole lisddntynyt. Tuotanto on

"pysynyt kuitenkin 50000 asunnon tun-
tumassa vuosittain, mikid on eritttdin
hyvéd saavutus. T#llaisen vuosituotan-
totason yllipitiminen tulee olemaan
lahivuosina -ainakin rahamarkkinain
nikokulmasta katsoen- todella vai-
keaa.

Vaikka valtion rahoitusosuus asun-
totuotannossa lisddntyi 70-luvulla, le-
pid asuntotuotannon rahoitus silti
edelleen ratkaisevasti pankkien har-
teilla.
1981 lopussa oli 57 9% pankkien
myéntdmii, valtion 34 % ja mui-
den, lihinni vakuutuslaitosten, loput
9 %. Yleinen rahamarkkinatilanne

Asuntoluottokannasta vuoden:

puolestaan heijastuu pankkien luoton-

antoon ja siten my&s asuntotuotannon
rahoitukseen.’

Kuten tiedetdén, asuntolainajirjes-
telmén uudistamistyéryhma on tehnyt
esityksen asuntolainajirjestelmian uu-
distamiseksi.

Rahoittajan kannalta esitys merkit-
see vuokratalojen rahoittamisessa ensi-
sijaislainojen takaisinmaksuaikojen pi-
dentymistd, lainakoron sailymistd sii-
td huolimatta entiseni ja lyhennysten

alkamisajankohdan siirtymists kolmel-

la vuodella. Omistusasunnoissa se mer-
kitsee samoin kiinteistdkohtaisten ensi-
sijaislainojen laina-aikojen pidentymis-
td ja omakotitalojen ensisijaislainojen
ja henkilskohtaisten vastaantulolaino-

. jen muuttumista annuiteettilainoiksi.

. Lisdksi tarkoituksena on ottaa kayt-
toon valtion korkotuki siten, ettd
lisdlainasta ja 10 — 20 %:n asunto-
lainasta luovutaan.

Néistd uudistuksista on lyhyesti to-
dettava, ettd tilld hetkelld vallitsee
selvd ristiriita ehdotettujen korkojen j ja
kdyvian korkotason vilillg ja

silla,
ettd lainojen kiertoaika hidastuu.

Lihitulevaisuuden kehitysnikymiit

Asuntojen tuotantotarve perustuu uu-
sien ‘perheiden muodostumiseen, ole-
massa olevien asuntojen poistumaan
sekd asuntovarauman kehittymiseen.
Tavoitelakitoimikunta arvioi vuosi sit-
ten, ettd tdllA vuosikymmenelld tulisi
asuntomarkkinoille vuosittain 22500
uutta asuntokuntaa, p#iasiassa itse-
ndistyvistd nuorista. Poistuman taas
arvioidaan olevan vield vuosikymme-
nen lopussakin 14000 — 15000 asun-
toa vuodessa eli ainakin 0,7 % asunto-
kannasta.

Kun néihin lukuihin lisitd4n asunto-
varauman kasvu, piaddyttineen siihen,
ettd vuosikymmenen lopussa tuotanto
olisi 35000 — 37000 asuntoa vuo-
dessa. On tosin esitetty sellaisiakin
arvioita, ettd tuotanto laskisi 30000 -
asuntoon vuodessa tai sen allekin.
Tuotannon lasku ei kuitenkaan vilt-
timattomasti merkitse sitd, ettd tuo-
tantoon tarvittava rahamiird laskisi
samassa suhteessa. Huoneistojen keski-
pinta-alan kasvu, varustelutasoon koh-
distuvat vaatimukset ja ympiristdodo-
tukset ovat inflaatiokehityksen lisiksi
lisddmissi kokonaiskustannuksia.

Pientalorakentamiseen suuntautuva
tuotanto ei sekdin ole omiaan tuo-
maan sarjatuotantoon liittyvid kustan-
nussddstdjd. Kaiken kaikkiaan lienee
saatavissa olevien selvitysten perusteella
kaikki syy otaksua, ettd rakennus-
investointien osuus kokonaisinvestoin-
neista alenee muita investointeja jyr-
kemmin ja asuntotuotannossa on to-
della syytd varautua selvisti alene-
viin tuotantolukuihin.

Omistusasuntojen lainoitusjirjestelmsin
uudistaminen

Uustuotannon miiri vaatii rahoitusta
valtiolta yli 2 miljardia markkaa.
Koska valtion rahantarpeesta ei voi-
tane tinkid nyt eik#i ihan lihitulevai-
suudessakaan, tiytyisi siis tinkid tuo-
tantotavoitteista eli asunnontarvitsijoi?
den tarpeista. My&s lainaechdot kor-
koineen ja laina-aikoineen ovat toi-
set valtion lainoissa kuin rahalaitosten
lainoissa. Voidaan tietysti sanoa, etti
kysymys on vain siitd osasta rahoitusta,
joka koskee omistusasuntoja, ei koko
rahoitustarpeesta. Edelleen voidaan sa-
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toiminnan arvo seki asuntoinvestointien osuus
1981, 1985 ja 1990.

Vuosi Uusien‘ iezg:;s_ 11\(/2;;18_ ﬁlsvlzrslico— Osuus BKT:sta |
?ﬁgzgﬁn tc(,)irjninta toiminta to@gnitf). kasvu k_asvx; %
milj.mk  milj.mk milj.mk milj.mk 0% |

ss o nm % S s 6o 5
iggg ﬂ;ig 1575 3400 - 13880 6,5 5,0

s atemn . p ja
1) Qisiltdd asuntojen uustuotan_no ja
) kien ja talousrakennusten viilitystoiminnan arvot.

isi i j ' rkka-
Kuten taulukosta voidaan todeta, pysyisi uusien asuntojen tuotantotarve ma

midrdisesti vuoteen 1990 mennessa S

. ore . L sta.
asuntojen peruskorjaustoiminta nousisi 525 milj.mk eli 50 % nykyisestd taso

peruskorjaustoiminnan lisiksi kesdmok-

uunnilleen nykyiselld tasolla. Sen sijaan ﬁ

noa, ettd valtio lainanotossaan koti-
maisilta rahamarkkinoilta - pidattiytyy
luotonotossaan vastaavassa méirin
kun sen ei tarvitse sijoittaa varoja
asuntotuotantoon.

Kun valtion lainatarve lahivuosina
on suuri, kun lainaechdot ovat oleel-
lisesti erilaiset valtion lainoissa asun-
nontarvitsijan hyviksi ja ennen kaik-
kea, kun menetelmalld ei missidin ta-
pauksessa olisi saatavissa lisid rahaa
asuntotuotantoon eiki siis tuotantoa
alentamatta mydskiin siistettivissd
valtion rahoitusta,. niin rohkenen olla
sitd mieltd, ettd ainakaan nopeasti ta-
pahtuva osittainenkaan "“rahoituslih-
teen muutos ei ole mahdollinen rahoi-
tusmarkkinoita jirkyttiméttd. Onhan
asuntotuotanto vain yksi osa koko-
naisrahoituksen tarpeista, eikd suin-
kaan sen etuoikeutetumpi kuin esi-
merkiksi teollisuuden ja ennen kaikkea
vientiteollisuutemme rahoittaminen. -

Asiasta kiaytettyjen puheenvuorojen

tarkoituksena on ollut myés todeta, -

ettd periaatteessa saattaisi olla tarkoi-
tuksenmukaista jossakin vaiheessa as-

- teittain siirtyd menettelyyn, f;,:jossa val-

tion tehtdvini olisi korkotuen. muo-
dossa kohdistaa tukitoimenpiteit .sin-

ne, missi tuen saaminen on tarkoituk- -

senmukaista ja luopua tasapaksusta
tuesta. .
Suunta on’ varmaan oikea, mutta

~jos samanaikaisesti vaaditaan valtion: -
- rahoitusosvuden pienentimisti, laina--..
" aikojen pidentdmist,

omarahoitus-
osuuden pienentéimists, alhaisia kor-
koja ja vuokra-asuntotuotannon suu-
rempaa lainoitusosuutta, niin on to-
dettava, ettd niin paljon hyvii tuskin
saadaan aikaan nykyisilli resursseilla
tulevaisuudessakaan.

Y . L . .

* Yhdynkin niiden mielipiteisiin, jotka
katsovat, ettdi korkotuen lisiksi tai
ohella olisi lzhitulevaisuudessa mietit-
tivd my6s muita asioita kuten esi-
merkiksi tulorajoja valtion lainoitta--
maan asuntoon piidsemisen ehtona,
pédtantavallan siirtdmistd kunnille si-
ten, ettd ne ratkaisisivat vastaisuudes-
sa, mink&laista asuntotuotantoa sen
alueella tarvitaan ja miten ensisijais-
lainoitus sithen on saatavissa ja sovit-
tavissa, samoin kuin mahdollisuus use-

. .ampivuotisiin lainavarauksiin vaikkapa

vuosittain eri rahoitusldhteisti. Talld
hetkelld asuntotoimen kehittiminen

-waatisi perusteellista uusharkintaa.

Katsaus rahamarkkinoiden tilaan

Suomen talouden keskeinen ratkaisu ™

rahamarkkinakehitysti ajatellen oli-vii-. -
me syksyn devalvointi. Devalvointihan
parantaa vientiteollisuuden kilpailuase-
maa ja siten aikaa my&ten nopeuttaa
viennin kasvua. Toisaalta se “tuonti-
hintojen kallistumisen vuoksi jarruttaa
tuontia ja parantaa kotimaisen. tuot-
teen asemaa. Kun tdméntapaiset deval-
voinnin vaikutukset alkavat nikyi
-aiemmin tdhidn on mennyt aikaa ehki
puolesta vuodesta vuoteen- ulkomaan-

<. kauppa kadntyy ylijidmiiseksi ja ra-
~han m#4ri maassa kasvaa. Rahamark-

kinat siis kevenevit.

. Foinen periaatteessa samaan suun-

taan- vaikuttava tekiji on valtion ta-
louden . alijiimén kattaminen. Valtion-
pyrkimyksiin niyttid kuuluvan kattaa
tiedossa olevasta noin 12 miljardin
markan budjettivajauksesta 40 % eli
siis suunnilleen Vi_iS_i ‘miljardia markkaa -
ulkomaisella luotonetolla.  Nettomad-
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raisesti jouduttaisiin siis tuomaan té-
min verran pidomia ulkomailta val-
tion talouden tarpeisiin. Tadm& tie-
tenkin lisaid myos koko painollaan
rahan tarjontaa maassa ja keventdd
siten markkinoita. Ilmeisesti myos yri-
tykset -ainakin rahoitusvaikeuksissa
painiskelevat metsiteollisuuden yrityk-

*set- joutuvat turvautumaan ulkomai-

siin luottolahteisiin. Kaikella talld on
rahatilannetta keventdva vaikutus.
Ongelmana onkin keskuspankin né-
kékulmasta katsottuna investointien
laimeus. Sehidn toisaalta mahdollistaa
sen, ettd ulkomaankauppa osoittaa yli-
jaamid, kun investointitavaroiden
tuonti on vahaista. Toisaalta inves-
tointitoiminnan lama jarruttaa kansan-
talouden kasvua sekd nyt ettd 14hi-
tulevaisuudessa, pitdd tysttomyysluvut
suurina ja heikentdd reaalista, tuotan-

tokoneistomme  tasoon perustuvaa

kilpailukykyé.

Vastakkaiseen suuntaan vaikuttavia,
yhtd voimakkaita tekijoitd el itse asi-
assa ole nikopiirissi. Keskuspankki
voi inflaatiopaineita hillitdkseen pyr-
kid jarruttamaan pankkien luotonan-
toa ja tassd tarkoituksessa kerétd
pankeilta ns. kassavarantotallefuksia.

Tuleva kehitys Suomessa riippuu
kuitenkin kansainvilisestd tilanteesta.
Jopa suoranainen rahoituskriisi kan-
sainvalisessd taloudessa on otettava va-
kavasti huomioon, ja yhtd mahdollista

on, ettei devalvoinnista huolimatta
vienti alakkaan vetdd niin kuin on

ennakolta toivottu. Talléin rahamark-
kinoilta putoaa pohja pois.

Uskon kuitenkin, -ettd perussdvy ra-
hamarkkinoilla kaikesta huolimatta tu-
lee olemaan suhteellisen myonteinen.
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. : Valtionhallinnon menojen kokonaiskehitys vuosina 1976—1982
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luettuna 2000 ———___/’
30 1900 :‘:’::::-‘.\.\'\ /"".\.
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asuntolal Asumistiheys 1,37 he/hu 1,02 he/hu
(keittio pl.) ,
81 205 000
23,9 (+ 0,2) 3
Uudenmaan ’ 218 515 000 .
Turun ja Potin g,; E: (()),33 518 515 000 Asunto!a,Jms‘sa" )
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