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Asumistaso-sarja

Sisdlto

69

Johdanto

Asumisen talous, Olavi Lindblom

Kaavallisista suunnitteluperiaatteista,
Mikko Mansikka

Asumistaso suhteessa muihin palveluk-
siin, Matti Tausti

Kunnallinen asuntotuotanto-ohjelma,
Seppo Westerlund

Asuntorakennustoiminnan
Heikki Vilitalo

Asunnon vertailu ja valinta
Pentti Pantzar

Tilastokatsaus Suomen asuntosektoriin ja
sen kehitykseen

Rakennuslaki

Rakennusasetus

Asuntotuotantolaki

Asuntotuotantoasetus

Asumisaikaa koskevia ohjeita 1.7.1968
ldhtien  asuntolainoitetuissa  asunto-
osakeyhtidissa

Huoneenvuokralaki

Laki lapsiperheiden asumistuesta

Asetus lapsiperheiden asumistuesta

Asuntokysymystd ja asuntoja  kéisitte-
levdd kirjallisuutta, lihdeluettelo

Kirjallisuusluettelon hakemisto

ohjelmointi,
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Johdanto

" Asuntoministerin paivikisky®,
Antero Viyrynen

— Enemmin asuntoja — suhteellisesti
halvemmalla

Ruusuja ja nokkosia, Kalevi Sassi

— Ruusu vanhusten asumistuelle

— Nokkosia kaavoitustarkkuudelle

Huokeiden vuokra-asuntojen tuottami-
sen tarve ja mahdolhsuudet Osmo
Mustamiki

Asuntopoliittisista suosituksista,
Marjatta Sarvas

Uusia normituksia, Esko Mononen

Suomalaisen elementtijirjestelmin kehi-

S S

tyksesta, Pentti Pusa

Asuntojen tuotanto teollistuu, Seppo
Westerlund

Asuntosuunnittelun vararikko,
Juhani Pallasmaa

Pientalojen teollisen valmistamisen ja
markkinoinnin edellytykset Suomessa,
Paavo K. Korhonen

Pientalojen’ tuonti- ja vientimahdollisuu-
det, Matti Suuronen i

Sahkolammltys, Olavi Kanerva

Henkilskuvia

— Aura, Teuvo; von Hertzen, Heikki;
Kanerva Olavi; Lindblom, Olavi;

Niemeli, Artturi Rastas, Kauko;
Reunanen, Kyssti; V1rolamen Johan-
nes

Asuntosektorin kehltyssuunt;a, - Eero
Heikkonen

Rakennustilastoja, Eero Heikkonen
Komiteamietint6jd vuodelta 1969,
luettelo
Laki kansanelikkeeseen suorxtettavasta
tukilisdstd ja asumistuesta :
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Johdanto
Julkilausuma .
Asuntoalan tutkimus Suomessa,
Pentti Koivikko
Komiteanmietint&ji vuodelta 1970,
luettelo
Asuntotutkimuksen todelliset tavoitteet,
Kauko Rastas '
Valuuko asuntotutkimus hiekkaan,
Arto Salmela
Byrokratian hinta, Heikki Vilitalo
Mietteitd vuokra-asuntojen tuottamisen
pullonkauloista, Seppo Westerlund
Asumisen miljd$, Annikki Suviranta
Yhdyskuntatesti, Matti Tausti
Asukkaan oikeusturva, Onni Mikkonen
Asuntotuotanto ja luottolaitokset,
Esko Nurminen
Henkilokohtainen osakelaina,
Ulla Saarenheimo
Valtion asuntolainoitus
Henkildkuvia

— Heikkonen, Eero; Jarle, Per-Olof;

Lindroos, Reino; Numminen, Jaakko
Mauri; Palenius, Pentti; Pet#ji, Pentti;
Pikarla, Uno Valdemar; Suviranta,
Annikki
Asuntosektorin tilaston kehityssuuntia,
Tarmo Korpela
Rakentamista koskevia sdinnéksii
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Johdanto

Yhdyskunta ja tasavalta, Matti Tausti
Taaja-asutusalueiden kehityksestd ja
rakennustoiminnasta maalaiskunnissa,
Mikko Vihi-Piikkis

Minne asumaan — Asuntoalan kuluttaja-
valistusta, Risto Jarvinen

Asunto ja kuluttajat markkinataloudessa,
Tapio Koivula

Miten muuttoa suunnitteleva haluaisi asua
— Huomioita Uuden Suomen asunto-
tiedustelun pohjalta, Mikko Holma

Avaimet kiteen -rakentaminen — Nyky-
aikainen, tehokas ja edullinen tapa
rakennuttaa, Seppo Westerlund

Asumisen taikaa, Heikki Kukkonen

Asuntotuotannon toteuttaminen erdissi
Lénsi-Euroopan maissa, Jouko Rauta-
kivi

Sisdaltaiden aiheuttamat kosteusvauriot,
Veijo Back

Rakennuslaki oikeustapauksineen

Rakennusasetus oikeustapauksineen

73

Viides. vuosikirja
Rakentava asuntopolitiikka
Ehdotus asuntopoliittiseksi ohjelmaksi
— ‘Asuntopolititkan paamaidrit
— Asuntopolitiikan ldhiajan tavoitteet
Asuntotuotanto ja sen arvostelu,
Olavi Lindblom
Suomen Asuntoliitto ja sen tehtivit,
Kalevi Sassi
Asunnonostajan
Heikki Neva
Lainakatto pysdytti rakennuskustannusten
nousun Ruotsissa,
Seppo Isotalo

oikeusturva  paranee,

Asuntotietouden taustaa,
Jarkko Vellamo
Ketd valtio lainoittaa
Tulorajat vuodelle 1973 asuntolainan saa-
miseksi
Valtion asuntotuotantomaérirahojen kiyt-
tésuunnitelma vuodelle 1973
Asuntotuotannon jakautuminen tilastoalu-
eittain
Asuntojen maiédrd talokohtaisesti lainoi-
tetuissa taloissa 26.1.1973
Kokonaiskustannusten jakautuma
asuntolainoitetussa tuotannossa 1973
Rakennuslaki oikeustapauksineen ja muu-
tosesityksineen
Rakennusasetukseen  tulee
Pekka Kangas

muutoksia

74

Asumistaso 74

Asunnon kiyttdja — Asunnon tarvitsija
~— Suomen Asuntoliitto r.y.

Rakentava asuntopolitiikka

— Kuntatason asuntopoliittinen
ohjelma

— Kuntasuunnittelu — asunto-
politiikka

— Asumisturvan jdrjestiminen

— Rakennusty6paikat

~— Kunnan maa- ja tonttipolitiikka

— Aluerakennussopimukset

— Haja-asutusalueet

— Saneeraukset

— Vuokra-asunnot

— Informaatio

— Lainsdddannollisid toimenpiteita

— Kunnan talousarvioon sijoitetut maari-
rahat (esimerkkiliite)

Asuntomessut lisddvit tietoa asumisesta,
Matti Hurme

Asunnot ja raha

— Joro, P; Kauranen, O; Korpiola, H;
Paloheimo, 7, Suomela L; Vart1a1~
nen, E. ’

Asuntoalueiden hiiridtekijéiden poistami-
nen, Matti Tausti

Valmistuneet asunnot 1960—1974°

Tulorajat vuodelle 1974

AsuntotuotantomaararahOJen kehitys

Miten VATRO toimii

Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy




SALPA-ryhmi
SATO-jarjestd
Rakennuslaki
Rakennusasetus

75

Asuntoasiain tiedottajakilpailu
Asuntoalueiden turvallisuuden ja ihmis-
ystavillisyyden lisidminen
Luottolaitokset rakennustoiminnan rahoit-
tajana, Raimo Ilaskivi
Asunto ja vakuutus, Matti L. Aho
Asuntohallituksen periaatepiitékset
v. 1974
Valtion asuntoméairirahat ja mydnnetyt
asuntolainat 1960, 1970 ja 1974
Asuntolainoituksessa sovellettavat
asukkaiden ja lainansaajien valintaa
koskevat ohjeet v
Asuntokauppasanasto
Asuntoliiton toiminnasta v. 1974
Pekka Loyttyniemi
Asuntotuotantokertymi
ldhtien
Vuoden 1975 asuntotuotantomiirirahat
Asunnon hinnan muodostuminen
Tédydennys rakennusasetukseen
SALPA-ryhmi
SATO-jarjests
Rakennustoimisto A. Puolimatka
Miten VATRO toimii

vuodesta 1966

76

Johdanto

Asunto-ohjelmat kuntatasolla

Kunnallisten asunto-ohjelmien laadinta

— Laatimisen tekniikka ja ohjelmien
hyvéksikdytto

— Rahoituksen ohjeimointi

— Kunnan osuus neuvottelumekanismissa

— Asunto-ohjelmien sisilts

Suomen Asuntoliitto r.y. ja kunnat

— Puheenvuoroja
(Johtaja Kalevi Sassi,
pankinjohtaja L. Suomela,
kaupunginjohtaja J. Lovén ja
toimitusjohtaja Vesa Pyykkdo)

Asuntohallituksen periaatepiditokset v.
1975

8

Tulorajataulukot- v:lle 1976

Asuntosanasto

Asuntojen peruskorjaammesta

Timo Heinonen

Tilastoja:

—. Suomen asuntokantatilastoa

— Suomen asuntotuotanto vv.
1975

— Myo0nnetyt asuntolainat vv. 1960, 1970,
1975 s

— Asuntohallituksen lainoittaman tuotan-
non rahoitus

Asuntoliiton toiminnasta vuonna 1975

Rakennuslaki

SATO-jarjests

SALPA-ryhmi

Rakennustoimisto A. Puohmatku

Miten VATRO toimii

1951—

77

Johdanto )

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1976,
Tapio Koivula

Pientalotuotannon esteet,
Aarne Ahtiainen

Asunnon hinta,
Jouko Rautakivi

Valtakunnan asunto-ohjelmaa toteuttavan
lainsd&dannon todennikdinen rakenne
ja sisdlts,
Kalevi Sassi

Asuinympéristémme kehittiminen,
Pekka Léyttyniemi

“Yhteinen asiamme — asuminen” kirjoi-
tuskilpailu

Parlamentaariset neuvostot

Asuntosddstdntd puntarissa Asuntoliiton
keskustelussa,

— toim.joht. Tapio Koivula

— hallitusneuvos Osmo Kalliala

— pankinjohtaja Olli Tenkanen

Rakennusaikaisiin lainoihin liittyvien hen-
kilokohtaisten osakelainojen kisittelyn
uudistaminen

Omakotitalojen peruskorjaus- ja laajen-
nuslainat -

Asuntohallituksen perlaatepaatokset vuon-
na 1976 :

Asuntolainoituksessa sovellettavat ohjeet
v. 1977

Keskipinta-alat v. 1977

Erityisryhmien vuokratalolainoitus

Rakentajan valinta valtion osalainoitta-
massa asuntotuotannossa

Lunastushinnan laskemisen uudet ohjeet

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja

— Asuntojen keskipinta-alat

— Suomen asuntotuotanto vuosina 1951—
76

— Myénnetyt asuntolainat

— Asuntotuotanto pohjoismaissa 1970
—75

— Asuntotuotantom&irirahasta myénne-

_ tyt asuntolainat

— Asuntolainojen alueellinen jakaantumi-
nen

Rakennuslaki

SATO-jarjestd

SALPA-ryhmi

Miten VATRO toimii

78

Johdanto

Vain rakentamisméiriyskokoelman méi-
rdykset voimassa 1978 alkaen

Puolet pinta-alasta kuntien hallinnassa
Raimo Markkanen

Rakenteellisen palosuojelun uudet mésra-
ykset voimassa
Antti Lastu

Rakennusalan tyyppihyviksyntd

Ammattimaisten rakennuttajlen oma yh-
distys

RAKEVA-sddtic — Rakennusalan kehit-
tdmisvaltuuskunta

Asuntohallituksen periaatepi4tdkset vuon-
na 1977

Yli 56 000 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja
- Asuntotuotanto talotyypeittiin vv.
1971—1976

— Asuntohallituksen lainoittamat asun-
not talotyypeittdin vv. 1970—76

— Vuosina 1971—1976 lainoitettujen
asuinhuoneistojen keskipinta-ala

— Asuntohallituksen 1970-luvulla lai-

/ noittamat uudet asunnot
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan — Asuntojen keskiméardinen tuotanto-

v. 1977
Tapio Koivula
Asuntopoliittisia uudistuksia
Asuntoneuvostolla mittava
jelma
Pekka Loyttyniemi
Asuntoliitto asuntosddstdnnin tehostami-
sesta
Yleiset tavoitteet ja suunnitteluohjaus
Pentti Pantzar
Asuntoliitto  vuokra-asuntojen
lunastamisesta
— rahoitusjohtaja Kalevi Sassi
— valtiot.lis. Martti Lujanen
Asuntoliiton kirjoituskilpailu ratkaistu
Ympiriststekijat sekd peruskorjaus
Antti-Pekka Miettinen
Tulo 1&hiéén
Sakari Risdnen
Asuminen ja mielenterveys
Liisa Horelli
Rakennuslautakunnat maistraattien tilalle
Maistraatit sailyvdt mutta siirtyvat valtiolle
Asuntomurtoja voidaan ehkiisti enna-
kolta

toimintaoh-

omaksi-

tarve vuodessa kaudella 1976-1980
lddneittdin
— Asuntokuntien keskikoko vuosina

1970-1980

Asuntosanasto

Rakennusiaki )

SATO — valtakunnallista asuntotuotantoa

SALPA-ryhmi

Puheenvuoro on nyt VATROLLA

79

Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Asuntoliiton vuosikokous

Asukkaat mukaan suunnitteluun
Asuntoliitto uutta kehittimassi

Asuntoliiton koeprojekti
Asukkaiden vaikutuksesta
suunnitteluun
Suunnittelun kulku
ASU-projektiin osallistuvat

Rakentamisen osuus ja merkitys kansan-

asuntojen

[¢]




taloudessa
Kalevi Sassi

Asumisessakin on entistd enemmin huo-
mioitava eldmisen taso
Jouko Rautakivi

Asuntotuotannon ja muun talonrakennus-
tuotannon sopeuttaminen tulevaan nou-
sukauteen '
Pentti Koivikko

Asuntoneuvoston toiminnasta ja aikaan-
saannoksista
Teuvo Ijis

RAKEVA toiminut 20 vuotta
Pekka Léyttyniemi

Eduskuntajésenilld  yhteistysti
politiikan kehittdmiseksi
Mikko Jokela

APO:n asuntopoliittisen ohjelman tavoit-
teet

Maapakettilakien soveltamisesta
Alpo Varjola

Valtakunnallinen asuntopiivi
Maiidrdn asemasta enemmin painoa
laatukysymyksiin

Rakennustarkastajan ohjeet rakentajille

Tontin hinta ja rakennuskustannukset
Veikko Kanerva -

Vakuutusyhtiét rahoittavat rakentamista
Pertti Linkola

Asuntoalueiden taloudellisuustutkimus:
Kaavoituksen keinoin 500 milj.mk
Vuosisdistd

Asuntopoliittiseen jdrjestelmidimme sisil-
tyvistd laeista ja asetuksista sekd niiden
sisdltdmistd asiakokonaisuuksista

Pientaloille rakennuskustannusindeksi

Asunnon tarve korostuu valtion asunto-
lainoituksessa

Omakotilainojen maksatusohjeet

Valtion asuntolainojen lainachdot

Asuntohallituksen periaatepdatokset 1978

Omatoimirakentaminen tutkittiin Lahden
asuntomessuilla

Rakennusten siilyttiminen kaavoituksessa
ja rakentamisessa

Asunto-osakkeiden
suorittaminen

Yli 54 400 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna

Rakennusluvat vuonna 1978

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat
vuodelle 1979

Tilastoja

SATO — luotettavaa rakennuttajapalvelua

10

asunto-

luovutusleimaveron

SALPA-ryhmi
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan,
Tapio Koivula

Asuntoliiton hallitus

Asuntoliitto jilleen mukana asuntopaivilla

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset,
Pekka Léyttyniemi

Suomen Asuntoliitto asunnonostajan ku-
luttajasuojasta

Keskustelutilaisuus asunnonostajan oikeus-
turvasta

Uutta uskoa rakentamiseen koerakentami-
sella, Pentti Pantzar

Asu-projekti

Loppuraportti suunnittelusta,
Simo Jirvinen

Kokemuksia ASU-projektin toteuttamises-
ta, :
Aarne Ahtiainen

Lakiséddteinen asuntorahoituksen neuvot-
telujdrjestelmi, Teuvo Ijis

Lakim&ardisestd asuntorahoituksen neu-
vottelujirjestelmaisti, Lauri Suomela

Valtion lainoittaman  vuokra-asunnon
omaksilunastamisesta, Pekka Myllymaki

Uusi katurasituslainsiadants,
Riitta Rainio

Tarve yhdyskuntiemme tiivistimiseen,
Matti Tausti

Rakennuskustannukset valtion lainoitta-
massa asuntotuotannossa 1970-luvulla,
Markku Hainari

Asutuksen suunnitteluun keskeinen huo-
mio seutusuunnittelussa, Juha Talvitie

Asuntotuotantomme virikis vuosikymmen:

Méadri- ja laatutavoitteet saavutettiin

Pientalotuotanto vauhdittui

Asuntohallituksen periaatepastskset vuo-
delta 1979

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat
vuodelle 1980

Tilastoja

SATO-yhtist

SALPA-ryhma

Puheenvuoro on nyt VATROLLA

*
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Asumistaso -81

Katsaus Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset
Pekka Loyttyniemi

Asuntokonferenssi Helsingissd

Nuorten perheiden asunto-olot 197§-
Annikki Suviranta

Asuntojen perusparantamisesta Helsingissi
-Matti Viisdnen

Peruskorjaustoiminnan kehittimisests
Antti-Pekka Miettinen

Helsingin ASU-projekti: Itse suunnitelluis-
sa asunnoissa asutaan

Suomalaisesta vuokra-asuntopolitiikasta
Kalevi Sassi

Asuntoliiton opintomatka Hollantiin

. Matti Tausti

Kyldasumisen kehittamisen tarve
Mikko Viahi-Piikkis

Asuntoasioiden delegdinnista
Teuvo Ijds

Asuntohallinnon jatkodelegoinnista
Arto Luhtala

Asuntohallitus seuraa asuinrakennusten
suunnittelun laatua

Informaation tulva energiansisstésts

Asuntohallituksen periaatepiitskset vuo-
delta 1980

Asuntohallituksen soveltamat

© vuodelle 1981

Tilastoja

SATO-yhtist

SALPA-ryhma

VATRO

tulorajat

82 -

Asumistaso -82

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Asuntopolitiikan ajankohtaiset uwudistus-
tarpeet '
Pekka Alanen

Pidjohtaja Kalevi Sassi Asuntomessujen
puheenjohtajaksi

Asuntohallinnon tehtdvien jako sisdasi-
ainministerién, asuntohallituksen, 144~
ninhallituksen ja kuntien kesken

Kauko Sipponen

Asuntolainsdddidnndn kokonaisuudistus
Klaus Frosén

Asuntolainsdddidnnon ja asuntohallinnon
uudistaminen
Pekka Léyttyniemi

Asuntoasioiden delegoinnista saadut koke-
mukset
Teuvo Ijis

Asuntoluottojen nikymit asuntotuotan-
non ja asuntosiistijin kannalta
Lauri Suomela

Maankdytén suunnittelu ja tavoitteet
Erkki Nikkanen

Energian hankinnassa saatavat sastot
Martti V. Hilska

Rakennuskustannusten kehitys 1980-luvul-
la
Markku Hainari

Suomen Asuntoliiton ASU-II projekti
l1dhtoviivalla
Simo Jdrvinen

Energiatalouden informaatiopaketti

26 perhettd muutti VATROn omaksi-
lunastettavaan rivitaloyhtiéon Espoossa

Rakentamissddnndsten kehittdminen teh-
Yjen ehdotusten pohjalta
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Asumistaso -84

Tétd vuotta leimaa hyvin runsas ra-
kentamisen ja asumisen lainvalmiste~
lun eteneminen péitdoksentekovaihee-
seen.

~ Jo paljon puhutun rakennuslain uu-
distushankkeen liséksi eduskunnan k-
sittelyyn tulee vuoden aikana puo-
lentusinaa merkittdvdd asuntopolitii-
kan lakiuudistusta.

hittdmiseksi paremmin tarpeita ja
muuttuneita oloja vastaavaksi.

Kéytdnndn toiminta, asuntojen ra-
kentaminen, jatkuu edelleenkin vilk-
kaana, vaikka rahoitustilanne ei ylei-
sesti olekaan taaksejédineiden lahivuo-
sien keveysluokkaa.

Asumistason voimakas kohentumi-
nén kuitenkin jatkuu. Suuri tyémaa

Asuntojen markkinoinnissa jo so—/ on erityisesti vanhoissa omakotita-

velletaan lakimuutoksen mukaisia uu-
sia’ ohjeita, lisd4 muutoksia odote-
taan kiinteistonvilityksen piiriin. Sekd
ndmi ettd asunto-osakeyhtitlain uu-
distaminen ja asuntokauppalaki eivit
enndtd kuitenkaan eduskunnan kisi-
teltdviksi ja sinetditdviksi kuluvan
vuoden-aikana.

Tassd yhteydessd ei edelld mainit-
tuihin- kysymyksiin laajemmasti ka-
jota, koska aiheita tarkastellaan laa-
jasti vuosikirjamme sisisivuilla.

Se todettakoon, ettd periaatteessa
loppusuoralle edenneet asuntopolitii-
kan lakiuudistukset ovat kaiken tu-
kensa ansainneet lainsiddidnnén ke-

loissa, joista joka kolmas on puut-
teellisesti varustettu. Miljardien mark-
kojen arvoinen tehtivd on jo myds
sotien jalkeen rakennetun kerrostalo-
kannan saneerauksessa.

Lainsdadéntstukea saadaan lisidd jo
kuluvana vuonna, mutta perusparan-
nuslain laajentaminen koko maata
koskevaksi ja sithen liittyen asuin-
ympdristén parantamishankkeiden tu-.
keminen valtion toimin eivat toteu-
tune vield tdnd vuonna.

Kun taloudellinen toimeliaisuus ja
kehitys ovat 1984 myds mystituu-
lessa, on asumistasomme kehittimi-
selle tarjolla kohtuullisen hyvd vuosi.




Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan

Toimitusjohtaja Tapio Koivula

Suomen Asuntoliiton vuoden 1983
toiminta keskittyi perinteiseen tapaan
asuntoasioiden kuluttajavalistuksen
edistimiseen. T4td toteutettiin tiedo-
tus-, julkaisu- ja tutkimustoiminnan
avulla sekd keskustelutilaisuuksia jér-
Jjestdmalla.

Keskustelutilaisuuksien aiheiksi py-

rittiin valitsemaan ajankohtaiset, laa-
jempaa asuntopoliittista merkitystd
omaavat kysymykset.

Suomen Asuntoliiton vuosikokouk-
sen yhteydessd 23.3.1983 jirjestetyssd
keskustelutilaisuudessa oli  aiheena
asunnonostajan oikeusturva. . Padalus-
tajana oli asiaa selvitelleen. oikeus-
ministerién toimikunnan puheenjoh-
taja, osastopiillikks Kristina Dufholm
elinkeinohallituksesta. Muina alustus-
puheenvuoron kéyttdjini olivat pankin-
johtaja Olli Tenkanen ja toimitus-
johtaja C.G. Fdgelberg.

1.6.1983 jarjestettiin Lahdessa nuor-
ten  asuntosddstOpalkkiojirjestelmid
koskeva keskustelutilaisuus. Aiheen
alustivat pankinjohtaja Erkki Varti-
ainen Osuuspankkien Keskuspankki
Oy:std ja pankinjohtaja Juha Jdntti
Suomen Yhdyspankki Oy:std.

Osuuskunta Asuntomessujen, Asun-
toreformiyhdistyksen ja Suomen Asun-
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toliiton yhteistyoni jirjestettiin Kuu-
sankosken asuntomessujen: yhteydessi
3.8.1983 keskustelutilaisuus aiheesta
“Miten kiy asumiskustannusten”. Tee-
man alustivat Asuntoreformiyhdistyk-
sen edustajana varatuomari Mazti
Louekoski ja Asuntoliiton edustajana
ylijohtaja Teuvo Ijds. Lisdksi kaytti
valmistellun puheenvuoron Jyviskylidn
kaupungin asuntosihteeri Raija Sika-
nen.

Vuoden viimeinen keskustelutilaisuus
oli 8.12.1983 Helsingissd, jolloin ai-
heena oli "Tyhjit asunnot — ratkai-
suksi méérdaikainen vuokrasopimus”.
Aiheen teki ajankohtaiseksi paitsi jat-
kuvasti paheneva vuokra-asuntopula
mydskin  par’aikaa valmistumisvai-

heéssa oleva huoneenvuokralain uu-

distaminen. Keskustelutilaisuuden alus-
tivat Suomen Kiinteistdliiton toimi-

© tusjohtaja Erkko Rdisdnen, ympiristé-

ministerién  asunto-osaston apulais-
osastopdallikké Hannu Junkkari ja
Vuokralaisten Keskusliiton jirjests-
sihteeri Lauri Suoranta.
Valtakunnallinen asuntopiivid jir-
jestettiin 10.11.1983 Helsingin Messu-
keskuksen wuudessa kongressisiivessi.
Jarjestelyt toteutettiin perinteiseen ta-
paan Osuuskunta Asuntomessujen,

Asuntoreformiyhdistyksen ja Suomen
Asuntoliiton yhteistyonid. Nditten vii-
densien asuntopiivien aiheena oli tilld
kertaa “Keskusta-asuminen vai reuna-
asuminen — miten niitd tulisi kehit-
tdd ja keskenddn painottaa? Mikid on
1990-luvun yhdyskunta- ja asunto-
ideologia ja niitd vastaava arkkitehtuu-
ri?” Péivien paidpuheenvuoron kiaytti-
jind olivat professori Olli Kivinen ja
tutkija Jorma Nurmela Helsingin Tek-
nillisen korkeakoulun yhdyskunta-
suunnittelun jatkokoulutuskeskukses-

-ta. Heiddn alustuksensa perustui jat-

kokoulutuskeskuksen . Suomen Asun-
toliiton aloitteesta tekemddn selvityk-
seen siitd, onko asunto- ja yhdys-
kuntarakentamisessa olemassa vyhteis-

"kunnallista tilausta uudelle . yhteis-
" kuntamallille, uudelle suunnittelun ja

rakentamisen esikuvalle. Asuntopiivil-
le osallistui ldhes 200 henkil64.
Asuntoliiton ja Kustannusosakeyh-
tiv Tietopuun yhteistyén tuloksend
valmistui asunnon hankintaa suunnit-
televille tarkoitettu opas ja kisikirja
Asuntotieto. Opaskirja kuuluu osana

_ kirjan kustantajan Kustannusosakeyh-

tio Tietopuun toimesta kehitettyyn
asuntotietojirjestelmiidn. Kirjan toi-
mitusty6 tapahtui Suomen Asunto-
liiton nimedmin asumisen asiantun-
temuksen eri puolia edustavan toi-
mitusneuvoston ohjauksessa. Kirjan
painosmiird oli 15.000 ja sen jakelu-
kanavina toimivat rahalaitokset.

ASU 1IL:n, Asuntoliiton asunnon-
ostajien myétasuunnittelun  jatkoko-

keilun viliraportti valmistui vuoden
aikana. Tutkimusta johtaa yliarkkiteh-

ti Pentti Pantzar ja tutkijana toimii

fil. kand. Timo Savinen.

Suomen Asuntoliitto jitti sisdasi-
ainministeriolle 23.3.1983 lausuntonsa
kaavoitus- ja rakennusalan sanasto-
tyOryhmén vilimietinndstd. Lausunnos-
sa todettiin, ettd kaavoitus- ja ra-
kennusalan sanasto on nykyisin var-
sin puutteellinen, jopa ristiriitainen.
Lausunnossa todettiin edelleen, ettd
mahdollisimman laaja sanasto laadit-
taisiin  yksikésitteiseksi ja mydskin
ruotsinkielisend. Muilta osin Suomen
Asuntoliiton lausunnossa yhdyttiin
Suomen Rakennusinsinéériliiton  ja
Rakennustietosddtion antamiin lau-
suntoihin. Syksylld aloitti toimintan-
sa uusi ympéiristoministerid, jonka
tehtdvidkenttd nyt kattaa ldhes kai-
ken asumiseen MHittyvin julkisen val-
ankédyton alueet. Kun vireilld on var-
sin paljon erilaisia lainsdidantShank-
keita, joilla on varsin suuri merkitys
sille, miten meidin suomalaisten asu-
minen kehittyy, pystynee uusi minis-
teri6 entistd kokonaisvaltaisemmin
tdtd kehittdmistoimintoa ohjaamaan.
Asuntokysymyksen tidrkedn yhteiskun-
nallisen merkityksen takia tarvitaan
kuitenkin myéskin laajaa monipuo-
lista julkista keskustelua asuntopoli-
tiikan eri kysymyksistd. Tehtdvinsi
mukaisesti Suomen Asuntoliitto pyr-
kii olemaan tillaisen keskustelun vi-
rittdji asunnon ostajien ja kiytti-
jien ndkokulmaa korostavalla tavalla.
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Saammeko nyt uuden rakennuslain?

~ Apulaiskaupunginjohtaja, arkkitehti
Seppo Heindnen

Se on olemassa! Kaikista kieltdvisti
véitteistd huolimatta! Nimittdin: »Hal-
lituksen esitys eduskunnalle laiksi
maankdytén suunnittelusta ja raken-
tamisesta”. Ei tosin vieli valtioneu-
voston kisittelyd lapikdyneend, mutta
ilmeisen vakavassa tarkoituksessa hal-
lituksen esityksen muotoon painettuna.

Lakiehdotus maank#ytén suunnitte-
lusta ja rakentamisesta on niin tir-
ked ja vaikutuksiltaan merkitykselli-
nen laki, ettd sen tarkastelu yhden
artikkelin puitteissa ja4d parhaimmil-
laankin vain joidenkin sisdltdkohtien
punnitsemiseksi.

Lain kaikkien seurausvaikutusten
havaitseminen vaatii runsaasti pohdin-
taa. Toivottavasti sithen paneudutaan
lain sdddantévaiheessa riittavilla vaka-
vuudella. Sittenkin silli aivan ilmei-
sesti tulee olemaan sellaisiakin seu-
rausvaikutuksia, joita ei ennakolta
havaita. Jaljempéini pyritddnkin kiin-
nittdmédn huomiota vain erdisiin kes-
keisiin lainkohtiin keskustelun virit-
tdmiseksi.

Pitki historia

Rakennuslainsdddidntdmme  perustuu
keskeisiltd osiltaan vuoden 1958 ra-
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kennuslakiin. Tamén lain valmistelu-
tyot suoritettiin pidosiltaan. 1940-lu-
vun lopulla ja 1950-luvun alussa. La-
kia on sittemmin useaan otteeseen
muutettu ja tdydennetty. Tillaisena-
kaan se ei endd vastaa timin piivin
vaatimuksia. Niinpd eduskunta hyvik-
syl vuoden 1969 valtiopiivilld lausu-
man, jossa edellytettiin hallituksen
ryhtyvin toimenpiteisiin rakennuslain
kokonaistarkistuksen aikaansaamisek-
si. Tdmén johdosta sisdasiainministerio
antoi kaavoitus- ja rakennusasiain neu-
vottelukunnalle tehtdviksi laatia ehdo-
tuksen uuden lainsdddinnén johta-
vista periaatteista. Neuvottelukunnan
mietintd, "Rakennuslainsiidinnén uu-
distaminen”, valmistui vuonna 1974.
Vuonna 1975 sisdasiainministerié aset-
ti tyoryhmén, jonka tehtiviksi an-
nettiin valmistella virkatyoni alustava
ehdotus alueiden k#yttod koskevaksi
laiksi ja siihen littyviksi laeiksi pe-
rusteluineen. Tidmin tydn tuloksena
syntyi ehdotus kahden lain siitimi-
sestd: laki maankidytén suunnittelusta
ja rakentamislaki. '

Tyoryhmén ehdotus on sitten ollut
lausuntokierroksella ja muutenkin pit-
kddn ruodittavana saaden osakseen
paljon kritiikkid, vihemman kiitosta.

Kaavoitus- ja rakennusasiain neuvot-
telukuntakin, pitkd4n asiaa pohdit-
tuaan ja &énestettyddn, asettui ver-
rattain kielteiselle kannalle lakiehdo-
tusten keskeisiin periaatteisiin nihden.

Lahtokohdat jatkotydlle eividt néyt-
tdneet lupaavilta. Valmisteluty6td on
jatkettu kaikessa hiljaisuudessa virka-
tyOnd sisdasiainministeriéssi, sittem-
min ymparistéministeridssi. Lakiehdc-
tus valmistui viime vuoden lopulla,
péivittiin joulukuun 8 paiville 1983 ja
putkahti julkisuuteen valmistelijoit-
tensa ilmeiseksi harmiksi.

Ehdotus leimattiin sosiaalidemok-
raattisjohtoisen ministerién sosiaali-
demokraattivirkamiesten salaa laati-
maksi. Ehdotuksen olemassaolo kiis-
tettiin aluksi sekd ministerin ettd kans-
liapadllikén suulla, mikd vain lisisi
halyd ja ennakkoluuloja ehdotusta
kohtaan. Samalla ehdotuksesta tuli
haluttu bestseller. .

On selvéd, ettd ministerién oli jat-
kettava rakennuslain uudistustydta.
Onhan eduskunnan tati tarkoitta-
vasta lausumastakin kulunut jo 15
vuottal

Mutta ilman valmistelun viime vai-
heiden salamyhkiisyyden aihentta-
maa tunteiden kuumenemista lakieh-
dotuksen taival laiksi olisi huomat-
tavasti tasaisempi.

Uudistuksella tarpeetonta
poliittista painolastia

Lakiehdotuksen tie tdsti eteenpdin
el ole helppo senki#n takia, ettd se
siséltdd paljon poliittisesti ongelmal-
lisia  esityksid, joiden taakse ilmei-
sestikddn ei eduskunnan enemmistod
hevin -saada. T#td ehdotuksen po-

liittista painolastia ovat ainakin seu-

raavat keskeiset periaatteet:

1. Perusrakennusoikeuden kumoami-
nen. :

2. Yleiskaavan laatimisvelvoite kun-
nille koko kunnan alueelle.

3. Asemakaavojen maidriaikaisuus,
myds rakennuslain perusteella vah-
vistettujen kaavojen muuttuminen
méadriaikaisiksi.

4, Kaavoitusarvomaksu.

5. Valitusmenettely: tarkoituksenmu-
kaisuusvalitus mahdollinen vain
vahvistusviranomaisille.

6. Rantakaavan poistaminen ja ranta-
vybhykkeiden asemakaavoitusvel-
vollisuus.

7. Korvaussdinndokset.

Ehdotuksessa on paljon hyvii.......

Oikeaan osuu lakiehdotuksen pyrki-
mys delegoida p#idtintdvaltaa maan-
kdyttoasioissa kuntiin. Kunnille an-
netaan oikeus asemakaavojen laatimi-
seen ilman alistusvelvollisuutta vah-
vistetun yleiskaavan alueella. Toisaal-
ta valtioneuvostolle annetaan oikeus
antaa kunnalle tai seutusuunnittelu-
liitolle tarpeellisia miA&rdyksid valta-
kunnallisesti tarkeiden alueiden tai
hankkeiden suunnittelusta.

Tilannetta selkiyttdvd ja erdiden
viimeaikaisten tapahtumien valossa
hyvd on, ettd rakennusten purkami-
nen tulee luvanvaraiseksi.

Myonteistd on, ettd jokaiseen kau-
punkiin tulee kaavoituksesta vastaa-
maan kaavoitusarkkitehti ja suurem-
piin kuntiin joko kaavoitusarkkitehti
tai ~-insindori.

Tarkoituksenmukaista on, ettd yleis-
kaava on valtuustokausittain otettava
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tarkastelun kohteeksi seki ettd yleis-
kaavan ja asemakaavan vahvistuksen
yhteydessd  dénestyksessi mahdolli-
sesti vdhemmisté6n jH4neet mielipi-
teetkin saatetaan julkisesti nihtaville.

Lakiehdotus mahdollistaa myos
ajoitusmidrdysten ottamisen asema-
kaavaan samoin alueiden rakentamis-
jérjestyksen. Oikein kiytettyni timi
voi olla hyvd maankédytén ohjauskei-
no.

Lisdrakentamisen sekd korjaus- ja
muutostdiden helpottamista tarkoitta-
vat sddnndkset ovat niinikdin myén-
teisid lainkohtia, samoin kadun, jul-
kisten tai yksityisten palvelujen ra-
kentamista koskevat, nykyisid selke-
dmmaét médriaykset,

Tyyppihyviksyntdd koskevat tar-
kemmat méiidriykset tulevat asetuk-
seen. lItse tyyppihyviksymismenettely
on tervetullut, lupamenettelyd keven-
tdvd sekd suunnittelua ja rakenta-
mista helpottava menettely.

Nykykaytantod laillistavana ja asial-
lisena on pidettidvd kaavoitus- ja ra-
kennuslautakunnalle myénnettiavis oi-
keutta vihiisiin poikkeamiin asema-
kaavasta sekd muista sdinnoksisti
ja madrdyksistd. Rakennustarkasta-
jalle annetaan oikeus myoéntdd ra-
kennustyon aikana vihiisia poikkea-
misia hyvaksytyistd piirustuksista si-
ten, ettd poikkeamat tarkastetaan lau-
takunnassa ennen lopputarkastusta.
Talld sddnnokselld laillistetaan nyky-
kiytants.

..... ja paljon arveluttavaa

Lakiehdotuksen mukaan kunnan
koko aluee 11 ¢ on laadittava yleis~
kaava. Tdmi on tehtivd viiden vuo-
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_ den kuluessa lain voimaantulosta ja

saatettava ympéristOministerién vah-
vistettavaksi. Timi on myds edelly-
tyksend kuntien oikeudelle olla alis-
tamatta asemakaavoja valtion viran-
omaisen vahvistettavaksi.
Yleiskaavassa tulee osoittaa suun-
taviivat maankdytén kehittdmiselle
seké asemakaavoitettavat alueet (jpil-
le ei rakennuslupia voi myéntid en-
nen asemakaavan hyviksymistd). Ta-
mén lisdksi kaavan tulee sisaltdd
alueittain tarpeeclliset méa#rdykset ra-
kentamiselle asemakaavoitetun alueen
ulkopuolella. A
Vaatimusta kunnan koko alueen
yleiskaavoittamisesta on pidettivi
kohtuuttomana ainakin suurien, har-
vaanasuttujen maalaiskuntien osalta.
Téstd seikasta on paljon keskusteltu
kaavoitus- ja rakennusneuvostossa,
mutta kannat ovat lukkiutuneet tar-

kasti porvarien ja sosialistien rajan

kohdalle.

Neuvostossa on myds haluttu, etti
ministeridssid laadittaisiin  esimerkki
sen tarkoittamasta yleiskaavasta, jol-
loin mm. sen sisalién tarkkuus, yksi-
tyiskohtaisuus, esimerkkimiiraykset
ym. tulisivat tarkasteltaviksi. Tillais-
ta esimerkkid ei ole saatu aikaan,
mikd on omiaan vain lisiimiin epi-
luuloja yleiskaavapakkoa kohtaan.

Lakiehdotuksen mukaan alueen
kédyttdminen rakentamiseen edellyttis,
ettd rakentaminen alueella on asema-
kaavassa tai, jollei asemakaavan laa-
timinen ole tarpeen, yleiskaavassa to-
dettu sopivaksi. T&lld saannokselld-
héin poistetaan ns. perusrakennusoi-
keus, so. maanomistajan perinteinen
oikeus k#ytt4d maataan haja-asutuk-
seen. Yleiskaavassa voidaan tieten-
kin haja-asutus sallia tietyilld alu-

cilla yleiskaavamidrdysten puitteissa,
mutta sielld, missd tidtd ei sallita,
ei korvaustakaan voi saada. Kor-
vausta kun maksetaan paidsdantdisesti
vain, kun maata ei voida kiyttdi
“entiseen tarkoitukseen”. T4mi pe-
rusrakennusoikeuskysymys lieneekin
lakiehdotuksen suurin periaatteellinen
kynnyskysymys.

Samaan, maanomistajan oikeuksia
rajaavaan suuntaan, vaikuttaa laki-
ehdotuksen 40 §, jonka mukaan il-
man asemakaavaa ei milloinkaan saa
rakentaa huomattavaa teollisuus-, lii-
ke-, sivistys- tai vapaa-ajan toimin-
taa, matkailua, sosiaali- tai tervey-
denhuoltoa taikka liikennetti palve-
levaa tai niihin verrattavaa laitosta.
Myo6skadn 100 metrin vydhykkeelld
rantaviivasta ei ilman asemakaavaa
saa rakentaa.

Asemakaavan laatimista omiaan

vaikeuttamaan, tai ainakin Whiil(a/stxrt—/

tamaan, on velvoite yleisen kaava-
kokouksen jirjestimisestd, lakisdi-
teisistd seurantaryhmisti, muistutus-
oikeuden ulottamisesta kaikkiin kun-

. nan jéseniin sekd mm. velvoite pu-

rettavien rakennusten asukkaiden si-
joittamisen selvittimisestd.

Asemakaava méiiridaikaiseksi

Edellisessd kokonaisuudistusehdotuk-
sessa todettiin, ettd jos asemakaavan
voimaantulosta on kulunut viisi vuot-
ta, ei rakennuslupaa saa myéntid
ennenkuin kunnanhallitus on pa#tti-
nyt onko asemakaavaa siti ennen
muutettava. Oikeisto ja keskiryhmit
vastusfivat tuolloin t#td asemakaa-
van médrdaikaisuutta. SKDL puo-
lestaan edusti vield jyrkemp#di mid-
rdaikaisuutta: Asemakaavan kumou-

tumista viiden vuoden kuluttua, TAmi
kanta on saanut uuden lakiehdotuk-
sen tekijét puolelieen: Asemakaavassa
annettu oikeus rakentaa raukeaa ellei
rakentamiseen ole ryhdytty 10 vuo-
den kuluessa asemakaavan voimaan-
tulosta. Aika tosin on siis piden-
netty 10 vuoteen. Mutta nyt on men-
ty vieldkin pidemmille kahdella ta-
paa: My®6s ennen lain voimaantuloa,
eli nykyisen rakennuslain nojalla, vah-
vistetut asemakaavat raukeavat 10 -
vucden kuluttua lain voimaantulosta
ja jos rakennuskorttelin rakentami-
seen ei ole ryhdytty ennenkuin ase-
makaavan voimaantulosta on kulunut
10 vuotta kunnalla on oikeus lunas-
taa alue! Mitd sanovat oikeusoppi-
neet tdllaisen lain edellyttimista sid-
tdmisjérjestyksestd?

Ns. kateuspykilidn korvaavasta kaa-
voitusarvomaksusta totean vain sen,
ettd jo edelld esitetty 10 vuoden ra-
kentamisvelvoite yhdessd kiinteisto-
verotuksellisten keinojen kanssa riit-
tinee poistamaan kaavoituksen kaut-
ta rakennusmaan omistajaksi tulleen
asemasta kaiken kadehdittavuuden.

Korvaus- tai lunastusperusteena ei
ole enid, ettei maanomistaja voi kayt-
tdd aluettaan “kohtuullista hyétyd
tuottavalla tavalla” vaan entiseen
tarkoitukseen”. Uusi peruste on toki
selvempi, mutta sekin maanomistajan
kannalta huononnus nykyiseen lakiin
verrattuna.

Muutoksenhaku on rakennettu sen
periaatteen varaan, etti kaavallisen
tarkoituksenmukaisuusharkinnan pii-
riin kuuluvista kysymyksistd valite-
taan ylemmille, kansanvaltaisesti vali-
tuille hallintoelimille (talla tarkoite-
taan ympdéristoministeriotd ja Idanin-
hallitusta!l) kun taas tuomioistuimille
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tehtdvdt valitukset rajoitetaan ’sel-
kedsti”  oikeudellisiin kysymyksiin.
Epitarkoituksenmukaisena  pidetyn
kaavan vahvistamisesta siis valitetaan
vahvistuksen suorittaneelle itselleen.
Lééninhallituksen tai ympéristdminis-
terién virkamiesten kansanvaltaisesta
valitsemisesta laissa el sddnnoksid
[6ydy.

Missi on 136 a §!

Poliittisesti merkittdvan sisallon kiin-
nittdessd huomion puoleensa, saattaa
lakiehdotuksesta tulla huomaamatta
hyvéksytyksi vihemmin mielenkiin-
toisia, mutta silti merkittivid kan-
nanottoja. Erés tillainen kuntien ja
ennenkaikkea niiden talouden kan-
nalta kohtalokas kielteinen *’uudis-
tus” on nykyisen rakennuslain 136a
§:n poistaminen uudesta laista,

Tdm4 lainkohta sisaltis sddnnok-
set ns. harkinnanvaraisten korvaus-
ten maksamisesta kunnille litkenteelle
tdrkeiden kauttakulku- ja sisddnajo-
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teiden rakentamiseen. Tamin pyké-
lin poisjittdminen s#dstdd valtiolta
n. 30-40 miljoonaa markkaa vuo-
dessa. Samaa summaa ja4vit kunnat,
joita valtio on muutenkin ajamassa
ahtaalle taloudellisesti, kaipaamaan,
Onkohan kysymyksessd tahallinen vai

tahaton unohtaminen? )
£}

Kuinka lakiehdotuksen kiiy?

Lakiehdotus tuskin tulee sellaisenaan
hyviksytyksi. Joka tapauksessa silld
on todella kivinen ja pitk, tie edes-
sddn ennen hyviksymistd. ‘Saamme
siis ilmeisesti vield pitkdan odottaa
uutta rakennuslakia.

Nykyisen lain selvien epakohtien
ja ep#ajankohtaisuuksien korjaami-
seen pitdytyvd, vihemmin vallanku-
mouksellinen ja vaatimattomammasta
poliittisesta kunnianhimosta kumpua-
va ehdotus toisi meille ne tarpeelli-
set uudistukset huomattavasti nope-
ammin. (14.3.1984)

Allekirjoita nyt OP-sopimus
- Osuuspankissa
ja_laina on myonnetty!

oy
¢ OKO - OSUUSPANKIT
Rahahuolet pois ja kukka rintaan. Kyll4!
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Vireilldolevat aSﬁntopolitiikan lakiuudistukset

Lainsdddénténeuvos
Klaus Frosén
YmpAaristdministerio

Térkeimmét viime vuosina valmistel-

tavana olleet lainsdadintShankkeet

asuntotoimen alalla ovat:

1. laki asunto-olojen kehittéimisests,

2. huoneenvuokralainsdidannén uudis-
taminen,

3. asuntotuotantolainsdidinnén undis-
taminen,

4. asuntojen perusparantamisesta an-
netun lain uudistaminen,

5. vuokralaisdemokratialaki seks

6. koerakentamislaki.

Lakia asunto-olojen kehittdmisestd
on valmisteltu asuntopolitiikan tavoi-
telakitoimikunnan 15 paivani touko-
kuuta 1981 jittimin mietinnén pohjal-
ta. Toimikunnan ehdotuksesta pyydet-
tiin lausunnot lihes 30 viranomai-
selta, laitokselta tai jarjest5lti. Lau-
suntojen antamisen jilkeen asetettiin
tyéryhmé tekemidn lausunnoissa esi-
tettyjen seikkojen perusteella tarkis-
tettu ehdotus asuntopolitiikan tavoite-
laiksi. Tydryhmin ehdotus valmistui
15 syyskuuta 1982. Tamin jilkeen
valmistelua jatkettiin oikeusministeri-
Ossd ja ympéristdministeridssi.

Laki asunto — olojen
kehittimisesti

Tavoitelakitoimikunnan ja -tyéryhmin
ehdotusten pohjalta on ympéristdmi-
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nisteriéssd kuluvana kevdini valmis-
tunut uusi ehdotus laiksi asunto-olojen
kehittamisestd. Uusi ehdotus poikkeaa
toimikunnan ja tySryhmin “ehdotuk-
sista siten, ettd lakiin ehdotetaan
otettavaksi vain asuntopolitiikan pe-
rustavoitteita ja toimintalinjoja koske-
vat sddnnokset sekd sdannodkset asunto-
toimen suunnittelusta samoin kuin
asuntotutkimusta ja kokeilutoimintaa
koskevat saannokset, Asuntopolitiikan
tavoitteiden yksityiskohtaisempi maarit-
tely tehtdisiin joka toinen vuosi laa-
dittavassa asunto-olojen kehittamisoh-
jelmassa. Ehdotus laiksi asunto-olojen
kehittdmisestd pyritddn antamaan edus-
kunnalle vield vuoden 1984 kuluessa.

Huoneenvuckralain
uudistus 1984

Huoneenvuokralainsiidinnsn uudista-
mista koskeva esitys ollaan my®s
monivaiheisen valmistelun jélkeen an-
tamassa eduskunnalle vuoden 1984
aikana. Ehdotus hallituksen esitykseksi
on ollut esilli hallituksen neuvotte-
luissa jo keviilla 1983. Asian kisit-
telyd hallituksen piirissi jatkettiin mi-
nisteritydryhmésss, jonka esityksestd
valtioneuvosto paitti elokuussa 1983
pPyytdd asiasta laintarkastuskunnan lau-
sunnon. Laintarkastuskunta antoi lau-

i~

suntonsa 19 maaliskuuta 1984.
Huoneenvuokralainsiddinnonuudis-

tamisen lihtokohtana on ollut nykyisen

lain uudelleen kirjoittaminen, koska

‘se lukuisten muutosten, erityisesti 1970-

luvun alussa toteutettujen suurten uu-

- distusten vuoksi on tullut liian vaikea-

selkoiseksi. Lain uudelleenkirjoittami-
sen yhteydessi on tarkoitus tehdd
myds lukuisia asiallisia muutoksia,
joihin k#ytdnnoén kokemukset ovat
antaneet aiheen. Suurin asiallinen muu-
tos ehdotuksessa on ns. jilleenvuokra-
suhteitten sidintely. Muutoksilla pyri-
tddn kokonaisuudessaan siihen, ettd
vuokralaisen ja vuokranantajan asema
olisi keskenddn nykyistdi paremmin
tasapainossa.

Vuokraamiseen kiinnostusta

Huoneenvaokralainsiddinnon pudis-
tamisen yhteydessi on myos valiisteltu
toimenpiteitd, joilla vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen tarjonnan vihenemi-
‘nen saataisiin pysidhtyméan. N4itéd toi-
menpiteitd on viime vuosina selvitetty
monissa tydryhmissd ja toimikunnissa,
viimeksi vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen toimikunnassa, joka jatti
mietinténsd 30 syyskuuta 1980, sekd
vuokra-asuntotoimikunnassa, joka jatti
mietinténsd 9 marraskuuta 1982. Mai-
nittujen toimikuntien ehdotusten poh-
jalta on ympéristéministerion ja val-
tiovarainministerién yhteistyond val-
mistettu erditd verolainsddddnnén muu-
tosehdotuksia, joilla pyritdsn lisdd-
méin kiinnostusta asuntojen vuokralla
pitimiseen. Tarkoitus on, etti niistd
toimenpiteistd p#itettdisiin  samanai-
kaisesti, kun esitys huoneenvuokra-
lainsddddnnon uudistamisesta anne-
taan eduskunnalle.

Uusi asuntotuotantolaki

Asuntotuotantolainsiidannon selkeyt-
tavad kokonaisuudistusta on jatkettu
keskittymilld ldhinnd asuntotuotanto-
lain wudelleen kirjoittamiseen ja van-
hojen aravalakien osittaisenkin voimas-
saolon kumoamiseen. Asuntotuotanto-
lainsdddinndn  kokonaisuudistuksen
valmistelu aloitettiin vuonna 1981 ta-
voitelakitoimikunnan esittimien suun-
taviivojen mukaisesti. Vuoden 1982
alkupuolella toteutettiin valtion asunto-
lainajirjestelmin uudistus. Saman ai-
kaisesti annettiin laki vuokra-asuntojen
omaksilunastamisesta seki laki erdisiin
limmityslaitoshankkeisiin my&nnetté-
vistd lainoista ja korkotuesta. Kun
asuntotoimen suunnittelua sek asunto-
tutkimusta ja kokeilutoimintaa koske-
vat sddnnokset otetaan lakiin asunto-
olojen kehittdmisestd, asuntotuotan-
tolakiin jii ainoastaan asuntotuotan-
toa koskevat sddnnokset.

Ehdotus uudeksi asuntotuotantolaik-
si pyritdin saamaan valmiiksi niin, etti
se olisi annettavissa eduskunnalle vuo-
den 1985 alkupuolella. Talléin uusi
laki voisi tulla voimaan vuoden 1986
alusta.

Samalla kun annetaan uusi asunto-
tuotantolaki on tarkoitus myos antaa

" laki, jossa sdiddettdisiin aikaisermnmin

lainoitetusta asuntokannasta sekd van-
hoista lainasuhteista. Tilloin Vé'tai—
siin kumota kaikki osittain voimas-
saolevat vanhat aravasidannokset, jotka
nykyisin muodostavat viranomaisille-
kin kohtuuttoman hankalan sdi- -
dsskokonaisuuden.

Laajennettu laki
perusparantamisesta

Asuntojen perusparannuslain uudista-
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mista on niinikd4n valmisteltu jo
useamman vuoden ajan. Nykyinen laki
asuntojen perusparantamisesta annet-

tiiln vuonna 1979 kokeilulakina, siten.

ettd se on ollut voimassa vain valtio-
neuvoston erikseen madrasmilla alu-
eilla. Muutoksen tarkoituksena o teh-
déd laista koko valtakunnan alueella
sovellettavaa lainsaddintds. Lisdksi
muutoksella on tarkoitus saada my®s
asuinympdristén  parantamishankkeet
valtion tuen piiriin. Samalla luonnol-
lisesti jérjestelmas pyritdsn kehitts-
maéan saatujen kokemusten perusteella
nykyista joustavammaksi.
Perusparannuslain laajentaminen ko-
ko valtakuntaa koskevaksi ja asuin-
ympdristén parantamishankkeiden si-
sallyttdminen valtion tuen piiriin pyri-
tadn toteuttamaan vuoden 1985 alku-
puolella. Asuntojen perusparantami-
sesta annetun lain laajempi uudista-
minen sensijaan on tarkoitus toteut-
taa myShemmin asuntotuotantolainsii-
dénnén kokonaisuudistuksen yhtey-
dessd tai valittdmisti sen jilkeen.
Kauan kaivattua koerakentamislakia
on alustavasti valmisteltu myés usean
vuoden ajan. Suunnitelmissa on ollut
erdénlaisiin valtion takuusitoumuksiin
perustuvan jirjestelmin luominen eri-
laisten valtion avustusten, lainojen
ja korkotuen rinnalle. Annettavan koe-
rakentamislain tulisi palvella paitsi
asuntotoimen my®ds useiden muiden
hallinnonalojen tarpeita. Koerakenta-
mislain valmistelua varten on harkittu

asetettavaksi toimikunta tai muu val-
misteluelin viel4 timén vuoden aikana.

Vuok;alaisdemokratialaki

Vuokralaisdemokratiaa on vuosien ku-
luessa selvitetty useissa toimikunnissa,
Sitd on myds kokeiltu asuntohallituk-
sen valvonnassa lukuisissa eri® muo-
doissa valtion asuntolainoittamassa
vuokra-asuntokannassa. Tavoitelakitoi-
mikunta katsoi, ettd vuokralaisdemok-
ratian toteuttamisesta voitaisiin saitis
lailla. Toimikunnan kisityksen mu-
kaan lain tulisi kuitenkin olla yleis-
piirteinen ja riittdvian vilji niin, etti
sen puitteissa vuokralaisdemokratiaa
voitaisiin joustavasti toteuttaa kaikissa
valtion lainoittamissa vuokrataloissa
niiden omistuspohjan erilaisuudesta
riippumatta.

Téltd pohjalta on ympiristdminis-
teridssd valmisteltu ehdotusta vuokra-
laisdemokratialaiksi. Ehdotus pyritdédn
saamaan valmiiksi vioden 1985 aikana.

Keskeistd asuntopoliittista lainsis-
d4nt6d on my@s valmisteilla oleva
asunto- -osakeyhtitlainsaadinnsn uudis-
taminen seki asuntokauppaa koske-
van lainsdddinnén laatiminen. Niiden
hankkeiden valmistelu tapahtuu oi-
keusministeritssa. Asunto-osakeyhtio-
lainsdddannén uudistamisesta valmis-
tuu  ehdotus vuoden 1985 aikana.
Asuntokauppaa koskevaa lakia val-
mistellaan toimikunnassa, jonka mai-
réaika paittyy vuoden 1986 lopussa.
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Kuntien asuntopoliittiset tavoitteet ja

asunto-ohjelmat

Kansanedustaja Pekka Léyttyniemi

Kaupungistuminen on hidastunut. Suu-
ret ikdluokat ovat jo pasosiltaan saa-
neet ensiasuntonsa. Asuntojen kysyn-
td on laskussa. Asuntojen méaaralli-
nen jilkeenjiineisyys on jo lihes kor-
jattu. Uusien asuntojen tuotanto vihe-
nee tdlld vuosikymmenelld, mutta
asuntojen peruskorjaustoiminta vas-
taavasti kasvaa. .
Tarvittavan asuntotuotannon méii-
rddn vaikuttaa toisaalta asuntokan-
nan lisdystarve ja toisaalta nykyisestd
asuntokannasta poistuvien asuntojen
méddrd. Asuntojen poistuma lisddntyi
1970-luvulla huomattavasti.
Epitarkoituksenmukaisen  poistu-
man véhentdmiseksi tulee kehittds
vanhojen asuntojen hankintaan ja
korjaamiseen kohdistuvia tukitoimen-
piteitd, On hillittdvd asuntbjen tar-
peetonta purkamista ja konttoristu-
mista. “
Tavoitteena on edelleen ﬁidettévé
tasaisen asuntotuotannon aikaansaa-
minen. Uustuotanto tulee tasaisesti
alenemaan, mutta tuotantoreSurssien
jarkevin kiytén kannalta on asun-
totuotannon  médrillista  kehitystd
edelleen ohjattava siten, ettei! padse
tapahtumaan #killisti tuotantotason
putoamista. '

i

SLOR oo

1983 valmistui uusia asuntoja 50.800.
Vuonna 1984 alkavan fuotannon koko-

naistavoitteeksi on valtion asuntolai- ,

nojen kiyttosuunnitelmassa asetettu
45.000 asuntoa vapaarahoitteinen tuo-
tanto mukaan luettuna.
Ennakkoarvion mukaan asuntora-
kentaminen tulee télldi vuosikymme-
nélld tasaisesti alenemaan siten, ettd
1990 rakennetaan enii noin 36.000
asuntoa vuosittain. Uustuotanto voi
jopa laskea tdméinkin midrin alle.
Vastaavasti kuitenkin asuntojen pe=

. tuskorjaustoiminta tulee samana ajan-

jaksona lisdiintym#dn kaksinkertai-

" seksi.

Olemme asuntotuotannossa siirty-
neet entistd pienimuotoisempien talo-
jen rakentamiseen. Kerrostalojen tuo-
tanto on selvisti supistumassa ja ker-
rostalojen koko pienenemissi. Pien-
talovaltaistuminen jatkuu edelleen.
Asuntojen keskipinta-alan kasvu on
hidastunut. B

Asuntorakentamisemme suurin huo-
lenaihe niind aikoina ja ldhivuosina
on kustannusten voimakas kohoami-
nen. Samanaikaisesti meiddn pitaisi
kyetd nostamaan asumisemme ja asuin-
ympéristémme laatua. Joudumme jat-
kuvasti laskemaan ja arvicimaan, mi-

. jokaiselle

hin meilld on varaa. On muistettava,
ettd laatua voidaan parantaa myos
kustannuksia kohottamatta. Tarvitaan
entistd parempaa suunnittelua.

Kaupunkisuunnittelussa painopiste
on siirtymissd uudisrakentamisesta
tiydennysrakentamisen kautta kau-
punkirakenteen eheyttdmiseen. Asun-
totuotanto on keskitettivd tietyille
alueille, jotta saataisiin palvelukykyi-
si4 yhdyskuntia.

Kaupunkien asuntopolitiikan suunnittelu

Kaupungin velvollisuutena on turvata
jasenelleen mahdollisuus
kohtuulliseen asumiseen.

Kullakin ruokakunnalla tulee olla
kaytettivissddn asunto, jonka huone-
luku ja pinta-ala vastaavat ruoka-
kunnan kokoa ja rakennetta ja joka
tayttdsd yksilollisyyden pefusvaafnn/uk-

" set. Asuntojen tulee olla ‘“akenteil-

taan ja varusteiltaan tarkoituksenmu-
kaisia, terveellisii ja toimivia. Asuin-
rakennusten tulee olla ympéristoonsd
sopeutuvia.

Kaupungit asettavat asuntopoliittiset
tavoitteensa kunnallisessa asunto-oh-

_jelmassa, joka tarkistetaan vuosittain

aina seuraavaksi viideksi vuodeksi.
Asuntopolitiikan tavoitelakitoimikunta
esittdd, ettd valtakunnallisesti ryhdyt-

. tdisiin laatimaan asunto-olojen ke-

hittimisohjelmaa, joka antaisi puit-

- teet kunnallisille asunto-ohjelmille.

Kuntien asunto-ohjelmien laatimista

" on tarkoitus kehittdi niin, ettd niissd
~otetaan huomioon asuntopoliittisissa

laeissa mainitut periaatteet ja valta-
kunnallisen asunto-olojen kehittdmis-
ohjelman linjat.

- Tarkoituksena on my&s parantaa

kuntien ohjelmointitydssd fyysisen ja
toiminnallisen suunnittelun niveltdmis-
td asunto-ohjelman toteuttamisosaan.
Tiassd mielessd edellytyksid paranta-
nee se, ettd asunto-ohjelma on sdi-
detty osaksi kuntasuunnitelmaa.

Kuntien asunto-ohjelmia ei hyvik-
syti eikd vahvisteta valtion viran-
omaisen toimesta. Tatd kdytint6d on
edelleen pidettivd oikeana. On kat-
sottava riittividksi, ettdi ne hyviksy-
tddn valtuustossa ja ne ovat valtion
viranomaisten kdytettdvissi.

Valtakunnallista asunto-olojen ke-
hittimisohjelmaa ei mygskédn ole tar-
koitus koota suoraan kuntien asunto-
ohjelmien tavoitteista ja tiedoista. Val-
takunnallisessa ohjelmassa on kuiten-
kin tarkoitus ottaa soveltuvilta osin
huomioon kuntien ohjelmien perus-
teella saatava tieto asuntojen tarpees-
ta ja dsunto-olojen tilasta.

Sen sijaan on edelleenkin tarkoituk-
sena sdilyttdd valtion viranomaisten
vahvistamismenettely  sellaisilla kun-
tien erityisasunto-ohjelmilla, jotka pe-
rustuvat erityislakiin tai -méairéykseen
(perusparannuslaki, ja madrdys puut-
teellisesti asuvia koskevasta selvityk-
sestd), ja joissa valtion viranomainen
sitoutuu myodntimiin resurssien ra-
joissa jonkun suunnitelman toimen-
piteiden toteuttamiseen tietyn mé&éra-
rahan. '

Kuntien asuntopoliittiset tavoitteet

Asuntopolitiikan tavoiteasettelu edel-
lyttdd valtakunnallisten tavoitteiden
tarkentamista kuntien omina tavoittei-
na. On esimerkiksi selvitettgva:

— paljonko asuntoja maassamme tu-

levaisuudessa tarvitaan, ja mikd-on" ="
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kunnan oma asuntotuotantotavoi-
te,

— minki kokoisia ja tyyppisid niiden
asuntojen tulisi olla, minkilaiset
asuntojen kuntoa ja varustetasoa

" koskevat vihimmaéisvaatimukset
asuntokannalle tulisi asettaa,

— mille alueille ja minkélaisina koko-
naisuuksina ndmaé asunnot kunnan
alueella sijoitetaan,

— mitd vaatimuksia asuinympérist6-
jen viihtyvyydelle ja toimivuudelle
tulisi asettaa,

— paljonko eri hallintamuotoihin ja
rahoitusmuotoihin kuuluvia asun-
toja tulee kunnan alueella toteut-
faa.

Asumistilaa koskevat tavoifteet

Kuntien asuntopolitiikan keskeinen
tehtdvd on tyydyttdvien asunto-olojen
turvaaminen  perheenperustamisvai-
heessa oleville nuorille pareille ja nuo-
rille lapsiperheille. Perhepoliittisista
Syistd nuoret lapsiperheet ja nuoret
parit on asetettava kunnan asunto-
politiikassa muihin ikdryhmiin ver-
rattuna ensisijaiseen asemaan.

Vanhusviestén miirin lisdantymi-
nen seuraavien vuosikymrmenien ai-
kana edellyttdd sosiaali- ja terveys-
viranomaisten sekd asuntoviranomais-
ten toimenpiteiden yhteensovittamista
siten, ettd vanhusten asumisedelly-
tyksii parantamalla ja avopalvelutoi-
mintaa kehittimilli voidaan vilttyd
sijoittamasta heitd tarpeettomasti lai-
toksiin.

Tyoikiisessd naimattomassa ja nai-
misissa olleessa viestdssd voidaan
erottaa useita erillisia ryhmis, joilla
kullakin on omat asuntopoliittiset eri-
tyisongelmansa. Téllaisia ongelmaryh-

.an

mid ovat mm: irtaantumisvaiheessa
olevat nuoret, naimisissa olleet ja il-
man pysyvdid asuntoa olevat yksinii-
set henkilot sekd yksinhuoltajat. Nai-
mattomien ja naimisissa olleiden yksi-
néisten henkildiden asunnontarve on
otettava paikkakunnittain huomioon
asuntokantaan kohdistuvissa toimen-

- piteissd ja uustuotannossa. ”‘

Asuntojen poistuman hillitseminen

Kuntien on syytd seurata asuntojen
poistumaa ja my6s aktiivisesti vai-
kuttaa sen hillitsemiseen. Vastaisuu-
dessa oletetaan poistuman hidastuvan

mm siitd syystd, ettd yhteiskunnan ~/

rakennemuutoksen huippuvaihe on
ohitettu ja maan sisdinen muutto-
liike on vihentynyt. Suomen asunto-
kanta on muutenkin nuorempaa kuin
missddn muussa Euroopan maassa.

Epétarkoituksenmukaisen poistuman
viahentdmiseksi tulisi kuntien kehittid
vanhojen asuntojen hankintaan ja kor-
jaamiseen kohdistuvia toimenpiteiti
sekd jatkaa ja tehostaa toimenpiteits
vanhojen  epétarkoituksenmukaisten
kaavojen uudistamiseksi niin, ettd talld
hillitidn asuntojen tarpeetonta pur-
kamista ja konttoristumista.

Vanhan asuntokannan kohdalla
kuntien tulee asettaa tavoitteita myds
vanhan asuntokannan varustetason
parantamiseen ja asuinympdiristén ke-
hittdmiseen. Viime vuosikymmenien
aikana rakennetut kerrostaloalueet
ovat usein jddneet piha-alueiden ja
aluekohtaisten palvelujen rakentami-
sen osalta keskenerdisiksi. Niiden ke-
hittdmiseksi on asetettava uusia ta-
voitteita. Olemassa olevilla asunto-
alueilla tulisi ensisijaisesti parantaa
rakennusten . ja piha-alueiden ilmettd
seki lahiympéaristdn toimivuutta.

- hyvaksikayttd  kuitenkin

Kuntien vastuulla on myds alueensa
asuntojen energiataloudellisten tavoit-
teiden toteuttaminen. Tarkoitukseen
on saatavissa valtion tukea, jonka
edellyttdd
kuntien aktiivisuutta. Tarvitaan myos
keskitettyd neuvontaa, jotta toimen-
piteet osataan oikein suorittaa.

Asuntojen hallintamuoto

Kuntatason ohjelmoinnissa, tuotan-
non ja tukitoimenpiteiden suuntaami-
seen tulee kiinnittdd huomiota asun-
nontarpeen  rakenteeseen  kullakin
paikkakunnalla siten, ettd tarjolla on
huoneistotyypin ja hallintamuodon
osalta sellaisia asuntoja, jotka par-
haiten poistavat esiintyvdt puutteet,
huomioonottaen erityisesti heikosti
asuvan vihdvaraisen viestdn asumis-
olosuhteet.

Kuntatasolle on siirretty péétosval-
taa kunnan alueella kiytettdvaksi osoi-
tettujen valtion asuntomé#érdrahojen
jakautumisesta eri hallintamuotojen
osalle. Asuntohallitus myontdd mia-
rdrahat noudattaen kuntien lausun-
noissa esille tuomia nikemyksid. Kun-
nan oman lausunnon mukaan suun-

“npataan valtion asuntotuotantomiiri-

rahat vuokra-asuntoihin tai omistus-
asuntoihin tai molempiin. Téllainen
vastuu ja tehtdvd edellyttdd tieten-
kin siti, ettd kunnan p#attdjillda on
tiedossa, minkdlaisia asuntoja kun-
nassa kulloinkin tarvitaan.

Puutteellisen asumisen parantaminen

Puutteellisen asumisen poistaminen on

~tullut viime vuosina entistd keskei-

semmdiksi asuntopoliittiseksi tavoit-
teeksi. Kunnat ovat saaneet keskei-
sen aseman puutteellisen aseman pois-
tamisessa 1979 tapahtuneen kuntien

-asunto-ohjelmien uudistuksen yhtey-

dessa.

Puutteellisten asunto-olojen paran-
taminen on sekd sosiaalisesti ettd
taloudellisesti perusteltua. Tyydytté-
vit asunto-olot ovat perusedellytyk-
send sosiaali- ja terveydenhuoilon ta-
voitteiden toteuttamiselle.

Sosiaali- ja terveysviranomaisten
vastuulla on ensisijaisesti ongelmien
ja tarvittavien toimenpiteiden osoit-
taminen, asuntoviranomaisten vastuul-
la taas on varsinainen toimenpide-
suunnittelu. Tehokasta yhteistoimin-
taa ndiden valilld tarvitaan. '

Kunnassa on kiinnitettiva riittdvaa
huomiota eri viranomaisten valisten
yhteistydmuotojen kehittdmiseen. On
pyrittdva luomaan sellaiset yhteistyo-
muodot, ettd puutteellisesti asuvan
viestdn asunto-oloja voidaan kohen-
taa jatkuvasti sitdi mukaa kuin on-
gelmia ilmenee.

Kunnallisissa asunto-ohjelmissa tu-
lee uustuotannon lisdksi kasitelld
my6s. olemassa olevan asuntokannan
kehittdmistd. Asunto-ohjelmaan sisél-
tyy puutteellisen asumisen paranta-
mista koskeva osa, jossa Kkartoite-
taan puutteellisesti asuvat viestéryh-
mit ja esitetddn tarvittavat toimen-
piteet.

Kunnan informaatiotoiminta
asuntoasioissa

Kunnat laativat vuosittain asunto-
ohjelmat, jotka antavat hyvin poh-
jan myds asuntoasiain informaatiol-
le. Kuntien tulisikin nykyistd enem-
min kayttdd hyvdkseen t4td infor-
maatioldhdetti ja vilittds tietoja kun-
talaisille tulevien vuosien asuntomah-
dollisuuksista. Kuntien informaatio-
toimintaa asuntoasioissa tulisi liséta.
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AMMATTITAITOISTA RAKEN-
NUTTAJA- JA SIJOITTAJAPALVELUA

A

Rakennuttajapalvelumme kohteita mm.
* Hervannan Liikeskus, Tre

* Keravan paloasema

* Veikkolan seurakuntakeskus

* Kevatkummun Palvelukeskus, Porvoo
* Hakunilan liikkekeskus, Vantaa

* Kyttalan keskus. Tre

* Tallinnan Valuuttamyymala

Tuotantoamme sijoittajille mm.
* Tampereen Oikeustalo
* Pallotalo, Hki

SATO-yhtidt ovat rakennuttaneet n. 86.000 asuinhuoneistoa seki satoja-
| tuhansia neli6ité erilaisia liike-, palvelu-, laitos-, pienteollisuus- ym. tiloja.

f Tarvitsemanne valtakunnalliset ja paikalliset yhte'y‘det jarjestyvat tarkoi- |
f tuksenmukaisesti valityksellamme. '

Kuparitie 1
00440 HELSINKI 44

puh. vaihde 90-562 4044
telex 124228 ksato sf

KESKUS-SATO OY
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SATO-YHTIOT
Keskus-Sato Oy
Helsingin Sato Oy
Héameenlinnan Sato Oy
Kaakkois-Suomen Sato Oy
Kainuun Sato Oy
Karjalan Sato Oy
Kemijarven Sato Oy
Kemin Sato Oy
Keski-Suomen Sato Oy
Oy Kokkolan Sato Ab
c¢/o0 Pohjanmaan Sato Oy
Lahden Sato Oy

Lapin Sato Oy

Lohjan Sato Oy

¢/o Helsingin Sato Oy
Mikkelin Sato Oy
Oulun Sato Oy
Pieksamien Sato Oy
c¢/0 Savon Sato Oy
Pohjanmaan Sato Oy
Porin Sato Oy

Rauman Sato Oy
Rithim&en Sato Oy

¢/o Helsingin Sato Oy
Saimaan Sato Oy
Satakunnan Sato Oy
Savon Sato Oy
Tampereen Tasa Oy
Tornion Piisi Oy

¢/o0 Oulun Sato Oy
Turun Sato Oy
Talokeskus Vaasan Sato Oy
‘Vakka-Suomen Sato Oy
Sato-arkkitehdit Oy

Helsinki
Helsinki
Himeenlinna
Kouvola
Kajaani
Joensuu

" Kemijarvi

Kemi
Jyvaskyld

Seindjoki
Lahti
Rovaniemi

Helsinki
Mikkeli
Oulu

Kuopio
Seindjoki
Pori
Rauma

Helsinki
Lappeenranta
Pori

Kuopio
Tampere

Oulu

Turku

Vaasa
Uusikaupunki
Helsinki

90-562 4044

90-562 4044
917-2021
951-10 788
986-25 578
973-26 777
992-11 841
980-15 302
941-212 511

964-143 133
918-42 176
991-17 684

90-562 4044
955-362 360

981-223 277

971-124 444
964-143 133
939-15 544
938-13 233

90-562 4044
953-15 178
939-414 205
971-124 444
931-33 111

981-223 277
921-20 133
961-114 869
922-23 697
90-562 4044




Ympiristoministerio ja asuntoasiat

Kansliapasllikks Lauri Tarasti

Ymparistdministerié on saatettu mat-
kaan. Se on ottanut ensimmaéiset aske-
leensa, ei horjuen niin kuin lapsi,
mutta kuitenkin hieman arastellen.

‘Kestdd aikansa, ennen kuin paikka

16ytyy. Tdmi aika tulee kuitenkin
olemaan todella lyhyt, silld vuosi 1984
on ympdristdministerién kaikilla toi-
mintalohkoilla tirkeiden ratkaisujen
vuosi. Ympéristén- ja luonnonsuojelu-
osastolla ovat edessd ilmansuojelulain
toteuttaminen ja mns. rikkipolitiikan
hahmottaminen, kaavoitus- ja raken-
nusosastolla rakennuslain kokonais-
uudistus ja asunto-osastolla — siitd
tuonnempana.

Sisdasiainministeriéssi entinen asun-
totoimisto oli vain yksi toimisto mi-
nisterién yhdessd seitsemisti osastos-
ta. Asunto-osasto ympéristdministeriés-
si on kokonaan toisessa asemassa.
Ministerion keskusjohdolla on parem-
pi tilaisuus perehtyi asunto-osaston
asioihin. Organisatoorinen muutos
tulee nostamaan asuntoasioiden paino-
arvoa ympdéristdministeridssd etenkin,
kun ministeridn tulo- ja menoarvion
médrdrahoista asunto-osaston kautta
kulkee yli 90 %.

Tdtd taustaa vasten on ymmérret-
tdvissd ministeri Ahteen erdissi pu-
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heenvuoroissa ilmaisema kisitys siiti,
ettd ympdiristdministerié tulee omak-

sumaan valtakunnan asuntopolitiikas—

sa aktiivisemman roolin kuin aiemmin
sisiministeriéssd. Tdmi suuntaus tul-
lee selvisti esiin jo vuoden 1984 ai-
kana.

Asunto-osaston henkilékunta on
yhtd eli apulaisosastopiillikkéd suu-
rempi kuin entisessi asuntotoimistos-
sa. Minkilainen henkilstdpolitiikka
asunto-osastoon ndhden omaksutaan
riippuu ministerién ja asuntohallituk-
sen vilisestd tydnjaosta. Keskustelut
tistd -on osapuolten kesken aloitettu.
hajaannuttamiskomitea-
hankkeesta riippumatta asuntotoimen
suunnittelu-, tutkimus- ja toteuttamis-
tehtdvd on jossain ja parhaimmin
Jjuuri asuntohallituksessa hoidettava.
Ministerién asunto-osasto voi keskit-

déntéon ja tulo- ja menoarvioasioi-
hin. o
Ympéristoministeriéssa on tarkoitus
vuoden 1984 loppupuolella aloittaa
yleisselvitys ministerién ja sen yhtey-
dessi toimivien neuvostojen ja neu-
vottelukuntien suhteista. Tissd yhtey-
dessd katsottaneen myds, onko aihetta
tarkistuksiin asuntoneuvoston tydssi.

Ministert
MATTI AHOE.

Kansliapailiikkd
LAURI TARASTI

I

I f

51
29 YMPARISTON- JA

YLEINEN OSASTO LUONNONSUOJELUOSASTO
Osp.  OLLIDJALA
Ap.osp. PERTTI SEISKARI
Ap.0sp. OLLI PAASIVIRTA

Osp. KARI KOURILEHTO

KAAVOITUS- JA
RAKENNUSOSASTO

Osp.  OLAVI SYRJANEN
Ap.03p. MIKXO MANSIKKA
Ap.osp. JUHAN! MALIONEN

ASUNTO-GSASTO

Osp.  MARTTILUJANEN
Ap.osp. HANNU JUNKKARL

Yieinen lolmisto
Kffﬁi’kﬁm‘o’ © 9 _l SIMO MAKINEN 10

l Jakamaton

Yiainen telmisto
ERKKI HYVARINEN 2

] Suunnitialu- Ja kehltiamis-
. Taloustolmisto toimisio
MIKALAMPINEN 6 OLLI PAASIVIRTA §

Tutklmus- Ja kehittmis-
toimista
SIRKKA HAUTOJARYI 1]

Kansainvaision asiain Luonnonsuojelatoimisio
tolmlisto PERTTI SEISKARI 13

AIRA KALELA .5

Kaavaltstolmlsio
PENTTI PANTZAR 25

Jiitehuoltotaimista
MATTI VEHKALAHTI 8

Veslensuojatutolmisto
| pentTiSIFILA 9

Timansuojalu- Ja malun-
torjuntatolmisto
ALEC ESTLANDER 5

suhteista.

Ympéristdministerion henkilékunnan kokonaisvahvuus fni—
nisterién toiminnan alkaessa on 207. Kuvioon merkityt
luvut tarkoittavat kussakin yksikdssi olevan virkasuhteisen
henkiloston méasdrid. Loppuosa henkildstéd on tydsopimus-

Aakennusieknillinen
toimisto
ESKO MONONEN it}

Yuoden 1984 tirkeimmiit asuntoasiat

Kuten ympéristdministerién muilla
osastoilla my6s asunto-osastolla vuosi
1984 on tdrked, uskoakseni poikkeuk-
sellisen tdrked. Huoneenvuokralain ko-
konaisuudistus tullee laintarkastuskun-
nasta kevidilli ja pian sen jilkeen
paéstineen hallituksen esitys asiasta
‘antamaan eduskunnan késittelyyn.
Hieman yli kymmenenpykéldinen
asunto-olojen suunnittelua koskeva
‘laki on ympéiristdministerion virka-
ty6nd valmistumassa ja — jos siitd
piistidén riittdvain yksimielisyyteen —
se on vield keviilli annettavissa edus-

kunnalle, Vaikkei esitys konkreetti-
sesti kovin mnopeita vaikutuksia toi-
sikaan, olisi se merkkinid asuntopoli-
tilkkan suunnittelun oikeasta kehittd-
misestd, Esityksestd kéytivd keskus-
telu tulee jo sindnsid vaikuttamaan
asuntopolitiikan vuoden 1984 suun-
nitteluun,

Jos nidmi kaksi esitystd saadaan
liikkeelle eduskuntaan ja sielld hy-
viksytyksi, pantaneen vield vireille
kolmas eli asuntotuotantolainsdidén-
nén kokonaisuudistus. Sen tarkoituk-
sena olisi kerdtd monimutkaiset, haja-
naiset ja eri vuosilta olevat séinndk-
set yhtenidiseksi ja johdonmukaiseksi
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lainséddannoksi. Valmistelutysn tulok-
set siirtyisivdt ainakin vuoden 1985
puolelle.

Edelld mainitut hankkeet ovat osa
}fmpéiristéministeridn oman asuntopo-
liittisen ohjelman omaksumisesta. Tyo
téllaisen  sisdisen toimintaohjelman
laatimiseksi on aloitettu. Tarkoituk-
sena olisi siirtyd vuosittaisista tulo-
ja menoarvion “#kkiratkaisuista” pit-
kéjanteisempéin ja tavoitteellisempaan
asuntopolitiikkaan. T#td ainakin ym-
péristdministerié tulisi - omassa toi-
minnassaan noudattamaan. Millaisin
tuloksin, riippuisi valtiotalouden ti-

lasta, valtiovarainministerién arvioin-

neista ja yhteiskunnan vaikuttajien
vaatimuksista.

Lopuksi

Uskon, ettd ndiltd riveilta on jo kay-
nyt ilmi niiden tarkoitus: s osoittaa,
ettd ympdristdministeri6 ei aio jaida
seisovaan veteen asuntopolitiikassa,
vaan siirtyd yhteiskunnan virran keski-
juoksulle. Ja siind me varmaankin
liikumme milloin myétivirtaan, mil-
loin vastavirtaan asiasta riippuen.

MERKKI-
TUOTTEENA
SUOMAIAINEN
KOTI

HELSINGIN SATO»OY

0] KUPARITIE 1,

00440 HELSINKI 44, PUH. 562 4044

Valtakunnallinen Asuntopéiiva:

Asumisen tulevat mallit

- “Keskustelu tdmédn Valtakunnallisen
-Asuntopdivdn tyyppisissd yhteiskun-

nallisia peruskysymyksid kisittelevissi
tilaisuuksissa keskittyy hyvin herkésti
timin pdivin ongelmien késittelyyn
vaikka tarkoituksena olisikin kartoittaa

“tulevaisuuden ongelmia. Niin Ky usein
myods asuntopoliittisessa debatissa. Vii-

den edellisen Valtakunnallisen Asun-
topdivin teemat ovat tosin pyrkineet-
kin pysymédn ajankohtaisissa asunto-
poliittisissa kysymyksissd. Olemmehan
nailld piivilld aiemmin kisitelleet
‘— asumisen byrokratiaa
— nuorten asumisongelmia
— asumiskustannuksia
— asumisen laatukysymyksii ja
— asuntopolitiikan kiytdnnon to-
teuttamisen organisaatioiden toi-
mivuutta.
Naitten kuudensien Valtakunnallis-
ten Asuntopdivien teema on ollut
siten edellisistd selvisti poikkeava. Jar-

‘jestdjien tavoitteena oli saada aikaan

tilaisuus  keskustelun  aloittamiseen
1990-luvun asumisen ja yhdyskunta-
rakenteen vaihtoehdoista.

Téhidn keskusteluun tarjoaa hyvén
pohjan YIK:n tutkimus, jonka aikaan-
saamisessa Asuntoreformiyhdistys ja

~Asuntoliitto ovat olleet aloitteenteki-

jOind.

Liian usein jitdmme kuitenkin tule-
vaisuuden kartoittamisen pelkédstddn
tutkijoitten huoleksi suhtautuen heidén
meille esittdmiin kehitysnikymiin ja
vaihtoehtoihin vain kahdella tavalla
joko uskoen ne jumalan sanaksi tai
sitten pitden niitd turhina haihatuksina.
Tulevaisuuden rakentamiseen tarvitaan
kuitenkin sekd selkedid tuntumaa ti-
méin piivin eldmin reaalisiin 1&ht6koh-
tiin ettd avarakatseisia visioita siit4,
mitd elimdmme tulisi tai voisi pi-
temmilld aikavalilld olla.

Me jirjestijit olemmekin iloisia siité,
ettd niin monet kidytinndn rakentami-
sessa mukana olevat ovat halunneet
tulla mukaan avaamaan t#td keskus-
telua 1990-luvun asumis- ja yhteis-
kuntamalleista. .

On tarkedtd, ettd asumisen ja yhdys-
kuntien suunnittelusta ja toteuttami-
sesta tdnd pdivAni vastuuta kantavat
nikevit edessi olevat kehitysvaihto-
ehdot pitemmélldkin aikavililld, kuin
mitid tavanmukaisiin PTS- ja KTS-suun-
nitelmiin sisdllytetddn. Ja tirkedti on
myds se, ettd he nikevdt mahdolli-
suutensa vaikuttaa ndihin kehityssuun-
tiin.

Vaikka tdmidn Valtakunnallisen
Asuntopéivin tuloksena tuskin syntyy-
kiddn vield mitddn uutta mallia 1990-
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luvun asumiselle, toivon, ettd timi
tilaisuus joka tapauksessa on luonut
pohjaa tdssd suhteessa hyvia paatoksia
rakentavalle jatkokeskustelulle,
Tutkija Juha Nurmelan niihin asi-
oihin perusteellisesti pureutuva ansio-
kas tutkimustyd sai mielestini arvonsa
mukaisen julkisen esittelytilaisuuden

- nailld kuudensilla Valtakunnallisilla

Asuntopdivilld. Haluan Jjérjestdjen puo-
lesta onnitella ja kiittss tutkija Nur-
melaa hdnen tutkimuksistaan, jonka
pohjalta jatkokeskusteluakin varmasti
tullaan kdaymaén, kun 1990-luvun kehi-
tysndkymié halutaan peilata.”

Néin sanoi Suomen Asuntoliiton
puheenjohtaja Tapio Koivula, Asun-
topéivien toinen puheenjohtajista, pii-
vén alustusten ja keskustelujen yhteen-
vedossaan,

Toistakymment:i esitelmss

Asuntoreformiyhdistyksen, Asuntolii-

ton ja Osuuskunta Asuntomessujen
jarjestimilldi Asuntopaivilld pidettiin
toistakymments alustusta ja muuta
valmisteltua esitysts.

Ensimmdisen pasalustuksen piti tut-
kija Juha Nurmela Yhdyskuntasuunnit-
telun jatkokoulutuskeskuksesta aihees-
ta Thanne ja todellisuus — s,éuomalai—
nen yhdyskunta 1990-luvulla.

Tutkimus perustuu Suomen Asunto-
liitosta ldhteneisiin aloitteisiin ja Osuus-
kunta Asuntomessujen taloudelliseen
tukeen.

YKJ jatkaa selvitystyots, silld YK J:n
esimies, professori Ol Kivinen mai-
nitsi Asuntopiivilld, ettd tutkimus on
vield kesken. Kivinen patisteli muu-
tenkin yhdyskuntasuunnittelijoita jara-
kentajia avoimesti tutkimaan tulevai-
suutta. '

Toinen padalustus oli Norden 2030-
kirjan kirjoittajan Henrik Wahlforsin
laaja futuristinen arvio aiheesta Asu-
misen ja eldmisen ehdot Pohjolassa.

Hyva pankkisuhde

on arvokasta paaomaa.

~Yhdessi on hyvi kasvaa.

SAASTOPANKIT (@ skop
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Suomen Asuntoliitto r.y:n hallitus

Sadntomiiriisessi vuosikokouksessa 29.3.1984 valittiin Suomen Asuntoliitto
r.y:n hallitukseen vuodeksi 1984 seuraavat henkilot:

Puheenjohtajaksi
Toimitusjohtajei Tapio Koivula Suur-Helsingin .Osuuspankki
Muiksi jaseniksi 4

Toimitusjohtaja Raimo Eskelinen Tampereen TASA Oy

Ylijohtaja Teuvo Ijis Asuntohallitus
Toimitusjohtaja Pekka Loyttyniemi VATRO
Toimitusjohtaja Erkki Nikkanen Salpa Oy
Yliarkkitehti Pentti Pantzar _ Ympdéristoministerio
Pidjohtaja Kalevi Sassi Rakennushallitus

Johtaja Lauri Suomela
Arkkitehti Matti Tausti
Pankinjohtaja Borje Osterberg

Suomen Yhdyspankki Oy
~Arkkitehtitoimisto Matti Tausti
Helsingin Saistopankki

Misti rahat asuntorakentamiseen?

Tistd aiheesta jéirjesti Suomen Asuntoliitto keskustelutilaisuuden keviilli Hel-

singissi.

Alustuspubheenvuoron kéytti asuntohallituksen péidjohtaja Pekka Alanen
ja kommenttipuheenvuoron pankinjohtaja L auri Suomela SYP:n johtokun-

nasta.

Nyt jopa
1% Laygagonus
Helsingin

- Saastopankista!

Tee palvelusopimus — ja edut ovat sinun!
. e

Pasjohtaja Pekka Alanen

Asuntorahoituksen
kehittamisesti

Asuntorahoituskomitea joutui ehdo-
tuksissaan tyytyméin suhteellisen vaa-
timattomiin esityksiin asuntorahoituk-
sen kehittdmisestd. Jo komitean aset-
tamisen kannalta tirkein esilld ollut

" kysymys oli aravalainoituksen osit-

tainen korvaaminen korkotukijdrjes-
telmilld, Tdssd asiassa, josta on kayty
keskustelua jo vuosia, komitea otti
saman kannan kuin vilimietinndssidin

-eli totesi, ettei korkotukijarjestelmdd

voida pitdd asuntopoliittisesti, hallin-
nollisesti eikd rahoitusmahdollisuuk-
siltaan perusteltuna.

Komitean kannanoton taustalla oli
useampia perustekijoitd, joille yhtei-
send nimittdjind oli epdvarmuus kuvi-
teltujen  muutosten  vaikutuksesta.
Asuntopoliittiselta kannalta koko toi-
menpide on n#dhty yksinomaan val-
tion sd#stdtavoitteita palvelevaksi.
Aravalainojen korvaamisella rahalai-
tosluotoilla ei ole pyritty luomaan
liikkumatilaa asuntopoliittisten uu-
distusten toimenpiteiden toteuttami-

- selle, vaan ainoastaan lieventdméin

niiden. supistusten vaikutuksia, joita

jo on toteutettu tai jotka ovat suun-
nittelun alaisena. Rahoituslaitosten ta-
holla taas on nidhty, ettd tdlle tielle
lihdettdessd vihitellen pyrittéisiin
siirtimain entistd suurempi osa sosi-
aalista asuntotuotantoa koskevaa ra-
hoitusta yhteiskunnalta rahoituslaitos-
ten kannettavaksi. Kun yksityiskoh-
taista selvyyttd valtiovarainministeri-
On tavoitteiden tarkemmasta sisdllos-
td, yhtd vdhin kuin toimenpiteiden
kitkattomasta toimivuudestakaan ei
ollut, oli ymmérrettivai, ettd komi-
tea pdityi jdrjestelmin osalta kiel-
teiseen tulokseen.

Aravarahoitus supistuu edelleen?

Kun tupo-paitéksen yhteydessd halli-
tus lupasi, ettd vuosien 1985 ja 1986
aravatuotanto tullaan siilyttim&ddn
noin 19 000 asunnon tasolla ja ettd
vuokra-asuntojen suhteellista osuut-
ta pyritdédn lisddméin, voidaan téltd
osin keskustelun aravalainoituksesta
katsoa hetkeksi laantuneen. Mitdin
epdilyksid tuskin on kuitenkaan siitd,
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etteiké valtiovarainministerién ta-
holla edelleen pohdittaisi valtion me-
nojen supistamismahdollisuuksia myds
aravatuotannon osalta.
Aravalainoitusta korvaavan korko-
tukijérjestelmin tyrmaimiseen ei si-
ninsd tarvitse merkitd, etteikd asun-
to-olojen kehittdmisen edellyttamii
voimavaroja tarkasteltaessa huomioon
tulisi ottaa niin yksityisten rahoi-

~tusmarkkinoiden kuin yhteiskunnan-

kin rahoitusmahdollisuudet. Jotta voi-

mavarojen jaosta voitaisiin kaydi tés-

méillistd hallittua keskustelua, edel-
lytyksend kuitenkin on, etti ensin
méidritelldéin  minkélaisiin  tavoittei-
siin asuntorahoituksella sininsi pyri-
tddn ja mink#laisin keinoin nuo ta-
voitteet on saavutettavissa. Selvin
hyviksytyn toimintamallin puitteissa
kaikki rahoitukselliset toimenpiteet
ovat sinidnsi yhti hyviid, kunhan
niilld saavutetaan se tulos, joka myés
asuntopoliittisesti on asetettu poh-
Jjaksi. Tdmén vuoksi me tarvitsemme
kokonaistarkastelua asuntopolitiikan
tavoitteista, keinoista ja voimava-
roista. Jos néiltd osin olisi kaytet-
tdvissd suhteellisen selkedt linjat, vil-
tyttiisiin siltd, ettd eri osapuolet epii-
levdt aina toisten kulkevan ketun-
héntd kainalossa.
Asuntorahoituskomitea totesi, etti
sen mahdollisuuksia tehdi pitkille
ulottuvia johtop##tsksidi asuntorahoi-
tuksen kehittdmistavoitteista on vai-
keuttanut rahamarkkinoilla nihtévissi
olevat rakenteelliset muutospaineet.
Téllaisina on pidetty kiristyvidd ra-
hoitustilannetta, markkinarahan osuu-
den kasvua sekd korkokehityksen epé-
varmuutta. Taltd pohjalta komitea
joutui toteamaan, ettei nopeasti ole
paistivissd toimenpiteisiin oman p#i-
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oman alentamiseksi asuntorahoituk-
sessa tai laina-aikojen pidentimiseksi
asunnonhankinnassa. Kiytdnnossi
tdmid merkitsee, etti Suomessa ensi-
asuntoa hankkiva nuori perhe jou-
tuu edelleen turvautumaan asteittain
tapahtuvaan asumistilan lisd4imiseen
perheen koon kasvaessa. Asunnon-
vaihtomylly tulee siis edelleeh jatku-
maan. Komitea totesi kuitenkin kau-
niisti, ettd tavoitteena tulee pitem-
malld tdhtaykselld olla ensiasunnon
hankkijan aseman parantaminen niin
paddomaosuuden alentamisen kuin
myds lainoitusehtojen “osalta rahoi-
tusmahdollisuuksien muuttuessa.

Annuiteetti ja korkotuki

Kiaytinndssi erittdin tirkedns on kui-
tenkin pidettdvi sindnsid ehkd vihii-
seltd tuntuvaa ehdotusta siitd, ettd
ensiasunnon hankkijoiden ja heihin

- verrattavien perheiden asuntolainoi-

tuksessa tulisi mahdollisimman suu-
ressa médrin pyrkii vallitsevista tasa-
kuoletuslainoista annuiteettilainoihin,
mahdollisuuksien mukaan vield laina-
ajan loppupéitd kohden painotettuna.
Annuiteettilainan merkitys nikyy ni-
menomaan ensimmaisini lainoitusvuo-
sina, jotka asunnonhankkijan kan-
nalta ovat raskaimmat. Kahdeksan
vuoden annuiteettilainan p#ioma-
kustannukset ovat ensimméisind vuo-
sina suurin piirtein samanlaiset kuin
12 vuoden tasakuoletuslainassa. ASP-
korkotukijirjestelmén ~-mukaisessa 12
vuoden dnnuiteettilainassa pifioma-
kustannukset ovat ensimméiisend vuo-
tena vain noin puolet siitd, miti ne
ovat normaalissa 8 vuoden tasakuo-
letuslainassa. Kun rahalaitosten edus-
tajienkin taholta suhtauduttiin an-
nuiteettijirjestelmin kehittdmiseen

varsin myonteisesti, tihin kysymyk-
seen tulisi tarttua tiukasti. Laskel-
mat osoittavat, ettd 12 vuoden ASP-
annuiteettilaina korkotukineen antaa
jo varsin hyvit ldhtékohdat nuorelle
perheelle pienen ensiasunnon hankki-
miseen.

Nykyistd nuorten ensiasunnon hank-
kijoiden asuntosdastépalkkiojarjestel-
mii ja siihen  liittyvdd korkotukea

(ASP/korkotuki) pidettiin tdh&n men-

nessd saatujen kokemusten perusteel-
la odotuksiin nihden suhteellisen hy-
vin toimineena jdrjestelmidni. Se on

~ selvisti motivoinut nuoria sdastdmasn

asuntoa vartén osoittaessaan selvin
toimintalinjan, miten tavoitteeseen on
pédstavissd. Kun jarjestelmd on ollut
toistaiseksi suhteellisen lyhyen ajan
kiytossd, Kkatsottiin ettei tidssd vai-
heessa ole syytd vetdd vield liian
pitkdlle menevid johtopad#toksid jar-
jestelmidn toimivuudesta pitkélld ai-
kavililli. Tami on perusteltua ni-
menomaan senkin vuoksi, ettd vasta
kuluvana vuonna jirjestelmén piiriin
tulevat ensimmdiset 3 vuotta sHisté-
neet nuoret eli kidytdnnéssd se ryh-
mi, joka on joutunut p#iasiallisesti
turvautumaan omachtoiseen sdistami-
seen. Tdrkeind joka tapauksessa pi-
dettiin, etti nuorten ASP-korkotuki-
jarjestelmé sdilytetdidn omana nimen-
omaan nuoriin kohdistuvana tukijér-
jestelménd, eikd sen puitteissa pyritd

. laajentamaan asuntopoliittista tukea.

Komitea kisitteli my6s erditd arava-
lainoitusta tdydentdvid korkotukijir-
jestelmid sekd nykyisen aravalaina-

~ jérjestelmén kehittdmistd. Taydentd-

korkotukijirjestelmalla voitai-
siin edistdd mm. erityisryhmille tar-
koitettujen asuritojen hankintaa seki
lisdtd suurten vuokranantajien haluk-

kuutta vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen rakentamiseen ja yllapitd-
miseen.

Komitean ehdotuksista saadut kom-
mentit ovat pisasiallisesti olleet myon-
teisid, mutta samalla on todettu, ettei
komitea juuri saanut mitddn kovin-
kaan olennaista aikaan. Téillainen
nikemys on varmasti perusteltu nii-
den taholta, jotka ulkoapdin seura-
ten odottivat radikaaleja ehdotuk-

. sia. Asuntorahoitusta tarkemmin tun-

tevat saattoivat kuitenkin aavistaa
tuloksen jo etukéteen.

Komitean kisittelemistd kysymyk-
sistd on kuitenkin todettava, ettd
niilld oli ehkd suurempi periaatteel-
linen kuin taloudellinen merkitys.
Keskustelua on kiyty 200-300 mil-
joonan markan aravalainaosuuden
korvaamisesta tai rahoitukselllisista
uudistuksista, jotka liikkkuvat suurin
piirtein samoissa luvuissa. Tarkempi
pohdinta osoittaa, ettei asuntorahoi-
tuksessa sinidnsid ole kysymys kan-
sallisten voimavarojen riittdvyydestd
tarkasteltiinpa asiaa sitten valtion tai
rahoituslaitosten kannalta. Asumiseen
kohdistuvat menot ovat valtion bud-
jetissa suhteellisesti jatkuvasti alen-
tuneet. Asuntolainojen kokonaismasré
on sen sijaan kylld reaalisesti viime
vuosina selvisti kasvanut, mutta kas-
vu ei ole kohdistunut asuntopoliitti-
selta kannalta keskeisiin rahoituskoh-
teisiin, vaan ldhinnd kustannusten
nousun ja asuntojen vaihdannan mu-
kanaan tuomaan lisdrahoitustarpee-
seen. Asuntoinvestointien ja korjaus-
toiminnan osuuden on arvioitu las-
kevan suhteessa kansantulon kehityk-
seen tidmin vuosikymmenen aikana,
vaikka taloudellinen kehitys olisi suh-
teellisen vaatimatontakin.

43




Asunto- ja rahapolitiikan linjanveto
Asuntorahoituksen tyydyttimisen on-
gelmana ei nidin ollen ole rahojen
riittdvyys sindnsi, vaan asuntolaino-
jen epdedullisuus lainanantajan kan-
nalta suhteessa moniin muihin lai-
noituskohteisiin. T&ltd osin on siis
kysymys asumisen ja asuntoinvestoin-
tien yhteiskuntapoliittisesta painoar-
vosta muiden kilpailevien vaihtoeh-
tojen vililld. Tihdn kehitykseen ei
pystytd vaikuttamaan yksinomaan
asuntoviranomaisten ja rahalaitosten
vélisin keinoin, vaan se edellyttas
vaistimattd valtakunnallista rahapoli-
tikkan linjan painottamista ja myos
selvid poliittisia kannanottoja.

Otan lopuksi esimerkin, joka ku-
vaa missd suuruusluokassa nyt kes-
kustelun alla olleet uudistukset ovat

kokonaisrahoitusta  ajatellen.  Jos
asuntolainojen korkoja nostetaan yh-
delld prosenttiyksikoslla, se merkitsee
kaikille asuntolainan saajille yhteensi

noin 400 miljoonan markan lisikus-.

tannuksia. Korkojen verovihennyk-
sestd johtuen runsas puolet eli yli
200 miljoonaa markkaa jad ;otélléin
valittdmaisti valtion tappioksi. Tal-
laisista muutoksista ei sanottavasti
kaydd keskusteluja silloin, kun raha-
polititkan kokonaislinjoja pohditaan.
Niinp4 viime aikaisten budjettikeskus-
telujenkin pédpaino on.ollut nuorten
perheiden lainaosuuden " vdhentimi-
sessid ja sellaisten toimenpiteiden es-
tdmisessd, joilla voitaisiin tervehdyt-
tdd pdldomarakenteen johdosta hei-
kossa asemassa olevien vuokratalojen
lainarakenteen uudistaminen.

VAPAARAHOITTEISEN OMISTUSASUNNON ASUMISMENOJEN OSUUS
KAYTETTAVISSA OLEVISTA TULOISTA NYKYISESSX RAHOITUSJAR-
JESTELMASSA JA REAALILAINAJARJESTELMAESIMERKISSA

%

REAALILAINA
(tasak.)

NORMAALILAINA
(tasg-ann.)

NORMAALILAINA
(tasak.)
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VUOSI

- ASUNTOLUOTTOKANNAN JAKAANTUMINEN LUOTONANTAJARYHMIEN KESKEN

VUOSINA 1975-1982 (MARKKAMAARAISET LUVUT VUODEN 1982 HINTATASON MUKAISINA')

Vuosi  Luotonantajaryhmi
Pankit Vakuutus- Valtio Muut Yhteensd
laitokset *) ’
mmk % mmk % mmk % mmk % mmk %

1975% 25.612,4 60,4 3.854,4 9,1 12.245,5 28,9 694,0 2,6 42.406,3 100,0
1976 25.802,4 57,9 4,063,0 9,1 14.022,0 314 734,0 1,6 44.621,4 100,0
1977 25.667,4 56,4 4.083,9 9,0 15.080,9 33,1 684,8 1,5 45.517,0 100,0
1978 27.803,0 56,2 4.168,3 8,4 16.862,5 34,1 6443 1,3 49.478,1 100,0
1979 29.972,8 57,3 4.081,8 7,8 17.670,1 33,7 638,1 1,2 52.362,8 100,0
1980 31.091,5 58,3 4.138,2 7,8 17.437,3 32,7 648,2 1,2 53.315,2 100,0
1981 33.664,8 60,5 3.846,9 6,9 17.487,5 31,4 679,9 1,2 55.679,1 100,0
- 1982 37.179,3 62,0 3.990,1 6,7 18.019,8 30,1 722,5 1,2 59.911,7 100,0

Lahde: Luottokantatilasto, RT, Tilastokeskus
1) Hintatason muutosta mitattu rakennuskustannusindeksilld

%) Yhtendinen tilastointi vuodesta 1975 lahtien

% Ryhmiin sisillytetty myds sosiaaliturvarahastot

ENSIMMAISEN VUODEN PAAOMAMENOT VAPAARAHOITTEISEN JA
ARAVA-ASUNNON HANKINNASSA SEKA NYKYISESSA KORKOTUKIJAR-
JESTELMASSA, OSAKEASUNTO, 55 m?, 3 500 mk/ny/

Lainoitustapa/lyhennysehdot!)

Ensimmiisen vuoden pddomamenot

mk/m?*/kk mk/kk
Vapaarahoitteinen/8 v., tasak. 40,90 2 250
Korkotuki/8 v., tasak. 35,00 1930
Vapaarah./8 v., annuit. 32,10 1770
Vapaarah./12 v., tasak. 31,10 1710
Korkotuki/8 v., annuit. 26,20 1 440
Korkotuki/12 v., tasak. 25,30 1390
Arava (30 %)/8 v., tasak. 24,20 1330
Korkotuki/12 v., annuit, 22,60 1 240
Arava (60 %)/8 v., tasak. 13,80 760

') Vastaantulolainan laina-aika ja lyhennystapa
- ;
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mahdoliisuudet. Tapiontori, Tapiola puh. 4550 911

Asuntosaastijan Avainedut:”)

ENSIMMAISEEN OMAAN NUQRTEN

ASUNTQON: ENSIASUNTOON:

SAASTAT 25%,. SAASTAT 20%,

YHDYSPANKISTA LOPUT  YHDYSPANKISTA LOPUT

Myds teiddn nuorten kannattaa

é‘g%%v[?[%%ﬁm’ kysyd Avainasiakkuutta, se aut-
GaJAY : taa monissa raha- ja pankki-

i’éIADSYE[l\)’gII\{éIST A LOPU asioiden suunnitteluissa pitkil-

T e tulevaisuuteen.

ASUNNQNVAIHTOON: ARAVAJA SYP .

SAASTAT 1/3, HELPOTTAVAT YHDESSA:

YHDYSPANKISTA LOPUT  Yhdyspankki helpottaa kaik-

kien valtion Arava-lainaan oi-

Kajkissa ndissi asuntolainoissa
saat Yl;ldyspankin Avainasiak-
kaana *) hyvin korkoedun: not-
maalikorosta 1% pois, jos siis-
tdmasi summa on suurempi
kuin Jaina.

keutettujen asunnonhankintaa
entisestddn: mydnnetyn Ara-
van ja asunnon hinnan erotuk-
sesta SYP lainaa jopa 75%, oma
osuutesi on siis vain 25%! -

kK Avainasiakkaaksi tullaan keskittimill4 raha-asioiden hoito
Yhdyspankkiin ja tekemilld SYP-sopimus. Kysy konttoristamme!

YHDYSPANKKI
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Ei sosiaalipolitiikkaa

rahoituslaitosten lainoituksella

Johtaja
Lauri Suomela
SYP Johtokunta

Valtioneuvosto asetti 30.12.1982 komi-

tean, jonka tehtdvina oli selvittaa,

— minki suuruiseksi asuntoinvestoin-
tien kokonaisrahoitus tulisi muo-
dostumaan 1980-luvulla ja miten

" se kohdistuisi eri hallintomuotoi-
hin sekd milld tavoin sen tulisi
jakautua eri rahoitusldhteiden kes-
ken,

— voidaanko asuntolainojen “korko-
tukijdrjestelmésd laajentaa tarkoi-
-tuksenmukaisella tavalla ja voi-
daanko aravalainoitus korvata ko-
konaan tai osittain korkotukijdr-
jestelmélld niin, ettd lainoituksen
kohtaantuminen sekd lainaehdot
ja tarvittava omarahoitusosuus ei-
vit huonone nykyiseen tilantee-
seen ndhden sekd selvittdd mah-
dollisen korkotukijirjestelman tar-
kempi sisélto,

— olisiko tarpeen perustaa erityinen

valtion tulo- ja menoarvion ulko-
puolinen asuntorahasto sekd mité
etuja ja haittoja siitd olisi nyky-
tilanteeseen verrattuna,

mahdollisuudet ensiasuntoa hank-
kivan asuntosdistijin aseman pa-
rantamiseen,- erityisesti tilanteissa,
joissa asuntojen myyntihinnoissa

tapahtuu sddstdmisaikana voima-
kasta nousua,

— miten voitaisiin helpottaa ensisi-
jaislainoituksen jirjestimistd ja
miltd osin rahalaitosten lainaeh-
toja kehittdmilld voitaisiin asu-
miskustannuksia keventid erityi-
sesti ensimmdisind lainavuosina;
sekd '

— tehds ehdotukset niiksi lainsa#dén-
té- ja muiksi toimenpiteiksi, jotka
selvityksen perusteella katsotaan
tarpeellisiksi.

Laaja taustatekijdin kartoitus

Asuntorahoituskomitea luovutti mie-
tinténsd ympéristéministeri Matti Ah-
teelle 14.3.1984,

Seuraavassa on syytd tarkastella,
miten asuntorahoituskomitea on sel-
viytynyt teht#ivistidn, joka kieltdmit-
ti on ollut sekd laaja ettdi moni-
tahoinen. Tédssd on kuitenkin tyy-
dyttivd vain péépiirteittdiseen arvi-
ointiin, silli jo yksistddn mietint6
kisittad 144 sivua ja liitteineen ja
kokouspoytikirjoineen se toki on
vield monta kertaa laajempi.

Tydssd mukana olleena, kirjoitta-
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jalla on sellainen vaikutelma, ettd
keskeiseksi asiaksi nousi kysymys sii-
td, voidaanko asuntolainojen korko-
tukijarjestelmdd laajentaa .tarkoituk-

'senmukaisella tavalla ja voidaanko

aravalainoitus korvata kokonaan tai
osittain korkotukijérjestelmslli. Bud-
jetin laadintaan liittyvistd syistd asun-
torahoituskomitea joutui jopa anta-
maan téstd vilimietinnén. Erityisesti
valtiovarainministerié oli kiinnostunut
asiasta, mutta vilimietinté oli asialle
selvisti kielteinen. Kirjoittajan niks-
kulmasta katsoen oli ehkd valitetta-
vaa, ettd valtiovarainministerién aja-
tus siitd, ettd valtion lainoitus voitai-
siin kokonaan tai osaksi korvata ra-
hoituslaitosten antamalla luotoituksel-
la joko heti tai asteittain, nousi niin
keskeiseksi kysymykseksi. Tdami sen
vuoksi, ettd monet muut asiat, kuten
esim. asunnon vaihtajan verotuksel-
lisen aseman pohtiminen, vuokra-
asuntotuotannon pulmien selvittdmi-
nen, asuntoluottojen muihin nihden
liian alhainen korkokanta ja yleensi
uusien vaihtoehtojen pohtiminen ehki
jdi tamin korkotukijirjestelmén tut-
kimisen varjoon.

MietinnGssd on hyvii se, ettd taus-

 tatekijoitd on kartoitettu laajalti, niin

itse asuntotuotannon mirin, laadun,
kuin asunnontarvitsijan ja hénen
mahdollisuuksiensakin kannalta. Roh-
keita ja ennakkoluulottomia p##tta-
jid vaan tarvitaan. PaAttsjia, jotka
kuitenkin kertyneeseen aineistoon no-
jautuen seisovat jalat tukevasti maan
pinnalla, mutteivat haarojaan -myé-
ten.

Ei korkotukijdrjestelmda
aravalainoituksen tilalle

Seuraavassa erditd mietteitd siitd, mi-
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ten asuntorahoituskomitea on selvin-
nyt sille asetetuista tehtivisti.

Korkotukijirjestelmistd komitea on
todennut, ettei aravalainoitusta kor-
vaavaa korkotukijirjestelmai voida pi-
tdd asuntopoliittisesti, hallinnollisesti
eikd rahoitusmahdollisuuksiltaan pe-
rusteltuna. Niin ollen vélimietinnén
mukainen kanta on tarkistuk¥en jil-
keenkin jdidnyt voimaan. Taltd osin
mietint66n  liittyy jidsen Tuomiston
eridva mielipide.

On huomattava, ettd komitea on
perustellut kielteista kantaansa sek#
asuntopoliittisin, hallinnbllisin etti ra-
hoitusmahdollisuuksien mukaisin pe-
rustein. Onkin aika vaikea ymmértii,
ettd  rahoituslaitosten toimenpitein
voitaisiin soveltaa sellaisia pitkid lai-
nojen maksuaikoja, alhaisia korkoja
ja lyhennysohjelmia, kuin mitd val-
tion asuntolainoitus edellyttis. Ensi-
reaktiot rahoituslaitosten osalta ovat-
kin olleet sen suuntaisia, ettei sosi-
aalipolitiikkaa voida harjoittaa ra-
hoituslaitosten lainoituksen kautta,
vaan se kuuluu niin meilld kuin muual-
lakin valtion rahoituksen piiriin tar-
koituksenmukaisessa médrin. Téstd
mietinndssd on riittdvisti  selvitystd
ulkomailla sovelletun kidytinnén osal-
ta.

Ensiasuntoa hankkivan asuntosiis-
tdjin asemaan ja sen parantamiseen
komitea on paneutunut intensiivises-
ti. Se on my&s hankkinut sen tiedon,
miké tdhidnastisesta sovellutuksesta on
saatavissa. Taméi tieto on kauttaal-
taan positiivista. Yleisvaikutelmaksi
Jd& se, ettd ensiasunnonsiistijin ase-
ma on ratkaisevasti parantunut enti-
seen aikaan verrattuna ja on ihme,
jos nuori ensiasunnons#istaja ei kiytd
hyvékseen hinelle tarjottuja etuja.

- alkuvuosina
~ komitea ehdottaa, ettd niissa lainois-
- sa ja ehkd muissakin lainoissa siirryt-
' tdisiin lyhennyksissd ns. annuiteetti-
" periaatteeseen eli kuoletusten ja kor-

Nykyisilld ehdoilla asunnon hankki-
minen on mahdollista sekd rahoituk-
sellisesti varmaa. Koska ensiasunnon-

. sadstdjalld usein asunnonhankinta liit-

tyy perheen perustamisen yhteyteen,
ovat tietysti ensimmdiisten vuosien
rahoitukselliset paineet kalustohankin-
toineen ja perheen perustamisineen
suuret. Tamin vuoksi

kojen tasaiseen jakautumiseen laina-

- aikana- vuosikuoletusten sijasta. Eiki
' tietysti takapainoitteisen Iyhennysoh-
~ “jelman soveltaminen sekdin saisi olla
~*_pois suljettu. ‘

Asuntorahasto — silmiinkiizintétemppu

‘Muuten mietinndssd todetaan, ettd

asuntolainoituksen omarahoitusosuu-
den alentaminen, lainan saaminen ny-

- kyistd pitemméksi aikaa tai jopa al-
‘haisemmalla korolla kuin nykyisin,

ei ndytd mahdolliselta. Rahamarkki-
noiden muuttuminen korkeamman ko-
ron suuntaan niin anto- kuin otto-
lainauksen osalta, rahoituslaitosten
laina-aikojen jo tapahtunut huomat-
tava pidentyminen samaan aikaan kun

- valtion laina-ajat ovat menneisyyteen

verrattuna lyhentyneet ja muutenkin
rﬁuuttuneet " henkildkohtaisiksi  lai-
noiksi, eivit tue naits toiveita.

-~ Kysymykseen, olisiko tarpeen perus-
taa erityinen valtion tulo- ja meno-
arvion ulkopuolinen asuntorahasto,
komitea ei ota kantaa. Se ei kuiten-
kaan ole nidhnyt mitddn etuja tal-

laisen rahaston perustamisesta, ellei
oteta lukuun sitd, etti se saattaisi olla
erdénlainen budjettitekninen silméin-
kadntdtemppu. ~Asuntorahastomallina
valtionvaroista myoOnnettdvit asunto-
lainat eivit rasittaisi tulo- ja meno-
arvion loppusummaa muuta kuin siltd
osin, kuin rahaston p#didomaa kartu-
tetaan siirroilla valtion varoista asun-
torahastoon. Vastaavasti mydnnetty-
jén asuntolainojen lyhennykset ja ko~
rot jdisivét tulo- ja menoarvioon mer-
kitsematti. Asuntorahasto ei niin ollen
olisi uusi lainoja myontivd viran-
omainen, vaan ldhinnd vaihtoehtoi-
nen budjettitekninen ratkaisu nykyi-
selle jarjestelmélle ja aravalainoja kor-

vaavalle korkotukijirjestelmille. Mie-

tinnodssd todetaan kuitenkin, etti ra-
hastolle voitaisiin laissa sddtis myos
mahdollisuus ottaa lainaa. Laina voi-
si olla obligaatiolainaa tai velkakir-
jalainaa. Laina voitaisiin ottaa joko
kotimaisilta ja ulkomaisilta rahoitus-
laitoksilta. -

Periaatteessa laina voitaisiin ottaa
myds yleisGobligaatioina. Lainan ot-
tamisesta  pidittdisi valtioneuvosto.
Témai lisdys huomioonottaen ollaan-
kin sitten jo kokonaispaketissa eli
siind, kuinka paljon rahoituslaitok-
set kotimaassa yleensi voivat osal-
listua valtion rahoitukseen. Olkootpa
se sitten minkdmuotoista tahansa.

Kaikenkaikkiaan voitaneen sanoa,
ettd asuntorahoituskomitean mietintd
on laaja ja se sisdltid paljon tausta-
aineistoa, jota toivon mukaan tullaan
jatkossa hyodyntimiin. Sen se on
ansainnut.




asunno

Suur-Helsingin Osuuspankki pe-

rustettiin vuonna 1946 hoita-

maan asuntojen hankinnan ra-

hoitusta. Kuluneina vilkkaan ra-

kentamisen vuosikymmenini
SHOP on hankkinut runsaasti kokemusta
padkaupunkiseudun asunnonhankkijoiden
neuvonantajana ja asuntolainojen jérjesteli-
jéana.

. c\' 'mﬂ {

\ Suurtgllelsmgm Osutgls ankkl
0aa ammattitaitoa
nhankkljan kaylt"“

Asuntorahoitus on tdndkin pdivini tdr-
kei osa SHOP:n toimintaa. Asiakkai-
demme kiytossi on Helsingin, Espoon
ja Vantaan alueella 40 konttoria, jotka
palvelevat asuntoasioissa niin ensiasun-
non ostajia ja asunnon vaihtajia kuin
rakennusalan yrityksidkin.

Tervetuloa Suur-Helsingin Osuuspank- ‘

kiin neuvottelemaan!

SUUR ‘-HELSINGIN OSUUSPAN KKI

Rinedsti kasvava naikallisnankli

Asuntojen markkinoinnin uusista siinnoksisti

Toimitusjohtaja Tapio Koivula
Suur-Helsingin Osuuspankki

Vuoden 1984 alussa tuli voimaan laki
kuluttajasuojalain muuttamisesta, Ti-
mé laki ja sen perusteella annettu
asetus asuntojen markkinoinnissa an-
nettavista tiedoista toivat asuntokau-
pat kuluttajasuojalain piirijn. Tami
uusi kuluttajasuojalain laajennus kos-

" kee kuitenkin vain elinkeinoharjoitta-
. jaa, joka ammattimaisesti harjoittaa

kiinteistonvélitystd. Pankkien = seki
kunnan ja muun julkisoikeudellisen
yhteisén harjoittama asuntojen mark-

“kinointi kuuluu siten asetuksen pii-
_riin. Sen sijaan yksityisen henkilén

myydessd omaa asuntoaan, esimerkik-
si vaikkapa lehti-ilmoituksen vilityk-
selld, on kysymyksessi tapaus, jossa
kuluttajasuojalainsiidantss ei ole kat-
sottu tarpeelliseksi. Sen sijaan kulut-
tajasuojan piiriin on otettu sekid van-
‘hojen asuntojen kauppa, etti uus-
tuotanto.

Asuntokauppaa koskevan kuluttaja-
suojalainsdédidnnén tarkoituksena on
velvoittaa asuntokauppiaat antamaan
asunnosta, kaupan ehdoista ja asu-
misviihtyvyyteen vaikuttavista teki-
joistd sellaiset tiedot, joilla on olen-
naista merki‘gysté kuluttajien harki-
tessa asunnon ostoa. Tavoitteena on
myds helpottaa kuluttajien - mahdol-

lisuuksia verrata eri myyntikohteita
toisiinsa.
Asetus asuntojen markkinoinnissa

‘annettavista tiedoista koskee kaupan-

tekoa edeltdvdd markkinointivaihetta
eli ilmoittelua ja asunnon esittelyd.
Ilmoitteluvaiheessa annettavat tiedot
vaikuttavat selvidsti siithen, kiinnos-
tuuko kuluttaja myyntikohteesta ja
ryhtyykd hén ottamaan siitid tarkem-
paa selkoa. Esittelyvaiheessa annet-
tavat tiedot puolestaan vaikuttavat
suoranaisesti kuluttajan ostopaitok-
seen. Sen sijaan se vaihe, jolloin myy-
J& ja yksittdinen ostaja ryhtyvit tar-
kemmin neuvottelemaan kaupan eh-
doista, ei endd kuulu asetuksen pii-
riin. Elinkeinoharjoittajan oman like-
toiminnan, esimerkiksi asuntosdisté-
toiminnan  mainostaminen samoin
kuin yleisluontoinen, kokonaisia asun-
toalueita koskeva markkinointikaan
el kuulu asetuksen piiriin.

TImoittelu

Asuntokauppaa koskevassa ilmoitte-
lussa ja esitteissi on asetuksen mu-
kaan annettava sellaiset tiedot myyn-
tikohteesta, ettd kuluttajat voivat jo
sen perusteella suorittaa vertailua ja
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karsintaa. Ilmoittelusta tulee ilmetd
myyntikohteen tyyppi eli onko myy-
tdvidni pientalo, kerrostaloasunto, va-
paa-ajan asunto tai rakentamaton maa-
alue. Kerrostaloasunnon luonne on
mahdollista ilmaista maininnalla, mis-
sd kerroksessa asunto sijaitsee. Asun-
non sijaintikunta sekd kyld, kaupun-
ginosa tai muunlainen kohteen sijain-
tia ilmaiseva tieto tdytyy sisallyttad
my6skin asuntoilmoitteluun. Tarkkaa
osoitetta ei sen sijaan tarvita. Asun-
non pinta-ala ja huoneluku sekd ra-
kentamattomista maa-alueista ja va-
paa-ajan asuntojen maa-alueista pinta-
alatiedot on niinikdén ilmoitettava.

Hinnan ilmoittaminen asuntoilmoi-
tuksessa ei ole vilttdmitontd, mutta
jos niin tehdd#n, se on ilmoitettava
myyntihinnan lisiksi my&skin velatto-
mana.

Ilmoituksessa on edelleen oltava
maininta siitd, onko asunto myyté-
essi keskenerdinen tai sen varustus
olennaisesti puutteellinen verrattuna
sithen, mitd vastaavanlaiseen asun-
toon samalla paikkakunnalla tavan-
mukaisesti kuuluu, Vuokralaisista tulee
niinikd4n mainita samoin kuin siitd,
sijaitseeko pientalo tai vapaa-ajan-
asunto vuokramaalla. Mikili kysy-
myksessd on suunnitteilla tai raken-
teilla oleva asunto, on ilmoittelusta
selvittivd asunnon arvioitu valmistu-
misaika. Myds markkinoinnista vas-
taavan elinkeinonharjoittajan nimi ja
osoite on kiytivi ilmoituksesta ilmi.

Esite ja esittelytilaisuus

Ostajaehdokkaan tullessa tutustumaan
asuntoon, on hinelli oltava ndhté-
vinid esite. Tillainen asunnon esit-
telytilaisuus voi tapahtua joko myyn-

£9

tikohteessa tai muualla.
asunnosta kiinnostuneelle ei omaa esi-
tettd ole tarpeellista luovuttaa, kun-
han se vain on esittelytilaisuudessa
ndhtdvini.

Esitteesti tulee selvitd asunnon tyyp-
pi, onko myyntikohteena kiinteisto,
kiinteiston miiriosa, médrdala, vuok-
ramaalla oleva rakennus val asun-
non hallintaan oikeuttavat osakkeet
tai osuudet. Edelleen esitteestd tulee
kidydd selville, miten asunto vapau-
tuu ostajan kayttéon tai mikd on
asunnon  arvioitu -valmistumisaika.
Hinta on esitteessi ilmoitettava ve-
lattomana. Tarkoituksena kuitenkaan
ei ole estdd mahdollisia ostajia os-
tajan ja myyjan neuvotteluja  lopul-
lisesta kauppahinnasta tai tarjouskil-
pailua. Suunnitteilla tai rakenteilla
olevien asuntojen osalta on ilmoi-
tettava rakennusaikaisen maksuohjel-
man maksueritaulukko.

Asunnon myyjd velvoitetaan ase-

tuksen mukaan my6skin antamaan

esitteessd  tietoja asuinympéristOstd,
mm. asuinalueen kaavoitustilanteesta,
keskeisistd liikenneyhteyksistd ja alu-
een palveluksista. Kuluttajan kannalta
lienee merkitystd niilldi kaavoitusta
koskevilla tiedoilla, jotka vaikuttavat
asunnon arvoon ja asumisviihtyvyy-
teen. Asunnon ldheisyyteen kaavoi-
tettu teollisuusalue tai kaavamuutos
tdhdn suuntaan on tyypillisesti sel-
lainen asia, joka on esitteessd ker-
rottava. Samoin asunnon valittéméiin
laheisyyteen rakennettava liikenteen
valtaviyld on ilmeisesti olennainen
asumisviihtyvyyteen  liittyvd  tekijé.
Koska asunnon markkinoijakaan ei
pysty aina antamaan yksityiskohtai-
sia tietoja kaavoituksesta ja varsin-
kaan vireilld olevista muutoksista, on

Jokaiselle -

asetuksen mukaan esitteessid ilmoitet-

tava se virandmainen, jolta asunnon

. ostaja voi: saada lisdtietoja kaavoi-

tuksesta. Kaavoitustietojen antaminen
-on katsottu kuitenkin tarpeettomaksi
silloin, kun se asunnon sijainnin huo-
‘mioon ottaen ei ole vilttdmitonta.
Téllainen tilannehan- on esimerkiksi
Helsingin keskustassa sijaitsevaa asun-
toa ‘myytdessd eli kun asuma-alueen

asumisvithtyvyyteen vaikuttava ldhi- -

ympéristé on jo valmiiksi rakennet-
tu. Jos kuitenkin asunnon vieressi
Sijaitsevaa puistoaluetta ollaan kaa-
voittamassa muuhun k#ytté6n, on til-
laisesta seikasta mainittava esitteesss.
Keskeisilld liikenneyhteyksilld, jotka
tulee esitteessd mainita, tarkoitetaan
lahinnd joukkoliikenneyhteyksid 1a-
himpéén taajamaan tai kunnan hal-

linnolliseen tai kaupalliseen keskuk-

seen. Palveluksista tulee mainita eri-
tyisesti ldhietdisyydelld sijaitsevat las-

- ten pdivdhoitopaikat, koulut ja ter-

veyspalvelut sekd etdisyys ldhimp#in
piivittaistavarakauppaan. Niitd tietoja

_ el kuitenkaan tarvitse antaa, jos asun-
to sijaitsee sellaisessa keskuksessa, jo-
hon alueen palvelukset ovat suurelta

osin keskittyneet tai silloin, kun lii-
kenneyhteydet ja palvelukset ovat hy-

- vin runsaita, kuten esimerkiksi Hel-
“singin keskustassa.

Esitteestdkin on, kuten ilmoittelus-
ta, kdytdvi selville myyjan nimi, osoi-

te ja lisdksi pubelinnumero.

Maa-alueen myyntiesitteen lisitiedot

Maa-aluetta myytiessd tulee esitteessd
mainita kaikki myytdvilldi maa-alu-
eclla sijaitsevat rakennukset ja raken-
nelmat. Lisaksi “tulee esitteessi olla
kaikki rajoitukset maa-alueen kiytosta

ja luovutuksesta, jotka aiheutuvat ra-
kennuslainsdiddidnndéstd, wvaltion lai-
noittamasta asuntotuotannosta tai
vuokrasopimuksesta. Ostajan makset-
tavaksi tulevat yhteiskunnan perimit
maksut, kuten vieméiri-, vesijohto-,
puhtaanapito- ja katumaksut, on aina
mainittava. Sama koskee kaikkia ra-
sitteita, kuten esimerkiksi ulkopuo-
listen kulkuoikeuksia myytivin alu-
een lapi.

Ilmoitettavaksi miaritty rakennuk-
sen valmistumisaika voi koskea seki
vanhaa ettd rakenteilla tai suunnit-
teilla olevaa rakennusta. Mikali til-
16in ei tarkkaa valmistumisaikaa tie-
detd luotettavasti, on kuitenkin ar-
vioitu valmistumisaika ilmoitettava.

Piidasiallinen rakennusmateriaali,
kattotyyppi,” ja katon piillystemate-
riaali, lAmmitysjirjestelmi sekd keski-
méadrdiset lAmmityskustannukset tai
suunnitteilla tai rakenteilla olevasta
rakennuksesta arvio niistd ovat asi-
oita, joiden tulee kiyda esitteestd
ilmi. Rakennuksen huoneluku ja pin-
ta-alat eriteltyind asuintiloihin ja mui-
hin tiloihin kuuluvat niinikdin asun-
torakennuksen myyntiesitteeseen.

Kiinteistén tai vastaavan myynti-
esittelytilaisuudessa on esitteen lisdksi
oltava aina nihtivilld kartta ja selvi-
tys myytdvin alueen rajoista, maa-
alueen vuokrasopimus, suunnitteilla
tai rakenteilla olevan asunnon kalus-
teita, varusteita ja pinnoitteita kos-
keva seloste sekd asuinrakennuksen .
pohjapiirros.

Asunto-osakkeiden myyntiesitteen
liséitiedot

Asunto-osakkeita ja -osuuksia mark-
kinoitaessa on esitteessi oltava sa-
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moja tietoja, mitkd tahdn asti ovat
isinnditsijatodistuksessa olleet naky-
vissd. Niiden lisiksi tdytyy esitteessd
mainita pientaloasunnon kysymyksessa
ollessa kattotyyppi ja katon paillyste-
materiaali sekd yhtislle kuuluvat, asuk-
kaiden kiytéssd olevat pysdkdintitilat,
asunnon kiyttoa tai luovutusta kos-
kevat rajoitukset sekd yhtiolld tai
osakkeenomistajalla oleva lunastusoi-
keus. Myytavien osakkeiden osalle
tulevan osuuden yhtidn veloista tulee
niinikdin ndkya esitteestd sekd mah-
dollisuus maksaa tami osuus yhtidlle.

Tirkes tieto ostajalle on mydskin
esitteestd ilmenevit ne yhteistn vel-
voitteet, jotka voivat myShemmin ai-
heuttaa osakkeen omistajalle tai
osuuskunnan jasenelle kustannuksia,
kuten myShemmin toteutettavien au-
topaikkojen rakentaminen. Niinikddn
toimeenpantaviksi sovitut peruskor-
jaukset ja uudistukset, ldhinnd arvi-
oitu toteutumisajankohta, on kéytdvd
ilmi esitteestd.

Esittelytilaisuudessa on taasen ol-
tava nahtdvini yhtidjirjestys tai osuus-
kunnan sdinnét, vilmeinen tilinpddtds
sekd yhtidén taloudellisen aseman ar-
vioimiseen mahdolliset  tarvittavat
muut selvitykset tai uudisrakennuk-
sesta yhteisén taloussuunnitelma sekd
rakenteilla olevan asunnon rakennus-
tapaseloste. ~Asunnon  pohjapiirros
kuuluu myoskin esittelyaineistoon.

Asetuksen 6 §n mukaan on esit-
telyaineistossa erikseen mainittava sel-
jaisesta poikkeuksellisesta myyntikoh-
teen arvoa tai asumisviihtyvyyttd vé-
hentdvistd tekijoistd, joihin ostajat ei-
vat ehkid osaa kiinnittdd huomiota
sen vuoksi, ettd asunto oletetaan ylei-
sesti niiltd kohdin olevan kunnossa.
Asetuksessa ilmoitettavaksi *yaaditut
tiedot on annettava myds markkinoi-

. taessa sellaista asuntoa, joka ei vield

ole valmis. Jos myyjd varaa itselleen
mahdollisuuden muuttaa suunnitteilla
tai rakenteilla olevan, myyntikohteen
ominaisuuksia tai kaupan ehtoja, on
thstd esitteessd selvdsti mainittava.
Vaikka huomattavassa osassa asun-
tokauppaa myyjien antama informaa-
tio on jo nykyisinkin jo oleellisilta
osiltaan ollutkin, etenkin uusien asun-
tojen osalta, uuden lain ja asetuksen
mukaista, lisd4 tdmi uusi lainsdaddén-
t5 nyt varmasti asuntokaupan selkeyt-
t4 ja turvallisuutta. Onhan usean
asunnonostajan kohdalla kysymys har-
voin kohdalle sattuvasta, hinelle suu-
ria taloudelisia arvoja edustavasta

. asiasta. Ilmeisesti aikaa myOten tdmé&

elinkeinonharjoittajan asuntokauppaa
koskeva kuluttajansuoja tulee vaikut-
tamaan myoskin siihen huomattavaan
osaan asuntokaupankidyntid, joka ny-

kyisin kdyddin suoraan ostajan ja |
‘myyjan vililld ilman asuntokauppiaan

mukanaoloa.

Turvallisuus syntyy teoista.

SAMPO-YHTIOT

- yhta lahelld kuin [3hin puhelin

SAMPO
VUCOTTA

PUOLIMATKAN ASUNT
TUOTANTOA ESPOOSSE-

LEPPAVAARA
As. Oy Vallikatu 2

Leppdvaaran Vallikallioon, hyvien llken-
neyhteyksien varrelie, vaimistuu syksyllid -85
kakst vilsikerroksista kerrostaloa,
Rakentaminen alkaa syyskuussa -84.

As, Oy Vallikatu 2:n huoneistoissa on valin-
nanvaraa yksioisté isoihin perheasuntoihin.
Talojen julkisivut ovat punatiiitd ja puuta.
Vallikallion vehred ymparist tarjoaa than-
teelliset mahdollisuudet ulkoiluun ja Leppé-
vaaran tagjama-alue monipuoliset palvelut,

Alustavat huonelstosuunnltelmat
30,5m

%R+kk+s

+Kk+s 430m2
2h+K+s 58,5 m?
3h+K+s 720m2

4h+k+s 91,
Asuntosdastantd ja rahoitus: Yhdyspankk1

TE? 49 PUOLIMATKA 555
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=it Asuntomessut Jyviskylédssa

: Asuntomessut raottaa | 127.—115.1985
ovea tulevaan:

Vuosi 1984 on asuntomeséujen valivuosi. Mutta uutta suunnitellaan ja raken-
netaan koko ajan! .

Tule kylaan Jyvaskylaan 1985.

Kerrostalo vai pientélo? Raja-aita hdmartyy, kun
molempien asumistapojen parhaat puolet vh-
distetdsn uudenlaiseksi asumismuodoksi.

Asukkaiden ja suunnittelijoiden yhteistyona
messualueelle syntyy myos yhteisasumisen ko-
keilu. Kuillakin perheelld on oma asunto, mutta
osa toiminnoista jarjestetdén yhtelstllomlq. Kiin-
nostava asumismuoto tulevaisuuden _plemlle
perheille? Kokeiluun liittyy seurantatutkimus.

Liséksi valmistalojen rakentajat esittelevat uu-
simpia ratkaisujaan 21 omakotitalon voimin.

Asumisen uudet aallot Imatralla

1986.

Asuminen ja tyd ovat ihmisen pg.rustgrpelta.
Mutta esimerkiksi tyomatkat eivat aina ole
valttamattdomia.  Asuntomessujen ._y_rltyskoh.-
teissa esitelladn ratkaisuja, joisg'a._tyo ja asumi-
nen on sovitettu samaan pihapiiriin.

Ensimmaistd kertaa on mukana myb’g .m.a}gtila-
kohteita, joissa etsitdan ratkaisuja viljelijaper-
heiden asumistarpeisiin.

Varsinainen messualue on 20~-30 -lukujen asun-
toalue, joka peruskorjataan ja .téydenn.yslr.ak(-;‘"r!-
netaan mahdollisimman paljon entista sai-
lyttden.

Ratkaisuissa otetaan huomioon mm. invalidien
ja vanhusten tarpeet.

OSUUSKUNTA ASUNTOMESSUT

" Ratamestarinkatu 13, 00520 Helsinki, puh. (90) 141255

Vuoden 1985 valtakunnalliset asunto-
messut jirjestetddn Jyviskylin Kuok-
kalassa Osuuskunta Asuntomessujen ja
Jyviskyldn kaupungin yhteistysna.
Kuokkalan alue Jyvisjirven ja Pai-

- Jénteen vilissi on kaupungin tir-
. kein kasvualue tulevina vuosina, ja se

on suunniteltu 15.000 asukkaan kau-
punginosaksi. Messualue on osa Kuok-
kalaa ja kisittid n. 170 asuntoa n. 10
hehtaarin alueella.

Messualueen rakennuskorttelit sijoit-
tuvat hevosenkengin muotoon metsii-
seen, loivaan rinnemaastoon, joka

- avautuu alueen keskeiselle alanteelle

rakennettavaan puisto- ja ulkoilualu-
eeseen.

Asuntomessujen tarkoituksena on

~esitelld uusia, tutkittuja asuntoratkai-

suja kaikilta osin valmiiksi toteutetul-
la asuntoalueella. Erikoisteemoina ovat
ensinnékin kerros- ja pientalotyyppien
vilimuodot, joissa on yhdistetty kum-
mankin talotyyppien parhaita puolia.
Téllaisia uusia ratkaisuja on etsitty
‘mm. jérjestdjien toimesta pidetyn arkki-

- tehtikilpailun avulla, ja tuloksena tasti

alueelle rakennetaan 43 asunnon kort-
teli.

-Toisena teemAna on mainittava vh-

 teisasumisen kokeilu, jossa tulevien

asukkaiden toivomusten mukaisesti si-
joitetaan tavallista enemmin tiloja ja
toimintoja yhteistiloiksi, ja vastaavasti
nipistet4dn asuntoja hieman. Kokeiluun
liittyy asukkaiden ja suunnittelijain
yhteistyon liséksi seurantatutkimus, jo-
ta tekee Jyviskylin yliopisto.

Mielenkiintoinen ja asuntomessuilla
ensimmdiisen kerran kaytt6on otettu
toteutustapa on 18 asunnon korttelin
toteuttamiseksi meneilliin oleva ns.
ranskalainen totaaliurakkakilpailu.

Siind on etukiteen asetettu asun-
noille hintakatto, ja sen puitteissa
laadultaan parhaan suunnitelman esit-
tdvd rakennusyritys voittaa kilpailun
ja toteuttaa kohteen.

Omakotitaloja messualueelle raken-
netaan 21 kappaletta. Ne edustavat
kattavasti erilaisia rakenne- ja esival- -
misteisuusvaihtoehtoja sekd tiarkeim-
pien valtakunnallisten ja Keski-Suo-
men seudullisten talonrakentajien ja
materiaalitoimittajien tuotantoa. Oma-
kotitalot ryhmittyvit pihakadun var-
teen.

Asuntomessut pyrkivit paitsi esit-
telemédén suurelle yleisélle hyvid asun-
to- ja asuntoalue-esimerkkejd, myos
herattdméan yleisti keskustelua asun-
toasioista. Jyviskylin asuntomessujen
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Rakentamisen tietokirjoja

Rakennusalalta ilmestyi ennen kesii
1984 runsaasti uutta kirjallisuutta Ra-
kentajain Kustannus Oy:n toimesta.

Loma-asunnon ja hirsirakentamisen
oppaiden liséksi tuli markkinoille laa-
ja selvitys rakennusten energiatalou-
den valinnoista.

Rakennusten energiataloudelliset va-
linnat -kirja on vertailutyokalu ener-
gianeuvojille, suunnittelijoille ja tut-
kijoille.

Rakennushankkeen energiataloudelli-
sia valintoja ovat mm. lammitysta-
van ja lammontalteenottotavan valin-
nat. Kirjan avulla pystytddn tutki-
maan vaihe vaiheelta, mikid valinta
on edullisin yksityistaloudessa missé-
kin tapauksessa. Valintajérjestelmd

koostuu lahtotietokortistosta, toimen-

pidekortistosta, lomakkeista ja suosi-
tuksesta valinnan kuluksi. Tutkimus on
tehty Tampereen TKK:ssa.

Py
Rakennusalan ATK-ohjelmat on
kartoitettu

Tietokoneaika on astunut rakennus-
alalle jaddiakseen. Tulevaisuudessa
mikrot levidvit tydmaille. Madrélas-
kenta, hinnoittelu, Iaskelmien teko
ja tekstin tulostus hoidetaan yhéd use-
ammin tietokoneella. CAD, tietokone-

avusteinen suunnittelu, on titd pdi- |

VA,

Rakentajain Kustannus Oy ja VIT:n
rakennustalouden laboratorio ovat yh-
dessd laatineet laajan tilannekartoi-
tuksen rakennusalan ATK-ohjelmista.
Teoksessa on esitelty 320 ohjeiman
kayttotarkoitus, toiminta.ja hinta sek
tarvittavan tietokonelaifteiston * vaati-
mukset. ) : o

Kirja on tarkoitettu kaikille, jotka
aikovat hankkia tietokoneita ja joilla
sellaiset jo on. Valmiiden ohjelmien
kiyttd kun on usein halvempaa, kuin
niiden kehittdminen itse.

jatkoa ed. sivulta

yhteydessid keskusteltavaksi on edelld
mainittujen seikkojen ohella ajateltu
erityisesti otettavaksi vihérsuunnittelu
ja -rakentaminen seké pientalorakenta-
misen kustannukset. My6s Jyviskyldn
naapurikunnassa Multialla tehty kun-

takeskuksen kehittdmistyd ja meneil-
lasn olevat aluearkkitehti- ja pie-
noisrakennuskeskuskokeilu  tuodaan
esille. :

Asuntomessut Jyviiskyldssd ovat jar-
jestyksessd 17. asuntomessut.

® Urakoi

® Suunnittelee ja raken-
taa eli KVR-urakoi

® Saneeraa ja korjaa

® Tekee vaativatkin
erikoisty6t

® Toteuttaa omaa
asuntotuotantoa

g TN

OTTO WUORIO OY ON RAKENTAJA

Olkoon kohteenne suuri tai
pieni, meilld suunnitel-
manne toteutus on koke-
neissa kasissa.

OTTO'WUORIO OY

Kutomotie 16-18
00380 HELSINKI 38
Puh. 558 011




Vuoden 1984 asuntolainajako

Asuntohallitus on 9.3.1984 tehnyt p4é-
tokset kuluvan vuoden talokohtaisista
lainoista ja osoittanut samalla kun-
nille médrdrahat omakotilainojen
myOntdmistd varten.

Mydnnetyt lainat

Asuntohallituksen tekemien lainap#i-
tosten perusteella on lainoitettavaksi
hyviksytty n. 17000 asuntoa. Méaird
tulee vuoden aikana nousemaan n.
18 500 asuntoon, kun mukaan laske-
taan lainat opiskelija-asuntojen ra-
kentamista ja paluumuuttajien oma-
koti- ja osakelainoitusta varten.

Niiden 18500 asunnon lainalajeit-
taisen jakautuman arvioidaan muo-
dostuvan seuraavaksi:

— vuokra-asuntoja 7700
(ml. n. 1000 opiskelija-as.)
— asunto-osakeyhtid-
asuntoja 5500
— omakotitaloja 5300
(ml. n. 400 paluumuuttaja-
lainaa)
Yhteensd 18 500

Lis#i vuokra-asuntoja

Myonnettivien lainojen kokonaism#é-
ra on kasvanut edellisen vuoden 17000

asunnosta 1500 asunnolla, mikd li-
siys kohdistuu -18hes ‘kokonaisuudes-
saan vuokra-asuntotuotantoon. Oma-
kotitalojen lainoitus on laskenut hie-
man edellisestd vuodesta.

Asuntorakentaminen v. 1984

Kuluvan vuoden tavoitteeksi on ase-

tettu 19000 arava-asunnon rakenta-

misen aloittaminen, mikd on noin 1000
asuntoa vihemmin kuin viime vuonna
alkaneen tuotannon méidrd. Tavoite
arvioidaan saavutettavan, kun siihen
luetaan mukaan aikaisemmilta vuo-

- silta talle vuodelle alkaviksi siirty-

neet kohteet. Alkavan asuntotuotan-
non kokonaistavoitteeksi vapaarahoit-
teinen asuntotuotanto mukaan lukien
on kiyttdsuunnitelmassa tille vuo-
delle vahvistettu 45000 asuntoa. Mai-
rd saattaa kuitenkin osoittautua lilan
alhaiseksi erityisesti vapaarahoitteisen
tuotannon osalta.

Perusteena kuntien ja ldéninhallitusten
kannanotot

Lainoituskohteiden valinnassa on pda-
sdintdisesti noudatettu kuntien esit-
tam#ad kohteiden keskindistd tdrkeys-
jarjestystd. Lé##nien sisdisessd alueel-

LAANIKIINTIOT JA ASUNTOHALLITUKSEN LAINAJAKO 9.3.1984
Kiintid. Kiintio Kiintididen erotus Lainajako Asuntoja
, 1983 1984 1983/84
L % % 1000 mk %-yks. 1000 mk [1000 mk % Kpl %
Wudenmaan 23,9 242 416240 + 0,3 + 5160 | 484123 252 4217 249
Pks 14,335 16,2 278640 + 1,9 -+ 32078 | 330688 17,2 2855 16,8
Muu 9,565 8,0 137600 — 1,5 — 26918 | 153435 80 1383 8,1
Turun ja Porin 13,7 13,3 228760 — 0,4 — 6880 | 246143 128 2129 12,6
Hameen 13,7 13,7 235640 + 0 4+ 0 | 250286 13,0 2261 13,3
ym 6,8 6,7 115240 — 0,1 — 1720 | 124357 65 1086 6,4
4.4 4,5 77400 + 0,0 + 1720 | 81839 43 731 43
Polijois-Karjalan 4,0 4,1 70520 4+ 0,1 -+ 1720 | 82867 43 754 44
Kuopi 5,3 5,6 96320 + 0,3 + 5160 | 108105 56 998 5,9
Keski-Suomen 5,1 52 89440 + 0,0 + 1720 | 101971 5,3 995 59
8,6 8,0 137600 — 0,6 — 10320 | 151233 79 1286 7,6
9,5 9,7 166840 + 0,2 + 3440 | 190203 99 1665 9,8
5,0 5,0 86000 + 0 <+ 0 99765 52 827 49
100,0 100,0 1720000 £ 0 + 0 1920892  100,0 16949 100,0

lisessa jaossa on erityismddrdrahan
. kohdentamisessa  otettu huomioon
ladninhallitusten lausunnoissaan esitta-
.mid nikokohtia.

Aloittamisajankohdan lykkddminen

.Valtioneuvoston p##tdksesssd on méii-
rdtty, ettd 2300 omakotitalon raken-
;nusty6 saadaan Lapin, Oulun ja Poh-
jois-Karjalan ld&neissd aloittaa aikai-
‘sintaan  1.8.1984 ja muualla maassa
:15.8.1984. Miidridajat eivit kuitenkaan
- koske perustustoits. Kysymys ei siis
ole talvirakentamisesta vaan aloitus-
ajankohdan lykk#d#misestd kausivaih-
teluiden tasaamiseksi syksyyn.

- Valtioneuvoston paétéksessi lykéat-
‘tiin my6s vuoden 1983 rakennussuun-
nitelmien ja -kustannusten puolesta
vield avoinna olevien kohteiden ra-
kennust6itd alkaviksi aikaisintaan 1.8.
1984, Tamid koskee vahintiin 2000
asuntoa.

Asuntomarkkinatilanteen huomioon
ottaminen

Valtioneuvosto hyviksyi kiyttésuun-
nitelmapéétoksessdin ponnen, jossa
korostettiin  asuntomarkkinatilanteen
huomioon ottamista lainajaossa: vuok-
ra-talolainoja ei tule myéntdd kun-
nille, joissa vastaavia asuntoja on

tyhjind  eikd  omistusasuntolainoja
osoittaa kuntiin, joissa muutenkin on
tarjolla  riittdvdsti  kohtuuhintaisia
asuntoja. Lainoitusta tulisi pyrkii

suuntaamaan asunto-osakeyhtiémuo-
toisiin vuokratalokohteisiin varsinkin
niissd kunnissa, joissa pahin vuokra-
asuntopula on poistettu.

Alueellinen jako

Lainoituskohteiden alueittainen ja-
kauma ilmenee taulukosta sekd mark-
kamé&érini ettd asuntoina.

Taulukossa on myds esitetty valtio-
neuvoston vahvistamat 144nikiintiét ja
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niiden muutokset edelliseen vuoteen
verrattuna. '
Markkamaiairiiset muutokset olivat

suurimmat pidkaupunkiseudulla, jon-

ka kiintidosuus lisddntyi 32 miljoo-
nalla markalla. Muualla Uudellamaal-
la kiinti® aleni 27 miljoonalla mar-
kalla. Myds Vaasan, Turun ja Porin
sekd Kymen ldinien kiintiét alenivat.
Lievdi nousua oli Mikkelin, Poh-
jois-Karjalan, Kuopion, Keski-Suomen

ja Oulun 144nien kiintidissé.

Erityistarveméirdrahan jako on pai-
nottunut péddkaupunkiseudulle sekid
Pohjois-Karjalan ja Lapin lééneihin‘.

Kuluvana vuonna.on ensimmaélsen
kerran jaettu erityinen méa#rdraha
asunnottomien aseman parantami-
seksi. Hakemusten m'aiéirém;6 ja tar.-
peen mukaan tdm# médrdraha pai-
nottuu padkaupunkiseudulle.

JOS KIINTEISTOSI
HOIDOSSA ON

ONGELMIA, TILAA

KIINTEISTON-
HOITOTIEDOSTO

Tiedosto maksaa vain 300 mk,
johon siséltyy kuluvan vuoden
taydennysjakelut (3 kpl). Ensi
vuoden taydennysjakelut yht.
160 mk.

Rakennuskirja Oy

PL 1004

00101 Helsinki 10
. Puh. 90-645 615

PN

Aravaomakotitalojen hankinta-arvo

Asuntohallitus on 14.3. vahvistanut
vuonna 1984 lainoitettavien omakoti-
talojen hankinta-arvon méidritysperus-

teet. Edelliseen vuoteen nihden koro--

tus on n. 10 %, miki ylittdd n. 1 %:lla
vuoden aikana tapahtuneen pientalo-
jen rakennuskustannusindeksin nou-
sun,

Omakotitalojen hankinta-arvo muo-
dostuu rakennuskustannuksista seki
maapohjakustannuksista ja kunnallis-
teknisistd kustannuksista. Hankinta-
arvon yksittdiselle omakotitalolle vah-
vistaa kunta asuntohallituksen ohjei-
den mukaisesti,

Omakotitalojen vahvistettaviin ra-
kennuskustannuksiin vaikuttavat seu-
raavat tekijat:

— perusrakennuskustannukset (esim.

100 asm? 2 880 mk/asm?)

— ldmmitysratkaisulisd (enintd4n

36 000 mk)

‘— poikkeamat perustalosta
— mabhdollinen talvilisi (17 000 mk)

— mahdollinen paikkakuntalisi
(17000 mk)

— erityisolosuhteet (enintdin +10 %).

Perustalon laajuuden  ylittdvaltd
osalta voidaan perusrakennuskustan-
nuksia korottaa seuraavien tekijdiden
vuoksi:

— muu pinta-alaan laskettava tila
(esim. tekniset tilat, ammattitys-
tilat)

— ulkopuoliset rakenteet (esim. auto-
katos, kuisti)

— talotyyppi.

Jotta todelliset rakennuskustannuk-
set eivit ylittdisi asuntohallituksen oh-
Jeiden mukaisesti vahvistettuja raken-
nuskustannuksia, tulisi suunnittelua
ohjata ratkaisuihin, joilla pyritidn ra-
kennus- ja asumiskustannuksiltaan ta-
loudelliseen lopputulokseen. Tirkeim-
pid kustannustekijoitd ovat rakennuk-
sen perusmuoto, hankkeen laajuus,
rakenneratkaisut, toteutustapa seki
laatu- ja varustetaso.
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Oman asunnon hankintaan myonnettdvien
lainojen korkotuen edellytyksia

on tarkistettu

Valtioneuvosto on antanut pa#atok-
sen asuntosdistosopimuksen mukais-
ten vastaantulolainojen korkotuen
edellytyksistd. Uuden paétdksen mu-
kaan asuntosadstésopimuksen mukai-
sille vastaantulolainoille maksetaan
valtion varoista korkotukea, jos han-
kittavan asunnon hinta ei ylité

ennen vuotta 1984 valmistuneessa
asuntokannassa padkaupunkiseudulla
(Helsinki, Espoo, Kauniainen,

Vantaa) 5200 mk/m?
muualla Suomessa 3900 mk/m?

sekd vuonna 1984 tai sen jalkeen
valmistuneissa asunnoissa
paskaupunkiseudulla
ja muualla Suomessa

5500 mk/m?
4200 mk/m?

Korkotukea maksetaan enintdin
lainamaarille, joka vastaa
piadkaupunkiseudulla 4000 mk/m*
ja muualla Suomessa 3000 mk/m?
sekd yhteensd enintdén 180000 mk:lle.

Uudet asuntojen enimmaishinnat on
vahvistettu siten, ettd korotus vas-
taa tapahtunutta rakennuskustannus-
ten muutosta. Lainarajoja taas on
nostettu siten, ettd korkotukea voi-
taisiin sidannén mukaisesti. myontad
80 %:n suuruiselle vastaantulolainal-
le asunnon bankintahinnasta, joka on

. asuntosiistésopimuksen tavoite.

Korkotuen madrd on edelleen 5 %
lainan padomasta kuudelta ensimméi-
seltd lainavuodelta.

- teista on kotimaista tuotantoa ja alkuperis.

4
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35 VUOTTA RAKENNUS-
SUUNNITTELUA

ASUINRAKENNUKSET

LIKE- JA PALVELURAKENNUKSET
MAANKAYTTOSUUNNITELMAT
SISUSTUSSUUNNITTELU

SATO-ARKKITEHDIT OY

Kuparitie 1 00440 HELSINKI  Puh. 90-562 4044

iesitko,ettd
. T—%i:{augcpiaat ovat yksityisyrittijis,

jotka if s‘(.e.néiisesti vastaavat oman kauppansa toimin
e [tsendisid T—kauppoja; ldhikauppoja, marketteja ja nasta
tavarataloja on noin 1.900 eri puolilla Suomea.
° :T-kaupat, alueelliset T-tukkuliikkeet ja keskusliike

%uk(l)1 muodostavat T-ryhmaén.
* T-ryhmin yhteistyon ansiosta yksityiset T-k i

* iasaa . 1. - au at

pitdd hl;}tatgspnsa edullisena ja tehd4 hyvii tarl‘zj?oulz(s)il;at
* T-ryhma tysllistia vilittomast yli 18.000 '
sq(')mal"a}sta. Ja vilillisestikin T-ryhmai
tyo‘l;hst-aa useita tuhansia suomalaisia,
silld yli 90% T-kauppojen myymisti tuot-
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~ Asuntoja valmistui
KYPARAN ALLE VAIKUTTAJA | lihes 51000

Rakennustuotanto on se %
rakennusalan lehti, joka
antaa tiiviind pakettina
keskeiset uutiset, keskelset
ajatukset ja keskeiset trendit.
Jos haluaa ymmartaa
rakentamista, ei vain osata,
pitdd lukea

nnustuotantod B S
Iljgllzs ajan : - Viime vuonna valmistui 50700 uutta

asuinhuoneistoa eli 2700 enemméin
kuin vuonna 1982, ilmenee Tilasto-
keskuksen ennakkotiedoista.
Valmistuneista asunnoista 67 pro-
senttia oli pientaloasuntoja. Erillisid
‘pientaloasuntoja valmistui 19 600, kyt-

RAKENTAMISEN TIETOLEHTI

rostaloasuntoja  16000. “Kytkettyjen
pientaloasuntojen miiri nousi edellis-
vuotisesta 11 prosenttia, erillisten pien-
~taloasuntojen ja kerrostaloasuntojen
- méidrd kolme prosenttia.

- Asuntojen keskikoko aleni hieman.
Se oli viime vuonna 81,0 neliémetrii
ja toissa vuonna 82,7 nelidmetris.
Keskikoon lasku johtui siitd, ettd
pienten huoneistojen osuus koko tuo-
tannosta kasvoi.

‘ Viifme vuoden viimeiselld neljannek-
 selld valmistui 14900 asuntoa, kuusi
prosenttia enemmin kuin vuoden 1982
neljinnelld neljinnekselli.

Urakoimme
teollisuus- ja
lilkerakennuksia
seki tuotamme
rivitalo- ja
kerrostaloasuntoja

\;:ﬂ rakennusliike m"

o kettyjd pientaloasuntoja 14300 ja ker-.

"Jasassa teet
turvallisen

Ammattitaito

ja kokemus
ovat asuntokaupassa
avainsanat.

TASA OY

Satakunnankatu 28, puh. 33111

ASUNTO-
MYYMALA
Hémeenkatu 9, puh. 27000
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E salpaoy

Salpa Oy on toiminut valtakunnallisena rakennuttajana nyt 20 vuotta.
Sen toimialaan kuuluvat kaikki asunto-, liike- ja tyopaikkarakentamisen
rakennuttajapalvelut alkaen maanhankinnasta, kaavoituksesta ja rahoi-
tusjarjestelyistd padtyen itse rakennustydn teettimiseen ja valvontaan.

Alueellisesti Salpa-tuotanto kattaa ldhes koko maan: Salpa Oyn toi-
mesta on asuntotuotantoa tihin mennessi rakenmettu 51 eri paikka-
kunnalle. Kaikkiaan on tidhin mennessd valmistunut 21.131 asuntoa.

Salpa Oy:n osakasliikkeet

Rakennusliike B & K Oy, Lahti
Rakennusliike Evilahti Oy, Imatra
Rakennustoimisto Klaus Groth Oy, Helsinki
Rakennusyhtymai J. Halkola Oy, Helsinki
Rakennusosakeyhtic Hartela, Helsinki
Rakennusliike Kaarlo Hamaildinen Oy, Imatra
Insinoorityd Oy, Oulu
MNK-rakennusosakeyhtit, Tampere
Rakennusliike K. E. Nyman Oy, Vaasa
Oulun Rakennus Oy, Oulu

Palkkiyhtyma Oy, Helsinki
‘Rakennusliike T. Potinkara Oy, Kuusankoski
Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy, Turku
Rakennus-Ruola Oy, Turku

Rakennustoimi Oy, Helsinki

Rakennusvoima Oy, Oulu

Rakennusliike Mauri Raty Oy, Helsinki

TOTEUTUUKO ASUNTO-OHJELMA
KUNNASSA? |

Yhteistyd SALPA OY:n kanssa tarjoaa k i i
ALP : okonaisvalta
palvelua tavoitteiden toteutuksessa. J e

EDUT:

® Toteutuksen varmistuminen.

® Asuntoséastdnnan kehittdminen.

e Eri hallintomuotoisten asuintalojen suhde alueella.
® Ymparistdn jatkuva parantaminen.

® Yhteistyd kunnan ja toteuttajan valilid tavoitteiden saavuttamiseksi.
® Luotettavuus.

® Suunnittelun ja kustannusten ohjailu.
o Rahoituksen, esisuunnittelun ja markkinoinnin hoitaminen.
@ Puitteiden luominen sijoitustoiminnan kehittamiselle.

Yritys
Tilaaja

Tontin

hankinta Yhteydet

viranomaisiin

Kustannus-
selvitykset

Rakennuttaja:
Salpa Oy

Suunnittelun
koordinointi

Rakerai e
jarjestaminen Urakoitsijat jarjelsﬁglrmen

. I H vuattia
P'ég';ikqpttor_i ja asuntomyynti:
Pajunjityntie 3, 00320 Helsinki 32, puh. 90-578 522
Aluetoimisto:

Kirkkokatu 5 B, 90100 Oulu 10, puh. 981-12 633, 220 030
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Mokkeily kasvaa voimakkaasti

Vuosituhannen lopussa
Suomessa puolimiljoonaa
loma-asuntoa

Suomessa on asukaslukuun néhden
paljon rantaviivaa, mutta myos r.:inta-
alueille rakennettuja kesdmokkejd on
paljon. Maamme noin 179 000 rantg-
kilometristd on virkistyskdyttéon ja
loma-asutukseen sopivaa noin 100 000
kilometrid. Virkistyskdyttoon soveltu-
van rantaviivan osuus vaihtelee maan
eri puolilla 30—70 %:n rajoi§sa. Erityi-
sesti taajamien ja varsinkin suurten
asutuskeskusten liheisyydessd ovat ran-
ta-alueet jo melkein tdynnd.

Viestd- ja asuntolaskennan mukaan
maassamme oli vuonna 1980 1’zib'es
252 000 kesimokkid ja nykyisin niitd
on lahes 270 000. Lukuun eivét sisi%lly
liiketoimintaa palvelevat vapaa-ajan
rakennukset kuten lomakylien ”m_éklt
ym. Suurin osa kesimoOkeistd sijaitsee
maan eteldosissa. o

Turun ja Porin ldédnissd mbkqst%
on lihes 45 000 ja Himeen lddnissa
vajaa 41 000 mokkid. Uudenmaan,
Turun ja Porin, Hémeen, Iﬁymen
ja Mikkelin ldinien alueilla sijaitsee
lahes kaksikolmasosaa kaikista maan
kesamokeistd. Keskipinta-alaltaan kesa-

. . e e
mokit ovat noin 42 m? ja viidesosa

niistd on talviasuttavia. Matkailun edis-
timiskeskuksen tekemén arvion mu-
kaan Suomessa‘on lisdksi noin 10 000

vuokrattavaa kesimokkid. Sen lisdksi
maassamme on lahes 5 000 ryhmi-
puutarhamokkid.

Maassamme valmistui vuonna 1982
noin 8 000 loma-asuntoa, kun mé#éra
oli saannéllisesti vuosittain laskenut
vuoden 1978 yli 10 000 valmistuneesta
loma-asunnosta vuoden 1981 noin
7 000 loma-asuntoon. Vuosituhannen
loppuun mennessd Suomessa arvioi-
daan olevan jo yli 450 000 loma-
asuntoa. i

Vajaat ‘viidesosa loma-asuntotuotan-
nosta rantakaavoituksen piirissd

Rantakaavoitus on edistynyt hitaasti
viimeisen kymmenen vuoden aikana.
Kaikkiaan oli maassamme tidmén vuo-
den alussa 885 vahvistettua ranta-
kaavaa, jotka kisittdvét pinta—alaltagp
lihes 419 km? ja sisédltdvidt rantavi-
vaa 2 616 km, mikd kasittad 1,5 %

maan koko rantaviivasta. Loma-asun- ¢
tojen kaavoihin siséltyy 20 900 kpl,
joka vastaa vajaata 8 % Suomen kokg
loma-asuntom#srasti. Rantakaavat si-
saltiavit keskiméddrin 130 metrid ranta- g

viivaa sekid noin 2 hehtaaria kaavor-

tettua aluetta yhtd loma-asuntoa koh-‘
den. Rantakaava-alueella on keskim&é-

rin 20 30 loma-asuntoa. Eniten
kaavoja on Turun ja Porin l44nissi;
75 km? sisdltien rantaviivaa yli 530
kilometrid ja loma-asuntoja lihes
5 400 kpl, joka vastaa yli neljisosaa
maan kaikkien rantakaavojen sisdlti-
mistd loma-asuntomairisti. Vahvis-
tettujen kaavojen lisdksi maassamme
on vireilld 400 rantakaavahanketta,
joiden myttid loma-asutuksen piiriin
tulisi noin 1 300 kilometrid ranta-
viivaa.

Rantakaava on sisdasiainministerién
ohjeiden mukaan tarpeen viimeistdin
silloin, kun rantakilometriia kohden
tulee 4—5 loma-asuntoa. Rantakaava
on kehitetty 1960-luvun lopulla ldhin-

nd loma-asutuksen suunnittelua var- -
~ ten.

1982 vahvistettiin yhteensd 115 uutta
rantakaavaa, joissa on paikka 3 081
loma-asunnolle. Loma-asuntom&4ri on
lahes kaksinkertainen edellisen vuo-
den rantakaavoihin verrattuna. Joka
viidennestd rantakaavasta valitettiin,
Rantakaavoista valittavat ovat yleensi
kaava-alueen. naapuriston asukkaita,
jotka vetoavat valituksissaan hairio-
tekijoihin sekd maiseman ja vesis-
tdn tuhoutumiseen tihentyvin loma-
asutuksen myota.

Lisdksi ldéninhallitukset myonsivit
1982 poikkeusluvan 1 742 loma-asun-
non rakentamiseen. Kysymyksessi oli
useimmissa tapauksissa poikkeaminen
rantakaavan tarpeellisuuteen littyvistd
sddnndksistd eli alueelta puuttui ranta-
kaava.

Loma-asutuksen ympiristovaikutukset

Rantavythykkeelle sijoittuva loma-
asunto merkitsee aina maisemallista

~muutosta. Pyrkimys avaraan vesini-

kymé#n ja valittomiin yhteyteen ve-
teen on merkinnyt monin paikoin loma-
asutuksen tulemista rantamaisemaa hal-
litsevaksi elementiksi. Rakentaminen ei
ole maisemaa hiiritsevds, milloin se
kitkeytyy nikyvistd, sopeutuu luon-
tevasti maisemanosaksi tai muodostaa
uuden, itsendisen ja myonteisen mai-
semakuvan. Vanha loma-asutus on
usein muodostanut hyvin suunnitel-
tuna esteettisesti arvokkaita kulttuuri-
maisemanosia, kun taas uudempi,
usein ldhelle rantaviivaa sijoittunut
loma-asutus koetaan monesti 1dhinni
maisemahéiridksi. Nykyisin kuitenkin
valtaosa lomarakentamisesta sijoittuu
rantaviivan sisdén kohtuullisen puus-
ton peittoon niin, ettel maisema juuri
héiriinny. Maisemallisesti arimpia koh-
tia ovat niemien ja saarten kirjet
sekd korkeat maastokohdat. Ulkosaa-
ristossa epHonnistuminen maisemalli-
sessa mielessd on edelleen yleista.

Loma-asutuksen vesistéille aiheutta-
mat vaikutukset peittyvit yleensd muu-
hun vesistdjen hajakuormitukseen, Mer-
kittdvind poikkeuksena ovat vesistét,
jotka mataluutensa ja vihdisten vir-
taamiensa vuoksi ovat alttiita kuormi-
tuksen vaikutuksille. Kuivakdymala ja
subteellisen yksinkertaiset jitevesien
johtamisratkaisut riittdvit yleensi lo-
ma-asutuksessa.

Loma-asutus pyrkii sijoittumaan pai-
sdéntdisesti hyvien liikkenneyhteyksien
dérelle ja luonnonkauniille paikoille.
Kun samat kohteet ovat arvokkaita
myds yleisen virkistyskdytén kannalta,
syntyy usein ristiriitatilanteita loma-
asutuksen ja muun virkistyskdyton
vililli, Maaseutualueilla loma-asutus
valtaa enenevisti asukkaiden perintei-
sesti kéyttdmii uimarantoja, veneval-
kamia ja nakdalapaikkoja.
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Rantojen kiyton suunnittela
Kiireellinen tehtivi

Loma-asutuksen suunnittelu- ja oh-
jausjirjestelmd on Suomessa muihin
Pohjoismaihin verrattuna suhteellisen
heikosti kehittynyt. Rantakaavasdan-
néstd el ole tayttinyt sille asetettuja
odotuksia. Rantakaavoituksen piirisséd
on maassamme vain noin viidennes
vuosittaisesta loma-asuntotuotannosta.
Maanomistaja ratkaisee paljolti ranta-
alueiden loma-asutuskiytén kehittymi-
_sen. Hin voi rakentaa loma-asuntoja
omaan kiyttoonsd, myytdviksi tai
vuokrattavaksi taikka myyda aluettaan
joko suoraan loma-asuntoa rakentaval-
le tai vilittdjille. Rakennuslautakun-
nat ohjaavat ja valvovat ensi kédessd
my6s rantarakentamista rakennuslupa-
kisittelyn yhteydessa.

Rantojen kidyton sekd yleispiirteiseen
ettd yksityiskohtaiseen suunnitteluun
on syyta kiinnittdd kasvavaa huomiota.
Yleis- ja seutukaavat ovat ranta-alu-
eiden kokonaissuunnittelun véline.
Kunnassa tarvitaan kokonaissuunnitel-
ma, jossa on selvitetty loma-asutukseen

Falal

kelpoisten alueiden ja niiden raken-
nustehokkuuden ohella yleisten virkis-
tysalueiden tarvitsemat aluevaraukset.

Yleiskaavat ovat muodostuneet ran-
tojen suunnittelussa — niin kuin muus-
sakin maankiytén suunnittelussa —
kunnan kannalta keskeisimmaéksi suun-
nitteluvilineeksi. Osayleiskaavojen laa-
dinta myds ranta-alueille® on tullut

entistd yleisemmiksi. Useissa kunnissa

yleiskaavat ohjaavat merkittdvisti ran-
tarakentamista ja rantojen kaytt6d.
Talldin kysymyksessi ovat 1ahinné ran-
tayleiskaavat ja rantojen kiyton yleis-

suunnitelmat.” Edelld mainittujen " li- -
siksi koko kunnan yleiskaavat ovat

arvokas ohje mm. rakennuslupakésit-

telyssd. Kaavojen tulee sisdltonsd ja

suunnittelutarkkuutensa osalta jousta-
vasti noudattaa kidytinnén tarpeita ja
ottaa huomioon paikallisét olosuhteet.
Monissa tapauksissa rantayleiskaavan
laatimista voidaan pitdd kunnan Kkii-
reellisimpénd suunnittelutehtivini.
Myos seutukaavoituksella ohjataan
rantarakentamista ja -kaavoitusta mia-

rittelemalld 1dhinnd suunnitteluperiaat- -

teita, mitoituslukuja sekd rakentamis-
vydhykkeits.

SUOMEN
KAUPUNKILITTO

kuntien
asialla myos
asuntopolitiikassa

\SWHz,
N
k-4
b

e

- OSTA ASUNTOSI
TURVALLISESTI
ASUMISEN
ASIANTUNTIJALA.

Savon Sato Oy on maakun- jonka asiantunteva henkilo-
nallinen rakennuttaja, joka kunta opastaa kaikissa asun-
hoitaa kaikki asunnonostajan, nonhankintaan liittyvissa asi-
urakoitsijan ja viranomaisten oissa ja tarvittaessa hoitaa
valiset tehtévét ja vastaa niistd.  kauppakirjat ja niihin liittyvét

Savon Sato Oy on myés luo- asiapaperit puolestasi.

tettava uuden kodin ostopaikka,

] SAVON SATO OY

K Vuorikatu 5 70100 Kuopio 10 Olavinkatu 46 57100 S i )
) puh. 971-124444 puh. 957-215685 avoniinna 10

Savonkatu 17 74100 lisalmi 10
puh. 977-26779
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TIEDOTUSLEHTI
ANTAA TAUSTAT JA ESIMERKIT
e 12 numeroa vuodessa .
e lautakunnille ja viranhaltijoille

Suomen Kunnallisliitto

Albertinkatu 34 C, PL 200, 00101 Helsinki 10. Puh. (30) 6948 800

kennus-Ruola on suuri valiakunnaflinen rakennusyritys.
Erit@?sesﬁ teollisuusrakentamisen alueslia yhtién kasvu 0&1 vlgn;% ]
yuosina ollut nopeaa. Témd pohjoutuu Rq_l«gnnus—Ruolcn ?}2 ?ta
laatuyn, varmaan ammattitaitoon jo aktiiviseen haluun ratkais
. asiakkaan rakenfamisongelmat,

Néiden fekijiden yhteinen nimi on Ruola-Ratkaisu.

4 RAKENNUS-RUOLA OY:

Keskushallinto puh. (921} SSg ggg
Helsingin aluatoimisio  puh. (90 57 7%
Turun alustoimisto puh. (921) 330 i

Lahden aluetoimisto pu:. ig:gl} gg? &

Lohjan aluetoimisto puh.

Porin alustoimisto puh. (939} 376 00

Kuopion aluetcimisto puh. 19711 125 :8;:4
Joensuun aluetoimisto  puh. {973} 280 4
Jyvaskylan aluetoimisto puh. (941} 218 5.

itehd: puh. (912) 352 01
gl:i:"aﬁg\l/l\; ?.')y o puh. (921) 512 850
1
LI\)I:/k\?I'rFTi‘/a\%nngas ° puh. (90) 562 4133

Peruskartan kiyttiminen
rantakaavan pohjakarttana

Ympdéristoministerié pitdd tirkedni,
ettd rantarakentamisesta nykyista huo-
mattavasti suurempi osa tapahtuisi
kaavoitetulla alueella. Erds rantakaa-
voituksen kidyttdd rajoittava tekiji on
ollut kaikentyyppisiin rantakaavoihin
ulottuva vaatimus tarkasta pohjakar-

tasta. Tdméin vuoksi ministerié on

tdnd4n antamallaan yleiskirjeelld pait-
tinyt sallia erdin edellytyksin perus-

- kartan kdyton rantakaavan pohjakart-

tana.
Rakennusasetuksen mukaan saa ran-

.takaavan pohjakarttana olla my®ds mit-

takaavaa 1:2000 pienempidn mitta-
kaavaan laadittu kartta, mikili kaava
sille asetettuja vaatimuksia olennai-

sesti syrjdyttimiattd voidaan. tallaiselle -

kartalle laatia. YmpéiristSministerié
katsoo, ettd vihdistd viljaad loma-

asutusta varten kaavoitettujen aluei-
den pohjakarttana voidaan kiyttaa
peruskarttaa tai siti tarpeellisin osin
ajantasaistamalla ja tarkistamalla ai-
kaansaatua karttaa. Tilléin on edel-
lytettdvd, ettd kartalla osoitettu kiin-
teistojaotus on oikea, maasto selvi-
plirteistd ja etti peruskartan kuvaus-
tarkkuuden voidaan katsoa vastaavan
kaavasta ja sen toteuttamisesta joh-
tuvia vaatimuksia. 1

Edellytyksend peruskartan kiyttami-
selle on lisdksi kartan ajantasalla-
olon varmistamiseksi, ettd rakennus-
paikkojen ja teiden sijoitus tutkitaan
pddosin maastossa, jolloin ne voi-
daan sovittaa maastoon sopiviksi.

Yleiskirjeessd, joka on osoitettu 144-
nin- ja kunnanhallitukselle annetaan
asiasta tarkempia menettely- ja sovel-
tamisohjeita.




VATRO, tiyden palvelun rakennuttaja
vuokra-asuntojen tuotanto
valmiiden kiinteistojen isdnnointi ja hoito

VATROn toimesta on neljintoista
vuoden aikana toteutettu noin 15.000
valtion osalainoittamaa vuokra-asun-
toa 150 kunnan alueelle maamme
kaikissa lizneissa. Niistd noin 4.600
asuntoa on VATROn isdnndinnissé ja
hoidossa. VATROn tuotanto on vuo-
sittain noin 10—12 prosenttia koko
maan aravavuokra-asuntotuotannosta.
Valtioneuvosto nimesi VATROn yh-
teisoksi, joka saa rakennuttaa ja
omistaa pysyvid vuokra-asuntoja. -
Rakennusprojektin ldpivieminen on
monitahoista yhteistydtd. Se ldhtee
asunnontarpeesta pdityen siihen, ettd
asukas saa avaimet kiteensd. Tamid
prosessi kestdd useimmissa tapauksissa
vuosia. Viliin mahtuvat tonttineuvot-
telut kuntien kanssa, rahoitusneuvotte-
jut asuntohallituksen ja rahoitusyhtei-
sojen kanssa, urakkaneuvottelut raken-
tajan  kanssa, tyon valvominen

ja valmistuvan yhtion hallinnon jarjes-
taiminen sekd asukasvalinnat. Témén
jalkeenkin VATRO usein huolehtii
myos valmiin kiinteiston hoidosta.
VATROn vuokra-asuntotuotanto on
_monipuolista. Tuotannon pidpaino on
ollut elinkeinoeldmin tydntekijoitd pal-
velevassa vuokra-asuntotuotannossa.
Nykyisin painopiste on siirtynyt kun-
palliseen tuotantoon. Asuntoja on tuo-

-

 Vuokra-asuntojen tuotanto ja rahoitus Oy

 Lahes 15.000 vuokra-asuntoa

— asuntoja elinkeinoelamille

; untoja valtion laitoksille
ghinnallisia vuokra-asuntoja
a Vatron omaan g

tettu my6s valtion laitosten ja jarjestod-
jen kanssa niiden tarpeisiin. My®ds pal-
veluasunnot ovat jatkuvasti rakennus-
ohjelmissa. Rivitaloasuntojen osuus on
jatkuvasti nousussa. Uusia omaksilu-
nastamiseen tarkoitettuja asunto-osake-
yhtidmuotoisia vuokra-asuntoja on val-
mistunut VATROn toimesta. Ensim- .
miiset lunastamiset ovat jo tapahtuneet.

Valmiiden kiinteistdjen hoidossa
VATRO kiinnittdd erityistdi huomiota
taloudellisuuteen. Tahdn pyritddn jo
suunnittelun yhteydessd. Mittatilauk-
sena tehdyn ATK-jarjestelmén avulla on
tehokas kiistannustarkkailu mahdollis-
ta. VATROn tarjoamilla kiinteistdn- ‘ SN
hoitopalveluilla on lisd&ntyvéssd maa- IR B : ; i
rin ulkopuolista kysyntdd varsinkin - E '
sellaisilla paikkakunnilla, joilla on |
VATROn omistamia taloja.

VATRO on laajapohjainen yhtid, mi
ki on myds omalta osaltaan takaa
massa turvallista ja luotettavaa vuokra-
asuntotuotantoa. “VATROn osakkaat |
edustavat tydnantaja- ja tyontekijajar-
jestjd, kaupan keskusliikkeitd ja mui- § |
ta yrityksid ja yhteis6jd sekd raken-
nuttaja- ja rakentajayhteis6ja. Myd
kunnalliset keskusjdrjestot Suomen &
Kunnallisliitto ja Suomen Kaupunki-:
liitto ovat VATROn osakkaita.
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— TAPIOLAN UUSI
LAAJENNETTU KOTIVAKUUTUS

ETTEI OMA KOTI
OLISI VAHINGOSSA
TURHAN KALLIS
Lisitietoja Tapiolan -
uudesta Laajennetusta
Kotivakuutuksesta saat
soittamalla lahimpasn
palvelutoimistoomme tai

hakemalla sieltd
16-sivuisen esitteen.

%VAKUUTUSYHTIUT AURA JA POHJA TASTA LAHTIEN

HOP:N LAINAT
asuntosaastajille

Helsingin Osakepankki tarjoaa seuraavia lainamahdollisuuksia asunto-

saastajilleen: N

*_aina ensimmaisen asunnon hankintaan 18-34 vuotiaille asunto-
saastopalkkiolain mukaisesti ) o

*aina ensimmaisen asunnon hankintaan asuntosaéstopalkkiolain
uikopuolelle jaaville asunnon hankkijoille 4

* Asunnonvaihdon yhteydessé myonnettavé laina/korjauskustannuk-
set vanhaa asuntoa ostettaessa

*Nykyisen asunnon peruskorjauslaina o

Konttoristamme saat kaikki tarvittavat tiedot asuntolainoista.

Tule keskustelemaan.

[Helsingin (Dsakepankki
palvelupankki

Asuntohallituksen
periaatepaitokset 1983

5.1.1983 Yleiskirjeen antaminen asu-
mistuen méadrdytymisperusteista ja tu-
kien tarkistamisesta v. 1983.

5.1.1983 Asumistukiasiain késittelyoh-
jeen muutoksen hyviksyminen ja tulo-

vertailutaulukoiden vahvistaminen vuo-
delle 1983.

21.2.1983 Vuoden 1983  asuntolaino-
jen myontimisvaltuudesta myoénnetti-
vid omakoti- ja osakelainoja ‘koske-
vien ohjeiden hyviksyminen.

.21.2.1983 Henkilokohtaisen lainan
mydntdmisperusteita koskevien ohjei-
den hyviksyminen.

21.2.1983 Vuokratalojen asukkaiden
valintaohjeiden hyviksyminen.

- '21.2.1983 Omakotitalojen  hankinta-

arvon madrittiminen valtion lainoit-
tamassa omakotitalorakentamisessa v.
1983.

2.3.1983 Valtion lainoittamien perus-
korjaus- ja perusparannuskohteiden
ensisijaislainojen lainaehtojen vahvis-
taminen.

'

9.3.1983 Yleiskirjeen antaminen pitki-
aikaiseen pertisparannuslainaan Hitty-
véstd tarveharkinnasta. ’

9.3.1983 Asuntotuotantolain 5 §:ida
koskevan 17.2.1983 annetun valtio-
neuvoston paitdksen 17 §:n 3 momen-
tissa ' tarkoitettujen vuokratalojen ni-
medmisen perusteiden vahvistaminen.

16.3.1983 Normaalihintojen hyviksy-
misperusteet vuodelle 1983

6.4.1983 Asuntohallituksen suunnitte-
luohjeiden lokakuu 1982 kohtien 1.6,
5.3.1, 5.4 ja 8.7 tarkistus

13.4.1983 Ohjeiden antaminen kunnil-
le vuokra-asuntojen hankintaa myon-
nettévien lainojen korkotuesta

4.5.1983 Omakotitalon hankinta-arvon
tarkistaminen jélleenmyynnin yhtey-
dessd; lainoitusvuodet 1981 ja 1982
sekd uusien myyntirajoitusten alaiset
vuoden 1980 kohteet '

11.5.1983 Aravavuokratalojen vuok-
ranmééritysohjeiden hyviksyminen

11.5.1983 Ohjeiden antaminen kunnil-
le vuoden 1984 henkilékohtaisten lai-
nojen hakuajoista ja hakumenettelysti

11.5.1983 Ohjeiden hyviksyminen lim-

mityslaitoshankkeisiin my&nnettivisti
lainoista ja korkotuesta
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11.5.1983  Ohjeiden
energiataloudelliseen
taan vuonna 1983 mydnnettdvien avus-
tusten jakoperusteista

hyviksyminen

11.5.1983 Lainan myontdmistd oma-
kotitalon rakentamista ja hankkimista
varten koskevien pysyviisohjeiden an-
taminen

25.5.1983 hyviksyttiin asuntotuotanto-
Jain 5 §n mukaisista arvosteluperus-
teista 17.2.1983 annetun valtioneuvos-
ton paiatdksen 17 §n 3 momentissa
tarkoitettujen vuokratalojen nimeami-
sen perusteet

1.6.1983 hyviksyttiin . annettavaksi
yleiskirje asuntolainoitettujen omakoti-
talojen ensisijaislainojen lainaehdoista

—~

1.6.1983 hyviksyttiin asuntohallituk-
sen opasjulkaisut »Opas keittién suun-
nittelijalle” sekd *Siilytystilat pien-
talossa ja kerrostalossa”

15.6.1983 hyviksyttiin asuntohallituk-

..sen lainoittamien talojen valvonta-
" palkkioiden méidrittiminen

+15.6:1983 hyviksyttiin
- musten  hyviksymisperusteet ja kasit-
+ . tely-valtion lainoittamissa yhtidmuo-

tonttikustan-

‘toisissa rakennushankkeissa

15.6.1983 hyvéksyttiin rakennuttaja-
palkkiotaulukon uusiminen

79.6.1983 hyviksyttiin asuntotuotanto-
lain 7 §n 6 momentissa tarkoitetun
valtion ensisijaisen lainan koron muut-
taminen

29.6.1983 hyviksyttiin annettavaksi
yleiskirje ensisijaislainojen korkoehto-
jen muuttamisen johdosta

17.8.1983 hyvéik\syttiin 22.7.1982 vah-

korjaustoimin- .

vistettuun  hallintopalkkiotaulukkoon
tarkistus vuokratalojen ja opiskelijoi-

‘den asuntoloiden osalta

24.8.1983 hyviksyttiin
yleiskirje kunnille vuokranmédrityk-
sessd huomioon otettavista koroista
sek hoitomenojen arviointiohjeet
P

24.8.1983 hyviksyttiin peruskorjaus-
ja perusparannuskohteiden ensisijais-
lainojen korkojen korottaminen

31.8.1983 hyviksyttiin omakotilaino-
jen pistelaskuthe (C.1.2)

. 19.10.1983 hyvéksyttiin annettavaksi

yleiskirje kunnille aravavuokrien tar-
kistamisesta

19.10.1983 hyviksyttiin annettavaksi
yleiskirje kunnille aravavuokrien tar-
kistamisesta ‘

2.11.1983 hyviksyttiin nuorten ensi-
asunnonhankkijoiden korkotukilakiin
liittyvdn valtioneuvoston paitoksen
tarkistaminen

9.11.1983hyviksyttiin esitys asumis-
tuen midraytymisperusteita koske-
vaksi valtioneuvoston  paatokseksi
vuodelle 1984 :

16.11.1983 hyviksyttiin ~annettavaksi
yleiskirje aravavuokrataloille vuonna
1984 eraintyvien asuntolainan maksu-
jen lykkddmisestd ja ensisijaislaino-
jen korkoavustuksista '

16.11.1983 hyv'aksyttiin perusparan;
nuslainoitusohjeiden muutos

16.11.1983 hyviksyttiin
muotoisten
yhteis- ja palvelutilojen lainoittami-
nen sekd hankkeiden késittelyvaiheet

annettavaksi -

vuokratalo--
erityisasuntohankkeiden

-21.12.1983 hyviksyttiin peruskorjaus-

PALKKI
on kantava kisite |
siella missa rakennetaan. 3

Palkki pystyttéd taloja.
Koteja tagjamiin ja
maaseudulle. Palkki seisog
vankalla pohjalla.

Palkki on avain riskittimaan
rakentamiseen.

p A L K l rakentaa

Kalevankatu 12 00100 HELSINKI 10

K Puhelin 90-649 901 '

14.12. 1983 hyviksyttiin omakotitalon
peruskorjaus- ja/tai laajennuskustan-

n,uste?n médrittely toimenpidekustan-
nuksiin perustuen

ja perusparannuskohteiden ensisijais-
lainaehtojen muuttaminen

29.12.1983 hyviksyttiin asumistukiasi-
oiden kisittelyohjeet
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ATK-tietoa
rakentajalle

Rakennusalan ATK-ohiiImat I'an
isaltad perustiedot 320 rakennusa

N Slsalta":1Tipeedot on koottu VTT:n raken-

laboratoriossa. Siita 16ydéat .

vastauksen mm. seuraaviin kysymyksiin:

Kuka on ohjel

man toimittaja, suunnittelija ja
Milloin ohjelwa on lg'tsttggjié’?

i aljon silla on ka ? :
a kwgg t%h’j(évé ja ratkaisumene- rTi!qan Rakennus;‘?gomf *"SL?.‘$Z£
lahtétietojen syottaminen ja s - + P ‘
tulostus tapah;u

aatavissa?- . ipito_
82 jsérjestetty’? Minkalaiset dokumentit ohjel
masta on saatavissa? Mité tietokoneympa-
ristolta vaaditaan?

ja laitoksille, seka kaikille asiasta Kiinnostu- -

ISBN 951-676-297-2, koko 170 x 240 mm,
sivuja 456, hinta 120:-.

1iia hi i su. Toimitus postiennakolia.
vat? Milld hinnalia ohjelma

Miten koulutus ja ylipito
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Rakentajain
Kustannus Oy

Saalavana myds a hyvinva-

rusletuista kifakaupoista kautta maan.

|
|
|
Opas on tarkoitettu rakennusalan yrityksille { yiys
i
|
|

veropoliittisilla syilli

Toimitusjohtaja Tauno Salo
Keskus-SATO Oy

Huolimatta tdlld hetkelld varsin hy-
vistd nikymistd painaa rakennutta-
jlen ja asunnontarvitsijoiden mieltd
kuitenkin huoli huomisesta.

Haluan téssd omalta osaltani sel-
vitelld erdstd huolenaihetta, joka vii-
me aikoina on jélleen pilkistdnyt
esiin julkisessa sanassa ja asunto-
poliittisissa keskusteluissa, Korkojen
verovihennysoikeus tuntuu jilleen ker-
ran olevan valinkauhassa.

Omistusasuntojen kysyntd ja tar-
jonta on kyetty nykyisin edellytyk-
sin ja tehokkain asuntosaistintitoi-
min pitdmiin kutakuinkin tyydytti-
visti tasapainossa. ASP-tilein, korko-
tukilainoin ja ilmeisen maksimaali-
siksi saatetuin vastaantulolainoin on
rahoituskysymykset  voitu  hoitaa
myOnteisesti.
~Kohtuullisin ponnistuksin tavoitet-
tavissa oleva, suhteellisen pieni oma
alkupdsioma on ollut yleisesti tun-
nustettu ja poliittisten puolueidenkin
hyviksymid tavoite. Tilléin muodos-~
tin luonnollisesti lainoituksen osuus
varsin - mittavaksi. Asunnonostajan
lainanottokykyyn on vaikuttanut rat-
kaisevasti korkojen verovihennysoi-

keus. Ilman sitd olisi oman siistin-

Korkoleikkuria ei voida perustella

tdosuuden ja lainan keskindisen suh-
teen oltava toinen ja siidstimisajan
vastaavasti pitempi.

Korkojen verovihennysoikeudesta
on ndin tullut merkittivin osatekiji
pyrittdessd pienelld panoksella omaan
asuntoon. Ilman sitd olisi pakko luo-
pua tarjottavista vastaantulolainoista
ja yritettdvd sidstdd ehki kaksinker-
tainen oma osuus. Kuten hyvin ym-
mérrdmme sen kokoamisessa saattai-
si motivaatio pettid pahasti. Tulok-
sena hankittaisiin tarvetta ja tavoi-
tetta pienempi asunto, kuten ldhes
jokainen on joutunut tekemiin en-
simmdiisten asuntojensa kohdalla ny-
kyisissdkin rahoitusolosuhteissa.

Korkojen verovihennyksien voima-
kas markkamiiriinen vuotuinen nou-
su halutaan usein tulkita ep#sosi-
aaliseksi seuraukseksi keinotteluluon-
toisesta asuntovaihtotoiminnasta ja
yhé uudesta lainanotosta.

Verovdhennyksien markkam#srii-
nen kasvu johtuu kuitenkin
— inflatorisesta kehityksestd ja siitd

johtuvasta hintojen ja lainamé#érien

noususta,
— pidentyneistd laina-ajoista,
— kasvaneista lainaosuuksista oman
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osuuden pienetessé,

— siirtymisestd omistusaravissa yh-
tidlainoista henkildkohtaisiin lai-
noihin ja niiden korkoperrastuk-
sesta,

— aravalainojen supistumisesta ja nii-
den korvaamisesta pankkilainoin
seki

— asunnontarvitsijoiden omasta ak-
tijvisuudesta.

Vuoden 1982 verotuksessa vahensi
asuntolainojen korkoja~650.000 veron-
maksajaa. Niistd ~ 240.000 oli saanut
myds aravalainaa. Muut ~ 410.000 oli-
vat ns. kovan rahan ostajia.

Vuoden 1982 verotuksessa
— tuloluokassa 20.000—40.000 mk/

vuosi asuntovelkojen korkoja va-
hensi 9 % tuloluokkaan kuulu-

vista,
— tuloluckassa 40.000—60.000 mk,
23 %
__ keskituloluokassa 60.000—80.000
mk, 42 %
— tuloluokassa 80.000—100.000 mk,
52 %
— tuloluokassa yli 100.000 mk, 59 %.
Korkojen verovahennysoikeuden

leikkaushankkeita on perusteltu mm.
silta, ettd jarjestelmé suosii suuri-
tuloisia. Kuva syntyy esitellyn tilaston
vadristymasté.

Velkojen korot merkitddn perhees-
s4 aina suurempituloisen verovéhen-
nykseksi. Tdstd johtuen tilastoluvuis-
sa velallisperheen pienempituloinen ja
kesatyossd kdynyt koululainenkin ovat
kartuttamassa omassa tulojuokassaan
vihennysoikeudesta »osattomaksi”
jasneiden ryhméd, koska heille ei
ole merkitty vihennysti.

Se, cttd vdhennyksen saajien osuus
todella kasvaa tuloluokan mydtd ku-
ten vihennyksen markkamaarakin, pi-

tad pa1kkansa Kasvu ei kuitenkaan
ole suurta ja tuskin riittivd aihe
verotuskdytdnnon muuttamiseen.

Mainittu veropoliittinen vinoutuma
vihennysoikeudessa tulee asialliseen
valoonsa, kun todetaan, ettd tulo-
luokkaan yli 100.000 mk kuului vuon-
na 1982 4 % kaikista tulonsaajista.
Tuo 4 % maksoi 22 % kaikista tulo-
veroista. ’

Korkojen verovihennysoikeuden
poistamista tai rajoittamista ei siis
ilmeisestikdan voida perustella vero-
poliittisin syin. .

Korkojen verovihehnysoikeudella
asunnontarvitsijoiden kayttoon jéa-
neet varat tuovat asuntosektorille mo-
nin verroin enemmin pddomia kuin
vastaava markkami#rd jaettuna suo-
raan valtion kukkarosta erilaisiin tar-
peisiin.

On myos merkillepantava, ettd eri-
laisia veropoliittisia tukikeinoja on
viime vuosina otettu menestykselli-
sesti kidyttéon saatettaessa nousuun
eraiden Lansi-Euroopan maiden taan-
tunutta asuntotuotantoa.

Asuntotoimen verotuskysymysta tar-
kasteltaessa on muistettava, ettd asun-
non hinnasta runsas kolmannes kul-
keutuu yhteiskunnan kassaan erilai-
sina veroina. Asuntotuotanto on li-
siksi tyo- ja materiaalipanokseltaan
vahvasti kotimaista — tyollisyytid
lisadvad. Verotuksen kiristiminen yh-
taalli merkitsee nopeasti verotulojen
menetystd toisessa kohdin. Syntyvd
menetys voi olla moninkertainen saa-
tuun tuloon néhden.

Puheenvuoro on pidetty Valta-
kunnallisilla Sato-paivilld
Turussa 24.5.1984.

- erityisesti

Rflkennushallitus tutki
kPnteisttijen todellista
lammitystehontarvetta

Rakennushallituksessa on valmistu-
n}lt (kevit -84) tutkimus, jossa sel-
v1’FeItiin kiinteistéjen todellista 14m-
mitystehontarvetta. Syynid tutkimuk-
sen suorittamiseen oli mm. se, ettd
lampékgskusten ja kaukoldmpéliitty-
mien mitoitusarvoista on saatavissa
niukasti tietoja sekd Suomessa etti
k'ol.<o maailmassa. Tutkimuksessa sel-
visl mm., ettd lampdslaitokset ovat
usein teholtaan ylimitoitettuja ja ti-
hén.léydettiin myds useita syitd. Tu-
loksia tullaan kayttdmadn hyviksi
mm. rakennushallituksen rakennutta-
essa uusia limpoSkeskuksia ja perus-
korjatessa vanhoja.

Tietoja vihin saatavissa

Selvitys ké#ynnistettiin rakennushalli-
tuksessa, koska yleisesti epdiltiin, etta
! . kotimaista polttoainetta
kdyttdvien ldmpoékeskusten mitoituk-
sessa  kdytetyt tehoarvot olivat to-

/delliseen tarpeeseen nihden tarpeet-

toman suuria. .

Tehdyssé laajassa kirjallisuusselvi-
tyksesséi el 16ytynyt kokemusperiistd
tietoutta siitd, kuinka hyvin lamps-
keskusten suunnitteluarvot soveltuvat
kaytantoon. Nyt valmistuneessa tutki-
muksessa esite%tyjé tehoarvoja voi-
daankin siten pitdd Pohjoismaiden

olosuhteissa ainutlaatuisina lammitys-
laitosten suunnittelun apuvilineini.

Syitd ylitehokkaaseen mitoitukseen

Tgtkimukseen mukaan otettujen lim-
mityslaitosten suunniteltu lammitys-
tehc? oli ldhes poikkeuksetta oleelli-
ses-tl suurempi kuin todellinen tarve.
Erl’Fyisesti tdmd ilmeni kotimaista polt-
togmetta kéyttdvien limpokeskusten
mitoituksessa. Samansuuntaisia tulok-
sia on esitetty tutkimuksen kédyn-
nistdmisen jélkeen my6s kuntien alue-
lammityslaitoksia koskevissa - selvityk-
Sissi.

Syyt ylitehokkaaseen mitoitukseen
‘ovat "moninaiset ja sindnsd helposti
ymma.rrettévét, koska aiemmin ei ole
suunnittelijoiden kdytdssi ollut ti-
ménkaltaisia kokemusperaisia ohje-
arvoja.,

Syiksi todettiin tutkimuksessa mm
seuraavia: .
— ldmmityslaitos on todellisuudessa

suppeammassa kaytdssi kuin suun-

nitteluvaiheessa on arvioitu (y-

hyemmait kiyttéajat, matalammat

sisdldmpétilat).
— varautuminen  rakentamislaajen-
nuksia varten vadrilld tavalla (kat-

tilan ylimitoitus, suuria ennakko-
investointeja), }
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__ suunnittelijan varovaisuus. LAmpo-
keskusmitoituksessa joudutaan ot-
tamaan huomioon ennalta arvaa-
mattomat tehontarvetta mahdolli-
sesti nostavat seikat. Tarpeetto-
man suuret varmuuskertoimet ai-
heuttavat ylimitoitusta.

_ kotimaista polttoainetta kayttd-
vissi lampokeskuksissa on joudut-
tu varautumaan polttoaineen laa-
dun vaihteluun. Polttoaineen kos-
teuden vaikutus onkin huomat-
tava. Tutkimuksen piirissd olleis-
sa “ensimmaisen polven” kpa-ldm-
pokeskuksissa ei yleensd suunnit-
teluvaiheessa tarkalleen tiedetty,
minki laatuista kiytettdvd polt-
toaine todellisuudessa tulee ole-
maan. Tamén vuoksi kattilamitoi-
tus on tehty huonoimman poltto-
aineen laadun perusteella, joka
on johtanut kiinteiden polttoai-
neiden kattiloiden koon kasvami-
seen. Parhaillaan rakennushallitus
kiykin neuvotteluja Vapo - Oymn
kanssa kotimaisen polttoaineen
laatukysymysten selvittamiseksi jo
lampotkeskusten suunnitteluvai-
heessa.

_- suunnittelijoiden tdhdn mennessi
kdyttdmat “sormituntuma mitoi-
tusarvot” tehomitoituksessa liene-
vit perustuneet aikaan ennen ener-
gian hintakriisejd ja ‘néistd seu-
ranneita laajoja kiinteistdjen ener-
giansééstc’jtoimenpiteitéi. Tarkem-
pien ohjearvojen puuttumisen vai-

kutus tehomitoitukseen on ilmei-
nen. '

Varauksia nyt esitettyihin tehontarve-
arvoihin

Tutkimuksen perusteella voidaan toi-
saalta pitdd todenndkdisend, ettd to-
delliset tarvittavat tehoarvot ginakin
jossain médrin saattavat suurentua,
kun rakennusten sisdilmastoon mah-
dollisesti aletaan kiinnittdd enemméan
huomiota.  Selvityksessd viitataan
Ruotsissa ja Yhdysvalloissa tehtyihin
tutkimuksiin, jotka sugntaa—antavasti
toteavat sisdilmaston huonosta tasos-
ta johtuvien haittojen lisdéntyneen
samassa tahdissa ilmanvaihdon ener-
giansééstétoimenpiteiden kanssa. Té-
ten saastdtoimenpiteet ovat saatta-
neet olla liioiteltuja johtaessaan viih-
tyisyyden ja mahdollisesti terveydelli-
syyden tason alenemiseen.

Tuloksia tullaan kiyttdmién hyviksi
rakennuttamisessa

Selvityksen tuloksena saatujen eri tyyp-

_ pisten kiintéistdjen huippulamp&tehon

suuruusluokka-arvoja voidaan kédytan-
nén kannalta riittavalld tarkkuudella
soveltaa ohjearvoina midritettdessid
mm. kotimaisten polttoaineiden lam-
pokeskusten kattilatehoja tai kauko-
lampokiinteistdjen tilausvesivirtoja.
Niita saatuja tuloksia on tarkoitus
kayttad hyvaksi rakennushallituksen
rakennuttamisessa. .

TAULU. :
KKO:. tYl;lteenveto' erazdgn valtion kiinteistétyyppien huippuldmpo-
ehontarpeista (desimaalit esitetty havainnollisuuden vuoksi) ’

(v6keskiteho 16 h)

Kiintelsts -
nteistdtyyppi Kohteiden Paivdkeski-  Havaintopis-
, Lukuméiéré teho (8 h) teiston reg-
pl P,(—30°C)  ressiosuoran
korrelaatio-
(W/Rm?) kerroin
— Virastotalot ennen
1975 valm. paino- 92 ne
voimainen ilman-
vaihto
— Virastotalot ennen
.1975 valm. koneellinen 154 i
ilmanvaihto
— Virastotalot jilkeen
1975 valm. koneel- 3 0720
linen ilmanvaihto
~— Ammattikoulut
s ‘ 21,4
— Yliopistot ja o
korkeakoulut 183 0788
— Autokatsastus-
Autoxs 86,3 0,885
— Maatalousoppi-
laitokset (ei kasvi- ’ 2 e
~ huoneita)
— Kasvihuoneet (pleksi)
P 3 49,5 0,844
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ASUNTOTUOTANTO wv. 1972-1985

ASUNTOTUCTANTO TALOTYYPEITTAIN
VALMISTUNEET ASUNNGT

VALMISTUNEITA
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smuqdon mukaan vuosina 1982—85 (asuntoja, kpl)
Aloitukset Valmistuminen

Asuntotuotanto rahoitu

VALTION
OSALAINOITTAMAT

ASUNNOT

Kerros- ja kytketyt
pientaloasunnot*)

Asuntohallituksen lai-
noittamat erilliset
pientaloasunnot
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Erilliset pientaloas.
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000 | #7000 | Sos00 | 49500 | 47000

*} sisaltdé myos ne henkilokohtaiseen lainoitukseen hyvaksyttyjen kohteiden asunn
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-1984 MUKAAN
ARAVALAINOITUS VUQSIEN 1982_11282 g3 o84
vuokra-asunnot 10231 as. 6300 as. 7700 as.
(mukanir?ristk.as-) 8590 ” © 5200 : 2288 )
asn"Lank—(a)l:italot 6537 ” 5700
O .
(mukana paluumuuttajat) .
YHTEENSA 25358 as. 17200 as. 18500 as.
ASUNTOTUOTANTO RAHOITUSMUODON MUKAAN
1982-1984
‘f ALOITUKSET
1982 1983 1984
Valtion osalainoittamat 19000 as.
23100 as. 20400 as. :
- EII::II;‘?I\)]A) 1100 ‘1 100 1100
Vapaara?Oitteiset 26500 29500 27000
asunno
50700 as. 51000 as. 47100 as.

YHTEENSA

VUOKRA-ASUNTOJEN VUOKRAT VUOSINA 1975-1982 HUONEISTO-
TYYPEITTAIN TILASTOKESKUKSEN VUOKRATILASTON MUKAAN'

Vuosi

mk/m?/kk

1

h 1 h+k 2 ht+k 3 htk 4 ht+k  Keski-
1 h+kk 2 h+kk 3 h+kk 4 h+tkk

méirdinen
vuokra

1975 Aravavuokra-asunnot
Vapaarahoitteiset
Kaikki huoneistot

Aravavuokra-asunnot
Vapaarahoitteiset
Kaikki huoneistot

Aravavuokra-asunnot
Vapaarahoitteiset
Kaikki huoneistot

Aravavuokra-asunnot
Vapaarahoitteiset
Kaikki huoneistot

Aravavuokra-asunnot
Vapaarahoitteiset
Kaikki huoneistot

Aravavuokra-asunnot
Vapaarahoitteiset
Kaikki huoneistot

Aravavuokra-asunnot
Vapaarahoitteiset
Kaikki huoneistot

Aravavuokra-asunnot
Vapaarahoitteiset
Kaikki huoneistot

9,11
10,56
10,25

10,27
11,42
11,16

10,81
11,90
11,65

11,26

212,42

12,12

13,01
14,27 -

13,94

15,01
15,56
15,42

16,36
16,92
16,76

8,32
8,97
8,84

9,47
9,79
9,73

9,93
10,23
10,17

10,30
10,65
. 10,57

11,95
12,39
12,28

13,71
13,61
13,64

14,97
14,88
14,91

7,95
8,53
8,33

8,95
9,36
9,21

9,55 -

9,72
9,65

9,96
10,20
10,10

11,60
12,02
11,84

13,12
13,34
13,25

14,58
14,58
14,58

7,66
8,21
7,94

8,63
9,01
8,81

9,10
9,40
9,24

9,48
9,92
9,67

10,99
11,73
11,31

12,63
12,75
12,69

13,87
13,93
13,90

7,36
7,86
7,62

8,34
8,50
8,42

8,83
8,78
8,80

9,14
9,27
9,20

10,80
11,47
11,11

12,12
12,61
12,34

13,36
13,70
13,51

7,49
8,12
7,90

7,86
8,80
8,47

8,87
9,60
9,33

9,39
10,00
9,77

9,78
10,48
10,19

11,38
12,34
11,93

13,00
13,56
13,33

14,33
14,81
14,60




Oheisessa taulukossa on esitetty peruskorjaus- ja perusparannuslainoituksen
tilanne ld#neittiin voonna 1983. -

Lisni Mybnnetty As. lkm %

1000 mk

mk as.

Uudenmaan 62 070 3 600 23 49
Turun ja Porin 49 770 997 19 14
Himeen 24 111 : 377 9 5°
Kymen - 12 632 209 5 3
Mikkelin 13912 168 5 2
Pohjois-Karjalan 6 780 115 3 2
Kuopion - 14 390 225 5 3
Keski-Suomen 20 756 485 8 7
Vaasan 25123 410 10. 5
Oulun 23 765 536 9 7
Lapin 11 444 204 4 3
KOKO MAA 264 753 7 326 100 100 J

KOKEMUSTA
ATATOA
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