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Johdanto

Asumisen talous, Olavi Lindblom

Kaavallisista suunnitteluperiaatteista,
Mikko Mansikka

Asumistaso suhteessa muihin palveluk-
siin, Matti Tausti

Kunnallinen asuntotuotanto-ohjelma,
Seppo Westerlund

Asuntorakennustoiminnan
Heikki Vilitalo

Asunnon vertailu ja valinta
Pentti Pantzar

Tilastokatsaus Suomen asuntosektorun ja
sen kehitykseen

Rakennuslaki

Rakennusasetus

Asuntotuotantolaki

Asuntotuotantoasetus

Asumisaikaa koskevia ohjeita 1.7.1968
ldhtien  asuntolainoitetuissa  asunto-
osakeyhtidissi

Huoneenvuokralaki

Laki lapsiperheiden asumistuesta

Asetus lapsiperheiden asumistuesta

Asuntokysymystd ja asuntoja kisitte-
levid kirjallisuutta, 1ahdeluettelo

Kirjallisuusluettelon hakemisto

ohjelmointi,
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Johdanto

” Asuntoministerin padivakasky”,
Antero Viyrynen

— Enemmién asuntoja — suhteellisesti
halvemmalla

Ruusuja ja nokkosia, Kalevi Sassi

— Ruusu vanhusten asumistuelle

— Nokkosia kaavoitustarkkuudelle

Huokeiden vuokra-asuntojen tuottami-
sen tarve ja mahdollisuudet, Osmo
Mustaméki

Asuntopoliittisista suosituksista,
Marjatta Sarvas

Uusia normituksia, Esko Mononen

Suomalaisen elementtijirjestelmdn kehi- .

b

tyksestd, Pentti Pusa .
Asuntojen tuotanto- teollistuu, Seppo
Westerlund
Asuntosuunnittelun vararikko,
Juhani Pallasmaa
Pientalojen teollisen valmistamisen ja
markkinoinnin ‘edellytykset Suomessa,
Paavo K. Korhonen
Pientalojen tuonti- ja vientimahdollisuu-
det, Matti Suuronen #
Séhkolammitys, Olavi Kanerva
Henkilokuvia
— Aura, Teuvo; von. Hertzen, Heikki;
Kanerva, "Olavi; Lmdblom Olavi;

Niemeld, -Artturi;” Rastas, Kauko;
Reunanen, Kyosti; V1rola1nen Johan-
nes

Asuntosektorin kehxtyssuunna Eero
Heikkonen

Rakennustilastoja, Eero Heikkonen
Komiteamietintdjd vuodelta 1969,
luettelo
Laki kansanelikkeeseen suoritettavasta
tukilisdstd ja asumistuesta
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Johdanto

Julkilausuma §

Asuntoalan tutkimus Suomessa,
Pentti Koivikko

' Komiteanmietintdjd vuodelta 1970,

luettelo
Asuntotutkimuksen todelliset tavoitteet,
Kauko Rastas
Valuuko asuntotutkimus hiekkaan,
Arto Salmela
Byrokratian hinta, Heikki Vilitalo
Mietteitd vuokra-asuntojen tuottamisen
pullonkauloista, Seppo Westerlund
Asumisen milj6d, Annikki Suviranta
Yhdyskuntatesti, Matti Tausti
Asukkaan oikeusturva, Onni Mikkonen

~ Aduntotuotanto ja luottolaitokset,

Esko Nurminen
Henkilékchtainen osakelama
Ulla Saarenheimo
Valtion asuntolainoitus
Henkilskuvia

:—: Heikkonen, Eero;: Jarle,s Per-Olof;

Lindroos, Reino; Numminen, Jaakko
Mauri; Palenius, Pentti; Petiji, Pentti;
Pikarla, Uno Valdemar; Suviranta,
Annikki
Asuntosektorin tilaston kehityssuuntia,
Tarmo Korpela
Rakentamista koskevia sddnndksii
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Johdanto

Yhdyskunta ja tasavalta, Matti Tausti
Taaja-asutusalueiden kehityksestd ja
rakennustoiminnasta maalaiskunnissa,
Mikko Vihi-Piikkio

Minne asumaan — Asuntoalan kuluttaja-
valistusta, Risto Jarvinen

Asunto ja kuluttajat markkinataloudessa,
Tapio Koivula

Miten muuttoa suunnitteleva haluaisi asua
— Huomioita Uuden Suomen -asunto-
tiedustelun pohjalta, Mikko Holma

Avaimet kiteen -rakentaminen -— Nyky-
atkainen, tehokas ja edullinen tapa
rakennuttaa, Seppo Westerlund

Asumisen taikaa, Heikki Kukkonen

Asuntotuotannon toteuttaminen erdissi
Linsi-Euroopan maissa, Jouko Rauta-
kivi

Sisdaltaiden aiheuttamat kosteusvaurlot L

Veijo Back .
Rakennuslaki mkeustapauksmeen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Viides vuosikirja

Rakentava asuntopolitiikka

Ehdotus asuntopoliittiseksi ohjelmaksi

— Asuntopolitiikan pddmadrat

— Asuntopolitiikan l4hiajan tavoitteet

Asuntotuotanto ja sen arvostelu,
Olavi Lindblem

Suomen Asuntoliitto ja sen tehtdvit,

Kalevi Sassi
Asunnonostajan
"Heikki Neva
Lainakatto. pysdytti rakennuskustannusten
nousun Ruotsissa,

Seppo Isotalo

oikeusturva  paraneg,

Asuntotietouden taustaa,
Jarkko Vellamo
Keti valtio lainoittaa
Tulorajat vuodelle 1973 asuntolainan saa-
miseksi
Valtion asuntotuotantoméiirirahojen kiyt-
tosuunnitelma vuodelle 1973
Asuntotuotannon jakautuminen. tilastoalu-
eittain ™
Asuntojen maéaird talokohtaisesti lainoi-
tetuissa taloissa 26.1.1973
Kokonaiskustannusten jakautuma
asuntolainoitetussa tuotannossa 1973
Rakennuslaki oikeustapauksineen ja muu-
tosesityksineen
Rakennusasetukseen  tulee
Pekka Kangas

muutoksia
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Asumistaso 74 :

Asunnon kiyttidja — Asunnon tarv1t31ja
— Suomen- Asuntoliitto r.y,

Rakentava asuntopolitiikka

-— Kuntatason asuntopoliittinen . ]

ohjelma
— Kuntasuunnittelu — asunto-
politiikka
~— Asumisturvan jirjestiminen
— Rakennustyb’paikat

- Aluerakennussoplmukset

— Haja-asutusalueet

— Saneeraukset

— Vuokra-asunnot

— Informaatio

— Lainséddénnsllisid toimenpiteiti

— Kunnan talousarviooq sijoitetut masra-
rahat (esimerkkiliite)

~;_Asuntornessut lisadvit tleth asumlsesta

- Matti- Hurme

Asunnot ja raha

— Joro, P; Kauranen, O; Korpiola, H;
Paloheimo, J; Suomela, L; Vartiai-
nen, E.

Asuntoa]uelden haxrlotekuotden poistami-
nen, Matti Tausti

"Valmistuneet asunnot 1960—1974

Tulorajat vuodelle 1974
Asumotuotantoméérérahojen kehitys
Miten VATRO toimii

'Rakennustmmwto A. Puolimatkd Oy -




SALPA-ryhmi
SATO-jirjesto
Rakennuslaki
Rakennusasetus

75

Asuntoasiain tiedottajakilpailu

Asuntoalueiden turvallisuuden ja ihmis-
ystévéllisyyden lisddminen -

Luottolaitokset rakennustoiminnan rahoit-
tajana, Raimo Ilaskivi

Asunto ja vakuutus, Matti L. Aho

Asuntohallituksen periaatepistokset
v. 1974

Valtion asuntomédrirahat ja myonnetyt
asuntolainat 1960, 1970 ja 1974

Asuntola1n01tuksessa sovellettavat
asukkaiden ja lainansaajien valintaa
koskevat ohjeet

Asuntokauppasanasto

Asuntoliiton toiminnasta v. 1974,

Pekka Loyttyniemi
Asuntotuotantokertym# vuodesta 1966
1dhtien B '
Vuoden 1975 asuntotuotantomiirirahat

* Asunnon hinnan muodostuminen
Téaydennys rakennusasetukseen

SALPA-ryhmi
SATO-jarjestd
Rakennustoimisto A. Puolimatka
Miten VATRO toimii

76

Johdanto

Asunto-ohjelmat kuntatasolla

Kunnallisten asunto-ohjelmien laadinta

— Laatimisen tekniikka ja ohjelmien
hyviksikdyttd

~ Rahoituksen ohjelmointi

— Kunnan osuus neuvottelumekanismissa

— Asunto-ohjelmien sisiltd

Suomen Asuntoliitto r.y. ja kunnat

— Puheenvuoroja
(Johtaja Kalevi Sassi;
pankinjohtaja L. Suomela,
kaupunginjohtaja J. Lovén ja
toimitusjohtaja Vesa Pyykkd)

Asuntohallituksen periaatepiittkset v.
1975

Tulorajataulukot v:lle 1976

Asuntosanasto

Asuntojen peruskorjaamisesta,
Timo Heinonen

Tilastoja:

— Suomen asuntokantatilastoa

-— Suomen asuntotuotanto vv. 195]—
1975

— Mydnnetyt asuntolainat vv. 1960, 1970,
1975 P

— Asuntohallituksen lainoittaman tuotan-
non rahoitus

Asuntoluton toiminnasta vuonna 1975

Rakennuslaki

SATO-jirjestd

SALPA-ryhmi

Rakennustoimisto A. Puohmatkd

Miten VATRO toimii
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Johdanto
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1976,
Tapio Koivula
Pientalotuotannon esteet,
Aarne Ahtiainen
Asunnon hinta,
Jouko Rautakivi
Valtakunnan asunto-ohjelmaa toteuttavan

lamsaadannon todennakomen rakenne
ja sisdlts,
Kalevi Sassi

Asuinympiristdmme kehittdminen,
Pekka L(‘jyttyniemi

“Yhteinen asiamme —-asuminen” kirjoi-
tuskilpailu

Parlamentaariset neuvostot

Asuntosdistintd puntarissa Asuntoliiton
keskustelussa,

— toim.joht. Tapio Koivula

— hallitusneuvos Osmo Kalliala

— pankinjohtaja Olli Tenkanen

Rakennusaikaisiin lainoihin liittyvien hen-
kilokohtaisten osakelainojen kisittelyn
uudistaminen

Omakotitalojen peruskorjaus- ja laajen-
nuslainat

Asuntohallituksen periaatepéé’.tékset vuon-
na 1976

Asuntolainoituksessa sovellettavat ohjeet -

v. 1977

Keskipinta-alat v. 1977

Erityisryhmien vuokratalolainoitus

Rakentajan valinta valtion osalainoitta-
massa asuntotuotannossa

Lunastushinnan laskemisen uudet ohjeet

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja

— Asuntojen keskipinta-alat

. — Suomen asuntotuotanto vuosina 1951—

76

— Myéonnetyt asuntolainat

— Asuntotuotanto pohjoismaissa 1970
—175

— Asuntotuotantoméiérirahasta myonne-
tyt asuntolainat

— Asuntolainojen alueellinen jakaantumi-
nen '

Rakennuslaki

SATO-jirjestd

SALPA-ryhma

Miten VATRO toimii
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Johdanto v .
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1977 '
Tapio Koivula
Asuntopoliittisia uudistuksia
Asuntoneuvostolla mittava toimintaoh-
jelma
Pekka Loyttyniemi -
Asuntoliitto asuntosdistinnin tehostami-
sesta
Yleiset tavoitteet ja suunnitteluohjaus
Pentti Pantzar
Asuntoliitto  vuokra-asuntojen
lunastamisesta
-— rahoitusjohtaja Kalevi Sassi
— valtiot.lis. Martti. Lujanen
Asuntoliiton kirjoituskilpailu ratkaistu
Ympéristotekijit sekd peruskorjaus
Antti-Pekka Miettinen
Tulo 18hiéén
Sakari Risdnen
Asuminen ja ‘mielenterveys
Liisa Horelli
Rakennuslautakunnat maistraattien tilalle
Maistraatit sdilyvit mutta siirtyvit valtiolle
Asuntomurtoja voidaan ehkiistd enna-
kolta

omaksi-

Vain rakentamismiirdyskokoelman mai-
rdykset voimassa 1978 alkaen

Puolet pinta-alasta kuntien hallinnassa
Raimo Markkanen ]

Rakenteellisen palosuojelun uudet mafrd-
ykset voimassa '
Antti Lastu

Rakennusalan tyyppihyvaksynté

Ammattimaisten rakennuttajien oma yh-
dlstys

RAKEVA-sddtio — Rakennusalan kehit-
tdmisvaltuuskunta

Asuntohallituksen periaatepidéttkset vuon-
na 1977 ’ . ‘

Yli 56 000 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat V.’
1977

Tilastoja L
— Asuntotuotanto talotyypelttam vv.
1971—1976

— Asuntohallituksen lainoittamat asun-
not talotyypeittdin vv.- 1970—76
— Vuosina 1971—1976 lainoitettujen
asuintuoneistojen keskipinta-ala
-— Asuntohallituksen 1970-luvulla lai-
noittamat uudet asunnot
-— Asuntojen keskimiériinen tuotanto-
tarve vuodessa kaudella 1976-1980
ld4neittdin
— Asuntokuntien keskikoko vuosina
1970-1980
Asuntosanasto
Rakennuslaki
SATO — valtakunnallista asuntotuotantoa
SALPA-ryhmé
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula
Asuntoliiton vuosikokous
Asukkaat mukaan suunnitteluun
Asuntoliitto uutta kehittimissi
Asuntoliiton koeprojekti
Asukkaiden vaikutuksesta asuntojen
suunnitteluun
Suunnittelun kulku
ASU-projektiin osallistuvat |
Rakentamisen osuus ja merkitys kansan-
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taloudessa
Kalevi Sassi

Asumisessakin on entistd enemman huo-
mioitava elimisen taso
Jouko Rautakivi

Asuntotuotannon ja muun talonrakennus-
tuotannon sopeuttaminen tulevaan nou-
sukauteen
Pentti Koivikko

Asuntonéuvoston toiminnasta ja aikaan-
saannoksista
Teuvo [jis

RAKEVA toiminut 20 vuotta
Pekka Loyttyniemi

Eduskuntajéasenilla  yhteistysta
polititkan kehittdmiseksi
Mikko Jokela

APO:n asuntopoliittisen ohjelman tavoit-
teet-

Maapakettilakien soveltamisesta
Alpo Varjola

Valtakunnallinen asuntopiiva
Médrdn asemasta enemmin -painoa
laatukysymyksiin

Rakennustarkastajan ohjeet rakentajille

Tontin hinta ja rakennuskustannukset
Veikko Kanerva

Vakuutusyhti&t rahoittavat rakentamista
Pertti Linkola

Asuntoalueiden taloudellisuustutkimus:
Kaavoituksen keinoin 500 milj.mk
VUOSiSAEStS -

Asurtopoliittiseen jirjestelmidimme sisil-
tyvistd laeista ja asetuksista sekd niiden
sisdltdmistd asiakokonaisuuksista

Pientaloille rakennuskustannusindeksi

Asunnon tarve korostuu valtion asunto-
lainoituksessa

Omakotilainojen maksatusohjeet

Valtion asuntolainojen lainaehdot

Asuntohallituksen periaatepastokset 1978

Omatoimirakentaminen tutkittiin Lahden
asuntomessuilla

Rakennusten siilyttdminen kaavoituksessa
ja rakentamisessa

Asunto-osakkeiden
suorittaminen

Yli 54 400 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna

Rakennusluvat vuonna 1978

Asuntohallituksen soveltamat
vuodelle 1979

asunto-

luovutusleimaveron

tulorajat

_Tilastoja
'SAIO» — ;luotettavaa rak;qnu;;gi_apalgegqa

SALPA-ryhmi
Puheenvuorq on nyt VATROLLA
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan,
Tapio Koivula

Asuntoliiton hallitus P

Asuntoliitto jilleen mukana asuntopdivilla

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset, -

Pekka L&yttyniemi
Suomen Asuntolijtto asunnonostajan ku-
luttajasuojasta
Keskustelutilaisuus asunnonostajan oikeus-
turvasta .
Uutta uskoa rakentamiseen kderakentami-
sella, Pentti Pantzar
Asu-projekti
Loppuraportti suunnittelusta,
Simo Jarvinen
Kokemuksia ASU-projektin toteuttamises-
ta,
Aarne Ahtiainen :
Lakisadteinen asuntorahoituksen neuvot-
telujérjestelma, Teuvo Ijas
Lakimadriisestd asuntorahoituksen neu-
vottelujarjestelmists, Lauri Suomela
Valtion lainoittaman  vuokra-asunnon
omaksilunastamisesta, Pekka Myllymaki
Uusi katurasituslainsaadints,
Riitta Rainio .
Tarve yhdyskuntiemme tiivistimiseen,
Matti Tausti
Rakennuskustannukset valtion lainoitta-
massa asuntotuotannossa 1970-luvulla,
Markku Hainari
Asutuksen suunnitteluun keskeinen huo-
mio seutusuunnittelussa, Juha Talvitie
Asuntotuotantomme virikis vuosikymmen:
M@4ira- ja laatutavoitteet saavutettiin
Pientalotuotanto vauhdittui
Asuntohallituksen periaatepaitskset vuo-
_delta 1979
Asuntohallituksen
vuodelle 1980
Tilastoja
SATO-yhtist
SALPA-ryhmi
Puheenvuoro on nyt VATROLLA

soveltamat  tulorajat
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Asumistaso -81 )
Katsaus Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula
Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset
Pekka Loyttyniemi
Asuntokonferenssi Helsingissa
Nuorten perheiden asunto-olot 1978
Annikki Suviranta
Asuntojen perusparantamisesta Helsingissd
Matti Viisdnen .
Peruskorjaustoiminnan kehittimisestd
Antti-Pekka Miettinen
Helsingin ASU-projekti: Itse suunnitelluis-
sa asunnoissa asutaan
Suomalaisesta vuokra-asuntopolitiikasta
Kalevi Sassi
Asuntoliiton opintomatka Hollantiin
Matti Tausti
Kyldasumisen kehittdmisen tarve
Mikko Vaha-Piikkio
Asuntoasioiden delegoinnista
Teuvo Ijis i
Asuntohallinnon jatkodelegoinnista
Arto Luhtala
Asuntohallitus seuraa asuinrakennusten
suunnittelun aatua )
Informaation tulva energiansiistosti
Asuntohallituksen periaatepditdkset vuo-
delta 1980
Asuntohallituksen
vuodelle 1981
Tilastoja
SATO-yhti6t
SALPA-ryhmi
VATRO

soveltamat tulorajat
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Asumistaso -82

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Asuntopolitiikan ajankochtaiset uudistus-
tarpeet '
Pekka Alanen

Pidjohtaja Kalevi Sassi Asuntomessujen
" puheenjohtajaksi

. Asuntohallinnon tehtdvien jako sisdasi-
ainministerion, asuntohallituksen, l4&-

ninhallituksen ja kuntien kesken

Kauko Sipponen
Asuntolainsdidiannén kokonaisuudistus
Klaus Frosén : .
Asuntolainsdidinnén ja asuntohallinnon
uudistaminen
Pekka Loyttyniemi .
Asuntoasioiden delegoinnista saadut koke-
mukset
Teuvo Ijas

" Asuntoluottojen nikymit asuntotuotan-

non ja asuntosédistijin karnalta
Lauri Suomela .
Maankiyton suunnittelu ja tavoitteet
Erkki Nikkanen
Energian hankinnassa saatavat sdistot
Martti V. Hilska .
Rakennuskustannusten kehitys 1980-luvul-
la )
Markku Hainari ;o
Suomen Asuntoliiton ASU-II projekti
ldhtoviivalla
Simo Jérvinen
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Rakentamisessa vain vahiista hidaStumista

Raimo Markkanen

Rakentamista ja ehkd koko talouseli-

mid on leimannut lievd hdammennyk-
sen tila: taloudellisen toimeliaisuuden

vauhti on ollut yllattdvinkin vilkasta
— kehityksen tienraivaajan rakentami-
sen tahti on ollut tidstd syystd myé6s hy-
Vi '

Eikd ndkopiirissd ndytd ilmenevin
muutosta. Suomen Rakennusurakoitsi-
jaliiton rakennuspoliittisen ohjelman
mukaan tahti tHstd vuosituhannen
vaihteeseen edelleenkin tiivistyy ja ti-
henee. Jopa asuntotuotanto, jonka
merkittdvad laskukautta on ennusteltu
vuodesta toiseen, kasvaisi reaalisesti
markoilla mitattuna. Painuisi kylld
50 000 rajan alapuolelle, mutta ei pal-
jon ja toisaalta vihennyksen kompen-
soisi korjausrakentaminen. Viimeksi
mainitun odotetaan vauhdittavan ke-
viilla voimaan tulleen perusparannus-
lain myo6td. Nythdn on mahdollisuus
saada myds ympéristdn laadunkin pa-
rantamiseen valtion lainaa. ‘

Viime ja toissa vuosi lienevit raken-
nusalan investointien huippuvuodet
kahdelle vuosikymmenelle ennen kuin
tuhatluku vaihtuu. Noin 40 miljardin
markan panoksen piille tulee vield
korjausrakentaminen, jolloin on voitu

kirjata yli 50 miljardin markan vuosit-
tainen kokonaissummaa. Silli on kas-
vatettu ja ylldpidetty 1000 miljardin
markan kansallisomaisuuttamme —
rakennuskantaamme.

Samaan aikaan, kun rakennusalalla
ja asuntopolitiikassa on valmisteltu ja
saatukin uusia lakeja, on viimeksi mai-
nitussa eletty talvikautta odottavan
tunnelman ilmapiirissi pohdittaessa
rahapolitiikan kehityskuvioita yleensi
ja asuntorahoitukseén tulevaisuutta eri-
tyisesti. ,

Tédssd tilanteessa on asuntokaupan
kovaan menoon ja hintavauhtiin tullut
lisis  kitkaa, joka on rauhoittanut
markkinoita sekd samalla vanhojen
asuntojen osalta pysdhdyttinyt hinto-
jen nousun — ainakin muutamaksi
kuukaudeksi.

Nihtaviksi ja4, mitd merkitsevit ra-
halaitosten lainapolitiikan uudistukset,
mikili odotukset muutoksista myds al-
kuvuodesta toteutuvat. '

. Suomen Asuntoliitto seuraa osaltaan
tilannetta ja osallistuu edelleenkin
asuntopoliittiseen keskusteluun. Yksi
osoitus tdstd on timéin kertainen vuo-
sikirja. Asumistaso 85.




Osuuskunta Asuntomessujen
hallituksessa muutoksia

Vuonna 1985 Osuuskunta Asuntomessujen hallituksen jisenet taustajirjestdineen:

Toimitusjohtaja Jussi-Pekka Alanen hallituksen puheenjohtaja
Ylipormestari Teuvo Aura (Asuntoreformiyhdistys) 1. varapuheenjohtaja
Pédjohtaja Olavi Syrjinen 2. varapuheenjohtaja '
Osastopéillikks Leif Engfelt (Suomen Kunnallisliitto)
Toimitusjohtaja Matti Hurme (Suomen Messus#iitio)
Johtaja Olavi Kauranen (Suomen S##stdpankkiliitto)
Kaupunginjohtaja Lauri Lairala (Suomen Kaupunkiliitto)
Varatoimitusjohtaja Leo Latvanen (Suomen S##stépankkiliitto)
Johtaja Antti-Pekka Miettinen

" Varatuomari Herkko Miettinen (Postipankki)
Johtaja Markus Partanen (Osuuspankkien Keskusliitto)
Toimitusjohtaja Risto Piepponen (Suomen Pankkiyhdistys)
Toimitusjohtaja Timo Relander (Teollisuuden Keskusliitto)
Pankinjohtaja Sven-Erik Rindell (Suomen Pankkiyhdistys)
Varatuomari Kalevi Sassi (Suomen Asuntoliitto)
Pankinjohtaja Erkki Vartiainen (Osuuspankkien Keskusliitto)

16

Katsaus Asuntoliiton toimintaan

Puheenjohtaja Tapio Koivula

Suomalaisessa asuntopolitiikassa ol-
laan ilmeisen selvisti siirtymissi vai-
heeseen, jolloin yksilollisemmit tar-
peet ja toisaalta laatutasokysymykset
ovat sivuuttamassa asuntotuotannon
médrdlliseen kasvattamiseen liittyvit
ongelmat. Uustuotantoa tarvitaan var-
masti runsaasti edelleenkin ja nimen-
omaan sellaisissa viestdkeskuksissa,
joissa on tai syntyy tydpaikkoja. Asun-
topula koettelee kuitenkin tilld het-

‘kelld ldhinnd tiettyjd ikd-, viests- ja

tuloryhmid, joiden ongelmia ei pysty-
td ratkaisemaan pelkistiin taloudelli-
sen tuen avulla.

Suomen Asuntoliiton virittimissi
asuntopoliittisessa keskustelussa timd

kehitysvaihe on mydskin nikynyt sel-

vésti. Laatutasokysymysten noustessa
entistd tirkeimmiksi osaksi asuntopo-
litiikkaa, on Asuntoliiton harjoittama
asunnon kayttédjien ja ostajien kulutta-
jatietoisuutta tukeva toiminta tullut en-
tistd merkityksellisemmiksi osaksi lii-
ton toimintaa, _

Asuntoliiton ja Kustannusosakeyh-
tid Tietopuun yhteistyén tuloksena il-
mestyi vuonna 1984 asunnonhankkijan
opaskirja. Se on tlivistelm4d vuonna
1983 julkaistusta laajemmasta Asunto-
tietokirjasta. Oppaan avulla on mah-

dollisuus ldhestyd entistd suurempaa
asunnonhankkijoiden joukkoa. -
Asuntoliiton ja Asuntoreformiyhdis-
tyksen aloitteesta kiynnistetty keskus-
telu asumisen tulevista malleista jatkui
vuoden 1984 aikana. Teknisen korkea-
koulun Yhdyskuntasuunnittelun Jat-
kokoulutuskeskuksessa asiasta tehtyd
tutkimusta arvioitiin kesikuussa pide-
tyssid seminaarissa. Asuntoliitto osallis-
tui seminaarin jirjestelykustannuksiin,
Valtakunnallisen asuntopiividn jir-

~ jestimisajankohtaa muutettiin. Perin-

teisesti marraskuussa pidetyt asunto-
pdivdt p#itettiin siirtdd vuoden 1985
helmikuuhun, T4ll4 uuden ajankohdan
valinnalla pyritdsn saamaan asunto-
péivien osanottajajoukko entisti.mo-
nipuolisemmaksi ja asumisen eri osa-
alueita edustavaksi.

Toimintavuoden aikana jirjestettiin
kaksi keskustelutilaisuutta Helsingissi.
Tilaisuuksiin osallistui jisenkunnan li-
sdksi aihepiiriin liittyvdd ja siihen vai-
kuttavaa asiantuntijajoukkoa sekd jul-
kisen sanan edustajia. Asuntoliiton
vuosikokouksen yhteydessd 29.3. pide-
tyssd keskustelutilaisuudessa pi#johta-
ja Pekka Alanen esitteli asuntorahoi-
tuskomitean tyén tuloksia. Valmistel-
lun puheenvuoron kiytti johtaja Lauri
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Suomela SYP:std. Lokakuun 2. piivi-
nd pidetyssi keskustelutilaisuudessa oli
esilld rakennuttajan vastuu. Asian alus-
ti oikeustieteen lisensiaatti Matti Ru-
danko Suomen Akatemiasta. Kom-
menttipuheenvuorot kiyttivit toimitus-
johtaja Raimo Eskelinen ja varatuo-
mari Pentti Suojanen.

ASU II:n, Asuntoliiton asunnonos-
tajien my6tdsuunnittelun jatkokokei-
lun, rakennuskohde Asunto Oy Viikin-
mien Pientdlojen rakennustydt kédyn-
nistyivit toimintavuoden aikana ja
vuoden vaihteessa olivat ldhes kaikki
32 asuntoa myyty. Tutkijana toimiva
fil. kand. Timo Savinen tekee loppu-
raportin asiasta rakennustdiden val-
mistuttua, Toimintavuoden aikana val-
mistettiin my6skin ASU Iin Asunto

Oy Kotisuutarin projektin seuranta-

tutkimusta. Tutkija Timo Savinen an-
taa tutkimuksestaan raportin vuoden
1985 aikana. Tutkimusjohtajana toi-
mii kummassakin tutkimuksessa yli-
arkkitehti Pentti Pantzar.

Suomen Asuntoliitto jétti 23.8.1984
Ympiristoministeridlle lausuntonsa
asuntorahoituskomitean mietinndsti.
Lausunnossaan Asuntoliitto pidosin
yhtyi  komitean ehdotukseen. 15.
11.1984 annettiin Ympéristoministeri-
dlle Asuntoliiton lausunto, joka koski
aluearkkitehtikokeilun selvitystd ja
toimenpide-ehdotuksia. Oikeusministe-
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rién pyytim#i lausuntoa asunto-osa-
keyhtidtoimikunnan mietinnéstd ryh-
dyttiin valmistelemaan vuoden lopulla.

Asuntoliitto on.viime vuosina jirjes-
tinyt jisenkunnalleen asumisen aihei-
siin liittyvid erilaisia opintomatkoja.
24.—27.8.1984 jirjestettiin nelipdivii-
nen opintomatka Norjaan. Matkan
pddkohteena oli Kristiansandift asun-
tomessut, mutta ‘matkalla tutustuttiin
myds Oslon, Stavangerin ja Bergenin
asuntokohteisiin. Matkan johtajana
toimi Hiton hallituksen jdsen arkkitehti
Matti Tausti.

Yhteiskunnan jatkuvaan kehittdmi-
seen kuuluu asumisen kehittiminen
oleellisena osana. Asumisen tasomme
on viimeisten 20 vuoden aikana voi-
makkaasti noussut, eikd asuntosektori
siten tarvitse end4 yhtd suurta panosta

-kansantaloudestamme kuin aikaisem-

min. Asumiseen kohdistuvien resurs-
sien suuntaaminen on Kkuitenkin ehki
juuri tdm#n vuoksi entistd tdrkedmpi
asia. Niin ollen on myés asuntopoliit-
tinen keskustelu ja asunnon kdyttdjien
nékdkulmasta katsottu kuluttajavalis-
tustoiminta yhi tarpeellista. Tehtdvin-
s& mukaisesti Suomen Asuntoliitto
pyrkil olemaan suomalaisen asuntopo-
liittisen keskustelun virittdja jatkossa-
kin samoin kuin tekemiin tydtd asun-
nontarvitsijain etujen-turvaamiseksi.

Kokemuksia HITAS-jirjestelmisti

C.G. Fogelberg
varatuomari, toimitusjohtaja
Helsingin Sato Oy

Miti Hitas-jéirjestelmi on

Hitas-jirjestelmd on Helsingin kau-
pungin noudattama asuntojen hinta- ja
laatutason séintelyjirjestelmd, jonka
tavoitteena on parantaa asuinympiris-
tdn ja asuntojen laatutasoa sek# valvoa
asuntojen hintatasoa niin, ettd asunto-
jen hinnat vastaavat tuotantokustan-
nuksia. Jarjestelmd perustuu kaupun-
ginvaltuuston 25.1.1978 tekemi4n paa-
tokseen ja kaupunginhallituksen hy-
viksymiin  hinta- ja  laatutason
sidntelyn menettelytapaohjeisiin.

Sédntelyn piiriin  kuuluvat kaikki
kaupungin luovuttamalle maalle ra-
kennettavat asunto-osakeyhtist, kiin-
teistdosakeyhtitt sekd suoraan omis-
tukseen’ ja#vit vuokratalot kuitenkin
niin, ettd sidintely koskee valtion osa-
lainoittamien vuokra-asuntojen osalta
vain laadun sdintelyd. Omatoimiseen
rakentamiseen luovutettavat pientalo-
tontit ejvdt kuulu sééntelyjirjestelmén
piiritn. , :

Kaupunki m#4rdd asuntojen keski-
médrdisen nelidhinnan.  Asuntojen
myyntihinnat voivat poiketa hyviksy-
tystd nelidhinnasta asuntojen jyvityk-

sen, mahdollisesti erdéintyneiden mak-
suerien korkojen vuoksi ja asunnon
hintaan vaikuttavat myds asukkaan
huoneistoonsa teettimét * muutostyst.
Myytdessd huoneistoa edelleen myyn-
tihinta lasketaan asunnon ostohinnan,
rakennuskustannusindeksin ~ muutok-
sen, ikdalennuksen ja asunnon varuste-
tason ja kunnon perusteella. Kaupun-
gilla on oikeus lunastaa myynnissi ole-
va asunto edelld mainittuun laskennal-
liseen hintaan.

Helsingin kaupungilla ei ole lunas-
tusoikeutta liikehuoneiston luovutuk-
sessa, asuinhuoneiston siirtyessi perin-
non, testamentin tai osituksen kautta,
eikd myoskddn silloin kun asuinhuo-
neisto luovutetaan ldhiomaiselle.

Valtion asuntolainoittamien asunto-

‘jen myynti tapahtuu asuntotuotanto-

lain mukaisesti. Sellaisten asuntolai-
noitetussa yhtidssi sijaitsevien asunto-
jen, joiden osalle ei asuntolainaa ole’
myonnetty samoin kuin asuntojen, joi-
den osalta asuntolaina on voitu mak-
saa pois, myynti tapahtuu kuten va-
paarahoitteisten Hitas-asuntojen myyn-
tlL.
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Myonteisid kokemuksia
Hitas-tuotannosta

Hitas-tuotannolie asetetut tavoitteet on
hyvin saavutettu ja kokemukset ovat
lahes poikkeuksetta mydnteisis.

Tuotannon laatu- ja hintataso

Laatutason valvonnaila ja ohjauksella
on pyritty hallittuun laadun nostami-
seen siten, ettd asuntojen myyntihinnat
vastaavat tuotantokustannuksia ja ovat
oikeassa suhteessa asuntojen laatuta-
soon. Sen jdlkeen, kun alussa tapahtu-
neesta rajusta laadun korotuksesta on
paidsty tasaisempaan kehitykseen, ovat
asuntojen hinnat yleiseen hintatasoon
verrattuna olleet kohtuullisia. Laatua
ja hintaa vertailtaessa on myds kiinni-
tetty huomiota kiytts- ja ylldpitokus-
tannuksiin.

Luottamukseen perustuvaa
pitkijinteistd yhteistyoti

Alkuvaiheen kokeilujen jélkeen on
Helsingin kaupunki varannut Hitas-
asuntotuotantokohteet kolmen suurim-
man yksityisen Hitas-rakennuttajan to-
teutettaviksi. Tontit on varattu pankki-
sidonnaisesti rakennuttajille. Helsingin
kaupungin menettely perustuu luotta-
mukselliseen yhteistoimintaan raken-
nuttajien ja kaupungin valilla. Raken-
nuttajamenettelyd noudattaen on mah-
dollista toteuttaa urakkakilpailu. Urak-

kékilpailumenettelylléi pystytddn var--

mimmin pitimain hinnat mahdolli-
simman alhaisella tasolla laadun siitd
karsimittd. Urakkakilpailuun on kai-
killa halukkailla ja kykenevilld raken-

N

tajilla- mahdollisuus osallistua eikd ke-
tadn suosita toisten kustannuksella.
Mikili kunnan tontteja luovutettaisiin
suoraan urakoitsijoiden toteutettaviksi,
jaisi ylivoimaisesti suurin ja kallein
hintatekija ilman urakkakilpailun mu-
kanaan tuomaa hyotyd. Rakennuttajat
kilpailuttavat koko rakennustyégl joko
vhten# kokonaisurakkana tai osaurak-
kasuorituksina. Hitastydryhmd on
kdynyt neuvotteluja - kolmen suurim-
man yksityisen Hitas-rakennuttajan
kanssa kaikki Hitas-kohteet kattavan
rakennuttamissopimusmallin tekemisek-
si. Neuvotteluissa on paidytty ehdot-
tamaan erdfinlaista puitesopimusta, jol-
la mi#ritellisin ne pelisddnnét, joita
vksityisten rakennuttajien tulee nou-
dattaa kaupungin maalla tapahtuvassa
asuntotuotannossa. Samalla se ohjaa
rakennuttajien ja asuntoyhtididen vili-
sid sopimuksia, joilla rakennuttajien
tehtavit, taloudellinen asema seki vas-
tuu yhtiodn nihden midritelldén. So-
pimus koskee sekd valtion lainoittamaa
etti vapaarahoitteista tuotantoa.
Sopimuksen -tarkoituksena on var-
mistaa, ettd asuntotuotanto-ohjelmassa
hyviaksytty tuotantoméird toteutetaan
kaupungin edellyttimilld tavalla tuo-

tannon sijainnin, ajoituksen, hallinta-

suhde- ja rahoitusmuotojakauman,
huoneistotyyppirakenteen sekd tuotan-
non hinta- ja laatutason osalta. Sopi-
muksella luodaan samalla edellytykset
rakennuttajien suunnitelmalliselle ja
tarkoituksenmukaiselle© asuntotuotan-
nolle.

Yhteistoimintasopimuksella pyrité-
in edelleen varmistamaan, ettd asun-
nonostajien edut ja asema tulevat par-
haalla . mahdollisella tavalla huomi-
oonotetuiksi ja turvatuiksi.

Kaupungin virkamiesten ja raken-

nuttajien edustajien kesken on syntynyt

kiinted yhteistyé ja molemmin puolin
on esiintynyt neuvotteluhalua ja halua
tehdd parannuksia jérjestelmédn kidy-
tinnén kysymyksiin. Useita parannuk-
sia onkin neuvottelujen tuloksena saa-
tu aikaan.

Hitas-asunnot kysyttyjd

Jérjestelmén alkuvaiheessa oli pientd
epdvarmuutta siitd, kuinka asunnonos-
tajat suhtautuisivat Hitas-jarjestelmilld
tuotettujen asuntojen ostamiseen. Pel-
ko siitd, ettd ostajat saattaisivat vieras-
taa tdllaista tuotantoa osoittautui tur-
“haksi, silld alusta alkaen Hitas-asunnot
ovat olleet kysyttyji. Markkinointivai-
keuksia ei ole ollut, joskin viime aikoi-
na erdiden kauempana keskustasta si-
jaitsevien kohteiden myyntiajat ovat
jonkin verran pidentyneet. Arvostetuis-
sa kaupunginosissa Hitas-asuntojen ky-
syntéd ylittdd selviisti tarjonnan.

Ongelmia Hitas-tuotannossa
Tonttipula

Suurimman ongelman tuottaa Helsin-
gin kaupungin tonttipula. Tonttipulas-
ta johtuen Helsingin kaupunki on jou-
tunut varaamaan rakennuttajille kaikki
mahdolliset tontit, joita kaupunki ei
ole tarvinnut omaan tuotantoonsa,
mistd seurauksena kohteiden keskiko-
ko on alentunut huomattavasti. Koska
pieni kohde tydllistad rakennuttajaor-
ganisaation ldhes yhti paljon kuin suu-
rempikin kohde, ovat rakennuttajat
joutuneet tydskentelemiiin erittdin suu-
ren paineen alla voidakseen tdyttis
Helsingin kaupungin sille asettamat

toivomukset. Sangen tyollistivid ovat -
kohteet, joissa tonttivaraus on tehty
tontille, jonka asemakaava ei vield ole
valmis.

Tonttipulaan on kuitenkin odotetta-
vissa parannusta, silld neuvottelut Hel-
singin kaupungin ja valtion kesken
maanluovutuksista ovat positiivisesti
kehittyneet. Kaavoitustyd on kdynnissi
muutamilla suuremmilla alueilla, jotka
ldhitulevaisuudessa tulevat toteuttamis-
kelpoisiksi.

Myohempien luovutusten
hintasiinnostely

Vaikeimman ongelman on muodosta-
nut Hitas-asuntojen myshempien luo-
vutusten hintasdénnostely, joka on
vaikeuttanut ja joskus jopa tehnyt
mahdottomaksi asunnonvaihdon luo-
vutushintojen alhaisuudesta johtuen.

‘Helsingin kaupungin johtajistotoimi-
kunnan 26.1.1983 asettaman ty8ryh-
mén esityksen perusteella saatiin ai-
kaan uusi ohje jilleenmyyntihintojen
laskemiseksi, mik# paransi jilleenmyyn-
tihintoja. Varsinaisen parannuksen ti-
lanteeseen tuo kaupunginhallituksen
paitds 6.5.1985, mikdli padtsstd ei ve-
sitetd tulkinnoilla.

Yhti6t, joiden tontinvuokrasopimus
on allekirjoitettu ennen kuin kaupun-
ginhallitus 21.8.1978 hyviksyi hinta- ja
laatutason siintelymenettelyn, vapau-
tetaan  Hitas-sid#intelystd johtuvista
asuntojen jilleenmyyntid koskevista ra-
joituksista. Tdm4 osa pa#tdksestd pois-
taa yhden epikohdan Hitas-jirjestel-
méstd. Niiden yhtididen osakkeiden-
omistajat eivdt voineet tietdd Hitas-
ehdoista, koska Hitas-ehdot olivat
vasta valmisteilla. Ostajat luulivat os-
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tavansa tavallisen arava-asunnon ja ti-
hédn aikaan oli mahdollista vapautua
aravasdannostelystd maksamalla pois
asuntolaina. N#itd yhtisitd ei kuiten-
kaan ole montaa. '

Kaikkien niiden Hitas-sddnnostelyn
piirissd olévien arava-asuntojen osalta,
joissa osakkeiden jilleenmyyntihinta
30.6.1985 alittaa 3.700 mk, saadaan
nostaa nelidhintaa mainittuun mark-
kamadrddn. Talld muutoksella pahim-
massa jdlleenmyyntihintakuopassa ol-
leille tulee n. 800 mk:n korjaus, miki
on varsin merkittdvi parannus.

Kolmanneksi kaupunginhallitus p#a#t-
ti, ettd rakennuskustannusindeksin si-
jasta siirrytddn kiyttdimiain Hitas-jdl-
leenmyyntihinnan laskentaperusteena
Helsingin asuntomarkkinoiden hinta-
indeksid. Rakennuskustannusindeksilld
laskettuna on etenkin vuosina 1978—
80 ostetut huoneistot jidneet hintake-
hityksessd jdlkeen. Uusi indeksi kor-
jannee pahimpia epdkohtia yli 1.000
mk:lla nelidmetriltd edellyttien, ettd
indeksid sovelletaan taannehtivasti.

22

Toivottavasti Hitas-asukkaille syn-
tynyttd toivonkipindi el sammuteta sil-
14, ettei indeksid noudatettaisi taanneh-
tivasti. Tulkinta, ettd markkinahinta-
indeksid noudatettaisiin vain t#std
eteenpdin, el toisi minkd#nlaista pa-
rannusta nyt vallitsevaan tilanteeseen
eikd juuri korjaisi sitd tulevaisuudessa-
kaan. : ®

Mikili markkinahintaindeksii ale-
taan noudattaa ja se tehdd4n taanneh-
tivasti, niin kuin luonnollista olisi,
saattavat edelld mainitut muutokset
johtaa siihen, etti johtajistotoimikun-
nan 1983 asettaman tyéryhmén ehdo-

tus, minki kiinteistolautakunta on hy-

viksynyt, toteutuu. Toimikunta ehdot-
ti, ettd jilléenluovutushintoja aletaan
alueellisesti seurata ja mikdli osoittau-
tuu, ettd Hitas-jdlleenmyyntihintojen
sddntelyd el ole tarkoituksenmukaista
jatkaa joillakin alueilla tai joissakin yh-
tidissd, tulee jilleenmyyntihintojen
sddnnostelysta ndissi tapauksissa luo-
pua.

Asuntopula ei koskaan lopu

Ylipormestari Raimo Ilaskivi
Asuntopdivilld:

Tamé toteamus on ylipormestari *Rai-
mo llaskiven mukaan yksi ikuisista to-
tuuksista asumisessa. Ilaskivi puhui
asumisesta ja asuntopulasta Valtakun-
nallisilla asuntopiivilldi Helsingissi.
Toinen "totuus” on Ilaskiven mukaan
timéd: “"Mitd enemm#n asumista pa-
rannetaan sitd enemméin sitd vaaditaan
parannettavaksi lisdd”.

Ilaskivi korosti, ettd Helsinki panos-
taa suoraan vuodessa asumiseen vero-
dyripennin tuofon verran elin noin 250
miljoonaa ‘markkaa. Oma asunto olisi
saatava mahdollisimman monille, oli
Ttaskiven yksi monista alustuksen joh-
toajatuksista. '

— Téhdn yhteyteen ei sovi asunto-
tulon verotus. Se on poistettava, kuten
on luvattu. Mutta missd viipyy halli-
tuksen esitys,” Ilaskivi kysyi.

Tlaskivi sanoi yhtyvinsi prof. Al-

lardtin kisitykseen, ettd ihmisen hy-

vinvointi ja turvallisuus riippuvat rat-
kaisevasti oman asunnon hankinnasta.

— Kun kaikki eivit voi omistaa itse
asuntoaan, on se jonkun toisen omis-
tuksessa ja siis vuokra — asunto, Ilas- .
kivi jatkoi ja muistutti, ettd keinoja on
esitetty, kuinka vuokra — asuntoja

-saadaan enemmin ja niille henkilsille,

jotka eivit voi omistaa asuntoaan.

— Muistutan vain siitd, ettid ellei ole
vuokraisintdd, ei ole vuokralaista-
kaan. Isdnn#ksi ei voida ketiéin pakot-
taa, joten vuokra — asunnon omista-
minen on tehtivd houkuttelevaksi.

Helsingin . kaupunki omistaa noin
30 000 vuokra-asuntoa. Vaikka. nii-
hin aikoinaan muuttaneiden sosiaali-
nen asema on kohentunut, asunnoista
el hevilld muuteta pois — ei tehd4 tilaa
todella vuokra-asuntoa tarvitseville.

— Jos kunnalliset viranomaiset sai-
sivat mahdollisuuden harkita vuokra-
asunnossa asumisen oikeutusta, vuok--
ra-asuntojen saantiongelma helpottuisi
oleellisesti. Téllainen toive ei mieles-
tédni ole kohtuuton, Ilaskivi arvioi.
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Asuntomessut raottaa
ovea tulevaan:

Jyvéskyldn asuntomessut 1985 on koettu - nyt on kokemusten hyodyntamlsen
aika. Ja uutta suunnitellaan ja rakennetaan koko ajan!

Asumisen uudet aallot Imatralla
1986.

Asuminen ja tyd ovat ihmisen perustarpeita.
Mutta esim. tydmatkat eivét aina ole vélttamattd-
mid. Asuntomessujen yrityskohteissa esitell4n rat-
kaisuja, joissa tyd ja asuminen on sovitettu samaan
pihapiiriin.

Ensimméistd kertaa on mukana myds maatila-
kohteita, joissa etsitaan ratkaisuja viljelijiperheiden
asumistarpeisiin,

Varsinainen messualue on 20-30 -lukujen
asuntoalue, joka peruskorjataan ja tdydennysraken-
netaan mahdollisimman paljon entistd séilyttden.

Ratkaisuissa otetaan huemioon mm. invalidien
ja vanhusten tarpeet.

Vuoden 1987 asuntomessut
Torniossa.

Teemana Torniossa on pohjoisen oloihin sopeutettu rakentaminen ja vihersuun-
nittefu. Tavoitteena on myds kalottiyhteistyd asuntorakentamisen alalla.

OSUUSKUNTA
ASUNTOMESSUT

Onko Arava-jirjestelmin aika ohi?

Asuntohallitus Ylijohtaja Teuvo Ijis

Aravalainoitusjdrjestelmin  toimivuu-
desta ja tarpeellisuudesta on viime ai-
koina esitetty toistuvasti kriittisid pu-
heenvuoroja ja nikemyksid. Tdmi on
tapahtunut samaan aikaan kun koko
asuntohallinnon tuleva jirjestiminen
on pohdinnan alaisena.

Onko aravajdrjestelmédn arvostelu
sitten ollut aiheellista? Eikod aravajir-
jestelméd en#d tarjoakaan kilpailuky-
kyisis etuja pienituloiselle, vihdvaraisel-
le ja asunnon tarpeessa olevalle asun-
non hankkijalle? Eik& aravajarjestel-
min kehitys ole pysynyt ajan vaa-
timusten tasalla vai omnko téllaisen so-
siaalisiin 1ahtokohtiin perustuvan jér-
jestelmin aika jo ohi?

Niihin kysymyksiin , joiden esittd-

minen jo sindnsd on oireellista, ei tie-

tystikddn voi yksiselitteisesti ja kaikkia
tyydyttivisti vastata; intressit ja ndko-
kulmat kun jo valtionhallinnon sis4lla-
kin ovat niin erilaiset. Yrit4n kuitenkin
seuraavassa hahmotella sitd, mitd pi-

“tdisi tehdd sen varmistamiseksi, ettd

aravajirjestelmi siilyisi tqhdkkaana ja
toimivana. ]

Ensinndkin toteaisin, ettd valtion
asuntopolittista tukijdrjestelmidd on
1970- ja 1980-luvuilla kehittdmismie-
lessi uudistettu ja tiydennetty vilk-
kaasti. Lyhyt historiallinen katsaus tds-
td lienee paikallaan,

Vaikka 1970-lukua on perustellusti
pidetty vuosikymmeneni, jolloin mé#4-
ralliset ndkokohdat, mm. korkeat
asuntotuotantoluvut, olivat etusijalla,
taphtui tuona ajanjaksona paljon muu-
takin asuntopoliittisessa mielessd kiin-
nostavaa. Vuosikymmenen alkupuolel-
la laadittiin mittavaa ns. valtakunnal-
lista  asunto-ohjelmaa, uudistettiin
asumistukilainsdaadintéd ja sdddettiin
ns. Lex Nordator-laki estiméiin kei-
nottelua aravavuokrataloilla. Vuosi-
kymmenen jilkipuoliskolla otettiin
kiytto6n energia-avustukset, aloitettiin
perusparannuskokeilu, lakis#iteistet-
tiin asuntorahoitusneuvottelut, perus-
tettiin asuntoneuvosto jne.

Asuntopoliittisen uudistustydn tahti
ei mielestdni ole hiljentynyt 1980-
luvullakaan. Heti vuosikymmenen
alussa muutettiin (kiristettiin) arava-
asuntojen k#yttd- ja luovutusrajoituk-
sia, mahdollistettiin - vuokra-asuntojen
omaksilunastaminen sek# alettiin lai-
noittaa  asunto-osakeyhtidmuotoisia
vuokrataloja. Vuoden 1981 alusta lu-
kien siirrettiin asuntohallitukselta run-
saasti tehtdvii ja toimivaltaa kunnille. .
Seuraavan vuoden aikana toteutettiin |
muutos, jolla aravalainojen laina-
aikoja pidennettiin ja lyhennysaikatau-
luja muutettiin entistd takapainoisem-
miksi. Samana vuonna kHynnistyi
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asuntosiistopalkkiojirjestelmd, johon
vihéin myshemmin kytkettiin korko-
tukilainoituksen edut. Kuluvan vuoden
maaliskuun alusta puolestaan peruspa-
rannuslaki ulotettiin koskemaan koko
maata ja kaikkia asuntomuotoja. Uu-
distettu siis on.

Ilmeisesti uudistusten laadullinen si-
séltd ei ole kyennyt tiysin vastaamaan
ajan haasteisiin, koska tyytymitto-
myyttd aravajérjestelmidd kohtaan kiis-
tdmittd esiintyy. TAm# nikyy mm.
kiinnostuksen vihenemisend ja hake-
musmédrien laskuna.

Ehkd eniten, osittain tunneperiises-
tikin, on arvosteltu aravalainaan liitty-
vid 27 ja 45 vuoden pituisia kiiytts- ja
luovutusrajoituksia. Niiden rajoitusten
usein vaikeasti kisitettivid ja perustel-
tavia seuraamuksia on korostanut

. omakotitalojen osalta kaavamainen

hankinta-arvon maéritysmenettely. Ti-
mé menettely, jota nyt ollaan tarkista-
massa, on johtanut omakotitalojen
osalta todellista pienempien hankinta-
arvojen vahvistamiseen. T#std taas on
syntynyt ongelmia (tappioita) talon jil-

Jeenluovutuksen yhteydessd, kun siitd

saatava enimmdishinta ei ole vastan-
nutkaan hankintakustannuksia.
Johtopddtss No 1: Aravajirjestel-
mén elinkelpoisuuden turvaaminen
edellyttad pikaista rajoitussdinnosten
ja -kdytdnnén korjaamista.
Aravalainojen haluttavuutta on hei-
kentdnyt tuntuvasti myds aravalaina-
osuuden jdlkeenjiineisyys, eli arava-
lainojen pienuus. TAmd on vaikuttanut
ratkaisevasti mm. aravaomakotita-
lohakemusten m#4rdn putoamiseen
tdimédn vuosikymmenen alun runsaan
10 000 hakemuksen tasosta vajaaseen
5000 hakemukseen. Asuntotuotanto-
lain  mukaan vuokra-asuntolainan
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médrd on 60 9 vahvistetusta lainoitus-
arvosta. Omakotitalolainojen ja osake-
lainojen suuruus on lainanhakijan tu-
loista ja varallisuudesta riippuen 30—
60 % lainoitusarvosta vuokratalojen
lainoitusarvo vastaa rakennuskustan-
nuksia. Sen sijaan osakelainojen osalta
s¢ on rakennuskustannuksia jonkin
verran alempi, omakotitaloissd taas
huomattavasti alle ' hyviksyttyjen ra-
kennuskustannusavustusten.
Johtopditss No 2: Aravalainojen
lainoitusarvojen olisi mahdollisimman
hyvin vastattava todellisuutta (hyvik-
syttyjd rakennuskustannuksia); jotta
aravajirjestelmilld kyettdisiin tehok-
kaasti tukemaan vihivaraisimman vi-
eston osan asunto-olojen kehittdmista,
Aravavuokratalojen lainoitus ja tuki-

“jérjestelmd on tdtd nyky4 erinomaisen

sekava. Osa taloista on ns. vanhan lai-
noitusjérjestelmén piirissi ja osa uuden
1.3.1982 voimaan tulleen, kohtuulli-
seen vuokratasoon johtavan jarjestel-
mén piirissd. Taloudellisiin vaikeuksiin
joutuneita korkean vuokratason taloja
yritetdan auttaa, mm. korkojen ja ly-
hennysten lykkdyksin sek4 avustuksin.

Menetelmi on esim. lainojen perimi-
sen kannalta vaikeasti hallittava ja by-
rokraattinen. ‘

Johtop#dtss No 3: Kaikki arava-
vuokratalot on saatava uusimman nii-
td taloja koskevan lainoitusjirjestel-
mén piiriin. T#t4 edellyttivit vuokra-
tason hallittavuuteen ja hallinnon ratio-
nalisointiin liittyvit nakékohdat.

Asuntopolititkan  ongelma-alueena
ovat viime aikoina korostuneet erityis-
ryhmien, mm. nuorten, tarpeet. Asun-
topoliittisin keinoin on vaadittu pa-
rannettavaksi asunnottomien ja puut-
teellisesti asuvien asemaa. Yhtd pai-
nokkaasti ja perustellusti on puhuttu

nuorten asuntoasiain hoitamisen vilt-
timéttomyydesti.

Johtopdatss No 4: Laina-aikoja pi-
dentdmalld ja muita etuja parantamalla
kehitettik66n yhteistysssd rahalaitos-
ten kanssa asuntosiistopalkkiojirjes-
telmédn liittyvistd korkotukilainoituk-
sesta tehokas keino nuorille omaan en-
siasuntoon p#isemiseksi. Taméin lisdak-
si asunto-osakeyhtig-muotoisissa arava-
vuokrataloissa olevat asunnot, joihin
liittyy omaksilunastamisoikeus, tulisi
varata entistd enemmin nuorille, koska
tdmi tie tarjoaa ehkd edullisimman
mahdollisuuden omaan asuntoon p#i-
semiseksi. ~ Muutoin aravavuokra-
asunnot jaettakoon entisti enemmin
sosiaalisilla perusteilla. My&s vanhojen
asuntojen hankkimisen tukeminen ara-
valainoin on ainakin jossain mé#irin
tarpeen pyrittdessd entisti sosiaalisem-
paan asuntopolitiikkaan.

Perusparantamisesta huolehtiminen
muodostaa tulevaisuudessa entistd suu-
remman haasteen. Valtion peruspa-
rannuslainoitus on juuri ulotettu kos-
kemaan koko maata ja asuntokantaa.
Tdhén liittyen on tehostettu koulutus-,

opastus- ja tiedotustoimintaa. Resurs-
sien riittivyys tulevaisuudessa on mo-
nilla tahoilla herittinyt huolestuneita
kysymyksii.

Johtopddtés No 5: Perusparannus-
midrdrahojen kohtuullisesta tasosta on
pitk#djinteisesti huolehdittava, jotta
asuntokantamme kunnon sdilyminen
voitaisiin asianmukaisesti turvata.

Useita muitakin asuntotoimen on-
gelmakohtia voisi edelld olevaan ta-
paan ottaa esiin ja esittdi niihin ratkai-
sumalleja. Kisittelemittd ovat jisneet
mm. asuntohallituksen delegointiky-
symykset, aravan suunnitteluohjeet,
byrokraattiseksi viitetty asuntohalli-
tuksen ohjeisto jne.

Aravajirjestelmédn aika ei missddn
tapauksessa ole ohi. Se on tyydyttavis-
ti toimiva ja asunnontarvitsijaa vas-
taantuleva jirjestelmé nykyisellddnkin.
Jos jérjestelm#d ollaan valmiit kehit-
tim#dn edelld hahmottelemieni “joh-
topdatdsten” mukaisesti tal vaikkapa
vain niiden suuntaisesti, niin uskon, et-
td arava-aika ei ole ohi, vaan monessa
suhteessa edessd piin.
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VAAJAKOSKI

— asuntolainaan oikeuttavia
omistusasuntoja

— vuokra-asunioja kunnille
ja elinkeinoeldamalie

— litkerakennuksia, toimisto-
tiloja, palvelutaloja jne. ...
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@ KANGASNIEMI I

_ MIKKEL
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MAKI

Hietalahdenranta 17-19
As. Oy Hietalahdenranta kasittdé kolme kerrostaloa, jot-
ka rakennetaan kolmessa vaiheessa, | vaihe aloitétaan Ml
syksylla -86, Il vaihe kevaalla -87 ja lif vaihe syksylla -87.
| vaihe valmistuu syksylld -87. Taloissa on 8 asuinker-
rosta ja laaja valikoima eri kokoisia huoneistoja,
sekd myds toimisto- ja liiketiloja. Sisépihalle tulee
\éiihtlyisé yhfneinep follellske']lkﬁjl-(ja" [eikkialue. Yhtioon
uuluu myds autohallipaikkoja. =
Alustavat huoneistosuunnitelmat: 8B als €=1E 10 8
1h + kk + s 32 m?2 8 |EB BlES) B E!
Riirs am ol o
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EARER. s |
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5h + k + s 113 m? B & g 1
Asuntosééstanta ja rahoitus: 8HB BlEB B B
SUOMEN YHDYSPANKKI OY
Asuntoséastokeskus,
Salomonkatu 3 D, 3. krs,
puh. 1652114, 165 2115
o " RAKENNUSTOIMISTO
A. PUOLIMATKA OY
- - Asuntomyynti: Mikonkatu 8 All krs. puh. 658 122
KYPARAN ALLE VAIKUTTAJA
Rakennustuotantoon se £
rakennusalan lehti, joka ~ °
antaa tiiviind pakettina
keskeiset uutiset, keskeiset
ajatukset ja keskeiset trendit.
Jos haluaa ymmdirtdd
rakentamista, ei vain osata,-
pitdd lukea
Rakennustuotantoa
koko ajan.
RAKENTAMISEN TIETOLEHTI
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Kasvanut valtion asuntolainakanta
tuottaa miljardiluokan tulot

Hallintot.maisteri, hallintonotaari
Seppo Juha Pietikdinen

Valtion asunto- eli aravalainojen lai-
nakanta on kasvanut varsin voimak-
kaasti 1970-luvun puolivilin jilkeen.
Vuonna 1976 lainakanta kisitti runsaat
8 mrd markkaa. M#drd oli tuolloin
enemmin kuin valtiontalouden velka-
kanta. Asuntolainoitus on valtionta-
louden lainanannosta kisittinyt viime
vuosina suurimman osan eli 2/3.

Vuonna 1983 asuntolainakannan
mi#rd ylitti 20 mrd:n markan rajan.
Asuntohallituksen vv. 1986-90 toimin-
ta- ja taloussuunnitelman mukaan lai-
nakanta ylittdisi vuonna 1990 30 mrd:n
markan rajan, mik#li aravatuotanon
méird sdilytetddn ehdotuksen mukai-
sena eli 18 000—19 000 uudisasuntoa
vuodessa ja peruskorjauslainoitus to-
teutuu ehdotuksen mukaisena.

Kasvaneen aravalainakannan mysti
on asuntotoimen taloussuunnittelussa
menopuolen méiirdrahojen budjetoin-
nin lisdksi entistd merkittdvammaiksi
tullut myds tulojen budjetointi. Kiy-
tinndssd tdm# on merkinnyt melko
yksityiskohtaistakin selvittelyd etenkin
korkojen kohdalla. Lainojen lyhen-
nysmaksutulot on budjetoitu valti-
okonttorin atk-rekisteristi saatavien
lainojen takaisinmaksutietojen pohjal-
ta.
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Asuntolainojen korot, miiraytyvit
talld hetkelld usean eri sifinnsksen pe-
rusteella. Vuoden 1982 maaliskuun 1.
pdivistd alkaen myonnettyjen asunto-
lainojen korot ja lyhennysehdot on
mainittu voimassaolevassa asuntotuo-
tantoasetuksen 28-29 §:ssi. Mainittua
ajankohtaa aikaisemmin nostettujer
asuntolainojen korkoja on sidnnelty
vuosittain annettavalla erilliselld valti-
oneuvoston piitokselld. Osa lainojen
koroista on mi#irdytynyt asuntotuotan-~
tolain perusteella ja osa velkakirjaan
valmiiksi painettujen lainaehtojen pe-
rusteella. Erillisell4 nk. valtuuslailla taas
on alennettu viliaikaisesti erdiden
asuntolainojen korkoja. :

Asuntotoimen tulojen suunnittelussa
on huomioitu lisdksi se, ettd on ollut
mahdollista my8ntdd aravavuokratalo-
jen lainoille lyhennys- ja korkomaksuil-
le lykkdyksid erillisen valtuuden poh-
jalta. Vuonna 1985 on myos mahdollis-
ta hyvidksyd vanhojen -vuokratalojen
lainoja uusiin asetuksen mukaisiin lai-
nachtoihin budjettivaltuuden puitteis-
sa. Itse asiassa on tulomomenttien si-
sédn rakennettu erdinlaisia piilevii tu-
kimuotoja, joiden tarve on toisaalta ol-
lut valttdmitén. Lihivuosina pyritdsn
asuntohallituksen toiminta- ja talous-

suunnitelman mukaan asteittain vihen-
tdmddn tulomomenttien sisiin raken-
nettujen tukimuotojen kdyttdda hyvik-
symélld vanhoja aravalainoja uusiin
asetuksen mukaisiin lainaehtoihin ym.
toimenpitein. :
Lihivuosien asuntolainojen korko-
politiikassa liikkkumavara on tuntuvasti
supistunut jo suoritettujen koron koro-
tusten seurauksena. Henkildkohtaisten
lainojen korot vuonna 1977 ja siti ai-
kaisemmin nostettujen lainojen osalta

“ovat jo 10,25 %:n tasossa. Talokohtai-

sissa lainoissa vuonna 1971 ja aikai-
semmin nostettujen lainojen korkotaso
on myds samassa tasossa. Talokohtai-
sissa lainoissa 1970-luvulla nostetut

. lainat muodostavat ongelman, koska

ao. vuosikymmenen aravavuokrata-
loissa taloudelliset ongelmat ja vuok-
rankorotuspaineet ovat pahimmat
pddomamenojen johdosta. Henkildkoh-
taisten asuntolainojen kohdalla lainan-
saajan kannalta katsottuna ongelmaksi
on noussut ennen 1.3.1982 nostettujen
lainojen osalta koron nopea vaihtu-
vuus. THltd osin tuntuisi oikeasuuntai-
selta sellainen valtioneuvoston korko-
padtds, jossa korot piitettdisiin tois-
taiseksi voimassaoleviksi asetuksen
vuosiluokkaperiaatteen pohjalta.
Asuntolainojen keskikorkokanta on
ollut .nousussa viime vuosina. Vuonna

© 1982 keskikoroksi muodostui 2,8 %,

vuonna 1983 3,1 % ja vuonna 1984 3,4
%. - Miksli .asuntotuotantoasetuksen
mukaiset korot pysyisivit ‘voimassa
vuoteen 1990 saakka, keskikorko koko
lainakannan osdlta kd#ntyisi laskuun

ja olisi alle 3 9% vauonna 1990.

Kaiken kaikkiaan on todettava, ettd
asuntotoimen tulot tulevat lihivuosina
muodostamaan vakaan tuloerdn valti-
on budjettitaloudelle. Vuonna 1985 lii-
kutaan likimain kahden miljardin
markan méarissi, joka on vajaat 60 %
asuntotoimen menopuolen miirira-
hoista. Asuntotoimen tulojen katso-
taan lihivuosina edustavan noin puolta
kaikista asuntotoimen menoista. Var-
sinaisen lainoitustoiminnan menoista
tulopuoli kattaisi arviolta 70 %.

Kasvanut asuntolainakanta on ‘saa-
nut monenmuotoista kiinnostuksen ai-
hetta. Valtiovarainministerién kiinnos-
tuksen aihe on ymmirrettivisti ollut
fiskaalista tulojen = kasvua etsivdi.
Eriilla tahoilla taas kiinnostuksen aihe
on ldhtenyt pankkiiripohjalta. Kym-
menissd miljardeissa liikkuva asunto-
lainakanta olisi sopiva siemen asunto-
pankin perustamiseen. ‘Asuntorahoitus-
komitea ei tiltdi osin laaja-alaisesti
asiaa selvittdnyt. Vallitseva kisitys on
kuitenkin se, ettei asuntopankki (asun-
torahasto) juurikaan vihentiisi valtion
budjettitalouden nettorasitusta. Tami
tosiasia tehnee asuntopankin eli rahas-
ton perustamisen ldhinni “ajatusleikik-
si”. ,

Artikkelin kirjoittaja on toiminut
eduskunnassa valtiovarainvaliokunnan
vs.sihteerind, asuntohallituksessa ta-
loustarkastajana ja taloustoimiston vs.
sekd vt. toimistopdillikkéni. Talla
hetkelld hén on ulkoasiainministeriossi
vs. taloussihteerini.




Asuntotoimen tulot ja menot vv. 1980—85 kiyvin hinnoin
(milj.mk)

Tulot 1980 | . 1981 1982 | 1983 1984 | 1985 TMA-
Sekalaiset tulot 1 1 22 1 3
Korot asuntolai- '
noista 261 324 462 562 700 893
- Asuntolainojen '
takaisinmaksut . 304 408 577 | 790 | 901 1091

Yhteensd 566 733 1061 | 1353 1604 | 1984

Menot

Kulutusmenot 18 " 20| 22| 24| 26| 28
Siirtomenot 598 579 674 716 752 |- 917
Reaalisijoitukset — 0 0 0 0 0

Finanssisijoitukset | 1935 2010 2299 2570 2291 2705

Yhteensd 2551 2609 2995 3310 3069 3650
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OSTA ASUNTOSI
TURVALLISESTI
ASUMISEN
ASIANTUNTILJAOA.

Savon Sato Oy on maakun-
nallinen rakennuttaja, joka

jonka asiantunteva henkilo-
kunta opastaa kaikissa asun-
hoitaa kaikki asunnonostajan, nonhankintaan liittyvissé asi-
urakoitsijan ja viranomaisten oissa ja tarvittaessa hoitaa |
véliset tehtévat ja vastaa niistd.  kauppakirjat ja niihin liittyvét

Savon Sato Oy on my#s luo- asiapaperit puolestasi.
tettava uuden kodin ostopaikka,

jgﬂ SAVON SATO OY

Vuorikatu 5 70100 Kuopio 10 Olavinkatu 46 57100 Savonlinna 10
puh. 971-124444 puh. 957-21585

- Savonkatu 17 74100 lisalmi 10
puh. 977-26779
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Valtion asuntolainakannan kehitys vv. 1980— 1990
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Valtiontalouden velkakannan ja lainanantokannan kehitys vv. 1976
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Lainakanta

TARVITSETKO

ASUNTOLAINAA? |

Tule nyt Yhdyspankin Avainasiak-
kaaksi ~ siten varmistat lainansaanti-
si

Yhdyspankin asuntolainan varmistat
keskittamalld kaikki raha-asiasi Yhdyspank-
kiin ja tekemilld SYP-sopimuksen, joka ta-
kaa Sinulle kaikki Yhdyspankin Avainasiak-
kaan edut. Avainasiakkaana saat Yhdyspan-
kin tdyden palvelun, etkd joudu yksin mietti-
maiidn nditd laina-asioita.

Yhdyspankin asuntolainat

Asuntolainaa voit saada ensiasunnon
hankkimiseen uudesta tai vanhasta talosta. -
Lainan saat my&s asunnonvaihtoon tai asun-
non peruskorjaukseen.

Ensiasunnon lainan maksuaika nyt
jopa 25 vuotta

Jos puolentoista vuoden aikana sdistit
25 % asunnon hinnasta saat Yhdyspankista
lainaksiloput 75 %. . .
Takaisinmaksuaika miiriytyy sdsstéajan pi-
tuuden mukaan. Pisimrhillidn se on Yhdys-
pankissa 25 vuotta. Yhdyspankissa asunto-
lainasuunnitelma tehddin yvhdesss Sinun
kanssasi sellaiseksi, ettd varmasti p4sset ta-
voitteeseesi,

YHDYSPANKKI

auttaa asumaan

Nuorten-ensiasuntoon lainaa 80 %
Jos olet 18-34-vuotias ensiasunnon

hankkija saat Yhdyspankista lainan jo s#is-

tettydsi 20 % asunnon hinnasta. Takaisin-

-maksuaika on enintiin 12 vuotta.

Asunnonvaihtolainan saat jo vuoden
saastettyisi

Asunnonvaihtoon saat Yhdyspankista
lainan, jolla katat vanhan ja uuden asunnon
hintaeron. Lainan saat sdistettyidsi vihintdin
vuoden ja ainakin 15 % hinnanerosta. Lainan
miirid on kaksi kertaa siistetty summa ja li-
sidksi saman verran kuin olet ennen uuden
lainan nostamista lyhentidnyt Yhdyspankissa
sopimusta tehtidessi olevaa nykyisen asunto-
si hankkimiseen myonnettyi lainaa. Takai-
sinmaksuaika on enintiin 16 vuotta.

Peruskorjauslainalla koti kerralla
kuntoon

Yhdyspankin Peruskorjauslainalla voit
kerralla kunnostaa asuntosi sellaiseksi kuin
viihtyvyytesi edellyttis. Lainan saat sdéstet-
tydsi kerjauksen kokonaiskustannuksista
vahintididn kolmanneksen. Lyhin sédsstoaika
ty summa, kuitenkin enintéin 66,6 % kustan-
nuksista. Taikaisinmaksuaikaa myonnetéin
aina 10 vuoteen saakka.

Yhdyspankki auttaa Avainasiakkaan
tavoitteeseen

Kun piitit aloittaa asuntosidstdmisen,
on Yhdyspankin Avainasiakkuus paras l4h-
tokohta. Raha-asioiden keskittiminen
Yhdyspankkiin luo ldheisen asiakassuhteen,
ja ndin voit hydtyd pankin palveluista enem-
main. Sddnnollistd sddstdmistd helpottaa
myos maksupalvelun valitseminen. Silloin -
Yhdyspankki hoitaa automaattisesti sovitun
sddstosumman asuntotilillesi korkoa kasva-
maan. Tervetuloa Yhdyspankkiin!
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Katsaus rakennustmmlnnan

paapnrtelsun

Pankinjohtaja
Lauri Suomela

Pyrittdessd hahmottelemaan maamme
rakennustoiminnan p##piirteitd pitem-
mélld aikavalilli kilnnittyy huomio en-
nen kaikkea siihen, ettd rakennustoi-
minnan aktiviteetti on pysynyt korkeal-
la tasolla yleisen suhdannekehityksen
vaihteluista riippumatta. Suhdanteiden
heikkenemisen myoétd myods rakennus-
toiminnan ennusteita on yleensd tarkis-
tettu alaspdin. Toteutuneen kehityksen
perusteella on kuitenkin kerta toisensa
jalkeen voitu todeta, ettd tuotantoluvut
ovat selvisti ylittdneet odotukset. Var-
sinkin asuntotuotantomme on jatku-
vasti -ollut erittdin korkealla tasolla
kansainvilisestikin verrattuna. Keski-
midrin noin neljinnes kaikista inves-
toinneista on kiytetty asuntoihin.
Mybskin jos valmistuneet asunnot
asukasta kohti otetaan mittapuuksi,
olemme kansainvilistd huippuluokkaa.
Kymmenen viime vuoden aikana on
meilld valmistunut enemmin asuntoja
asukasta kohti kuin missiisin muussa
Léansi-Euroopan maassa. Kysyntds on
siis ollut jatkuvasti, eiviitki rahoitus-
mahdollisuudetkaan ole yleensi aset-
taneet merkittdivimpid esteitd tassd
suhteessa.

Tietenkin vaihteluita on esiintynyt
myd&s rakennustoiminnassa, mutta ni-
mi ovat johtuneet lihinnd suhdanne-

poliittisistd syistd. Eri toimenpitein,
kuten investointiverolla teollisuuden ra-
kennuksille, litkevaihtoverolla palvelu-
alojen rakennuksille ja mi4riaikaisilla
poisto-oikeuden helpotuksilla on pyrit-
ty ajoittamaan rakennusinvestoinnit
mahdollisimman optimaalisesti vallit-
sevan suhdannetilanteen kannalta. Kun
rakentamista hillitsevisti toimista on
aikanaan luovuttu, seurauksena on

.usein ollut ylldttdvinkin voimakas ak-

tiviteetin purkautuminen, jolloin oike-
an kuvan saaminen kulloinkin vallitse-
vasta rakennustoiminnan tasosta ja
kehityssuunnasta on vaikeutunut.

Tamén lyhyen yleisluontoisen taus-
tatarkastelun jilkeen siirryn kisittele-
méin rakennustoiminnan viimeaikaista
kehityst4 ja 1dhiajan nikymis.

Lyhytaikaiseksi arvioitu rakennusak-
tiviteetin piristyminen investointiveron
poistamisen jilkeen kehittyi todellisek-
si "boomiksi”, jota kesti' 1984 alkuun. |
Uusien rakennustdiden mé#ird nousi -
tdllsin vuositasolla jopa yli 50 miljoo- -
naan kuutiometriin, eli ennétysvuoden
1973 tasolle.

Entinen tahti asuntotuotannossa

Asuntopolitiikassa- pyritdsin nyt so-
peuttamaan asuntojen kysyntd ja tar-

37

[ |




jonta paremmin toisiinsa, jotta viltyt-
tdisiin tuotannon #killisiltd heilahte-
luilta. Valtion 1985 vuoden tulo- ja
menoarvioesityksessd on varoja asun-
tolainoihin 2 390 miljoonan markan
edestd, mikd riittdnee suurin piirtein
yhtd monen asunnon uustuotantoon
kuin viime vuonna.

Valtion tuella peruskorjataan 1985
noin 9 000 asuntoa eli suurin piirtein
yhtd monta kuin kahtena edellisend
vuonna. T#ssd yhteydessd voidaan
mainita, ettd uusi perusparannuslaki
tuli voimaan tdmin vuoden alusta.
Tami yhdistdd kaikki korjaustoimin-
taan liittyvit kohteet ja ulottaa lainoi-
tuksen piirin koskemaan myé®s asuin-
ympéristdd, mm. piha-alueita.

Huomattava muutos pientaloasunto-
jen suuntaan uusien asuntojen talo-
tyyppijakautumassa on ollut tunnus-
omainen piirre meiddn tuotannossam-
me. Esimerkiksi 1970 pientaloasunto-
jen osuus kaikista valmistuneista
asunnoista oli 36 %, mutta on nyt vuo-
sitasolla jo 67 9. Pientalovaltaistu-
minen oli voimakkainta viime vuosi-
kymmenen puolivilissi ja heti sen jil-
keen, mutta viime vuosina kehitys on
tasaantunut huomattavasti. Valmistu-
neitten kerrostaloasuntojen lukum#s-
rdn aleneva trendi katkesikin toissa
vuonna.

Asuntojen keskikoko, joka on 1970~
luvun alusta noussut noin 15 m? niyt-
td4 nyt vakiintuvan 80—82 m? tasolle.
Tahdn on monia syitd. Ensiksikin
asuntokuntien koko on jatkuvasti pie-
nentynyt vihentden samalla suurasun-
tojen tarvetta. Toiseksi hinnat ja ener-
giakustannukset ovat kohonneet tun-
tuvasti. Asuntosuunnittelun tason ko-
hennuttua tilaa kéytetddn nykyéin
entistd tehokkaammin hyvéksi ja huk-
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. vuoden kehitys.

kaneliometrejd viltetdin. Pienet pari-
ja rivitaloasunnot ovat siti paitsi tul-

‘leet yhi suositummiksi.

Vaikkakin asuntorakentamisen suun-
nan nyt arvioidaan muuttuvan, valmis-
tuisi viime vuoden runsaitten aloitusten
ansiosta tdnd vuonna vield 49 000 uut-

ta asuntoa ja 48 000 asunnon raken-

nustyot aloitettaisiin. Aloituksih olisi
siten 2 000 vihemmin kuin 1984.

Asuntorakennuslupien kehitys on
kuitenkin alueellisesti varsin epéyhte-
ndinen. Esimerkkini tistd oli viime
Vilkas rakennustoi-
minta etelissd on aiheuttanut selvid
puutetta rakennustyévoimasta, kun
taas muualla esiintyy yleisesti tyotts-
myyttd. Mysds hintataso on osittain tis-
t4 syystd kohonnut eteldssd huomatta-
vasti.

Teollisuusrakentaminen vauhdissa
Teollisuuden rakennustoiminnan vo-
lyymi on kymmenen viime vuoden ai-
kana ollut keskimi#rin viidennes koko
talonrakennustoiminnasta. Pitk#n djan
vertailuja vaikeuttaa kuitenkin 1983 to-
teutettu muutos talonrakennustilasto-
jen kéyttotarkoitusluokituksessa, min-
ké johdosta teollisuusrakentamisen ti-
lastollinen m#4r4 supistui noin viiden-
neksen. Tilastoissa  siirrettiin - mm.
teollisuuden hallinto- ja varastoraken-
nukset eri sektoreille.

1983 teollisuuden rakentaminen vil-
kastui huomattavasti ja kdynnistynei-
den kohteiden volyymi nousi neljin-
neksen yli pitkdaikaisen keskiarvon.
Tdm4 johtui idhinni vapaiden poisto-
oikeuksien p#dttymisestd. Vilkas akti-
viteetti jatkui myds 1984,

Kaupan- puolella--erittdin -vilkas ra- - - |

kennusaktiviteetti jatkuu. Sysdyksen
tdhdn “bomiin” antoi aikanaan palve-
luelinkeinoja ja ns. vihemmain tirkeds
rakentamista koskeneen investointive-
ron poistaminen. Samaan suuntaan
vaikutti myds investointitalletusjirjes-
telmén kayttoonotto. Tatd nykyéd nayt-
t44 siltd, ettel mitdin ratkaisevaa muu-
tosta ainakaan huonompaan suuntaan
ole odotettavissa tilld alalla myodskasn
1985 aikana.

Kaiken kaikkiaan kdynnistettdvi ra-
kennusvolyymi alentunee tdnd vuonna
ehk#d pari prosenttia viime vuoden ta-
solta. Viheneminen kohdistuisi tilldin
lahinn4 asuin- ja maatalousrakennuk-
siin.

Kireihko rahapolitiikka

Myos rakennustoimintaan olennaisesti
vaikuttava rahapolitiikka jatkuu to-

- . .denn#koisesti verraten kireini inflaa-

tiovauhdin hillitsemiseksi, vaikka vaa-
timuksia linjan muutoksesta on jo
useilta tahoilta esitetty. Pankkien luo-
tonantomahdollisuuksia kaventaa se,
ettd -Suomen Pankki veti vuoden vaih-
teeseen mennessd uuden kassavaran-
tosopimuksen mukaisesti noin 2 mil-
jardia markkaa pois kaikista pankeista.
Asuntoluototusta vihentdd todenni-
koisesti myos teollisuuden kone- ja lai-
teinvestointien  vilkastuminen tidnd
vuonna, Toisaalta reaalikoron nousu
saattaa osaltaan jarruttaa vapaarahoit-
teisten asuntojen kysyntai.

‘Valtion ja rahalaitosten toimesta on
nuorten ensiasunnon  hankkijoiden
aseman parantamiseksi luotu ns. ASP-
tilijarjestelmi ja siihen liittyvd korko-
tukilainajirjestelmé. Asuntosdistdpalk-
kiotilien méiréllinen kehitys on nih-

dikseni ollut ilahduttavan hyvi, mutta
asunnon hankinta on jdinyt téstd sel-
visti jilkeen. Syitd tdhin on l9ydettéd-
vissd ns. maalin karkaamisesta eli ettd
asunnon lopullinen hankintahinta on "
ollut melkoisesti tilisopimuksen hetkel-
14 tehty4d arviota korkeampi tai tavoite
on muuttunut ajan kuluessa. Yhten#
syynd on ainakin pddkaupunkiseudulla
lilan ahtaat valtioneuvoston asettamat.
asuntojen enimmdishintarajat. ‘

ASP-tilit ja lainat

Sa#stdjida oli 30.8.1984 48.000 kpl,
joista SYP:ssa 7.480 kpl.

Luottovelvoitteet Mmk
1.7.—31.12.84 -85 -86
my6hemmin yht.

kaikki pankit 660 1.850 1.450

1.270 5.230

Luottovelvoitteet kaikkien pankkien
osalta on laskettu olettaen, etti niiden
suhde siistoihin on sama kuin SYP:
ssa. '

Luottovelvoitteet perustuvat voimas-
sa oleviin ASP-sopimuksiin. Niiti tulee
koko ajan lisdd ja toisaalta vanhoja
sopimuksia raukeaa, joten luvut ovat
vain suuntaa nayttavii. :

ASP-palkkion ‘saaneita oli kaikissa
pankeissa. 31.5.1984 yhteensi 13.800
kp! ja korkotukilainan saaneita 8.900
kpl.

Takaisinmaksut ovat vuosittain n.
10 9% saldosta.

- Rahoittajan rooli rakentamisessa on
hyvin moniulotteinen. Asuntoluototuk-
seen liittyvd  kotitaloussddstiminen
merkitsee pankille hyvin pysyviluon-

teista ottolainausta, mik4 luonnollisesti
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purkautuu s#istosopimusten kautta
vastaantulolainoiksi. Sehé&n on pan-
kin vanha, luontainen tehtdvd. Ti-
td tapahtumaketjua eldvoittdviat asun-
tojen vaihto, nliden peruskorjaa-
minen tai muunlainen uusiminen.
Kotitalousséd4stdiminen on Suomes-
sa perinteistd ja niin ‘my6s korko-

jen  verovihennysoikeus. Korkojen
verovihennysoikeuden hiljalleen alka-
nut supistaminen on huono enne asun-
tosddstadmisen tulevaisuuden kannalta.
Iimeisesti on niin, ettd valtion budjettia
katetaan niilld tuloilla, jotka on hel-

pommin saatavissa — vilittAméitta

niink#4n seurauksista.

MERKKI-
TUOTTEENA
SUOMAIAINEN
KOTTI

'HELSINGIN SATO OY

KUPARITIE 1,
00440 HELSINKI 44, PUH. 562 4044
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- Ja useampi suomalainen on saanut asuntolainan Sd4stdpankista

Mokknortrbma Moy

~ Téssd maassa
‘SAASTOPANKKI
- onauttanut
enemmén thmisii
. omaanasuntoon
kuin mikéin muu pankki.

Useampi suomalainen on kaéntynyt Sast&pankin puoleen
kuin mink88n muun pankin puoleen asuntolaina-asioissaan.

kuin mistdén muusta pankista. Allaolevasta pylvdikostd nédet
miten asuntolainat jakautuvat eri pankkien kesken.

Asuntolsinat houtaiouksiile 12783 sht 36 673 milnk

Siistopankit & Skop NGRS >
Osuuspankit& Oko g ]

Kop
SYp

PSP

muut

SAATKO JOSTAKIN PANKISTA ASUNTO- .
LAINAA PAREMMILLA EHDOILLA?

Suomen suurimpana asuntolaingjen
myontdjdnd (ja muutenkin suurimpana yksi-
tyisasiakaspankkina) Sddstdpankeilla on joko
samat tai paremmat asunnonrahoitusvaihto-
ehdot kuin muilla pankeilla. Tarjolla on myds
- niille, jotka sen haluavat.- tosipitkd asunto-
laina, takaisinmaksuaika kokonaista
25 vuotta.

Suomen Pankki on méritellyt tietyt puitteet-
kaikille asuntolainoille (esim. valttAimé&ton
etukéteissdists). Naissd puitteissa Safstdpan-
kit radtaloivat asuntolainan asiakkaan tarpei-
den mukaan. Sekd sddstGajan ettd lainan
takaisinmaksuajan pituus sovitaan talléin
asiakkaan maksukyvyn mukaan.

Tervetuloa kanta-asiakkaalsi.

SAASTOPANKIT @ skop

auttaa aina,

[P |



PALKKI
on kantava Kasite
sielld missa rakennetaan.

Palkki pystyttaa taloja.
Koteja taajamiin ja
maaseudulle. Palkki seisog
vankalla pohjalla. .

Palkki on avain riskittdmaan
rakentamiseen.

PALKKI

Kalevankatu 12 00100 HELSINKI 10

K Puhelin 90-649 901

PALKKI
rakentaa

Vain 20 minuutin ajomatkan p#sssa Helsingists D\ AT‘ = w
Lansivayldn varrella. Upeat veneily- ja urheilu- ASUNTDS x D Nz

mahdollisuudet. Tapiontori, Tapiola puh. 4550911
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Liikehuoneistojen vuokrasuhteet

Varatoimitusjohtaja, varatuomari
Pekka Arjasmaa
Suomen Kiinteist6litto ry.

Huoneenvuokralain kokonaisuudistus-
ta koskeva uusi laki tullee voimaan
vuoden 1986 alusta lukien. Liikehuo-
neistojen vuokrasuhteita koskevien
siianndsten osalta valmistelutys ei ole
kohdannut samanlaisia vaikeuksia

kuin asuinhuoneistojen vuokrasuhteis-

sa, koska vuokranantaja- ja vuokra-
laispuolella ei ole ndisséd vuokrasuhteis-
sa asinhuoneistojen vuokrasuhteisiin
verrattavaa eturistiriitaa. Liikehuoneis-
tojen vuokrasuhteita koskeva s##ntely
on .varsin paljolti voitukin rakentaa
voimassa -olleen lain sekd sen aikana
muotoutuneen sopimus- ja oikeuskiy-
tannén varaan. Siten uusi laki ei tule
aiheuttamaan mitdin olennaista muu-

- tosta liikehuoneistojen vuokrasuhtei-

siin.

Lakiteknisesti merkittdvind muu-
toksena on liilkehuoneiston vuokraso-
pimukseen yksinomaisesti sovelletta-
vien sidinnésten sijoittaminen omaan
lukuun. Tamin lisdksi. sovelletaan lii-
kehuoneistoihin luvun alussa olevan
viittaussiinndksen mukaisesti myos
kaikille vuokrasuhteille yhteisid sdin-
ndksid. Laissa selvyyden vuoksi pelkis-
tain kiytetty ilmaisu liikehuoneisto
kasittdd kaikkien muiden kuin asuin-

huoneistojen+ vuokrasuhteet. .. Vuok-.

‘uudessa huoneenvuokralaissa

rauksen kohteena voi siten olla edel-
leen varsinainen liikehuoneisto, toi-
misto-, ty6- tai varastohuoneisto, auto-
talli, teollisuustila jne.

Uutuutena on vuokralaisen mahdol-
lisuus saada viliténtdkin irtisanomis-
suojaa laissa rajatuin edellytyksin. Vi-
lillistd irtisanomissuojaa puolestaan
annetaan entiseen tapaan vahingon-
korvauksen muodossa. Miirdaikaisen
vuokrasopimuksen tehneen vuokralai-
sen oikeutta korvauksiin.vuokrasuh-
teen piittyessi on myds tarkistettu.
Vuokraoikeuden siirtdmistd ja jatka-
mista koskevia siinnoksid on selven-
netty. Muuttopiivin siirtdmistd koske-
van vaatimuksen tekemistd on aiennet-
tu.

Asuinhuoneistot — liikehuoneistot

Asuinhuoneiston ja liikehuoneiston
vuokraamista koskevat sidnnokset
eroavat oleellisesti toisistaan. Asuin-
huoneiston vuokrasuhteessa osapuol-
ten oikeudet ja velvollisuudet on varsin
laajasti laissa rajattu pakottavin si#n-
ndksin. Tdm4 koskee erityisesti vuok-
ran madrdytymistd ja vuokralaisen ir-
tisanemissuejaa. ;- - - Litkehuoneistojen
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vuokrasuhteissa puolestaan pHssiin-
tond on vuokrasuhteen ehtoja koskeva
sopimusvapaus. Liikehuoneiston vuok-
rasopimusta solmittaessa olisivat kes-
keisid sopimuskohtia edelleen vuokran
mé#rd, vuokra-aika, vuokrattavien ti-
lojen kunto- ja kunnossapito seki vuo-
kralaisen hoitovelvollisuus.

Vuokran méiriytyminen

Liikehuoneistosta perittdivin vuokran
médrd on osapuolten kesken vapaasti
sovittavissa. Tuomioistuin voisi kui-
tenkin edelleen vuokralaisen vaatimuk-
sesta alentaa liikehuoneiston vuokraa,
jos se olennaisesti ylittdd vuokra-
arvoltaan samanveroisista ja saamaan
tarkoitukseen kiytettivisti huoneis-

toista paikkakunnalla maksetun koh--

tuullisen kdyvin vuokran ilman huo-
neenvuokrasuhteissa  hyviksyttiviksi
katsottavaa syyti. Alentamismahdolli-
suus samoin kuin lakiin uutena sd4nte-
lyni liitetty kohtuuttoman vuokranko-
rotuksen varalta annettava vilitén irti-
sanomissuoja on nahtivd valillising
sopimuskéytintdd ohjaavina siintelyi-
ni. .
Liikehuoneistojen osalta kohtuulli-
seksi katsottava vuokrataso médrdytyy
ja kehittyy kulloistenkin eri paikka-
kuntien kysyntd- ja tarjoustekijdiden
mukaisille markkinavuokrille, Tamin
mukaisesti vuokrat saattavat vaihdella
huomattavasti suppeallakin alueella.
Niinpd keskiméiraisiin laskennallisiin
vuokriin ei voida panna juurikaan pai-
noa vuokran kohtuullisuutta yksittsis-
tapauksittain médriteltiessa.
Vuokranantajalla on luonnollisesti
aivan keskeiseni kriteerind se, minki-
laisen tuottotason vuokrasopimus voi
kulloinkin antaa. Tilléin ratkaisevaa
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on sijoitukselle tai huoneiston kayville
arvolle laskettava nettotuotto. Vastaa-

vasti voidaan vuokralaisen tuotto-

odotusten katsoa kohdistuvan hinen
vuokrahuoneistossa  harjoittamaansa
liiketoiminnan tuottoon ja sen tarjoa-

maan vuokranmaksukykyyn. Varsin

yleistd onkin sitoa vuokran mi#riyty-
minen liikevaihtoon tai muuhtin tuot-
toon, joka on sallittua titi koskevan
rajoituslainsddinnén  nojalla. Itse
huoneenvuokralakiin ei ole sisillytetty
tuottondkokohtaa vuokran muodos-
tuksessa. Toisaalta on kuitenkin pidet-
tévi selvind, ettd liikehtoneiston vuok-
ran kohtuullisuutta arvioitaessa huo-
neiston sijainti~, laatutaso- ja muiden
vastaavien tekijéiden ohella kdyp#in
vuokraan tulee sisdltyd my®&s kohtuul-
lisena pidettdvi tuotto.

Valtioneuvosto voi edelleen antaa
asuntoneuvoston vuokrajaostoa kuul-
tuaan ohjeluontoisia suosituksia liike-
huoneistojen vuokrien tarkistamisesta.
Téllaisilla vuokrasuhteen osapuolia
sitomattomilla suosituksilla ei ole mi-
tdén tekemistd asuinhuoneistojen vuok-
rien sdintelyjirjestelmddn kuuluvien
korotus- tai tasoyleisohjeiden kanssa.
Liikehuoneistoja koskevan korotus-
suosituksen valtioneuvosto on antanut
vain kerran vuonna 1974. Sen sijaan
Suomen Kiinteistoliitto on neuvoteltu-
aan erdiden kaupan alan jérjestdjen
kanssa antanut vuodesta 1975 vuosit-
tain suosituksen liikehuoneistojen vuok-
rien korottamisesta. Oikeana pidetti-

védn vuokratasoon niissi ei ole nimen- °

omaisesti todeten haluttu puuttua.

Vuokralaiselle vilitontiikin
irtisanomissuojaa

Vuokralaisen irtisanomissuoja voi olla

joko vilitontd tai valillistd. Vilittomal-
14 irtisanomissuojalla, jota annetaan
asuinhuoneiston vuokralaiselle voidaan
estdd irtisanomisen oikeusvaikutukset,
jolloin vuokrasuhde ei p#ity vuokra-
laisen suojaksi sdddetyn tilanteen olles-
sa kysymyksessd. Valillisessd irtisano-
missuojassa taas vuokrasuhteen pait-
tymistd ei voida estd#, vaan vuokralai-
sen on kaikesta huolimatta muutettava
huoneistosta. Aikaisemmasta poiketen
lilkehuoneiston vuokralainen voi saada
valitontikin irtisanomissuojaa.

Viliton irtisanomissuoja merkitsee
tuomioistuimen mahdollisuutta julistaa
vuokralaisen vaatimuksesta vuokran-
antajan suorittama irtisanominen te-
hottomaksi, jos irtisanomista on pidet-
tdvd vuokralaisen kannalta kohtuut-
tomana.eikd vuokranantajalla ole irti-
sanomiselle hyvéksyttdvdd  syytd.
Esimerkkinid kohtuuttomaksi katsotta-
vasta irtisanomisesta mainitaan erityi-

sesti sellainen irtisanominen, jonka pe- .
rusteeltd on pyrkimys saada huoneis-

tosta suoritettava vuokra ilmeisesti

kohtuuttomalle tasolle.

Vilitontd irtisanomissuojaa koskeva
sddintely on katsottava poikkeukselli-
seksi menettelyksi kohttuuttomissa ti-
lanteissa. Viime kddessi oikeuskiytin-
t6 tulee kuitenkin osoittamaan sen
kidyttoalan. Padsdéntoisesti vuokralai-
sen irtisanomissuoja jid siten edelleen
vililliseksi laissa méirdttyjen korvaus-
vaatimusten muodossa, jos vuokranan-
tajalla ei ole hyviaksyttavad syytd irti-
sanomiselle.. Mahdollisesti suoritetta-
vaksi tulevia korvauksia ei ole asialli-
sesti muutettu kuin ma#rdaikaisen
vuokrasopimuksen p#ittymisen osalta.
Talldin vuokranantaja olisi velvollinen
korvaamaan vain perusteettomana
etuna hinelle muuten siirtyvin varalli-
suuden.
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Peruskorjausvaraus tulossa asuntoyhtioille

Tutkimuspééllikks Mauri Marttila
Suomen Kiinteistoliitto ry

Tehdessddn 30.5.1984 periaatepiitok-
sen valtion vuokra-asuntotuotannon
turvaamiseksi sekid yksityisten vuokra-
asuntojen poistuman estdmiseksi ja tar-
jonnan lisddmiseksi valtioneuvosto
pitti muuttaa myds verotusta mm. si-
ten, ettd asuntoyhteiséille ja asuintalo-
ja yllapitdville yhteissille mydnnetdin
oikeus tehdd varauksia peruskorjauk-
sia varten,

Valtioneuvosto uudisti 14.9.1984 ke-
viisen periaatepddtdksensd antaessaan
huoneenvuokralainsiddiannén uudista-
mista koskevan esityksensd eduskun-
nalle. My&s vuoden 1985 budjetin yh-
teydessd valtioneuvosto lupasi paran-
taa vuokra-asuntotilannetta mm. to-
teuttamalla erditd verotusta koskevia
toimenpiteiti.

Lausuessaan valtiovallan tervehdyk-
sen 11.12.1984 pidetyilld huoneenvuok-
rapdivilld ympéristoministeri Matti
Ahde totesi, -ettd asuinyhteisdjen ja
asuintaloja ylldpitdvien yhteisdjen ve-
rotusta tullaan muuttamaan siten, ettd
ndm4 voivat tehdd peruskorjausva-
rauksia joutumatta niistd verolle”.

Huoneenvuokralakipakettiin ~ liitty-
vistd verotuksellisista toimenpiteistd
toteutui keviddn 1985 lumilla kuitenkin
vain omaisuustulovihennyksen enim-
maismidrin korotus 6 000 markkaan

vuokratulojen osalta. Sen sijaan perus-
korjausvaraus on edelleen valmistelta- .
vana. Valtiovarainministerié on tietts-
visti muovaillut peruskorjausvarausta
koskevia pykilii vuokraustoiminnan
verotustydryhmén 29.2.1984 piivis-
m#n muistion pohjalta.

Vuokraustoiminnan verotustydryh-
m4 ei tehnyt varauksen mydntimiseen
liittyvien s#innésten monimutkaisuu-
den vuoksi tdsmallistd ehdotusta va-
rausjdrjestelmén teknisestd totetittami-
sesta. Tyoryhmd selvitti kuitenkin pe-
riaatteita, jotka sen kisityksen mukaan
olisi otettava huomioon varausjirjes-
telm@d toteuttaessa.

Rahastoinnista
ei aina apua

Ennen kuin tarkastelen lihemmin ve-
rotustySryhmén selvittimid periaattei-
ta, on paikallaan palauttaa mieliin
voimassa oleva tilanne. Asuntoyhtisi-
den peruskorjaus- ja perusparannus-
toiminta on luonteeltaan pitkijinteistd
ja useimmiten siksi paljon varoja vaa-
tivaa, ettei hankkeita voida eikd kan-
natakaan rahoittaa yksin veronalaisilla
vhtidvastikkeilla. Yleensd varoja keri-
tadnkin osakkailta ylimi#riisind suori-
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tuksina peruskorjaus- tms. rahastoon
ja/tai otetaan:yhtitlle velkaa.

Kuvattu verovapaiden padomien ke-
riiminen rahastoon on mahdollsta
asunto-osakeyhtidissd,  keskindisissé
kiinteistbosakeyhtidissd ja  asunto-
osuuskunnissa edellyttden, ettd kerdtyt
varat kdytetdiin aktivoitavien menojen
peittimiseen ja ettd rahastointipd&tds
tehdddn tietyt muotomiirdykset tdyt-
tden. Rahastoidut varat tulee kidyttdid
hyviksyttiviin kohteisiin tietyn ajan
kuluessa, josta kuitenkaan ei ole yh-
denmukaista kdytdntdd. Veropiireittdin
aika on vaihdellut kolmesta viiteen
vuoteen.

Kaavailtu varausjdrjestelmi olisi ny-
kyistd kankeaa ja osin tulkinnanvarais-
ta rahastointimenettelyd parempi myos
siksi, ettd varaus voitaisiin tehdd vasta
tilinpditéksen yhteydessa.

Peruskorjausvarausjirjestelmd kos-
kisi kaikkia yhteisdmuotoisia verovel-
vollisia. Niin muutkin kiinteistoyhtiot
kuin keskindiset kiinteistdosakeyhtist,

“joilla ei ole rahastointimahdollisuutta,
voisivat tehdd peruskorjausvarauksen.
Varaus helpottaisikin ilmeisesti eniten
kiinteistdosakeyhtidmuotoisten  yhti-
diden mahdollisuuksia saada peruskor-
jaukseen tarvittavia pddomia. Asunto-
osakeyhtisille, joilla on rahastointime-
nettely, peruskorjausvaraus olisi aina-
kin erds tuloksentasauskeino.

Vaarana verotuksen
monimutkaistuminen

Verotistydryhmén varausjirjestelmille
esittimistd 12 rajauksesta mainitta-
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koon, ettd kiinteiston pinta-alasta olisi
80 9% oltava asumiskidytossd, varauksen
alaraja olisi 10 000 mk ja yliraja 200
mk pinta-alan nelidmetrid kohden, va-
raus olisi kiytettdivi neljin vuoden ku-
luessa ja varauksen kidyttimitts jattd-
misestd seuraisi sen tuloutuminen 30
prosentilla korotettuna. )

Kuten em. rajauksistakin jo k"aiy ilmi,
ovat varausjirjestelmén edellytykset
monimutkaisia ja johtaisivat ndin to-
teutettuina verotuksen monimutkistu-
miseen. Mm.. vuokra-asuntotoimikun-
nan vuonna 1982 esittdmadn kantaan
ja verotuksessa vmuutenk{in kaytettdviin
aikarajoihin viitaten varauksen kiyttd
tulisi mahdollistaa viiden vuoden ajan-
jaksolle neljin asemesta. Lis#ksi tarvit-
taneen erillinen mahdollisuus piden-
nyksen saamiseen perustellusta syystd.
Varauksen yldrajan - sitominen mark-
kaméd#rdin/pinta-alaan el Jlisi paras
ratkaisu. Inflaatio-oloissa esim. taken-
nuksen jilleenhankinta-arvoon sidcttu

tietty prosenttiméﬁrﬁ, kuten 20 %, tur--

vaisi varauksen enimméismidrén reaa-
liarvon esitettyd paremmin.

Kun perusparannustaikoskeva lain-"-

siadantd on uudistettu, ontirkeds, et-
ti peruskorjausvarausuudistus kytket-

tdisiin perusparannuslain uudistami-""

seen. Vasta niiden lakiuudistusten jil-
keen esimerkiksi asunto-osakeyhtidssi
voidaan pitemmailld tdhtdimelld suun-
nitella peruskorjaus- ja parannustdiden
rahoitusta kuten perusparannuslainoi-
tuksen osuutta ja peruskorjausvarauk-
sen suuruutta sekd niiden suhdetta ra-
hastointiin. '

Rakennettu ympiristo
vaikuttaa elamaimme

P#djohtaja Olavi Syrjinen
Asuntohallitus '

Rakennusvalvonnan tehtédvidt ovat ja
voisivat olla hyvin moninaisia. P4sasi-
allisena ohjenuorana oleva rakennus-
laki ja sithen perustuvat sdinnokset ja
médriykset - sisdltdvdt hyvin laaja-
alaisia teht#vid rakennustarkastukselle.
Jos rakennettaisiin ihannemalli ja/tai

~luettelo niistd tehtdvistd, joita raken-

nusvalvonta riittavilld ja riittdvin mo-
nipuolisesti koulutetulla henkilskun-
nalla voisi ja joita sen tulisi tehdi ra-
kennetun ympdiristén rakentamiseksi,
kehittdmiseksi, sdilyttdmiseksi ja pa-
rantamiseksi, tim# luettelo olisi erittdin
pitkd ja sisdlloltddn laaja. Se olisi
kaikkiaan kohtuuttoman suuri vastuu
yhdelle yksikolle. Kysymys onkin suu-
resta ja laajasta yhteispelists, joukkue-

- pelistd, jossa rakennusvalvonta toimii

hyvén rakennetun ympdiristén puolus-
tajana — tai maalivahtina. Jos joukkue-

. peli ei onnistu, ja jos yhteistydti ei ole

kaikkien rakentamiseen vaikuttavien

.osapuolien kanssa, rakennustarkastuk-
_sen on toivotonta yksin yritt:‘ié'puolus-
taa. Toisaalta on myds niin, ettd jos
. rakennusvalvonta ei huolehdi tehtivis-

tdén vaan vuotaa kuin seula kaikkien

' muiden pelaajien tyd voidaan maalin

suulla mit#tdida.
Nykyisestd suomalaisesta rakentami-

. sen tasosta voitaneen sanoa, etti se on

teknisesti hyvidi. Rakennusmateriaalit
ovat teknisest] korkeatasoisia. Niiden
kehittimiseen on pantu paljon aikaa ja
varoja. Tyyppihyviksynnin kautta on
helpotettu myds rakennusvalvonnan
tarkastustehtdvii. Ongelmia on esiin-
tynyt nididen tuotteiden kokoamisessa
rakennuksiksi ja rakennusten muodos-
tumisessa kortteleiksi, asuinalueiksi,
kyliksi ja kaupungeiksi. Sininsi hyvit
materiaalit eivét olekaan aina keske-
niin hyvin yhteensoveltuvia tai raken-
nukset eivit sovi toistensa naapureiksi.
Rakennuksen, rakennetun ympéristén
ja niiden toimivuuden suunnittelu on
jédnyt jdlkeen teknisestd kehittelysti.
Kouriintuntuvimmin tillaisia ongelmia
on tullut ja tulee vastaan rakennuksia
korjattaessa. Koko rakennuksen “hen-
gen” tuntemattomuus johtaa tai voi
johtaa teknisesti erinomaiseen korjaa-
miseen, joka voi kuitenkin pilata ja tu-
hota koko rakennuksen.

Rakennettu ympéristé6 on eniten
meiddn eldimdidmme vaikuttava. Se on
joka pdivd n#htdvissimme, haluamme
sitd tai ei. Jos vertaamme arkkitehtuu--
rin  tuloksia muihin taiteenlajeihin
esim. -veistoksiin tai maalauksiin,
voimme helposti olla menemittd niyt-
telyyn tai olla julkisissa tiloissa katso-
matta sellaista taidetta, josta emme ole
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kiinnostuneita. Rakennetussa ympéris-
tossd elimme piivittdin. Sen vuoksi
rakennetun ympiristén suunnittelu ja
kehittiminen ansaitsee paljon nykyisti
enemmin huomiota osakseen. Raken-
nusvalvonta el nimensi mukaisestikaan
ole oikea paikka eikd silld voi olla
mahdollisuuksia suunnitella ja tutkia ja
etsii parhaita mahdollisia ratkaisuja
ympériston kehittdmiseksi. Se joutuu
arvostelemaan tehtyjd suunnitelmia ja
karsimaan heikommat pois. Tulevai-
suudessa tulee niin rakennusvalvonnan
kuin muidenkin korostaa rakennetun
ympdéristdn pitkdikdisyyttd. Rakennus
on useimpiin muihin tuotteisiin ja in-

vestointikohteisiin  verrattuna hyvin
" pitkaikdinen. K#yttéajan huomioonot-
" taminen painottaa huolellista ja hyvid

" suunnittelua, joka mahdollistaa raken-.

“nuksen eri osien pitkdaikaisen toimin-
nan ja vaihdettavien ja uusittavien
osien helpon vaihtamisen sekd kiytto-
ajan kuluessa odotettavissa olevien
muutostarpeiden toteuttamisen.

Nykyisin liian usein sdistetdédn juuri
suunnittelussa ja aiheutetaan koko
kayttéiin huomattavaa vahinkoa ja
haittoja. Varsinkin pientaloja rakenne-
taan heikkojen tusinapiirustusten mu-
kaisesti. Maassamme, jossa tilaa pien-
taloasumiselle on, ei saisi pilata timin
asumismuodon kuvaa huonoilla ja hei-
kosti toteutetuilla suunnitelmilla.

Vuosi 1986 tulee olemaan rakenne-
tun ympdéristén ja rakentamisen vuosi.
Vuoden teemoja parhaillaan kehitel-
ldan, mutta hyvin tidrked esille otettava
kysymys tulee olemaan hyvin suunnit-
telun korostaminen. Asuntorakentami-

nen on eniten nikyvi osa rakennetusta .

ympéaristosti. Noin 90 prosenttia ra-
kennuksista on asuinrakennuksia. Tu-
levaisuudessa asuinrakennuksia raken-
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netaan edelleen paljon. Ténd vuonna-
kin valmistunee noin 49 000 asuntoa,
mink#d lisiksi korjataan noin 20 000
asuntoa, joista 7 500 asuntohallituksen
lainoittamia. Vuosikymmenen lopulla-
kin rakennettaneen noin 37 000 asun-
toa/v. Tésti huolimatta vain noin 10
prosenttia arkkitehdeistd suunmttelee
asuinrakennuksia. Rakenneturd ympé-
ristén kehittimiseksi ja asumistason
nostamiseksi tarvitaan arkkitehtien
panoksen lisddmistd asuntojen suunnit-
telussa.

Valmistauduttaessa . rakentamisen
vuoteen 1986 tind vuonha teemavuosi
on Vihervuosi 1985. Silld taas koroste-
taan viherrakentamisen ja vihreyden
merkitystd rakennetun ympéristén ke-
hittimisessd. Tallaiset teemat kehitta-
vit rakennetun ympiristén kuvaa-laa-
jemmaksi ja monipuolisemmaksi ulos

pelkistd rakennusteknisests ajattelusta..

Tulevaisuudessa rakennusvalvonnan
tehtdvan tulisi muodostua ja kehittyd
asemakaavan toteutumista ohjaavaksi
ja neuvovaksi viranomaiseksi, joka
useammassa .suunnittelun - vaiheessa
olisi mukana aikaansaamassa hyvid ja
toimivaa ympéristdd. Nykyinen teknis-
painotteinen tarkastus ja valvonta voisi
jaads vihemmalle, kun vastuuta raken-
teiden ja materiaalien sdinndstenmu-
kaisuudesta voidaan siirtdd tuottajalle,
suunnittelijalle, rakennuttajalle ja ura-
koitsijalle. TAm& voi tapahtua raken-
nusmateriaalien osalta tyyppihyvik-
syntii lisadmalld ja rakentamisen osal-
ta lisaimalla edelld mainittujen vas-
tuuta ja - sitoutumista vastaamaan
tehdyn tyén laadusta. Kysymys on
myos kuluttajansuojan lisd&misesta.

Rakennusten rakentamisessa kes-
keistd on suunnitella ja ndhdd raken-
nus kayttosnsd hyvin suunniteltuna

kokonaisuutena, joka soveltuu ympé-
ristoon, Ajateltaessa tdmin piivin
ympéristd6n sopeutumisongelmia voi-

daan palauttaa mieliin prof. Otto I..

Meurmanin sanat ensimmziisessd asun-

- tokongressissa 1917: "Rakennus tarvit-

see vain sovittaa yhteen naapurira-
kennuksen kanssa. Sen ei tule pyrkii

vetim#dn ohikulkijan huomiota péyh-‘

keilld, monimutkaisilla, ihmeellisilla

julkisivuillaan tai rdikeilld vireilldan”. .
Tam4 soveltuu hyvin ohjenuoraksi ti-
niddnkin  suunniteltaessa  tavallista
asuinrakennusta. Ideoita, luovuutta ja

uuden kokeilua kuitenkin tarvitaan.. =

Uuden etsimiselle tdytyy 10ytdd sijaa
eiki sitd saa rakennusvalvonta olla es-
timissd. Kysymys on siindkin ammat-
titaidosta ja hyvistd suunnittelusta, jo-
ta kaikkien on syytd kannustaa. /

® Urakoi .
| @ Suunnittelee ja raken-§

taa eli KVR-urakoi
® Saneeraa ja korjaa

@ OTTO WUORIO OY

Kutomotie 1618 -

® Tekee vaativatkin
erikoisty6t

® Toteuttaa omaa
asuntotuotantoa
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23 Vats

1 Vuokra-asuntojen tuotanto ja rahoitus Oy

JO 15.000 vuokra-asuntoa 150 kunnassa
L — asuntola elmkemoelamalle .
.— asuntoja jarjestdille
13 untoja valtion Iaitoksille

VATRO — 15.000 vuokra-asuntoa
15 vuoden aikana Hangosta Utsjoelle

Tiedotussihteeri Sinikka Pdnkidnen
VATRO

”Thmisen asuminen on vakava asia, jo-
ta kiytetddn lilan helposti poliittisten
tarkoitusperien eteenpiin viemiseksi.
Rakentaminen ei ole mikéén - leikin
asia. Juhlavia puheita saa toki pité,
mutta ne tdytyy muistaa; kun on p#at-
tdmisen paikka. Tekijoitd 1oytyy lilan
vihidn tosi paikan tullen.” Sanoi Va-
tron uusi toimitusjohtaja Matti Sarne-
la. '

Vatrossa on kerdtty kokemuksia vii-
dentoista vuoden ajan vuokra-asun-
totuottajan kaidalta polulta. Konkreet-
tisen asuntopolitiikan harjoittaminen
on osoittautunut ruohonjuuritasolta
katsoen erinomaisen vaikeaksi maas-
samme. Satoja jollei tuhansia tyStunte-
ja on tuhrattu komiteoiden istunnoissa
ja juhlapuheiden pitdmisessd. Rinnalla
kuitenkin Sarnelan mainitsemat harva-
lukuiset tekijit ovat saaneet aikaan
karkeasti arvioiden runsaat 820.000
uutta asuntoa. Useat komiteoiden is-
tuntojen tulokset ovat osoittautuneet
tdhdenlennoiksi, jotka on hiljaa hau-
dattu arkistoihin. Tulostakin on synty-
nyt, kaksi asuntokuluttdjan ja -tuot-
tajan kannalta ihan kidyttékelpoista
perustavaa laatua olevaa lakia on
saatu sdddetyksi, nimittdin omaksilu-
nastuslaki ja asuntojen perusparannus-
laki.

Vaikka komiteoiden tyd-ei ole juuri
hedelmid kantanut, niin asuntohallin-
non virkamiesten voidaan syystikin
katsoa hoitaneen oman sarkansa.
Vaikka asuntohallituksessa mietittyjd
ja toimeenpantuja uudistuksia sekd ra-
kennuttajat ettd rakentajat ovat mel-
keinpd poikkeuksetta alkuunsa nurek-
sineet, ne ovat kiytintoon vietyind ja
joskus pakon edessd omaksuttuinakin
osoittautuneet paikkaansa puolusta-
viksi. Tosin, kuten Sarnelakin mainitsi,
kentdn kokemus olisi ollut niissikin
hyodynnettdvd jo uudistuksia harkitta-
essa

Matti Sarnela pitdd hyvénd asiana
sitd, ettd vihdoinkin Suomessa ollaan
menossa siihen suuntaan, ettd raken-
nuttaja on projektin kokoaja. Meilld ol-
laan vield t#ssd vasta alkutaipaleella
esimerkiksi Ruotsiin verrattuna. Edis-
tystd meilld ovat edesauttaneet mm.
asuntohallituksen toimenpiteet.
~ Sarnelan mielestd varsin hankala
asia on valtion osalainoittaman tuo-
tannon lyhytjdnteisyys, yksi budjetti-
kausi. Tulisi luoda joustava valtion
budjettikaudesta irroittautunut jirjes-
telmi, jolla valtion lainoitus voitaisiin
hoitaa nykyistd selvisti pitemmailld ai-
kavililld, Valtion lainoittama tuotanto
on perustuotantoa, johon muu raken-
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taminen olisi -voitava sopeuttaa.
Nykyistd pitempi aikajinne lainava-
rauksissa — esim. kolme vuotta —
auttaisi myods kuntia suunnittelemaan
omat ohjelmansa vakavammilla perus-
teilla kuin nyt tapahtuu.

Vatro luotiin 15 vuotta sitten hoita-
maan lihinni elinkeinoeldimén asunto-
asiaa. Viisitoista vuotta on lyhyt aika
minkd tahansa organisaation toimintaa
taaksepdin tarkasteltuna, mutta tar-
peeksi pitkd aika Vatron saavutuksia
katsottaessa. Viisitoistatuhatta arava-
vuokra-asunfoa Hangosta Utsjoelle ei-
vit synny itsestddn eivdatkd myoskdén
yksin, vaan ne vaativat monien eri ta-
hojen yhteensovittamista matkan var-
rella. Kunnilla on nykyisin ratkaiseva
merkitys aravatuotannossa. Samoin
valtion lisiksi muiden rahoittajien pa-
nosta tarvitaan.

Vuokra-asuntojen rahoitus ei ole ke-
nellekdin mikddn kultakaivos, eiki to-
ki tale ollakaan valtion tukemasta
asuntotuotannosta kun on kysymys.
Sarnelan mielestd asuntosdidstdnnén
kehittiminen vuokra-asuntotuotannossa
— nimenomaan omaksilunastamisen
yhteydessi — on tutkimisen arvoinen
asia koko yhteiskunnan kannalta. Ra-
hoittajan tulisi voida luoda asiakas-
suhde my®s vuokra-asukkaaseen. Ta-
mi lisdisi turvallisuuden tunnetta myos
vuokralaisessa.

Vatron omistuksessa ja. hoidossa on
viitisentuhatta vuokra-asuntoa. Vuok-
rien kalleudesta jaksetaan harva se
piivi itked julkisuudessa. Markkam&é-
riisesti tarkasteltuna vuokrat ovat
kymmenessd vuodessa kaksinkertais-
tuneet, mutta esimerkiksi Vatron
asunnoissa reaalivuokrat eivit tind ai-
kana ole nousseet juuri laisinkaan.

KL

PIa?lsassa teet
turvallisen

Ammattitaito
ja kokemus
ovat asuntokaupassa

avainsanat.

Satakunnankatu 28, puh. 33111
v ASUNTO-

MYYMALA
Hameenkatu 9, puh. 27000

Asuntomessut Jyviskylissd 1985

-
L,

Jyviskylin asuntomessualue sijaitsee
Kuokkalassa n. -kolmen kilometrin
pddssd kaupungin keskustasta Jyvis-
jirven ja Piijinteen vilimaastossa.
Alueen suuruus on 15,3 ha, josta ra-
kennetun perhepuiston osuus on 3,5
ha. Tonttien yhteenlaskeuttu pinta-ala
on n. 6 ha: Messualueelle on rakennet-
tu omakoti~, rivi-, ja pienkerrostaloja.

Asuntomessualueen asuntojakautu-
ma:

— omakotitaloja 27
— rivitaloasuntoja 30
— vyhteisbasuntoja - 18

— pienkerrostaloja : 105

Yht. asuntoja 180

Naistd vuokra-asuntoja on 44. Mes-
suaikana asuntoja on niytteilld n. 50.
Asuntomessut ovat avoinna 12.7.—
11.8.1985.

Suunnittelussa on kdytetty runsaasti
erilaisia ratkaisuja:

— arkkitehtikilpailulla on saatu uu-

dentyyppisid rinnetaloratkaisuja
— ns. ranskalaisen tarjouskilpailun poh-
jalta rakennettiin 18 rivitalohuo-
neistoa. '
Talojen suunnittelussa ei ole ulko-
ndon suhteen tehty rajoituksia, ainoas-
taan punainen tiilikatto harjakattona
on luomassa yhtendistd ulkoniksd alu-
eelle. '
Kunnallistekniikka valmistui jo elo-
kuun alussa 1984, jolloin varsinainen
rakennustoiminta p#4si alkamaan.
Vuosi 1985 on julistettu >Viherra-
kentamisen vuodeksi”. Jyviskylidn
asuntomessualueella on kiinnitetty eri-
tyistd huomiota juuri viherrakentami-
seen. THstd suurimpana ja tydl'ei'aimpﬁ—
nd esimerkkind on perhepuisto. Puis-
toon, jonka kaupunki rakentaa tulee
palloilu- ja leikkialueiden lisiksi puis-
totalo, huvimaja, nuotiopaii{koja, ul-
kosuihkuja ja vesileikkialue, erilaisia
puuveistoksia ja tietenkin runsaasti
viheristutuksia.
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Uusia rakennuskirjoja

Tanakin vuonna ilmestyi noin 40 ra-
"kennusalan tietokirjaa, jotka kustantaa
Rakentajain Kustannus Oy.

Tand kevddnd on ilmestynyt kolme
uutuutta sarjassa On tietoa rakentajil-
le.

Pientalon rakennuttajille ja rakenta-
jille on tarkoitettu Pekka Tommilan
kirja Rakennan pientalon, jossa poh-
ditaan suunnittelua, rahoitusta, tontin
hankintaa, paperisotaa, samoin hartia-
pankkirakentamisen etuja ja haittoja.

Millainen on hyvd maakellari, kuin-
ka maakellari tehd4din, miti tarvikkei-
ta se tarvitsee ja mitd tyd maksaa. Kai-
kesta tdstd kertoo Urpo Nurmiston ja
Tyo6tehoseuran kokoama kirja Raken-
nan maakellarin.

Raimo Markkanen on tehnyt op-
paan tdyttimdin asuntokaupantekoon

 lilttyvéd kuluttajien tietoaukkoa. Kirja

Ostan asunnon selvittdi asuinpaikan ja
asunnon valintakysymyksid, asunnon
rahoitusta, markkinointia, asiakirjoja.
Kirjassa esitellddn myos Hitas, arava,
ASP ja RS. Edelleen tietoja annetaan
muutostdistd, takuukorjauksista, haa-
munelidistd, asuntoyhtidn hallinnosta
ja kysytddn my®dskin, myisinkd itse.
Syksyn uutuus on Rakennan
saunan- kirja, joka kisittelee saunan
suunnittelua ja rakentamista runsain

esimerkein. Kirjan ovat tehneet Pekka

Tommila, Marja Utriainen ja Risto
Vuolle-Apiala. Jo aikaisemmin tdné
vuonna ilmestyi Leevi Myyryldisen
Kiinteistdhoito- kirja, samoin kaksi
pintakisittelykirjaa, johon aiheeseen
syksyll4 tulee kirja Julkisivumaalaus.
Syksyn aikana ilmestyy loppuosa
oppikirjasarjasta Rakentamistalous.

SUUR-HELSINGIN OSUUSPANKKI
ON ASUNTOASIOIDEN
AMMATTILAINEN

Suur-Helsingin Osuuspankin rahoittamaa asuntotuotantoa Espoossa.

Suur-Helsingin Osuuspankki
perustettiin vuonna 1946 hoita-
maan asuntojen hankinnan
rahoitusta. Kuluneina vilkkaan
" rakentamisen vuosikymmening SHOP on
saanut runsaasti kokemusta péékaupunki-
seudun asunnonhankkijoiden neuvonanta-
|anc ja asuntolainojen |griestédjénd.

Asuntorahoitus on nytkin térked osa
SHOP:n toimintaa. Asiakkaidemme kéytossé
on Helsingin, Espoon ja Vantaan alueella
41 konttorig, jotka palvelevat niin ensiasun-
non ostaijia ja asunnon vaihtajia kuin raken-
nusalan yrityksicikin,

Tervetuloa Suur-Helsingin Osuuspcnkkiin
neuvottelemaan!

SUUR HELSINGIN OSUUSPANKKI

Rlpeash kasvava pmkulhspankkl
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SR KRt * 1983

Vihervuosi 1985

Kuluva vuosi on julistettu Vihervuo-
deksi. Sen tarkoituksena on edistdd
hyvin ympéiristdén suunnittelua ja kas-
villisuuden kiyttéa elinympéristdmm
kohentamisessa. :
Vihervuoden jérjestijind ovat ympé#-
ristdministerién ja ympiristénsuojelu-
neuvoston lisiksi Suomen Kunnallis-
liitto, Kaupunkiliitto, Kotiseutuliitto,
Puutarhaliitto, asuntohallitus ja asun-
tosdatis. Myos asukas- ja luonnonsuo-
jelujarjestdt, taimikauppiaat ja viher-
aluerakentajat ovat mukana.
Vihervuoden merkeissd jdrjestetddn
runsaasti erilaisia tilaisuuksia. Avajai-
set olivat helmikuussa Tampereella,

N2 W

jossa vietettiin myds valtakunnallisia
viherp#ivid. ‘

Maailman ympéristspiivin merkeis-
si oli 5.6. Mikkelissd Vihervuoden
paitilaisuus. Myds Riihimden piha-
messujen ja Jyviskyldn asuntomessu-
jen yhteydessd Vihervuosi on nikyvésti
esilld. _

Syksylld on Pohjois-Suomen arkti-
nen vihersemimaari ja vihertutkimuk-
sen seminaari. Ympéristoministerio

teettid vuoden merkeissd aiheeseen liit-

tyvid tutkimuksia.
Vuosi 1986 on puolestaan julistettu
Rakentamisen vuodeksi.

Vain 4 000 omakotiaravaa 1985

Vuoden 1985 aikana tulee lainoituksen
piiriin kaikkiaan noin 19 800 uutta
arava-asuntoa. Niistd on vuokra-
asuntoja noin 8 800 kpl, osakeasuntoja

“ noin 7 000 ja omakotitaloja noin 4 000,

Omakotilainahakemusten = mi#rin
supistuminen on johtanut myds my&n-
nettdvien omakotilainojen lukumidrin
vihenemiseen. Vastaavasti vuokra- ja
osakeasuntojen osuus tulee.edellisvuo-
teen verrattuna jonkin verran kasva-
maan.

Kaikkiaan arvioidaan kuluvan vuo-
den aikana aloitettavan noin 19 000
arava-asunnon rakennusty6t. Aravara-
kentaminen tulee siis sdilymédin samal-

la tasolla kuin vuonna 1984.

Lainojen alueellisessa jaossa on
noudatettu valtioneuvoston 14.3.1985
vahvistamia 1d4nikiintiditd. Noin 25 %
madrirahasta jaetaan kuntakiintidviden
ulkopuolella nk. erityistarvem#irira-
hana kunille, joilla elinkeinoelimin
laajentuminen tai muu kehitys on ai-

heuttamit poikkeuksellista asuntojen

kysyntdd tai joilla on asunnottomille,
laitoksissa oleville ja muille sosiaalisille
erityisryhmille tarkoitettuja vuokra-
asuntohankkeita, tai jotka nykyistd
asuntokantaa hyviksikdyttden ovat eri-

tyisesti huolehtineet niiden viestéryh-
mien asumisesta (Liite 3). Erityistar-
vemiddrdrahaan sisdltyvit myds asun-
nottomille tarkoitettujen asuntojen ra-
kentamiseen varatut ma4rirahat.

Valtioneuvoston vahvistamien peri-
aatteiden mukaisesti lainajaossa on
kiinnitetty erityistd huomiota asunto-
jen kysyntdén ja tarjontaan eri paikka-
kunnilla. Kunnissa, joissa arva-
asuntojen kysynti on vihiistd, ja joissa
on ollut tyhjid vuokra-asuntoja, ei lai-
noja ole yleensi mydnnetty edes perus-
kiintion edellyttimas masras.

‘Lainoituskohteiden valinta perustuu
nykyisin 1ihes kokonaan kunnan esit-
timidn etuoikeusjirjestykseen. Timin
etuoikeusjérjestyksen mukaisesti asun- .
tohallitus osoittaa myds kunnille varat
omakotilainojen mydntimisti varten.

Kuluvan vuoden lainajaossa on
myds kiinnitetty aikaisempaa enem-
mén huomiota rakennussuunnitelmien
laatuun. Jotta jo alkuvaiheessa voitai-
siin ehkiistd suunnittelun jatkaminen
heikkojen luonnosten pohjalta, kaik-
kein heikoimmin suunniteltujen hank-
keiden kohdalla on lykitty lainpa4tok-
sen tekoa siithen asti kunnes rakennut-
taja toimittaa asuntohallitukselle kor-
jatut suunnitelmat.
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ARAVALAINOITUS VUOSINA 1983, 1984, JA 1985!)

Asuntoja

1983 1984 19852)
Vuokra-asunnot
(ml. opiskelija-asunnot) 6 356 _ 8 789 8 800 5
Osakeasunnot HK+RA 5208 6 149 7000
Omakotitalot '
(ml. paluumuuttajat) 5655 4751 4000
Yhteenséd 17 219 19 689 _ 19 800

1) Lainoituksiin piiriin tulleet asunnot

2) Alustava laskelma

LAANIKIINTIOT JA ASUNTOHALLITUKSEN LAINAJAKO 20.3.1985

Liasnikiintiot 1985

Jaettu

Yiitys =

20.3. mennessi erityistarveosuus

% 1 000 mk 1000 mk %
Uudenmaan 24,4 483120 551 598.. 14
Paidkaupunkiseutu | 16,4 324720 381418 17
Muu Uusimaa 8,0 158 400 170 180 7
Turun ja Porin 13,0 257 400 271 650 6
Hiameen 13,7 271 260 291 891 8
Kymen - 6,5 | 128700 . 139612 8
Mikkelin 4,7 93 060 108 725 17
Pohjois-Karjalan 4,2 83 160 99 640 20
Kuopion 5,7 112860 136 267 21
Keski-Suomen 54 106 920 124 528 16
Vaasan 7,7 152 460 166 049 9
Oulun 9,7 192 060 222706 16
Lapin 5,0 99 000 115192 16
" Yhteensd 100,0 | 1980000| 2227858 13
Miirdrahasta
vield jakamatta 102 000 5

LY

£

Kansallisomaisuutemme rakennetaan
tyotd 400 000 suomalaiselle

Tarkein kansallisomaisuutemme raken-
netaan. Rakentamisen arvo on ldhes 60
miljardia markkaa vuodessa. Tdmén
arvokkaan kansallisomaisuutemime
kartuttamisessa  tyoskentelee  lihes
400 000 suomalaista rakennustydmail-

la, materiaaliteollisuudessa ja raken- -

tamista tukevissa elinkeinoissa.

Suomen Rakennusurakoitsijaliitto
on valmistanut rakennuspoliittisen oh-
jelman -nimeltddn Rakentaminen yh-
teiskunnassa. Julkaisullaan liitto halu-
aa samalla vauhdittaa rakentamisen
vuotta 1986.

Kisityosti teollisundeksi

- Perinteisestd kisitysstd on rakentami-
© nen muuttunut teollisuudeksi.

Tyo-
maalla rakennetaan en#d# kolmasosa
tuotannon arvosta. Kotimaisuusastees-
sa rakennusteollisuus yltid metsiteolli-
suuden tasolle ja on selvisti kotimai-
sempia kuin metalli-, elintarvike- tai

- kemianteollisuus.

Rakentamisen muutosten taustalla
vaikuttaa elintapojen ja arvostusten
muuttuminen, ei niink#4n tuotanto-
tekniikoiden. Kansainvilistyminen on
my6s pukannut alan kehittymiseen
vauhtia. Rakennusvienti suuntautuu jo

selvisti

yli 40 maahan ja muodostaa suurten
rakennusyritysten . liikevaihdosta kol-
manneksen. .
Vaikka Suomessa rakennetaankin vield
enemméin kuin Linsi-Eu-
roopassa, kuljemme eurooppalaisen
kehityksen vanavedessd, miki merkit-
see sitd, ettd rakentamisen osuus brut-
tokansantuotteesta laskee.

“Rakentaminen yhteiskunnassa”
ottaa kantaa

“"Rakentaminen yhteiskunnassa”
julkaisussa vedetéin esiin mm. seuraa-
via ajatuksia ja ongelmia:

— ‘Byrokratia on rakentamisessa kiu-
sallisen suuri epikohta: kaavoitus-
ta tulee nopeuttaa sekid yksinker-
taistaa. On saatava lisdi tontteja
rakentajille, vapautettava talosuun-
nittelua jne.

— Suhdanneohjauksessa tdrkein pai-
médrd on tasainen kehitys. Inves-
tointiveroa tulee suhdanteiden ta-
saajana kdyttdd harvoin ja joustaen.
Alueellista suhdanneseurantaa on
tehostettava sekd saatava valtio ja
kunnat suhdannehuippujen leikkaa-
jiksi.
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— Kuluttajansuojaa on parannettava

niin, ettei siiti aiheudu kohtuut-
tomia lisdkustannuksia asunnon
ostajalle tai sen tuottajalle.
Urakoitsijat rakentavat alle puolet
Suomessa tapahtuvasta kaikesta ra-
kentamisesta (arvo 1983 noin 54
miljardia markkaa). Urakointimark-
kinat keskittyvdt Eteld-Suomeen.
- Urakoimalla rakentaminen on tut-
kimusten - mukaan vdhintdin 10
Iia kokonaiskustannuksiltaan edul-
lisempaa kuin omana tyond raken-
taminen.

Rakennusyritysten m#drd kasvaa
jatkuvastl, Vuosittain jittdd toista
sataa yritystd kilpailukentin kon-
kurssin tehneend. Jarjestdytymat-
témat yritykset mukaan lukien ar-
vioidaan maassamme olevan 4 300
yritystd. Konserneista kymmenen
suurinta hallitsee urakkamarkki-
noista hieman yli toista puolikasta.
Yrityskaupat ovat osa rakennemuu-
‘tosta, samoin suuntautuminen uu-
sille toimialoille.

— Rakennusvientiin kaivataan suurem-

pia yrityksid kuin maallamme on
tarjota. Suomalaiset yritykset ovat
vuosien mittaan urakoineet lihes
400 kohdetta 40 eri maassa yh-
teisarvoltaan noin 40 miljardia mark-
kaa.

Rakennusinvestointien osuus on Suo-
messa kaksi kolmannesta kaikista
investoinneista ja.kuudesoga brut-
tokansantuotteesta. Teollistuneissa
maissa muutos lisdd rakentamis-
tarvetta. Korjausrakentamisen kas-
vu kithtyy 1990-luvulla. Kehitys-
maissa el rakentaminen lopu.

© Yritysten on oman kilpailukykynsé

parantamiseksi panostettava eri-
koisosaamiseen, lihdettdvd entistd
voimallisempaan yhteistyshén muun
teollisuuden kanssa, parannettava
valmiuksiaan kansainvilisessd yh-
teisty6ssd, reagoitava rakennustuo-
tannon rakennemuutoksiin nope-
asti, luotava koerakentamiselle ko-
keilupuitteet, satsattava henkisen
pidoman monipuoliseen koulutuk-
seen jne. .

ASUNNON HANKINTAHINNAN JAKAUTUMINEN TULONSAAJITTAIN

SRUL

VALTIOLLE JA KUNNILLE
VEROINA JA MAKSUINA 29 %

PALKANSAAUJILLE
KATEEN 25%

TONTIN MYYJALLE 20%

ULKOMAILLE MAKSUINA
TUONNISTA 11%

MUILLE YRITYKSILLE 10%

RAKENNUSYRITYKSILLE 5 % JOSTA
- poistot 2%
- korot, osingot, voitto yms. 3%




RAKENNUSTUOTANNON TYOVOIMATARVE 1983 JA 2000
SRUL
300000 B
200000 -
100 000 -
0 | |
Talonrakennﬁs- Maa- ja vesi- Rakennus-  Rakennus- Rakennus-
toiminta rakentaminen toiminta materiaah- ala
yhteensa teollisuus ja
palivelusektori
s L
2000 o
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RAKENNUSTUOTANNON ARVON JAKAUMA 1965 JA 1980 -

SRUL

1965 * 1980

- Rakennusaineteollisuus
‘: Rakennustoiminta
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URAKOINNIN OSUUS TALONRAKENTAMISESSA

"LAANEITTAIN
oy |
ltmh
SRUL
Uusimaz
ame

Turku ja Pori

ouls
Kymi
Kuopio ‘

Lappi : j 38% |

Mikkeli -

P-Karjala - ' EE'E
K-Suomi

Ahvenanmaa ﬂ 40%

P Urakointi

. Myonnetyt rakennusluvat

Nyt kannattaa ryhtyd asuntosaasta]ak51
HOP:ssa. Saat enemmin laina-aikaa kuin mis-
tiin olet koskaan saanut.

Jos saastat 1/ 4 vuotta, on laina-aikasi

* 2 vuotta kutakin yhmaaralsta sagstdvuotta
kohti. Esunerhkm 6 sistévuotta merkitsee lai-

- hunkin. Kotko on Iamala]asta riippuen
10-13,5%.

SAASTOOSUUS VAIN 25 %

Pidset myds tavoitteeseen helpommin.
tavoite on saavutettu, Annamme edun kaikille,
ilman yliikirajaa, Lisiksi voit ostaa mistd
haluat, ilman nelishintarajoitusta.

VAIN HOP:STA.

'ENSIASUNNON
I.AINA-AIKA

JOPA YLI
- 20 VUOTTA.

TAKAISINMAKSUN VAPAAVUOSI

Saat vield tuntuvan lisiedun: yksi laina-
vuosi voi olla kokonaan lyhennysvapaa!

HUOM! Olemme my®s parantaneet asun-
nonvaihtajien lainaetuja. Kysy meilti.

TALLAISTA EI ENNEN OLE OLLUT.
MUTTA NYT ON ~ HOP:SSA!

EBHOP

palvelupankki




210

Paakonttori ja asuntomyynti:
Pajuniityntie 3, 00320 Helsinki, puh. 90-578522

Aluetoimistot:

Kirkkokatu 5 B, 90100 Oulu, puh. 981-12633, 220030
Koulukatu 20, 53100 Lappeenranta puh. 953-14 870,
14 869 .

Ylloplstonk 15 B 17, 20100 Turku puh 921-19 708

Salpa Oy on toiminut valtakunnallisena rakennuttajana
yli 20 vuotta. Sen toimialaan kuuluvat kaikki asunto-,
litke- ja ty6paikkarakentamisen rakennuttajapalvelut al-
kaen maanhankinnasta, kaavoituksesta ja rahoitusjar-

jestelyistd padtyen itse rakennustydn teettdmiseen ja

valvontaan.

Alueellisesti Salpa-tuotanto kattaa lahes koko maan.Paéa-
konttorin lisdksi on Salpa Oy:lld kolme aluetoimistoa:
Oulussa, Lappeenrannassa ja Turussa.

Salpa Oy:n 'toimeéta on taha&n mennessé rakennettu 53
eri paikkakunnalle yhteensd 22 166 asuntoa. Liike- ja
ty6paikkatiloja on valmistunut yhteensd 305 185 m3. Li-

sdksi asuntoyhtididen yhteyteen on valmistunut-lasten-

tarha- ja liiketiloja 10 202 mz.

SALPA-TUOTANTO TARJOAA TEILLE HYVAN JA
LUOTETTAVAN RATKAISUN.

SALPA OY ON TOIMINUT ASUNTO- JA
LIKERAKENNUTTAJATEHTAVISSA JO YLI 20 VUOTTA —
VANKKA AMMATTITAITO JA LAAJA OSAKASPOHJA
OVAT VALTTEJAMME.

SALPA OY:N OSAKASLIUKKEET

Rakennusliike B & K Oy
Rakennusliike Evalahti Oy
Rakennustoimisto Klaus Groth Oy
Rakennusyhtymé J. Halkola Oy
Rakennusosakeyhtio Hartela
Insin&orityd Oy
MNK-Rakennusosakeyhtid
Rakennusliike K.E. Nyman Oy
Qulun.Rakennus Oy

Palkkiyhtyma Oy

Perusyhtyma Oy

Rakennusliike T. Potinkara Oy )
Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy
Rakennus-Ruola Oy

Rakennustoimi Oy

Rakennusliike Mauri Raty Oy -

E salpaoy

Postiosoite: PL 6 00321 Helsinki
Katuosoite: Pajuniityntie 3 00320 Helsinki
Vaihde 90-578522

71




Lainaa myos asuinympériston parantamiseen

Asuinrakennusten peruskerjausta ja -
parantamista on tuettu asuntotuotan-
tolain nojalla mydnnetyin peruskor-
jauslainoin sekd vuodesta 1979 lihtien
myds asuntojen perusparantamisesta
annetun lain (perusparannuslaki) nojal-
la myoénnetyin perusparannuslainoin.
Perusparannuslakia on sovellettu vain
valtioneuvoston erikseen mé#drddmilla
kokeilualueilla, mutta laki tuli 1.3.1985
lukien koskemaan koko maata.
Perusparannuslainoitus korvaa asun-
totuotantolain mukaisen peruskorjaus-
lainoituksen. Samalla se laajeni kos-
kemaan my6s asuinympéristén paran-
tamista sekd erillisen# ettd asuinraken-
nuksen perusparantamisen yhteydessi.
Perusparannuslainoituksen  piiriin
kuuluvat kaikentyyppiset rakennukset
niiden hallintamuodosta riippumatta
— mm. vuokratalot, asunto-osakeyh-
tistalot, omakotitalot Ja yksittiiset
asuinhuoneistot. -
Perusparannuslainan mydntidmisen
edellytykseni, ettd korjaus- ja paran-
nustoimenpiteet ovat tarpeellisia asun-
non, asuinrakennuksen tai asuinympi-
ristén laatu- ja varustetason nostami-
seksi kohtuullista asumistasoa vastaa-
vaksi. Lisdksi edellytetdsn, ettd
perusparantaminen pidentd4 rakennuk-
sen kdyttoikdd ja saattaa kayttokus-
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tannukset kohtuullisiksi. Perusparan-
nuskustannusten tulee olla’ kohtuulli-
set.

k#aikaisena sosiaalisen tarvehankinnan
perusteella tai lyhytaikaisena hakijan
tuloista ja varallisuudesta riippumatta.
Lyhytaikaiseen lainaan ei liity kiytts-
eik# luovutusrajoituksia.

Perusparannuslainan, suuruus on
30—60 9% hyviksytyistdi perusparan-
nuskustannuksista . Kulttuurihistorial-
lisesti tai rakennustaitteellisesti arvok-
kaan rakennuksen perusparantamiseen
voidaan lainaa myontii erityisistd syis-
t4 enintdin 80 0. Pitkiaikaisen perus-
parannuslainan laina-aika on n. 20
vuotta ja korko 3 9. Lyhytaikainen
laina taas myénnetdin enintdin 10
vuodeksi ja sen korko on aluksi 3%,
kolmannesta lainavuodesta ldhtien kui-
tenkin 7 %. —

Perusparannuslainoitukseen on vuo-
delle 1985 varattu yhteensi 315 milj.
markkaa; mikd kattaa.n. 7 500 asun-
non perusparantamisen.

Asuntohallitus julkaisee perusparan-
nushankkeiden suunnittelua ja lainoi-
tusta koskevat uudet ohjeet. Lisitietoja
antavat kuntien rakennustarkastajat ja
asuntohallitus.

- Perusparannuslaina myoninetdin pit-

Ennakkotietoja asuntohallituksen
toiminnasta vuonna 1984

Seuraavassa esitetddn eriiti ennakko-
tietoja asuntolainoituksesta, asumistu-
esta ja energia-avustuksista, Korostet-
takoon, ettd luvut ovat ennakkotietoja
ja saattavat vield lopullisissa tiedoissa
jonkin verran muuttua.

Vuonna 1984 hyviksyttiin aravalai-
noituksen piiriin kaikkiaan noin 19 300
asuntoa eli noin 2 100 enemmin kuin
vuonna 1983. Lainoituksen piiriin hy-
viksytyilld asunnoilla tarkoitetaan lai-
noitettuja aravavuokra- ja asunto-

osakeyhtidtaloja sekd omaKotitaloja ja
lisiksi ns. henkildkohtaisen aravalai-
noituksen piiriin hyviksyttivid asunto-
osakeyhtidtaloja. Niiden  viimeksi
mainittujen talojen osalta tollaan- ara-
valainat - mydntdmiin  yksittéisille
asunnon ostajille pa4osin vasta seuraa-
vana vuotena.

Lainoitismuodoittain  jakaantuivat
lainoituksen piiriin hyvaksytyt asunnot
seuraavasti:

~ Vuosi 1984 Viosi‘'1983

Asuntoja % Asuntoja %
Vuokratalot 8 850 45,9 6370 37,1
"Asunto-osakeyhtis talot 5780 30,0 5200 30,3
Omakotitalot 4 650 24,1 5620 32,6
Yhteensi 19 280 100,0 17 190 100,0

Aravalainoja my0nnettiin  uusien
asuntojen rakentamiseen ja hankkimi-
seen vuonna 1984 kaikkiaan noin 2 183
milj. markkaa.

Peruskorjaus- ja perusparannuslai-
noja myénnettiin vuonna 1984 kaikki-
aar noin 8 400 asunnolle eli yhteensd
310 milj. markkaa. Vuonna 1983 vas-
taavat luvut olivat 7 400 asuntoa ja 266

milj. markkaa.

Asuntolainoja maksettnn vuonna
1984 kaikkiaan noin 2 250 milj. mark-
kaa.

Arava-asuntoja valmistui vuonna
1984 noin 19 500 ja aloitettiin noin
18 500. Aloitukset jdivdt hieman arvi-
oitua vihdisemmiksi, koska rakenta--
misen aloittamisia siirsi. muun muassa:
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korkea vapaarahoitteisen tuotannon
taso.

Aravalainoitettujen kohteiden
rakennuskustannukset ja laatutaso

Vuonna 1984 lainoitettujen normaalien
kerros- ja rivitalokohteiden keskimii-
riiset rakennuskustannukset olivat
vuoden loppuun mennessd hintapdi-
toksen saaneiden osalta noin 3422
mk/m2 Kun vastaava luku vuonna
1983 oli 3207 mk/m2, on aravakoh-
teiden hintakehitys noudattanut ra-
kennuskustannusindeksin kehitysta.
Vuonna 1983 kéyttéonotetun nor-
maalihintamenettelyn vaikutukset ovat
nahtivissi myods rakentamisen laadus-
sa. Laatu- ja kustannusohjeiden avulla
aravatalojen ja  asuinympéristdjen
suunnittelun tasossa on vuonna 1984
havaittavissa selvdd kehittymisti.

Avustukset energiataloudellisiin
korjausavustuksiin

Vuoden 1984 tulo- ja menoarviossa
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osoitettiin energiataloudellisiin korjaus-
avustuksiin 55 milj. markkaa. Kun ai-
kaisemmilta vuosilta siirtyneet ma#ra-
rahat otetaan huomioon, oli kunnilla
jaettavana yhteensi noin 62,2 milj.
markkaa.

Kun hakemuksia jdtettiin vuonna -

1984 kaikkiaan 112,8 milj. markan ar-
vosta, voitiin hakemuksista myontdd
55,2 %. Vastaava myodntdmisprosentti
vuonna 1983 oli 51,1 %. '

Asumistuki

Asumistukimiirirahaa kiytettiin
vuonna 1984 kaikkiaan noin 585 milj.
markkaa eli 6 milj. markkaa enemmin
kuin vuonna 1983. Asumistuen saajia
oli vuoden 1984 lopussa kaikkiaan
noin 97900 ruokakuntaa, joista
vuokra-asunnoissa 72 600 ja omistusa-
sunnoissa 25 300 ruokakuntaa, Keski-
midriinen asumistuki vuonna 1984 oli
‘vuokra-asunnoissa ‘516 markkaa ja
omistusasunnoissa 398 markkaa kuu-
kaudessa.

Vuosina 1984 ja 1983 myonnetyt aravalalnat
(ennakkotledot)

Kéyttosuunnitelmat Lainoitus vuosina 1984 ja 1983
vuodelle 1984 :
1984 ‘ 1984 1983
1000 mk 1000 mk as kpl -1000 mk as kp!

— Vuokratalot ja valtion
ensisijaiset lainat, opis-
kelija-asuntojen osuus -
130 milj.ink ja pakolais-
asuntojen osuus

10 milj.mk")?) 1000712 8833 712767 6368
— Asunto-osakeyhti- .

talot?) ) 2130000 32345 483 11130 178
— Omakotitalot®)) 603816 4717 664624 5622
— H_enkllékohtaiset osake-

lainat3) o 474435 4442 515219 4972
— Rakennusaikaisiin .

lainoihin littyvit )

asuntolainat3) . 8291 (165) 58501 (1244)
Uudisrakenpukset yhteensi 2119599 18640 1962241 17140
— Omakotitalojen peruskorjaus-

ja laajennus.lalnaﬁ) 114414 1595 130822 2009
— VpokrataIOJen peruskorjaus-

lainat ) 315000 100500 3944 45683 1705
— Perusparannuslainat . ‘ 93378 2511 89594 3688
Peruskorjaukset yhteensi 308292 8050 266099 7402
— Lammityslaitokset ja lim-

monsiirtoverkostot 20000 20000 — 19755 —
— Vanhojen lainojen liséykset 35000 43341 — 47710 —
Yhteensd 2500000 249123% = 2295805 —

1) Lukuihin sisdltyvit lainat vuokra-asuntojen hankmtaan asunto- osakeyhtlo-
taloista. Lainoja myénnettiin vuonna 1984 6,0 milj.mk'eli 44 asunnon hankin-
taan, kun vastaavat luvut olivat vuonna 1983 2,2 milj.mk ja 12 asuntoa.

2) Tulo- ja menoarvion sisaltimin oikeutuksen nojalla annettiin lisiksi vuonna
1984 useampivuotisille rakennukohteille ehdollisia ennakkop#itoksida vv.

1985—87 myonnettdvistd asuntolainoista. Vuokrataloille ehdollisia ennakko-
pddtoksid annettiin 22,5 milj.mk.

?) Kunnan myo6ntdmét lainat vuonna 1984 yht. 1250 milj.mk.

4 Paluumuuttajille my&dnnettévit lainat sisltyvit tukuihin, Kéyttésuunnitelmassa

paluumuuttajille oli varattu 67 milj.mk. Vuoden loppuun mennessi oli myon-
netty 25,7 milj. mk ja 193 lainaa.
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Asuntohallituksen periaatepiitokset
vuodelta 1984

11.01.

11.01.

Vuoden 1985 talokohtaisten lai-
nojen hakuajat ja hakumenet-
tely _
Asuntohallituksen suunnittelu-
ohjeita lokakuu 1982 tarken-
tavat lisdohjeet

. Ohje oman asunnon hankintaan

myonnettdvien lainojen korko-
tuen valvonnasta

. Ohje asunnottomien henkilsi-

den asumisen jdrjéstdamiseksi
mydnnettdvistd lainoista ja nii-
den hakemisesta

. Henkilokohtaisen lainan myon-

tdmisperusteita koskevat ohjeet
(C2.1)

. Vuokratalojen asukkaiden va-

lintaohjeet

. Perusparannuksen tarveharkin-

taa koskeva yleiskirje

.. Normaalihintojen hyviksymispe-

rusteet vuodelle 1984

. Yleisohje peruskorjattavan ja

laajennettavan omakotitalon van-
han rakennuksen arvon mii-
rddmiseksi ja maan hinnan ar-
vioimiseksi

. Omakotitalon = hankinta-arvon

midrittiminen valtion lainoitta-
massa asuntotuotannossav. 1984

. Omakoti- ja osakelainoja koske-

van ns. kdyttésuunnitelmaohjeen

02.05.

09.05.

16.05.

16.05.

23.05.

23.05.

23.05.

04.07.

04.07.

(C2.2) antaminen vuoden 1984
myo6tdmisvaltuudesta tapahtuvaa
lainoitusta varten .
Ohje asuntojen energiataloudel-
liseen korjaustoimintaan vuon-
na 1984 myodnnettivien avus-
tusten jakoperusteista

Yleiskirje asuntolainoitetun osa-
kehuoneiston ja omakotitalon
enimmaiishinnan laskemisen
muuttamisesta
Henkilokohtaisia osakelainoja
koskevien pysyviisohjeiden
(C1.3) antaminen ]
Pysyviisohje talokohtaisista lai-
noista vustuotantoon ja asunto-
osakeyhtistalojen  hyviksymi-
sestd lainoituksen kohteiksi
(BL.D)

Vuoden 1985 henkilékohtaisten
lainojen hakuajat ja hakume-
nettely '
Vuokratalojen 'ja vuokratalo-
osakkeiden luovutus (asunto-
tuotantolain alaiset kohteet)
DLy

Aravavuokratalojen  vuokran-
médritysohjeet (D2.2)°
Valvontakulut asuntohallituksen .
lainoittamassa tuotannossa
Rakennuttajille heidin asioiden
hoidosta ja heille aiheutuvista
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11.07.

-03.09.

12.09.

26.09.

17.10.

24.10.

=20

kuluista maksettavien korvauk-
sen vahvistaminen '
Kunnan asunto-ohjelman laati-
misohjeet (E1.1)

Yleiskirje aravavuokrataloille ja
kunnille hoitomenojen arviointi-
ohjeeksi vuokrantarkistuksissa
Korotetun lainoitusarvon hyvik-
syminen asunto-osakeyhtidkoh-
teissa, joiden rakennuskustan-
nukset ylittdvit huomattavasti
3 400 mk/m?
Uudisomakotirakentamisen ke-
hittdmisohjelman hyviksyminen
vuosille 1985—1987

Yleiskirje kuntien asuntoviran-
omaisille vuokrantarkistushake-
muksia tarkistettaessa huomioon
otettavista seikoista

Ohjeiden antaminen vuonna
1985 myé&nnettivien perusparan-
nuslainojen hakuajoista ja ha-
kumenettelysta

31.10. Asuntotuotantolain 15 a §:n 3
momentin perusteeila valtiokont-
torille tilitettyjen varojen kiyttd

14.11. Osakkeiksi merkittivien tilojen
kasittelyssd noudatettavat peri-
aatteet henkildkohtaisen lainoi-
tuksen piiriin  hyviksytyissd
asunto-osakeyhtistaloissa, ra-
kennusaikaisella lainalla lainoi-
tetuissa asunto-osakeyhtistalois-
sa sekid asunto-osakeyhtidmuo-
toisissa vuokrataloissa

21.11. Yleiskirje aravavuokrataloille ja
kunnille vuonna, 1985 eré#n-
tyvien asuntolainan maksujen

lykkadmisestd ja ensisijaislai-

nojen korkoavustuksista:
05.12. Lainoituskohteiden tontinvaih-
toihin sovellettava menettely
19.12. Asumistukiasiain kisittelyohjei-
~ den muutokset sekid tulover-
tailutaulukot vuodelle 1985

Tulorajat v:lle 1985

Enimmaiistulot lainan tai lainoitetun omistusasunnon saamiseksi- tai lainan
siirtdmiseksi T

Henkils-
fuku Lainoitusosuus %
lainaa my6n- | lainaa siirret-

1 2 3 4 5 6 nettdessi tiessd

6900 | 8000| 9200 | 10300 11400| 12400 — 10

6600 | 7700 8900 | 10000 11000| It 900 — 15

6 400 7500( - 8600 9700 10600 11500 C - 20

6 000 7 300 8 400 9300 10300 11100 — 25

) 5700 7 000 8 100 9100 10000( 10600 30 30
Kuukausi- 5300 | 6500 7 300 8 300 9100} 9700 35 35
tulot : 4900 | 5900 6700 | 7500 8300 8900 40 40
4 500 5400 6 300 7 000 7700 8 400 45 45

4200 5100 5800 6 600 7 300 8 000 50 50

3900 4 800 5400 6 300 6 900 7 600 55 55

3700 4500 5100 6 000 6 600 7 300 60 60

65000 | 73000 87000 | 99000 | 111000 | 122 000 — 10

62000 | 70 000 83000 | 95000 | 107 000 | 117 000 — 15

59000 | 68000| 80000 | 92000 | 102 000|112 000 — 20

56 000 | 66 000 77000 | 88 000.| 99000 | 108 000 — 25

52000 | 62000 74100 | 85100| 95000102 600 30. 30

Vuosi~ 48000 | 56 000 65000 | 77000| 85000| 92 000 35 35
tulot 43000 | 50000 S59000-| 68000} 76000 83000 40 40
38000 | 44000 54000 | 620001 70000| 77000 45 45

35000 [ 41000 49000 | 58000 65000| 73000 50 50

32000 | 37°000| 44000 | 54000| 61000| 69000 55 55

30000 | 34000 41000 {50000| 57000| 66000 60 60

Vuokra- ja asunto-osuuskunta-asuntoihin hyviksyttivien enimmdiistulot

"Huoneisto- I h+kk/k 2 h+kk/k 3 ht+kk/k 4 h+kk/k 5 h+kk/k
tyyppi
{Henkilo- 1 2 2 3 3 4 4 5 5 6
- luku .

Kuukausi- 5900 6 300 7 400 7700 8000 8 400 9100 93500 9900 10 600 ylemmat tulorajat

|+ tulot 4800 5200 6000 6500 6700 7000 7500 7900 8300 8 900 alemmat tulorajat
Vuosi- 55000 55000 67000 70000 73000 78000 85000 90000 94000 102000 ylemmit tulorajat
tulot 42000 42000 51000 56000 59000 62000 68000 72000 77000 83000 alemmat tulorajat

P")ﬁkaupunkiseudulla (Helsinki, Espoo, Vantaa ja Kauniainen) sovelletaan
alempien tulorajojen sijasta ylempien ja alempien tulorajojen vilistd keskiarvoa.
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Jos hakijaruokakuntaan kuuluvat puolisot ovat molemmat tulonsaajia, vihen-
netdin V:aihemmﬁn ansaitsevan puolison kuukausitudlaista 2 600 markkaa:. Muun
tulonsaaj'an osalta tehtdvd vihennys on 2 100 markkaa. Hakijaruokakunnan
kuukausnulqista véhennetddn lisdksi 600 markkaa jokaista alle 12-vuotiasta lasta
kohden. Vuarotyostd saadun palkanlisan johdosta kuukausituloista tehtivi vi-
hennys on edelleen enintdsn 700 markkaa.

Valtion takaamien opintolainojen perusteella sallittavan vihennyksen osalta
sovelletaan uutta ylintd porrasta opintolainan mairdn ylittdessa 100 000 mark-
kaa. Kuukausituloista tehtdvd vihennys on talléin 1 000 markkaa.

Nvt jopa
1% i) l?onus
Hels ingin

SaastOpankista!

Tee palvelusopimus - ja edut ovat sinun!
‘”

_.20.

Taulukko 1. Aloitettavien uusien asuntojen kokonaisméird ja arava-
asuntojen miird vuosina 1985—1990

Vuosi Kokonaistuotanto asuntoja Aravatuotanto asuntoja
1985 48 000 - 19 000

1986 - 45 000 19 000.

1987 42 000 18 500

1988 39 000 18 000

1989 37 000 18 000

1990 37 000 18 000 ,

Taulukko 2. Asuntotoimen menot suunnittelukaudella 1986—1990, milj.

mk
Lainat 1985 1986 1987 1988 1989 1990 '
Lainat 2 640,012 715,02 730,0 2:740,0 2 770,012 800,0 |
Korkotuet ,
asuntolainoihin 1240 150,0] 2000 7240,0y 280,0| 3100
Asumistuki 664,6| 690,6| 732,6| 795,6| 852,6| 899,6

" Energiatal. ‘ .
tukitoimenpiteet 90,5 97,0 98,0 99,0 99,0 99,0
Muut tukitoimenpiteet 70,7 71,0 70,2 69,4 68,6 68,3
Hallintomenot 28,6 30,0 30,01 30,0 30,0 30,0
Yhteensi 3 618,43 753,613 860,8 3-976,0 |4 100,2 |4 206,9
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Asuntosiistopalkkio ja korkotuki
oman ensiasunnon hankinnassa

Asuntosdistopalkkio

Asuntosddstopalkkiolain mukaisen asuntosdidstétilin normaalin talletuskoron
4,75 % (= helmikuu 1985) lisiksi pankki maksaa lisikoron 1,25 % j Ja valtio 1, 75 %
asuntoséistdpalkkion = 7,75 %.

Asuntosééstijin tulee
— tehdé pankin kanssa asuntosé#istésopimus
— olla sé#stdmisen alkaessa 18—34 vuotias (aviopuolisoista toinen voi olla
yli 35-vuotias)
— sdistdd vihintddn kahdeksana perdkkiisend kalenterlvuosmeljaksena kuna-
kin yksi vdhintd4n 750 ja enintdsn 7 500 markan suuruinen rahaerd

Korkotukilaina

Korkotukilainaksi voidaan hyviksya asuntosaastosop1muksen mukainen raha-
laitoksen, myéntdméd vastaantulolaina tai sen osa. Korkotukilainan enimmais-
mésrd vastaantulolainasta on:

— péidkaupunkiseudulla
(Helsinki, Espoo, Vantaa, Kauniainen) 4 400 mk/m?
— muualla 3 300 ‘mk/m?

Korkotukea voidaan maksaa enintddn 200 000 markan maaralle vastaantulo-
lainasta.. Korkotukilainan
— korko on toistaiseksi enintdin 10,00 % Lainansaajalta peritidn korko-
tukilainan koron ja korkotuen (= 5 %) erotus, toistaiseksi enintdén 5,00 %.
— laina-aika on nelja kertaa sddstdaika, kuitenkin vihintdsn 8 vuotta ja
enintdén 12 vuotta.
— lyhennysehdot: tasa-annuiteetti (= korkojen ja lyhennysten summa vuosit-
tain sama) tai tasalyhennys

Erikseen voidaan sopia siitd, ettd lyhennysmaksuja ei eriinny maksettavaksi
enintddn kahtena ensimmiisend lainavuotena.

Lainansaajalle ei voida maksaa oman asunnon hankinnan korkotukea, jos hin
saa asuntolainaa, mutta lainaa tai muuta korkotukea asunnon hankkimista
varten valtion varoista.

Korkotuki

Korkotuen méiird on toistaiseksi 5 % vuodessa lainan jéljella olevasta paa—
omasta.

Korkotukea maksetaan enintiin kuudelta ensimméiselté lainavuodelta.

Korkotuki lakkaa, jos
— laina maksetaan takaisin
— asunto luovutetaan tai se siirtyy uudelle omxstajalle muutoin kum avio-
tai perintdoikeuden nojalla. .
Jos korkdtuen saaja ostaa uuden oman asunnon, jonka hankklmlsen raho1t—.

tamiseksi hin uudelleen kiyttis korkotukilainan, voidaan myds korkotuen mak-"
samista jatkaa.

Asunto

Korkotukilainan avulla.hankittava ensimméinen oma asunto voi olla vanha tai
uusi. Asunnon hinta saa olla enintédin: :
— pédkaupunkisendulla 5 600 mk/m? ja muualla 4 100 mk/m? ennen vuotta
1985 valmistuneissa asunnoissa '
— pédkaupunkiseudulla 6 100 mk/m? ja muualla 4 600 mk/m? vuonna 1985
tai sen jilkeen valmistuvissa asunnoissa.

Asunnon hinta lasketaan kokonaishinnan mukaan, jolloin otetaan huomioon
my0s osakkeita vastaava osuus taloyhtion veloista.

Asuntohallitus, helmikuu 1985
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