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Asumistaso-sarja

Sisélté

69

Johdanto

Asumisen talous, Olavi Lindblorm

Kaavallisista suunnitteluperiaatteista,
Mikko Mansikka

Asumistaso suhteessa muihin palveluk-
siin, Matti Tausti

Kunnallinen asuntotuotanto-ohjelma,
Seppo Westerlund

Asuntorakennustoiminnan
Heikki Valitalo

Asunnon vertailu ja valinta
Pentti Pantzar o

Tilastokatsaus Suomen asuntosektoriin ja
sen kehitykseen

Rakennuslaki

Rakennusasetus

Asuntotuotantolaki

Asuntotuotantoasetus

Asumisaikaa koskevia ohjeita 1.7.1968
ldhtien asuntolainoitetuissa . asunto-
osakeyhtidissd

Huoneenvuokralaki -

Laki lapsiperheiden asumistuesta

Asetus lapsiperheiden asumistu.esta

Asuntokysymystd ja asuntoja
levad kirjallisuutta, lahdeluettelo

Kirjallisuusluettelon hakemisto

ohjelmointi,

kisitte-
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Johdanto
» Asuntoministerin pdivikisky”,
Antero Viyrynen o
— Enemmin asuntoja — suhteellisesti
halvemmalla . .
Ruusuja ja nokkosia, Kalevi Sassi
— Ruusu vanhusten asumistuelle
— Nokkosia kaavoitustarkkuudelle )
Huokeiden vuokra-asuntojen tuottami-
sen tarve ja mahdollisuudet, Osmo
Mustamaki
Asuntopoliittisista suosituksista,
Marjatta Sarvas
Uusia normituksia, Esko Mononen .
Suomalaisen elementtijirjestelmén kehi-

tyksestd, Pentti Pusa
Asuntojen tuotanto

Westerlund
Asuntosuunnittelun vararikko,

Juhani Pallasmaa .
Pientalojen teollisen valmistamisen ja

markkinoinnin edellytykset Suomessa,

Paavo K. Korhonen .
Pientalojen tuonti- ja vientimahdo%hsuu-

det, Matti Suuronen
S#hkoldmmitys, Olavi Kanerva
Henkilékuvia o
— Aura, Teuvo;, von Hertzen, Heikki;

teollistuu, Seppo

Kanerva, Olavi; Lindblom, Olavi;
Niemeld, Artturi; Rastas, Kauko;
Reunanen, Kyosti; Virolainen, Johan-
nes
Asuntosektorin  kehityssuuntia,  Eero
Heikkonen -

Rakennustilastoja, Eero Heikkonen

Komiteamietintdjd vuodelta 1969, .
luettelo

Laki kansanelikkeeseen suoritettavasta
tukilisdstéd ja asumistuesta

Rakennuslaki oikeustapauksineen

Rakennusasetus oikeustapauksineen

71

Johdanto
‘Julkilausuma .
Asuntoalan tutkimus Suomessa,

Pentti Koivikko
Komiteanmietintsjd vuodelta 1970,

luettelo )
Asuntotutkimuksen todelliset tavoitteet,

Kauko Rastas g
Valuuko asuntotutkimus hiekkaan,

Arto Salmela ‘
Byrokratian hinta, Heikki Vilitalo '
Mietteitd vuokra-asuntojen tuottamisen

pullonkauloista, Seppo West'erlund
Asumisen miljéo, Annikki‘Suviranta
Yhdyskuntatesti, Matti Tausti .
Asukkaan oikeusturva, Onni Mikkonen
Asuntotuotanto ja luottolaitokset,

Esko Nurminen
Henkilkohtainen osakelaina,

Ulla Saarenheimo \

Valtion asuntolainoitus; ' o
Henkilskuvia =~ - T
— Heikkonen,

Eero; Jarle, Per-Olof; 1

Lindroos, Reino; Numminén, Jaakko
Mauri; Palenius, Pentti; Pet#js, Pentti;
Pikarla, Uno Valdemar; Suviranta,
Annikki .
Asuntosektorin tilaston kehityssuuntia,
Tarmo Korpela
Rakentamista koskevia saannoksia
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen

72

Johdanto

Yhdyskunta ja tasavalta, Matti Tausti
. Taaja-asutusalueiden kehityksests ja
rakennustoiminnasta maalaiskunnissa,
Mikko Viha-Piikkis :

Minne asumaan — Asuntoalan kuluttaja-
valistusta, Risto Jirvinen

Asunto ja kuluttajat markkinataloudessa,
Tapio Koivula

Miten muuttoa suunnitteleva haluaisi asua
— Huomioita Uuden Suomen asunto-
tiedustelun pohjalta, Mikko Holma

“Avaimet kiteen -rakentaminen -— Nyky-

aikainen, tehokas ja edullinen tapa

rakennuttaa, Seppo Westerlund
Asumisen taikaa, Heikki Kukkonen
Asuntotuotannon toteuttaminen eriissi

Lénsi-Euroopan maissa, Jouko Rauta-
kivi

" Sisdaltaiden aiheuttamat kosteusvauriot,

Veijo Back
Rakennuslaki oikeustapauksineen

- Rakennusasetus oikeustapauksineen

73

Viides vuosikirja

-Rakentava asuntopolitiikka .

Ehdotus asuntopoliittiseksi ohjelmaksi
— Asuntopolitiikan paimaarat .
— Asuntopolitiikan lihiajan tavoitteet

“Asuntotuotanto ja sen arvostelu,

..Olavi Lindblom
Suomen Asuntoliitto ja sen tehtdvit,
.Kalevi Sassi

Asunnonostajan

‘ oikeusturva paranee,
... Heikki Neva o

“Lainakatto pysdytti rakennuskustanmusten-

nousun Ruotsissa,
Seppo Isotalo

Asuntotietouden taustaa,
Jarkko Vellamo
Ketd valtio lainoittaa
Tulorajat vuodelle 1973 asuntolainan saa-
miseksi '
Valtion asuntotuotantoméirirahojen kayt-
tésuunnitelma vuodelle 1973.
Asuntotuotannon jakautuminen tilastoalu-
eittain
Asuntojen midrid talokohtaisesti lainoi-
tetuissa taloissa 26.1.1973
Kokonaiskustannusten jakautuma
asuntolainoitetussa tuotannossa 1973
Rakennuslaki oikeustapauksineen ja muu-
tosesityksineen
Rakennusasetukseen
Pekka Kangas

tulee  muutoksia

74

Asumistaso 74
Asunnon kiyttiji — Asunnon tarvitsija
— Suomen Asuntoliitto r.y.
Rakentava asuntopolitiikka
— Kuntatason asuntopoliittinen
ohjelma
— Kuntasuunnittelu — asunto-
politiikka
— Asumisturvan jarjestiminen
— Rakennusty6paikat
— Kunnan maa- ja tonttipolitiikka
— Aluerakennussopimukset
— Haja-asutusalueet
— Saneeraukset
— Vuokra-asunnot
— Informaatio
— Lainsd4dinnsllisid toimenpiteitd
— Kunnan talousarvioon sijoitetut masdrs-
rahat (esimerkkiliite)
Asuntomessut lisddvit tietoa asumisesta,
Matti Hurme o
Asunnot ja raha :
— Joro, - P; Kauranen; O; Korpiola, H;
Paloheimo, J; Suomela, L; Vartiai-
nen, E.
Asuntoalueiden hiiristekijdiden poistami-
nen, Matti Tausti
Valmistuneet. asunnot1960-=1974"

~“Tulorajat vuodelle 1974 ,

Asuntotuotantoinésrarahojen kehitys °
Miten VATRO toimii ' =+ * -
Rakennustoimisto A..Puolimatka.Oy:




SALPA-ryhmé
SATO-jarjestsd

- Rakennuslaki

Rakennusasetus

75

Asuntoasiain tiedottajakilpailu
Asuntoalueiden turvallisuuden ja ihmis-
ystivillisyyden lisddminen
Luottolaitokset rakennustoiminnan rahoit-
tajana, Raimo Ilaskivi
Asunto ja vakuutus, Matti' L. Aho
Asuntohallituksen periaatepditokset’
v. 1974
Valtion asuntomiidrarahat ja myonnetyt
asuntolainat 1960, 1970 ja 1974
Asuntolainoituksessa sovellettavat
asukkaiden ja lainansaajien valintaa
koskevat ohjeet
Asuntokauppasanasto
Asuntoliiton toiminnasta v. 1974,
Pekka Léyttyniemi
Asuntotuotantokertymi
[dhtien
Vuoden 1975 asuntotuotantomédrarahat
Asunnon hinnan muodostuminen
Taydennys rakennusasetukseen
SALPA-ryhmé
SATO-jérjestd
Rakennustoimisto A, Puolimatka
Miten VATRO toimii

vuodesta 1966

76

J ohdanto

Asunto-ohjelmat kuntatasolla

Kunnallisten asunto- ohjelmxen laadinta

— Laatimisen tekniikka  ja ohjelmien
hyvaksikidytto .

— Rahoituksen ohjelmointi

— Kunnan osuus neuvottelumekanismissa

— Asunto-ohjelmien sisélto

Suomen Asuntoliitto r.y. ja kunnat

— Puheenvuoroja
(Johtaja Kalevi Sassi,
pankinjohtaja L. Suomela,
kaupunginjohtaja J. Lovén ja
toimitusjohtaja Vesa Pyykko)

Asuntohallituksen periaatepédétdkset v.
1975 .

Tulorajataulukot v:lle. 1976

Asuntosanasto

Asuntojen peruskorjaamisesta,

Timo Heinonen

Tilastoja:

— Suomen asuntokantatilastoa

— Suomen asuntotuotanto V.
1975

— Myénnetyt asuntolainat vv. 1960 1970,
1975

— Asuntohallituksen lainoittaman tuotan-
non rahoitus

Asuntoliiton tdiminnasta vuonna 1975

Rakennuslaki

SATO-jirjestd

SALPA-ryhméi

Rakennustoimisto A..Puolimatka

Miten VATRO toimii ’

1951—
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1976,
Tapio Koivula

Pientalotuotannon esteet,
Aarne Ahtiainen

Asunnon hinta,
Jouko Rautakivi

Valtakunnan asunto-ohjelmaa toteuttavan
lainsdidinnén “todennikéinen rakenne
Jja sisilto,
Kalevi Sassi

Asuinympéristdmme kehittdminen,
Pekka Loyttyniemi

"Yhteinen asiamme — asuminen” kirjoi-
tuskilpailu

Parlamentaariset neuvostot

Asuntosdéstintid puntarissa Asuntoliiton

keskustelussa,
— toim.joht. Tapio Koivula
— hallitusneuvos Osmo Kalliala
— pankinjohtaja Olli Tenkanen
Rakennusaikaisiin lainoihin liittyvier hen-

kilokohtaisten osakelainojen kisittelyn

uudistaminen

Omakotitalojen peruskorjaus- ja laajen- -

nuslainat

Asuntohallituksen periaatepdédtokset-vuon- :

na 1976

Asuntolainoituksessa sovellettavat ohjeet -

v. 1977

Keskipinta-alat v. 1977

Erityisryhmien vuokratalolainoitus

Rakentajan valinta valtion osalainoitta-
massa asuntotuotannossa

Lunastushinnan laskemisen uudet ohjeet

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977 ¥

Tilastoja

— Asuntojen keskipinta-alat

— Suomen asuntotuotanto vuosina 1951 —
76

— Myodnnetyt asuntolamat

— Asuntotuotanto pohjoismaissa 1970
—175

—- Asuntotuotantomiirirahasta myénne-
tyt asuntolainat

— Asuntolainojen alueellinen jakaantumi-
nen

Rakennuslaki

SATO-jarjests

SALPA-ryhmi

Miten VATRO toimii

78

Johdanto

Katsaus- Suomen Asuntoliiton t01mmtaan
v. 1977
" Tapio Koivula

Asuntopoliittisia uudlstuksm

Asuntoneuvostolla mittava toimintaoh-
jelma
Pekka Loyttyniemi

Asuntoliitto asuntosiistinnin tehostami-
sesta

Yleiset tavoitteet ja suunnitteluohjaus
Pentti Pantzar ) .

Asuntoliitto  vuokra-asuntojen’

. lunastamisesta

© — rahoitusjohtaja Kalevi Sassi
— valtiot.lis. Martti Lujanen

omaksi-

. Asuntoliiton kirjoituskilpailu ratkaistu

Ympéristotekijat sekd peruskorjaus
Antti-Pekka Miettinen

“Tulo 13hisén

Sakari Risinen
Asuminen ja ‘mielenterveys
Liisa Horelli

’ Rakennuslautakunnat maistraattien tilalle
Maistraatit siilyvit mutta siirtyvit valtiolle

Asuntomurtoja voidaan ehkdistd enna-
kolta

Vain rakentamisméadrdyskokoelman méé-
rdykset voimassa 1978 alkaen

Puolet pinta-alasta kuntien hallinnassa
Raimo Markkanen

Rakenteellisen palosuojelun uudet madra-
ykset voimassa
Antti Lastu

Rakennusalan tyyppihyviaksyntd

Ammattimaisten rakennuttajien oma yh-
distys

RAKEVA-siiti6 — Rakennusalan kehit-
tdmisvaltuuskunta

Asuntohallituksen periaatepaéatokset vuon-
na 1977

Yli 56 000 uutta asuinhuoneistod viime
vuonna )

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja
— Asuntotuotanto talotyypeittiin vv.
1971—1976

— Asuntohallituksen lainoittamat asun-
not talotyypeittiin vv. 1970—76
— Vuosina 1971—1976 lainoitettujen
asuinhuoneistojen keskipinta-ala
— Asuntohallituksen 1970-luvulla lai-
noittamat uudet asunnot
— Asuntojen keskiméérdinen tuotanto-
tarve vuodessa kaudella 1976-1980
ld4neittain
— Asuntokuntien keskikoko vuosina
1970-1980
Asuntosanasto
Rakennuslaki
SATO — valtakunnallista asuntotuotantoa
SALPA-ryhmé

Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula
Asuntoliiton vuosikokous
Asukkaat mukaan suunnitteluun
Asuntoliitto uutta kehittimissi
Asuntoliiton koeprojekti
Asukkaiden vaikutuksesta asuntojen
suunnitteluun
Suunnittelun kulku
ASU-projektiin osallistuvat
Rakentamisen osuus ja merkitys kansan-

9




taloudessa
Kalevi Sassi
Asumisessakin on entisti enemmé&n huo-
mioitava eldmisen taso
Jouko Rautakivi . :
Asuntotuotannon ja muun talonrakennus-
tuotannon sopeuttaminen tulevaan nou-
sukauteen
Pentti Koivikko
Asuntoneuvoston toiminnasta ja aikaan-
saannoksista
Teuvo Ijis
RAKEVA toiminut 20 vuotta
Pekka Léyttyniemi
Eduskuntajédsenilld  yhteistyota
polititkan kehittdmiseksi
Mikko Jokela
APO:n asuntopoliittisen ohjelman tavoit-
teet
Maapakettilakien soveltamisesta
Alpo Varjola
Valtakunnallinen asuntopiivi
Miidrén asemasta enemmin painoa
laatukysymyksiin
Rakennustarkasta_;an ohjeet rakentajille
Tontin hinta ja rakennuskustannukset
Veikko Kanerva
. Vakuutusyhti6t rahoittavat rakentamlsta
™ "Pertti Linkola
Asuntoalueiden taloudellisuustutkimus:
Kaavoituksen ‘keinoin~-500 milj.mk
vuosisdistd -
Asuntopoliittiseen jirjestelmidimme sisil-
tyvistd laeista ja asetuksista sekd niiden
- sisaltdmistd asiakokonaisuuksista
Pientaloille rakennuskustannusindeksi
Asunnon tarve korostuu valtion asunto-
lainoituksessa
Omakotilainojen maksatusohjeet
Valtion asuntolainojen lainaehdot
Asuntohallituksen periaatepditékset 1978
Omatoimirakentaminen tutkittiin Lahden
asuntomessuilla
Rakennusten sidilyttiminen kaavoituksessa
ja rakentamisessa
Asunto-osakkeiden
suorittaminen
Yli 54 400 uutta asumhuonelstoa viime
vuonna
Rakennusluvat vuonna 1978

asunto-

Iuovutusleimaveron

Asuntohallituksen-- sovelfamat - tulorajap -
" vuodelle 1979 * . o
Tilastoja

SATO — luotettavaa rakennuttajapalvelua

10

SALPA-ryhmi
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto o

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan,
Tapio Koivula "

Asuntoliiton hallitus : »

Asuntoliitto jilleen mukana asuntopiivilld

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset,
Pekka Loyttyniemi

Suomen Asuntoliitto asunnonostajan ku-
luttajasuojasta

Keskustelutilaisuus asunnonostajan oikeus-
turvasta

Uutta uskoa rakentamiseen koerakentam1—
sella, Pentti Pantzar

Asu-projekti

Loppuraportti suunnittelusta,
Simo Jirvinen

Kokemuksia ASU-projektin toteuttamises-
ta,
Aarne Ahtiainen

Lakiséiteinen asuntorahoituksen neuvot-
telujérjestelmd, Teuvo Ijis

Lakimaidrdisestd asuntorahoituksen neu-
vottelujdrjestelméstd, Lauri Suomela

Valtion laihoittaman vuokra-asunnon
omaksilunastamisesta, Pekka Myllymaki

Uusi katurasituslainsdidints,
Riitta' Rainio - *

Tarve yhdyskuntiemme tuvxstam1seen
Matti Tausti

Rakennuskustannukset valtion lainoitta-
massa asuntotuotannossa 1970-luvulla,
Markku Hainari

Asutuksen suunnitteluun keskeinen huo-
mio seutusuunnittelussa, Juha Talvitie

Asuntotuotantomme virikis vuosikymmen:

Miaré- ja laatutavoitteet saavutettiin

Pientalotuotanto vauhdittui

Asuntohallituksen periaatepadtskset vuo-
delta 1979

Asuntohallituksen
vuodelle 1980

Tilastoja

SATO-yhtist

SALPA-ryhmi

soveltamat tulorajat

:Puheénvuoro-6n nyt ' VATROLLA

P
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Asumistaso -81 ‘

Katsaus Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset
Pekka Loyttyniemi

Asuntokonferenssi Helsingissi |

Nuorten perheiden asunto-olot 1978
Annikki Suviranta

Asuntojen perusparantamisesta Helsingissi
Matti Viisénen

Peruskorjaustoiminnan kehlttamlsesta
Antti-Pekka Miettinen

Helsingin ASU-projekti: Itse suunnitelluis-
sa asunnoissa asutaan

Suomalaisesta vuokra-asuntopolitiikasta
Kalevi Sassi

Asuntoliiton opintomatka Hollantiin
Matti Tausti

Kyldasumisen kehittdmisen tarve
Mikko Vihi-Piikkid

Asuntoasioiden delegoinnista
Teuvo Ijds

Asuntohallinnon jatkodelegoinnista
Arto Luhtala

Asuntohallitus seuraa asuinrakennusten
suunnittelun laatua

Informaation tulva energiansidstésti

Asuntohallituksen per1aatepaatokset vuo-
delta 1980

Asuntohallituksen
vuodelle 1981

Tilastoja

SATO-yhtist

SALPA-ryhmi

VATRO

soveltamat tulorajat
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Asumistaso -82

_ Katsaus Suomen Asuntoliiton t01m1ntaan

Tapio Koivula

- Asuntopolitiikan ajankohtaiset uudistus-

tarpeet
Pekka Alanen

’ Péijdhtaja.Kalevi Sassi Asuntomessujen

puheenjohtajaksi
Asuntohallinnon tehtdvien jako sisdasi-
ainministerién, asuntohallituksen, 144~
‘ninhallituksen ja kuntien kesken’

Kauko Sipponen

Asuntolainsaddidnnén kokonaisuudistus
Klaus Frosén

Asuntolainsddddnnén ja asuntohallinnon
uudistaminen
Pekka Loyttyniemi

Asuntoasioiden delegoinnista saadut koke-
mukset
Teuvo Ijds

Asuntoluottojen nikymdit asuntotuotan-
non ja asuntosiistijin kannalta
Lauri Suomela

Maankdytdn suunnittelu ja tavoitteet
Erkki Nikkanen

Energian hankinnassa saatavat safstot
Martti V. Hilska

Rakennuskustannusten kehitys 1980-luvul-
la
Markku Hainari

Suomen Asuntoliiton ASU-II projekti
lihtsviivalla
Simo Jérvinen

Energiatalouden informaatiopaketti

26 perhettd muutti VATROn omaksi-
lunastettavaan rivitaloyhtiéén Espoossa

Rakentamissiédnndsten kehittdminen teh-
tyjen ehdotusten pohjalta
Olavi Syrjdnen

KiinteistGjen arvostaminen
Lasse Arvela

Rakennuslainsdddint6a uudistettava
harkiten o
RAKEVA-SAATIO

Asuntohallituksen periaatepddtdkset vuo-
delta 1981

Asuntohallituksen
vuodelle 1982

Keskeista asumistietoutta
Asuntohallitus

Tilastoja

SATO-yhtist

SALPA-ryhmi

VATRO

soveltamat tulorajat

83

Asumistaso -83

Katsaus Suomen Asuntoliiton t01m1ntaan
Tapio Koivula. - o : :

SATO-yhtidt: ' v

Asunnon ostajan oikeusturva

Ympéristoministerio aloittaa 1.10.1985
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Pekka Loyttyniemi
Havaintoja nuorten asuntosidistopalkkio-
laista ja korkotuesta
Erkki Vartiainen
Asuntohallituksen kustannusvalvontame-
nettelyé kehitetddn
Teuvo Ijis
Tonttien verotusarvojen tarkistus
Erkki Nikkanen
SALPA Oy
Asuntotuotannosta ja sen rahoituksesta
VATRO, tdyden palvelun rakennuttaja,
vuokra-asuntojen tuotanto, valmiiden
kiinteistdjen isinnéinti ja hoito
Vuokra-asuntokannan ahdinkotila
Erkki Résénen
Vuokra-asunto omaksi
Sinikka Ponkénen
Kaupunkiuudistus Suomessa
Asuntosuunnittelun ja -rakentamisen ke-
hittdmislinjat asuntohallituksen n#ko-
kulmasta
Antti-Pekka Miettinen
Asuntotietojdrjestelmé — tietopalvelua
asunnon hankkijoille
Tapani Eskola
Asuntohallituksen periaatepditokset vuo-
delta 1982
Asuntohallituksen soveltamat enimméis-
tulorajat vuodelle 1983
Vuoden 1983 asuntolainajako
Asuntomessut Kuusankoskella
Rakentamisen ja energian sddstimisen

opastusta

Keskitetty kiinteistdhoito vai talonmies-
jarjestelma

Uudet madrdykset rakennusten l&mmén-
eristyksestd

Riittddko raha rakentamiseen?
Lauri Suomela
Tilastoja

‘84

Asumistaso -84

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimin-
taan
Tapio Koivula

Saammeko nyt uuden rakennuslain?
Seppo Heinfdnen

12

Vireilld olevat asuntopolitilkan laki-
uudistukset
Klaus Frosén

Kuntien asuntopoliittiset tavoitteet ja
asunto-ohjelmat
Pekka Loyttyniemi

SATO-yhtiot ,

Ympéristoministerio ja asuntoasiat
Lauri Tarasti

Valtakunnallinen asuntopdivi:

Asumisen tulevat mallit

Suomen Asuntoliitto r.y:n hallitus

Mistd rahat asuntorakentamiseen?

Asuntorahoituksen kehittdmisestd
Pekka Alanen R

Ei sosiaalipolitiikkaa rahoituslaitosten
lainoituksella
Lauri Suomela

Asuntojen markkinoinnin uusista sdin-
noksistd
Tapio Koivula

Asuntomessut
11.8.1985

Rakentamisen tietokirja

Vuoden 1984 asuntolainajako

Aravaomakotitalojen hankinta-arvo

Oman asunnon.-hankintaan mydnnet-
tdvien lainojen korkotuen
edellytykset on tarkastettu

Asuntoja valmistui lihes 51 000

SALPA OY

Mokkeily kasvaa voimakkaasti

Peruskartan k#yttdminen rantakaavan
pohjakarttana ’

VATRO .

Asuntohallituksen periaatepdatSkset
1983

Veroleikkuria ei voida perustella vero-
poliittisilla syilld

Rakennushallitus tutki kiinteistdjen to-
dellista lammitystehontarvetta

Jyvéskyldssd

Asuntohallituksen soveltamat enim-
méistulorajat vuodelle 1984
Tilastoja

12.7.—

85

Rakentamisessa vain vdhidn hidastu-
mista, Raimo Markkanen

Osuuskunta Asuntomessujen hallituk-
sessa muutoksia

Katsaus Asuntoliiton toimintaan, Tapio
Koivula

Kokemuksia HITAS-jirjestelmistd, C.G.
Fogelberg

Asuntopula ei koskaan lopu, Raimo

. Daskivi .

Onko Aravajirjestelmin aika ohi? Teu-
vo Ijis

Kasvanut valtion asuntolainakanta tuot-
taa miljardiluokan tulot, Seppo Juha
Pietikdinen

,Asuntotoimen tulot ja menot vv. 1980—

1985 kéyvin hinnoin (milj.mk)
Valtion asuntolainakannan kehitys vv.
1980—1990 (mrd.mk) kéivyin hinnoin

. Valtiontalouden velkakannan ja lai-

nakannan kehitys vv. 1976—1985
kayvin hinnoin mrd.mk

Katsaus rakennustoiminnan piipiirtei-
siin, Lauri Suomela

Liikehuoneistojen vuokrasuhteet uudes-
sa huoneenvuokralaissa, Pekka Ar-
jasmaa

Peruskorjausvaraus tulossa asuntoyhti-
oille, Mauri Marttila

Rakennettu ympiristd vaikuttaa eld-
médmme, Olavi Syrjinen

Vatro- 15.000 vuokra-asuntoa 15 vuo-
den aikana Hangosta Utsjoelle, Si-
nikka Pénkkéinen

Asuntomessut Jyviskyldssi 1985

Uusia rakennuskirjoja

Vihervuosi 1985

Vain 4 000 omakotiavaraa 1985

Kansallisomaisuutemme rakennetaan
ty6td 400 000 suomalaiselle

Lainaa myds asuinympiristén poista-
miseen

Ennakkotietoja asuntohallituksen toi-
minnsta vuonna 1984

Vuosina 1984 ja 1983 myonnetyt ara-
valainat (ennakkotiedot)

Asuntohallituksen  periaatepdatdkset
vuodelta 1984

Tulorajat vuodelle 1985

Tilastoja
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Imoittajat

Helsingin Sato.0y, 49 .

Helsingin S&gstopanikki, 54,
Keski-Suomen Sato-Oy, 40 =
Keskus-Sato Oy, 50

Osuuskunta Asuntomessut, 16~
Osuuspankkien Keskuspankki Oy, 28
Otto Wuorio Oy, 20
Palkki Oy, 60 o
Rakennuslitke Mauri Réty Oy, 49
Rakennustoimisto A. Puelimatka Oy,
67

Rakennustuotanto, 67

Salpa Oy, 39
Sato-arkkitehdit Oy, 68
Savon Sato Oy, 60
Suomen Yhdyspankki Oy, 62
Suur-Helsingin Osuuspankki, 32
Tampereen Sosiaalinen
Asuntotuotanto Tasa Oy, 56
Valtakunnallinen
vuokratalo-osuuskunta VVO, 37
Vuokra-asuntojen tuotanto ja
rahoitus Oy Vatro, 30
YH-rakennuttajat, 68
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Rakentavasti huomispéiviin

Tdmi vuosi on nimetty Rakentamisen
vuodeksi. Teemavuosi sijoittuu vuosien
pitkdssd ketjussa ajankohtaan, jolloin
nimenomaan asumisen ja asuntopoli-
titkan asiat ovat nousseet korkeammal-
le esiin kuin muutamien lihimenneiden
vuosien kuluessa. Asuntopolitiikan ni-
missé on tekeilld ja tapahtumassa pal-

jon.

Asuntopolitiikan kiytinnén teteut-
tajana ovat rakentajat — monipuoli-
nen ja laaja — alainen eri alojen am-
mattilaisten joukko, l8hteneet melkein
yhtend miehend ja varsinkin jarjests-
tasolla koko ‘voimallaan pohtimaan

omaa tilaansa ja valottamaan huomis-"

paivai.

Rakennusalan eri osapuolet kysyvit
vuoden aikana sadoissa tilaisuuksissa
ja eri yhteyksissd, mik4d on kurssi, mi-
ten sitd olisi reivattaya, ettd rakentaja-

osapuolet pystyisivit . riittdvin hyvin

vastaamaan edesss oleviin haasteisiin.
Asuntopolitiikan puolella vuoden kan-
tavin asia on seuraavien viiden vuoden
virallisen asuntopolitiikkamme suun-
nan etsiminen ja méirittdminen. Tam3

tapahtuu asunto — olojen kehittdmis-
ohjelmana, jossa tarkastellaan asumi-
semme tilaa, ongelmia, puutteita ja
niiden ratkaisumalleja.

Kaiken taustalla on jatkuvasti ko-
honnut elintasomme, lisdéntynyt vapaa
aikamme ja yleensi elimisen arvomaa-
ilman asiat jokaisen henkilékohtaisessa
eliménpiirissd. Mutta asuntopolitiikas-
sa on jatkuvasti ongelmia, silld kaik-
kien asumisolot eivit ole vield kohdal-
laan; kaikilla ei ole asuntoa, eikd edes
kohtuullista asuntoa; nuorten asun-
nonhankinta kaipaa edelleen kohen-
tumista; asuntojen ja rakennusten kor-

“jaustoimintaa on pakko saada vauhdi-

tetuksi jne.

Ympéristdarvot korostuvat, hyvii
miljootd kuulutetaan yhi voimakkaam-
min. Haluamme panostaa laatuun seki

sisélld ettd ulkona; laatukysymyksesti

puhutaan Rakentamisen vuonna -erityi-
sen panokkaasti. . . . .. .
Kysymyksiéd on paljofiteivettavasti
hyvid vastauksia samassa midrin. Se
tiedetddn, kun vuosi on kulunut.

Réimo Markkanen

15




ERVA

Asuntomessut raottaa
ovea tulevaan:

Imatralla ndet asumisen uudet aallot! *
Vi Asumisen uudet vaatimukset — asumi-

sen ja tyon yhdistaminen, viihtyvyys ja
eri ihmisryhmien erikoistarpeet — ovat
esilla Imatran messuilla 18.7.-17.8.86.
Varsinainen messualue on 20-30 -lukujen asuntoalue, jota on perus-
korjattu ja taydennysrakennettu mahdollisimman paljon entista
sailyttaen.

Asuntomessujen yrityskohteissa esitelldan ratkaisuja, joissa tyd ja
asuminen on sovitettu samaan pihapiiriin.

Ensimmaista kertaa on mukana myos maat.i.lakohteita,joissa etsitdan
ratkaisuja viljelijaperheiden asumistarpeisiin.

Pohjoisen elavat ideat _
vuoden 1987 asuntomessuilla Torniossa.

- Tornion messuilla esitelidan pientalora-
kentamista, jonka suunnittelussa on
erityisesti otettu huomioon pohjoiset
luonnonolosuhteet.

Messuilla esitellaan myds ruotsalaista oma-
kotirakentamista ja tuodaan esille yleisi& kalottialueen asuntoraken-
tamisen kysymyksia.

Vuonna 1988 on vuorossa Turku
ja uudet ideat!

Asuntomessut suunnittelee ja rakentaa uutta koko ajan. l?ysy ajan
tasalla asumisessa ja rakentamisessa - kdy asuntomessuillal

)

Osuuskunta Asuntomessut

Katsaus asuntoliiton toimintaan 1985

Toimitusjohtaja
Tapio Koivula

1980-luvun alkupuoli.'on ollut suoma-

_laisessa talouseldméissi vakaan tasaisen
kehityksen kautta. Kansantalouden kas-

vuvauhti ylti jo neljantena perikkéise-
nd vuonna kolmen prosentin tasolle.
My®éskin inflaatiovauhtimme on hi-

. odastunut siten, etts tissikin suhteessa

lahestymme ldntisten kilpailijamaittem-
me tasoa.

Suotuisa' taloudellinen kehityksem-
me on luonnollisesti heijastunut myss-
kin asuntotuotantoon ja sen tarvitse-
maan rahoitukseen. Pyrkimykset asu-
mistason nostamiseen, -hyvd tulonmuo-
dostus ja rahoituksen suhteellinen help-
pous ovat nostaneet voimakkaasti asun-
tojen hintoja kasvukeskuksissa ja eten-
kin paskaupunkiseudulla. Noususuhdan-
teen taittuminen ja inflaation hidas-
tumisen mukaantuoma luottojen reaali-
korko ovat tuomassa uusia ongelmia
asumistasoon parantamaan haluaville
ja ennen kaikkea ensimmiistd asunto-
aan hakeville nuorille ja nuorille per-
heille. Asuntojen korkeat hinnat ovat
este omistusasunnon hankkimiselle ja
kutistuva vuokra-asuntokanta pystyy
mydskin yhi harvemmin ratkaisemaan

. nuorten-asumisen ongelmia.

Tami kehitysvaihe on ndkynyt myds-
kin suomalaisessa asuntopoliittisessa
keskustelussa. Aikaisempi keskustelu

rahan niukkuudesta ja sen saannista
asuntotuotantoon ei ole en#i entiselld
tavaila puhuttanut. Nyt keskustelu
liikkuu enemminkin asuntorahoituk-
sen oikeassa kanavonnissa sellaisille

_ryhmille, joitten kohdalla julkinen tuki

on ilmeisesti ainoa ratkaisu tyydytti-
vén asumistason saavuttamiselle.
Suomen Asuntoliitto on virittimas-
sddn asuntopoliittisessa keskustelussa
sivunut nditd kysymyksis. Asuntoliiton
maaliskuun 20 pdivind pidetyn vuosi-
kokouksen yhteydessi jirjestetyssi kes-
kustelutilaisuudessa oli alustajana Asun-
tohallituksen uusi puheenjohtaja Olavi
Syrjdnen. Hin esitelm&i asuntohallin-
non ja asuntorahoituksen nykytilasta.
Keskustelu asuntohallituksen tarpeelli-
suudestahan on ollut esilld julkisessa-
kin keskustelussa. Toukokuun 13, pii-
vind pidetyssd keskustelutilaisuudessa
oli aiheena ehdotus uudeksi asunto-
osakeyhtidlaiksi. Asian alusti lainsii-
dédntdneuvos Paave Nikula, joka on
toiminut asian valmistelleen tySryh-
mén puheenjohtajana. Marraskuun 18.
péiviind pidetyssd keskustelutilaisuudes-
sa alustajana oli asuntohallituksen toi-
mitusjohtaja Ulla Saarenheimo, jonka

-aiheena oli palveluasuminen.

Valtakunnallisen Asuntopiivin jir-
jestdmisajankohta siirrettiin syksystd
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-kevéttalveen. Tdm# Asuntoliiton yh-

teydessi Asuntoreformiyhdistyksen ja
Osuuskunta Asuntomessujen kanssa
toteutettava kuudes Valtakunnallinen
Asuntopdivd jirjestettiin Finlandiata-
lolla 26. pédivénd helmikuuta 1985. Péi-
van teemana oli ”’Asuntopula — onko
sitd?”’ Aiheen pd#alustajana oli johtaja
Ulla Saarenheimo, jonka esitelmén ai-
heena oli ”Suomalaisen asuntopulan
koko kuva” Asuntohallituksen tutki-
mustietojen pohjalta nihtynd. Valta-
kunnalliseen Asuntopdivddn osallistui
ldhes 200 rakennusalan ammattilaista,
rahoituslaitosten edustajaa ja julkisen
hallinnon pédttajas.

ASU I:n, Asuntoliiton asunnonosta-
jlen mydtdsuunnittelun jatkokokeilun
rakennuskohteen Asunto Oy Viikin-
mien pientalojen rakennusty6t saatiin
valmiiksi kesdkuun lopulla 1985. Seké
timin ASU II -projektin tutkimustyo-
td ettd ASU I'n Asunto Oy Kotisuutari
-projektin seurantatutkimusta tekee fil.-
kand. Timo Savinen.

Yhdyskunta ihmistd varten -yhdys-
kuntamalli 1990 projektin ensimmaéi-
nen vaihe valmistui vuoden 1985 aika-
na. Tyodn tuloksena julkaistiin Yhdys-
kuntasuunnittelun Jatkokoulutuskeskuk-
sen julkaisusarjassa raportti B 50
tdmin projektin tuottamista nédkemyk-

sistd. Raportti on jatkoa aikaisemmalle
projektia koskeneelle YK J:n julkaisulle
Yhteishyvin kestiva yhdyskuntamalli.

Asuntoliitto jirjesti toukokuun 24.-.
26. pidivind opintomatkan Ruotsiin.
Matkan padkohteena oli asuntomessut
Upplands Visbyssd. Samalla oli mat-
kaan osallistuneilla tilaisuus tutustua
ruotsalaisiin asumiskeskuksiin.

Vuosi 1985 merkitsi asuntotuotan-
nossa kdinnekohtaa. Vaikka valmistu-
neiden asuntojen mé#ird olikin jok-
seenkin -yhtdsuuri kuin vuotta aikai-
semmin, vidheni aloitettujen asuntora-
kennuskohteiden maird jo selkeisti.
Tami kehityssuunta ei ole pelkdstddn
suhdanteista johtuva. Onhan uudisra-
kentamisen tarpeen pienentyminen asun-

" tosektorilla ollut jo pitkéddn tiedetty to-

siasia. TAm4 ei kuitenkaan merkitse si-
td, ettd asuntopoliittinen keskustelu
olisi turhaa. Asumiseen kéytettdvien
resurssien osuus kansantulostamme se-
ki uudisrakentamisen ettd peruskor-
jauksen osalta on siksi suuri, ettd niit-
ten oikea suuntautuminen on vilttdmé-
tontd. Suomen Asuntoliitto pyrki vuo-
den-1985 aikana ja pyrki edelleenkin
toimimaan n#issd asioissa keskuste-
luosapuolena ennen kaikkea asunnon
kayttijien ndikodkulmaa puolustaen.

Katsaus rakentamisen tilanteeseen

Toimitusjohtaja
Erkki Nikkanen

Talonrakennustuotanto pysyi vuonna
1985 ennallaan. Uustuotanto kuitenkin
viheni jonkin verran, mutta vastaavas-
ti korjausrakentaminen lisdantyi.
Asuntojen kysyntd viheni vuoden
1985 aikana selvisti. Niinpi vuoden
lopulla olikin myyméttémii asuntoja
jo runsaat viisituhatta. Tama vaikutti
sithen, ettd vuonna 1985 aloitettiin ai-
noastaan 45 000 uuden asunnon raken-
taminen, mikid oli 8 000 asuntoa vi-
hemmin kuin edellisend vuonna. On
ennustettu, etti rakentq’misen lasku-
suunta jatkuu aina vuoden 1987 lop-
pupuolelle asti, jonka jilkeen rakenta-
misen kokonaism##rin taas oletetaan

- nousevan. Asuntotuotanto lienee kui-

tenkin saavuttanut lakipisteensi ja tuo-
tantomé&rissd tapahtuu tasaista las-
kua.

Korjausrakentamisen kasvun, asu-

misviljyyden lisisntymisen ja laatuta- -

son paranemisen ansiosta asuntotuo-
tannon kokonaisarvon odotetaan ‘kui-

v -tenkin pysyvin nykytasollaan. Kor-

jausrakentamisen kasyua hidastavat kui-
tenkin monet lainsdadannolliset, hallin-
nolliset, tekniset ja rahoitukselliset

~ esteet. Ympdéristoministeriéén on kui-
" tenkin asetettu

tydryhméd kolmeksi
vuodeksi tutkimaan, miten esteiti voi-
taisiin madaltaa, -

Todellista asuntopulaa on kuitenkin
jatkuvasti vuokra-asunnoista, joiden
tuottaminen on tilla kertaa lihes ko-
konaan aravalainoitetun tuotannon va-
rassa. Kun uusia asuntolainoitettuja
vuokra-asuntoja valmistuu vuosittain
8—9 000 ja vapaarahoitteista vuokra-
asuntoja poistuu 7—8 000, ei vuokra-
asuntojen maaré juuri lisisnny. o

Vuokra-asuntojen . tuotannon lisii-
miseksi tarvittaisiinkin nyt konkreetti-
sia tekoja. Vuokra-asuntojen omistajaa
ei pitdisi velvoittaa toimimaan sosiaali-
avun antajana, vaan yrittijani, jonka
omalle pddomalle tulisi saada kohtuul-
linen tuotto. Tami merkitsisi selvisti
vuokratason nousua, mutta myds sité,
cttd vuokra-asuntokanta voitaisiin ti-
ten saada lisidntymiin. Asumistuki-,
verotus- yms. toimenpiteilld voitaisiin
vhteiskunnan toimesta helpottaa tuen
tarpeessa olevien asukkaiden asumis-
kustannuksia.

Lihivuosien nikymit asuntotuotan-
nossa viittaavat selvisti alemmalla ta-
solla tapahtuvaa rakentamisen madria,
Téhén sopeutuminen merkitsee alan
ty6ttémyyden lisddntymisti ja heikom=
pien rakennusliikkeiden poistumista ku-
vioista sekd asuntotuotannon painopis-
teen ohjautumista vahvoihin kasvukes-
kuksiin.




Suunnittelun osuus niin laadun kuin
kustannustenkin osalta tulee lisd&nty-
miin ja menestyminen rakennusalalla
vaatii yhd suurempaa osaamista ja ha-
lua:kehittds tuotantoa niin laadullisesti
kuin taloudellisestikin.

Suomen Asuntoliitto pyrkii omalta
osaltaan vaikuttamaan asuntotuotan-
non kehittimiseen yhteistydssa eri ta-
hojen kanssa asuntopulan poistam?sek-
si ja asumisen laadun nostamiseksi ny-
kyistakin korkeammalle tasolle.

Z..ja laitetaankos pesa

‘my0s pikkulinnuille -

i ole niinkidn sattuma, ettd Otto
Wuorion tunnuksena kdytetadn pdds-
kystd - erdstd maailman taitavimmista
pesdnrakentajista. _ _
Myds Otto Wuorio on tunnettu ja
arvostettu asuntorakentaja - tinkimdtto-
miani tavoitteena kaikelle rakentamiselle
on korkea laatu ja asumisen mukavuus.
Otto Wuorion osaaminen rakentuu lahes
70 vuoden kokemukselle ja jatkuvalle
kehitystyolle. Taméan kokemuksen myota
osaarnme myds antaa arvoa sille luon-
nolle ja ymparistolle, johon uusia asuntoja
rakennetaan.

Rakentamisen ja asumisen laatua

OTTO WUORIO OY

Kutomotie 16-18 E, 00380 Helsinki. Puh. 90-558011.

Osuuskunta Asuntomessut — 20 vuotta

Varatuomari
Kalevi Sassi

- Suomen Asuntoliiton hallituksen pii-

rissd vuoden 1966 kevittalvella ja ke-
vdilld kdytyjen alustavien yhteydenot-
tojen ja neuvonpitojen jilkeen Asunto-
liiton hallitus paatti saman vuoden ke-
véilla perustaa Osuuskunta Asunto-
messut. Osuuskunta Asuntomessut mer-
kittiin kaupparekisteriin 10.6.1966, jota
voitanee pitd4d Osuuskunta Asuntomes-
sujen virallisena syntyméapaivina.

Heti alusta ldhdettiin siits, ettd ken-
ties koko maata ja sen eri kansalaispii-
rejé kauskantoisestikin koskettavaa han-
ketta ei ryhtyisi puuhaamaan yksinoi-
keudella Suomen Asuntoliitto vaan
mukaan kutsuttaisiin ja kytkettdisiin
kohta alusta asuntorakentamisen eri
intersspiirien koko rintama, jolloin
hankkeen toteuttamiselle luotaisiin laa-
jempi pohja. Asuntohallitus oli syyta
saada mukaan samoinkuin asuntopoli-
iikan ja asuntorahoituksen eri sektorit
mahdollisesti my8s Suomen Messut,
jolla oli omaa pitkiaikaista kokemusta
messutoiminnasta.

Varsinaisesti Osuuskunta Asuntomes-
sujen jdseniksi tulivat Asuntoreformi-

‘yhdistys r.y., Osuuspankkien  Keskus-
" pankki Oy, Postipankki, Suomen Asun-
- toliitto r.y., Suomen Messusd4tis, Suo-

men Sédstopankkiliitto.

Jo ensimmdisten vuonna 1970 Tuu-
sulan Lahelanrinteell jirjestettyjen asun-
tomessujen yhteydessi jouduttiin to-
teamaan, ettd varsinaisten néytteille-
asettajien, asuntotuottajien, rinnalla asun-
tomessujen kolmantena pdiosapuolena
asuntomessujen valmistelussa ja jérjes-
tdmisessd on paikallinen kunta luotta-
mus- ja virkamiehinee. Tdmi havainto
johti ajatukseen, ettd Suomen Kau-
punkiliitto ja Suomen Kunnallisliitto
olisi -syytd saada Osuuskunta Asunto-
messujen jdseniksi. Molemminpuolis-
ten yhteydenottojen ja valmistelujen
jalkeen Osuuskunta Asuntomessujen
osuuskuntakokous hyviksyi 12.10.1971
uusiksi jaseniksi mainitut kaksi kunnal-
lista keskusjirjestda.

Jarjestettyjenk, yhteensd seitsemien-
toista, asuntomessujen toteutumisen
ehdoton edellytys on ollut asuntojen
rakennuttajien ja -tuottajien osallistu-
misen asuntomessuille. He ovat kus-
tannuksellaan suunnitteluttaneet ja pys-
tyttdneet asuntomessuille néytteille ase-
tettavat rakennukset ja asunnot seki
pitdneet ne ndytteilld yleisélle vastaten
niiden esittelysta péivittdin., Jollei mes-
suille 16ydy néytteillepanijoita, messut
jaavit syntyméttd. Niin ollen on ollut
ymmaérrettdvid, ettd asuntojen tuot-
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tajat- naytteillepanijat — ovat ilmais-
seet kiinnostuksensa liittyd Osuuskunta
Asuntomessujen jiseneksi. TAdma asia
tuli esille vuoden 1984 kevailld, kun
asuntotuottajat halusivat oman jarjes-
tonsd kautta pddstd Osuuskunta Asun-
tomessujen jéseneksi. Molemminpuo-
listen ja rakentavien neuvottelujen jl-
keen paidyttiin kohtuulliseen asunnon-
tuottajien myotdrakentavat ndkokoh-
dat asiallisesti huomioonottavaan rat-
kaisuun, jossa asunnontuottajille varat-
tiin Osuuskunta Asuntomessujen hal-
lituksessa yksi hallituksen jasenen paik-
ka vuoden 1985 alusta l&htien.

Asuntomessujen sarja

Asuntomessujen tarkoitus

Osuuskunta Asuntomessujen tehtdvind
ja tarkoituksena oli jarjestdd, asunto-
alueina, monentyyppisten- asuinraken-
nusten ja asuntojen myyntindyttelyitd
asunnontarvitsijoille ja suurelle yleisol-
le, ohjata kiinnostusta asuntorakenta-
misen kehitystd kohtaan sekd herdttdd
keskustelua ja kritiikkid kehityksen
suunnista. Suunnittelijoiden ja tuotta-
jien kilpailemista entistd kelpoisempien
ratkaisujen aikaansaamiseksi pidetddn
yhtend keskeisimmisté tavoitteista.

» Aravan uudistamiskomitean ja asun-

Asuntomessuja on jarjestetty vuosina 1970—1985 seuraavilla paikkakunnilla:

1970 Tuusulan Lahelanrinteelld
1972 Kangasalan Rantakoivistossa
1974 Keravan Jaakkolassa

1975 Kokkolan Koivuhakassa
1975 Porin Pormestarin lnodolla
1975 Vaasan Ristinummella
1976 Oulun Niittyarolla

1977 Mynamien Kivistoméelld
1977 Vantaan Varistossa

1978 Lahden Riiheldssé

. 1979 Joutsenon Lampikankaalla
. 1980 Kuopion Vaivasessa

1981 Helsinki Torpparinméki

. 1981 Helsinki Puuvallila

. 1982 Forssan Paavolassa

. 1983 Kuusankosken, Iti-Naukio
. 1985 “Jyvaskyldn Kuokkalassa

ccceesgeggggag s

1975 Himeenlinnan Loimalahdessa

Kkivijoitd 85.000
” 165.000

» . 175.000

» 104.000

» 28.000
oo ' 54.000
» 46.000

» 88.000

» 121.000

» 116.000
n 176.000

» 122.000

» 171.000

» 61.000
L 21.000
» o 216.000

» 121.000

» 207.000

Yht. seitseméittoista a-messut kavijoitd

2.072.000

topoliittisen komitean tydn aikoihin
alkoi voimakas keskustelu laadullisista
ongelmista ja nimenomaan pientalon-
tuotannon seké erityisesti omakotituo-
tannon asemasta kokonaistuotannossa.
Monet keskusteluun osallistuneista saat-
toitavat todeta, etti paikallisten eli-
mien suhtautuminen tonttipolitiikkaan
kunnallistekniikan asianmukaisesta to-
teuttamisesta ei ottanut oikealla tavalla
tulta. Sellaisen katsottiin tulevan kun-
nan tasolla aivan liian kalliiksi. Osa
keskusteluun osallistuneista kuitenkin
oli sitd mieltd, ettd oikein hoidettuna
muutoksen aikaansaaminen ei tarvin-
nut vélttdméttd olla ylivoimaista. Yh-
tend keinona tySntyi esiin ajatus kokei-
lusta.....” Tissd lainaus p##johtaja
Olavi Lindblomin sanomasta kuvaste-
lee hyvin Osuuskunta Asuntomessujen
perustamiseen johtaneita syitid ja aja-
tuksia,

Kunnat keskeisesti’

Osuuskunta Asuntomessut korosti alus-
ta ldhtien kunnan keskeisti asemaa ra-
kennusmaan omistajana ja suunnitte-
luvallan haltijana. Kaikki asuntomes-
sut on pystytetty kaupungin tai kunnan
omistamalle maalle. Asuntomessualu-
eiden kaavasuunnittelu on tehty paikal-
lisen kunnan ja Osuuskunta Asunto-
messujen yhdessi asettamien tavoittei-
den mukaisesti lihes poikkeuksetta
yhdessd jérjestetyn arkkitehtikilpailun
pohjalta. Tdm4 toimintalinja on mes-
sutoteutusten my6td osoittautunut var-
sin hyvéksi ja asuntomessujen sanoma
on vilittynyt messuvieraiden kautta
sekd erityisten palauteseminaarien mys-
td laajemminkin kuntien maapolitiikas-
ta ja kaavasuunnittelusta - vastaaville
luottamus- ja virkamiehille.

Osuuskunta Asuntomessut on ha-
lunnut koko toimintansa ajan olla
hahmottamassa kohtuullista sekd yh-
teiskunnan muihin tarpeisiin ja resurs-
seihin ndhden mahdollista asuntoalu-
eiden ja tuotettavien uusien asuntojen
laatutason nostoa. Asuntomessut on
erityisesti korostanut kustannustietoi-
suutta laatutason kohottamisen tielld.

Mielenkiintoista jatkoa

Osuuskunta Asuntomessut tukee hy-
vad arkkitehtuuria ja pyrkii muok-
kaamaan mielipiteitd hyvin arkkiteh-
tuurin suuntaan. Asuntomessuja kiin-
nostaa luonnollisesti myds uusi kokei-
leva arkkitehtuuri, mutta se korostaa
arkkitehtitaidon ja rakennusinsinori-
taidon onnistuneen vhteistydn valtta-
mittdmyyttd esim. arkkitehtikilpailu-
ehdotusten laadinnassa. Rakennuskus-
tannustietojen paikkansapitivyys on
saatettava sellaisen tarkkuuden tasolle,
johon luottaen voidaan tehdi toteutus-
valinnat.

Hyvinvoinnin kasvun mydti asumi-
sen laatu myds kohenee, Meilld tulee
olemaan varaa asuntojen sisdisen laa-
tutason ja asuinympiristdjen laadun
pysyvddn parantamiseen. Tidmi anta-
nee aiheen uskoa, ettd asuntomessuille
riittdd tulevaisuudessa mielenkiintoisia
tehtdvid asumisen laadun jatkuvassa
kehitystysssd, Eri kaupunkien ja kun-
tien eldvd kiinnostus asuntomessujen
jirjestdmiseksi osoittaa konkreettisesti
tietd Osuuskunta Asuntomessujen ra-
kentavaan tulevaisuuteen. g

Kalevi Sassia voidaan piti# asunto-
messu- -ajatuksen aloitteentekijini ja
sen kdynnistivini voimana.




Ajankohtaisia asuntopoliittisia kysymyksid

Ylijohtaja Teuvo Ijis
Asuntohallitus

Asuntojen kokonaistuotanto on viime
vuosina sdilynyt monien asiantuntijoi-
den ennusteiden vastaisesti ylldttdvin
korkealla, 50 000 asunnon tuotantota-
solla. Tuotanto on tuntuvasti ylittdnyt
asetetut tavoitteet. Kuluvan vuoden
tulo- ja menoarvioesityksessi todetaan-
kin huolestuneesti, ettd kysyntdd ja
tuotantoa tulisi supistaa tasaisesti ja
hallitusti niin, ettei paadytd tuotanto-
tason romahtamiseen.

Uusien asuntojen aloitusmidrét ovat
nyt kaintymissd laskuun. Kun toissa
vuonna aloitettiin n. 53 000 uuden
asunnon rakentaminen oli vastaava lu-
ku viime vuonna noin 45000 uutta

" asuntoa. Tind vuonna ennustetaan
aloitettavan niin ik#in 45.000 uuden
asunnon rakentaminen. MA4rdd saat-
taa olla tatd pienempi, silld niin raken-
tajat, rakennuttajat kuin rahalaitokset
ovat alkaneet tulla varovaiseksi.

Mitd alkavaan aravatuotantoon tu-
lee, tulisi sen valtion kuluvan vuoden
menoarvion mukaan olla 1986 noin
19 000 asunnon tuotantotasolla. Kulu-
neen vuoden lainoituskokemusten ja
tietojen perusteella tind vuonna maini-
tun aloitusmé#rdn ylittdmiseksi tulee
olemaan paineita, silld viime vuodelta
on aloituksia siirtynyt yllittdvin paljon
tille vuodelle. Viime vuonna aloitettu-

A~

jen uusien arava-asuntojen midrd jai

vain raunsaaseen 16.000 asuntoon ta-
voitteeksi asetetun 19 000 uuden arava-
asunnon aloittamisen sijasta. Toisaalta
suhdannepoliittisesti on perusteltua, et-
t4 aravatuotantoa kidynnistyisi mahdol-
lisimman paljon timén vuoden lopussa
ja ensi vuonna. Asuntohallituksessa on
lahdetty siitd, ettd uusien asuntojen ra-
kentamisen m#ird voi vihitellen alkaa
vihetd mutta ettd vihennys koskisi et-
upidssd ns. kovan rahan tuotantoa ja
ettd arava-asuntojen miiri laskisi vain
noin 1 000—2 000 asunnolla 1990 men-

nessd nykyisestd tasosta.

Arava-asuntoja koskevien lainaha-
kemusten midristd saatujen tietojen

‘mukaan aravaomakotitalojen lainoit-

taminen tulee tdn#kin vuonna véhene-
méin. Sen sijaan vuokratalolainoja on
tille vuodelle haettu viime vuotista
madris selvisti enemmén.

Perusparantaminen
myotituulessa

Perusparannustoiminnan osalta kehi-
tysndkymét ovat tdysin toisenlaisia
kuin kehityslinjat uustuotannossa. Ku-
luvana vuonna uudistetun perusparan-
nuslain myo6td kiinnostus perusparan-

tamiseen on lisdintynyt voimakkaasti.
Viime vuonna hakemusten madra kiy-
tettdviin varoihin (315 milj.markkaa)
.ndhden oli yli kaksinkertainen. Ilolla
onkin pditava merkille, ettd t#ni
vuonna varoja perusparannuslainojen
myo6ntémiseen on luvassa yli 100 milj.-
markkaa enemméin kuin viime vuonna
eli 450 milj.markkaa. Tavoitteena on,
ettd tind vuonna voitaisiin asuntohalli-
tuksessa myoOntdmien lainojen turvin
korjata noin 10 000 asuntoa. Tavoite
vuodelle 1990 on runsaan 14 000 asun-
non peruskorjaaminen.

Tapahtuneesta perusparannukseen
painottuvasta ki#nteesti huolimatta
asuntopoliittisen painopisteen siirtdmi-
nen maassamme uustuotannosta pe-
rusparantamiseen ja korjaamiseen ta-
pahtuu kuitenkin ehk# liian hitaasti.

+Tdllaiseen ndkemykseen antaa perus-

gita mm. kokemukset Ruotsista, jossa

ulistuotannon midrd talld hetkelld on
néin 15000 asuntoa pienempi kuin
Suomessa, mutta jossa peruskorjataan
mofiin verroin enemmin kuin meilld
Suornessa.

Perusparannustoiminnan kehittimi-
sessd on ldhitulevaisuudessa kiinnitet-
tivd huomiota paitsi médrdrahojen li-
sddmistarpeeseen, myos rakennuttamis-
menettelyjen kehittdmiseen ja asukkai-
den osallistumiseen korjaustoiminnan
toteuttamisessa. Rakennuttajat ja ra-
kentajat niyttdvitkin vihdoin lihte-
neen tutkimaan perusparannusteimen-
piteiden toteuttamiseen liittyvid kysy-
myKsid, )

Uusimmissa tapauksissa perusparan-
tamishankkeen l4pivieminen onkin niin
vaativa tehtd, ettd siinid tarvitaan am-
mattimaisen rakennuttajan tai konsul-
tin apua.

Erityisryhmit
paremmin esille

Kuluvan vuoden alusta tuli voimaan
laki asunto-olojen kehittimisestd. Ti-
mi ns. tavoitelain mukaan erityistd
huomiota on kiinnitettdvd puutteelli-
sesti asuvan, pienituloisten ja vihiva-
raisen vdestdn sekd nuorten ja lapsi-
perheiden asunnon saannin ja asumis-
tason parantamiseen ja asumismenojen
kohtuullisuuden turvaamiseen seké alu-
eiden samoin kjuin vdestdryhmien vi-
listen asumistasoerojen vihentimiseen.
Erityisryhmien eli nuorten, vanhusten,
vammaisten, asunnottomien ja laitok-
sissa asuvien asunto-olojen paranta-
mistarpeista on paljon puhuttu, mutta
kaikkea mahdollista esimerkiksi kun-
taportaissa ei varmastikaan ole tehty.
Nidmé ryhmét olisivat nyt siis jo lain
velvoituksenkin mukaan nykyistd pa-
remmin syytd ottaa huomioon niin
asuntoohjelmoinnissa kuin kiytinnén
toimissa asuntoja jaettaessa ja lainoja -
myonnettdessd. Tdm& olisi oikea tapa
pyrkid nostamaan maamme keskim#i-
rdistd asumistasoa ja saada maamme
asuntopolitiikkaa entistd sosiaalisem-
maksi.

Perusparantamisen
delegointia kunnille

Talld hetkellds hallinnossa halutaan
viedd piitbksentekoa lshemmaksi kan-
salaista eli ldhemmiksi pditoksenteon
kohteena olevia. Pyrkimyksend on, etti
tehtdvid ja toimivaltaa siirretdsn sille’
alimmalle viranomaiselle, jolla katso-
taan olevan edellytykset ja valmiudet
tehtdvien hoitoon. Pitkin aikavilin ta-
voitteena voisi olla, ettd asuntohallitus
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ei pédsiintdisesti tulevaisuudessa ki-
sittelisi yksittiisid hakemuksia.

Asuntohallinnossa  toteutettiinkin
1980-luvulla lainsdadintSteitse varsin
mittava tehtivien ja toimivallan siirto,
kun yksityistd henkilé4 koskeva lainoi-
tus sekd vuokravalvonta siirrettiin kun-
tatasolle, Tdmin lisiksi on aineellista
piétsksentekovaltaa siirretty hallinnol-
lisin toimenpitein kuntatasolle, kun
lainat on 1982 ldhtien myo6nnetty p4é-
sadntoisesti kuntien etuoikeusjirjestely-
lausuntojen mukaisesti.

Parast’aikaa asuntohallituksessa on
kisiteltdvand viraston sisdisen peruspa-
rannuslainoituksen delegointity6ryh-
min ehdotus. Tadmidn mukaan perus-
parannuksen jatkodelegoinnissa tulisi
edetd siten, ettd perusparannuslainoja
koskeva hankekohtainen kisittely siir-
rettiisiin kokonaisuudessaan niille erik-
seen nimettdville kunnille, joilla on
hankkeiden kisittelyyn valmiudet. Tél-

16in on otettava huomioon kunnan ha- .

lukkuus uusien tehtdvien vastaanotta-
miseen, kunnan asuntohallinto- ja pe-
rusparannusorganisaatio, perusparan-
nustoiminnan suunnitelmallisuus ja asi-
antuntemus seké kisiteltdviksi tulevien
hankkeiden lukumé&iri ja luonne. Teh-
tidvien siirto kuntatasolle (ensi vaihees-
sa n. 20 kunnalle) on mahdollista ym-
piristdministerion tekemélle kuntien

nimedmispaitdkselld, ja.tehtdvid -saa-.

vien kuntien lisidminen -niiden. val-
miuksien kasvaessa on siten suhteelli-
sen helppoa.

Uustuotannon hankekohtaisten lai-
noitustehtivien voitaneen katsoa ole-
van siirrettdvissd kunnille perusparan-
nuslainoitustydryhmén hahmotteleman
mallin mukaisesti, Sen médrittely, on-
ko kunnalle riittivit valmiudet ja edel-
lytykset tehtdvien suorittamiseen, voisi

2L

tapahtua samoin kriteerein kuin perus-
parannuksen lainoitustehtévien siirros-
sa. Kuluvan vuoden aikana tultaneen
uustuotannon delegointimahdollisuuk-
sia pohtimaan useassa yhteydessd kans-

liapaallikké. Aimo Pajusen hallinnon -

hajauttamiskomitean jitettyd mietin-
tonsd. Y

Kovan rahan vuokrien
sédntely pois

Asuntopoliittisia ongelmia voidaan lu-
etella lukuisia, kuten ahtaastiasuminen,
laitosasuminen, asunnottomuus, heikos-
ti varustetussa asunnossa asuminen,
erityisryhmien asunto-ongelmat, asun-
tojen ja asuntotonttien hintojen kal-
leus, asuntolainojen korkea korkotaso,
asunnon saannin vaikeus jne. Viimeksi

~mainittu ongelma koske erityisesti vuok-

ra-asunnon vaikeaa saatavuutta. Riit-
tivin selvd vuokra-asuntopolitiikan suun-
nan muutos onkin kauan antanut od-
ottaa toteuttamistaan meilld Suomessa.
Vuokra-asuntokanta supistuu hiljal-
leen, silld aravavuokratalotuonnolla ei

_pystytd edes korvaamaan vapaarahoit-

teisten vuokra-asuntojen poistumaa eli
‘muuttumista omistusasunnoiksi. Vuok-
ra-asuntojen kokonaismédrd viheni

.1970-luvulla noin 10 000 asunnolla.

Tamén suuntauksen pysdhdyttdmisek-
si, hallitus teki v.. 1984 periaatepdatdk-
sen toimenpiteistd valtion vuokraasun-
totuotannon turvaamiseksi sekd yksi-
tyisten vuokra-asuntojen poistuman es-
timiseksi ja tarjonnan lisddmiseksi.
Keskeisen osan niistd toimenpiteistd
muodosti esitys huoneenvuokralainsia-
déanndén uudistamisesta, joka annettiin
eduskunnalle syksylld 1984,

Huoneenviokralain uudistamista kos-

keva esitys, joka on edelleen eduskun-

nan kisiteltdvini, on epityydyttivi.
Se ei nimittdin vield johtane vuokra-
asuntojen tarjonnan lisiéintymiseen. T4s-

. td syystd tarvittaisiin rohkeutta tarkas-

tella nykyisen vuokrasiintelyjirjestel-
méin tarpeellisuutta nykylaajuudessaan.
Sédntelyjérjestelmin takia uusia va-
paarahoitteisia vuokra-asuntoja ei ny-
kyddn rakenneta lainkaan. Kun niin
on, niin eikd olisi jirkevdd vapauttaa
uudet  valmistuvat  vapaarahoittei-
set vuokra-asuntoséintelystd kokonaan.
Nain ehk4 liséttéisiin vuokra-asuntotar-
jontaa ja ehkiistdisiin vuokramarkki-

- noiden epiterveitd ilmiditd, esimerkiksi

ns. pimeitd vuokria. Ellei uusien asun-
tojen sdéntelystd kokonaan voida luo-
pua, olisi joka tapauksessa harkittava
miten sdéntelyjirjestelmin toimivuutta
ja realistisuutta voitaisiin jatkossa pa-
rantaa siten kuin huoneenvuokralain
valmistelutyén yhteydessi on ollut esil-
1a.

Asuntokannastamme on vuokra-asun-
toja télld hetkelld vajaa 600 000. Mui-

. hin euroopan maihin verrattuna vajaan
‘kolmanneksen osuus asuntokannasta

on Euroopan pienimpid. Vuokra-asun-

-tojen merkitys asuntomarkkinoilla, esi-

merkiksi pdikaupunkiseudulla on en-

‘'siarvoisen tarkedd. Téstd syystd vuok-

ra-asuntojen tuotanto- ja ylldpitoedel-

" Iytykset olisi turvattava.

Piddkaupunkiseudulla suuri osa ara-

;vahankkeista on tilld hetkelld vaarassa

jidd4d toteutumatta kaavoitusvaikeuk-

'_ sien ja tonttipulan takia. Arava- ja
‘pankkirahoitusta piskaupunkiseudulle

kylld jarjestyy vaikeuksitta.

Aravataloille uusi lainoitsujirjestely?

Aravavuokratalojen lainoitus ja tuki-
jdrjestelmd on tdtd nykyd erinomaisen
sekava. Osa taloista on ns. vanhan lai-
noitusjirjestelmén piirissd ja osa uuden
1.3.1982 voimaan tulleen, kohtuulli-
seen vuokratasoon johtavan jirjestel-
mén piirissd. Taloudellisiin vaikeuksiin
joutuneita korkean vuokratason taloja
yritetddn auttaa mm. korkojen ja ly-
hennysten lykkiyksin sek#d avustuksin.
Voimassa ollutta lykkdysjirjestelmad
tdydentdimaddn tuli kuluvan vuoden
alusta uusi viliaikainen laki, jonka
mukaan vuosina 1971—1981 lainoitet-
tujen vuokratalojen pidomakuluja voi-
daan lainansaajan ilmoitukselle lykati
sopivaan ajankohtaan tapauksissa, jois-
sa vuokratalon pddomakustannusten
nousua ei voida pitdd kohtuullisena.
Uusi jérjestelmé helpottaa vuokratalo-
jen taloudellista tilannetta, mutta tuo
toisaalta yhden jirjestelmin lisdd. Li-
séksi pankkikorkojen ja aravakorkojen
aleneminen kuluvan vuoden alussa
helpottavat monien taloudellisissa vai-
keuksissa olevien vuokratalojen tilan-
netta. -
Vuokratalojen aravajirjestelmi on
esim. lainojen perimisen kannalta vai-
keasti hallittava ja byrokraattinen, Til-
14 hetkelld asuntohallituksen tySryhmi
pohtiikin aravavuokratalojen lainoitus-
jirjestelmén kehittdmistarpeita.
Aravavuokratalojen lainoitusjirjestel-
mén kehittdmisen lisdksi olisi arava-
vuokramédritysjdrjestelmad selkiytetti-
vd ja yksinkertaistettava siten, ettd

aravavuokratalon uudesta vuokrasta -

riittdisi pelkkd ilmoitus tapauksissa,
joissa vuokra muodostuu hyviksytta-
vien perusteiden mukaisesti kohtuulli-
seksi.
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Asuntopiivien anti
ei tuonut paljon uutta

Valtakunnallisen asuntopiivén yhteen-
vetopuheenvuorossaan Suomen Asun-
toliiton puheenjohtaja, toimitusjohtaja
Tapio Koivula totesi, ettei pdivd anta-
nut kirjattavaksi paljon uutta.

Koivula mainitsi, ettd liki viisi vuot-
ta sitten asuntopiivien merkeissi laa-
dittiin julkilausuma “Nuorten asunto-
mahdollisuuksia on parannettava”, ti-

" min vuoden vastaavaan péivddn men-

nessd ainoa merkittivd tulos nuorten
kannalta on ollut ASP-jirjestelma.
“Valtakunnallisen asuntopiivi muo-
dostui jélleen yleisémenestykseksi ja
myds useita sindnsi mielenkiintoisia
esityksid kuultiin ja my&s néhtiin (vi-

. deonauhalta). Uusia ehdotuksia, pu-

humattakaan konkreettisista toimista,
oli tarjolla vdhin tai ei lainkaan — ni-
menomaan viimeksi mainittuja. Suu-

- rinta huomiota sai Perusyhtym#n toi-

mitusjohtajan Erkki Inkisen kuuden

~ kohdan ohjelma, joka kuitenkin edel-

lyttéisi, kuten Inkinenkin totesi, dlkta—
torisia valtuuksia.

Asuntopdividn avasi Asuntoreformi- -
vhdistyksen, puheenjohtaja Teuvo Aura.
Valtiovallan tervehdyksen toi ympé-
ristoministeri Matti Ahteen puolesta
kansliapdallikk® Lauri Tarasti.

Suomen Gallubin ‘tutkimusjohtaja
Jorma Holopainen esitteli nuorison
asumistavoitteita mahdollisuuksien ra-
jaamana. Pddjohtaja Olavi Syrjdnen
puolestaan esitteli asuntohallituksen
keinoja nuorten asumisessa. Erkki In-
kisen alustuksen jilkeen oli koroke-
keskustelu, johon myds ministeri Matti
Ahde ennitti mukaan.

Tilaisuudessa jaettiin my6s Osuus-
kunta Asuntomessujen Asuntomessu-
rahaston apurahat.

Pdivien jérjestelyistd vastasivat Asun-
toliitto, Asuntoreformiyhdistys ja Asun—
tomessut.
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Vatro péihkinéinkuoressa

Taustat :
— Vatro on Valtioneuvoston hyviaksyma yleishyo-
dyllinen yhteisé, joka saa rakennuttaa ja omistaa
aravavuokra-asuntoja.

— Vatron 63 osakkeenomistajaa voidaan lukea nel-
jaan eri ryhmittymaan: jarjestdt ja julkiset yhteisét,
kauppa, teollisuus ja muut yhteisét, rakennuttajat ja
rakentajat. Milladn ryhmittymalla ei ole ehdotonta
osake-enemmistoa (osakasluettelo takakannessa).
— Vatro on vuodesta 1970 aikaansaanut runsaat
15.000 vuokra-asuntoa Hangosta Utsjoelle.

Tuotteet

— kiinteistoosakeyhtidmuotoiset pysyvét vuokra-
asunnot

— asunto-osakeyhtiémuotoiset omaksilunastetta-
vat vuokra-asunnot

— palveluasunnot

— peruskorjaus
— kiinteisténhoito

Asiakkaat

— padasiassa kunnat, noin 70 % vuosituotannosta :

on kunnallisia vuokra-asuntoja
— yritykset

‘— jarjestot

— valtion laitokset

— saatiot

— Vatron omaan omistukseen 100—200 asuntoa
vuosittain '

Témén pédivén rakennuttaminen sekd uustuotan-
nossa ettéd peruskorjauksessa vaatii monitahoista
yhteisty6ta. Perusldhtékohtien maan, rahan ja te-
kijdiden hankkiminen ja yhdistdminen on kovan
tyon takana siihen asti, ettd asukas on avaimet ka-
dessd valmis muuttamaan asuntoon. Lopputulok-
sen varmistaa rakennuttajan ammattitaito.
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SUURHELSINGI OSUVSPANII]
SUUl%)l-ll\lEhSSUNTC)ASIC)IDEN |

AMMATTILAINEN

Suur-Helsingin Osuuspankin rahoittamaa asunfofuotantoa Espoossa.

Suur-Helsingin Osuuspankki
perustettiin vuonna 1946 hoita-
maan asuntojen hankinnan
rahoitusta. Kuluneina vilkkaan
" rakentamisen vuosikymmening SHOP on
saanut runsaasti kokemusta p&dkaupunki-
seudun asunnonhankkijoiden neuvonanta-
jana ja asuntolainojen jdriestdjand.

. Asuntorahoitus on nytkin térked osa
SHOP:n toimintaa. Asiakkaidemme kaytdssa
on Helsingin, Espoon ja Vantaan olue_ellcx
41 konttoria, jotka palvelevat niin ensiasun- .
non ostajia ja GSLIJ(nnon vaihtaijia kuin raken-

n yrityksickin. 3
nus?éiv;ugc Suur-Helsingin Osuuspankkiin
neuvottelemaan!

SUUR-HELSINGIN OSUUSPANKKI

Ripedsti kasvava paikallispankki

)

Rakentamisen keskittymisen vaikutukset

Toimitusjohtaja Matti Sarnela
VATRO

Keskittyminen rakennusalalla tilld het-
kelld on sekd tapahtunut ettd edelleen
tapahtuva tosiasia. Vaikka maassamme
on ldhemmis viisituhatta rakennusalan
yritystd, lienee tilanne se, ettd kuudella
suurimmalla konsernilla on yhteensd
hallussaan yli 50 prosentin markkina-
osuus. Vaikka keskittymist4 on tapah-
tunut ja tapahtuu muillakin teollisuu-
den aloilla, on rakennusalalla keskit-

tymisvauhti ollut viime aikoina selvisti

maan nopeinta, osin siti voi kuvata

jopa rajuksi. Oma osuutensa tdssi asi-

assa tietenkin on vuoden vaihteessa ta-
pahtuneella myyntivoittoverotuksen uu-
distamisella ja my&skin osaltaan ulko-
maisten téitten jyrkélld vihenemiselld.
Keskittymisen yhteydessi on suu-
rimpana peikkona néhty olevan kilpai-
lun viheneminen. On selvdi, ettd suo-
raviivaisesti ajatellen keskittyminen vi-
hentdd kilpailijoiden mairas, ja titd
kautta saattaisi mydskin olla helpom-
paa rakentaa paljon huhuttuja, mutta
aina vain huhun asteelle jaaneiti tar-
jouskartelleja, Vaikka isoilla konser-

. neilla onkin suuri markkinaosuus, jii

kuitenkin vield lukematon madri kes-
kisuuria ja pienid yrityksii, jotka osal-
taan hoitavat sen, ettd kilpailuun
perustuva markkinatalous rakennusa-

lallakin vallitsee. Rakennusala on toi- -

saalta mytskin alue, joka itsestidn
tuottaa huomattavan mé#rin elinkel-
poista taimistoa yritystoimintaan, eli
uusia rakennusyrityksid syntyy vuosit-
tain enemmin kuin alalta poistuu.
Néhdékseni kilpailu keskittymisestd huo-
limatta rakennusalalla on edelleen var-
sin kovaa. Ilman muuta konsernien
kesken — viitetdanp4, ettd konsernien
sisdllakin kilpaillaan, johon sisdiseen
kilpailuun en kylld pitemman paille
henkilokohtaisesti usko. Jos tarkastel-
laan nimenomaan valtion osalainoit-
tamaa tuotantoa, jossa kilpailumi4riys
on kiytdnnollisesti katsoen ehdoton,
voidaan todeta, ettd keskittymiselld ei
toistaiseksi ole ollut merkittivii seu-
rauksia. Kun asuntolainoitetut raken-
nuskohteet yksikkdnd jatkuvasti pie-
nenevdt, on suurilla konserneilla jopa
vaikeuksia osallistua kilpailuihin ja
menestyd pienempien joustavien ja no-
pealiikkeisten yritysten kanssa. Tosin
asuntoja tuottavien konsernien sisilla
on viime aikoina vastattu tdhin haas-
teeseen ja kehitetty asuntotuotantosek-
toreita niin, ettd pienetkin kohteet pys-
tyttdisiin jatkossa hoitamaan.
Keskittymisen on mydskin viitetty
kaikenkaikkiaan kohottaneen raken-
tamisen hintatasoa. Jos asiaa ajatellaan
valtion osalainoittaman tuotannon ra-
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kennuttajan kannalta, ei toistaiseksi
timén laatuista ilmiotd ole muutamia
poikkeuksia lukuunottamatta esiinty-
nyt. Edelld mainittu pienten ja keski-
suurten toimituskykyisten urakoitsijoit-
ten suuri md4ri ja toisaalta asuntohal-
lituksen varsin, joskus jopa lilankin,
tiukka hintavaltonta on kylld hoitanut
hintatason kohtuullisuuden tialld alu-
eella. Jos tarkastellaan vapaarahoitteis-
ta tuotantoa, niin silld alueella kysyntéd
ja tarjonta ainakin pitkdlld tdhtdimelld
hoitavat hintatason oikeaan kohtaan.
Talld hetkelld voidaan kylld kysy4, on-
ko suuri myyméttomien asuntojen méié-
rd seurauksena yhtikkisestd hintatason
noususta ja mitkd seikat ovat mainit-
tuun hinnannousuun vaikuttaneet.

Kun tarkastellaan rakennusalan kes-
kittymist4, ei pidd unohtaa alaan liitty-
vid muita sidosryhmi. Valitystoiminta
on jo varsin keskittynyttd, kun tode-
taan, ettd ns. pankkisidonnaisten valit-
tdjien kautta kulkee suuri osa myyté-
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vistd asunnoista ja onpa keskittymistd
tapahtunut rahoittajapuolellakin, niin-
kuin jokainen varmasti tietdd.

Kaiken edelli olevan pohjalla en
kuitenkaan nie, ‘ettd keskittyminen tés-
sd vaiheessa asuntotuottajan ja varsin-
kaan valtion asuntolainoittamaa asun-
totuotantoa harjoittavan rakennut'atajan
kannalta olisi merkittdvisti vaikutta-

nut nimenomaan kilpailutilanteeseen,.

johon keskittymisen eniten peldtdén
vaikuttavan. Myonteisend seikkana voi-
daantadeta, etti rakennuttajan on tie-
tenkin aina helppo toimia vakavaraisen
ja toistddn sekd rakennusaikana ettd
sen jalkeenkin vastaavan suuryrittdjin
kanssa. Uskon, ettd asuntohallituksen
ja myoskin rakennushallituksen har-
joittama tiukka hintavalvonta suurelta
osin torjuu epdiltyjd keskittymisen paa-
haittavaikutuksia ja toisaalta ns. va-
paarahoitteisella sektorilla vapaa mark-
kinatalous kilpailu pitavit tilanteen
hallinnassa.

Korjausrakentamisen tielld useita esteiti

o

Johtaja A.-P. Miettinen
Asuntohallitus

Rakentamisen painopiste on nyt siir-
tyméissi olemassa olevien yhdyskuntien
parantamiseen ja tiydentimiseen. Tar-
ve suunnittelun yksil6llisyyteen kasvaa
ja kustannustekijit tulevat laatuun
vaikuttavina korostetusti esille. Nykyi-
seltd tuotantotekniikalta edellytetdsin
sopeutumista entistd pienimuotoisem-
paan, vaihtelevampaan ja yksilsllisem-
pdin tuotantoon.
Korjausrakentaminen on siirtymé#ssi
vanhalla rakennustekniikalla rakenne-
tuista kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaina pidettivistd kohteista tavanoma-
iseksi rakentamisen sektoriksi; raa’aksi
rakentamiseksi, rakennustuotannon loh-
koksi muun tulevaisuuteen suuntautu-
van teollisuuden rinnalle.
Korjausrakentaminen tulee ldhivuo-
sina kohdistumaan 60—70 -luvuilla ra-
kennettuun asuntokantaan. 1990-luvul-
le tultaessa tulisi saada aikaisempina
vuosikymmenini rakennettujen talojen
korjaustavoitteet toteutettua mé#sralli-
sesti suuren ja perusparannustarpeel-
taan erilaisen korjausvolyymin tielta.
Rakennusten ja asuinympéristén ra-
kenteellinen kulutuskestdvyys on hyvi.
Nopein- vanheneminen tapahtuu kiyt-
tdominaisuuksissa. Kiytdn aktivointi
ja parantaminen, k#yttétarkoitusten
muutosten pohtiminen ja ympiristdjen

toiminnallisten edellytysten kehittimi-
nen tulevat nopeasti eteemme.

Korjausrakentamisen vaikutukset ra-
kennusalan tyollisyyden ylldpitimises-
s# ovat merkittivit,

Korjaushuollon organisointi ja siini
onnistuminen edellyttivit koko asun-
tokannan saattamista ohjelmoituun,
toistuvana eteneviin, suuria ja pienid
toimenpiteitd sisdltividdn seki talou-
dellisesti ettd teknillisesti jarkevisti
suunniteltuun prosessiin.

Kehitystavoitteita

1. Ennen 60-lukua rakennettu puut-
teellisesti varustettu asuntokanta,
joka sijainniltaan, toimivuudeltaan
ja teknisiltd ominaisuuksiltaan on
kayttokelpoista ja korjattavissa, pe-
rusparannetaan lidhivuosina.

2. 1960—1970 -luvuilla rakennettujen
kerrostaloalueiden fyysisti ja sosi-
aalista ympéristod sekd asuinraken-
nuksia parannetaan vastaamaan ke-
hityksen edellyttdim#4 tasoa, myds
tdydennysrakentaen.

3. Rakennuskanta saatetaan korjaus-
ja huoltotarvetta vastaavan oikein
jaksotetun korjaushuollon piiriin.

4. Kuntien hallintokuntaorganisaatiot




sopeutetaan huolehtimaan alueit-
taisen korjausrakentamisen moni-
alaisista tehtdvistd, kuten parannus-
toiminnan ohjaus ja ohjelmointi,
kunnallistekniikka, palvelut, liiken-
ne jne.

5. Korjausrakentamisen suunnittelu- ja
toteutusjirjestelmif kehitetddn vas-
taaman korjaustilanteen ja kdyttd-
jin asettamia edellytyksid.

6. Rakennustaiteellisesti tai kulttuuri-
historiallisesti arvokkaista raken-
nuksista ja ympéiristoistd pidetdan
ajanmukaista huolta.

Ongelmia korjausrakentamisessa

Jotta asetetut tavoitteet voitaisiin saa-
vuttaa, on korjausrakentamisen tieltd
poistettava ongelmallisiksi koettuja estei-
t4, jotka koskevat korjausrakentamista
yleensd sekd erityisesti asuinrakennus-
ten ja ympéristdjen parantamista.

1. Korjaustoiminnan tulevan volyymin

© arviointi on erittdin puutteellista.
Kehittdmistyo edellyttds rakennuskan-
taan kohdistuvien tarkkojen selvi-
tysten kidynnistimistd (talotyypit,
ikdryhmdit, rakennetavat, varusteta-
so jne.). '

2. Toteutusorganisaatiot eivdt ole ke-
hittyneet ottamaan vastaan 90-lu-
vulla mahdollisesti alkavaa uuden-
laista korjausrakentamisen kautta.
Asia koskee sek# kunnallisia ettd
yksityisid jarjestelmii. (Kunnalliset
hallintokunnat, rakennuttajat, raken-
tajat, tyontekijit, isdnndintijarjestel-
mit, kdyttdjét jne.)

3. Korjausrakentamisen teknologia on
kehittym#tdntd. On luotava lait-
teistoja, jirjestelmii, tydmuotoja ja
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-koneita, joiden avulla tehtdvit toi-
menpiteet voidaan taloudellisesti to-
teuttaa.

4, Lainsdddintd ei ota korjausraken-
tamisen jirkevdd, taloudellista ja
kayttajad palvelevaa toteutusta riit-

tivisti huomioon. (Rakennuslainsds-

dintd perusparannuslaki, asuntozosa-
keyhtidlaki, verotuskidytdntd jne.)

5. Rahoitusjirjestelmat eivdt tue kor-
jausrakentamista riittdvisti. Korjaus-
rakentamisen ja asuntojen peruspa-
rantamisen kasvaessa 90-luvulla edel-
lytetddn rahoitusmahdollisuuksien
olennaista parantamista, jotta kas-
vava korjaustoiminta olisi mahdol-
lista toteuttaa. (Vaiheittaisuus, ym-
péristdn parantamisen tuki, ensi-
sijaislainat, lyhytaikaiset lainat jne.)

6. Koulutus korjausrakentamisen eri
osa-alueilla on puuttellista. Huono
ammattitaito johtaa sekd suunnit-
telun, rakennuttamisen ettd toteu-
tuksen osalta epitaloudellisiin ja
epitarkoituksenmukaisiin korjaustoi-
menpiteisiin, (Luottamusmiehet,
suunnittelijat, rakennuttajat, ura-
kointi, tyontekijit jne.)

Rakennetun ympiristén toteuttami-
nen vaatii kokonaisuudessaan aikaa
useita vuosia. Virheellinen suunnittelu-
lahtokohtien valinta ja epdrealistisiin
lahtdarvoihin perustuva péadttksenteko
saattavat tuottaa sellaista tulosta, jon-
ka lopullinen arviointi on mahdollista
vasta sitten, kun virheet ovat valmiiksi
rakennettuina kaikkien néhtédvissi. Kor-
jausrakentamista tukevat paitokset tu-
lisi tehdd nyt mahdollisimman pian,
jotta 90-luvulla alkava korjausraken-
tamisen uusi kausi ei johda kestdmit-
tdmiin lopputuloksiin.

Turvallista usumls'ra
osaavaa
rakennuftamista,
kokonulsval'rals’ra
isinnointid.

Valtakunnallinen

vuokratalo-osuuskunta wo

Leankatu 3, PL 26, 00241 HKI
Puh. 90-145 211
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| Yli 20 vuotta
valtakunnallista rakennuttamista
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Paakonttori:
Pajuniityntie 3, 00320 Helsinki, puh. 90-578522 PL 6, 00321 Helsinki

Asuntomyymala: N
Kauppalantie 4, 00320 Helsinki, puh. 90-578522

Aluetoimistot:

Kaakkois-Suomen aluetoimisto:

Koulukatu 20, 53100 Lappeenranta, puh. 953-14870, 14869
L&ansi-Suomen aluetoimisto:

Yiiopistonkatu 15 B 17, 20100 Turku, puh. 921-19708
Pohjois-Suomen aluetoimisto:

Kirkkokatu 5 B, 90100 Oulu, 981-126383, 220030

Asuntotuotannon lisdksi Salpa Oy:lla on edellytykset palvella liike-
ja tuotantoelamaa seké julkisyhteisdja mittavissakin rakennuttamis-
kohteissa. Tdssé toiminnassa ovat Salpa Oy:n valtteja rakennut-
tamisen vankka ammattitaito, suuri tonttivaranto, rahoitusmah-
dollisuudet seké pysyvat kontaktit kuntiin ja viranomaisiin, keskus-
jarjestéihin, rahalaitoksiin ja muuhun liikemaailmaan.

Yhteistyd tilaajayrityksen kanssa toimii seuraavasti:

Tilaajayritys Rahoituksen
jaynty jarjestaminen
Tilatarpeen ja Yhteydet
js;j:i;atl\{giirjgehto- ' viranomaisiin
SALPA OY S
) . ttaja uunnittelun
Tontin hankinta Rakennuttaja |} koordinointi
Kustannus- Urakkakilpailun
selvitykset jérjestéminen
Rakentaja - -
Urakoitsija Teknisten tbiden
valvonta

SALPA-TUOTANTO TARJOAA TEILLE HYVAN JA
LUOTETTAYAN RATKAISUN.

VANKKA AMMATTITAITO JA LAAJA OSAKASPOHJA
OVAT VALTTEJAMME.

SALPA OY:N OSAKASLIIKKEET

Rakennusliike B & K Oy
Rakennusliike Evélahti Oy
Rakennusyhtymaé J. Halkola Oy

- ‘Rakennusosakeyhtit Hartela
Insindérityd Oy
MNK-rakennus Qy
Rakennusliike K.E. Nyman Oy

_ Oulun Rakennus Oy
Palkkiyhtymé Oy
Perusyhtyma Oy
‘Rakennusliike T. Potinkara Oy
Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy
Rakennus-Ruola Oy
Rakennustoimi Oy

+ Rakennusliike Mauri Raty Oy
Verajaméaen Investointi Oy

E S3lpaoy

Postioso_ite: PL 6 00321 Helsinki
Ka'tuosone: Pajuniityntie 3 00320 Helsinki
Vaihde 90-578522
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‘ Ailakinkatu 22
JYVASKYLA puh. 941 - 212 511

Asuntolainoitetun uustuotannon
kustannukset ja niiden valvonta

Yliins. Jouko Kemppinen
Asuntohallitus

Perustan asuntohallituksen harjoitta-
malle kustannusvalvonnalle muodostaa
asuntotuotantolain 3 §, joka edellyttis,
ettd lainoitettavien asuntojen tulee olla
sijainniltaan, pohjaratkaisultaan, tek-
nisiltd rakenteiltaan ja varusteiltaan
sosiaalisesti tarkoituksenmukaisia seki
hankinta- ja asumiskustannuksiltaan
kohtuullisia.

Asuntohallituksen harjoittama kus-
tannusvalvonta on sen toiminnan alus-
ta ldhtien nojautunut em. asuntotuo-
tantolain perusvaatimukseen. Asunto-
hallituksen tavoitteena on ollut toisaal-
ta turvata mahdollisimman hyvé asun-
tojen laadullinen perustaso, mutta toi-
saalta estdd tuhlailu ja ep#tarkoituk-
senmukainen kustannusten kohoami-
nen. Kysymys on siis laadun ja kustan-
nusten opetimoinnista., Aikaisemmin
asuntotuotannon painopisteen ollessa
méérillisten tavoitteiden toteuttamises-
sa kustannustekijit olivat korostetusti
esilld. Viime vuosina mm. yhdyskun-
tien tiydennysrakentamisen ja yleisen

mielipiteen mydté ovat laadulliset teki-

jit nousseet yhi enemmién esille.
Asuntohallituksen suunnitteluohjeet
ja kustannusvalvontamenettely muo-
dostavat perustan asuntolainoitetun tuo-
tannon laatu- ja kustannusvalvonnalle.

Koska kustannusvalvonnan tarve on
asuntotuotannossa tapahtuneiden muu-

tosten johdosta selvisti siirtynyt etuké- .

teen taoahtuvaksi tavoitteelliseksi val-
vonnaksi ja ohjaukseksi, ei aikaisempi
hintaneuvotteluvaiheen perustunut kus-
tannusvalvontamenettely enis pystynyt
tdyttim&dn uudistuvan tuotannon vaa-
timuksia. Em. johdosta asuntohallitus
siirtyi kustannusvalvonnassa vuoden
1983 koevuoden jilkeen vuonna 1984
ns. normaalihintamenettelyyn.

Normaalihintamenettelyn periaatteet

Menettely on kohdekohtaisen kustan-

nusvalvonnan -kannalta periaatteessa

kolmivaiheinen.

1) Kustannuspuitteen eli ns. normaali-
hinnan mi#rittiminen
— normaalihinta (mk/asm?) muo-
dostaa kohteen hyviksyttdvin kus-
tannustason. Sen m#drittdd asunto-
hallitus hakijalta ns. hankesuun-
nitelmaan ja hankechjelman perus-
teella, Normaalihinta ilmoitetaan
ehdollisen lainap#ftSkseen yhteydes-
sd. '

2) Suunnitelman taloudellisuuden tes-
taus asetettuun normaalihintaan ver-
rattuna
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— suunnitelman mukainen kustan-
nusarvio ei saa ylittdd normaali-
hintaa. Suunnitelma taloudellisuu-
den testaus tulisi suorittaa jo luon-
nosvaiheessa vastuun ollessa ensi-
sijaisesti rakennuttajalla
3) Rakennuskustannusten
suuden arvostelu
— urakkatarjousten mukaiset tai
perustaurakoitsijan hyviksyttéavaksi
esittimit rakennuskustannukset ei-
vit saa ylittid normaalihintaa.

kohtuulli-

Menettelyn perusteena on médrittdéd
hankkeelle etukidteen puite, normaali-
hinta, jonka toteutumista valvotaan
hankkeen suunnitteluvaiheessa seki lo-
puksi urakkatarjousvaiheessa.

Normaalihinnan asettaminen on asun-
tohallituksen kannalta tdrkein kustan-
nusvalvonnan viline. Hankkeelle m#é-
ritetty normaalihinta on asuntohalli-
tuksen kannanotto siitd, mitd kohteen
rakennuskustannuskset enintdin saa-
vat olla. Normaalihinta ei siis ole kus-
tannusennuste tai — arvio vaan koh-
teelle asetéttu kustannuspiste, johon
my6s normaalilla suunnitteluratkaisul-
la ja urakkakilpailulla pa#stdéin. Me-
nettelyn joustavuutta on lisdtty hyvik-
symailld hankekohtaisesti eri alueilla n.
2—5 % normaalihintaylityksid.

Asuntohallitus mé#rittdd vuosittain
normaalihintojen hyviksymisperusteet.
Normaalihinnat vastaavat tasoltaan
edellisten vuosien keskim#drdista kay-
péd kustannustasoa kuitenkin siten, et-
t4 niihin sisiltyy n. 1—1,5 % ylim#i-
rdinen viljyysvara”, jolla estetddn

normaalihintatason muuttuminen lilan
kiredksi.

a2 ..

Normaalihintamenettelyn 1ihtokohdat
laatuohjauksen kannalta

Koska normaalihintamenettelylld on

oleellinen merkitys aravatuotannon laa-

tutasoon, on seuraavassa koottu eriitd
menettelyn keskeisii 1dht6kohtia suun-
nittelun ja laadun ohjaunksen kannglta:

— Normaalihinnat vastaavat keskiméaé-
riistd kdypdi urakkatuotannon kus-

tannustasoa. Ylimadrdistd véljyyttd
on vain vihin (n. 1—1,5 %), koska
sen’ muuttaminen, laaduksi olisi
kéaytdnnossd kuitenkin vaikeaa tai
mahdotonta. '

— Hankekohtaisesti voidaan sen si-
jaan antaa laatulisid silloin kun
hakija hankesuunnitteluvaiheessa on
selvisti ohjelmoinut laatutavoitteet
ja ne ovat perusteltuja

— Laatutavoitteet tulee hankekohtai-
sesti olla jdrkevid, ts. kaikkea
“kaunista” ei voi saada hankkee-
seen. Niin estetddn kustannusteki-
jéiden kumuloituminen samaan
hankkeeseen. :

— Normaalihinnan lisdksi suunnitte-

lulle ei aseteta taloudellisuuden
suhteen muita rajoituksia vaan yksit-
tdiset suunnitteluratkaisut ovat va-
paasti valittavissa lisidten siten pe-
riaatteessa suunnittelun vapausastet-
ta.

— Menettelyssi pyritddn varmistamaan
suunnitelman hyviksymiskelpoisuus
ennen urakkakilpailua ja valtta-
midn siten turhaa suunnittelua.
Menettely asettaa suunnittelija-
kunnalle entistd suuremmat vaati-
mukset tuleehan suunnittelijan pys-
tyd (tarvittaessa kustannussuunnit-
telun tuloksia apuna k#yttaen) tuot-
tamaan halutun taloudellisuustason
mukainen suunnitelma. Menettely ja

sunnittelijoiden kannalta myds tasa-
puolinen, koska se pakottaa kaikki
samoihin kustannuspakotteisiin.

— Aravarakentamisessa on kyse sosi-
aalisesta asuntotuotannosta, miki
tulee my6s suunnittelussa tiedostaa.
Aravatuotantoon eivit kuulu siten
esim. ylimdariiset ulokkeet, nurkat,
mutkat tms. ulkonikéhaihatuk-
set”, ,

— Suunnitteluratkaisun kalleus ei oi-
keuta normaalihinnan korotukseen,
vaan ratkaisua tulee ohjata niin,
ettd suunnitelma saadaan talou-
dellisnudeltaan normaalihinnan mu-
kaiseksi.

— Normaalihintamenettelyn tavoittee-
na on kehittdd laatutasoa, mutta
siten, ettd hallitaan sen kustannus-
vaikutukset eli panostetaan suun-
nitteluun, mutta ohjataan sitd. On
helppo suunnitella halpa minimirat-
kaisu ja kohtalaisen yksinkertaista
laadukas ja kallis, mutta vaativa
ja haastava tehtivi laatia molem-
pien ndkokantojen suhteen hyvik-
syttdvd suunnitelma.

Kustannusvalvonnan taloudellinen
merkitys

Asuntolainoitettujen yhtiémuotoisten
kerros-, rivi-, ja pientalojen tuotanto-
méérd on viime vuosina ollut n. 15.000
asuntoa/vuosi vastaten vuoden 1985
hintatasossa hankinta-arvoltaan noin
3,5 miljard.mk. Asuntolainoitetun tuo-
tannon kustannusvalvonnan kansanta-
loudellinen merkitys on varsin huomat-
tava, Asuntohallituksen harjoittaman

-kustannusvalvonnan vélittdméksi ja vi-

lilliseksi vaikutukseksi on arvioitu vuo-
sitasolla n. 300—400 milj.mk. Kustan-

nusvalvonnan ansiosta saa arava-asu-
kas asuntonsa siis n. 10 % halvemmalla
kuin samantasoisen vapaarahoitteisen
asunnon. Alueelliset erot ovat tosin
suuret. Yleens#d aravatuotannon hinta-
ero vapaarahoitteiseen tuotantoon ver-
rattuna on sitd suurempi miti suurem-
pi paikkakunta on. Viimeaikainen hin-
takehitys on johtanut toisaalta eriilld
paikkakunnilla siihen, etti aravatuo-
tannon ja vapaarahoitteisen tuotannon
hinitaero on kaventunut tai poistunut
kokonaan.

Kustannusvalvonta delegoinnin kannalta

Seuraavassa tarkastelussa on delegoin-
tia késitelty suppeasti kustannusval-
vonnan kannalta, Kustannusvaltonnan-
kin osalta on jouduttu rajautumaan
vain periaatteisiin.

Mikili yhtidmuotoisten kerros-, rivi-,
ja pientalohankkeiden suunnitelmien
ja kustannusten valvontaa delegoitai-
siin kuntatasolle, on kustannusvalvon-
nan kannalta olellista se, miten dele-
gointi suoritetaan, Peruslihdkohtana
delegointitilanteessa tulisi olla se, ettd
keskusvirastokeskeisen suunnittelun ja
kustannusten valvonnan ’taso” ei saa
laskea. Ts. delegointi ei saisi heikentis
asuntojen laatutasoa eikd nostaa kus-
tannuksia. .

Kustannusvalvonnan kannalta em.
vaatimus tiyttyy ilmeisesti ainoastaan
silloin, kun valtion viranomainen k#vi-
si lapi ns. hankesuunnitelmat ja méi-
rittdisi hankekohtaisesti hyvéksyttivin
enimmaiskustannuspuitteen hankkeelle
sekd lisdksi tarkistaisi ja ohjaisi hanke-
suunnitelmien laatua (arkkitehti). Han-
kesuunnitelman jilkeisen suunnittelun
ja kustannusten valvonnan ja ohjauk-
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sen hoitaisi sen jilkeen paikallistaso.
Menettelyssd rakennuttajat edellytettsi-
siin noudattamaan hankesuunnitelmas-
sa antamiaan tietoja.

Edelld esitetyn kaltaisella menettelyl-
14 pystyttdisiin varmistamaan se, ettd
nykyisen keskusvirastokeskeisen kus-

_tannusvalvonnan tuoma erittiin huo-

mattava kansantaloudellinen kustan-
nussidstd (300—400 milj.mk/vuosi) sii-
lyisi pddosin myds delegointitilantees-
sa. :

Mik4li delegointi suoritettaisiin oma-
kotitalojen tapaan siten, ettd kaikki
hankekohtaiset tehtdvit siirrettdisiin
kuntatasolle vaarantuu hyvin ja oi-
keudenmukaisen kustannusvalvonnan
toteutuminen. Mikédli kunnat méiirit-
taisivdt hankekohtaisen normaalihin-
nan valtion viranomaisen mé#rittimien
vuosittaisen hyviksymisperusteiden mu-
kaan, saattaisivat kuntakohtaiset erot
olla huomattavat. Lis#ksi esim. perus-
tajaurakointikohteissa tulisivat kunta-
kohtaiset tulkintaerot mm, suunnitel-
mien laatutason ja normaalihinnan vi-
lill4 olemaan suuret. Taydelliselld dele-
goinnilla - vaarantuisi siten nykyisen
kustannusvalvonnan peruslahtékohta-
na pidetty tasapuolisuus. Lisdksi se
saattaisi nostaa aravakohteiden kus-
tannustasoa huomattavasti (omakotita-
lohankkeiden delegointi nosti suunni-
telmien kallistumisen kautta kustan-
nustasoa).

Luonnollisesti kustannusvalvonta- ja
normaalihintamenettelyd voidaan kar-
keuttaa siten, ettd se ottaisi huomioon
vain erddt perustekijat (huonetilaoh-
jelma, hankekoko, perustamisolosuh-
teet) ja siten pienentiisi hankekohtaista
tulkintaeroa eri kunnissa. Kuitenkin
kiytannossd karkeutettu menettely saat-
taisi asettaa hankkeet laadullisesti eri-
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laiseen asemaan ja heikentd4 erityisesti
niiden hankkeiden laatutasoa, joissa ei
em. karkealla menettelylli normaali-
hinnassa ole voitu ottaa huomioon
kaikkia kustannuksiin vaikuttavia laa-
tu- yms. tekijoitd. Toisaalta karkeutet-
tu menettely, mikili siind ei lisdttiisi
normaalihintoihin  viljyyttd sagttaisi
vaarantaa kustannusongelmien johdos-
ta hankkeiden toteutettavuutta.

Toteutunut rakennuskustannuskehitys
1980-iavulla

Hyviksytyt aravakohteiden keskim#i-
réiset rakennuskustannukset ovat nous-
seet voimakkaasti 1980-luvulla. Toteu-
tunut kustannuskehitys 1980-luvulia on
ollut rakennuskustannusindeksikehityk-
seen verrattuna n. 2—3 %/vuosi nope-
ampaa. Niinpd vuonna 1985 hyviksy-
tyt keskim#iridiset aravatuotannon ra-
kennuskustannukset olivat reaalisesti
n. 16-17% korkeammat kuin vuonna
1979.

My®6s tonttikustannukset ovat 1980-
luvulla nousseet voimakkaasti erityises-
ti suurissa keskuksissa aiheuttaen han-
kinta-arvoksi lisiksi n. 12 %:n reaa-
lisen kasvun 1980-luvulla.

1986 liikkeelle ldhtedvin urakkakil-
pailun aravakohteen keskim##riiset ra-
kennuksustannukset koko maassa ovat
n. 3 850 mk/asm? ja hankinta-arvo, jo-
ka sisdltdd myos tonttikustannukset n.
4 000 mk/asm? Reaalinen kustannus-

nousu 1970-luvun lopulta on ollut n.,

600 mk/asm?,

Tarkasteltaessa 1970-luvun kustannus-
kehitystd merkillepantavaa on vuosien
1974—75 korkeasuhdanteen aiheutta-
ma voimakas kustannusnousu ja sen
jélkeen tapahtunut selvi teaalisesti las-
keva kustannuskehitys.

1980-luvun voimakkaan kustannus-
kehityksen syyt johtuvat toisaalta suun-
nitelmien jatkuvasta kallistumisesta ja
toisaalta reaalisesti kohonneesta tar-
joushintatasosta sekd kohonneista ra-
kennuttajakustannuksista. Suunnitel-
mien kallistuminen on johtunut mm.
asuntohallituksen uudistuneista suun-
nitteluohjeista, uusista viranomaism#i-
rdyksistd, kohteiden pienimuotoistumi-
sesta ja ympéristéllisten arvojen koros-
tumisesta suunnittelussa. Suunnitelmi-
en kallistuminen on ainakin osittain
ollut hallitsematonta.

Aravakohteiden tarjoushintataso nou-

si 1980-luvun alussa voimakkaasti, mi-
ki osaltaan johtui 1970-luvun Jlopun
alhaisesta tarjoushintatasosta. Tarjous-
hintataso laski 1983 varsin selvisti,
mutta k#4ntyi jilleen nousuun 1984 al-
kaen,

My®&s rakennuttajakustannukset ovat
reaalisesti nousseet 1980-luvulla, Syynéd
tahén ovat olleet kasvaneet rakennut-
taja- ja suunnittelupalkkiot.

Aravakohteiden kustannuskehitys on
ollut myds normaalihintamenettelyn
kdyttéaikana 1984—85 voimakasta ylit-
tden molempina vuosina indekskehi-
tyksen (5—6 %/vuosi) n. 2—2,5 %-
yksik6lld. Indeksi kehitystd nopeam-
masta kustannuskehityksestd ko.vuosi-
na selittd4 normaalihinnassa huomioon

otettavien tekijéiden (esim. olosuhde-

tekijét, talotyyppi tai-ohjelmoidut laa-
tutavoitteet) kallistuminen n. 30—50 %
ja muut tekijit so. suhnnitelmien,
urakkahintojen tai rakennuttajakustan-
nusten kallistuminen n. 50—70 %,

Ilman asuntohallituksen varsin tiuk-
kaa kustannusten hyviksymismenette-
lyd kustannusnousu olisi ollut em. vuo-
sina vield huomattavasti voimakkaam-
pi. :

Merkit viittaavat siihen, ettd 1986
aikana aravakohteiden kustannuskehi-
tys jatkuu edelleenkin voimakkaana.

Normaalihintojen ja rakennus-
kustannusten vertailu vuosina 1984—85

1984 urakkakohteiden hyvaksytyt ra-
kennuskustannukset alittivat normaa-
lihintatason keskimiirin n, 1,5 9% vas-
taten asuntohallituksen asettamia ta-
voitteita normaalihintojen viljyystason
suhteen. Urakkatarjousten mukaiset
“anotut” rakennuskustannukset olivat
vuoden 1984 aikana keskimiirin nor-
maalihintatason mukaiset. Kohteita,
joiden rakennuskustannuksia ei voitu
suoraan hyviksyid urakkatarjousten mu-
kaisina oli vajaa 30 % kaikista kohteis-
ta. Ko. kohteet olivat yleensid suunni-
telmiltaan epitaloudellisia ja usein vie-
l& varsin helposti normaalihintatasolle
ohjattavissa.

1985 urakkakohteiden hyviksytyt
rakennuskustannukset olivat koko maas-
sa keskimé4rin normaalihintatason mu-
kaiset ja padkaupunkiseudun ulkopuo-
lisella alueella alittivat normaalihinta-
tason keskiméirin n. 0,4 %.

Suurin syy normaalihintatason yli-
tykseen 16ytyy suunnitelmien kalleu--
desta. Rakennuttajat ovat selvistikin
laiminly6neet suunnitelmien taloudelli-
suuden ohjauksen ja vieneet liian kal-
leita suunnitelmia urakkakilpailuihin,
Useissa tapauksissa suunnitelmién kal-
leustaso saattoi ylittid 5—20 % nor-
maalihintapuitteen. Ylikalleiden suun-
nitelmien ohella myds kohonnut tar-
joushintataso aiheutti eriilld alueilla
kustannusongelmia, Erityisesti pidkau-
punkiseudulla ja Jyviskylasss tarjous-
hinnat kohosivat huomattavasti. Myés
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esim. Kymeen ja Vaasan ld4nissd oli
havaittavissa muuta Suomea enemmén
korkeita tarjoushintoja.

Arvioitu kustannuskehitys vuonna 1986

1986 aikana rakennuskustannusindeksi
tullee nousemaan n. 4 %. Kun lisdksi
otetaan huomioon asuntohallituksen
26.2.1986 hyvidksymit 1986 normaali-
hintaperusteet ja muut suunnitelmiin ja
kustannuksiin kohdistuvat kustannus-
paineet, tullee-aravakohteiden kustan-

nuskehitys vuonna 1986 olemaan n.

6—7 %, miki ylittdd huomattavasti

yleiset inflaatiotavoitteet.

Verrattaessa 1986 normaalihintape-
rusteita 1985 perusteisiin .ovat oleelli-
simmat muutokset seuraavat:

— huonetilojen normaalihintoja on ko-
rotettu keskimdidrin n. 1,5 % -yks.
yli indeksikehityksen (poistettu lifka
kireystaso)

— yksinomaan pienhuoneistoja sisél-
tdvien hankkeiden osalta normaali-
hintatasoa (talokoon kustannusvai-
kutus) on korotettu 1—3 %-yksik-
kéa

— alueellisen sijainnin rakentamisen
kalleuseroja on tarkistettu siten,
ettd alhaisen kustannustason alu-
eiden aluevihennykset (-2 %) on
poistettu ja korkean kustannusta-
son alueiden osalta on aluelisdd
korotettu pddkaupunkiseudulla 2

P-yksikkod (uusi aluelisda 10—12
%) ja padkaupunkiseudun lahiym-
paristossd 0-2 %-yksikkod.

Péadkaupunkiseudun kohonneet
kustannukset

Pidkaupunkiseudun rakennuskustan-
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nusten taso on tunnetusti muuta Suo-
mea korkeampi, Lisdksi alue on oleelli-
sesti muuta Suomea suhdanneherkem-
pi, mikd aiheuttaa alueen hintatasolle
voimakasta kausivaihtelua. Syyt alueen
pysyvidsti poikkeuksellisen korkealle
kustannustasolle 16ytyvit asuntohalli-
tuksen tuotannon osalta osaksi supnni-
telmista (kaava, talosuunnittelu) ja
huonoista perustamisolosuhteista, mut-
ta suurelta osin kuitenkin alueen ra-
kentamisen kallendesta, mikd ndkyy
korkéina tarjoushintoina. Alueen ra-
kentamisen kalleuden johdosta 1983—
85 on normaalihintoihin hyviksytty
8—10 % aluelisi. Ko, lisikustannus se-
littyy pédosin alueen korkeammasta
panoshintatasosta.

1982—84 vallitsi padkaupunkiseudul-
la alhainen tarjoushintaso. Ko. vuosina
saatiinkin aravatuotannon vanha 1980-
luvun alun kustannustaso-ongelmista
syntynyt suma pid#osin purettua ja
vuositasolle hyviksyttiin n. 3 000 asun-.
non rakennuskustannukset. Edullisesta
tarjoushintatasosta sekd samanaikai-
sesti tapahtuneesta suunnitelmien ta-
loudellisuuden ohjauksen tehostamises-
ta johtuen hyviksytyt rakennuskustan-
nukset olivat yleensd kohtuullisella ta-
solla.

Loppuvuodesta 1984 ldhtien péé-
kaupunkiseudun kustannustaso on ko-
honnut voimakkaasti. Kun alueen urak-
katarjousten mukainen keskim#irdinen
“anottu” kustannustaso v. 1983 alitti
0,3 % ja v. 1984 ylitti 0,7 % normaali-
hintatason, ylittyi normaalihintataso
alkuvuodesta 1985 n. 3,5 % alkusyk-
systd 1985 n. 8 % ja loppuvuodesta

1985 ja alkuvuodesta 1986 jo n. 13 %.
Yksittdisissd kohteissa ylitys on voinut
olla huomattavastikin suurempi. Kus-
tannustason nousu on ollut siten erit-

: ‘Hyviksyttyjen vuoden 1985 urakkakil

tdin jyrkkid ja tapahtunut lyhyessa ajas-
sa. Tarjouskéyttiytymisen niin rajua
muutosta on vaikea selittii.
Rakentajien puolelta on esitetty pai-
syyksi edellisten vuosien tappiolliset
urakointikohteet, joiden varoittamina
yritykset ovat kohottaneet tarjoushin-
tatasoaan. Osasyyni lienee myds..voi-

makas rakentamisen maird alueella, '

my®ds yritysostojen kautta tapahtuneel-
la keskittymiselld lienee.oma merkityk-
sensi.

Aravatuotannon jatkuvuudén varmis-
tamiseksi asuntohallitus - on syksysti
1985 lukien hyviksynyt alueen urak-

kakilpailukohteissa jopa 5—6 % nor-
maalihintaylityksid, Alkuvuoden koh-
tuullisen tajoushintatason ja em. jous-
torajan kayttdonotolla syksylla 1985
saatiin vuonna 1985 hyviksyttyd n.
2 800 asunnon rakentamiskustannukset
pdikaupunkiseudulla.

1986 osalta on asuntohallituksen
mnormaalihintaperusteita tarkistettu si-
ten, e"tté,,_{pé.ékaupunkiscudun aluelisii
on korote"t,tp 2%-yksikkdd ja em. jous-
torajat on pidetty ennallaan. Huoli-
matta tapahtiineesta asuntohallituksen
vastaantulosta ndyttis siltd, ettd ellei
tarjoushintatasossa ‘tapahdu laskua,

LAANIALUE Keskim.hanke Normaalihinta . Rakennuskust. Erotus Vas-
taava
- erotus
v.84
asm? Keski- Perus Muut NH  Ano- Hyvik-NH-
pinta- NH  teki- YHT. mus sytty hyvidk- .
ala Jjat (A) (B) sytyt % %
rak.
kust.
. (B—A)
aasa 680 S5t 3720+ 80 3800 3825 3745 — 55 _ 15
Qul 855 58 3635 + 903725 3755 3720 — 5 — 01— 45
N;kirrlxe s 01200059 L3610 4 00,3670...3640 ; 3630  — 40 - 1,1 — 2’3
Mikkli 660 55 3685 + 1153800 3820 3765 — 35 — 10 — 16 -
E-Il-jlgme 730 59 3625 + 240 3865 3830 3800 — 65 — 1,6 — 1,5
Ruomo ggg 22 3725 + 140 3865 4065 3900 + 35 + 1,0 — 1,2
P Reala o .7 3655 4+ 140 3795 3865 3770 — 25 — 0,7 — 0,6
e gal ; 0 56 3655 + 140 3795 3860 3810 —+ 15 + 04 — 0,4
ol 820 53 3685 + 175 3860 3855 3800 — 60 — 1,6 — 0,3
Yoy Qusim; 878 58 3630 + 2753905 4070 3955 + 50 + 1,2 — 0,3
Satal.(unta o 65 3555 + 190 3745 - 3875 3770+ 25 + 0,7 0
P s 0 57 3645 + 80 3725 3695 3635 — 90 — 25+ 04
o ) 40 55 3665 + 1253790 3885 3825 -+ 35 + 09+ 1,0
ddkaupunkiseutu 3010 60 3590 + 650 4240 4465 4375 -+ 135+ 3,1 — 0’5
Koko Suomi 995 57 3645 + 180 3825 3895 3825 0 0 — .14
Padkaupunkiseudun ’
ulkop. Suomi 830 57 3650 + 1353785 3840 3770 — 15 — 04 — 14

pailukohteiden rakennuskustannusten ja nor-

maalihintojen alueittainen vertailu (keskiarvot), kustannustaso kokonaisindeksi

147,0.

. 47




1986 hyviksyityjen arava-asuntojen méé-
rd padkaupunkiseudulla ji8 selvisti al-
le ministeritydoryhmien asettaman 3 000
—3 500 asunnon tavoitteen.

Alkuvuodesta 1986 liikkeelle lahte-
vin urakkakilpailun p#ikaupunkiseu-
dun aravakohteen keskimi#rdiset ra-
kennuskustannukset ovat n. 4500
mk/asm? ja hankinta-arvo, joka sisil-
tdd myods tonttikustannukset oma tont-
ti n. 5 200 mk/asm?.

Aravakustannuskriisi

Samanaikaisesti kun aravahankkeiden
kustannuskehitys on jatkunut ja jatkuu
edelleen voimakkaana on vapaarahoit-
teisen uudistuotannon sekid vanhojen
asuntojen myyntihinnat k#fintyneet mo-
nilla paikkakunnilla~vuoden 1985 ai-

A toteutuneet rak.kustannukset
mk/as-m?

1.40 4

1.30 4

kana reaaliseen laskuun. Vanhojen
asuntojen keskim#idrdinen myyntihin-
tataso alittikin lihes koko Suomessa
aravauudistustuotannon hintatason, mo-
nilla paikkakunnilla huomattavastikin,
Em. trendi yhdistettyni yleiseen ma-
talaan inflaatiotasoon ja -odotuksiin
on johtanut siihen, ettd aravatuyptanto
on gjautumassa kustannuskriisiin. Mai-
nituista syistd myos aravaomistusasun-
noilla alkaa olla myyntivaikeuksia ja
useiden kohteiden aloitusta on myynti-
ongelmien johdosta siirretty. Useilla
paikkakunnilla arava- ja vapaarahoit-
teisten asuntojen myyntihintaerot ovat
kaventuneet ja ottaen huomioon laa-
tuerot” jopa poistuneet. )
Vaikka kohonnut hintataso on vain
osasyy mainittuihin myyntivaikeuksiin,
tulisi nousevaan kustannuskehitykseen
kuitenkin puuttua, ja nopeasti.

toteutuneet rak.kustannukset
suunnitelman kalleus
rakentamisen kalleus (tarjoushinta-
taso ja rakentamiskust.)

1.20
1.10
1.00 o
0.90
. Kust, muutos-
kerroin rak.
0.80 kust.ind. suhteen
097 . 107 , 109 104 097 , 1.00 100 = 106 LI3 114 112 114 . 1.16-
73 ' 94 ' 75 76 ' 77 ' 78 °' 79 ' g ' 8l ' 8 ' 83 ' 84 | 85
Aloitusvuosi

Asuntohallituksen hyviksym#t keskimi#irdiset rakennuskustannukset ja kustannuskehityksen syyt
1973...85 (Paakaupunkiseutu ei mukana). Kustannukset ilmoitettu suhteellisina rakennuskustannus-
kehitykseen verrattuna, kun vertailutasona (1.00) O- vuoden 1979 rakennuskustannukset. Lahde:
Rakennuskustannustensuhdannekehitys padkaupunkiseudulla.
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omille tonteilleen.
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Rahoitus:

nessé neljélle asunto-

Rakentaminen on jo *

Ensimmiilsend valmistunut lokakuussa 1985

AS. OY MAKIPEURA

Peuraméentie 1. Talot ovat rivi- ja paritaloja,

4h+k+s 870m 5h+
h -+

& KANSALLIS-OSAKE-PANKKI

[]1]

) ]
A

ftf

rakennusliike

Rakentaja, myynti ja esittely:

s 114,0 m?
Kuusisaarentie 26, 00340 HELSINKI
puh. (90) 480211

TUOTTEENA
SUOMAIAINEN

KOTI

HELSINGIN SATO OY

KUPARITIE 1,
00440 HELSINKI 44, PUH. 562 4044
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KESKUS-SATO OY — SATO-YHTIOT

Ammattimaiselle rakennuttajalle asetettavat perusvaatimukset ovat
— chdoton ammattitaito
— riippumattomuus valittaessa suunnittelijoita ja kiytiessd urak-

kakilpailuja
— seké vakavaraisuus, joka vastuukykynd turvaa ty6n tilaajan ja
ostajat taloudellisilta riskeilti. #

Suomen suurin ammattimainen asuntorakennuttaja
SATO-yhti6t ovat rakennuttaneet vuoden 1985 loppuun mennessi
yhteensd 92.659 asuntoa. SATO onkin Suomen suurin ammat-
timainen asuntorakennuttajaorganisaatio.
Tuotanto jakautuu yli 200:aan kaupunkiin ja kuntaan eri puolil-
la Suomea. — Noin 70 % asuntotuotannosta on valtion osa-
lainoittamaa.

Erikoiskohteiden rakennuttaja
SATO-yhtiot ovat rakennuttaneet asuntojen ohella satojatuhansia
neliditd erilaisia liike- ja palvelukeskuksia seki liike- ja toimisto-
rakennuksia, lastentarhoja, paloasemia, kouluja, oikeustalon, seura-
kuntakeskuksen, pienteollisuustiloja, palvelutaloja ja nuorisokes-
kuksia — erilaisiatiloja terveyskeskuksista, kirjastoista, ravinto-
loista ja linja-autoasemista valmiiksi sisustettuun kirkkosaliin.

Ulkomaantoiminta
— Tallinnan Valuuttamyymild, Tallinna
— KOLOSS-projekti (perunanjalostustehdas), Moskova
— WC-paperirullatehdas, Kamennogorsk
— seki viiden teollisuushallin suunnittelu ja materiaalitoimitukset
Neuvostoliittoon.

Tehtdvikenttd )
SATO-yhti6t ovat rakennuttajayhtititd, joiden tehtdvikenttddn
sisdltyvit mm:

— rakennusmaan ja -tonttien hankinta ja niiden saattaminen ra-
kennuskelpoiseksi ’

— alue ja talosuunnittelun hoito ja koordinointi

— rahoituksen jirjestiminen ja asuntosdfstinnin aktivointi

— erilaiset hallinnolliset tehtdvit ja viranomaisyhteydet

— urakkakilpailujen jarjestiminen ja rakennusttiden valvonta

— markkinointi »

— kokonaisvastuu toteutuksesta.

- LUOTTAMUKSESI ARVOINEN

S0

AMMATTITAITOA JA
/| KOKEMUSTA
RAKENNUTTAJATEHTAVISSA

SATO-konserniyhtist
Keskus-Sato Oy

Helsingin Sato Oy
Kaakkois-Suomen Sato Oy
Kainuun Sato Oy

Karjalan Sato Oy
Kemijirven Sato Oy
Keski-Suomen Sato Oy

Oy Kokkolan Sato Ab

c/o Pohjanmaan Sato Ab
Lapin Sato Oy

Lohjan Sato Oy

c¢/o Helsingin Sato Oy
Oulun Sato Oy
Pieksdméen Sato Oy

c/0 Keski-Suomen Sato Oy

" Pohjanmaan Sato Oy

Riihiméen Sato Oy

¢/o Helsingin Sato Oy
Saimaan Sato Oy
Sato-arkkitehdit Oy

Savon Sato Oy

Seindjoen Talokeskus Oy
Talokeskus Vaasan Sato Oy
Tampereen Tasa Oy .
Turun Sato Oy
Vakka-Suomen Sato Oy

Helsinki
Helsinki
Kouvola
Kajaani
Joensuu
Kemijirvi
Jyviaskyla

Seindjoki
Rovaniemi

Helsinki
Oulu

Jyviskyld
Seindjoki

Helsinki
Lappeenranta
Helsinki
Kuopio
Seindjoki

. Vaasa

Tampere
Turku
Uusikaupunki

©

90-5624044
90-5624044
951-10788
986-25578
973-126777
9692-11841
941-212511

964-143133
960-17684

90-5624044
981-223277

941-212511
964-143133

90-5624044
953-52270

90-5624044
971-124444
964-140125
961-114869 -
931-33111
921-20133

92223697
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Nuorison asumistavoitteet
mahdollisuuksien rajaamina

Jorma Holopainen,
Suomen Gallup Oy

Nuorten ikéluokkien kehitys

Nuorten ikdluokkien (15—24 vuotiaat)
madrd kdintyi laskuun 1970-luvulla.
Tulevina vuosina nuorten miérd vihe-
nee jatkuvasti, Vuonna 2000 nuoria on
ennusteen mukaan ends 630.000.

15—24 vuotiaat

v. 1970 870.000 nuorta
v. 1980 760.000 nuorta
v. 1990 650.000-nuorta
v. 2000 630.000 nuorta

Asuntotuotannon kehitys

Valmistuneiden asuntojen m#ird on
laskenut jatkuvasti 1970-luvun puoliva-
listd ldhtien. Nykyinen asuntotuotanto
on noin 50.000 asuntoa vuodessa, kun
taas vuonna 2000 rakennetaan 25.000—
30.000 uutta asuntoa. ‘
Vihentyneen asuntotuotannon si-
jaan ennustetaan korjausrakentami§en
madrin lisddntyvdn tulevina vuosina
(Rakentaminen 2000 -tutkimus). _
Asuntotuotannon lasku on kohdis-
tunut yksinomaan kerrostaloasuntoi-
hin. Suuntaus asuntotuotannossa on
kddntynyt pientalovaltaiseen suuntafan.
Samanaikaisesti pienten asuntojen,
1—2 huonetta, osuus on jatkuvasti vé-
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hentynyt. Omistusasuntojen osuus on
puolestaan nousussa ja niiden osuus on
nykyisin 1dhes kaksi kolmasosaa.
Valtio ja .kunnat ovat lisinneet
huomattavasti lainoittamiensa vuokra-

asuntojen médrdd 1970- ja 1980-luvuil- -

la. Tdstd huolimatta vuokra-asuntojen
médrd on supistunut. Vuokra-asunto-
jen viheneminen koskee ensisijaisesti
pienid asuntoja.

Nuorten asumistavoitteet kohdistu-
vat juuri pieniin vuokra-asuntoihin.

Nuorten asumisolot

Nuoret asuvat nykyisin pitkddn van-
hempiensa taloudessa. Vanhempien ta-
loudesta irtaudutaan yleensi vasta vyli
20-vuotiaina. Alle 20-vuoriaista 90 %
asui vanhempien perheessi, joskin osa
heistd asuu tilapdisesti opiskelun tai
muun syyn takia osan vuotta kodin ul-
kopuolella.,

Asuu vanhempiensa luona
%
15—19 vuotiaat - 93
20—24 vuotiaat 52
1524 vuotiaat 63
25—29 vuotiaat 16

Nuoret asuvat vanhempien luona pit-
kdidn my0s monissa muissa maissa.

Suomi sijoittuu 15 maan vertailussa

keskipaikkeille. Kaikkein pisimpéin
vanhempien luona asutaan Japanissa.
Ruotsissa ja USA:ssa irtaudutaan ko-
dista nuorimpina.

Asuu vanhempiensa luona
18—24 vuotiaat

%
Suomi 63
EEC-maat yhteensd =~ 62
Japani 72
UsSA " 50
Ruotsi 49
Lahde: The Young Europeans,

Bryssel 1982

Kotona asuvat nuoret asuvat voitto-
puolisesti vanhempien omistusasunossa
(80 %). Itsendisesti asuvien nuorten en-
simméinen asunto on useimmiten vuok-
ra-asunto. Itsendiset nuoret asuvat et-
upéissd 1—2 huoneen kerrostaloasun-

- nossa. Omistusasunto tulee nuorten

ulottuville vasta 25:n ikdvuoden jal-
keen. Nuoret asuvat ahtaammin kuin
muu viestdnosa. Yksinasuminen on
verraten harvinaista nuorten keskuu-
dessa.. Nykyisessd asuntotilanteessa vk-
sin asuminen onkin harvojen nuorten
etuoikeus. ‘

Nuorten muuttoaikeet

Kotona asuvista 16—25 vuotiaista nuo-
rista 60 % sunnittelee muuttavansa
pois vanhempien kodista kolmen vuo-
den aikana. Vuoden sisilldi muuttoai-
keita on noin 150.000 nuorella. Puolet
muuttoaikeista suuntautuu vuokra-asun-
toihin, neljdsosa omistusasuntoihin ja
neljdsosa opiskelija- tai muun tyyppi-
seen asuntoon. Nuorten tarpeiden tyy-

dyttdmiseksi tarvittaisiin vuodessa noin
50.000 pientid vuokra-asuntoa. Tutki-
muksen mukaan nuorten haluaisivat
muuttaa vanhempiensa kodista aikai-
semmin kuin nykyisin tapahtuu. (Tut-
kimus nuorten -muuttoaikeista, Suo-
men Gallup Oy 1986.)

Oman asunnon ostaminen

Nuoret kokevat omistusasunnon hank-
kimisen ensimmaéiseksi asunnokseen
usein ylivoimaisen vaikeaksi. Nuorten
mielestd oman asunnon hankkimista
vaikeuttavat eniten seuraavat tekijit:

* asuntojen hinnat liian kalliita nuorille

* yhteiskunta ei huomioi nuorten asun-
totarpeita

* pienid asuntoja rakennetaan liian vi-
hén

* pankkien luotonantopolitiikka

* verotuslainsdadints
(Suomen Gallup Oy, 1986)

Nuorten asumistavoitteet ja
tarjolla olevat mahdollisuudet

Kunnolliset asumisolot ovat tirkes te-
kiji nuorten elimissi. Kysyttiesss
nuorilta mitk4 tekijit vaikuttavat eni-
ten nuorten tyytyviisyyteen ja mieli-
alaan, asunto nousee kaikkein tar-
keimpien tekijdiden joukkoon. Kolme
térkeintd tekijid olivat:

. * suhde vanhempiin

* tySeldmidn nakymit
* asuntotilanne

Kaikista 18-24 vuotiaista nuorista
vain kolmasosa kokee oman asuntoti-
lanteensa hyviiksi. -

Nuoren ensimmiisen asunnon han-
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kinta-aikeet kohdistuvat pieniin vuok-
ra-asuntoihin. Yhteiskunnan kehitys ja
nykyinen asuntotuotanto kulkevat vas-
takkaiseen suuntaa nuorten muuttoai-
keiden kanssa. Alivuokralla asuminen

ei kuulu nyky-yhteiskunnan eldméin
muotoon. Asuntotuotanto suuntautuu

pientalo- ja omistuasuntoihin. Nuorten

asumistavoitteet ovat ristiriidassa ny-
kyisen kehityksen kanssa.

Edullista lainaa jopa 30000 mk!

Pikaluottokortilla
Helsingin Saastopankista.
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Rakentamisen vuoteen 1986

Lauri Tarasti
Kansliapa#llikks
Ympiéristoministeri

Suomen Konsulttitoimistojen Liiton
vuosipaivitilaisuudessa lokakuussa
1985 totesin, ettd hyvin suunniteltu
on puoliksi tehty”, mutta mitipi jos
tuo puolisko jo onkin valmiina. Kisi-
tykseni mukaan olisi aika tunnustaa,
ettd osa rakennettua ympéristdimme
on jo olemassa (esim. tie- ja rautatie-
verkosto, vesivoimalaitokset yms.). Kaij-
kessa rakentamisessa olisikin mietitts-
vé tasapuolisin ehdoin, kummin teh-
ddén: korjataanko ja parannetaanko
vai puretaanko ja uudisrakennetaanko?

Téhdn nikoékulmaan uudisrakenta-
jat vastaavat vihaisesti: Suomi ei ole
valmiiksi rakennettu. Tietysti on niin.
Mikédén yhteiskunta eikd mikdin ra-
kennettu ympéristd ole lopullisesti val-

~mis. Eikd rakennuskulttuuria ole vain

vanha rakennuskanta, vaan hienoa —
ja Suomessa nuoren rakennuskannan

vuoksi — usein 'hienompaa rakennus-

kulttuuria luodaan juuri tdndin —
Tampereen kirjastotaloa, presidentin
uutta virka-asuntoa. Vantaan tiedekes-

‘kusta jne.

Rakentamisen vuosi 1986:n tarkoitus
on heréttdd juuri timéinkaltaista kes-

~ kustelua rakentamisen ja rakennuskult-
. tuurimme tilasta. Rakennettuun ympé-

ristéémime sitoutuu uudlstakentamlses—

RAKENTAVASTI

o8P

HUOMISPAIVAAN

sa ja korjausrakentamisessa noin 40
prosenttia vuosittaisesta bruttokansan-
tuotteestamme. Siind tyéllistyy noin
350000 henkildd. Tdhdn nihden ra-
kentamisen arvostus ja paikka talous-
ja teollisuuspoliittisessa keskustelussa
on himmistyttdvin vaatimaton. Ra-
kentamisvuotena 1986 meidin — sills
kissan hinnin nostaa kyll4 vain kissa
itse — on tuotava julkisuuteen raken-
tamisen ajankohtaiset kysymykset ja
rakentamisen asema nyky-yhteiskun-
nassa. Nyt on aika esitelld lukuja, tieto-
ja, ongelmia, hyvii ja huonoja esi-
merkkejd, tulevaisuuden visiota.
Olen edelld maininnut erdénd vuo-
den 1986 teemana uudisrakentamisen
ja korjausrakentamisen suhteet.
Timi on kuitenkin vain erdis teema
Rakentamisen vuotena. Yhti hyvin tu-
lemme kysymian
— romahtaako asuntotuotanto
— miten kiy tiestdlle
— mihin rakennusviennin kilpailuky-
ky voi perustua
— keitd rakentaminen tysllistas tule-
vaisuudessa

— mitk4 ovat uuden rakennusteknolo-
gian painopisteet

— miten tietotekniikka tunkeutuu ra-
kennusalalle

i
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— miten rakennussuojelun hallinto tu-
lee jarjestdd

— mikd on uuden rakennuslain koh-
talo

— karkaavatko rakennuskustannukset
késistd

— keskittyykd rakennusalakin  yhi
edelleen

— miten rakentaminen . tulisi rahoit-
“taa ja

— minkilaisen arvostuksen rakennus-
ala tarvitsee?
Téhén viimeksi esitettyyn kysymyk-

seen Rakentamisen vuosi 1986 pyrkii

vastaamaan. Ainakin vuosi antanee

uudet ja paremmat ainekset vastauksen’

16ytdmiseen.
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TASA OY

Satakunnankatu 28, puh..33111 _
ASUNTO-
Hameenkatu 9, puh. 27000
Tampere

Rakentamisen vuoden tilaisuuksia

AIKA TILAISUUS PAIKKA  JARJESTAJA
Kesikuu
5.—17.6. Pohjoismaiset Kunnallistekniikan Helsinki Suomen Kunnallisteknillinen
" péivit ja Suomen Yhdistys
Kunnallisteknillisen Yhdistyksen
60-vuotisjuhlakokous
7.—8.6. Rakennustyéliisten Liiton Joensuu Rakennustysliisten Liitto
kesdpiivit °
9.—10.6. Rakennussuojelu -seminaari, Porvoon INSKO
Hotelli Haikon kartano mik.
10.—13.6. Pohjoismainen Betonikongressi Maarian- Suomen Betoniyhdistys
N hamina
13.—15.6. Rakennusmestarien Oulu Rakennusmestarien Keskusliitto
kesiliittokokous
14.6. Oulun Rakennusmestariyhdistys Oulu Oulun Rakennusmestariyhdistys
80 vuotta, vastaanotto
20.6.—31.6. Pientaloasuminen-niyttely Helsinki Suomen Rakennustaiteen museo
Rakennustaiteen museossa -
25,—27.6. Euroopan tiiliteollisuusliiton Helsinki Suomen Tiiliteollisuusliitto
(TBE) hallituksen kokous
Heiniikuu
(20.6.—31.8.) Pientaloasuminen-niyttely jatkuu Helsinki Suomen Rakennustaiteen museo
Rakennustaiteen museossa
18.7.—17.8. Asuntomessut — teemana Imatra Osuuskunta Asuntomessut ja
tdydennysrakentaminen, Imatran kaupunki
peruskorjaus ja maa-
tilarakentaminen
Elokuu
1.8. Maaseutu 2000-seminaari ja Imatra Maatilahallitus, Imatran
maatilarakentamisen yleisen kaupunki
suunnittelukilpailun tulosten
julkistaminen
8.—9.8. Suomen Betoniteollisuuden Lappeen- Suomen Betoniteollisuuden
Keskusjdrjestdn kesikokous ranta Keskusjérjestd
9.—10.8. Kesd-RIA °86 — Asumisterveys  Pori Satakunnan rakennusinsinéérit
ja rakennustekniikka -seminaari ja -arkkitehdit RIA
11.—14.8, Pohjoismaiset Rakennuspdivit Helsinki Pohjoismaiset Rakennuspiivit
: Suomen osasto
22.—27.8. Turun Rakennusmessut, Turku Osuuskunta Turun Messut
25,—28.8. Kalliorakentamisen - Espoo Suomen Geoteknillinen yhdistys
Kansainvilinen symposium LRC ITA-Suomen ryhmai ja ISRM
’86 o
(elokuu) Kansainvilinen Helsinki Suomen Arkkitehtiliitto
- arkkitehtuuriseminaari ' )
(18.7.—17.8.)  Asuntomessut jatkuvat Imatralla Imatra Osuuskunta Asuntomessut ja
Imatran kaupunki
(20.6.—31.8.) Picntaloasuminen—néiyttelyjatkuu Helsinki Suomen Rakennustaiteen museo

Rakennustaiteen museossa
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AIKA TILAISUUS . PAIKKA  JARJESTAJA AIKA TILAISUUS PAIKKA  JARJESTAJA
Syyskuu Marraskuu .
3.9. Rakennushallitus 175 vuotta, Helsinki Rakennushallitus 12,—13.11. Geopiivit Helsinki Suomen Geoteknillinen yﬁdistys
Juhlavastaanotto o 13.—14.11. Laatusymposium Helsinki Rakentamisen osapuolet Suomen
3.9.—12.10. Rakennushallitus 175 v -néyttely, Helsinki Rakennushallitus ja Suomen Finlandia- Rakennusinsinédrien Liitto
Rakennustaiteen museo rakennustaiteen museo talo RIL koordinoimana
3.—5.9. Rakennuskulttuuriseminaari ’ljurku-N_Iaa- Suomen Kotiseutuliitto 21.11. Suomen Konsulttitoimistojen Helsinki Suomen Konsulttitoimistojen
rianhamina Liiton syyskokous - Liitto SKOL
4,—59. Yleishyddyllisten rakennuttajien  Turku Yleishyddyllinen . 21.—23.11. Rakennusmestarien Keskusliiton Pori Rakennusmestarien Keskusliitto
’ pohjoismainen kongressi Rakennuttajayhdistys, ® . syysliittokokous — vuoden RKL )
Asuntosisiltd ja VVO rakennusmestarin julkistaminen
6.—7.9. Oulun piivé — »Rakennettu Oulu Oulun RV-ty6ryhmé Porin Rakennusmestariyhdistys
Oulu 100 v.» ndyttely ja : 80 vuotta
seminaari . 22.11. RIA:n syysliittokokous ~— inki insin&orit i
8.—9.9. Rakentamisen arviointipdivit Porvoo Kaupunkiopisto 35, RX-ypéiivﬁ »Luova RIA - Helsld iill:;?;ﬁfilﬁsi&?n”a
10.—11.9. Rakentajan Nykypéivé -seminaari Aulanko Mec-Rastor suunnittelu» o,
15.—16.9. - Rakentaminen paikallisena Kuopio Kaupunkiopisto 27.—28.11. Tie, liikenne ja kuljetus Helsinki Suomen Rakennusinsinérien
teollisuutena ja kulttuurina . . -seminaari Liitto RIL ja muita tahoja
16.9. Tie- ja liikennepaivi Oulu Oulun kaupunki, TVH, Qulun (marraskuu) Arkkitentipaivit — SAFA- Helsinki Suomen Arkkitehtiliitto
o . . ) ) Yliopisto i palkinnon jako
17.-—18.9. Tie ja ympéristd -serr%lr}%arx Helsinki il;&rgelx{lliakennusmsmoorlen Joulukuu
24,—25.9. Betonipivit ja Betonitekniikan Helsinki Suomen Betoniyhdistys 212. Asur}toha!l%tus 20 vuotta Helsinki Asuntohallitus
niiyttely : -seminaari ja vastaanotto
26.—28.9, Suomen Maarakentajien Tampere Suomen Maarakentajien Asuntoaluekilpailun tulosten
Keskusliiton liittokokous Keskusliitto ( julkistaminen . .
27.—28.9. Helsingin Helsinki Helsingin 'm’(}rriw— Suomi rakentaa 7 -niyttely Helsinki Suomen Rakennustaiteen museo
Rakennusmestariyhdistys Rakennusmestariyhdistys Jou ;1 uu) . L
80 vuotta, vastaanotto (oulukuu) Rakentamlscq vuoden arviointi- Helsinki RV-valtuuskunta ja Suomen
29.—30.9. Rakennusvalvontap#ivit Espoo Kaupunkiopisto jap .e.zlautesexﬁmaan “— miten Rakennustaitten museo
Kaupunki- ) taﬁta eteenpa'xln (Suomi rakentaa
opisto -néyttelyyn liittyen)
Lokakun ]
1.10. Péaikaupunkiseudun Helsinki Helsingin Suomalainen 1
asuntorakentamisen kohtalo Sadstépankki ja Sddstépankkien
. : Kiinteistovilitys .
4.10. Tampereen Teknillinen Tampere - Tampereen Teknillinen
Korkeakoulu 100 vuotta, Korkeakoulu
vastaanotto
10.10. Rakennusinsinéérien syys- Padkaupun- Suomen Rakennusinsinédrien
péivit kiseutu Liitto RIL
16.10. Rakennusalan investointipdivdi ~ Helsinki Suomen Rakennusliikkeiden !
Liitto
21.10. Kaupunkien julkisen Piddkaupun- Suomen Kotiseutuliitto
rakentamisen teemaseiminaari kiseutu
21.—24.10. Rakennusten Espoo Finnsecurity ry
rikosturvallisuusniyttely Dipoli
22.—23.10. Rakennusten Espoo Finnsecurity ry
rikosturvallisuusseminaari Dipoli
3.10. Alueellinen Konsulttipdivi Oulu Suomen Konsulttitoimistojen
' Liitto SKOL '
(lokakuu) Koerakentamisseminaari Helsinki Ympéristdministerit
(lokakuu) Puutaloteollisuuden syyspdivit Puutaloteollisuus
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PALKKI
on kantava kasite
sielld missd rakennetaan.

Palkki pystyttaa taloja.

Koteja taajamiin ja

maaseudulls. Palkki seisog

vankalla pohjalla.

Palkki on avain riskittomaan

rakentamiseen,
PALKKI E ,

Kalevankatu 12 00100 HELSINKI 10
Puhefin 30-549 901

OSTA ASUNTOSI
TURVALLISESTI
ASUMISEN
ASIANTUNTLJADA.

jonka asiantunteva henkilo-
kunta opastaa klglltﬂsga asun-
hoitaa kaikki asunnonostajan, nonhankintaan liittyvissé asi-
urakoitsijan ja viranomaistent glssa Jakt_?jra\/;};aﬁﬁﬁ?nr}ﬁtlg\%t
ali dvét ja vastaa niista. auppaki |
valiset temava ja asiapaperit puolestasi.

Savon Sato Oy on maakun-
nallinen rakennuttaja, joka

Savon Sato Oy on myds luo-
tettava uuden kodin ostopaikka,

4! I} sAvON sATO OY

i i : i 00 Savonlinna 10
Vuorikatu 5 70100 Kuopio 10 Olavinkatu 46 571
puh. 971-124444 puh. 957-21585
Savonkatu 17 74100 lisalmi 10
puh. 977-26779
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Rakentamisen vuoden 1986 viesti

Rakentamisen vuoden 1986 valtuus-
kunta on asettanut teemavuodelle seu-
raavat tavoitteet:

1. Uudisrakentamisen ja korjausraken-

tamisen sekd koko rakennetun ym--

périston laadun parantaminen.

2. Rakennuskulttuurin laaja-alainen ke-
hittdminen ja rakennusperinteen
sdilyttiminen. .

3. Rakennusalan viennin edellytysten
parantaminen.

5. Rakennusalan intressipiirien yhteis-
tyon lisddminen, ‘
Néihin tavoitteisiin yltdmiseksi Ra-

kentamisen vuoden 1986 valtuuskunta

haastaa rakentamisen kaikki osapuolet

ennakkoluulottomaan, avoimeen ja it-
sekriittiseen kokemusten, nykytilan -ja
tulevaisuuden vaihtoehtojen tarkaste-
luun. '

Annettakoon samalla Suomen kan-
salaisille mahdollisimman havainnolli-
nen ja kansantajuinen kuva rakentami-
sesta ty6ni ja taiteena, teollisuutena ja
tekniikkana, palveluna ja kulttuurina.

Helsingissd 8. paivini tammikuuta
vuonna 1986

Rakentamisen vuoden. 1986 wvaltuus-
kunta '




Asuntosaistijin Avainedut?

66%-75%-80

‘:_)
% LAINAA!

Ensimmdiseen omaan asuntoon:

Séddstdt 25%, Yhdyspankistaloput.
Asunnon peruskorjaukseen:

Sadstdt 1/3, Yhdyspankista loput.
Asunnonvaihtoon:

Sddstdt 1/3, Yhdyspankista loput.

*) Korkoetu Avainasiakkaille:

Kaikissa néissd asuntolainoissa saat Yhdys-
pankin Avainasiakkaana tuntuvan kg[ko-
edun: normaalikorosta 1% pois, jos sdds-
tdméisi summa on suurempi kuin laina.

Nuorten ensiasyntoon:

Sddstdt 20 %, Yhdyspankista lopup. Nporten
on erityisen tihdellistd kysyi Avalr}a§1ak—
kuutta, se auttaa pankki- ja raha-asioiden
suunnittelussa pitkille tulevaisuuteen!
Arava ja SYP helpottavat yhdessd: }
Yhdyspankki helpottaa kaikkien valtion )
Aravalainaan oikeutettujen asunnonhankin-
taa entisestdéin: asunnon hinnan ja mydnne-
tyn Aravan erotuksesta SYP laina:d 75 %, jol-
loin oma osuutesi voi olla jopa vain 10 %
asunnon hankintahinnasta!

Ndin tullaan Avainasiakkaaksi:

Keskiti raha-asioittesi hoito Yhd

yspankkiin ja tee SYP-sopimus.

- Péddset nauttimaan monista ja pitkdvaikutteisista- Avaineduistamme.
Kysy konttoristasi!

YHDYSPANK
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Rakentaminen 2000- raportti:
Kasvun painopiste korjauspuolella

Raportin tekijit

Rakentaminen 2000-selyityksen tavoit-
teena on antaa suuntaa ja aineksia ra-
kentamisen pitkéin aikavilin: kehitys-
nidkymid, uhkia ja mahdollisuuksia
koskevalle keskustelulle.
Raportti keskittyy tarkastelemaan
— rakentamisen  toimintapuitteiden
muuttumista (
— toimialan kasvun rajoja
— rakennemuutoksen luonne@ta ja no-

peutta .
— edessi olevia teknologiahaasteita
— korjausrakentamisen kasvuedelly-

tyksid
— toimialan tuottavuus- ja kannat-

tavuusnikymii
— tybvoimatasapainoa ja koulutustar-
vetta sekid

— alan kansainvilistymishaasteita.
Raportti kattaa vuodet 1985—2000
ja paittyy johtop#atSksiin siitd, miten
rakennusalan osapuolet voivat toimen-
piteillddn vihentis toimialan haavoit-
tuvuutta edessé olevassa hitaan kasvun
ja jyrkdn rakennemuutoksen vaiheessa.
Selvityksen mukaan vastuu .rakennus-
alan tasapainoisesta kehityksestd on jo
alan huomattavan tydllistdvyyden joh-

" dosta suuri.

Rakentaminen 2000-raportti on laa-
dittu hallituksen investointivaliokuntaa
avustavan tydryhméin toimeksiannosta

ja sen laadintaa on ohjannut asiantun-
tijaryhméi, jonka puheenjohtajana on
ollut ylijohtaja Pertti Sorsa valtionva-
rainministeriéstd, ja jisenini puheen-
johtaja Aarno Aitamurto Rakennus-
tySldisten liitosta, johtaja Sirkka Hi-
mildinen Suomen Pankista, vanhempi
finanssisihteeri Pertti Kohi valtionva-
rainministericsti, toimitusjohtaja Mat-
ti Loukola Suomen Rakennusteolli-
suusliitosta, osastopaillikké Martti Lu-
janen ympéristdministeridsti toimitus-
johtaja Jyrki Malmio Rakennusaine-
teollisuusyhdistyksesti, padjohtaja Mat-
ti K. Mikinen rakennushallituksesta,
toimitusjohtaja Jouko Rantanen Suo-
men Rakennusurakoitsijaliitosta, péa-
sihteeri Juha Salmi Rakentamisen Vuo-
si 1986-projektista, pédjohtaja Olavi
Syrjdnen asuntohallituksesta, johtaja
Eero Tuomainen Taloudellisesta suun-
nittelukeskuksesta ja rakennusneuvost
Alpo Viinen tydvoimaministeridsts.
Raportin laadintatyéstd on vastan-
nut projektiryhmé, jonka puheenjohta-
jana on ollut vanhempi finanssisihteeri
Pertti Kohi valtionvarainministeric‘jst'ai,
ja jisenini toimistopaallikks Seppo
Leppénen Taloudellisesta suunnittelu-
keskuksesta, osastopdallikksé Erkki K.
M. Leppivuori Teknologian kehitti-
miskeskuksesta, valt.kand. Veikko Myl-
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lyperkié Suomen Rakennusurakoitsija-
liitosta, dipl.ins. Olli Niemi Tampereen
teknillisestd korkeakoulusta, dipl.ins.
Pekka Pajakkala Valtion teknillisestd
tutkimuskeskuksesta, valt.kand. Bo Sal-
mén Rakennusaineteollisuusyhdistykses-
ta, pédsihteeri Juha Salmi Rakentami-
sen Vuosi 1986-projektista ja finanssi-
sihteeri Pentti Vesterinen valtionva-
rainministeriost4.

Selvityksen liitteend on joukko tar-
kastelua syventdvid tydryhméraportte-
ja, joiden sisdllostd vastaa ao. projekti-
ryhmén asettama tydryhmaé.

TIIVISTELMA JA
JOHTOPAATOKSET

Tasapainoisen kokonaiskehityksen
turvaaminen

Suomessa on rakentamisen m#drillisten

perustarpeiden tyydyttdmisvaihe yahi-

tellen péadttymaéssd. Tulevaisuudessa ra-
kentaminen perustuu yhd enemmén
yhteiskunnan, tuotantotekniikoiden, ih-
misten elintapojen ja arvostusten muut-
tumiseen. Uusien rakentamistarpeiden
merkityksen lisidntyessi myds epé-
varmuustekijoiden méddré kasvaa,

Vallitsevassa tilanteessa rakennusa-
lan tasapainoisen kokonaiskehityksen
perustavoitteena ovat:

— mahdollisimman vakaa tuotanto-
kehitys kysyntdrakenteen muutok-
siin sopeutuen ja tuotantotason
akillisid muutoksia vélttden

— rakentamisen, rakennusten ja ym-
paristdn laadun parantaminen tuot-
tavuutta kohentaen ja kustannuksia
sédstden '

— korjausrakentamisen kasvuesteiden
poistaminen
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— tydolosuhteiden jatkuva parantami-
nen

— rakennusalan kansainvilisen kilpai-
lukyvyn parantaminen ,

— kaikki edelld mainittu rakentami-
sen kulttuuriperinnettd vaalien ja
sopeuttamalla uudis- ja korjaus-
rakentamisen entistd paremmijn ra-
kennettuun ympéristoén.

Tasapainoiseen kokonaiskehitykseen
yltdminen on haaste rakennusalan yh-
teistyokyvylle, rakentamisen ohjaus- ja
valvontajdrjestelmén joustavuudelle se-
k4 rakennusalan tutkimus- ja koulutus-
toiminnan edistdmiselle.

Yhteistydn merkitys korostuu Kkes-
keiseni tavoitteena olevassa rakenta-
misen ja rakennetun ympéristén Jaadun
parantamisessa, joka toisaalta edellyt-
t44 my0s suunnittelun arvostuksen li-
sddntymistd. Laadun parantaminen si-
siltyy keskeisend elementtind ldhes
kaikkiin seuraavassa esiteltdviin kehi-
tysilmidihin ja kehittdmistavoitteisiin,

Rakentamisen kokonaisméiri

Korjausrakentaminen ja-kunnostustyot
mukaanlukien rakentamisen méira kas-
vaa vuosina 1985—2000 keskim#irin
1,5 % vuodessa, jolloin rakentamisen
reaaliarvo on vuonna 2000 viidennek-
sen suurempi kuin vuonna 1985. Vuo-
tuinen kasvu hidastuu vuosista 1970—
1985 keskimédrin prosenttiyksikon.,
Kasvun painopiste on korjausraken-
tamisessa, jonka osuus talonrakenta-
misessa nousee neljinneksestid runsaa-
seen kolmannekseen. Korjausrakenta-
minen kasvattaa talonrakentamista kes-
kimddrin runsaan prosenttiyksikén ja
uudisrakentaminen vajaat puoli pro-
senttivksikkod vuodessa. Maa- ja vesi-

rakentamisessa korjaustoiminnan
osuus on vuonna 2000 niinik44n runsas
kolmannes.

Rakentamisen kasvua pitdvit vuosi-
tuhannen lopulla ylli pidasiassa teh-
dasteollisuuden, kaupan ja muuhun
liikketoimintaan liittyvien palvelualojen
rakennusinvestoinnit.

Vuosituhannen vaihteessa rakennu-
sinvestointien osuus Suomen kansan-
tuotteesta on noin 13 % eli yht4 paljon
kuin nykyisin OECD-maissa keski-
médrin.

Asuntorakentaminen
' ‘

Vuonna 2000 rakennetaan 25 000—
30.000 uutta asuntoa vastaavan mii-
rdn oltua viime vuosina noin 50 000
asuntoa. Korjausrakentamisen kasvu,
asumisvéljyyden lisdsntyminen ja laa-
tutason paraneminen pitivit asunto-
tuotannon reaaliarvon kuitenkin nyky-
tasolla.

Asuntojen uustuotannon kehittymi-
nen jyrkin #killisin tasomuutoiksi on
kyettdvi -estimiin. Tasapainoinen ke-
hitys edellyttds, ettd asuntotuotanto
supistuu  1980-luvun jilkipuoliskolla
tasaisesti noin 2000 asunnolla vaodessa
ja ettd varsinkin vapaarahoitteisen tuo-
tannon seurantaan kiinnitetdin koros-
tettua huomiota. Seuranta on perustel-
tua hoitaa hallituksen investointivalio-
kuntaa avustavan tyéryhmin ja rahoi-
tuslaitosten yhteistyéns,

Maa- ja vesirakentaminen

Maa- ja vesirakentaminen kasvaa vuo-
sina 1985—2000 keskim##rin 0,5 %
vuodessa. Kasvumahdollisuudet liitty-
vét 1dhinn4 energiasektorin hankkeisiin

ja liikenneverkon peruskorjaamiseen;
mutta osin taso pysyy ennallaan tai su-
pistuu lievisti. '

Maa- ja vesirakentamisessa tulee eri-
tyistd huomiota kiinnitt44 litkennever-
kon mittavien. *kunnossapitokulujen”
vélttdmiseen, silld niiden kiinnikuro-
minen tulee tasaista peruskorjaamista
olennaisesti kalliimmaksi.

Suhdannevaihtelut

Rakentamisen suhdannevaihtelut ovat
1980-luvulla hieman tasaantuneet, mut-
ta alan suhdanneherkkyys ei ole sinin-
sé vihentynyt. Rakennusalan tasapai-
noinen kehitys edellyttds mahdolli-
simman tasaista rakennutstuotantoa.
Siihen yltdmiseksi tarvitaan seki ky-
syntd- ettd tarjontakehityksen aktiivis-
ta seurantaa. Matalasuhdanteessa tar-
vittavien investointikannustimien vali-
koimaa on pyrittivi monipuolista-
maan. Julkinen rakentaminen tulee
ajoittaa rakentamisen kokonaisvaihte-
luita tasaavasti. .

Rakennusalan suhdanneseurannassa
tulee kiinnittd4 erityistd huomiota alu-
eellisiin kehityseroihin. Korjausraken—
tamisen suhdanneseurantaa on tehos-
tettava.

Valtionvarainministerién on syytid
selvittdd rakennusalan yritysten tulok-
sentasausmahdollisuuksien kehittimis-
tarve,

Korjausrakentaminen

Korjausrakentamisen kasvumahdolli-
suuksien hyédyntiminen edellyttdd kas-
vua jarruttavien lainsdddénnéllisten,
hallinnollisten, rahoituksellisten ja tek-
nisten kehitysesteiden vihentimists ja
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poistamista. YmpéristOministerién koor-
dinoimana ko. esteet kartoitettava ja
tehtdvd yksityiskohtainen toimenpide-
ohjelma niiden poistamiseksi.- Samalla
on rakennussuojelun toimintaperiaat-
teet selkiytettavi.

Rakennusalan jdrjestGjen tulee selvit-
tdd korjausrakentamisen tuottavuuden
parantamismahdollisuudet kiinnittdmal-
14 erityistdi huomiota tydmenetelmien
ja materiaalin kehittimiseen sek# ra-
kennusalan henkildstdn perus- ja tdy-
dennyskoulutukseen.

Teknologinen kehitystyo

Teknisen kehittimisen p#dvastuu on
rakennusalan yrityksilld ja rakennutta-
jille. Jotta laadun ja tuottavuuden sa-
manaikaiseen parantamiseen tdhtdavi
kehitystyd kidynnistyi mahdollisimman:
laaja-alaisesti, on myds julkisen sekto-
rin osallistuttava nykyistd koordinoi-
dummin kehitystoiminnan edistdmi-
seen. '

‘Teknologian kehittdmiskeskuksen,
VTT:n, ympéristdministerién ja raken-
nusalan jirjestdjen tulee yhteistyOssd
laatia rakennusalan teknologinen ke-
hittdmisohjelma ja selvittdd sen toteut-
tamisen edellyttimi rahoitustarve. Ke-
hitysohjelman laadinnassa on otettava
huomioon Valtioneuvoston teknolo-
giseen selontekoon sisdltyvit suosituk-
set laadullisesti koreatasoisen teollisen
rakentamisen ja arktisen rakentamisen
kehittdmisestd.

Samassa yhteydessd on erikseen sel-
vitettava rakennusteollisuuden, viran-
omaisten ja suunnittelijoiden yhteisen
jarjestelmarakentamisen kehittdmispro-
jektin tarve. Mahdollinen projektich-
dotus saatetaan rahoitustarvearvioi-
neen valtioneuvoston kisittelyyn.
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Koulutus

Rakennustoiminnan, -materiaaliteolli-
suudenr ja rakentamista palvelevien
elinkeinojen tyévoimatarve on vuonna
2000 yhteenss 30 000—35 000 henkil6d
nykyistd pienempi. Korjausrakentami-
sen kasvaessa, laatuvaatimusten nous-
tessa ja tietotekniikan yleistyessi am-
mattitaitoisen tytvoiman kysyntd kui-
tenkin lisdédntyy rakennusalalla.
Koulutusta on tehostettava, moni-
puolistettava ja kdytdnnon ldheistettd-
vd kaikilla tasoilla ja rakentamisen
kaikkien osapuolten keskuudessa. Kou-
lutuksen alueellisessa suuntaamisessa
on otettava huomioon sekd nykyinen
tyGvoimatarve ettd rakennuskysynnin
alueelliset kehitysnikymait. Koulutuk-
sen lisddmistavoitteiden toteuttaminen
on turvattava erityisesti padkaupunki-
seudulla. '

Vienti ja kansainvilistyminen

Rakennusalan viennissi voidaan realis-
tisena tavoitteena pitdd 1980-luvun
alussa vallinneeseen vientivolyymiin yl-
timistd kiristyvastd kilpailusta huoli-
matta ja kansainvilistymisen syvit ra-
kennemuutokset tiedostaen.
Rakennusteollisuuden, viranomaisten
ja suunnittelijoiden tulee pyrkid yhteis-
tyossd luomaan rakennusalan viennin
ja kansainvilistymisen yhteistydssi. luo-
maan rakennusalan viennin ja kan-
sainvilistymisen edistdmisstrategia, jos-
sa méidritetddn viennin suuntaamisen ja
kansainvilisen kilpailukyvyn kehitti-
misen painopistealueet ja jonka mu-

kaan tarvittavat vienninedistimistoimen-

piteet ohjelmoidaan ja kohdennetaan.

KERROSTALOJA HIETALAHDENRANTAAN

Hietalahdenranta 17-19

' As. Oy Hietalahdenranta kasittaa kolme kerrostaloa, jot-
ka rakennetaan kolmessa vaiheessa. | vaihe aloitetaan
syksylla -86, Il vaihe kevaalld -87 ja Ill vaihe syksylla -87.
| vaihe valmistuu syksylla -87. Taloissa on 8 asuinker-
rosta ja laaja valikoima eri kokoisia huoneistoja,
sekd my6s toimisto- ja liiketiloja. Sisdpihalle tulee

viityisa yhteinen oleskelu- ja leikkialue. Yhtioan 1.
kuuluu my6s autohallipaikioja. Ta g
Alustavat huoneistosuunnitelmat: § /B i i B E EE 8 8
Ih + Kk + 2 il ' i
Bir E 32m§ 8|68 i gles) e BEs |e
+ k +.5 6 o i
Itkts 79% i S Aoy Logm |8
+k+s 89 i i '
4ot k+s % m? i i B B 45
ah+ kot s 119 m? o |m ¥ ,. sl |
Bh+ k'+ s 113 m? ' : [ : B L
Asuntosaastants ja rahoitus: 8 |HB I E BB} B B
SUOMEN YHDYSPANKKI OY
Asuntosaastikeskus,
Salomonkatu 3 D, 3. krs,
puh. 165 2114, 165 2115
" RAKENNUSTOIMISTO
A. PUOLIMATKA OY
. Asuntomyynti: Mikonkatu 8 A1l krs, puh.658 122
(Y3 (Y3 .
Rakennustuotanto on se g
£

rakennusalan leht], joka
antaa tiiviing paketting
keskeiset uutiset, keskeiset
gjatukset ja keskeiset trendi.
Jos haluaa ymmairtéii
rakentamista, ei vain osata,
pitdd lukea
Rakennustuotantoa

koko djan.

AKENNUS
TUOTANTO

RAKENTAMISEN TIETOLEHTI
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SATO-ARKKITEHDIT OY
ARKKITEHTISUUNNITTELU
VUODESTA 1949

Kuparitie 1 00440 HELSINKI puh. 90-5624044

- -

Ammattirakennuttajan
palveluja
kuntainliitoille
kunnille
yrityksille
ja yhteisoille

YH-RAKENNUTTAJAT
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Asuntomessut ja elinkeinoniiyttely Imatralla

18.7.—17.8.1986

Asuntomessutapahtuma jarjestddn Imat-
ralla  18.7.—17.8.1986 Niskalammen
puutaloalueella. Imatran Tainiokosken
kaupunginosassa sijatseva messualue
Niskalampi on'vanhaa Enso-Gutzeit
Osakeyhtin asuntoaluetta. Alueen van-

- hat tyyppitalot ovat rakennusmestari

Viktor Einolan suunnittelemia ja ra-
kennettu 1920-luvulla. Osa rakennuk-
sista ennitettiin purkaa ennen kuin séi-
lytyspaatskset tehtiin. ’

Niskalammella esitellszn perusparan-
nuksen lisdksi tdydennysrakentamista
ja uudisrakentamista. Alue on suuruu-
deltaan 12 ha. Asuntoja on kaikkiaan
110, joista peruskorjattavia 26, uudis-
rakennuksia 16 ja tdydennysrakenta-
mista 68 asuntoa. Tonttikoot ovat 1000
m?,

" - Peruskorjattavissa asunnoissa talo-

jen ulkomuoto sdilyy muuttumattoma-
na. Messualueen eteliosassa on puhdas
uudisrakennusalue, jolla suunnittelijat
voivat vapaammin toteuttaa itsedin,
Uudisrakennukset ovat pientaloja, pa-
ritaloja ja omakotitaloja. Uudisalueella
on Imatran ensimméinen pihakatu, jo-
ka rajoittuu eldviin pihaan. Eldvin
pihan tarkoituksena on ottaa huomi-
oon asukkaiden piivittdiset askareet ja
tdssd suhteessa pihasta pyritdin saa-
maan toimiva piha eiki pelkks ympé-

Asumisen uudet aallot
g,

Asuntomessut
la elinkelnonéyttely

IMATRALLA
18.7-178.1986

ristékoriste. Pihaa suunniteltaessa on .

otettu huomioon asukkaiden ikira-
kenne ja siitd johtuvat erilaiset tarpeet.
My6s muualla messualueella viherra-

“kentamiseen kiinnitetiadn erityisti huo-

miota.

Asuntomessuilla Imatralla esitellizin
myo6s kunnallistekniikkaa. Katujen alla
kulkevista putki- ja kaapeliverkostoista
on yleisén nahtivini kaavakuvataulut.
Kaikki messualueen talot liitetisn laa-
jakaistaiseen paikallisverkkoon. Mes-
sualueella tulee toimimaan myds kaa-
pelitelevisiojarjestelma. Kaapelitelevisi-
ota kéytetdin messuilla ensimmaisti
kertaa tiedotuksen tukena seki: suurelle
vleisolle ettd sisdisessa tiedotuksessa.

Imatralla esitellifin maakaasun kéyt-
t64 asuntojen energiavaihtoehtoina,
Maakaasua kéytetddn seki lammityk-
seen ettd keittidss talouskaytéssa,

Asuntomessuihin liittyy myés laaja
elinkeinondyttely. Messuportin lihei-
syyteen rakennetaan néyttelytilaa, jos-
sa Imatran kaupunki ja Imatran seu-
dun elinkeinoeldmi esittéytyy. Timin
lisaksi messuilla on nihtivini nelja
maatilakohdetta. Maatilat sijaitsevat
Imatralla ja lahikunnissa.

Yrityskohteena esilli on myds Imat-
ran seudun koulutus- ja teollisuuskes-
kus (ISKOTE), joka asuntomessujen
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alkuun valmistuu entiseen Finnvalcon
kiinteist66n. Sielld voi tutustua moni-
puoliseen koulutukseen, yritysneuvon-
taan ja tietotekniikkaan tuotannollisil-
la yritysaloilla. .
Asuntomessujen aikana on useita
teema- ja seminaaripdivii, joissa moni-
puolisesti késitellddn asumiseen ja elin-
keinoihin liittyvid kysymyksid. Semi-
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naarien aiheina on .mm. vanhusten
asuminen ja turvallisuus, terveellinen
asuntoilmastointi ja tulevaisuuden yh-
teiskunta.

Asuntomessut jirjestid Osuuskunta
Asuntomessut yhteistydssi Imatran kau-
pungin kanssa. Messut ovat auki pii-
vittdin kello 12—20,

L]

Asuntohallituksen periaatep

vuodelta 1985

16.01.  Omakotitalojen perusparan-
nus- ja laajennushankkeiden
toimenpide- ja kustannusluet-
telon ~hyviksyminen vuodelle
1985 "

Yleiskirje aravavuokrataloille
hakuohjeeksi vuosina 1974—
1978 lainoitettujen aravavuok-
ratalojen lainaehtojen muut-
tamisesta .

Ohje  perusparannuslainojen
myontimismenettelystd vuon-
na 1985

Yleiskirje  ensisijaislainojen
korkojen alentamisesta puo-
lella prosenttiyksik$lla helmi-
kuun 1. pdivists 1985 lukien
Vuoden 1986 talokohtaisten
lainojen sekd asuntohallituk-
sen mydnnettidvien peruspa-

. Tannuslainojen hakuajat ja ha-

16.01.

16.01.

23.01.

30.01.

kuajat ja hakumenettely, oh-

jekirja B2.1 '

Kunnan myéntimia peruspa-
rannuslainoja koskevat ohjeet,
ohjekirja C1.4
Asuntohallituksen my&ntimit
lainat vihintdin kolmeasun-
toisten asuinrakennusten pe-
rusparantamiseen sekd asuin-
ympéristdn  parantamiseen,
ohjekirja B1.4

25.02.

25.02,

25.02.

6.03.

13.03.
20.03..

27.03:
3.04.

17.04.

24.04.

24.04,

2.05.

8.05.

adtokset

Normaalihintojen hyviksymis-
perusteet vuodelle 1985
Kunnan myé6nnettavien perus-
parannuslainojen hakumenet-
tely vuonna 1985, ohjekirja
C2.5 .
Henkildkohtaisen lainan
myéntdmisperusteet (1985)
Vuokratalojen asukkaiden va-
lintaohjeet, ohjekirja D2.1

'Omakoti- ja osakelainoja kos-

keva ns. kiyttdsuunnitelma-
ohje C2.2 vuoden 1985 my&n-

tdmisvaltuudesta tapahtuvaa

lainoitusta varten

Yleiskirje padkaupunkiseudun
kunnille asunnottomien asun-
to-olojen parantamiseen
mydnnettivien avustusten ha-
kumenettelysti ‘
Perusparantamisen suunnitte-
luohjeet, ohjekirja A1.2
Pitkdaikaiseen perusparannus-
lainaan liittyva tarveharkinta,
ohjekirja C2.4
Vuokra-asuntolainojen
kotuki, ohjekirja B1.3
Energiataloudellisen korjaus-
toimintaan-  vuonna 1985
myonnettdvien avustusten ja-
koperusteet, ohjekirja A2.1
Vuoden 1986 uudisomakoti-

kor-

Jor e S




8.05.

“15.05.

22.05.

19.06.

19.06.

26.06.

3.07.

14.08.

4.09.

]

lainoituksessa kdyttéonotetta-
va uusi kustannusvalvontame-
nettely

Omakotitalojen hankinta-
arvon tarkistaminen edelleen-
myynnin yhteydessi

Vuoden 1986 henkiltkohtais-
ten lainojen hakuajat ja ha-
kumenettely, ohjekirja C2.3
Aravavuokratalojen vuokran-
midritysohjeet, ohjekirja D2.2
Valvontapalkkiotaulukon
hyviksyminen noudatettavak-
si asuntohallituksen lainoitta-
massa tuotannossa
Rakennuttajapalkkiotaulukon
uusiminen

Yleiskirje valtion lainoittami-
en vuokra-, asunto-osakeyh-
tio- ja omakotitalojen sekd
perusparannuskohteiden ensi-
sijaislainojen lainaehtojen
muuttumisen johdosta
8.5.1985 hyviksytyn kustan-
nusvalvontamenettelyohjeen
tarkistaminen

Opasjulkaisu “Lapsen leikit ja
asuinympéristo :
Yleiskirje aravavuorkatalolle ja
kunnille hoitomenojen arvioin-

9.10.

20.11.

11.12,

18.12.

23.12.

3112,

ohjeeksi vuokrantarkistuksissa
Yleiskirje kuntien asuntoviran-
omaisille vuokrantarkistusha-
kemuksia tarkistettaessa huo-
mioon otettavista seikoista
Yleiskirje vuokra- ja asunto-
osuuskuntataloille sekd kun-
tien asuntoviranomaisille
vuonna 1986  erdintyvien
asuntolainan lyhennysten ja
korkojen lykkéddmisestd
Yieiskirje vuokra- ja asun-
to-osuuskuntataloille seki kun-
tien asuntoviranomaisille avus-
tuksista taloudellisissa vaikeuk-
sissa oleville vuokrataloille
Omakotitalojen  perusparan-
nus- ja laajennushankkeiden
toimenpide- ja kustannusluet-
telon hyvdksyminen vuodelle
1986

Asumistukiasiain késittelyoh-
jeiden muutosten sekd tulo-
vertailutaulukon hyviksymi-
nen vuodelle 1986

Yleiskirje ensisijaislainojen
korkojen alentamisesta puo-
lella prosenttiyksikolld tam-
mikuun 1. péivistd 1986 lu-
kien

Lainoituksen piiriin hyviksytyt
arava-asunnot 1983—1986

Vgoden 1986 Vuoden 1985 Vuoden 1984 Vuoden 1983 -

lainoitus lainoitus lainoitus lainoitus

1)
Vuokra-asuntoja n. 9500 9700 8789 6356
Osakeaguntoja n. 5800 7 300 6149 5208
Omakotitaloja n. 3500 3700 4751 5655
Yhteensé 18 800 20 700 19 689 17 219 -

V23

Vuoden 1985 alkava tuotanto j&é kuitenkin 19 000 asuntoon.

1) arvio

TR




ASUNTOTUOTANTO TALOTYYPEITTAIN

VALMISTUNEITA
ASUNTOJA KPL
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Asuntojen kokonaistuotanto ja
asuntohallituksen lainoittamat asunnot

kpl
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1980 1981 1982 1983 1984 1985

O Kokonaistuotanto

[0 Asuntohallituksen lainoittamat asunnot

ennuste
PIENTALOJEN 0OSUUS (%)
36.0 |35.6 | 411 1471 {502 {551 [574 |61.4 |63.0 666667 [642 |66:6 635 |65.2
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Asuinrakennukset

Volyymi-indeksi
250 /\ 1980 = 100
\ Kerrostalot
200
150 \v\
‘\4 Erilliset pientalot
100 # : s
| Kytketyt pientalot
[
50 |

Lahde: Rakennus-Suémi.

74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84 85 86

Bkt ja talonrakennusinvestoinnit
Volyymi-indeksi 1975 = 100
150 ‘
140 ‘ ,
130 - :
T Bkt
120 .
110 }
100
/| Tr-investoinnit
90 : '
74 75 76 77 78 79 80 81 82.83 84 85 86

Lihde: Rakennus-Suomi.




Omistusasuntojen osuus asuntokannasta erdissa

maissa 1980, %
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1980, %
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Valmistuneiden asuntojen keskipinta-ala Suomessa, : Ennen vuotta 1949 valmistuneiden asuntojen osuus

Ruotsissa ja Norjassa 1970, 1975, 1980 ja 1984, ny -~ asunto kannast a eraissa maissa 1980, %
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'KERROSTALOASUNTOJEN
KIHINNAT 1. 1.1986

UUSIEN VAPAARAHOITTEISTEN =
KES- QM :

2-86
VUOSINOUSU MK /M2
HELSINK}|—— — + 10 % 7400 |
ESPOO [ s % 6800 ]
VANTAA {5 % 6500 |
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TALONRAKENNUSTUOTANNON ARVYO V. 1950-2000
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Korjausrakentaminen

Korjausrakentamisen osuuden ennustetaan nousevan runsaaseen kolmannek-
seen talonrakentamisesta vuoteen 2000 mennessa.
(Léhde: Rakentaminen 2000):
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