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Reunanen, Kyésti; Virolainen, Johan-
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— Puheenvuoroja
" (Johtaja Kalevi Sassi,
pankinjohtaja L. Suomela,
kappunginjohtaja J. Lovén ja
toimitusjohtaja Vesa Pyykkd)
Asil;l;g)hallituksen periaatepditokset v.

Tulorajataulukot v:lle 1976
Asuntosanasto
Asuntojen peruskorjaamisesta,
Timo Heinonen
Tilastoja:
— Suomen asuntokantatilastoa
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Miten VATRO toimii
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Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1976,
Tapio Koivula

Pientalotuotannon esteet,
Aarne Ahtiainen

Asunnon hinta,
Jouko Rautakivi

Valtgkunnan asunto-ohjelmaa toteuttavan
%amsﬁédénnén todenndkdinen rakenne
ja sisilts,
Kalevi Sassi

Asuinympéristdmme kehittiminen,
Pekka Loyttyniemi

"Yhteinen asiamme —- asuminen” kirjoi-
tuskilpailu

Parlamentaariset neuvostot

Asuntosidstintd puntarissa Asuntoliiton
keskustelussa,

— toim.joht. Tapio Koivula

— hallitusneuvos Osmo Kalliala

-— pankinjohtaja Olli Tenkanen

Rak.ennusaikaisiin lainoihin liittyvien hen-
kilokohtaisten osakelainojen késittelyn
uudistaminen

Omakotitalojen peruskorjaus- ja laajen-
nuslainat

Asuntohallituksen periaatepistskset vuon-
na 1976

Asuntolainoituksessa sovellettavat ohjeet
v. 1977




Keskipinta~-alat v. 1977

Erityisryhmien vuokratalolainoitus )

Rakentajan valinta valtion osalainoitta-
massa asuntotuotannossa

Lunastushinnan laskemisen uudet ohjeet

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja

— Asuntojen keskipinta-alat

— Suomen asuntotuotanto vuosina 1951—
76

— Myonnetyt asuntolainat )

— Asuntotuotanto pohjoismaissa 1970
—175

— Asuntotuotantoméirirahasta myénne-

tyt asuntolainat .
— Asuntolainojen alueellinen jakaantumi-
nen ’

Rakennuslaki

SATO-jérjestd

SALPA-ryhma

Miten VATRO toimii
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Johdanto o
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1977
Tapio Koivula
Asuntopoliittisia uudistuksia o
Asuntoneuvostolla mittava toimintaoh-
jelma o
Pekka Loyttyniemi .
Asuntoliitto asuntosdistdnnin tehostami-
sesta .
Yleiset tavoitteet ja suunnitteluohjau
Pentti Pantzar
Asuntoliitto  vuokra-asuntojen
lunastamisesta
— rahoitusjohtaja Kalevi Sassi
— valtiot.lis. Martti-Lujanen
Asuntoliiton kirjoituskilpailu ratkaistu
Ympéristotekijit sekd peruskorjaus
Antti-Pekka Miettinen
Tulo 1dhisdn
Sakari Résdnen
Asuminen ja mielenterveys
Liisa Horelli
Rakennuslautakunnat maistraattien tilalle
Maistraatit sdilyvit mutta siirtyvit valtiolle
Asuntomurtoja voidaan echkiistd enna-
kolta

omaksi-

Vain rakentamismiirdyskokoelman méié-
riaykset voimassa 1978 alkaen '

Puolet pinta-alasta kuntien hallinnassa
Raimo Markkanen

Rakenteellisen palosuojelun uudet mairé-
ykset voimassa
Antti Lastu

Rakennusalan tyyppihyviksyntd

Ammattimaisten rakennuttajien oma ylj-
distys -

RAKEVA-sdidti6 — Rakennusalan kehit-
tdmisvaltuuskunta

Asuntohallituksen periaatep#ittkset vuon-
na 1977 ) .

Yli 56 000 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna .

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja o
— Asuntotuotanto talotyypeittdin vv.
1971—1976

— Asuntohallituksen lainoittamat asun-
not talotyypeittiin vv. 1970—76
— Vuosina 1971—1976 lainoitettujen
asuinhuoneistojen keskipinta-ala
— Asuntohallituksen 1970-luvulla lai-
noittamat uudet asunnot
— Asuntojen keskimiiriinen tuotanto-
tarve vuodessa kaudella 1976-1980
lddneittdin
— Asuntokuntien keskikoko vuosina
1970-1980
Asuntosanasto
Rakennuslaki
SATQO — valtakunnallista asuntotuotantoa
SALPA-ryhmi .
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto o
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula
Asuntoliiton vuosikokous
Asukkaat mukaan suunnitteluun
Asuntoliitto uutta kehittimassi
Asuntoliiton koeprojekti .
Asukkaiden vaikutuksesta asuntojen
suunnitteluun
Suunnittelun kulku
ASU-projektiin osallistuvat
Rakentamisen osuus ja merkitys kansan-

taloudessa
Kalevi Sassi
Asumisessakin on entistd enemmin huo-
mioitava eldmisen taso -
Jouko Rautakivi
Asuntotuotannon ja muun talonrakennus-
tuotannon sopeuttaminen tulevaan nou-
sukauteen
Pentti Koivikko
Asuntoneuvoston toinmiinnasta ja aikaan-
saannoksista
Teuvo Ijis
RAKEVA toiminut 20 vuotta
Pekka Léyttyniemi
Eduskuntajisenilla yhteistystd
politiikan kehittdmiseksi
Mikko Jokela
APO:n asuntopoliittisen ohjelman tavoit-
teet
Maapakettilakien soveltamisesta
Alpo Varjola
Valtakunnallinen asuntopaivi
Miadrdn asemasta enemmin painoa
laatukysymyksiin
Rakennustarkastajan ohjeet rakentajille
Tontin hinta ja rakennuskustannukset
Veikko Kanerva .
Vakuutusyhtist rahoittavat rakentamista
Pertti Linkola
Asuntoalueiden taloudellisuustutkimus:
Kaavoituksen keinoin 500 milj.mk
vuosisdists
Asuntopoliittiseen jirjestelmiimme sisii-
tyvistd laeista ja asetuksista seki niiden
siséltdmistd asiakokonaisuuksista
Pientaloille rakennuskustannusindeksi
Asunnon tarve korostuu valtion asunto-
lainoituksessa
Omakotilainojen maksatusohjeet
Valtion asuntolainojen lainaehdot
Asuntohallituksen periaatepiditokset 1978
Omatoimirakentaminen tutkittiin Lahden
asuntomessuilla
Rakennusten siilyttiminen kaavoituksessa
ja rakentamisessa
Asunto-osakkeiden
suorittaminen
Yli 54 400 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna
Rakennusluvat vuonna 1978
Asuntohallituksen  soveltamat tulorajat
vuodelle 1979
Tilastoja
SATO — luotettavaa rakennuttajapalvelua

asunto-

luovutusleimaveron

SALPA-ryhmi
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan,
Tapio Koivula
Asuntoliiton hallitus ‘
Asuntoliitto jilleen mukana asuntopdivilla
Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset,
Pekka Léyttyniemi
Suomen Asuntoliitto asunnonostajan ku-
luttajasuojasta
Keskustelutilaisuus asunnonostajan oikeus-
turvasta :
Uutta uskoa rakentamiseen koerakentami-
sella, Pentti Pantzar ’ :
Asu-projekti
Loppuraportti suunnittelusta,
Simo Jirvinen
Kokemuksia ASU-projektin toteuttamises-
ta,
Aarne Ahtiainen
Lakisditeinen asuntorahoituksen neuvot-
telujirjestelms, Teuvo Ijis
Lakiméardisestd asuntorahoituksen neu-
vottelujirjestelmastd, Lauri Suomela
Valtion lainoittaman vuokra-asunnon
omaksilunastamisesta, Pekka Myllymaki
Uusi katurasituslainsaadints,
Riitta Rainio :
Tarve yhdyskuntiemme tiivistimiseen,
Matti Tausti
Rakennuskustannukset valtion lainoitta-
massa asuntotuotannossa 1970-luvulla,
Markku Hainari
Asutuksen suunnitteluun keskeinen huo-
mio seutusuunnittelussa, Juha Talvitie
Asuntotuotantomme virikis vuosikymmen:
Miidra- ja laatutavoitteet saavutettiin
Pientalotuotanto vauhdittui -
Asuntohallituksen periaatepditdkset vuo-
delta 1979 '
Asuntohallituksen soveltamat tulorajat
vuodelle 1980
Tilastoja
SATO-yhtist
SALPA-ryhmi
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Asumistaso -81

Katsaus Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset
Pekka Loyttyniemi

Asuntokonferenssi Helsingissa

Nuorten perheiden asunto-olot 1978
Annikki Suviranta

Asuntojen perusparantamisesta Helsingissa
Matti Viisdnen

Peruskorjaustoiminnan kehittdmisestd
Antti-Pekka Miettinen

Helsingin ASU-projekti: Itse suunnitelluis-
sa asunnoissa asutaan

Suomalaisesta vuokra-asuntopolitiikasta
Kalevi Sassi

Asuntoliiton opintomatka Hollantiin
Matti Tausti

Kyldasumisen kehittimisen tarve
Mikko Vihi-Piikkio

Asuntoasioiden delegoinnista
Teuvo Ijis

Asuntohallinnon jatkodelegoinnista
Arto Luhtala

Asuntohallitus seuraa asuinrakennusten
suunnittelun laatua

Informaation tulva energiansiéstdsté

Asuntohallituksen periaatepditokset vuo-
delta 1980

Asuntohallituksen
vuodelle 1981

Tilastoja

SATO-yhtidt

SALPA-ryhmé

VATRO

soveltamat tulorajat
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Asumistaso -82

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Asuntopolitiikan ajankohtaiset uudistus-
tarpeet
Pekka Alanen

Padjohtaja Kalevi Sassi Asuntomessujen
puheenjohtajaksi

Asuntohallinnon tehtdvien jako sisdasi-
ainministerit‘m, asuntohallituksen, l44-
ninhallituksen ja kuntien kesken

10

Kauko Sipponen
Asuntolainsiidinnén kokonaisuudistus
Klaus Frosén .
Asuntolainsaidinnén ja asuntohallinnon
uudistaminen
Pekka Loyttyniemi
Asuntoasioiden delegoinnista saadut koke-
mukset
Teuvo Ijis
Asuntoluottojen ndkymét asuntotuofan-
non ja asuntosiistédjan kannalta
Lauri Suomela
Maankiytdn suunnittelu ja tavoitteet
Erkki Nikkanen
Energian hankinnassa saatavat sddstot
Martti V. Hilska
Rakennuskustannusten kehitys 1980-luvul-
la
Markku Hainari
Suomen Asuntoliiton ASU-II projekti
lihtoviivalla
Simo Jarvinen
Energiatalouden informaatiopaketti
26 perhettd muutti VATROn omaksi-
lunastettavaan rivitaloyhtioon Espoossa
Rakentamissdinndsten kehittdminen teh-
tyjen ehdotusten pohjalta
Olavi Syrjanen
Kiinteistjen arvostaminen
Lasse Arvela
Rakennuslainsiddantdd nudistettava
harkiten o
RAKEVA-SAATIO
Asuntohallituksen periaatepadtokset vuo-
delta 1981
Asuntohallituksen
vuodelle 1982
Keskeistd asumistietoutta
Asuntohallitus
Tilastoja
SATO-yhtiot
SALPA-ryhmi
VATRO

soveltamat tulorajat
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Asumistaso -83

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

SATO-yhtist

Asunnon ostajan oikeusturva

Ympéristéministeri6 aloittaa 1.10.1985

Pekka Loyttyniemi
Havaintoja nuorten asuntosiistopalkkio-
laista ja korkotuesta
Erkki Vartiainen
Asuntohallituksen kustannusvalvontame-
nettelyd kehitetdin
Teuvo [jis
Tonttien verotusarvojen tarkistus
Erkki Nikkanen
SALPA Oy
Asuntotuotannosta ja sen rahoituksesta
VATRO, tdyden palvelun rakennuttaja,
vuokra-asuntojen tuotanto, valmiiden
kiinteistSjen isdnnéinti ja hoito
Vuokra-asuntokannan ahdinkotila
Erkki Rédsinen
Vuokra-asunto omaksi
Sinikka Pénkénen
Kaupunkiuudistus Suomessa
Asuntosuunnittelun ja -rakentamisen ke-
hittdmislinjat asuntohallituksen niko-
kulmasta
Antti-Pekka Miettinen
Asuntotietojirjestelméi — tietopalvelua
asunnon hankkijoille

Tapani Eskola
Asuntohallituksen periaatepiitokset vuo-
delta 1982 :

Asuntohallituksen soveltamat enimméis-
tulorajat vuodelle 1983

Vuoden 1983 asuntolainajako

Asuntomessut Kuusankoskella

Rakentamisen ja energian sdistimisen
opastusta

Keskitetty kiinteistShoito vai talonmies-
jédrjestelmé

Uudet médrdykset rakennusten limmén-
eristyksesti

Riitta#ko raha rakentamiseen?
Lauri Suomela

Tilastoja

84

Asumistaso -84

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimin-
taan
Tapio Koivula

Saammeko nyt uuden rakennuslain?
Seppo Heindnen

Vireilld olevat asuntopolitiikan laki-
uudistukset
Klaus Frosén
Kuntien asuntopoliittiset tavoitteet ja
asunto-ohjelmat
Pekka Loyttyniemi
SATO-yhti6t
Ympéristoministeris ja asuntoasiat
Lauri Tarasti
Valtakunnallinen asuntopiivi:
Asumisen tulevat mallit
Suomen Asuntoliitto r.y:n hallitus
Mistd rahat asuntorakentamiseen?
Asuntorahoituksen kehittimisesti
Pekka Alanen
Ei sosiaalipolitiikkaa rahoituslaitosten
lainoituksella
Lauri Suomela
Asuntojen markkinoinnin uusista sain-
noksista
Tapio Koivula
Asuntomessut Jyviskyldssi
11.8.1985
Rakentamisen tietokirja
Vuoden 1984 asuntolainajako
Aravaomakotitalojen hankinta-arvo
Oman asunnon hankintaan myénnet-
tédvien lainojen korkotuen
edellytykset on tarkastettu
Asuntoja valmistui lihes 51 000
SALPA OY
Moékkeily kasvaa voimakkaasti
Peruskartan kiyttiminen rantakaavan
pohjakarttana
VATRO
Asuntohallituksen periaatepiitskset
1983
Veroleikkuria ei voida perustella vero-
poliittisilla syilla
Rakennushallitus tutki kiinteistdjen to-
dellista lammitystehontarvetta

12.7.—

Asuntohallituksen soveltamat enim-
méistulorajat vuodelle 1984
Tilastoja
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Rakentamisessa vain vihin hidastu-
mista, Raimo Markkanen .

Osuuskunta Asuntomessujen hallituk-
sessa muutoksia

Katsaus Asuntoliiton toimintaan, Tapio
Koivula

Kokemuksja HITAS-jirjestelméstd, C.G.
Fogelberg

Asuntopula ei koskaan lopu, Raimo
Ilaskivi

Onko Aravajirjestelméin aika ohi? Teu-
vo Ijis

Kasvanut valtion asuntolainakanta tuot-
taa miljardiluokan tulot, Seppo Juha
Pietikdinen

Asuntotoimen tulot ja menot vv. 1980—
1985 kéyvin hinnoin (milj.mk)

Valtion asuntolainakannan kehitys vv.
1980—1990 (mrd.mk) k#vyin hinnoin

Valtiontalouden velkakannan ja lai-
nakannan kehitys vv. 1976—1985
kdyvin hinnoin mrd.mk

Katsaus rakennustoiminnan p#4piirtei-
siin, Lauri Suomela .

Liikehuoneistojen vuokrasuhteet uudes-
sa huoneenvuokralaissa, Pekka Ar-
jasmaa

Peruskorjausvaraus tulossa asuntoyhti-
oille, Mauri Marttila

Rakennettu. ympdiristé vaikuttaa eli-
médmme, Olavi Syrjinen

Vatro- 15.000 vuokra-asuntoa 15 vuo-
den aikana Hangosta Utsjoelle, Si-
nikka Pénkkénen

Asuntomessut Jyviskyldssd 1985

Uusia rakennuskirjoja

Vihervuosi 1985

Vain 4 000 omakotiavaraa 1985

Kansallisomaisuutemme rakennetaan
tydtd 400 000 suomalaiselle

Lainaa my6s asuinympiristén poista-
miseen

Ennakkotietoja asuntohallituksen toi-
minnsta vuonna 1984

Vuosina 1984 ja 1983 myo6nnetyt ara-
valainat (ennakkotiedot)

Asuntohallituksen  periaatepditokset
vuodelta 1984

Tulorajat vuodelle 1985

Tilastoja
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Rakentavasti huomispéivdin, Raimo
Markkanen

Katsaus asuntoliiton toimintaan 1985
Tapio Koivula

Katsaus rakentamisen tilanteeseen
Erkki Nikkanen

Osuuskunta Asuntomessut — 20 vuotta
Kalevi Sassi

Ajankohtaisia asuntopoliittisia kysy-
myksid, Teuvo Ijis

Asuntopdivien anti ei tuonut paljon
uutta

Rakentamisen keskittymisen vaikutuk-
set, Matti Sarnela

Korjausrakentamisen tielld useita es-
teitd, A-P Miettinen

Asuntolainoitetun uustuotannon kus-
tannukset ja niiden valvonta, Jouko
Kemppinen

Nuorison asumistavoitteet mahdolli-
suuksien rajaamina, Jorma Holo-
painen

Rakentamisen vuoteen 1986, Lauri
Tarasti

Rakentamisen vuoden tilaisuuksia

Rakentamisen vuoden 1986 viesti

Rakentaminen 2000-raportti: Kasvun
painopiste korjauspuolella

Asuntomessut ja elinkeinoniyttely
Imatralla 18.7.—17.8.1986

Asuntohallituksen periaatepaitokset
vuodelta 1985

Tilastoja

Ilmoittajat

Helsingin Sato Oy
Helsingin S#sstopankki
Kansallis-Osake-Pankki
Keski-Suomen Sato Oy
Keskus-Sato Oy

.Osuuskunta Asuntomessut

Osuuspankkien Keskuspankki Oy
Otto Wuorio Oy

Palkki Oy

Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy
Rakennustuotanto

Salpa Oy

Sato-arkkitehdit Oy

Suomen kiinteistsliitto r.y.
Suomen Yhdyspankki Oy
Suur-Helsingin Osuuspankki
Sadstopankkien Keskus-Osake-Pankki
Tampereen Sosiaalinen
Asuntotuotanto Tasa Oy
Valtakunnallinen
vuokratalo-osuuskunta VVO
Vuokra-asuntojen tuotanto ja
rahoitus Oy Vatro

13
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Elinolojen kohentaminen 70 vuotta

Ténd vuonna Suomi muistelee taval-
lista useammin aikaa 70 vuotta taak-
sepiin. Tdnd vuonna tarkastellaan

-my0s tavallista useammin sitd taivalta,

jota on taitettu itseniisenid itseniises-
s Suomessa. Ja muistetaan menneit-
ten sukupolvien tyStd ja todetaan se
valtava aineellinen ja henkinenkin ke-
hitys, mikid meilld on 70 vuoden aika-
na tapahtunut. o

Rakentajien panos tissi tySssi kéy-
ténnon tasolla on ollut keskeinen. Ta-
kana on ollut kuitenkin laajempi tar-
ve, halu ja p#itSksenteko — tahto —
luoda uutta. Kaikki tdmi on vaatinut
my0s rahaa.

Vuosien saatossa myds yhteiskunta-
poliittiset ndkemykset ovat korostu-
neet. Synnytettiin lakeja ja asetuksia
niin  maank&yton jdrjestelemiseksi
kuin asuntopoliittisten tavoitteiden to-

teuttamiseksi sekd rakentamisen jar
jestykseksi.
Valtaosa ténddn tapahtuvasta ra
kentamisesta pohjaa itsendisyyden
ajan pddtoksiin, vaikka kehityksen ja
tarpeiden muutokset n#kyvit sek
sdfinnOksissd ettd toiminnan kentilld
Pédttynyt  Rakentamisen  vuos
ikddnkuin tarkasteli ja valmisteli esi
tyslistaa, kuinka téstd eteenpidin. Ol
tavallaan katsottu peiliin ja tietenkin
I6ydetty idn ja uurastuksen tudmig
typpyjd, ehkid veltostumiakin — niity
halutaan nyt poistaa ja jopa kuntout
taa asunto- ja yhteiskuntapolitiikkas
sekd rakennusalaa vastaamaan entists
paremmin  yhteiskunnan antamiiy
haasteisiin jatkaa rakentamista nykyis
ten suomalaisten ja tulevien sukupol
vien parhaaksi.
Raimo Markkaner
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Asuntomessut

TORNIOSSA
17.7-16.8.1987

Torniossa esitelladn pientalorakentamista, jonka
suunnittelussa on erityisesti otettu huomioon poh-
joiset luonnonolosuhteet. _
Mukana my6s ruotsalaista omakotirakentamista.

Vuonna 1988 on vuorossa
Turku ja uudet ideat

Esillda mm. palveluasumineh ja ns. talvikaupunki
—~ kyimé&na ja pime&né vuodenaikanakin toimiva ja
viihtyisa asuinympéristo.

Tervetuloa asuntomessuille!

Osuuskunta Asuntomessut |

Pohjoisen eldvétideat

Katsaus Suomen Asuntoliitto r.y:n toimintaan

vuonna 1986

Toimitusjolitaja
Tapio Koivula

Kun Suomen Asuntoliitto r.y. 1960-
luvun puolivilissi perustettiin, elettiin
maassamme asunto-olojen kehittdmi-
sen -laskukautta, Uusien tuotettujen
asuntojen méiri oli pudonnut hieman
yli 20.000 asunnon tasolle ja pienta-
lojen osuus tuotannosta oli mydskin
alamdessd. Yhteiskuntarakenteen no-
pea muutos ja asutuskeskusten kasvu
loivat kuitenkin varsin nopeasti sellai-
sia paineita asuntopolitiikkaan nih-
den, ettd siiti muodostui 1980-luvun
loppupuolelle siirryttiessd erds keskei-
simmistd yhteiskuntapolitiikan osa-
alueista.

Samanaikaisesti uudet tuotantota-
vat, alue- ja elementtirakentaminen
loivat entistd paremmat edellytykset
asuntotuotannon méérilliselle kasvat-
tamiselle. Suomen Asuntoliiton synty-
minen ja sen alkuvuosien toiminta ja
tavoitteet onkin nihtivi erdind osana
sitd voimakasta paineenpurkua, joka
oli ~ kasautunut  asuntopolitiikan
alueelle, kun sodan jilkeen oli ensin
jouduttu  hoitamaan kansakuntana
kuntoon muut kiireellisemmét asiat.

Kaksi viimeksi kulunutta vuosi-
kymmentd ovatkin olleet kovien pon-
nistelujen, mutta myoskin hyvien tu-
losten aikaa asuntotuotannossa. Asun-
tokanta on kohonnut noin 700.000:1la

2.000.000:aan. Pientalojen osuus, jo-
ka 1960-luvun puolivilissi oli vain
vajaa kolmannes uusasuntotuotannos-
ta, muodostaa nyt 2/3 kaikista uusista
asunnoista. Asumisviljyys ja asuntojen
varustetaso on samanaikaisesti kehitty-
nyt voimakkaasti. Kun timin hetken
asuntopolitiikan perusldhtékohdat
ovat aivan toisenlaiset kuin kaksi
vuosikymmentd sitten, on tdmi niky-
nyt jo useamman vuoden ajan myds-
kin Suomen Asuntoliiton toiminnassa
ja sen yllapitdméssd asuntopoliittises-
sa keskustelussa. Asumisympérist,
asuntojen laatutekijdt, erityisryhmien
asuminen ja yksilollisempien ratkaisu-
jen hakeminen ovat olleet esimerkiksi
niitd aiheita, jotka Suomen Asuntolii-
ton piirissd on nidhty timin piivin
asuntopoliittiselle keskustelulle tdrkei-
né asioina. :
Valtakunnallinen Asuntopéivd jér-
jestettiin 4.2.1986 Finlandia-talolla
kahdeksannen kerran. Asuntopiivi
jarjestettiin yhdessi Osuuskunta Asun-
tomessujen ja Asuntoreformiyhdistyk-
sen kanssa. Piivien teema, nuori ko-
tia vailla — mitd yhteiskunta vastaa,
kerdsi noin 250 osanottajaa. Hyvin
ldhtSkohdan pédivén teeman kehittelyl-
le antoi tilaisuuden alussa julkistettu
Suomen Gallupin tutkimus nuorison

17




[ AY

asumistavoitteista, jonka esitteli tutki-
musjohtaja Jorma Holopainen. P#i-
johtaja Olavi Syrjdnen puolestaan esit-
teli niitd keinoja, mitd asuntohallituk-
sella on kéytettdvissddn nuorten asu-
misen suhteen. Asumispdivdd varten
oli tuotettu videotekniikalla nuorten
ja nuorten parien haastatteluja heidén
asumisongelmistaan ja niiden ratkaisu-
mahdollisuuksista. N#mi alustusten
vililld osanottajille esitetyt haastatte-
lut kertoivat, ettd nuoret ihmiset ovat
asuntoasioissa hyvin realistisia, jalat
maassa olevia. Heidédn tietonsa asumi-
seen ja sen rahoitukseen liittyvistd
asioista on vain ehkd puutteellista.
Suomen Asuntoliiton erdénd perusteh-
tivind on ollut asuntoasiothin liittyva
valistustoiminta. Kohderyhménd nuo-

riso on ilmeisesti tdssd suhteessa
myoskin Asuntoliiton osalta entistd
tarkedmpi.

Siaintomasdrdisen  vuosikokouksen

yhteydessi 24. pdivdnd maaliskuuta
pidetyssd keskustelutilaisuudessa oli
aiheena asuminen ja verotus. Alustaji-
na olivat erikoissuunnittelija Hilkka
Summaa ympéristoministeriostd ja tut-
kimuspaillikké Mauri Marttila- Suo-
men Kiinteistoliitosta. Syyskauden
keskustelutilaisuus jérjestettiin Turus-
sa aiheena peruskorjaustoiminta. Tee-
man alusti johtaja Antti-Pekka Mietti-
nen asuntohallituksesta.

Imatran Asuntomessujen yhteydes-
sd jarjestettiin 14. 8. yhdessd Osuus-
kunta Asuntomessujen ja Asuntorefor-
miyhdistyksen kanssa keskustelutilai-
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suus, jonka aiheena oli alueellisen
keskuksen asunto-ongelmat.

Suomen Asuntoliiton jo perintei-
seen toimintachjelmaan kuuluva opin-
tomatka suuntautui télld kertaa Tans-
kaan 23.—26.5. 1986. Matkaan osal-
listujilla oli kuitenkin samalla tilai-
suus tutustua Malmossd pidettyihin
Ruotsin Asuntomessuihin.
Asuntoliiton ja Kustannus Oy Tieto-
puun yhteistyén tuloksena valmistettu
asunnon hankintaa ja suunnittelua ké-
sittelevd kisikirja Asuntotieto ja sii-
hen liittyvé asuntotietojérjestelmd, on
kolmen vuoden aikana kehittynyt tér-
kedksi kuluttajavalistuksen vélineeksi
asuntoasioissa. Kirjaa on jaettu jo
noin 85.000 kappaletta pankkien véli-
tykselld. Oppaan avulla tilattavia ra-
kentamisen eri aihepiirid kasittelevid
rakennustarviketietokansioita on ldhe-
tetty 140.000 kappaletta. Tietojérjes-
telmén kehittdmistd jatketaan edelleen.

Vaikka asuntopolitiikan nuotit ovat-
kin nopeasti vaihtuneet, néyttad silti,
ettd Suomen Asuntoliiton tapaisella
organisaatiolla on edelleen tehtdvid.
Asuminen on jatkuvasti térked osa
suomalaisen yhteiskunnan ja yksildn
hyvinvointia ja elintasoa. Siihen uhrat-
tavat voimavarat, ovatpa ne sitten yk-
sityisten ihmisten varallisuutta tai hei-
din yhteisesti kokoamiaan verovaroja,
kohdentaminen siten, ettd ne parhaal-
la mahdollisella tavalla palvelisivat
meitd jokaista, on asia, jossa Suomen
Asuntoliitolla on edelleenkin tydsar-
kaa kynnettdvinaan.

Suomen asuntopolitiikka ennen sotia

Aarno Strommer
Valt.tri, professori

Tietopohja

Juuri ennen sotia julkaisemassaan ti-
lastotieteen oppikirjassa Leo Harmaja
puuskahti: ”. .. meilld on ehditty koo-
ta tilastotietoja esim. siitd, millainen
lattia sikaloissa on, mutta ei ole kat-
sottu mahdolliseksi jatkuvan tilaston
aikaansaantia siitd, millaisissa asun-
noissa maalaisviestd meilld eldd.” Pai-
no oli Harmajalla varmaankin sanas-
sa “jatkuva” ja mielessd tihdentdi
vuonna 1940 aloitettaviksi suunnitel-

" tujen, joka kymmenes vuosi koko

maan kattavina kenttitiedusteluina to-
teutettavien véestd- ja asuntolaskento-
jen tdrkeyttd.

Jo pitkélti viime vuosisadan puolel-
ta alkunsa saaneen asuntopoliittisen
harrastuksen virittimit yritykset tieto-
pohjan kartuttamiseksi niin maaseu-
dun koyhiliston kuin kaupunkien tyo-
viestdn asuntokysymyksestd eivit itse
asiassa olleet jddneet viheksyttiviksi.

Varhaisin maaseutua koskeva nu-
meroaines siséltyi virallisen tilaston
katsauksiin Suomen taloudelliseen ti-
laan alkaen viisivuotiskaudesta 1876
—80 ja Hannes Gebhardin vuonna
1901 ns. tilattoman viestdén alakomi-
tean toimeksiannosta suorittamaan tie-

dusteluun. 1920-luvulla tehtiin kaksi-
kin maatySviked koskevaa tutkimus-
ta, ja merkittdva oli myds 1937 asete-
tun maaseudun asuntokomitean 56:ssa
eri puolilta maata valitussa kunnassa
suorittama tutkimus. Samanaikaisesti
asetetun kaupunkien asuntokomitean
selvitys kohdistui pienasuntoihin yh-
deksdssd “edustavassa” kaupungissa.
Suurimmissa kaupungeissa oli tehty
asuntolaskentoja yha laajemmin tieto-
tavoittein joka kymmenes vuosi jo
1870 lahtien. Itsendisen Suomen alku-
askelissa asetetun vuoden 1918 asun-
tokomitean tydti varten oli vuonna
1919 tehty laskenta kaikissa kaupun-
geissa sekd lisdksi 65 erillisessi maa-
seututaajamassa.

Kaupunkien asuntotuotannosta alet-
tiin sosiaaliministerion toimin koota
tietoja  1920-luvulla, ensi yrittimalld
taannehtivasti aina 1912 alkaen. Maa-
seudun osalta tuotantotietojen julkai-
semiseen pédstiin vasta viime sotien
jélkeen.

Asunto-oloista 1920-luvun alussa

“Itsendisen Suomen tasavalta peri
edellisen aikakauden riittiméittomin
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asuntokannan ja alhaisen asuntotason.
Perustellusti voidaan puhua tySvien
asuntokurjuudesta Suomen kaupun-
geissa”, sosiaalipolitiikan tutkija ja
opettaja Heikki Waris on todennut.
Kolmannes kaupunkien asunnoista oli
yhden huoneen, toinen kolmannes
kahden huoneen asuntoja. Kaupun-
kien kasvun myété syntyneille esikau-
punkialueille oli kohonnut kehnoa
hokkeliasutusta. Keskim#drdinen asu-
mistiheys oli kaupungeissa liki 200
henked 100 huonetta kohden. Maaseu-
dulla tilanne oli mikdli mahdollista
vield huonompi. Kohentumista ei ol-
lut juuri tapahtunut vuosisadan alun
tilanteesta, jolloin keskimé&#rdinen asu-
mistiheys oli 240 henked 100 huonet-
ta kohden ja maatyGvien perheistd
kaksi kolmannesta (65 %) asui yhden
huoneen asunnoissa.

Kehityksestd maaseudulla

Maaseudun asuntokomitea saattoi mie-
tinndssdidn 1937 todeta olojen selvisti
kohentuneen itsendisyyden aikana.
Oma osuutensa suotuisaan kehityk-
seen oli epdilemdttd vuoden 1918
torpparilakiin, vuoden 1922 ns. Lex
Kallioon ja vuoden 1936 asutuslakiin
perustuvilla toimilla itsenfisten tilojen
muodostamiseksi ja niiden rakentami-
sen -tukemiseksi. Asutushallitus oli
perustettu 1917 ja jo 1898 perustettu
tilattoman véestdn lainarahasto muu-
tettu asutusrahastoksi. 1930-luvulla
toiminta keskitettiin maatalousminis-
teritn erityisosaston (ASOQO) alaisuu-
teen. Vield ennen sotia, 1938, aloitet-
tiin valtioneuvoston p#dttkselld ns.
MAP-toiminta. Asutuslakien perusteel-
la tuettiin ennen muuta uudisrakenta-
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mista, maaseudun asunto-olojen pa-
rantamistoiminta sitd vastoin kohdis-
tui ennen muuta korjausrakentami-
seen ja vesi- ja viemdriverkostojen ra-
kentamiseen. Yleisen vaurastumisen ja
vhteiskunnan tietoisten toimien an-
siosta olot olivat kohentuneet. Paran-
tamisen tarpeesta kertovat silti vuoden
1937  asuntotutkimuksen tulokset.
Viestdn asumistiheys oli 180 henked
100 huonetta kohden, 1—2 huoneen
asuntojen osuus oli liki kaksi kolman-
nesta ja edelleen 40 % maatyOviesti
asui perheineen yhdessd tuvassa.

Kehityksesti kaupungeissa

Sotien vilisen ajan kehityksestd kau-
punkien asunto-oloissa kertoo keski-
mifrdisen asumistiheyden aleneminen
150—160 henkeen 100 huonetta koh-
den (kuvio 1). Silti asuntotilanne oli
edelleen kired: vuonna 1938 lasket-
tiin suoranaisen asuntovajauksen ol-
leen 12 000 asuntoa. Asumistiheyden
aleneminen oli lisdksi ollut tulosta yk-
sinomaan 1920-luvun ennityksellises-
td rakentamisesta. Vield suuren ta-
louslaman jdlkeen 1930-luvulla asun-
tojen tuotanto oli odottamattoman
heikkoa (kuvio 2) ja erittdin pien-
asuntovaltaista. Rahantuoksuinen ra-
kennustoiminta keskittyi yksiGiden ja
kaksioiden pykédmiseen”, totesi Pek-
ka Kuusi eritellessddn mennyttd 60-
luvun sosiaalipolitiikka-suunnitelmal-
leen. On arvioitu, ettd kaksi kolmas-
osaa 1920- ja 1930-luvun asuntora-
kentamisesta oli “liiketaloudellista toi-
mintaa”  (Sirkka-Liisa Kdrkkdinen
1984). Rakentaminen oli suhdannehei-
lahdusten armoilla, jopa niiden kiih-
dyttimend. Valtion toimet kaupunkien

-
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Kuvio 1. Asukkaita 100 asuinhuonetta kohden

(usumisfiheys) kaupungeissa 1919-59
(Tapani Purola 1961).
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Kuvio 2. Valmistuneiden asuinhuoneiden

luku 1000 asukasta kohden
kaupungeissa 1912- 60
(Pekka Kuusi 1961)
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asuntotuotannon tukemiseksi tai séé-
telemiseksi jaivdt kaikkiaan véhaisik-
si, joskaan vailla merkitystd ne eivat
toki olleet.

Niinpd viestokeskusten lamaantu-
neen asuntotuotannon vauhdittamisek-
si valtio alkoi vuonna 1920 myontdd
ensin avustuslainoja ja myShemmin
kuoletuslainoja kunnille niiden omaan
rakentamiseen  sekd  vilitettdviksi
yleishyddyllisille rakennusyrityksille ja
omakotirakentajille. Vastaavanlainen,
joskin mitoiltaan véhéiseksi jadnyt yri-
tys oli ollut vuosisadan vaihteessa, jol-
loin (1899—1904) vuoden 1898 lain

perusteella oli tuettu halpakorkoisin .

kuoletuslainoin  tydvienasuntoyhtidi-
den rakentamista. Vuosina 1920—26
valtion tukema rakentaminen kasitti
lihes kolmanneksen kaupunkien koko
asuntotuotannosta, Vuonna 1927 luot-
tojérjestelmd uudistettiin perustamalla
Suomen Asuntohypoteekkipankki ja
valtion omakotirahasto.  Erityisen
asunto-osakeyhtitlain saaminen 1926
merkitsi parempia edellytyksid asun-
nontarvitsijoiden omalle panostuksel-
le, omistusasumisen voimistuvalle
suuntaukselle ja myds ns. perustaja-
urakoinnin yleistymiselle. Asuntohy-
poteekkipankki menetti toimintamah-
dollisuutensa 1930-luvun alun pula-
kauden ja rahauudistuksen aiheutta-
miin vaikeuksiin ldhes tyystin. Sen si-
jaan valtion omakotirahasto jatkoi toi-
mintaansa 1930-luvun loppuun, kéy-
tinndssd ainoana valtion harjoittaman
vedistivin  asuntopolitiikan”  tuki-
muotona kaupungeissa.

Valt. tri, professori Aarno Strommer on
asuntohallituksen tutkimus- ja suunnittelu-
osaston entinen osastop#allikka.
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Sodanedellisen ajan
asuntopoliittinen perintd

Sota menetyksineen ja sodanjélkeinen
yhteiskunnallinen mutros antoivat tie-
tenkin leimallisen virinsd 1940- ja
1950-lukujen asuntopoliittisille toimil-
le. Aikaisemman ajan toiminnal%inen
perintd ja kokemukset olivat niissd
silti selvisti mukana.

*Rajoittavan asuntopolitiikan” (luo-
kittelu ja nimitykset Heikki Warik-
sen) toimet: rakennustarkastus, asun-
nontarkastus ja vuokrasuhteiden s#é-
tely olivat juuriltaan perua jopa viime
vuosisadan puolelta. “Suunnittelevan
asuntopolitiikan” lohkolla oli keskeis-
ti kaavoitustoimen alalla tapahtunut
kehitys, joka oli johtanut asemakaava-
lain ja sen toimeenpanoasetuksen, ra-
kennussddnndn, sddtdmiseen 1931—
32. “Edistivdn  asuntopolitiikan”
alueella oli jo nikdpiirissd asumistuki-
jérjestelmsn ensi askel, ns. perheen-
asuntoavustus (1940). Itsendisyyden
ajan kahden ensi vuosikymmenen ra-
jut tuotantoheilahtelut ja niiden taka-
na olevat syyt olivat hyvénd opetuk-
sena, kun sodan jilkeen ldhdettiin ke-
hittdmain “edistivid” toimia sodan
synnyttimén asuntovajauksen poista-
miseksi ja tasaisen, tempoilemattoman
kehityksen turvaamiseksi.

Sotaa edeltdneiden vuosien oival-
luksia oli myds ajatus kokonaisvaltai-
sen asuntopoliittisen uudistustyon vilt-
tamattomyydestd. Tehtdvidn ehdittiin
asettaa toimielinkin, jonka ty6 sodan
syttyessd keskeytyi jo alkuvaiheessaan.

Suomen asuntopolitiikka 1940- ja 50-luvuilla

Toimitusjohtaja Erkki Nikkanen
Salpa Oy

Sotavuodet

Tojsen maailmansodan syttyminen v.
1939 muutti mySs asunto- ja rakenta-
mispoliittisia tavoitteita. Kaikki pon-
nistukset suunnattiin nyt maanpuolus-
tuksen vaatimiin erikoistehtiviin ja ra-
kennusalallakin tehtiin vain kaikkein
vilttiméttdmin., Sodan tuhot ulottui-
vat mySs kotirintamalle. Kun laske-
taan menetetyille alueille jddneet se-
ké tuhoutuneet ja muuten poistuneet
asunnot, poistui Suomen asuntokan-
nasta vuosina 1940—44 yhteensi run-
saat 130 000 asuntoa. Kun samana ai-
kapa valmistui uusia asuntoja vain
noin 59 000 kpl, merkitsiviit viisi so-
tavuotta sitd, ettd Suomen asuntokan-
ta viheni vuoden 1939 tasosta
(892 000 asuntoa) vuonna 1944 ole-
valle tasolle (821 000 asuntoa).

Sodan aikana palasi osa siirtoviesti
takaisin kotiseudulleen. Karjalan kan-
nakselle rakennettiin jatkosodan aika-
na noin 15 000 uutta sekd kunnostet-
tiin 14 000 vanhaa asuntoa. Niin ra-
kentamisen kapasiteetista siirrettiin
§uuri osa alueelle, joka sodan loputtua
jouduttiin luovuttamaan. Sodan pad-
tyttyd asuntopula olikin valtava. Suu-
rinta htds pyrittiin télldin poistamaan

voimakkaalla  vuokrasiinndstelylls.
Mm. osa siirtolaisviestdstd pakkoma-
joitettiin ympéri Suomea maatiloille ja
tyhjind oleviin taloihin. Asuntojen vi-
litys 'oli lakisdgteisesti kunnallinen
pakkotoimenpide, mikd aiheutti jos-
kus vaikeita ristiriitatilanteita vuok-
ranantajien ja vuokralaisten kesken.

-Jilleenrakentamisen kausi

Voimakas jilleenrakentaminen kéyn-
nistyi valittomésti sotien jilkeen. Sota-
korvaukset olivat Suomen taloudelle
hyvin raskaat ja sitoivat myds saata-
vissa olevia raaka-aineita. Niin ollen
rakennusalallakin oli huutava pula
kaikesta raaka-aineesta. Rakennustar-
vikkeiden saanti oli ankarasti sdinnds-
teltyd eikd kaikkia rakennustarvikkei-
ta kertakaikkiaan ollut saatavissa.
I_.,aatutasosta ja normeista oli pakko
tinkid. Niinpd pientalojen rakentajat
turvautuivat kaikkiin mahdollisiin kei-
noihin tydn - etenemiseksi. Vanhat
naulat oiottiin, “teriksinid” sokkeleis-
sa kdytettiin vanhoja piikkilankoja,
betonin seossuhde médriteltiin sen mu-
kflan, paljonko sementtid oli kéytetts-
vissd ja s#innSnmukaisesti betonia
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jatkettiin s#rekivilld, Tavoitteena oli
asuinkelpoisten rakennusten aikaan-
saaminen nopeassa tempossa. Raken-
tamisen painopiste oli maaseutu ja ni-
menomaan siirtovien sekd rintama-

~ miesten uudelleensijoittaminen.

Asuntotuotanto kdynnistyi suhteelli-
sen ripedsti, silli jo vuonna 1945 val-
mistui yhteensd vajaat 27 000 asun-
toa. Asuntojen tuotantoa nopeutti se,
ettd ihmisilld oli valtava yrittdmisen
halu ja talkoohenki oli voimakasta.
Yhteistyd oli voimaa. Kun sodan aika-
na valmistui keskimédrin 12 000 asun-
toa vuosittain, valmistui niitd 1940-
luvun loppupuolella jo keskimédrin
35 000- vuodessa. 1940-luvulla valmis-
tui yhteensd 236000 asuntoa, joista
maaseudulle yhteensd ldhes 160 000
sekd kaupunkeihin ja kauppaloihin
vajaat 76 000. -

Siirtovden ja rintamamiesten
asuttaminen

Siirtovden ja rintamamiesten sijoitta-
minen uusille asuntoalueille tapahtui
erittdin nopeasti ja on ainutlaatuista
koko maailmassa. Viéeston sijoittami-
nen alkol pika-asutuslain nojalla jo
vuonna 1940, mutta keskeytyi osittain
sodan+aikana. Vilirauhansopimus teh-
tiin 9. 9. 1944, ja jo 5.5. 1945 hyvék-
syttiin uusi maanhankintalaki, jonka
perusteella asuttaminen tapahtui.
Maatalousministerion alainen asu-
tusasiainosasto (ASO) toimi ylimpénd
johtoelimend suurilla valtuuksilla. Pai-
kallisesti maanjakoasioita hoitivat kun-
nallisella tasolla toimivat maanlunas-
tuslautakunnat ja asukkaaksjottamis-
toimikunnat. Siirtovden ja rintama-
miesten asuttaminen oli suoritettu lop-
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puun vuoteen 1957 mennessd. Maan-
saantihakemuksia tuli kaikkiaan n.
150 000, joista 100 000 rintamamie-
hiltd ja 50 000 siirtovdkeen kuuluvil-
ta. Tiloja perustettiin rintamamiehille
yhteensé 34 000 ja siirtovdelle 41 000
eli yhteensd 75 000. Suurin osa luo-
vutetuista tiloista oli ns. “kylmidatilo-
ja”, joilla ei ollut rakennuksia, joten
lshes vastaava miédrd on rakennettu
myds asuntoja. Kaikesta téstd on Suo-
men asutusviranomaisille annettava
suuri tunnustus.

Valtion asuntohallinto

Viestokeskusten rakentamisen ohjaus-
ta ja tehostamista varten perustettiin
vuonna 1949 asuntotuotannon rahoi-
tusvaltuuskunta, jonka piti toimia laa-
jana valtakunnallisena asuntopoliitti-
sena elimeni. Alustavan suunnitelman
mukaan valtuuskunnan henkildkun:
nan suuruudeksi piti tulla 95 henki-
164. Eduskuntakésittelyssi suunnitel-
mia kuitenkin supistettiin ja toteutet-
tiin ns. pikku-Arava, jonka henkild-
kunta kisitti vain 15 jdsentd. Pikku-
Aravan tehtiiviksi tuli asuntotuotan-
non tehostaminen ja tukeminen.
Asukasvalintoja ja tuen kohdistu-
mista koskevia sdinnéksid oli vdhén.
Tuotannon ohjauksesta vastasi kulku-
laitosten ja yleisten tdiden ministeridn
alaisuudessa  toimiva  véliaikainen
asuntotuotantotoimikunta. Sen toimes-
ta laadittiin valtakunnallisia tyyppita-
loratkaisuja, jotka oli sopeutettu sen
ajan materiaalin saantiin ja tuotanto-
tekniikkaan. Aravalainsdaddédntod
uusittiin vuonna 1953 annetulla uudel-
la asuntotuotantolailla. Asuntotuotan-
totoimikunnasta tuli t&lldin Arava.

Arava toimi rinnan asutushallituksen
kanssa ja aina vuoteen 1958 asti asu-
tushallituksen lainoitus oli suurempaa
kuin aravalainoitus. 1950-luvulla maa-
seudun videstonkasvu pysdhtyi, mutta

kaupunkien ja kauppaloiden vaki-
maird kasvoi n. 325 000 hengelld. Ta-
mi luonnollisesti siirsi my&s rakenta-
misen painopisteen kasvukeskuksiin.

ASUNTOKANTA v. 1940-60
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1950-luvun rakentaminen

Asuntotuotannossa oli 1950-luvulla
leimaa-antavana pakonomainen tarve
saada asuntopula poistetuksi. Kaavoi-
tustilanne oli yleensd kehittymitdnti
ja valmiudet tuotannon nopeaan kiyn-
nistymiseen olivat vihiiset. Yleisesti
myds kuntien tontinluovutusmahdolli-
suudet olivat vdhidisid. Rakentaminen
tapahtui = pHHsddntdisesti yksityisten
omistamille tonteille. Maaseuturaken-
taminen tapahtui p#ésiéintSisesti kaa-
voittamattomille alueille. Kaupunki-
maisissa keskuksissa kaavojen puut-
tuessa luvat oli haettava poikkeuslupa-
teitse.

Yksityinen yrittelidisyys oli voima-
kasta. Kun 1940-luvulla perustettiin
vain runsaat 50 jirjestdytynyttd raken-
nusliikettd, perustettiin  niitd 1950-
luvulla jo yli 160. Niistd n. 200 ra-
kennusliikkeestd oli vuonna 1985 vie-
& toiminnassa n. 80.

1950-luvulla  valmistui vuogittain
asuntoja 31 000—39 000. Yhteensd
vuosikymmenelld valmistui 330 400
asuntoa. Tarvetta suurempaan tuotan-
toon olisi jatkuvasti oltut, mutta estee-
nd olivat taloudelliset edellytykset se-
kéd kuntien huono valmius rakennus-
kelpoisten tonttien tuottamiseen, Ol-
tiin ldhestyméssd uutta teollisen ra-
kentamisen ajanjaksoa.

KOKONAISHUONELUKU v. 1940-60,
KEITTIOT MUKAANLUKIEN
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VALMISTUNET ASUNNOT v. 1940-60

Vuodesta 1955 ldhtien on kaupungeissa
valmistunut asuntoja enemmdn kuin maa-
laiskunnissa.
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Ensimmadiseen omaan asuntoon:
Sadstit 25 %, Yhdyspankista loput.
Asunnon peruskorjaukseen:
Sddstit 1/3, Yhdyspankista loput.
Asunnonvaihtoon:

Niain tulet Avainasiakkaaksﬁ:
Keskitit vain raha-asioittesi hoidon

noista tuntuvan korkoedun: normaali-
korosta 1 prosenttiyksikk® pois, jos sdds-
timisi summa on suurempi kuin laina.

Aktiivisen asuntopolitiikan vuosikymmenet

Teuvo Ijis
Ylijohtaja
Asuntohallitus

Asuntopolitiikkaan ja sitd kautta asun-
tohallintoon kohdistuvat paineet ja
odotukset ovat vaihdelleet viimeksi
kuluneen neljénnesvuosisadan aikana
huomattavasti. Jo 1960-luvulla, mutta
erityisen selvésti 1970-luvulla painot-
tui asuntopolitijkassa asuntojen méa-
rén mahdollisimman suuri lisddntymi-
nen. Ensi sijassa uusien asuntojen
tuottamisella pyrittiin keskim#ariistd
asumisvaljyyttd nostamaan niin, ettd
kéytettdvissd olisi huone henkilsd
kohden keittic huoneeksi luettuna.
Témé tavoite toteutuikin 1970-luvun
loppupuolella.

Uudistusten vuosikymmen

Asuntopoliittisen ‘ajattelun painotuk-
sia 1960-luvulla kuvastaa hyvin vuosi-
kymmenen keskeisimmén asuntotoi-

arvostellen — kiinnitetty tarpeeksi
huomiota yhdyskuntarakenteen ha-
eikd asuntojen runsaaseen poistumi-
seen asuntokannasta,
Asuntotuotannon médrd vaihteli
vuosittain 1960-luvulla yleensd 35 000
—38 000 asunnon vililld, Tuotetuista
asunnoista noin 1/3 oli valtion osalai-
noittamia. Rakentamisen aktiviteettia
pidettiin ylli paitsi valtion lainoin,
niin my&s verohuojennuslakien avulla,
Vuoden 1958 verohuojennuslain, joka
koski vuosina 1959—1962 aloitettuja
asuntoja, viimeiseksi verottomuusvuo-
deksi tuli vuosi 1972. Verohuojennus-
lakien ansiosta erityisesti pienien
vuokra-asuntojen tarjonta voitiin hy-
vin turvata 1960-luvulla. Suurin osa
vuosikymmenen aikana tuotetuista
asunnoista oli kerrostaloasuntoja. Pien-
talojen ja rivitaloasuntojen osuus alkoi
kasvaa vasta 1970-luvulla, jolloin ni-

Sadstit 1/3, Yhdyspankista loput. Yhdyspankkiin ja teet Avainsopimuk-

sen. Pddset nauttimaan monista Avain-

Kaikille Avainasiakkaille korkqetu:
Yhdyspankki antaa kaikille Avainasiak-
kailleen edelld mainituista asuntolai-

Aravaja SYP helpottavat yhdessd: .
Yhdyspankki helpottaa kaikkien valtion aravalainaan oikeutettujen
asunnonhankintaa entisestddn: asunnon hinnan ja myonnetyn aravan
erotuksesta SYP lainaa 75 %, jolloin oma osuutesi voi olla jopa vain
10 % asunnon hankintahinnasta!

MAHDOLLISUUKSIEN AVAAJA

£ VHDVGPANKKI

ristamme.

eduistamme. Kysy ldhimmistd kontto-

men lain, asuntotuotantolain, nimikin.
Riittdvd asuntotuotanto nihtiin erds-
né taloudellisen kasvun edellytykseni
ja vilttimdttdmyytend mm. tydvoiman
liitkkuvuuden turvaamiseksi. Element-
titekniikalla. rakennettiin kokonaisia
asumaldhiditd. Aluerakennussopimuk-
sia solmittiin. Kovan rakentamisen
vauhdin huumassa ei — jilkikiteen

den asuntojen osuus uustuotannosta
nousi lghes 70 % :iin.
Asuntopoliittisten  toimenpiteiden
suunnittelu ja valmistelu oli vilkasta
1960-luvulla. Vuonna 1963 asetettiin
Aravan uudistamiskomitea, jonka pu-
heenjohtajana toimi aluksi pankinjoh-
taja Aarre Simonen ja tyén loppuvai-
heessa Hakan toimitusjohtaja Antti
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Pelkola. Samana vuonna aloitti tyonsé
kansliapdallikké Arno Hannuksen joh-
dolla  asuntotonttikomitea. Vuonna
1965 valtioneuvosto asetti ns. asunto-
poliittisen komitean laatimaan ehdo-
tusta asuntopoliittiseksi kokonaisohjel-
maksi sekd organisaatioksi, joka hoi-
taisi koko maassa valtion tukemaa
asuntorakentamista, Komitean puheen-
johtajana toimi apulaisoikeuskansleri
Reino Lindroos.

Komitea ehdotti samana vuonna, ettd
kymmenvuotiskautena 1966—1975 pi-
tiisi toteuttaa huone/henkilé-periaate,
rakentaa puoli miljoonaa uuita asun-
toa, perustaa asuntohallitus ja asunto-
rahasto, sditdd asuntotuotantolaki se-
kd luoda asuntosddstdpalkkiojérjestel-
m#. Ndmé ehdotukset toteutuivat pia-
osin. Kokonaan toteutumatta jdi asun-
torahaston  perustaminen. Todetta-
koon, ettd laki asuntohallituksesta an-
nettiin 22.5.1966. Laki tuli voimaan
seuraavan vuoden alusta ja samalla
Aravasta tuli asuntohallitus. Asunto-
hallituksen tehtdvdnd on mm. ollut
seurata koko maan asunto-clojen ke-
hittymistd, huolehtia valtion asunto-
lainoitus- ja tukitoiminnasta sekd vas-
tata asuntotuotannon kehittdmisestd ja
asumistason parantamisesta.

Enniitysten ja teknistaloudellisen
ajattelun vuosikymmen

Myds 1970-lukua voidaan pitdd asun-
to-ohjelmoinnin ja asuntopoliittisten
uudistushankkeiden vuosikymmenend.
Mutta ennen kaikkea tdmé vuosikym-
men on muistettava runsaimman asun-
totuotannon vuosikymmenend. TallGin
asuntorakentamista ja asuntopoliittista
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ajattelua leimasivat pitkdlti teknis-
taloudelliset 1dhtSkohdat ja nidkokoh-
dat. MyoOnteisen taloudellisen kehityk-
sen ja lisdtyn valtion lainoitustuen
my0td asuntotuotanto kasvoi niin, ettd
vuosikymmenen puolivilissd saavutet-
tiin asuntotuotannon madrdssd suh-
teellisesti ottaen ehkd maailmanenni-
tys. Vuonna 1974, jota kutsutaan
my0s rakentamisen hulluksi vuodeksi,
valmistui n#et kaikkiaan noin 73 000
uutta asuntoa eli ldhes 16 asuntoa
1000 asukasta kohden. Keskim#rsi-
nen asuntotuotanto 1970-luvulla oli
noin 53 000 asuntoa vuodessa. Niistd
arava-asuntoja oli keskiméddrin 32 000
kappaletta. Vuokra-asuntojen osuus
oli noin 15 000 asuntoa. Omakotitalo-
jen ja rivitalojen osuus valmistuneista
asunnoista oli alimmillaan rakentami-
sen ennétysvuonna 1974, jolloin pien-
talojen osuus uustuotannosta oli noin

30 %. .
Laajan valtakunnallisen asunto-oh-

jelman laatiminen vuosille 1976—
1985 kuuluu olennaisesti 1970-luvun
alkupuolen asuntopoliittisiin = saavu-
tuksiin. Ohjelman laatimisesta vastasi
eri hallinnonaloja, rahoittajia ja ra-
kennuttajia edustava asuntotuotanto-
neuvottelukunta  asiantuntijajaostoi-
neen pidjohtaja Olavi Lindblomin joh-
dolla. Ainakin osittain ohjelmatydn
tuloksena 1970-luvun loppupuolelta
alkaen alettiin entistd enemmén kiin-
dennysrakentamiseen, peruskorjaami-
seen ja pienimuotoisempaan rakenta-
miseen. Tapahtunut 6ljyn hinnannou-
su nosti esiin energiataloudelliset ni-
koékohdat asuntorakentamisessa. Mm.
eristeiden paksuuksia liséttiin ja asun-
not varustettiin kolmilasisilla ikku-
noilla. Asuntojen ldmp&taloudelliseen

korjaamiseen alettiin myontasd myds
avustuksia.

Vuosikymmenen puolivilissa tapah-
- tui merkittédvid uudistuksia vuokra- ja
asumistukiasioiden hoidossa. Vuonna
1973 huoneenvuokrien siéintelysts
luovuttiin ja siirryttiin vuokrien sdite-
lyjérjestelmddn, johon olennaisesti on
liittynyt vuokrakysymyksen osapuol-
ten suorittama vuokrien taso- ja koro-
tusohjeita koskenut valmistelutyd, en-
sinnd vuokraneuvostossa ja sittemmin
asuntoneuvoston vuokrajaoston puit-
teissa.  Vuokrasuhteisiin liittyvien
asioiden hoito siirtyi myds mainittuna
vuenna oikeusministeritlti sisdasiain-
ministerién alaisuuteen.

Vuonna 1975 lapsiperheiden asu-
mistukijérjestelmis laajennettiin siten,
ettd tuen piiriin tulivat myds nuoret
parit, opiskelijat ja uusissa omistus-
asunnoissa  asuvat. Vuosikymmenen
lopun uudistuksista voidaan mainita
eduskunnan voimasuhteisiin perustu-
van  asuntoneuvoston perustaminen
neuvoa-antavaksi elimeksi asuntotuo-
tantoneuvottelukurinan sijaan ensinni
siséasiainministerién ja sittemmin ym-
péristdministeritn alaisuuteen,

Aravalainoitettuun tuotantoon vuo-
sittain tarvittavan ensisijaislainoituk-
sen médristd ja rahoitusosuuksista
alettiin neuvotella valtion ja rahoitus-
laitosten kanssa. N#mi neuvottelut
perustuvat vuonna 1978 annettuun la-
kiin asuntorahoituksen neuvottelujér-
jestelméstd, Neuvottelujirjestelmd ra-
kentuu sille pohjalle, etts valtion, Suo-
men Pankin ja luottolaitosten edusta-
jien tulee neuvotella rahoituksen jér-
jestdmisestd valtioneuvoston vahvista-
man tavoitteen mukaiselle asuntotuo-
tannolle.

S —

Suunnanmuutoksen vuosikymmen

Kuluvan vuosikymmenen asuntopoliit-
tisten uudistusten ja saavutusten ar-
vioimiseen ei ehké vield ole riittdvad
perspektiivid. Kuitenkin jo kiytettd-
vissid olevan tiedon perusteella 1980-
lukua voidaan perustellusti kutsua
suunnanmuutoksen ja uusien paino-
tusten vuosikymmeneksi, Ma#rists on
painopistettd siirretty laatutekijoihin.
Uustuotannon sijasta on huomiota
kiinnitetty entisti enemmin olemassa
olevan asuntokannan hyviksikiyttson
ja perusparantamiseen. Asunnon tai
asuinrakennuksen tarkastelun ohella
on enenevissd médrin ryhdytty koros-
tamaan asuntoalueen tai asuinympé-
ristén merkitystd. Asumisen tukipoli-
tiikassa tarveharkintaisuus asetetaan
yhé yleisemmin yleistuen edelle. Asun-
topolitiikan voidaan katsoa olevan pa-
laamassa yleisen talouspolitiikan pydr-
teistd, jonne se 1960- ja 1970-luvulla
oli joutunut, lshemmaksi alkupersists
kotiaan eli sosiaalipolitiikkaa.

My6s tdlld vuosikymmenelld asun-
topoliittinen uudistus- ja lainsidints-
ty0 on ollut vilkasta. Vuosikymmenen
alussa uudistettiin aravalainoitusjirjes-
telmd, delegoitiin tehtiivid ja toimival-
taa kunnille, uudistettiin arava-asunto-
jen kiyttdd ja luovutusta koskevat ra-
joitukset, mahdollistettiin aravavuok-
ra-asuntojen omaksilunastaminen ja
luotiin  asunto-osakeyhtidmuotoisten
vuokra-asuntojen ja sekatalojen lainoi-
tusjérjestelmd, Lukuisat korkotukijr-
jestelmdt ovat tulleet tdydentimain -
varsinaista aravalainoitusjirjestelma.
Erityisen maininnan ansaitsee jatku-
van kehittymisen alaisena oleva nuor-
ten  asuntosdéstopalkkiojérjestelmd ja
sithen liittyvd korkotukijarjestelma.
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Asuntotuotannon midrd on talld
vuosikymmenelld sdilynyt ylldttdvin
korkealla tasolla eli keskim&&rin noin
50 000 asuntona vuodessa. Néistd
asunnoista arava-asuntoja on ollut
keskiméadrin noin 20 000 asuntoa vuo-
dessa. Koko maahan ulotetun ja kaik-
kia hallintamuotoja koskevan uuden
perusparannuslain myotd perusparan-
nustoiminta on vilkastunut niin, ettd
asuntoja perusparannetaan tdlld het-
kelld vuodessa noin runsaat 10000
kappaletta, kun luku vuosikymmenen
alussa oli 3 000—4 000 asuntoa vuo-
dessa.

Merkittévina asuntohallintoa koske-
neena uudistuksena on pidettivd
asuntoasioiden hoidon ylimmain joh-
don siirtymistd sisdasiainministeridstd
vuonna 1983 perustetulle ympéristo-
ministeridlle. Asuntopolitiikan tavoit-
teellisuutta, suunnitelmallisuutta ja
pitkdjanteisyyttd on taas pyritty paran-
tamaan sditimilld laki asunto-olojen
kehittdmiséstd. Tamdn uuden lain eli
ns. asuntopolitiikan tavoitelain mukai-
sesti valtioneuvosto vahvistaa joka toi-
nen vuosi viideksi vuodeksi eteenpiin
asunto-olojen kehittdmisohjelman.
Tillainen ohjelma on hiljattain vahvis-
tettu, Se ndyttdd tietd eteenpdin.

Ylijohtaja Teuvo Ijis toimi 1970-luvulla
asuntoneuvoston ensimméisend pédsihteeri-
nd. Asuntorahoitusneuvottelijoiden puheen-

johtajana hin on toiminut 1979 ldhtien.
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KESKEISIA LUKUJA ASUMISESTA
SUOMESSA (1980)

Asuntoja kaikkiaan 1.838.000
Vuokra-asuntoja kaikkiaan 537.000
Omistusasuntoja kaikkiaan 1.121.000
Pientaloasuntoja
— 1—2 huoneiston talot '825.000
— rivitalot 132.000
Asuntojen keskipinta-ala 69 m?
Asumisviljyys
(Keskiméirdinen 26.3 as.m?/
huoneistoala) henkilo
Asumistiheys
(Keskim#grdinen 0.78 henk./
henkilsluku/huone) - huone
Asuntokunnan keskikoko
(Keskimédrdinen 2.67 henk./
henkildluku/asunto) asunto
Rakennusmateriaali
— puurakennukset 937.000
— kivirakennukset 867.000
Rakennustapa (vuoden 1984
tuotannosta)
— kokoelementti 22 %
— puolielementti 20 %
— paikalla tehty 58 %
Kesdmékkeji kaikkiaan 252.000

(vuosituotanto n. 10.000)
Saunoja (huoneistokohtaiset) 524.000

Asumismenot olivat v. 1981 keskimdérin
15 % kiytettdvissd olleista tuloista.

ASUNTOHALLINON RAKENNE

Eduskunta

- lainsaddénts
- tulo- ja menoarvio

Valtioneuvosto

Ympéristéministerit

Asuntoneuvosto

- neuvoa-antava elin
~~ asunto~oloja ja niiden
kehittamistd koskevissa
. Bsioissa

- ehdotuksen teko asunto-
olojen kehittdmisohjelmaksi

- toiminta~ ja taloussuunniteima

- lakiehdotusten valmistelu

- tulo- ja menoarvioesitys

- asunto-olojen kehittamis-
ohjelman vahvistaminen

~ kdyttdsuunnitelmaa koskevat
padtokset

- muut tukitoimintaa
ohjaavat p#dtokset

Asuntohallitus

- kuntien ohjaus ja
valvonta

~ lausunto asuntomdira-
rahojen suuntaamisesta

- asunto-olojen kehittimis-
ohjelman valmistelu
talokohtaisten lainojen
myBntiminen '
laatu- ja kustannustason
ohjaus

lainojen mybntimisoikeuden
antaminen kunnille

kuntien ohjaus ja valvonta
valitusviranomaisena

i

1

1

toimiminen

Kunnat

- asunto-ohjelman laatiminen
- henkilgkohtaisten laingjen
my&ntéminen
lainahakemusten etuoikeus-
jarjestyksen laatiminen
vugkrien vahvistaminen

1

asumistukipddtdkset
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2. Bostadsproduktionens omfattning

Dessa ambitioner hade gett goda re-
sultat under &rens lopp. Ar 1950 hade
vi i vért land 1 miljon och 1975 1,7
miljoner bostdder, en Skning under 25
4r om 70 %; under samma tid dkade
befolkningen med 19 %.

1 hela landet fardigstdlldes 1960
33.000 bostadsligenheter med 99.000
rum och 1.918.000 m?, 1970 50.000
ligenheter med 175.000 rum och
3.645.000 m? samt 1980 50.000 légen-
heter med 195.000 rum och 4.184.000
m?. I bdrjan av 1970-talet under de
sk. galna &ren uppgick produktionen
till ca 70.000 ldgenheter arligen.

18

Under &ren 1950—1975 hade bo-
stadstitheten Skat fran 1,52 till 0,90,
d.v.s. for varje person finns mera &n
ett rum. Bostadsstandarden har ocksé
hojts kénnbart; 1960 var lagenheterna
i genomsnitt 58 m? och 1980 83 m’.

Boendekostnaderna berdknades t.ex.
1971 till 20,8 % i genomsnitt av vasje
hushélls disponibla inkomster. Bo-
stadsfrigan stod, som vi mérker, hela
tiden i centrum f6r politikernas intres-
se. Det var ofrinkomligt att den blev

ett centralt tema bade i riksdagsvalen

och de kommunala valen. De 10s-
ningar man efterstriivade dikterades
av den ekonomiska politiken i allmén-
het.

Nybygget Kajaneborgsvigen 1 i Botby I1.-Firdigt 1963.
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3. Finansiering och bostadssparande

Bostadsbyggandet har under hela efter-
krigstiden bildat en viktig stimulans
fér det enskilda sparandet. Bankerna
och statsmakten har lagt upp olika
system f&r frimjandet av bostadsspar-
a1.1det. Detta har ocks4 l4tt till att spar-
nivn varit hdg i vart land. Bostads-
sparandet har bildat en viktig stimu-
lans i allt sparande. Sparbankerna
har varit den bankgrupp som satsat
mest vid - finansieringen av bostads-
byggandet.

Tr.ots att bostadsproduktionen fi-
nansierats genom frivilligt sparande
och staliga 1&n har bostadspriserna

varit hoga. Lanetiderna Kar i allmén-
het ocksé varit ritt korta, vilket dven
det medf6rt sparande genom amor-
_t_eringarna. Den hoga inflationen har
dven i hOg grad forsvérat enskilda

personers mdjligheter att skaffa egen
bostad.

4. Bostadsfragan i huvudstaden

Helsingfors genomgick under &rtion-
dena efter krigen en kraftig tillvixt.
I huvudstaden bodde 1950 369.000
och 1980 490.000 personer, en Skning
under trettio 4r om 121.000 personer
eller 33 %. Inflyttningen var stor —




vissa ar ca 10.000 personer. Bostads- vad den &stadkommit, f::?lr det oE:ksé
byggandet fick stor omféng, men tjdna som ett e?;empel_ pa \.fado manga
bristen p& bostdder har #nnu i vara andra organisationer gjort 1 vart land
dagar inte definitivt hivts. Detta gél- for bostadsbyggandet. -
ler sdrskilt hyresbostdder. I bérjan av 1950-talet borjade man
Som exempel pd omfattningen av inom Helsingfors Sparban.ks le.c.lmng
bostadsbyggandet i Helsingfors kan verviga vad som borde gbras for att
nidmnas att 1960 fardigstilldes 6842 stimulera bostadsbyggandet med.tanke
bostadsldgenheter med 19048 rum, p& den svensksprékiga be'folknlngens
1970 3.636 ligenheter med 12.549 behov av bostdder i Helsingfors. Boo-
rum och 1980 3.771 ldgenheter med stadsbristen var stor och snabba &t-

13.600 rum. girder var behovliga.
Man konstaterade att en bredare

organisation behdvdes om pétagliga
resultat skulle uppnds. Man efter-
stdvade en forankring i folkrorelserna.
Sparbankens dévarande chefdirektor
Under hela efterkrigstiden har, kan Kuno Fr. Nyman féreslog att en rad
man siga, en formlig folkrorelse stdtt f&reningar borde bilda en gemensam
bakom bostadsbyggandet. Foretag och organisation vars uppgift skulle vara
samfund av olika slag har engagerat att i samarbete med sparbanken or-
sig i bostadsbyggandet. I hog rad har ganisera bostadssparandet och tfx 1Fu
hela produktionen vilat pd frivilliga med konkreta bostadsprojekt. S& bil-
krafter. Utan dessa frivilliga insatser, dades 1955 Helsingfors svenska bo-
ackompanjerade av ett omfattande . stadsforening (1962 ombildad till Hel-
frivilligt bostadssparande skulle bo- singfors svenska bostadsstiftelse — i
stadsproduktionen inte ha fatt ndgot' fortsittningen talar vi om stiftelsen).
stérre omféng. Ombudsman i stiftelsen blev fil.mag.
Gaster frén andra lénder, t.ex. Vivan Juthas, som var anstdlld i spar-
Sverige, brukar uttrycka sin f6rvéning banken och som var ledamot i full-
Sver de frivilliga insatsernas omfatt- miktige i Helsingfors. Hon kom sedan
ning inom bostadssektorn i vért land. att leda stiftelsens verksamhet under
alla de &r byggnadsverksamhet fore-

kom. Hon var eldsjélen i organisation-

7. Helsingfors Svenska en.
bostadsstiftelse — en folkrorelse

6. En folkrorelse bakom
bostadsbyggandet

Medlemmar i stiftelsen blev fol-
Bland de samfund som under efter- jande organisationer genast eller ndgot
krigstiden gjort betydelsefulla insatser senare: :
for bostadsbyggandet intar Helsing- Andelslaget Varuboden o
fors svenska bostadsstiftelse en be- Arbetets Vinner Huvudf&rening
mirkt plats. Under en svar tid gjorde Arbetets Vénner i Sornis
den en bestdende insats inom bostads- Ekonomf6reningen NIORD )
sektorn 1 huvudstaden. Niér vi skildrar  Finlands Svenska Skédespelarforbund
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Handels- och industritjinstemanna-
foreningen i Helsingfors

Helsingfors Sparbank

Helsingfors Svenska Lédrarférening

Helsingfors Svenska Marthaférening

Hemholmen Ab

Kvinnliga Akademiker i Helsingfors

Svenska Folkpartiet

Svenska Kamratftreningen

Svenska Kvinnof6rbundet i Helsing-
fors

Svenska TeknikerfSreningen i Helsing-
fors

Tekniska Foreningen i Finland

Svenska Folkskolans Vinner

Forsdkringsbolaget Svensk-Finland

Stiftelsen lade upp ett ambitidst pro-
gram. Det gillde att skaffa tomter
genom kontakter med Helsingfors
stad; under &rens lopp fick stiftelsen
arrendera av staden femton tomter
och kopa sju. Det gillde att planera
bostadshusen; de arkitekter som stif-
telsen frimst anvinde var Hilding
Ekelund och Claus Tandefelt. For
varje projekt gillde det att pa basen
av entreprenader vélja entreprendrer.
Olika byggnadsféretag fick wunder
arens lopp uppdraget att bygga husen.

I Helsingfors Sparbank ordnades
bostadssparande f6r dem som siktade
pd bostider. Detta bostadsparande
fick god anslutning. Sparbanken sva-
rade sedan fér krediter till enskilda
bostadssparare som kopte bostider.

. Det var ocksd sparbanken som gav

bankkrediterna fér bostadshusen. Stif-
telsen strdvade till att f& Arava-lén
for husen och lyckades harvid mycket

bra; av tjugotvd hus byggdes fjorton

med Arava-lin. Tre bostadshus blev
hyreshus med Arava-lan.
Stiftelsen hade som centralt mal att

placera bostadshusen s att den
svenska befolkningen skulle koncent-
reras 1 stadsdeler, didr det fanns
svenska skolor och annan nirservice.
Av denna anledning byggde stiftelsen
i anslutning till bostadshusen sex
barntréddgardar, en ldkarstation och
en rédgivningsstation. Stiftelsen bygg-
de ocksd ett pensiondrshem pi Brin-
dé. Projekten planerades ofta s& att
huskomplexen bildade en enhet med
skyddade lekplatser for barn, plante-
ringar och méjligheter till social sam-
varo for invénarna i husen. Stiftelsens
verksamhet fick p& detta siitt stor be-
tydelse for den svenska befolkningen
i Helsingfors men den fick dven stor
allmén betydelse f&r bostadsplane-
fingen i huvudstaden.

Stiftelsen arbetade aktivt med bo-
stadsbyggande, fran 1956 till 1970, d&
Vivan Juthas drog sig #illbaka och
stiftelsen pa grund av skatteproblem
séig sig nddgad att upphira .med prak-
tiskt .bostadsbyggande. Den har fock
fortsatt sin verksamhet genom att for-
valta tvd hyreshus som stiftelsen #ger
och i mén av mdjlighet bispringa dem
som behbver hyresbostiider, Stiftelsen
fortsdtter alltsd sin socialt betonade
verksamhet,

Om wi summerar vad stiftelsen
dstadkom under de femton 4r den sys-
slade med bostadsbyggande sker det
pa féljande sitt: '

Antal bostadshus 21
Antal pensionirshem 1
Aantal rum v 4,770
Antal vaningsm® 87.448
Antal ldgenheter 1.478

Beviljade Arava-lan 14,7 milj.mk
HSb:s 1an till bostadsbolagen 18,3 milj.mk
Bostadspararnas insatser
inkl. 1&n frén HSb

Totala byggkostnader

22,7 milj.mk

.4







NYT RAKENTEILLA
JA MYYNNISSA

HIETALAHDENRANTA 19

As. Oy Helsingin Hietalahdenranta on yh-
{i6, jd‘mn kuuluu kolme 8-9 kerroksista
asuintaloa. Ensimmdinen taloista valmis-
tuu talvella -88. Suunnittelussa yhdisty-
viét toimivuus ja tasokkuus, joista esi-
merkkeini viihtyisa yhteinen !korttelu_al-
ha, autohallipaikat pihakannen alla, tila-
wvat parvekkeet, terassit ylimmin kerrok-
sen huoneistoissa.

MYYNTIKESKUS:

TULE NEUVOTTELEMAAN ASUNTO-
KAUPASTA PUOLIMATKAN ASUNTOMYYN-
TIIN ARKISIN KLO 9.00-17.00, TAl SOITA

PUH. 658 122

Mika saa ihmiset viihtymaan
Hietalahdenrannassa?
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TALVISTA HIETALAHDENRANTAA
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Asuntotoimen keskeisimmiit lait ja niiden

padasiallinen sisilto

Ylitarkastaja
Jaana-Maarit Huuhka
Asuntohallitus

Laki asunto-olojen kehittimisesti
(919/85)

LéhtSkohtana asunto-olojen kehittimi-
sestd annetun lain sddtimiselle oli
asuntopolitiikan suunnittelun lyhyt-
jénteisyys ja tavoitteiden epiyhtenii-
syys. Asuntotoimen lait on siidetty
yksi kerrallaan kulloisenkin tarpeen
mukaan. Asumisen tukimuodoista an-
nettuihin lakeihin on yleensi sisilly-
tetty vain tuen perusteita seki tuen
myOntdmisestd syntyvid oikeussuhteita
koskevat sdfinndkset. Tuen mitoitus
on jdtetty péatettiviksi vuotuisessa
tulo- ja menoarviossa. Naihin lakeihin
ei ole my&skédn sisdltynyt asuntopoli-
tiikan tavoitteita — ei ainakaan siini

‘médrin, ettd niilld olisi voitu ohjata

asunto-olojen kehittimisen suunnitte-

lua ja suunnitelmien toteutusta.

Laissa asunto-olojen kehittimisests
on keskeisintd yleisesti kohtuutasoista
asumista koskevat perustavoitteet sekd
asunto-olojen kehittimisen suunnitte-

lujérjestelmé. Asunto-oloihin vaikutta-

vista tukimuodoista, joiden avulla

- asuntotoimen tavoitteet on tarkoitus

saavuttaa, sdddetdin edelleen erillisil-
14 ns. keinolaeilla,
Asumisen perustavoitteena on tut-

vata jokaiselle mahdollisuus kohtuul-

liseen asumiseen, jonka perusedelly-

tykset ovat

— asunnon riittivi koko

— asunto rakenteeltaan ja varusteil-
taan tarkoituksenmukainen, ter-
veellinen ja toimiva sekd ympéris-
to6n sopeutuva

— asumismenot kohtuulliset suhtees-
sa perheen asumistarpeeseen ja
maksukykyyn.

Erityistd huomiota on kiinnitettivi
puutteellisesti asuvan, pienituloisen ja
véhévaraisen vieston sekd nuorten ja
lapsiperheiden asemaan sekd alueellis-
ten ja eri viestSryhmien asumistaso-
erojen vihentdmiseen,

Valtioneuvosto vahvistaa joka toi-
nen vuosi asunto-olojen kehittdmisoh-
jelman seuraavaksi viideksi vuodeksi.
Ohjelman tulee sis&ltdd mm. asunto-
kannan kiyttéd ja asuntotuotantoa,
asumismeno-osuuksia sekd asuntotut-
kimusta ja kehittdmistoimintaa koske-
vat  tavoitteet, toimintaperiaatteet

- puutteellisen asumisen ja asunnotto-

muuden poistamiseksi sekd tukitoi-
menpiteiden alueellisen suuntaamisen
ja keskindisen painotuksen periaat-
teet.
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Laissa on lueteltu valtion tukitoi-
met: lainat, korkotuki, avustukset, ta-
kaukset, verohelpotukset, asumistuki
ja asuntosddstopalkkio.

Kunnan tehtdviksi on médritelty
yleisten edellytysten luominen asunto-
olojen kehittimiselle sekd erityisesti
asunnottomien ja puutteellisesti asu-
vien asumisolojen parantaminen.

Lisdksi laissa on sdinnokset kun-
tien asunto-ohjelman laatimisesta, 14&-
ninhallituksen tehtdvistd sekd tutki-
mus- ja kehittdmistoiminnan tukemi-
sesta.

Asuntotuotantolaki (247/66)

Asuntotuotantolaki on ollut keskeisin
asuntotoimen keinolaeista. Se sis#ltdd
saannokset uustuotannon tukimuo-
doista. Peruskorjauslainoja ei ole endé
mydnnetty asuntotuotantolain séén-
ndsten nojalla vuodesta 1985 léhtien
peruspatannuslain tultua valtakunnal-
liseksi.

— lainoitusmuodot:

e asuntolainat vuokratalojen ra-
kentamiseen/mydntdd asuntohal-
litus

e asuntolainat  vuokra-asuntojen
hankkimiseen valtion lainoituk-
sen piiriin hyvéksytyistd talois-
ta/my6ntdd asuntohallitus

e rakennusaikaiset lainat asunto-
osakeyhtittalojen rakentamiseen
/mydntid asuntohallitus

e henkilokohtaiset lainat omakoti-
talon rakentamista tai hankki-
mista varten/myontdd kunta

o henkilokohtaiset lainat osake-
huoneiston ostamista varten val-
tion lainoituksen piitiin hyvék-

e AR

sytyistd asunto-osakeyhtidtaloista
tai valtion rakennusaikaisen lai-
nan tuella rakennetusta talosta/
mydntdd kunta

— henkildkohtaiset lainat mydnne-
tadn sosiaalisen ja taloudellisen
tarveharkinnan perusteella. Valtio-
neuvosto vahvistaa vuosittain ar-
vosteluperusteet, mm. enimméistu-
lot, joita sovelletaan asunto-,
omaksilunastamis- ja perusparan-

nuslainan  myOntdmisessd  sekd
vuokra-asukkaaksi hyvaksymises-
sd.

— lainan suuruus ja ehdot
30—60 % lainoitusarvosta; vuok-
ratalolainan laina-aika 27 vuotta
ja korko 0,5—9,75 % porrastettu-
na laina-ajan kulumisen mukaan
(lainachtojen muutos vireilld, lai-
na-aika pitenee 30 vuodeksi ja
korko alenee); henkilokohtaisten
lainojen laina-aika 18 vuotta ja
korko 0—9,5 %

— vuokrien midrdytyminen
aravavuokrat midrdytyvit asunto-
hallituksen vahvistamien perustei-
den mukaan ns. omakustannuspe-
riaatteella

— kayttorajoitukset
sosiaalisen ja taloudellisen tuen
tarpeessa olevien, kunnan vuokra-
laiseksi hyviksymien henkildiden
vuokra-asuntoina omistajan omana
asuntona

— luovutustrajoitukset
vain kunnalle tai kunnan nimeé-
mille saajalle laissa s#édettyjen
perusteiden mukaan madraytyvas-
td hinnasta ra]mtukset ovat voi-
massa vuokrataloissa ja -asunnois-
sa 45 vuotta, omistusasunnoissa
27 vuotta (vireilld lainmuutos, jon-

ka tarkoituksena on lyhentds omis-
tusasuntojen rajoitusaikaa ja teh-
dd  rajoituksista vapautuminen
mahdolliseksi).

Laki asuntojen perusparantamisesta
(34/79) (perusparannuslaki)

Perusparannuslakia sovellettiin aluksi,
1.12.1979—28. 2. 1985 vilisend ai-
kana, vain valtioneuvoston méiraamil-
1d kokeilualueilla. Koko maan katta-
vaksi perusparannuslainoitus tuli 1. 3.
1985 lukien. Lainoituksen tarkoituk-
sena -on tukea asuntojen, asuinraken-
nusten ja asuinkidyttédn otettavien ti-
lojen sekd asuinympiristdn laadun ja
varustetason parantamista, Perilspa-
rantamisen merkitys kasvaa tulevai-
suudessa asuntokannan mé#irallisten
tavoitteiden vihitellen toteutuessa ja
asuntojen ikdintyessd. Rakentamisen
painopiste tulee siirtym#in yhi lisidn-
tyvédsséd:--médrin uustuotannosta perus-
parantamiseen.

e la1n01tusmuodot

-+ lyhytaikainen (10 v) laina
pitkdaikainen (20 v) laina sosiaa-
lisen ja taloudellisen tarveharkin-

* nan perusteella
avustusluonteinen  pitkdaikainen
laina 65 vuotta tiyttineille, hei-
kossa taloudellisessa asemassa ole-
ville henkiléille
lainat vihintdsin kolme asuntoa
késittdville  perusparannushank-
keille myontéds asuntohallitus, pie-
nemmille kohteille kunta

— lainan suuruus ja ehdot:

3.060 % perusparannuskustannuk-
sista, kulttuurihistoriallisesti tai ra-

kennustaiteellisesti arvokkaalle ra-
kennukselle enintdin 80 %
Iyhytaikaisen lainan korko 3—
7,25 %
pitkéaikaisen lainan korko 3 %
avustusluonteinen laina koroton ja
lyhennyksettn

— rajoitukset (liittyvit vain pitkiai-
kaiseen perusparannuslainaan)
k#yttd: omistajan omana asuntona
tai kunnan hyviksymén henkilén
vuokra-asuntona
luovutus: vain kunnalle tai kun-
nan hyvéiksym'aille saajalle laissa

hinnasta

rajoitukset ovat voimassa laina-
ajan ja niistd voi vapautua maksa-
malla lainan ja saadun korkohys-
dyn takaisin valtiolle.

Laki vuokra-asuntojen omaksi-
lunastamisesta (82/82)

Vuokra-asuntojen  omaksilunastamis-
jérjestelmén tarkoituksena on tarjota
vuokralaiselle tarkoituksenmukainen
vaihtoehto asunnon hallintamuodon
va.linnassa ja mahdollisuus jatkaa asu-
mista tutussa ympérist&ssi.

Lain nojalla vuokralainen voi lu-
nastaa aravavuokra-asunnon omak-
seen, jos se on asunto-osakeyhtiGtalos-
sa. Vanha vuokratalo tai asunto-
osuuskunta voidaan myds muuttaa
asunto-osakeyhtitksi, jolloin omaksi-
lunastaminen  tulee mahdolliseksi.
Omaksilunastamiseen mySnnetiin val-
tion varoista lainaa, mutta se voi ta-
pahtua myds ns. kovalla rahalla.

— oikeus omaksilunastamiseen syn-
tyy, kun vuokralainen on asunut
omaksilunastettavassa tai muussa
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saman vuokranantajan omistamas-
sa aravavuokra-asunnossa vihin-
tddn kaksi vuotta

— omaksilunastamislaina

30—60 % osakkeiden velattomas-
ta lunastushinnasta laina-aika 18
vuotta ja korko 0—9,5 % porras-
tettuna laina-ajan mukaan

lainan myoOntdd kunta

— rajoitukset (liittyvét vain valtion

omaksilunastamislainaan)

kédyttd: omistajan omana asuntona
luovutus: vain kunnalle tai kun-
nan nimeédmille saajalle lain sdén-
ndsten” mukaan méadrdytyvista
enimméishinnasta rajoitukset ovat
voimassa laina-ajan ja niistd voi
vapautua viidennen lainavuoden
jilkeen maksamalla lainan ja saa-
dun korkohySdyn takaisin valtiol-
le

Laki erdisiin limmityslaitos- .
hankkeisiin myonnettivistd lainoista
ja korkotuesta (83/82)

Laki koskee p##asiallisesti asuinraken-
nuksia palvelevan erillisen ldmmitys-
laitoksen tai ldmmdnsiirtoverkoston ja
niille tarpeellisten laitteistojen raken-
tamisen, laajentamisen ja peruskor-
jauksen lainoitusta.

— valtion lainojen ja avustusten sekd
korkotukilainojen yhteism#drd saa
olla enintd&n 70 % hankkeen kus-
tannuksista '

— limmityslaitoslaina
lainan midrsd enintdin 30 % kus-
tannuksista, kotimaista polttoai-
netta kiytettdessd kuitenkin enin-
tddn 50 %, laina-aika enintdédn 15

vuotta ja korko 3—10 %
my&ntid asuntohallitus

— korkotukilaina

lainan suuruus enintddn 70 %
kustannuksista, laina-aika 8—15
vuotta, korkotukea maksetaan
kahdeksalta vuodelta, neljind en-
simmiisend vuotena 6 % ja meljé-
néd seuraavana 3 %

hyviksyy asuntohallitus

Laki vuokra-asuntolainojen
korkotuesta (867/80)

Lain nojalla tuetaan vuokra-asuntojen
hankkimista, rakentamista ja perus-
korjausta maksamalla valtion varoista
korkotukea luottolaitosten ja kuntien
naihin tarkoituksiin myOntémille lai-
noille., Tukimuoto on aravalainoitusta
tdydentdva ]a sen tavoitteena on lisdtd
vuokra—asuntOJen ‘saatavuutta., Korko-
tukilainoituksen merkitys' on kasva-
massa. ' o
— korkotukea voivat saada vuokra-
-asuntoja ylldpitévét yhteistt, esim.
kunnat ja niiden omistamat yhtitt
— korkotukilainan hyvéksyy asunto-
hallitus ]
— korkotukilainan suuruus oh enin-
tdan 90 % kustannuksista
— korkotukea maksetaan kahdeksal-
ta vuodelta; lainansaaja maksaa
vain 3 %:n koron
— asuntoa on Kkéytettdvd vuokra-
asuntona véhintddn 15 vuotta

Asuntosiistopalkkiolaki (862/80) ja
laki oman asunnon hankintaan

myonnettivien lainojen korkotuesta
(639/82)

Nim4 lait kisittdvit nuorten (18—34
vuotiaiden) ensiasunnon hankkijoiden
tukijédrjestelmén.

ASP-jdrjestelméssi ensiasunnon
hankkija tekee pankin kanssa asunto-
sddstosopimuksen, jonka mukaisesti
sddstettyddn hén saa pankilta lisiko-
ron ja valtiolta asuntos##stopalkkion
(v. 1987 4500 mk). Hinen pankilta
saamalleen lainalle voidaan lisiksi

" maksaa valtion varoista korkotukea, ei

kuitenkaan silloin, jos hin saa asun-

non hankintaan aravalainaa tai muuta

valtion tukea.

— korkotukilainan  enimméism&irs
on télld hetkelld 220 000 mk ja
sen korko saa olla enintééin 8 %;

laina-aika on- neljd kertaa sifistdn--

aika, kuitenkin vihintdin 8 ja
enintddn 12 vuotta '

— ei erityistd korkotukllaman hy-
viksymismenettelyi, valtiokonttori
tarkistaa mm. lainachdot maksaes-
saan korkotuen pankille

— korkotukea maksetaan kuudelta
vuodelta ja sen. médrd on tilld het-

. kelld 4 %

— korkotukilainan avulla hankltta-
van asunnon’ hintaa koskevat“val-

tioneuvoston vahvxstamat emm-'

méisrajat .
— asunnon edelleenluovutukseen el
liity rajoituksia

Asumistukilaki (408/75)

Asumistukea my&nnetdin pienitulois-
ten asumismenojen alentamiseksi.

Asumistukea voivat saada
— lapsiperheet
— nuoret lapsettomat avioparit
— yksin itsendisessd asunnossa asu-
vat tdysi-ikdiset henkilét
Edellytyksens on lisiksi asuminen
— péidvuokralaisena vuokra-asunnos-
sa tai
— vuonna 1974 tai sen jilkeen val-
mistuneessa tai
— vuonna 1981 tai sen jélkeen perus-
parannetussa tai
— vuonna 1986 tai sen jdlkeen han-
kitussa omistusasunnossa
Tuen saamiseen vaikuttavat
— verotettava varallisuus
— tulot
— asumismenot
~— asunnon koko
— perheen koko
Asumistuen myéntdd kunta.
Vireilld olevan lainmuutosehdotuk-
sen: -tarkoituksena onxpoistaa lainsad-
dénndlliset esteet asumistuen ulottami-
selta- sellaisiin tuen tarpeessa oleviin
véestdnyhmiin,, jotka .ovat vield-koko-

naan asumlstukljar]estelmlen ulkopuo-
lella..

Huaneenvuokralaki (82/61),

Huoneenvuokralaki on  keskeisinti
asuntotofmen lainsdddintsd. Se siin-
t‘eIee vuakrasuhteen osapuolten kesk1-
keuksxa ja velvolhsuuksw seka vuok-
rasuhteen paittymistd., Lisiksi laki k-
sittdd  vuokrien siintelyjérjestelmin.
Aravavuokrat madrdytyviit kuitenkin
pédasiassa asuntohallituksen vahvista-
min perustein ns. omakustannuspe-
riaatteella.
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Esitys uudeksi huoneenvuokralaiksi
on jadnyt vaalien jdlkeisen eduskun-
nan kisiteltdviksi. Lakiehdotuksessa
on padpiirteittdin omaksuttu nykyinen
irtisanomissuojajirjestelmd ja vuok-
rien sddntelyjdrjestelmd. Muutosta ny-
kyiseen tulisivat kuitenkin mm. mer-
kitsem#én:

— vuokra-asuntoon sijoitetun p#éd-
oman kohtuullisen keskiméardisen

tuoton ottaminen mukaan vuokraa
médrittiessd

— nykyistd joustavampi mahdollisuus
sopia vuokrasta ja vuokran korot-
tamisesta mm. silloin, kun huo-
neisto on peruskorjattu _

— irtisanomisaikojen  pidennettdmi-
nen *

— jalleenvuokrasuhteiden s'aiﬁnt.ely

— sHannds ennakkovuokrien ja ta-
kuuvuokrien kohtuullisuudesta.

Tallelokerossa .
tarkeiit paperisi ja arvoesineesi
ovat hyvissé turvassa.

Asuntohallituksen perustamisesta 20 vuotta

Organisaatio

Sotien jilkeistd asuntopulaa helpotta-
maan ja valtion tuen mySntimisestd
huolehtimaan  perustettiin  vuonna
1949 viliajkainen asuntotuotantotoi-

- mikunta silloisen kulkulaitosten ja

yleisten toiden ministerion alaisuu-
teen. Vuonna 1953 asuntctuotantotoi-
mikunnasta tuli pysyviisluonteinen ja
sitd alettiin kutsua ARAVAksi, miki
on lyhenne asuntotuotannon rahoitus-
valtuuskunnasta.

Vuonna 1966 uudistettiin asuntotoi-
men materiaalista lainsdadintéd anta-
malla nykyisin voimassa oleva asunto-
tuotantolaki. Asuntopoliittisiin uudis-
tuksiin liittyen toteutettiin myds asun-
totoimen keskushallinnossa perusteel-
linen uudelleenjérjestely. Asuntoasiat
siirrettiin ~ sisdasiainministericlle ja
1.12.1966 voimaan tulleella lailla
asuntohallitus perustettiin sen alaisek-
si keskusvirastoksi.

Asuntohallituksesta annetun asetuk-
sen mukaan asuntohallituksessa oli
— yleinen osasto, jolle hallinnollisten

ja henkilGstoasioiden lisdksi kuu-

luivat talousasiat sekd lapsiperhei-
den asumistuki
— rahoitusosasto, jossa oli lainoitus-

toimisto ja valvontatoimisto

— teknillinen osasto, jossa oli raken-
nussuunnitelmatoimisto ja raken-
nusteknillinen toimisto

— erillisend toimistona tutkimus- ja
suunnittelutoimisto.

Asuntohallituksen organisaatio-
muutokset vuoden 1966 jilkeen

1969 Perustettiin yleiselle osastolle
hallinnollinen toimisto ja asu-
mistukitoimisto sek# teknillisel-
le osastolle koneteknillinen toi-
misto

1970 Perustettiin rahoitusosastolle
henkil6lainatoimisto

1971 Asumistukiasiat siirrettiin  so-
siaalihallitukselle

1972 Perustettiin tutkimus- ja suun-
nitteluosasto, jossa on tutkimus-
ja tilastotoimisto seki suunnitte-
lutoimisto :

1973 Rahoitusosaston  henkildlaina-
toimiston tilalle perustettiin kak-
si uufta toimistoa, osakelaina-
toimisto ja omakotilainatoimis-
to. Teknilliselle osastolle perus-
tettiin pientalotoimisto.
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1975 Yleiselle osastolle perustettiin
taloustoimisto '

1976 Asumistukiasioiden hoito siirtyi
taas asuntohallitukselle ja rahc?i-
tusosastolle perustettiin asumis-
tukitoimisto

1980 Teknilliselle osastolle perustet-
tiin peruskorjaustoimisto

1981 Yhdistettiin rahoitusosaston osa-
kelaina- ja omakotilainatoimis-
tot henkilslainatoimistoksi .

1982 Teknillisen osaston pientalotoi-
misto muutettiin kehittdmistoi-
mistoksi sekd rakennusteknilli-
nen toimisto rakennustalouden
toimistoksi ja koneteknillinen
toimisto energia- ja kéyttokus-
tannustoimistoksi.

Kaikki asuntotointa koskevat asi:it
siirtyivit sisdasiainministeriolta ympa-
ristdministeridlle sen perustamisesta
1. 10. 1983 lukien. Asuntohallitukses-
ta tuli tilldin ympéristoministeridn
alainen keskusvirasto.

Henkiloston mésrd asuntohallituk-
sessa 1966 oli 67, nykyéddn se on 200.

Tehtiviit ja niiden muutokset
Asuntohallituksen  tehtéviin kuuluu
mim:

— seurata asuntotilanteen ja asunto-
tuotannon kehitysté, laatia valta-
kunnallinen asuntotuotannon ko-
konaisohjelma sekd pitdd huolt'a
sen toteuttamisesta ja kehittdmi-
sesté; . .

— suunnitella ja- hoitaa valtion toi-
menpiteitd asuntotuotannon ja asu-
mistason edistdmiseksi sekéd ohjata
ja valvoa kuntien asuntotuotanto-

VNN ~&.o, WO

ohjelmien laatimista ja kuntien
asuntotuotantoa;

— seurata ilman valtion tukea tapah-
tuvaa asuntotuotantoa;

— tehdd esityksid asuntotilanteen ke:
hityksen kulloinkin vaatimiksi toi-
menpiteiksi. .

Laissa annettua tehtivimdidrittely® ei

ole muutettu asuntohallituksen 20-

vuotisen toiminnan aikana. Se katta.a

yhi edelleen asuntchallinnon kegkel-
sen toiminta-alueen. Tdmi ei kuiten-
kaan merkitse sitd, etteikd asuntohal-
lituksen toiminnassa -olisi tapahtunut
muutosta ja kehityst.
Asuntopolitiikkaan ja sitd kautta
asuntohallintoon kohdistuvat paineet
ja odotukset ovat vaihdelleet 20 vuo-
den kuluessa. 1960-luvulla ja vield

1970-luvun alussakin asuntopolitiikas- -

sa painottui uusien asuntojen tuot:ta-
minen. T#td kuvastaa jo asuntohallin-
non keskeisimmén lain, asuntotuotan-
tolain nimikin.

Misrillisten tavoitteiden rinnalle al-
koi vihitellen nousta yhd voimak-
kaammin vaatimus asuntojen laadun
paréntamisesta. Talldin painottui ke'-
hitys pienimuotoisempaan rake:n’fan}k
seen ja myOs asuntojen ympdriston
suunnitteluun. Asuntojen peruskor]aa}j
miseen alettiin laajemmin kiinnitt'é{.a
huomiota 1970-luvun  puolivélissé.
Vuokra-asuntojen riittdmattomyys, ra-
hoitusvaikeudet ja korkeat asumiskus-
tannukset ovat olleet pitkdén asunto-
politiikan vaikeita kysymyksid. )

1980-luvulla painopiste on sitrty-
missd erityisryhmien, mm. nuorten,
vanhusten, vammaisten ja asunnotto-
mien asumisen jirjestdmiseen.

Valtion asumiseen kohdistamaa tu-
kea on kehitetty kulloistenkin paino-
tusten edellyttamilld tavalla kdytettéd-

vissd olleiden voimavarojen puitteissa.
Tukimuodot ovatkin 20 vuoden aika-
na lisddntyneet ja monipuolistuneet.
Uustuotannon lainoittamisen rinnalle
ovat tulleet peruskorjaus- ja peruspa-
rannuslainoitus, ldmmityslaitoslainoi-
tus, omaksilunastamislainoitus sekd
erilaiset  korkotukijirjestelmit  ja
avustukset. Tilldkin hetkelld ollaan
tilanteessa, jossa kaivattaisiin tuki-
muotojen kehittdmistd uusiin tarpei-
siin ja asumismuotoihin soveltuviksi.

Asuntopolitiikan paineet ja tuki-
muotojen uudistaminen ovat usein
vaatineet asuntohallitukselta ja sen
henkilGstoltd lisdtydpanosta ilman ettd
vastaavasti aikaisempia tehtdvid olisi
véhennetty. Asuntohallitus on pyrki-
nyt vastaamaan sille asetettuihin odo-
tuksiin mahdollisimman hyvin ja no-
peasti,

Hallinnon kehittiminen

Asuntohallinnon yleisend kehityslin-
jana on viime vuosina ollut tehtivien
ja toimivallan siirtdminen asuntohalli-
tukselta suoraan kunnille. On katsot-
tu, ettd kuntien tulisi mahdollisimman
itsendisesti voida pHattid asunto-olo-
jensa jérjestdmisestd ja asuntopoliittis-
ten  tavoitteidensa toteuttamisesta.
Vuoden 1981 alusta siirrettiin asunto-
hallitukselta kunnille mm. kaikkien
henkilékohtaisten . asuntolainojen
myontéminen ja omakotilainoitukseen
liittyvien rakennussuunnitelmien, -kus-
tannusten ja sijainnin hyviksyminen.
Asuntopoliittisesti tdrkes oli myds val-
tioneuvoston vahvistaman asuntolai-
nojen vuosittaisen kéyttdsuunnitelman
uudistaminen niin, ettd asuntohallituk-
sen on osoitettava kunnille henkils-

kohtaisten lainojen my&ntidmisoikeu-
det ja myOnnettdvi talokohtaiset ara-
valainat p#dsdéntdisesti kuntien aset-
tamaa aravakohteiden keskindistd etu-
oikeusjérjestyslausuntoa noudattaen.

Uudistusten seurauksena kuntien
asema asuntohallinnossa on vahvistu-
nut. Samalla asuntohallituksesta on
aikaisempaa selkeimmin tullut asian-
tuntijaviranomainen ja toisaalta kun-
tien toimintaa ohjaava, valvova ja seu-
raava viranomainen.

Tuleva rooli

Hallinnon hajauttamista -selvittinyt,
kevddlld 1986 mietintdnsd luovuttanut
komitea on varsin laajasti Kkisitellyt
mySs asuntohallinnon tehtévien jérjes-
telyjd. Komitean kannanotot huo-
mioon ottaen voitaisiin asuntohallitus-
ta kehittdd mm. seuraavasti:

— lis#td asuntohallituksen valmiuksia
valtioneuvosto- ja ministerittason
péitoksentekoa sekd omia tehtivid
tukevan tiedon, tilastojen ja tutki-
musten tuottamiseen

— jatkaa tehtévien ja toimivallan siit-
tdmistd siten, ettd talokohtaisten
lainojen Kkdsittely siirretdsin kun-
tiin. Delegointi koskisi sekd uus-
tuotannon ettd perusparantamisen
lainoittamista ja tapahtuisi asteit-
tain kuntien valmiuksien mukaan
alkaen perusparantamisesta

— koordinoida ympéristSministerion
ja asuntohallituksen asema asunto-
rakentamista koskevien normien ja
suositusten antajana

— lisétd asuntohallituksen opasjulkai-
suja, neuvontaa, tiedotusta ja kou-
lutusta.
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Auto, Alko ja asunto

Arkkitehti Matti Tausti

Suomessa muodostavat alkoholitulot
varsin merkittivin osan valtion vuo-
tuisista tuloista. Toinen suuri tuloerd
saadaan autoverosta. Molemmat val-
tion tulot eli kansalaisten suorittamat
maksut ovat melko poikkeuksellisia

kaikkialla noudatettavia. Niin saata-
vat tulot ovat nousseet varsin suora-
viivaisesti viimeisten vuosikymmenien
aikana nykyrahan mukaan indeksi-
korjattuinakin.

Valtiovalta Kkiyttdd asuntotuotan-
toon miltei kautta maailman merkit-
tdvit vuotuiset summat. Suomen suh-
teen on todettava, ettd valtion osuus
on viimeisen kymmenen vuoden aika-
na kédtynyt selvdin laskuun ollen nyt-
temmin vain noin puolet siiti, miti
perustellusti voisi odottaa. Viime vuo-
sina jopa autoveron tuotto on ohitta-
nut ndmé méidrit,

Moottoriajoneuvoliikenteelts perityt
maksut ylittdvit merkittdvissi madrin

maailmassa, vaikkakin Pohjoismaissa.

ne menot, jotka littyvit liikenteen
hoitamiseen. Henkildautojen mé#rd on
miltei 2 miljoonaa eli se lihentelee jo
asuntojemme lukumiirdd, Viimeisten
27 vuoden aikana on autoveroa kerty-
nyt nykyrahassa laskien noin 44 mil-
jardia markkaa, joka raha on poissa
“asuvilta” kansalaisiltamme. Uudisra-
kentamisessa se merkitsee noin 10 mil-
joonaa asuntonelidmetrid. Esimerkiksi
Kanadassa ei autoveroa sen suomalaj-
sessa merkityksessd ole ja maassa on
riittdvisti sekd omistus- ettdi vuokra-
asuntoja tarjolla. Kuukauden vuokra
on yleensd 1 % samankaltaisen asun-
non hinnasta eli kansalaiset pitévit
hyviksyttivind 12 %:n  vuotuista
bruttotuottoa huoneiston omistajalle.
Olisikohan autoveron poissa ololla
osuutta asiaan?

Alkoholi lienee aina hintansa
“vadrttid”, joten siihen maassamme
kdytetyt rahat jaakoot enemmilti
kommentoimatta.

57




Vuosi

1960
1961
1962
1963
1964
1965
1966
1967
1968
1969
1970
1971
1972
1973
1974
1975
1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985

Valtion alkoholitulot

(ind. 1985)
Mmk

1885
2095
2262
2482
2596
2771
3014
3299
3316
4734
4844
5338
5598
5508
4998
5530
5537
5279
6001
6349
6155
6083
6502
6815
7040
7061

Autoveron tuotto

(ind. 1985)
Mmk

127
134
434
530
806
942
918
883
689
1368
1437
1228
1626
2118
1390
1795
1891
1828
1766
2253
2042
2107
2372
2690
2812
2864

Valtion asuntotuotantoon
kiyttdmit varat

(ind. 1985)
Mmk

526
509
450
536
592
651
856
1013
1234
1592
1904
2099
2818
2900
2760
3610
3669
3707
3544
3342
2786
2553
2707
2839
2381
2293

Markkami#rit vuoden 1985 indeksin mukaa}n) .
Léihteet(: Oy Alko Ab, Autoalan tiedotuskeskus, Valtiokonttori

F061 M

2864 Hmx

- VAJX 1OR[ ASUI

1960

- 58 -

1945

1930

19%5

TOTUOTANTOON KRYTTAMAY VARAT

L

1980 1985

2293 M

He ovat pohjustaneet identiteettiimme

Vanhimmat rakennusyritykset ovat
itsendisyytemme ikiisii

Raimo Markkanen

Suomen vanhimmat rakennusyritykset
ovat ifkkddmpid kuin itsendinen Suo-
mi. Kun juhlimme téni vuonna itse-
niisyytemme 70 vuotta, viettdd maam-
me vanhin toimiva rakennusliike Oy
Alfred A. Palmberg Ab toimintansa
80-vuotisjuhlallisuuksia.

Kun insinéori Alfred A. Palmberg
sai Suomen Myllynkivitehtaan kaup-
parekisteriin 27. 2. 1907, sai hiin heti
hyvén jalansijan Venijin markkinoil-
la. Jo alkuvuosina my&s rakentaminen
tuli yhdeksi yrittimisen muodoksi.

Neljd vuotta aikaisemmin kuin
Palmberg eli 1880 syntyi Mantsildssi
kyldsepdn poikana Oskari Vilamo, jo-
ka 1901 valmistui rakennusmestariksi.

Hén oli toisen vanhan rakennus-
liikkeen, Asfaltti-Osakeyhtit Lemmin-
kdisen, johtokunnan puheenjohtajana
kolmattakymmentd vuotta; Vilamo tu-
li Lemminkiiselle vuotta myshemmin
kuin yhtié perustettiin 1910.

Pikipoika tyoti jatkaa . . .

Kalevalan juhlavuonna perustettu
Lemmink&inen sai nimensi kansallis-
eepoksemme tarustosta, Oskari Vila-

mon ja hénen tyttoveriensa tuloksena
Lemmink#isestd tuli varsinkin asfaltti-
alan kisite, mutta Pikipoika miellet-
tiin ja tiedettiin muutenkin yhdeksi
rakennusyritystemme merkittdvim-
méksi konserniksi.

Kun itsendinen Suomi juhlii myds
rakentamisen merkeissd, on Lemmin-
kéiselld jo kahden vuoden takana 75-
vuotisjuhlat vuodelta 1985.

Sen sijaan itsendisyytemme juhla-
vuodeksi osuu Oy Yleinen Insinddri-
toimisto YIT:n juhlavuosi. Tini
vuonna YIT tulee toimineeksi 75
vuotta. Paitsi kotimaassa YIT tunne-
taan myGs maailmalla — onhan yhtis
suomalaisen urakka- ja projektivien-
nin pioneeri ja myoskin talld alueella
suurin, ‘

Témé rakentajakolmikko on raken-
nusalan vanhin ja merkittivd yritys-
ryhmé, jonka tydn tulokset nikyvit
tdnd juhlavuonnakin kymmening, eh-
ké satoina kohteina eri puolilla Suo-
mea kaikilla rakentamisen osa-alueil-
la. N&mi yritykset edustavat osaltaan ;
sellaisia perinteitd ja sitd jatkuvuutta, |
jotka ovat luoneet ulkoiset olosuh-
temme ja jotka osaltaan ovat identi-
teettimme taustalla — osa siti.




Rakentajat luoneet miljoomme

Itsendistd Suomea ovat toki rakenta-
neet tuhannet muut rakennusliikkeet
vuosikymmenien varrella, osa on jo
siirtynyt historian lehdille, mutta
uusia on tullut tilalle. Kymmenii vuo-
sia on jo kuitenkin takana kaikilla
kymmenen suurimman rakentajan
joukkoon kuuluvilla rakennusyrityk-
silld. Ja tyOndytteind se fyysinen ym-
péristd, missd esimerkiksi itsendisyyt-
td eri puolilla maata tind vuonna juh-
litaan.

Rakentamisen merkitys on ollut
Suomelle ja Suomessa suurempi kuin
yleensd muissa Euroopan maissa. Té-
mé johtuu paljolti siitd, ettd Suomi
teollistui ja kaupungistui verrattain
myShédn., Harvaan asutussa maassa
lifkenne- ja tietoverkon rakentaminen
on ollut tySladmpéd kuin Keski-Euroo-
passa. Ilmastolliset olot asettavat
mySs meilld erityisvaatimuksia niin
rakennuksille, liikenteelle kuin myds
tietenkin vaatetukselle.

Seuraamuksena on ollut ja on, ettd
olemme joutuneet investoimaan ympé-
rist6omme, itsellemme ja itseemme
yleensid enemmén kuin muualla l4nti-
sessi Euroopassa; rakentamisen osuus
bruttokansantuotteesta on meilld usei-
na vuosina ollut suurempi kuin muual-
la Lénsi-Euroopassa.

Kymmenistd miljoonista
miljardeihin vuodessa

Graafinen kidyrd kertoo yksiselitteises-
ti ja puhuttelevasti rakentamisen kas-
vamisen Suomessa télld vuosisadalla.
Kun parin ensimméisen vuosikymme-
nen aikana alan investoinnit olivat
nykyrahassa mitaten kymmenissd mil-
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joonissa markoissa, kasvoivat ne itse-
ndisyyden jdlkeisind ldhivuosina ja
1930-luvulla sadoiksi miljooniksi. La-
makausi tuntui 1930-luvulla, mutta
kiyrd kdvi jo verrattain korkealla en-
nen talvisotaa, kunnes sodan melskeis-
si romahti melkein itsendisyyden saa-
vuttamisen ajan tasolle.

Jélleenrakentamisen kaudesta alkoi
talonrakentamisemme nousu, jolle ei
niyttinyt tasaantumista tulevankaan,
Suhdanneherklld alalla on ollut pie-
nid nousuja ja laskuja lyhyin vili-
ajoin, mutta investointien katto lienee
jo saavutettu. '

Maa- ja vesirakentamisen kdyrd on
seuraillut talonrakentamista, kuiten-
kin silld erotuksella, ettd raham#drat
vuosittain ovat olleet paljon pienem-
mét ja ettd 1960-luvulta ldhtien alan
volyymi ei ole en#i sanottavasti kas-
vanut; talonrakentaminen jatkui vauh-
dilla kymmenen vuotta pitemmélle.

Jos vauhti hidastuukin, rakentami-
nen ei tietenk&#n tdysin lopu. Eli niin
kuin vuorineuvos Kauko Rastas sanoi
muutama vuosi sitten ilmestyneessd
kirjassaan “Rastaan Kauko puhetta”,
ettd aina syntyy uusia tarpeita, joita
rakentamisella tiytyy tyydyttda.

”Meilld Suomessa on reaaliteetti se,
ettd sotien . jdlkeen olemme rakenta-
neet ldhes kaiken uudestaan: asunnot,
tiet, tehtaat, myymaéldt, kokonaiset
kaupungit. Jatkossa elintason kohoa-
minen ja rakennuskannan luonnolli-
nen kuluminen edellyttdnee yhd mel-
ko vilkastakin rakennustoimintaa,
mutta uskoisin tuotantokehitystd ku-
vaavan kidyrin osoittavan kuitenkin
mieluummin alaspdin kuin yldspéin.
Ei jyrkisti, mutta kuitenkin”, arvioi
Polar-rakennusosakeyhtion  silloinen
hallituksen puheenjohtaja Kauko Ras-
tas.
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Kaupintie 18
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AMMATTIRAKENNUTTAJA

Vatro pahkindnkuoressa

Taustat

— Vatro on Valtioneuvoston hyvaksymé yleishys-
dyllinen.yhteiss, joka saa rakennuttaa ja omistaa
aravavuokra-asuntoja.

— Vatron 63 osakkeenomistajaa voidaan lukea nel-
jaén eri ryhmittymaan: jarjestét ja julkiset yhteisét,
kauppa, teollisuus ja muut yhteisét, rakennuttajat ja
rakentajat. Milladn ryhmittymalla ei ole ehdotonta
osake-enemmistéa

- — Vatro on vuodesta 1970 aikaansaanut runsaat

16.000 vuokra-asuntoa Hangosta Utsjoelle.

Tuotteet

— kiinteistdosakeyhtidmuotoiset pysyvét vuokra-
asunnot

— asunto-osakeyhtiémuotoiset omaksilunastetta-
vat vuokra-asunnot

— palveluasunnot

~ peruskorjaus
— kiinteistdnhoito

Asiakkaat

— Ppaaasiassa kunnat, noin 70 % vuosituotannosta
on kunnallisia vuokra-asuntoja

— yritykset

— jérjestot

— valtion laitokset

— saatist

— Vatron omaan omistukseen 100—200 asuntoa
vuosittain

Tdmén péivin rakennuttaminen seks uustuotan-
nossa etta peruskorjauksessa vaatii monitahoista
yhteisty6td. Peruslahtékohtien maan, rahan ja te-
kijdiden hankkiminen ja yhdistdminen on kovan
tydn takana siihen asti, etts asukas on avaimet ka-
dessd valmis muuttamaan asuntoon. Lopputulok-
sen varmistaa rakennuttajan ammattitaito.
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KYPARAN ALLE VAIKUTTAJA

Rakennustuotanto on se
rakennusalan lehti, joka
antaa tiiviind pakettina
keskeiset uutiset, keskeiset
ajatukset ja keskeiset trendit.
Jos haluaa ymmdrtdd
rakentamista, ei vain osata,
pitdd lukea
Rakennustuotantoa

koko djan.

RAKENTAMISEN TIETOLEHTI

A

SATO-ARKKITEHDIT OY
Vuodesta 1949

Kuparitie 1 00440 Helsinki puh. 90-562 4044

Oliko Topelius myés asuntopoliitikko?

Tdhdenviilejid vuosisadan varrelta

Raimo Markkanen

Suomalaisen asuntopolitiikan juuret
ulottuvat viime vuosisadan puolivi-
liin. Ehkd Zachris Topelius on maan
ensimméinen asuntopoliitikko, silld
mentydén 1841 toimittajaksi Helsing-
fors Tidningariin hén, samalla kun
kierteli lehtimiehend ympiri maata ja
Vendjén Karjalassa, myds arvosteli
asunto-oloja  Helsingissd, erityisesti
vuokrankiskontaa.

1880-luvulla asunnontarvitsijat ryh-
tyivit perustamaan asuntotuotantoyh-
tiGitd, kohdepaikkakuntina  olivat
tuolloin Helsinki, Tampere ja Turku.
Samoin teollisuuslaitokset rakennutti-
vat hallintaansa asuinrakennuksia tys-
véestSlleen.

1896 perustettiin Tampereelle kun-
nallinen asuntolainarahasto. Seuraa-
vana vuonna sdddettiin ensimméinen
erdinlainen aravan kaltainen laki, jol-
ta pohjalta mydnnettiin asuntolainoja
tydvien yhtidille.

1920-luvulla  sdédettiin  huoneen-
vuokralakeja ja 1927 tuli pakollinen
asunnontarkastus sekd samana vuon-
na mySs asuntohypoteekkipankki.

1926 siiadettiin asunto-osakeyhtit-
laki ja 1931 vuorostaan asemakaava-
laki.

Ensimméinen vesi- ja viemdrilaitos
perustettiin Helsinkiin 1875. Vuosisa-
dan lopulla laitoksen sai myds Tam-
pere. Samoihin aikoihin jérjestettiin
myds kaupunkien puhtaanapito, elin-
tarvikkeiden valvonta alkoi 1900-lu-
vun alussa.

Kaupunkien harjoittama maapoli-
tilkka sai alkunsa Helsingissd vuosi-
sadan vaihteessa, jo puoli vuosisataa
aikaisemmin olivat erfiit kaupungit

yrittdneet hankkia heikkokuntoisia
asuntoalueita, hokkelikylid, hallin-
taansa.

Puutarhakaupunkiliike alkoi Tam-
pereella 1900-luvun alussa ja Helsin-
gissd parikymmentd vuotta myShem-
min. 1922 aloitettiin maataloustyd-
véen asunto-olojen kohentaminen val-
tion avustuksien turvin,

Ensimméinen  huoneenvuokralaki
séddettiin 1925 ns. sopimusvapauden
pohjalta ja 1961 tehtiin yleinen huo-
neenvuokralaki. Jatkuva asuntotuo-
tantotuki lakiteitse alkoi 1945, jolloin
sdddettiin maanhankintalaki, mutta jo
1920-luvulla valtio antoi avustuksia ja
lainoja kunnille, jotka jakoivat niitd
edelleen rakennusliikkeille ja omakoti-
rakentajille — siis aravalainoituksen

65




edeltdjyyttd vuoteen 1949, jolloin sii-
dettiin ensimméiset aravalait.
Aravalakia laajennettiin 1959, jol-
loin tavallaan mySs asumistuki tuli
kuvaan, silld alaikditsen lasten méadrd

ja tietty tuloraja mahdollistivat valtion
lainan, varsinainen laki lapsiperhei-
den asumistuesta tuli voimaan 1961.

Alkoi nykyisen asuntopolitiikan ai-
ka.

varten

uudistaminen

ASUNTOPOLITIIKAN VAIHEITA

1898 Julistus, jolla valtio myénsi halpakorkoisia
kuoletuslainoja tydvaenasuntojer rakentamista

1920 Valtion avustus- ja kuoletuslainojen
myéntaminen kunnille
1925 Ensimmaé&inen huoneenvuokralaki
1926 Asunto-osakeyhtidlaki
1927 Asuntorakentamisen luottojérjestelmén
1949 Aravalai'najérjesteh_'nén luominen ja
ARAVAnN perustaminen
1953 Asuntotuotantolaki
1962 Asuntotuotannon veronhuojennuslaki
1966 Laki asuntohaliituksesta
1975 Asumistukilain uudistaminen
1979 Laki asuntojen perusparantamisesta
1986 Laki asunto-olojen kehittdmisests
Vuosina 1967-1985 valmistui uusia asuntoja rioin 1 000 000,

joista valtion lainoittamia on 520 000. Samaan aikaan
perusparannettiin valtion lainalia 80 000 asuntoa.
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Asunto-olojen kehittimisohjelma

vv. 1987 —1991

Osastopéillikks
Martti Lujanen
Ympéristdministeris

. /}D{Ma/&@k
Valtioneuvosto on vahvistanut ensim-

méisen asunto-olojen kehitt’éimisohjeh(
man. Kehittdmisohjelman laatiminenr’”

perustuu 1986 alusta voimaan tullee-
seen lakiin asunto-olojen kehittimi-
sestd.

Asunto-olojen kehittémisen _
painopisteet .- ‘{"ﬂj’(d\}“w “

Kehittdmisohjelmassa ovat korostetus-
ti esilld mm, asunnottomien asuntoti-
lanteen jirjestiminen, vuokra-asunto-
tilanne, asuntojen ja asuinympirists-

‘jen. perusparantamisen lisi#minen ja

valtion asuntolainajirjestelmien kehit-
témistarve.

Asunto-olojen kehittédmisen paino-
pisteiksi on télle ohjelmakaudelle ase-
tettu

— nuorten, perheenperustajien ja
yleensd Kiireellisessi asunnontar-
peessa olevien asuntotilanteen pa-

vuokra-asuntojen tarjontaa niilla
.paikkakunnilla, joilla esiintyy
asuntopulaa, sekd helpottamalla
ensimméisen omistusasunnon han-
kintaa

rantaminen erityisesti lisdamalls -

S
— lapsiperheiden asumisedellytysten |

. . . . . LA
-+ cparantaminen siten, ettd asumista- o

o o o, vElvyden sl asumisme

™ nojen kehitys ajoittuu eliménkaa®
ren eri vaiheisiin tarkoituksenmu-
kaisella tavalla

— vailla vakinaista asuntoa olevien,
laitoksiin sijoitettujen ja erittdin
puutteellisesti asuvien asunto-olo-
jen jérjestdminen tukitoimia tehos-
tamalla sekd parantamalla kuntien
toimintamahdollisuuksia asunnon-
tarpeessa olevien auttamiseksi

— asuntojen ja asuinympéristdjen laa-
dun ja varustetason parantaminen
téhén suuntautuvaa tukea ja oh-
jausta lisddmélli, ottaen huomioon
myds vanhusten ja vammaisten eri-
tyistarpeet :

— pddkaupunkiseudun  asuntotilan-
teen helpottaminen parantamalla
mahdollisuuksia kohtuuhintaisten
vuokra- ja omistusasuntojen tar-
jonnan- lisdédmiseen sekd hillitse-
mélld mm. vuokra-asuntojen pois-
tumaa ja tySvoiman kysynnin
kasvua seudulla.

Kaikille niille ongelma-alueille on oh-

jelmassa esitetty my8s keinoja, joiden

avulla nykyist§ tilannetta tullaan pa-
rantamaan: asumistukea Kkehitetdin,
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nuorten asuntosidstopalkkiojdrjestel-
mééd parannetaan, aravavuokra-asunto-
jen tuotanto pidetdén korkeana ja pe-
rusparantamiseen ja asunnottomien ti-
lanteen jédrjestdmiseen suunnattavan
tuen m#drdd lisdtddn,

Asuntojen uustuotanto ja
perusparantaminen

Valtion asuntolainoituksessa tullaan
painopistettd tdmén ohjelmakauden ai-
kana siirtdmédén uustuotannosta perus-
parantamiseen. Tavoitteena on, eitd
uusia arava-asuntoja aloitetaan ohjel-
makaudella keskimdérin noin 18 000
vuodessa, ohjelmakauden loppupuolel-
la kuitenkin vihemmén kuin alkupuo-
lella. Perusparannettavien asuntojen
madrdd 1isdtddn samalla, kun aloitet-
tavien uusien asuntojen mé##rd asteit-
tain alenee. Tuotannon supistumisen
ei kuitenkaan ohjelman mukaan tule
koskea vuokra-asuntotuotantoa. Kai-
ken kaikkiaan lainoitettavien asunto-
jen kokonaismé#rd pysyy noin 30 000
asunnon vuositasolla.

Valtion lainoittama vuokra-asunto-
tuotanto on tarkoitus pitdd ldhivuosi-
na korkealla tasolla. Ensi vuodelle on
tavoitteeksi asetettu 10000 arava-
vuokra-asunnon rakentamisen aloitta-
minen.

Vuokra-asuntotuotannon  edistdmi-
seksi ohjelmassa korostetaan myOs
kuntien maapolitiikan — merkitysta.
Kuntien maanhankintaan suuntautu-
vaa valtion tukea on tarkoitus listd
ohjelmakauden aikana.

Vuokra-asuntotilanteen parantami-
scksi on tavoitteena myOs laajentaa
korkotukea, jota my®nnetddn vuokra-
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asuntojen hankintaan, rakentamiseen
ja peruskorjaamiseen. T&td tukea
myénnetiin muun muassa kunnille ja
yleishyodyllisille yhteistille, ja jérjes-
telmé# on tarkoitus laajentaa siten, et-
td sen piiriin saadaan vuosittain 2 000
asuntoa liséd.

Lainajirjestelmien kehittdminen
valtion asuntolainoituksessa

Valtion asuntolainoituksen lainajérjes-
telmid kehitetdsn siten, etti ne sovel-
tuvat nykyiseen alhaisen inflaation
mukaiseen tilanteeseen.. Tavoitteena
on, ettd arava-asuntojen padomamenot
ovat aluksi alhaiset ja kasvavat laina-
ajan kuluessa mahdollismman tasaises-
ti. Uudistus voidaan kéytdnnossd to-
teuttaa laina-aikojen pidennykselld ja
pasiomamenojen uudelleen ajoituksel-
la.

Lainajérjestelmié uudistettaessa
otetaan huomioon sekd valtion lainan
ettd ensisijaislainan vaikutus pddoma-
menojen kehitykseen. Ensisijaislaino-
jen osalta pyritdéin neuvotteluin saa-
maan aikaan lainaehdot, jotka edes-
auttavat pidfomamenocjen tasaista ke-
hitystd lainoitetuissa asunnoissa.

Myds perusparannuslainoitusta ke-
hitetdtin edelld esitettyjen periaattei-
den mukaisesti. Asuinympéristolaino-
jen ehtoja parannetaan. Perusparan-
nuslainoitusta uudistettacssa otetaan
huomioon, ettd aravalainoitetuille ta-
loille mydnnetyt perusparannuslainat
tulisi voida yhdistdd aikaisempiin val-
tion lainoihin siten, ettd pddomameno-
jen kehitys kokonaisuutena muodos-
tuu kohtuulliseksi.

Aravavuokrat ja aravavuokratalojen
taloudellisen aseman helpottaminen

Yleisend periaatteena valtion lainoit-
tamien vuokratalojen vuokrien mi-
rittelyssd ja tuen suuntaamisessa on,
ettd omakustannusperiaatteella masiri-
tellyn vuokran ei tule ylittds asumis-
tuessa sovellettavaa enimméisrajaa ja
ettd vuosittaisen keskim&sriisen vuok-
rien nousun ei min#én vuonna lainoi-
tetuissa taloissa tule ylittds yleista hin-
tatason nousua. Kuitenkin tavoitteena
vuokratalojen asumismenojen siite-
lyssé on, etti eri ikdisten talojen vuok-
tat ovat oikeassa suhteessa asuntojen
kéyttSarvoon.

Nidihin tavoitteisiin pyriti&n ensisi-
jaisesti lainajdrjestelmid kehittimalls,
Nykyistd korkojen ja lyhennysten Iyk-
kiysmenettelyd jatketaan ja kehite-
téddn, kunnes. on selvitetty tillaisen
menettelyn tarve jatkossa. Myds vuok-
ratalojen  pddomamenocja  koskevaa
vuokrien tasausmenettelyd kehitetdisin
edelleen ohjelmakauden aikana.

Niissé tapauksissa, joissa edelld mai-
nituin menettelyin ei voida turvata
kohtuullista vuokratasoa, vaikeuksissa
olevia vuokrataloja tuetaan edelleen
suorilla avustuksilla. Avustusjirjestel-
méd kehitetddn siten, ettd vaikeuksis-
sa olevat yksittdiset vuokratalot ejvit
toistuvasti ole riippuvaisia avustuksis-
ta.

Vuokratalojen  avustuksia varten
osoitettava médriraha on tarkoitus sii-
lyttdd ohjelmakaudella vuoden 1986
tasolla.

Arava-asuntokantaan
kohdistettavat toimenpiteet

Vuokralaisten valintaperusteet

Aravavuokratalojen asukkaiden valin-
nassa painotetaan asunnon tarvetta ja
muita sosiaalisia tekijditdi. THmin
vuoksi asukasvalinnassa ei oteta huo-
mioon kaavamaisesti yksistisn haki-
joiden tuloja, vaan myds muut asun-
nontarpeeseen vaikuttavat tekijit. Jot-
ta pédstdin riittdvin  yhtendiseen
asunnonhakijoiden  vertailuun, ote-
taan kéyttdon pisteitysjdrjestelmd. Jir-
jestelméd sovellettaessa pyritisin my0s
talojen ja alueiden tasapainoiseen
véestSrakenteeseen. Jotta vuokra-asun-
toa tarvitsevien asunnonhaku helpot-
tuisi ja hakijoiden tasapuolinen vertai-
lu olisi mahdollista, kehitetdin kun-
ilissa liséksi keskitettyd hakumenette-
yi.

Vuokralaisdemokratia

Ohjelmakauden alkupuolella valmis-
tellaan sdddckset aravatalojen vuokra-
laisdemokratian toteuttamiseksi. Jar-
jestelmén tavoitteena on lisitd asuk-
kaiden  mahdollisuuksia vaikuttaa
asuinkiinteistonsd hallintoon ja lihi-
ympiristénsd kehittimiseen. Jérjestel-
méd kehitettdessd kiinnitetddn erityis-
td huomiota siihen, ettd asukkailla tu-
lee olla mahdollisuus osallistua talojen
hoitomenoja koskevaan paitoksente-
koon ja vastuun kantamiseen.

Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
vihenemisen estdmiseksi ja tarjonnan
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elvyttimiseksi parannetaan ohjelma-

kauden ajkana vuokraustoiminnan
kannattavuutta seuraavin toimenpi-
tein:

— tarkistetaan vapaarahoitteisten

vuokra-asuntojen  korotusyleisoh-

jeiden laskentaperusteita siten, et-

td vuokriin siséllytetdén keskiméaa-
rdishintatasolla 4 % reaalituotto
vuokra-asuntosijoitukselle,

— kehitetddn vuokrien tasoyleisoh-
jeen taulukkovuokrien médrittelyd
siten, ettd siind nykyistd parem-
min otetaan huomioon paikkakun-
nalla uusissa vuokrasuhteissa ta-
vanomaisesti perittivd vuokrataso,

— vuokratuloja koskevaa omaisuus-
tulovdhennystd  tuloverotuksessa
korostetaan. Vuoden 1987 vero-
tuksessa vahennys on 7 200 mark-
kaa.

Edelld mainitut vuokrankorotusten ja

vuokratason  médrittelyd  koskevat

uudistukset toteutetaan vuokrien ko-
rotus- ja tasoyleisohjeen yhteydessd.

Asumistuen avulla huolehditaan siiti,

etteivit pienituloisten vuokralaisten

asumismenot nouse kohtuuttomiksi.

Peruskorjauksen tarpeessa olevien
yuokratalojen  poistumista  vuokra-
asuntokdytostd ehkéistdén tehostamal-
la korkotukijirjestelmén kdyttod ja
kehittdmilld peruskorjauksen rahas-
tointimahdollisuuksia.

Uusi huoneenvuokralaki huomiocon
ottaen selvitetddn mahdollisuudet yk-
sinkertaistaa ja keventdd nykyistd
vuokrien siintelyjdrjestelmdd. Pitem-
malld tihtiykselld tavoitfeena on saa-
vuttaa tilanne, jossa korotusten sijasta
sainnelldsn ensisijaisesti vuokrien ta-
soa. Tamén vuoksi selvitetddn mah-
dollisuudet lisitd vuokrasuhteen osa-
puolten sopimusvapautta vuokrien ko-
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rotusten osalta silloin kun vuokra ei
ylitd kohtuullista tasoa.

Asunnottomat

Asunnottomien asuntotilanteen jérjes-
tamistd kdsitelldén ohjelmassa erilli-
sessi luvussa, jonka sisdltd vastaa
padpiirteissddn asuntoneuvoston toi-
mintaohjelmaa asunnottomuuden pois-
tamiseksi. Muun muassa kunnille ja
jirjestdille tdhdn tarkoitukseen suun-
nattavaa tukea on ohjelman mukaan
tarkoitus lisdtd huomattavasti. Seuraa-
vien viiden vuoden aikana mydnne-
tidn valtion varoista vuosittain yh-
teensd noin 200 miljoonan markan
verran lainoja ja avustuksia asunnot-
tomien ja erittdin puutteellisesti asu-
vien tilanteen parantamiseksi. Asun-
nottomien asiaa hoidetaan ympéristo-
ministeridn ja sosiaali- ja terveysminis-
terion yhteistyond. Edelld mainitusta
200 miljoonan tukipaketista noin kak-
si kolmannesta kuuluu ympéristdmi-
nisterién ja yksi kolmannes sosiaali-
ja terveysministeritn hallinnonalalle.
To 1985 kiyttdon otettua jérjestel-
mid, jonka mukaan valtion tulo- ja
menoarvioon sisdltyvistd asuntolai-
nan ‘mé#drdrahasta varataan edelleen
osa sellaisten uusien vuokra-asuntojen
lainoittamiseksi, joihin- sijoitetaan yk-
sinomaan asunnottomiksi katsottavia
henkilsitd. Méiirdrahoja suunnattaessa
otetaan huomioon pédkaupunkiseudun
erityisasema. Uutena menettelynd on
myds omaa pddomaa varten kunnille
ja yleishyddyllisille yhteistille mydn-
nettévit avustukset, joiden ehtona on
se, ettd ne osoittavat tietyn osan asun-
tokannastaan vuokra-asunnoiksi asun-
nottomille ja pakolaisille.

Uusi tukimuoto on myds vanhojen
asuntojen hankintaan mySnnettivit
lainat. Alkuvaiheessa lainoitus suun-
nataan asunnottomille tarkoitettujen
asuntojen hankintaan. MyShemmin ti-
té lainoitusta on tarkoitus laajentaa si-
ten, ettd sen avulla voidaan yleensi-
kin edistdd asuntokannan joustavaa ja
tarkoituksenmukaista kiyttoa. .

Asumistuki ja nuorten
asuntosadstopalkkiojirjestelmii

Asuntotoimen menoihin eniten vaikut-
tavia kehittdmishankkeita ovat tilld
ohjelmakaudella nuorten asunnon han-
kinnan helpottamiseen ja asumistuki-
-jéi?jestelméin laajentamiseen tahtdzvat
toimenpiteet. o

Asumistukea koskeva. olennainen
parannus on jirjestelmén laajentami-
nen siten, ettd kaikki tuen tarpeessa
olevat pienituloiset saadaan tuen pii-
riin. Vuoden 1987 tulo ja menoarvio-
esityksen mukaisesti poistetaan vuo-
dfan alusta ne keinotekoiset tuen saan-
nin esteend olevat rajojtukset, jotka
liittyvdt  asunnon hallintamuotoon,
rlfokakuntatyyppiin tai asunnon han-
kintavuoteen. Ohjelmakauden aikana
on tarkoitus edelleen kehittds asumis-
tukea lieventdmallg tuen madrdytymis-
perusteita siten, ettd asumismenojen
osuutta tuloista voidaan tuen avulla
alentaa nykyistd enemmin,

Ohjelmassa on asetettu tavoitteeksi
nuorten  ensiasunnon hankkijoiden
asuntosdéstopalkkiojirjestelmin kehit-
t'afminen siten, ettd asuntosisstopalk-
kiota korotetaan asteittain, sd#stajiltd
vaadittavaa omarahoitusosuutta alen-
ne’faan ja korkotukilainojen laina-ai-
koja pidennetddn. Témin vuoden alus-

ta sddstOpalkkio korotetaan 4 500
markkaan lisdttynd 500 markalla las-
ta kohden. Palkkion korottaminen
edelleen sekd omarahoitusosuuden
alentaminen nykyisestd ovat kuitenkin
ohjelman mukaan tarpeen ensiasun-

non hankkijoiden tilanteen parantami-
seksi.

Asumisen tuki ja verotus

Ohjelmassa pidetiin tirkesns, ettd
asumisen tuki kokonaisuutena siiun-
nataan tarveharkintaisesti enifen tuen
tarpeessa oleville. Téstd syystdi on
kiinnitettdvd huomiota myd$ siihen,

miten verotuksella vaikutetaan eri’

véestoryhmien asumiseen. Neljénnes
asumisen kokonaistuesta, verotusetuu-
det mukaanluettuna, muodostuu asun-
tf)lainojen korkojen verovihennyksis-
td. Tdmd tuki auttaa suhteellisesti eni-
ten suurituloisia ja tuen saajista kol-
me neljésosaa on yli 35-vuotiaita.
Asuntolainojen korkojen verovi-
hennysten osalta kehittimisohjelmassa
todetaan, ettd laajemman verouudis-
tuksen yhteydessd tulisi selvittii mah-
dollisuudet muuttaa verovihennysjir-
jestelm#id siten, ettd vihennys- tehtii-
siin verosta eikd tulosta kuten nykyi-
sin. Télloin vihennyksestd saatava
etuus kohdentuisi nykyistd suurem-
massa médrin pienituloisiin asunnon-
ostajiin. Samalla tulisi ohjelman mu:
kaan selvittdd myds véhennyksen por-
rastaminen perhekoon mukaan.

i

Kehittimisohjelman laatimisen edut

A.suntopolitiikan kannalta uusi suun-
nittelujérjestelméd merkitsee ennen
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kaikkea sitd, ettd on saatu aikaisem-
paa paremmat mahdollisuudet harjoit-
taa suunnitelmallista ja pitk#jénteistd
politiikkaa asumiseen liittyvien ongel-
mien poistamiseksi. Asuntopolitiikan
suunnittelussa on tdhén asti oltu pal-
jolti vuotuisen budjettirutiinin ja sii-
hen littyvén kiireen armoilla. T#ll6in
on vaarana se, ettd pitemmén tdhtiyk-
sen tavoitteet jédvit lilan vahélle huo-
miolle keskustelun koskiessa p##asias-
sa seuraavan vuoden varainkdyttdd.

Kehittimisohjelman laatiminen ei
sininsd  luonnollisestikaan ratkaise
asuntopoliittisia ongelmiamme. Kehit-
tdmisohjelman laatimisprosessi antaa
kuitenkin puitteet sille keskustelulle,
jossa asumisolojen kehittdmistd koske-
vat tavoitteet, kiytettdvissd olevat re-
surssit ja tavoitteiden toteuttamiseksi
valittavat keinot sopeutetaan yhteen
mahdollisimman tarkoituksenmukai-
sella tavalla.

Korkeimmillaan asuntojen lukumé&&rd
oli vuonna 1975, jolloin lainoitettiin
tai hyvéksyttiin lainoituksen piiriin
yli 30000 osake- ja vuokra-asuntoa,
vuokra-asuntojen osuus oli 53 %.
Alimmillaan alinoitus oli vuonna
1983, silloin vuokra- ja osakeasunto-
jen kokonaismédrd oli vain n. 124000
asuntoa. Vuonna 1985 asuntojen
midrd nousi yli 17 000:een, joista
noin 10 000 oli vuokra-asuntoja. Sa-
manaikaisesti lainoitettujen asuntojen
lukumiirdn vihetessd on kohteiden
koko  pienentynyt - huomattavasti.
Vuonna 1975 rakennuskohteissa oli
keskiméérin 35 asuntoa, vuonna 1985
keskimddrin 18 asuntoa. Niin ollen
aravakohteiden médrd on lisdéntynyt,
vaikka tuotettujen asuntojen médrd
on vihentynyt. Vuonna 1975 kohteita
oli kaikkiaan 690 kpl, joista vuokra-
taloja 494 (ml. opiskelija-asuntolat)
ja vuonna 1985 oli kohteita 963 kpl,
néistd vuokrataloja 509 kpl.

Vuosina 1975—86 talokohtaisesti lainoitetut ja henkilokohtaisen lainoituksen

piiriin hyviksytyt kohteet

Lainoitus- As Oy-talot Vuokratalot Yhteensd
vuosi asuntoja asuntoja asuntoja
kpl % - - kpl % kpl %

1975 14 150 46,6 16 240 53,4 30390 100,0
1976 13770 46,3 16 000 53,7 29770 100,0
1977 12 000 48,2 12 920 51,8 24 920 100,0
1978 11 720 47,1 13 150 52,9 24 870 100,0
1979 6 850 39,3 10560 60,7 17 410 100,0
1980 6730 38,3 10 840 61,7 17 570 100,0
1981 6 540 42,4 8 880 57,6 15420 100,0
1982 8 600 45,3 10 380 54,7 18 980 100,0
1983 5200 42,1 7 160 57,9 12 360 100,0
1984 6110 42,5 8 260 57,5 14 370 100,0
1985 7 670 43,5 9 960 56,5 17 630 100,0
2
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Asuntopaivilla

Helmikuun alussa jirjestetyilld Valta-
kunnallisilla asuntop#ivilld oli jdlleen
mukana myds Suomen Asuntoliitto,
joka yhdessd Asuntoreformiyhdistyk-
sen ja Osuuskunta Asuntomessujen
kanssa toimi tilaisuuden jérjestdjand.

Liiton puheenjohtaja Tapio Koivula
toimi péivilld korokekeskustelun "Sa-
noista tekoihin” puheenjohtajana.

Vaalien alla jdrjestetty Asuntopaivi
sai runsaasti huomiota, mukana oli-
vatkin eri puolueiden edustajat esitté-
méssd  nikemyksiddn asuntopolitii-
kasta ja 1987 teemasta — asunnotto-
muudesta.

Runsaasti huomiota sai kansliapél-
likké Lauri Tarastin alustus ja siind
esitetyt teesit nuorten asunnonsaan-
nin helpottamiseksi.

80

Tarastilla oli tarjolla kahdeksan
kohdan ohjelma, jossa uusina asioina
tuli esille halpojen lainojen myb®nti-
minen nuorille vanhojen asuntojen
hankintaan ja Raha-automaattiyhdis-
tyksen tuoton laajentaminen investoin-
tiavustuksiksi ensiasuntojen rakenta-
miseksi nuorille. »

Ylijohtaja Teuvo Ijds ehdotti, ettd
vuokrasdéntelyjirjestelmd on puretta-
va tai ainakin olennaisesti remontoi-
tava, Lisdksi olisi huolehdittava riit-
tdvastd aravavuokra-asuntotuotannon
médrdstd ja lisittdvd verovapaiden
vuokratulojen mé#rdd verotuksessa se-
ké turvattava kunnille riittdvit korko-
tukim##rdrahat vuokra-asuntojen han-
kinnan helpottamiseksi.

Aloitettujen arava-asuntojen méiri 1986

Vuonna 1986 aloitettujen asuntojen
médrd  lisdéntyi  aravatuotannossa
11"%:lla ns. tuottajamuotoisessa ra-
kentamisessa (talokohtaisesti lainoite-
tut ja henkilokohtaisen osakelainoi-
tuksen piiriin hyviksytyt asunto-osa-
keyhtittalot) verrattuna vuoteen 1985.
Aloitettujen asuntojen mi#rd nousi
em. kohteissa 12400 astnnosta yli
13 800 suntoon. Koko aravatuotannon
aloitukset nousivat hieman vihem-
mén 16 100 asunnosta vuonna 1985
yhteensd 16 800 asuntoon vuonna
1986.

Kolmen ensimmiisen neljinneksen
ennakkotietojen perusteella on arvioi-

tavissa, ettdi koko asuntotuotannon
aloitukset vihenivit noin 10 %:lla.
Aloitettujen asuntojen méairs jiinee
noin 40 000 asuntoon. Tihén verrat-
tuna aloitettujen arava-asuntojen méas-
réd kasvoi selvisti, vaikka keviiset tyo-
markkinahdiriot vaikuttivat myds ara-
varakennustoimintaan,

Kaikkien aloitettujen arava-asunto-
jen médrd kasvoi hitaammin kuin
tuottajamuotoisten aravakohteiden
aloittamisvauhdista vuoden 1986 ai-
kana oletettiin. Vuoden vaihteessa ar-
vioitiin  tammi-lokakuun aloitusten
pohjalta arava-asuntojen aloitusten
nousevan yli 18 000 asunnon. Loppu-

Taulu 1: Aloitetut asunnot.

Vuokra-  Asunto-osakeyhtié- Omakoti- Aloitetut asunnot
asunnot asunnot talot yhteensi

1980 10 151 7 157 7737 25045

1981 8 873 6 815 6 783 22471

1982 9502 6 858 6 530 22 890

1983 9310 - 4328 5630 19 268

1984 6 503 8 368 4711 19 582

1985 7 668 4762 3669 16 099

1986 9077 4733 2950 16 760
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Taulu 2: Lainoitetut asunnot, aloitetut asunnot ja TMAE-tavoitteet.

Lainoitustavoitteet!)

Lainoituksen piiriin

Aloitetut asunnot

Aloitustavoitteet?) hyviksytyt asunnot kpl
kpl
1980 28 000Y 25 307 25 045
1981 25 5009 22 205 22471
1982 24 500Y) 25510 22 890
1983 21 000?%) 17 997 19 268 *
1984 19 000%) 19 074 19 582
1985 19 000 21292 16 099
1986 19 000%) 20 138* 16 760

* ennakkotieto

Taulu 3: Talokohtaisesti lainoitettujen ja henkilskohtaisen osakelainoituksen
kohteeksi hyviksyttyjen arava-asuntojen aloitukset vuonna 1985 ja 1986.

1985 1986 - 11987
Kuukausi Koko Piddkaupunki- Koko Padkaupunki- Koko Pidkaupunki-
maa seutu maa seutu maa seutu
1 790 225 851 111 992 . 126
2 727 392 601 20
3 233 —_— 810 222
l.nelj. 1750 617 2262 353
4 737 201 795 108
5 975 497 700 234
6 557 149 818 323
2.nelj. 2267 847 2313 665
7 490 220 555 110
8 999 185 1316 297
9 1459 262 1434 103
3.nelj. 2948 667 3305 510
10 1886 225 2129 350
11 1813 103 1411 34
12 1766 369 1 886 398
4.nelj. 5465 697 5 408 758.
Koko
vuosi 12430 2828 13810 2538
82

vuoden aloitukset jdivdt kuitenkin ar-
vioitua pienemmiksi, ja kaikkiaan
aloitettiin 16 800 arava-asunnon ra-
kentaminen. My®&nnettyjen omakoti-
lainojen mé#drd ja aloitukset vihenivit
vuonna 1986 noin 700 - asunnolla
2 950 omakotitaloon.

Vuoden 1987 tammikuussa aloitet-
tiin ennakkolaskelman mukaan yh-
teensd 992 vuokra- ja asunto-osakeyh-
tidasuntoa. Lukumidrd oli suurempi

kuin vuosina 1985 ja 1986 tammi-
kuussa.

Tiedot aloitetuista arava-asunnoista
perustuvat oletukseen, ettéi vuokra- ja
asunto-osakeyhtittalojen  rakentami-
nen alkaa keskim#irin kuukauden
kuluessa kohteen kustannusten hyvik-
symisestd. Omakotitalojen rakentami-
sen oletetaan . alkavan keskimiirin
lainoitusvuoden aikana.




KESKUS-SATO OY
SATO-YHTIOT

Ammattimaiselle rakennuttajalle asetettavat perusvaatimukset ovat
— echdoton ammattitaito
— riippumattomuus valittaessa suunnittelijoita ja kiytdessd
urakkakilpailuja
— sekd varavaraisuus, joka vastuukykynd turvaa tydn tilaajan
ja ostajat taloudellisilta riskeilti.

Suomen suurin ammattimainen asuntorakennuttaja
SATO-yhti6t ovat rakennuttaneet vuoden 1986 loppuun mennessi
yhteensi 95.106 asuntoa. SATO onkin Suomen suurin ammattimai-
nen asuntorakennuttajaorganisaatio.
Tuotanto jakautuu yli 200:aan kaupunkiin ja kuntaan eri puolilla
Suomea. — Noin 70 % asuntotuotannosta on valtion osalainoitta-
maa,

Erikoiskohteiden rakennuttaja
SATO-yhti6t ovat rakennuttaneet asuntojen ohella satojatuhansia
neliGitd erilaisia liike- ja palvelukeskuksia sek liike- ja toimistora-
kennuksia, lastentarhoja, paloasemia, kouluja, oikeustalon, seura-
kuntakeskuksen, pienteollisuustiloja, palvelutaloja ja nuorisokes-
kuksia — erilaisia tiloja terveyskeskuksista, kirjastoista, ravintolois-
ta ja linja-autoasemista valmiiksi sisustettuun kirkkosaliin.

Ulkomaantoiminta

Tallinnan Valuuttamyymald, Tallinna

KOLOSS-projekti (perunanjalostustehdas), Moskova
WC-paperirullatehdas, Kamennogorsk

sekd viiden teollisuushallin suunnittelu ja materiaalitoimituk-
set Neuvostoliittoon.

Tehtdvikenttid
SATO-yhti6t ovat rakennuttajayhtiditd, joiden tehtivikenttisin si-

saltyvdt mm:

rakennusmaan ja -tonttien hankinta ja niiden saattaminen
rakennuskelpoiseksi

alue ja taloussuunnittelun hoito ja koordinointi

rahoituksen jirjestdminen ja asuntosdédstinnin aktivointi
erilaiset hallinnolliset tehtdvit ja viranomaisyhteydet
urakkakilpailujen jirjestiminen ja rakennustéiden valvonta
markkinointi

kokonaisvastuu toteutuksesta.

LUOTTAMUKSESI
ARVOINEN

AMMATTITAITOA JA
KOKEMUSTA
RAKENNUTTAJATEHTAVISSA

PALVELEVAT
SATO-YHTIOT

Keskus-SATO Oy
Kuparitie 1

PL 15

00441 HELSINK!

puh. 90-562 4044

Helsingin SATO Oy
Kuparitie 1

L 15
00441 HELSINKI
puh. 90-562 4044

Himeenlinnan SATO Oy
Torikatu 22 A 10

13130 HAMEENLINNA
puh. 917-2021

Kaakkois-Suomen SATO Oy
Valtakatu 26 A 8

53100 LAPPEENRANTA
puh. 953-522 70

Kalnuun SATO Oy
Kauppakatu 28 A5
87100 KAJAANI
puh. 986-255 78

Kanta-Suomen SATO Oy
Mikonkatu 6 .
28100 PORI

puh, 939-414 205

Karjalan SATO Oy -
Siltakatu 14 B (Il1-krs.)
80100 JOENSUU

puh, 973-126 777

Kemijdrven SATO Oy
Vapaudenkatu 4
98100 KEMIJARV!
puh. 8692-138 41

Kemin SATO Oy
Keskuspuistokatu 10 A 4
94100 KEMI

puh, 980-153 02

Keski-Suomen SATO Qy
Ailakinkatu 22

40100 JYVASKYLA

puh, 941-212 511

Lahden SATO Oy
Vesijdrvenkatu 32 B 19
PL33 .

15141 LAHT]
puh. 918-421 76

Lapin SATO Oy
Pekankatu 4 B'18
96200 ROVANIEM|
puh. 960-176 84

Oulun SATO Oy
Uusikatu 58 B 18
90100 OULU

puh. 981-223 277

Pohjanmaan SATO Oy
Puistopolku 10

PL 140

60101 SEINAJOK!
puh. 964-143 133

Porin SATO Oy
Yridnkatu 15
28100 POR| .
puh. 939-155 44

Rauman SATO Oy
Syvéraumankatu 27
26100 RAUMA

puh. 938-227 885

Rithiméen SATO Oy
c/o Helsingin SATO Oy
HELSINKI

puh. 90-562 4044

SATO

SATO-arkkitehdIt Oy
Kuparitie 1

PL 34

00441 HELSINK}
puh. 90-562 4044

Savon Sato Oy
Vuorikatu 5
70100 KUOPIO
puh. 971-124 444

Tampereen TASA Oy
Satakunnankatu 28
PLS

33211 TAMPERE
puh, 931-331 11

Turun SATO Oy
Maariankatu 1
20110 TURKU
puh, 921-201 33

Vakka-Suomen SATO Oy
Alinenkatu 27 A

23500 UUSIKAUPUNKI
puh. 922-236 97
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