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Johdanto

Asumisen talous, Olavi Lindblom

Kaavallisista - suunnitteluperiaatteista,
Mikko Mansikka

Asumistaso suhteessa muihin palveluk-
siin, Matti Tausti

Kunnallinen asuntotuotanto-ohjelma,
Seppo Westerlund

Asuntorakennustoiminnan
‘Heikki Vilitalo

Asunnon vertailu ja valinta
Pentti Pantzar

Tilastokatsaus Suomen asuntosektoriin ja
sen kehitykseen

Rakennuslaki

Rakennusasetus

Asuntotuotantolaki

Asuntotuotantoasetus

Asumisaikaa koskevia ohjeita
lahtien  asuntolainoitetuissa

" osakeyhtidissd

Huoneenvuokralaki

Laki lapsiperheiden asumistuesta

ohjelmointi,

1.7.1968
asunto-

“Asetus lapsiperheiden asumistuesta

Asuntokysymystd ja asuntoja
levaé kirjallisuutta, ldhdeluettelo
Kirjallisuusluettelon hakemisto

kasitte-
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Johdanto
”Asuntoministerin pdivikisky”,
Antero Viyrynen

-— Enemmin asuntoja — suhteellisesti

halvemmalla

~ Ruusuja ja nokkosia, Kalevi Sassi

— Ruusu vanhusten asumistuelle

. — Nokkosia kaavoitustarkkuudelle
'Huokeiden

vuokra-asuntojen tuottami-
sen tarve ja mahdollisuudet, Osmo
Mustamiki

Asuntopoliittisista suosituksista,
Marjatta Sarvas

Uusia normituksia, Esko Mononen

Suomalaisen elementtijarjestelmin kehi-

tyksestd, Pentti Pusa
Asuntojen tuotanto
Westerlund
Asuntosuunnittelun vararikko,
Juhani Pallasmaa
Pientalojen teollisen valmistamisen ja
markkinoinnin edellytykset Suomessa,
Paavo K. Korhonen
Pientalojen tuonti- ja vientimahdollisuu-
det, Matti Suuronen
Sahkoslammitys, Olavi Kanerva
Henkilokuvia
— Aura, Teuvo; von Hertzen, Heikki;

teollistuu, Seppo

Kanerva, Olavi; Lindblom, Olavi;
Niemeld, Artturi; Rastas, Kauko;
Reunanen, Kydsti; Virolainen, Johan-
nes

Asuntosektorin kehityssuuntia, Eero
Heikkonen :

Rakennustilastoja, Eero Heikkonen
Komiteamietint&jd vuodelta 1969,
luettelo
Laki kansanelikkeeseen suoritettavasta
tukilisdstd ja asumistuesta
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Johdanto
Julkilausuma
Asuntoalan tutkimus Suomessa,
Pentti Koivikko
Komiteanmietintdjd vuodelta 1970,
luettelo
Asuntotutkimuksen
Kauko Rastas
Valuuko asuntotutkimus hiekkaan,
Arto Salmela
Byrokratian hinta, Heikki Vilitalo
Mietteitd vuokra-asuntojen ' tuottamisen
pullonkauloista, Seppo Westerlund
Asumisen miljdé, Annikki Suviranta
Yhdyskuntatesti, Matti Tausti
Asukkaan oikeusturva, Onni Mikkonen
Asuntotuotanto ja luottolaitokset,
Esko Nurminen
Henkilokohtainen osakelaina,
Ulla Saarenheimo
Valtion asuntolainoitus
Henkilskuvia
— Heikkonen,

todelliset tavoitteet,

Eero; Jarle, Per-Olof;

5




Lindroos, Reino; Numminen, Jaakko
Mauri; Palenius, Pentti; Petdji, Pentti;
Pikarla, Uno Valdemar; Suviranta,
Annikki
Asuntosektorin tilaston kehityssuuntia,
Tarmo Korpela
Rakentamista koskevia sddnnéksid
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Johdanto

Yhdyskunta ja tasavalta, Matti Tausti
Taaja-asutusalueiden kehityksestd ja
rakennustoiminnasta maalaiskunnissa,

Mikko Viha-Piikkio

Minne asumaan — Asuntoalan kuluttaja-
valistusta, Risto Jidrvinen

Asunto ja kuluttajat markkinataloudessa,
Tapio Koivula

Miten muuttoa suunnitteleva haluaisi asua

— Huomioita Uuden Suomen asunto- -

tiedustelun pohjalta, Mikko Holma

Avaimet kéteen -rakentaminen -— Nyky-
aikainen, tehokas ja edullinen tapa
rakennuttaa, Seppo Westerlund

Asumisen taikaa, Heikki Kukkonen_

Asuntotuotannon toteuttaminen erdissi
Liansi-Euroopan maissa, Jouko Rauta-
kivi

Sisdaltaiden aiheuttamat kosteusvauriot,
Veijo Back

Rakennuslaki oikeustapauksineen

Rakennusasetus oikeustapauksineen

73

Viides vuosikirja

Rakentava asuntopolitiikka

Ehdotus asuntopoliittiseksi ohjelmaksi

— Asuntopolititkan pddmaarat

— Asuntopolitiikan l&hiajan tavoitteet

Asuntotuotanto ja sen arvostelu,
Olavi Lindblom

Suomen Asuntoliitto ja sen tehtévit,
Kalevi Sassi
Asunnonostajan  oikeusturva  paranee,

“'Heikki Neva

Lainakatto pysdytti rakennuskustannusten
nousun Ruotsissa,
Seppo Isotalo

Asuntotietouden taustaa,
Jarkko Vellamo
Ketd valtio lainoittaa
Tulorajat vuodelle 1973 asuntolainan saa-
miseksi
Valtion asuntotuotantomiirirahojen kiyt-
toésuunnitelma vuodelle 1973.
Asuntotuotannon jakautuminen tilastoalu-
eittain
Asuntojen miird talokohtaisesti lginoi-
tetuissa taloissa 26.1.1973
Kokonaiskustannusten jakautuma
asuntolainoitetussa tuotannossa 1973
Rakennuslaki mkeustapauksmeen ja muu-
tosesityksineen
Rakennusasetukseen
Pekka Kangas

tulee  muutoksia
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Asunnon kéyttdja — Asunnon tarvitsija
— Suomen Asuntoliitto r.y.
Rakentava asuntopolitiikka
— Kuntatason asuntopoliittinen
ohjelma
— Kuntasuunnittelu — asunto-
politiikka
— Asumisturvan jarjestiminen
— Rakennustyopaikat
— Kunnan maa- ja tonttipolitiikka
— Aluerakennussopimukset
— Haja-asutusalueet
— Saneeraukset
— Vuokra-asunnot
— Informaatio
-~ Lainsaadianndllisid toimenpiteitd
— Kunnan talousarvioon sijoitetut miéra-
rahat (esimerkkiliite)
Asuntomessut lisdividt tietoa asumisesta,
Matti Hurme
Asunnot ja raha
— Joro, P; Kauranen, O; Korpiola, H;
Paloheimo, J; Suomela, L; Vartiai-
nen, E.
Asuntoalueiden hiiriétekijoiden poistami-
nen, Matti Tausti
Valmistuneet asunnot 1960—1974
Tulorajat vuodelle 1974
Asuntotuotantomédrirahojen kehitys
Miten VATRO toimii
Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy

SALPA-ryhmi
SATO-jirjests
Rakennuslaki
Rakennusasetus

75

Asuntoasiain tiedottajakilpailu

Asuntoalueiden turvallisuuden ja ihmis-
ystavillisyyden lisidminen

Luottolaitokset rakennustoiminnan rahoit-
tajana, Raimo Ilaskivi

Asunto ja vakuutus, Matti L. Aho

Asuntohallituksen periaatepi#tskset
v. 1974

Valtion asuntomddrirahat ja mydnnetyt
asuntolainat 1960, 1970 ja 1974

Asuntolainoituksessa sovellettavat
‘asukkaiden ja lainansaajien valintaa
koskevat ohjeet

Asuntokauppasanasto

Asuntoliiton toiminnasta v. 1974,

. Pekka Loyttyniemi

Asuntotuotantokertymi
lahtien

Vuoden 1975 asuntotuotantomaararahat

Asunnon hinnan muodostuminen

vuodesta 1966

Téydennys rakennusasetukseen

SALPA-ryhmi

SATO-jirjestd

Rakennustoimisto A. Puolimatka
Miten VATRO toimii
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Johdanto

"Asunto-ohjelmat kuntatasolla

Kunnallisten asunto-ohjelmien laadinta
— Laatimisen tekniikka ja ohjelmien
hyviksikiytts . :

— Rahoituksen ohjelmointi

— Kunnan osuus neuvottelumekanismissa
— Asunto-ohjelmien sisiltd

Suomen Asuntoliitto r.y. ja kunnat

" — Puheenvuoroja

(Johtaja Kalevi Sassi,
pankinjohtaja L. Suomela,
kaupunginjohtaja J. Lovén ja
toimitusjohtaja Vesa Pyykké)

Asuntohallituksen periaatepaatkset v.
1975

Tulorajataulukot v:lle 1976
Asuntosanasto
Asuntojen peruskorjaamisesta,
Timo Heinonen
Tilastoja:
— Suomen asuntokantatilastoa
— Suomen asuntotuotanto vv.
1975
— Mydnnetyt asuntolainat vv. 1960, 1970,
1975
— Asuntohallituksen lainoittaman tuotan-
non rahoitus
Asuntoliiton toiminnasta vuonna 1975
Rakennuslaki
SATO-jirjestd
SALPA-ryhmi
Rakennustoimisto A. Puolimatka
Miten VATRO toimii

1951—

77

Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1976,
Tapio Koivula

Pientalotuotannon esteet,
Aarne Ahtiainen

Asunnon hinta,
Jouko Rautakivi

Valtakunnan asunto-ohjelmaa toteuttavan
lainsddddnnén todennikéinen rakenne
ja sisilts,
Kalevi Sassi

Asuinympdristdmme kehittdminen,
Pekka Léyttyniemi

”Yhteinen asiamme — asummen” kirjoi-
tuskilpailu

Parlamentaariset neuvostot

Asuntosaistintd puntarissa Asuntoliiton
keskustelussa,

— toim.joht. Tapio Koivula

— 'hallitusneuvos Osmo Kalliala

— pankinjohtaja Olli Tenkanen

Rakennusaikaisiin lainoihin liittyvien hen-
kilékohtaisten osakelainojen kisittelyn
uudistaminen

Omakotitalojen peruskorjaus- ja laajen-
nuslainat

Asuntohallituksen periaatepsitokset vuon-
na 1976

Asuntolainoituksessa sovellettavat ohjeet
v. 1977




Keskipinta-alat v. 1977

Erityisryhmien vuokratalolainoitus

Rakentajan valinta valtion osalainoitta-
massa asuntotuotannossa

Lunastushinnan laskemisen uudet ohjeet

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977 ’

Tilastoja

— Asuntojen-keskipinta-alat

— Suomen asuntotuotanto vuosina 1951 —
76

— Myoénnetyt asuntolainat

— Asuntotuotanto pohjoismaissa
—75

— Asuntotuotantoméériarahasta my6nne-
tyt asuntolainat

— Asuntolainojen aluéellinen jakaantumi-
nen

Rakennuslaki

SATO-jirjestd

SALPA-ryhmé

Miten VATRO toimii

1970

78

Johdanto
Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1977 -
Tapio Koivula
" Asuntopoliittisia uudistuksia
Asuntoneuvostolla mittava
jelma
Pekka Loyttyniemi
Asuntoliitto asuntosdédstdnnén tehostami-
sesta
Yleiset tavoitteet ja suunnitteluohjaus
Pentti Pantzar
Asuntoliitto  vuokra-asuntojen
lunastamisesta
— rahoitusjohtaja Kalevi Sassi
— valtiot.lis. Martti Lujanen
Asuntoliiton kirjoituskilpailu ratkaistu
Ympéristotekijit sekd peruskorjaus
Antti-Pekka Miettinen
Tulo 18hi6é6n
Sakari Rédsdnen
Asuminen ja mielenterveys
Liisa Horelli
Rakennuslautakunnat maistraattien tilalle
Maistraatit sdilyvit mutta siirtyvit valtiolle
Asuntomurtoja voidaan ehké&istd enna-
koita

toimintaoh-

omaksi-

Vain rakentamismiirdyskokoelman méii-
rdykset voimassa 1978 alkaen

Puolet pinta-alasta kuntien hallmnassa
Raimo Markkanen

Rakenteellisen palosuojelun uudet méiri-
ykset voimassa
Antti Lastu

Rakennusalan tyyppihyvéaksyntd

Ammattimaisten rakennuttajien oma yh-
distys

RAKEVA-s#diti6 — Rakennusalan kehlt-
tdmisvaltuuskunta

Asuntohallituksen periaatepadttkset vuon-
na 1977

Yli 56 000 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja .
— Asuntotuotanto talotyypeittdin vv.
1971—1976

— Asuntohallituksen lainoittamat asun-
not talotyypeittdin vv. 1970—76
— Vuosina 1971—1976 lainoitettujen
asuinhuoneistojen keskipinta-ala
— Asuntohallituksen 1970-luvulla lai-
noittamat uudet asunnot
— Asuntojen keskimiirdinen tuotanto-
tarve vuodessa kaudella 1976-1980
lddneittiain
— Asuntokuntien keskikoko vuosina
1970-1980
Asuntosanasto
Rakennuslaki
SATO — valtakunnallista asuntotuotantoa
SALPA-ryhmi
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Asuntoliiton vuosikokous

Asukkaat mukaan suunnitteluun
Asuntoliitto uutta kehittdméissi

Asuntoliiton koeprojekti
Asukkaiden vaikutuksesta
suunnitteluun
Suunnittelun kulku
ASU-projektiin osallistuvat

Rakentamisen osuus ja merkitys kansan-

asuntojen

taloudessa
Kalevi Sassi

Asumisessakin on entistd enemmin huo-
mioitava eldmisen taso
Jouko Rautakivi

Asuntotuotannon ja muun talonrakennus-
tuotannon sopeuttaminen tulevaan nou-
sukauteen
Pentti Koivikko

Asuntoneuvoston toiminnasta ja aikaan-
saannoksista
Teuvo [jis

RAKEVA toiminut 20 vuotta
Pekka Loyttyniemi

Eduskuntajasenilld  yhteistysts
politiikan kehittamiseksi
Mikko Jokela

APO:n asuntopoliittisen ohjelman tavoit-
teet

Maapakettilakien soveltamisesta
Alpo Varjola

Valtakunnallinen asuntopdivi
Méédrin asemasta enemmin painoa
laatukysymyksiin

Rakennustarkastajan ohjeet rakentajille

Tontin hinta ja rakennuskustannukset
Veikko Kanerva

Vakuutusyhtiét rahoittavat rakentamista
Pertti Linkola

Asuntoalueiden taloudellisuustutkimus:
Kaavoituksen keinoin 500 milj.mk
vuosisdistd -

Asuntopoliittiseen jérjestelmidfimme sisil-
tyvistd laeista ja asetuksista sekd niiden
sisdltdmistd asiakokonaisuuksista

Pientaloille rakennuskustannusindeksi

Asunnon tarve korostuu valtion asunto-
lainoituksessa

Omakotilainojen maksatusohjeet

Valtion asuntolainojen lainaehdot

Asuntohallituksen periaatepaitokset 1978

Omatoimirakentaminen tutkittiin Lahdcn
asuntomessuilla

Rakennusten sdilyttdminen kaavoxtuksessa
ja rakentamisessa

Asunto-osakkeiden
suorittaminen

Yli 54 400 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna

Rakennusluvat vuonna 1978

asunto-

luovutuslelmaveron

. Asuntohallituksen soveltamat tulorajat
vuodelle 1979
Tilastoja
SATO — luotettavaa rakennuttajapalvelua

SALPA-ryhmi
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoluton toimintaan,
Tapio Koivula

Asuntoliiton hallitus

Asuntoliitto jdlleen mukana asuntopiivilla

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset,
Pekka Loyttyniemi

Suomen Asuntoliitto asunnonostajan ku-
luttajasuojasta

Keskustelutilaisuus asunnonostajan oikeus-
turvasta

Uutta uskoa rakentamiseen koerakentami-
sella, Pentti Pantzar

Asu-projekti

Loppuraportti suunnittelusta,
Simo Jirvinen

Kokemuksia ASU-projektin toteuttamises-
ta,
Aarne Ahtiainen

Lakisddteinen asuntorahoituksen neuvot-
telujirjestelms, Teuvo Ijis

Lakiméasriisestd asuntorahoituksen neu-
vottelujarjestelmists, Lauri Suomela

Valtion lainoittaman  vuokra-asunnon
omaksilunastamisesta, Pekka Myllymaki

Uusi katurasituslainsdidints,
Riitta Rainio

Tarve yhdyskuntiemme tiivistimiseen,
Matti Tausti

Rakennuskustannukset valtion lainoitta-
massa asuntotuotannossa 1970-luvulla,
Markku Hainari

Asutuksen suunnitteluun keskeinen huo-
mio seutusuunnittelussa, Juha Talvitie

Asuntotuotantomme virikis vuosikymmen:

Maidré- ja laatutavoitteet saavutettiin

Pientalotuotanto vauhdittui

Asuntohallituksen periaatepiitokset vuo-
delta 1979

Asuntohallituksen

. vuodelle 1980

Tilastoja

SATO-yhtist

SALPA-ryhmi

Puheenvuoro on nyt VATROLLA

soveltamat  tulorajat




81

Asumistaso -81

Katsaus Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset
Pekka Léyttyniemi

Asuntokonferenssi Helsingissi

Nuorten perheiden asunto-olot 1978
Annikki Suviranta

Asuntojen perusparantamisesta Helsingissi
Matti Viisédnen

Peruskorjaustoiminnan kehittimisesti
Antti-Pekka Miettinen

Helsingin ASU-projekti: Itse suunnitelluis-
sa asunnoissa asutaan

Suomalaisesta vuokra-asuntopolitiikasta
Kalevi Sassi

Asuntoliiton opintomatka Hollantiin
Matti Tausti

Kyldasumisen kehittdmisen tarve
Mikko V&hi-Piikkis

Asuntoasioiden delegoinnista
Teuvo Ijis

Asuntohallinnon jatkodelegoinnista
Arto Luhtala

Asuntohallitus seuraa asuinrakennusten
suunnittelun laatua

Informaation tulva energiansiistostd -

Asuntohallituksen periaatepddtskset vuo-
delta 1980

Asuntohallituksen
vuodelle 1981

Tilastoja

SATO-yhtist

SALPA-ryhmi

VATRO

soveltamat tulorajat

82

Asumistaso -82

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Asuntopolitiikan ajankohtaiset uudistys-
tarpeet
Pekka Alanen

Pigjohtaja Kalevi Sassi Asuntomessujen
puheenjohtajaksi

Asuntohallinnon tehtdvien jako sisdasi-
ainministerién, asuntohallituksen, l44-
ninhallituksen ja kuntien kesken

10

Kauko Sipponen

Asuntolainsiadinnén kokonaisuudistus
Klaus Frosén

Asuntolainsiidinndn ja asuntohalhnnon
uudistaminen
Pekka Loyttyniemi

Asuntoasioiden delegoinnista saadut koke-
mukset
Teuvo Ijds

Asuntoluottojen ndkymét asuntotuotan-
non ja asuntosiistéjin kannalta
Lauri Suomela

Maankdytdn suunnittelu ja tavoitteet
Erkki Nikkanen

Energian hankinnassa saatavat sasstot
Martti V. Hilska

Rakennuskustannusten kehitys 1980-luvul-
la
Markku Hainari

Suomen Asuntoliiton ASU-II projekti
l1ahtoviivalla
Simo Jirvinen

Energiatalouden informaatiopaketti

26 perhettd muutti VATROn omaksi-

- lunastettavaan rivitaloyhtiéén Espoossa

Rakentamissddnnosten kehittiminen teh-
tyjen ehdotusten pohjalta
Olavi Syrjinen

Kiinteistdjen arvostaminen
Lasse Arvela

Rakennuslainsdidintsd uudistettava
harkiten
RAKEVA-SAATIO

Asuntohallituksen periaatepiitdkset vuo-
delta 1981

Asuntohallituksen
vuodelle 1982

Keskeistd asumistietoutta
Asuntohallitus

Tilastoja

SATO-yhtiot

SALPA-ryhmi

VATRO

soveltamat tulorajat
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Asumistaso -83

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

SATO-yhtist

Asunnon ostajan oikeusturva

Ympdaristdministeri6 aloittaa 1.10.1985

Pekka Léyttyniemi
Havaintoja nuorten asuntosddstépalkkio-
laista ja korkotuesta
Erkki Vartiainen
Asuntohallituksen kustannusvalvontame-
nettelyd kehitetdan
Teuvo Ijas
Tonttien verotusarvojen tarkistus
Erkki Nikkanen
SALPA Oy
Asuntotuotannosta ja sen rahoituksesta
VATRO, tdyden palvelun rakennuttaja,
vuokra-asuntojen tuotanto, valmiiden
kiinteistjen isdnndinti ja hoito
Vuokra-asuntokannan ahdinkotila
Erkki Résénen
Vuokra-asunto omaksi
Sinikka Ponkinen

~ Kaupunkiuudistus Suomessa

Asuntosuunnittelun ja -rakentamisen ke-
hittimislinjat asuntohallituksen n#ké-
kulmasta .

Antti-Pekka Miettinen

Asuntotietojirjestelmé — tietopalvelua
asunnon hankkijoille
Tapani Eskola

Asuntohallituksen pemaatepaatokset vuo-
delta 1982

Asuntohallituksen soveltamat enimmdis-
tulorajat vuodelle 1983

- Vuoden 1983 asuntolainajako
- Asuntomessut Kuusankoskella

Rakentamisen ja energian
opastusta

Keskitetty kiinteistéhoito vai talonmies-
jarjestelmi

Uudet méadraykset rakennusten Emmoén-
eristyksesti

Riitta4ko raha rakentamiseen?
Lauri Suomela

Tilastoja

sddstimisen
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;_ Asumistaso -84
- Katsaus Suomen Asuntoliiton toimin-

taan
Tapio Koivula

Saammeko nyt uuden rakennuslain?
Seppo Heindnen

Vireilld olevat asuntopolitiikan laki-
uudistukset
Klaus Frosén

Kuntien asuntopoliittiset tavoitteet ja
asunto-ohjelmat
Pekka Loyttyniemi

SATO-yhtiot

Ympéristdministerid ja asuntoasiat
Lauri Tarasti

Valtakunnallinen asuntopiiva:

Asumisen tulevat mallit

Suomen Asuntoliitto r.y:n hallitus

Mistd rahat asuntorakentamiseen?

Asuntorahoituksen kehittimisestd
Pekka Alanen

Ei sosiaalipolitiikkaa rahoituslaitosten
lainoituksella
Lauri Suomela

Asuntojen markkinoinnin uusista siin-
noksistd
Tapio Koivula

Asuntomessut
11.8.1985

Rakentamisen tietokirja

Vuoden 1984 asuntolainajako

Aravaomakotitalojen hankinta-arvo

Oman asunnon hankintaan mydénnet-
tdvien lainojen korkotuen
edellytykset on tdrkastettu

Asuntoja valmistui lihes 51 000

SALPA OY

Mokkeily kasvaa voimakkaasti

Peruskartan kiyttiminen rantakaavan
pohjakarttana

VATRO

Asuntohallituksen periaatepidtdkset
1983

Veroleikkuria ei voida perustella vero-
poliittisilla syilld

Rakennushallitus tutki kiinteistdjen to-
dellista ldmmitystehontarvetta

Jyvaskylassd 12.7.—

Asuntohallituksen soveltamat enim-
miistulorajat vuodelle 1984
Tilastoja
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Rakentamisessa vain vidhidn hidastu-
mista, Raimo Markkanen

Osuuskunta Asuntomessujen hallituk-
sessa muutoksia

Katsaus Asuntoliiton toimintaan, Tapio
Koivula

Kokemuksia HITAS-jirjestelmistd, C.G.
Fogelberg

Asuntopula ei koskaan lopu, Raimo
Naskivi

Onko Aravajdrjestelmén aika ohi? Teu-
vo [jas

Kasvanut valtion asuntolainakanta tuot-
taa miljardiluokan tulot, Seppo Juha
Pietikdinen

Asuntotoimen tulot ja menot vv. 1980—
1985 kédyvin hinnoin (milj.mk)

Valtion asuntolainakannan kehitys vv.
1980—1990 (mrd.mk) kdvyin hinnoin

Valtiontalouden velkakannan ja lai-
nakannan kehitys vv. 1976—1985
kéyvin hinnoin mrd.mk

Katsaus rakennustoiminnan péipiirtei-
siin, Lauri Suomela

Liikehuoneistojen vuokrasuhteet uudes-
sa huoneenvuokralaissa, Pekka Ar-
jasmaa

Peruskorjausvaraus tulossa asuntoyhti-
Gille, Mauri Marttila

Rakennettu ymp#ristd vaikuttaa eli-
médmme, Olavi Syrjdnen

Vatro- 15.000 vuokra-asuntoa 15 vuo-
den aikana Hangosta Utsjoelle, Si-
nikka P6nkkénen

Asuntomessut Jyviskyldssi 1985

Uusia rakennuskirjoja

Vihervuosi 1985

Vain 4 000 omakotiavaraa 1985

Kansallisomaisuutemme rakennetaan
tytd 400 000 suomalaiselle

Lainaa my0s asuinympéristdn poista-
miseen

2

Ennakkotietoja asuntohallituksen toi-

" minnsta vuonna 1984

Vuosina 1984 ja 1983 myOnnetyt ara-
valainat (ennakkotiedot) '

Asuntohallituksen  periaatepaittkset
vuodelta 1984

Tulorajat vuodelle 1985

Tilastoja
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Rakentavasti huomispéividin, Raimo
Markkanen

Katsaus asuntoliiton toimintaan 1985
Tapio Koivula

Katsaus rakentamisen tilanteeseen
Erkki Nikkanen

Osuuskunta Asuntomessut — 20 vuotta
Kalevi Sassi

Ajankohtaisia asuntopoliittisia kysy-
myksid, Teuvo Ijis

Asuntopéivien anti ei tuonut paljon
uutta

Rakentamisen keskittymisen vaikutuk-
set, Matti Sarnela

- Korjausrakentamisen tielldi useita es- .

teitd, A-P Miettinen

Asuntolainoitetun uustuotannon kus-
tannukset ja niiden valvonta, Jouko
Kemppinen

Nuorison asumistavoitteet mahdolli-
suuksien rajaamina, Jorma Holo-
painen

Rakentamisen vuoteen
Tarasti

Rakentamisen vuoden tilaisuuksia

Rakentamisen vuoden 1986 viesti

Rakentaminen 2000-raportti: Kasvun
painopiste korjauspuolella

Asuntomessut ja elinkeinoniyttely
Imatralla 18.7.—17.8.1986

Asuntohallituksen periaatepiditékset
vuodelta 1985

Tilastoja

1986, Lauri
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Elinolojen kohentaminen 70 vuotta,
Raimo Markkanen

Katsaus Suomen Asuntoliitto r.y:n
toimintaan vuonna 1986, Tapio Koi-
vula

Suomen asuntopolitiikka ennen sotia,
Aarno Strémmer

Suomen asuntopolitiikka 1940- ja 1950-
luvuilla, Erkki Nikkanen

~ Aktiivisen asuntopolitiikan vuosikym-

menet, Teuvo Ijis

En folkhorelse bakom bostadsbyggan-
det, Levi Ulfvens

Asuntotoimen keskeisimmait lait ja
niiden p#dasiallinen sisilté, Jaana-
Maarit Huuhka

Asuntohallituksen perustamisesta 20
vuotta

Auto, alko ja asunto, Matti Tausti

Vanhimmat rakennusyritykset ovat it-
sendisyytemme 1kiisid, Raimo Mark-
kanen

Téahdenvilejd vuosisadan varrelta, Rai-
mo Markkanen

Asunto-olojen kehittdmisohjelma vv.
1987—1991, Martti Lujanen

Asuntohallituksen periaatepiitékset
vuodelta 1986

Asuntopdivilld

Aloitettujen arava-asuntojen mairi
1986




Ilmoittajat

Helsingin Sato Oy
Helsingin Sadstopankki
Keski-Suomen Sato Oy
Keskus-Sato Oy
Osuuskunta Asuntomessut
Osuuspankkien Keskusliitto
Otto Wuorio Oy

Salpa Oy

Suomen Kiinteistoliitto r.y.
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Sasstopankkien Keskus-Osake-Pankki
Suomen Yhdyspankki Oy
Suur-Helsingin Osuuspankki
Tampereen Tasa Oy

Valtakunnallinen
vuokratalo-osuuskunta VVO
Vuokra-asuntojen tuotanto ja
rahoitus Oy Vatro

YH-Rakennuttajat Oy

Missd asuntopolitiikan uudistukset?

‘Vuosi 1987 oli rakentamisen kasvun

aikaa. Erityisen voimakkaana vahvistui

_ julkinen rakentaminen. Kokonaisuute-

na viime vuonna muutaman lihimen-

~neen vuoden rakennusyrittdmisen pai-
“neet hieman helpottuivat. Erityisesti

tdimd koski myymittémien uusien
asuntojen aiheuttamaa rasitusta.
Kovin tuotantovauhti oli viime

. vuonnakin jélleen pidikaupunkiseudul-
" -'la, jonka osalta ei voidakaan oikeas-

taan en44 puhua kausi- tai boomiluon-
teisista huippujaksoista, vaan pysyvésti
korkeammasta rakentamisen maaralli-

" sestd tasosta.

Se on tuonut mukaan kielteisiksi

- koettuja seuraamuksia, joista asunto-
-jen hintojen nousu koskettaa asunnon-

tarvitsijoita todella kipedsti.
" Uudistuotanto ei ollut viime vuonna
riittdvissd voimissaan taannoisen erdin-

laisen suvantokauden jilkeen. Kun ra-
- hoitusmarkkinat kevenivit ja kun vies-
tén muuttoliike on parina vuonna jil-

leen kasvanut maan metropolialueen

‘suuntaan, seurasi erdénlainen yliky-
‘synnén tila.

- Néhtavaksi jad, mitd sille kyetdin
tekemidn valtiovallan jo padttimilld
ratkaisuilla, joilla pyritain leikkaa-

~ ‘maan muulta kuin asuntotuotannolta
| .osasiivistd padkaupunkiseudulla.

\

Asuntotuotannon  vauhdittaminen
on keskeinen tarkoitus, Mutta nimen-
omaan kohtuuhintaisen, jollaiseksi sen-
tddn aravarakentaminen edelleenkin
mielletddn, hyviksi eivit tehdyt ratkai-
sut pure.

Taustalla on muiden muassa edulli-
semman tonttimaan puute. Ja taustalla
on kuntien vdhiinen rooli tissd asias-
sa. Valtion asuntoviranomaisilta olisi
jo aikoja sitten odottanut esityksid ja
padttdjiltd ratkaisuja asuntorakennus-
maan hankinnan tukemiseksi.

Tarvitaan nopeita vudistuksia. Niita
tarvitaan myds aravarahoituksen jir-
jestelmédn uudistamiseksi, jossa ennen
kaikkea etukiteissddstiminen voidaan
jo jattad unholaan, mutta jossa omistus-
aravien hankinnan tukemista olisi ny-
kyisestddn lisdttdvd; omistusasumisen
asemaa on tietoisesti heikennetty val-
tion lainoittaman vuokra-asumismuo-
don hyviksi.

Se ei liene kokonaisuuden, kansanta-
louden, edun mukaista. Paineet vuok-
ra-asuntopuolella karjistyvit osin juuri
siksi, ettd omistusaravien hankinnan
vaikeuksia ei ole kevennetty.

“Tukemalla riittdvisti omistusasumis-
ta helpotetaan samalla myds vuokra-
asuntotilannetta.

Raimo Markkanen




Asuntomessut Turussa
15.7-14.8.1988

IKIKESAA
ETSIMASSA

Vuoden 1988 valfakunnalliset asuntomessut
jarjestetddn Turussa, rikkaan luonnon ja meren
tunfumassa, Erityisteemana ovat talvikaupungit:
I&dmpimissd, katetuissa yhTeisissc'j tiloissa kesd jatkuu
I&pi vuoden. Mukana on myos pehmeita eldmisen
ratkaisuja vanhuksile, saneerausta, ja tietysti
asumisen uusimmat ideat.

(§

Katsaus Suomen Asuntoliitto r.y:n toimintaan

vuonna 1987

g .puheenjohtaja

Asuntoliitto
Tapio Koivula

" Asuntopolitiikka on ollut erds tir-

keimmistd suomalaisen yhteiskunnan
kehittdmisen osa-alueista. Siind saavu-

- tetut tulokset ovat varmasti kansainvi-
listd huippuluokkaa. Muutos agraari-

yhteiskunnasta teollisuus- ja palveluyh-

‘teiskunnaksi olisi varmasti ollut paljon

vaikeampaa, jos asumisen tdrkeyttd ja

" siihen Hittyvien panostusten merkitysts

osana kansantalouttamme olisi aliarvi-

-oitu yhteiskunnallisessa pastdksente-
* koprosessissa. Uskon siihen, ettd asun-

topolitiikka ja tdssd yhteydessd nime#-

4. mittd jA&vAt monet asuntopolitiikan

vaikuttajat ovat olleet tdrkeitd tekijoitd

itsendistd Suomea rakennettaessa.
Asuntopolitiikka on yhd edelleen

tdrked osa yhteiselomme laadun paran-

~ tamisessa. Perustellusti voidaan kui-

tenkin vAittas, ettd asuntopolitiikka ja

. kansalaisten asumiseen liittyvdt kysy-

mykset eivdit ole koko kansakuntaa

 ajatellen, eldmisen tasoa mittapuuna

kdyttden, endd tirkeysjirjestyksessd
niin korkealla kuin jokin aika sitfen.

Asuntopoliittista keskustelua silti yhé
j  edelleen tarvitaan. Siini on vain - ‘pu-

- reuduttava todellisiin kysymyksiin ja

. niihinkin ilman tunnetta tosiasioilin

| pitdytyen.

- LahtSkohtana

tille keskustelulle

taytyy edelleenkin olla se, ettei asunto-
. politiikka voi olla erillinen osa talous-

1
:
§

ja- yhteiskuntapolitilkkaa. Suomen

- “Asuntoliiton toiminta vuonna 1987 on

perustunut, kuten aikaisempinakin
vuosina, juuri tdhén lihtdkohtaan. Pe-
rinteinen Valtakunnallinen asuntopii-
vé, jonka Asuntoliitto yhdessd Asunto-
reformiyhdistyksen ja Asuntomessujen
kanssa jérjesti 3.2.1987 Finlandia-talol-
la, pyrki ennen kevdin eduskuntavaale-
ja saamaan asuntopolitiikasta viime
kédessd vastaavat poliittiset puolueet
erdénlaiseen vaalikeskusteluun siit4,
mitd kansalle on asumiseen liittyvissd
asioissa luvattu ja miti sitten on toteu-
tettu. Yhdeksinnen kerran jirjestetty
valtakunnallinen asuntopdivi kerisi
nditd vastauksia kuulemaan 253 osan-
ottajaa. Eri puolueiden edustajista
koostuneen paneelin puheenjohtajana
toimi pédsihteeri, valtiotieteen tohtori
Riitta Auvinen,

Asuntopdivdn toisen puoliskon pa-
neelikeskustelun aihe oli »Sanoista te-
koihin”. Siind asuntorakentamisen eri
ndkdkulmia edustivat vuorineuvos
Eero Piipari Rakennuskunta Hakasta,
toimitusjohtaja Jukka Peltola Keskus—
Sato Oy:std, piddjohtaja Marti Ali-
Melkkild Skoplsta toimitusjohtaja Jus-
si-Pekka Alanen Kaupunkiliitosta ja
ylijohtaja Teuvo Ijis Asuntohallitukses-
ta. Puheenjohtajana toimi Asuntoliiton
hallituksen puheenjohtaja.

Perinteisid keskustelutilaisuuksia jir-
Jestettiin toimintavuoden aikana kaksi.
Kevidn keskustelutilaisuus jirjestettiin
24.3. Asuntoliiton vuosikokouksen yh-
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teydesséd. Aiheena oli ’Asuntorahoitus
ja rahamarkkinoiden muutokset”. Alus-
tuksen piti Suomen Pankin johtaja,
kauppatieteen tohtori Sirkka Hdmdldi-
nen, jonka esitykseen sisdltyvien viit-
teiden mukaisesti Suomen Pankki vuo-
den 1987 loppupuolella ryhtyi vapaut-
" tamaan myoskin asuntorahoitusta ai-
kaisemmista sidonnaisuuksistaan.

Toinen keskustelutilaisuus jdrjestet-
tiin Tampereella 23.11. Alustuksen ai-
heena oli "Kaupalliset keskukset ja
asuminen”, Tilaisuuden alustajana
toimi toimitusjohtaja Matti Mare Kes-
kustakehitys Oy:sta.

Asumisen, tySpaikkojen ja palvelu-
jen tasapainoinen rakentaminen ja si-
joittuminen erityisesti p#dkaupunki-
seudulla nousi toimintavuoden aikana
valtakunnallisen tason keskusteluky-
symykseksi. Kohtuuhintaisten omistus-

ja vuokra-asuntojen puute pddkaupun-
kiseudulla on muodostunut vaikeasti
ratkaistavaksi yhteiskuntapoliittiseksi
ongelmaksi, jota ei voida yksinomaan
ratkaista péddkaupunkiseudun kasvua
rajoittamalla, vaan jossa on my0skin
tehtdvd jotakin konkreettista asuntopu-
lan helpottamiseksi. Erdédnd ratkaisuna
on n#hty kohtuuhintaisten asyntojen

aluetuotanto. Téllaisen tuotannon jir- +

jestdmiseksi ja resurssien koordinoimi-

seksi kuntien, rakennuttajien ja suun- -

nitteluyritysten kanssa  perustettiin

vuoden loppupuolella Suomen Asunto-

liiton, Asuntoreformiyhdistyksen ja

erdiden valtakunnallisten rakennutta-

jayhteisdjen toimesta Helsingin Seudun
Asunto-osuuskunta, jonka toiminta
pyritiin saamaan hyvddn vauhtiin jo
vuoden 1988 aikana.

Pikapankki-automaattimme
palvelevat Sinua nyt
7 paivad vilkossa
24 tuntia vuorokaudessa.

Asuntojen rahoitusnikymiit

Pankinjohtaja

* Lauri Suomela

Me kaikki tiedimme, ettd teollisuuden
piirissd on viime vuosina ja edelleenkin
tapahtunut suuria rakennemuutoksia.

“Sen sijaan ehk4 ei ole niinkdé4n selvisti

havaittu, ettd myds rahamarkkinoiden
puolella on tapahtunut aivan oleellisia
muutoksia, jotka vaikuttavat ennen

~ kaikkea yritysmailmaan, mutta myos

esimerkiksi yksityisiin asuntoluottoi-

© " hin.

Pitkddn jatkuneesta tiukasta raha-
talouden sddnndstelyjirjestelmistd on

-siirrytty markkinakeskeiseen jarjestel-

méin ja sitd tietd maamme rahamark-
kinat ovat kokeneet viime vuosina pe-
rusteellisen rakennemuutoksen, joka
jatkuu edelleen. Muutoksen syvyyttd
kuvaa ehkd selvimmin se, ettd pank-
kien markkinahintaisen ottolainauksen
eli markkinarahamiirdn kehitys on ol-
lut rajua. Vuoden 1980 lopussa mark-
kinarahavolyymi oli noin 1 mrd.
markkaa, kun se nyt on jo noin 60
mrd. markkaa,

Toisin sanoen sddnndsteltyjen mark-

+. kinoiden rinnalle ovat nousseet mark-

kinahintaiset rahamarkkinat. Korko-
hakusta rahaa on paljon liikkeelld. Se

~ -on puolestaan johtanut pankkien seki
. ofto- ettd antolainauksen korkojen
. nousuun ja samanaikaisesti inflaatio-

‘vauhdin hidastuessa my®s reaalikorko-

jen nousuun. Lyhytaikaisen rahoituk-
sen reaaliset eli todelliset kustannukset
ovat télld hetkelld keskimiirin 7 pro-

- senttia.

Korko méirdytyy kilpailun mukaan

Suomen Pankin johdolla tapahtunut
rahamarkkinoiden vapautuminen ni-
kyy mm. siind, ettd keskikorkosain-
ndstely on poistunut antolainauksesta.
Pankit voivat siis vapaasti m#drits
suuresta osasta luotonantoaan ja ko-
ron suuruuden médrittelee kilpailuti-
lanne. Aikaisemmin keskuspankki s#i-
teli rahamarkkinoita mé#rillisin rajoi-
tuksin. Niiden médrirajojen ylittimi-
sestd aiheutui pankeille huomattavia
sakkokorkoja. Tén4 piivdni rahaa on
saatavissa eri tavoin riittivisti, hinta
vain vaihtelee.

Samanaikaisesti Suomen Pankki on
sallinut ulkomaisen luotonoton yrityk-
sille. Tdmédkin on suuri muutos enti-
seen verrattuna. Tétd kautta pdiomaa
on saattanut tulla Suomeen arviolta
10—12 mrd. markkaa, mutta vanhojen
luottojen  konvertoinnin  (edullisemn-
maksi muuttamisen) huomioonottaen
pitkdaikaisen piddoman nettotuonti on
ehkd 6 mrd:in luokkaa. (VVM:n arvio)

Samanaikaisesti ndiden rahamark-
kinoiden vapautumisen myéta liikkeel-
le on tullut pankkien kehittelemii uu-
sia luottoinstrumentteja. Puhutaan vii-
tekoroista ja viitekorkolainoista, Tailld
tarkoitetaan sitd, ettd keskuspankki.
noteeraa péivittdin viitekoron, joka on
viiden suurimman pankin sijoitustodis-
tusten ostonoteerausten keskiarvo, ns.
helibor-korko. Helibor-korot lasketaan
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Suomen Pankissa kaikkina pankkipii-
vind kello 13 mainittujen pankkien il-
moittamien sijoitustodistusten ostono-
teerausten perusteella. Helibor-korot
julkaistaan eri pituisille ajanjaksoille,
jotka ovat 1, 2, 3, 6, 9 ja 12 kuukautta.
Tamid luo pohjan kéytettdessd viite-
korkolainoja, joissa korko ei ole kiin-
ted, vaan korko tarkistetaan (nidkyy
lehdistossa) esim. kolmen kuukauden
vilein. Julkaistava viitekorko siis antaa
selvdn informaation siitd, mihin suun-
taan antolainauskorot ovat kotimaassa
menossa ja samalla se suo mahdolli-
suuden méidrdajoin koron tarkistuk-
seen suuntaan tai toiseen.

Asuntolainat viitekorkoihin

No, miti t4ll4 on sitten tekemista asun--

tolainojen ehtojen kanssa? FEivitks
asuntolainat ole kiintedkorkoisia? Suo-
men Pankin viime lokakuussa anta-
mien uusien ohjeiden mukaisesti pankit
voivat vuoden 1988 alusta lukien kdyt-
td4 wusien asuntolainojen viitekorkona
markkinarahakorkoja. Ts. timén vuo-
den alusta asuntoluotot voidaan sitoa 3
tai 5 vuoden viitekorkoihin. Nam4 las-
ketaan markkinoilla noteerattavista
joukkovelkakirjalainoista, Laskelmat
tekee ja julkaisee keskuspankki. Jos
asuntolainojen viitekorkona kéytetdsn
kolmen tai viiden vuoden markkina-
korkoa, tarkistetaan lainakorko vas-
taavin aikavélein.

Voidaan sanoa, ettd uudet ohjeet
parantavat pankkien mahdollisuuksia
kehittdd uusia nykyistd pitkdaikaisem-
pia asuntoluottoja. Ni#in pankit var-
mastl tulevatkin tekemiddn ja my0s
asuntolainoissa tullaan  siirtymé&éan
enenevassd médrin kiintedstd korosta
muuttuvaan korkoon ja samalla pitké-
atkaisempiin lainoihin. Samalla asun-
torahotuksen padkuvio muuttuu.

Varainhankintaléhteend pienikorkoi-
set verovapaat talletukset menettdvit
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suhteellista merkitystdin ja pankit
hankkivat rahoitukseen pitkdd p#é-
omaa markkinoilta esim. laskemalla
litkkkeeseen 5 vuoden joukkovelkakirja-

lainoja. Uusien asuntolainojen korko- :

na tulee siis olemaan markkinakorko,

sikdli kun on kysymyksessd muu kuin

aravatuotanto tai ASP-sddnnosten edel-
Iyttdmét luotot. Asiakkuuden hyvyys

ja etukiteissddstinndn madrd sitten

vaikuttavat korkomarginaalin maardén
asiakkaan hyviksi. Keskuspankin oh-
jeissa todetaan samalla, ettd ASP-lai-
noja lukuunottamatta etukiteissdéstin-
nédstd voimassa olleista ohjeista voi-
daan tarvittaessa luopua. Jo nyt voi-
daan havaita, ettd kytkentd Suomen
Pankin julkaisemiin viitekorkoihin on
alkanut ja vastaavasti laina-ajaksi lu-
paillaan jo 30 vuotta.

Niin markkinat muutuivat

— markkinahintaisen rahoituksen
kasvu

— ulkomaisen rahoituksen kaytto

— rahapolitiikan uudistuminen

— korkea reaalikorko

— viitekorkojen kdytté66notto

— markkinarahan jalkimarkkinat
Niin kauan on tdytynyt kéyttdd

palstatilaa viimeaikaisten rahamarkki-

natapahtumien selvittelyyn. Mitd silla

sitten on merkitystd yksityisen ihmisen

asunnon rahoitukseen tai vuokra-asun-

totuotantoon ja vuokra-asuntojen riit-
tdvyyteen? On silld. Elimme voimak-
kaitten muutosten aikaa, jossa vanhat

kasitteet ja kisitykset ovat muuttumas- & .

sa. Muutos nikyy ja himmentéékin,

Piivilehdistd ndemme, ettd pankit i* N ! .
. se, ettd nyt el asunnon saanti ole luo-

tarjoavat omistusasunnon ostoa tai
vaihtoa suunnitteleville 8—30 vuoden

lainoja ilman ennakkosddstimistdkin |

joko kiintedlld korolla tai viiden vuo-

den vilein tarkistettavilla koroilla. Kor-
ko wvaihtelee 10,5—13 %:n vililla.
(Asuntolainoitetuilla kohteilla ja ns.
ASP-kohteilla on omat korkosdannok-
sensd. ASP = lainoilla korko on vuo-
den 1988 alusta 8,5 %, josta valtion
korkotuki on 5% 6 vuoden ajan.)
Luottoa voi saada, jos vakuus vain riit-
tdd, vaikka koko asunnon hinnan
maidrin.

Lyhennyksistd vapaita vuosia mydn-
netdén tai vaikkapa niinkin, ettd luot-

- toa ei tarvitse lyhentdd ollenkaan, vaan

se maksetaan kerralla pois laina-ajan
péétyttyd. Lainaa siis saa, mutta korko
vaihtelee lainachtojen myétd. Lainan
ottajan on itsensd kyettivi arvioimaan
se, mihin hinen maksukykynsi riitt4d4.
Muuten voi d4rimmaéisessd tapauksessa
kéyd4 niin, ettd lainaajan ottaessa luo-
ton, jota ei tarvitse ollenkaan laina-ai-
kana lyhentdd, hdn huomaakin laina-
ajan paityttyd ja luoton erddnnyttyd
kerralla maksettavaksi olleensakin itse

. . . i, asiassa vain vuokralaisen asemassa tosi
Luettelomaisesti rahamarkkinamuutok- -

set voitaisiin tiivistdd esim. seuraavasti: -

kovalla vuokralla.
Toki tdytyy kuitenkin rahan kaup-

‘piailta voida edellyttis sellaista moraa-

lia, ettd asiakasta ei ehdoin tahdoin
johdateta seflaiseen korkoloukkoon,
josta tdmdéei pddse pois. Tdmén vuoden
alusta voimaan tulleet uudistukset huo-
mioon ottaen nayttiisi kuitenkin silti,

. ettd omistusasunnon hankkijan mah-
dollisuudet ovat hyvit ja uudet luotto-

ehdot mahdollistavat meillekin pitkét,
korkojaksoihin sidotut jakson puitteis-
sa kiintedkorkoiset lainat. Matkan var-
rella on tosin jo ehditty ottaa kantaa

siihenkin ketd niami uudet asuntoluot-
- tomahdollisuudet hyddyttivit tai ke-

nen kohtaloksi ne toisaalta koituvat.
Laskelmia on tehty kaikennikoisia.
Ehkd on kuitenkin monasti unohdettu

tonsaannista kiinni, inflaation — vaik-
ka mtalankin — vaikutus on huomioi-

© tava, matalampaan korkoon liittyvi .

etukiteissddstiminen, vaikka oman
pddoman osuus onkin suositeltavaa ja
tervettd, on sekd laina-ajassa, ettd ko-
rossa otettava huomioon ja tietysti ve-
rotuksessa korkojen vdhennysoikeus
merkitsee sekin laskelmissa paljon.
My0s on huomioitava se, ettd esim. 5
vuoden jdlkeen on tilaisuus katsoa ja
arvioida ehtoja uudelleen.

Toisin sanoen asiaa on puntaroitava
monipuolisesti. Jos puntaroinnin tulos
on negatiivinen, on suunnitelmat suun-
nattava valtion osalainoittamaan asun-
totuotantoon eli ns. Arava-tuotantoon.
Joko omistusasuntoon tai vuokra-asun-
toon.

No, onko tdllaisia asuntoja sitten
vastaisuudessa saatavissa niiden uu-
sien tuulien puhaltaessa?

Arava kiinnostaa edelleenkin

Mitd ensinnikin arava-omistusasuntoi-
hin tulee, niin on todettava, ettd niihin
on edelleen ollut kysyntdid tarjontaa
enemméin. Pankit ovat olleet halukkai-
ta rahoittamaan n#itd kohteita asiak-
kailleen.

Jos kohteita ei ole ollut rijttdvasti
kysyntddn ndhden, niin se ei ainakaan
ole ollut pankkien syy. Kohteiden to-
teuttamatta jAdminen vuodesta toiseen
on tietysti vienyt asunnontarvitsijoilta
uskon asunnon saamiseen ja kun ny-
kyiset rahoitusmahdollisuudet tarjoa-
vat vilittdémén asunnon saamisen mah-
dollisuuden, niin on luultavaa, etti ny-
kyisessd markkinatilanteessa asunnon-
tarvitsija ei jdd odottelemaan arava-
omistusasunnon saantia.

~Samaan suuntaan vaikuttaa se, ettd
rahalaitokset eivit ole tyytyviisid pit-
kéaikaisten lainojen korkoon ja katso-
vat, ettd jos timi tuotantomuoto tar-
vitsee korkosubventointia, niin se tulee
valtion antaa korkotukena niille, jotka
sitd tarvitsevat. Kun ASP-jirjestelmi
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osaltaan turvaa varsin hyvin ensiasun-
non saajan lainansaantimahdollisuu-
det, niin tuntuu silti, ettd uusien tuu-
lien pitdisi mieluummin puhaltaa asun-
tohallituksesta piin.

Vuokra-asuntotuotanto on jo pit-
kadn rahoituksellisesti hoidettu asun-
tohallituksen, kuntien ja rahoituslaitos-
ten yhteistyolld. 70-luvun asuntotilan-
teen pohjalta luotua lakisditeistd neu-
vottelujédrjestelmdd, joka on toiminut
asuntohallituksen johdolla, on ruvettu
pitimadn nykyoloissa vanhentuneena.
Vuokra-asuntotuotantoon tarvitaan
pankkirahoitusta ns. ensisijaislainoina.
Nykyisin pankkien antamien ensisijais-
lainojen korko on 8—8§,5 % Korko-
sddannostely siis jatkuu aravatuotan-
nossa. Kun pankkien Iuotonannon
keskikorko on nykyisin n. 10,5 % niyt-
td4 selviltd, ettd ensisijaislainoitus niil-
14 ehdoin vaikeutuu.

Asiaa ei tee helpommaksi sekdin,
ettd valtio on jo pitkddn pyrkinyt ly-
hentdméin valtion itsensd néihin koh-
teisiin mydntidmien lainojen laina-aiko-
ja ja samalla vaatinut ensisijaislainojen
laina-aikojen pidentdmistd. Ei siis ole
ihme, ettd asuntohallitus on paijohta-
jansa suulla todennut, ettd muutokset
vapaarahoitteisten asuntojen lainoituk-
sessa nostavat esille myés valtion tuki-
toimien kehittdmistarpeen.

”Kovan rahan asuntolainojen piden-
tyminen edellyttdd, ettd myds lainoit-
tamien asuntojen laina-ajat pidenty-
vat”.

Toivottavasti tdmi tarkoittaa my0s
valtion antamien laina-aikojen huo-
mattavaa pidentymistd, silld asumis-
menojen pitdmiseksi kohtuullisena on
pédjohtajan mielestd harkittava myos
aravalainaosuuden korottamista. Sa-
moin sit4, ettd valtion lainasta suoritet-
tavat maksut tapahtuisivat vain siind
madrin kuin niitd pystytddn suoritta-
maan tietyn vuokratason sallimissa
puitteissa.
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Kun tdhidn lisdtddn vield se, ettd .vas-
taisuudessa valtion lainaa voitaisiin an-
taa uudisrakentamisen lisdksi tontin
hankintaan, vanhan asunnon ostami-
seen, asuinympéristén parantamiseen
ja suunnittelukustannuksiin, niin voi-
daan todeta, ettd ehkidpd uudet tuulet
alkavat tdlldkin saralla puhallella ja
turvaavat timén tuotantohaaran. Sem-
minkin, kun maan hallitus on lihtenyt
siitd, ettd aravavuokra-asuntoja pyri-
tdédn rakentamaan tdni vuonna 12.000
eli viime vuosia enemméin ja ettd vuok-
ra-asuntosijoitukselle  pyritddn saa-
maan 4 %:n reaalituotto.

Lopuksi on syytdi muistaa,
asuntorakentamiseen kaytetdin maas-
samme vuosittain n. 21 mrd. markkaa
ja siitd 17 mrd. markkaa uusien asun-
tojen rakentamiseen. Ei ole puhe vi-
hédisistd pidomista. Kaikki tdmi on
syytd muistaa myds verouudistuksen

yksityiskohtia pohdittaessa. Ei liioin ;i

ole syytd unohtaa naapurimaamme

Ruotsin entisestd kokonaan poikkea- |
vaa rahoitusmallia: pitkit laina-ajat ja |

markkinakorko.

Kaikki rakennukset
Volyymi-indeksi 1980=100
110 -

81 82 83 84 85 86 87 88

Rakentaminen jatkuu vilkkaana ainakin ensi
syksyyn, ennustaa Rakennus-Suomen suhdanne-
raati. Piirroksessa volyymi~indeksissi 1981 mer-

kitddn pisteluvalla 100. Kuluva vuosi olisi ko~

konaistilanteen kannalta viime vuotta vilk-
kaampi, asuntotuotanto pysyy ennusteen mu-
kaan aiempia vuosia matalammalla tasolla.

etth |

Helsingin seudun rakennusmaakysymys

varatuomari
Kalevi Sasst

t/~Helsingin seudun rakennusmaakysy-
.- mys erityisesti asuntorakentamisen tar-
+ peen kannalta tarkasteltuna n#yttdi

siirtyneen tuon kysymyksen oleellises-

‘ta ytimestd julkiseksi pallottelu-sanai-

luksi, jossa oma-vastuu asiassa pyri-
tddn siirtdmiin toisten hartioille. Vaik-
ka miehet vaihtuvat pallottelu asialla

‘jatkuu.

Helsingin seudulla asuu n. 1.000.000
asukasta. Asumisen tilaviljyys Helsin-
gin seudulla on tdll4 hetkelld 37
m?/asukas. Enemmin tai vihemmin
virallisesti asetettu asumisen tilavil-
jyystavoite/ asukas on 50 m? vuoteen
2010 mennessd. Ruotsissa ollaan jo

'saavutettu 55 m2/asukas viljyystaso.

Helsingin seudulle muuttanee lahiseu-
taavan kahdenkymmenen vuoden ai-

:kana ainakin 50.000 asukasta.

Jos haluamme saavuttaa em. tilavil-
jyystavoitteen 50 m2/asukas, tulisi
Helsingin seudulla rakentaa 1.050.000
asukasta. 50 m2 = 17.500.000 m2 vuo-
teen 2010 mennessd. Tuo 17.600.000
m2 uutta asuntoalaa on sama kuin
Helsingin kaupungin nykyinen asun-
tokanta.

. Onko Helsingin seutu valmistautu-
nut suoriutumaan tuosta asuntora-

kennustehtdvistd? Ovatko Helsingin
seudun kaupungit varautuneet erilai-
sissa suunnitelmissaan hankkimaan tar-
vittavan asunto-ym. rakennusmaan ti-

hdn tarkoitukseen? Mitd Helsingin
seudun yleiskaava kertoo tuon asunto-
rakentamisen tarpeen tonttimaista?
Miten asuntorakentamisen edellytyk-
sistd vastaava ympiristdministerié ko
ministerién edustajat ovat valmistau-
tuneet tuohon tehtdvadn?

Kustaa Vaasa ratkaisi aikoinaan
Suomeen perustamiensa kaupunkien
maakysymyksen osoittamalla riittivin
midrdn lahjoitusmaita kaupukien ra-
kentamiskdytto6n. Niistd ajoista yh-
teiskunnan, valtiovallan ja kuntien,
selked pdadméiratietoinen ote ratkaista
kaupunkien rakennusmaan tarpeen
ongelmat on heikentynyt ja himirty-
nyt. Lahjoitusmaamenettely ei ole
endd tietenkddn kiyttdkelpoinen. Mut-
ta mik4 tai kuka estds kuntia harjoit-
tamasta aktiivista tarpeellisten raken-
nusmaiden hankintapolitiikkaa? Kaa-
voitusmonopoli kuuluu kunnille. Tuon
monopolin haltijana kunnalla on erin-
omainen asema ehkiipd jopa velvoitus
harjoittaa aktiivista maanhankintapo-
litiikkaa kunnan ja kuntalaisten par-
haaksi.

Vain rakentajat ottivat vastuun
Valtiovalta herési lilan mydhidn huo-
maamaan vastuunsa kaupungistumi-

sen aiheuftaman maan sisdisen muut-
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Asumisen suosituimmuusasemaa parannettava

Toimitusjohtaja
Helsingin Sato Oy
C G Fogelberg

Reaalinen tulotason kasvu

Suomalaisten kotitalouksien kéytettd-
vissi olevat tulot ovat kasvaneet valtio-
varainministerién taloudellisten- kat-
sausten mukaan viime vuosina reaal‘i—
sesti keskimaédrin kolme prosenttia
vuodessa. Mitidin esteitd vastaavalle
kasvulle tulevinakin vuosina ei ole ndh-
tavissd.

Kiaytettdvissi olevien tulojen hsays
on kuitenkin suuntautunut pHdosin
kansantalouttamme rasittavaan kulu-
tuskysyntddn. Ulkomaanmatkailu on
kasvanut 35 prosentin vuosivauhdilla
eli pitkalti yli miljardilla markalla vuo-
sittain, ulkomailta hankittujen asunto-
jen kauppa on moninkertaistunut muu-
tamassa vuodessa, uusien henkildauto-
jen kaupassa vuosi 1987 oli neljas pe-
rittdinen ennatysvu051 jne. Siitd huo-
limatta, ettd tammi-lokakuun 1987
kauppatase oli runsaat 3 miljardia
markkaa ylijadméiinen, oli vaihtotase
7,3 miljardia markkaa alijidméinen
samana aikanal!

Asumisen tulojousto on yleensd
1,1—1,4 kertaa ansiotulon lisdys. Vii-
me vuosina ei Suomessa ole ylletty talle
tasolle. Toisin sanoen asumisen tulo-
jousto on painettu tietoisesti alas kdyt-
tamalld asuntopolititkkaa tulonjako- ja
sosiaalipolitiikan vélineend em. kan-
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santaloudellisista vaikutuksista valittd-

mitté.

Asetelma on todella nurinkurinen,
kun otetaan huomioon asumistason
parantamiseen kdytettdvissd olevat
mahdollisuudet, aktiivivdestdn halu pa-
rantaa omatoimisesti asumistasoaan

sekd asuntotuotannon tyollistdmisvai- |

kutus varsin tyovaltaisena teolhsuuden
alana.

on 3—4 tyvuotta ja kotimaisuusaste

yli 90 %. Tulokertymé yhteiskunnalle

on yli 35 % asunnon hankinta-arvosta.

Vaatimaton asumistaso

Kaksi miljoonaa suomalaista asuu ny-
kyistd tavoitetasoa ahtaammin. Kumn
vertailu kohdistetaan muihin pohjois-
on asumistasomme todella
vaatimaton. Muissa pohjoismaissa oli
vuonna 1985 henkilda kohden kéytossi.
keskimdirin 40 asuntonelidmetrié, Suo-

maihin,

messa 28. Bro on noin 43 prosenttia.

Saxlyttaen vuoden 1985 neliometriméi-
réisen, 4.100.000 m?, uustuotantotason
padsisimme muiden pohJo1sma1den asu-
misvéljyyden nykytasolle 1990-luvun
lopussa Asumistason parantamlseen
on siis sekd suurta tarvetta ettd painei-

ta.

Keskikokoisen asunnon ty6panos |

Passivoitumisilmio ja
kysynnin purkaukset

Asuntorakentamisen volyymin on >vi-
- rallisesti” ennustettu sdilyvin 1980-lu-
~vun puolivélin tasolla aina 1990-luvun

lopulle saakka. Asuntorakentamisen
_sisdiisen jakauman on ennustettu muut-

. tuvan siten, ettd uustuotanto alenee

50.000 asunnosta noin 35.000:een ensi

- vuosikymmenen lopussa. Perusparan- '

nuksen lisddntyminen tiyttd4 uustuo-
tannossa tapahtuvan supistumisen.
Ennuste on ndyttinyt realistiselta

. muutaman viime vuoden kysyntikidyt-

tdytymisen valossa. Vaimentunut ky-
syntéd on pyritty tietoisesti tulkitsemaan

. oireeksi asuntomarkkinoiden kyllssty-
+ —misestd. Henkilokohtaisesti olen piti-

nyt ilmiotd vallitsevien olosuhteiden
synnyttimani viliaikaisena passivoi-
tumisena, joka johtuu ensisijaisesti
asumisen suosituimmuusaseman jirjes-
telmillisestd heikentdmisestd 1970-lu-
vun alkupuoliskolta lahtien. :

Lokakuussa 1987 alkanut vilkas

‘asuntokauppa onkin suora osoitus siiti
paineesta, milld kysyntd purkautuu
‘olosuhteiden muuttuessa’ asuntosekto-
tille mydnteisempiin suuntaan.
. Suomen Pankin asettamien asunto-
luottojen ehtojen purkammen loi mah-
dollisuudet pitkaaikaisille j ja jopa sata-
‘prosenttisille asuntoluotoille. Kysyntas
aktivoivat lisdksi pelko asuntoluottojen
korkojen verovidhennysoikeuden lisi-
leikkauksista ja pdrssikurssien heilahte-
lujen tuoma epidvarmuus.

Asuntopolitiikasta p#ittivien 011s1
vihdoinkin tunnustettava aktiivivies-
ton tarpeet asumistason parantamiseen
eikd rakennettava valtakunnan asun-
topolitiikkaa lahes pelkéstiin margi-
naaliryhmien tarpeita ajatellen.

Syksyn 1987 kysyntdvydry hinnan-
nousuineen on suora seuraus kysyntii
patoavasta asuntopolitiikasta.

Ainekset seuraavallekin kysynnin

paineaallolle ovat kasassa. Valtioneu-
voston lupaukset 19.000 arava-asun-
non vuotuisesta tuotannosta 1980-lu-
vun jalkipuoliskolla ei toteutune, kos-
ka hallitus on péittdnyt 12.000 vuokra-
asunnon toteutuksen turvaamisesta.
Muuhun kuin tdhédn vuokra-asuntotuo-
tantoon eivit aravalainat juuri riité, sil-
14 budjetin maksatusméirirahassa on
lahes miljardin markan vajaus koko
tuotannon toteuttamiseksi. Supistumi-
nen tulee koskemaan omistusasunto-
tuotantoa siitd huolimatta, ettd useim-
mat kunnat toivoisivat kohtuullista
méardd omistusasuntoja, mitkd edellyt-
tdvdt vihdisempdid julkisten varojen
mé4réd ja joiden hoito- ja ylldpitokus-
tannukset ovat alhaisemmat eivitki
vaadi kuntien varoja.

Asuntokysynnén tasainen tyydytti-
minen takaa tasapainoisen asuntotuo-
tannon ja vakaan hintakehityksen.

Asumisen aseman pahimmat

heikennykset

Asumisen suosituimmuusasemaa on
heikennetty tietoisesti, Kysyntii on
leikattu.

Vuokratalojen valtion asuntolaina-
aika oli vielda 1970-luvun alussa 45
vuotta, korko enimmilldén 3 % ja lai-
nan lyhennys enimmilldén 2,4 %. Nyt
vastaavat luvut ovat 27 vuotta, 9,75 %
ja 15 %.

Omistusaravalainojen osalta merkit-
tdvin muutos on enimmdiiskorossa. Se
oli 1970-tluvun puolivilissd 3 %, nyt
kahdeksantena lainavuotena jo 9,25 %
ja kahdentenatoista 9,50 %.

Ei ole mikd4n ihme, ettd vuokra-
asuntojen kysyntid painottuu pienasun-
toihin ja uusien omistusasuntojen ky-
syntd on laskussa. Viimeksi mainittuun
vaikuttaa lisiksi korkojen verovihen-
nysoikeuden reaaliarvon aleneminen
alle puoleen vuoden 1974 lahtStasosta.
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timisessd. Asuntolainojen médrat ovat
korkeimmillaan nimenomaan ensim-
maistd ja toista asuntoa ha.nklttaessa_l.
— Korkojen verovidhennysoikeutta oli-
sikin porrastettava nyk'yist'a korkeam-
maksi paitsi lapsiperheiden osa_lt%.per—
heen koon mukaan myds yksindisten
henkildiden ja lapsettomien pan.skun—
tien osalta naiden hankkiessa ensiasun-
toaan.

Kaikkien asunto-ongelmat huomioon
asuntopoliittisessa pﬁﬁtﬁkser&teossa

Asuminen ei voi kehittyd sill.e .l_cu.ulu—
vaan asemaan ja asunnontarwtsqo@e;g
haluamalle tasolle ilman merkittavid
parannuksia sen suosituimmuusasemas-

- nistumiseksi.

sa. Sekd valtiontalouden ettd kansanta-
louden kannalta on edullisinta niin ly: :
hyella kuin pitk'ailléikin_ ‘t'aihtayksella }
avata portteja mahdollisimman run- -
saasti myos omatoimiselle asunnon-
hankinnalle. ;
Elimme taloudellisen rakennem‘uu: ]
toksen aikaa. Se merkitsee vdistamatta
muuttovirtoja uusille painopisvteal.gell.l—
le. Tydvoimapula toisaalla ja tyottd-
myys toisaalla eivét tasapainoltu ra-.
kentamatta riittivdn runsaastl uusia .
asuntoja juuri sinne, missd niitd tarvi-
taan. Yhteiskunnan, yksilén ja ehgkey :
noelimin edut ovat yhteneviiset tallai-
sessa tilanteessa ja jokaisen osapuolen
mahdollisimman voimakasta panosta
{arvitaan tasapainoisen kehityksen on-

Miten aravatuotannon

Diplomi-insin66ri,
osastopdillikk6
Keskus-Sato Oy

" Jouko Kemppinen

Aravatuotanto kustannuskierteessi

- Aravatuotannossa on 1980-luvulla siir-
. rytty rationaalisesta massatuotannosta
yksilollisiin, moni- ja pienimuotoisiin
i ‘ja hankekooltaan pieniin kohteisiin.
. ‘Muuttuneen tuotannon mukaha myds
¢+ Kustannustaso on muuttunut. Tdmé&n

- | |
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hetken aravakustannustaso on reaali-
sesti rakennuskustannusindeksin kehi-
tykseen verrattuna n. 30 % korkeampi
kuin vuonna 1980. Erityisen nopeaa
. kustannuskehitys on ollut vuosina
1986—87, jolloin reaalinousu on ollut
péékaupunkiseudulla n. 25—30 % ja
+ muualla Suomessa n. 15 %.
.~ ‘Voimakkaan kustannusnousun pai-
_ syylliset ovat suunnitelmien jatkuva
& kallistuminen erityisesti vuonna 1930—
. 85ja tarjoushintatason nousu erityises-
| tivuosina 1986—87.

~Suunnitelmien kallistumista 80-lu-
vulla ovat yleisten laatutavoitteiden
‘ohella kithdyttdneet uudet viranomais-
méidridykset, uudistuneet suunnittelu-
ohjeet (Al) sekd huonontuneet tontit ja
kalliit-kaavat.

R e

' inki
Temppelikatu 3-5. A, QU’I[]U Helsin
Puhelimet; tilaajapalvelu vauhgje. (901 441133,
iimoituskonttori (30} 440 474, toimitus (90) 493 488

Padkaupunkiseudun rakenfaminen
‘on- tdlld hetkelld urakkatarjoushinta-
tason suhteen selvdssd ylikdymistilassa,
jolloin kohtuullisten tarjousten saanti

on ollut erityisen vaikeaa. Eteld-Suo-

rakennuskustannukset kuriin?

men korkea tarjoushintataso on myos
hejjastunut huolestuttavassa médrin
muun Suomen tarjoushintoihin.

Liikkeelle ldhtevdn aravatuotannon
keskima4ridinen rakennuskustannusta-
so on vuoden vaihteessa 87/88 pii-
kaupunkiseudulla n. 5.800 mk/asm? ja
muualla Suomessa n. 4.700 mk/asm?,
lisdksi tulevat tonttikustannukset. Ara-
vatulorajoissa olevan asunnonhankki-
jan kannalta arava-asuntojen hintataso
alkaa ilman muita lisitukitoimenpiteiti
olla jo #drirajoilla. Voimakas kustan-
nuskehitys saattaa osaltaan aiheuttaa
vuoden 1988 aikana suuriakin maksa-
tusméddrdrahaongelmia. Aravatuotan-
toon budjettiesityksessd varattu 2,8
miljardia markkaa ei tule riittimian
asetettujen tuotantotavoitteiden toteut-
tamiseksi, vaan vajaus eli lisdbudjettien
tarve on arviolta n. 20—30 %.

Kustannuksiin vaikuttaminen

Kustannuskehityksen kdintdminen las-
kuun ja kustannustason alentaminen
jopa huomattavastikin on mahdollista,
mutta sithen tarvitaan laajamittaisia eri
osapuolien toimenpiteita.

Seuraavassa tuon esille joitakin aja-
tuksia néistd rakennuskustannusten
alentamismahdollisuuksista.
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Rakennuttajan vaikutusmahdollisuudet

Suunnittelutalous ja kustannus-
suunnittelu

Rakennuttajan tdrkein vaikutuskanava
rakennuskustannuksiin on suunnitel-
mien taloudellisuuden ohjaus. Kustan-
nusohjauksen merkitys on yksil6llisen
ja entistd laadukkaamman suunnitte-
lun myoté jatkuvasti kasvanut.

Epitaloudellisilla suunnitteluratkai-
suilla saatetaan aiheuttaa erittdin oleel-
lisia lisdkustannuksia. Hankkeen en-
simmdiset luonnossuunnitelmat ovat
suunnitelmien taloudellisuuden suhteen
lihes aina satunnaisia ja jokseenkin
poikkeuksetta kehittdmistd vaativia.
Ammattitaitoisella kustannussuunnitte-
lulla ja suunnitelmanohjauksella saavu-
tettavat kustannussiddstot ovat olleet
SATO-tuotannon  normaalikohteissa
5—10 % ja ’vaikeissa kohteissa” jopa
15—25 % rakennuskustannuksista.

Kustannusohjauksen tavoitteena on
suunnitelman perusratkaisun kuntoon
saattaminen, jolloin ohjaustoimenpiteil-
I4 ei oikein toteutettuna ole laatua
huonontavaa vaikutusta. Laadun ja
kustannusten mahdollisimman opti-
maalinen yhteensovittaminen onkin
ehki koko asuntosuunnittelun tirkein
asia tilld hetkelld.

Kohteittain tapahtuva yksil6llinen
“radtdlisuunnittelu” on osoittautunut
usein kallitksi vaihtoehdoksi. Tulisikin
harkita laadukkaiden ja taloudellisten
tyyppisuunnitelmien kédytén laajenta-
mismahdollisnuksia aravatuotannossa.
Myds suunnittelu- ja rakennuttamis-
palkkiojdrjestelmad tulisi kehittdd si-
ten, ettd se kannustaisi taloudelliseen
lopputulokseen (esim. tavoitehintaurak-
kaa vastaavasti tavoitepalkkio).

Rakennuttamismuodot
80-luvulla tapahtuneen voimakkaan
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rakennustuotannon muutoksen erddné
seurauksena ovat olleet urakoitsijoiden
suuret kannattavuusongelmat. Raken-
nuttajiin  ongelmat ovat heijastuneet
mm,. siten, ettd useilta alueilta puuttu-
vat nykyiseen tuotantoon ja urakka-
muotoihin sopivat urakoitsijat, miki
on vaikuttanut tarjoushintatason epé-
terveeseen kehitykseen ja ilmenayt sel-
vind aravatuotannon kiinnostuksen
vihenemisena.

Aravatuotannon urakkakilpailuista
toteutetaan tdlld hetkelld arviolta n. |
70—80 % kokonaisurakka- tai erilaisil-
la KVR-menettelyilld. Hankkeen lop-

putuloksen kannalta po. menettelyta- |

vat eivit yleensd kuitenkaan ole edulli- ¢
simpia. ‘
Urakkamuotoja tulisi kehittda siten,
ettd eri suhdannetilanteissa olisi mah- |
dollista kidyttdsd kullekin alueelle sopi-

van edullisinta urakkamuotoa ja ra- |

kennuttamismenettelyd. Erityisesti tuli-
si vaikuttaa siihen, ettd pienet ja keski-
suuret rakennusliikkeet saataisiin ai-
kaisempaa paremmin ja kilpailukykyi-
semmin aravatuotannon piiriin esim.
jakamalla kokonaisurakka sivu- ja
osaurakoilla ja mahdollisesti myds
omilla hankinnoilla pienempiin osiin.
Rakennuttamismenettelyjen kehittdmi-
sen edellytyksend on rakennuttajapalk-
kiojirjestelmidn samanaikainen uudis-
taminen.

Piadkaupunkiseudulla, jossa perintei-
set asuntotuotannon urakkamuodot
eivat talla hetkelld toimi, joudutaan
ilmeisesti uusia urakkamuotoja pohti-
maan jo lahitulevaisuudessa.

Muu tarjoushintatasoon vaikuttaminen

Rakennuttajat voivat em. suunnitte-
luohjauksen ja urakkamuotojen kehit-
tdmisen ohella vaikuttaa urakkakilpai-
lujen tarjoushintatasoon mm. raken*
tamisen aloitusajankohdalla, urakka-
kyselyn ajoituksella ja rakentajien kiin-

nostuksen lisddmiselld aravatuotantoa
kohtaan (informaatio).

Lisédksi entistd tarkemmin tulisi ar-
vioida urakkatarjousten kohtuullisuus
ja jattdd hyvaksyméttd ylikorkeat tar-
joukset.

Rakeﬁnuttajakulut

'Rakén'nuttajakustannukset muodostu-

vat pddosin ulosmaksettavista valitts-

~mistd kuluista (esim. suunnittelupalk-
“ kiot, valvojan palkkio, kiinnitysleimat,
“lupamaksut, piirustusjiljennékset, kor-

komenot), joiden alentamismahdolli-
suudet ovat suhteellisen vihiiset. Osa
ndistd kuluista on rakennuskustannuk-
sista riippuvaisia ja siten alenevat, mi-
kidli kustannustaso laskee. Rakennus-
aikaisia rahoitusmenoja on my&s mah-
dollista esim. prim#érilainaehtoja muut-
tamalla alentaa, tosin toimenpiteet ai-

‘nakin osaltaan heijastuisivat asumisai-

kaisiin kuluihin.

Kunnan vaikutﬁsmahdol]isuudet
Kaavatalous

Kéavojen tiukat, sitovat ja taloudelli-

sesti harkitsemattomat mésrdykset ai-
heuttavat usein erittdin huomattavia li-

~sikustannuksia. FErityisen ongelmalli-

seksi ovat osoittautuneet erilaiset kau-
punkikuvalliset erityismddriykset sekd

epdtaloudelliset kerroslukumerkinnit.

My6s ylitehokkaat kaavat, joissa: ra-
kennusoikeutta jii vikisinkin k#yttd-

-mittd, aiheuttavat vajaarakentamisen
~kautta tonttihintatason nousua.

‘Kaavat harkitaan usein kunnanta-

louden kannalta. Tidm4 ei kuitenkaan
it vaan kaavojen taloudellisuus tulee
testata myOs kortteli- ja tonttitasolla.
Rakennuttajien ja kaavoittajien yhteis-
tt_ydtéi kaavojen talouskysymyksissi tu-

si pyrkid lisddméain.

Huonot tontit

Aravatuotantoon osoitetut tontit ovat
jatkuvasti huonontuneet perustamis-
olosuhteiltaan aiheuttaen usein huo-
mattavia ja asunnonhankkijan kannal-
ta  hyodyttomid  lisikustannuksia.
Esim. piddkaupunkiseudun aravatont-
tien olosuhdelisikustannukset olivat
vuonna 1987 keskim#drin yli 350
mk/asm?.

Olosuhteiden aiheuttamia lisdkustan-
nuksia voidaan kaava--<ja suunnittelu-
toimenpiteilld alentaa usein huomatta-
vastikin, muttei poistaa. Mikili tont-
tien perustamisolosuhteet selvitettiisiin
jo kaavoitusvaiheessa ja otettaisiin
huomioon kaavoituksessa, olisi merkit-
tédvitkin kustannussiddstdt mahdollisia.

Tuntuisi asukkaan kannalta myds
perustellulta, ettd tontin myyntihin-
noissa otettaisiin olosuhdelisikustan-
nukset alentuvana tekijinid huomioon.

Valtiovallan vaikutusmahdollisnudet

Viranomaismddrdykset ja
asuntohallituksen suunnitieluohjeet

Viranomaismiérdykset ja suunnittelu-
ohjeet tulisi “putsata” ylim#irdisistd
kugtannusrasitteista. Suunnitteluohjeet
voitaisiin muuttaa suunnittelua sitovis-
ta médrdyksistd yleisohjeiksi ja suosi-
tuksiksi. Ohjeista tulisi poistaa lukuisia
kustannusrasitteita,

Suunnitteluohjeiden ohella monet
muut viranomaismaéraykset ja tulkin-
nat aiheuttavat lisdkustannusrasitteita.
Voitaneenkin todeta, ettd jokainen uusi
viranomaisméirdys tai ohje aiheuttaa
yleensd lisakustannuksia. Meneilldin
olevassa normien uudistamisty&ssé tu-
lisikin pyrkid poistamaan turhat lisd-
kustannusrasitteet.

Uusien suunnitteluohjeiden tai vi-
ranomaisméairiysten laadinnassa tulisi

.




olla mukana my6s “kentdn #4dni”, ja
kaikki uudet ajatukset tulisi aina myos
taloudellisesti testata. Esim. vieston-
suoja- ja hissirakentamisen lisdkustan-
nusrasitteet tulevat olemaan erittdin
huomattavat, mikali kaavaillut uudet
méadridykset otetaan kayttoon.

Upsalassa Ruotsissa on jo ehditty
kokeilla viranomaismairayksistd ja oh-
jeista vapaata asuntosuunnittelua. Koe-
rakennuskohteissa saavutetut s#d#stot
ovat olleet erittdin huomattavat eli n.
20—30 %.

Aravatuotannon laatutavoitteet

Tulevalle aravatuotannolle tulisi m&i-
rittdd selkedt ja konkreettiset laatuta-
voitteet etukiteen. Suunnitelmien kal-
leustaso on 70—=80-luvulla noussut
tutkimusten mukaan keskimdirin n.
1,5—2 %/vuosi. Jatketaanko kehitystd
niin eli annetaan suunnitelmien kallis-
tua edelleen vain pyritddnko laadun
nostoon ilman kustannuspanostusta?
80-luvulla suunnitelmien kallistuminen
on kohdistunut ldhinnd rakennusten
ulkondkoén ja kaupunkikuvaan asun-
tojen sisdisen laadun jAidessd taka-
alalle.

Suunnitelmien muun kallistumisen
johdosta huoneistotyypit ja -koot ovat
jatkuvasti pienentyneet. Tulisiko vil-
jyys ottaa my0s laatutavoitteeksi ja
pyrkid suunnittelemaan isompia asun-
toja mutta halvemmalla?

Asuntohallituksen kustannus- ja
laadunvalvonta

Asuntohallituksen harjoittama kustan-
nus- ja laadunvalvontajirjestelmi voi-
daan nykymuodossaan asettaa kyseen-
alaiseksi. Menettely, jossa hankekoh-
taisesti pyritdan yksityiskohtaisesti val-
vomaan kustannuksia ja suunnitelmia,
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‘tystd. Syynd tdhdn on se, ettd normaa-

el vastaa tdmin hetken vaatimuksia- ei-
k& valitettavasti my&skéddn ole pystynyt
estimiddn voimakasta kustannuskehi-

lihintamenettelyn avulla pyritdédn litak-
si selittdmaddn kalleustekijoitd eikd vai- |
kuttamaan niihin. Asian pitdisi olla
juuri pdinvastoin eli el selitelld, vaan .
vaikutetaan kustannuksiin ohjaustoi- ;
menpiteilld. Lisdksi. nykyinen asunto-
hallituksen suunnittelu- ja laatuvalvon- -
ta osaltaan nostaa kustannuksia. ‘

Kustannusvalvontajirjestelméd tuli-
sikin voida kehittdd selvésti karkeam- .
paan suuntaan ja lihestyd ASP- tai:
korkotukijdrjestelmdn mukaista enim- -
miishintarajamenettelyi. Menettely -
voisi yksinkertaisimmillaan siséltd4 §
alueellisen enimmadishintarajan ohella
vain jyvityskertoimet. Niin uudistettu
kustannusvalvontajirjestelma vapaut-
taisi asuntohallituksessa resursseja en-
nalta ehkiisevddn ohjausty6hoén. Ra-

kennuttajat kéyttdisivit edelleenkin
normaalihintamenettelyd omassa suun-
nitteluohjauksessaan.

Suunnittelun ja laadunvalvonta asun-
tohallituksessa tulisi my6s uudistaa
tiukasta suunnitteluohjeisiin vetoavasta
valvonnasta’ enemmén ohjausluontei-
seksi. Asiaan liittyy oleellisesti my6s.
uudistettavien suunnitteluohjeiden:
luonne.

Rakennusliikkeiden
vaikutusmahdollisuudet

Puuttumatta tarkemmin rakennusliik-:]
keiden oman tuotannon kustannus-
muodostukseen voitaneen kuitenkin
todeta, ettd viimeisen kymmenen vuo-
den aikana tydmaatoteutuksen, tyon
tuottavuuden, tyon laadun yms. osalta
el kehitystd ole juuri tapahtunut.
Rakennusliikkeiden tulisikin jo kan-
sainvilisen kilpailukyvynkin  vuoksi
pystyi tuotantokustannusten alentami=

“Kuukausi Laini

seen mm. rakennusajan lyhentimisen,
tuottavuuden kasvun ja esivalmistusas-
teen kohottamisen kautta.

.-Uskon, ettd aravatuotannon reaali-
nen kustannuskehitys on kddnnettavis-
sd-selvddn laskuun esim. ésitetyn kal-

taisilla toimenpiteilld. Se edellyttda

kuitenkin nopeita pitéksid ja eri osa-
puolien voimakasta panostusta. Mikali
mihinkd4n toimenpiteisiin ei ryhdyti,
on varmaa, ettd lukuisien uusien kus-
tannuspaineiden johdosta kustannus-
kehitys jatkuu lihitulevaisuudessa edel-
leen voimakkaana.

Hyvﬁksytyt rakennuskustannukset 144neittdin 1987

Joulu — —_ — — — —

Paddkau- Uuden-  Turunj i ikkeli jois- i i i

pi man B e e ks b A, O L Koko

seutu laéini fddni R lagni
Tammi 4790 4361 4130 3996 4466 4232 4353 4418 4049 442
Hevlm_i 5317 5217 3716 4028 3990 4107 4152 4188 4236 —4 : iggg f27 igg;
Maall.s 5443 . 5275 4197 4273 4165 4142 4373 4098 4408 4344 4258 4298 4509
Huhti 5576 5346 4200 4207 4340 3994 4233 4450 3869 4289 4220 4187 4404
Touko 5982 5778 4150 4332 4182 4469 4279 4385 4249 4071 3874 4311 4997
Ke§éi 5962 5551 4151 4335 4611 — 4537 4376 4327 4216 4447 4618
Heind 5351 5229 4364 4913 4281 4815 4423 4519 4518 4151 4062 4241 4616
E!o 5416 5369 4726 4534 4702 4257 4386 4394 4666 4141 4500 4375 5009
Syys 5662 5471 4666 4444 4935 4359 4438 4399 4428 4321 4558 4459 4760
Loka 6207 5885 4551 4391 4935 4511 4516 4262 4554 4414 4376 4304 4811
Marras 5997 5676 4129 4529 5160 4538 4614 4556 5104 4545 4445 4613

4784

Vaasan lidini 3 784 markalla nelis.

kkEd'ellii oleva{ lt'z'ﬁz"fzikahtaisez rakennuskustannukset eivét kata vield joulukuuta 1987, Néin ollen ei ole
Ia;]c"e{tu mydskddn vuoden keskimddrdisid rakennuskustannuksia. 1986 ne olivat koko maassa keski-
mddrin 4 059 markkaa neliéltd. Uudenmaan liénin oli ykkdsend 4 567 markalla nelié ja halvimpana
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Suomen Kiinteistopankki
Oy, SKIP, on maamme kiinni-
tysluottopankeista vanhin ja
suurin. Yhdessd koko Sadstd-
pankkiryhmén kanssa se on
my0s suurin julkisyhteisdjen
investointien rahoittaja maas-
samme.

Rahoituksen lisdksi
SKIP:n tdrkeind tehtdvind
ovat julkisyhteistasiakkaiden
taloudenhoitoa tehostavien
palvelujen kehittdminen ja
monipuolistaminen sekd
avustaminen omatoimisessa
rahoituksessa.

Omatoimisessa rahoituk-
sessa voivat julkisyhteisot las-
kea liikkeeseen paikallisen

R %

i Tuusulaan SKT Sl
ivattu \yjzlglla vastaanotettiy

\Omatoimivse St1

o o

Sadstopankin kautta joukko- ,
velkakirjalainoja toimintansa
rahoittamiseksi. Télld tavoin
saavat alueen asukkaat osallis-
tua yhteisten hankkeitten
rahoittamiseen. Joukkovelka-
kirjalainan voi laskea liikkee-
seen joko yksi yhteiso tai use-
ammat yhdessi ja yhteis6t voi-
vat itse vaikuttaa lainaamansa
rahan hintaan markkinoilla
vallitsevan yleisen hintatason
pohjalta.

Uusin julkisyhteisolle
kehitetty omatoiminen rahoi-
tusmuoto ovat kuntatodistuk-
set. Sovitun kuntatodistusoh-
jelman puitteissa yhteisd voi
laskea  liikkeeseen  halua-

Toimitusjohtaja
Salpa Oy
-Erkki Nikkanen

Lihtokohtia

Rakennusala on 1980-luvulla kokenut
monenlaisia muutoksia. Suuret raken-
nusliikkeet panostivat vuosikymmenen
alkuvuosina erityisesti vientiin. Raken-
taminen varsinkin Lahi-Ididssi ja Neu-
vostoliitossa oli voimakasta, mutta
myds kotimaassa, varsinkin péidkau-
punkiseudulla. Syntyi korkeasuhdanne,
joka aiheutti tydvoimapulaa ja mate-
riaali- ja muiden rakentamiskustannus-
ten nopean kohoamisen.

Ulkomaisten suurten kohteiden val-
mistuminen vuosikymmenen puolivi-
lissé vapautti rakentamiskapasiteettia
ja'varsinkin dollari- ja ruplasidonnaisil-
le rakentajille edulliset valuuttakurssit
toivat huomattavia voittoja. Seurasi
hillitén  kilpailu markkinaosuuksista,

mansa mairdn erisuurug
kuntatodistuksia, joiden ko
noudattaa markkinakorko
laina-aika voi vaihdella k
kaudesta vuoteen. Kuntdh
distuksia voi kidyttdd mpg

sijoituskohteina, koska mikd aiheutti kovan kysynnin tontti-
ovat jilkimarkkinakelpoi maista ja vastaavasti ennennidkemit-
Uusittavina ne sopivat m§ t6mén tonttien hintojen nousun.
pitempiaikaiseen  rahoi :

seen.

Edelld olevista omara
tusmuodoista sekd kaikie:
JjulkisyhteisGpalveluistamn
saat lisdtietoja suoraan me
tai omasta S#astEpankist
On hyvi tietda, ettd saa ap
yhteiseksi hyvéksi. '

Rakennemuutos

Volyymitavoitteluissa suuret rakennus-
liikkeet pyrkivdt lisiimiin osuuttaan
ostamalla keskisuuria ja pienid raken-
nusliikkeitd, jopa. ylihintaisestikin,
uusien aluevaltauksien toivossa. TAmi
merkitsi myds rakennusosateollisuuden
voimakasta keskittymistd sekd tuotan-

E N WAV ERAY Y _

Rakennusalan rakennemuutos

non rationalisointia ja samalla koko-
naistuotantokapasiteetin vihentimisti.

Huolimatta korkeasta tuotantota-
sosta kilpailu markkinaosuuksista jat-
kui kuitenkin kovana, ja hintataso sii-
lyi kohtuullisen alhaisena. Korkeasuh-
danteen johdosta rakennusliikkeissd ei
tarvinnut  kiinnittdd riittavisti huo-
miota alan tuotantotekniikan ja kus-
tannusohjauksen kehittdmiseen. Niin
tuotantokustannukset padsivit vihitel-
len rySstdytymiin kisistd. Erikoisesti
suurilla rakennusliikkeilld oli runsaasti
tappiollisia t6itd, ja niinpi tilinpa4tsk-
setkin olivat usean vuoden ajan tappiol-
lisia. Suuret rakennusliikkeet joutui-
vatkin tekemdiin toiminnoissaan huo-
mattavia saneerauksia ja lapikdymain
melkoisen kriisin, miki on koskenut
niin hallintoa, taloutta kuin tekniik-
kaakin,

Keskisuurten rakennusliikkeiden
poistuminen on vihentinyt kilpailua
varsinkin suurissa kohteissa. Vastaa-
vasti pienten rakennusliikkeiden vihe-
neminen on aiheuttanut ongelmia pien-
ten kohteiden toteutuksessa. Lisdksi
elementtiteollisuuden kapasiteettia on
supistettu voimakkaasti. Kun vield on
ndkynyt selvdd haluttomuutta todelli-
seen kilpailuun urakkakohteista, on
kustannustaso lyhyessd ajassa noussut
huomattavasti.
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Rt-tietojirjestelmi

Yliasiamies, prof.
Rakennustietosditio
Esko Lehti

Itsendisyyden ajan merkkitapahtuma
rakennusalalla

Suomen asuntoliitto on itsendisyytem-
me 70-vuotisjuhlan kunniaksi valinnut
RT-kortiston ja sen ympdrille synty-
neet RT-tietojarjestelmén yhdeksi itse-
ndisyyden ajan merkkitapahtumaksi
rakennusalalla.

On sanottu, ettei jdlleenrakentami-
sesta sota-aikana ja sen jélkeen olisi
selvitty ilman RT-kortistoa eikid myds-
kddn 1960- ja 1970-lukujen kaupungis-
tumisesta.

RT-kortistoa on kopioitu Norjaan,
Sveitsiin, Australiaan sekid viimeksi
Englantiin ja sitd voidaan tdydelld syyl-
14 pitd4 maailman parliaana rakennus-
alan tietojdrjestelmina.

" Rakennusalan ammattilaiset tunte-
vat RT-kortiston ja pitdvit sitd itses-
tddn selvdnd rakentamisen perusteok-
sena. Se on jokaiselle arkkitehdille ja
rakennussuunnittelijalle  valttAimiton
tyoviline. Rakennuttajat, rakennustar-
kastajat ja rakennuslilkkeet kédyttdvat
sitd ahkerasti. Kortistolla on nykydidn
n. 5 500 vakituista tilaajaa ja n. 33 000
lukijaa. Yli puolet tilaajista on kdyttd-
nyt kortistoa yli 10 vuotta ja yli puolet
kiyttdd sitd usemmin kuin kerran vii-
kossa. Juristit vetoavat RT-kortistossa
kuvattuun hyviin rakennustapaan rii-
toja vilimiesoikeuksissa tai raastuvissa
selvitellessdan,
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RT-kortisto syntyi sota-aikana ja
sithen oli jélleenrakennustarve antanut
isdnmaallisen tilauksen. Standardisoin-
tia ja suunnitteluohjeiden tarvetta oli
varmaan mietitty jo aikaisemminkin,
mutta vuonna 1942 ryhdyttiin ripeisiin
toimiin. Suomen Arkkitehtiliiton jil-
leenrakennustoimisto perustettiin liiton
jalleenrakennuskokouksessa 31.1.—
1.2.1942. Tammikuun 20 pidivani 1942
oli kulkulaitosten ja yleisten tditten
ministerién rakennusasiain osaston yh-
teyteen perustettu rakennusstandardi-
toimikunta.

Standardisoimisltaitoksen ohjelman
ja tdiden julkinen esittely suoritettiin
saman vuoden joulukuun 1. piivini
Teknillisen korkeakoulun juhlasalissa.
Tilaisuuteen, jota Tasavallan President-
ti kunnioitti ldsn#olollaan, oli saapu-
nut 400 arvovaltaista vierasta. Profes-
sori Ernst Neufert Saksasta piti tilai-
suudessa ansiokkaan esitelmén.

Tyo pdlési alkamaan toukokuun 2.
pédivdnd, kun arkkitehdit, luutnantit
Viljo Rewell ja Aarne Ervi oli yksikois-
tddn siirretty professori Alvar Aallon
johdolla suorittamaan n#itd toitd. Re-
well johti koko toimintaa, Ervi stan-
dardisointia ja arkkitehti Aulis Bloms-
tedt suunnittelupalvelua. Ensimméise-
nid vuotena valmistui 43 standardieh-
dotusta ja vuoden 1943 elokuun alussa
saatiin Rakennustietokortisto noin 70
lehted késittdvAnd kokoelmana julki:

suuteen. Talld hetkelld RT-kortistossa
on 32 kansiossa ja neljissi kirjassa
1 500 korttia ja 7 500 sivua. Nykyiin
julkaistaan lisdksi Rakennustuotanto-
(Ratu), Kiinteistonhoito- (KH) ja LVI-
kortistoja sekd rakennusalan ammatti-
kirjoja.

‘Tavoitteet korkealla

Standardisointity6n pAdmairit ja tyss-
kentelytavat on selostettu vuonna 1942
ilmestyneessd kirjassa Rakennustaide
ja standardi”, jolle kieliasun antoi Mi-
ka Waltari.

“Kirjasessa todetaan mm: “Hyvi
standardi on ihmisen paras palvelija,
jonka olemassa oloa hin pitds luonnol-

lisena vilttAmittémyytend, ja joka ei.

pyri itsed#in tehostamaan.”

“"Rakennustietokortiston tuli kirjasen

mukaan tdyttd4 seuraavat vaatimukset:

”1 Sen tdytyy olla tdydellinen (sithen
" pitdd sisdltyd kaikki rakennusalan
tarvikkeet).

2. Sen téytyy olla aina ajankohtainen

" (sen on jatkuvasti seurattava raken-

" nusalan kehitysti ja joustavasti

* tuotava esiin kaikki alan parannuk-

" set).

3. Sen tidytyy olla helppokiyttdinen
(asiat oikeassa jdrjestyksessd sel-
vén yleiskatsauksellisen systeemin
mukaisesti).

4. -Sen tdytyy olla arvovaltainen ja pi-
tevd (kaikkien rakennusalan am-
mattimiesten ja tuottajien luotta-
musta nauttiva).”

- Ndmé vaatimukset ovat edelleenkin

5-vuoden jdlkeen voimassa. Ensim-

méinen vaatimus on osoittautunut
aikkein vaikeimmaksi toteuttaa, mut-

a tavoitteiden tuleekin olla riittdvin

corkealla. Juuri korkealle asetetut ta-

oitteet ovat olleet mielestini tirkein
yy RT-kortiston menestymiseen.

Monipuolinen ja keskitetty jirjestelmi

Rakennustietokortistossa alettiin hyvin
pian julkaista standardien ohella suun-
nitteluohjeita ja normeja seki ilmoitus-
littteitd rakennustarvikkeista. MyShem-
min tulivat mukaan sopimusasiakirjat,
rakennustdiden yleiset laatuvaatimuk-
set (RYL) sekd sddnndkset. Aulis
Blomstedt kirjoitti jo vuonna 1945
Arkkitehtilehdessd ”Niinpd voimmekin
kainostelematta sanoa, ettd meiddn
maassamme tilld hetkelld ilmestyy ko-
konaissuunnittelunsa puolesta maail-
man- ensimmaéinen ja ainoa rakennus-
alan tdydellinen ensyklopedia.”

Thmeellistd kylla, sanonta pitds td-
nadnkin tdysin paikkansa. Esimerkiksi
Ruotsissa vastaavaa kokonaisuutta yl-
lipitdd nelji erillisti organisaatiota:
Byggstandardiseringen, Svensk Bygg-
tjdnst, Bygginfo sekd Byggdok. RT-
kortistoa on kopioitu Norjaan, Sveit-
siin, Australiaan seki viimeksi Englan-
tiin ja sitd voidaan tiydelld syylld pitds
maailman parhaana rakennusalan tie-
tojirjestelmini.

Henkinen panos ratkaiseva

Professori Alvar Aallon kerrotaan toi-
mineen kaukon#kdisesti ja ripedsti RT-
kortistoa perustettaessa. Hin vaikutti
suuresti toiminnan suuntautumiseen ol-
lessaan ensimméiset 10 vuotta johto-
kunnan puheenjohtajana. Professori
Egil Nicklin toimi 21 vuotta SAFA:n
standardisoimislaitoksen johtajana ke-
hittden tietojdrjestelmisti nykyisensa.
Yliarkkitehti Martti Tiula on ansiok-
kaasti jatkunut yli 20 vuoden ajan hi-
nen tyotdan.

Vaikka Suomen Arkkitehtiliitto yk-
sin perusti Standardisoimislaitoksen,
joka mythemmin laajeni SAFA Ase-
makaava- ja Standardisoimislaitoksek-
si, lienee laajempi jarjestdpohja ollut
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alusta saakka tarkoituksena. Vuonna
1957 aloitettiin keskustelut pohjan laa-
jentamisesta ja 15 vuotta myShemmin
ne johtivat Rakennustietosdétién pe-
rustamiseen. Samassa yhteydessd ra-
kennusmestarien perustama rakennus-
keskus tuli sd4tion piiriin. T&lld hetkel-
14 sédition edustajistoon kuuluu 25 ra-
kennusalan eri yhteist4 ja sen voidaan
katsoa edustavan koko rakennusalaa.

Standardisoimislaitoksen palveluk-
sessa oli alusta saakka kaikkien raken-
nusalan ammattikuntien edustajia ja
koko ajan on pyritty puolueettoman,
koko rakennusalaan hyoddyttivin tie-
don tuottamiseen.

Viheksymittd yksittdisten henkildi-
den tai yhteis6jen vaikutusta on stan-
dardien ja suunnitteluohjeiden laati-
mista varten luodun laajan toimikunta-
laitoksen merkitys kuitenkin keskei-
nen. Tuhannet rakennusalan parhaat
asiantuntijat ovat toimikunnissa tyds-
kennellessddn yhteisesti antaneet mit-
taamattoman arvokkaan henkisen pa-
noksen, jota ilman tietojarjestelmd ei
olisi toimiva.

Pitkiijinteinen tutkimus~ ja kehitystyo

RYL:n laatiminen aloitettiin jo 1940-
luvulla ja ensimmdiinen laitos saatiin
valmiiksi yli 20 vuoden kuluttua 1970-
luvun alussa. Vastaavanlaisia, joskin
lyhytaikaisempia, kehitystehtdvid ovat
olleet mm. sopimusasiakirjojen ja tyo-
selitysmallien kehittdminen sekd LVI-
RYL. Nimikkeisté- ja sanastotyd on
jatkunut koko toiminnan ajan. Ratu-,
KH- ja LVI-kortistot ovat nekin vaati-
neet laajaa tutkimus- ja kehitystyota.
Nyky#didn sd4ti panostaa entistd enem-
min tutkimus- ja kehitystyén ohjel-
mointiin ja organisointiin ja siind eri-
tyisesti ATK:n hyviksikdyttéon raken-
nusalalla.

Tutkimus- ja kehitystyén osuus on
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aina ollut korkea. Talld hetkelld sen
lasketaan olevan n. 10 % toiminnan
volyymistd. Luku on huomattavan
korkea jos sitd vertaa esim. teollisuu-
den t & k osuuteen. Tassd on yksi lisd- -
selitys tietojdrjestelmin korkeaan laa-
tutasoon.

kymmenelld kehitetty normaaleja liike-
taloudellisia periaatteita noudattaen.
Toisaalta yleisistd varoista saadut pro-
jektikohtaiset tutkimusmédrirahat
ovat lisddntyneet viime vuosina voi-
makkaasti,

Alkuaikoina tietojdrjestelmin kiyt-
tajat selvisti vierastivat ajatusta, etti
tiedosta pitdd maksaa. Nyky#in kdyt-
tajat jo ymmértivit tiedon arvon. Tie-
don tuottajalle myyntitapahtuma antaa
‘arvokasta palautetta tietojen hyddylli-
syydestd, koska hyddyttémit tiedot
jadvit ostamatta. T4lld tavoin tietojir-
jestelmin kéyttokelpoisuutta mitataan
‘joka piivi ja taso on pidettdvd korke-
alla.

Hyviit kansainviiliset yhteydet

Kansainvilinen toiminta on alusta
saakka ollut vilkasta ja monipuolista.
Heti sodan loputtua luotiin kiinteédt yh-
teydet pohjoismaisiin standardisointi-
elimiin INSTA-Bygg:n piirissd. ISO:
(International Organization for Stan-
dardization) ja CIB:n (International
Council for building research studies
and documentation) kautta taas oltiin
vhteydessi kansainviliseen toimintaan.
Maailmanlaajuisen k#yton saavuttanut
SfB-jarjestelmdd luotiin yhdessd ruot-
salaisten kanssa. UICB (International
Union of Building Centres) on viime
vuosina tullut tirkedksi kansainvali-
seksi kontaktikentdksi. Euroopan yh-
dentymiskehityksen mukanaan tuoman
standardisoinnin vilkastuneeseen toi
mintaarnr on piisty hyvin mukaan, kun
kansainviliset yhteydet ovat olleet kun-
nossa. Kansainvilinen toiminta onkin:
antanut lisipotkua RT-tietojdrjestel
mén kehittymiselle. ‘

Taloudellisesti itseniinen organisaatio

Toiminta on aina rahoitettu tilaus- ja
ilmoitusmaksuilla. Vield 1960-luvulla
haaveiltiin yhteiskunnan laajamittaises-.
ta rahoitustuesta Ruotsin mallin mu-
kaan. Alkuaikoina yleisavustusta sa
tiin vuosittain 2—8 % kuluista. V
meksi avustusta saatiin 1985, jolloin
oli jo kutistunut 0,01 %:iin toiminn
volyymistd.

Toimintaa on varsinkin télld vuos

RT-tietojérjestelmin merkitys
rakennusalalle

On sanottu, ettei jilleenrakentamisesta
sota-aikana ja sen jilkeen olisi selsitty
ilman RT-kortistoa eikd mydskain
1960- ja 1970-lukujen kaupungistumi-
sesta. RT-tietojirjestelmdlld niyttii ol-
leen vaikutusta teknillisesti ja taloudel-
lisesti hyvdn rakennustavan edistimi-
sessd. On vaikeampaa arvioida tietojir-
jestelmdn vaikutusta rakennustaitee-
seen. Toisaalta rakentamisen hyvin
laadun katsotaan olevan myos arkki-
tehtonista laatua. Tietojérjestelmin
merkitystd rakennusalalle tullaan tut-
kimaan Rakennustiedon historian kir-
joittamisen yhteydessid. Se valmistuu
vuoteen 1992 mennessi, jolloin viete-
tddn Rakennuskeskuksen 60-vuotisjuh-
lia, RT-kortiston 50-vuotisjuhlia seki
Rakennustietosdition 20-vuotisjuhlia.
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YRITYKSEN JA YHTEISON
OMA KORTT]
ON NYT YRITYSKORTTI!

Vanha kunnon Osuuspankki paétti tehdé aivan oman kortin yrityk-
sille ja yhteissille.

Nain syntyi Yrityskortti, erittéin kétevék&ytdinen kotimainen
maksuaikakortti, jolla voi asicida yli 15000 suomalaisessa VISA- ia
OK-tunnuksella varustetussa likkeessé ja palvelupisteess.

Kortilla tehdyille VISA/OK-ostoille yritys saa keskimédrin
45 vrk:n korottoman maksuajan.

Yrityskortti sopii erinomaisesti kaikkien pdivittdistarpeiden ja
suurempienkin hankintojen maksamiseen. Tehdyist& ostoista tulee
selked yhteenvetolasku kerran kuussa.

Yrityskortti on osa kehittdmédmme palvelujdriestelméad, jonka
voi luontevasti kytke& esimerkiksi luotolliseen tai luotottomaan OP-
Yritystiliin.

Sanomattakin on selvad, ettd t&mdanveroista maksuvalinettd
yritys tai yhteisé ei voi |&yt&é mistédn muualta kuin meiltd Osuus-
pankista.

P OKO - OSUUSPANKIT

Rakennusteollisuuden muutokset Suo-
messa eivit ole vain meille ominainen
ilmié ja kehityskuva, Esimerkiksi naa-
- purimaassamme Ruotisissa on ollut jo-
pa dramaattisia muutoksia kuluvalla
vuosikymmenelld.’

‘Seuraavassa on ruotsalaisen raken-
nusalan muutoksien tarkastelua Ruot-
sin rakennusurakoitsijaliiton hallituk-
sen puheenjohtajan Esbjorn Henricso-
nip alustuksen pohjalta Henricsdnin
kerrottua aiheesta Rakentajan Nyky-
péivikonferenssissa viime syksyné.

-Tiivistettynd  muutokset voidaan
- Henricsonin mukaan merkiti neljin
kohdan alle:
~ vihentynyt rakentaminen Ruotsiss
 ja ulkomailla o :
, = heikentynyt kanndftavuus
— muuttuneet omistussuhteet

= pdrssiin meno
— byrokratisoituminen
= mairaykset
. = tybsopimusmuotokysymykset
—~ yksityistiminen
= yritysmuodot

‘Rakennemuutos
Uudisrakentaminen Ruotsissa on ollut

auan laskusuuntainen, erityisen jyrk-
& on ollut pudotus asuntoinvestoin-
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neissa, joskin viimeksi mainitussa ta-

Rakennusalan muutoksista Ruotsissa

pahtui vahva kdinne 1987 suurkau-
punkialueilla.

Kokonaisinvestointitaso pysyi liki
ennallaan korjausrakentamisen ja kun-
nossapidon kasvun ansiosta.

Kuten Suomessakin, niin my&s Ruot-
sin rakennusviennissi oli vahva nousu-
jakso, jota kesti yhdeksin vuotta, mut-
ta 1987 paastiin tuskin puoleen aikai-
sempien vuosien lukemista.

Viennin kannattavuus on ollut heik-
ko.

Kun rakentamisen kasvu on ollut
olematonta, on tilanne johtanut kan-
nattavuusongelmiin  muussakin kuin
viennissd. Ja tille jatkoksi jouduttiin
rakennemuutokseen, jossa on tapahtu-
nut Kkeskisuurten yritysten pienenemi-
nen samalla kun suurten yritysten
osuus kokonaismarkkinoista kasvoi.

12 suurimman rakentajan markki-
naosuus kasvoi 1970-luvun puolivilin

40 prosentista viime vuoden 60 pro-

senttiin.

Tulosta muusta
kuin rakentamisesta

Kannattavuuksien kadotessa rakennus-
yrittédjat hakeutuivat muilla alueille. 12
suurimman  urakoitsijan  tulokset
1984—86 syntyivit paiosin toiminnois-
ta, jotka eivat vilittémasti lity ura-

45




kointiin, erityisesti kiinteisté- ja rahoi-
tustoiminnoista.

Urakointitoiminnan tulos niin ulko-
na kuin kotona oli Ruotsin suurimmil-
la tarkastelujaksolla noin nollatasolla.

Erityisen tappiollinen oli asuntotuo-
tanto. Asuntotilanteen nopea muutos
on johtanut asuntoviranomaiset sat-
saamaan asuntorakentamiseen, mutta
yritykset eividt ole olleet siihen kovin
innostuneita, eivdtkd halua jatkaa ai-
- nakaan tappiolinjalla.

Rakentajat porssiin

Kun rakennusala sindnsi ei ole tuonut
odotetunlaisia tuloksia, monet raken-
nusyrittdjat hakeutuivat porssiin. Tdnd
vuonna jo ilmeisesti kaikki maan suu-
rimmat liikkeet ovat jo arvopaperip6r-
sissé.

Erityisen huomion porssissd ovat
saaneet rakentajien kiinteistbomistuk-
set, monet rakennusyritykset tunne-
taankin Ruotsissa ldhinnd kiinteistd-,
eikd rakennusyrittdjini.

Ruotsalaisten rakennusyritysten porssinoteeraukset syyskuun 87

Yritys 1986 Rkr
Skanska 16103
JM e 2157
ABV woLn 9661
BPA 7591
JCC 6183
Diés 3506
SIAB 3365
Anderssons 1980
NPL Conata 1380
Kullenbergs 912
HN 881
Platzer 845
PEAB 674
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Suuriin rakennusyrityksiin luetaan

my6s L.E. Lundberg, joka on mukana §

Suomessakin  kiinteistOsijoitusyhtion

osakkaana.

Ruotsin toiseksi suurin kiinteistéyh- §

tid on Skanska, joka on kahdeksan
miljardin kruunun osakesalkullaan mer-
kittdva voimatekijd osakemarkkinoilla,

L]

Byrokratisoituminen

Byrokratisoituminen on kasvanut Ruot- *

sissa. Sielld laskettiin, ettd 1985 runsas
80 pros. kaikista rakennusinvestoin-
neista oli suoraan tai epésuorasti seu-
rausta poliittisista paatdksista.

Asuntorakentamisen ja -rahoituksen |
madriaykset muodostavat yhdessd yk-:

sittdiselle rakentajalle/ kiinteisténomis-
tajalle silloin tdlloin lidhes ldpitunke-
mattoman muurin rakennusprojektin
etenemiselle — ainakin hidastavat.
Oma seikkansa on Ruotsin kerrosta-
lokanta, josta suurin osa on sosialisoi-
tu ja sen omistavat yleishyddylliset
kuntien omistamat yritykset. :

Virall.not. Epévirall.not. Tulossa
Al
Al

Al

1989
Al
Al

>

OoTC
OTC

Suomessa tulossa oleva tydeldmin
uudistus on toteutettu Ruotsissa ns.
turvallisuuslakien kautta. Lait takaavat
tyontekijélle tiettyd tydssdpysymistur-
vaa.

Yksityistédminen

Tybeldmédnuudistuksen kanssa toinen
mielenkiintoinen ruotsalainen kehitys-
ilmi6 on julkisten laitosten yksityisté-
mistd kohtaan osoitettu kasvava kiin-
nostus.

Téhdn liittyy pyrkimys kasvattaa
urakoitsijoiden toimintoja, muuttuneis-
ta urakointimuodoista on olemassa jo
pHtoksid.

. Tdmi kehityskulku ei ole vain ruot-

salainen erityispiirre. Kv. urakoitsija-
kongressissa Berliinissd 1987 piiteema
liittyi sellaisten toimintojen yksityisti-
miseen — liittyen rakentamiseen joista

"huolehtiminen ja joiden hallinto on ta-

vallisesti julkisten viranomaisten tehti-
\ZHER

Rakennusliikkeet voivat ottaa vasta-
takseen julkisten rakennusten pystyt-
tdmisest4 ja ylldpidosta.

Esimerkiksi Vasaterminaali ja urhei-
luhalli Globen synnytetdin siten, etti
urakoitsijat ovat yhdessd rahoituslai-
tosten kanssa ottaneet vastuun omis-
tuksesta ja rakennusten vuokraamises-
ta sovittuihin tarkoituksiin.

Samankaltaisia hankkeita on tulossa
my6s muualla Ruotsissa.

Raimo Markkanen

Ammattitaito
ia kokemus
ovat asuntokaupassa
avainsanat.

Satakunnankatu 28
PL 5, 33211 TAMPERE
Puh. (931) 33111

TASALYZTS
Hdmeenkaty 9

PL 5, 33211 TAMPERE
Puh. {931) 27000
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Kiyttotekniikan parannus tuo suurimmat

energiansaastot

Diplomi-insindéri
Suomen Kiinteistoliitto
Antti Pekari

Energiakriisin alkamisesta tulee tdni
vuonna kuluneeksi 15 vuotta. Tuolloin
maailma meni dkillisesti polvilleen pe-
rusenergian saannin vaikeuduttua mo-
nissa maissa. My®s Suomessa energia-
kriisin vaikutukset koettiin konkreetti-
sesti. Huoneistojen limpdtiloja lasket-
tiin, ilmastointia rajoitettiin ja julkista
valaistusta vdhennettiin. On sanomat-
takin selvdd, ettd nuo toimenpiteet ei-
vét paljoa siind ahdingossa auttaneet.
Niilld oli ensisijaisesti symboli-
nen merkitys. Kansalaisten mieliin ne
kuitenkin jdivdt epdmiellyttdvind ta-
pahtumina, energiansddstd-sana sai
ihmisten mielissd hyvin negatiivisen
merkityksen.

Energiakriisin  aikana toteutetut
energiansidstétoimenpiteet jouduttiin
tekem##n pikaisesti ilman taustatutki-
muksia ja aikaisempaa kokemusta.
Maassamme oli edellisten vuosien ai-
kana suoritettu historiamme suurin ra-
kennusurakka, ldhididen rakentami-
nen. Tuolloin ns. “rakentamisen hullu-
jen vuosien” aikana 1&hiSihin raken-
nettiin heikkotasoista ja energiaatuh-
laavaa kerrostalokantaa. Nyt timi ta-
lokanta on mittava ongelma peruskor-
jaustarpeen tullessa ajankohtaiseksi.

Energiakriisi siis sal viranomaiset,
rakentajat ja kiinteistdjen kayttdjit
ajattelemaan asioita toiselta kannalta
kuin aikaisemmin. Kiinteistjen ener-

48

giatalouden tutkimukseen panostettiin,

uusia energiaasddstivid menetelmid ja. |

laitteistoja kehitettiin ja rakentamisen
energiataloudellista tasoa parannettiin.
Pian maailmalla huomattiin, ettd eivit

energialihteet olleetkaan vield ehty- |
neet, vaan pdin vastoin uusia 16ydetddn |
kaiken aikaa. MyGs 6ljyn hinta kd4ntyi -

taas laskuun ja perusenergia halpeni.
Useat energiansidistdinvestoinnit osoit-

tautuivat kannattamattomiksi. Energi-

ansiistdideologia ja -motivaatio unoh-
dettiin.

Viihtyiséd siséilma on energiansdéstod

-

Kauppa- ja teollisuusministerién ener-
giaosasto maan johtavana energiavi-
ranomaisena on kuitenkin jatkuvasti
kantanut huolta valtakunnan energia-

taloudesta sen kaikilla tasoilla. Varsin

merkittdva energiankuluttaja teollisuu-
den ja liikenteen ohella ovat kiinteistot

ja kotitaloudet.
Energiaosasto onkin

1980-luvulla

maston viihtyisyystason nostamisessa.
Yllattden on havaittu, ettd toteuttamal-
la viihtyisd ja terveellinen sisdilmasto
my6s véltetddn energiantuhlaus. Ta-
voitteellinen  kiinteistonhoito  pitdd
myds sisdllddn jatkuvan toiminnan ta-
loudellisesti kannattavien investointien
kartoittamiseksi. Nykyaikaa on tavoit-
teellinen kiinteisténhoito, jolla kiinteis-
tokustannukset pidetddn kurissa, mut-

- ta samalla turvataan viihtyisi asumi-

nen ja tyOympéristd ja sivutuotteena

. saadaan my0s energiankulutus mini-

moitua.
Tutkimuksissa on voimakkaasti ko-
rostunut kayttdtekniikan eli LVIS-jar-

- jestelmien asianmukaisen kiytén mer-

kitys niin sisdilmaston viihtyisyyden

- kuin energiansdistdnkin kannalta. Tut-
~ kimustulosten mukaan periti 70 % to-

teutuneista sddstdtoimista on saatu
kidyttétekniikkaa parantamalla ja vain
30 % varsinaisten energiansiistinves-

© tointien avulla. Lisdksi useat inves-

toinnit ovat osoittautuneet taloudelli-
sesti kannattamattomiksi. Kayttod te-
hostettaessa on [Ammitystekninen tyén-

- johto eli lammontarkkailu keskeiselld
- sijalla.

Tutkimustulosten pohjalta energia-
osaston tuella Suomen Kiinteistsliitto

ja. Suomen Pienkiinteist6liitto ovat jo
 kolmena syksyni jérjestineet neuvon-

ta- ja koulutustilaisuuksia erityyppisten
kiinteistdjen edustajille. Palaute tilai-
suuksista on ollut erittdin positiivinen.
My6s Marttaliitto on omalta osaltaan
yhdessd Tyotehoseuran kanssa keskit-
tynyt erityisesti kotitalouksien energi-
ankdyttdén ja tutkinut ja markkinoi-

varsin voimallisesti tukenut kiinteisto-
jen energiankulutuksen alentamiseen
tahtadvad tutkimusta. Keskeiseksi tu-
lokseksi on muodostunut tavoitteellis
sen kiinteistdnhoidon kehittiminen si-
ten, ettd siind painopiste on kiinteisto-
hoitotehtdvissd erikoisesti LVIS-jarjes-
telmien kayttotoimenpiteissd ja sisdil-

nut energiaystivillisid kulutustottu-
muksia. ST

Opastusta nyt m.'y:i'is"'v'ideo-ohjelmilla

Syksyisin jérjestettyjen energiapiivien
yhteydessd havaittiin erds olennainen
puute. Néinkin térkedstd asiasta kuin
kiinteistSjen energiataloudesta ei ollut
olemassa uudenaikaista audiovisuaalis-
ta opetusaineistoa esim. video-ohjel-
mia. Tdmé&n puutteen korjaamiseksi on
tehty kolme uutta video-ohjelmaa.

Niiden ohjelmien tuottajina ovat
energiaosaston tuella olleet Marttaliitto
kahden ohjelman osalta ja Suomen
Kiinteistoliitto yhden ohjelman osalta.
Ohjelmista ensimméinen on suunnattu
pienkiinteistdjen omistajille, toinen ker-
rostalohuoneistossa asuville ja kolmas
lahinnd  taloyhtididen  hallituksille.
Kaikkiin videoihin liittyy oheisaineis-
toa, josta merkittdvin osan muodosta-
vat KTM:n energiaosaston oppaat, joi-
ta viime vuosina on uusittu mm. Kiin-
teistoliiton asiantuntijoiden toimesta.

KiinteistGjen energia-asiat ovat mo-
nesti monimutkaisia ja ammattitaitoa
vaativia. Kiinteistdjen omistus ja hal-
linto on maassamme vield kuitenkin
suurelta osin ns. maallikoiden kisissa.
Kérjistetysti voidaankin sanoa, ettd
maamme suurimmasta kansallisomai-
suudesta vastaavat viime kidessi asi-
antuntemattomat henkilét. Niiden vi-
deo-ohjelmien tarkoituksena on antaa
kiinteistojen edustajille virikkeitd ny-
kyaikaisen kiinteisténhoidon toteutta-
miseksi tarvittaessa asiantuntijoiden
apua hyoddyntien.




Asuntohallituksen periaatepaitokset

vuodelta 1987

04.02.

11.02.

11.02.

18.03.

26.03.

01.04.

01.04.

08.04.

15.04.

22.04.
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Lainoitettavat toimenpiteet
péatettdessd chdollisista laina-
varauksista v. 1987 peruspa-
rannuslainoituksessa

Valtion lainoittamassa asunto-
tuotannossa noudatettava me-
nettely suunnittelukustannusten
madrittelemisessi

Yleiskirjeen antaminen arava-
omistusasuntojen kdyttd- ja luo-
vutusrajoitusten muutoksista
Vuoden 1988 asuntohallituksen
ja kuntien mydntdmien arava-
lainojen hakuajat ja hakume-
nettely, ohjekirja B2.1
Normaalihintojen perusteet vuo-
delle 1987

Tarveharkinta henkiltkohtaises-
sa lainoituksessa, oheiskirjan C
2.1 hyvéksyminen
Vuokratalojen asukkaiden va-
lintaohjeen hyviksyminen, oh-
jekirja D 2.1

Rakennuttajalle asioiden hoi-
dosta aiheutuvista kuluista mak-
settava korvaus ja kiintedhintai-
suus valtion lainoittamassa
asuntotuotannossa

Yleiskirjeen antaminen kunnille
vuoden 1987 myoOntdmisval-
tuudesta tapahtuvaa lainoitusta
varten
Menettelyt
kisittelyssd  valtion

tonttikustannusten
lainoitta-

22.04

29.04.

13.05.

21.05.

21.05.

27.05.

" Asumistukilain muutoksen edel-

massa asuntotuotannossa maan -
hinnalle laskettavan koron, sdh-
komittareiden ja puhelinasen-
nusten osalta sekd pddkaupun- °
kiseudilla noudatettavista enim-
maistonttihinnoista ja tonttikus-
tannusten maidrittelysti
Kunnille asunnottomien asun-
to-olojen parantamiseen myon-
nettdvien avustusten hakume-
nettelysd koskeva ohje :
Periaatteet AsTL:n 5 §:n arvos-
teluperusteista annetun VNpin
11 §n 2 momentin mukaisen
asuntohallituksen suostumuk-
sen antamiselle rajattuun ha-
kumenettelyyn kunnan tosiasial-
lisesti omistamille vuokra-asun-
noille

12.08.

19,08,

lyttdmien muutoksien hyvik-
syminen asumistuen lomakkei-
siin

Asuntohallituksen ohjekirjan 1
(maaliskuu 1977), Talokohtai-
set lainat, muuttaminen huo-
neistokohtaisten muutostéiden
osalta

Korotetun lainoitusarvon kayt
tdminen vuoden 1987 kaytto
suunnitelman perusteella HK-ja
RA-kohteissa
Enimméisvalvontakulujen hy-:
viksyminen asuntohallituksen |

05.06.

10.06.
18.06.
01.07.

- 12.08.

lainoittamassa tuotannossa nou-
datettavaksi 1.6.1987 jilkeen
hankinta-arvon vahvistamispas-
téksen saaneissa kohteissa
Aravavuokratalojen vuokran-
médritystd koskevien madriys-
ten ja suositusten, ohjekirja
D2.2, antaminen kunnille ja
vuokrataloille

Uusien 10.6.1987 ja sen jilkeen
mydnnettivien ensisijaislaino-
jen korkojen korottaminen 0,5
prosenttiyksikolld
Omakotitalojen suunnitteluoh-
jeen hyviksyminen, ohjekirja
Al4

Asuntohallituksen sisdinen ohje
menettelytavoista, joilla hank-
keet hyviksytiin koerakenta-
mis- ja kehittdmiskohteiksi
1.10.1986 tehdyn, perustaja-
urakoitsijan  korkokustannuk-
sia lakkotapauksissa koskevan
paétéksen soveltaminen
Ohjekirjan F1.1, Suositukset
asumistukiasiain kisittelemises-
td, hyviaksyminen

I Asuntolainoitettujen vuokra-
erdissd tapauksissa my®nnetti-
vien avustusten hakumenettely
ja

IT Vuokra-asuntojen hankkimi-
seksi olemassa olevasta asunto-
kannasta myénnettdvin asun-

19.08.

26.08.

02.09.

16.09.

07.10.

07.10.

11.11.

16.12.

tolainan hakeminen
Yleiskirjeen antaminen kunnille
etuoikeusjirjestysten  laatimi-
sesta, hankesuunnitelmien pyy-
timisestd sekd asuntomarkki-
natietojen tarkistamisesta
Ohjekirjan A2.1, Korjausavus-
tukset, hyviksyminen
Yleiskirjeen antaminen arava-
vuokrataloille ja kunnille hoi-
tomenojen arvioimista varten
vuokrantarkistuksessa
Léédninhallituksille 1ihetettdva
yleiskirje lausunnon laatimisek-
si kuntien asunto-ohjelmista ja

asuntolainoituksesta vuonna
1988
Asuinrakennusten  korjausas-

teen ja normaalihinnan m#4rit-
témismenettely ja sen kaytto
Perusparannuskustannusten
madrdytymisperusteet
Yleiskirjeen antaminen vuokra-
ja asunto-osuuskuntataloille
sekd kuntien asuntoviranomai-
sille vuonna 1988 eriintyvien
asuntolainan lyhennysten ja
korkojen lykkd4misestd
Yleiskirjeen antaminen vuokra-
ja  asunto-osuuskuntataloille
sekd kuntien asuntoviranomai-
sille vuonna 1988 erddntyvien
lainojen korkoavustuksista ta-
loudellisissa vaikeuksissa olevil-
le vuokrataloille
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Ennakkotietoja asuntohallituksen toiminnasta | Lainoituksen pirin hyviksytty

vuonna 1987

Asuntohallitus p4ési eduskunnan aset-
tamaan méidrélliseen tavoitteeseen, kun
vuoden 1987 aikana aloitettiin noin
19 300 arava-asunnon rakentaminen.
Perusparannuslainoja myodnnettiin
9 700 asunnolle arvioidun 10 500 asun-
non sijasta.

YK julisti vuoden 1987 kansainvali-
seksi asunnottomien vuodeksi. Valtio-
neuvosto hyviaksyi toimintaohjelman
asunnottomuuden poistamiseksi Suo-
messa vuosina 1987—1991. Asunnot-
tomia varten rakennettavia tai hankit-
tavia asuntoja varten myénnettiin vuo-
den 1987 aikana asuntohallituksen eri
momenteilta avustuksia ja lainoja yh-
teensd 130 milj. markkaa.

Rakennuskustannukset

Vuonna 1987 aravalainoitettujen ker-
ros- ja rivitalojen keskimiddrdiset ra-
kennuskustannukset olivat vuoden lop-
puun mennessd hintapddtoksen saanei-
den kohteiden osalta noin 4 700
mk/m?, padkaupunkiseudulla nelishin-
ta nousi 5740 markkaan ja muualla
maassa se oli 4 600 markkaa. Kustan-
nukset nousivat edelliseen vuoteen ver-
rattuna koko maassa keskimédirin noin
15 %, pddkaupunkiseudulla noin 20 %
ja muualla maassa noin 14 %. Vastaa-
vasti rakennuskustannusindeksi nousi
keskimaarin 6 %. Aravaomakotitalojen
keskimadrdiset rakennuskustannukset
olivat noin 450 000 markkaa (107 m?2)
keskimé&drdisen lainan ollessa 203 000
markkaa.
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aravauustuotanto
1987 1986
Koko maa Paik.seutu Koko maa Pisk.seuty
Asuntoja % Asuntoja %-osuus  Asuntoja % Asuntoja %-osuus
koko maan koko maan
luvuista luvuista
L3 - g
Padkaupunkiseudulla  tapahtunut §  Vuokra-
voimakas kustannusten nousu on vai- -§ - falot 10230 35,1 2840 278 10935 54,0 2616 239
keuttanut valtion lainoittaman asunto- asunto- ,
tuotannon litkkeelle 15ht84 sekd asun- osake-

tojen hankkimista asunnottormille. yhidtalot 5900 3L8 11T 196 6380 315 1083 170

Omakoti-
talot 2430 13,1 41 1,7 2950 14,5 43 1,5
Yhteensi 18560 100,0 4038 21,7 20 265 100,0 3742 18,5

- Lainoituksen piiriin hyviksytty aravatuotanto vuosina 1987 ja 1986

Asuntolainoitus

Vuonna 1987 hyviksyttiin aravalaitoi-
tuksen piiriin 18 560 asuntoa vastaavan
luvun oltua edellisend vuonna 20 265.

Vuoden aikana aloitetuista noin
19 300 arava-asunnoista rakentaminen
noin 38 % oli vuonna 1987 ja loput ai-
kaisempina vuosina lainoituksen piiriin
hyvéksyttyjd. :

Aravalainoja myé&nnettiin  uusien
asuntojen rakentamiseen ja hankkimi-
seen vuonna 1987 noin 2 566 milj.
markkaa,

Peruskorjaus- ja perusparannuslai-
noja myonnettiin vuonna 1987 9 70
asunnolle eli yhteensad 490 milj. mark-
kaa. Vuonna 1986 vastaavat luvut oli--
vat 13 338 asuntoa ja 528 milj. mark-
kaa,

Peruskorjattujen vuokra- ja asun
osakeyhti6talojen asuntojen médrin
vihentyminen aiheutui perusparannus-
toiminnan  painottumisesta  entist
enemmén omakotitalojen korjaami
seen. Kerros- ja rivitaloissa tehdyt pe

Korjausavustukset Asumistuen saajia oli ennakkotie-

. . don mukaan vuoden 1987 lopussa yh-
qudeq_ 1987 tulo- ja menoarviossa teensi noin 82 800, joista vuokra-asun-
osoltettiin korjausavustuksiin 30 milj.  noissa noin 64 000 ja omistusasunnois-
markkaa. Hakemuksia jitettiin noin 80 sa noin 18 800.

, mllj_. ma}?kan edestd. Korjausavustuk- Keskiméardinen asumistuki oli noin

set jaettiin sosiaalisin perustein erityi- 512 markkaa. Vuokra-asunnoissa tuki
sesti vanhusten asuntojen korjaami-  oli keskimadrin 548 markkaa ja omis-
Seen. tusasunnoissa 390 markkaa.

-Vhokra-asuntolainojen korkotuki

Yuokra-asuntojen hankkimista, raken-

tamista tai peruskorjaamista varten .

otettuja lainoja hyviksyttiin korkotuen ASP-lainat

piiriin vuonna 1987 noin 360 milj. .

‘markan edestd (1 959 asuntoa). Vas- Yu_qden 1..987 aikana maksettiin ASP-

taavat luvut vuonna ‘1986 olivat 250 JAri€stelméssd oman asunnon hankin-

‘milj. markkaa ja 1 377 asuntoa. nan korkotukea rahalaitosten myo6n-
) tdmille asuntosiddstijin vastaantulolai-

noille noin 20 milj. markkaa. Korkotu-

. ' : . en maksatuks iirissd oli
rusparannustoimenpiteet olivat edellis 1987 lopussa neonin })31;r16888 v(z)ilslta;?l‘z?lzn

td vuotta perusteellisempia ja site Vuoden 1987 aikana asumistukea mak- lainaa, ASP-tilejd rahalaitoksissa oli

myds korjauskustannukset asunto settiin kaikkiaan noin 540 milj. mark- d .
kohden olivat suuremmat. ! ;:1?3 t:arf 1987 lopussa noin 59 000 kap-




Lainoituksen piiriin hyviksytty Asuntorahoitusehdot 1960—1990

aravatuotanto vuosina 1987 ja 1986
Lainalaji 1987 (arvio) 1986

1960-luku 1970-luku 1980-luku 1980-luku

mili.mk as.kpl milj.mk as kpl | . puolivili puolivili alkuvuodet  loppuvuodet
Vuokratalot, joista opiskelija- Ansiotason nousn 8% 18% 10% 5%
asuntojen osuus 186 milj.mk1)2) 1390 10 230 1378,3 10 935 Hintojen nousu 5% 15% 7% 3%
Asunto-osakeyhtiétalot hyv. ' — .
lainoituksen piiriin (henkilgkoh- X oolainaus: keskitorko 49 o o o
taisin lainoin) . 5900 o 4810 ntolainaus: keskikorko 1,5 % 10 % 10,5 % 9,5%
Asunto-osakeyhtidtalot (raken- Valtion asuntolainat
nusaikaisin lainoin) — — 119,7 1570 — Vuokratalo
. laina-aika/korko %  45v/3 % 25v/1=3%  21v/0-=9,75% 27v/0—9,75% (8,25 %)
4 ’ 3 >
Omakotitalot3)4) 492 2 430 483,3 2935 Iyhennys % 0—2.4% 010 % 0—15% 0—159%
Henkil6kohtaiset osakelainat3) 455 (3 160) 390,3 (3076) ‘
e “— Osakelaina
Rak k I h o
Hﬁ;ﬁfiﬂ?ﬁ;&ﬁ;‘;m m 67 (1070) 274 (501) }a;lna-alkaq/korko % és—zgsqv/s % 15 \/2/3 (;@ 18v/0—9,5% 18v/0—9,5% (8,25 %)
- - 2 ennys — 0-=27 0—20 % 0—20
Uudisrakennuslainat yhteensi 2 404 18560  2399,0 20265 JHERIS 7 ’ ’ ? %
Asuntoballituksen mydntimat Rahoitus'l.ai.tokset
perusparanjnuslainat (vuokra- ' — Ensisijaislainat
ja asunto-osakeyhtivtalot) 203 5 850 283,1 10 036 laina-aika/korko % 22v/9,5%  22v/9,75%  24v/10% Uv/9%  UvBRS5%
T : taloyhtiille
Kunnan myontdmét perusparan- ‘ ‘ . .
nuslainat (omakotilainat)) 284 3850 2292 3302 Iyhennys % 5% 0=10%  0-11%  0—l%  0-11%
Ympéristolainat 3 — 6,0
Perusparannuslainat yhteensi 490 9 700 528,3 13 338
Lammityslaitokset ja limmén- .
siirtoverkot 25 — 20,0 — g Kiinteistojen ostot 1982—86
Vanhojen lainojen liséykset Pégkaupunkiseudun aravatuotanto asuntoina (ei HELSINKI :a;( f;n;lﬁlljifkkEEI ﬁgp::llf
(uustuotanto) 137 — 93,2 — sisdlla opiskelija- eiké perusparannustuotantoa) ESPOO 668 175
" v.1985  v.1986 v, VANTAA 469 102
Yhteensid 3056 — 3 040,5 Helsinki 1581 ' 1933 212383 2.850 455
Espoo 946 899 828 .
Vantaa 1034 668 864 OULU 120 9
) Kauniainen 0 27 0 KUOPIO 216 12
D Lukuihin sisiltyvét lainat vuokra-asuntojen hankintaan asunto-osakeyhtiGtaloista. Lainoja Vuokra-asunnot yhteensi 2046 2352 . 2820 KOUVOLA 36 2
mgélrlxlel?tiirsll vugglz;a 1918n7 9,7 milj. mk eli 74 asunnon hankintaan, kun vastaavat luvut C:Iivat Omistusasunnot yhteensi D35 115 1am gggSSQNKOSKI g Z
vuonna 1986 15,6 milj.mk ja 123 asuntoa: . Aravatuotanto yhiecnsa 3ser 3527 4dem RAAHE 3 3
2 Tulo- ja menoarvion siséltdmin oikeutuksen nmojalla annettiin vuonna 1987 useampivuotisille LOHJA 4 3
rakenjnuskohteille ehdollisia ennakkopadtéksis vv. 1988—91 mydnnettivistd asuntolainoista. OULAINEN 3 4
Vuokrataloille ehdollisia ennakkop#4toksid annettiin 43 milj.mk ja asunto-osakeyhtistaloille 2

milj.mk.
% Kunnan mydnnettivit lainat olivat vuonna 1987 yhteensd noin 1 300 milj.mk.
4 Paluumuuttajille mydnnettivit lainat sisltyvit lukuihin (13,3 milj.mk ja 59 lainaa).
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Asuinhuoneistot rakentamisvuoden mukaan

Rakennusliikkeiden asuntotonttien ostot 40 %
keskittyvit vuosille 1983--85.
Kem? SATO
0% — tuotantoa Keski-Suomessa
300000 - . o] I .
Ja ymparistossa v:sta 1971
20%
200 000 —
10%
160 000 | 0% "
—1920 1921— 1930— 1940— 1950— 1960— 1970—
1929 1939 1949 1959 1969
G loabols @ EIB4ETE §20384598 Talonrakennustuotannon rakenne
HeLSINKI £5P00 vANT44 1885 ja 2000 v SAARL  — asuntolainaan oikeuttavia
_ P K'V”ARV‘ omistusasuntoja
mrd.m |Rahanarvo 1985 @ ~ vuokra-asuntoja kunnilie
N 35% a elinkeinoelamail
50 ~ JKORJAUSRAKENTAMINEN K AHSTUL A KANNONKOSKI i malle
. — liikerakennuksia, toimisto-
40 4 25 "/v\\ Kunnossapito SAARIJARVI 3 tiloja, palvelutaloya;ne
Peruspar =
AANEKQOSKI
30 4
R PYLKONMAKI
20 SI5% - 65% | UUDISRAKENTAMINEN
- o SUOLAHTI
10+ MULTIA -
. TIKKAKOSKI Laukan BB~ \\
0 )
1985 2000 HANKASALMI N — \
JYVASKYLA
Vuonna 2000 on uustuotannon midriksi arvioitu 2500030 000
asuntoa. VARKAUS \
. @PALOKKA
, @ P[EKSA
' ‘VIRRAT VAAJAKOSKI MAK] /
SAYNATSALO /
JOROINEN \/\
JAMSANKOSKI m LEIVONMAKI KANGAS.
" MUUF‘AME @KORPILAHTI a8 o \
@ Loranka () JOUTSA MIKKELI
JAMSA .

\, a
/ (
/ -
S \ ?
\\ /
“ KESKI-SUOMEN SATO OY - /
Ailakinkatu 22 i

JYVASKYLA puh. 941 - 212 511

e R
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Aravakohteiden hyviksytyt rakennuskustannukset ja aloitetut asunnot marraskuussa Aravakustannukset piakaupunkiseudulla ja muualla maassa vuosina 1979—1987

1987

HYVAKSYTYT RAKENNUSKUSTANNUKSET KUUKAUSITTAIN Péiikaltlpunki- Muu Suomi Koko maa
seutu
MK/M2 : MK/M2 Vuosi mk/m?2 kpl mk/m?2 kpl mk/m2  kpl
5000 8000 1979 2165 54 1938 504 1960 550
' 1980 2571 37 2243 531 2264 568
A 1981 3136 43 2 665 493 2707 541
i 1982 3450 57 2926 558 2975 615
{5000 1983 3490 47 3123 524 3153 571
5000 1984 3771 53 3375 557 3409 610
1985 4134 46 3677 541 3713 587
1986 4769 47 4022 585 - 4078 632
4000 1987 5727 54 4582 639 4 672 693
4000 | (1.1.—30 .11.1987)
3000 Tilastossa ovat mukana normaalit asunto-osakeyhtitt ja vuokratalot
3000 . :
i dodid ol ISP | 1 lesa s 2 '..:..1. N " 2000
2000 1983 1984 1985 1986 1987
Rakennuskustannusindeksi Ja aravakohteiden kustannuskehitys pédkaupunkiseudulla,
— NOAMAALIT  w ERITYISKOHTEET

muualla maassa ja koko maassa vuosina 1980—1987

Rakennus- Vuosi Arava-  Vuosi Arava-  Vuosi Arava-  Vuosi
kustannus-muutos  kustan- muutos  kustan- muutos  kustan- muutos
indeksi % nukset nukset nukset

PKS % Muumaa % Koko maa %

100,0 13,4 100,0 18,8 100,83 15,7 100,0 15,5
110,1 10,1 122,0 22,0 118,8 18,8 119,6 19,6
117 6,9 134,2 10,0 130,5 9,8 1314 9,9
128,7 9,3 1357 - 12 139,2 6,7 1393 6,0
136,6 6,1 146,7 8,1 150,5 8,1 150,6 8,1
1443~ 56 160,8 9,6 163,9 9,0 164,0 9,0
150,6 44 1855 . 154 1793 . 93 180,1 9,8
159,9 6,00 2228 20,1 2043 13,9 206,4 14,6

D Marraskuusta 1986 marraskuuhun 1987

VA N
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Vuokra-asuntojen
uustuotanto ja
peruskorjaus

Vuokra-asuntojen
isAnnointi

Vatro i
AMMATTIRAKENNUTTAJA

Vatro pahkinénkuoressa

Taustat

— Vatro on Valtioneuvoston hyvaksyms yleishys-
dyllinen yhteiss, joka saa rakennuttaa ja omistaa
aravavuokra-asuntoja.

— Vatron 63 osakkeenomistajaa voidaan ukea nel-
jéan eri ryhmittymaan: jarjestot ja julkiset vhteisét,
kauppa, teollisuus Jamuut yhteisét, rakennuttajat ja
rakentajat. Millaan ryhmittymalla ei ole ehdotonta
osake-enemmistsy

— Vatro on vuodesta 1970 aikaansaanut runsaat
16.000 vuokra-asuntoa Hangosta Utsjoelle.

Tuotteet

— kiinteistdosakeyhtiémuotoiset pysyvét vuokra-
asunnot

— asunto-osakeyhtidmuotoiset omaksilunastetta-
vat vuokra-asunnot

— palveluasunnot-

-— peruskorjaus
— kiinteisténhoito

Asiakkaat

— Ppadasiassa kunnat, noin 70 % vuosituotannosta
on kunnallisia vuokra-asuntoja

— yritykset

— jarjestst

— valtion laitokset

— sa&tiot

~— Vatron omaan omistukseen 100-—200 asuntoa
vuosittain

Témaéan paivan rakennuttaminen sekj uustuotan-
N0ssa ettd peruskorjauksessa vaatij monitahoista
yhteistyé6ta, Peruslahtokohtien maan, rahan ja te-
kijéiden hankkiminen ja yhdistdminen on kovan
ty6én takana siihen asti, ettd asukas on avaimet ka-
dessd valmis muuttamaan asuntoon. Lopputulok-

sen varmistaa rakennuttajan ammattitaito.
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Vankkaa rakentamisen

ammattitaitoa - )\ A @@

. —_—

—

B} sslpaoy : 3 EE 3

Pédakonttori ja asuntomyymala:
Katuosoite: Kylanvanhimmantie 29, 00640 Helsinki
Postiosoite: PL 7, 00641 Helsinki

Puh. vaihde 722 955 Telefax 723 877 SALPA-TUOTANTO TARJOAA TEILLE HYVAN JA

LUOTETTAVAN RATKAISUN.

Aluetoimistot:

* Kaakkois-Suomen aluetoimisto:
Kauppakatu 37 B, 53100 Lappeenranta
Puh. 953-14 870

* Lansi-Suomen aluetoimisto:

Yliopistonkatu 15 B 17, 20100 Turku

Puh. 921-500 567

Pohjois-Suomen aluetoimisto:

Kirkkokatu 5 B, 90100 Oulu

Puh. 981-12 633, 220 030

'VANKKA AMMATTITAITO JA LAAJA OSAKASPOHJA
OVAT VALTTEJAMME. ‘

SALPA OY:N OSAKASLIIKKEET

Rakennusliike B & K Oy
Rakennusliike 'Evélahti Oy
Rakennuskunta Haka
Rakennusyhtyma J. Halkola Oy
Rakennusosakeyhti® Hartela
Insinorityd Oy

Rakennusliike K.E. Nyman Oy
Oulun Rakennus Oy
Palkkiyhtymé& Oy
Rakennusliike T. Potinkara Oy
Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy

o - Rakennus-Ruola Oy
Py i :}ZQ Rakennustoimi Oy
LA %::; 1 Rakennusliike Mauri Raty Oy
R H @= YIT-Yhtymé Oy
1az. 4l % , B[~ —

E Eslpa =[N

Postios. PL 7, 00641 Helsinki :
Ka.tuos. Kyl@nvanhimmantie 29, 00640 Helsinki
Vaihde 90-722 955 Telefax 723 877

Salpa Oy toimii Helsngiss& Oulunkylén liikekeskus Ogelissa. Uudet, nykyaikaiset
toimitilat valmistuivat vuoden 1987 lopulia,
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Katsaus Pikku Huopalahti-projektiin

Projektinjohtaja Heikki Somervuo
Helsingin kaupunginkanslian
kehittdmistoimisto

Alueen sijainti

Pikku Huopalahti sijaitsee suhteellisen
ldhelld Helsingin keskustaa Manner-
heimintien, Vihdintien, Huopalahden-
tien ja Paciuksenkadun valiselld alueel-
la, jonka keskelld on mataloitunut me-
ren lahti. Aluetta reunustavat Meilah-
den, Ruskeasuon, Eteld-Haagan ja
Munkkiniemen kaupunginosat. Piika-
dut, joukkoliikenteen reitit seki vesi-
huollon ja energiahuollon runkojohdot
ovat alueen tuntumassa. Alueen sijain-
nista johtuen Pikku Huopalahden ra-

kentamisella on ratkaiseva merkitys

koko sitd ympérdivin suuralueen kau-
punkikuvalle.

Tavoitteet

Pikku Huopalahden suunnitelun ja ra-

kentamisen keskeiset tavoitteet ovat:

— Pikku Huopalahdesta rakennetaan
asumispainotteinen kantakaupungin
jatke, joka tdydentis nykyistd kau-
punkirakennetta.

— Maisematilan avonaisuus ja maise-
man suurmuodot sdilytetddn ja niitd
korostetaan rakentamisella. Raken-
tamatta jadvistd osasta luodaan
toiminnallisesti monipuolinen ja es-
teettisesti korkeatasoinen l#hivirkis-
tysalue. Liettynyt ja matala lahti-
alue ruopataan ja kunnosetaan.
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~dun asemakaava-alueella on arvioitu

— Tarvontien ja Lahdentien yhdysviy--

14 suunnitellaan ja toteutetaan siten,
ettd se aiheuttaa mahdollisimman
vihin hiirittd kaupunkirakentee-
seen.

Kaavoitus ja asuntotuotanto

Kaupunginvaltuusto hyviksyi alueen
osayleiskaavan 8.10.1986. Osayleiskaa

va-alue jakautuu neljddn suurempaan :

asemakaava-alueeseen, jotka ovat Ky

tosuontien alue, Korppaanmaan alue, }
Tilkankadun alue ja Paciuksenkadun
alue. “Ympéristoministerié on kevailld

1987 vahvistanut Kytdsuontien alueen

asemakaavan. Kaupunginvaltuusto on-

syksylld 1987 hyviksynyt Korppaan
méentien alueen asemakaavan. Tikan-
kadun alueen asemakaava on tarkoitu
saada kaupunginvaltuuston kisiteltd-
viksi vuoden 1988 aikana ja Paciuk-
senkadun asemakaava vuoden 1989 ai-
kana. '
Osayleiskaavan mukaan koko Pikku
Huopalahden alueen asuinkerrosala on
258 000 k-m2, vastaten noin 3000 asun-
toa. Asuntorakentamisen suunniteltu
aloitusajankohta on kevidlla 1988,
Viimeisten asuintonttien Paciuksenka-

valmistuvan vuonna 1995. Pitkdhké to-
teutusaikataulu johtuu tonttien esira-
kentamisen vaatimasta ajasta.

Kytdsuontien  asemakaava-alueen

. asuinkerrosala on 93100 k-m2 ja

Korppaanméien asemakaava-alueen
asuinkerrosala on 44 600 k-m2.

= Alueiden asuntokannan rakenneta-
voitteet ovat:

-— aravavuokra-asuntoja 45—50 %
— aravaomistusasuntoja 25—20 %
— vapaarahoitteisia vuokra-
' "asuntoja 15—10 %
— vapaarahoitteisia omistus-

asuntoja 15—20 %

- Asunto-ohjelmassa on Kytdsuontien

ja Korppaanmiaen asemakaava-alueille

‘esitetty vuosina 1988—1992 aloitetta-

vaksi noin 1800 asunnon rakentami-
nen,

Alde on asuntorakenamisen osalta
Helsingin kawupungin omistuksessa,
jolloin asuntotuotannon toteutuksessa
kaupunki ‘séételee sekd rakentamisen

Jaatua ettd osittain kustannuksia. Kau-

punki vahvistaa vapaarahoitteisten
kohteiden hintatason hitas-jirjestelman
periaatteiden mukaisesti. Valtiod lai-
noittamien kohteiden hintataso mis-
rdytyy asuntohallituksen kiytinnén
mukaisesti.

Tonttien luovutus ja rakennutajat

Pikku Huopalahden alueen tontit vuok-
rataan kaupungin normaalikiytinnén
mukaisesti pitkdaikaisilla vuokrasopi-
muksilla. Tonttien esirakentamisen ra-
hoittamista varten on valmiteltu sopi-
muspohjainen menettely, jonka mu-
kaan tonttien. osuus esirakentamiskus-
tannuksista jaetaan kaikkien tonttien
kesken rakennusoikeuden perusteella.
Kytdsuontien ja Korppaanmien
asemakaava-alueiden tontit on varattu
rakennuttajille kevaalld 1987. Niiden
alueiden rakennuttajina tulevat toimi-
maan Helsingin kaupungin asuntotuo-
tantotoimisto (ATT), Eteli-Suomen
YH-Rakennuttajaosuuskunta, Pohjola-

yhti6t, Salpa Oy, Helsingin Sato Oy,
Vuokra-asuntojen tuotanto ja rahoitus
Oy (VATRO) ja Valtakunnallinen
vuokratalo-osuuskunta (VVO).

Tonttien luovutuksessa on ollut pe-
riaatteena saada rakennuttajat sijoite-
tuksi erilleen alueella. Samoin vierek-
kiisille ja vastakkaisille tonteille on py-
ritty saamaan eri suunnittelijat, jotta
tavoitteena oleva kaupunkikuvan vaih-
televuus voitaisiin saavuttaa,

Kaupunkirakenne

Alueen uusi korttelimaa varataan pii-
asiassa asumiseen ja sen vaatimille pal-
veluille. ' Ty6paikkakerrosalaa sijoite-
taan p#ddosin vain ympérdivien piilii-
kennevdylien varteen. Mannerheimin-
tien varrella olevat valtion kortteli-
maat, Keskussotilassairaala, Kansan-
terveyslaboratorio ja Helsingin Yliopis-
ton laitokset sdilyvdt nykyisessd kiy-
tOssdéin. Alueen  sisdisten kokooja-
katujen ja lahden perukkaan tulevan
torin varteen sijoitetaan pienid ty-
paikka- ja myymalitiloja.

Lahti ympéristdineen varataan puis-
toalueeksi. Puro ja lahden vesiallas
kunnostetaan. Lahden vesisyvyys tulee
olemaan noin 1,5 metrii, miki mah-
dollistaa moottoriveneilyn.

Rakennusten korkeudet noudattele-
vat maisematilojen muotoja siten, ettd
korkeudet lasvavat alueen reunoja
kohden. Asunrakennukset ovat yleensi
3—5 kerroksisia  lukuunottamatta
alueen maamerkiksi tulevaa kaksitois-
takerroksista asuinrakennusta. Asuin-
korttelien rakentamistehokkuudet vaih-
televat valilla 0,7—1,8.

Rakentamisolosuhteiden parantaminen

Suurin osa Pikku Huopalahden aluees-

ta on pehmeitd savialuetta, jonka pak- -
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Otto Wuorion asuntomyynti nyt
Helsingin keskustassa Graniittitalossa.

ET. RAUTATIEKATU
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FREDRIKINKATU
HOTELLI
PRESIDENTTI

pv4
JGRANITT
N TALO

SALOMONKATU
LINJA-AUTOASEMA

Halusimme parantaa paiveluamme avaamalla uuden
asuntomyyntlipisteen aivan Helsingin keskustaan,
Graniittitaloon, linja-autoasemaa vastap#iti.
Osoitteemme on Jaakonkatu 3, 2. kerros.

Tarjoamme Sinulle laajan ja monipuolisen valikoiman
laatuasuntofa eri puolilla paikaupunkiseutua. Kaikki viih-
tyisid ja persoonallisia huoneistoja, joista on helppo tehdi
toiveittest mukainen koti.

Asuntomyynnissimme voit kertoa my8s omista toiveis-
tasi Ja keskustella uutta kotiasi koskevista yksityiskohdista
asiantuntevien asuntomyyjiemme kanssa.

Asuntomyyntimme on avoinna ma-pe klo 8.30-17.00

Tapaamisiin Otto Wuoriolla Graniittitalossa!

OTTO WUORIO
ASUNTOMYYNTI

Jaakonkatu 3 B 2. krs., 00100 HELSINKI. Puh. 694 0011,

Vuoden 1986 paras HITAS-KOHDE

Helsinki valitsi vuoden 1986 parhaaksi }
Hitas-kohteeksi Helsingin Sato Oy ra- |
kennuttaman vapaarahoitteisen kerros-
talokohteen Ala-Malmilta, uuden alue-
keskuksen liheltd., Perusteina voitolle
olivat hyvi suunnittelu ja kohtuullinen
hinta. Laatutaso huomioitiin 18hiymp#-
ristéon vaikuttavien tekijéiden, asunto-
jen pohjaratkaisujen ja koko kohteen

toimivuuden kannalta. Erityistd mai- "%

nittavaa antoi kodikas pihapiiri ja
rakennusten inhimillinen limpé.

4

/

HELSINGIN SATO OY

“Kuparitie 1, 00440 Helsinki, puh. (90) 562 4044
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_ Tilkantori Pikku Huopalahdessa (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto)
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suus on suurimmillaan noin 25 m. Sa-
vimassat painuvat ja ovat lisdksi sivut-
taisessa liikkeessd. Rakennuspohjan
saaminen rakennuskelpoiseksi edellyt-
t44 esirakentamistoimenpiteiti. Mene-
telméd kéytetddn liuskapystyojitusta ja
esikuormitusta. N#in voidaan noin
kahden vuoden aikana saada maapoh-
jan painumat hallituiksi. Tavoitteena
on, ettd 50 vuoden aikana tapahtuvat
painumat rajoittuvat korttelialueilla .al—
le 300 mm sekd pidkatujen ja torien
osalla alle 100 mm.

Maapohjan vakavuuden kannaljca
teknisesti vaikein alue on tulevan torin
ympéristd. Vakavuus varmistetaan
lahden perukan ruoppaustason alapuo-
lisella louhetdyt6lld ja syvistabiloiduil-
la vyshykkeilld, jotka tehdddn kalkki-
pilarimenetelmalia, '

Alueen tontit jaetaan perustamisolo-
suhteiden mukaan kahteen ryhmiin.
Ensimmiiseen kuuluvat tontit, joilla ei
tarvita paalutusta tai joilla keskiméii-
rdinen ennakoitu paalupituus on alle
10 m. Toiseen ryhméédn kuuluvat muut
tontit. Perustamisolosuhteiltaan huo-
nommilta tonteilta esirakentamismak-
su peritddn 25 % alennettuna. Esira-
kentamismaksu kevdin 1986 hintata-
sossa on 300 mk/k-m?2 ja sen suuruus
on sidottu maarakennuskustannusin-
deksiin. Esirakentamismaksu korkoi-
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neen sisdllytetddn hankkeidén kustan-
nuksiin.

Kytosuontien alueen pysikoinnin ja
ytheistilojen jdrjestdminen

Kytsuontien kaava-alueen pysék()"inti
on suunniteltu siten, ettd autopaikpista
noin 10 % on kiinteistdissd autotalli-
paikkoina, noin 50 % erillisilld pysi-
kointitonteilla tai kiinteistdjen pihoilla
maantasossa ja noin 40 % pysikointi-
laitoksissa. Pddosa alueen pysidkointi-
kustannuksista on tarkoitus tasata pe-
rustamalla alueelle. pysdkointiyhtis,
jonka hallintaan tulevat sekid pyséikt')ip—
tilaitokset ettd erilliset pysdkointitontit.
Pysdkointiyhtiéon hallintaan tuleviep
autopaikkojen kustannustasaus suori-
tetaan perimilld pysékéintiyhtit‘)n‘ liit-
tymismaksu autopaikkakohtaisesti sa-
mansuuruisena.

Kytosuontien kaava-alueella on viisi
suurkorttelia, joihin kuhunkin on tar-
koitus toteuttaa suurkorttelin asukkai-
ta palveleva kokoontumis- ja harraste-
tila. Kaupunginhallituksen hyviksy-
mien.tontinvarausehtojen mukaan ton-
tin varaaja on velvollinen osallistu-
maan korttelikohtaisten yhteistilojen
toteuttamiseen ja rahoittamiseen.

Ruoholahti

Ruoholahti tindin

Ruoholahden tuleva asuinalue on vield
tdnddn luontecltaan samanlaista kau-
pungin reuna-aluetta — sataman lieve-
aluetta, varastoja, puutavaraliikkeits

© — kuin mitd se on ollut koko tdméin

vuosisadan. Sadan vuoden takaisesta
luonnonympdristdsti  kertovat vain
erddt nimet: Salmisaari, Kellosaari,
Jétkdsaari. Vuosikymmenien kulussa
ndmi saaret ovat jaineet tdyttdjen si-
sdén. =

Alue on lihells pddkaupungin ydin-
kesku§taa, vain parin kilometrin etii-
syydelld Helsingin rautatieasemasta,
joten on' luonnolista, etti 70-luvulla
uusia potentiaalisia asuntoalueita etsit-
tdessd huomio kiinnittyi myss Ruoho-
lahteen. Kantakaupungin vuonna 1976
hyviksytyssd yleiskaavassa maankiy-

ton muutosperiaatteita ej kuitenkaan

kyetty ratkaisemaan,

Paikalleen seisahtanut tilanne kyet-
tiin murtamaan vuonna 1984 valmistu-
neessa selvityksessid valinnaisia kayt-
tdmahdollisuuksia omaavista ranta-

.. alueista (ns. RAMA-selvitys), joka
kédynnisti konkreettisesti my6s Hertto-
‘niemen Sljysatama-alueen muutoksen
“asuinalueeksi. RAMA-selvityksen jl-

keen madriteltiin Jatkdsaaren sataman
ja déqntoalueen vilinen raja ja luotiin
néin edellytykset asuntorakentamiselle.

Osayleiskaava

Ruoholahden osayleiskaavan 14hts-
kohtana on tiivis, kantakaupungin
yleisilmettd vastaava kaupunkimainen
ympéristd, jonka litkennejdrjestelma
tukeutuu keskeisiltd osin metroon.

Alueelle rakennetaan 300—350 000
k-m2 asuntoja ja 200—250 000 k-m2
toimitiloja. Keskiméadriiset tonttite-

hokkuudet ovat asuinkortteleissa noin
2.0 ja tydpaikkakortteleissa noin 3.0—
3.5.

Em. mitoitus merkitsee Sitd, ettd
alueelle tulee lihes 10 000 asukkaan li-
sdksi tilat noin 5 000 tyopaikalle, Alu-
eelle on sijoittumassa mm. Nokian,
Koneen ja Lohjan toimitiloja seki
mahdollisesti my&s hotelli. Lisiksi vi-
littdmésti yleiskaava-alueeseen rajau-
tuu teollisuus-, varasto- ja toimisto- .
tontteja, joista merkittivimmit ovat
Alkon Salmisaaren voimalajtos seki
Kemiran paikonttori,

Nokian kaapelitehdas siirtyy pois
Ruoholahdesta, mutta tehtaan nykyisin
noin 50 000 k-m2n laajuinen paidra-
kennus siilytetddn ainakin osittain,
Rakennukseen sijoitetaan pédasiassa
julkisia palveluja ja vihiisemmassi
médrin mahdollisesti myds asuntoja ja
kaupallisia palveluja. Tdsmillinen kay-
ton méidrittely on vield kesken.

Yleiskaavan toteuttaminen edellyt-
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tojen osalta ns. metron lippuhallikort-
telin tontinvarauksen saaneet pankit
(KOP, SYP, PSP, SHOP, STS, HSP,
HSSP).

Voimassaolevan lain mukaan vuok-
ralainen voi lunastaa omistajan tahdos-
ta riippumatta muun kuin kunnan
omistaman aravavuokra-asunnon.
Yleishysdyllisten rakennuttajien omis-
tukseen jddvien osakehuoneistojen sii-
lymiseksi vuokra-asuntoina on parhail-
laan valmisteilla lain muutos, jolla ti-
mi voidaan estii,

Vuokralaisten osallistuminen paa-
téksentekoon turvataan ottamalla yh-
tidjdrjestykseen méidrdykset osallistu-
misoikeudesta yhtiskokoukseen sekd
hallituspaikkojen kiintiGinnists tavalla,
joka siilyttad kuitenkin enemmistén
omistusasukkailla. Yhtidjdrjestysmallia
sekd asian vaatimia sopimuksia valmis-
tellaan niin, ettd tarvittavat pddtokset
voidaan tehdi vuoden 1988 aikana.

Asuntojen hintataso

Asuntohallitus ei ole toistajseksi méari-
tellyt hyviksymiainsi hintatasoa Ruo-
holahdessa — eiki ole riittdvien lahts-
kohtien puuttuessa voinutkaan. Asun-
torakentamisen viimeaikainen hintake-
hitys, johon ei ole perusteltua olettaa
oleellisia muutoksia ldhitulevaisuudes-
sa, sekd alueen keskeinen sijainti, josta
puolestaan ovat seuranneet erilaiset
enemméin tai vdhemmin perustellut
kustannuspaineet, merkitsevit varmas-
ti sitd, ettd asuntotuotantolain edellyt-
tdmédn kohtuullisen hintatason saavut-
taminen ei ole helppoa..

Tastd syystd kaupunki teetti vuoden
1987 alussa arkkitehti Esko Kahrin
johtamalla ryhmalis perusselvityksen
asuntorakentamisen laadun ja kustan-
nusten vuorovaikutukseta. Siini selvi-
tettiin ‘yleiskaavan suuntaviivojen poh-
jalta erilaisia keskusta-asumiseen liitty-

vid ratkaisumalleja ja niiden kustan
nusvaikutuksia. Selvityksessi ' pééady
tiin tulokseen, jonka mukaan kaupun
kikuvallisia tavoitteita uhraamatta o
hyvdlld  suunnittelulla

taen. Taméi Helsingin oloissa sininsy
kohtuulliselta  vaikuttava hintataso
merkitsisi kuitenkin vuoden 1988 alun
hintatasossa jo noin 7 200 mk:n loppu
hintaa, jonka kohtuullisuutta voidaan f
epdilli ainakin aravavuokralaisen ni-

koékulmasta. v

Yhteistilat ja kiinteistshuolto

Asuntohallituksen suunnitteluohjeiden .
sekd mySs Helsingin kaupungin edel-
lyttdmien yhteistilojen hallinnon ja.
~ kéytén sekd kiinteistshuollon jarjesti-
miseksi on paddytty malliin, jossa pe-
rusyksikén muodostaa 300—500 asun-
non muodostama kortteli tai vastaava
yksikks. Tidminkokoisessa yksikdssi
voidaan kiinteistshuolto jirjestdsd so-
vellettuun talonmiesjirjestelmaiin pe-
rustuvaksi toiminnaksi, joka pystyy
palvelemaan korttelin asukkaita te-
hokkaasti ja my6s taloudellisesti. Toi-
minnan perustan muodostaa korttelis-
sa asuva huoltohenkildkunta, jonka
avulla voidaan jirjestds mm. ympdéri-
vuorokautinen paivystys.

Korttelin huollosta vastaavan, asun-
to-osakeyhtitiden omistaman yhtién
omistukseen tulevat korttelin yhteisti-
lat. Niin luodaan edellytyksid paitsi ti-
lojen joustavalle ja tehokkaalle kiaytsl-
le myé6s uusia ratkaisumahdollisuuksia
esimerkiksi lihtien korttelikohtaisesta
toteutuksesta. My8s osa liiketiloista tu- -
lee tdmén yhtitn omistukseen, jolloin
tiloista saatava taloudellinen hy6ty siir-
tyy alueen asukkaille,




Perustamiskustannusten tasaus

Padasiassa vanhoilla tdyttoalueilla ta-
pahtuva rakentaminen muodostaa
Rucholahdessa oman erityiskysymyk-
sensd, joka on edellyttinyt kustannus-
jaon periaatteiden médrittelyd jo
maankdytén suunnittelun alkuvaiheis-
sa. Tayttéjen kustannuksista vastaa
kokonaisuudessaan kaupunki, koska
tdytdt rinnastetaan mihin tahansa
maanhankintaan, jonka kustannukset
peritddn  takaisin  tontinvuokrissa.
Uudella tdyttdalueella perustamisolo-
suhteet ovat myds edulliset, mutta sen
sijaan nykyiset tdyttdalueet ovat on-
gelmallisia, koska epdedullisimmassa
tapauksissa perustamislisikustannuk-
set nousevat yli 2 000 mk:n asuntone-
libmetrid kohti. Koska kaupungin su-
bentiota el voida pitdd perusteltuna, on
pédddytty malliin, jossa perustamiskus-
tannukset tasataan kaikkien alueen
tonttien kesken kaupungin etukiteen
tekemén arvion perusteella.

Jarjestelmédn sisdltyy virhearvioin-
nin riski, joka voidaan vilttds vain pe-
rusteellisilla  pohjatutkimuksilla  ja
ammattitaitoisella arvioinnilla. Kus-
tannusten suuren vaihtelun vuoksi
asuntorakentaminen ei olisi kuitenkaan
mahdollista osayleiskaavassa suunnitel-
lulla tavalla, jos perustamiskustannuk-
sia ei tasattaisi. TAménhetkisen arvion
mukaan keskimé&ériisissd perustamisli-
sdakustannuksissa on mahdollista piis-
td 500 mk/h-m? alittavaan tasoon.

Asemakaavoitus ja toteutusaikataulut

Osayleiskaava-alueen keskeisilld osilla
kdydasn kaksivaiheinen suunnittelu-
kilpailu, jonka péityttyd kesilld 1988
asuntoalueen asemakaavoitus piddsec
jalleen vauhtiin. Suunnittelukilpailun
ohjelmassa on korostetusti esilld kau-
punkirakenteellisten ja -kuvallisten ta-
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voitteiden ohella asuntotuotannon kus-
tannustason hallitseminen. Kilpailijoita
on velvoitettu paitsi esittiméén selvitys
ehdotuksensa keskeisistd kustannuste-
kijoistd myOs noudattamaan annettua
enimméAiskustannustasoa.

Asuntorakentaminen pyritdin kdyn-
nistdmédin vuoden 1990 alkupuolella,
johon mennessd on tehtdvd alneen
pédkaduilla mittavia liikennejirjestely-
j4, joilla on oma vaikutuksensa Helsin-
gin ldnsisuunnan ajoneuvoliikentee-
seen. Alueen toteutuksen valmistelua
on muutenkin viety eteenpiin jo vuo-
deta 1985 maankiytén ja muun suun-
nittelun rinnalla. Menettelyn tehok-
kuus voidaan luonnollisesti arvioida
vasta jélkeenpdin. Tdhinastiset koke-
mukset viittaavat kuitenkin siihen, ettd
toteutusprojektin varhaisen tyoskente-
lyn vaikutukset sekd aikataulutavoit-
teiden saavuttamiseen etti valmistelun
sisaltoon ovat positiivisia.

Asuntorakentaminen on alustavasti
ajoitettu noin 12 vuotta kestdviksi
prosessiksi, jolloin keskim&#rdiseksi
tuotannoksi muodostuu noin 30 000
k-m? vuodessa.

Ruoholahden alue on siis rakennettu
nykysuunnitelmien mukaan valmiiksi
heti ensi vuosituhannen alussa. Ruoho-
lahti pitd4d kuitenkin sisdllddn kaksi te-

kijad, joista saattaa kehittyd jotain

suurta ja koko seudun kaupunkiraken-
teeseen vaikuttavaa. Ensinndkin me-
tron jatketta Kampista Ruoholahteen
rakennetaan parhaillaan, ja sen liiken-
ndinti alkaa vuonna 1992. Helsingin
kaupungin tavoitteena on, etti Ruoho-
lahdesta tulee, ei metron uutta p#ite-
asemaa, vaan Espoon Ruoholahdesta
tulee, ei metron uutta pditeasemaa,
vaan Espoon Matinkyldin ulottuvan
lansimetron ensimméinen asema. Toi-
seksi alueen kaupunkirakenteen suun-
nittelussa on otettu huomioon mahdol-
lisuus jatkaa asuntorakentamista ete-
ladn Jétkdsaareen nykyiselle satama-

alueelle. Jitkdsaari muodostaa ehki
koko Helsingin merkittdvimmén tule-
vaisuuden asuntorakentamismahdolli-
suuden, mutta mink#4nlaisia pastoksid
maankédyttdmuutoksen sisillosti  tai

ajankohdasta ei ole toistaiseksi tehty.
On selvdd, ettd ratkaisu ei ole yksin
Helsinkid koskeva asia, vaan seudulli-
nen ja myds valtakunnallinen satama-
Ja liikennepoliittinen kysymys.




Saadaanko Meri-Rastilan asuntoalue

rakenteille tiind vuonna

Vuosaaren lounaisosaan, Vartiokylin-
lahden ja Iso Kallahden rajaamalle
niemelle Vuotien etelipuolelle on
suunniteltu Meri-Rastilan asuntoalue
noin 5 000 asukkaalle. Alueen etdisyys
Helsingin keskustasta on noin 12 km.

‘Alueen asemakaava on laadittu
kolmessa osassa, luoteisen alueen ase-
makaavan ympéristoministerié vahvisti
30.10.1987, mutta Korkeimmalle hal-
linto-oikeudelle asiasta tehdyn valituk-
sen kdisittely on vield kesken. Meri-
Rastilan kaakkoisosan asemakaavaeh-
dotuksen
kunta hyvéksyi 22.6.1987 ja ehdotus
saataneen ldhiaikoina valtuustokisitte-
lyyn. Luoteisosan asemakaavaehdotus
oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa
3.12.1987 ja on nyt lausunnoilla ja ylei-
sesti néhtdvini.

Laaditut asemakaavat perustuvat
asemakaavaluonnokseen, jonka kau-
punkisuunnittelulautakunta hyviksyi
11.11.1985 Meri-Rastilan kortteleita
54210—54249 sekd katu-, puisto- ja
urheilualueita koskevana.

Meri-Rastilan asuntokorttelit sijait-
sevat alueen rengasmaisen kokoojaka-
dun, Meri-Rastilantien molemmin puo-
lin. Kaikilta tonteilta on turvalliset ja-
lankulkuyhteydet virkistysalueille.

Sunnitteluperiaatteena on ollut, ettd
kadun puolella katulinjaan kiinnitetyt
toistinsa kytketyt rakennukset rajaavat
selkedn katutilan ja eristdvit pihan lii-
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kaupunkisuunnittelulauta-.

kennemelua vastaan. Meri-Rastilantien
lansipuolella on kdytetty myds noppa-
maisia yhdenportaan taloja, joilla ke-
vennetddn massoittelua ja avataan ni-
kymid talojen vileistd alueen linsipuo-
lella olevalle virkistysalueelle.

Kaikki asuntokorttelit ovat kerrosta-
lokortteleita ja rakennusten kerroslu-
vut vaihtelevat kahdesta viiteen.

Koillisosa

Koillisosan asemakaava-alue kisittas
Vuotieltd etelddn lihtevin Harustien
varren ja Vuotien suuntaisen Halkai-
sijantien korttelialueet. Tdmid kaava-
alue on pinta-alaltaan 23,86 ha, josta
korttelialuetta on 10,11 ha, katualuetta
2,36 ha ja virkistysaluetta 10,59 ha.
Asuinkerrostalokortteleihin on merkit-
ty kerrosalaa yhteensi 55800 k-m2,
mistd voidaan kayttid myymilid- ja
toimistokerrosalaksi 1020 k-m2. Pii-
vihoitotiloja varten 900 k-m2 ja Kal-
lahden koululle 6 000 k-m2.

Pysdkointi perustuu maantasopai-
koitukseen. :

Tédmin alueen arvioitu asukasluku-
maéérd on noin 1 800 henkilda,

Alueen ldnsiosassa on entisti peltoa,
joka kasvaa nyt 30 vuotista koivikkoa.
Muu osa on pinnanmuodostukseltaan
pieni piirteistd metsdaluetta, jossa on
kalliojyrkénteitd.

Suunnittelun tavoitteena on raken-
nusten, pysikdintipaikkojen ja katujen
sijoittaminen luontevasti osittain vai-
keasti rakennettavaan maastoon.

Kaakkoisosa

Tdmi alue on lihes kokonaan kalliois-
ta kitkamaa-aluetta, jossa jyrkkapiir-
teiset avokalliot. vuorottelevat syvien
irtomaakerrosten kanssa. Kalliojaksot
ovat vallitsevasti suuntautuneita lou-
naasta koilliseen.

Erityiskohteena alueella on 0,8 ha
kokoinen karpalosuo, jota esitetdsin
sddstettdviksi maisema- ja opetuskoh-
teeksi. Tdm4 asemakaava-alue on pin-
ta-alaltaan 11,51 ha, josta korttelialuet-
ta on 9,88 ha, katu- ja liikennealuetta
1,63 ha, virkistysaluetta 1,04 ha. Asun-
tojen kerrosalaa on yhteensd 43 900
m2, ja asukkaiden lukumédriksi on ar-
vioitu n. 1 250 henkil64,

Alueella olevan vanhan asuinraken-
nuksen ympéristdstd on muodostettu
yleisten rakennusten tontti, joka on
tarkoitettu palvelemaan sen eteldpuo-
lelle tulevaa urheilualuetta. Rakennus
on tarkoitus sdilyttid ja sille on merkit-
ty rakennusalaa 8§00 m2.

Liikekerrosalaa tontilla 54217/1 on
180 m? osana asemakaavaan merkittyd
asuntokerrosalaa.

Alueen kahdelle piivikodille on
merkitty rakennusalat AK-tontille
54217/1 ja AK ja A tontille 54231/1.
Molempien rakennusoikeus' on 700 k-
m2, ‘

Alueen lapi kulkeva Meri-Rastilantie
on bulevardimaineii kokoojakatu, joka
lannessd liittyy Vuotiehen ja idissi
Leikosaarentiehen. Meri-Rastilantiehen
liittyvdt my6s Ramsinniementie, Har-
bonkuja ja Ramsinkuja.

Meri-Rastilantielle ja Ramsinnie-
mentielle rakennetaan molemmille.
puolile istutuskaistoilla ajoradasta er-

otetut jalkakdytavit ja polkupyoritiet.
Asemakaava-alue liittyy luoteisreu-

nastaan Haruspuistoon, joka on koko

Meri-Rastilan keskeinen puisto. . -

Luoteisosa

Alueen luoteisosa on kuusivaltaista-

kalliopohjaista metsi, joka nousee n, "

20 m Vartiokyldnlahden pindan yli-

puolelle. TAim4 asuntoalue on pinta-a-

laltaan 11,22 ha, josta korttelialuetta . -

on 74,1 ha ja katualuetta 2,46 ha sekd -

virkistysaluetta 1,35 ha. Asuinkerrosta-

lokortteleihin on merkitty kerrosalaa

yhteensd 44 500 m2, josta voidaan
kdyttdd myymild- ja toimistokerros-
alaksi 240 m?2 seki sosiaalitoimen ja
terveydenhoidon tiloja varten ! 200 k-
m2. Lihipalvelukeskuksen likekortte-
liin on lisiksi merkitty myymali- ja
toimistokerrosalaa 3 000 m2 ja julkis-
ten ldhipalvelurakennusten kortteli-

alueelle kerrosalaa noin 4 500 k-m2.

Asukkaiden méiriksi on arvioitu n.
1 300 henkilsa.

Asuinkerrosten ensimméisessi ker-
roksessa saadaan enintdfin kahta asun-
toa tai yhtd kerhotilaa tonttia kohti vi-
liaikaisesti kayttdd myds julkisen sosi-
aalipalvelun tiloina.

Tonttien 54221/1—2, 54223/1—2,
54226/2, 54227/1 pysikéinti on jarjes-
tetty erilliselle LPA-korttelialueille.
Niistd tonteille 54228/1 ja 54227/2 saa
rakentaa pysikdintipaikkoja kahteen
tasoon. Kansipaikkojen osuus on 1/3
kaikista LPA-korttelialueiden pysi-
kointipaikoista.

Meri-Rastilantorin eteldpuolella ole-
va YL-kortteli 54222 on tarkoitettu
julkisia palveluja varten. Kerrosala
4 500 k-m2 jakautuu seuraavasti: pe-
ruskoulun ala-aste 2 000 k-m2, nuori-
sotilat 600 k-m2, seurakuntatilat 600 k-
m?, piivikoti 1000 m2. rakennusoi-
keutta muuhun kiytté6n 300 m2.
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Pédosa kaupallisista toiminnoista on
sijoitettu 54224, johon on osoitettu ra-
kennusoikeutta I—III-kerroksiselle ra-
kennukselle 3 000 k-m2.

Liiketontille tulisi kaupunkisuunnit-
teluviraston yleiskaavaosaston mukaan
sijoittaa vahintddn kaksi paivittdistava-
ramyymaéldd, tekstillimyymaél4, talous-
tarvikemyymald, kirja-, paperi-, video-
myymild, kampaamo, kukkakauppa
yms. palveluja.

Vartiokyldnlahdelle Vuotien sillan-
pieleen suunnitellaan laajennusta vene-
satamalle non 250 paikkaa.

Lounaisosa

Meri-Rastilan asemakaavaluonnoksen
mukaan lounaisosaan tullaan asema-
kaavoittamaan asuntokerrosalaa n.

10 000 k-m? ja 1 000 k-m?2 rakennusoi-
keutta YS-tontille mm. lasten paiviko-
tia varten.

Uutta asuntokerrosalaa on tillid alu-
eella n. 300 asukkaalle.

Asemakaava laaditaan  kuluvan
vuoden aikana.

Kehittdmisaiheista Vuosaaressa

Meri-Rastila on osa Vuosaarta, joka
on ympéristéministeridn, asuntohalli-
tuksen ja Helsingin kaupungin yhteisel-
18 padtdkselld valittu valtakunnalliseksi
asumisen kehittdmis- ja koerakenta-
misalueeksi. Tdhdn mennessi on toteu-
tukseen saakka johtavia kehittdmisai-
heita mukana Meri-Rastilassa:

To 54219/02 Adneneristyksen
Salpa Oy parantaminen

To 54219/02 Muuraustekniikan
Salpa Oy kehittdminen

To 54211/02 Rakennusten il-
Helsingin Sato Oy manvaihto- ja lim-
: mitysjirjestelmin
kehittdminen

To 54219/03 Soluasunnon ja

HOAS -asumisen seki
yhteistilojen kehit-
tdminen

To 54218/01 Asuntotuotantotsto

o Harkkorakenta-

misen kehittiminen

Lisiksi HKR:n katuosasto on ottanut
Meri-Rastilan ensimmaéiseni kohtee-
naan mukaan atk-pohjaista kunnallis-

Meri-Rastilan asuntotuotantoa ohj. kau-
della 1987—1992

Rakennut- 1987 1988 1989
nuttaja

Tuntematon — . - —_
ATT — 138 440
\'AYe) — 97 —
Vatro — — 207
HOAS — — 207
Helsingin

Sato Oy — 49 —
Salpa Oy — — 69
Eteld-Suomen

YH-rak. — 77 60
Yhteensi — 361 847

tekniikan suunnittelua kiynnistettdes-
Sd.

Toteuttaminen

Kaupunginhallitusen paitdksilli Meri-
Rastilan tontit on varattu lounaisosaa
lukuunottamatta. Puolet alueen asun- -
noista toteutetaan vuokra-asuntoina, :
25 % aravaomistusasuntoina 25 % Hi-. .
tas-asuntoina. Asuntotuotantotoimisto ‘|
toteuttaa alueen tuotannosta noin 60 '
%. Valmiudet katuverkon ja kunnallis-
tekniikan toteuttamiseen suunnitelmien
osalta ovat olemassa ja rakentamisen
kidynnistimiseen on varauduttu syksyl-
14 1988.

Koko alue rakennetaan valmiiksi
vuosina 1988—92.

Ennuste alueen asukasmiirin kehit-
tymisestd on korkeimmillaan noin
5 000 henkiloi.

1990 1991 1992 198892 ¥
Keskim. %
— - 61 12 3
288 — — I3 M4
101 — — 40 10
— — — 14 4
- — — 41 10
— 116 — 33 8
30 — 72 38 10
- 76 — 43 11

439 192 133 394 100
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KESKUS-SATO OY

SATO-YHTIOT

Ammattimaiselle rakennuttajalle asetettavat perusvaatimukset ovat

ehdoton ammattitaito ja osaaminen, johon sisiltyy myos kyky
ohjata suunnittelua siten, ettd jokaisessa rakennushankkeessa
saavutetaan haluttu kustannustaso ja samalla korkein mah-
dollinen laatutaso .
riippumattomuus valittaessa suunnittelijoita ja urakoitsijoita
taloudellisen vastuukyvyn takaava vakavaraisuus

sekd kiytdnnén mahdollisuus tuoda ns. ulkopuolista rahoi-
tusta rakennushankkeisiin.

Suomen suurin ammattimainen asuntorakennuttaja
SATO-yhti6t ovat rakennuttaneet vuoden 1987 loppuun mennessi

98.

500 asuntoa.

Erikoiskohteiden rakennuttaja
SATO-yhtiét ovat rakennuttaneet asuntojen ohella satojatuhansia
nelibitd erilaisia liike- ja palvelukeskuksia seki liike- ja toimisto-
rakennuksia, lastentarhoja, paloasemia, oppilaitoksia, seurakunta-
keskuksen, pienteollisuustiloja, palvelutaloja ja nuorisokeskuksia.

Ulkomaantoiminta

Tallinnan Valuuttamyymili, Tallinna

KOLOSS-projekti (perunanjalostustehdas), Moskova
saniteettipaperirullatehdas, Kamennogorsk

viiden teollisuushallin suunnittelu ja materiaalitoimitukset,
Neuvostoliito

erikoislaboratorion materiaalitoimitukset ja asennusvalvonta,
Moskova .

GUM-tavaratalon osasaneeraus, Moskova

Tehtivikentti

S.ATO—yhtié')t ovat rakennuttajayhtiéité, joiaen tehtdvikenttdin
siséltyvat mm:

rakennusmaan ja -tonttien hankinta sekd niiden saattaminen
rakennuskelpoiseksi

alue- ja rakennussuunnittelun hoito ja koordinointi
rahoituksen jirjestdminen ja asuntosidstinnin aktivointi
hallinnolliset tehtévit ja viranomaisyhteydet

urakkakilpailujen jarjestdminen ja rakennustdiden valvonta
markkinointi

kokonaisvastuu toteutuksesta.

LUOTTAMUKSESI
ARVOINEN

A

PALVELEVAT
SATO-YHTIOT

Keskus-SATO Oy
Kuparitie 1

.PL15
00441 HELSINKI

Puh. (90) 562 4044
Telefax (90) 562 1513
Telex 124 228 ksato
Asuntomyyméla:
Mikonkatu 8, 2 krs
00100 HELSINKI
Puh. (90) 176 122

Helsingin SATO Oy
Kuparitie 1

PL15

00441 HELSINKI

Puh. (90) 562 4044
Telefax (90) 562 1513

Riihimden SATO Oy
¢/o Helsingin SATO Oy
HELSINKI

Kaakkois-Suomen SATO Oy
Valtakatu 26 A

53100 LAPPEENRANTA
Puh. {953) 522 70

Kouvolan aluetoimisto
Kauppalankatu 5 B

PL 12

45101 KOUVOLA
Puh. (951) 107 88

Kainuun SATO Oy
Kauppakatu 28 A
87100 KAJAANI
Puh. (986) 25578

Karjalan SATO Oy
Siltakatu 14 B, 3 krs
80100 JOENSUU
Puh. (973) 126 777

Savonlinnan toimipiste
Olavinkatu 46 A

57100 SAVONLINNA
Puh. (957) 215 85

Lieksan asuntomyyméla
Moisionkatu 2

81700 LIEKSA

Puh. (975) 259 77

Keski-Suomen SATO Oy
Ailakinkatu22
40100 JYVASKYLA
Puh. (941) 212 511

Lahden SATO Oy
Vesijarvenkatu 32 B

15141 LAHTI
Puh. (918) 42176

Pohjanmaan SATO Oy
guistopolku 10

60101 SEINAJOKI
Puh. (964) 143 133
Telefax (964) 147 814

Talokeskus Vaasan SATO
Kauppapuistikko 15 A
65100 VAASA

Puh. (961) 114 869

Pohjois-Suomen SATO Oy Puh. (977) 267 79

Uusikatu 58 B
90100 OULU
Puh. (981) 223 277

Rovaniemen konttori
Pekankatu 4 B
96200 ROVANIEMI
Puh. (960) 176 84

Rauman SATO Oy
Syvédraumankatu 27
26100 RAUMA
Puh. (938) 227 885

SATO-Arkkitehdit Oy
Kuparitie 1

PL3
00441 HELSINKI
Puh. (80) 562 4044

SATO

SATO Oy Satakunta
Itsendisyydenkatu 42
28130 POR!

Puh. (939) 335 544

Savon SATO Oy
Vuorikatu§
100 KUOPIO
h. (971) 124 444
lisalmen toimisto
Savonkatu 17
74100 IISALMI

Tampereen TASA Oy
Satakunnankatu 28

L5
33211 TAMPERE
Puh. (931) 331 11
TASA-asuntomyymild
Hameenkatu 9

33211 TAMPERE

Puh, (931) 270 00
Hémeeniinnan SATO Oy
c/o Tampereen TASA Oy
TAMPERE

Turun SATO Oy
Maariankatu 1

20110 TURKU

Puh. (821) 320 133 -

Vakka-Suomen SATO Oy
Alinenkatu 27 A R
23500 UUSIKAUPUNKI
Puh. {922) 236 97
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