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Tehdiko mitsidn asuntopolitiikassa?

Asuntojen tarpeen médrittelyjd on teh-
ty ‘varsin tiheddn tehtiin yksilétasolta
valtakunnan tasolle ajan tasalla pysy-

Asuntojen tarpeen tyydyttimisen me-
netelmit, keinot ja vilineet eivit ole

. kuitenkaan toteutuneet asetetussa aika-

taulussa. Erityisesti paidkaupunkiseu-
dun asuntopula ja asuntojen tarve ha-
vaitaan rdikeiksi. Myos muissa kasva-
vissa kaupungeissa on asuntotilanne
ldhes samanlainen. Asuntojen hinnat
ovat nousseet pilviin. Samoin vuokrat
ovat kohoamassa rajusti. Asuntojen
tarjonta-tuotantotilanne on analysoitu

‘moneen kertaan — samoin loppup#s-

telmin. ) .
Toimenpide-ehdotuksia on tehty ti-
lanteen korjaamiseksi. Nuo toimenpi-
teet ovat ehk#d hidastaneet tilanteen
huononemista. Tavoiteltua parannusta

‘el ole saatu aikaan. Julkista keskuste-

lua kdydédén vilkkaasti mieluiten toinen
toistaan syytellen — vuodesta toiseen.
Nayttdd siltd, ettd ylin asuntoasioi-

den heikosta tilasta vastuussa oleva

hallintotaso on keskittynyt 14hinni

. ’keskinaisen ‘madrays- ja hallintovallan
- uusjakoon. Ilmeisesti tim4 vallan uus-

jaon rajankdynti on sitonut suoritus-

© . energian pddosan. Toivottavasti asun-
. tohallinnon uudelleen organisointi toisi
" tuloksena ainakin sen, miki taho ja
. ketkd vastaavat tuloksesta — tai pa-

remminkin tuloksettomuudesta.

Kaikki valtakunnan tasolla vaikut-
tavat puolueet ovat ilmeisen yksimieli-
sid asuntotilanteen surkeasta tilasta ja
sen korjaamisen valttimattdmyydesti.
Miksi sitten tehdyt toimenpide-ehdo-
tukset kohdistuvat muutosvaikutuksil-
taan varsin pieniin kysymyksiin kuten
rakennuspaikkamaksu, jolla on vain
poliittisia tunnelmia ylldpitivi vaiku-
tus. Asuntojen hintoja se ainakin nos-
taa.

Miksi ei tartuta kaksin k#sin uuden
rakennusmaan hankintaan? Uusien
asuntojen rakentamisen perustuotanto-
tekija on ehdottomasti maa. Jo 1970-
luvun alkuvuosista ldhtien ao. hallin-

-nonaloilla on ollut kiytettdvissiin

séénnostd, joka antaa mahdollisuudet
mydntdd valtion varoista korkotukea
kunnille rakennusmaan ostoon. Tihin
tarkoitukseen tarvittavat lainapidomat
myontdd pankki — ei valtio. Valtio
suorittaa vain korkotuen. Miksi timi
korkotukiraha on jitetty monena vuo-
tena pois valtion budjettiehdotuksesta?
Kunnan hallitun suunnittelun ja raken-
tamisen kannalta lienee perusteltua, et-
td kunta omistaa riittdvit rakentami-
sen maareservit ja kunta yhdessi valti-
on kanssa kantaa niiden maiden han-
kinta- ja omistusvastuun.

Ns. aluerakentajat joutuivat, valtio-
vallan ja kuntien sijasta, hankkimaan
1960—1970-luvuilla suuria rakennus-
maa-alueita. Valtiovalta ja kunnat ei-
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vat olleet silloin herdnneet nikem&idn
ensisijaista vastuutaan tarvittavan ra-

kennusmaan hankinnasta ja kaavoi-

tuksesta. Nyttemmin ne mydntdvit pe-
riaatteellisen vastuullisuutensa asiassa,
mutta kdytdnnodssi ei olla pdisty vield
tekojen asteelle. Tama tosiasia pyritddn
peittimddn arvostelemalla yhteen ja
kovaan ##neen asuntojen tuottajien
maanomistusta sekd pitimélld sitd eri-
tyisen pahana.

Rahamarkkinoiden muutos niukkuu-
desta rahan tarjontaan on aiheuttanut
uuden tilanteen myds asuntomarkki-
noiden rahoituksessa. Erityisesti nuo-
rille asunnontarvitsijoille, nuorille pa-
reille, on luotu asuntosddstojirjestel-
milld se késitys, ettd oman asunnon
hankinnan rahoituksessa tarvitaan etu-
k#teissadstoji. Rahan niukkuuden val-
litessa asia oli ndin. Mutta sitten yht’-
4kkid pankit kertovat Suomen Pankin
suostumuksin vuoden 1987 lokakuussa
suurin ilmoituksin, ettd asunnonostaja,
nuori tai vanha, saa 100 %:n asunto-
lainan ilman etukiteissééstojad kunhan
on vain lainavakuus. T4lld padtokselld
ajauduttiin asuntolainoituksessa uskot-
tavuuskriisiin. Kehen ja mihin uskoa?
Luottamus perustuu my6s pankkitoi-
minnassa uskottavuuteen.

Tami akkijyrkkd, sddstdmisestd ra-
han tarjontaan, tehty asuntojen kau-
pan rahoituspddtds toteutettiin ajan-
kohtana, jolloin uusien asuntojen tar-
jonta oli pientd ja tarjonnan lisd&mis-
mahdollisuudet lyhyessd ajassa olivat
rajalliset. Nopeana ja ehdottomana
seurauksena oli ylikysyntd ja sen seu-
rauksena myytivien asuntojen, vanho-
jen ja uusien, huima ennen kokematon
hintojen nousu. Oli myds luonnollista,
ettd asuntojen rakennuskustannukset
nousivat. Noin vuosi sitten syntynytta

“asuntojen hinta- ja rakennuskustannus-

tasoa ollaan sitten yhteen &&neen tai-
vastelemassa kuin ihmettd.

Itse ihme tissd asiassa oli tuon péé-
toksen tehneiden tahojen lyhytndkoi-
syys. Kuvattu rahoitustavan muutos oli
yksi kasinotalouden pédjuonne, joka
palveli muita kuin kuluttajaa.

Samanaikaisesti voimakkaasti mark-
kinoille tullut kiinteistdosakesijoitta-
minen — kiinteistdbusiness — on nos-
tanut nopeasti ja rajusti kaikkien kiin-
teistdjen arvostus- ja hintatasoa. Jiljel-
14 olevien vuokratalojen markkinahin-
nat ovat myds timén liiketoiminnan
seurauksena kohonneet. Liahiaikoina
ollaan téstd johtuen huimien vuokran-
korotusten edessé.

Kasinotalous on niin korottamassa
odottamattoman paljon myds vapaan
rahan vuokratalojen vuokralaisten
vuokria. Mitd tehda? Téssdkin asiassa
on kummastelemista kerrakseen. Asu-
mistukirahoja on lisdttéva voimakkaas-
ti, jotta vuokralaisten asumismenot
saadaan pidetyksi siedettdvina.

Viime vuosien ja aikojen asuntopo-
liittisia toimenpiteitd voisi kutsua jalki-
sammutuksen luontoisiksi. Kun tarjol-
Ja ollut ja oleva rahantarjonta olisi pi-
tinyt ohjata uusien asuntojen perus-
edellytysten luomiseen, rakennusmaan
hankintaan, kaavoitukseen, kunnallis-
teknilliseen kuntoonpanoon ja varsi-
naiseen asuntojen rakentamiseen, niin
niiden sijaan rahantarjonta on ohjattu
ja ohjautunut markkinoilla olevan

asunto- ja kiinteistokannan 100 %:een -

lainoitukseen ylikysyntitilanteessa.
Niin olemme onnistuneet nostamaan
huimasti olemassaolevan asunto-- ja

kiinteistdkannan arvoja, josta ndyttdd .

muodostuneen ldhes kaiken toiminnan
pédtavoite ja sisélto.

VUOKRA-ASUNTO JEN
 KORKOTUKILAINAT

LAINOITUSKOHDE

. ® yuokratalon
® yksittdisen vuokra-asunnon
® tai omakotitalon
. =hankkiminen
[ - ~rakentaminen
: -~ péruskorjaus

|- LAINANSAAJA
* ® kunta, kuntainliitto
». - e yaltioneuvoston nimedms
..+ asuntoja vuokraava yhteist
- ® vakuutusyhtit
® muut korkotukilaissa

yksﬂfji'dyt yhteistt

LAINAN MAARA

hankintakustannuksista

— enintddn 90 % hyviksytyists,

LAINA-AIKA

— vihintidn 8 vuotta

— korkotukea 8 vuodelle

— lainansaajan omistuksessa
vihintddn 15 vuotta

KOKONAISKORKO

~ 1/2 %-yksikksd korkeampi kuin
PSP-Kuntapankki Oy:n maksama
korko siité obligaatiolainasta, josta
korkotukilaina on myonnetty

LAINANSAAJALTA
PERITTAVA KORKO
e midritelldsin vuosittain valtion tulo-

ja menoarviossa — vuonna 1988
korko on 4%

Kysy lisdd PSP-Kuntapankista tai Postipankin konttorista

| ©8 PSP-Kuntapankki Oy




Vaikka et viela olisikaan
SYP:n asiakas.

MAHDOLLISUUKSIEN AVAAJA

Suomen Asuntoliitto r.y. 1988

Matti Sarnela
Suomen Asuntoliitto r.y.
hallituksen puheenjohtaja

Asuntopoliitikot ja kiytdnnén asunto-

. rakentajat ovat vuorotellen ennusta-

neet asuntotuotannon lukuméiiriists
véhenemistd Suomessa. Asuntopoliitti-

.nen komitea arvioi 1980-luvun. alussa,

ettd vuoteen 1990 mennessid vuosittai-

-‘men tuotanto laskisi noin 37.000 asun-

toon. Vuosi toisensa jdlkeen ovat en-
nustukset joutuneet hipedin. Vuosi-
tuotanto pysyy sitkedsti 50.000 asun-
non paikkeilla. T4nd piivini tarkastel-
len n#yttddkin siltd, ettd ennustukset

kylla olivat muuten oikeita, mutta
kymmenen vuotta oli aikataulussa heit-
- toa — vasta vuoteen 2000 mennessi

tapahtuisi ennustettu méardllinen las-
ku. .
~ On ilmeistd, ettd paljon puhuttu yh-
teiskunnan rakennemuutos kohdistuu
asumiseen huomattavasti odotettua ra-
jumpana. Muuttoliikettd asutuskeskuk-
siin — tySpaikkojen #drelle — ei ole

. saatu hallintaan. Maaseutu autioituu

kithtyvilld vauhdilla. Raha- ja laina-

- markkinoiden keveys luo jatkuvasti
- ’uusia” ostokykyisii asunnonhankki-

joita. Valtiovalta on joutunut inves-

~ tointiverolla saitelemidn tyopaikkara-
_kentamista Etel4d-Suomessa, jotta asun-

-torakentaminen pysyisi edes jotenkin
-muuttoliikkeen tahdissa — valtion lai-
‘noittaman
‘madrad

Vuokra—a_suntotuotannon
lisdtddn jatkuvasti. Kaikki
edelld oleva osoittaa, ettd asuntopoli-
tiikkka on edelleen olennainen osa suo-

malaista yhteiskuntaa ja, etti kansa-
laisten asumiseen liittyvit kysymykset
siilyvit keskusteluissa varsin keskei-
sessd asemassa.

Suomen Asuntoliitto r.y. on vuoden
1988 toiminnassaan osallistunut eri ta-
voin asuntopoliittiseen keskusteluun ja
pyrkinyt osaltaan tilli tavoin vaikut-
tamaan siihen, millaisia pa4tdksid val-
tiovallan toimesta asuntotuotannon
suhteen tehdain.

Valtakunnallinen asuntopiva jirjes-
tettiin perinteiseen tapaan jirjestykses-
sd kymmenennen kerran 2.2.1988 Fin-
landia-talolla yhdessa Asuntoreformi-
yhdistyksen ja Asuntomessujen kanssa,
pdivien teemat liittyiviit asuntorahoi-
tuksen uudistamiseen ja ldhididen pa-
rannussuunnitelmiin. Ruotsin asunto-
ministeri Hans Gustafsson loi katsauk-
sen maansa asuntotuotantokysymyk-
siin.  Uutuutena asuntopaivilli ol
”Asuntopolitiikan suhdannebaromet-
ri”, joka tuotettiin tietokoneella osan-
ottajien tdyttdmistd aihepiirid koskevis-
ta kyselylomakkeista.

Perinteisid keskustelutilaisuuksia jar-
jestettiin kaksi. Asuntoliiton vuosiko-
kouksen yhteydessd 29.3.1988 keskus-
teltiin aina ajankohtaisista rakentami-
sen tuotekehityksesti ja kustannuksis-
ta. Alustajina olivat toimitusjohtaja
Markku Markkula Puolimatka-yhty-
mésta ja toimitusjohtaja Heikki Satild
Suomen Rakennuttajaliitosta. Kaupun-
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kustelutilaisuus

kien talolla jdrjestettiin 7.6.1988 kes-
aiheesta Rakenne-
muutos, tydpaikkojen sijoittuminen ja
asuntotilanne”. Keskustelun alustajina
toimivat tutkija Tapio Vilinoro Ympi-
ristdministeriostd,  toimistopaillikkd
Erkki Ottela YTV:std, toimitusjohtaja
Matti Aura Keskuskauppakamarista ja
toimistopadllikko Martti Asunmaa Hel-
singin kaupungin edustajana. Tilaisuu-
dessa oli noin 60 osanottajaa ja keskus-
telu oli varsin vilkasta.

Tiistaina 9.8.1988 vierailivat Asunto-
liiton ja Asuntoreformiyhdistyksen hal-
litukset yhdessi Asuntoneuvoston ja-
senten kanssa Turun asuntomessuilla.
Matkalla tutustuttiin Someron kunnan
vieraina paikallisiin asuntokysymyksiin,
perilld Turun kaupunki toimi isdntdna
ja huolehti ohjelmasta.

Asuntoliiton toimesta jérjestettiin
perinteiseen tapaan toukokuun lopussa
opintomatka — talld kertaa Berliiniin.
Arkkitehti Matti Tausti toimi matkan
ansiokkaana johtajana ja oli vaivojaan

-

sadstimittd jalleen rakentanut erin-
omaisen ohjelman. Hyvat jérjestelyt
olisivat ansainneet tapahtunutta run-
saamman osanoton.

Lokakuussa 1988 kohtasi Suomen
Asuntoliitto r.y:td suruviesti, liiton hal-
lituksen varapuheenjohtaja, apulaiskau-
punginjohtaja Lars Zilliacus menehtyi

vaikean sairauden murtamana.® Suo- -

men Asuntoliitto r.y. kunnioittaa ak-
tiivisen ja asiantuntevan varapuheen-
johtajansa muistoa.

Asuntoasiat eividt tdssi maassa ole
vield laheskdin hallinnassa. Talla het-
kelli ovat hintakysymykset jalleen
nousseet tirkeimmiksi keskustelunai-
heiksi — kestokeskustelua vuokra-
asuntopulasta kdydddn jatkuvasti. Oli-
siko vihitellen aika purkaa erilaisia
siinnostelyjd ja antaa markkinavoi-
mien vapaasti vaikuttaa? Suomen
Asuntoliitto r.y. tulee jatkossakin
omalta osaltaan yllapitim&4n asunto-
poliittista keskustelua.

Apulaiskaupunginjohtaja

Lars Zilliacus

~in memoriam

. Suomen A;untoliitto ry:n hallituksen
-+ varapuheenjohtaja Lars Zilliacus kuoli

vaikeaan sairauteen 15.10.1988. Hin
oli syntynyt Tampereella 23.11.1930.
Lars Zilliacus kirjoitti ylioppilaaksi

~ Helsingin suomalaisesta yhteiskoulusta

vuonna 1950 ja valmistui diplomi-insi-
nodriksi Helsingin Teknillisestd korkea-

- koulusta 1956.

Toimittuaan erilaisissa rakennusalan

- suunnitelu-, palvelu- ja markkinointi-

tehtdvissi  Zilliacus tuli Tampereen
teknistd tointa johtavaksi apulaiskau-
punginjohtajaksi toukokuussa 1982.
Paitoimensa ohella Zilliacus hoiti

aktiivisesti lukuisia luottamustehtavia.

_Suomen Asuntoliitto r.y. muistaa
kiitoksella pitkdan varapuheenjohtajan-
sa valoisaa ja optimistista olemusta se-
kéd hiénen ansiokasta panostaan yhdis-
tyksen toiminnassa.




Asuntosi
rahoitus
Suomalaisesta!

Suomalaisen Asuntoluoton saat he.q:
Tlman aikaisempaa asiakkuutta tai sdds-
t65j8, Sadstosi hyvitetdan alennefmﬂa
korolla. Asuntoluotto antaa Sinulle
mahdollisuuden rakentaa omat lainaeh-
tosi. Voit itse-maarita lainasi suuruuden,
Jaina-aikasi pituuden ja 1yhennysva'pa1—'
den vuosien méérén. Omien tarpeittesi
ja mahdollisuuksiesi mu.1.<aan. .
Suunnitellaan yhdessd Suomalaisessa

Sagstopankissa!

35 Suomalaista Helsingissd, Espoossa,
Kauniaisissa ja Vantg}aﬂa. Puhelin 13 231

Suomalainen

SAASTOPANKKI

. hintainen asuminen on erityisesti lapsi- -

Asuminen tarvitsee tukea

Sosiaali- Ja terveysministeri
Helena Pesola

. Onnistunut asuntopolitiikka on ehji
- kokonaisuus. Sen vuoksi on tirkeds

kehittdd kaikkia asuntopolitiikan loh-
koja tasapainoisesti. Hyvé ja kohtuu-

perheiden ja nuorten kannalta viltti-
miton asia. Se tukee osaltaan tervetta
vdestd- ja perhepolitiikkaa. Perustur-

- vallisuus asumisessa edellyttdd asumi- -

sen riittdvdn perustason turvaamista
kaikille ja valinnaisuuden toteutumista
asumista koskevissa ratkaisuissa.

Oma koti kullan kallis

”Oma koti kullan kallis”? — timi on
totisinta totta timén piivin Suomessa.
Meilld vallitsee pula kohtuuhintaisista
omistus- ja vuokra-asunnoista. Miti
enemmén asuntojen kysyntd ylittaa
niiden tarjonnan, sitd kovempia ovat
vuokrankorotuspaineet ja sitd kalliim-
miksi kohoavat my8s omistusasuntojen
hinnat. Kohtuuhintaisten omistus- ja
vuokra-asuntojen tarjonnan niukkuu-
desta on -ollut seurauksena asumisen

“yleinen kallistuminen.

Asumisen kallistumisen my6ti asu-
misen tukimuotojen kehittdmiselle lan-

 keaa yhi vaativampia velvoitteita. Asu-

miskustannusten tukemisella ei yksi-
nédén pystytd ratkaisemaan tuen tar-
peessa olevien asumisongelmia.

Ongelmat ovat kérjistyneet erityises-
ti pédkaupunkiseudulla, jossa vapaa-
rahoitteisten omistusasuntojen hinnat
ovat kohonneet voimakkaasti eikid
vuokra-asuntoja ja aravaomistusasun-
toja ole tarjolla. Kalliin asumisen on-
gelmat poistuvat vasta, kun tarjontaa
on riittdvisti. Témi edellyttid, ettd
samanaikaisesti elvytetdan kohtuuhin-
taista omistusasuntotuotantoa ja seki
julkista ettd yksityistd vuokra-asunto-
jen tarjontaa. Omistusaravatuotantoa
tulee lisétd, jotta kovan rahan omistus-
asuntojen hintojen nousua voitaisiin
hillitd.

Kun meilld on yllipidetty tiukkaa
vuokrasdanndstelyd, on markkinoilta
poistunut vuokra-asuntoja tasaiseen
tahtiin.

Vuokra-asuntopulan poistaminen

Asunto-ongelmat ovat Suomessa piis-
seet kehittyméddn niin vaikeiksi, etti
korjaavien toimenpiteiden on oltava
poikkeuksellisen voimakkaita. Julkinen
vuokra-asuntotuotanto 12 000 asunnon
tasolla on riittdvi, jos asuntolainoitet-
tujen omistusasuntojen méird korote-
taan edeltineiden vuosien 8 000 asun-

~ non tasolle. Vuokralla asumista ei saa

edistdd omistusasumisen’ kustannuksel-
la. Tuotannon painopisteen on oltava
sielld, missd pula on suurin eli padkau-
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PSUUR HELSINGIN OSUUSPANKKI

Helsinki, Espoo, Vantaa

punkiseudulla ja suurimmissa kaupun-
geissa.

Huomattava on, ettd samalla asun-
tolainan maarilli, jolla aikaansaadaan
kaksi vuokra-asuntoa, saadaan ajkaan
kolme omistusasuntoa. Lisdksi on huo-

~ .mattava, ettd asuntohallituksen selvi-

tyksen mukaan 60 prosentissa tapauk-
sia omistusaravan hankkiva vapauttaa
vuokra-asunnon toisen tarvitsijan kdyt-
toon. Omistusarava-asuntojen tuotan-
non lisddminen on ndin ollen tall4 het-
kella tehokkain tapa vuokra-asunto-
pulan poistamiseksi ja myds kansanta-
loudellisesti hyvin kannatettavaa.

Jotta asuntotuotanto lihtisi kunnol-

“la kdyntiin, on seki tontin etti raken-

nuskustannusten osalta aravahintoja
hivenen nostettava. Samalla on luovut-
tava liloista yksityiskohdista kaavoi-
tuksessa asumisen laatua laskematta.
‘TAmA nopeuttaisi ja lisidisi aravatuo-
tantoa, mutta nostaisi samalla asumis-
kustannuksia hivenen. Hinnannousu
on helposti kompensoitavissa lieven-
tdimélld asuntolainojen padomakustan-
nuksia. Aravavuokrien pddomakustan-
nuksille on miiriteltdvd kohtuullinen
enimmdistaso siten, etti laina-aikaa

" pidennetdin tarvittaessa. Téllainen jdr-

jestely suojaa my6s korkotason muu-
toksilta.
Vuokrasddnnostelystd voidaan astet-

- tain luopua. Niin saadaan tarjonta vi-

ridméin myos yksityisilld vuokra-asun-
tomarkkinoilla. Sddnndstelyn purkami-
sen seurauksena vuokrat tulevat jonkin
-verran kohoamaan. Tistd aiheutuva
-asumiskustannusten nousu on kom-
pensoitava pienituloisille vuokralaisille
:asumistukea nostamalla. Asumismeno-
.jen tulee olla keskituloisella perheelld
enintddn 20 % bruttotuloista. Asumis-
tuen piiriin olisi saatettava kaikki tulo-

* jensa ja asumiskustannustensa perus-
- teella tuen tarpeessa olevat ruokakun-

nat. Tavoitteiden saavuttamiseksi asu-

- +mistukeen varattuja méédrirahoja on

olennaisesti lisdttivi.

Vuokrasdinnostely on johtanut sii-
hen, ettd vuokralla asumisesta on tullut
miltei yksinomaan pienituloisten ja
tydsuhdeasunnon saaneiden asumis-
muoto. Vain omistusasurinoissa voi-
daan nyt kdytinnéssi tarjota korkeaa
tasoa niin sijainnin kuin varustetason
suhteen.

Asumisen tukeminen ja verotus

Asuntolainojen korkovihennyksen tu-
lee tukea entistd paremmin lapsiperhei-
td. Asuntolainojen korkojen verovi-
hennysoikeuden porrastaminen nykyi-
sestd tasosta ylospdin perhekoon mu-
kaan on mydnteinen asia verouudis-
tuksessa. Myds puolisoiden asemaa tu-
lee jatkossa korjata oikeudenmukai-
seksi. Keskeistd verotuksen jatkoa ke-
hitettdessd on myds asuntotulovero-
tuksesta [uopuminen.

Asumistuen ja muiden harkinnanva-
raisten perhepoliittisten tukimuotojen
suuruuden tarkistaminen- voitaisiin liit-
tdd verovalmisteluun. Télldin kisitel-
téisiin tuen saajien toimeentuloon vai-
kuttavat tekijit ajan tasalla olevien tie-
tojen pohjalta samalla kertaa. Hallin-
toa voidaan rationalisoida, luoda kes-
kitetty verotus- ja tulonsiirtotietokanta
ja suunnata kiytettdvissd olevia voi-
mavaroja enemméin suoraan tuen tar-
vitsijoille. ‘

Asumisen tuen yksi paradoksi on-
kin, ettd asumistuen ulkopuolella ovat
ne, joilla asumismenot ovat suurimmat
tuloihin verrattuna. Tallaisia ovat esi-
merkiksi yhden tulonsaajan monilapsi-
set perheet, joiden Ayrim#arit ovat liian
suuret. .

Asuntopoliittisen tuen tulisi madriy-
tyd henkilon tai kotitalouden todellis-
ten nettotulojen perusteella samalla ta-
valla kuin toimeentulotuenkin. Nykyi-
sen tuen perusteena kiytetyt ansiotulot




tai verodyrimiirit eivdt suuntaa asu-
mistukea oikeudenmukaisella tavalla.
Uuden verotus- ja t/ulonsiirtojérjestel—
min tulee yksinkertaistaa ja tehostaa
hallintoa, vdhentdd kansalaisiin koh-
distuvaa valvontaa ja holhousta. Uu-
den jarjestelmén tulee tukea kansalais-
ten omatoimisuutta ja kykya hallita
omaa eldmaansa.

Omistusasunnon hankinnan
helpottaminen

Kynnys oman asunnon hankintaan
nuorilla ja lapsiperheilld on edelleen
liian korkea. P#dasiallisend syynid ovat
nopeasti kohonneet asuntojen hinnat.
Nuorten ja lapsiperheiden sifistépon-
nistelut eivat lihesk#ddn aina riitd oman

asunnon hankintaan. Shéstdaikana

pelkkd hintojen kohoaminen on nope-
ampaa kuin sadstiméalld kokoon saatu
rahamaira. Jos voimakkaalla julkisella
panostuksella saadaan kohtuuhintainen
asuntolainoitettu omistusasuntotuotan-
to riittaviksi, helpottuu samalla vuok-
ra-asuntojen Kkysyntdpaine. Omistus-
asuntojen hintojen nousukierre saa-
daan katkaistua ja ensiasunnon han-
kintaa helpotetuksi.
Asuntosiistopalkkiojirjestelmésté

tulee kehittdd kaikkien ensiasunnon
hankkijoiden tukimuoto. Periaatteena
tulee olla, ettd pienelld alkupdfomalla
asuntosiastijit padsevit kiinni omaan
asuntoon ja valtio tulee vastaan tarjoa-
malla lainoihin riittdvdn korkotuen.
Oma sasstdosuus tulee alentaa 10 pro-
senttiin.” Asuntosaistépalkkiolla ei ole

kovin suurta merkitystd asunnon han-

kintahetkelld. Pddhuomio ASP-jdrjes-
telmas kehitettdessid tulee olla korko-

tuen laajentamisessa ja laina-aikojen
pidentimisessd. Leimaveron perimises-
ti ensiasunnon kaupan yhteydessd tu-
lee luopua. Leimavero merkitsee tur-
haa lisakustannusta asunnon ostajalle,
joka muutenkin on tuen tarpeessa.
Yleensikin on harkittava, tuleeko val-

tion hydtyd verotulojen muodossa st~

t4, ettd perheet lasten lukumadrén kas-
vaessa vaihtavat suurempaan asun-
toon.

Kohtuuhintaisten omistusasuntojen
tarjonnan varmistamiseksi tulee omis-
tusaravatuotantoa lisdtd. Ensisijainen
keino asuntopulan helpottamiseksi on
tarjonnan lisidminen. Toisena pédta-
voitteena on kustannusten pitdminen
kurissa. Tdma onnistuu vain tarjoamal-
la my&s omistusasuntotuotannossa koh-
tuuhintaisia vaihtoehtoja. Téassd suh-
teessa on huolehdittava yleishyodyllis-
ten rakennuttajien mahdollisuuksista
tuottaa my9ds aravaomistusasuntoja.

Hallinnon rationalisointi

Asumisen tukimuodot koostuvat useis-

ta erillisistd jarjestelmistd, jotka kuulu-

vat eri hallinnonalojen piiriin. Varsi- -

naisten asuntopoliittisten keinojen li-

siksi verotus on vaikuttanut voimak- |

kaasti asunto-olojen  kehittymiseen.
Asumisen tukemisen jarjestelmdt ovat
muodostuneet lilan byrokraattisiksi ja
kaavamaisiksi. Byrokratiaa tulee ryh-
tya madritietoisesti karsimaan normeja

vahentimalld ja pidtosvaltaa hajaut-

tamalla. Talla tavoin rationalisoidaan
hallintoa, sd#stetdéin resursseja ja lisd-
tadn tuen tarvitsijoiden oikeusturvaa ja

tuki suunnataan sinne, missd tukea :{"

tarvitaan.

YRITYKSEN JA YHTEISON
OMA KORTTI
ON NYTYRITYSKORTTI!

Vanha kunnon Osuuspankki padtti T o
. p&atti tehdd aivan oman kort .
sille ja vhteissille. rtin yrityk

N&in syntyi Yrityskortti, erittéin kétevakayttsinen kotimainen
maksuaikakortti, jolla voi asioida yli 15000 suomalaisessa VISA- ja
OK-tunnuksella varustetussa liikkeessd ja palvelupisteessa.

Kortilla tehdyille VISA/OK-ostoille yritys saa keskimaarin
45 vrk:n korottoman maksuajan.

mesquﬁi sopii erinomaisesti kaikkien pé&ivittaistarpeiden ja
suurempienkin hankintojen maksamiseen. Tehdyistd ostoista fulee
selked yhteenvetolasku kerran kuussa. :

~ Yrityskortti on osa kehittémaamme palvelujériestelmad, jonka
voi luontevasti kytked esimerkiksi luotolliseen tai luotottornaan OP-
Yritystiliin.

' Sqnomoﬁokin on selvad, ettd tdmdanveroista maksuvélineté
yritys fai yhteisé ei voi I8ytad mistéan muuvalta kuin meiltd Osuus-
pankista.
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KESKUS-SATO OY
'SATO-YHTIOT

Ammattimaiselle rakennuttajalle asetettavat perusvaatimukset ovat

ehdoton ammattitaito ja osaaminen, johon sisaltyy myds kyky
ohjata suunnittelua siten, ettd jokaisessa rakennushankkeessa
saavutetaan haluttu kustannustaso ja samalla korkein mah-
dollinen laatutaso

riippumattomuus valittaessa suunnittelijoita ja urakoitsijoita
taloudellisen vastuukyvyn takaava vakavaraisuus

sekd kdytinndn mahdollisuus tuoda ns. ulkopuolista rahoi-
tusta rakennushankkeisiin. '

Suomen suurin ammattimainen asuntorakennuttaja
SATO-yhtiét ovat rakennuttaneet vuoden 1983 loppuun mennessi

yli 100 000 asuntoa.

Erikoiskohteiden rakennuttaja
SATO-yhtiét ovat rakennuttaneet asuntojen ohella satojatuhansia
neliditd erilaisia liike- ja palvelukeskuksia seki liike- ja toimisto-
rakennuksia, lastentarhoja, paloasemia, oppilaitoksia, seurakunta-
keskuksen, pienteollisuustiloja, palvelutaloja ja nuorisokeskuksia.

Ulkomaantoiminta

Tallinnan Valuuttamyyméls, Tallinna

KOLOSS-projekti (perunanjalostustehdas), Moskova
saniteettipaperirullatehdas, Kamennogorsk

viiden teollisuushallin suunnittelu ja materiaalitoimitukset,
Neuvostoliito

erikoislaboratorion materiaalitoimitukset ja asennusvalvonta,

Moskova

— osakkuus eestiliis-suomalaisessa yhteisosakeyhtio Baltlinkissa.

Tehtivikenttd
SATO-yhti6t ovat rakennuttajayhtisitd, joiden tehtévikenttddn

sisdltyvit mm:

rakennusmaan ja -tonttien hankinta sekéd niiden saattaminen
rakennuskelpoiseksi

alue- ja rakennussuunnittelun hoito ja koordinointi
rahoituksen jirjestiminen ja asuntosddstinnin aktiveinti

— hallinnolliset tehtivit ja viranomaisyhteydet

— urakkakilpailujen jirjestdminen ja rakennustdiden valvonta
— markkinointi

— kokonaisvastuu toteutuksesta.

LUOTTAMUKSESI
ARVOINEN

PALVELEVAT

SATO-YHTIOT

KESKUS-SATO OY
Malminkaari 5

00701 HELSINKI
Puh. (90) 35 191
Telefax (90) 351 9300
Telex 124 228 ksato
Asuntomyymaéli:
Mikonkatu 8, 2 krs
00100 HELSINKI
Puh. (90) 35 191

HELSINGIN SATO OY
Malminkaati 5

‘PL 157

00701 HELSINKI
Puh. (90) 35 191
Telefax (90) 351 9300

Riihiméen Sato Oy
c/o Helsingin SATO OY
HELSINKI .

KAAKKOIS-SUOMEN
SATO OY
Raatimiehenkatu 17 €
53100 LAPPEENRANTA
Puh. {953) 522 70

Kouvolan aluetoimisto
Kauppalankatu 5 B
PL 12

45101 KOUVOLA
Puh. (951) 107 88

KAINUUN SATO OY
Kauppakatu 28 A
87100 KAJAANI
Puh. (986) 255 78

KARJALAN SATO OY
Siltakatu 14 B, 3 krs
80100 JOENSUU

Puh. (973) 126 777

Savonlinnan toimipiste
Olavinkatu 46 A

57100 SAVONLINNA
Puh. (957) 216 85

Lieksan asuntomyymili
Moisionkatu 2

81700 LIEKSA

Puh. (975) 259 77

KESKI-SUOMEN SATO OY
Ailakinkatu 22

40100 JYVASKYLA

Puh. (941) 212 511

LAHDEN SATO OY
Vesijdrvenkatu 32 B
PL 33

15141 LAHTI
Puh, (918) 421 76

POHJANMAAN SATO OY
Puistopolku 10

PL 140 .

60101 SEINAJOK!

Puh. (964) 143 133
Telefax (964} 147 814

POHJOIS-SUOMEN
SATO OY

Uusikatu 58 B
90100 OULU

Puh, (981) 223 277

Rovaniemen konttori
Pekankatu 4 B
96200 Rovaniemi
Puh. (960) 176 84

RAUMAN SATO OY
Syvaraumankatu 27
26100 RAUMA

Puh. (938) 227 885

SATO-ARKKITEHDIT QY
Malminkaari 5

PL 157

00701 HELSINKI

Puh. (80) 35 191

SATO OY SATAKUNTA
Yrjonkatu 15

28100 PORI

Puh. (939) 335 544

SATO

SATO-TASO OY
Maariankatu 1
20110 TURKU
Puh. (921) 320 133

Uudenkaupungin toimipiste
Alinenkatu 27 A

23500 UUSIKAUPUNKI
Puh. (922) 236 97

SAVON SATO oY
Vuorikatu 5

70100 KUOPIO
Puh, (971) 124 444

lisalmen toimipiste
Savonkatu 17
74100 HSALMI
Puh. (977) 267 79

TAMPEREEN TASA OY
Satakunnankatu 28
PLS

33211 TAMPERE

Puh. (931) 331 11

Hémeenlinnan Sato Oy
¢/0 Tampereen TASA Oy
TAMPERE




Kuparitie 1

SATO-ARKKITEHDIT OY
Vuodesta 1949

00440 Helsinki pub. 90-562 4044

Sinulle

SAT O

Helsingin Sato Oy on yhteiskunnallisen vastuunsa
tunteva rakennuttaja. Olemme harjoittaneet asunto-
tuotantoa jo yli 45 vuoden ajan. Helsingin Sato Oy:n
toimialue on Uudenmaan ldsni, mille alueelle raken-
nutamme vuosittain noin 1 000 asuntoa.
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Rahamarkkinoiden vapautumisen valkutus

asuntojen kysyntiin

- Toimitusjohtaja Leo Latvanen

Sadstdpankkien Kiinteistonvilitys Oy

Vuoden 1987 puolivilissd alkanut poik-

~* keuksellisen voimakas asuntojen hin-

nannousu on syksylla 1988 virittinyt
laajan julkisen asuntopoliittisen kes-
kustelun hinnannousuun johtaneista

-syistd. Kdydyssd keskustelussa asunto-

jen hintakehitykseen on etsitty syitd

‘niin sysistd kuin sepistikin. Syytettyjen

penkille ovat wvuorotellen joutuneet
tontti- ja kaavoituspolitiikka, raken-
nusliikkeet, kiinteistonvalittdjat, pankit
ja-valtion asuntopolitiikka. Puolustus-
puheenvuoroissa kaikki tahot ovat

-pyrkineet osoittamaan syytteet omalta

kohdaltaan perusteettomiksi. Jonkin-

- lainen yksimielisyys tuntuu vallitsevan

ainoastaan siitd, ettd asuntojen kysynti
on ylittdnyt merkittdvisti asuntojen

* tarjonnan, misti on ollut seurauksena
-hintojen voimakas nousu.

Mutta miksi asuntojen kysyntd on
ylittdnyt asuntojen tarjonnan? Onko

-asuntojen tarjonta vihentynyt vai onko

asuntojen kysyntd lisdéntynyt? Asunto-
poliittisena tavoitteena on jo pitkdin
ollut asuntojen tuotannon méérillinen

- 'supistaminen. Tdm& asuntopoliittinen
., tavoite sellaisenaan ei ole toteutunut,
~ vaan asuntojen vuosituotanto on edel-

leen pysynyt asuntopoliittisia tavoittei-
ta korkeampana. Keskipitkalla aikavi-

- lill# ei asuntojen tarjonnassa muutoin-
kaan ole ollut nihtivissd mitdin mer-

kittdvid muutoksia. Koska tarjonta ei
ole vihentynyt edes suunnitellulle ta-

solle, ei ylikysyntitilanne voi asunto-
politiikan kannalta johtua tarjonnan
puutteesta. Nain ollen kysymyksen téy-
tyy olla kysynnin rakenteessa tapahtu-
neesta muutoksesta. SAdnndstellyilld
rahamarkkinoilla  kysyntdhalukkuus
(potentiaalinen kysynt4) ja asuntokaup-
paan johtanut ostovoimainen kysynti
(efektiivinen kysynti) eivit kohdanneet
toisiaan, vaan niiden kysyntilajien vi-
lilld vallitsi melkoinen epétasapaino.
Rahamarkkinoiden vapautuminen an-
toi patoutuneelle potentiaaliselle ky-
synnille mahdollisuuden purkaantua
efektiiviseksi kysynnéksi. Tastd syystd
Viitan, ettd vuoden 1987 aikana alka-
nut asuntojen voimakas kysynti ja sen
seurauksena alkanut asuntojen hinnan-
nousu ei ole minké#n yksittiisen tahon
Syytd, vaan seuraus asuntokaupan siin-
nostelyn purkautumisesta rahamarkki-
noiden vapautumisen myotd.
Sadnnostellyilla  rahamarkkinoilla
potentiaalisen ja efektiivisen kysynnin
vilisen epdtasapainon miirdi saiteli
rahoituksen saatavuus. Siitelemills
kaytettdvissa olevan rahan mairii voi-
tiin myds asuntojen kysynti ja tarjonta -

_pitdd n#enndisesti tasapainossa. Voi-

daan sanoa, ettd ndin myds asunto-
kauppa oli valillisesti sdannosteltyd.
Kysyntihalukkuuden ja todellisen ky-
synnén vilinen epitasapaino on ollut
varmaankin kaikkien tiedossa, mutta
epétasapainon suuruus lienee yllattanyt
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meiddt kaikki. Rahamarkkinoiden va-
pautumisen kanssa samanaikaisesti yh-
teiskunnassamme tapahtuu muutoksia,
joiden seurauksena kysyntdhalukkuus
edelleen kasvaa. Aikanaan esitetty ar-
vio siitd, ettd maassamme tarvittavat
asuntoyksikot on jo mairillisesti ra-
kennettu, ei nyky-yhteiskunnassa enii
pidd paikkaansa. Meilla on edelleen
tarve lisdtd asuntoyksikkdjen madridd
koko maassa.

Potentiaalisen kysynndn lisdantymi-
seen vaikuttavat sekd yhteiskunnassa
tapahtuvat rakenteelliset muutokset et-
td ihmisten henkilékohtaisissa haluissa
ja mahdollisuuksissa tapahtuvat muu-
tokset. Perhekoon pienenemisen seu-
rauksena asuntokuntien lukumiirid on
kasvanut merkittavisti. Asuntokuntien
lukuma4rin muutos on ollut selvésti
asukasluvun muutosta voimakkaam-
paa ja siitd syystd asuntoyksikkdjen
lukuméériinen tarve on kasvanut en-
nakoitua nopeammin. Koska pienem-
méit asuntokunnat selvidvat pienemmil-
14 asunnoilla, kysyntdpaine on ollut
voimakkainta pienasunnoissa. Potenti-

aalisen ja efektiivisen kysynndn epéta-

sapainoa pienasunnoissa on lisdnnyt
se, ettd asuntopolitiikkamme ei ole
suosinut pienasuntojen tuotantoa. Sa-
manaikaisesti pienasuntokantaa kayte-
tddn myos muuhun kuin asuntokuntien
vakituiseen asumiseen. Suurissa kau-
pungeissa ja suosituilla loma-alueilla
pienasuntoja on ostettu yritysten mat-
kustavan henkildkunnan kdytt66n ho-
telliasumisen korvikkeeksi ja my®s ko-
titalouksien kakkosasunnoiksi, opiske-
lija-asunnoiksi ja sijoitusasunnoiksi.
Osan vuottaan ulkomailla asuvat koti-
taloudet pitdvdt myds kotimaassaan
toista asuntoa, mielelldin pienasuntoa.
Kun edelld mainittujen kysynnin epi-
tasapainoon vaikuttavien tekijoiden li-
siksi vuokra-asuntojen absoluuttinen
madrd on vihentynyt, on sen seurauk-
sena kysyntdhalukkuus omistusasunto-
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jen suhteen maardilisesti lisddntynyt.
Nykyisen asuntokannan vajaakiyttod
alkuperdisen asumisen perustarpeen
tyydyttdjand, asuntokuntien lukumaa-
rdn ennakoitua nopeampi kasvuvauhti
sekd vuokra-asuntojen vihentyminen
ovat siis kaikki yhdessd lisinneet omis-
tusasuntoyksikkojen lukumaarddn koh-
distuvaa potentiaalista kysyntdi. 4
Kansainvélisten tutkimustulosten pe-
rusteella n#yttdd siltd, ettd elintason
kasvaessa asuminen koetaan edelleen
varsin tdrkedksi hyodykkeeksi, vaikka

-asumisen perustarpeet olisikin jo tyy-

dytetty. Tutkimusten mukaan asumis-
valjyyteen ja viihtyvyyteen ollaan edel-
leen valmiita uhraamaan merkittdvi,
jopa kasvava osa tulojen kasvusta.
Tutkimusten mukaan asumisen tulo-
jousto olisi 1,1—1,4. Toisin sanoen,
kun tulot lisdéntyvit, asumiseen ollaan
valmiit panostamaan suhteellisesti yhi
suurempi osa kaytettdvissd olevista tu-

- loista. Néin ollen on syytd olettaa, ettd

elintason Suomessa edelleen kasvaessa
my0s meilld kysyntdhalukkuus asunto-
kaupassa vield kasvaa.

Nayttdd siis siltd, ettd tyydyttdma-
tontd kysyntdhalukkuutta on edelleen
merkittidvissd médrin olemassa, ja ettd
kysyntihalukkuuden médrd néyttad
mieluummin lisdantyvin kuin vdhene-
van. Vapailla rahamarkkinoilla kaiken
kysyntdhalukkuuden on mahdollista
muuttua ostovoimaiseksi kysynnaksi.
Koska tarjonnassa ei lyhyelld aikavalil-
14 ole nahtdvissd muutoksia, kysynti
tulee ldhiaikoina edelleen ylittim&Ain
asuntojen tarjonnan.

Kysynnin ja tarjonnan saattamiseksi
tasapainoon asuntopolititkassa on kiy-
tettdvissd keinoja, jotka lisddvat tarjon-
taa. tai jotka vihentdvit kysyntdhaluk-
kuutta. Kun asuntopoliittisena tavoit-
teena on ollut vuosittaisen asuntotuo-
tannon supistaminen 50.000 yksikdstd
noin 25.000—30.000 yksikk&6n vuo-
teen 2000 mennessd, vaatii tarjonnan

- elinkaareen

kautta aikaansaatava tasapaino timin
asuntopoliittisen kannanoton muutta-
mista. Vapaarahoitteista asuntotuotan-
toa lisédmélld on mahdollista pienen-
tad ky;ynn'a'm Ja tarjonnan vilist4 epi-
tasapainoa. Saénnostellyn talouden: ai-
kapa tyhjilladn olleiden valmiiden asun-
tojen méird on rakentajilla niin tuo-
reessa muistissa, ettd vapaarahoitteista
tuotantoa ei edelld kertomistani perus-
teista huolimatta uskalleta lisiti siini
madrin, ettd koko potentiaalinen ky-
syntd tulisi tyydytetyksi. Tdssa tapauk-
sessa olisi ainakin teoriassa olemassa se
riski, ettd hintakehityksen katkaisemi-
sen maksumichiksi tulisivat rakennus-
liikkkeet, kuten ennenkin.

Toinen tapa tasapainon aikaansaa-
miseksi on vihentds kysyntihalukkuut-
ta. Asuntokuntien lukum#irin kasvu

. Ja elintason kasvu edelld kerrotuista

syistd johtuen lisadvit edelleen masril-
listd kysyntdhalukkuutta. Koska siin-
nostellyille rahamarkkinoille ei liene
endd paluuta, ja4 ainoaksi kysyntiha-
lukkuutta rajoittavaksi tekijaksi velan-
maksukyky. Haaveita ja unelmia ei voi
toteuttaa, ellei pysty maksamaan siitd
atheutuvia rahoituskuluja. T4lld hetkel-
l& kéytettdvissi oleva rahoitusvalikoi-
ma ikuisine asuntolainoineen antaa
kuitenkin asuntokunnille entisti pa-
remmat mahdollisuudet tasapainoiseen
subteutettuun  talouden
suunnitteluun. Enii ei pankkeja voida
Syyttdd asuntokaupan séidnnédstelijoiksi
ja unelmien pilaajaksi, niin kuin ennen
Fehtiin, Vaikka jo tdssi vaiheessa on
ilmeistd, ettd vapaat rahamarkkinat
ovat innostaneet joitakin henkilsitd

ylivelkaantumiseen, ei tillaista ylivel-
kaantumisilmiétd kuitenkaan voitane
pitdd yleisend. Kylld Suomesta vield
@é'ytyy satojatuhansia asuntokuntia,
joilla on mahdollisuus ottaa lainaa ja
toteuttaa asumiseen Hittyvid unelmia.
Velanmaksukykyyn liittyvaa problema-
tilkkaa nayttad helpottavan myds se
tosiasia, ettd asuntomarkkinoille on tu-
lossa ensimmaéistd kertaa sellainen su-
kupolvi, jolla on perintén4 olennaises-
sa médrin kéytettidvissd edellisen suku-
polven kerddmain varallisuutta. Lisik-
s1 asunnonvaihdossa on nykyisin yhi
useammin kiytettdvissd rahoitusmuo-
tona vanhan asunnon myyntihinta,
koska entiset lyhytaikaiset asuntolainat
on jo maksettu paois.

Kaiken kaikkiaan nayttia siis siltd,
ettd asuntojen voimakkaan kysynnin
aiheuttama hintojennousu ei ole varsi-
naisesti kenenkdén syy, vaan se on seu-
rausta sadnnostelypolitiikan purkautu-
musesta. Kysyntdhalukkuuden toteutu-
mista ei voida enii hallita vanhoilla
keinoilla, joten uusia ongelmia on rat-
kottava uusin keinoin. On aika uudis-
taa koko asuntopolitiikka. Uudistus on
syytd aloittaa tutkimalla ja kartoitta-
malla kysyntdhalukkuuden todellinen
mddrd, todelliset tarpeet ja todellinen
kohdentuminen. Niiden selvitysten Jal-
keen voidaan asuntojen tarjonta suun-
nitella vastaamaan kysyntihalukkuut-
ta. Lyhyelld aikavililld ndyttd4 kuiten-
kl_n siltd, ettd kysyntihalukkuus tulee
ylittimaén tarjonnan, koska asuntopo-
litikan sopeuttaminen muuttuneisiin
olosuhteisiin tuntuu vaikealta.
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25 vuotta valtakunnallista rakennuttajatoimintaa

Toukokuussa 1989 Salpa Oy tdyttadd 25 vuotta. Ténd aikana Salpa Oy on
osakasrakentajien katto-organisaatioksi perustetusta yhtiostd laajentunut
ammattitaitoiseksi, itsendiseksi ja valtakunnalliseksi rakennuttajayhtitksi.
Vuoden 1988 loppuun mennessé on rakennutettu yhteensd yli 23.600 asun-
toa sekd liike- ja toimistotilaa n. 105 000 m2.

Tastéd on hyvi jatkaa. Rakennuttamisen ammattilaista tarvitaan.

L) s=lpaoy
P&dkonttori

Katuosoite: Kylanvanhimmantie 29, 00640 Helsinki

Postiosoite: PL 7, 00641 Helsinki

Puh. vaihde 90-722 955 Telefax 90-723 877
(11.5.89 alkaen 90-728 3877)

.

Asuntomyyméla

Kylédnvanhimmantie 29, 00640 Helsinki

Puh. vaihde 90-722 955, my®&s suoraan 752 1177
Telefax 90-752 1117 :

Aluetoimistot

* Kaakkois-Suomen aluetoimisto
Kauppakatu 37 B, 53100 Lappeenranta
Puh. 953-14 870

* Lansi-Suomen aluetoimisto
Yliopistonkatu 15 B 17, 20100 Turku
Puh. 921-500 567

* Pohjois-Suomen aluetoimisto
Kirkkokatu 5 B, 90100 Oulu
Puh. 981-12 633, 220 030, 226 329
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Asuntoja
Liike- ja toimistotiloja

SALPA OY:N OSAKASLIIKKKEET

Rakennusliike B & K Oy, Lahti
Rakennusliike Evalahti Oy, 4matra
Rakennuskunta Haka, Helsinki
Rakennusyhtymé J Halkola Oy, Helsinki
Rakennusosakeyhtic Hartela, Helsinki
Insinéorityd Oy, Oulu

Rakennusliike K E Nyman Oy, Vaasa

Oulun Rakennus Oy, Oulu

Palkkiyhtyma Oy, Helsinki

Rakennusliike T Potinkara Oy, Kuusankoski
Rakennustoimisto A Puolimatka Oy, Helsinki
Rakennus-Ruola Oy, Turku

Rakennusliike Mauri Raty Oy, Helsinki
YIT-Yhtyma Oy, Helsinki
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Miksi asuntopula ei hellit4?

Toimitusjohtaja Ukko Laurila
Suomen Kiinteist6liitto

Suomalainen asuntopula on kansainvi-
lisesti tarkasteltuna varsin erikoislaa-
tuinen ilmioé. Meilld on lukumairiisesti
kansakunnan tarpeisiin riittivi maara
asuntoja eli 2 130 000 kappaletta. Nis-
td on vailla vakinaista asukasta periti
158 400 asuntoa. Niiden lukujen pe-
rusteella ei olisi aihetta puhua varsinai-
sesta asuntopulasta.

Meilld vietettiin juuri asunnottomien
vuotta. Paras konkreettinen tulos tuos-
ta vuodesta oli se, ettd asunnottomien
luku saatiin arvioiduksi melko tarkasti.
Meilld on tdnd piivinid noin 18 000
asunnotonta, sellaista kansalaista, joil-
la fnuiden henkildkohtaisten ongelmien
liséksi on asuntopula.

Asuntojen ylikysynti on ilmeists li-
hes kaikissa maakuntakeskuksissamme
Ja erityisesti padkaupunkiseudulla, mis-
sd erddnlainen asuntopula on ollut jat-
kuvaa koko sodan jilkeisen ajan.
Maakuntakeskuksissa asuntojen yliky-
syntd on jatkunut ainakin parin vuosi-
kymmenen ajan eli vuodesta 1968 lu-
kien, jolloin tehtiin maaltapakoa kiih-
dyttdnyt peltopakettiratkaisu.

© - Maan kasvukeskuksissa on kiistaton
asuntopula. Nimi paikkakunnat ovat

sekd ulkoisessa ettd sisdisesss puristuk-
sessa. Uusia asuntoja tulisi tuottaa
paikkakunnalle muuttavien tarpeisiin,
mutta myds kaupunkien kantaviestdn

_ asuntotarve on suuri. Asuntojen lisi-

tarve johtuu suurelta osin pyrkimyk-
sestd yhd viljempdin asumiseen.
Maamme 500:een 1hié6n muutti run-
saasti lapsiperheiti, joiden lasten kotoa
muuttamisikd on nyt kisilld. Nuorten
asumistarpeiden  tyydyttiminen on
haaste, johon on varauduttu huonosti.

Mik4ili asuntopula voidaan madritel-
l& tarjonnan jatkuvana niukkuutena
kysyntddn nihden, tdmin epasuhteen
paras osoitin on korkea hinta. Asunto-
jen hintakehitys varsinkin viimeisen
vuoden aikana on ollut varsin dra-
maattinen. Kun omistusasunnon vaih-
toehto, vuokra-asunto on kaynyt sa-
malla yh& harvinaisemmaksi, asunto-
pula vahvistuu tiltikin osin.

Asuntopula kisitteend yleensi ym-
marretdén asuntojen liian pienend lu-
kuméidriisend tarjontana tarpeeseen
nahden. Se voitaisiin ymmartii myos
asuntojen puutteellisena laatutasona.
Meilld on selvdd laatupulaa asunto-
kannassamme. T#t4 ehkd kuvaa selvis-
ti erddn johtavan arkkitehtimme lau-
suma “suomalainen asuminen edustaa
vankkaa itd-eurooppalaista tasoa”.

Vaikka asumisviljyytemme on vihi-
tellen lisddntynyt, edelleen asuntomme
ovat eurooppalaisessa vertailussa pie-
net. Erityisesti peseytymistilojen tilan-
kayttd ja lukumiiri eivit vastaa muu-
ta hyvinvoinnin tasoa.




Johan on markkinat

Asuntosektori on tyypillinen tuotan-
nonala, josta on poistettu usko mark-
kinavoimien mahdollisuuksiin. Se on
ala, missad vuokrasiintely ja muut kil-
pailun rajoitukset ovat jaykisténeet
markkinat ja tehneet tuotannon erit-
tdin kalliiksi.

Asuntopolititkka on meilld juuttu-
nut omalaatuiseen laitosajatteluun. Po-
liittinen voima ja yhteiset varat kiyte-
tidn julkisen vallan vuokra-asuntotuo-
tannon pydrittAmiseen. Muuhun asun-
topolitiikkaan ei riiti hengen voimia.
On kasittamitontd, ettéd rikkaassa Suo-
messa keskustellaan edelleen siitd asun-
tojen lukumiérdstd, milld pulaa yrlte-
tidn lievittad. Keskusteluun asumisen
laadusta tuskin pdéstiin laajemmassa
mitassa viela tilla vuosituhannella.

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
lukumaira maassamme on vdhentynyt

vajaassa 20:ssa vuodessa noin 250 000
kappaletta. Namé asunnot.ovat edus-
taneet joustavia ja toimivia vuokra-
asuntomarkkinoita. Ei ole nakopunssa
mitdadn, mikd oleellisesti hidastaisi jat-
kuvaa poistumaa.

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
poistuman keskeinen syy on vuokra-
sadntely, mikd on johtanut Jatku'vastl
alenevaan vuokratuottoon sijoitetulle
padomalle. Kun 15-vuotisen sddntely-
kauden aikana palkansaajien tulot ovat
kasvaneet reaalisesti n. 25 %, samaan
aikaan vuokratuotto asuntoneliétd koh-
den on laskenut neljinneksen.

Kun asuntovuokrauksesta ei saada
kunnollista tuottoa, asuntojen reaali-
arvon nousun uskotellaan kompensoi-
van saamatta jidneen tulon. Kun tar-
kastellaan asuntojen hintojen kehitystd
vuosina 1974—88, voidaan todeta, ettd
asuntojen reaalihinnat laskivat talla ai-
kavililld yhtd monena vuonna kuin ne

VANTAANPORTTI — UUDEN AJAN YRITYSKAUPUNKI

Vantaanportti Kehd IIl:n ja Helsinki-Vantaa lentoaseman tuntumassa, poikkeuksellisen
hyvien litkenneyhteyksien varrella, on sijainniltaan erinomainen.

Vantaanportista muodostuu Suomen
suurin yhtendisesti toteutettu raken-
nushanke. TAm# varmistaa myds
alueen tason sdilymisen. Vantaanpor-
tin alueelle rakennetaan korkeatasoi-
sia toimisto-, liike- ja teollisuustiloja
pysikaintipaikkoja sekd asuntoja. Ra-
kentaminen kdynnistyy vuonna 1989.

Arvoltaan noin viiden miljardin mar-
kan arvoisen kohteen toteuttaa

Polar-rakennusosakeyhtién ja Haka Oy:n muodostama projektiorganisaatio Backas-
projekti, os. Pasilanraitio 9, 00240 Helsinki, puh. 15 081.

( Vanfaanporﬁl

nousivat. Alenevaa hintakehitystd oli
koko 70-luvun loppupuolen ja vasta
vuonna 1987 saavutettiin asuntojen
sama reaaliarvo kuin vuonna 1974,

Kahtena viime vuonna sdéntelyvuok-
rat ovat nousseet aikaisempaa enem-
mén. Niissd on jossakin méiirin otettu
huomioon asuntojen jyrkkid hintojen
nousu, mutta vuokraustoiminnan kan-
nattavuus ei pdillakd4n toimenpiteilld
ole kohentunut.

Siihen, missd miirin tunnetaan ha-
lukkuutta vuokra-asuntojen omistami-

-seen vaikuttaa tuottoprosenttien ohella

monet mielialatekijit.
_Ylemen .suhtautuminen vuokra-asun-
tojen omistamiseen oli 1970-luvulla

: V_arsin kielteistd. Laulut tuhannesta yk-
-siostd ja muu edistyksellinen informaa-

tio vihensivit omistamisen iloa ja vilit-
témasti vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen lukumiirdd. Valtiovallan
epdjohdonmukaisuus asuntopolitiikassa
on myds osaltaan nakertanut,luotta-
musta vuokra-asuntojen omistamiseen.

Julkisen vallan tuottamat vuokra-

asunnot eivit tule varsinaisille asunto-
markkinoille. Ne jaetaan ikdin kuin
lottovoittoina asuntojonossa oleville
kansalaisille, jotka ovat niin saaneet
asunto-ongelmaansa usein lopullisen
ratkaisun. Ndm4 vuokra-asumisen ai-
naispaikat ovat kunnille ja asuntojen
vuokraajille paha ongelma, siild niissi
asunnoissa ei tapahdu sisdistd muutto-
liikettd perheen koon tai muiden asu-
mistarpeiden vaihdellessa.

Asuntopolitiikkaa opetetaan yliopis-
toissa sosiaalipolitiikan erikoistumis-
lohkona. Tdmé4 heijastuu my6s meidin
asuntotuotantoomme siten, ettd julki-
sen vallan pdihuomio on koko ajan
keskittynyt vihiosaisten asumisen hoi-
toon. Asuntopolitiikka on ollut siis
selvisti sosiaalipolitiikkaa.

Ne kansalaiset ja ihmisryhmiit, jotka
eivit ole varsinaisen sosiaaliavun tar-
peessa, ovat jddneet asuntopoliittisessa
keskustelussa liian vihille. Nami ih-
miset eivdt tarvitse yhteiskunnallista
apua, he tarvitsevat toimivia asunto-
markkinoita.
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1610 CONUOKRAS | Vatro pahkindnkuoressa
@S@Mﬂ@@_\ Vuokra-asuntojen | " " Taustat
uustuotanto ja i — Vatro on Valtioneuvoston hyvaksymé yleishyo-
@({DS@@ peruskorjaus 4 dyllinen yhteiss; jo_ka saa rakennuttaa ja omistaa
0o . , aravavuokra-asuntoja.

Vuokra-asuntojen ‘ ‘ — Vatron 63 osakkeenomistajaa voidaan lukea nel-

@Em@ isinnoéinti g . jaan eri ryhm}ttym?ién: jérjestt')tc j“a julkiset yhte.isé.t,
L‘ : kauppa, teollisuus ja muut yhteisét, rakennuttajat ja
. o rakentajat. Millaan ryhmittymalla ei ole ehdotonta
osake-enemmistds

g -~ — Vatro on vuodesta 1970 aikaansaanut runsaat
16.000 vuokra-asuntoa Hangosta Utsjoelle.

Tuotteet

— kiinteistdosakeyhtiémuotoiset pysyvét vuokra-
asunnot

— asunto-osakeyhtiémuotoiset omaksilunastetta-
vat vuokra-asunnot

— palveluasunnot

— peruskorjaus S
— kiinteist&dnhoito

Asiakkaat

— Ppdaéasiassa kunnat, noin 70 % vuosituotannosta
on kunnallisia vuokra-asuntoja

— yritykset

— jarjestot ;
— valtion laitokset ‘ !
— saatiot :

— Vatron omaan omistukseen 100—200 asuntoa
vuosittain

-

Tamaén paivan rakennuttaminen seka uustuotan-
nossa etta peruskorjauksessa vaatii monitahoista
yhteisty6tad. Peruslahtokohtien maan, rahan ja te-
“ kijdiden hankkiminen ja yhdistdminen on kovan
tydn takana siihen asti, etti asukas on avaimet ké-
dessé vaimis muuttamaan asuntoon. Lopputulok-
sen varmistaa rakennuttajan ammattitaito. : /‘

T

Vatro it
AMMAITIRAKENNUTTAJA




Etsitko
uutta
asuntoa?

© kerrostalot
e rivi- ja pientalot
® grava-asunnot

e vapaarahoitteiset o
asunnot

® kaupallinen,
- Tule tekn%nen ja
katsomaan juridinen
mitid meilld asian-
on tariolla! tuntermus

TASA OY

ASUNTOMYYNTI
Avoinna 830-16.30

Uusi osoite:
Satakunnankatu 28 A, 2. krs.
puh. (931) 33 111, 227 000

Tampere

Turvallista asumista,
osaavad |

rakennuttamista,
kokonaisvaltaista
isannéintid. /7,

Vultakunndlinemm )

vuokratalo-osuuskunta VVO
Leankatu 3, PL 26, 00241 HKI
Puh. 90-145 211

Asuntopoliitikasta tullut

asumistason kehittdmisen pahin este

Tiedotuspaillikké Mauno Koskinen
Keskus-Sato Oy

Asuntopoliittinen p#itéksenteko on
jahmettynyt viime vuosina omien psy-
kosomaattisten ongelmiensa uhriksi.
Tuossa ongelmatilassa nikyy kauhu-
kuvia hintakarusellista, kulutushysteri-
asta, ylivelkaantumisesta, rajattomasta
kdhminndstd, ylikuumenemisesta, yli-
tuotannosta, hyviosaisten suosimisesta
ja muista kaikin keinoin vastustettavis-
ta ilmidista.

Mainitut ilmaisut ovat kaikki ylim-
pien asuntopoliittisten pdsttajien hiljat-
tain harkitusti julkisuuteen lausumia.
Asuntotuotannosta on tehty ongelma-
vyyhti, vaikka sen kehittdmisen ja ke-
hittymisen viimeisinkin todellinen jarru
— pédomapula — on poistunut.

Asunnontarveongelma

Valtioneuvoston vahvistamassa asunto-
olojen kehittimisohjelmassa vuosille
1989—1993 todetaan, etti asuntotuo-
tanto alenee maassamme tasaisesti ja
on 25000—30000 asuntoa vuonna
2000.

Asunnontarpeen poliittisen laskel-
moinnin rinnalla on kuitenkin syyti
tarkastella asiaa my6s asukkaiden ni-
kokulmasta.

Vuonna 1985 asui Suomessa tavoite-
tasoa — huone/henkild keittiota huo-
neeksi lukematta — ahtaammin 1,8
milj. henkil64. Naistd yli 1,4 miljoonaa

kuului 3- tai useampihenkisiin perhei-
siin. Keskimadrdinen asumisviljyys oli
n. 29 m?/henkild. Muissa Pohjoismais-
sa se oli tuolloin n. 40 m%/henkils.

Jotta saavuttaisimme muissa Poh-
joismaissa 1985 vallinneen tason vuon-
na 2000, meidéin olisi tuotettava vuosit-
tain keskimadrin 50 000 asuntoa, joi-
den keskipinta-ala on vihintiddn 80 m?.

Asunnontarve-kisite eldd koko ajan
parempaa laatua ja runsaammin vil-
Jyyttd vaativaan suuntaan.

On sokeutta tuijottaa ASKEn Iu-
kuihin, pit44 50 000 asunnon vuosituo-
tantoa ylikuumenenisilmiéni ja tehda
padtdksid tiltd pohjalta rakennemuu-
toksen ajheuttama muuttoliike samalla
unochtaen.

Vuokra-asunto-ongelma

Suomessa oli suhteellisen runsas vuok-
ra-asuntokanta vield 1970-luvun alus-
sa. Niiden omistajina olivat lihinni
vakuutusyhtiot, yritykset seki muut
yksityiset tahot. Tami ei ollut poliitti-
sest1 sopivaa. -

- Tésmilleen samat piirit, jotka nyt
valittavat vuokra-asuntojen vahyytti,
aloittivat tuolloin 1970-luvun alussa
yksityisen vuokra-asuntokannan tietoi-
sen ja jirjestelmillisen romuttamisen.
Tarkoituksena oli thyttia vapaiden
vuokra-asuntojen poistuma seki Kas-
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vattaa vuokra-asuntokantaa kuntien
omistukseen “ikuisesti” jaavilld vuok-
ra-asunnoilla.

Hanke onnistui puoliksi.

Nyt asuntopolitiikan painopiste on
kohdistettu pienasuntovaltaisen vuok-
ra-asuntotuotannon lisdimiseen —
omistusasumista rasittavalla ja vuokra-
asuntojonoja kasvattavalla tavalla.

Vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuo-
tannon synnyttimiseksi on tarjolla 8-
vuotinen korkotuen porkkana ja 15
vuoden myyntirajoitus.

Aloitetut ja liikkeelle 18hdéssd ole-
vat vapaarahoitteiset vuokratalot ovat
menossa padosin kuntien omistukseen.

Uusi aikapommi on virittyméssa.
Kunnilla ei liene poliittista ja moraalis-
ta kanttia myydd niitd asuntoja salli-
tun madrdajan jilkeen ja kattaa ndin
kahdeksannen vuoden jilkeen tuleva
vuokratappio. ¢

Vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuo-
tannon synnyttiminen on nykymuo-
dossaan kuntien hatatilan hyviksikiyt-
84~ tuotantonumeroiden kaunistami-
seksi. Vuokra-asuntojen korkotukijir-
jestelmd on kehitettdvd houkuttimesta
toimivaksi kokonaisuudeksi.

Omistusasuntotuotannon ongelma

Asuntojen uustuotannon rahoituksesta
lepas noin 80 prosenttia kotitalouksien
luotonottokyvyn ja -halun varassa.
Tihan ryhmiin suunnatuilla toi-
menpiteilld ratkaistaan koko asumista-
son kehityksen tulevaisuus.
Vuokra-asuntokantaa  romutettiin
1970-luvun alussa mm. laululla tuhan-
nesta yksiosta. Nyt omistusasumista
isketdan hakemalla apuun “ylivelkaan-
. tumisesta” huolestunut kuluttaja-asia-
mies, julkistamalla kaikkia tiedotusvéa-
lineita kidyttden sensaatiomainen tut-
kimus asuntolainojen korkovdhennys-
ten kohdentumisesta huipputuloisiin,

miki tutkimus sittemmin oikaisiin vé-
hin #inin avainkohdaltaan taysin vir-
heellisend, leimaamalla omatoimiset:
asunnonhankkijat taloudelliselta ajatte-
lukyvyltadn avuttomiksi jne.

Johtavat asuntopoliitikot ovat kek-
sineet ratkaisuksi pitdd luonnollista ky-
syntdd sairaana ilmiond, joka on pa-
rannettavissa vain kuolettamalla %y-
syntihalu taloudellisin keinoin. Vées-
to- ja perhepolitiikka, kansantalouden
edut ja asumisen tarpeet eivét asunto-
politiikan tekijéiden mielenrauhaa héi-
ritse.

Vaakakupissa ei paina sekdin, ettd
asunnonostaja kustantaa uuden asun-
non ostaessaan kokonaishinnasta noin
40 prosenttia olevan verohyodyn yh-
teiskunnalle ja eitd keskikokoisen
asunnon tydpanos on 3-4 tybvuotta.

Mik4 tekee omistusasukkaasta epé-
sosiaalisen ja samantuloisesta sekd
_perheeltidin samankokoisesta vuokra-
asukkaasta sosiaalisesti tuettavan ta-
pauksen? Esimerkiksi asuntolainojen
korkoja vuonna 1986 10.000—15.000
markkaa ilmoittaneiden keskim&dréi-
nen rahapalkka oli 103.000 mk/v.
Vuodelle 1988 vahvistettujen tulorajo-
jen . mukaan kolmehenkinen perhe,
jonka perheenpadn kuukausitulot ovat
8.900 mk eli em. keskiarvoa enemmén,
on oikeutettu sosiaalisin perustein ara-
vavuokra-asuntoon ja sitd kautta kor-

kovihennystd merkittdvésti suurem-
paan ja pitkdaikaisempaan tukeen.

Aina syksyyn 1987 vallitsi syvd po-
liittinen yksimielisyys stitd, ettd asunto-
lainan saanti edellytti lilan suurta
omaa sdastoosuutta ja ettd laina-ajat
olivat lilan lyhyitd. Séastokynnysti ei
enidd vilttamatta ole ja laina-ajat ovat
pitkid. — Nyt, kun haettuun tavoittee-
seen on paisty, estetddn sen hyviksi-
kdyttd korkovihennyksid leikkaamal-
la. ‘

Potentiaalisista asunnonostajista teh-
dain vaihtotaseongelmia lisddvid po-

tentiaalisia kuluttajia. Miksi? Asunnon-
ha_nkmta ja sen suosiminen on tehok-
kain myé6nteinen keino kulutuksen
kasvun hillinnissa. .
Asuntolainat ovat kotitalouksien in-
vestointi- eikd kulutusluottoja. Asun-
tolainoille on hyvin pienelld vaivalla
saatavissa luotettavat “’korvamerkit”,
Mlssé on poliittinen halu tunnustaa
tg{né? Nyt on liséksi siirrytty ennakko-
sadstamisestd  jalkikiteissddstimiseen.
L_gmaa‘ seuraa maksuvaihe: Elimme
surtymévaihetta, jossa velkaantumisen

hyppiys yléspdin on luonnollinen ta-
pahtuma.

Asuntopoliittiset padttajit eivit nay-

td edes tietdvan, mitd kustannuksiltaan
saaqnqlty asunto maksaa. Vuoden 1989
budjetin tavoite on yli 18 000 asuntoa
mutta lainam3arat riittinevit 13 000—
14 000 asuntoon. '

Asuntopolitiikasta on tullut omistus-
asuntotuotannon este. Ensin nollataan
markkinahintaa alempi aravatuotanto
Ja sitten lyddddn tulppaa miuullekin
omustusasuntokysynnille tuomatta mi-
tdan uutta vaihtoehtoa tilalle.

Asuntojen hintaongelma

Valtakunnan asuntopolitiikan haltijat
ovat myOnténeet asuntojen markkina-
h1nt0Jep kdédntyvin nousuun, jos mak-
sukyl;ymen kysyntd ylittd4 tarjonnan.

Mink3 vuoksi asuntotuottajille ei
kerrottu esimerkiksi vihintain 2-3
vuotta aikaisemmin, ettd asuntoluotto-
jen mydntdmisehtoja helpotetaan syk-
sy}lé 1987. Tuottajat ja asemakaavoit-
tajat olisivat silloin osanneet varautua
tqlevgap eli nykyiseen kysyntdén riitti-
vén ajoissa.

Lainahanat avautuivat yllattéden, ja
hetkelld, jolloin asuntojen tarjonta oli

“alimmillaan 1980-luvulla. Taustalla pai-
noi tuore kokemus tuhansista tyhjini

olleista uusista asunnoista. — Hinta-

ongela ei johdu asunnontuottajista
tai asunnontarvitsijoista.

Nyt el my6skdan pidd tehdd kak-

soisvirhettd ja tappaa kysyntdi. Tuo-
tanto on hyvid vauhtia lihestymissi
nykykysyntidi vastaavaksi.
. Nuorten ja muistamattomien patti-
jien olisi pikaisesti hankittavat tiedot
siitd, mitd tapahtui asuntotuotannon
ennitysvuosina 1973—74. — Tuotanto
Jousti parissa vuodessa kysynnin tah-
tiin. Asuntojen reaalihinnat kaantyivit
laskyun vuodenvaihteessa 1973/74 ja
laskivat yhtdmittaisesti aina kesidin
1979 saakka.

K:isill?i ovat mahdollisuudet vastaa-
vaan ilmidon, jos asuntopoliitikot osaa-
vat katsoa lyhytaikaisiksi jadvien kuo-
huntahairididen l4pi eivitks patoa ky-

_ Syntdd uuteen vyoryyn.

Tontinhintaongelma

Suomi on tidynni asuntojen tuottajia,
Jos on tontteja mille rakentaa. Kunnat
ovat .avainasemassa kaavoittajina ja
tonttien luovuttajina.

Kuntien valmiudet tarjota tontteja
ovat kuitenkin hyvin erilaiset ja raa-
kamaan saattaminen rakennuskelpoi-
siksi tonteiksi kesti useita vuosia.

Pitkdjanteisen, tehokkaan ja tontti-
kustannuksia alentavan maapolitiikan
edellytyksend on kuntien maanhankin-
nan rahoituksen korkotuki. Muilla
keinoin ei kasvukeskusalueilla pystytd
saamaan arava- ja muuhun kohtuuhin-
taiseen rakentamiseen soveltuvaa tont-
timaata. — Tillaisia edellytyksii ei ny-
kyinen asuntopolitiikka ole luonut saa-
t1 aktivoinut.

) Rakennusmaamaksu on kisittami-
ton asuntopoliittinen virhe. Maksu
Ignkeaa viime kddessd ostajalle. Myds
ajatus muun kuin kunnan omistuksessa
olevan maan jittdmisestd kaavoituksen
ulkopuolelle on harkitsematon ja asi-
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Pikapankki-automaattimme
‘palvelevat Sinua nyt

7 pdivaa viikossa
24 tuntia vuorokaudessa.

UUTTA AIKAA
RAKENTAMASSA

Espoossa Tapiola ja Espoonlahti, Por-
voossa Kuninkaanniitty, Siuntiossa Pic-
kala Village ja Kuusamon Rukalla

Pyharannan vapaa-ajan kyla.

N0 ASUNTOSAATIO

ﬂ/ Merivirta 5, PL 4, 02321 Espoo, Puh. 90-8019122

Lan

antuntematon. Se sulkisi portteja kun-
tien ja tuottajien tulokselliselta yhteis-
ty6ltd monissa kunnissa.

Kéytinndssd yhteistyd toimii usein
niin, ettd tuottaja hankkii hyvissd yh-
teisymmarryksessi  kunnan kanssa
maa-alueen omistukseensa. Alueen ra-
kentamisesta tehdddn sopimus. Kunta
kaavoittaa maan ja saa ndin mm. yleis-
ten rakennusten tontit ja puistoalueet
korvauksetta omistukseensa. Ja asun-
totuotanto toteutuu aivan kuin kunnan
luovuttamalle maalle. Tontit hinnoitel-
laan omakustannusperiaatteella. — Tl-
lainen on mielekéstd yhteistyotd re-
surssipulaa potevissa kunnissa.

Rakennusmaamaksu on kohdistettu
padkaupunkiseudulle. Sittemmin vir-
heelliseksi osoitettu maanomistusselvi-
tys viitti rakennusyritysten omistavan
maata  p#dkaupunkiseudulla  noin
25 000 asunnon tuotantoon. — Tuol-
lainenkaan tfonttivarasto ei riiti edes
viiden vuoden tarpeisiin. Viisi vuotta
on jokaisen jarkevdn asunnontuottajan
tuotanto-ohjelman  vihimmadistavoite
kasvukeskuksissa.

Asuntopoliittiselta p#stdksenteolta
puuttuu alan asiantuntemus. Muulla
tavoin rakennusmaamaksun syntyi ei
voida késittda. '

Rahoitusongelma

Asuntotuotannon todelliset rahoitus-
ongelmat poistuivat syksylld 1987.
Vaikka pdaomia on tarjolla riittdmiin,
rahoituksesta on tehty ongelma.

Rahan hinta on asettunut markkina-
tasolle. Asuntopoliittiset pankkikorko-

jen sddntely-yritykset ovat taistelua
tuulimyllyja vastaan. Jos budjettiteitse
ei saada alihintaista rahaa asuntotuo-
tantoon, ei se onnistu muillakaan kei-
noin. Valtion korkotuki on siithen ai-
noa ratkaisu kédytettak&dn rahoituslih-
teend rahoituslaitoksia tai suunniteltua
asuntorahastoa.

Asuntorahaston osalta on tirkedd,
miten kertyvd raha pannaan tuotta-
maan sen ’’sisdllioloaikana’. Rahan
pyodrittdminen rahaston lukuun esim.
pankkien sijoitustileilld innostaisi ehki
pankkejakin uuteen mydtimielisyyteen
valtion tukeman asuntotuotannon
markkinatasoa halvemmassa rahoituk-
sessa.

Rahan kokonaishintaa nienniiset
uudistukset eivit mitenkdin muuta.
Poliitikot kerddvit ndenniispisteitd —
asunnontarvitsijat odottavat, jonotta-
vat ja kirsivit.

Delegointiongelma

Kuntien asuntotuotantotarpeet eivit
ole identtisid, painvastoin hyvinkin yk-
sil6llisid. Pditdksenteon siirto kunnille
oli ja on edelleenkin asunnontarvitsi-
joiden kannalta erittdin merkittivi
toimenpide.

Hyvd kehitys katkaisiin syksylld
1987. Maaraysvalta keskitettiin jilleen
valtakunnanhallintoon. Budjettikirjaan
painettiin lausuma, ettd kuntien esit-
tamistd etuoikeusjirjestyksistd poike-
taan, jos ne eivit sovi hallituksen
suunnitelmakuvioon.

Missd on asuntotuotannossa viltti-
métén pitkéjénteisyys ja tarpeiden oi-
kea alueellinen painotus?
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Asumismukavuutta
Otto Wuoriolta

Asuntomyyntipisteessamme
Sinua palvelee neljdan asunto-
myynnin ammattilaisen teho-
ketju. Tdlld hetkella Vaqtaalla
on myynnissd monipuolinen
valikoima eri kokoisia ja tyyp-
pisid laatuasuntoja Pahkind-
rinteessd, Hameenkyldssd,
Korsossa, Lénsi-Rekolassa
sekd Nissaksessa.

Lisdtietoja saat asunto-

myynnistamme.
Soita tai tule kdymddn!

YIT-YHTYMAN ASUNTORAKENTAJA

OTTO WUORIO

ASUNTOMYYNTI .
Jaakonkatu 3 B 2 krs 00100 Helsinki
... Puh. 69400l »

Asuntopolitiikka kunnan néikékulmasta

Kunnanjohtaja Seppo Jokipelto
Hollola

Kuntien taholta esitettiin 70-luvulla
voimakasta kritiikkis maamme asunto-
asioiden hoidosta. Osoitteena oli asun-
tohallitus ja ehk# kritiikin tuloksena
oli kyseisen keskusviraston tehtivien
osittainen delegointi kuntatasolle. Pai-
osin delegointi jii joidenkin vihiisten
tehtdvien siirron tasolle. Nykyisin kun-
nallisen asuntotoimen tehtivii ohja-
taan lainsdddinnén lisiksi lahes sadal-
la asuntohallituksen ohjeella ja yleiskir-
jeelld. Viime vuosina kuntiin kohdistu-
nut holhous on vihentynyt ja kuntien
lainoitusta koskevat etuoikeusjdrjestys-

" lausunnot on hyviksytty myos asunto-

hallituksessa. Toisaalta asuntotuotan-
toon tarvittavan budjettirahan jilkeen-
jadneisyys ja asuntorahojen ohjaami-
nen aluepoliittisiin tarkoituksiin (kehi-
tysalueille tai paakaupunkiseudulle) vi-
hentdd uskottavuutta pitkajanteistd
asuntopolititkkaa kohtaan.

Asuntoasiain hoitoa kohtaan on
esitetty arvostelua rakentavassa mieles-
sé. Paljon parannuksia on saatukin ai-
kaan. Vuoden 1985 viestdlaskenta
osoitti, ettd maassamme on asuinpinta-
alaa henked kohden laskettuna 29 m?.
Vuoden 1960 viestblaskennasta asuin-
pinta-ala kaksinkertaistui samoin kuin
asumisviljyys, joka nykyisin on 14
huonetta asukasta kohden.

On itsestdiin ‘selvd, etti asumiseen
liittyvia ongelmia tulee jatkossakin hoi-
taa valtion ja kuntien yhteistydni. Eri

kunnilla on useista syistd johtuvia huo-
mattaviakin asumistasoeroja ja kehit-
tdmistarvetta esiintyy joka kunnassa.
Tdmédn vuoksi valtion asuntoviran-
omaiset ndhtiisiin ohjaavassa roolissa
rahoitusneuvottelijana, . rakentamisen
hinta- ja laatutason valvojana seki ra-
hoituksen jérjestdjina. Kunnille tulisi
antaa vapaat mahdollisuudet hoitaa it-
sendisesti asukkaittensa asunto- ja asu-
mispalvelut.

Kuntien asunto-ohjelmointi
uudistettava

Kunnissa laaditaan vuosittain kunta-
suunnitelmaan liittyvini asunto-ohjel-
ma, jonka pituus saattaa olla useita
kymmenia konekirjoitussivuja. Kiytin-
nossé toteutettava ohjelmaosa tulevalle
viisivuotiskaudelle voitaisiin  esittia
muutamalla sivulla ja ndin sdastettdi-
siin aikaa ja paperia sekd ohjelmasta
tulisi ymmdrrettdvimpi myds luotta-
mushenkildiden piirissd, joiden paatos-
ten varassa on ohjelman toteuttami-
nen. Asunto-ohjelmien ohjausvaikutuk-
set on todettu varsin vihiisiksi, ellei
olemattomiksi. Kun rahoitussuunnitte-
lu on lyhytjinteisti ja epdvarmaa sa-
moin kuin hintojen muodostuminen, ei
yli vuoden menevilld suunnittelulla ole
Juurikaan merkitystd. Pitkdjinteisem-
péén ohjelmointiin piistaan vain luo-
tettavan rahoitussuunnittelun kautta.
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Asunto-ohjelmien laadinnassa ja kay-
tdnnon asuntoasioiden hoidossa sosiaa-
liviranomaisten, terveydenhoitoviran-
omaisten ja asuntoasioita hoitavien
henkiléiden ym. yhteistyé pitdd kun-
nissa yhteensovittaa siten, ettd kunta-
laisten asunto- ja asumispalvelut voi-
daan hoitaa parhaalla mahdollisella
tavalla. Yhteistyohon velvoittaa valti-
onapujirjestelmien yhteensovittaminen
ja eri rahoitusléhteiden kédytén suun-
nittelu sekd erityisesti eri tahoilta tule-
vat paineet, jotka lyhyesti todettuna
ovat mm. laitospaikkojen vidhentdmi-
nen, avohuoltopalvelujen lisddminen,
viestdn ikdrakenteen muutokset ja
asennemuutokset.

Peruskorjauksen avastaminen
arvioitava uudelleen

Lahinnd tilastoihin perustuen maa-
hamme on luotu asuntojen perusparan-
tamiseksi tai korjaustoimenpiteitd var-
ten lainoitus- ja avustusjirjestelmid.
Kuitenkin puutteellisten asuntojen kor-
jaustyd on suoritettava asunnossa asu-
vien ehdoilla, ottamalla huomioon
asunnon taloudellinen korjauskannat-
tavuus. Nykyisessa jdrjestelméssd kor-
jausavustukset ja lainat saattavat suun-
tautua ohi ensisijaisten avustuskohtei-
den. Niiden kohteiden omistajia voita-
neen aktivoida esim. kotipalvelu- ja
kotisairaanhoitohenkilokunnan kautta,
mutta ennen toimenpiteitd avustusten
ja lainojen hakuaika pitdisi saada jat-
kuvaksi ja jarjestelmddn joustavuutta
siten, ettd hakijalle voitaisiin antaa tu-
kea haettaessa luotettava tieto avus-
tuksesta ja/tai lainasta. Korjausavus-
tusten mydntimisen echdoista pitdisi
poistaa kyseenalainen velvoite avustuk-
sen takaisin maksamisesta.

Viljin rahan edut ja haitat

Kuten tiedetdén, viimeisen parin vuo-
den aikana raha on Suomessa ollut
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poikkeuksellisen 16ysélld. Vaikka osan
pankkien ja muiden rahoitustahojen
jakamista rahoista on ohjautunut kulu-
tushytdykkeisiin, on osa ithmisista si-
joittanut rahaa asumiseen. T#sséd ei si-
ninsa ole mitdéin pahaa. Kun kiytetta-
vissi olevalla rahalla on hankittu omis-
tusasunto, on se yleensd vapauttanut
vuokra-asunnon. Vuokra-asuntojakin
on sijoitusmielessd jonkin verran tuo-
tettu, vaikka ne eivit Suomessa mitddn
sijoituskohteita olekaan. Varoittava
sormi on sen sijaan nostettava pystyyn,
kun on kidytinndssid nihnyt, miten pal-
jon ja miten kallista rahaa asunnon
hankkimiseen on kéytetty. Osa ihmisis-
td on selvasti arvioinut vdirin mahdol-
lisuutensa selviytyd lainoistaan. Tama
episuhde tulee todennikdisesti laukea-
maan 3—4 vuoden kuluttua. N#hté-
viiksi jdd, miké taho silloin 18ytyy pe-
lastajaksi. Helpon rahan boomi on
my06s vaikuttanut korottavasti asunto-

- jen hintoihin. Yleisesti tiedossa on, ettd

sekd uustuotannon ettd vanhojen asun-
tojen hintataso on yhden vuoden aika-
na noussut jopa 20—30 %. Tami on
luonnollisesti myds vaikeuttanut asun-
tojen saantia. Téhén ilmicon olisi val-
tiovallan pitinyt ajoissa puuttua.

Lopuksi

Hyvdidn asumistasoon el tietenkdin
voida pddstd vain yhteiskunnan tah-
dosta ja keinoin. Julkisen vallan oh-
jaustoimilla, valvonnalla ja rahoituk-
sella on kuitenkin merkittdva osuus.
Kuntien tulee ensinndkin maan han-
kinnalla ja kaavoituksella turvata asun-
totuotannon mahdollisuudet. Vapaa-
rahoitteinen asuntotuotanto kylla pyo-
rii kysynnén ja tarjonnan mekanismil-
la. Vuokra-asuntojen tuottaminen voi-
daan turvata julkisella rahoituksella.
Kuten sanottu, rahoitus tulisi olla
raamitettu useammaksi vuodeksi ja ol-
la ainakin kasvukeskuskuntien tarpei-
siin suhteutettu. Korkotukijérjestelméa

on hyvé, mutta se tulisi muuttaa pysy-
véksi ja pitempiaikaiseksi. Myds vuok-
ra-asuntojen tuottamista sijoitusmieles-
sd tulisi vakavasti harkita. "Asunto-
asiain hoidosta tulee poistaa turha by-
rokratia. Tarvitaanko todella nykyisen-
laista, moniportaista viranomaisjirjes-

telméd ja keskushallinnon normien ja
ohjeiden viidakkoa vai tultaisiinko
toimeen valtion kunnille osoittamilla
varoilla ja yleisilli raamiohjeilla ja
kgnnat hoitaisivat itsendisesti loput.
§h1né on miettimistd hallinnon uudista-
jille.
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‘Asuntohallituksen periaatepéitokset
vuodelta 1988

06.01.

13.01.

13.01.

03.02.

02.03.
02.03
09.03.

30.03.

20.04.
20.04.

20.04.

27.04.

.dd.

Asumistukiasioiden kisittelyoh-
jeisiin  sisdltyvien tulovertailu-
taulukoiden hyviksyminen vuo-
delle 1988

Omakotitalojen perusparannus-
ja laajennushankkeiden toimen-
pide- ja kustannusluettelon hy-
vaksyminen vuodelle 1988
Omakotitalojen kustannuslas-
kennan ja valvonnan perusteet
vuodelle 1988

Urakka-ajan ylityksestd aiheu-
tuvan urakoitsijan suorittaman
viivédstyssakon jakaminen
Normaalihintojen hyviksymis-
perusteet vuodelle 1988
Perusparannuskohteiden alku-
vuokran mairitys

Valtion lainoittamassa asunto-
tuotannossa noudatettava me-
nettely suunnittelukustannusten
médrittelemisessi X
Rakennuttajille asioiden hoi-
dosta ja aiheutuvista kuluista
maksettava korvaus
Korjausavustusten hakuaika ja
hakumenettely
Asuntohallituksen ohjekirja
D2.1, Vuokratalojen asukkai-
den valinta

Asuntohallituksen ohjekirja
B2.1, Hakuajat ja hakumenette-
ly vuoden 1989 lainoituksessa
Ensisijaisvakuuksien valvonnas-
ta luopuminen omistusasunto-

27.04.

27.04.

27.04.

11.05.

20.05.

25.05.

03.06.
08.06.

17.06.
17.06.

06.07.

osakeyhtifissa

Opasjulkaisun Tuki vanhusten
ja vammaistén asumisen jarjes-
tAmiseen” hyviaksyminen
Kunnille asunnottomien asunto-
olojen parantamiseen myonnet-
tdvien avustusten hakumenette-
ly

Vuokra-asuntojen hankkimisek-
si myoOnnettdvien asuntolaino-
jen hakumenettely

Rakentajan konkurssista raken-
nuttajille aiheutuvien kustan-
nusten korvaaminen

Yleiskirje vuokra- ja asunto-
osuuskuntataloille sekéd kuntien
asuntoviranomaisille arava-
vuokrien korottamisesta
Yleiskirje ensisijaisiainojen kor-
kojen korottamisesta yhdellad
prosenttiyksikolld  toukokuun
16. paivastd 1988 lukien
Perusparannuslainoitettavien
kohteiden suunnitteluohjeet

Asuntohallituksen ohjekirja
D2.2, Aravavuokratalojen
vuokranmiaritys

Valvontakulut asuntohallituk-
sen lainoittamassa tuotannossa
Rakennuttajapalkkion korotta-
minen korkotasossa tapahtu-
neen kohoamisen takia
Vihintdan 3-asuntoisten perus-
mista varten vuokrantarkistuk-
japalkkio

13.07.

25.07.

25.07.

24.08.

21.09.

05.10.

Ohje omakotitalon kustannus-

arvion laatimiseksi koskien
vuonna 1988 jitettivid omako-
tilainahakemuksia

Asuntojen hankkimiseksi pako-
laisille my&nnettévien lainojen
hakumenettely
Vuokra-asuntojen jilleenvuok-
rauksesta kunnille aiheutunei-
den tappioiden korvaamiseksi
myénnettdvien avustusten haku-
menettely

Yleiskirje aravavuokrataloille ja
kunnille hoitomenojen arvioi-
mista varten vuokrantarkistuk-
sissa

Yleiskirje kunnille vuoden 1989
uustuotantoa ja perusparanta-
mista koskevien lainahakemus-
ten etuoikeusjérjestyksen laa-
timisesta

Enintdin 2-asuntoisen peruspa-
rannushankkeen toimenpide- ja

_ kustannusluettelon hyviksymi-

"~ 12.10.

nen vuodelle 1989 (lomake

167a/89)
Yleiskirje l4aninhallituksille lau-
sunnon laatimiseksi kuntien

asunto-ohjelmista ja asuntolai-

26.10.

02.11.

23.11.

08.12.

14.12.

29.12.

noituksesta vuonna 1989
Yleiskirje  kunnanhallituksille
kuntien mahdollisuuksista
hankkia vuokra-asuntoja arava-
lainoitetusta asunto-osakeyhti-
Ostd '
Omakotitalojen kustannuslas-
kennan ja -valvonnan perusteet
vuodelle 1989

Yleiskirje vuokra- ja asunto-
osuuskuntataloille seki kuntien
asuntoviranomaisille  vuonna
1989 erdintyvien asuntolainan
lyhennysten ja korkojen lyk-
kddmisesti

Yleiskirje vuokra- ja asunto-
osuuskuntataloille sekid kuntien
asuntoviranomaisille arava-
vuokrien vuoden 1989 korotus-
tarpeen pienentimisests perus-
koron alentamisen johdosta
Yleiskirje ensisijaislainojen kor-
kojen alentamisesta 0,5 pro-
senttiyksik6lld tammikuun 1.
péivistd 1989 lukien

Valtion lainoittamassa asunto-
tuotannossa noudatettava me-
nettely suunnittelukustannusten
médrittelemisessi




Ennakkotietoja asuntohallituksen
toiminnasta vuonna 1988

RAKENNUS-RUOLA

on varmaotteista osaamista )

40 vuoden raken-
tajakokemus takaa
asiakkaallemme korkean
laadun ja varman p
ammattitaidon.

Perheyhtiomme luonne
on palvella kaikissa
rakentamiseen liitty-
vissa kysymyksissa.

— saat hyvan lopputuloksen

C

Vuoden 1988 aikana aloitettiin 18 300

arava-asunnon rakentaminen. Niisti
oli vuokra-asuntoja 11 500. Vuokra-
asuntojen madrd lisdéntyi noin 1 000
asunnolla edelliseen vuoteen verrattu-
na. Valtion tulo- ja menoarvion tavoite
saavutettiin varsin hyvin suuresta hin-
tojen noususta huolimatta. Kaikkiaan
maassamme aloitettiin noin 57 000 uu-
den asunnon rakentaminen.

Vuokra-asuntojen korkotukilainoja
varten vuoden 1988 budjettiin varattu
370 miljoonan markan méiriaraha kay-
tettiin loppuun. Kaikkiaan korkotukea
voitiin myéntd4 1 750 asunnon raken-
tamista tai hankkimista varten.

Vakuutusyhtididen  suunnitelmien
mukaan aloitettiin noin 900 uuden
vuokra-asunnon rakentaminen ja suun-

nitelmissa oli noin 200 asunnon raken-

taminen. Lisdksi peruskorjattavia asun-
toja oli noin 250. P4dosa niistd asun-
noista sijaitsee Helsingissa.

Rakennuskustannukset

Vuonna 1988 olivat aravalainoitettujen
kerros- ja rivitalojen keskimairiiset
rakennuskustannukset noin 5 420 mk/
m?. Padkaupunkiseudulla nelidhinta oli
6750 markkaa ja muualla maassa
5 020 markkaa. Aravarakennuskustan-
nukset nousivat edelliseen vuoteen ver-
rattuna koko maassa keskimarin noin
14,7 %. Padkaupunkiseudulla nousu
oli 16,5 % ja muualla maassa 12,7 %.
Rakennuskustannusindeksin nousu
kiihtyi vuoden 1988 aikana. Muutos olj
marraskuussa 1988 8,1 % verrattuna

Vuosina 1987 ja 1988 aloitetut uudet arava-asunnot

Koko maa Pédkaupunkiseutu
1987 1988 1989 1987 1988 1989
tavoite tavoite

Vuokra-asunnot 10430 11500 13000 2390 2700 3000
sis. opiskelija-asunnot
Asunto-osakeyhtio-
asunnot - 6470 4300 3500 930 750 1450
Omakotitalot . 2430 2500 1500 40 50 50

Yhteensi 19330 18300 18000 4060 3500 4500




Aloitettu vuokra-asuntotuotanto vuo-
sina 1981—1988 ja tavoite vuodelle
1989

- xu]okra -asuntoja
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edellisen vuodén marraskuuhun. Vas-
taava nousu tammikuussa 1988 verrat-
tuna tammikuuhun 1987 oli 4,7 %.
Aravaomakotitalojen  keskimAirdiset
rakennuskustannukset  olivat  noin
480 000 markkaa (111 m?).

Vuoden aikana kovan rahan asunto-
jen hinnat nousivat keskimiirin 20—
30 %. Padkaupunkiseudulla hintojen
nousu oli 30—40 %.

Asuntojen perusparantaminen

Perusparanﬁustybt aloitettiin  viime
vuonna 11000 asunnossa. Vuoden

1988 tulo- ja menoarviossa osoitettiin

korjausavustuksiin 30 miljoonaa mark-
kaa. Hakemuksia jatettiin noin 75 mil-
joonan markan edestd. Korjausavus-
tukset jaettiin sosiaalisin perustein,eri-
tyisesti vanhusten asuntojen korjauk-
siin.

Kolmasosa vuosittain aloitettavista
valtion lainoittamista peruskorjauksis-
ta on lainoitettu lyhytaikaisella perus-
parannuslainalla. Asunto-osakeyhtiot
ldhes kaikki ja neljasosa omakotitalo-
jen korjauksista on saanut valtion tu-
kea lyhytaikaisen lainoituksen kautta.
Pitkdaikaisella lainalla korjataan vuok-
ra-asuntoja ja opiskelija-asuntoja.

* Ympéristdn parantamiseen on lyhyt-
aikaista perusparannuslainaa kiytetty

. vuonna 1987 2,6 miljoonaa markkaa ja

vuonna 1988 3,4 miljoonaa markkaa.
Vuonna 1989 lyhytaikaiset peruspa-
rannuslainat korvataan avustuksilla.

ASP-lainat . S

Vuoden 1988 aikana maksettiin ASP-
jarjestelméssd oman asunnon hankin-
nan korkotukea rahalaitosten myon-
tdmille lainoille noin 302 miljoonaa

Vuosina 1987 ja 1988 aloitetut asuntojen perusparannustoimenpiteet

1987 1988
Vuokra-asunnot 4318 4 000
sis. opiskelija-asunnot
Asunto-osakeyhtidasunnot 1872 2 000
Delegointikuntien talokohtaiset -
kohteet — 1250
Omakotitalot 3 886 3750
Yhteensd 10 076 11 000

Y-

markkaa. Korkotuen maksatuksen pii-
rissé oli vuoden 1988 lopulla noin
47 000 vastaantulolainaa. ASP-tileji
rahalaitoksissa oli vuoden lopulla noin
59 150 kappaletta.

Vuonna 1988 ASP-jarjestelmin iki-
rajaa nostettiin 39 vuoteen. Talletus-
osuutta- laskettiin 15 %:iin kauppahin-
nasta. Talletusten vahimmAismairas
nostettiin 1 000 markkaan/vuosineljin-
nes enimméiismiirin ollessa 10 000
markkaa. Korkotuen alaisen lainan
enimmaismiiard  nostettiin - 260 000
markkaan.

Asumistuki

Vuonna 1988 maksettiin asumistukea
noin 150 miljoonaa markkaa enemméin
kuin edellisend vuonna. Ennakkotieto-
jen mukaan asumistukea maksettiin
kaikkiaan noin 690 miljoonaa mark-
kaa. Asumistuen saajia oli vuoden lo-
pun maksatuksessa yhteensid noin
99 600 eli lihes 17 000 enemmin kuin
edellisen vuoden lopussa. Tuensaajien
médrin lisddntyminen johtui lahinni

asumistukijirjestelmén laajentamisesta
syksylla 1987. '

Asuntolainoituksen nikyméit

Vuonna 1987 aloitettiin 19 300 asun-
non rakentaminen. Midrd ylitti 300
asunnolla asetetun tavoitteen. Maksa-
tusraha kdytettiin loppuun.

Viime vuonna p#istiin ldhes tavoit-
teeseen, kun aloitettiin 18 300 asunnon
rakentaminen, mutta maksatusmasri-
raha loppui joulukuun puolessa vilissd
ennakoitua suuremman rakennuskus-
tannusten nousun vuoksi. Vuoden 1989
rasitukseksi siirtyi edellisen vuoden
erdéntyneitd menoja noin 100 miljoo-
naa markkaa.

Eduskunta on asettanut vuoden
1989 tavoitteeksi 18 000 uuden arava-
asunnon rakentamisen aloittamisen ja
7 500 asunnon peruskorjaamisen. Lai-
nojen maksatukseen on mydnnetty
3 110 miljoonaa markkaa, jolla nykyi-
silla kustannuksilla voidaan rakentaa
noin 13 000 arava-asuntoa.

Vuoden 1989 asuntopoliittisten ta-
voitteiden saavuttamiseksi on lisime-
noarvio vilttimatén.

m o AD

4



Lisda arava-asuntoja

‘Asuntohallitus on ryhtynyt erityisiin
toimenpiteisiin Helsingin seudun asun-
torakentamisen kustannusten nousun
hidastamiseksi ja aravarakentamisen
turvaamiseksi seuraavan viiden vuoden
aikana. Nykyisessia ongelmallisessa
asuntotilanteessa  asuntohallitus on
kéynnistinyt kolme koeprojektia, joi-
den tarkoituksena on varmistaa 1 800
arava-asunnon rakentaminen Helsingin
seudulle. Naistd pddosa on vuokra-
asuntoja.

Ahjon alue Keravalla

Asuntohallitus on Keravan kaupungin
kanssa kdynnistdmasséd noin 1 000 asun-
non koerakentamisprojektin Ahjon alu-
eella. Rakentaminen aloitetaan vuonna
1990. Asunnoista toteutetaan vuosit-
tain noin 200 asuntoa, joista puolet on
arava-asuntoja: Vantaan kaupungin
kanssa on kehitteilld vastaava projekti.

Vallinojan alue Vantaalla

Vantaan kaupunki ja asuntohallitus
ovat muodostaneet asuntotuotantopro-
jektiryhmin, joka pyrkii saamaan liik-
keelle 1ahinng Vallinojan alueelle noin
300 pientalo- ja pienkerrostaloasunnon
kohteen. Kohde on tarkoitus toteuttaa
kolmen vuoden aikana. Tdssd kokei-
lussa tarjotaan sekd rakennuttajille ettd
rakentajille yhtéldinen mahdollisuus
soveltaa omia suunnitelmiaan ja tuo-
tantotekniikkaansa  kohtuuhintaisten
asuntojen tuottamiseksi. Molemmissa

BEENAY

koerakentamiskohteissa paneudutaan
erityisesti toteutettavien rakennushank-
keiden suunnitteluun ja rakennuttami-
seen kustannusten alentamiseksi.

1 000 ylimé#rdistd arava-asuntoa

Asuntohallitus on lisdksi sopinut erdi-
den rakennusliikkeiden kanssa siiti, et-
td ne aloittavat omistamilleen raken-
nustonteille Helsingin seudulla noin

.1 000 ylimairdisen arava-asunnon ra-

kentamisen kahden vuoden aikana.
Rakennusliikkeet ovat sitoutuneet luo-
vuttamaan tdhdn tarkoitukseen omis-
tamansa tontit valtion lainoittamassa
asuntotuotannossa hyviksyttavalla hin-
nalla. Rakennusliikkeet sitoutuvat li-
siksi rakentamaan ndmé kohteet hin-
taan, jonka ldhtétaso on 150 mk/asm?
alempi kuin ko. kunnissa edelliseni
vuonna toteutettujen aravakohteiden
rakennuskustannukset ovat keskiméii-
rin olleet.

Asuntohallitus korostaa tidssd yh-
teydessd pddkaupunkiseudun kuntien
ja sen kehyskuntien maapolitiikan erit-
tdin keskeistd merkitystd ja esittdi, ettd
kunnat nykyistd tehokkaammin hank-
kisivat aravarakentamiseen tarvittavaa
maata omistukseensa. Koeprojektin yh-
teydessd toteutetaan myos kokeilu, jos-
sa Helsingin seudun kunnat voivat
luovuttaa rakennusliikkeille omista-
maansa maata aravarakentamista var-
ten.

Asuntohallituksessa  valmistellaan
rakennussuunnitelmien ja -kustannus-

ten kisittelyssé siirtymistd ns. normaa-

lihintamenettelystd tavoitehintamenette-
lyyn. Talldin rakennuttajat ovat saa-
massa aiempaa enemmin vastuuta ja
vaikutusmahdollisuuksia  rakennutta-

miensa aravakohteiden rakennussuun-
nitelmien ja -kustannusten suhteen.
Asuntohallitus pyrkii myés tilld taval-
la rakennuskustannusten nousun hillin-
tadn.




Asuntohallituksen ja Keravan kaupungin
yhteinen asuntorakentamisen koeprojekti

Kaupunginarkkitehti
Heikki Komokallio

Tavoite ritetaan padosin v. 1989 ja rakentami-
nen aloitetaan v. 1990 niin, etti en-
simméinen vaihe valmistuu v. 1991.
Hankkeen edellyttdmien valtion asunto-
lainakohteiden osalta. voidaan poiketa

normaaleista hakuajoista.
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pyritddn kehittdmiin asuttavuutta ja
hyvda ympérist6a seki selvittdd asun-
tojen hinnan muodostumista ja raken-
nuskustannusten alentamista karsimal-
la turhia kustannustekij6itd, toteutta-
malla erilaisia rakennusmuotoja ja ra-

kenneratkaisuja sek# keskittimailla ra-
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Koeprojekti toteutetaan kaupunkijoh-
toisena. Projektia varten perustetaan

kennuttamista ja kiyttamélld erilaisia
toteutustapoja. Suunnittelussa ja toteu-
tuksessa voidaan poiketa nykyisisti
asuntohallituksen ohjeista.

Asuntojen méiiré ja rakenne

Asuntojen kokonaism#ddrd on 1000
asuntoa, joista toteutetaan vuosittain
200 asuntoa, niistd 120 kerrostalo-
asuntoa, 60 rivi- tai muuta pientalo-
asuntoa ja 20 omakotitaloa. Asuntojen

-paillikks,

johtoryhma, johon kuuluvat: kaupun-
ginjohtaja puheenjohtajana, kanslia-
kolme luottamushenkilsa
sekd asuntohallituksen ja ympéirists-
ministerion edustajat. Sihteerini toimii
projektiin palkattu rakennuttajakon-
sultti,

Kéytinnén tydstd vastaa projekti-
ryhmi, johon kuuluvat: kaupungin-
arkkitehti, asuntotoimiston p#allikks,
asuntohallituksen edustaja, rakennutta-
jakonsultti ja erityisasiantuntijana tekn.

Heluinziaq_a 7.12.1988 Arkkitehtitoimisto Immo Teperi Oy

hallinta ja rahoitusmuoto noudattaa
kaupungin asunto-ohjelmaa.

tri Eino Niemeld. Projektiryhmi laatii
tarkemman tydohjelman ja mééirittelee
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Luonnos Ahjon keskustasta — Nakyma lannesta

Alue sisdiset toimenkuvat. Alkuvaiheessa l;/@ig
suunnittelusta vastaa kaupunginarkki- .'!‘*}_;3'
Koealueena on kaupungin kehittimis-  tehti. (,'.!/.’:4 i
(e

kohde, Lahdentien itdpuolella Porvoon-
radan varressa oleva Ahjon keskusta ja
sen lahialueet. Kerrostalorakentaminen
sijoittuu ensi vaiheessa Porvoon radan
etelipuolelle ja pientalorakentaminen
Porvoon radan pohjoispuoliselle Eteld-
Kaskelan alueelle.

Aikataulu

Tydn kuluessa kuullaan muita asi-
antuntijoita ja asukkaita.

Rahoitus

Koeprojektin aiheuttamat normaalit
hankekustannukset sisidltyviat asunto-
jen hintoihin. Kokeilun edellyttimit.
normaalista poikkeavat rakennuttamis-
ja suunnittelukustannukset katetaan
valtion ja kaupungin varoista.

Hanke- ja asemakaavasuunnittelu suo-

o A 53



KESKUS

KERAVA -

Luonnos Ahjon keskustasta

AHJO

N -t
=
s
§

Asumistaso-sarja
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Johdanto

Asuniisen talous, Olavi Lindblom

Kaavallisista suunnitteluperiaatteista,
Mikko Mansikka

Asumistaso suhteessa muihin palveluk-
siin, Matti Tausti

Kunnallinen asuntotuotanto-ohjelma,
Seppo Westerlund

Asuntorakennustoiminnan
Heikki Vilitalo

Asunnon vertailu ja valinta
Pentti Pantzar

Tilastokatsaus Suomen asuntosektoriin ja
sen kehitykseen

Rakennuslaki

Rakennusasetus

Asuntotuotantolaki

Asuntotuotantoasetus

Asumisaikaa koskevia ohjeita 1.7.1968
lahtien  asuntolainoitetuissa’ asunto-
osakeyhtibissd

Huoneenvuokralaki

Laki lapsiperheiden asumistuesta

Asetus lapsiperheiden asumistuesta

Asuntokysymystd ja asuntoja
levii kirjallisuutta, ldhdeluettelo

Kirjallisuusiuettelon hakemisto

ohjelmointi,

késitte-
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Johdanto

”Asuntoministerin paivikisky”,
-Antero Viyrynen .

— Enemmin asuntoja — suhteellisesti
halvemmalla

Ruusuja ja nokkosia, Kalevi Sassi

— Ruusu vanhusten asumistuelle

— Nokkosia kaavoitustarkkuudelle

Huokeiden vuokra-asuntojen tuottami-
sen tarve ja mahdollisuudet, Osmo
Mustaméki

Asuntopoliittisista suosituksista,
Marjatta Sarvas

Uusia normituksia, Esko Mononen

Suomalaisen elementtijirjestelmén kehi-

tyksestd, Pentti Pusa

Asuntojen tuotanto
Westertund

Asuntosuunnittelun vararikko,
Juhani Pallasmaa

Pientalojen
markkinoinnin edellytykset Suomessa,
Paavo K. Korhonen

Pientalojen tuonti- ja vientimahdollisuu-
det, Matti Suuronen

Sdhkosldmmitys, Olavi Kanerva

Henkildkuvia

— Aura, Teuvo; von Hertzen, Heikki;

teollistuu, Seppo

Kanerva, Olavi; Lindblom, Olavi;
Niemeld, Artturi; Rastas, Kauko;
Reunanen, Kydsti; Virolainen, Johan-
nes

Asuntosektorin kehityssuuntia, Eero -
Heikkonen

Rakennustilastoja, Eero Heikkonen
Komiteamietintdji vuodelta 1969,
luettelo

Laki kansanelikkeeseen suoritettavasta

tukilisdstd ja asumistuesta
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Johdanto

Julkilausuma

Asuntoalan tutkimus Suomessa,
Pentti Koivikko

Komiteanmietint$ji vuodelta 1970,
luettelo

Asuntotutkimuksen todelliset tavoitteet, -

Kauko Rastas
Valuuko asuntotutkimus hiekkaan,
Arto Salmela
Byrokratian hinta, Heikki Vilitalo
Mietteitd vuokra-asuntojen tuottamisen
pullonkauloista, Seppo Westerlund
Asumisen miljés, Annikki Suviranta
Yhdyskuntatesti, Matti Tausti
Asukkaan oikeusturva, Onni Mikkonen
Asuntotuotanto ja luottolaitokset,
Esko Nurminen
Henkilkohtainen osakelaina,
Ulla Saarenheimo
Valtion asuntolainoitus
Henkilkuvia :
— Heikkonen, Eero; Jarle, Per-Olof;
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teollisen valmistamisen ja




Lindroos, Reino; Numminen, Jaakko
Mauri; Palenius, Pentti; Petiji, Pentti;
Pikarla, Uno Valdemar; Suviranta,
Annikki
Asuntosektorin tilaston kehityssuuntia,
"Tarmo Korpela
Rakentamista koskevia sadnnéksii
Rakennuslaki oikeustapauksineen
Rakennusasetus oikeustapauksineen
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Johdanto

Yhdyskunta ja tasavalta,
Taaja-asutusalueiden
rakennustoiminnasta
Mikko V&hi-Piikkio

Minne asumaan — Asuntoalan kuluttaja-
valistusta, Risto Jérvinen

Asunto ja kuluttajat markkinataloudessa,
Tapio Koivula

Miten muuttoa suunnitteleva haluaisi asua
— Huomioita Uuden Suomen asunto-
tiedustelun pohjalta, Mikko Holma

Avaimet kiteen -rakentaminen -— Nyky-
aikainen, tehokas ja edullinen tapa
rakennuttaa, Seppo Westerlund

Asumisen taikaa, Heikki Kukkonen

Asuntotuotannon toteuttaminen erdissi
Lansi-Euroopan maissa, Jouko Rauta-
kivi

Sisdaltaiden aiheuttamat kosteusvauriot,
Veijo Back

Rakennuslaki oikeustapauksineen

Rakennusasetus oikeustapauksineen

Matti Tausti
kehityksestd ja
maalaiskunnissa,
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Viides vuosikirja

Rakentava asuntopolitiikka

Ehdotus asuntopoliittiseksi ohjelmaksi

— Asuntopolitiikan pddmédrit

— Asuntopolitiikan 1dhiajan tavoitteet

Asuntotuotanto ja sen arvostelu,
Olavi Lindblom

Suomen ‘Asuntoliitto ja sen tehtdvit,
Kalevi Sassi
Asunnonostajan  oikeusturva  paranee,

Heikki Neva

Lainakatto pyssytti rakennuskustannusten
nousun Ruotsissa,
Seppo Isotalo

KA.

Asuntotietouden taustaa,
Jarkko Vellamo

Keti valtio lainoittaa

Tulorajat vuodelle 1973 asuntolaman saa-
miseksi

Valtion asuntotuotantomiirirahojen kiyt--

tésuunnitelma vuodelle 1973.
Asuntotuotannon jakautuminen tilastoalu-
eittain .
Asuntojen midrd talokohtaisesti lairfoi-

tetuissa taloissa 26.1.1973
Kokonaiskustannusten jakautuma
asuntolainoitetussa tuotannossa 1973
Rakennuslaki o1keustapauksmeen ja muu-
tosesityksineen
Rakennusasetukseen
Pekka Kangas

tulee  muutoksia

74

Asumistaso 74

Asunnon k#yttdji — Asunnon tarvitsija
— Suomen Asuntoliitto r.y.

Rakentava asuntopolitiikka

— Kuntatason asuntopoliittinen

ohjelma

— Kuntasuunnittelu — asunto-
politiikka

— Asumisturvan jérjestiminen

— Rakennustyopaikat

— Kunnan maa- ja tonttipolitiikka

— Aluerakennussopimukset

— Haja-asutusalueet

— Saneeraukset

— Vuokra-asunnot

— Informaatio

— Lainsddd4nnollisid toimenpiteita

— Kunnan talousarvioon sijoitetut maari-
rahat (esimerkkiliite)

Asuntomessut lisddvit tietoa asumisesta,
Matti Hurme

Asunnot ja raha

— Joro, P; Kauranen, O; Korpiola, H;

Paloheimo, J; Suomela, L; Vartisi-

nen, E.

Asuntoalueiden hiiri6tekijoiden poistami-
nen, Matti Tausti

Valmistuneet asunnot 1960—1974

Tulorajat vuodelle 1974

Asuntotuotantoméérirahojen kehxtys

Miten VATRO toimii

Rakennustoimisto A. Puolimatka Oy

SALPA-ryhmi
SATO-jarjestd
Rakennuslaki
Rakennusasetus
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Asuntoasiain tiedottajakilpailu
Asuntoalueiden turvallisuuden ja ihmis-
ystdvillisyyden lisddminen
Luottolaitokset rakennustoiminnan rahoit-
tajana, Raimo Ilaskivi
Asunto ja vakuutus, Matti L. Aho
Asuntohallituksen periaatepddtdkset
v. 1974
Valtion asuntoméirdrahat ja myoénnetyt
asuntolainat 1960, 1970 ja 1974
Asuntolainoituksessa sovellettavat
asukkaiden ja lainansaajien valintaa
koskevat ohjeet
Asuntokauppasanasto
Asuntoliiton toiminnasta v. 1974,
Pekka Loyttyniemi
Asuntotuotantokertyméi
{dhtien
Vuoden 1975 asuntotuotantomairirahat
Asunnon hinnan muodostuminen
Téaydennys rakennusasetukseen
SALPA-ryhmi
SATO-jdrjests
Rakennustoimisto A. Puolimatka
Miten VATRO toimii

vuodesta 1966

76

Johdanto

Asunto-ohjelmat kuntatasolla

Kunnallisten asunto-ohjelmien laadinta

— Laatimisen tekniikka ja. ohjelmien
hyviksikiytto

— Rahoituksen ohjelmointi

— Kunnan osuus neuvottelumekanismissa

— Asunto-ohjelmien siséltd

Suomen Asuntoliitto riy. ja kunnat

— Puheenvuoroja
(Johtaja Kalevi Sassi,
pankinjohtaja L. Suomela,
kaupunginjohtaja J. Lovén ja
toimitusjohtaja Vesa Pyykkd)

Asuntohallituksen periaatepditdkset v.
1975

Tulorajataulukot v:lle 1976

Asuntosanasto

Asuntojen peruskorjaamisesta,

Timo Heinonen :

Tilastoja:

— Suomen asuntokantatilastoa

— Suomen asuntotuotanto vv.
1975

— Myénnetyt asuntolainat vv. 1960, 1970v
1975

— Asuntohallituksen lainoittaman tuotar-
non rahoitus :

Asuntoliiton toiminnasta vuonna 1975

Rakennuslaki

SATO-jérjestd

SALPA-ryhmi

Rakennustoimisto A. Puolimatka

Miten VATRO toimii

1951—
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1976,
Tapio Koivula

Pientalotuotannon esteet,
Aarne Ahtiainen

Asunnon hinta,
Jouko Rautakivi

Valtakunnan asuntv-ohjelmaa toteuttavan
lainsdddidnnén todennidkdinen rakenne
ja sisilts,
Kalevi Sassi

Asuinympiristémme kehittiminen,
Pekka Léyttyniemi

”Yhteinen asiamme — asuminen” kirjoi-
tuskilpailu

Parlamentaariset neuvostot

Asuntosddstintd puntarissa Asuntoliiton
keskustelussa,

— toim.joht. Tapio Koivula

— hallitusneuvos Osmo Kalliala

— pankinjohtaja Olli Tenkanen

Rakennusaikaisiin lainoihin liittyvien hen-
kilokohtaisten osakelainojen kisittelyn
uudistaminen

Omakotitalojen peruskorjaus- ja laajen-
nuslainat

Asuntohallituksen periaatepaitskset vuon:
na 1976

Asuntolainoituksessa sovellettavat ohjeet
v. 1977

YL ]




Keskipinta-alat v. 1977

Erityisryhmien vuokratalolainoitus

Rakentajan valinta valtion osalainoitta-
massa asuntotuotannossa

Lunastushinnan laskemisen uudet ohjeet

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja

— Asuntojen keskipinta-alat

— Suomen asuntotuotanto vuosina 1951 —
76

— Myé6nnetyt asuntolainat

— Asuntotuotanto pohjoismaissa 1970
—75

— Asuntotuotantomidrdarahasta myonne-
tyt asuntolainat

— Asuntolainojen alueellinen jakaantumi-
nen

Rakennuslaki

SATO-jarjestd

SALPA-ryhméi

Miten VATRO toimii
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
v. 1977
Tapio Koivula

" Asuntopoliittisia uudistuksia

Asuntoneuvostolla mittava toimintaoh-
jelma
Pekka Loéyttyniemi
Asuntoliitto asuntosdédstannin tehostami-
sesta
Yleiset tavoitteet ja suunnitteluohjaus
Pentti Pantzar
Asuntoliitto  vuokra-asuntojen
lunastamisesta
— rahoitusjohtaja Kalevi Sassi
— valtiot.lis. Martti Lujanen
Asuntoliiton kirjoituskilpailu ratkaistu
Ymparistotekijit sekd peruskorjaus
Antti-Pekka Miettinen
Tulo 14hisén
Sakari Résdnen
Asuminen ja ‘mielenterveys
Liisa Horelli
Rakennuslautakunnat maistraattien tilalle
Maistraatit sdilyvit mutta siirtyvit valtiolle
Asuntomurtoja voidaan ehkdistd enna-
knlta

omaksi-

Vain rakentamisméidriyskokoelman mé&a-
raykset voimassa 1978 alkaen

Puolet pinta-alasta kuntien hallinnassa
Raimo Markkanen

Rakenteellisen palosuojelun uudet maari-
ykset voimassa
Antti Lastu

Rakennusalan tyyppihyviksynta

Ammattimaisten rakennuttajien oma,yh~
“distys :

RAKEVA-sditic — Rakennusalan kehit-
tdmisvaltuuskunta

Asuntohallituksen periaatepddtokset vuon-
na 1977 '

Yli 56 000 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna :

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat v.
1977

Tilastoja
— Asuntotuotanto talotyypeittiin vv.
1971—1976

— Asuntohallituksen lainoittamat asun-
not talotyypeittdin vv. 1970-—76

— Vuosina 1971—1976 lainoitettujen
asuinhuoneistojen keskipinta-ala

— Asuntohallituksen 1970-luvulla lai-
noittamat uudet asunnot

— Asuntojen keskimé#idridinen tuotanto- -

tarve vuodessa kaudella 1976-1980
ldsineittiin
— Asuntokuntien keskikoko vuosina

1970-1980

Asuntosanasto

Rakennuslaki

SATO — valtakunnallista asuntotuotantoa

SALPA-ryhmi

Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Asuntoliiton vuosikokous

Asukkaat mukaan suunnitteluun
Asuntoliitto uutta kehittiméssi

Asuntoliiton koeprojekti
Asukkaiden vaikutuksesta
suunnitteluun
Suunnittelun kulku
ASU-projektiin osallistuvat

Rakentamisen osuus ja merkitys kansan-

asuntojen

taloudessa
Kalevi Sassi

Asumisessakin on entisti enemméin huo-
mioitava eldmisen taso
Jouko Rautakivi

Asuntotuotannon ja muun talonrakennus-
tuotannon sopeuttaminen tulevaan nou-
sukauteen
Pentti Koivikko

Asuntoneuvoston toiniinnasta ja aikaan-
saannoksista
Teuvo Ijis

RAKEVA toiminut 20 vuotta
Pekka Loyttyniemi

Eduskuntajésenilld  yhteistystd
polititkan kehittdmiseksi
Mikko Jokela

APO:n asuntopoliittisen ohjelman tavoit-
teet )

Maapakettilakien soveltamisesta
Alpo Varjola

Valtakunnallinen asuntopiivd
Miidrdn asemasta enemmin painoa
laatukysymyksiin

Rakennustarkastajan ohjeet rakentajille

Tontin hinta ja rakennuskustannukset
Veikko Kanerva

Vakuutusyhtist rahoittavat rakentamista
Pertti Linkola

Asuntoalueiden taloudellisuustutkimus:
Kaavoituksen keinoin 500 milj.mk
VUOSisa4sto -

Asuntopoliittiseen jirjestelmdimme sisil-
tyvistd laeista ja asetuksista seki niiden
siséltdmistd asiakokonaisuuksista

Pientaloille rakennuskustannusindeksi

Asunnon tarve korostuu valtion asunto-
lainoituksessa

Omakotilainojen maksatuschjeet

Valtion asuntolainojen lainachdot

Asuntohallituksen periaatepaitskset 1978

Omatoimirakentaminen tutkittiin Lahden
asuntomessuilla

Rakennusten siilyttiminen kaavoituksessa
ja rakentamisessa

Asunto-osakkeiden
suorittaminen

Yli 54 400 uutta asuinhuoneistoa viime
vuonna

Rakennusluvat vuonna 1978

asunto-

luovutusleimaveron

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat
vuodelle 1979
Tilastoja .

SATO — luotettavaa rakennuttajapalvelua

SALPA-ryhma
Puheenvuoro on nyt VATROLLA
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Johdanto

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan,
Tapio Koivula '

Asuntoliiton hallitus

Asuntoliitto jilleen mukana asuntopéivilld

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset, - -

Pekka Loyttyniemi
Suomen Asuntoliitto asunnonostajan ku- -
luttajasuojasta
Keskustelutilaisuus asunnonostajan oikeus-
turvasta .
Uutta uskoa rakentamiseen koerakentami--
sella, Pentti Pantzar
Asu-projekti
Loppuraportti suunnittelusta,
Simo Jirvinen
Kokemuksia ASU-projektin toteuttamises-
ta,
Aarne Ahtiainen
Lakisdéteinen asuntorahoituksen neuvot-
telujérjestelma, Teuvo Ijis
Lakimaidrdisestd asuntorahoituksen neu-
vottelujérjestelmésti, Lauri Suomela
Valtion lainoittaman  vuokra-asunnon
omaksilunastamisesta, Pekka Myllymaki
Uusi katurasituslainsdadints,
Riitta Rainio
Tarve yhdyskuntiemme tiivistimiseen,
Matti Tausti
Rakennuskustannukset valtion lainoitta-
massa asuntotuotannossa 1970-luvulla,
Markku Hainari
Asutuksen suunnitteluun keskeinen huo-
mio seutusuunnittelussa, Juha Talvitie
Asuntotuotantomme virikids vuosikymmen:
Maidri- ja laatutavoitteet saavutettiin
Pientalotuotanto vauhdittui .
Asuntohallituksen periaatepiitokset vuo-
delta 1979
Asuntohallituksen
vuodelle 1980
Tilastoja
SATO-yhtist
SALPA-ryhmi
Puheenvuoro on nyt VATROLLA

soveltamat tulorajat

9
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Asumistaso -81

Katsaus Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Vireilld olevat asuntopoliittiset uudistukset
Pekka Loyttyniemi

Asuntokonferenssi Helsingissé

Nuorten perheiden asunto-olot 1978
Annikki Suviranta

Asuntojen perusparantamisesta Helsingiss
Matti Vaisdnen

Peruskorjaustoiminnan kehittdmisestd
Antti-Pekka Miettinen

Helsingin ASU-projekti: Itse suunnitelluis-
sa asunnoissa asutaan

Suomalaisesta vuokra-asuntopolitiikasta
Kalevi Sassi

Asuntoliiton opintomatka Hollantiin
Matti Tausti

Kyldasumisen kehittdmisen tarve
Mikko V#ha-Piikkio

Asuntoasioiden delegoinnista
Teuvo ljis

Asuntohallinnon jatkodelegoinnista
Arto Luhtala

Asuntohallitus seuraa asuinrakennusten
suunnittelun laatua

Informaation tulva energiansaistdstd

Asuntohallituksen periaatepddtdkset vuo-
delta 1980

Asuntohallituksen soveltamat tulorajat
vuodelle 1981

Tilastoja

SATO-yhtidt

SALPA-ryhmi

VATRO
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Asumistaso -82

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Asuntopolitiikan ajankohtaiset uudistus-
tarpeet
Pekka Alanen

Pisjohtaja Kalevi Sassi Asuntomessujen
puheenjohtajaksi

Asuntohallinnon tehtdvien jako sisdasi-

ainministerién, asuntchallituksen, 144~
ninhallituksen ja kuntien kesken

Kauko Sipponen
Asuntolainsdadinnén kokonaisuudistus
Klaus Frosén
Asuntolainsiddiannén ja asuntohallinnon
uudistaminen
Pekka Loyttyniemi
Asuntoasioiden delegoinnista saadut koke-
mukset
Teuvo Ijis
Asuntoluottojen nikymit asuntotudtan-
non ja asuntosadstdjan kannalta
Lauri Suomela
Maankiytén suunnittelu ja tavoitteet
Erkki Nikkanen
Energian hankinnassa saatavat saastot
Martti V. Hilska
Rakennuskustannusten kehitys 1980-luvul-
la
Markku Hainari
Suomen Asuntoliiton ASU-II projekti
lahtdviivalla
Simo Jarvinen
Energiatalouden informaatiopaketti
26 perhettd muutti VATROn omaksi-
lunastettavaan rivitaloyhtiodn Espoossa
Rakentamissdinnosten kehittdminen teh-
tyjen ehdotusten pohjalta
Olavi Syrjénen
Kiinteistdjen arvostaminen
Lasse Arvela
Rakennuslainsiddintdd uudistettava
harkiten L
RAKEVA-SAATIO
Asuntohallituksen periaatepiadtokset vuo-
delta 1981 )
Asuntohallituksen soveltamat tulorajat
vuodelle 1982
Keskeistd asumistietoutta
Asuntohallitus
Tilastoja
SATO-yhtict
SALPA-ryhmé
VATRO
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Asumistaso -83 .

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula .

SATO-yhtidt

Asunnon ostajan oikeusturva

Ympéristéministerio aloittaa 1.10.1985

Pekka Loyttyniemi
Havaintoja nuorten asuntosidistdpalkkio-
laista ja korkotuesta
Erkki Vartiainen
Asuntohallituksen kustannusvalvontame-
nettelyd kehitetddn
Teuvo Ijas
Tonttien verotusarvojen tarkistus
Erkki Nikkanen
SALPA Oy
Asuntotuotannosta ja sen rahoituksesta
VATRO, tédyden palvelun rakennuttaja,
vuokra-asuntojen tuotanto, valmiiden
kiinteistdjen isénnéinti ja hoito
Vuokra-asuntokannan ahdinkotila
Erkki Rédsinen
Vuokra-asunto omaksi
Sinikka Ponkénen
Kaupunkiuudistus Suomessa
Asuntosuunnittelun ja -rakentamisen ke-
hittdmislinjat asuntohallituksen n#kés-
kulmasta
Antti-Pekka Miettinen
Asuntotietojdrjestelméd — tietopalvelua
asunnon hankkijoille
Tapani Eskola
Asuntohallituksen periaatepastokset vuo-
delta 1982
Asuntohallituksen soveltamat enimméis-
tulorajat vuodelle 1983
Vuoden 1983 asuntolainajako
Asuntomessut Kuusankoskella
Rakentamisen ja energian s#ddstimisen
opastusta
Keskitetty kiinteistéhoito vai talonmies-
jarjestelma
Uudet méirdykset rakennusten limmon-
eristyksestd
Riittd4ko raha rakentamiseen?
Lauri Suomela
Tilastoja
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Asumistaso -84

Katsaus Suomen Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Saammeko nyt uuden rakennuslain?
Seppo Heinénen

Vireilld olevat asuntopohtukan lakiuudis-
tukset

Klaus Frésén

Kuntien asuntopoliittiset tavoitteet . ja
asunto-ohjelmat -
Pekka Loyttyniemi

Ympiristoministerio ja asuntoasiat
Lauri Tarasti

Valtakunnallinen asuntopalva

Asumisen tulevat mallit

Suomen Asuntoliitto r.y:n hallitus

Mistd rahat asuntorakentamiseen?

Asuntorahoituksen kehittdmisestd
Pekka Alanen

Ei sosiaalipolitiikkaa rahoituslaitosten lai-

noituksella
Lauri Suomela )

Asuntojen markkinoinnin uusista sddn-
noksistd
Tapio Koivula B

Asuntomessut Jyviskyldssi 12.7.—11.8,
1985 '

Rakentamisen tietokirja

Vuoden 1984 asuntolainajako

Aravaomakotitalojen hankinta-arvo

Oman asunnon hankintaan myénnettdvien
lainojen korkotuen edellytykset on:tar-
kistettu

Asuntoja valmistui lahes 5t 000

Mokkeily kasvaa voimakkaasti

Peruskartan kayttaminen rantakaavan poh—
jakarttana

Asuntohallituksen periaatepditokset 1983

Veroleikkuria ei voida perustella veropo- -
liittisilla syilla '

Rakennushallitus tutki kiinteistdjen todel-
lista ldmmitystehontarvetta

Asuntohallituksen soveltamat enimmais-
tulorajat vuodelle 1984

Tilastoja
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Rakentamisessa vain vahin hidastumista
Raimo Markkanen

Osuuskunta Asuntomessujen hallituksessa
muutoksia

Katsaus Asuntoliiton toimintaan
Tapio Koivula

Kokemuksia HITAS-jarjestelmésti
C.G. Fogelberg

Asuntopula ei koskaan lopu
Raimo laskivi

Onko Aravajirjestelmin aika ohi?
Teuvo Ijis
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Kasvanut valtion asuntolainakanta tuottaa
miljardiluokan tulot
Seppo Juha Pietikdinen

Asuntotoimen tulot ja menot vv. 1980—
1985 kéyvin hinnoin (milj.mk)
Valtion asuntolainakannan kehitys vv.
1980—1990 (mrd.mk) kdyvin hinnoin
Valtiontalouden velkakannan ja lainakan-
nan kehitys vv. 1976—1985 kayvin hin-
noin (mrd.mk) '

Katsaus rakennustoiminnan paipiirteisiin
Lauri Suomela

Liikehuoneistojen vuokrasuhteet uudessa
huoneenvuokralaissa
Pekka Arjasmaa

Peruskorjausvaraus tulossa asuntoyhtiille
Mauri Marttila

Rakennettu ympéristd vaikuttaa eld-
méaidmme
Olavi Syrjanen

Vatro — 15.000 vuokra-asuntoa 15 vuoden
aikana Hangosta Utsjoelle
Sinikka Ponkénen

Asuntomessut Jyvéskyldssa 1985

Uusia rakennuskirjoja

Vihervuosi 1985

Vain 4 000 omakotiaravaa 1985

Kansallisomaisuutemme rakennetaan tyoti
400 000 suomalaiselle

Lainaa my&s asuinympdéristdn poistami-
seen

Ennakkotietoja asuntohallituksen toimin-
nasta vuonna 1984

Vuosina 1984 ja 1983 my&nnetyt aravalai-
nat (ennakkotiedot)

Asuntohallituksen periaatepddtokset vuo-
delta 1984

Tulorajat vuodelle 1985

Tilastoja
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Rakentavasti huomispdivdin
Raimo Markkanen

Katsaus asuntoliiton toimintaan 1985
Tapio Koivula

Katsaus rakentamisen tilanteeseen
Erkki Nikkanen

Osuuskunta Asuntomessut — 20 vuotta
Kalevi Sassi

Ajankohtaisia asuntopoliittisia kysymyksi
Teuvo Ijis

Asuntopdivien anti ei tuonut paljon uutta
Rakentamisen keskittymisen vaikutukset
Matti Sarnela
Korjausrakentamisen tielld useita esteitd
A-P Miettinen ‘
Asuntolainoitetun uustuotannon kustan-
nukset ja niiden valvonta
Jouko Kemppinen
Nuorison asumistavoitteet mahdollisuuk-
sien rajaamina
Jorma Holopainen
Rakentamisen vuoteen 1986
Lauri Tarasti
Rakentamisen vuoden tilaisuuksia
Rakentamisen vuoden 1986 viesti

Rakentaminen 2000-raportti: Kasvun pai- -

nopiste korjauspuolella

Asuntomessut ja elinkeinondyttely Imatral-
la 18.7.—17.8.1986

Asuntohallituksen periaatepditokset vuo-
delta 1985

Tilastoja
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Elinolojen kohentaminen 70 vuotta
Raimo Markkanen

Katsaus Suomen Asuntoliitto r.y:n toimin-
taan vuonna 1986
Tapio Koivula

Suomen asuntopolitiikka ennen sotia
Aarno Strémmer

Suomen asuntopolitiikka 1940- ja 1950-
luvuilla
Erkki Nikkanen

Aktiivisen asuntopolitiikan vuosikymmenet
Teuvo ljis

En folkhorelse bakom bostadsbyggandet
Levi Ulfvens

Asuntotoimen keskeisimmat lait ja niiden
péddasiallinen sisdlto
Jaana-Maarit Huuhka .

Asuntohallituksen perustamisesta 20 vuot-
ta

Auto, alko ja asunto
Matti Tausti

Vanhimmat rakennusyritykset ovat itse-
ndisyytemme ikdisia :
Raimo Markkanen

Téhdenvilejd vuosisadan varrelta
Raimo Markkanen

Asunto-olojen
1987—1991
Martti Lujanen

Asuntohallituksen periaatepaddtdkset vuo-
delta 1986

Asuntopiivilld

Aloitettujen arava-asuntojen madri 1986

kehittimisohjelma  vv.
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Missé asuntopolitiikan uudistukset
Raimo Markkanen

Katsaus Suomen Asuntoliitto r.y:n toimin-
taan vuonna 1987
Tapio Koivula

Asuntojen rahoitusndkymit
Lauri Suomela

Helsingiri seudun rakennusmaakysymys
Kalevi Sassi

Asumisen suosituimmuusasemaa parannet-
tava
C.G. Fogelberg

Miten aravatuotannon rakennuskustannik=""
set kuriin?
Jouko Kemppainen
Rakennusalan rakennemuutos
Erkki Nikkanen
Rt-tietojdrjestelmi o
Esko Lehti o
Rakennusalan muutoksia Ruotsissa
Raimo Markkanen :
Asuntohallituksen periaatepaitokset vuo-
delta 1987
Ennakkotietoja asuntohallituksen “toimin-
nasta vuonna 1987
Omaksilunastettavat vuokra-asunnot —
vaihtoehto yritysten tydsuhdeasunnoille
Katsaus Pikku-Huopalahti-projektiin
Ruoholahti
Saadaanko Meri-Rastilan asuntoalue ra-
kenteille tind vuonna :
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