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Suomen Asuntoliitto ry

Suomen Asuntoliitto ry on perustettu
1964.Yhdistyksen tarkoituksena on edis-
tid asunnontarvitsijoiden ja asunnon-
kiyttdjien etujen mukaista asuntopoli-
tiikkaa. Asuntoliiton jisenmiird on 104.
Jasenet edustavat asunnontarvitsijoiden
ja kéyttdjien etuihin vaikuttavia tahoja.
Asuntoliiton toimintamuotoja ovat jul-
kisten keskustelutilaisuuksien jirjestami-
nen, Asumistaso-vuosikirjan toimittami-
nen yhdessid Asuntoreformiyhdistyksen
ja Suomen Asuntomessujen kanssa, asun-
toasiain kuluttajavalistustoiminta seki
"tarvittaessa lausuntojen antaminen ylei-
sistd asuntopolitiikkaan Hittyvistd kysy-
myksistd. Suomen Asuntoliitto ry on Suo-
men Asuntomessujen jisen, IFHP:n jisen
sekd SFHP:n jisen.

Asuntoreformiyhdistys ry

Asuntoreformiyhdistys, alkuperiiseltd ni-
meltddn Yhdistys Yleishyodyllisen Asun-
torakentamisen edistimiseksi, perustet-
tiin vuonna 1910 asuntososiaalisen tilan-
teen parantamiseksi. ARY:n perustajat pi-
tivit tirkednd ideoida malleja ja myds
kiytinndssi tuottaa esimerkiksi kelpaa-
via uusia asuntoalueita kasvavan viestén
ja erityisesti paisuvien kaupunkien taaja-
miston tarpeisiin; huomattavin kiytin-
ndksi toteutunut idea oli Helsingin Puw-
Kipylin rakentaminen. Asuntoreformi-
yhdistyksen jisenmiiri on 190 ja ji-

senet edustavat asunto- ja kaupunki-
suunnittelua sekd yleishyodyllisid raken-
nuttaja-, rakentaja- ja rahoittajatahoja.
ARY pitdd ajankohtaisia teematilaisuuk-
sia sekd harjoittaa asuntopoliittista jul-

kaisutoimintaa. Asuntoreformiyhdistys -

on Suomen Asuntomessujen, IFHP:n
sekd SFHP Suomi-Finland Housing and
Planning ry:n jasen. Kansainvilisid yhte-
yksid ARY pitdd ylld jisenistonsi yhteyk-
sien kautta mm. NBO- ja CECODHASjir-
jestdihin.

Suomen Asuntomessut

Osuuskunta Suomen Asuntomessut on
yleishyddyllinen yhteisd, jonka toimintai-
dea on toteuttaa vuosittain asuntoalue,
esitelld sitd taloineen valmiina kuukau-
den ajan ja sen jilkeen luovuttaa kohde
asuntokiyttdon. Asuntomessuja jirjests-
mialld halutaan lisitd suuren yleisén
asuntotietoutta ja parantaa asuntosuun-
nittelun ja -rakentamisen laatua. Messu-
tapahtumat toteutetaan yhteistydssi kul-
loisenkin isdntikunnan kanssa. Kesilld
2003 asuntomessut ovat Laukaassa ja
loma-asuntomessut Kurussa. Laukaan
messualue on kuntakeskuksessa sijaitse-
va Pellosniemi, jossa on yli 30 messu-
kohdetta, joukossa useampia omarantai-
sia omakotitaloja. Kurun loma-asunto-
messualue sijaitsee Nisijirven Paappa-
senniemessi.
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LUKIJALLE

Teuvo Jjds
Ylijohtaja
Valtion asuntorahasto

Suomen asufitoliiton puheenjohtaja

Asumistaso - julkaisun tarkoituksena on
koota yhteen asumisen ja rakentamisen
ajankohtaisia asioita sekd luoda johonkin
esilld olevaan teemaan hieman syvilli-
sempi katsaus. Julkaisun kirjoittajina on
asuntoalan eri sektorien vankkoja asian-
tuntijoita ja kirjoituksista muodostuu
hyvi kuvaus asuntorakentamisen ja asu-
misen timin hetken haasteista ja suun-
tauksista.

Ajankohtaisena teemana julkaisussa
on tiivis ja matala asuntorakentaminen
isoissa kaupungeissa. Kyseessdhin on ni-
menomaan isoimpia kasvukeskuksia kos-
keva ongelma, muualla maassahan asun-
totuotanto onkin piddosin pientalotuo-
tantoa. Asuntoasioista vastaava ministeri
Suvi-Anne Siimes kirjoittaa aiheesta ar-
tikkelissaan Puutarhakaupungin ihanteet
ja projektipdillikké Lauri Tuokko ku-
vaa kiytinndnldheisesti millaisia asunto-
ja uusille alueille tulisi rakentaa ja mitd
uudenlainen rakentaminen vaatii kau-
punkisuunnittelulta. Sijoitusjohtaja Tuu-
la Enteld kirjoittaa puolestaan osuvasti
pienimuotoisen vuokra-asuntotuotannon
toteuttamisen mahdollisuuksista.

Menestyminen kansainvilisessd kil-
pailussa riippuu siitd kuinka hyvin kan-
sakunta pystyy hyodyntdmiin omia vah-
vuuksiaan. Mielestini kansainvilisessid

kilpailussa menestymisessi ei ole kyse
vain teknisistd vaan myds pitkilti sosiaa-
lisista innovaatioista. Sosiaaliset innovaa-
tiot ovat myds kilpailutekijoitd kansain-
vilistyvissi maailmassa. Ei riitd ettd yri-
tyksilld on hyvit olosuhteet toimia. Jos
ajkoo menestyd alueiden vilisessi kilpai-
lussa ammattitaitoisesta ja koulutetusta
tyOvoimasta, niin asumisen ja elinympd-
ristdn laadusta taytyy myOs huolehtia.
Kehitysjohtaja Juha Kostiainen on teh-
nyt viitoskirjansa kaupunkien kehitti-
misestd ja kilpajlukyvysti ja hin kirjoit-
taa ajheesta artikkelissaan. Tampereen
kaupunginjohtaja Jarmo Rantanen tuo
artikkelissaan kidytinnoén nikékulman
asiaan ja korostaa laajan yhteistydn tir-
keyttd asuntoasioiden hoidossa.

Nykyisen asuntorakentamisen tulee
vastata myOs tulevaisuuden asumistar-
peisiin ja onkin tirkedd pohtia millaisia
ovat asumisen tulevaisuuden ndkymit.
Olen varma, ettd asuinympiriston terve-
ellisyys ja turvallisuus ovat kaupungistu-
vassa maailmassa entistd arvostetumpia
tekijoitd.

Ekologisuus ja materiaalien kierritet-
tivyys eli kestdvd kehitys myds asumi-
sessa on jo nyt paljon esilld ollut suun-
taus ja esimerkiksi valtion tukemassa
tuotannossa suositaan elinkaaritaloutta




edistivid ratkaisuja. Hyvat tiedonsiirto-
valmiudet kuuluvat asuntojen perusva-
rustukseen jo lihitulevaisuudessa. Massa-
tuotannon aika on varmasti suomalaises-
sa asuntorakentamisessa ohitse ja yksi-
I6llisyys sekd mahdollisuudet vaikuttaa
ratkaisuihin jo rakentamisaikana koros-
tuvat, Toisaalta asuntopoliittisina haastei-
na ovat muun muassa asuntojen ylitar-
jonta viestoltdan supistuvilla alueilla ja
erityisesti asunnottomien sekd vanhene-
van vieston asumiseen liittyvit Kysy-
mykset. Konsernijohtaja Ben Grass
luotaa kiinteistd- ja rakennusalan ta-
voitteita artikkelissaan Asuntovisio 2010.

Kohta nelji vuotta voimassa olleen
uuden rakennus- ja maankdyttlain tar-
koituksena oli edistid vuorovaikutteista
suunnittelukulttuuria ja asukkaiden osal-
listumista jo kaavoituksen alkuvaiheessa.
Toimitusjohtaja Anja Mikeldinen ker-
too artikkelissaan kaavoitusvaiheen asu-
kasyhteistyon kidytinndn kokemuKsista
ja nikee asukkaiden osallistumisen voi-
mavarana ja mahdollisuutena, jolla voi-
daan itse asiassa nopeuttaa kaavoituspro-
sessia valitusten vihentyessi.

Vuoden 2002 lopulla valmistui neljin
riippumattoman ulkomaisen asiantuntija-
ryhmin tekemd Suomen asuntorahoitus-

As.Oy Kotitorpanpuisto, Espoo. Kuva Pertti Vesanto

ja tukijirjestelmien arviointi. Tutkijoiden
mukaan Suomessa asuminen nidhdain
keskeiseksi osaksi hyvinvoinnin turvaa-
mista ja t44lld on ollut aitoa tahtoa huo-
lehtia kaikkien kansalaisten asumisesta.
Tarkeimpid pddtelmid oli, ettd Suomen
asuntorahoitus- ja tukijirjestelmit ovat
mohin tavoin esimerkillisid. Valtion bud-
jettitalouden ulkopuolella toimivaa ra-
hastoa pidettiin hyvina ty0kaluna asun-
torahoituksessa ja asuntoalueiden sosiaa-
lista eheytti kiiteltiin. Kehittimistd tutki-
jat ndkivit tukien kohdentamisessa tar-
_kemmin niitd eniten tarvitseville. Lisiksi
" tutkijat kiittelivat ehki monien himmis-

tykseksikin suomalaisen asuntopoliitti-
sen keskustelun avoimuutta. Suomen
asuntoliitto ry on ollut ja haluaa olla jat-

kossakin pitimissi avointa keskustelua

asuntoasioista ylli.

As.Oy Kokkolan Puukortteeri. Kuva Mika Katajisto




MINISTERIN TERVEHDYS

Suvi-Anne Siimes
Vasemmistoliiton puheenjohtaja
Asuntoasioista vastaava ministeri

Puutarhakaupungin ihanteet

Iso kaupunki mielletdin helposti melui-
saksi, tuuliseksi, likaiseksi ja epdmuka-
seudulla asuvan mielestd. Yhid suurempi
osa suomalaisista eldd kuitenkin korkei-
den kivitalojen varjossa. Siksi kaupungis-
sa asumisen viihtyisyyteen ja laatukysy-
myksiin onkin syytd perehtyi hyvin.

' Kaupunkiasumisen ihanteet ja tar-
peet muuttuvat koko ajan. Teollistumisen
alkuaikoina asunnot rakennettiin tiiviisti
ja lahelle tehtaita. 60- ja 70-uvuilla yritet-
tiin puolestaan yhdistdd metsid ja kau-
punkildhiétd.

Kaupunkien kasvu, tonttimaan niuk-
kuus ja ihanteiden muuttuminen on pa-
kottanut etsimiin uusia kaupunkiasu-
misen malleja. Kaupunkien asuinalueet
eivit aina kohtaa ihmisten toiveita. Kau-
pungeissa jhmiset asuisivat mieluiten pi-
entalossa ldhelld keskustaa ja palveluita,
mutta kuitenkin luonnonliheisesti. Kai-
kille asukkaille timin toiveen toteutta-
minen ei ymmirrettivisti ole mahdollis-
ta. Suunnittelun lihtdkohdaksi siitd kui-
tenkin voidaan ottaa monta hyvid asiaa.

Uuteen kaupunkiasumisen suunnitte-
[uun on haettu ideoita mm. Tanskan ja
Hollannin tiiviistd ja matalista kaupunki-

kortteleista, joissa rakennukset ovat
maksimissaan kolmekerroksisia ja
useimpiin asuntoihin liittyy oma yksityi-
nen piha. Mallia on oltut pakko lihted
hakemaan ulkomailta, koska Suomessa
tiiviin ja matalan asumisen perinne mil-
tei tdysin katkennut. Uusjako havitti ai-
koinaan Linsi-Suomen tihedt kyldt ja tu-
lipalot sekd puskutraktorit tuhosivat var-
sin tehokkaasti tiiviit puukaupunkimme.

Nyt on aika rddtdléidd vudelleen
Suomen olosuhteisiin sopiva kaupunki-
asumisen muoto. Ihmisen kokoinen mit-
takaava ja riittdvd tonttitehokkuus on
mahdollista yhdistdd hyvilli suunnitte-
lulla. Tiiviissd ja matalassa rakenteessa
voidaan yhdistdd pientaloalueen puutar-
hamaisuus ja kerrostaloalueen tehok-
kuus.

Aihe on erittdin ajankohtainen mo-
nessa suomalaisessa kaupungissa. My0s
ympéristdministeriossi on kdynnistetty
erityinen tiiviin ja matalan rakentamisen
projekti, joka tukee valtakunnallista ke-
hitystd. Projektin tehtdvind on vilittdd
tietoa Suomessa kdynnistetyistd kymme-
nistd hankkeista ja auttaa toimijoita 10y-
tdmdin toimivia ratkaisuja eteen nouse-
vissa ongelmissa.

Tiivis ja matala-hanke edustaa suo-
malaisessa asumiskulttuurissa uutta ajat-




telua. Se yhdistdd oivallisella tavalla yk-
sityisyyttd ja yhteisollisyyttd. Tiivis ja ma-
tala asuntoalue on itse asiassa kuin kyld-
keskus kaupungin sisilld: ihmisliheinen,
turvallinen seki naapurussuhteelle ettd
omalle rauhalle tilaa antava. Tiiviilld ra-
kenteella saadaan myds muita etuja. Pal-
velut voidaan turvata haja-aluetta hel-
pommin ja my0s joukkoliikenne on te-
hokas jirjestdd. Kaiken lisdksi tiivis ra-
kentaminen on ekotehokasta.

Olen huomannut, ettd meissi suoma-
laisissa eldd varsin voimakkaasti erddnlai-
nen piilopirttiromantiikka. Monet tyr-
midvit heti ajatuksen kaupungin tiivis-
tdmisestd ja haikailevat ison tontin kes-
kelld ndkottivad omakotitaloa. Talossaan
pitdd saada olla rauhassa ja tehdd mitd
tahtoo mihin kellonaikaan tahansa. Naa-

purit koetaan enemminkin haitaksi kuin
mahdollisuudeksi. Ehkd tdmd reaktio on
aiheutunut liiallisesta kerrostaloasumi-
sesta, jossa naapureihin ei tutustuta, eikd
talkoohenked tunneta. Tiiviin ja matalan
rakentamisen kantavana ideana on asuk-
kaiden yhteis(éllisyyden tukeminen. Oli-
si niin mukavaa, kun naapurilta voisi
kidydd lainaamassa jauhoja tai kanan-
munia niin kuin ennen oli tapana.
Asuinalueiden rakenteellisen moni-
puolisuuden turvaaminen on hyvin kau-
punkimiljéén kannalta tirked seikka. Yk-
sipuolisten Okyasuinalueiden ja toisaalta
pelkistidn sosiaalisesti tuotettujen vuok-
ra-asuinalueiden ongelmat tiedetidin. Ym-
mirrimme nykyiin, ettd alueen yksi-
puolinen asukasrakenne on erittdin vai-
keaa, ellei mahdotonta korjata myShem-

Puut, pensaat ja kdynnoskasvit pehmentivit tiivistd miljéotd ja antavat kesdisin lisdd né-
kosuojaa. Kuva Lauri Tuokko

llmajoen Palvelutalosaitio, Niittykoti 2.
Kuva Jarmo Valimaki




min. Hyvi asuinalue on kuin yhteiskun-
ta pienoiskoossa, siksi sithen kuuluu
sekd omistus-, vuokra-, ettd asumisoikeus-
asuntoja.

Uudenlaisen asuinalueen kehittimis-
tyohon tarvitaan kaikkia osapuolia kaa-
voittajista rakennusyhtidihin. Uusi ajatte-

lu kaipaa esimerkkikohteita ja avointa
keskustelua asumisviihityisyydestd. Kehi-
tystyon tuloksena myds kaupunkiasumi-
nen on mahdollista muuttaa iloisemmak-
si ja eliminmydnteisemmiksi ~ myos
maaseudulla asuvan mielessd. Se on

my0s Tiivis ja matala ~hankkeen tavoite.
“ @

(LA

haluaa edistidi

i% Suomen Asuntoliitto ry

> tehokasta maapolitiikkaa
> pienimuotoista asuntorakentamista

> viihtyisien asuinympiristojen syntymisti

YHTEISTYOTA TARVITAAN

Jarmo Rantanen
Kaupunginjohtaja
Tampere

Tampereen kasvu jatkua

Tampere on valtakunnan toiseksi suuarin
kaupunkiseutu ja kasvukeskus. Kaupun-
gin vikiluku on kasvanut viime vuosina
keskimddrin yli 2 000 henkildlld vuodes-
sa ja 200 000 asukkaan raja rikkoutunee
vuodenvaihteessa 2002 2003.Kaupun-
kiseudun seitsemidn kuntaa muodostaa
306 000 asukkaan kasvavan tyossikiyn-
ti- ja talousalueen. Kasvun ennustetaan
jatkuvan vilkkaana tulevinakin vuosina.
Eri selvitysten mukaan Tampere on
kaupunki, johon useat suomalaiset voisi-
vat ajatella muuttavansa. Tutkijoiden ky-
symyksiin vastanneet ovat maininneet
kaupungin vetovoimatekijoiksi muun
muassa haasteellisten tydpaikkojen tar-
jonnan, hyvit opiskelu- ja harrastusmah-
dollisuudet, monipuolisen kulttuuritar-
jonnan, asuinympiriston viihtyisyyden ja
kaupungin maantieteellisen sijainnin.
Edelld mainituilla vetovoimatekijoilld
seki osaamisintensiivisten tyopaikkojen
lisddntymiselld ja innovaatiotoiminnan
laajenemisella on toisiinsa Iiheinen yh-
teys. Positiivisessa kehityskulussa pysy-
minen ei kuitenkaan tapahdu itsestiin
vaan kehitys edellyttid aktiivista tulevai-
suuteen suuntautuvaa kehittdmisotetta.
Tampereen strategisia painopistealu-
eita ovat informaatio- ja kommunikaatio-

teknologia, viestintd- ja mediapalvelut,
terveysteknologia, koneenrakennus ja
automaatio, osaamisintensiiviset yritys-
palvelut sekd matkailu. Meiddn on kyet-
tivd ylldpitimain ja kehittdmidn organi-
saatioiden kehittymistd, kasvua ja ver-
kostoitumista tukeva toimintaympiristd
ja pitimain ylld Tampereen vetovoimai-
suutta matkailu- ja messukaupunkina.
Painopistealueisiin panostamalla kau-
punki edesauttaa kilpailukykyisen yritys-
toiminnan kehittymistd, joka puolestaan
synnyttdd investointi- ja kulutuskysyntii
sekd edelleen hyvinvointia Tampereen
alueelle. Tyopaikkoja syntyy niin ollen
myds varsinaisten painopistealojen ul-
kopuolelle.

Seudullisella yhteisty6lld on Tampe-
reen kaupunkiseudulla pitkit perinteet
ja meneilliin on useita kahden tai use-
amman kunnan vilisid yhteistydhankkei-
ta. Esimerkkini voidaan mainita parhail-
laan tyOn alla oleva kuntien yhteinen
asuntopoliittinen selvitys, joka toivotta-
vasti johtaa entistd tilviimpéin yhteisty6-
hén asuntoasioissa. Tampereen kaupun-
kiseudun menestyminen alueiden vili-
sessd kiristyvissd kilpailussa myds tule-
vaisuudessa edellyttid seudullisen suun-
nittelukdytinnon vahvistamista ja kas-
vun hallinnan kannalta on tirkesi selvit-




Tampereen vuokratalosiitid, Oikokatu 13.
Kuva Pertti Vesanto

tdd seudun yhteisen asuntopolitiikan
mahdollisuudet. Seudullinen toiminta-
malli on my6s ainoa mahdollinen tapa
ratkoa kaupunkiseudun ongelmia kestd-
vin kehityksen periaatteiden mukaisesti.

Kilpailua ihmisista
Yritykset ja ihmiset likkuvat yhd laajem-
malla siteelld. Aiemmin tydvoima meni
sinne missd oli tydpaikkoja. Tietoyhteis-
kunnassa tilanne on monisyisempi ja eri-
tyisesti korkeaa osaamista vaativilla aloil-
la yritykset hakeutuvat kaupunkiseuduil-
le, joissa on kyseisen yrityksen tarvitse-
maa tydvoimaa. Osaavia ihmisid puo-
leensa vetdvien ja juurruttavien voimien
vahvistaminen on noussut tirkedin
osaan Tdllainen on muun muassa asuin-
ja elinympiriston kehittiminen.
Tampere on nuorten ihmisten kau-
punki. Tamperelaisvieston suurin iki-
luokka koostuu 23-36 -vuotiaista, joista
enemmisté on opiskelijoita. Opiskelija-
asuntojen rakentamiseen on panostettu
viime vuosina paljon. Viimeisten kahden
vuoden ajkana kaupunkiin on valmistu-
nut 1 000 vutta opiskelija-asuntoa. Opis-
kelijamddrien kausivaihtelut heiluttavat
vuosittajn kaupungin asuntomarkkinoita
melkoisella tavalla. Tavoitteena ja toivee-
na on, ettd opiskelijat jiisivit Tampereel-
le my®s valmistumisensa jalkeen. Valmis-
tuttuaan he muodostavat osaamisen ja
asiantuntemuksen pohjan, joka vetdd
puoleensa yrityksid ja investointeja.
Tydvoiman saatavuus tulee mitd to-
dennikéisemmin aiheuttamaan ongel-
mia ldhitulevaisuudessa kaikille toimi-
aloille riippumatta siitd onko kyseessi
vksityinen vai julkinen sektori. Talldin
tirkeddn asemaan nousee ulkomaalais-
ten tyOntekijoiden Tampereelle saami-
nen ja kaupungin profiilin nostaminen
niin suomalaisten kuin myo6s ulkomaa-
laisten silmissd. Tdlld hetkelld Tampereel-

Ia asuu vajaat 5 000 ulkomaalaista. Hei-
din midrinsi kasvoi vuoden 2001 aika-
na noin 450 henkiloll.

Uusien asukkaiden kaupunkiin sijoit-
tumista voidaan edesauttaa monipuoli-
sella asuntotarjonnalla. Edellytykset tu-
lee saattaa kuntoon niin omistus- kuin
vuokra-asuntojen seki uudisasuntotuo-
tannon ja vanhan asuntokannan osalta.
Tampereelle muuttavien eduksi vuokra-
asuntomarkkinoiden voimakas episuhta
kysynti-tarjontasuhteessa on alkanut vii-
me aikoina hieman hellittdd ja asuntojen
vuokraaminen on tilastojen valossa hel-
pottumassa. Vuokra-asuntomarkkinoiden
lisiksi myds tamperelaiset omistusasun-
tomarkkinat toimivat hyvin ja asuntojen
hintakehitys on ollut maltillista.

Valtakunnallinen asuntopolitiikka

Hallituksen asuntopoliittisen strategian
keskeiseni tavoitteena on toimivien ja
hintavakaiden asunto- ja rakennusmark-
kinoiden edistiminen. Strategiassa ko-
rostetaan Suomen asuntorahoitus- ja tu-
kijarjestelmien toimivuutta EMU- ympi-
ristOssi.

Valtion asuntopolitiikka on suurien
haasteiden edessi. Kasvavilla paikkakun-
nilla kohtuuhintaisista asunnoista on
pula ja asuntotuotannolle on tarvetta
tyOvoimapoliittisista syistd. Samaan ai-
kaan viestdltdin vihenevilli seuduilla
tyhjiksi jddvit asunnot ovat kasvava on-
gelma. Asuntojen hintojen ja vuokrata-
son nopea nousu seki tyhjenevit asun-
not ajheuttavat epdtervettd alueellista
eriytymisti. Lainoitusjdrjestelmin ongel-
mien vuoksi asuntokantaa ej taas kyetd
korjaamaan tarpeeksi ajoissa ja erdiden
lainojen lyhennysohjelmien takapainoi-
suus siirtdd vuokrien nousupaineita ja
siten my®9s huolia tulevaisuuteen.

Toimivia omistusasumiseen liittyvid
rahoitusmalleja ja -paketteja on viime




vuosien aikana kehiteity suomalaisen
asuntopolitiikan edistimiseksi. My0s ara-
vajirjestelmin kehittdminen ja jirjestel-
min kilpailukykyisyydesti huolehtimi-
nen olisi tarpeen. Aravalainojtuksen eh-
toja tulisi parantaa sekd koko jirjestel-
mii yksinkertaistaa. Asuminen on Suo-
messa kaikkien tunnustama perustarve,
jota ei voi jattdd yksin markkinavoimien”
hoidettavaksi. Maissa, joissa on turvau-
duttu lijan yksipuolisesti markkinavoi-
miin, on koettu muun muassa asuntotuo-
tantolukujen putoamisia, asuntojen hin-
ta- ja vuokratasojen nousua ja suhdanne-
vaihtelujen jyrkkenemistd. Elinkeinopo-
liittisten tavoitteiden ohella on muistet-
tava myos asumisen sosiaalinen puoli ja
sosiaaliset arvot. Kaikille thmisille ja vi-
estéryhmille on jirjestettdva edellytykset
kunnolliseen asumiseen.

Tampereen vuokratalos#itis, Oikokatu |3. Kuva PerttiVesanto

Valtion asuntorahastoa tarvitaan

Valtion asuntorahastolia on lukuisia teh-
tdvid. Niitd ovat muun muassa asuntora-
kentamisen laatu- ja kustannusvalvonta,
arava- ja korkotukilainoitus sekd tukijar-
jestelmit, rahoituskilpailun ylldpitami-
nen ja rahoitusriskien kantaminen.Asun-
torahastoa tarvitaan myos yhteistyéfi ke-
hittamisessi esimerkiksi kuntien kanssa,
kasvukeskusten ongelmien ratkomisessa
ja vaikeuksissa olevien muuttotappio-
paikkakuntien tukemisessa sekd suhdan-
nevaihteluiden tasaamisessa.

Pieni- ja keskituloisille tarkoitettu ara-
vajirjestelod on osoittanut kiyttdkelpoi-
suutensa. Tamidn pidosin kilpailuun pe-
rustuvan hinta- ja laatusiddnnellyn asunto-
tuotannon edut ovat kiistattomat. Se vai-
kuttaa positiivisesti valtion talouteen, ta-
saa viestdryhmien vilisid ja alueellisia

asumiseroja, edistdd kilpailua asuntotuo-
tannossa ja -markkinoilla, alentaa asumis-
kustannuksia ja lisid kohtuuhintaista
asuntotarjontaa. Ara-tuotannon laatuta-
son positiivinen kehitys on ollut merkit-
tivid. Se on esimerkilliin vaikuttanut
myonteisesti myds kovan rahan tuotan-
toon, kuten asuntojen pesutilojen vilje-
nemiseen, esteettdmin liikkumisen edis-
timiseen niin asunnoissa, hisseissi kuin
pihoillakin sekd moniin muihin teknisiin
ja toiminnallisiin asioihin.

Yleishyodyllisyyslainsaiadannon
muuttaminen

Hallitus on jittinyt eduskunnalle esityk-
sen valtion tukeman asuntotuotannon
toimintaperiaatteiden ulottamisesta kun-
tien ja erdiden muiden yhteisdjen omis-
tamiin asuntoyhteisdihin. Yleishyodylli-
syyslainsdidinndén muuttamiseen lakieh-
dotuksen mukaiseksi sisiltyy kuitenkin

%

erditd kunnille ongelmallisia kohtia. Uu-
sia yleishyodyllissyysmidrdyksid ei pidd
laajentaa kuntia eikd myoskddn kuntien
omistamia vuokrataloyhtiditd velvoitta-
viksi. Olisi erikoista, jos kunta ei voi itse
saada aravalainaa, kun se hankkii ja ra-
kentaa asuntoja esimerkiksi erityisryhmi-
en kayttdon.

Lakiehdotuksessa todetaan, ettd Val-
tion asuntorahaston rahoittamia kohtei-
ta ja vapaarahoitteisia kohteita ei voi
endi olla samassa yksikdssd. Tamai saattai-
si johtaa laajoihin organisaatiomuutok-
siin ja kustannuksia vaativiin omaisuu-
den jarjestelyihin. Lisiksi on vaarana, ettd
varsinkin pienemmissid kunnissa paddy-
tdin epitarkoituksenmukaisiin yksikko-
kokoihin. T4lld hetkelld on vaikeata nih-
di varsinaista asuntopoliittisia perjaattei-
ta lakiehdotuksessa esitetyille rajoituksil-
le. Nyt pitdisi mieluummin helpottaa
kuin vaikeuttaa sosiaalisen asuntotuotan-
non edellytyksid.
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ASUNTOTUOTANTO
2000-LUVUN ALUSSA

Ari Laine
Yliaktuaari
Valtion asuntorahasto

Paljonko asuntoja rakennettiin

Suomen talous kasvoi vahvasti koko
1990-luvun toisen puoliskon ajan.Talous-
kasvu taittui vuosituhannen vaihteen jil-
keen maailmantalouden ongelmiin, jol-
loin aikaisempien vuosien useiden pro-
senttien suuruinen kasvuvauhti hidastui
alle prosentin suuruiseksi vuonna 2001.
Asuntomarkkinat ja asuntorakentaminen
seuraavat nopeasti taloudessa tapahtu-
neita muutoksia. Erityisesti korkotason
vaihtelu ndyttdd hejjastuvan aikaisempaa
herkemmin asuntomarkkinoiden vilk-
kauteen ja hintatasoon.

Viime vuosikymmenen puolivilisti
alkaneen nousukauden aikana (1995-
1999) tuotettiin yhteensid 137 000 asun-
toa. Jos jaetaan vuosikymmenet viisivuo-
tisjaksoihin 1950-luvun alusta lihtien,
niin talld jaksolla ei ylletty edes 19501u-
vun tuotantotasolle. Verrattaessa viime
vuosien asuntotuotantoa samaan aikaan
tapahtuneeseen elinkeinorakenteen
muutoksen ja sitd seuranneeseen muut-
toliikkeeseen, ei ajhetta tyytyviisyyteen
ole. 1990-luvun alun lamavuosinakin
asuntotuotannossa yllettiin parempaan,
joskin vain alkavuosien suurten tuotan-
tolukujen vuoksi.

Lamavuosien jilkeen muuttoliike on
ollut ylldttdvin vilkasta ja luonut uusien

asuntojen rakentamistarpeita. Uudelle
muuttoaallolle on ollut tyypillistd keskit-
tyminen muutamalla harvalle seudulle.
Asuntorakentaminen piisi hyviian vauh-
tiin talouden huippuvuosina 1999 ja
2000, jolloin ensin aloitettiin yh 34 000
uuden asunnon rakentaminen ja vield
seuraavanakin vuonna yllettiin vield yli
32 000 asunnon aloitusméiriin. Kumpa-
nakin vuonna valtion tukema vuokra-
asunnot ja asumisoikeusasunnot muo-
dostivat noin kolmanneksen aloituksista.
Arava- ja korkotukilainoitettavista asun-
noista on useita vuosia suunnattu valtion
talousarvion mukaisesti kaksi kolman-
nesta rakennettavaksi ns. kasvukeskus-
alueille. My®ds vapaarahoitteinen asunto-
tuotanto vilkastui kasvukeskuksissa nou-
susuhdanteen lopussa.

Useita vuosia jatkunut hyvi tulokehi-
tys ja suhdannevaiheeseen nihden poik-
keuksellisen alhainen korkotaso vilkas-
tuttivat uusien omistusasuntojen kysyn-
t44. Kotitaloudet investoivat sekd uusien
asuntojen rakentamiseen ettd sijainnil-
taan ja kooltaan sopivampien vanhojen
asuntojen hankintaan. Korkojen kiinty-
essd nousuun ja talousnikymien synken-
tyessd vuoden 2001 aikana siicrettiin va-
paarahoitteisessa asuntorakentamisessa
syksylle aiottuja hankkeiden aloituksia




melkoinen miird lahitulevaisuuteen.
Koko asuntotuotanto jii alle 29 000
asunnon suuruiseksi. Vapaarahoitteisen
tuotannon dkkijarrutusta ei paikannut
Valtion tukeman asuntotuotannon 2 600
asunnon suuruinen kasvu, vaan vuonna
2001 aloitettiinkin rakentaa kymmenisen
prosenttia vihemmain Jiusia asuntoja
kuin edelliseni vuonna.

Vuonna 2002 taloudessa odotettiin
wuden nousun alkamista. Talouden niky-
mit pysyivit kuitenkin koko vuoden var-
sin selkiintymittomind joistakin nousun
merkeisti huolimatta. Ty0llisyystilanne
sailyi kohtuullisen hyvina. Suomalaisten
kotitalouksien odotukset taloutensa ke-
hityksestd pysyttelivat erdind Buroopan
optimistisimpina. Talouden ongelmat ei-
vit vaikuttaneet asuntomarkkinoihin, jot-
ka vilkastuivat uudelleen nopeasti korko-
tason kiinnyttyd laskuun. Vanhojen
asuntojen hinnat kallistujvat edelliseg
vuoden lievin laskun jilkeen nopeasti.
Hyvissd kysyntindkymissd kaynnistettiin

vapaarahoitteista asuntotuotantoa, jota
vuoden 2001 syksylld oli lykitty. Asunto-
tuotannon nikymii synkensi se, ettd so-
siaalinen asuntotuotanto jii vuonna
2002 tavoitellusta 13 000 asunnon aloi-
tusmadristi noin 8 000 asunnon suurui-
seksi. Vapaarahoitteisen asuntotuotan-
non kasvaessa koko asuntotuotanto jii
edellisen vuoden tasolle, noin 28 000 -
29 000 asunnon suuruiseksi.
Kotitaloudet ovat innolla kdyttineet
hyvikseen poikkeuksellisen edullista
korkotasoa. Uusia asuntolainoja on
otettu vilkkaasti. Vaikka virallisista tilas-
toista ei voi vield saada vahvistusta asun-
tokannan hallintamuodon muutoksista
vuonna 2002, on ilmeistd, ettd kasvukes-
kusten nopeasti noussut vuokrataso on
saanut omistusasunnon ostajiksi sellaisia
kotitalouksia, joilla on mahdollisuutta
saada asuntolaina pankista. Uusien asufi-
tolainojen kysyntd ja valtion takausten
kiyttd on oli enndtysvilkasta vuonna
2002.

limakuva Pikkuhuopalahdesta. Kuva Centrum Studiot

Asuntojen hinnat nousivat vuoden
2000 alkupuolelta vuoden 2002 kolman-
nelle neljinnekselle nopeimmin padkau-
punkiseudulla ja kasvukeskuksissa. Pdi-
kaupunkiseudun asunnot kallistuivat yli
10 %:1la ja muualla maassa hieman alle 4
%:1a. Seitsemin “lihavan” vuoden ajanjak-
solla, vuoden 1995 alusta vuoden 2002
loppupuolelle, pidkaupunkiseudun
asuntohinnat ovat nousseet nimellisesti
Idhes 70 %:1la.

Vuokra-asuntojen Kysynti

Kasvukeskusten asuntomarkkinoiden ki-
ristyminen nikyi vuokra-markkinoilla.
Piidkaupunkiseudun muuttovoitto ja ky-
syntddn nihden riittdmittdmaksi jadnyt
asuntotuotanto ovat nostaneet vapaara-
hoitteisten vuokra-asuntojen vuokrata-
son keskimdirin muuta maata korkeam-
maksi. Omakustannusperiaatteella toimi-
vissa aravavuokrataloissa pdikaupunki-
seudun ja vapaarahoitteisia markkinoita
vihdisempi vuokratason ero kuvastaa
osaltaan pidkaupunkiseudun rakennus-
kustannusten ja tonttien hintatasojen
kalleutta. Tilastokeskuksen vuokratilas-
tosta on my0s nihtdvissi, ettd kysyntd
nostaa pienten asuntojen vuokrat keski-
vuokraa huomattavasti korkeammaksi.
Viestoltddn supistuvilla alueilla taas suur-
ten asuntojen vuokrat alittavat vastaavi-
en aravavuokra-asuntojen vuokrat.
Talouskasvun taantuminen kuluvan
vuosikymmenen alkuvuosina ndyttdd hil-
jentivin vieston kasvukeskuksiin suun-
tautuvaa muuttoliikettd. Vuokra-asunto-
jen kysyntd on kuitenkin viime vuosiin
saakka pysytellyt miidrillisesti suurena.
Asuntorahaston kunnilta saaman asunto-
markkinakyselyn mukaan valtion tukemi-
en vuokra-asuntojen kysynndn kasvu ta-
saantui vasta vuonna 2001.Vaikein asun-
totilanne on piaikaupunkiseudulla, jossa
asuntojen ylikysyntdi osoittaa muita kas-

vukeskuksia nopeampi omistusasuntojen
hintojen nousu.

Euro tuo vakautta markkinoille

Uuden vuosituhannen alussa toimitaan
uudenlaisilla rahoitusmarkkinoilla. Rahoi-
tuksen saatavuus ei ole ongelma valtion
tukemassa asuntotuotannossa tai vapaa-
rahoitteisessa asuntotuotannossa. Euroo-
pan vhteisvaluutan kiyttdénotto toi mu-
kanaan merkittdvid muutoksia. Rahoitus-
markkinoilla odotetaan korkoheilahtelu-
jen vdahenevin, joskin muutaman viime
vuoden ajalta on esimerkkejd suhteelli-
sen suuristakin suhdanteita seuraavista
korkoheilahteluista mm. USA:n rahamark-
kinoilta.

Rahoituksen saatavuus ei muodostu-
ne ongelmaksi euro-alueella erilaisissa
asuntoprojekteissa. Markkinoilla tarvitaan
kuitenkin erilajsia rahoitustuotteita, joilla
voidaan toteuttaa sellaisia asuntoraken-
tamisen projekteja, joissa painotetaan so-
siaalisuutta ja jossa valtion nimelld rahoi-
tusta voidaan hankkia edullisesti. Arava-
jarjestelmin hengissi pysyminen edellyt-
tdd, ettd valtion lainoitukseen liittyvit eh-
dot ovat kilpailukykyisid muihin rahoitus-
tuotteisiin verrattuna.

Valtion tukema asuntotuotanto on vii-
me vuosina ollut instrumentti, joka on
joustanut suhdannetilanteen mukaan.
Vuosina 2000 ja 2002 valtion tukema tuo-
tanto jdi asetetuista tavoitteista. Asunto-
tuotannon vetovastuu siirtyi edullisen
kotkotason vallitessa vapaarahoitteiselle
rakentamiselle. o

Kasvukeskusten asuntomarkkinoiden
tasapainon saavuttamiseen menee vield
vuosia. Euron mydti odotetaan korkota-
son aikaisempaa parempaa ennustetta-
vuutta. Jos kotitalouksien tulokehitys ja
tyOllisyys kehittyvit suotuisasti edelleen,
kasvaa kotitalouksien miiri, jotka voivat

vastata asumisestaan omatoimisesti. Va-




paarahoitteinen asuntotuotanto ratkaj-
see hyvituloisten muuttajicn asunto-on-
gelmat kasvukeskuksissa, mutta viestol-
tidn kasvaneissa kunnissa tarvitaan lisdd
palvelyammateissa toimivia tyontekijoi-
t4. Siksi mm. palveluammateissa toimivia
pienituloisia kotitalouksia varten on tuo-
tettava edelleen kohtuuhintaisia yuokra-
asuntoja. Samalla on muistettava, ettd
kasvukeskuksiin on muuttanut nuorta
viestdd ja asuntojen midrillinen tarve
kasvaa tulevina vuosina my0s luonnolli-
sen viestonkasvun seurauksena, vaikka
muuttoliike lihes tyrehtyisi.

Viestd vanhenee — missa asuvat
uudet tyontekijat

Viime vuosikymmenien demografisia
muutoksia on ollut asuntokuntien koon
jatkuva pieneneminen. Asuntokuntien
keskimairainen henkiloluku on laskenut
ja pientien asuntokuntien méiri on kas-

vanut. Kehitys on hejjastunut asuntojen
kysynnin kasvuna. Kehitys jatkunee
edelleen, silld asuntokuntien keskikoko
on edelleen Suomessa korkeampi kuin
pohjoismaisissa naapureissa.
Kaupungistuminen ja vieston keskit-
tyminen ovat myos jatkuneet 1980-lu-
vun tasannevaiheen jilkeen. Jos titd ke-
hitystrendid tarkastellaan pohjoismaiden
ja muiden teollisuusmaiden kehitykseen,
on oletettavaa, ettd vieston keskittymi-
nen jatkuu tulevaisuudessakin
Vieston ikirakenteen muutoksen
merkitysti on analysoitu viime vuosina
eri nikokulmista. Vanhusten middrd kas-
vaa nopeasti ldhi vuosikymmenini Suo-
messa ja muissa Euroopan maissa. Huol-
tosuhteen heikkeneminen merkitsee,
etti tydelimissi toimivien ikdluokkien
suhde vanhusten ja lasten midrdin pie-
nenee. Vanhusten asumisessa tavoitteena
on mahdollisimman pitkddn itsendinen
asuminen, miki edellyttdd toisaalta van-

As.Oy Seingjoen Kanteleenranta. Kuva Jarmo Vilimaki

husten kotona asumisen edellytyksii luo-
vaa korjaustoimintaa olemassa olevassa
asuntokannassa toisaalta varmasti my0Os
itsendiseen asumiseen tai avustettuun
asumiseen sopivien asuntojen rakenta-
mista. -

Ennusteiden mukaan Suomea kuten
useimpia muitakin Linsi-Euroopan maita
kohtaa vakava tyovoimapula kymmenen
vuoden sisilld sodanjilkeisten suurten
ikdluokkien tullessa elikeikdidn. Kilpailu
tyOvoimasta kiristyy koko EU-alueella.
Tiéssi kilpailussa menestyminen edellyt-
t4d hyvien asunto-olojen luomista saapu-
ville muuttajille. Julkisessa keskustelussa
on kuitenkin kiinnitetty varsin vihin
huomiota siihen, miten asuntopolitiikal-
la kilpaillaan tydvoimaresursseista tule-
vaisuudessa.

Valikoiva asuntokysynnan
merkitys kasvaa

Suomessa on rakennettu 1960-luvulta
lihtien merkittdvd miird uusista asun-
noista kerrostaloihin. Nykyisessd asunto-
kannassa kerrostaloasuntoja on enem-
min kuin omakotitaloissa olevia asunto-
ja. Kaikkien pientalojen, omakotitalojen
ja rivitalojen asuntomiird, noin 1,45 mil-
joonaa asuntoa, on kylldkin suurempi
kuin kerrostaloissa olevien asuntojen
miird, noin 1,1 miljoonaa asuntoa.Asun-
tojen kysyntd on kuitenkin vaurauden
kasvaessa suuntautumassa yhi enemmin
erillisiin pientaloihin tai rivitaloihin. Sel-
laisilla alueilla, joilla asuntojen kysynti ja
tarjonta ovat tasapainossa, vanhat kerros-
taloasunnot ovat ensimmiising jadmissi
vaille asukkaita.

Muuttovoittoisilla alueilla kerrostalo-
jen rakentaminen on edelleen jatkunut ja
kysyntdd on toistaiseksi riittdnyt. Aikai-
semmilta vuosikymmeniltd periytyvissi
kaavoissa on edelleen runsaasti tontteja
kerrostalojen rakentamista varten. Ympi-

ristOministerio ja Valtion asuntorahasto
ovat toimineet aktiivisesti tiiviin ja mata-
lan kaupunkimaisen pientaloasumisen
edistimiseksi. Tiivis-matala-rakentaminen
edellyttdid monipuolisia pientalovaltaisia
asuntoalueita, joissa otetaan huomioon
paikalliset tarpeet. Kasvukeskusten ratkai-
sut voivat olla tiiviimpid kuin vaimeam-
man asuntokysynnin kunnissa, jossa on
tilaa toteuttaa viljempdi rakentamista.

Kasvukeskusten asuntomarkkinoilla
valikoiva kysyntdd on viime vuosina ni-
kynyt pientalojen asuntohintojen keski-
midriistd nopeampana nousuna. Samal-
la tavoin on pientalotonttien tarjonnan
niukkuus johtanut nopeaan hintojen
nousuun.

Haasteena asuntojen ylitarjonta
vaestoltiin supistuvilla alueilla

Laman jilkeinen Suomi jakaantui viestol-
tddn kasvaviin kuntiin ja viest6d menet-
tiviin kuntiin. Viestdn muutto suuntau-
tui tydpaikkoja tarjoaville alueille, Ndmd
kasvukeskuksiksi muodostuneilla alueil-
Ia syntyi uusia tyopaikkoja ja kunnat sai-
vat uusia asukkaita. Osa kuntia on joutu-
nut pikemminkin hillitsemddn muuttolii-
kettd, jotta koulujen, terveydenthoidon ja
asuntojen tarjonta on voitu jirjestdd koh-
tuullisen tasoisena. Valtio on pyrkinyt
helpottamaan kasvukeskusten asuntoti-
lannetta kohdistamalla yli kolme neljds-
osaa arava- ja korkotukilainoituksesta
kasvaviin kuntiin.

1990-luvun loppuvuosien ja 2000-lu-
vun alkuvuosien voimakas muuttoliike
jatti ja on jattAmaissi viestdd menettinei-
siin kuntiin tyhjien asuntojen ongelman.
Suomessa seurataan samaa kehityskul-
kua kuin naapurimaassa Ruotsissa, jossa
tyhjien asuntojen ongelma on ollut vai-
kea jo 1990-luvun alusta.

Asukkaita vaille jadneet asunnot ra-
kennettiin aikoinaan palvelemaan vies-




ton ja elinkeinoeliman tarpeita. Talouden
suunnan muutos on ollut ennalta arvaa-
mattoman raju. Globalisaatio on monilla
seuduilla korvannut paikallista tai vain
kotimarkkinoille suunnattua tuotantod.
Tuotannon rationalisointi on vihentinyt
tyovoiman tarvetta. Molempien kehitys-
kulkujen seurauksena maaseudun taaja-
mien lisiksi pienet ja keskisuuret kau-
pungit ovat menettineet viestod. Nega-
tiivinen vieston kasvu tyhjentdd asunto-
markkinoilla ensin vuokra-asuntoja, jois-
ta on helpompi lihted hakemaan uutia
tydtd muualta, mutta myds omistusasun-
tojen hintataso laskee, kun tagjonta ylit-
tad kysynndn.

Viestdennusteiden mukaan viime
vuosien kaltainen kehitys tyhjentdd edel-
leen lagjoja alueita. T4md merkitsee tyh-

jien asuntojen ongelman kasvua seuraa-
vina vuosina. Yhdeksi asuntopolitiikan
haasteeksi muodostuu olemassa olevan
asuntokannan kiytén tehostaminen.
Vuokra-asuntojen tyhjilleen jidnti on
muodostunut ongelmaksi, joka on tie-
dostettu. MyOs omistusasunnoissa asuvat
ovat menettimissi varallisuuttaanfkun
asuntojen arvo on putoaa asumntojen yli-
tarjonnan alueilla.

Toisaalta numeroiden valossa vies-
tén vihentyessi asuntomarkkinat ndyttd-
vit olevan tasapainossa tai asunnoista on
suoranaista ylitarjontaa. Kuitenkin uus-
tuotantoakin saatetaan tarvita esim. van-
husten asunto-ongelmien ratkajsussa ja
viestdn keskittyessd yhteen tai muuta-
maan kuntakeskukseen. Aina ei sopivaa
peruskorjattavaa asuntokantaa ei 16ydy.

Asuntotuotanto 1950 — 1999
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Tulossopimusmittareiden keskimiiriiset arvot vuodelta 2002

1.

10.

11.

12.

13.
14.

Rakennuskustannukset

1.1. Pifikaupunkiseutu

1.2. Muu maa

Tonttikustannukset

1.1. Koko maa: vuokra

1.2. Koko maa: omistus
Ensimmiisen vuoden asumiskustannukset
3.1. Koko maa: normaalihankkeet
3.2. Koko maa: erityishankkeet

3.3. Koko maa: asumisoikeusasunnot
Laadunseurannan pisteet

Kilpailutettujen hankkeiden osuus

5.1. Uustuotanto

5.2. Peruskorjaus

Aloitetut uudet asunnot ja lainoituksen
Jakautuminen alueittain

6.1. Kasvukeskukset

6.2. Muu maa

Perusparannusaloitukset alueittain”

7.1 Kasvukeskukset

7.2. Muu maa

Korjausasteen ja korjauskustannusten kehitys
8.1. Korjausaste

8.2. Korjauskustannukset

Kunnallisen vuokra-asuntotuotannon osuus

Rakennuttajapalkkiot
Korkotukilainojen korko ja korkomarginaali

Kokonaiskorko
Korkomarginaali

Pientaloihin rakennettavien vuokra-asuntojen osuus

(erillinen pientalo tai rivi- ja ketjutalo)
Normaalihankkeet

Erityisasunnot

Asumisoikeusasunnot

Tyhjit aravavuokra-asunnot (yli 2 kk)

Pienasuntojen osuus ara-tuotannossa
1 - 2 h+ k/k/tpk)

Varsinaiset vuokratalot
Asumisoikeusasunnot

arava
1526 A/asm2
1357 Afasm?2
arava

25 A/asm?2
148 A/asm?2
arava

8,09 A/m2/kk
8,46 A/m2/kk
8,07 A/m2/kk

korkotuki
1533 AJasm2
1355 A/asm?2
korkotuki
29 A/asmi2
242 A/asm?2
korkotuki
9,09 A/m2/kk
9,79 A/m2/kk
8,57 A/m2/kk

! arava- ja korkotuki
4.1 Kokonaistulos(tontti, rakennus, asunnot, yhteistilat) 2,5]6
arava- ja Korkotuki

76 %
100 %

arava
3457 as.
1482 as.
arava
2681 as.
1956 as.
arava
58,3 %
769 A/m2
arava
46,0 %
arava

74 Afasm?2

3,89 %
0,25 %
arava

21,80 %
21,00 %
34,30 %

1,4%

arava
67,20 %
48,90 %

korkotuki
3073 as.
608 as.
korkotuki
340 as.
297 as.
korkotuki
393 %

440 A/m?2
korkotuki
38,7 %
korkotuki
88 A/asm?2

korkotuki

6,60 %
7,60 %
6,50 %
kannasta

korkotuki
64,30 %
53,60 %
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On misti valita, syysté
riippumatta. Jos vaatteet
eivit mahdu kaappeihin,

niin muuta suurempaan. Jos
lapset ovat lentdneet pesistd,
niin muuta pienempéén. Jos
haluat Helsingin sykkeeseen,
niin sekin onnistuu. Tai vaik-
ka lasten kanssa vihin rau-
hallisempaan ympéristdon.

Rakentaminen,
esittely ja myynti:

ASUNTOMYYNTI
Puh. (09) 507 5555
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Jonsaksentie 4, Myyrmaki
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KUN HALUAT ENEMMAN

EIKO PELKKA MATALA RIITA?

Lauri Tuokko
Projektipddllikkd
Ympiristoministerié

Usein kysytididn eiké pelkkd matala raken-
taminen riitd, eiké Suomenmaassa muka
ole tilaa. Miksi halutaan tiivistd kaupun-
kirakentamista ja kuka sitd oikein haluaa.
Niihin usein esitettyihin kysymyksiin
toivon antavani seuraavassa joukon vas-
tauksia.

Tiivis ja matala kaupunki
kerrostalolihion vaihtoehtona

Tutkimusten mukaan puolet Suomen ket-
rostaloasukkaasta haluaisi pois kerrosta-
losta maan pinnalle. Joukko on siis todel-
la suuri, kun muistetaan, ettd kerrostalo-
asunnot muodostavat tilli hetkelld yi
puolet maamme asuntokannasta. Tutki-
mukset kertovat niistd ihmisisti my6s
sen, ettd suurin osa heisti asuu joko yk-
sin tai kahden hengen ruokakunnassa.
Heiddn tarvitsemansa asunnot ovat siis
paljon pienempid kuin pientaloasunnot
yleensd. Meidin pitiisi pystyd tarjoamaan
heille kutakuinkin nykyisenkokoinen ja -
hintajinen asunto maan pinnalta. Yhteen-
vetona voidaan sanoa, etti tiiviin ja mata-
lan asuntorakentamisen asuntojakauman
tulisi vastata tavallisen kerrostaloalueen
asuntojakaumaa. Vain tilld edellytykselld
tiivis ja matala rakentaminen muodostaa
todellisen vaihtoehdon kerrostaloraken-

tamiselle vastaten todellista tarvetta ja ky-
syntdd. Monipuolisella asuntojakaumalla
on lisiksi muutama positiivinen sivutuo-
te.Alueella on kaikenlaisia asukkaita: opis-
kelijoita, perheitd ja vanhuksia. Alueella
viijhtyvi asukas voi my0s elimintilan-
teensa muututtua pysyi sielld, voi muut-
taa isompaan tai pienempiidn asuntoon.
Niin alueen asukassuhdeverkosto kehit-
tyy pitempiaikaiseksi ja vahvemmaksi
kuin yksipuolisilla alueilla. Matalat ja tii-
viit alueet tulee sjjoittaa yhdyskuntara-
kenteessa keskeisesti ja hyvien liiken-
neyhteyksien varaan, samoilla periaatteil-
la kuin kerrostaloalueetkin. On suuri vir-
he sijoittaa matala ja tiivis alue syrjiin

Espoon Siterinmetsin kokemukset
osoittivat kdytinnossi, ettd tiivis ja mata-
la alue voi vastata monessa suhteessa ker-
rostaloaluetta. Leppivaarassa sijaitseva Si-
terinmetsi oli kaavoitettu ensin kerrosta-
loalueeksi, joka sitten naapuruston vas-
tustettua kaavaa muutettiin matalaksi alu-
eeksi, jonne saatiin kuitenkin sijoitetuksi
ldhes sama kokonaiskerrosala kuin ker-
rostalovaihtoehdossa. Itse asiassa Siterin-
metsin toteutettu tijvis ja matala versio
tiiviine korttelialueineen jitti ympirilleen
enemmin yhtendistd puistometsii kuin
olisi jadnyt kerrostalovaihtoehdossa.




Kun tiivis ja matala asuinalue siis

niin voidaan rakentaa kerrostaloaluete-
hokkuudella, pystytdin sille my6s takaa-
maan samat lihipalvelut ja joukkoliiken-
neyhteydet. Yleiskaava- ja miksei asema-
kaavatasollakin voidaan vetdd yhtdldi-
syysmerkit 16yhihkon kerrostaloalueen
ja tiiviin ja matalan alueen vilille. Kun-
nallistekniikan kustannuserot eivit ole
merkittivit, suurin ero 16ytyy asumisen
ja ympariston tasosta.

Muuttoliikkeiden rintamat

Maassamme tapahtuu tilld hetkelld kol-
menlaista muuttoliikettd. Ensinndkin suu-
i nuorten tydikiisten ja opiskelijoiden
muuttovirta pidkaupunkiseudulle, Tam-
pereen ja Oulun alueelle. Toiseksi muut-
tovirta niiden keskusten kerrostaloalu-

Kotikatu on kisitteens palaamassa takaisin sinne, minne kotikatuja rakennetaan. Katu yh-
distia ihmisia kuten Saterinmetsin Nuotiotien Kotikatukarnevaaleissa.
Kuva Lauri Tuokko

eilta kehyskuntiin rakennettaviin omako-
titaloihin. Kolmanneksi voidaan havaita
pieni eldkeldisten muuttovirta pikkukau-
punkeihin, joissa asuminen on halvem-
paa ja esimerkiksi terveyspalvelut ruuh-
kattomampia kuin vaikkapa Helsingissa.
Titviin ja matalan kaupunkirakentamisen
tulisi vastata kaikkien kolmen muuttovir-
ran synnyttimain kysyntdin. Padrintama
on siis kasvukeskuksissa, joissa asuinra-
kentamisessa tulisi- tarjota todellinen
vaihtoehtoa kerrostalolle. Helsingin kau-
punki onkin jo tehnyt omasta puoles-
taan piitoksen pyrkid suosimaan tiivistd
ja matalaa rakentamista joka paikassa,
missd vain mahdollista. T4mi koskee niin
‘Malmin lentokenttid kuin Jatkdsaartakin.
Kehyskuntiin omakotitalojaan rakentavi-
en osalta tulisi kuntien varmistaa, ettei
omakotialueita rakenneta pelkistiin yk-

E?

sityisauton varaan.Toki omakotiasukkaal-
la on auto oltava, eihdn esimerkiksi lan-
noitesikkid ole helppoa kuljettaa bussis-
sa ja taksi luultavasti kieltdytyisi keikas-
ta. Mutta meidin ei tulisi sitoa perhetti
vksinomaan oman autonsa varaan. TAm3i
taas edellyttdd omakotialueelle tiettyid
minimitehokkuutta ja midrittyd kokoa,
ehki tilviimpdd keskusaluetta, jolla bus-
sipysdkki sijaitsee.

Esille on noussut yhti aikaa ja monel-
ta taholta ns. kansantaloajatus pienehkds-
td talosta suhteellisen pienelld tontilla.
Sellainen talo voisi vastata hinnaltaan
keskisuurta kerrostaloasuntoa ja olla siis
my0s vaihtoehto kerrostaloasunnolle.

Uudenlainen ratkaisumalli 10ytyy
my0s pikkukaupungeille, joiden verkkai-
nen kasvu on tihin asti tyydytetty yh-
delld uudella kerrostalolla vuodessa tai

kahdessa. Kerrostalon sijaan on esimer-
kiksi Paraisilla ja Tammisaaressa alettu
miettid vanhan keskustan pienimuotois-
ta tdydentdmistd tijviilli ja matalalla ra-
kentamisella. Varmasti se sopisikin esi-
merkiksi kaupunkiin muuttavalle elidke-
liiselle paljon paremmin. Voisi asua
maan tasossa ja keskustan palvelut olisi-
vat vieressa.

Tiiveys kiannettyna eduksi

Vaikka tiiveys kisitteend saattaa useasta
tuntua negatiiviselta, kovin moni kuiten-
kin hakeutuu asumaan Porvoon tai Rau-
man vanhaan kaupunkiin ja todella viih-
tyy ndissd erittdin tiiviissid asuinympdaris-
toissd. Kysymys on hyvin pitkilti suunnit-
telusta ja asukasyhteistyosti. Tiiveyden
vastapainona saadaan alueelle parhaassa

Matalaa ja tiivistd rakentamista Oulusta, jossa katutilan jullisuutta ei ole entylsestl ko-
rostettu. Kuva Lauri Tuokko




tapauksessa kauniita katuja ja toreja, jois-
sa on jotain katselemista, turvallisuuden
tunnetta, yhteisollisyyttd ja my06s yksityi-
syytti. Sterinmetsddn saatiin pieni kive-
Iykeskusta, jossa ihmiset todella kivele-
vit ja tutustuvat toisiinsa. Katutilan ja pi-
hatilan selvd erottaminen toisistaan an-
taa pihoille yksityisyyttd ja rauhaa ja ka-
duille sosiaalista kontrollia. Tiiviissd ja
matalassa kotikyldssi on vaikea kuvitel-
la esimerkiksi murtomiesten pddsevin
pitkille. Todennidkoisesti he valitsisivat-
kin mielvummin jonkin anonyymin ker-
rostaloalueen tai laajan omakotialueen,
jossa saa puuhailla piivisaikaan rauhas-
sa. Ihmisten siirtdminen kerrostaloista
maan pinnalle tekee myds pienid sosiaa-
lisia ihmeitd: sulkeutuneesta asukkaasta,
joka ei naapuriaan tuntenut eikd terveh-
tinyt, tulee omalla maareviirillddn seistes-
sdin jtsevarmempi, joka uskaltaa jo ottaa
kontaktia aidan taakse.

Tiivis ja matala asuinalue on par-
haimmillaan kotikyld, johon ihmisilld
muodostuu ajan kanssa tunneside, alue
ikddn kuin alkaa tukea asukkaittensakin
identiteettid. Se tuntuu “meidin kyldltd”,
jossa jokaisella on omansa nikdinen ko-
titalo tai koti, ehkd pieni puutarha. Lap-
sille turvalliset lihileikkipaikat ja peli-
kentit, Pdivakoti ja alakoulu ovat nurkan
takana, ehkipi pieni ruokakioski-kahvi-
lakin. Ja bussipysikki, jolta pidisee sitten
sithen muuhun maailmaan.

Tyokaluja tarvitaan

Tiiviin ja matalan alueen suunnitteluun
ja toteutukseen ei ole tilld hetkelld stan-
darditytkaluja tai ohjeita. Tdrkein kau-
punkisuunnittelun tydkalu on asema-
kaava, joka laaditaan alueelle silloin, kun
rakentaminen alkaa olla nikopiirissi.
Mutta on my0s muita vilineitd, kuten
tontiniuovutusehdot, kortteli- ja ldhiym-
paristosuunnitelmat tai ~ohjeet ja erilli-

set suunnittelu- ja toteutusprosessin kei-
not, kuten talonsuunnittelun ja asema-
kaavoituksen rinnakkainen tyOstiminen.
Rakennusvalvonnan osaksi kaatuu huo-
lenpito toteutuksen lainmukaisuudesta
ja laadusta, mutta on muistettava etti ra-
kennusvalvontaviranomaiset voivat ve-
dota vain juridisiin asiapapereihin, kuten
asemakaavaan tai tontinluovutussopi-
mukseen liitteineen. Mikili kaupunki-
suunnittelija ei varusta rakennusvalvon-
taa riittdvin tyovilinein, joutuu valvonta
toimimaan “paljain kisin” ja tulos ei ole
enii viranomaisten hallinnassa.

Meilld on esimerkkejd toteutetuista
pientaloalueista, jotka tonttitehokkuu-
tensa ja kerroslukunsa puolesta tayttavit
ympéristoministerion tiivis ja matala-pro-
jektin kriteerit. Asemakaavan viljyyden
vuoksi saattaa tillaisen alueen toteutu-
minen olla kuitenkin kovin sattumanva-
raista ja suhdanneherkkddkin. Mikili
asuntojen lukumiiristd suhteessa tontti-
nelidihin ei sanota mitddn ja rakennus-
alat ovat viljdt, saattavat saman tontin to-
teutusvaihtoehdot poiketa toisistaan to-
della himmastyttivisti. Tuloksena saattaa
olla joko keskisuuri omakotitalo, jolla on
kaksi autopaikkaa tontilla taj viiden
asunnon yhtid, jolle raivattavien kymme-
nen autopaikan vuoksi kaatuu koko ton-
tin puusto ja tontti asvaltoidaan kiytin-
nossi laidasta laitaan.

My0s itse asemakaavamidrdyksid ja -
merkintdja tulisi- kehittda tiiviin ja mata-
lan rakentamisen tyokaluiksi. Tiiviissi pi-
hapiirimiisessd rakentamisessa tulisi voi-
da rakentaa kiinni rajaan palomuuria vas-
ten, niin, ettd sadevedet otetaan omalle
tontille. My®6s erillistd rakennuslinja-mer-
kintd4 kaivattaisiin merkitsemaén sita lin-
jaa, jolle julkisivut on sijoitettava. Myo®s
joustava kiyttotarkoitusmerkintd olisi
tarpeellinen, joka sallisi rakentaa kortte-
liin esimerkiksi kolmikerroksisia omako-
titaloja tai pienkerrostaloja.

KUOPION SAARISTOKAUPUNKI,
uuden ajan asumista

Leo Kosonen
Kaavoituspaillikko

Hannu Harjunheimo
Asuntotoimenjohtaja

Kuopion Saaristokaupunki on uusien
kaupunginosien ketju, joka rakennetaan
Kallaveden saarille ja niemille. Kyse on
suurimittaisesta tdydennysrakentamises-
ta, joka eheyttid kaupunkirakennetta.
Alue sijoittuu 90-luvulla rakennetun Pe-
tosen tytirkaupungin ja keskustan vilin.
Saaristokaupunki on 2000-iuvun asu-
mista parhaimmillaan.

Luonnonlaheista
kaupunkiasumista

Saaristokaupungista luodaan viihtyisi ja
viljd asuinalue tavalliselle suomalaiselle
ja kuopiolaiselle. Suunnittelussa ja raken-
tamisessa otetaan huomioon elimisen ja
asumisen kokonaisvaltaisuus. Kuopiossa
on perinteisesti asuttu varsin ahtaasti.
Saaristokaupunki auttaa Kuopiota vastaa-
maan 2000-luvun asumisen haasteisiin:
houkutteleva ympiristd, kohtuuhintaista
viljahkod asumista viihtyisdssi ja luon-

_nonldheisessd ympiristossi

Asuntoalueiden toteutuksessa pyri-
tddn hyviin lopputulokseen kiyttimalld
ammattitaitoista kaavasuunnittelua ja ra-
kentamistapaohjeita. Asumisen kehitti-
miseen on Kuopiossa viime vuosikym-
menind 18ytynyt innovatiivisuutta. Myds

timin suuren hankkeen toteutuksessa
suositaan kokeiluja selkd uusien talotyyp-
pien ja ratkaisujen kehittimisti. Kunnal-
listekniikka, kadut ja puistot toteutetaan
midritietoisesti ohjelmoituna projekti-
tyOskentelynd. TyGssi tukeudutaan Peto-
sen puistokaupungin rakentamisessa
kertyneeseen kokemukseen

Saaristokatua pitkin keskustaan

Saaristokaupungin piddalueet saadaan
kiyttédn vuonna 2007, kun alueita yh-
distdvd Saaristokatu valmistuu. Katu to-
teutetaan kapeana ja matalana maisema-
katuna, jolla nopeudet ovat alhaisia. Katu
rakennetaan matalikkoja seurailevalle ve-
sipenkereelle joka sivuaa pikku saaristoa
ja liittdd osan saarista uudeksi virkistys-
alueeksi. Vesipenkereen pituus on noin
700 metrid. Venereitit ja syvit vedet yli-
tetddn matalilla silloilla, joiden yhteispi-
tuus on noin 600 metrii. Kadun koko-
naispituus on noin 5 km, josta noin 3,5
km tulee olemaan tavanomaista piika-
tua. :
Matalat sillat ovat mahdollisia, silld
laivaliikenne ohjataan uutta reittis, jonka
syntyy, kun Keilankannan moreenilla
tiyttynyt kalliorepeimi avataan kanavak-
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si. Kanavan yli rakennetaan Iyhyt, kalliol-
ta kalliolle ulottuva, korkea silta, joka ei
niy kaukomaisemassa, mutta tarjoaa ni-
kymid vesimaisemaan.

Katu yhdistdd uudet alueet suoraan
keskustaan ja mahdollistaa hyvit auto-,
bussi- ja pyoriily-yhteydet. Ajomatkat
kerrostaloalueilta keskustaan lyhenevit
kahdeksalla kilometrilld ja omakotiraken-
tamisen pidalueilta viidelld kilometrilld.
Katuun liittyy kevyen liikenteen viyld,
joka suunnitellaan siten, ettd se kevyen
liikenteen rinnalla palvelee myds virkis-
tysliikkumista ja saarten virkistyskadyttOd.

Alueelta ja alueen Idpi jirjestetddn
suora pyoritieyhteys sekid keskustaan,
ettd yliopiston suuntaan. Pydritieverkon
sujuvuuteen kiinnitetddn erityisti huo-
miota koska alue on suurelta osin vield
pyoriilyetiisyydelld keskusta ja yliopis-
tolta.

Savolanniemi, Kuopio.

Monipuolinen kokonaisuus

On odotettavissa, ettd Saaristokadun ld-
heisyyteen sijoittuvat alueet kiinnostavat
sellaisten kohtuuhintaisten uusien asun-
tojen ostajia, joille keskusta-asunnot ovat
liian kalliita. TAmi mahdollistaa momni-
puolisen asuntotuotannon ja talotyypis-
ton, jolloin alueille tulee monen tyyppi-
sid taloja ja niihin sekd omistus-, asumis-
oikeus- ettd vuokra-asuntoja. Ndin myds
alueiden viestorakenne muodostuu mo-
nipuoliseksi. Alueet toteuttavat ndin ta-
voitteena olevaa sosiaalisen eheyden pe-
riaatetta.

Asuntotarjonta kohdennetaan tavalli-
sille ihmisille ja etenkin lapsiperheiden
tarpeisiin. Tarkoituksena on luoda viih-
tyisi ja luonnonliheinen asuinymparis-
td. Rakentaminen tapahtuu 2000-luvun
ehdoilla.

Asuntotuotanto vaihtelee omakoti-
tuotannosta kerrostalotuotantoon. Lihi-
vuosien omakotituotanto tulee sijoittu-

maan alueelle. Lisiksi omakotiasutus li-
sddntyy rannoilla, joiden loma-asunnot
véhitellen muuttuvat omakotitaloiksi ja
saavat rinnalleen uutta omakotiasutusta.
Kerrostalot rakennetaan keskustaa l4-
hinnd olevaan Lehtoniemeen ja Keilan-
kannan kanavan liheisyyteen sekd alu-
een eteliosassa sijaitsevaan Pirtin kes-
kukseen. Rivitalot tulevat suurelta osin
Lehtoniemeen seki omakotiasutuksen
joukkoon bussireittien tuntumaan.

Kallaveden dirella

Saaristokaupungin alueella on rantavii-
vaa yli 40 km. Rannoilla on tilli hetkel-
14 40 omakotitaloa ja 120 loma-asuntoa.
Kaavoituksen my6td loma-asutus muut-
tuu ympirivuotiseksi ja rantatonttien
midrd kaksinkertaistuu. Kaikki asutus
tulee sijaitsemaan rantojen liheisyydes-
4 tai rannoilla.

Ennen Saaristokadun valmistumista

Savolanniemen rivitaloalue, Kuopio.

omistusasuntojen tuotantoa vauhdite-
taan Saaristokaupungin eteldosissa tarjo-
amalla rantatontteja ja hyvid pienkerros-
talotontteja rannan liheisyydesti seki
tavallista enemmin yksikerroksisten rivi-
talojen tontteja.

Alueen pohjoisosaan tulee lihipalve-
lukeskus, johon nykyisten koulujen Ii-
sdksi tulee vield yksi koulu. Saaristokau-
pungin pidivikodit tulevat sijaitsemaan
hajautettuna eri puolilla aluetta. Muut
julkiset palvelut haetaan piiosin Peto-
sen keskustasta Pyorostd ja Kuopion
keskustasta.

Rakentaminen etenee

Rakentaminen on kiynnissi alueen ete-
ldosissa, Savolanniemessi ja Rautanie-
men ldnsiosassa. Lihivuosina niille alu-
cille sijoittuu pidosa Kuopion omakoti-
rakentamisesta.

Vuosien 2005-2015 asuntorakenta-




mista varten kaupunki on hankkinut
omistukseensa pddosan raakamaa-alueis-
ta. Alueen osayleiskaavojen laadinta on
kdynnissi, samoin kadun yleissuunnitte-
Iu ja ympiristovaikutusten arviointi.
Katu- ja siltasuunnittelu sekd katuun liit-
tyvien asemakaavojen laadinta on ohjel-
moitu tehtdviksi vuoden 2003 aikana.
Vilittomasti Saaristokatuun liittyvilld alu-
eilla ensimmadiset asunnot valmistuvat
rinnan Saaristokadun valmistumisen
kanssa.

Saaristokaupunki on suuri hanke, jota
on suunniteltu jo kauan. Ideatasolla Saa-
ristokatu tuli julkisuuteen jo vuonna
1990. Kadun rakentamisen ajoituksesta
kaupunginvaltuusto teki pddtdksen syk-
sylld 2001.

Varsinaisten nihtivilld olojen rinnal-
la Saaristokaupungin kaava- ja myu ai-
neistoon voi tutustua Kuopion kaupun-
gin kotisivuilla www.kuopio.fi/saaristo-
kaupunki.

Asuntoreformiyhdistys

> asuntopoliittinen keskustelufoorumi

alkupersiseltd nimeltddn Yhdistys Yleishyodyllisen
Asuntorakentamisen edistimiseksi, perustettiin vuonna 1910
asuntososiaalisen tilanteen parantamiseksi.

Rautaruukin
Terdsrakentamisen
kehittdmisen yksikko.
neuvoo ja opastasa

rakentamisen eri osapuolia
terésrakenteiden kaytossa.
Lisaksi kehitdmme mm.
mitoltusohjeimia
terdsrakenteiden ja -
jarjestelmien suunnittelun
helpottamiseksi.

Terdsrakentamisessa hyddynnetian teriksen laadukkaita ja mittatarkkoja
ominaisuuksia. Korkeaa esivalmistusastetta voidaan hyddyntda kaikessa
monimuotoisessa rakentamisessa. Terisrakentamisessa vain mielikuvitus
onrajana. www.rautaruukki.com/ten

.l:al!faﬂ:(llkki Oyj
erasrakentamisen kehittimi
PL 860, 00101 Helsinki nen

Puh. (09) 417 711
Fax {09) 4177 6373
www.rantaruukki.com/ten
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Osuuspankista paaset
suorinta tieta kotiin.

Jos etsit omaa asuntoa, sinulla on jo jonkinlainen kisitys siitd, millaiseen ko-
tiin sinulla on varaa. Entipi jos vaihtaisit kisityksen tietoon? Eurolleen las-
kettuun tietoon siit4, paljon voit lainaa saada ja mitd sen lyhentdmiseen kuu-
kausittain tarvitset.

Timi tieto auttaa sinua valitsemaan oikeat osoitteet, joihin sinun kannattaa
tutustua. Toisaalta et tule ohittaneeksi unelmiesi kotia luuilen sitd fitan kalliik-
si. Osuuspankin Asuntolainan mittatilauspalvelu antaa todellisen tiedon mah-
dollisuuksistasi ja mustaa valkoisella siit3, ettd rahoituksesi on kunnossa.
Ostotilanteessa valmis lainapstds auttaa sinut omaan lotiin, voit tehda tar-
vittaessa nopeankin piitéksen. www.osuuspankki. fi

www.osuuspankki.fi, www.oko.fi, 0100 0500

ASUIN- JA ELINYMPARISTON LAATU

OSANA KAUPUNKIEN KILPAILUKYKYA

Juha Kostiainen
Kehitysjohtaja
YIT Rakennus Oy

Olemme siirtyneet kansallisvaltioiden ja
teollisen yhteiskunnan logiikan hallitse-
masta ajasta globaaliin ja informationaa-

liseen yhteiskuntaan, jota eris aikamme-

vajkutusvaltaisimmista sosiologeista Ma-
nuel Castells on kutsunut verkostoyh-
teiskunnaksi. Verkostoyhteiskunnassa eri-
laiset sihkoiset ja fyysiset virrat kuten
informaatio, pddoma, kulttuurilliset sisil-
16t, asiantuntijat ja organisaatiot liikkuvat
tieto- ja liikenneverkkojen vilitykselld
hakeutuen vetovoimaisiin paikkoihin.

Jos teollinen yhteiskunta rakentui
kansallisvaltioiden ympirille, verkostoyh-
teiskunta rakentuu linkkien ja napojen
ymparille. Napoja ovat kaupungit, joihin
strategiset toiminnot keskittyvit ja jotka
huolehtivat kommunikaation sujuvuu-
desta. Taloudellinen kasvu ja lisiarvo Iuo-
daan kaupungeissa ja tietoverkoista huo-
limatta varsinkin korkeantasoisen asian-
tuntemuksen ja teknologian kehittimi-
sen tehtidvit keskittyvit. Verkostoyhteis-
kunnassa kaupungit ja kaupunkiseudut
joutuvat mukaan globaaliin kilpailuun
esimerkiksi investoinneista ja osaavasta
tyévoimasta.

Globaali kilpaijlu pakottaa kaupungit
jatkuvaan kilpailukyyn kehittimiseen,
koska pysyvid kilpailuetuja ei ole. Mutta
mitd kilpailukyky tarkoittaa kaupunkien

ja kaupunkiseutujen yhteydessi? Kau-
punkiseudun kilpailukyky voidaan mai-
ritelld sen kyvyksi vetdd puoleensa sil-
le idrkeitd informaatio-, teknologia-,
Dddoma-, kulttuuri-, ibmis- ja organi-
saatiovirtoja ja mabdollistaa asukkai-
den eldmdn laadun ja elintason yild-
Dito ja Rebittdminen sekd innovatiivi-
sen toimintaympdriston luominen
kaupunkiseudulla toimiville yrityksille
niiden kilpailukyvyn kebittdmiseksi,
Niin midritelty kilpailukyky ei ole
objektiivisesti mitattava asia, vaan kytkey-
tyy kunkin kaupungin tavoitteisiin. Kil-
pailukyvyn yleisid elementteji voidaan
kuitenkin tunnistaa, ja niitd ovat esimer-
kiksi asuin- ja elinympiristdn laatu, alueel-
le jo toimivat yritykset, alueellinen inno-
vaatiojirjestelmi sekd infrastruktuuri. Kil-
pailukyvyn kehittimien edellyttii yleen-
s erikoistumista, koska globaalissa kilpai-
lutilanteessa ei voi olla vetovoimainen
kaikkien virtojen suhteen. Toisaalta liika
erikoistuminenkin on riski, ja siksi elin-
keinojen osalta optimaalinen tilanne on
erikoistuminen muutamiin aloihin, joilla
on yhteinen tieto- ja osaamisperusta.
Verkostoyhteiskunnan osaamispoh-
jaisen talouden ytimessi ovat jhmiset ja
heidin kykynsi luoda uutta tietoa ja kau-
pallistaa sitd eli synnyttdd innovaatioita.




Innovaatiot eivit synny tutkijakammiois-
sa tai yksittdisten keksijoiden tydn tulok-
sena, vaan usein laajassa yhteistydverkos-
sa, jossa on mukana yrityksid, tutkimus-
lajtoksia, erilaisia asiantuntijoita ja kayt-
tdjid. Ndissd uutta luovissa verkostoissa
tyoskentelevid ihmisid voimme kutsua
osaajiksi tai vaikkapa yhdysvaltalainen
professorin Richard Flovidan (2002)
mukaan luovaksi luokaksi. Floridan mu-
kaan luovaan luokkaan kuuluu esimer-
kiksi insindorejd, tutkijoita, opettajia ja
tajtelijoita.

Verkostoyhteiskunnassa vauraus syn-
tyy kaupungeissa ja kaupunkien menes-
tymisen kannalta keskeistd on monipuo-
lisen luovuuden eli siis luovan luokan

lasniolo. Se ei ole vield erityisen luovaa,
ettd laitetaan tuhat insin®orid samaan ta-
loon, niin kuin suomalaisessa teknologia-
keskusmaailmassa on ollut tavoitteena,
vaan rinnalle tarvitaan taiteellista sekd
kaupallista luovuutta, esimerkiksi rahoi-
tuksen ja markkinoinnin alueilta.

Mika Raunio (2001) on tutkinudt laa-
jalla otoksella suomalaisten osaajien
muuttopreferensseji. Kaksi tarkeinti te-
kijdd harkittaessa muuttoa ovat luovan
ongelmanratkaisuympariston olemassa
olo seki laadukas asuin- ja elinympdris-
tb.Tiivistettynii Iuova ongelmanratkaisu-
ympiristd tarkoittaa monipuolista tyo-
markkinaa osaajan omalla toimialalla.
Osaaja etsii kiinnostavaa tyomarkkinaa,

llmakuva Siterinmetsistd. Kuva Centrum Studiot

sen sijaan osaamisintensiivisten yritysten
tirkein sijaintitekiji on osaavan tydvoi-
man saatavuus. Kiinnostavaa on kumpi
on ensin, tydpaikka vai osaava tyévoima?
Ei kumpikaan, vaan ne rakentuvat vuoro-
vaikutteisessa prosessissa vuosien kulu-
essa. Esimerkiksi Tampereen tieto- ja
viestintiteknologian klusterin kehittymi-
nen nykyiseksi kapeilla osa-alueilla maa-
ilman johtavaksi klusteriksi, joka vetis
puoleensa sekid yrityksid etti osaajia, on
kestdnyt lihes 40 vuotta. Florida on suo-
rasukaisempi todetessaan, etti yrityksen
seuraavat tydvoimaa eli tyd ihmisti, eiki
piinvastoin.

Raunion tutkimuksen toinen tirkes
muuttohalukkuuteen vaikuttava tekiji
on siis asuin- ja elinympiristén laatu.
Asuin- ja elinympiristdn laatu sisiltii ra-
kennetun ja lvonnonympiristdn, erilai-
set palvelut ja niiden saavutettavuuden,
taloudellisen ympiriston seki sosiaali-
sen ympiristdn. Asuin- ja elinympiristdn
merkitys kasvaa jatkuvasti eli ihmiset te-
kevit yhd tietoisempia valintoja asuin-
paikkansa suhteen. Raunion tutkimuk-
sessa, jonka yhdessi osassa vastaajat ar-
vioivat eri tekijdiden suhteen Helsingin,

Jyviskylin, Porin, Seindjoen, Tampereen
ja Turun ja kaupunkiseutuja, mikiin
niistd ei erottunut toisistaan erityisen
laadukkaalla asuin- ja elinympiristdlli.
Jos tihdn mennessi ei ole todellisuudes-
sa panostettu tavanomaista tasoa enem-
péd miten laatua kehitetdin kun kunta-
talouksien tilanne ndyttd4 vain pahene-
van?

Takavuosina maaseutuviestd piti
asuttaa nopeasti, mutta nyt asumiselta ja
asuinympdristltid vaaditaan enemmin
kuin seindt ja perusmukavaudet, Verkos-
toyhteiskunnan asuinalueita voidaan
tyypitelld brittildistd sosiologia Scort
Lasbia (2002) soveltaen kahden ulottu-
vuuden avulla, jotka ovat villikesy ja eld-
va-kuollut. Niiden avulla voidaan muo-
dostaa kuvan 1 nelikentti.

Villi-kesy -jaottelu viittaa yleisesti
identiteetteihin siten, etti kesylli alueel-
la identiteetit ovat stabiileja ja villeilld
eivit. Eldvi-kuollut ~jaottelu puolestaan
viittaa erilaisten virtojen tiheyteen eli
elivilld alueilla virtojen tiheys on korkea
ja kuolleilla matala. Kesyjd ja kuolleita
asuinalueita ovat suomalaisessa katsan-
nossa esimerkiksi maaseudun autioity-

- Asunnottomien, rikollisten

Villi S »
yms. "asuialueet
(underciass)

Intellektuellit
(cuitural capital)

Maaseudun autioituvat
kesy asuinalueet

Jélkiteollinen keskiluokka
(informational bourgeoisie)

Kuollut

El4va

Kuva 1.Verkostoyhteiskunnan asuinalueet Lashia (2002) soveltaen.




vat asuinalueet. Kuolleita ja villejd aluei-
ta ovat esimerkiksi kaupunkien slummit
ja asunnottomien alueet, joita Suomessa-
kin jo on. Jilkiteollinen keskiluokka asuu
elivilld ja kesyilld alueilla, kun taas “intel-
lektuellit” asuvat eldvilld ja villeilld alueil-
la, jotka ovat tyypillisesti kaupunkien
keskustoissa. llmonen et al, (2000) ovat
osoittaneet, ettd Helsingin seudulla taide-
ammattilaiset suosivat Helsingin keskus-
taa (villi ja eldvid), kun taas tietoammatti-
laiset, esimerkiksi insindorit, suosivat ri-
vitaloalueita keskustan ulkopuolella
(kesy ja eldvd). Floridan mukaan luova
luokka arvostaa monipuolisen asumis-
vailitoehtojen ohella asuin- ja elinympéd-
ristéssdin monipuolisia kulttuuripalve-
luita ja viihtyisid kaupunkikeskustoja,
mutta el niinkddn massatapahtumia,
suurhalleja tai globaaleja palvelubrande-
jd. Tarvitaan siis aitoa paikallisuutta, au-
tenttisuutta ja sen monipuolista ilmene-
mistd. Tdssd mielessd onkin aiheellista
kysyd mikd on esimerkiksi Helsingin, Ou-
Iun ja Tampereen musiikki-, teatteri-, ra-
vintola- tai kahvilatarjonnassa erityisen
helsinkilaistd, oululaista tai tamperelaista,
koska juuri paikallisuudessa piilee yksi
tulevaisuuden menestystekiji.

Lashin tyypittely ei ole kuitenkaan
riittdvi. Se ei nimittdin ota huomioon
asuinalueiden erityistd identiteettii. Alu-
ciden identiteetistd, teemasta/teemoista
tai ideasta ei ole Suomessa vield kovin-
kaan paljon puhuttu.Toki meilld on ollut
vihin varakkaampien alueita ja sitten
“kaupungin vuokrataloalueita”, mutta se
onkin riittdnyt. Kansallisten yhtendiskult-
tuurien murtuessa ja suurten kertomus-
ten menetettyd voimansa ihmiset luovat
itse omat arvonsa ja oman identiteettin-
s ja ryhmittyvit samanhenkisten kans-
sa heimoihin. Heimot ovat erdinlaisia ar-
vopohjaisia elimintyyliryhmid, jotka
ovat kuitenkin jatkuvasti muuntuvia pe-
rinteisen heimojen sijaan. Heimot muut-

tuvat ja heimoja vaihdetaan ja internetin
myotd ne ovat globaaleja. Heimot eivit
muodostu yksilon elinkaaren - lapsuus,
opiskelu, perheen perustaminen, tyo, las-
ten kotoa 1dht6, elike - mukaan, vaan yh-
teenkuuluvuus syntyy siis pikemminkin
arvojen ympdrille. Jotta kaupungit kyke-
nisivit houkuttelemaan ja juurruttathaan
erityisesti luovan luokan heimoja, joita
ne vilttdmattd tarvitsevat, niiden on jat-
kossa kiinnitettdvd huomiota my6s asuin-
alueiden teemoitteluun. Erityisesti luo-
van Juokan jisenet ovat tietoisia heimois-
taan ja halukkaita viestimddn niistd my0s
asumisratkaisuillaan.

Eri heimoille pitid kehittdd erilaisia
teemoja ja teemojen tulee nikyd myos
alueen yhdyskuntarakenteessa ja palve-
lutuotannossa. Teemoittelu vaatii riittd-
vin suuria alueita ja siksi ainakin Suo-
messa se on vain joidenkin suurimpien
kaupunkien asia. Kaupunkien ohella yh-
teistydhon tarvitaan rakentajia, arkkiteh-
teja, suunnittelijoita, yhteiskuntatieteili-
joitd ja ennen kaikkea kansalaisia, heimo-
jen edustajia.

Teemoittelu ei ole yksinkertaista. En-
sinndkin sen tdytyisi olla jollakin ta-
voin autenttista, joka voi syntyd vaikka-
pa liittymipinnasta alueen historiaan.
Toiseksi kohderyhmin pitdisi olla rijttéd-
vin suuri, jotta jostakin sen osastakin
saataisiin aikaan jirkevin kokoinen
asuinalue eli alue, jossa kokonaisuus tu-
kee teemaa/teemoja. Silloin puhutaan
vihintidin sadoista asukkaista. Kolman-
neksi heimoja on ddrimmaiisen vaikea
tunnistaa, koska niitd ei edes tilastojen
luvatussa maassa Suomessa tilastoida,
eikd niitd kovin helposti voidakaan tilas-
toida. Arvo- ja elimintyylitutkimusten
kautta niihin padstdin kuitenkin kiinni.
Neljdnneksi teemoittelu vaatii kaupun-
ta nidkemystd, koska alueen identiteetti
muodostuu hitaasti ja muuttuu hitaasti.

Eiki se voi olla mikidin piille Limattu
asia, koska juuri autenttisuus on tirkeii.

Ensimmiinen merkittivi ja tietoi-
nen suomalainen yritys kokonaisen
asuinalueen teemoitteluun on Espoon-
kartanon alueen kehittiminen, jota teke-
vit Esbogarb Ab ja YIT Rakennnus Oy.
Parhaillaan on kiynnissi konseptin ke-
hittimisvaihe seki neuvottelut Espoon
kaupungin kanssa kaavoituksen kiynunis-
tdmisestd. Toteutuessaan alueella voisi
asua 5000-8000 asukasta.Alueen pAitee-
mat ovat yhteiséllisyys, esteettisyys ja
turvallisuus. Kauneusarvoja pyritdin to-
teuttamaan laatimalla erityinen “ympiris-
tOtaiteen kaava”. Espoonkartanon kohde-
heimona ovat yhteisolliset individualistit.
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ASUNTOTOIMEN EVALUOINNIT
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1> TA-YHTYMA OY

TA-Yhtyma Oy on yleishyédyllinen yhteisd, Teuvo Ijis
joka rakennuttaa ja vuokraa arava- ja korkotuettuja asuntOJa , Yiijohtaja
koko maan laajuisesti. Valtion asuntorahasto

TA-Yhtymé Oy -konserniin kuuluvat lisaksi _ Tuomas Toivonen
TA-Asumisoikeus Oy, joka tuottaa asumisoikeusasuntoja, Rahoitusylitarkastaja
seka ; Valtion asuntorahasto

Taova Oy, jolla on tarjolla osaomistusasuntoja.

Tavoitteenamme ovat tyytyvaiset asukkaat.

Lisatietoja tuotannostamme ja tarjolla olevista
asunnoistamme saat nettisivuiltamme _
www.ta-yhtyma.fi ja www.ta-asumisoikeus.fi

Espoo:
Sinikalliontie 14B
02630 Espoo
p.09-5491 9338
f.09-5491 9320

soittamalia toimistoomme

Linnankatu 45
20100 Turku

p.02-5120 200
f.02-5120 220

Tuomiokirkonkatu 34A
33100 Tampere
p.03-2712 200
f.03-2712 211

Oulu:

Isokatu 50
90100 Oulu
p.08-3218 100
f.08-3218 125

Suomalaista asuntorahoitusjirjestelmii
ja asuntoasioiden hallinnointia arvioitiin
hiljattain kahden erillisen arviointipro-
sessin yhteydessd. Ensimmiisessi asetet-
tiin kansainvilisten asiantuntijaryhmin
arvioitavaksi koko suomalainen asumi-
sen tukien ja asuntorahoituksen jirjes-
telmi, jonka toimeenpanossa Valtion
asuntorahastolla on keskeinen rooli. Toi-
sen arvioinnin koh-
teena oli Asuntora-
haston (ARA) toi-
minta ja sen tehok-
kuus ja tarkoituk-
senmukaisuus orga-
nisaationa. Arvioin-
tiprosessi oli koko-
naisuudessaan var-
sin perusteellinen.
Pelkistien voidaan sanoa, etti ensin ar-
vioitiin ty0 ja sitten yksi sen tekijoisti:
tekeekd julkishallinnon asuntosektori
hytdyllisid ja sdilyttimisen arvoisia asioi-
ta ja kuinka hyvin Valtion asuntorahasto

_organisaationa tehtdvistdin selviytyy.

Kansainvilinen evaluointi

Suomen asuntopolitiikka ja sen toteutta-
miskeinot yleisesti ottaen hyvii
Ympiristéministerié kdynnisti tou-

kokuussa 2002 kansainvilisen arvioin-
nin, jonka tavoitteena oli selvittdi, kuin-
ka hyvin Suomen nykyiset asuntorahoi-
tus- ja asumisen tukijirjestelmit toteut-
tavat asuntopolitiikalle asetettujen ta-
voitteita. Kansainvilisen arvioinnin teet-
tamisen katsottiin olevan perusteltua, sil-
1a kotimaisin voimin asuntoasioiden
kriittiseen arvioimiseen ei valttimittd
saada riittdvisti
etiisyyttd. Asunto-
politiikkaa on sen
kehittimisen kan-
nalta hyvi tarkas-
tella vililli my0s
totutuista poikkea-
vista nikoévinkke-
leistd. Evaluointira-
portin julkaisemi-
sen jdlkeen on perustettu jatkotyoryh-
mi, joka analysoi evaluoinnin tuloksia
niiden hyddyntimiseksi asuntorahoitus-
ja tukijirjestelmien kehitystyOssi.
Yleisend lopputuloksena arviointi-
ryhmi totesi, etti Suomen asuntorahoi-
tus- ja asumisen tukijirjestelmit ovat
monin tavoin esimerkillisid. Asuntopoli-
titkka on useilla eri mittareilla mitattuna
ollut huomattavan tuloksellista: asunto-
jen varustetaso on noussut, asumisesta
on tullut entistd viljempid, asunnottomi-




en midrd on laskenut ja syvimminkin la-
man aikana pidettiin valtion tuella asun-
torakentamista yll4, useasta muusta Eu-
roopan maasta poiketen. Asuntoalueet
ovat lisiksi sosiaalisesti poikkeuksellisen
eheiti. Useimpiin Euroopan maihin ver-
rattuna Suomella on kohtuullisen hyvit
voimavarat asumisongelmien hoitoon
sekd selvd niakemys laadukkaan asumisen
ja ympiriston merkityksestd yhteiskun-
nalle.

Toisaalta haasteitakin vield riittd4: jo-
not sosiaalisiin vuokra-asuntoihin pitene-
viit, vapaarahoitteisten vuokramarkkinoi-
den kapasiteetti on lifan pieni eikd asun-
nottomien méird ole endd viime vuosina
vahentynyt. Osa asumisen tuista kohden-

tuu myds henkildille, jotka eivit vilttd-
maittd ole tuen tarpeessa. Lisdksi suoma-
laisten asuminen eroaa huomattavasti
heididn omista toiveistaan: esimerkiksi
kerrostaloasukkaista lihes 60 prosenttia
haluaisi asua mieluummin pien- tai rivi-
talossa kuin kerrostalossa.

Yleisesti ottaen Suomen asuntopoli-
tiikka toimii kuitenkin hyvin. Arviointi-
ryhmi ei nihnyt siind suurempia epi-
kohtia, vaikka yksittiisid suosituksia esi-
tettiinkin yli 30.Yhtend johtoajatuksena
arvioinnissa nayttiisi olevan suuremman
valinnanvapauden painottaminen asu-
mismuotojen suhteen. Omistusasuimi-
seen siirtymistd tulisi kannustaa mm. ke-
hittdmilid lainavakuutusmarkkinoita ja jo

Evaluoijat kuvasivat Fennica-arvopaperistamisohjelmaa menestykseksi ja totesivat sen
toimineen tehokkaasti sosiaalisen asuntotuotannon hyviksi. Fennica |:n esittelytilaisuus
‘Lontoossa 1995. Kuvassa vasemmalla Veikko Kantola (VM), Teuvo ljis (ARA), Robert Bar-

ris (Goldman Sachs) ja Martti Lujanen (YM).
Kuva Sound Stills

'As.Oy Kuusimi%éhenkaari 2-4, Helsinki.
{gKuva Centrum Studiot
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olemassa olevaa valtiontakausjirjestel-
mid. MyOs omistusasuntomarkkinoiden
hintavakauteen ja korkoriskien hallin-
taan tulisi kiinnittdd nykyistd enemmin
huomiota.

Valtion tukeman
asuntorahoituksen oltava paitsi
sosiaalista myos kilpailukykyista

Budjettitalouden ulkopuolella oleva Val-
tion asuntorahasto ja sen varainhankin-
ta ovat arvioitsijoiden mukaan my0s tu-
levaisuudessa merkittdvi viline Suomen
asuntopolitiikan toteuttamisessa. Valtion
sosiaalisen asuntorahoituksen keskeise-
nd epikohtana ovat olleet epidedulliset
aravalainaehdot. Arvioitsijat esittivit, ettd
aravalainoituksen ehtojen tulisi olla sel-
laiset, ettd Asuntorahaston varainhankin-
nan edullisesta korkotasosta saatava hyo-
ty siirtyisi vihentimittdmini asukkaille.
Aravalainaehtojen tulisi myds olla kilpai-
lukykyiset vapaarahoitteisen asuntora-
hoituksen kanssa ja aravalainajirjestel-
m3i tulisi nykyisestd yksinkertaistaa.
Vaikka aravalainoitus on valtiontaloudel-
le kiistatta edullisin keino tukea asunto-
rakentamista, arvioitsijat pitivit nykyistd
kahden vaihtoehdon jirjestelmidid perus-
teltuna. Korkotukijirjestelmd on siten
syyta sdilyttdd aravan rinnalla, My0s ara-
valainojen arvopaperistamista tulee arvi-
oitsijoiden mukaan jatkaa Asuntorahas-
ton varainhankintakeinona. Fennica -ar-
vopaperistamisohjelmaa kuvattiin saavu-
tustensa perusteella menestykseksi ja
sen todettiin toimineen tehokkaasti so-
siaalisen asuntotuotannon hyvaksi.

Yleishyodyllisten
asuntoyhteisOjen asemaa .
parannettava

Arvioitsijat nostivat esille tarpeen tarkas-
tella kriittisesti nykyisen yleishyddylli-

syyslainsiidinnon toimivuutta. Osa niis-
td sddnndistd, joiden puitteissa yleishyd-
dyllisten asuntoyhteisdjen on nykydin

toimittava, saattaa arvioinnin mukaan
tulevaisuudessa kddntyd itseddn vastaan.
Vastaaminen asunnon tarvitsijoiden toi-
veisiin asumisensa tasosta saattaa jatkos-
sa edellyttiid suurempaa joustavuutta esi-
merkiksi asuntojen myymisessi omistus-
asunnoiksi sekd tehokkaampia peruspa-
rannusohjelmia. Kiinteisténhoidon te-
hokkuuden ylldpitamiseksi tulisi kehittdd
niin sanottuja hyvid kiytintojd. Yhteiso-
jen péitdksenteolle tulisi my0s antaa li-
sdd liikkumatilaa. Arvioitsijoiden mukaan
on kuitenkin syytd huolehtia siitd, etti
suurempi vapaus ei johda varojen vidirin-
kayttdon. Vapauden lisddmisen pitdisikin
perustua liheiseen yhteistyhon kuntien
ja asukasjirjestdjen kanssa sekd tehok-
kaaseen valvontaan.YleishySdyllisten yh-
teisjen tulisi pystyd myos nykyistd te-
hokkaammin varautumaan tulevien kor-
jaustoimenpiteiden rahoitukseen. Tdssi
vhteydessd kiinnitettiin huomiota myos
vuokrantasausjirjestelmin tarjoamiin
mahdollisuuksiin.

Kuntien panostettava
maapoliittisiin keinoihinsa

Pidkaupunkiseudun asunto-ongelmien
ratkaisemisessa olennaisinta on raken-
nusmaan saatavuus ja nykyistd suurempi
asuntotuotanto. Arvioinnin mukaan kun-
tien tulisi kdyttdd nykyistd tehokkaam-
min kiytettdvissd olevia maapoliittisia
keinojaan. Myds seudullisessa yhteistyos-
s olisi kehittimisen varaa. Suomeenkin
on rantautunut valitettava “not in my
backyard” -ilmi6: kunnille on suuri hou-
kutus kilpailla keskenddn hyvistd veron-
maksajista, kun taas asukkaita joista to-
dennikoisesti aiheutuisi kustannuksia
kunnan sosiaalitoimelle, ei oteta avosylin

vastaan. TA4mi on omiaan vaikeuttamaan

pieni- ja keskituloisille tarkoitettujen
asuntojen tuotantoa. Yhteni ratkaisuna
ongelmaan arvioitsijat esittdvit asumistu-
kijirjestelmin kehittimisti. Myds valtion
olisi arvioitava, milli keinoin se voisi vai-
kuttaa myonteisesti kuntien toimintaan.

Virastoevaluointi

Valtion asuntorahaston (ARA) evaluointi
jatkoi valtion virastoille suoritettujen
evaluointien sarjaa ja oli osa laajempaa
asuntopolitiikan ja -hallinnon tarkastelua.
Virastoevaluoinnissa pyrittiin selvitti-
méin Valtion asuntorahaston toimivuut-
ta ja tehokkuutta seki toiminnan tavoit-
teidenmukaisuuttd, yhteiskunnallista vai-
kuttavuutta ja tarkoituksenmukaisuutta.
Evaluointi on organisaatiolle hyvi op-
pimisen ja kehittymismahdollisuuksien
kartoittamisen paikka. Evaluointiin kuu-

luu olennaisena osana se, ettd myds or-
ganisaation sidosryhmit saavat esittdi
késityksiddn evaluoinnin kohteesta ja sen
kehittdmistarpeista. ARA:n sidosryhmit
ovat varsin moninaisia toimijoita asumi-
sen laajalta sektorilta. Siten ei ollut ylli-
tys, ettd kiisitykset tojvottavista kehitys-
suunnista olivat varsin erilaisia eri ryh-
missd. Vektorioppia sovellettaessa oikea
ratkaisu olisi kaiketi pysy4 visusti paikal-
laan, vastakkaissuuntaisilla voimilla kun
on tapana kumota toisensa. Niin ei tie-
tenkddn voida ajatella toimittavan, silld
nykyaikaiselle organisaatiolle liike ja jat-
kuva kehittyminen ovat elintirkeiti. Tuo-
reen evaluoinnin tulokset ja sidosryh-
miltd saatu arvokas palaute tulee analy-
soida tarkasti ja hyddyntidd saatu aineis-
to otettaessa suuntaa ARA:n tuotteiden ja
toimintamallien kehitystyossi.
Virastoevaluoinnin tulokset olivat jir-
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jestelmievaluoinnin tapaan myoOnteisid:
ARA on arvioinnin mukaan ammattitaitoi-
nen ja tehokas virasto. Yhteistyokumppa-
neilla on ARA:sta asiantuntijaviranomaise-
na voittopuolisesti myonteinen kuva. Vi-
rastoa pidettiin yhteistyOkykyisend ja sen
palveluiden laatua hyvini. Yhteistydtahot
toivoivat silti nykyistd enemmin erilaisia
palautteenantomahdollisuuksia, sindnsi
jo hyvin tietotuotannon edelleen kehit-
timistd sekd uusien tuotteiden ideointia
ja kehittdmistd nykyistd vahvemmin yh-
teistydssid ARA:n kanssa. Viraston asian-
tuntemus ja kokemus on erittdin hyvi ja
arvostettu. Toisaalta viraston kehittdmistd
on vaikeuttanut asunitopoliittisten toimi-
joiden tyOnjaon muuttuminen seki alan
lainsdddidnndn monimutkaistuminen. Ke-
hittymisen varaa arvioitsijoiden mukaan
16ytyi eniten reagoinnissa toimintaympi-
riston muutoksiin. Tami kuitenkin selit-
tyy pitkilti ARA:n rajallisilla mahdolli-
suuksilla parantaa omien tuotteidensa kil-

pailukykya.

Asumisen mallitnaaksi

Suomen sosiaalinen asuntotuotanto ja
sen tukemisen keinot ovat aika ajoin va-
linkauhassa esimerkiksi tehtdessid padtok-
sid rahoitusinstrumenttien keskeisistd eh-
doista. Evaluoinnit olivat tdrked ndytdn
paikka myds sen vuoksi, ettd aravalainoi-
tuksen ja my6s koko Valtion asuntorahas-
ton olemassaolo on erdilld tahoilla naky-
visti kyseenalaistettu. Uhkana on politii-
kan arvomaailman koventuminen ja sosi-
aalisen asuntotuotannon marginalisoitu-
minen. Priorisointi pddtdksenteossa €i
vilttamitta ole aina ldpindkyvid: kustan-

nustehottomuutta etsitdin helposti suu-
rennuslasinkin kanssa. Asuminen ja sen
laatu ovat kuitenkin peruskallioon hakat-
tuja arvoja, joita ei pitdisi missddn olo-
suhteissa viheksyd. Asumisesta yhteis-
kunnalle aiheutuvia kustannuksia on vas-
tuutonta liioitella, etenkin jos toiseen
vaakakuppiin ei aseteta punnittavaksissii-
td ajheutuvia kiistattomia yhteiskunnalli-
sia hydtyjd. Hyvd asuminen muodostaa
pohjan koko viestdn hyvinvoinnille ja
puitteet hyville elimille. Panostus asu-
miseen on yhteiskunnalle tuottava inves-
tointi kun taas lyhytnikoisilld kustannus-
sdist6illd voidaan saada aikaan paljon va-
hinkoa.

Suomella on monilta osin edellytyk-
sid asumisen mallimaaksi. Kansainvali-
nen evaluointiryhmd osoitti objektiivisel-
{a auktoriteetillaan, ettei kyseinen asema
ole Suomelle asuntopoliittinen utopia
vaan realistinen tavoite, jonka saavutta-
miseksi on jo olemassa hyvi perusta ja
tarvittavia keinoja. Suomen asuntopoli-
tiilkka ja -rahoitusjirjestelmi seki Valtion
asuntorahasto saivat evaluoinneista ko-
konaisuutena ottaen hyvit todistukset.
Syyskuussa jirjestetddn Espoossa Tapio-
lan puutarhakaupungin juhlakonferens-
sin yhteydessi erillinen asuntorahoitus-
konferenssi, jossa niitd todistuksia on ilo
esitelld my0Os kansainvilisessid seurassa.
Aravalainojen ehdot on nyt saatu parem-
miksi. Niistd kerrotaan yksityiskohtai-
semmin toisaalla tdssd julkaisussa. Jospa
nyt olisi aika kdirid hihat, silld rakennus-
tyon ddnet alkanevat taas kuulua entistd
useanumin.

Suomen Asuntoliitto ry

Suomen Asuntoliitto ry on perustettu vuonna 1964. Yhdis-
tyksen tarkoituksena on edist&8 asunnontarvitsijoiden ja
asunnonkayttajien etujen mukaista asuntopolitiikkaa.

Asuntoliitto korostaa toiminnassaan mm. maapolitiikan tar-
keytta, pienimuotoisen rakentamisen edistémista ja ihmis-
ten mahdollisuutta hankkia oma asunto kohtuullisin kus-
tannuksin. Asuntoliitto on painottanut viime vuosina erityi-
sesti viihtyis&n asuinympaéristén merkitysta.

Asuntoliiton toimintamuodot:

Keskustelutilaisuudet ja seminaarit

Julkaisutoiminta mm. Asumistaso-vuosikirja

Lausuntojen antaminen asuntopoliittisista aiheista

Asuntoasiain kuluttajavalistustoiminta

Aatteellinen asuntopoliittinen yhdistys
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Liity jseneksi - vastuullisten kiinteistdnhaltijoiden joukkoon

7 Puhelinneuvonta. Soita meille, saat jéisenena heti apua.

J Tutkittua tietoa kiinteistdnpidosta, sééstémahdoliisuuksista,
vuokratasoista ja alan tulevasta kehityksesté.

"~

Suomen Kiinteistélehti. .
Asiantuntevilia artikkeleilia varmuutta péaatsksentekoon.

7 Tiedotteet ja www-palvelut.
Jasenille oma verkkopalvelu www.kiinteistoyhdistys.net.

Y Koulutus- ja tiedotustilaisuudet ympari Suomen.

Tiedolia tuloksia - neuvontaa ja tietoa kiinteisifasiantuntijoille

Annankatu 24, 00100 Helsinki

SUOMEN v Puh. (09) 166 761
KIINTEISTOLITTO RY  Feksi o9 1667 osou

J Kiinteistdalan asiantuntija ja johtava edunvalvoja.
Y Noin 20.000 jasenkiinteistdd, joissa asuu ldhes kaksi miljoonaa ja

tydskentelee noin miljoona ihmista.
Y Jisenini asunto-osake- ja kiinteistoyhtidt, vuokranantajat, suurten kiinteisto-
jen omistajat ja rakennuttajat seka kiinteistojen ylldpidosta vastaavat yritykset.

Kunta-asunnot Oy- konserni tarjoaa kunnillie uutta vuokra-asuntojen
omistamisen tapaa, jossa kehittyvien alueiden kunnat omistavat asunnot
yhteisen valtakunnallisen, yleishyodyllisin toimintaperiaattein toimivan yhtién
kautta

kunta-asunnot

luotettavuus turvallisuus vastuullisuus
www.kunta-asunnot.fi

Kysy lis&&:
Puh. 09-7711, fax. 09- 771 2945, osoite: Kunta-asunnot Oy, Toinen linja 14, 00530 Helsinki
sahkdpostiosoite: etunimi.sukunimi@kuntaliitto. fi

ASUNTORAHOITUKSEEN LOYTYY
MONIPUOLISIA VAIHTOEHTOJA

Raisa Harju
Lainoitusylitarkastaja
Valtion asuntorahasto

Suomen asuntorahoitusjirjestelmd on
sangen monipuolinen ja sisiltdd monen-
tyyppisid rahoitusvaihtoehtoja niin
omistusasuntotuotantoon kuin vuokra-
asuntotuotantoonkin.

Omistusasuntoja hankitaan piiosin
normaalilla pankkirahoituksella. Asunto-
jen ostoa tuetaan korkojen verovihen-
nysoikeudella ja asuntolainaan voi my0s
saada valtion tdytetakauksen. Nuorilla on
mahdollisuus ostaa asunto valtion kotko-
tukemalla ASP-lainalla. Omakotitalojen
rakentamiseen myoénnetiin korkotukilai-
naa tarveharkinnan perusteella. Lisaksi
korkotukilainaa mydnnetidin asunto-osa-
keyhti6talojen rakentamiseen Helsingin
seudulla. Pankkirahoituksen lisiksi ra-
kennusliikkeilld ja rakennuttajilla on eri-
laisia osaomistukseen perustuvia rahoi-
tusmallejaan. Huhtikuussa 2002 otettiin
kayttd6n korkotukilaina osaomistusasun-
tojen rakentamiseen ja madallettiin ndin
kynnystd omistusasuntoon.

Vuokra-asuntotuotanto on perustu-
nut Suomessa pidosin arava- ja korkotu-
kilainoitukseen, jota toteuttavat yleis-
hy6dylliset yhteisot ja kunnat. Vapaara-
hoitteinen vuokra-asuntotuotanto toimii
markkinavuokriin perustuen ja sitd syn-
tyy pienid midrid maksukykyiseen ky-
syntiin.

Painotukset vuokra-
asuntotuotannossa vaihtelevat

Sosjaalisessa asuntotuotannossa paino-
tus arava- ja korkotukilainoituksen vilil-
14 on vaihdellut 1990-tuvulla ja 2000-{u-
vun alussa. 1990-luvun puolivilissi kor-
kotukilainoilla rakennettiin enemmin
asuntoja kuin aravalainoilla. Vuodesta
1997 lihtien aravalainoja on myodnnetty
korkotukilainoja enemmin. Viime aikoi-
na aravalainoituksen kiinnostavuus on
kuitenkin ollut vihenemdin piin. Eten-
kin timd nikyy padkaupunkiseudulla ja
vuoden 2003 lainanhakutilanteessa. Pai-
notukseen arava- ja korkotukituotannon
vililld ovat vaikuttaneet osaltaan vuokra-
talojen omistajien valinnat aravan ja kor-
kotuen vililid.

Vuonna 2002 aravalainoituksella aloi-
tettiin 4939 asuntoa ja korkotukilainoi-
tuksella 3681. Korkotukilainoitetuista
asunnoista 637 oli omakotitaloja, 529
asunto-osakeyhtidtaloissa  sijaitsevia
asuntoja ja 95 osaomistusasuntoja.

Uusien aravachtojen voimaantulo

Valtioneuvoston asetus arava-asetuksen
muuttamisesta annettiin 14.2.2003 ja se
tuli voimaan 1.3.2003. Niin ollen




1.3.2003 ja sen jilkeen uustuotantoon
myonnettyihin aravalainoihin sekd sen
jilkeen tatkistettaviin vuosimaksuihin ja
korkoihin sovelletaan muutettua asetus-
ta. Uudistukset eivit kuitenkaan koske
perusparannukseen mydnnettyjd lainoja.

Vuosimaksujirjestelmi siilyy,
vuosimaksu alenee

Uudistuksen jilkeenkin vuokra-aravalai-
nat peritddn nykyisen kaltaisina lyhen-
nyksen ja koron sisiltdvind vuosimaksui-
na. Vuosimaksulainajirjestelmd on ollut
kiytossd vuodesta 1990 ja sen keskeise-
nd ajatuksena on lainanhoitokulujen ta-
sainen kehitys ja sen myotd vuokriin vai-
kuttavien piiomamenojen ennakoita-
vuus. Ensimmaiisen vuoden vuosimaksu
on uusissa vuokratalolainoissa 3,7 % en-

tisen 3,8 %:n sijaan ja asumisoikeustalo-
lainoissa 3,9 % entisen 4 %:n sijaan.

Myés vuosimaksun tarkistus muut-
tuu. Vuosimaksua tarkistetaan niin uusi-
en kuin vanhojenkin lainojen osalta vuo-
sittain 0,7 % + inflaatiolla (ennen muu-
tosta tarkistus oli 1,0 % + inflaatio).
1.3.2003 alkavalla lainanhoitovuodélla
lainojen perinnissd sovelletaan 1,7 %:n
inflaatiota.

Korko uusissa vuokra-
aravalainoissa

Uusien vuokra-aravalainojen viitekorko-
na kiytetiin valtion kymmenen vuoden
obligaatiolainojen kolmen vuoden keski-
arvokorkoa. Timin korkokannan vahvis-
taa Valtiokonttori vuosittain heindkuun
lopussa paittyneelti 36 kuukauden ajan-
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jaksolta ja sitd sovelletaan aina yhden
vuosimaksukauden ajan. Lainansaajan
maksettavaksi jid aina vihintiin 3,4
prosentin omavastuukorko. Jos viitekos-
ko ylittdd omavastuukoron mairin, lisi-
tddn omavastuukorkoon vuosittain kas-
vava prosenttiosuus viitekorosta, kunnes
korko on viitekoron suuruinen.

Omavastuukoron ja viitekoron ero-
tukselle maksetaan siis eriinlaista kor-
kotukea, joka vuokratalolainoilla jatkuu
23 vuoden ajan (ensimmiisen vuoden
tuki on 95 %) ja asumisoikeustalolainoil-
la 21 vuoden ajan (ensimmiisen vuoden
tuki on 90 %).Tuki vihenee vuosittain ja
sitd mukaa korko nousee viitekoron suu-
ruiseksi. Uusille lainoille on asetettu 6
%:n korkokatto, jota ylittivdd koron
osuuita ei periti.

Vanhan aravalainakannan korko

Vanhoissa vuokra-aravalainoissa korko-
prosentti miardytyy siten, ettd vuosimak-
sun nousun miirddn lisitiin sididetty
prosenttiyksikkOmaird. Lisdys on vaihdel-
lut vuosien saatossa ollen alimmillaan
vuosina 1990-1991 1,5 %-yksikkod. Vuo-
den 2002 alun jilkeen mydnnetyissi |
vuokratalolainoissa lisiys on 1,95 %-vk-
sikkdd. Uudistus vaikuttaa my0s vanhan
aravalainakannan korkoon, koska vuosi-
maksun tarkistus alenee. Lisiksi vanhan
lainakannan korko lasketaan nyt kahta
poikkeusvuotta Iukuun ottamalla saman
lisdysprosenttiyksikén mukaan eli laske-
minen helpottuu.

Vanhassa lainakannassa vuonna 1992
ja sen jilkeen myodnnettyjen lainojen kor-
ko on 1,95 + vuosimaksun tarkistus eli
1,7 %:n inflaatiolla korko on 4,35 % (1,95
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+ 0,7 + 1,7 = 4,35). Vuosina 1990 ja
1991 myodnnetyissi lainoissa ko"rko on
1,5 + vuosimaksun tarkistus. Tamad perus-
tuu sithen, ettd vuosina 1990 ja 1991
vuosimaksun tarkistukseen lisiitt?in 1,'5
%-yksikkod. Vanhoihin rakentamme.n")a
hankinnan vuosimaksulainoihin on lisik-
si siddetty 5,2 %:n korkokatto.

Ehtouudistuksen vaikutuksia

Ehtouudistus niyttad mahdollistavan sen,
ettd alkavassa tuotannossa voidaan paas-
4 vuonna 2003 10.000 alkavan asunnon
toteutumiseen. Uudistuksen toivot'aan
seki nopeuttavan hankkeiden kdynnisty-

mistd vanhasta, jo olemassa olevasta. va-
rauskannasta ettd lisddvin arav%}ainmtet-
tujen uusien hankkeiden miﬁr.aa. .
Merkittivin vaikutus on kuitenkin se,
etti uudet aravalainat alkavat lyhentyd
heti. Tami puolestaan helpottaa yarautu—
mista perusparantamiseen. Myos Vflh‘:a-
osa vanhoista rakentamiseen ja I}an‘vlgn-
taan myonnetyistd VUOSimakSLllill{lOIStQ:
alkaa lyhentyi uudistuksen myota heti
tai ainakin uudistus aikaistaa lyhennys-
ten alkamista. Vanhojen lainojen korczn
tarkistamisen uskotaan myos hjlliFseYan
lainojen konvertointia eli arax.rala{nolen
ennenaikaista takaisinmaksamista ja kor-
vaamista pankkilainoilla.

-
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Suomesta asumisen mallimaa,
jossa jokaisella kansalais?lla
on mahdollisuus hyvién ja
turvalliseen asumiseen
kohtuullisin kustannuksin.

Valtion asuntorahastosta aravalainat, korkotukilainat,
avustukset, takaukset ja asumisen tietopalvelut.

www.ara.fi

ARA - asumisen asiantuntija

VALTION ASUNTORAHASTO EDISTAA

PIENIMUOTOISTA RAKEN TAMISTA

Kimmo Huovinen
Erikoissuunnittelija
Valtion asuntorahasto

Useat tutkimukset osoittavat suurimman
osan suomalaisista arvostavan pientalo-
asumista enemman kuin kerrostaloasu-
mista.Tdstd huolimatta suurin osa kasvu-
keskuksiin rakennettavasta uustuotan-
nosta on kerrostalotuotantoa. Asiasta on
parin viime vuoden aikana keskusteltu
paljon ja Valtion asuntorahasto asunto-
tuotantoa rahoittavana viranomaisena on.
aktiivisesti tuonut asiaa esiin. Asuntotuo-
tannon talotyyppirakenteen kotjaaminen
vastaamaan kysyntid my6s kasvukeskuk-
sissa on lihivuosien tirkeimpii asunto-
poliittisia haasteita.

Kyseessi on kasvukeskusten
ongelma

Viime vuonna aloitetuista noin 28 500
asunnosta kerrostaloasuntoja oli 13 000
eli 46 % koko tuotannosta. Erillisid pien-
taloja tuotannosta oli noin 11 500 ja ri-
vitaloasuntoja 4 000. Koko maan 13 000
aloitetusta kerrostaloasunnosta oli vajaat
6 000 asuntoa oli Helsingin seudulla ja
muissa kasvukeskuksissa S 000. Kerros-
talotuotannon osuus kasvukeskuksissa
oli yli 60 % aloitetuista asunnoista. Muu-
alla maassa aloitettiin vain yhteensi 2
000 kerrostaloasuntoa ja kerrostalojen
osuus oli alle 20 %. Liian kerrostalovaltai-

sen tuotannon ongelma koskee ennen
kaikkea Helsingin seutua ja muita kasvu-
keskuksia. Muualla maassa rakennetaan
pddosin pientaloja. Ongelmaa kirjistai
se, ettd Helsingin seudun asuntokanta
on jo nyt hyvin kerrostalovaltainen ja
asuntokannasta noin 70 % on kerrosta-
loissa.

Pienimuotoisuus ARA -
tuotannossa

Pientalorakentaminen on Suomessa pe-
rustunut kotitalouksien itse itselleen ra-
kentamiseen tai rakennuttamiin omako-
titaloihin. Tuottajamuotoiselle pientalo-
tuotannolle ei ole perinteiti, mutta ei
my6skidin lainsdddinnéllisii esteitd.
Tuottajamuotoinen asuntotuotanto on
ollut padosin sekd omistus- ettd vuokra-
asuntojen kerrostalotuotantoa.

Vuokra-asuntojen hakijoista yli puo-
let on yhden hengen kotitalouksia. On
selvid, ettd jatkossakin ARA-vuokra-asun-
totuotannosta huomattava osa on ker-
rostalotuotantoa. Perinteinen kerrostalo-
tuotanto tulisi kohdentaa kuitenkin vain
kaupunkien tiydennysrakentamiseen ja
uusille alueille tulisi rakentaa pienker-
rostaloja, joissa voisi olla pienasuntoja,
joista on kovin kysyntd.




Perheille tarkoitettu vuokra-asunto-
tuotanto voisi olla nykyistd suuremmas-
sa miirin varsinaista pientalotuotantoa.
Téllaisen tuotannon ajkaansaaminesn vaa-
tii uudenlaista asennoitumista ja panos-
tamista omistajilta. Onnistuneita esimerk-
keja omakotitaloista muodostuvista
vuokrataloyhtidistd 16ytyy kylld jo nyt
muun muassa Oulusta, Kuopiosta, Torni-
osta ja Rovaniemeltd. Rakennuskustan-
nuksetkaan eivit ole nousseet ndissi
hankkeissa kerros- ja rivitalotuotantoa
korkeammiksi vaan erdissi tapauksissa
jopa alittaneet selvisti kerrostalotuotan-
non kustannustason.

On selvii, ettd pientaloihin rakennet-

tavissa vuokrataloissa korostuu yksilolli-
syys ja kotitalouksilla tytyy olla mahdol-
lisuus vaikuttaa valintoihin. Talojhin tul-
laan asumaan pitkdksi aikaa ja halutaan
myos sitoutua asumiseen kyseisissid ta-
loissa.

Valtion asuntorahasto on kuntien, ra-
kennuttajien ja muiden sidosryhmieh ta-
paamisten yhteydessd sekd ulkoisessa

viestinndssd jatkuvasti tuonut esille kau--

punkimaisen, tiiviin ja matalan pientalo-
seki pienimuotoisen kerrostalorakenta-
misen tarpeellisuutta. Valtion asuntora-
hasto on my6s mukana ympiristéminis-
teridn Tiivis ja matala -projektissa.

VAV-Asumisoilkeus Oy Maarukankuja 9. Kuva Reijo Pitkdmaki

ASUKKAIDEN KUULEMINEN ASUNTO-

ALUEIDEN SUUNNITTELUSSA

Anja Mikeldinen
Toimitusjohtaja
Asuntosiitio

Kohta nelja vuotta sitten voimaan tul-
leen uuden rakennus-ja maankiytt6lain
lihtdkohtana on avoin, vuorovaikuttei-
nen suunnittelukulttuuri. Osalliset kyt-
ketddn jo heti kaavoituksen alkuvaihees-
sa ns. viran puolesta mukaan suunnitte-
luun osallistumis- ja arviointisuunnitel-
malla. Kaavaprosessin avainasia on eri-
laisten toimijoiden vuorovaikutus, avoin
keskustelu, yhteisen kielen ja tiedollisen
pohjan hakeminen seki suunnitelmien
havainnollisuuden lisidminen. Aikaisem-
minhan asukkailla oli lihes ainoana osal-
listumismahdollisuutena kirjeenvaih-
toon perustuva valitustie. Se olikin var-
masti kaikkien osapuolten nikokulmas-
ta loppuunkulutettu tapa saada d4nensi
kuuluville. Mik44n ei olisi suinkaan aiem-
minkaan estinyt ottamasta asukkaita va-
paaehtoisesti mukaan suunsittelupro-
sessiin tai kuulemasta heitd. Niin ei ylei-
sesti kuitenkaan tehty, se ei ollut toimin-
takulttuuria, mutta nyt on tai ainakin pi-
tdisi olla.

Kunnat ovat omaksuneet hyvin eri-
laisia kdytintdjd osallisuuden ja vuoro-
vaikutuksen kiytdnndn toimista. Joille-
kin kunnille lain kitjaimen tdyttiminen
riittdd, jossakin kunnissa on omaksuttu
paljon pidemmille viety, asukkaiden
osallistumista aktivoiva toimintatapa.

Omat kiytinnon kokemukseni vii-
meisten 5 - 7 vuoden ajalta uusien asun-
toalueiden kehittimisesti puhuvat eh-
dottomasti sen puolesta, etti niin kunti-
en kuin yksityisten maanomistajien ja ra-
kennuttajienkin kannattaa lihtei avoi-
meen, aitoon yhteistyéhon alueiden ke-
hittdmisessd asukkaiden kanssa. Kunkin
alueen kaavoitus, suunnittelu ja toteutus
ovat luonnollisesti erilaisia. Olosuhteet,
toimijoiden intressit ja nikemykset vajh-
televat. Myds asukkaiden ja pddttijien ta-
voitetasot voivat olla hyvinkin erilaisia.
Yksi tapa toimia ei vilttimittd sovi sel-
laisenaan kaikkialle ja tarpeetkin ovat
luonnollisesti erilaisia eri tapauksissa.
My0s resurssit - ldhinnd ajankdyttd ja
henkiléresurssit ~ kulloisestakin tilan-
teesta ja toimijasta riippuen joko rajaavat
tai antavat mahdollisuuksia suppeam-
paan tai laaja-alaisempaan asukkaiden
kuulemiseen, puhumattakaan aidosta
asukasyhteistyOsti.

Asuntosditiossi omaksuttiin 1990-
luvun puolivilissi asukasyhteistyd kes-
keiseksi tavaksi toimia uusien alueiden
kehittdmisessd ja maankiytén suunnitte-
lussa. Kokemuksemme ovat niistd yksin-
omaan myonteisid. Tosin olemme panos-
taneet asukkaiden kuulemiseen ajankiy-
ton ja aktiivisen yhteydenpidon muodos-




sa. Avoimuus ja vilpittdmyys ovat olleet-
ehdottomia edellytyksid molemminpuo-
lisen luottamuksen syntymiselle.

Case Matinkylin keskus

Matinkylin ja Olarin yhdistivi uusi kau-
punkikeskus Espoossa oli odottanut to-
teutusvuoroaan lihes 30 vuotta. 90-lu-
vun puolivilin jilkeen alueen (30 ha)
kaavoitus tuli ajankohtaiseksi. Edessi oli
haaste, milld “eviilti” 2000-luvun merkit-
tivi kaupunkikeskus suunnitellaan niin,
ettd se tayttid asukkaiden, litke-eldmin ja
kiyttijien toiveet tulevienkin vuosikym-
menten aikana.Asuntosditio lahti aktiivi-
sena toimijana maanomistajalta saaman-
sa toimeksiannon pohjalta viemidn kes-
kusta-projektia eteenpdin n. 30 yhteis-
tydtahon kanssa. Lihdimme samalla ha-

kemaan kaavoittajien, asukkaiden ja to-
teuttajien yhteistd “ tahtoa” valitsemalla
avoimuuden ja asukasyhteistyon ldhto-
kohdaksi ja tavallaan “tyokaluksi”.
Kaavoitusvastuu oli luonnollisesti
kaupungilla ja siitd vastasivat ammattin-
sa osaavat suunnittelijat. Jo aivan alusta
alkaen seudun eri asukasyhdistyksetsjir-
jestot, liike-elami, koulut sekd kaupungin
eri hallintokuntien edustus ettd kaavoit-
tajat ja maanomistajat kokoontuivat siin-
noéllisesti yhteisen poydin direen kes-
kustelemaan tavoitteista ja padmadristd.
Sittemmin kuvaan tulivat luonnollisesti
eri ratkaisuvaihtoehdot, palvelurakenne
jne. Kaavoittajien edellytettiin informoi-
van koolla olevaa kuulijakuntaa nike-
myksistadn ja linjauksistaan yhteisissd
kokouksissamme. Asukkaat saivat silloin
suoraan kommentoida suunnitelmia, an-

Leppéviidan ekologinen kortteli, Espoo. Kuva Mauritz Hellstrom

taa evistyksid ja ennen kaikkea viitelld
keskenddn minkilainen ratkaisu kulloin-
kin olisi paras. Yhteisen pdydin ddressi
istuessaan asukkaat saattoivat huommata,
ettd naapuri ei hyviksykadn juuri minun
hyvinid pitdmidni ideaa tielinjauksesta
tai korttelin kdyttdtarkoituksesta. Silloin
pédstiin keskustelun alkuun ja asia tuli
puiduksi joka kantilta. Harvoinhan niin
hyvii ratkaisua 16ytyy, ettd se tyydyttdd
kaiklkia. Edellytykset pditya sellaiseen
ratkaisuun, joka tyydyttdd suurempaa
joukkoa kuin virastossaan ehki yksin
kaavaa piirtivid arkkitehtia, ovat suu-
remmat, kun istutaan eri nikoékulmia
edustavalla porukalla saman pdydin 44-
ressd ja pohditaan avoimesti esiin tullei-
ta ratkaisuvaihtoehtoja synergiahyo-dyis-
td puhumattakaan.

Asukasyhteistyd parhaimmillaan on-
kin yhdessi ideointia ja esiinheitettyjen
ideoiden parhaimmiston hySdyntimisti
kiytinndn ratkaisuiksi. Asukasyhteistyol-
14 voidaan mielestini saada lisdarvoa
suunnitteturatkaisuihin ja eliminoida
suorastaan sellaisia ratkaisuja, jotka eivit
palvele ketddn. Paikalliset ihmiset, jotka
tuntevat olosuhteet parhaiten, voivat jo
ennalta aavistaa erilaisten ratkaisujen so-
pivauden ao. paikkaan. On syytdi muis-
taa, ettd asukkaat ja kdyttijit joutuvat vii-
mekidessd kuitenkin eldmiin tehtyjen
suunnitteluratkaisujen kanssa vuosikym-
menid. Heidin nikemyksellddn ~ todel-
lisina asiakkaina - on merkitysti.

Matinkylin uuden keskustan asukas-
yhteistyd ja sen aikana syntyneet lukui-
sat yhteiset ideat, joita tyostettiin lukui-

. sissa workshopeissa kritiikkivaiheen jil-

keen kiytinnon hankkeiksi, poiki taval-
laan vuden kaupunkikeskusmailin. Syn-
tyi yhteinen tahto yhdistii julkisen sek-
torin palvelut sekd kolmannen sektorin
tarvitsemat palvelut ja toimintamahdol-
lisuudet kaupallisten palveluiden kanssa
yhdeksi kokonaisuudeksi. Haluttiin ke-

hittdd palvelukokonaisuus, jossa on huo-
miojtu nimenomaan kiyttijin ja asiak-
kaan tarpeet uudella tavalla. Ison Ome-
nan ja sen ympdrille rakentuvan 3.000
uuden asukkaan kaupunkikeskusratkai-
sun syntyd edelsi kymmenien aktiivisten
ihmisen ja lukuisten kokousten sarja use-
amman vuoden aikana. Prosessin aikana
mukana olijat sitoutuivat yhteisiin tavoit-
teisiin. He olivat aktiivisesti mukana ke-
hittdmissd omaa aluettaan ja ideoimassa
heille tarkoitettuja uusia palveluita; ra-
kentamassa kdytinndn pohjaa omalle
asuinalueelleen. Se ettd uuden kaupunki-
keskuksen asemakaava meni varsin no-
peasti ldpi padttivissi elimissd, eikd ku-
kaan valittanut kaavasta oli lnonnollises-
ti poikkeuksellista Espoossa. Asukasyh-
teistyolld ja asukkaiden aktiivisella osal-
listumisella kaavoitukseen ja palvelujen
ideointiin oli luultavasti jonkin verran
merkitysti.

Asukkaissa voimavara

Em. kokemusperiisestd projektista in-
nostuneena olemme jatkaneet samanta-
paista asukkaiden tietoista aktivointia ja
mukaanottamista omien alueidensa ke-
hittimiseen suuremmissa ja pienemmis-
sd projekteissa. Kaikissa tapauksissa ti-
hinastiset kokemuksemme ovat mydn-
teisid. Asukkaissa on uskomaton voima-
vara ja kiinnostus tulla mukaan. He eivit
sddstd ajkaansa eivitki vaivojaan. He an-
tavat auliisti oman panoksensa ja tieto-
taitonsa yhteiseen kaytt66n, jos niitd ol-
laan valmiita ottamaan vastaan. Seki
nuoret ettd vanhat ovat kiinnostuneita
tulemaan mukaan timintyyppiseen toi-
mintaan. Tarvitaan vain joku tai jotkut
toimijat, jotka kokoavat eri tahot yhteen
pohtimaan ja ideoimaan rauhassa yhtei-
sid pAimidrid. Varsin usein osallistumi-
nen ja vuorovaikutus, ellei siti tietoises-
ti aktivoida, rajoittuu osallistumis- ja ar-




viointisuunnitelman edellyttimiin pa-
kollisiin suuriakin joukkoja koskeviin ti-
laisuuksiin. Niissd joukkokokouksissa on
kylld paljon puhetta ja puheenvuoroja,
mutta rakentava keskustelu saattaa jaadd
téysin kidymittd. Vaikka asukkaat sitten
ottaisivatkin myShemmin erikseen yh-
teyttd kaavoittajaan heitd kiinnostavassa
asiassa, jaa kahdenkeskisessid keskuste-
lussa useamman tahon nikokulma ja pe-
rustelut kuulematta. Toisen asukkaan
hyvi idea saattaakin seuraavan yhteyttd
ottavan henkilon mielesti olla tdysin ki-
sittdimiton. Kaavoittaja-parka on pulassa
ja hyvissd lykyssd seurauksena on suun-
nitteluratkaisu, joka ei tyydytd ainakaan
ketddn alueen asukasta.

Rakentavan asukasyhteistyén tulok-
sena kaikki toimijat yleensi aktivoituvat

ja innostuvat oman ympiristonsi kehit-
tdmisestd, yhteistoiminta hioutuu itses-
tadn. Saadaan aikaan selked yhteinen oh-
jelma esim. alueen palveluiden tuottami-
selle, kulkuyhteyksille jne. Kaavoitusvai-
he menee varmasti nopeammin ja va-
hemmilla valituksilla Idpi. Aktiivinen asu-
kasyhteistyo-prosessi on myds merkittd-
vi oppimisprosessi kaikkien toimijoiden,
my6s asukkaiden kannalta. Asukkaissa
on voimavaraa. Meilli rakennuttajilia,
kaupungeilla tai muilla suunnitieiua ja
alueiden kehittdmistd hoitavilla tahoilla
ei ole varaa jittdd kdyttimitta titd voima-
varaa ja menettii asukasyhteistyon kaut-
ta tulevaa lisdarvoa.

Porvoon Kuninkaanniitty. Kuva Mauritz Hellstrém

Projekteista pysyvian
vuorovaikutukseen

Asukasyhteistyon ei koskaan pitiisi pait-
tyd tai rajoittua pelkistiin kaavoitusvai-
heeseen. Tirkedd olisi, ettd kullakin alu-
eella olisi my6s niiden rakentamisvai-
heen jilkeen jonkinlainen pysyvi “kes-
kustelufoorumi”. Silloin asukkaat, kau-
pungin hallintoelimet, liike-elimi ja pai-
kalliset ja poliittiset pidttdjit voisivat
luontevasti vaihtaa ajatuksiaan ja nike-

myksiddn esim. alueen jatkokehittimises-
td, toimintojen ja palveluiden organisoin-
nista jne. Osallistumismahdollisuudesta
on aika siirtyd todelliseen vuorovaikutuk-
seen esimerkiksi aktivoidun asukasyhteis-
yon muodossa, eikd tyytyd pelkkdin asuk-
kaiden kuulemiseen. Kuntien tulisikin
mielestdni lisdtd resurssejaan nimen-
omaan laaja-alaiseen asukasyhteistyohon.
Resursseja varmasti puolestaan vapautui-
si toisesta pdistd, kun kaavoitusprosessit
nopeutuisivat ja todennikoisesti valitus-
ten ja nithin laadittavien vastineiden méi-
it pienentyisivit ajanoloon.




Laadukkaita asuntoja
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VOIKO VUOKRA-ASUNTOTUOTANTOA
TOTEUTTAA PIENIMUOTOISENA?

Tuula Enteld
Sijoitusjohtaja
Sato-Yhtymi Oyj

Tilastojen valossa vuokra-asuminen on
kaupunkiasumista. Kaikista vuokra-asun-
noista 75 % sijaitsee kaupunkimaisissa
kunnissa ja 70 % kerrostaloissa. Mutta
mitd kitkeytyy tilastojen taakse ja ennen
kaikkea, mitd vuokralla-asujat ja sellaisik-
si aikovat asumiseltaan odottavat?

Tutkimusten mukaan suurin osa suo-
malaisista pitdd parhaana asumisvaihto-
ehtona pientaloasumista toisaalta lihelld
luontoa ja toisaalta lihelld palveluita. Bi-
vitki toiveet juurikaan poikkea toisis-
taan eri asumismuodoissa asuvilla. Kaik-
ki arvostavat asuinympiristdssiin “ihmi-
sen mittakaavaa”.

Pienimuotoinen kaupunkirakenne,
turvallinen sosiaalinen ilmapiiri, vehreid
ymparistd ja palveluiden saavutettavuus
on kokonaisuus, josta ihmisen mittakaa-
va muodostut.

Asuntokuntien asumistavoitteisiin
vaikuttavat arvostusten lisiksi myos eld-
mantilanne ja kiytettivissi olevat resurs-
sit. Elimdnvaiheella ja i3lld on erittiin

merkittdvd yhteys sithen, onko tavoite-

asuinympiristd keskustamainen vai pie-
nimuotoinen. Eldkeldiset ja nuoret halu-
avat eniten keskustamaisille alueille. Asu-
misuran alku ja loppu painottuvatkin va-
linnoissa kerrostaloasumiseen. Samat
« asumisuran vaiheet painottuvat my6s sil-

loin kun asumismuodoksi valitaan vuok-
ra-asuminen. Vuokra-asunnon hakijoista
yli puolet onkin yhden hengen talouksia.

Pienimuotoinen ja keskustamainen
asuminen sisiltivit usein vastakkain ajat-
telun; harvaan rakennetut omakotitalot
ja korkeat kerrostalomassat. Pienimuotoi-
suus on kuitenkin paljon muuta kuin
omakotitalo suurella tontilla. Kaupunki-
mainen ja tijvis pientalorakentaminen
sekd pienkerrostalorakentaminen ovat
my0s ihmisen mittakaavaan sopivaa pie-
nimuotoisuutta. Asumistoiveissa ei pieni-
muotoisuus tissd tarkoituksessa ole tul-
lut esiin. Ehkei sellaista, miti ei ole ollut
tarjolla, ole osattu toivoa.

Hallitusohjelmassa on asetettu tavoit-
teeksi, ettd maankdytdn suunnittelussa
pyritddn kasvukeskuksissa lisadmain ih-
misldheistd tiivistd pientaloasumista ja
kerrostaloasumisessa suositaan raken-
nuskooltaan pienimuotoisia kaupunki-
majsia aluekokonaisuuksia. Tami tavoite
johtuu toisaalta asuntokuntien asumistoi-
veista ja toisaalta tiiviin kaupunkiraken-
teen yhteiskunnalle suomista eduista, Tii-
Vvis ja matala rakentaminen ratkaisee on-
gelman, joka syntyy kun on rakennetta-
va tehokkaasti maata si4stien, mutta sa-
malla tarjottava asukkaille mahdollisuus
pientaloasumiseer.




Hyvi asuinalue on monipuolinen.
Sieltd on erilaisia rakennus- ja huoneisto-
tyyppeji, erikokoisia asuntoja ja erilaisia
asumismuotoja. Asunnot on rahoitettu
monipuolisesti ja myds asukkaiden vali-
koituminen asuntoihin on monipuoli-
nen. Nimi hyvin asumisen elementit
ovat myos tiiviin ja matalan asuinalueen
elementtejd.

Koska vuokra-asumisen kysynti koh-
distuu ennen kaikkea pienasuntoihin,
asettaa vuokra-asumisen toteuttaminen
tiiviin ja matalan rakentamisen yhteydes-
si erityisid haasteita. Pienten kaksioiden
ja yksididen toteuttaminen tiiviind rivita-
lona autopaikkavaatimuksineen ei ole
mahdollista. Pienkerrostaloratkaisuna tai

rivitalonomaiseen rakennusmassaan pad-
tyihin sijoitettuna pienet vuokra-asun-
notkin ovat toteutettavissa. Perheasunto-
jen toteutuksen osalta ei asumismuodol-
la ole merkitystd, vaatimukset eivit juu-
rikaan poikkea toisistaan oli sitten Kky-
seessi vuaokra-asunto, asumisoikeusasun-
to, osaomistusasunto tai omistusaswnto.

On usein todettu, ettd asuntotuotan-
non talotyyppirakenteen muuttaminen
ei liity varsinaisesti asuntotuotannon ra-
hoitus- ja tukijirjestelmiin. Toisaalta
vuokra-asuntokysynnin rakenteesta ja
vuokra-asuntokuntien kokorakenteesta
johtuen ei titd asiaa voida kokonaan
ohittaa. Asuntotuotannon rahoitus perus-
tuu padsiintdisesti ajatteluun, jossa pie-

Laivalahdenkaari 8, Helsinld. Kuva Julia Weckman

nimpind yksikkond on rakennus. Raken-
nusten toteutus taas ei monista syistd,
mm. autopaikkanormeista johtuen, mah-
dollista vain pienasuntoja kisittivid rat-
kaijsua.

Vuokra-asuntomarkkinoilla on pulaa
pienistd asunnoista kun taas kolmioita ja

suurempia asuntoja on kohtuullisesti tar-
jolla jopa padkaupunkiseudulla. Mikili
halutaan edesauttaa vuokrei—asuntojen to-
teuttamista, on ajattelua yksikkokoosta
muutettava pienempdin suuntaan myds
rahoituksen ollessa kyseessi. Erdini rat-
kaisuna tdhdn on joustavuus asumismuo-




doissa rakennus- ja asuntotasolla. Sekata-
loratkaisussa esimerkiksi omistusasumi-
nen ja osaomistusasuminen kohdistuisi-
vat suurimpiin huoneistotyyppeihin ja
pinta-aloihin ja vuokra-asuminen pienim-
piin. Kysyntitilanteen muuttuessa ideaa-
litilanne olisi se, jossa asunnot voisivat
muuntua asumismuodosta toiseen.
Vieston ikdrakenne on nopeasti van-
henemassa ja se haastaa my0s tiiviin ja
matalan rakentamisen. Kerrostaloasumiis-
ta koskevan tutkimuksen mukaan nyt 70-
79 vuotiaista yli 80 % asuisi mieluiten
kerrostalossa. Toisaalta turvallisuuden ja
yhteisollisyyden merkitys ovat vanhusvi-
estolld korostuneita kun taas korkean
kerrostalon ominaispiirre on samaisen
tutkimuksen mukaan asukkaiden
anonymiteetti ja halu olla yksin. Ehkd
kerrostaloasumisen edut ja yhteistllisyys

ja turvallisuus onnistutaan yhdistimain
tiiviin ja matalan kaupunkirakenteen pi-
enkerrostalossa.

Asuntokuntien  asumistavoitteet
muuttuvat jatkuvasti. Muutoksia aiheut-
tavat eliminvaiheet ja toiveissa, arvos-
tuksissa ja resursseissa tapahtuvat vaih-
telut. T4ma vaatii kaikilta alalla toimijoil-
ta entistd asukasldhtdisempid otetta toi-
mintaan. Mittakaavamuutokset ovat haas-
teellisia kaikille asuntotuotannon suun-
nitteluun ja toteutukseen osallistuville.
Hyvin suunniteltuna ja toteutettuna pie-
nimuotoinen kaupunkirakentaminen yh-
distid pientalorakentamisen ja kerrosta-
lorakentamisen edut.

Vuokra-asuntotuotantoa ei vain voi
vaan my0s pitdd rakentaa pienimuotoise-
na.
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Asumisoikeusasunnoissa
on valinnanvaraa.

Tilaa meilta tietopaketti
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ASUKASVIESTINTA LUO POHJAN
ASUNTOALAN TIEDOTTAMISELLE

Taina Hakamiki
Viestintdjohtaja
YH-Yhtymi Oy

“Oletteko viihtyneet uudessa asunnos-
sanne?” on tuttu lause kaikille juuri uu-
teen asuntoon muuttaneille. Asumiseen
liittyvit asiat ovatkin yksi yleisimmistid
keskustelun aihejsta, kun ystivit ja tutta-
vat vaihtavat kuulumisiaan. Niinpi kaikil-
le meille asuntojen ja asumisen parissa
tybdskenteleville on tirkedi tietdd millaise-
na ihmiset kokevat tarjoamamme asunto-
tuotteet ja palvelut ja miten yili esitet-
tyyn kysymykseen vastataan. Kerrotaanko
ihanasta uudesta kodista ja hyvisti palve-
lusta vai kerrotaanko jotakin muuta.
Nimi kokemukset ja kertomukset luovat
sen pohjan, jolle niin yksittdisen yrityk-
sen kuin koko toimialankin on rakennet-
tava tiedotus- ja viestintdstrategiansa.

Yhteishallintolaki antaa
asukasviestinnan Ehtotaso

Valtion tukemaa vuokra- ja asumisoikeus-
asuntokantaa omistavalle yhtiolle hyvin

. Jihtdtason asukasviestinnille antaa laki

yhteishallinnosta vuokrataloissa seki laki
asumisoikeusasunnoista. Molemmat lait
kertovat ne asiat, joista asukkaalla on o0i-
keus saada tietoa ja talon omistajalla vel-
vollisuus kertoa. Timi on kuitenkin vain
yksi osa asukasviestinnin kokonaisuutta.
Nykyinen tietotekniikka tuo aivan uusia

vilineitd ja mahdollisuuksia asukasvies-
tinndn kehittdmiselle perinteisten asu-
kaslehtien ja -tilaisuuksien rinnalle.

Asukasviestinti auttaa tuotteiden
ja palvelyjen kehittimisessia

Asukasviestintd on parhaimmillaan vuo-
rovaikutteista toimintaa, joka auttaa talon
omistajaa kehittimidn tuotteitaan ja pal-
velujaan asiakkaiden tarpeita vastaaviksi
ja toisaalta lisad asukkaiden tietoisuutta
asumiseen ja asumiskustannuksiin vai-
kuttavista tekijoistd. Asukkaat ovat usein
varsin pitkdaikaisia asiakkaita, jolloin
heiltd saa my6s hyvii palautetta siitd, mi-
ten palvelujen kehittimisessi on onnis-
tuttu. Asukasviestinnidn kehittdmisen
taustalla on nikemys, jossa asukkaat koe-
taan asiakkaiksi, asukaskokoukset asia-
kastilaisuuksiksi ja asukkaiden yhteyden-
otot osaksi toimintaa kehittivii palaute-
jarjestelmid

Asukasviestinti lisdi asuntoalan
tuntemusta

Kaiken tiedottamisen tarkoituksena on
lisdtd tietoutta jostakin halutusta asiasta.
Asuntojen omistajan kannalta se, ettd
asukkaat tietidvit asuntojen rahoitukseen,




hallintamuotoihin seki asukkaiden oi-
keuksiin ja velvollisuuksiin liittyvisti ky-
symyksistd mahdollisimman paljon, on
myonteinen asia. Tietoa voidaan tuottaa
itse, mutta asuntosektorin kannalta olisi
tirkedd lisitd niyos toimittajien kiinnos-
tusta asuntopolitiikkaa ja asuntoasioita
kohtaan. Nikemyksid ja kokemuksia
asunnoista ja asumisesta on jokaisella,
mutta perustiedolle tuntuu olevan edel-
leen tarvetta. Tuleehan asuntomarkki-
noille jatkuvasti my&s uusia asiakkaita.

Asukasviestinti auttaa
selkeyttimiin sanomaa

Viestinnidn onnistumisen edellytys on,
ettd vilitetty sanoma on selkeii ja ym-
marrettdvad. Kaikilla aloilla kehittyy oma
ammattislanginsa ja joskus se johtaa
jopa siihen, ettd ulkopuolisen on vaikea
saada selkoa alan asioista. Asuntoalalla

asukasviestintd antaa mahdollisuuden
kehittdd tiedotuksen selkeyttid. Kun asu-
kastilaisuudessa saa suoraa palautetta
asukaslehdesti tai tilaisuudessa pidetyis-
td puheenvuoroista, njin oppii varsin no-
peasti kehittdmidn ja selkeyttimiin
omaa sanomaansa. Sitd samaa selkeytti
voi sitten noudattaa my6s ulkoisessa tie-
dottamisessa.

Asukasviestinti antaa vinkkeja
ulkoiseen tiedottamiseen

Asukkailta saatu palaute ja asukasviestin-
tddn kohdistetut toiveet antavat asunto-
sektorin tiedotuksen parissa tydskente-
leville jatkuvasti vinkkejd siitd, mik4 ih-
misid asunnoissa ja asumisessa kiinnos-
taa ja mistd asioista kaivataan lisdi tietoa.
Yritykset, joilla on mahdollisuus kiydi
keskustelua asiakkaidensa kanssa esim.
lainmuutoksiin liittyvistd kysymyksisti,

Kivipuron palveluasunnot, Seindjoki. Kuva Pertti Vesanto

saavat jatkuvasti vinkkejid ulkoiseen tie-
dottamiseen. Lisiksi sen, mitd asuntoalan
yritys tai toimija kertoo ulkoisessa tiedo-
tuksessa itsestiin, toiminnastaan tai
markkinatilanteesta tiytyy vastata mySs
niitd kokemuksia, joita asukkailla ja asi-
akkailla tilanteesta on. Ulkoisen tiedotta-
minen tiytyy olla linjassa sisdisen viestin-
nin kanssa.

Asukasviestinnistia huolehdittava
myds ulkoista tiedotusta tehtiessi

Erityisen tirkedi asukasviestinnisti on
huolehtia silloin, kun julkisella keskuste-
lulla ja julkisuuden kautta yritetdin vai-
kuttaa asuntopolitiikkaan ja piitoksente-
koon. On tirked muistaa, etti erityisen
tarkkaan uutisjuttuja seuraavat ne ihmi-
set, joiden asuntoja, asumismuotoa tai ra-
hoitusta julkinen keskustelu koskee. Jo-
kainenhan uutisia lukiessaan vaistomai-

sesti miettii, ettd miten timi uutinen
koskettaa minua. “ Olenko valinnut oi-
kean viitekoron asuntolainalleni?”“Miten
timd vaikuttaa minun asuntoni vuok-
raan?” “Vajkuttaako lainmuutos minun
asumiseeni?”. Téllaisissa tilanteissa asu-
kasviestinndlli voidaan tarjota asukkail-
le taustatietoja ja lisdinformaatiota julki-
sessa keskustelussa olevista asioista.
Asuntosektorilla pdivittdiset paatodk-
set liittyvit usein teknisiin ja taloudelli-
siin asioihin. Viestint4d4n ja erityisesti asu-
kasviestintddn liittyvit kysymykset miel-
letdan ns. pehmoaiheisiin ja asioihin, joi-
hin panostetaan sitten, kun muilta kii-
reiltd ehditddn. Kuitenkin asukasviestin-
ndlld voidaan saada arvokasta tietoa pii-
téksentekoon ja edistid koko alan ima-
goa, edellyttien, etti osaamme vain oi-
kealla tavalla kehitt4d viestintdyhteisty-
td asukkaiden, alan toimijoiden, piitok-
sentekijéiden ja median kesken.

Hameenkyrén Vanhustentalo. Kuva Pertti Vesanto




VVO tarjoaa hyvii ja turvallista
asumista kaikkiin eliminvaiheisiin.
Kiinny puoleemme, kun haluat
niksisesi kodin — vuokra-, asumisoi-

keus-, osaomistus- tai omistusasunnon.

%°

VVO

Www.vvo.fi

ASUNTOVISIO 2010

Ben Grass
Konsernijohtaja
Rakennusneuvos

Kiinteistd- ja rakennusalan osuus Suo-
men kansallisvarallisuudesta on 2/3. Suo-
men asunto- ja toimitilakannan arvo on
liki 300 mrd A. Hieman yli puolet sijtd
on asuntokantaa.

Kiinteistd- ja rakennusalalla toimii n.
puoli miljoonaa henkiléd. Kiinteistojen.
ylldpito ja huolto ty6llistid vuosittain n.
200 000 henkildd, talojen rakentaminen
mukaan lukien korjausrakentaminen n
170000 henkilod sekd maa- ja vesiraken-
taminen n 65 000 henkil6i. Kiinteistd- ja
rakennusalan energiakulutus on n 40 %
maan koko energiakulutuksesta ja suu-
rin osa energiankulutuksesta kdytetiin
Iimmitykseen.

Nimd olivat lihtdkohtia kun rakennus-
ja kiinteistdala ryhtyivit pohtimaan visi-
otyttd, jonka teemaksi otettiin “Hyvin
elimin puitteet”. Visiotychon osallistui
ldhes 500 henkildd eri rakennus- ja kiin-
teistOalan jirjestdistd, mukana olivat
myds valtioneuvoston kanslia ja ympiris-

* toministerid, Suomen Kuntaliitto ja TE-

KES. Visioryhmin puheenjohtajana toimi
vuorineuvos Reino Hanhinen.
Lahtokohtana visiotyolle olivat raken-
nus- ja kiinteistdalan mittavat arvot ja
toisaalta alan muutostarve ja klusteriajat-
telu, josta kuuluisa liikkeenjohdon guru
Michel Porter lausuu: “Kilpailuedut kum-

puavat yhi enemmin paikallisista asiois-
ta”. Hallitseville klustereille on ominais-
ta tietyille alueille kerddntynyt kriittinen
massa, joka Iuo kilpailumenestystd. Talou-
den globalisaatio on synnyttinyt erdilld
tavalla kiddnteisen, paikallisuutta korosta-
van ilmidn.”

Voidaan niin ollen sanoa, ettd erdini
suurena saavutuksena tyOssd oli vahva
Klusteriajattelu ja halu kehittdd alaa ym-
piristdmuutoksia vastaamaan.

Visioryhmi sai aikaan ensin raportti
I'n,jonka jilkeen péitettiin siirtdd visioi-
ta kdytintoon ja pdadyttiin edelleen sy-
ventimain asuntovisiota, jonka teemana
oli “asuntomarkkinat toimivat asukkai-
den ehdoilla”. Timin tydn rinnalla ra-
portti I synnytti kansallisen rakennuspo-
liittisen ohjelmatydn, jonka puheenjoh-
tajaksi tuli valtiosihteeri Rauno Saari ja
joka ty6 saatiin paitokseen 28.2.2002.

Asuntovision tydn johtoon valittiin al-
lekirjoittanut ja kummeiksi puheenjohta-
jan rinnalle Rakennusteollisuus RT:n toi-
mitusjohtaja Terho Salo ja Kiinteistolii-
ton toimitusjohtaja Ukko Laurila. Tyohén
osallistuivat sihteereind VVO:sta kehitys-
johtaja Jouko Heino RT:std johtaja Ensio
Hakkarainen ja Kiinteistoliitosta tutki-
musjohtaja Mauri Marttila.

Asuntovisio tyShon osallistui vli 20




henkiléd edustaen laajasti maan raken-
nus- ja kiinteistdalaa ja kaikki olivat eri-
tyisen perehtyneiti asuntoalaan.
Asumisen osaamisverkoston ldhtkoh-
daksi otettiin se, etti Kotitaloudet tyy-
dyttivat asumistarpeensa voimava-
roihinsa nahden jirkevin ratkai-

Suin.

Lihtokohdaksi otettiin se, ettd asumisen

ratkaisu

1 tukee eldmii ja tyOntekoa

2) tukee perheyhteis6jen hyvinvointia
ja

3) tukee eri ikiryhmien asumista.

Lisaksi edellytettiin, ettd asunto on laadu-
kas ja kohtuuhintainen seki hankkia ettd
asua ja ettd sen sijainti on jirkevi suh-
teessa tyOpaikkaan ja tarvittaviin palve-

luihin. Lopuksi visiossa korostettiin ettd
vksilolld on oma vastuunsa asumisratkai-
suissaan.

Asuntomarkkinanikdkulmia tarkastel-
tiin kolmesta lahtokohdasta:
- tuote,
- tuotanto ja
- lifketoimintaympirist s

Néitd kaikkia on kisitelty visiossa perus-
teellisesti ja lyhyesti kerrottuna tavoite-
visiot ndistd ovat seuraavat:

- Asunto on tuotteena monimuotoinen
ja kohtuuhintainen sekd tayttdd erilais-
ten ihmisten asumistarpeet erilaistu-
vissa kunnissa

- Asuntojen suunnittelu, rakentaminen
ja korjaustoiminta vahvistavat asuk-
kaan identiteettid sekd tukevat erilais-
ten ruokakuntien tydntekoa, asumista

Ruutikuja, Helsinki. Kuva Hannu Koivisto

ja harrastuksia.

- Asumiseen liittyvit palvelut ovat mo-
nipuolisia. Ihmisten vaatimustaso on
kasvanut ja eriytynyt. Asumiseen liittyy
monenlaisia palvelukonsepteja. Oheis-
palvelujen saatavuus ohjaa asunnon
valintaa.

- Asuntotuotanto on saatettu kKysyntidi
vastaavaksi ja muuntojoustavaksi

- Asumisedellytysten Inominen on laa-
jaa monen toimijan yhteistyotd, jossa
jokaisella yksilolld, yritykselld sekd jul-
kisella vallalla on oma roolinsa ja myos
vhteiskunnalliseksi luokiteltava vas-
tyunsa.

- Julkinen valta luo kannustavilla kaavoi-
tus-, sosiaali- ja elinkeinopoliittisilla toi-
milla edellytyksid tasapainoiselle yh-
dyskuntakehitykselle liiketoiminta-
osaamista hyodyntivilld keinoilla.

- Asunto pysyy suomalaisten kotitalouk-
sien merkittdvimpéni sijoituskohtee-
na.Toisaalta se on vakaa sijoituskohde
vuokra-asuntoja niin yksityisilld kuin
asuntosijoittamisen erikoistuneilla yh-
teisoilld. Ja

- Perinteisten asuntorahoitusmuotojen
rinnalle on saatu mm. kiinteistérahas-
tomuotoista ja vanhuuselikesidonnais-
ta asuntorahoitusta.

Asuntovisiotyd sisiltyy visio 2010 raport-
ti 2:een, joka 10ytyy internetistd seuraa-
vasti: www.visio2010@org

Raportti 2:n valmisteluista kokonaisuu-
dessaan valvoi erikseen johtoryhmi,jon-
ka puheenjohtajana toimi pAdjohtaja Au-
lis Kohvakka.

Arabianranta, Gunnel Nymanin katu, ARK-house arkkitehdit Oy, valmistuu joulukuussa
2004.




Kodikkaampaan asumiseen

Laukaassa 11.7.-10.8.2003

Asuntomessut
Laukaassa
11.7.-10.8.2003

Katso lisdd: www.asuntomessut.fi

LOMA-ASUNTOMESSUT KURUSSA
13.6.-19.6. ja 23.6.-6.7.2003

ASUNTOMESSUT 2003 — 2006

Esko Seppinen
Toimitusjohtaja
Suomen Asuntomessut

Osuuskunta ja yhteiskunta

Asuntomessuosuuskunta on Suomen
johtava asunto- ja loma-asuntomessujen
jarjestdjd, joka yhdessi kuntien kanssa
toimien tarjoaa uusia ratkaisuja ympiri-
vuotisesti suuren yleisén nihtiviksi.

Yhteistoiminta kuntien kanssa muo-
dostaa messujen yleishyddyllisen toimin-
nan perustan ja on sen suurin vahvuus.
Kuntien panos on messuille vilttimiton
alkaen kaavoituksesta ja kunnallisteknii-
kan rakentamisesta. Kunnat investoivat
ja sitoutuvat monivuotiseen yhteistyd-
hoén messuorganisaation kanssa.

Osuuskunnan toiminta-ajatuksena on
lisitd suuren yleisOn tietoutta asumises-
ta kattaen my®s vapaa-ajan asumisen.
Asuntomessuilla konkretisoidaan asumi-
seen ja dsuinympiristdon liittyvid uusia
ratkaisuja.

Yleishyddyllisend yhteisoni ja tule-
vaisuuden rakentamisesta vastuuta tun-
tien Asuntomessut panostaa asunto- ja

‘asuinaluesuunnittelun seki rakentami-

sen laadun kehittdmiseen.
Asuntomessut on koko toiminta-ai-
kansa pyrkinyt olemaan ajassa ja aikaan-
sa edelld. On pyritty rohkeasti ennakoi-
maan, ideoimaan, kokeilemaan, kehitti-
midn. Asuntomessuista on kehittynyt
climyksellinen ja viihdyttivi yleiséta-

pahtuma, vakiintunut ja tuttu asia, jonka
antia ihmiset osaavat odottaa.

Loma-asuntomessut avaa vastaavia
uusia polkuja vapaa-ajan asumisen kasva-
vaan kysyntddn.

Tulevaa kehitysti historiaan
tukeutuen

Asuntomessut perustettiin 60-luvulla he-
rattdmadn keskustelua asumisen sosiaali-
sista ongelmista, jotka olivat syntyneet
maalta kaupunkeihin ~-muuton voimistu-
essa. Tavoitteena oli myds esitelld pienta-
loasumisen mahdollisuuksia ja kehitysti
asuinalueiden kaavoituksessa vieston
painopisteen stirtyessi kaupunkeihin.

Realiteetit johtivat kuitenkin suureen
kysyntddn, tehotuotantoon ja asuntorat-
kaisut sen mukaisesti kerrostalolihi®i-
den syntyyn. Suomalaisten haaveena on
kaiken aikaa kuitenkin siilynyt pientalo-
asumisen idylli.

Viime vuosina asuntotuotannon pai-
nopiste ja huomio ovat siirtyneet takai-
sin pientalopuolelle. Samoin selvitetiin
yhdyskuntarakenteen tiivistimisti pien-
talorakentamisen keinoin. Ympyri on
sulkeutunut.




Tiivisti ja matalaa

Kasvukeskuksissa on kyettivi huolehti-
maan pientalotuotannon lisddmisesti.
T4mi Asuntomessuille alusta ldhtien tut-
tu vaatimus edellyttdd vudenlaisia, tihin

péivain ja tulevaisuuteen sopivia ratkai- -

suja maankiytdssi, asuntojen suunnitte-
lussa ja tuotantotekniikoissa.

Uusien kerros- tai pientalolihididen
rakentaminen kaupunkien laita-alueille
heikentdd jo ennestddn liian pirstoutu-
nutta yhdyskuntarakennetta. Suomalai-

nen kaupunkirakenne on niin vilji, ettd
pientalomainen lisirakentaminen on
tdysin mahdollista suurten kaupunkien
ydinkeskustoja lukuun ottamatta.

“Matala ja tiivis” rakentaminen tar-
koittaa kdytinnossd kaksi- tai kolmiker-
roksisten pientalojen ja pienkerrostalo-
jen rakentamista pienehkéille tenteille
kaupunkiymparistoon.

Hyvi kysymys on, missd sitten tarvi-
taan “tiima” -ajattelua. Suuressa osassa
maatamme voidaankin puhua “viljdsti ja
matalasta”, jota edustavat esimerkiksi

Himakuva Laukaan Pappilanniemesti. Kuva Lauri Jokela

Kurun loma-asuntomessuille passee myds veneelld Nasijarvelts.
Kuva Antero Tenhunen
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messualueet Kajaanissa, Kotkassa, Lau-
kaassa ja Heinolassa 2004. Kaikkiin mai-
nittuihin alueisiin Hittyy rakentaminen
keskustan liheisyyteen, korkeatasoinen
kunnallistekniikka ja ympiristorakenta-
minen.

Asuntomessuilla tiima-teemaan piis-
tddn tutustumaan tarkemmin Oulun
(2005) ja Espoon (2006) messujen ra-
kentamisessa.

Asuntomarkkinat ja kysynnin laki

Asukkaiden tarpeet ja unelmat viime ki-
dessd midrittelevit sen lihtokohdan, jos-
ta messujen ndytteilleasettajat ponniste-
levat tavoitteisiinsa. Messujen jarjestdjil-

Messukatu 17, Laukaa. Kuva Enna Heilala

le on suuri haaste sovittaa markkinoiden
tarpeet ja asuntomessujen kehitysfunk-
tio samaan tapahtumaan.

Ruotsissa on jirjestetty hienoja asun-
tomessuja ja -ndyttelyiti, joissa informaa-
tion ja suunnittelun esilletuomiseen on
panostettu voimakkaasti kaupallisuuden
kustannuksella. Sielld messut ovat;olleet
enemman ammattivien kiinnostuksen
kohteena ja yhteiskunta on tukenut ja
turvannut muuten tappiollista toimintaa.
Yhteiskunnallinen tavoite on saavutettu,
mutta toiminnan jatkuvuutta ei ole var-
mistettu.

Pitdisik6 Suomessakin panostaa
enemmin mallintamiseen ja kehittimi-
seen yhteiskunnan tuella, vai annetaanko

markkinoiden ohjata asumisen kehitysti?

On sanottu, ettd Suomessa asunto-
messut kiinnostavat etupiissi hyvin toi-
meentulevia ydinperheiti. Niille messu-
jen pientaloissa on tarjolla tavallista mo-
nipuolisempia ja arkkitehtuuriltaan yhi
korkealaatuisempia vaihtoehtoja, malleja
ja ideoita.

Mutta mitd tarjotaan muille asunnon-
tarvitsijoille, sinkkujen, nuorten ja liikun-
tarajoitteisten asumisen malliksi. Lisiksi
kehityshaasteita asumiseen ja asuntomes-
sutoiminnalle ovat tuoneet vapaa-ajan li-
sddntyminen sekd nopeasti kehittyvi in-
formaatiotekniikka.

Valtaosa messutaloista on turvallisia,
tuttuja, testattuja ratkaisuja. Arkkitehtien
ja tulevien asukkaiden mieltymyksissi
painotukset ovat erilaiset. Valmistajilla on
hyvi kisitys siitd, mikd menee kaupaksi.

Koerakennusten roolina on ollut ko-
keilla eikid aina tarjota valmista. Pikem-
min on haluttu vihin ravistella kisityk-
sid. Uudentyyppinen talo ei ehki tule
tuotantoon, mutta silld voidaan kysyi,
onko piitetty, millainen talon todeHa tu-
lee olla.

Toimivia asuinalueita ja kestavai
kehitysta

Asuntomessualueet toimivat yhden kuu-
kauden ajan kaikelle kansalle tarkoitettu-
na messundyttimoni, mutta ne ovat en-
nen kaikkea suunniteltu monipuolisiksi
ja virikkeisiksi asuntoalueiksi.

Hyvi esimerkki onnistuneesta kaavoi-
tuksesta on Laukaan asuntomessualue,
jossa kesilld 2003 esitelldin messuhisto-
rian kaunein ympirist6 teemalla “Suoma-

" lainen koti jirvimaisemassa”. Messualue

sfjoittuu kunnan keskustan vilittdmiin

liheisyyteen puistomaiseen Pellosnie-
meen.

Kestivin kehityksen linjausten mu-
kaisia ratkaisuja asuntomessuilla on ollut
esilld paljon ennen kuin termi tuli ylei-
seen kdyttdon. Esimerkiksi ensimmiinen
“taysverinen” aurinkoenergiaa hyddynti-
vid ekotalo rakennettiin vuonna 1977
Vantaan Variston asuntomessualueelle.
Villa 2000 -koetalo Tuusulassa edustaa
pitkélle vietyd energia-ajattelua ja raken-
nusmateriaalien elinkaarisuunnittelua.

Ympiristotietoisen toiminnan esi-
merkki oli Tuusulan vuoden 2000 asun-
tomessualueen suunnittelu ja rakentami-
nen entiselle soranottoalueelle. Niin saa-
tiin maisemaltaan vaurioitunut alue asu-
miskdyttddn ja alueen pohjavedet suojel-
tua.

Teemojen kautta uutta ajattelua

FM Maarit Wiik tutkittuaan messuteemo-
ja toteaa niistd:“Teemat kuvastavat aikan-
sa asumisen ja elimisen trendeji, ne oli-
vat (ovat) tirkedksi koettuja asumisen
laatua nostavia tekijoitd, joita haluttiin
edistdd messukivijoiden keskuudessa. .
Toistuvina teemoina 1990-luvun messu-
ilta 18ytyvit uusi viestintiteknologia,
ekologisuus, puurakentaminen, turvalli-
suus, terveellisyys, talvi ja lumityot sekd
viheralueet, pihat ja puistot sekd asun-
non muunneltavuus eri ikdisend. Irralli-
sempia teemoja ovat olleet mm. merelli-
syys, hyvi sauna, lapset, soranottoalueet
ja pohjaveden suojelu, rakentamisen laa-
tu, valaistus, suomalaistalot vientituottee-
na, terdsrakentaminen ym,

Viimevuosina alueet ja teemat ovat
olleet seuraavia




2002 KOTKA

Merellisyys ja rantarakentaminen
VerkkokaupunkiTurvallisuus
EkologisuusPuurakentaminen
Viherrakentaminen

2001 KAJAANI

Koti kaiken k44

Ekologinen kestdvyys

Talvi kaupungissa

Pohjoinen piha ja puisto ¢
PuurakentaminenHyvi sauna

2000 TUUSULA

Puurakentaminen

LapsetSoranottoalueen ympdristovaurioiden
korjaaminen ja ympiristdrakentaminen
Pohjaveden suojelu

1999 LAPPEENRANTA

1998 ROVANIEMI

Rakentamisen laatu

Lumitdiden vihentiminen

Valaistus pimedn ajan kaunistuksena
Tyon osuus omakotitalon rakentamisessa
Uusi viestintiteknologia kotikdytdssi
Ympairistod rasittamaton suunnittelu
Nykyajan energiansdistomallit
Suomalaijstalot vientituotteena

Alvar Aallon juhlavuosi

1997 RAISIO

Turvallinen asuinympiristd
Luonnonmukainen asuinympiristo
Terveellinen asuminen

1996 YLOJARVI

Puurakentaminen

Terisrakentaminen

Muunneltava asunto
KaksivesijdrjestelmidSihkoinen tietokyld
Uudenlainen pihakatu

Terveellinen asuminen

Puusta moneksi

1995 JOENSUU

Esteettdmyys

Joissakin asioissa messuteema on ol-
lut ensin ja lainsddddntd on tullut peris-
sd. Esimerkiksi peruskorjaus nostettiin
esille jo vuonna 1981 Puu-Vallilassa ja -
83 Kuusankoskella. Peruskorjausta ko-
keiltiin itse asiassa jo Kokkolan messuil-
la 1975, jolloin se-ei vield ollenkaan kuu-
lunut yleiseen ajatteluun.

Joensuun messuilla 1995 teemana
puolestaan oli esteettémyys, mikd tar-
koitti mahdollisimman hyvin alueen ja
hyvien talojen rakentamista lifkuntaestei-
sille. Tuloksena oli “maailman ensimméi-
nen esteetdn kaupunginosa”. Teema syn-
tyi isdntikaupungin tahdosta.

ASUMISEN PORTAALIA RAKENNETAAN

Kaisi Hantula
Informaatikko
Valtion asuntorahasto

Kansalaisten muuttunut
toimintaymparisto

Laki sihkoisestd asioinnista tuli voi-
maan vuonna 2000. Laissa sihkoinen
asiointi ndhddin rinnakkaisena vaihto-
ehtona perinteisille asiointimuodoille.
Viranomaisen, jolla on riittdvit tietotek-
niset ja muut valmindet, on tarjottava
mahdollisuus asian sihkd&iseen vireille-
panoon, kisittelyyn ja tiedoksiantoon
asiakkaan haluamalla tavalla.

Pajtsi lainsdddintd my6s kansalais-
ten asiointitottumusten muuttuminen,
organisaatioiden yhteyksien siirtyminen
verkkoon ja taloudelliset seikat asetta-
vat paineita verkkoasioinnin kehittimi-
seksi. Esimerkiksi sisdasiainministerion,
valtiovarainministeridén ja eri viran-
omaisten yhteistyoni on kehitetty
lomake.fi ~palvelu. Lomake.fi:ssi olevan
verkkolomakkeen voi tayttidd ja tarvitta-
essa lihettdd sihkoisesti allekirjoitettu-
na.

1.10.2002 ympdristéministerid
aselti asuminen.fi -portaalin kolman-
nesta eli toteuttamisvaibeesta vastaa-
van projekiirybmdin. Projektiryhmin
toimikausi on 1.10.2002-31.3.2003.

Ajasta ja paikasta riippumaton
asiointi ’
Tavoitteena on rakentaa portaali, jonka
avulla henkild voi hoitaa asumiseen liit-
tyvian asioinnin verkon kautta ajasta ja
paikasta riippumatta. Asumisen portaa-
liin linkitettdvien sivujen tuottajat ovat
seki yksityisen ettd julkisen sektorin or-
ganisaatjoita. Talld hetkelld yhteistyGta-
hoja on 23 kappaletta. Yhteistyborgani-
saatioiden mdairdd lsddntyy aian mit-
taan.

Asumisen volyymipalvelut
sisaltoni

Ensimmiisessd toteuttamisvaiheessa kes-
kitytd4in niin sanottuihin asumisen #edid-
rdllisesti suuriin palveluibin, joita ovat
asunnon vuokraaminen, ostaminen, myy-
minen, osaomistus- tai asumisoikeus-
asunnon sekd myds ensiasunnon han-
kinta ja palveluasuminen. Muita aihealu-
eita ovat tonttien ja kiinteist6jen hankin-
ta, eri asumisvaihtoehtojen keskindinen
vertailu, lomakkeet, laskurit, tilastot, vas-
tuukysymykset ja asumisen ajankohtai-
set tiedotteet ja uutiset.




Asuntojen pohjapiirrokset ja
valokuvat internetissa

Esimerkiksi vuokra-asumisen sisdltd 16y-
tyy talld hetkelld tietoa niin vapaarahoit-
teisista kuin valtion tuella tuotetuista
sekd valmistuneista ettd rakenteilla ole-
vista asuntokohteista. Linkit vievit kiin-
teistonvilitystoimistojen ja rakennuttaji-
en sivuille. Sivuilla esitellddn muun mu-
assa valokuvin ja pohjapiirroksin tarjol-
la olevia huoneistoja. Vuokra-asuntoha-
kemukset rakennuttajien kohteisiin 16y-
tyvit samoin internetistd. Lisdksi raken-
nuttajien omilla sivuilla on muun muas-
sa asunnonvaihtopodrssejd, joihin voi
sy6ttad vaikkapa oman asunnon tiedot
tai tiedot, minkilaista asuntoa itse ha-
kee. Internetsivuilla on tietoa vuokrasta,
vuokratakuusta, vuokralaisen oikeuksis-

ta ja velvollisuuksista sekd muutosta ja
muuttopdivistd lainsdddinndn nikdkul-
masta. Linkeistd 10ytyvit niin sihkdinen
muuttoilmoitus kuin muuttajan kymme-
nen kohdan vinkkilista.

Samoin kuin vuokra-asuntoja koske-
vat tiedot asuminen.fi:n linkkien vilityk-
selld 16ytyvit my0s myytavien omistus-
asuntojen tiedot. Kiinteistdnvilitystoi-
mistot tarjoavat kdyttdon niin sanottuja
vahtipalveluita. Internetissd on tarjolla
tietoa asuntokauppaa koskevasta lainsii-
didnnostd, asunnon ostajan vinkkilista ja
monipuolista tietoa rahoituksesta. Lasku-
rien avulla voi laskea muun muassa itsel-
le edullisimman lajinamuodon.

My6s muiden aihealueiden sisdllot
on méiritelty mahdollisimman kattavas-
ti. Asumisoikeusasumisen ja osaomistus-
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As.Oy Nokian Amiraali. Arkkitehtitoimisto Eero Lahti Oy

asumisen sisdlldt vastaavat mahdollisuuk-
sien mukaan esiteltyjen vuokra-asumisen
ja omistusasumisen sisiltoji. Ajankohtais-
ta asumisesta pitdd sisdllddn linkit yhteis-
tyborganisaatioiden uutissivuille,

Asuminen.fi kytketian Suomi.fi:n

Asuminen.fi tulee olemaan yksi suomi.fi-
portaaliin liittyvistd aiheportaaleista.
Suomi.fi- on julkishallinnon palvelut ko-
koava portaali. Molemmissa portaaleissa
on samanlaisia palveluita kuten Suomen
Kuntaliiton ylldpitimi Kuntahakemisto
sekid A-O-hakemisto, jossa nikyvit por-
taalissa kidytetyt asiasanat, jotka puoles-
taan toimivat linkkeind sivuille, joilla asi-
anomaisia asioita kidsitelldan Myds por-
taalien ulkoasut muistuttavat toisiaan.

Asuminen.fi:n metatiedot pohjautuvat
Valtiovarainministerién ja Suomen kunta-
liiton julkaisemaan sovellusohjeeseen.

Hakemistojen lisiksi asuminen.fi:n
kaytt6d helpottavaa toiminnallisuutta
ovat vapaasanahaku, Pddtasot, alasvetova-
likko, josta voi siirtyd haluamalleen sivul-
le, palvelukartta ja linkkipolku. Saavutet-
tavuutta parannetaan mahdollisuudella
sivuston tekstiversion kiyttdon, suuren-
na/pienenni tekstid -toiminnolla ja aikaa
my®dten sivuston ruotsinkieliselli versiol-
la.

Asuminen.fi:n tekninen alusta on yh-
teinen ymparisto.fin kanssa. Ympiristo-
ministerié vastaa tuotantoympariston
kustannuksista ja tekniikan toimivuudes-
ta. Sivujen ylldpito on mahdollista hoitaa
joko keskitetysti tai hajautetusti.

* As.Oy Mustasaaren Pohjantihti, Kuva Jarmo Vilimiki




Tausta-aineistoa:

Julkishallinnon asumisportaali, Esiselvi-
tys. Ympiristoministerio.

TietoEnator Oyj. 2001

Asuminen fi -portaali, Mafrittelyraportti.
Ympiristdministerio.

TietoEnator Oyj, 2002

Péivélanrinne 7, Kerava. Arkkitehdit Ingervo

Juna vislas jo pois!: Juna-hankkeen mat-
karaportti 1.9.1999-31.12.2001:
Julkisen verkkoasioinnin kehittimishan-
ke.

Sisdasianministerion julkaisusarja 3/
2002. ISBN 951-734-520-8
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THE HOUSING MARKET AND HOUSING
PRODUCTION AT THE START OF THE

21ST CENTURY

Ari Laine
Senior Statistical Research Officer
Housing Fund of Finland

How many homes were built?

The housing market and the housing
construction industry follow hot on the
heels of every turn of the Finnish econo-
my. Housing prices and the housing mar-
ket now seem to react even faster than
before, especially to changes in interest
rates. During the economic boom
throughout the second half of the ‘90s a
total of.\137,000 homes were built (an av-
erage of just under 5 homes per thou-
sand inhabitants).

Following the recession in the early
‘90s, there has been a surprising amount
of internal migration, increasing demand
for new housing construction.This wave
of migration has typically concentrated
on very select areas. New homes were
built at a brisk pace in 1999-2000, with
over 34,000 starts in 1999 followed by
over 32,000 in 2000. State-subsidized
rental housing and right-of-occupancy
housing made up a third of this total.

In 2002, people were waiting for a

- new upswing in the economy. Prospects

remained bleak all year, however, despite
occasional signs of recovery. Economic
worries admittedly had no effect on the
housing market and privately financed

production, which picked up rapidly as

interest rates began to fall again. In 2002,

social housing construction failed to
achieve its targeted 13,000 starts, reach-
ing only 8,600.With an increase in pri-
vately financed construction, the total
number of starts remained at the 2001
level.

Demand for rental housing

Rental markets in growth centres re-
flected the increasingly strained housing
market. Net migration to the Helsinki re-
gion and the inadequate volume of
housing production have raised private-
sector rents, which are now significant-
ly higher than in the rest of Finland.
Slackening economic growth in the ear-
ly years of this decade seems to have re-
duced migration to growth centres, but
demand for rental housing has remained
substantial. According to a market sur-
vey conducted by the Housing Fund, de-
mand for State-subsidized rental housing
levelled off as recently as 2001. The sit-
uation is worst in the Helsinki region,
where prices have risen faster than in
other growth centres, an indication that
demand exceeds supply by a large mar-
gin.




B

Euro brings stability

The new millennium introduced a chan-
ge in the financing market. Availability of
financing is not an issue in State-subsidi-
zed or privately financed housing pro-
duction. The introduction of the single
European currency brought about signi-
ficant changes, however. Interest rates
are expected to suffer less from instabi-
lity, although on occasion in recent yea-
ts they have fluctuated considerably fol-
lowing cyclical changes, for example on
the US money market. Availability is not
expected to be a problem in housing
projects in the euro zone. However, the-
re is a need for a wider range of instru-
ments for financing housing projects.

It will take years to attain a balance
between supply and demand in the

housing markets of growth centres. Pri-
vately financed production can be ex-
pected to solve the housing problems of
well-to-do migrants, but what the munic-
ipalities with increasing populations
need is people to work in the service
sector. This means that reasonably
priced rental apartments must be&built
for low-income households. Moreover,
much of the migration to growth cen-
tres counsists of young people, which
means there will be an even greater
need for housing when they have chil-
dren, even if migration were to dry up.

An ageing population — where will
the new workers live?

Excluding a levelling-out in the 1980s,

Seindjoen Vuokra-asunnot Oy, Tervasviita 2-4. Foto Jarmo Valimaki

' Kestikuja, Helsinki. Foto Jukka Ahola




urbanization and concentration of the
population have continued. In light of
the trends in other Nordic countries and
other industrial countries in general, ur-
banization can be expected to continue.

The effects of the changing age
structure have been analysed in recent
years from a variety of viewpoints. The
number of elderly people will grow rap-
idly in the next few decades in Finland
and other European countries. Estimates
suggest that Finland, like most other Eu-
ropean countries, will be hit by severe
labour shortages within a mere ten years
as baby-boomer generations reach retire-
ment age. Competition for labour will
increase across the EU. The housing
available for migrants will be a factor in
this competition. Public debate has,
however, paid little attention to housing
policy as a tool of competition.

Growing importance of selective
housing demand

Since the 1960s, a substantial proporti-
on of new housing construction in Fin-
land has consisted of blocks of flats. To-
day, there are more of such blocks in the
housing stock than there are one-family
homes, although the total number of all
one-family homes (various types of de-
tached houses and row houses) - some
1.45 million - is higher than that of flats
(some 1.1 million). As wealth increases,
demand for single-family homes will
Srow.

A considerable amount of land is still
reserved for blocks of flats in old local
plans that date to past decades.The Min-
istry of the Environment and the Hous-
ing Fund have, however, actively pro-
moted densely built areas of small, low-

rise onefamily homes. Construction of
dense areas of low-rise housing calls for
the kind of diversity, dominated by sin-
gle-family homes, that answers local
needs. In growth centres, the solution
could be greater density than in other
places with less housing demand and
more space for construction. 8

The challenge: oversupply of
housing in areas with declining
populations

Heavy migration in the late ‘90s and the
early years of this decade left and will
leave a legacy of vacant housing in the
municipalities that have suffered a drain
of population. A similar trend is already
visible in Sweden, where empty proper-
ties have been a serious issue since the
early ‘90s. The housing now left vacant
'was originally built to serve the needs of
people and businesses. In many regions,
however, globalization has reduced local
production or production that targeted
only the home market, and rationalizati-
on has reduced labour demand. Both
have resulted in declining populations,
not only in rural districts but also in
small and medium-sized towns.

Demographic forecasts suggest that
these trends will continue, causing large
areas to lose most of their population.
This means that the problem of vacant
housing will become worse. Making
more efficient use of the existing hous-
ing stock will therefore be an important
challenge to housing policy. The prob-
lem caused by vacant rental housing has
already been acknowledged, but home-
owners in areas of excessive supply are
also suffering because the value of their
assets falls with housing prices.

EVALUATION OF HOUSING ACTIVITIES

Teuvo Ljds
Director General
Housing Fund of Finland

Tuomas Toivonen
Senior Financial Adviser
Housing Fund of Finland

Two separate evaluations were recently
conducted on the Finnish housing fi-
nance system and the administration of
housing issues. The first evaluation was
carried out by an international team of
experts and covered the Finnish hous-
ing allowance and financing system in
its entirety. The Housing Fund of Fin-
land’s role in this system is pivotal. The
second evaluation looked at the Hous-
ing Fund’s own operations, and its effec-
tiveness and purposefulness as an organ-
ization. The evaluation processes were
very thorough. In simple terms, first the
work was evaluated, then one of the ac-
tors involved. The evaluations asked, is
the public housing sector doing useful
things that are worthwhile, and how
well is the Housing Fund managing as
an organization.

Internatinal evaluation
On the whole, Finland has a sound hous-

_ing policy and implements it effectively

In May 2002, the Ministry of the En-
vironment launched an evaluation to as-
sess how well the existing housing fi-
nance and allowance systems imple-
ment the goals set for housing policy.An

“international evaluation was deemed

warranted because it was feared that
Finnish evaluators would perhaps not
be sufficiently detached to view the is-
sue critically. Moreover, to improve hous-
ing policy, the occasional look from an
unusual perspective is useful. After the
evaluation report was published, a fol
low-up working group was set up to an-
alyse the results in order to take advan-
tage of them in development of the
housing finance and allowance system.
As a general conclusion, the evalua-
tion team considered the Finnish hous-
ing finance and allowance systems to be
in many ways exemplary. Housing policy
has been remarkably successful, as
shown by several indicators: amenity
standards have improved, per capita
space has increased, the number of
homeless has declined and housing con-
struction continued, thanks to State sub-
sidies, even during the darkest times of
the ‘90s recession, unlike the situation in
many other European countries. What’s
more, Finnish residential areas can boast
exceptional social coherence. Compared
with most other European countries, Fin-
land has reasonable resources for solving
its housing problems and a clear vision
of what good housing and a high-quality
environment mean to society at large.




Not that there are no challenges to
face: waiting periods for social rental
housing get longer all the time, the pri-
vate rental market has insufficient ca-
pacity and the decline in the number of
homeless people has levelled in recent
years. Housing allowances go to people
who are no longer in real need of them.
Besides, Finns seldom live as they would
like to - almost 60 per cent of those liv-
ing in flats would rather occupy a sin-
gle-family home.

In general terms Finnish housing
policy is doing what it is supposed to.
The evaluation team did not identify any
major grievances, although it did submit
more than 30 separate recommenda-
-~ tions. One of the leading ideas in the
evaluation report seems to be that great-
er choice should be made available.
Home ownership should be promoted,
for example, by developing the loan col-
lateral market and the existing govern-
ment guarantee system. More attention
should be paid to the stability of the
housing market and to management of
interest rate risks.

State-subsidized housing finance
should be socially aware and
competitive

According to the evaluators, the Hous-
ing Fund of Finland, which is not allo-
cated funds in the State Budget and has
to procure its funding itself, will contin-
ue to be an important tool in imple-
menting Finnish housing policy. An im-
portant grievance concerning social
housing financing by the government is
that the terms of State-subsidized hous-
ing loans are disadvantageous.The eval-
uators proposed that the terms should
be changed so as to compete better
with private financing, and that the loan
system should be simplified. While State-

subsidized finance is without question
the most economical way for the gov-
ernment to subsidize housing construc-
tion, the evaluators considered the cur-
rent two-tier system justified, suggesting
that the interest-subsidy system be con-
tinued as well. Securization of State-sub-
sidized loans should also be contifmued
as a means of funding the Housing
Fund’s operations. Based on its achieve-
ments, the Fennica securization system
was described a success and it was not-
ed that it has greatly benefited social
housing production.

The status of social housing
corporations must be improved

The evaluators underscored the need to
critically assess the current legislation on
social housing production. Some of the
regulations governing the activities of
social housing corporations may in fu-
ture become counterproductive, they
feared. Meeting people’s wishes regard-
ing the level of housing may require
greater elasticity when, for example,
rental flats are converted to owner-occu-
pied housing. More efficient moderniza-
tion programmes may also be needed. To
promote effective property manage-
ment, ‘good practices’ should be devel-
oped. Corporations should also be given
more leeway, although care must be tak-
en to prevent misuse of funds. This is
why greater freedoms should be based
on close cooperation with local authori-
ties and housing corporations, and incor-
porate effective supervision. Social hous-

" ing corporations should also be allowed

to prepare more effectively for financing
future renovations. In this context the
evaluators called attention to the oppor-
tunities made available by the rent pool-
ing system.

Local authorities should make use
of their land-use policies

Solving the housing problem in the Hel-
sinki region hinges on increasing the
availability of land and boosting housing
production.The evaluation suggests that
local authorities should make better use
of their land-use policy tools. Regional
cooperation should also be improved.
The unfortunate not in my backyard’
phenomenon has also waded ashore in
Finland: local authorities are greatly
tempted to compete with each other
for good taxpayers while inhabitants
who are likely to be a cost to the local
social services are not given much of a
welcome. This is likely to hinder hous-
ing production that targets people in
the low and middle-income brackets.
The evaluators’ solution is to improve
the housing allowance system.The gov-
ernment should also review ways in
which it can have a positive impact on
the activities of local authorities.
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Agency evaluation

The evaluation of the Housing Fund of
Finland was another in the series of eval-
uations of government agencies and part
of a wider review of housing policy and
administration.The purpose of the agen-
cy evaluation was to assess the function-
ing and effectiveness of the Housing
Fund, how well its activities serve its
goals, and its social relevance and validi-
ty.

An evaluation provides organizations
with a good opportunity to learn and to
assess their potential to develop. The
Housing Fund’s stakeholders include a
variety of operators in the wide. sector
of housing. It was no surprise, then, that
views on the best direction of develop-
ment differed considerably from one
group to the next. If we were to apply
the vector principle, it would probably
make sense to simply sit it out, as oppos-

Small-scale housing in Tuusula housing fare.
Foto Reijo Simonen




ing forces are in the habit of cancelling
each other. This, of course, is totally un-
thinkable because movement and con-
stant improvement are vital to any mod-
ern organization. The results of the re-
cent evaluation and the valuable feed-
back from stakeholders must be careful-
ly analysed and the results exploited to
help point a direction for future devel-
opment of the Housing Fund’s products
and modes of operation.

Like those of the system evaluation,
the agency evaluation results were fa-
vourable: the Housing Fund of Finland is
a professional and effective agency.
Stakeholders have a predominantly pos-
itive image of the Housing Fund as an
expert authority. It was considered coop-
erative and the quality of its services
good. Yet there was a wish for a wider
variety of opportunities to provide feed-
back, further improvement of informa-
tion provision, which was already con-
sidered good quality, and ideas for new
products and collaboration with the
Fund in developing them.The expertise
and experience of the Fund are consid-
ered very good and well respected. On
the other hand, its improvement has
been hampered by a shifting division of
labour between housing policy opera-
tors and increasingly complex legisla-
tion. The evaluators considered that
what is most in need of improvement is
the Fund’s ability to react to changes in
its operating environment. This need is,
however, largely the result of the Fund’s
limited capacity to improve the compet-
itiveness of its products.

Model for living

Finland’s social housing production and
the means of supporting it are often in
the melting pot when decisions are
made on the key terms of financing in-

struments. Evaluations are an important
opportunity to show the relevance of
the State-subsidized housing loan system
and the Housing Fund, often visibly ques-
tioned. The risk is that political values
harden and social housing production
becomes marginalized. Prioritization in
decision-making is not always apparent;
cost-effectiveness is often sought in the
most untikely of places.Yet housing and
its quality are lasting values that should
in no circumstances be underplayed. It is
irresponsible to overstate the cost of
housing to society, especially if it is not
weighed against the undisputable bene-
fits. Good housing is the basis of peo-
ple’s well-being and provides a positive
framework for a good life. An investment
in housing is a productive one for socie-
ty, while shortsighted cost-cutting can do
serious damage.

Finland has a good chance to be-
come a model country for living. The ob-
jective authority of the international
team of evaluators showed that this is
not a housing policy utopia for Finland
but a realistic goal. We have a solid foun-
dation to work from and the required
means to attain this goal. Finnish housing
policy, the system of financing housing
production and the Housing Fund of Fin-
land, were given, on the whole, very
good marks. It will be a pleasure to
flaunt these marks in international com-
pany in September when a separate
housing finance conference will be or-
ganized in conjunction with the confer-
ence to mark the anniversary of Tapiola
Garden City in Espoo. Just recently, the
terms of State-subsidized housing loans
were improved, a step which will be
dealt with in more detail elsewhere in
this publication. We suggest it is time to
roll up our sleeves and get down to
work, because housing construction is
picking up again. B

HOUSING AND PLANNING IN CHINA

Douglas A. Gordon
Architect
City of Helsinki

Introduction

In the past decade, China has undergone
an astonishing speed of change in terms
of its economy, which in turn has real-
ised monumental shifts in new building
construction and thousands of new
housing neighbourhoods in many of its
cities. In particular, the transformation
has affected the three key cities in Chi-
na, namely, Beijing, Tianjin and Shanghai.
This brief report focuses on a descrip-
tive overview as to the changes taking
place with respect to housing and plan-
ning in these cities.

The interest in Chinese housing and
planning is a result from having attend-
ed the IFHP World Congress in Tianjin
2002. A total of 18 Finns attended the
Congtress. As part of the Congress, pre-
and post-congress tours were arranged
for the Finnish group to visit planning
projects in Beijing and Shanghai and
view at first hand how these cities are
coping with the pace of development
and how change was being managed to
handle the huge growth taking place.

Beijing
China’s Capital

Beijing represents the political centre of
the country. It was the former imperial

capital and now forms the national cap-
ital of China yet a visit to Beijing (for-
merly Peking) reveals how little evi-
dence of the great dynasties has re-
mained intact. Few historic buildings
have survived the wars across the cen-
turies.The historic Square of Tiananmen
forms the very heart of the capital and
acts as the setting for organised mass
demonstrations.The east-west artery, the
Chang An Boulevard runs alongside the
Square, dissecting the new from the old,
the cultural buildings of the revolution
sit opposite the grandeur and majesty of
the Forbidden City, the last remnants of
Ancient China.

Ancient Peking was a walled city, but
few examples remain, having been de-
molished by war or to make way for
new highways. Fortunately, the Ming Dy-
nasty Imperial Palace, usually referred to
as the Forbidden City, is a superb re-
minder of the Beijing’s past splendour.

In visiting China from a perspective
of seeing the huge changes taking place
it was particularly important to view
both the old and new, and therefore, vis-
its to the Great Wall and the Forbidden
City were a necessary part of gaining an
understanding of what is happening in-
side this vast country of 1.2 billion peo-
ple. In between seeing the historic Chi-




na, great detail was equally placed on
viewing the new inner suburbs of high-
rise housing, colourful in detail, and of-
ten acting as a dynamic contrast to the
existing poverty-stricken ‘hutongs’.

Hutongs are maze-like old city quar-
ters full of narrow lanes and walled
courtyard houses which have given Be-
ijing its unique character and human-
scale. Unfortunately, many are being re-
placed by office towers and neon ad-
vertisements in celebration of China’s
new found acceptance of market capi-
talism.

In today’s Beijing, the city is fast be-
coming surrounded by new office
blocks and hotel towers. Booming Bei-
jing is reaching for the sky.

Local life can be viewed within a
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short distance of the Forbidden City. The
small sized shanty areas contained the
back lanes which were crammed with
carts, bicycles and people going about
their daily life. The small, single storey
dwellings of the hutongs were of a high-
er quality than those seen in Shanghai,
but the small lanes were every bit @as
dusty and noisy.

The visit to the capital city took
place in late autumn, at a time when it
was covered in smog. The level of coal
fired industries and emissions from ve-
hicles are the prime cause of pollution
in Chinese cities. If the scale of pollu-
tion is left untouched then the conse-
quences could outstrip the devastating
effect this has had on such cities as
Mexico City or Athens.

“The walks through the ‘hutongs’
were for the most part, very interesting
in seeing the old China just minutes
away from the classical walls. Perhaps as
many as six families would be crammed
around one courtyard, each using the
one communal water-tap placed in the
middle of the compound. Toilets were
either non-existent, or communally
shared, perhaps as many as 20 or so fam-
ilies per one toilet.

Alternatively, foreign investment is
aiding the massive building programmes
that are replacing these old ‘hutongs’.
The construction of between 5 and 7
million m2 of housing each year is
aimed at providing 9m?2 per person by
the year 2010, but in reality, it is unlike-
ly to be achieved within this time-scale.
The existing level of 4m2 per person is
still very much prevalent. The new
blocks in the outer fringes of the city
normally provide 55 - 65m2 for a family
of 2 adults, one child and grandparents.
New designs include a separate kitchen
and toilet together with a living room.
Current enlightened philosophy follows
the Shanghai example of transferring
the shanty town dwellers from high-val-
ue land in the city centre and moving
them to the suburbs. In their place,
high-value land uses, normally office
blocks or shopping malls, had arisen.

In terms of traffic, quite often pub-
lic transport buses and trolley-buses
were caught in grid-lock on the inner-
city motorways, around the centre of
Beijing. Previously, there had been some
6 million cyclists using the roads in Bei-
jing, but such is the constant conflict
with other road vehicles and the con-
struction of many inner-city motorways
and flyovers, that in many places, ‘no-en-
try’ signs to cyclists were now in evi-
dence. Mass transit is promised, but
what is clear that the existing 2 metro

lines feeding the outer limits is insuffi-
cient for the Chinese capital with an of
ficial population of 16 million, and more
probably, over 20 million.

Beijing used to be the most horizon-
tal city in the world because no building
could be higher than the Emperor’s
throne, but after the change towards
market philosophy of recent years and
unprecedented growth, Beijing is al-
ready beginning to look as though it will
join Shanghai as one of the world’s new
Manhattans.

Tianjin

Capital Gateway

Tianjin is China’s third largest city with
nearly 6 million people and a total of
over 10 million in the region. The city
was established as far back as the Ming
Dynasty in the 15th Century.Its close lo-
cation to Beijing, the capital, just 105 km
to the east, has helped create a golden
triangle of industrial wealth. It is prima-
rily an industrial city with enormous
chemical plants, car manufacturing, tex-
tiles, metallurgical industries and a diver-
sity of products including electronics,
tools and precision instruments. A new
electronics industry has recently sprung
up and the city aims to become the base
for advanced technology industries in
China. This manufacturing centre is the
gateway for Beijing to the world.

In Tjanjin, study-tours were arranged,
first to visit an old ‘hutong’ area, and
then to be shown the opulence of the
new Chinese hobby : shopping.

The warmth of the people of Tianjin
was very noticeable on the clean and
well-kept streets. There were few tour-
ists and only a small number of foreign
business people could be seen frequent-
ing downtown. The modern image of
the city alongside the main canal was




the Grand Railway Station in typical so-
viet style and the Television Sputnik
Tower similar to the Berlin model. An-
cient China met the modern at the junc-
tion of Ancient Cultural Street and the
Iron Bridge over the canal.

A fascinating aspect to all of this is
that if one stepped over the bridge and
turned left instead of going to the rail-
way station, following the pedestrian un-
derpass that dips under the railway line,
one was suddenly confronted with the
remnants of probably what was the larg-
est shanty town in Tianjin. It still was a
maze of narrow, dark miserable passag-
es, zig-zagging in a convoluted way
around this alternative ‘ town’ within a
town. Chickens roamed around freely
and goats were tethered to their stalls.
However, around two-thirds of this
‘hutong’ has been destroyed. Now, pov-
erty sits uneasily amongst these single
storey buildings, for towering over them
in the adjacent plots were the bright
new pink and yellow 10 storey blocks of
flats of the new era. No doubt, within a
few years, the hutong mixture of indige-
nous brick and clay materials for walls,
daubed in whitewash that has stained a
dullish grey over the years, will have
been totally removed. The thousands of
shingle roofs, typical of Chinese trade-
marks, will have disappeared forever, re-
placed by the new western style archi-
tecture that promises clean-living, in-
door toilets, running water, proper kitch-
ens and bathrooms with basic amenities.

The other main attraction for west-
ern eyes was to view the Heping Lu
shopping street in Tianjin centre. Reput-
edly the busiest shopping area in China,
it bustled with people.The huge depart-
ment stores were overflowing with new
products of the material world and Mac-
donalds sat plumb in the main thorough-
fare showing off the new Chinese glory.

In amongst these new palaces of fashion,
it was noticeable that all of the bill-
boards and advertising promoted west-
ern models and western philosophy.
There were no Chinese faces marketing
Versace or Boss, but typical French and
German nationalties looking down on
their new areas of acquisition. 8

Overall, in Tianjin, the bus and the bi-
cycle still represent the main method of
transportation. However, it is planned to
account for an increase in car owner-
ship from its present level of around one
or two per cent to grow rapidly by 2010
to a level of 20% per cent.

In terms of the environment, the city
officials are concerned that such rapid
growth could also lead to urban sprawl.
In an attempt to tackle this problem, a
green belt of between 500 and 1000 me-
tres wide has been created, although not
yet complete. The total ’green’ area only
extends to 15% of the city. The new
plan’s objective is to increase this to
30%, but achieving such a target may
prove exceptionally difficult over the
next 10 years.As a long term initiative, it
may succeed in making Tianjin one of
the best planned city’s in China.

Shanghai
Queen of the Pacific Rim

Before the last war, Shanghai was known
as the Paris of the East.The City was re-
nowned for its film stars, gangsters, and
above all fashion. Now after decades of
seclusion, the Queen of the Pacific Rim
wants her crown back. Shanghai has
woken up and billions of dollars has
been channelled into the Pudong eco-
nomic zone, creating a glass and steel
‘New Empire’ skyline to challenge the
might of the old Shanghai, the Bund.
Shanghai has achieved its new noto-
riety by becoming the world’s largest

construction site. The pace of develop-
ment is unmatched anywhere else on
the planet and the old Shanghai is van-
ishing almost overnight. This is Shanghai
for the 21st Century. It has become first
and foremost a business city, yet a lot of
the old-world architecture, particularly
along Shanghai’s main promenade, the
Bund has been kept.

For those wishing to see the last
remnants of the old communist Shang-
hai, it was imperative to rise and shine
and be on the Bund by 6.00 am early in
the morning, to catch Chinese people,
mainly the elderly, still carrying out their
morning ‘taj-chi’ exercises. The waving
of red flags and large groups of people
swaying in the early morning mist dom-
inated the Pudong skyline on the other
side of the Huangpu river.

Since 1990, Shanghai had built two
metro lines, a light rajlway system, a $2
billion airport at Pudong, a new elevat-
ed highway through the city centre, two
giant bridges and a new business city,
Pudorfg. Shanghai is on its way to re-
place Hong Kong as the financial capi-
tal of the Pacific Rim. In doing so, it is
said that Shanghai has built 8 Manhat-
tans in as little as 10 years. The conse-
quences are both breathtaking and dev-
astating. Shanghai has one of the worst
air qualities in China. Indeed, when one
looks out from the top of the Jin Mao
Tower, currently the third tallest build-
ing in the world - a 21st century pago-
da towering some 420 metres above the
city, the view of Shanghai below was

' masked in severe smog.

The pace of development and future
strategic proposals are captured in the
fascinating new Urban Planning Centre
that has only recently opened its doors.
It provides a general introduction to city
planning in Shanghai, the future strate-
gic plan for the city, the proposed

growth zones, and an explanation of the
new metro lines.

As a visitor to the Pudong area, one
was given a planning history of the area
in detail, which provided a rich encoun-
ter of the success story of the Pudong
economic area, together with an outline
of the existing and fature plans for fur-
ther expansion. The new business and
housing areas were impressive, set as
they wete in amongst a variety of envi-
ronmental parks under construction.
The new Empire style of building was
particularly captured in the new area
known as ‘Le Chateau’, formerly the
French Concession. Here, the recent in-
crease in inflation has resulted in huge
rise in house prices and rental values
that have appeared within a very short
space of time.

The old hutongs, or Longtongs as
they are known in Shanghai still cap-
tured the ancient impressions of the city.

. Longtongs are the city’s indigenous ur-

ban architectural feature. Additonally, ar-
eas such Yuyuan showed us the histori-
cal period of Shanghai dating as far back
as the 14th century. Nearby stand the
new monuments to post-modernist ar-
chitecture - the Shanghai Museum and
main Renmin Square.

Shanghai is the world’s fastest grow-
ing city. It has plans to build 11 new
metro lines over the next 20 years; 7
light raitway lines linking the city centre
with Pudong and 11 new satellite towns
acting as a poly-centric mass around
Shanghai’s basin. A high-speed rail link
was already under construction linking
the Pudong Airport with the city centre
and the aim is to join up with Beijing,
cutting the trip to only 6 hours. Addi-
tional new buildings will add to the
Shanghai frenzy to build, build, build.
Whole new extensions to Pudong are
being planned, and then there is the un-




certainty of the Chongming Island, just
off the coast of Shanghai. Central Gov-
ernment have cast their eyes over the
economic possibilities of uniting Chong-
ming with Pudong in an attempt to ce-

ment the success of Shanghai and en-
sure that its powerful economic success
story continues well into the 21st Cen-
tury.
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