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Suomen Asuntoliitto ry

Suomen Asuntoliitto ry on perustettu
1964. Yhdistyksen tarkoituksena on
edistdd asunnontarvitsijoiden ja asun-
nonkdytidjien etujen mukaista asunto-

politiikkaa. Asuntoliiton jisenmiird on

129. Jésenet edustavat asunnontarvitsi-
joiden ja kéyttdjien etuihin vaikuttavia
tahoja. Asuntoliiton toimintamuotoja
ovat julkisten keskustelutilaisuuksien
jarjestiminen, Asumistaso-vuosikirjan
toimittaminen yhdessd Asuntoreformi-
vhdistyksen ja Suomen Asuntomessujen
kanssa, asuntoasiain kuluttajavalistus-
toiminta sekd tarvittaessa lausuntojen
antaminen yleisistd asuntopolitiikkaan
liitty vistd kysymyksisti. Suomen Asun-
toliitto ry on Suomen Asuntomessujen
ja SFHP:m jésen.

Asuntoreformiyhdistys ry

Asuntoreformiyhdistys, alkuperiiselts
nimeltddn Yhdistys Yleishyddyllisen
Asuntorakentamisen edistdmiseksi, pe-
rustettiin vuonna 1910 asuntososiaalisen
tilanteen parantamiseksi. ARY:n perusta-
jat pitivét tirkednd ideoida malleja ja
myds kéytinnossd tuottaa esimerkiksi
kelpaavia uusia asuntoalueita kasvavan

* véestdn ja erityisesti paisuvien kaupun-

kien taajamiston tarpeisiin; huomattavin
kiytannoksi toteutunut idea oli Helsingin
Puu-Képylén rakentaminen. Asuntore-
formiyhdistyksen jisenméérd on yli 200
ja jésenet edustavat asunto- ja kaupunki-
suunnittelua sekd yleishy8dyllisia raken-
nuttaja-, rakentaja- ja rahoittajatahoja.
ARY pitéd ajankohtaisia teematilaisuuk-
sia sekd harjoittaa asuntopoliittista jul-
kaisutoimintaa. Asuntoreformiyhdistys
on Suomen Asuntomessujen sekd SFHP
Suomi-Finland Housing and Planning ry:
n jdsen. Kansainvilisii yhteyksii ARY

pitéd yll& jasenistonsd yhteyksien kautta
mm. NBO- ja CECODHAS-jirjestoi-
hin.

Suomen Asuntomessut

Osuuskunta Suomen Asuntomessut on
yleishy&dyllinen vhteisd, jonka toimin-
taideana on parantaa asumisen laatua
Suomessa yhteistydssd kumppanien
kanssa edistdmélld asumistietoutta ja
alan osaamista sekd jarjestimilld vuo-
sittain asunto- ja loma-asuntomessuja.
Asunto- ja loma-asuntomessuilla tuotta-
jat ja kuluttajat kohtaavat. Messut esit-
televit rakentamiseen ja asumiseen liit-
tyvdd tutkimusta, sen tuloksia ja
kaytinnon sovelluksia niyttien hyvii
esimerkkid ja konkreettisen vision hy-
véstd asumisesta niin alan ammattilaisil-
le kuin kuluttajillekin. Suunnittelijoille
ja rakentajille messut tarjoavat mahdol-
lisuuden kokeiila uusia ratkaisuja kiy-
tinndssd; mm. arkkitehti- ja muut ajhee-
seen liittyvit kilpailut tuovat jatkuvasti
esiin uusia ideoita asumiseen. Messuta-
pahtumat toteutetaan yhteistydssi kul-
loisenkin isédntikunnan kanssa.

Vuoden 2007 asuntomessut pide-
tddn Himeenlinnassa hyvien liiken-
neyhteyksien varrella, lnonnonkauniilla
Harvoilanmielld. Harvoilanméielle nou-
see sympaattinen ja pientalovoittoinen
asuntoalue, jossa ndhtdvii 16ytyy jokai-
seen makuun. Muita tulevia tapahtumia
ovat Asuntomessut Vaasassa 2008, Lo-
ma-asuntomessut Porissa 2008, Asun-
tomessut Valkeakoskella 2009 ja Asun-
tomessut Kuopiossa 2010.
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LUKIJALLE

Kédessési oleva Asumistaso-kirjanen ilmes-
tyy nyt 32. kerran. Julkaisussa on kautta
vuosikymmenten pyritty seuraamaan sité,
mitd maassamme tapahtuu asumiseen, ra-
kentamiseen ja yhdyskuntasuunnitteluun
liittyvisséd asioissa. Julkaisijana toimivat
Suomen Asuntoliitto ry, Asuntoreformiyh-
distys ry ja Osunskunta Suomen Asuntomes-
sut. Kirjoittajiksi on pyritty valitsemaan
alansa parhaita asiantuntijoita talkoohenges-
si. Aiheiden valinnassa on entiseen tapaan
kiinnitetty huomiota ajankohtaisuuteen. On
haluttu viestittdd sitd, mitd on tapahtumassa
mm. asuntopolitiikassa, asuntomarkkinoilla
ja asuntomessutoiminnassa. Yksi keskeisisti

Teuvo Ijds
Toimituskunnan
puheenjohiaja

teemoista téssd Asumistaso 2006 - 2007 kir-
jassa on kiinteist6t; niiden hallinto, hoito,
vilitys ja isénndinti. Erityistd huomiota on
kiinnitetty Helsingin seudun asumiseen ja
asuntotuotantoon liittyviin haasteisiin.
Unohdettu ei ole my6skéin yleisen asumis-
tietouden lisddmistd, asuntohallintoa, asun-
tosuunnittelua eikd kroonista tonttitarjonnan
niukkuutta. Vastaavana toimittajana on ollut
Tuula Ritaranta Valtion Asuntorahastosta.

Helsingissi 6.3.2007
Teuvo Jjas
toimituskunnan puheenjohtaja
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MINISTERIN TERVEHDYS

Hannes Manninen
Alue- ja kuntaministeri

Asuntomarkkinoilla ja asuntopolitiikas-
sa muutosten tahti on ollut viime vuosi-
na rivakkaa. Tehdyistd toimenpiteistd
huolimatta kaikki asumisen ongelmat
eivit kuitenkaan ole ratkenneet, ja uusia
haasteita on tullut naképiiriin.

Viime aikoina keskustelu vuokra-
asuntojen riittdvyydestd on jilleen vil-
kastunut. Vélilld tuudittauduttiin ehkd
liikaakin sithen, ettd matala korkotaso
ja sen myotd enndtysvilkas omistus- ja
omakotiasumiseen siirtyminen ovat
ikdén kuin lopullinen ratkaisu asumisen
ongelmiin.

Néinhin ei tietenkéén ole. Omistus-
asuminen, varsinkin pientaloissa, on
keskeinen osa suomalaisten asumisen
unelmaa. Rakennustutkimus RTS:n ky-
selytutkimuksen mukaan yli 83 pro-
senttia suomalaisista haluaa asuinmuo-
dokseen pientalon ja 17 prosenttia
kerrostalon.

T#l14 hetkelld asunnoista on 45 pro-
senttia kerrostaloissa ja 55 prosenttia
pientaloissa. Uusista rakennetuista asun-
noista 65 % on pientaloasuntoja. On
ilahduttavaa, ettd pientalotuotannon
osuus on selvisti kasvanut. Se on ollut
my0s hallituksen tavoitteiden mukaista.

Asumismuotojen moninaisuudesta
on silti tarpeen huolehtia jatkossakin.
On monia tekij6itd, jotka lisddvit vuok-
ra-asumisen ja nimenomaan kohtuuhin-
taisen vuokra-asumisen kysyntad. Té-
hén vaikuttaa ennen kaikkea tyGvoiman
litkkuvuuden tarpeet sekd maan sisélid
ettd maahanmuuton muodossa. Erityi-
sesti Helsingin seudulla tyévoiman saa-
minen moniin palvelutehtéviin on to-
dellinen ongelma, jota liian Kkallis
asuminen ja puute kohtuuhintaisista
vuokra-asunnoista pahentaa.

My6s vuokra-asumisen laatua on
parannettava. Usein esille nousee kysy-
mys, miksei meilld ole nykyistd paljon
useammin mahdollista asua vuokralia
mydJs pientaloissa. Luulen, ettd rakenta-
jien ja rakennuttajien asenteet ovat tissd
taloutta tai tekniikkaa suurempi este.

Kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuo-
tannon lisd&minen edellyttdd myds maa-
kysymysten ratkaisemista. Tontit ovat
liian kalliita ja vaikeasti saatavissa pait-
si omakotirakentajille, my6s vuokra-
asuntoja tuottaville. Siind riittdd yhteis-
td ponnisteltavaa kunnille ja valtiolle.

Erés lddke on kunnallistekniikka-
avustuksen jatkaminen myds tulevina




vuosina. Sen turvin on vauhditettu mo-
nien asuntoalueiden toteutumista, kuten
aiheesta laadittu selvityskin osoittaa.

Asuntokannan korjauksen ja yllépi-
don tehostamistoimissa pé#paino on ol-
lut terveellisen, esteettdmén ja ympéris-
tdystdvallisen asumisen edistdmisessd.
Hissien rakentamisen tukea on lisitty ja
kosteus- ja homeongelmien takia koh-
tuuttomassa tilanteessa oleville kotita-
louksille on luotu uusi tukimuoto. Myds
rakennusten rakenteelliseen turvalli-
suuteen on kiinnitetty erityistd huomio-
ta. Lisiksi valtion ja pagkaupunkiseu-
dun kuntien asunnottomuusohjelman
toimin on vdhennetty asunnottomuutta.

Hallitus hyviksyméssé maaseutu-
poliittisessa erityisohjelmassa tuetaan
monin tavoin maaseudun kehittdmistd,
ja samalla maaseutuasumisen edelly-
tyksid. Asumismahdollisuuksien paran-
tamiseksi ohjelmassa esitetifin kaavoi-
tukseen, erityisryhmien asumistukeen
ja vapaa-ajan asuntojen kayttoon liitty-
vig toimia.

Maaseutuasumisen kokonaiskuvaan
kuuluva hyvin laaja ja edelleen kasvava
osa-aikainen asuminen muuttuu yhd
enemmin kakkosasumisen suuntaan.
Se vaikuttaa yhi enemmén maaseudun
kehitysedellytyksiin. Maaseudulla on
nyt vakinaista vdestdd ja vapaa-ajan
asukastalouksiin kuuluvia l#hes yhti
paljon eli noin 850 000.

Viime vuonna saaristo-ohjelman
hyviksymisen yhteydessd valtioneu-
vosto otti myOnteisen kannan vapaa-
ajan asuntojen muuttamiseen vakitui-
siksi asunnoiksi. Péitoksen mukaan
vapaa-ajan asuntojen muuttamista vaki-
naisiksi asunnoiksi helpotetaan. Néin
on myds tehty ympéristdministerion
vuonna 2005 julkistamissa rantasuun-
nitteluchjeissa. Paitdsten kiytintoon
vientid on syytd edelleen edistdd.

Maaseutuasuminen on myotituules-
sa, mutta sithen kohdistuu joskus my06s
kriittisid kysymyksif. Onko maaseutu-
asuminen yhdyskuntarakenteellisesti ja
kestivin kehityksen kannalta toivottava
ilmid? Onko maaseutumainen asumi-
nen ajamassa kunnat vaikeuksiin kor-
keilla yhdyskuntatekniikan ja palvelu®
jen tuotannon kustannuksilla?

Voimakkaan kasvun kuntien nopea
kasvu edellyttdd kuitenkin erityistapa-
uksena omaa sopeuttamispolitiikkaan-
sa. Suurten keskusten ympérilld tarvi-
taan normaalia enemmén laaja-alaista
yhdyskuntarakenteellista suunnittelua.
Valtakunnallisilla yhdyskuntarakenteen
eheyttimistavoitteilla padstddn keskus-
ten kasvupaineiden jirkevidsn hallin-
taan itse keskuksissa ja niitd ympé-
roivilld alueilla.

Asumisen tason parantamiseksi on
tehty lukuisia seké pienid ettd suurem-
piakin uudistuksia. Tahtoo vain olla, et-
ti aina kun saadaan joku pehme# paikka
korjattua, niin tilalle tulee uutta paikat-
tavaa. Omasta puolestani toivotan kai-
kille antoisia ja uusia ajatuksia herétti-
vid lukuhetkid.










johdonmukaisen kaavoittamisen kautta
monissa kunnissa saadaan vuosittain
suuria tuloutuksia kunnan kassaan ton-
tinmyyntituloina ja turvataan kunnan
terve kasvu palveluresurssit huomioon-
ottaen. Tonttien maitillisella hinnoitte-
lulla ja tasaisella tarjonnalla voidaan
hillitd paikkakunnan maanhinnan kas-
vupaineita. Kunnankaan ei kannata ryh-
tyd metsdstdmédn tonttikaupan pika-
voittoja.

Oma vastuunsa on myds tyOnanta-
jilla. Kohtuuhintaista asuntotuotantoa
syntyy kohtuuhintaisille tonteille. Tont-
teja on myds yritysten omistuksessa.
Yksittdisille maanomistajille toimisi
erikoistarjouksen tavoin médrdaikainen
vapautus myyntivoiton verotuksesta
kunnan ollessa maan ostaja.

Kuntien kaavoitukselle on usein so-
vitettu asuntopolitiikan syntipukin viit-
taa. Tdssd on totta toinen puoli, mutta
tarvittavat parannustoimet ovat paljolti
kuntien kisissd. Paljon kohua aiheutta-
nut kaavoituksen menettelytapojen sel-
keyttdminen on lainsd&ddanndssd kirjat-
tu nyt niin hyvin kuin oikeusvaltiossa
voidaan tehdd, mutta innokas juristi
18ytdd yhi monia tapoja valitusruletin
pyorittdmiseen.

Kaavoitusta jouduttaa parhaiten riit-
téviasti resursoitu virkamiehistd, jonka
toimintaohjeet ja yhteistydsuhteet paat-
t4jiin ovat vakaalla pohjalla. Yhdyskun-
tasuunnittelussa on suuri uhka ammatti-
taitoisen virkamichistdn siirtyminen
elikkeelle 1ahivuosina. Sosiaalisesti ta-
sapainoisen yhdyskunnan suunnittelu
on todellinen taitolaji, jonka mestareilla
on runsaasti hiljaista tietoa. Se vaatil
kaikkien pelaajien yhteistydti, ei yksi-
15iden sankaruutta.

Arava remonttiin

Aravajirjestelmé syntyl sodan jélkei-
seen pasomakdyhddn maahamme. Ara-
van rahoitus ja laatuohjausjérjestelmé
toimi aikanaan hyvin ja loi asunnot
myds kaupungistuneeseen Suomeen.
Nyt naiden arava-asukkaiden kerdamid
varallisuutta siirretddn valtion talousar-
vion yleiskatteeksi yhé kiihtyvéd vauh-
tia. Samaan aikaan aravajérjestelmén
edullisuus on haihtunut ilmaan.

Vield 1990-luvun alkuvuosina ara-
va-asuntojen puolen miljardin euron
alikorko vastasi liki samaa summaa
kuin omistustalojen asukkaiden laino-
jen verovihennysten kokonaisméérd.
Nyt valtion asumisen tuesta on jaanyt
jéljelle vain korkojen verovihennykset.
Viime vuoden muutama tuhat valtion
tukemaa ovat pifiosin erityisryhmille
tarkoitettuja, suurella korkotuella rahoi-
tettuja asuntoja. Tavalliselle asunmnon-
tarvitsijalle ei uusia arava-asuntoja tuo-
tetty. Aravatuotannon  eriytyminen
erillisryhmien asuntotarpeen tyydytta-
jaksi vaarantaa omalta osaltaan tasapai-
noisten yhdyskuntien syntymistd.

Valtion tuki asuntojen tuottamiseen
kaipaa suurremonttia. Lihtokohdan tu-
lee olla entinen; asunnontarvitsijoita
autetaan alkuun yhteiskunnan tuella.
Talle ajalle parempi jérjestelmd lienee
korkotuki, jolla aravatyyppinen vuokra-
asuminen tulisi tehdé vahintddn vertai-
lukelpoiseksi omistusasuntotuotannon
kanssa. Vuokra-asukkaiden tasavertai-
nen kohtelu omistusasunnoissa asuvien
kanssa edellyttiisi vastaavasti vuokrata-
loyhtididen korkotukea. Hapeallistd on
se, etti osa arava-asukkaista maksaa
vuokrissaan kiytinndssd markkinakor-
koja korkeampaa korkoa. Tarvitsemme
tavalliselle asunnontarvitsijalle kohtuu-
hintaista asuntotuotantoa, minkd kus-

tannuksista tavallinen palkansaaja voi
selviytyd omalla palkallaan.

Porkkanat kohtuukokoon

Asuntopolitiikan voimattomuudessa
katse on kd#nnetty kokonaisuuden kan-
nalta toisarvoisiin yksittdisiin avustus- ja
tukimuotoihin. Erityisesti kuntien ja val-
tion suhteessa tulisi muistaa uuden yh-
dyskuntarakenteen kustannusten mitta-
kaava. Pddkaupunkiseudulla myonteista
yhdyskuntarakenteen titvistymistd edis-
tdd tehokkaimmin valtion selked vas-
tuunkanto likenteen ja joukkoliikenteen
suurhankkeista. Yleisissd valtionosuuk-
sissa tulee tukea kasvavan kaupunkiseu-

dun palvelujen rakentamista. Kunta- ja
palvelurakenneuudistuksen edellyttdmi-

en kaupunkiseutujen asunto-, maankayt-

t8- ja liikennesuunnitelmien porkkanak-

si voisi koota niHiden alueiden
toteuttamisen valtiontuet.

Pddosa asunnoistamme on jo raken- .

nettu. Nykyisen rakennuskannan yllipito
ja laadullinen uudistaminen on mittava
urakka. Tarve kerrostalojen hissien raken-
tamiseen on polttava jo vdeston ikéfinty-
misen takia. Hissihanketta voidaan vauh-
dittaa avustuksilla, mutta todellista jalked
syntyy vain selkedsanaisella, mé&rdaikaan
sidotulla madrdykselld. Kenen etu on estéda
tdmén diktaatin julistamista?
Asuntoreformiyhdistys on vuosi-
kymmenien kuluessa tuonut yhteen
aguntopolitiikan toimijat, jotka tédssd
pienessd maassamme tuntevat hyvin
toisensa. Yhdistyksen tilaisuudet ja jul-
kaisut ovat keskeinen foorumi vaihtaa
mielipiteitd ja kuulla tutkijoiden nike-
myksid. Asuntopolitiikan haasteet eivét
ole ohi eikd asuntokysymystd ole rat-
kaistu. Asuminen maksaa kohtuutto-
man paljon. Tarvitsemme yhé yhteistd
ymmérrystd asuntopolititkan kokonai-

suudesta ja vhteisen vastuunkannon
merkityksesta.
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HELSINGIN SEUDUN TONTTIPOLITIIKAN
ONGELMAT JA RATKAISUT

Antti Kaikkonen
kansanedustaja (kesk)
Aran johtokunnan jésen

Asuntopolitiikassa valtakunnan pahin
pullonkaula on Helsingin seudun tontti-
pula. Helsingin seudullahan tarkoitetaan
Helsingin, Espoon, Vantaan ja Kauniai-
sen muodostamaa padkaupunkiseutua ja
niitd ympéardivid kehyskuntia. Tonttien
hinnat ovat kaksin- jopa kolminkertais-
tuneet lyhyessd ajassa ja sama kehitys
néyttdd edelleen jatkuvan. Tuhannen ne-
lidn tontista joutuu maksamaan helposti
100 000 —200 000 euroa sijainnista riip-
puen. Eik3 rahallakaan aina saa, silld
tarjonta on olematonta. Samalla hinnal-
la saa monin paikoin Suomea valmiin
talon tontteineen. Tarttis tehdi jotakin.
Kuntien tonttitarjonta on aivan liian
vihdistd kysyntddn ndhden, eikd yksi-
tyisetkddin maanomistajat juuri tontte-
jaan myy. Esimerkiksi kotikunnassani
Tuusulassa kunnan tonttien kysyntd on
usein kymmenkertaista tarjontaan nih-
den. Tontteja saadaan myyntiin usein
vain joitakin kymmenii vuosittain, huo-
noimpina vuosina ei erilaisten valitus-
prosessien vuoksi sitdkddn., Ja Tuusu-
lassakin luulisi maata riittivén. Kartan
mukaan 220 nelikilometrid. No, eip4 si-
td tietenkdfin kaikkea pidd tdyteen ra-
kentaakaan, mutta tilaa kyll pitéisi ol-

la. Niin kuin muuallakin Helsingin
seudulla. Alueen véestdntiheys on eu-
rooppalaisessa vertailussa kuitenkin
edelleen aika matalalla tasolla.

Mistd sitten kiikastaa? Yksi pullon-
kaula on kaavoitus. Kuntien kaavoitus ei
pysty tuottamaan riittivalld vauhdilia
uusia kaavoja asuintuotantoon. Toinen
tekijd on pula kaavoitettavasta maasta.
Téssd Helsingin seudun kunnilla on
vaihteleva tilanne. Toisilla on reserveji
aika hyvinkin, mutta toisilla ei. Tilan-
teessa on ndhtdvissa pitkdjanteinen maa-
politiikka, tai sen puute. Kolmantena on-
gelmana ovat valitukset. Osa valituksista
on valitettavasti ilmiselvisti kiusanteko-
valituksia, joilla saadaan jarkevid hank-
keita hidastettua usein vuosienkin ajaksi.
Eduskunta puuttui asiaan uudella lain-
s8adannolls vuonna 2006 Lauri Tarastin
tonttitarjontatydryhmén esitysten mu-
kaisesti. Askel oli oikeansuuntainen,
mutta liian Iyhyt. Neljantend pullonkau-
lana ovat kasvun kustannukset. Useat
Helsingin seudun kunnista eivit edes ha-
lua kasvaa nopeasti, koska perusinfraan

menevit kynnyskustannukset ovat niin
korkeita. Viesténkasvu maksaa, ainakin
ensimmaisind vuosina.




Asuntopolitiikan 1ahtGkohtana pitda
olla se, ettd ihmisten asumisen toivei-
siin voitaisiin entistd useammin vastata.
Esimerkiksi asuntojen pienuus ja kalle-
us aiheuttavat monesti sen, ettd monet
lapsiperheet rajoittavat lapsilukuaan tai
odottavat olojensa parantumista. Nain
on erityisesti kasvukeskuksissa. Tallai-
nen tilanne on huono, niin yksittdisten
perheiden kuin ikéd&ntyvan yhteiskun-
nankin kannalta.

Tutkimusten mukaan suurin osa
suomalaisista haluaisi asua omakotita-
Jossa, mutta nayttad lahivuosinakin sil-
t4, ettd niitd valmistuu vain pieni osa
siitd, mitd thmiset toivovat.

Omakotiasumisen mahdollisuutta pi-
t44 edistid, mutta totta kai pitdd myds kun-
nioittaa ihmisten valinnanvapautta ja eri-
laisia  elimintilanteita.  BEsimerkiksi
vuokra-asuntojen kysynnén kasvulle on
nihtivissd useampiakin perusteita. N&itd
ovat esimerkiksi tySvoiman lisdintyva
liikkuvuus, kasvava maahanmuutto sekd
pethesuhteiden moninaistuminen. Koh-
tuuhintaisten vuokra-asuntojen kysyntd
on Helsingin seudulla kasvussa, mutta tar-
jonta ei. Aratuotanto on jo vuosia jainyt
tavoitteistaan, ja sen seuraukset alkavat
nyt nikyd pidentyvind vuokra-asuntojo-
noina. Pula kohtuuhintaisista asunnoista
tulee nikymiin yhi enemmén myds tyo-
yoimapulana matalapalkka-aloilla. Hoita-
jia ei saa toihin paskaupunkiseudulle, jos
asuminen syo palkasta suuren lejjonan-
osan.

Miti sitten pitad tehdi?

Asuntorakentamiseen soveliaat valtion
maat Helsingin seudulla on myytdva
kohtuullisin hinnoin ensisijaisesti alu-
een kunnille. Valtion ei pidd olla maan
myyjind hintojen markkinajohtaja.
Vuonna 2007 on saatava aikaan useita

maakauppoja, jotta akuuttiin ongelmati-
lanteeseen saadaan helpotusta. Onneksi
t4ll4 saralla on kevadlld 2007 viimein
padsty liikkeelle, osin vapaaehtoisesti,
osin pakon edessd. Kuntien pitdd myos
sitoutua ostettavien maiden ripedén kaa~
voitukseen asuntotuotantoa varten.
Asuntotonttimaan tarjontaa on lisattiava
niin, ettd tonttien niukkuudesta johtuva
hintakehitys kd4ntyy. Aktiivisella maa-
politiikalla on luotava toimivat ja avoi-
met tonttimarkkinat.

Kaavoituksessa ja maapolitiikassa
tulee painottaa asukkaiden, valtion ja
kuntien viranomaisten yhteistyén kehit-
tamistd, kuntien maapolitiikan pitkdjén-
teisyyttd ja kaavoituksen nopeuttamista
ja kehittdmistd vastaamaan paremmin
asukkaiden asumistoiveita. Kuntien pi-
t44 lisitd kaavoituskapasiteettidan.

Kaavoituksen valitusoikeutta tulee
edelleen tarkastella tahallisen viivyttd-
misen ja kiusanteon ehkiisemiseksi.
Valitusoikeutta tarvitaan jatkossakin,
mutta jossain médrin nykyistd rajoite-
tumpi on valitusoikeus perusteltu. Myds
hallinto-oikeuksien resursseja ja asian-
tuntijavoimaa tulee lisétd, jotta valituk-
set saadaan kisiteltyd nopeammin.

Kuntien tulee ostaa yksityisiltd
maanomistajilta vapaaehtoisin kaupoin
raakamaata erityisesti pientaloalueiden
kaavoitusta varten. Lisdksi kunnat voi-
vat perustelluissa tapauksissa kayttdd
etuosto-oikeuttaan erityisesti pientalo-
jen rakentamiseen soveltuvan kaavoit-
tamattoman raakamaan osalta. Lunas-
tusmenettelyd on mielestani kdytettavd
vain Airimmaisissd tilanteissa, mutta
keinovalikoimassa se on syyt pitéé. Jo-
kainen tapaus ratkajstaan ao. kunnan
valtuustossa. Esimerkkind piddn Jér-
venpé#n kaupungin ratkaisua lahted lu-
nastamaan valtion maita oikeana, kun
kaupat eivdt muuten tahtoneet edistyd

ja Lepolan alue on aivan kaupungin sy-
démessd ja junaradassa kiinni.

Asuntorakentamista voidaan edistid

kaavoittamalla yksityistd maata my®s
maankayttosopimuksin. Painopiste on
oltava pientalorakentamisen edistimi-
sesséd. Maankéyttdsopimuksia tehtiessi
tule.e huomioida sekd kunnan ettd maan-
omistajan ndkdkulmat.

Kehyskuntien pientalorakentami-
sqsta osa suuntautuu kaavoittamatto-
mille alueille. Niille rakentamista poik-
keusluvilla tulee helpottaa kuntien ja
ympéristékeskuksen toimesta. Uusi ji-
‘Fevesiasems poistaa vanhoja esteitd ha-
ja-asutusaluerakentamiselta.  Yhdys-
kuntasuunnittelulla on parasta kuitenkin
kgavgittaa uudet suuremmat alueet hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien lihelle.

Asuntoalueiden eriarvoistuminen tu-

1ee estdd suunnitelmallisella kaavoitus-
Jja asuntopolitiikalla. Helsingin seudun
kuntien yhteisty6td on edelleen vahvis-
tettava konkreettisten tulosten aikaan-
saam.lseksi maankdytén ja liikenneon-
gelmlen ratkaisemiseksi. Hyvilld ja
aktiivisella yhteisty6lld on viltettdvissi
se.:lla‘iset yhteentdrmaykset, mité esimer-
k'1k51 Sipoon alueliitoskeskustelu ja Ris-
tikyddn tulevaisuus Keski-Uudellamaal-
la ovat.

Parasta olisi, ettd Helsingin seudun
Jkunnat yhdessa sopisivat tuntuvasta pien-
talotonttien ja kohtuuhintaisten vuokra-
asunt.ojen lisd&misohjelmasta. Ohjelmas-
savoitaisiin asettaa konkreettiset tavoitteet
kuliekin alueen kunnalle ja sopia my®s
kuptarajat ylittdvists yhteistyOstd. Pu-
heista on nyt korkea aika siirtyi tekoihin.
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SUOMEN ASUNTOMESSUT

Tietoa ja tunteita

UUDISTUVAT ASUNTOMESSUT

Pasi Heiskanen
toimitusjohtaja
Suomen Asuntomessut

Suomen Asuntomessut on nelikymmen-
vuotisen historiansa aikana jérjestinyt
kymmenid onnistuneita messutapahtu-
mia hyviksi koetun sapluunan mukai-
sesti. Vaikka sanotaan ettd ehjai ei ole
syyti kotjata, niin uudistua voi silti aina.
Uudistumisessa keskeisid avainsanoja
ovat vuorovaikutteisuus, asiakaslihtoi-
Syys ja monipuolisuus.

Suomen Asuntomessut on kulkenut -

sikdli onnellisten tihtien alla, ett4 tapah-
tuma on saanut yleisén suuren suosion
alusta lahtien. Ehké onnesta ei pidikéin
puhua, vaan pikemminkin taidosta toi-
mia ajassa ja aikaa edells.
Asuntomessujen toiminta-ajatus —
asumistiedon vilittiminen ja asumisen
tutkimustoiminnan edistiminen tiiviis-
si yhteistyGssi kuntien kanssa — on
osoittautunut hyviksi ja kestiviksi ta-
vaksi toimia. Messujen siséltStarjonta
on vastannut hyvin kysyntdin eli asun-
tomessut on onnistunut tarjoamaan tie-
toutta ja ndhtdvdd asumisen asioista
kiinnostuneille kuluttajille.

Ty6td asumisen tietouden valittimi-
sessd riittdd jatkossakin. Kiinnostus
asumiseen on vain kasvanut vuosi vuo-
delta. Kasvava kiinnostus nikyy jo sii-

né, ettd yksistifin kymmenen vuoden ai-
kana asumisen ja sisustamisen asioihin
keskittyvien aikakauslehtien yhteisle-
vikki on kolminkertaistunut. Kaikki
trendit viittaavat sithen, etti koti ja asu-
minen ovat entistd tirkeimpi ihmisille.
Kodista on tulossa paikia, jossa voi teh-
dé ty6té eikd vain levétd tai viettds per-
he-eldméa4. Jotkut jopa ennakoivat, ettd
kodista tulee myds kulutuksen keskus
internetin kautta lisdfintyvin kaupan-
kiynnin my6td. Timi kaikki merkitsee
sitd, ettd asuntomessuja tarvitaan jat-
kossakin tiedonvilittijini ja asumisen
néyteikkunana.

Sisillon vastattava muuttuvia
kuluttajien toiveita

Yhteiskunnan muuttuessa kuluttajien
tarpeet ja toiveet erilaistuvat vuosi vuo-
delta, miké heijastuu my®s itse asunto-
messutapahtuman sisaltdon. Messujir-
jestdjét — Suomen Asuntomessut ja
jérjestéivd messupaikkakunta — kuunte-
levat kuluttajien tarpeita herkilld kor-
valla. Kuluttajien monipuolistuvista
toiveista mainittakoon ensinngkin asun-
to-osakeyhtidmuotoisten omakotitalo-




Kiinto. Itsedan toistava tgpahunna el olisi
kasvattanut asuntomessu}'gjta S\}omen t‘ali—
netuinta tapahtumabréndié. Vaikka tapah-
tuma on tuttu ja tunnettu, se ellpvounall1—
suus taataan vaihtuvalla tarinan. juonella.
Esimerkiksi kaupunkimaista pientalora-
kentamista esitelleen Espoon tapahulg!nfxn
jilkeen on. luontevaa, ettd messusisa 10
painottun Hémeenlinnassa perinteisiin
omalkotitaloihin. Hémeenlinnan tapahtt;—
man omakotitalotagjonta on poikkeuksel-
lisen monipuolinen esite.llen_ muun muas-
sa kaikki rakennusmateriaalit.

jen suosion kasvu. Etenkin nuorempl
sukupolvi on kiinl}ostunut helposta
omakotiasumisesta, Ja.talon ra}kentaml'-
nen jatetddn mif:llluustl tuottajamuotol-

i uttajille. .
Sﬂle’[‘iﬁ:ﬁ;, suimni‘ctelu— . j a"rakentaml.s—
ratkaisuissa haetaan entistd pseammm
yksilollisyytta. Jopa ta19t§hta1den tyyp-
pitalot rAatAl61daEn pitkgltl rgkentaj ap%‘-
heiden toiveiden mukaisestl. .1_\/Iessu1. a
on selkedsti havaittavissa myos tal‘OJen
pinta-alojen kasviL. '\/’éestgn varalh_suu—
den ja kuluttajille tax] otEaY1en §uotu1steg
rahoitusratkaisujen myota yhi usearlnpl
rakentaa huomattavan suuren talon.

Omakotitalojen koot va1ht§}evatk1n ny-
kyisin perinteisestd 130 nfzhon talosta ai-

na yli 250 nelidn omakotitaloomn. .

Kiinnostus sisustukseen on kasvanuf
vuosi vuodelta. Sisustusideoita hakevat
messuvieraat muodostavgtkm nyky}sm
suurimman kévijiryhmén messul}.lﬁ.

Asuntomessujen arvona Om. as1ak'a‘1s}a -

tdisyys, joten on 1uonnolh§tzi e{rﬁa jou-

dumme kehittémiiiiin yutta sisdltéd myos
slle kavijaryhmélle. -
tau?flehtéi/zr)éi ole aivan h@lpp_o, s"ﬂla ku-
luttajat haluavat mieluusti pahda hyvin
erilaisia toteutuksia ewé?ka m{loastagn pe-
rustyylikkaitd sisustuksia. I—Ieurneenlmnaxlxc
messutapahtumassa olemme tarttu:ﬂesc
haasteeseen siten, ettd asugtomessut on ; t-
se tilannut kolmelta eti hmppusgumntte i~
jalta — Risto-Matti Rat;alta, Kaisa Blom-
stediltd ja Helena Karihtalalta — kolmen
eri talon erilaisen sisustus.suunr'l.lttelgn.
Sisustamisen lisiksi myos pihara-
kentaminen on entistd suositumpaa ja
jollekin tulevista asuntomessuista VOISl
hyvinkin pohtia puutarharakentanusta
j pidteemaksi. . i
Yhdi{s%rgtomessu'ﬂe on ensi_arvc?}sen tir-
ketd, ettd messujen teemat ja nay'ttelysy
giltod vudistuvat vuosi vuodelt?i, vain siten
pystytadn sailyttaméan kuluttajien mie:en-

Palveltava myos teollisuutta

udistuvien asuntomesguj en perus-
;{;}sxtgkohtana onkin kulufctaj ien @uu‘_cttl‘—'
vat toiveet, niin yhtd hyvin meidén pitaa
huolehtia siitd, ettd asuntomessut palve-
lee suomalaista rakennusteoll}suutta toi-
mien alan uutuuksien ja mallien p‘arhaa—
na niyteikkunana. Asuntorr}essullle on
aina saatava ndytteille teoll%suu(%en 11\1—
sin kehitystyd ja mengs"c.ywmmat talo-
mallit. Tastd esimerkkind on muunt rriu-
assa Valkeakoskelle" "suunr.x'lt'e tu
kokeilukortteli yhteistyossa ymparlslto-
ministerion kanssa. Ajgnﬂcsena on ko-
keilla yhdelld Korttelilla rakentamis-
maariyksistd vapaata rakentamista.
Jotta asuntomessut palvgllsl “entls.ta
paremmin teollisuutta ja muita naytteil-
leasettajia, olemme muun muassalic}van—_
neet pientaloteollisuudelle mahdollisuu
den  olla  mukana .tapahtuma_n
syunnittelussa jo messualuelden' kaavoE—
tusvaiheessa. Nain saamme parhaiten hyo-
dynnettyd teollisunden a§1mmntemuk§<atn
hyviksi koetuista suunmtte?luratkalsms a
ja lustannussésstoistd hetl tapahtuman
aen.
aluStIg;llli{en kaikkiaan panostamime sel'—
visti enemmén yhteistyon YO}II.l'lstaml-
seen eri messutoimij oiden valilla. Halu-

amme muun muassa olla mukana
tukemassa kuntien asumisen strategioi-
ta. Sekin onnistuu vain hyvin varhaises-
sa vaiheessa alkavalla vuorovaikuttei-

sella  yhteistydlld kaavoitusideoita
haettaessa.

Vuorovaikutteisuus ja wudet
mediat

Vuorovaikutteisuudesta tulemmekin toi-
seen haasteelliseen kehityssuuntaan eli
viestintiteknologian ja thmisten media-
kéyttiytymisen muutoksiin. Uusi tekno-
logia on mahdollistanut viestinndn mo-
nikanavaistumisen: sisiltéd tuotetaan
nykydin tv:hen, internetiin ja mobiiliin
perinteisen painetun viestinnin lisaksi.
Tv-ohjelmia voi seurata netisti ja tv-oh-
jelmien sisdltod tiydentdvit verkkosivut
ja mobiiliratkaisut.

Asuntomessujen on pidettivd huoli
siitd, ettd pysymme kehityksessd muka-
na. Asumisen tietoutta haetaan varmasti
messuilta, mutta my6s muualta. Siksi
asuntomessut on viime vuosina panos-
tanut verkkoviestintdinsi. Messujen si-
sdltdon voi etukiteen tutustua interne-
tissd liikkuvan kuvan ja valokuvien
avulla. Téstd on kuitenkin mentivi vie-
14 pidemmalle ja otettava askeleet kohti
interaktiivisuutta: meidén on tuotettava
kuluttajille asumisen tietoutta mutta yh-
td hyvin kuluttajat voivat tuottaa sisil-

t6d meille.

Asuntomessut onkin kdynnistdnyt
yhdessé Joka Kodin Asuntomarkkinoi-
den kanssa TV-Talo 2008 monikanavai-
sen viestintdformaatin, jossa kuluttajat
pédttdvit Vaasan asuntomessuille ra-
kennettavan omakotitalon ominaisuuk-
sista ja materiaalivalinnoista internetis-
sd. TV-Talon rakentumista seurataan
selkd TV:ssd ettd internetissi. Kuluttajat
suunnittelevat talon &inestimilld eri

vaihtoehdoista verkkopalvelussa www.
tv-talo.fi ja talon rakentaja on sitoutu-
nut rakentamaan talon néiden valinto-
jen mukaisesti,

TV-Talo 2008 — hankkeessa annam-
me kuluttajille mahdollisuuden vaikut-
taa messujen sisdlt6on ja samalla saam-
me ensi kiden tietoutta siitd, millainen
asuminen kiinnostaa suomalaisia. TV-
Talo on uusi keino palvella messukévi-
jOitd ja ensimmdinen askel tavoittees-
samme hyddyntdd vuorovaikutteisia
viestintdvilineitd entistd paremmin tu-
levaisuudessa.

Innostava tulevaisuus

Tatéd kirjoitettaessa messuja suunnitel-
laan ja rakennetaan Himeenlinnaan
(2007), Vaasaan (2008), Valkeakoskelle
(2009) ja Kuopioon (2010). Lisiiksi Po-
riin on suunnitteilla loma-asuntomessut
(2008). Voin jo etukiteen luvata, ettd
tulevat tapahtumat poikkeavat toisistaan
ja jokainen niistd antaa varmasti kéivi-
joille sekd innostavia eldmyksii ettd
kaytdnndn ratkaisuja.

Messut ovat massatapahtuma, josta
on 16ydyttdva malleja arjen asumiseen
tavalliselle perheelle, mutta toki messu-
jen on aina ylldtettdva kdvijansi. Tarvi-
taan sopivassa suhteessa rakentamisen
perustietoutta ja hdmmésteltavad. Kiin-
nosti kavijad sitten sisustus tai remon-
tointi tai talotekniikka, meidén on on-
nistuttava avaamaan sisiltd entistd
paremmin kohderyhmittdin — jo siini
on keino yllattdd kévijat. Tassdkin in-
ternet avaa uusia mahdollisuuksia muun
muassa hakurobottiominaisuuksillaan:
messureitin voi tulevaisuudessa jokai-
nen suunnitella etukéteen omien kiin-
nostustensa mukaisesti.

Asuntomessut on suuri, satojen ih-
misten yhteinen ponnistus, minki seu-




rauksena tapahtumassa on tarjolla.us-
komaton midrd uusinta asumisen
tietoutta. Olisikin sdili, jos jéttdisimme
sisallén avaamisen vain yhden kuukau-
den messuporttien avaamiseen. Avaq—
malla portit keskikesdlld suurelle ylei-
solle tarjoamme toki ainu..’Flaatulse.n
mahdollisuuden tutustua uusiin asumi-
sen ratkaisuihin eldvissd eldméssd.

Mutta virtuaalisen asumisen tie?ouden
portit voivat olla avoinna jok_a paivé hy:
vinkin “elivii elamis” mallintaen. Sitd
kohti kun menemme, niin asuntomessut
lunastaa jatkossakin tunnuslauseensa
ajassa ja aikaansa edelld.

Asuntomessujen on
Ioydettévi uutta sisdlidd
useille eri kévijaryhmille.
Tapahtumassa on
16ydyttdvd uutta ja
kiinnostavaa yhtd kyvin
rakentajille kuin
sisustajille.

Kuva Antero Tenhunen

Espoon asuntomessuilla oli esilld kaupunkimaista pientaloasumista kuten asunto-
osakeyhtiomuotoisia omakotitaloja. Kuva Antero Tenhunen

VALTION ASUNTORAHASTOSTA TULEE
ASUMISEN RAHOITUS- JA KEHITTAMISKESKUS

VUODEN 2008 ALUSSA

Hannu Rossilahti
Ylijohtaja
Valtion asuntorahasto

Valtion asuntorahastoa koskeva lainsgs-
dént6 vudistuu ja viraston nimi muuttuu
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskes-
kukseksi vuoden 2008 alussa. Virastoa
koskeva lainsiddénnén uudistus tehtiin,
koska asumisen edistédmiseen keskitty-
vdd valtion virastoa halutaan kehittds
vastaamaan aiempaa paremmin asumi-
sen nykyisiin ongelmiin. Liséksi halut-
tiin eriyttdd talousarvion ulkopuolinen
rahasto ja virasto toisistaan.

Uuden viraston tehtéviin sisiltyy se-
ki nykyisid toimeenpanotehtivii ettd
uusia tehtdvid. Kun aiemmin ARAn toi-
minnan painopiste oli selkedisti rahoi-
tuksessa, niin uudistuvassa virastossa
tdmén rinnalle nousee aiempaa selvem-
min tietopalvelut, informaatio-ohjaus ja
kehittdmistehtévit.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksesta annetussa laissa viraston
tehtéiviksi on annettu:

1) huolehtia asuntojen tuotantoon,
hankintaan ja perusparantamiseen myon-
nettivin valtion tuen sekd asumiseen
liittyvien valtion avustusten ja takausten
toimeenpanosta

2) ohjata ja valvoa arava- ja korkotu-
kilainoitetun asuntokannan kiytto4 sekd

vhteistyssi Valtiokonttorin kanssa huo-
lehtia asunto- ja lainakantaan liittyvien
valtion riskien hallinnasta
3) hoitaa asumista ja asuntomarkki-
noita koskevia asiantuntijatehtivii ja
tietopalveluja sekd niihin liittyvid selvi-
tyksid
Lis#ksi asetuksessa keskuksen teh-
tiviksi on médritelty:
1) kehittdd valtion tukemaa asunto-
Jjen rakentamista ja korjaamista
2) edistid asuinkiinteistdjen suunni-
telmallista omistajuutta, kiytto4 ja hoi-
toa
3) tukea asuinalueiden ja elinympé-
ristén laadun parantamista
4) edistdid asumiseen Hittyvii kehit-
tdmistoimintaa
Laadittujen linjausten muuttaminen
konkreettisiksi toimenpiteiksi on luon-
nollisesti useampivuotinen prosessi ja
toteutuu vaiheittain. Tavoitteena kui-
tenkin on, ettdi vuoden 2008 alkuun
mennessi on jo otettu midritietoisia as-
kelia kohti uudenlaista virastoa.
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskes-
kus on jatkossakin valtion asuntopolitii-

kan keskeinen toimeenpanija. Poliittinen

péitbksenteko méadrittd4 asuntopolitiikan




laajuuden ja kohdentamisen ja viraston
toimintaan vaikuttaa osaltaan miten
paljon rakentamisen tukemiseen halu-
taan yhteiskunnassa kohdentaa resurs-
seja. Toisaalta monissa kehittimis- ja
informaatiotuctanmon tehtdvissi ei ole
endi kyse rahastafvaan viraston uuden-
laisesta roolista tiedontuottajana, jake-

lijana ja jopa konsulttina. T&ltd osin uu-
si osaaminen ja toimintatavat syntyvit
véhitellen.

Asuntotuotantotuen toimeenpa-
notehtivit eli lainat ja avustuk-
set ja niihin liittyvi ohjaus

Asuntorakentamisen tuki eli arava- ja
korkotukilainat sekd korjansavustukset
ovat olleet ARAn pésasiallinen tehtivi-
kenttd ajemmin. Se on myds jatkossa
yksi AR An tehtdvikokonaisuus, tosin ei
niin keskeinen kuin aiemmin. Lisdksi
painopiste ndiden tehtévien osalta on
entistd selvemmin erityisryhmien asu-
misessa.
Tukeen liittyvid toimeenpanotehtd-
vi4 tarvitaan, koska ARAn kautta an-
nettava rakentamisen ja korjaamisen
edistdmiseen littyvi tuki on asuntopo-
liittisesti tarkasti kohdennettua tukea.
Taménkaltainen tuki vaatii myontdpro-
sessin ja siihen liittyva4 ohjausta ja val-
vontaa. Tuen tarpeen arviointi ja hank-
keisiin  liittyvd  kustannusten ja
suunnitelmien valvonta on olennainen
osa ketjua, jolla varmistetaan ettd hanke
on tarkoituksenmukainen ja annettu tu-
ki kanavoituu asukkaalle. Té&ltd osin
tehtdvit ovat jo monimutkaistuneet, sil-
14 erityisryhmien hankkeet ovat sekd
kustannus- ja suunnittelunohjauksen et-
ti tarvearvioinnin nikdkuimasta entistd
vaativampia. Investointiavustus ja tuki
voi olla suurimmissa yksittdisissd hank-
keissa useita miljoonia euroja, joten on

perusteltua, ettd hanke kiydéin tarkasti
lipi tuen myontdjin toimesta.

Frilaiset tuet vaativat myos ohjaus-
ta. Vaikka internetin kautta tapahtuvaa
ohjeistusta on kehitetty, niin esimerkik-
si korjausavustusten osalta ARA vastaa
vuosittain tuhansiin kyselyihin sekd
kunnista ettd yksityisiltd kotitaloukdil-
ta. Lisiksi ARA kouluttaa kuntien avus-
tuspaitoksii tekevid viranomaisia.

Hankelkisittelyssd tavoitteena on
korostaa tulevaisuudessa entistd enem-
mén myds ohjausta ja erilaisia tietopal-
veluja. Tavoitteena on myds jatkossa
edistda “parhaita kiytantojd” tuomalla
esiin esimerkkeji hyvistd kohteista. Li-
siksi ARAn hankkeisiin voisi liittyd
koerakentamista esimerkiksi erityisryh-
mien asumiseen liittyen.

Sosiaaliseen vuokra-asuntokan-
taan liittyvit valvonta, chjaus,
neuvonta ja kehittdmistehtivit

Noin puolet Suomen koko vuokra-asun-
tokannasta on ARA —vuokra-asuntoja ja
ne muodostavat turvallisen ja kohtuu-
hintaisen vuokra-asumisen vaihtoehdon
pienituloisille ja erityisryhmille. N&i-
den yli 400 000 asuntoon liittyvien séé-
dosten valvonnasta sekd niistd vapautta-
misista vastaa ARA. Lisdksi ARA
valvoo ja ohjaa omistajayhteisdjd yleis-
hyddyllisyyssédddsten perusteella. Val-
vonnan tavoitteena on varmistaa, ettd
asuntoja kdytetddn saddosten mukaises-
ti ja etti yhteiskunnan antama tuki kana-
voituu asukkaille. Néin valtio my®ds
si#stdd asumistukimenoissa ja toisaalta
myds BU edellytti ettd, varmistetaan ja
valvotaan etti tuki kohdentuu siten kuin
sen on tarkoitettu.
Sosiaaliseen asuntokantaan liittyvét
erilaiset valvonta, ohjaus ja neuvonta-
tehtavit ovat lisiintyneet viime vuosi-

na ja ne muodostavat myds jatkossa
k_.es.kelsen tehtdvikokonaisuuden. Teh-
tg:l.vun. sisdltyy erilaisia asuntokantaan
11.1ttyv1éi pédtosasioita. Karrikoiden voi-
§1 sanoa, ettd vaikkei uusia lainoja ja tu-
kia endd myonnettdisi, niin olemassa
olgvaARA-asuntokanta, aravalainakan-
taja jtakaukset edellyttavit varsin paljon
erilaisia viranomaistoimenpiteiti.

. Yaltion aravalainasaamiset ovat 10
m.llja.rdia euroa ja arviolta vajaat 8 %
lamo1§ta on kohtalaisen tai suuren luot-
totappioriskin alueilla. Luottotappiot
ovat olleet t&hén asti pienid. Vuokrata-
1(?:].('311 .taloudelliset ongelmat johtuvat
paaosin asuntojen tyhjikiytostsd. Val-
t10r.1' §ag1tavien turvaamiseksi tarvitaan
a}ctqvwla toimenpiteitd ratkaisujen 16y-
ta}ml'seksi ongelmatilanteisiin. Esimer-
klks1. Kéyttoaste-projektin  kaltaisella
yhteisty6lld kuntien ja omistajien kans-
sa emaltaehkéistéén taloudellisten vai-
keukgwn Syntymistd ja etsitd4in kestivis
ratkaisuja ongelmiin. Lisiksi jatkossa
ARAlla on tavoitteena edistid asuin-

kiinteistéjen suunnitelmallista omista-
Juutta.

Igorj ausrakentamiseen, kiinteis-
tonpitoon ja asuinympiéristojen
parantamiseen liittyvit kehittii-
mistehtiviit

Korj ausrakentamisen tarpeet ovat lihi-
vuosina suuret Jatarvitaan lisiantyvissi
madrin korjaustoimintaan liittyvis ohja-
usta ja edistdmisti tukevaa toimintaa ta-
qudellisten tukitoimenpiteiden rinnalla.
Y&ukka painopiste jatkossakin on sosiaa-
hsgn vuokra-asuntokannan kiinteistén-
ho.1d_‘os‘sa jakotjausrakentamisen edisti-
misessd, niin saatuja kokemuksia on

’.rarkoituS Jatkossa hyddyntia myds laa-
Jemminkin,

_ Esimerkkejd uudentyyppisesti toi-
minnasta voisivat olla PTS-suunnitel-
mien ja my6s muunlaisten kestiviin
kuntelst.énpitoon liittyvien toimenpitei-
der} edlst_éiminen vuokrataloyhtidissa.
As1antunt1ja—apua tarvitaan erityisesti
pienten toimijoiden kohdalla. Lisdksi
quj agsrakentamisessa ARAn painopis-
teind informaatio-ohjauksen kautta voi-
sivat olla esteettSmyyteen, ikdintynei-
q§n ja ferityisryhmien asuntohankkeisiin
liittyvien korjausten edistdminen.

Asuinalueiden viihtyisyyden ko-
hentamisen kautta voidaan vaikuttaa
osaltagm my0s asuntojen kiyttdastee-
seen ja vahentdd tyhjilleen jdimist.
Asumympéiristijjen kehittdmistd tulisi-
kgl tehd rinnakkain varsinaisien asuin-
knnte.ist(’jihin suuntautuvan korjaami-
sen rinnalla. ARAlle on suunniteltu

annettavan tehtivid 1&hididen kehitti-
mishankkeisiin liittyen.

f&sumisen, asuntomarkkinoiden
Ja asuntorakentamisen tietotno-
tantoon liittyvit tehtiviit

Asumista ja asuntomarkkinoita koske-
vaa tietoa tarvitsevat niin yksittéiset ko-
titaloudet kuin péatoksentekijitkin.
Talla hetkelléi ARA on keskeinen tie-
donl.geréiéijéi ja asuntomarkkinoiden ana-
lysoija erityisesti sosiaalisten vuokra-
asgntpmarkkinoiden osalta. ARA mybs
}f}l&ipﬁéiéi Asuminen.fi -portaalia, jonne
tind kevéiéinéi lis4tédn asuntojen kauppa-
hmtoga koskevia tietoja. Lisiksi ARA
yl!éip}t?iél maan ainoata asuntoalan eri-
tyls}FlrJgstoa Jja ARVIa, joka on interne-
tissd toimivaa tyvéline ja tietolihde eg-
teettomén asuinympériston suunnittelua
Ja arviomtia varten.
) Asuntomarkkinoita ja entists enem-
man sen alueellisia ja muita ulottuvuuk-
sia koskevaa informaatiota tarvitaan.




Vaikka perustilastoja asqmiser.x ja ra-
kentamisen osalta on varsin palj on, niin
tilastojen laajemmassa hyédyntammps—
sé ja tietojen analysoinmsga on paqun
kehitettdvdd, Myds eritylsryh;n%fen ja
ikdihmisten asumisolojen nykyistd kat-
tavammalle seurannalle ja erity1§ryh-
mille suunnatun rakentamisen ohjauk-
selle on tarvetta. _

Jatkossa ARA voisi osallistua tilas-
totiedon pohjalta tehtéviin tutk1rpuk—
sen ohjaukseen ja kehitpéié asuriseen
liittyvid tietopalveluja siten, :cfcta tieto
olisi aiempaa helppokéW01se@1n
tuoreena kaikkien halukkaiden kiytet-
tévissd.

Ja timi kaikki voimalla "alle 60
virkamiehen”

Asumisen rahoitus- ja kehittéimis'kesf—
kukselle asetettujen tuottavuustavoittei-
den mukaisesti viraston henkildston
midrd pienenee muutama}'r‘l 'Vuodgn
pidsti alle 60. Tehtdvikenttdd y1rast9Ha
kuitenkin néyttiisi olevan varsin paljon.
Vaikka virasto ei tule jatkossa olerr.laaig
jérin suuri, niin tavoitteena‘ on k?h%_ttaa
ja luoda uusia toimintatapoja j a.talla ta-
voin toteuttaa virastolle annettuja tehtd-
vid niin hyvin kuin mahdollista.

ARAn virastotalo Lahdessa. Kuva Seppo Nieminen

SUURI MUUTTO - UUSI MUUTTO
KATSAUS KAUPUNKISEUTUJEN

RAKENTEELLISEEN KEHITYKSEEN

Mari Vaattovaara

Kaupunkimaantieteen professori
Helsingin yliopisto

Suomalainen yhteiskunta on kansainvi-
listen ja kansallisten muutosten vuoksi
nyt hyvin erilaisessa tilanteessa kuin
vield 1970- ja 1980-luvuilla. Historial-
liset ja maantieteelliset siteet Iihialuei-
siimme ovat saaneet rinnalleen vahvan
kansainvélisen ulottuvuuden. Maamme
kansainvilinen asema on vahvistunut,
Samalla kokonaan uudentyyppiset tek-
nologiset vilineet ja niiden varaan pe-
rustuva toiminta vetdvét kehitystd. No-
pea muutos maatalousyhteiskunnasta
tieto- tai informaatioyhteiskunnaksi on
heréttinyt myos maailmanlaajuista kiin-
nostusta. Castellsin ja Himasen (2001)
kuvaaman “suomalaisen tietoyhteiskun-
tamallin” merkitystd on korostettu enti-
sestddn. Yhtaikaisesti maamme sisills
on kdynnistynyt voimakas rakenteelli-
nen muutos, joka leimaa ajnakin sosiaa-
lista ja alueellista rakennetta, Uusia yh-
teiskunnallisia jakoja ja ongelmia on
syntynyt ja syntyméissd. Samalla koko
hallintojérjestelma etsii uusia rakenteita
ja toimintatapoja.

Paitsi kansalliseen ja kansainvili-
seen kaupunkihierarkian muutokseen,
kéynnissd olevat yhteiskunnalliset pro-
sessit vaikuttavat myds kaupunkiseutu-

Jen sisdisiin rakenteisiin. Suomalainen
yhteiskunta on nyt hyvin erilaisessa ti-
lassa kuin vield 1970- ja 1980-luvuilla.
Kaupungistuminen etenee vauhdilla, ei-
ki ole mitdén syyts olettaa sen hidastu-
van. Suomen kaupungistumisaste on
vasta 66 %, miki kaikilla mahdollisilla
mittareilla tarkastellen on hyvin matala.
Vastaava luku, esimerkiksi Ruotsissa on
87 %. Yksinkertaiseen laskutoimituk-
seen vedoten uskaltaisin vaittdd, ettd
kaupungistuminen Suomessa jatkuu
vahvana. Mahdollista on, etti jopa mil-
joona ihmistd on muuttamassa kaupun-
kiseuduille. Téllainen muuttoliike ohit-
taisi jopa eri#nlaisena historiallisena
murroksena pidetyn ns. suuren maalta-
muuton volyymin.

Uusi urbaani hierarkia

Alueellisen ja yhteiskunnallisen tydnja-
on syveneminen on johtamassa uuden-
laiseen urbaaniin hierarkiaan niin kan-
sainvilisesti kuin kansallisella tasollakin.
Se, ettd kaupungit kilpailevat keske-
néén, rakentavat yhi kohdennetumpia
strategioita, liittyy my6s kéiynnissi ole-
vaan muutokseen. T#114 hetkelld vaikut-




taakin siltd, ettd kaupunkiverkko on mo-
nilta osin ik#in kuin vapaassa
kellunnassa. On vaikea ennakoida, min-
kilaisia funktioita eri kaupungeille
muutoksen my&td jia tai syntyy. Varmaa
on ainoastaan se, etti perinteisten, yksin
sijaintiin tai teolliseen toimintaan perus-
tuneiden kaupunkiseutujen asema on
heikkeneméssd. Samalla elinvoimaisten
kaupunkiseutujen lukumé#érd nousee
kiinnostavaksi kysymyksesi. Vaikka on
hyvin vaikea ennakoida sitd, mihin kau-
pungistumisen paine purkautuu - tuntuu
sisdasiainministerién uuteen aluekehi-
tysohjelmaan kuuluvien kaupunkiseutu-
jen lukuméérd — 35 —hyvin optimistisel-
ta.

Kaupunkiseutujen sisdinen
muuttoliike

Samanaikaisesti kuntien siséinen muut-
to on vilkkaampaa kuin koskaan aikai-
semmin. Koskaan itsendisyytemme ai-
kanaei muuttovilkkauskaupunkiseutujen
sisilld ole yltinyt vastaavalle tasolle.
Paikaupunkiseudulla keskiméddrdinen
muutto oli 160 henke#/1000 as 2000-
luvulla. Nuorten lapsiperheiden osalta
(piivahoitoikdiset) vastaava suhdeluku
on 250 henked/1000 as. Siten pédkau-
punkiseudulla keskiméddrin joka neljis
piivihoitoikdinen muutti asunnostaan
vuoden aikana 2000-luvun alkupuolel-
la.

Muuttoliike kaupunkiseutujen sisél-
14 on valikoivaa. Kun tarkastellaan
muuttoliikettd Uudellamaalla uuden
vuosituhannen alussa, huomataan eri
kuntien valilld olevan huomattavia ero-
ja. Nuorten muuttoikdisten (25 - 44)
osalta tappiollisena néyttdytyy oikeas-
taan ainoastaan Helsinki. Muut kunnat
ovat saaneet osansa seudun nopeasta
kasvusta. Suurimman —muuttovoiton

luntia eivit endd ole padkaupunkiseu-
dun muut kunnat, Espoo ja Vantaa. Kas-
vu niyttad siirtyvin yhd etdisempiin
kuntiin. Voitokkaimpina ndyttdytyvat
kunnat, kuten Inkoo, Kirkkonummi,
Mintsdld, Nummi-Pusula, Nurmijérvi,
Pornainen, Siuntio, Vihti ja Sipoo.

Kun taas tarkastellaan muuttajief
laadullisia ominaisuuksia kuntien vali-
koivuuden rakenne muuttuu. Nurmijér-
vi, Sammatti ja Sipoo ovat kuntia, jotka
ovat onnistuneet kerddméén suhteelli-
sesti tarkasteltuna merkittdvdd muutto-
voittoa erityisesti korkeakoulutetusta
nuoresta viestosti.

Lopuksi

Kaupunkiseutujen kansainvilinen ja
kansallinen hierarkia on muutoksessa
samalla kun kaupunkiseutujen siséinen
muuttoliike on nopeampaa kuin kos-
kaan ajkaisemmin. Haasteena ohjata ja
hallita muutosta tavalla, joka paitsi estdd
ongelmien syntymisen, mys mahdol-
listaa positiivisen kehityksen. Kun ai-
kaisemmin kaupunkiseutujen kehittami-
nen ndyttaytyi lahinnd paikallisena tai
korkeintaan kansallisena tehtdviné — on
nyt kansainvilinen nékokulma otettava
myds vakavasti. Mahdollisilla onnistu-
misilla tai epdonnistumisilla on yhé
kauaskantoisemmat vaikutukset. Juuri
nyt on oikea aika panostaa metropoli-
alueen kaupunkien aktiiviseen kehittd-
miseen.

RAKLI

Katse rakennetun ympdriston tulevaisuuteen

Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry on kiinteist3- ja rakennusalan vaikuttaja.

Haluamme, ettd rakennettu

likkumiseen ja tydskent:

hetkelld keskeisiz

* asuntotuotannon edistar

« asumistukijirjestelmin ja asuntorahoituksen uudistaminen
= vanhan kiinteistékannan kunnossapidosta huolehtiminen

* yhdyskuntarakentamisen suunnittelun ja paitéksenteon tehostaminen.

Jasenindmme on kunnallisia ja yleishySdyllisia vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajia
sekd rakennuttajia ja yksitrdisia vuokrataloja, toimitilojen omistajia ja kiytts
toimitilajohtamisen palveluntuottajia, kuntia, kiinteistdsijoittajia seki i
omistajia. Yhteensd RAKLIssa-on.jasenid noin:400.
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.. Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLY ry
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SFHP Suomi-Finland Housing and Planning ry

SFHP Suomi-Finland Housing and Planning ry perustettiin vuonna 1991
valmistelemaan ja jariestdmaan kansainvélisen asunto- ja yhdyskunta-
suunnittelujarjestdn IFHP:n (International Federation for Housing and
Planning) Helsingin kongressia. SFHP ry:n perustajina olivat
asuntohallitus, Asuntoreformiyhdistys ry, Asuntosaatié, Suomen
Asuntoliitto ry ja Suomen Asuntomessut ja yhdistys on muodostunut
eradnlaiseksi asuntoalan jarjestdjen kattojarjestoksi. Yhdistyksen
tarkoituksena on toimia suomalaisten IFHP:n jasenten yhteys- ja
koordinointielimené IFHP:hen seké edist44 osaltaan maamme yhdyskunta-
suunnittelua ja -rakentamista seké asuntopolitiikkaa. SFHP ry toimii
asunto- ja yhdyskuntasuunnittelun yhdyssiteené kansallisella tasolla seka
organisoi asiantuntijoiden ja jarjestojen osallistumista kansainvaliseen
toimintaan.

Toimintamuotoja

SFHP jarjestad Valtakunnallisen asunto- ja yhdyskuntapdivan vuosittain
toukokuussa Finlandia-talolla. Yhdistys on [FHP:n yhteis6jasen ja osallistuu
IFHP:n edustajiensa vélityksella aktiivisesti IFHP:n hallintoon ja muuhun
toimintaan.

Yhteystiedot

SFHP ry:n hallituksen kokoonpano v. 2006

Teuvo ljas, pj.

Mart Vaatiovaara, vpj.

Gunnel Adlercreutz

Ben Grass

Pasi Heiskanen

Heikki Hirvonen

Pekka Kangas

Jarmo Lindén

Olavi Louko

Anja Makelainen

Olli Salakka

Jukka Terhonen

Erkka Valkila

Sihteerit

Riitta Partanen, riitta_partanen@kolumbus.fi, puh. 0400 603487
Marketta Kenkkila, marketta.kenkkila@ara.fi, puh. 020 490 3301

SFHP ry, PL 100, 00521 Helsinki
puh. 020 490 3301, fax 020 490 3302
www.sfhp.fi

SFHP ry:lla on henkild- ja yhteisbjasenid. Halukkaat voivat liittyé
yhdistyksen jaseneksi ottamalla yhteytta sihteereihin.

LOFT, ASUMISEN UUSI ULOTTUVUUS

Héikki Hirvonen
arkkitehti SAFA
Evata Finland Oy

Loft tarkoittaa ullakkoa tai parvea, mut-
ta viittaa adjektiivina my6s korkeaan tai
suureen, avoimeen tilaan, kuten teolli-
suushalliin tai varastoon, joka on muu-
tettu asunnoksi. Rakennuksessa on
yleensd my6s korkeat, isot ikkunat, né-
kyvit rakenteet seki pelkistetyt materi-
aalit, karkeat seinépinnat, betonilattiat
ja katot.

Vield 1960-fuvulle saakka satama- ja
teollisuusrakennukset olivat sijainneet 13-
helld kaupunkien keskustoja. Jélkiteolli-
sen murroksen muutokset teollisuudessa,
kaupankéynnissi ja konttilitkenteen kehi-
tyksessd johtivat amerikkalaisissa ja eu-
rooppalaisissa suurkaupungeissa 1960-
Iuvun lopulla ja etenkin 1970-luvulla
lukuisten teollisuus- ja satama-alueiden
sekd liha- ja kalatukkuvarastojen jadmi-
seen tyhjilleen kaupunkien keskustoissa.
Esimerkkeind n#istd mainittakoon Man-
hattanin Meat Packing District, Lontoon
Docklands ja Spitalfields, Pariisin La Vil-
lette ja Les Halles seké (tosin vasta 1980-
luvulla) Helsingin S6rndinen.

" Pitkddn tyhjillddn seisoneet teolli-
suus- ja varastorakennukset olivat usein
huonokuntoisia, eikd niiden arvoa al-
kuun ymmaérretty, vaan ne olivat jatku-

vasti purku-uhan alla. Tuolloisen
rationalistisen, historiattoman kaupun-
kisuunnittelundkemyksen mukaan kaik-
ki vanha piti purkaa edistyksen tieltd, ja
kaupunkien piti olla selkedsti eri toi-
mintoihin ja vyShykkeisiin jaettuja.
Vihitellen avant garde, taiteilijat,
muusikot, kisity6ldiset ja niyttelijit,
arkkitehdit, valokuvaajatjamuotisuunnit-
telijat alkoivat ostaa tai vallata niitd
tyhjid teollisuus- ja varastorakennuksia,
koska he tarvitsivat edullisia (tai ilmai-
sia), monipuolisia, avaria ja korkeita ti-
loja tyGskentelyyn, ei pelkéstddn asumi-
seen. Sen my6td alueille syntyi myos
vérikdstd kaupunkieldmid, kahviloita,
ravintoloita ja edullisia kortteliruoka-
kauppoja. Loft-asunnot olivat n#yttd-
vasti esilld my&s monissa tuon ajan elo-
kuvissa,mikdlisdsiniidenmuodikkuutta,
ja hiljalleen ne muuttuivat halutuiksi
myds varakkaan keskiluokan silmissi.
Uuden talouden ja sosiaalisen eld-
mén muutoksen myo6td 1980-luvulla
Yhdysvalloissa ja Euroopassa kehittyi
uusi urbanistinen ajattelutapa, jonka
mukaan kaupunkirakenteen ja sen eri
toimintojen tulee olla sekoittuneita. Van-
hojen, ldhelld ydinkeskustaa *olevien




teollisuus-javarastorakennustenkiinteis-
tokehityspotentiaali kasvoi huomattavan
suureksi, koska ne soveltuivat moneen
eri toimintaan: asunnoiksi, ty&tiloiksi,
liiketiloiksi, néyttelytiloiksi, opetusti-
loiksi tai esimerkiksi ravintoloiksi. Li-
siksi rakennuksissa oli jiljelld teollisen
ajan henki, miki teki niisti ainutlaa-
tuisia. Siitd syystd niitd alettiin yhi ene-
nevéssi médrin saneerata ylellisiksi kes-
kusta-asunnoiksi ja liiketiloiksi. Useita
muitakin rakennustyyppeji, kuten kou-
lurakennuksia, makasiineja, painotaloja
ja paloasemia muutettiin loft-asunnoik-
si. Nykyisin useissa suurkaupungeissa
onkin yrityksid, jotka ovat erikoistuneet
loft-asuntojen  vuokraukseen, vilityk-
seen tai myyntiin.

Maaseudulla on ollut rinnakkainen
kehityskulku, kun tyhjiksi ji4neitdi maa-
tiloja ja niiden navetta- ja tallirakennuk-
sia on muutettu asumiseen ja tydtiloik-
si. Usein kaupunkien ullakkoasunnot
néyttdvatkin samanlaisilta rustiikkisine
yksityiskohtineen kuin talleihin ja na-
vetoihin saneeratut asuin- ja tyétilat,

Loft-nimikkeelld on Yhdysvalloissa
ja Buroopassa rakennettu myés koko-
naan uusia rakemnuksia pyrkimilld
jaljittelemddn aitojen teollisuus- ja
varastorakennusten estetiikkaa, etenkin
rosoisia pintoja ja pelkistettyji materi-
aaleja. Vanhaa jéljittelevit uudisraken-
nukset ovat kuitenkin usein steriileji ja
sieluttomia, koska niistd puuttuy aito
henki, joka on niiden “raison d’étre”,
syy olemassaoloon. Se ei toki estd nii-
den uudisrakennusten suurta suosiota,
mikd perustunee enemménkin asunto-
jen tilojen poikkeamiseen totutusta
asuntonormiajattelusta.

Suomessa loft-asumisen kehitys on
ollut vaatimatonta, joitakin yksittiisi
esimerkkejé lukuun ottamatta. Tampe-
reen Lapinniemen villakehrddamé, joka

1990 Tampereen asuntomessujen myoti
saneerattiin asunnoiksi, toimitiloiksi ja
kylpylahotelliksi, oli kaiketi ensim-
miinen laaja kohde Suomessa. Nokian
Kaapelitehtaan C-siiped Ruoholahdessa
ei 1990-luvun alun laman aikana valitet-
tavasti toteutettu loft-periaatteella, vaan
perinteisind aravavuokra-asuntoina. Uus
demmat rakennushankkeet, kuten Van-
taan Tikkurilan Silkkitehdas, Helsingin
Tapanilan puhallintehdas tai Arabianran-
nan loft-uudiskerrostalo ovat vasta alku
laajemmalle tarpeelle kehittds erilaisia
asumistyyppejd. Arabianrannan kohteen
suosio yllitti rakennuttajatkin: asunnot
varattiin enndtysajassa, mikd kertoo loft-
asuntotyypin haluttavaudesta asunto-
markkinoilla.

Viranomaiset eiviit useinkaan ole
edesauttaneet loft-asumisen yleistymis-
ti Suomessa. Rakentamismidrdykset
ovat liian joustamattomia, koska niité ei
ole ajateltu tdménkaltaisen rakentami-
sen kannalta. Ne edustavat normiajat-
telua, jossa ei ole otettu huomioon eri
toimintojen sekoittuneisuutta tai esi-
merkiksi ilman seinié olevaa kylpytilaa.
Asemakaavatkaan eivit kovasti kannus-
fa tekeméén korkeaa tilaa, jos riystis-
tai kattokorkeudet on merkitty lijan tar-
kasti.

Thminen kaipaa asunnoltaan muuta-
kin kuin nelititd. Meilld on viime vuo-
sikymmenind keskitytty vain asunto-
tuotantoon. Odotankin innolla, milloin
suomalaiset asumisen saralla toimijat
alkavat tarjota monipuolisia vaihtoehto-
ja ja aidosti erilaisia asumisen ulottu-
vuuksia. Muualla maailmassa niiti on
toteutettu jo pitkéan.

Kirjallisuutta:

Lofts of London,; Tectum Publishing
Co. 2001 (Samassa kirjasarjassa
Julkaistu myos Antwerpen, Amsterdam,
Pariisi, Berliini, Barcelona ja Tukhol-
ma.)
Lofts, edit. Lola Gomez; Feierabend
2003
Lofts, Arian Mostaedi; Links Interna-
tional 2004
Lofts living in space, Orianna Fielding
Banks, Rebecca Tanqueray; Carlton
2001
Lofis Designer & Design; H Klicz-
kowski, 2003
XX Lofts; H Kliczkowski, 2004
New lofispace design, daab 2004
Barns - Living in converted and
reinvented spaces, D. Bradbury, M.

Luscombe-Whyte; Conran Octopus
2004

Oliver’s Wharf, Wapping, Lontoo.
(Arkkitehdit McDowell + Benedett,
valokuvat Matthew Weinreb.)

Oliver s Wharf oli ensimmidisiéi Lontoon
Docklandsin asuntokiyttéon saneerattuja
asuinrakennuksia 1970-luvulla. Kuva on
erddstd kattokerroksen asunnosta, jonka
omistaja on uudistanut kokonaan.
Asunto edustaa siis jo toisen sukupolven
Loft-asumista.

Léhde: Lofts of London, Tectum
Publishing.
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Kehitetiin asuinymparist6jd yhdessi.
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VVO kantaa yhteiskuntavastuuta
tarjoamalla monipuolisia '
asumispalveluja. Uudenlainen
aluerakennuttaminen perustuu ‘
vahvaan osaamiseen ja kiintedén ‘
yhteistydohon kuntien kanssa.

Tavoitteena on luoda sosiaalisesti
tasapainoisia, laadukkaita ja hyvin
suunniteltuja asuinympiristojd.
Alueita, joissa ihmiset vithtyvit.

Tutustu VWO:n omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon:  wWww.vvo.fi

ASUINALUESUUNNITTELUSTA

TUOTESUUNNITTELUUN

Tero Vanhanen
Kehitysjohtaja
VVO-yhtymé Oyj

Asumistarpeet erilaistuvat ja asuminen
moniarvoistuu. Asiakaslahtdisyys on
yhé tirkedmpi piirre asumisen kehitté-
misessd. Asiakasldhtdisyyden nimissi
eri eliméntapojen tulisikin nikyd moni-
puolisuutena asunnoissa, asuintaloissa,
asuinkortteleissa ja asuinalueissa. Suo-
messa asuinrakennusten huoneistot, va-
rustus ja ulkondkd ovat laaduklkuudes-
taan huolimatta yksipuolisia verrattaessa
niitd muualta I6ytyviin asuntotypologi-
oihin. Kulttuuri, normit, tuotantotavat,

asuntopolitiikka ja taloudelliset reunach-

dot johtavat pienessd maassa homogee-

nisuuteen. Ne eivit saisi kuitenkaan

muodostua jarruksi luotaessa vaihtoeh-

toja erilaisille asumistarpeille. Parhaassa

tapauksessa erilaisista asuintavoista ja
—kulttuureista johdetut huoneistot johta-
vat erilaisiin talotyyppeihin, erilaisiin
kortteleihin ja titen wusiin sek4 erilaisiin
asuinalueisiin.

Tuotteistamisesta vaihtoehto
osallistumiselle?

Asukasldhtdisyyttd voidaan toteuttaa
asuntoaluesuunnittelussa vuorovaikut-
teisesti olevien ja tulevien asukkaiden

kanssa. Ty6 on tuttua kaavoittajille ja se
jakaa mielipiteitd. Osallistumista varten
on olemassa lukuisia eri menetelmii ja
ohjelmistoja, joilla voidaan selvittds
asukkaiden toiveita ja tarpeita. Ndiden
toiveiden siirtdmisen helppous alue-
suunnitteluun tai asuntosuunnitteluun
vaihtelee suuresti. Massiivisista proses-
seista huolimatta vain harvoin saadaan
tyydytettyd kaikkien tahojen toiveet.
Toinen tapa asukaslahtéisyyden tyy-
dyttimiseen voi 18ytyd tuotekirjosta.
Kaupunginosat, asuinalueet ja asunmot
léhenevit tuotetta ja niitd myds tuotteis-
tetaan. Rakennuttajien tiedoilla ja arkki-
tehtien luovuuden avulla voidaan tuottaa
kesken##in vahvasti erilaisia konsepteja.
Asiakas voi valita samasta kaupungin-
osasta tai kaupunkiseudulta kulloisiakin
tarpeitaan vastaavan elinympéristsn —
ympéristén, jossa liikutaan, kiydisn
kaupassa, koulussa ja kahvilassa teeman
mukaisessa miljéossd. Erilaiset miljoé-
konseptit tarjoavat ensisijaisesti mahdol-
lisuuksia kehittdd wusia asuinalueita.
Niiden ohella on oleellista jatkaa ole-
massa olevien alueiden monipuolista
tiydennysrakentamista alueen sisdlli
muuttavien tarpeita varten. Asukkaat




kiintyvitkotikulmiinsa ja haluavat muut-
taa usein oman kaupunginosansa sisallé.
Sosiaaliset verkostot ja ympiristdn tut-
tuus ovat silloin valiteja. Sen sijaan uu-
sille asukkaille vahvasti omaleimainen
miljod voi tarjota evdit nopealle juurtu-
miselle — Ostetaan pala miljootd asun-
non sijaan.

Asukkaiden tarpeiden mukaan

Suomessa on melko vihin toisistaan
selkedsi erottuvia teemallisia asuinalu-
eita tai “kylii”. Korttelitasolla teemoja
on ilahduttavasti enemmén, miki tarjo-
aa hyvin taustan sovittaa teemoja laa-
jempaan mittakaavaan. Esimerkiksi
Kartanonkoski on harvinainen esimerk-
ki laajasta kokonaisuudesta, jonka tee-
ma puhuttelee asukkaita persoonallisuu-
dellaan. Vahva teema voidaan nihdi
myds itsendisend ja tunnistettavana kon-
septina, joka on silti varioitavissa pai-
kallisuuden ja reunaehtojen mukaisesti.
Sovellettaessa ns. massakustomointia
konseptointiin voidaan vertauskuvaksi
ottaa esimerkiksi puku. Puku on selked
oma konsepti, joka on yleisesti tunnis-
tettavissa, mutta jonka variaatiot voivat
olla muodikkaita, mukavia, epdmuka-
via, balpoja, hinnakkaita, neutraaleja,
episopivia, kauniita tai rumia, kuten
asunnot ja asuinalueetkin.

Asuinaluesuunnittelussa esimerkik-
si Moderni puukaupunki-hanke lihenee
konseptia, jota voi varioida. Silti se séi-
lyy tunnistettavana teemana. Puukau-
punkihankkeet tai Kartanonkoski edus-
tavat vain murto-osaa Kymmenistd
erilaista mahdollisista konsepteista, ku-
ten funkkiskylit, tornitalocityt tai asun-
tovenekorttelit. Eri rakennuttajat ja kau-
pungit voivat tarjota samoja teemoja eri
tavoin, kuten pukukaupat tarjoavat sa-
maa tuotetta eri kuosein.

Korttelisuunnittelusta
aluekehittimiseen

Viime vuosina kaupungit ovat alkaneet
kehittiii eneneviissi madrin erilaisia me-
netelmi, joiden avulla monipuolistaa
asumista ja varmistaa laatu. Juridiset
kaavat tehddin usein vasta erilaisten lad
tukilpailujen jélkeen, jolloin my0s ra-
kennuttajien ja suunnittelijoiden ideat
saadaan esille sekd mukaan suunnitel-
miin. VVO on lunastamut viime vuosina
toistakymments palkintoa laatuun pe-
rustuvissa kilpailuissa ja toteuttanut jo
useita kohteita ehdotustensa mukaisesti.
Kilpailuja on kdynnissd kaiken aikaan
eri kasvukeskuksissa ja toteutuksiin téh-
tisivid ehdotuksia hiotaan yhdessd suun-
nittelijoiden kanssa. Tavallisesti kilpai-
lut kohdistuvat kuitenkin péHasiassa
vain yksittdisiin talojhin ja laajimmil-
laankin pieniin korttelialueisiin.

Kaupunkien kiinnostus tehdé yhteis-
tyota yksityisen tahon kanssa on liséén-
tynyt. T#h#n on vaikuttanut rakennuttaji-
en laatutictoisuus sekd muuttoliike.
Esimerkiksi Espoon kaupunki on ensim-
miisten joukossa alkanut hy6dyntdd
kumppanuuksia alueiden laajemmassa-
kin kehittimisessi. Raakamaalle saa-
daan titen tavallista nopeammin suunni-
telma, joka palvelee asukasldhtdisten
asuinrakennusten rakentamista ja kaava,
joka on syntynyt vuorovaikutuksessa vh-
dessd julkisen tahon kanssa ja johtama-
na. Kun aluetta kehittdvd rakennuttaja
osallistuu konsultteineen kaavoitukseen,
viranomaiset voivat keskittys siséltojoh-
tamiseen ja luovaan kehitystyShon laa-
tiun tihtddvien mutta rajoittavien mdi-
riysten hiomisen sijaan.

VVO alueiden kehittijini

VVO on maan johtava monipuolisia
asumispalveluja tarjoava yritys. Noin
38 000 vuokra-asunnon omistamisen ja
vuokrausliiketoiminnan ohella VVO ra-
kennuttaa vuosittain noin 1000 uutta
vuokra- ja omistusasuntoa seki kehittdd
uusia asuinalueita. Uusien alueiden ke-
hittdmisen lisgksi VVO panostaa raken-
nuttamistoiminnassaan olemassa olevi-
en alueiden tidydennysrakentamiseen
kestdvin kehityksen mukaisesti ja ky-
syntdd vastaavasti. Tdnd pdivind VVO
tarjoaa asukkailleen laadukkaat asumis-
vaihtoehdot kaikkiin elimén vaiheisiin;
nuoruusajan edullisesta vuokrayksiosti
perheellisen viljdén omistusasuntoon ja
senioriajan laadukkaaseen vuokrakaksi-
oon. Kaiken kokoisille, muotoisille ja
eri kulttuuritaustoja omaaville ruoka-
kunnille kehitetddn aktiivisesti uusia
asuntotuotteita ja -palveluja. Alueiden
asukasléhtoinen aluekonseptointi ja tee-
moittelu ovat vahvasti mukana perus-

korjausten massakustomoinnin ja uusi-
en tuotteiden kehittdmisen ohella.
VVO etsii aktiivisesti tontteja koh-
tuuhintaiseen  vuokratalotuotantoon,
minkd tukemisessa aluekehityshank-
keet ovat avainasemassa. Aluekehitys-
hankkeet mahdollistavat monipuolisten
asuntotuotteiden tarjonnan ja sitoutta-
vat rakennuttajan toimimaan pitkdjin-
teisesti kaupungin apuna alueen kehi-
tyksen eteen. VVO:n etuna on
monipuolisuus sekd vahva vuosikym-
menien kokemus. Yhteiskuntavastuulli-
sena toimijana VVO rakennuttaa kehit-
tdmilleen alueille omistusasuntojen
liséksi erilaisia vuokra- ja osaomistus-
asuntoja. Alueen hyvinvointi on alueel-
le omistajaksi jédvan yhtion aito intres-
si. Parhaillaan VVO kehittdi aktiivisesti
uudenlaisia kumppanuuksia ja soveltaa
toteutetuista aluekehityskohteista saa-
miaan kokemuksia useissa laajoissa
aluekehityshankkeissa, kuten Espoon
Suurpellossa, Nakinmetsdssd ja Van-
taan Kilterinméessi.

Otteita viime vuosien palkituista tontinluovutuskilpailuehdotuksista, VVO
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Omistuzasunnot

Taitelijan Talojen varil Ja sljaiinli tarkenluval suunnllelmlen 9qelsssa.

Vantaan Kilterinmdki, VVO

Espoon Ndkinmetsdn aloitusalue, VVO

TONTTIPOLITIIKAN HAASTEET

Pertti Vesanto
Yiiarkkitehti
Valtion asuntorahasto

Pula rakennusmaasta!

Asuinympiéristémme muotoutuminen
médrdytyy hyvin pitkélle alueiden kaa-
voituksen yhteydessi. Elinympéristén
muodostumiseen kunnat voivat vaikut-
taa ensisijaisesti kaavoituksen ja maapo-
litiikan keinoin. Yhdyskuntasuunnitte-
lun tavoitteet ja kiytettivit maapolitiikan
keinot ovat kunnittain hyvinkin erilai-
set.

Rakennusmaan hinta on varsinkin
Helsingin seudulla ollut viime vuodet
voimakkaassa nousussa. Nousuvauhti
on ollut vuosittain yli 10 %. Tdmi on
johtanut kestimittdmasn tilanteeseen
valtion tukeman asuntotuotannon kan-
nalta, johon Helsingin seudulla ei ole
ollut riittdvéd kohtuuhintaista tonttitar-
jontaa. Seudulla on huutava pula koh-
tuuhintaisista pienisti vuokra-asunnois-
ta, miké onalkanut vaikeuttaa tydvoiman
saantia etenkin palvelualoilla. Pitem-
mélle jatkuessaan asuntopula voi johtaa
maan talouseldmin “veturin” taantu-

maan, miké heijastuu koko maan hyvin-
vointiin.

Kunnat vastuussa yhdyskuntien
kehittimisesti

Kunnille on lainsdddinnslla annettu toi-
mivat ja tehokkaat vilineet yhdyskunta-
suunniteluun ja maapolitiikan hoitoon.
Kunnan kaavoitusmonopoli luo maapo-
litiikan perustan. Kunnan on kaavoituk-
sella ja muulla maankéytén ohjauksella
kyettivd vaikuttamaan terveellisen, tur-

vallisen, toimivan ja viihtyisin yhdys-.

kuntarakenteen muotoutumiseen. Kaa-
voitus ei yksinddn riitd ohjaamaan
yhdyskuntarakentamista riittivisss
médrin, vaan kaavoitetut alueet on myds
toteutettava suunnitelmallisesti. Kunta
on vastuussa yhdyskuntarakenteen kus-
tannuksista katujen ja yleisten alueiden
sekd kunnan velvollisuutena olevien
palvelujen osalta.

Yleiskaavoituksen merkityksen li-
sdannyttyd maankiytts- ja rakennuslain
my6td on kunnan maapolitiikan kytke-
minen kaavoitukseen tullut entisti tir-
kedmméksi osaksi aktiivista yhdyskun-
tapolitiikkaa. Maapoliittisen suunnittelun
tulee olla mukana jo yleiskaavoitukses-
sa. Kunnassa tulisi olla nikemys siits,
milld tavoin yleiskaavaratkaisut toteute-




taan. Kunnan tulisi tuoda riittdvén ajois-
sa my0s maanomistajat mukaan pohti-
maan kaavojen toteuttamisen
vaihtoehtoisia keinoja. Pitk#jénteisen
aktiivisen maapolititkan keskeinen kei-
no on vapaaehtoisiin kauppoihin perus-
tuva maanhankinta. Tarpeen mukaan
voidaan kiyttdd muitakin lain mukaisia
maapoliittisia keinoja. Kuntaliiton maa-
poliitisessa oppaassa mainitaan seuraa-
vat kiytettivissd olevat maapoliittiset
keinot: vapaaehtoinen maanhankinta,
etuosto, hmastaminen, maank&ytt6sopi-

mus, kehittimiskorvaus, kehittdmisalue- |

menettely, tontinluovutus, rakentamiske-
hotusjarakentamattomanrakennuspaikan
kiinteistdvero.

Pientalot ja pienasunnot vastaus
asuntomarkkinoiden kysyntiin

Viestén ikdantymisen ja nuorten itse-
niistymisen my6td asuntokuntien koko
pienenee. Asuntomarkkinoille tulee
ndin lisdd pienasunnontarvitsijoita.
Myds uudet tydpaikat ndyttavat yhi

enemmin keskittyvin tietyille kasvu-
alueille, mikd lisdd painetta asuntojen
tuottamiseen muuttajille. Yksinfiset ja
kahden hengen ruokakunnat ovat sel-
visti enemmisténd vuokra-asuntojen
hakijoista. Heiddn osuutensa vuokra-
asunnon hakijoista on yli kaksi kolman-
nesta. Nama hakijat joutuvatkin pisim-
pidn odottamaan asuntoa. Pienasuntojen
tuottaminen pientalomuotoisesti on
haaste niin kaavoittajille kuin asuntojen
tuottajille. Téhan tulisi etsid ratkaisu-
malleja suunnittelukilpailun ja koera-
kentamisen keinoin. .
Kasvukeskuskunnissa on niukalti
tarjolla rakennusmaata pientalovaltai-
selle tuottajamuotoiselle asuntoraken-
tamiselle. Vaikka kaavoitettuja rakenta-
mattomia tal vajaasti rakennettuja
pientalotontteja on olemassa, niitd ei
ole tarjolla tai ne eivét kaavallisesti tai
muusta syystd sovellu tuottajamuotoi-
seen rakentamiseen. Asuntopulan hel-
pottamiseksi asukkaiden tarpeita ja ta-
loudellisia mahdollisuuksia vastaavasti
tulee rakentamisen piiriin saada vusia

Onko Helsingin seudun pellot ja metsét jo rakennettu, kun Malmin historiallisesti arvokas
toimiva lentokenttd aiotaan ottaa rakennusmaaksi! Kuva Pertti Vesanto

Sotien jélkeen rakennettu Tapiola on oiva
aluerakentamisesta. Kuva Pertti Vesanto

laajahkoja aluekokonaisuuksia, jotka
kaavoitetaan kaupunkimaisina pienta-
loalueina. Kunnat ovat tissi avainase-
massa.

Suomessa tulisi asuntorakentamista
suunnata selvésti voimakkaammin pien-
talojen tuotantoon. Suomi on Euroopan
harvimmin asuttuja maita, mutta myds
qurostalovaltaishnpia! Kerrostaloasun-
tojen osuus asuntorakentamisessa on
huomgttavan suuri. Koko asuntotuotan-
nossa kerrostaloasuntojen osuus on noin
puolet ja aravatuotannossa kaksi kolmas-
osaa. Kerrostaloasuntojen osuus asunto-
rakentamisesta on edelleen ollut huo-
mattavan suuri, kun asuntotuotanto on

keskittynyt kasvukeskuksiin ja niissi
keskeisille alueille.

Ehdotuksia tonttitarjonnan
lisdédimiseksi

Kaavoitetun maan tarjontaa tulee lisiti
k.asvavilla alueilla, joilla nykyinen tont-
Flpula nostaa rakennusmaan hintaa ja
Jarruttaa asuntotuotantoa. Riittivills

tonttivarannolla voidaan edesauttaa
kohtuuhintaisen rakennusmaan saata-
vuuita, Tarjonnan lisdsmiseksi kaavoi-
q}ksen piiriin tulee saada my6s yksityis-
4 maata kunnan maapolitiikkaa
tehostamalla ja monipuolistamalla. Kaa-
voituksen nopeuttamiseen tulee pyrkid
resursseja lisddmalld, osallisuussuunnit-
telua parantamalla, valitusten kasittelya
nopeuttamalla sekd valitusjirjestelméi
virtaviivaistamalla.

Kuntien maanbankinnan tukemisek-
si tulisi sd4t4d méi4rdaikainen luovutus-
voiton verovapaus koskien maanmyyn-
tid kunnille.

Kuntien tulisi edistid uudenlaisten
pientalovaltaisten kaupunkimaisten yh-
dyskuntien rakentamista. Toteutettavi-
en kohteiden tulisi olla riittivin suuria
alu_ekokonaisuuksia, jotta rakentaminen

voisi olla kustannustehokasta ja sarja-
tuotantoa sekd erilaisia rahoitusmalleja
hyij.dyntéivz'iéi. Valtio tukisi kaupunki-
maisten pientaloalueiden kehittdmistd
infra-avustuksin silti osin kuin asian-
omaisilla alueille rakennetaan arava- tai

llinen esimerkki onnistuneesta kaavoituksesta ja




korkotukituotantoa. Valtion asuntora-
hastolla tulisi olla mahdollisuus mydn-
tdd kunnille korkotukilainoja, takauksia
ja avustuksia maanhankintaan ARA-
tuotantoon.

Maanomistajat, suunnittelija, raken-
tajat, tulevat omistajatahot ja muut osa-
puolet tulee ottaa mukaan uusien aluei-
denkehittdmiseenjokaavoitusvaiheessa,
jotta hankkeissa voitaisiin riittdvin
ajoissa huomioida tilatarpeet ja kaavan
kustannusvaikutukset., Eri toimijat oli-
sivat valmiita yhteisty6hon esim. part-
nership-periaatteella tontti- ja asunto-
tarjonnan lisdémiseksi.

Kaavoituksessa ja maapolitiikassa
tulee painottaa valtion ja kuntien viran-
omaisten yhteistyon kehittdmists, kun-
tien maapolitiikan pitkdjanteisyyttd ja
kaavoituksen nopeuttamista ja kehittd-
mistd vastaamaan paremmin asukkai-
den asumistoiveita. Tdmén mukaisesti

Az Asuntolainaas
korlokatte

A3 Voit siidstii mys:
laina-ailana |

untolal
; A4 {yhennysvapaara

Suomessa tulisi asuntorakentamista
suunnata  selvisti  voimakkaammin
pientalojen tuotantoon. Tonttien koko,
rakennusalat, tonttitehokkuudet ja auto-
paikkanormit tulisi m#arittds siten, ettd
my0s pienasuntojen tuottamiselle on
realistiset kaavalliset edellytykset.

On tirkedd, ettd kaavoituksessa jite-
tddn riittdvisti avoimuutta toteuttajien
tuotekehitykselle ja myds puurakenta-
misen tarjoamien mahdollisuuksien
hy6dyntdmiselle kuten vaiheittaiselle
toteutukselle ja muuntojoustavuudelle.
Arkkitehtikilpailuilla ja koerakentami-
sella voitaisiin etsid ratkaisumalleja
pienasuntojen tuottamiseksi pientalo-
muotoisesti.

Tule meille.
Paaset kotiin.

On monia syitd olla OP-ryhmin asiakas, Yksi
syy voi olla se, ettd me olemme kiinnostuneita
asiakkaidemme taloudellisesta menestyksesti.
Niin kiinnostuneita, ettd olemme luoneet koko
joukon tuotteita, jotka tekevit raha-asioiden
hallinnan eri eliméntilanteissa entistd helpom-
maksi. Tule juttelemaan Osuuspankkiin. Kun
sind pérjadt, myds me pérjiimme. Lisdtiedot
OP 0100 0500, op.fi

Etua elédmdédn

LAATUA JA KEHITTAMISTA PALVELUUN

Jukka Terhonen
Toimitusjohtaja
Rakennustoimisto Palmberg Oy

Rakentajakin muuattou
asiakaspalvelijaksi

Vuosia sitten asiakkaat eivit juuri hii-
rinneet rakentajan arkea; ty sujui mu-
ka_vasti tiukasti aidatuilla tydmailla ja
asiakassuhteita hoideltiin 15hinng YSE:
n avu.lla. Rakentajat keskittyivit tekniik-
kaan' Jatyomailla oli “Asiakkailta ja kul-
kumiehiltd padsy kielletty” -kyltteji.
A}a keskusteli keskendin ja silloinkin
pédasiassa siitd, minklaista betonia voi
talyella kéyttad, ettd se menisi muottiin.
A:smt olivat yksinkertaisia ja kaikkeen
16ytyi aina insindoritieteestd vastaus.
Elama oli helppoa ja se pystyttiin suun-
n}tt.elemaan jaaikatauluttamaan pitkiksi
ajoiksi eteenpdin. Mikiin ei héirinnyt
suunnitelmallista menoa, miti nyt jos-
kus pgldFaspéiiviéi tuli, mutta niillekin oli
normimitoitus olemassa.

. Rakentajalle asiakassuhteet ovat ke-
hittyneet kuluttajien suuntaan varsin
myﬁhéiéin. Suomessa on aina ollut vah-
voja rakennuttajia, jotka ovat kantaneet
vastuun loppukéyttdjiin péin niin, etts
rakentajan ei ole tarvinnut kuin neuvo-
tella hyvd sopimus ja noudattaa siti. Se,
ovatko rakennuttajat sitten hoitaneet

lqppukéyttéijéiasiakkaansa hyvin, ja4 lu-
kijan omien kokemusten varaan. Ra-
kentajat havaitsivat kuluttajille suunna-
tun suoran kaupan kannattavaksi ja
nykyéén hyvin suuri osa urakoitsijoiden
tekemistd uusista, vapaarahoitteisista
omistusasunnoista myyddin suoraan
ra}kentajalta. Olemme kuitenkin hyvin
p1tkéin tien alussa, 14hd6ssi maratonille
Ja vasta sitomassa lenkkitossujen nau-
hoja. Iso ponnistus on viels edessi.
Téhénkin tilanteeseen paisy on ol-
lut hyvin vaivalloista ja alalle hyvin tyy-




pillisesti viranomaisten ohjaamaa. On
tarvittu RS-sopimuksia, asuntokauppa-
lakia, normiohjausta ja vaikka miti.
Varmaankin suurin osa sddnnoksistd ja
laeista on laadittu hyvéssi uskossa suo-
jelemaan kuluttajaa, mutta rakentajien
kannalta (ja varmaan osin myos ansios-
ta) sddntelyssd on my6s hyvin holhoava
ja rakentajia epidilevd vire. Alan kau-
pankiyntii ja asiakaskdyttdytymistd
ohjaavat monet muut voimat kuin alan
oma halu palvella asiakasta mahdolli-
simman hyvin, ja sifintelyn ldhtékohta-
na tuntuu olevan tunteettoman grynde-
rin kurissa ja herran nuhteessa
pitiminen. Liioittelenko? Ehkd vihén.
Nden yhi useammin rakennusliik-
keiden kielenkédytdssd sanan asiakas; en-
tisten muutostydinsintorien tilalle ovat
tulleet asiakaspalveluinsindorit, nykyain
kerfitifin asiakaspalautetta entisten “na-
rinalistojen” sijaan, asiakkaat kutsutaan
harjanmostajaisiin, palkataan asiakaspal-
velupidallik6itd jne. Muutos on siis alka-
nut ja tie on oikea. Vield on kuitenkin
matkaa oikeaan asiakaspalveluun, jossa
rakennusliikkeen kaikki resurssit ja am-
mattitaito valjastetaan hakemaan kulle-
kin asiakkaalle mahdollisimman oikea
ratkaisu asumiseensa ja asiakasta aidosti
kuunnellaan myds asumisen aikana.

Laatu, tehokkuus ja palvelu

Usein kuulee sanottavan, etti ei ole ai-
kaa tehdi hyvid laatua. Thmettelen kui-
tenkin sitd, ettd aina 16ytyy aikaa puo-
lustella tehtyji virheitd erilaisilla
verukkeilla ja pitkien puolustuspuhei-
den jélkeen sitten kuitenkin on aikaa
tehdi tyd toiseen kertaan! Samalla, kun
virthettd puolustellaan, menetetéén asi-
akkaan mahdollinen luottamus ja asioi-
den hoito monimutkaistuu. Ajankiyttd
pitdisikin suunnata siihen, etti varataan

riittivi aika sille, ettd jokainen tydvaihe
tehdésin kerralla kuntoon ja kaikki koh-
teet luovutetaan asiakkaalle valmiina.
Se olisi tehokkuutta. Siind on laatua.
Sen asiakas kokee hyviini palveluna.

Tehokkuusajattelu on valttimétonta
yritysten menestymiselle. Tehokkuuden
mifrittely on kuitenkin varsin kirjavaa.
Jotkut pitdvit tehokkaina niitd, jotka
heiluvat hullun lailla hiki p48ssd raken-
taen vauhdilla. Varsin usein kuitenkin
nopeasti tehty joudutaan tekemain kah-
teen kertaan, jolloin tehokkuus ei endd
olekaan huipussaan. Tehokkuuteen ei
mielestini liity nilnkdén kova tahti vaan
ammattitaito. Kun ty6 osataan tehdé hy-
vin, se osataan tehdd my0s tehokkaasti.
Tehd#din vain lopputulokselle tirkeét
lilkkeet, varmistutaan tyOn oikeasta
suorittamisesta, tehdddn pohjustavat ja
alustavat ty0t tarkasti ja varataan oikeat
tykotarpeet paikalle. Tém& koskee sekd
fyysistd tydtd ettd projektinjohtoa.
Electtémisti, tehokkaasti ja ammattitai-
dolla, ei huiskimalla, syntyy hyvai laa-
tua.

Rakentajille varmasti tirkein laadun
mittari on asiakkaan kokema laatu, jolla
on - hyvin vahvat yhtymikohdat
tehokkuuteen, tuotteen laatuun ja asia-
kaspalveluun. Uskon niin, ettd asiak-
kaan saama palvelu vaikuitaa hyvin
voimakkaasti hiinen kokemaansa laa-
taun. Asiakas on antamassa rakentajalle
suurta summaa rahaa ja odottaa eld-
miinsd muuttuvan uuden asunnon ansi-
osta. Odotukset ja panostukset ovat
hyvin suuret ja siksi hén on yleisen eld-
minkokemuksen mukaisesti hyvin
varovainen toimiessaan urakoitsijan
kanssa. Rakentajien tulisi saavuttaa asi-
akkaan luottamus hyvin aikaisessa asia-
kaskontaktin vaiheessa. Asiakkaan tuli-
si kokea, ettd urakoitsija on hénen
puolellaan ja hinen asiallaan. Asiak-

kaan tulisi saada opastusta ja neuvoja
omaan suunnitteluunsa, hinen tulisi ol-
la hyvin perill4 siitd, mitd hinen raken-
nustyémaallaan tapahtuu, hinen pitiisi
voida ylpednd esitelld tutuilleen uutta
hgnkintaansa jorakennusvaiheessa. Hy-
vin asioista perilld oleva asiakas, jonka
urakoitsija tuntee ja joka tuntee urakoit-
siian, on varmasti tyytyviisempi kuin
asiakas, johon rakentamisen aikana yh-

teyttd on pitdnyt ainoastaan urakoitsijan
laskuttaja. Tuttujen ja toisiinsa luottavi-

en ihmisten kanssakdynti on myds

Vq1keissa asioissa ja virheiden selvitte-
lyissé luontevaa ja johtaa hyviin loppu-
tulokseen.

Kehittidiko rakennusala itseiin
halusta vai pakosta?

Rakentamista kehitetdsin mésrayksila.
Tém taitaa olla se surullinen asiaintila
yhé edelleen. En usko, ettd ydinvoima-
teollisuutta lukuun ottamatta milldsn
teollisuuden alalla on niin paljon méa-
riyksid ja ohjeita kuin rakennusalalla.
Asunnon ostajan asemaa, Iimpderistyk-
§1éi, kpormien mitoituksia, talojen vére-
J4, kiinteist6jen kayttotarkoituksia, es-
teettomyyttd. Kaikkea siddellddn ja
normitetaan. Onkohan kukaan sitd miel-
t4, ettd alan kilpailukyky ja asiakkaan
huomioiminen jollakin tapaa kehittyy
Jatkuvasti kasvavilla maarayksilli? En

usko edes méairdysten laatijoiden usko-
van t&hén, enkd mydskiin usko maari-
ysten laatijoiden aina edes ajattelevan
alan kehityst4 tai asiakkaan parasta.

B Vihintdédnkin ontuva vertaus voitai-
siin hakea langattoman viestinnin maa-
ilmasta. Ensimmadisii langattomia pu-
helimia kannettiin repussa, koska ne
paipoivat varmaan 15 kiloa, ainakin ar-
meijan mallit. Jos niitd viestimid olisi
léhdetty lisiméariyksin kehittaméadn,
nykyddn niitd kuljetettaisiin kuorma-
autoilla! Mutta koska kehittiminen ta-
pahtui asiakkaiden ehdoilla ja asiakkai-
ta varten, saatiin ensin Mobira Cityman

Ja sittemmin nykykénnykét, jotka pai-
navat selvisti alle 100 grammaa.




Rakennusalahan on hyvin kypsi lii-
ketoiminta-ala, eiki se tietenkéin pysty
samoihin urotekoihin kuin digitaaliteol-
lisuus. Ehkd alan kuitenkin pitiisi al-
kaa taas kehittdméén toimintaansa voi-
makkaasti, jotta alla oleva luettelo saisi
jatkoa:

Tiili, 6 000 eKr, Mesopotamia

Holvi, 4 000 eKr, Egypti, Mesopota-
mia

Naula, 3 500 eKx, Mesopotamia

Lasi, 3 000 eKr, Egypti, Mesopotamia
Asfaltoitu tie, v. 1816, John McAdam
Rakennuselementti, v.1851, J.Braxton
Muovi, v. 1861, Parkes&Hyatt
Dynamiitti, v. 1865, Nobel

Terdsbetoni, v. 1867, Monier

Panee miettiméén, eikd totta?

Seuraava suuri kehitysharppaus ra-
kentamissa tulee tapahtumaan tietotek-
niikan puolella, kun puhutaan menetel-
mistd ja alan tuotannon tehokkuudesta.
Eniten rakennusala -kuitenkin kaipaa
kehitysharppausta asenteissa, erityises-
ti asenteissamme asiakaspalveluun.

Jukka Terhonen toimii mm. seuraavissa
alan jérjestGissi:

Talonrakennusteollisuus TRT ry
hallitus

Talonrakennusteollisuus TRT Sisi-
Suomen piiri ry hallitus, vpj
Tampereen Kauppakamari hallitus
SFHP hallitus

SUOMEA
RAKENTAEN

OY ALFRED A. PALMBERG AB

LEMMINKAINEN-KONSERNI

www.palmberg.fi




ARA 2008 -

muuton ja muutosten tiellé

Tammikuussa 2008

Valtion asuntorahastovirasto (ARA)
muuttuu uudeksi Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukseksi (ARA).

Uusi ARA vastaa edelleen valtion '
asuntolainoituksesta ja avustuksista §ek'a
yleishyddyllisyyden valvonnasta jg eri
ohjaustehtavistd. Uuden ARAR toiminta
vahvistuu asunto-olojen, asunto-
markkinoiden ja asuntorakentamisen
kehittdjana ja asiantuntijana.

Heinakuussa 2008

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
muuttaa Lahteen. ARAN toimitilat tulevat
sijaitsemaan Lahden ydinkeskustassa
osoitteessa Vapaudenkatu 22.
Juhannukseen 2008 asti jatkamme
tutuissa tiloissa [t&-Pasilassa
(Asemapaallikonkatu 14).

Tervetuloa asioimaan
kanssamme.
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ASUMINEN - KAIKKIHAN SHTA TIETAVAT KAIKEN?

Jéz}ﬂmo Lindén
Johtaja
Valtion asuntorahasto

Me kaikki olemme asumisen asiantunti-
joita - my6s ne 7400 kanssaihmistim-
me, jotka viime marraskuussa olivat
Valtion asuntorahaston kuntakyselyn
perusteella asunnottomia. Mutta muille
kuin asunnottomille hersisminen omassa
kodissa on niin itsestiin selvdd, ettd
asumisen valttiméttdmyyden merkitys-
t4 ei endd edes huomata.

Kun seuraa esimerkiksi ekonomisti-
en tai sosiaalipoliitikkojen keskustelua,
asuntokysymys loistaa niists poissa-
olollaan. Ekonomistit saattavat kauhis-
tella asuntohintojen nousun vaikutusta
kuluttajien muuhun kiyttdytymiseen,
mutta harvoin keskustely kdantyy itse
pédasiaan: miten taata kohtuuhintaista
asumista kasvukeskuksissa? Sosiaali-
politiikassa puhutaan paljon syrjiyty-
misesti ja eliménhallinnan vaikeuksis-
ta. Silti harvoin keskustellaan siitd,
kuinka ensiarvoisen tirkeis hyvét asun-
to-olot ovat niin syrjiytyneiden kuin
hyvéosaisten arkiselle hyvinvoinnille.
Ehkd asia on liian lihells, jotta sen mer-
kitys voitaisiin huomata — olemmehan
kirjaimellisesti “sisalld asumisessa”.

Aktiivinen asuntopolitiikka nédyttad
hivinneen viime vuosikymmenen aika-

na julkisuudesta lihes kokonaan. Néyt-
t48  siltd, ettd asuntomarkkinoiden
oletetaan hoitavan asuntokysymyksen
kokonaisuudessaan, kuin nikyméitts-
man kdden kiéinteessd. Ainakin asunto-
lainakanta on pitkéin kasvanut huimaa
15 % vuosivauhtia. Kymmenessi vuo-
dessa lainakanta onkin yli kolminker-
taistunut ja oli 55 miljardia euroa vuo-
den 2007 alussa.

Asuntovelan kasvu lienee pédsyy
sithen, etti viime vuonna suomalaisten
sddstdmisaste kiintyi 1,5 % negatiivi-
seksi eli kotitaloudet kuluttivat sen ver-
ran tulojaan enemmsn. Kotitalouksien
velkaantumisaste oli viime vuoden lo-
pussa ylittdiméissi 100 % kiytettivissi
olevista tuloista. Se on Tilastokeskuk-
sen mukaan enndtyskorkealla. Olisiko
aihetta miettis, miten asuntopolitiikalla
ja asunto-oloja koskevalla paremmalla
tiedolla voitaisiin kehitykseen puuttua?

Asunto on tavalliselle kansalaiselle
hénen eliminsi suurin yksittdinen
investointi. Asunnossa on kiinnj suuri
osa keskivertoperheen varallisuudesta,
Myés kansallisvarallisuudesta asunnot
muodostavat huomattavan osan. Sa-
maan aikaan kasvavassa osassa maata




asuntovarallisuuden arvon voi olettaa
tulevaisuudessa laskevan samaa tahtia
viestén vihenemisen kanssa. Jotta alu-
eellisesti eriytyvien asuntomarkkinoi-
den riskeihin voitaisiin varautua, tarvi-
taan parempaa asuntomarkkinatietoa.

Asumisen tarpeet vaihtelevat eri
seuduilla tuntuvasti, siksi tarvitaan
my6s alueellisesti eriytyneitd toimenpi-
teitd. Ja jotta niihin padstdisiin késiksi,
tarvitaan lkunnollista asuntomarkkina-
analyysid alueittain. Kaikkialla ei esi-
merkiksi vanhaa asuntokantaa kannata
aina lhted korjaamaan. My®6s purkami-
nen on ihan kunniallista asuntopolitiik-
kaa, vaikka samalla rakennettaisiinkin
nykyoloja vastaavia uusia asuntoja kun-
takeskuksiin palvelujen dérelle. Iloiset
“harjanlaskijaisetkin” olkoot siksi ny-
ky-Suomessa sallittuja.

Suomalaiset voidaan asumisen pe-
rusteella karkeasti jakaa kolmeen tasa-
suureen ryhméfn: noin kolmannes asuu
velkaisessa omistusasunnossa, noin
kolmasosa velattomassa omistusasun-
nossa ja noin kolmannes vuokralla tai
asumisoikeusasunnossa. Erot ryhmien
asemassa ovat merkittavii. Lainataakka
joissakin nuorten ikdryhmissé voi jo ol-
la vaarallisen raskas.

Kunnollista tietoa eri kansalaisryh-
mien asumistilanteista ei kuitenkaan
ole saatavissa. Siksi julkinen keskustelu
pydril vanhojen hokemien ympirille.
Omistusasumisen valta-asema on yksi
asuntokeskustelujen padhokemista. Sil-
ti tilastot todistavat, ettd vuokra-asumi-
sen osuus ei ole vihentynyt 2000-luvun
puolella oikeastaan ollenkaan ja ettd al-
le 30-vuotiaista asuu vuokralla %. Kun
asutus keskittyy muutamille kasvuseu-
duille, voidaan olettaa ettd kaupunki-
seuduille tyypillinen vuokra-asuminen
siilyy vahvana asumismuotona tulevai-
suudessakin.

Perustuslain mukaan julkisen vallan
tehtdvi on edistid jokaisen oikeutta
asuntoon ja asumisen omatoimista jér-
jestimistd (19§ 4mom). Perustuslaki
velvoittaa siis valtion ja kunnat harjoit-
tamaan asuntopolitiikkaa. Sen sijaan
perustuslaki ei takaa jokaiselle oikeutta
asuntoon kuin ehki erityistapauksissa:
(19§ 1 momentin tulkinta). :

Suomessa on pitkit perinteet aktii-
visesta asuntopolitiikasta. Aravaraken-
taminen alkoi vuonna 1949 ja julkisin
toimenpitein on parannettu ja tasattu
kansamme asuinoloja tuntuvasti. Noin
18 % eli 470 000 asuntoa on valtion tu-
kemia vuokra- ja asumisoikeusasunto-
ja. Vuokra-asuminen on kaupungistu-
vassa yhteiskunnassa moderni ja hyvd
tapa elds. Sen elinmahdollisuuksista on
kuitenkin julkisen vallan toimin huo-
lehdittava. Kyse on sekd sosiaali- ettd
elinkeinopoliittisesti perustellusta asun-
topolitiikasta.

Asuntomarkkinoita koskevaa pun-
nittua viranomaistietoa tarvitaan mie-
lestéini tuntuvasti lisdd. Ongelma on, et-
ti asuntomarkkinoiden kehityksestd
puhuvat nykyéén kuuluvimmin sellaiset
tahot; joilla on samalla oma intressi mu-
kana, kuten kiinteistovalittdjat, pankit,
rakennusliikkeet ja rakennuttajat. Asun-
nontarvitsijoiden oma #4ni on hyvin
hiljainen. Viranomaisten asuntomarkki-
natiedotus ja tiedon analysointi on ny-
kyisin sekd lifan vahdistd ett hajaantu-
nutta.

Valtion asuntorahastossa on menossa
uudistumisprosessi. Asumisen rahoitus-
ja kehittimiskeskus aloittaa toimintansa
tammikuussa 2008. Yksi olennainen teh-
tivisarka kehittimiskeskukselle on lisé-
t ja parantaa asuntomarkkinoita koske-
vaa tiedotusta ja analyysid. Jo kevdén
2007 aikana ARA:aan on palkattu taysi-
péiviinen tiedottaja, mitd virastossa ai-

emmin ei ole ollut. Perinteisen asunto-
markkinatiedon keruuseen on myds
tulossa uudistuksia. Tiedon kanavaksi on
avautuma.ssa my0s toteutuneiden asun-
tokauppojen hinnoista kertova palvelu
osana ARAm ylldpitimid www.asumi-
nen.fi -portaalia. Monta muutakin asu-
misen tietotarpeita palvelevaa hanketta
on menossa, mitkd liittyvit mm. esteet-
tomyyteen, erityisryhmédasumiseen, kor-
Jausrakentamiseen yms. ’

) :A_suntomarkkinoilla tieto ei mieles-
tani lisdd tuskaa, vaan parantaa ennen
kaikkea asunnontarvitsijoiden ymmér-
rystd eldménsd suuressa hankinnassa —
oman kgdin, oli se sitten vuokra-, omis-
tus- tai jotain siltd vililts, laitannassa.

Kolmasosa asuu vuokralla — nuorista 3/4
(Tilastokeskus / 31.12.2005 tilanne)

Omistaa talon Omistaa Asuu vuokraka

asunnon osakkeet
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SOSIAALISTEN NAKOKOHTIEN

HUOMIOONOTTAMINEN
ASUNTOPOLITIIKASSA

Raija Hynynen
Asuntoneuvos
Ympdristoministericé/ARO

Sosiaalisten nikékohtien huomioonot-
tamista asumisen kehittimisessd ja
asuntopolitiikassa voidaan tarkastella
sosiaalipolitiikan tavoitteiden kautta,
Sosiaalipolitiikan tavoitteena etenkin
hyvinvointivaltiota rakennettaessa olj
hyvinvoinnin lisidminen kaikille eli uni-
versaaliusperiaate. Timi voidaan to-
teuttaa erilaisten tulonsiirtojen kautta,
jotka kohdistuvat erilaisiin riskethin tai
eri syistd johtuvien suurempien elinkus-
tannusten kompensointiin. Esimerkkini
néisté ovat vaikkapa lapsilis- ja ty5tts-
myysturvajérjestelmi. Asumisessa tims
tarkoittaa hyvin asumistason Saavutta-
mista kaikkien kohdalla. Asumistasossa
voi olla parantamistarpeita esimerkiksi
asunnon puutteellisen varustetason ja
asumisvéljyyden suhteen, (ks. esim.
Kuusi 1962; Julkunen 2006)
Asuntopolitiikan sosiaalisia ulotty-
vuuksia voidaan myés tarkastella selek-
tiivisen sosiaalipolitiikan (jota voidaan
kutsua myds sosiaalihuoltopolitiikaksi)
kautta. T&ll5in asuntopolitiikan toimien
kohteena ovat heikoimmassa asemassa
olevat ja erityistd huomiota tarvitsevat
ryhmit. N&itd voivat olla pienituloiset
tai henkil®t, joilla on erityistarpeita asu-

misessaan, kuten esimerkiksi vammai-
silla (Juntto & Hynynen 2006). T&llsin
toimenpiteisiin liittyy aina Jjonkinlainen
tarveharkinta,

Universaalin asuntopolititkan yhte-
nd keinona voidaan n#hds asumistason
parantaminen rakentamisméériysten
kautta. Perinteisini asuntopolititkan
toimenpiteind ovat kuitenkin erilaiset
asumiseen kohdistuvat tuet, kuten asun-
tolainojen verovéhennysoikeus, joka on
kaikkien kansalaisten saatavilla asunto-
lainojen kohdalla. Tamsn epésuoran tu-
en arvo oli vuonna 2005 noin 400 mil-
joonaa euroa. Myds kaikkia asukkaita
koskevan asumisturvan parantaminen
on universaalin asuntopolitiikan keino.
Omistusasuntolainojen valtiontakaus ja
vuokra-asumisessa huoneenvuokralain
irtisanomissuojaa koskevat séénnokset

ovat erditd keinoja asumisturvan lisis-
misesss.

Pienituloisten asumisen
tukeminen

Jos asuntopolitiikan sisillén tarkaste-
lussa otetaan perinteisempi sosiaalinen
nékékulma eli erityists tukea tarvitsevat




kohderyhmiksi, ovat pienituloiset hen-
kilst ja perheet suurin kohderyhma.
Kohtuuhintaisten asuntojen tarjonta on
tissid keskeinen keino. Talloin valtion
tuen osoittaminen vuokra-, osaomistus-
ja asumisoikeusasuntojen rakentami-
seen on keskeinen viline asuntotatjon-
nassa. Viime vuosien kehitys
paskaupunkiseudulla on j ohtanut tontti-
maan tarjonnan heikkenemiseen ja sen
hinnan voimakkaaseen nousuun. Kun
samanaikaisesti vapaarahoitteinen tuo-
tanto on suurta, onkin seurauksen ollut
valtion tukeman tuotannon romahtami-
nen tavallisten vuokra-asuntojen koh-
dalla. Vuonna 2006 ARA-uustuotannon
aloitusmédird padkaupunkiseudulla oli
716 asuntoa, josta erityisryhmien asu-
mista oli 197 asuntoa. Tavallisen ARA-
wustuotannon aloitusmaérd oli padkau-
punkiseudulla vain 519 asuntoa.
Tydvoimapula piikaupunkiseudun ma-
talapalkka-aloilla, maan sisdinen muut-
toliike ja maahanmuutto merkitsevit si-
t4, ettd pienituloisia asukkaita, joiden
asumistilanteen parantamiseksi tulee
kohdistaa yhteiskunnan asuntopoliitti-
sia toimia, tulee olemaan seudulla kas-
vava midrd tulevaisuudessa.
Asumismenojen kohtuullistamises-
sa yleinen ja eldkkeen saajien asumistu-
ki sekd opiskelijoiden asumislisd ovat
merkittivi keino. Vuonna 2005 yleistd
asumistukea sai noin 155 00 taloutta ja
sitd maksettiin kokonaisuudessaan 437
miljoonaa euroa. Vuoden 2006 asumis-
tukiselvitys osoittaa, ettd tuki alentaa
asumismenoja  tehokkaasti, eivatkd
tuensaajat asu olennaisesti ahtaammin
Juin tukea saamattomat kotitaloudet
(ympéristoministerid 2006). Tuesta
huolimatta tuensaajaruokakuntien ta-
loudellinen asema on kuitenkin huo-
mattavasti heikompi kuin muilla.

Erityisratkaisuja tarvitsevat

Toimintakyvyltian alentuneilla henki-
16il18, kuten huonokuntoisilla ikadnty-
neilld, vammaisilla, mielenterveys- ja
paihdekuntoutujilla on usein erityistar-
peita asumisen suhteen. Usein kyseessi
on tuki- ja muiden asumispalvelujen tag-
ve yhdistettynd sopivaan asumismuo-
toon. Erityisesti asunnottomien kohdal-
la yhdistyvét molemmat selektiivisen
asuntopolitiikan tarpeeseen vaikuttavat
tekijat eli sekd pienitietuloisuus ettd eri-
tyiset tarpeet asumisessa ja asumispal-
veluissa. Niistd suurista tarpeista huoli-
matta asunnottomuus on maassamme
alentunut hyvin hitaasti. Vuoden 2005
marraskuun puolivalissi oli yli 7 400
yksingistd asunnotonta. Ndistd ulkona,
asuntoloissa, majoitusliikkeissd ja lai-
toksissa asunnonpuutteen vuoksi oli 1d-
hes 3200 henkiloa.

Erityiset tarpeet asumisessa merkit-
sevit, ettd yleisten asumisratkaisujen li-
siksi tarvitaan erityisryhmien asumis-
kohteita. Erityisryhmien investointiavustus
onkin osoittanut tissd tarpeellisuuteensa.
Avustusta voidaan timd jérjestelmén
kautta mydntid 5-35 % rakentamiskus-
tannuksista riippuen kohteesta ja kohde-
ryhméstd. Vuonna 2006 aloitettiin 1304
uuden erityisryhméaasunnon rakentami-
nen ja 1189 peruskorjaaminen, pari sataa
asuntoa hankittiin olemassa olevasta
asuntokannasta. Suurimpana kohteena
olivat palveluasunnot, erityisesti van-
huksille ja kasvavassa mairin myos ke-
hitysvammaisille. Kehitysvammaisten
laitoshoidon purku ja itsendisemman
asumisen tarjoaminen vanhempien uo-
na asuville kehitysvammaisille tulevat
kasvattamaan kehitysvammaisten palve-
luasumisen osuutta erityisryhmien in-
vestointiavustuksen kiytossd. Ikéénty-
neiden kohdalla dementiaryhmékotien

tarve tulee heijastumaan sekd wustuotan-
nossa ettd rakennusten peruskorjaukses-
sa.

Omistusasumisessa tietyille ryhmil-
le kohdistuva tuki, kuten vanhusten ja
vammaisten asuntojen korjausavustus
on merkittdvd selektiivisen asuntopoli-
tilkan toteuttamisessa. Ik&#ntyneiden
suhteellisesti suurempi puutteellinen
asuminen sekd suurempi esteettGmien
asuintilojen tarve verrattuna muuhun
viestodn pitdd korjausavustustarpeen
huomattavana jatkossakin. Vuonna
2006 vanhusten omistamien tai kiytos-
sd 'olevien omakotitalojen ja osakehuo-
neistojen  korjaamiseen my&nnettiin
11,7 milj. euroa, yhteensd noin 3 500
asunnolle. Suurimpana korjausavustuk-
sen kiyttokohteena ovat olleet we- ja
peseytymistilojen muutokset.

Universaalisuutta vai
selektiivisyytti?

Avustus hissien rakentamiseen ja litkun-
taesteiden poistamiseen nykyisessd
asuntokannassa on esimerkki tukimuo-
do'stg, jossa yhdistyy asuntopoliittisten
toimien universaali ja selektiivinen
luonne samanaikaisesti. Kun kerrosta-
loa korjataan hissiavustuksella, noste-
taan kaikkien asukkaiden asumistasoa,
mutta etenkin ikdéntyneiden ja toimin-~
takyvyltddn heikompien asukkaiden
kohdalla asumismukavuuden paranemi-
nen on suuri, usein jopa omassa tutussa
kodissa asumisen mahdollistaja. Viime
vuosina hissien rakentaminen vanhoihin
talothin onkin piristynyt huomattavasti.
Vuonna 2006 myoénnettiin avustusvara-
uksia hissien rakentamiseen 122 koh-
teelle, joissa oli tarve 345 hissille. Taméa

oli 110 hissid enemmién kuin edellisend
vuonna.

' Tulisiko asuntopolitiikassa ja :asu-
misen tukien kohdalla sitten menné eri-
W1§ryhmien tukemisen suuntaan vai
tarjota edelleen ratkaisuja, jotka tuotta-
vat parempaa asumisen laatua kaikille?
Tém3 on hyvin haastava kysymys. Kun
tarkastelee asuntopolitiikan laajaa arse-
naalia asumisen tuista rakentamismé&a-
riyksiin ja huoneenvuokralakiin, vas-
taaminen helpottuu. Tarvitaan ratkaisuja
sekd koko viestdlle ettd selektiivisesti
ns. heikoimmille ryhmille, joille on vai-
kepksia omin resurssein jarjestdd asu-
mlsel?sa'tyydytt'alvésti jaryhmille, joilla
on g:ntylsléi tarpeita asumiseen liittyvi-
en tilojen ja palvelujen suhteen. Jos jul-
kisen asuntorahoituksen miird tulee
huomattavasti pieneneméén, tulee asun-
tqpoliti@kan keinoista aiempaa selektii-
visempid.

Julkunen, Raija (2006). Universa-
lismista kGyhyyspolitiikkaan. Teoksessa
Tuula Helne & Markku Laatu (toim.)
Vidryyskirja. Kelan tutkimusosasto,
;fc;mmalan kirjapaino, Vammala. 43-

Juntto, Anneli & Hynynen, Raija
(2006). Asumisen hyvinvointia kaikille.
Teoksessa Pauli Niemeld & Terho Pur-
siainen (toim.). Hyvinvointi yhteiskun-
tapoliittisena tavoitteena. Professori
Juhani Laurinkarin juhlakirja. Sosiaa-
lipoliittisen yhdistyksen tutkimuksia nvo
62. Kuopion yliopisto, Suomen Graafi-
set Palvelut Oy, Kuopio.
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VALTION TUKEMASTA ASUNTOTUOTANNOSTA JA
ASUNTOMARKKINOISTA 2000-LUVULLA

Ari Laine
Ylhiaktuaari
Valtion asuntorahasto

Arava- ja korkotukivuokra-
asuntojen rakentaminen vihentyi

Lamavuosien vaikutus asuntotuotannos-
sa ja asuntomarkkinoilla jatkui vuosia
muun talouskehityksen pédstyd elpymi-
sen myOtd uuteen vauhtiin. ARA-tuo-
tannon rooli uusien asuntojen tuotan-
nossa sdilyi vahvana vielj 1990-luvun
loppuvuosina. Vapaarahoitteinen omis-
tusasuntojen rakentaminen sen sijaan
toipui hitaammin asuntolainojen mark-
kina ja reaalikorot laskivat. Yhtend syy-
nd olivat vanhojen omistusasuntojen
edulliset hinnat. Vanhojen omistusasun-
tojen hinnat olivat vuosina 1992 ja1993
puolittuneet ja siksi uusien asuntojen
tuotantokustannukset ylittivdt pitkiiin
vanhojen asuntojen markkinahinnat.
Vuosituhannen vaihteen Jjélkeen ara-
va- ja korkotlﬂdlainoitetmjen asuntojen
rakentaminen alkoj supistua. Lisintynyt
vauraus - suuntautui korkotason lagkun
myGtd. wusiin vapaarahoitteisiin omistus-
asuntoihin, erityisesti pientaloihin, Asun-
torahoitus ja asuntolainojen suotuisa kor-
kotaso  mahdollistivat kotitalouksien
panostukset asumiseensa, Rivitaloasunto-
Jenjakotitalouksien omaan kiyttoonss ra-

kentamien ja rakennuttamien omakotita~
lojen méérd on nopeasti kasvanut mutta
my0s kerrostalojen rakentaminen op vah-
vasta pientalosuuntauksesta huolimatta
ollut laajamittaista. Vionna 2000 hieman
alle puolet asuntotuotannosta oli kerrosta-
loja, vuonna 2005 jo kaksi kolmannesta
asuntotuotannosta oli pientaloja ja vain
kolmannes kerrostaloasuntoj a.

Arava- ja korkotukivuokra-asunto-
Jjen rakentaminen on asuntopoliittisten
ja sosiaalipoliittisten tavoitteiden lisik-
si tukenut merkittivalls tavalla my6s ta-
louselimis, erityisesti lamavuosien jél-
keistd  talouden rakennemuutosta,
Kehityksen taitekohta ajoittui vuosity-
hannen vaihteeseen, jonka Jjalkeen al-
koivat tulla nikyviin talouden kasvu-
keskusten imuvaikutuksen kidnteiset
puolet. Aikoinaan tarpeeseen rakennet-
tua  aravavuokra-asuntokantas alkoi
enenevéssd midrin j&ids ilman asuk-
kaita ja tyhjien asuntojen ongelma kas-
voi nopeasti,




Valtion tuen asema muuttui

Arava- ja korkotukituotannon lainehdot
olivat 2000-luvun alussa tasolla, jolla
valtion tukeman vuokra-asuntotuotan-
non oli vaikea kilpailla vapaarahoittei-
sen markkinarahan kanssa. ARA-tuo-
tanto onkin vuosi vuodelta vihentynyt
niin, ettd runsaasta 10 000 asunnon vuo-
situotannosta on siirrytty 4 000 —3 500
asunnon lainoitukseen. N#istd asunnois-
ta pddosa on erityisryhmien asumiseen
tarkoitettuja erimuotoisia palveluasun-
toja. ARA-tuotannon yhdeksi keskei-
seksi tavoitteeksi on tullut erityisryhmi-
en asuntojen lainoittaminen
korkotukilainoituksella. Tuotantotuen
tukielementtid on kiristetty 2000-luvul-
la, koska asuntotuotannon rahoituksen
on katsottu hoituvan rahamarkkinoilta.
Asumisen kysyntituessa on verotuki
asuntolainojen korkovihennyksen muo-
dossa kasvanut hitaammin kuvin asunto-
lainakanta. Matala korkotaso on ollut
suosiollinen asuntolainan ottajalle. Asu-
mistuen kohdentumista on tismennetty
ja tuen mérdd on nostettu maltillisesti.
Asuntomarkkinoiden muutos on ol-
lut nopea. Asuntolainojen laina-ajat
ovat myos mahdollistaneet kotitalouksi-
en aikaisempaa suuremmat asuntolai-
nat. Valtion takaukset ovat osaltaan teh-
neet mahdolliseksi omistusasunnon
hankinnan monille kotitalouksille, joi-
den olisi muuten ollut vaikea rahoittaa
koko asunnon kauppahintaa tai rahoi-
tusjérjestelyissé olisi jouduttu turvautu-
maan sukulaisiin tai ystéviin. Vaikka
asuntomarkkinoiden hintaliikkeet tus-
kin toistuvat yhtd voimakkaana kuin
90-luvun alussa, on takausjirjestelmd
edelleen paikallaan riskien tasoittajana.
Takausmarkkinoille on viime aikoi-
na ilmaantunut myds kansainvlisid yk-
sityisid toimijoita. Markkinatalouden

tapaan ndmi keskittyvit vain kasvavien
markkinoiden alueille, jolloin riskit voi-
daan hinnoitella jopa nykyistd valtion
takausjirjestelmad halvemmaksi. Timi
merkitsee valtion takausjérjestelméssi
riskien kasvamista verrattuna nykyti-
laan, jolloin toteutuneet takausriskit
ovat jifineet erittdin pieniksi. ¢

Valtion asuntopolitiikasta ja sithen
liittyvdstd tukielementistd tehtévilld
paitdksilld madratasn siitd, millaiseksi
ARA-tuotannon rooli muodostuu tule-
vaisuuden asuntotarpeisiin vastaami-
sessa. Asuntopolitiikan suuria kysy-
myksid on, millaisilla lainaehdoilla
vastataan palvelusektorin kohtuuhintai-
sen vuokra-asuntokysynnén tarpeisiin
ja millaista asuntopolitiijkkaa edellyttdd
ennakoitu laajamittainen maahanmuut-
to.

Matalat korot madrasivit
asuntomarkkinoiden suunnasta

Vuosia vallinnut ennétyksellisen matala
korkotaso on tehnyt 2000-luvun alku-
vuosista omistusasumisen vuosia. Ara-
va- ja korkotukituotannon tehtévaksi on
rajatutunut vuokra- ja asumisoikeus-
asuntojen tuottaminen. Valtion tukema
tuotanto suunnataan paikkakunnille,
joilla arvioidaan olevan pysyvéi asunto-
kysyntdd. 1990-luvun alkupuolelta val-
tion tukeman vuokra- ja asumisoikeus-
asuntoa on tarkasti suunnattu niille
paikkakunnitle, joilla arvioitiin olevan
pitkdaikaista asuntokysyntéi.

Asuntolainojen korot alkoivat laskea
nopeasti jo 1990-luvun lopulla ja sen
vaikutus omistusasuntojen markkinoilla
oli selvisti havaittava. Vahva ja kasvava
kysyntd vauhditti vanhojen asuntojen
hintojen nousua ja asuntojen uustuotan-
toa. Vuonna 2001 asuntomarkkinoilla
koettiin lievi takaisku korkojen noustua

maailman pérssien teknokuplan puh-
keangusen jélkeen. Korot alkoivat kui-
tegkm nopeasti laskea uudelleen jaeuro
loi rahamarkkinoilla uskoa vakaisiin ja
ennustettaviin korkotason liikkeisiin.

) Vuokra-asuntojen ylikysymnéstd on
slurytty tasapainoisiin vuokramarkki-
noihin monissa kunnissa tai jopa vuok-
ra}‘-asuntojen ylitarjontaan viestsltasn
véhenevilld paikkakunnilla. Maassa-
muutto on kuitenkin jatkunut edelleen
hyvin voimakkaana ja kasvualueilla
vuokra-asuntojen kysyntd on néyttai
OI?VaI-l uudelleen vahvistuvamassa. Kun
tyopaikkojen odotetaan eniten kasva-
van palvelu-aloilla, on kohtuuhintaisten
Vyolcra—asuntoj en tarjontaan kiinnitetts-
Va_huomiota tulevaisuudessa enemmin
kuin viime vuosina.

Va.ltion tuen painopiste siirtyi
erlt).fisryhmien asumisen paran-
tamiseen ja asuntokannan
korjaamiseen ja ylléipitoon

Valtion tuotantotuki uusien asuntojen
rakentamiseen on nopeasti vihentynyt
2000-Iuvulla. Aravatuotanto on ldhes
lqppunyt Jja vuokra-asuntojen korkotu-
kilainoitus on myos véhentynyt. Vuo-
desfa 2005 alkaen on ollut mahdollista
myOntdd suoria avustuksia erityisryhmi-
en asunto-olojen parantamiseksi. T4m4
tuk%muoto on kohdistunut sen kahden
ensnpzméi'isen voimassaolovuoden aika-
ha padosin erilaisten vanhusten asunto-
Jen rakentamiseen ja peruskorjaami-
seet.

Suomen asuntokannan ikdéntyesss
asun_tokannan yllépito ja korjaaminen
vaatlvat. vhé enemmin resursseja. La-
mavuosina peruskorjaaminen suuntau-
tui ty§llisyyspoliittisin perustein valtion
lainoittamaan vuokra-asuntokantaan,
Nyt alkaa olla jo kiire panostaa myds

asunto-osakeyhtidasuntojen korjaami-
seer. Yiime vuosina ARAn  peruskor-
Jauslainoituksessa onkin médrillisesti
ol!ut eniten asunto-osakeyhtisiden asun-
toja.
~ Vuonna 2006 oli korkotukilainoite-
tuissa saaneissa perusparannushank-
keissa kaikkiaan 10 700 asuntoa. Kor-
kotukilainoituksella perusparannetuissa
vuokra-asuntohankkeissa oli vli 1 300
asuntoa j.a investointiavustuksien tuella
peruskorjattuja erityisasuntoja 1 300
kappaletta. Asunto-osakeyhtididen pe-
rusparannukseen myénnettivid korko-
tukilainoja haettiin runsaasti ja asunto-
Q§akeyhti6talojen perusparannus on
lahtemissd  liikkeelle toden teolla.
Asunto-osakeyhtiShankkeissa olj yli
8 000 asuntoa. Asunto-osakeyhtidissi
berusparannustoimenpiteet kohdistuvat
useimmiten ulkovaippaan, rakenteisiin

Ja putki- ja sihkdremontteina laittei-
siin.

Vieliké mittavaa asuntotuotan-
toa myds lihivaosina?

Supmel} kaupungistuminen on viela ny-
ky151an kesken moniin muihin Euroo-
pan maihin verrattuna. Joissakin arvi-
o1ssa on esitetty, etti kasvukeskuksiin
suuntautuu vield mittava muuttoliike,
Tém4 edellyttds myds mittavaa asunto-
rakeptamista sen lisdksi, ettd jo kasvu-
alueiden nykyvieston asumistason pa-
rantamistoiveet  vaativat  uutta
asuntorakentamista.

Léhivuosina ennustetun ty&voima-
pulan ladkkeeksi esitetiin maghanmuy-
ton kasvattamista. Koska melkoinen
0sa muutosta suuntautuisi kasvualueil-
le, hséiéi‘ my6s maahanmuutto asuntora-
kentamisen tarpeita nilla alueilla,

) .Asuntorakentamisen tarpeita yllapi-
tavit my0Gs tySeldmin muutokset, jotka
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ovat olleet nopeita ja jatkuvat e.fie.lleen.
Elinkeinoel&méin asuntopolnttlsessg
ohjelmassa todetaankin ) Sf:uraavastn
omistusasunto ei valttiméattd ole tule-
vaisuudessa endd itseisarvo. Pu;nutaar}
monipaikka-asumisesta: asuntoja Vol
olla kaupungissa, tyOpaikkakunnalla,
ja ulkomailla.
ma%%éittaxiana tekijénéi kgllistuya
energia asettanee tulevina vuosina rajo-
ja asumistason kasvulle_. Yks1t¥1sauto1—
lun varassa oleviin hyvin suuriin oma-
kotitaloihin lienee entistd harvemrgﬂla
varaa ja yhdyskuntarakenteen on léhes

pakko tiivistyd.

Untta kaupunkimiljoété, vuokra-asuntoja Kartanonkoskella Vantaalla. Kuva Juha Polvinen
utta ,

Tarvitsemme sellaista asgnt.galan
tutkimusta, joissa jo nyt nikyvissd qle—
vien megatrendien Vaikum§ta sel_v1te—
tidn ja mietitddn. Runfaeistl pghdmtaa
ndyttdd nykyisin heréttdvan, miten vas-
tata vaurastuvan véestOnosan asumis-
tarpeisiin ja mieltymyksiin.

R4

TALOYHTIOIDEN KUNTO
ASUNNONOSTAJAA

Harri Hiltunen
Toimitusjohtaja
Suomen Kiinteistoliitto

Taloyhtididen kuntoa arvioiva todistus
on otettu kéyttdon kevialls, Taloyhtién
kunto arvioidaan kuten hotelli huoneet
tai elokuvat tghdills. Taloyhtididen kun-
totodistuksen eli tahtiluokituksen tavoit-
teena on antaa taloyhtiGstd asunnon os-
toa tai myyntid suunnittelevalle tietoa
taloyhtién kunnosta helposti ymmirret-
tdvassd muodossa. Asuintalon kunto ja
tulevat korjaustarpeet ilmenevat todis-
tuksesta selkedsti, jolloin asunnon osta-
Ja tal myyja nikee todelliset nykyiset ja
tulevat asumiskustannukset.

Lain mukaan myyjin Jja kiinteistdnvi-
litt4jan pitdd antaa ostajalle oikeaa tietoa,
mutta taloyhtion teknis-taloudellinen kun-
to ei VAlttAmatts ndy isinnéitsijéntodistuk-

* Sesta, taseesta tai toimintakertomuksesta,

Vapaaehtoinen Taloyhtién kuntotodistus
on kehitetty paikkaamaan tims puute ja
tuomaan markkinoille pitkdsin kaivattua
lapindkyvyytts.

Kuntotodistusta on ollut kehitts-
madssd  laajapohjainen kiinteists- ja
rakennusalan toimijoiden verkosto,
edustaen mm. kiinteistGjen omistajia ja
vuokranantajia, kiinteistSnvalittsjis,
isinnditsijdits, kuluttajia, rahoituslai-
tokset, insinéoritoimistoja ja vakuutus-

PISTEET AUTTAVAT

yhtibitd. TEKESin ja ympéristéministe-
1i6n taloudellinen tuki hankkeelle on
ollut merkittéva apu.

Huono kunto on riski

Asunto on useimpien kotitalouksien
kallein ja térkein investointi. Huoneis-
toista nikee lattiapintojen, kaakeleiden
ja kaappien kunnon, mutta ei sitd, mitd
seind- ja lattiaopintojen takana on pii-
lossa. Ostajan on esimerkiksi oleellista
tietdd, missd kunnossa kiinteistd putkis-
tot ovat. Kerrostalohuoneistoj.en kau-
passa suurin riski ei ole huoneiston
kunto, vaan koko taloyhtién kunto.
Todistuksen avulla voidaan osoittaa,
ettd remontit on tehty ajoissa Jja oikealla
tavalla.

Ajatuksena on, ettd kuntoluokitus-
tihdet nikyisivit asuntojen myynti-il-
moituksissa. Nyt ilmoituksissa myy-
déén usein vain kotia Jja emotionaaliset
seikat, mielikuvamainonta ja estetiikka
merkitsevit teknisis ja taloudellisia né-
kékulmia enemman. Eri vaihtoehtoja
punnitseva asunnon ostaja tarvitsee luo-
tettavan, yhtendisen mittarin ostopdi-
toksensd tueksi.




Kuntotodistus tukee pitkéjanteistd
kiinteistdnpitoa ja nostaa kiinteiston
kunnon kokonaistarkastelussa entistd
tirkedmpé&n asemaan. Todistus koskee
yhtidmuotoisia kiinteistdj eli ensisijai-
sesti kerros- ja rivitaloja. Todistuksen
kéyttdkelpoisuuden ratkeaa markki-
noilla. Jos asunnot eivit endd mene kau-
paksi sellaisesta talosta, jonka kuntoa ei
tiedetd, on hyvin mahdollista, ettd pai-
neet kunnossapitoon ja kuntotodistuk-
sen tekoon kasvavat.

Todistus perustuu kiinteistostd saa-
tavilla oleviin tietoihin, esimerkiksi ai-
emmin tehtyyn kuntoarvioon ja sité
tiydentdvadn kuntotutkimukseen. Kun-
toarviot ja -tutkimukset seké huoltokir-
jat muodostavat mittarin, joka kertoo
ostajalle ja omistajalle, kuinka paljon
eri rakennusosien kunto on heikentynyt
ja mitd korjauksia niihin on tulossa.
Niin nykyiset osakkaat ettd taloyhtiGstd
kiinnostuneet tahot pystyvit vertaa-
maan eri kohteita ja niiden kuntoeroista
johtuvia eroja osto- ja myyntiarvossa.

Kuntotodistus antaa asuntokaupan
osapuolille tietoa siitd, missé elinkaaren
vaiheessa kiinteistdn keskeiset rakenne-
osat ovat. Todistusta varten asuinkiin-
teistdjen keskeiset rakenneosat pistey-
tetdfin yhdestd viiteen, jandistd lasketaan
koko talon saama tdhtimi#rd painotet-
tuna keskiarvona. Osista muodostuu
kokonaiskunto, jonka merkiksi talo saa
tahtiluokituksen.

Téahdet vaikuttaisivat
nelichintaan

On todennékdistd, ettd taloyhtion saami-
en kuntotdhtien méadrd vaikuttaisi nelis-
hinnan muodostumiseen sijainnin lisdk-
si. Hyvékuntoisen talon huoneistosta
kannattaa maksaa enemmén, koska tie-
144, ettd tulevaisuudessa ei tarvitse sijoit-

taa suuria ylim&ardisid summia tuleviin
remontteihin. Apua kuntotodistuksesta
saavat my0s taloyhtidt, jotka suunnittele-
vat, missé jérjestyksessd talossa kannat-
taa tehdd remontteja. Kuntotodistus sisél-
td44 my0s arvion talossa kymmenen
vuoden aikana tarvittavista remonteist
janiiden kustannuksista. £

Taloyhtién kunnon arvioinnin yhte-
ydesséd saadaan luokitustodistukseen
my®&s ammattilaisten arvio siité, milloin
on edessé korjauksia, paljonko ne mak-
savat asuntoneliotd kohti ja miké on nii-
den vaikutus vastikkeeseen esimerkiksi
30 vuoden laina-ajalla. Ndin asukas saa
jo kaupantekovaiheessa tietoa siitd, mil-
laisia hinen asunto-osakkeeseen koh-
distuvia korjauskuluja on tulossa.

Kuntotodistuksesta hyotyvit kaikki.
Osakkeenomistaja n#kee, millaisessa
talossa omat eurot ovat kiinni ja millai-
sia menoja on odotettavissa. Kiinteis-
tonvalittdja tietdd mitd on kauppaamas-
sa. Kuluttajansuoja paranee, kun
asunnon ostoa suunnitteleva pystyy ar-
vioimaan, paljonko myyntihinnan paal-
le on laskettava taloyhtion korjausris-
teistd johtuvia lisdkustannuksia. Néin
taloyhtididen on helppo paittdd valttd-
mittdmistd korjauksista. Parhaimmil-
laan kuntotodistus virittd4 talojen halli-
tuksissa uudenlaisen innon ryhtyd
pitkéjénteisiin, suunniteltuihin kunnos-
tuksiin.

Apuviline korjausten
suunnitteluun

Téhtiluokitus kuvastaa taloyhtién kor-
jausvelkaa. Arvioitavaksi tulevat muun
muassa perustukset ja runko, julkisivu
japarvekkeet, ikkunat ja ulko-ovet, 1im-
mitysjérjestelmd, ilmanvaihto, shko- ja
tietojarjestelmét sekd vesi ja viemardin-
ti. Kuntotodistuksessa otetaan kantaa

myds sithen, onko taloyhtidssi aiemmin
noudatettu tekniseen asiantuntemuk-
seen perustuvaa korjausten pitkéin aika-
vilin suunnittelua.

Todistuksella uskotaan olevan vai-
kutqsta asuntojen hintoihin, silli niin
ostaja voi vertailla vierekkdisten talo-
yh.tiéiden tilaa. Téhtiluokitus kertoo
kiinteistbnomistajalle taloudellisesti
tarkeitd seikkoja. Kyse on investoinnin
arvon sdilyttdmisests,

‘Asuntokauppaa rahoittava pankki
voi kuntopisteytyksen avulla .arvioida
vakuuden arvoa. Pisteytys vaikuttaa
asuntojen hintoihin silloin, kun verra-
taan samalla alueella sijaitsevia asunto-

Jaseniné kilnteistsjen omistaj

kaksi miljoonaa ihmists.

Liity mukaan

Bl Kiinteistoliiton Jdsenyys tuo turvaa kiinteistén omistajalle.
& Puhelinneuvonnasta saat jéseneni heti apua.

Jja. Luokituksen yleistyminen lisdd kiin-

teistér}omistajien tuntemusta talojensa - |
todellisesta kunnosta ja arvosta. :

Kun kuntotodistukset tulevat kéyt- §
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té?tin, hintaerot samalla alueella sijaitse-
Vvien samantapaisten talojen vilills suu-
renevat. Kuntotodistuksessakiinnitetisin
hupmio raskaan satjan kuntotekij6ihin,
§r1laisiin rakenteisiin, vesi- ja viemiri-
jarjestelmiin, julkisivuun, hissiin yms.
Hankalat asiat nousevat tirkeiksi, kun
téhén asti kaupanhieronnassa painotus
on ollut pienissi sisétekijdisss kuten

paﬂceteissa, kaakeleissa tai kodinko-
neissa.

oomme

SUOMEN
KINTEISTOLUTTO

& Tutkittua tietoa kiinteisténpidosta ja sen kustannuksista,

& Suomen Kiinteistélehti. Tietoa Jjavarmuutta piétéksentekoon. |
& Verkkopalvelu: Taloyhtio.net /jasensivut, ‘

KINTEISTOUITTO

www.kiinteistoliitto.fi £ puh, 09 166 761

at, asunto-osakeyhtist ja kiinteistdosakeyhtist
ki A ! vuokra-
taloyhteisét seks vuokranantajat, Yhteenss 20 000 jésenkiinteistsd, : .

joissa asuu lahes




Vuokra-asuntoja 18-30-vuotiaille
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Etsitko :

TA-Yhti6illa on omistuksessaan yli 6 000-asuntoa, }/.!(.sib'isté perhe-
asuntoihin, toimialueena koko maa. Asunto TA-Yhtididen kautta on
turvaliinen vaihtoehto elaman eri vaiheissa.

TA i sivuiltamme |6ydat kaikki vapaat huoneistomme yhdella haulia.

ASUNTO-OSAKEYHTIOIDEN ISANNOINNIN

HAASTEET

Markku Kulomdiki
Isdnndoitsiji
Asuntopalvelu Markku Kulomdki Oy

Keskeinen syy taloyhtididen ja isinnéin-
nin muutoksiin on markkinatalouden ra-
kenteiden voimakas eteneminen myos
sellaisiin yhteiskunnan rakenteisiin, joi-
den perinteisesti on ajateltu olevan “suo-
jassa” taloudellisen tehokkuuden ja asia-
kasléhtoisyyden vaatimuksilta. Moni
ajattelee edelleen, ettd oman asunto-osa-
keyhtién asiat hoidetaan talkoohenges-
s4”, kuten on aina tehty. Samoin voidaan
vield ajatella, ettd isinndinti” hoidetaan
oman talon véelld kiertivind tehtivin.
Isojen peruskorjausten kohdatessa yhti6-
td ovat myds “oto-isénnéitsijat” kokeneet
voimattomuutta monimutkaisten teknis-
ten kysymysten varoja vaativien toimen-
piteiden ja eritasoisten asmntuntljaorga-
nisaatioiden edellyttéiessi nopeita ja
oikeita padtoksid. Samaan aikaan osak-
kaat ja asukkaat ovat yhi vaativampia ja
osaavampia edellyttiessiin oikein mitoi-
tettuja ja ajoitettuja toimia padasiallisen
omaisuutensa ja kotinsa yllapitamlsessa
Jakehittdmisessd. Taloyhtidssi ei yleensi
pohdlta omistajuutta eikd asumispalvelu-
jen laatua ja mésrd tai henkildstoasioita.

Monissa taloyhti6issé toimitaan vain pa-
kon tai vilttimattdmien korjausten kaut-
ta.

Suuri uhka asuntojen arvon kehltty-
miselle on korjausten lykkdiminen ja
niin sanotun korjausvelan syntyminen.
Korjausvelka on syntynyt 1&hinng siiti
Syystd, ettd rakennusten teknistd kulu-
mista vastaavia korjauksia ei ole taloyh-
tidissd tehty. Koko asuntokannan korja-
ustarpeenarvioidaanvuosina2006-2015
olevan noin 1,8 mrd. euroa vuosittain.

Asunto-osakeyhtididen ja isannéin-
nin toiminnassa tulee korostumaan stra-
tegisen tyon merkitys. Asuntoyhtidisin-
ndinnin suurimmat muutokset tulevat jo
l&hivuosien aikana olemaan:

« IKAANTYMINEN
- Asukkaiden ikddntymisen tuomat
palvelutarpeet
Yli 65 vuotiaiden osuus viestdsti
2004 15,3 %
2010 17,0 %
2020 22,3 %
x) Housing  statistics in  the
European Union 2004
* KIINTEISTOJEN
PERUSKORJAUS
- Kiinteistgjen ik4intymisen tuo-
mat projektijohtamisen osaamisen
tarpeet

i
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Rakennuskantamme on uutta
Léhivuosien aikana noin 300.000
asunnossa tehdédén putkiremontti
* KAUPUNGISTUMINEN
Muuttoliike tuo lis#é tydpaikkoja
isnndintitoimiallle
* KANSAINVALISTYMINEN
Asukkaat ovat kansainvilisig
Isinnéinbitsijd on tydssdin koske-
tuksessa asukkaiden lisdksi kiinteis-
tén huoltohenkilkunnan kanssa,
siivoojien, huoltomiesten ja korjaus-
miesten kanssa. Isdnndinnis-
sd suvaitsevaisuus ei riitd. Isdnndit-
sijéorganisaation pitdd oppia toimi-
maan ulkomaalaisten kanssa
« TIETOTEKNIIKAN
ARKIPAIVAISTYMINEN
Iséinndionin kannalta merkittdvints
kehityksessd on se, ettd asukkaat
ovat jo oppineet asioimaan interne-
tin vélitykselld
* KODIN MERKITYKSEN KASVA-
MINEN
Isénndinti on suomalaista toimin-
taa, mutta asuminen on globaalia
Hyvit asumisen konseptit voivat
olla vientituotteita
Is&nnditsijitoiminnan kannalta haas-
teeksi tulee muodostumaan
kyky tunnistaa uudet asiakastarpeet
ja muuttaa toiminta vastaamaan
niité:
« ROOLIN SELKEYTTAMINEN
- Is&nnoitsijén on tunistettava ja hy
véksyttiva asemansa suhteessa asi-
akkaaseen, taloyhtidén ja palve-
lun tuottajiin. Isénnditsijén on ky-
ettévi organisoimaan taloyhtiville
ja sen asukkaille hyvit palvelut.
« TYONJAON SELKEYTTAMI-
NEN
- Isénnditsijén tulee tunnistaa ydin-
tehtdvansd, kokonaisuuden hallin-
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ta ja yhteistyd hallituksen, varsin-
kin hallituksen puheenjohtajan
kanssa
- Asukkaille on jarjestettivd hyvi
asukaspalvelu
- Tukipalveluiden hallinta ja organi-
sointi
« INTERNETIN HYODYNTAMI-5
NEN
Tehokkaan toiminnan ja vuorovai-
kutteisen viestinnin aikaansaami-
nen edellyttdd internetin kdyttéon-
ottamista ldpindkyvén palveluket
Jjun varmistamiseksi.
* VERKOSTOITUMINEN
Suomessa on noin 2000 eritasoista
ammatti-isdnnoitsijii noin 500 isin-

ndintiyrityksessd + tuntematon mis- I

1é oto-isdnnoitsijoita.

Yrityksissé ei ole kehitystoimintaa
ja hintakilpailu on koettu kovaksi.
Toimialaa ohjaa edelleenkin voi-
makkaasti Suomen Kiinteistoliiton

julkaisema tehtivéluettelo ja vuon-
na 1991 lopetettu palkkiosuosituk-
sen rakenne. VElttim#téntd on
kasvattaa yrityskokoa orgaanisesti
tai verkostoitumalla.

« VAHVA HANKINTAJARJESTEL -
MA
Isinndinnin asiakastyytyviisyys
edellyttdd, ettd isdnnditsijdorgani
saatio pystyy tuottamaan taloyhtioil
le ja sen asukkaille hyvii ja kohtuu
hintaisia palveluita.
Isénnditsijdn on tunnistettava talo
yhtitkin yrityksend, jonka toimin-
taan ympéristémuutokset vaikutta
vat

* Kiinteistdjen ylldpitokustannukset
kohoavat

* Asumisen rooli monimuotoistuu

* Brityisryhmien mé#r4 kasvaa. Nuor-
ten ja iké#ntyvien tarpeet usein hy-
vinkin erilaisia

* Yksil6llisyys yhteiskunnallisena
trendind vaikuttaa voimakkaasti
my0ds asuntoihin

Isénnditsijé joutuu valmistelemaan ja
olemaan mukana asuntoyhtididen osak-
kaiden tehdessd péitSksid usein hyvin-
kin ristiriitaisten odotusten vallitessa.
Isénnditsijin toiminnassa keskeiseksi
tekijéksi nousee kyky johtaa taloyhtiots,
jérjestdd taloyhtién asukkaille niiden
tarvitsemia palveluita seki kyky tuottaa
taloudellista hy&tyi osakkeenomistajil-
le. Isénnditsijélle strateginen johtami-
nen tulee olemaan valttimitonts. Isian-
noitsijin .oikea reagointi yllittdvissi
tilanteissa edellyttis kokemuksen tuo-
maa ammattitaitoa.
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EUROOPPALAINEN VUOKRA-ASUNTOJEN )
OMISTUS — KOKEMUKSIA JA ESIMERKKEJA

Jouko Heino
Kehitysjohtaja
VVO-yhtymd Oyj

Taustaa

Vuokra-asunto on eurooppalaisella ta-
solla edelleen yksi merkittivimmisti
asumisen muodoista. Suomessakin, jo-
ta on yleensé pidetty yhtens omistusasu-
misen esimerkkimaana, vuokra-asumi-
sen osuus koko asuntokamnasta on
merkittdvd. Y1 kolmannes asuntokun-
nista asuu Suomessa vuokralla.

Ns. sosiaalisen vuokra-asumisen
osuus muodostaa Suomessa noin puolet
vuokra-asuntokannasta. Suomessa so-
siaalisella asumisella tarkoitetaan siti
asuntokantaa, jossa Valtion (ARA) tuo-
tantotuki muodostaa rajoituksineen
osan tuotannon rahoituksesta.

Eurooppalaisella tasolla maérittely-
jd on useanlaisia. CECODHAS, joka on
néitd asuntoja omistavien organisaatioi-
den eurooppalainen yhteysjirjests,
médrittelee sosiaalisen asumisen seu-
raavasti: social housing is housing for
those whose needs are not met by the
open market and where there are rules

Jor allocating housing to benefiting
households”,

Médrittelyn  kulmakivid ovat siis
vastaus niiden ihmisten asumistarpei-
siin, jotka eivit vapailta markkinoilta
voi (eri syistd) hankkia asuntoa. Toise-
na osana on luonnollisesti valtion allo-
kaatio asunnonvalinnassa, milkili jér-
Jjestelyyn liittyy valtion tukea.

Keskustelu asumisesta EU-konteks-
tissa on viime aikoina ollut kasvamaan
péin. CECODHAS on ollut asian osalta
aktiivinen sekd komissioon, parlament-
tiin ettd paikallisiin asuntoministereihin.
On haluttu nostaa asuminen ja yhdys-
kuntapolitiikka osaksi EU-lainsdidant54
ja toimintamalliksi korostamalla hyvin
ja sosiaalisesti tasapainoisen asumisen ja
sitd tukevan asuntopolitiikan merkitysti
eurooppalaisessa hyvinvointimallissa.

Keskusteltaessa ns. yleisti taloudel-
lista merkitystd omaavista palveluista
(Services of General economic Interest,
SGEI) CECODHAS:in tavoitteena oli
irrottaa sosiaalinen asuminen ns. pai-
kalliseksi toiminnaksi, jota EU:n kilpai-
lulainsdddants ei ohjaisi. Asumisen tuet
tulisi voida madritelld paikallisesti
(ottaen huomioon EU-tuomioistuimen

pddtés tuen perusteista — ns. ALT
MARK-pditds vuodelta 2002) ilman,




ettd tukipddtksid tulisi vahvistaa Ko-
missiossa.

Parlamentin loppuvuoden 2006 pai-
t0s olikin tdmén tavoitteen mukainen ja
(sairaalat ja) Social and Public Hou-
sing, méadriteltiin yleisiin tukijérjestel-
miin kuuluviksi poikkeuksiksi. Vaikut-
taminen, lobbaus ja perusteluiden
kokoaminen asian osalta kesti parisen
vuotta ja mm. Helsingissd kevialld
2005 pidetty laaja asiantuntijakokous
varmisti osaltaan toimijoiden viestin
menemistd EU-komission pdétdksente-
koon. Kokouksessa Komissiota edusti
Lars-Peter Svane.

Tutkimuksen synty

Téamén tyén yhteydessd nousi useaan
kertaan esille se, ettd miten tosiasiassa
CECODHAS:in jidsenten (49 jdsentd
kaikista EU:n jdsenmaista) jisenet eli
varsinaiset toimivat yritykset kiytin-
nossé vastaavat eurooppalaisessa asumi-
sessa tapahtuviin muutoksiin. Toimijoi-
ta kokonaisuudessaan on yli 39 000.
Projektin johtoon tuli Suomesta
VVO, joka lahti organisoimaan tutki-
musta Eurooppalaisten sosiaalisia
asuntoja omistavien yhteisdjen stra-
tegioista ja operatiivisista valinnois-
ta. VVO:n liséksi rahoittajaksi tuli
Suomesta TEKES. Tutkimuksen teki-
j6iksi tulivat Suomesta Jouko Heino
(péadvastuu) seké Ben Grass ja CECOD-
HAS:ista sen tutkimusjohtaja Darinka
Chischke sekd tutkimusassistentti Ma-
riya Nikolova. Varsinainen ty6 alkoi
kevadlld 2006 ja tydn ensimméinen ra-
portti valmistou toukokuussa 2007.

Tutkimuksen tausta

Eurooppa muuttun. On muutoksia, jotka
vaikuttavat asumiseen yleensd, mutta

erityisesti heikompituloisille viestdryh-
mille kohdistettuihin ns, sosiaalisiin
asuntoihin ja niiden tuotantoon ja ylli-
pitoon.

+ A.1. Muutokset rahoitus ja talous-

kontekstissa

» Privatisaatio

« Tukien alasajo

» Markkinaorientaatio my®&s sosiaali-
palveluyjen alalla

» Julkisten hankintojen kilpailuttami-
nen (pienet paikalliset toimijat ?)

* Globalisaatio eli ulkomaiset sijoitta-
jaintressit my®s ns. sosiaalisen asu-
misen yhteydessé

» A.2. Muutokset politiikassa ja hal-

lintojérjestelmissd

* Desentralisaatio ja paikallisuus

+EU:n hallinto (sisd@markkinoiden
sddntely)

* A.3. Muutokset kulttuuri ja sosiaa-

lisessa kontekstissa

* Demografia; ikddntyminen muutto-
liike

» Kotitalouksien rakenne (Erot, osa-
aikaty®, pirstoutuneet tyGsuhteet.)

+ Eldméntavan muutokset
Muutokset, jotka voimakkaimmin
vaikuttavat asumispalvelujen tarjo-
ajiin voidaan kiteyttdd seuraaviin
neljéén kohtaan:

Vieston ikddntyy

Muuttoliikkeen odotetaan kasvavan
Asumisen rooli muuttuu — asunnos-
ta erillisten toimintojen keskus
Asukkaiden odotukset ja tarpeet
monipuolistuvat

Tutkimuksen tavoitteena on 16ytid
ns. pioneeriyrityksistd niitd malleja,
joilla néimé toimijat ovat vastanneet
edelld oletettuihin muutospainei
siin.
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Koska kyseessd ovat organisaatiot, -

joiden ldhttkohta perustuu vahvasti so-
siaaliseen asuntotarjontaan, rakenteelli-

Economic -,

Social

Secial

set muutokset aiheuttavat muutostar-
peita, jotka operatiivisen toiminnan
lisdksi ulottuvat niiden organisaatioi-
den strategisiin valintoihin ja strategi-
seen suunnitteluun. Yritykset toimivat
(kutgn kaikki yritykset) poliittisen, so-
siaalisen ja taloudellisen “ilmaston”
kplmiossa. Tutkimuksen kohteena ole-
via yrityksid voidaan perustellusti kut-
sua késitteelld In —Between, jolla tar-
koitetaan nédiden toimijoiden
suunnistamista sosiaalisten tavoitteit-
tensa (l8htSkohdat ja perinne) ja talou-
dellisen markkinaorientaation (muu-
toksen sanelema) vilissi,
Ty6hypoteesina on, etti
* Muutosprosessit painostavat niits
sosiaalisten asuntojen tarjoajia
muuttamaan prosessejaan aikai-
sempaa tehokkaammiksi ja muuttu-
maan aikaisempaa markkinaorien-
toituneimmaksi ja rahoituksen suh-
teen itsendisiksi
* Samanaikaisesti niiltd odotetaan
“sosiaalisen mission” (arvot, visiot)
toteuttamista
* Témin ristiriidan hallitsemiseksi
useat toimijat ovat panostaneet stra-
tegiasuunnitteluun ja innovatiivisten
qohtamisprosessien toteuttamiseen
Ja néin laajentaneet operatiivisia

Strategy

objectives

Market-
orientation }

Political

toimintamallejaan verrattuna aikai-
sempaan perinteiseen sosiaalisen
asumisen tatjoajien toimintatapaan.
* Perinteisen asuntojen yllépidon rin-
nalle on noussut ns.” Non-Landlord
gcﬁivities” - kutsuttuja toimintoja,
Joissa perinteisen kiinteisténpidon
rinnalle on lisétty laajempia asumis-
palvelukonsepteja (vanhushuoltoa,
sosiaalisia palveluja, “talonmiespal-
veluja” jne).

Itse tutkimus

Koska kohteiden m#sri on suuri ja ky-
Symys on laaja, piidyttiin ratkaisuun,
ettd timin tutkimuksen tehtivini on
avata portti sosiaalista asumista toteut-
tavien toimijoiden strategian tutkimi-
seen. Tutkimuksessa selvitetdiin strate-
g{aanrakentamiseenjasentoteuttamiseen
ll}ttyviéi ilmi6itd valituissa yrityksissd,
ei tc?hdéi kattavaa “tilastollista” kuvausta
sosiaalisen asumisen johtamisesta Eu-
roopassa. Tutkimuksen materiaalin ke-
ruu toteutettiin kahdessa osassa,

. Ensimméinen osa koostui valituille
toimijoille lihetetylld kirjekyselyll.
Yrity1_<set valitsi CECODHAS:in maa-
kohtainen jisenyritys médritellyilla kri-




teereilld. Kyselylld saatiin 45 vastausta
60 kyselylomakkeen saaneesta. Kysely
toteutettiin lokakuussa 2006.
Toinen osa muodostui kuuden eri-
tyisesti valitun yrityksen haastattelulla,
~ joka toteutettiin tammi-helmikuussa
2007. Yritysten kotimaina olivat Hol-
lanti, Englanti, Ranska, Italia, Saksa ja
Suomi. Ensimméinen raportti valmis-
tuu toukokuussa 2007.

Eriiti alustavia tuloksia

Yleispiirteend, erityisesti haastattelu-
kierroksella oli, ettd ristiriitapaine yri-
tyksissé oli selvésti havaittavissa. Yh-
teiskunnan kehityksen ja omistajien
(usein kunnat) tavoitteet olivat ldhes
kaikilla ristiriidan kohteena. Yritysten
toimintamalli ja tavoitteet korostivat so-
siaalisen asumisen ja toiminnan sosiaa-
lisen roolin merkitystd, kun taas yhteis-
kunnan kautta tuleva toiminnan
tukeminen oli selvisti viheneméssi.
Usein puhuttiin késitteestd ”a comercial
business with a social purpose”.
Asumisen hinta koettiin laajasti on-
gelmallisena.  Vaikka rahan hinta on
alhainen ja saatavuus hyvi, muut kus-
tannustekijit painottivat loppuhinnan

Company mission

sellaiseksi, ettd pddasiallisen kohderyh-
mén suhteen syntyi ongelmia.

Perustason toimijoina sosiaalinen
eriarvoisuus  koettiln  ongelmaksi.
Segregaatio, muuttoliike, siirtolaisuus
jne. heijastuivat suoraan kassavirtaan,
mikali ndiden asioiden hallinta karkaa
késistd. Niiden asioiden hallinta asifn-
toalalla on suoraan heijasteinen tu-
loslaskelmaan ja pidemmalld tdhtdyk-
selld my0s taseeseen.

Seuraavassa erditd keskeisid — tosin
alustavia linjauksia — joita ko. toimijat
toivat esille vastauksissaan.

Lopuksi

Meneilldén oleva tutkimus on lajiaan
ensimmainen Euroopassa. Jo téssi vai-
heessa (helmikuu 2007) on korostetusti
noussut keskusteluun se, ettd tutkimus-
tySté teeman ympérilld on syyti jatkaa.
Sosiaalisen asumisen merkitys Euroo-
passa tulee kasvamaan. Ik#&ntymisen
mukanaan tuomat palvelutarpeet, muut-
toliike ja erityisesti siirtolaisuus, tyoeld-
min muutokset jne. ovat ns. megatren-
dej4, joiden rinnalla ”asuntojen stailaus
ja pienet pintaremontit” ovat hdipyvii
pintavaahtoa.

Company vision

‘provide, manage and maintain
the kestaffordable housing
in..'

to promote socialinclusion by
granting each family a decent
home'

actorfor social cohosion and
determined contributor for the
application of local housing
policies

o

>’continuous improvement

‘high quality of an area leads
to big increases i value '

... sustainability culture'

‘give value to and diversify
the capital, assure housing

for the most vulnerables !

Company mission

Comparty vision

‘provide, manage and maintain
the bestaffordable housing
in..’

'to promote - ; on by
granting each family a decent
home'

actor for sociai cohesion and

determined contributor for the
application of local housing
policies

‘high quality of an area leads
to big increases in value’

‘contim'!ougimprovement
... sustainability culture’

‘give value to and  diversify
the capital, assure housing
for the most vuinerable *

Téssd muutoksessa ei ole vailla mer-
kitystd, miten n. 30 miljoonaa vuokra-
asuntoa hoidetaan. Ndm4 organisaatiot,
joilla useimmilla on pitkékin historia ja
jotka perustuvat myds omistajien niko-
kulmasta vahvaan sosiaalisen pismii-
rin toteuttamiseen, ovat merkittivin
ammattiorganisaatio niiden vuokra-
asuntojen hoitamisessa.

Korkea ammattitaito, vahva talous,
selked missio ja kyky sen toteuttamiseen

ovat onnistumisen perusta. Niiden yri-
tysten toiminnan tutkiminen ja ns. Best
practicies-nakdkulmien levittiminen on
tirkedd. Toimintaedellytyksistd huoleh-
timinen ja néiden yritysten merkityksen
ymmértdminen sekd EU-tasolla ettd kan-
sallisella tasolla ovat valttimitdn osa
“hyvén asumisen” toteuttamisessa. Ti-
mén seikan edistdmiseksi tarvitaan tutki-
musta,

Kuvass.a tutldjat Darinka Czischke ja Mariya Nikolova Jja haastateltavina
varatoimitusjohtaja Urpo Piilo sekd viestintdjohtaja Marketta Vehkametsa.

Vastaavana tutkijana projektissa on Jouko Heino. Hén ei VVO:tq koskevassa haastattelus-
sa ollut haastattelijana eikd kuultavana.




Kunnan twmypsppaning

kautta.

tuomia etuja.

vuokra-asuntoina.

1. Veijo Lehto, p. 09-771 2458
tai gsm 0500 404 223

www.kunta-asunnot.fi

KUNTA-ASUNNOT OY

* Kunta-asunnot Oy -konserni tarjoaa kehittyvien
alueiden kunnille vuokra- ja osaomistusasuntojen
omistamista yhteisen valtakunnallisen yhtién

* Yhtid toimii jo 25 kunnassa ja silld on omistuk-
sessaan noin 10 000 vuokra-asuntoa.

¢ Kunta-asunnot Oy hyddyntda ammattimaisena
kiinteistdnomistajana asuntokannan suuruuden

¢ Kunta-asunnot Oy sdilyttda asunnot pysyvasti

Kuntapaattdja, ota yhteyttd

l l l kunta-asunnot
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OUTOKUMMUN KAUPUNKI MUKANA
KAYTTOASTE-PROJEKTISSA

Pirjo Puustjéirvi
Kaupunginjohtaja
Outokumpu

Kaivostoiminta Outokummun kaupun-
gissa pésttyi toukokuussa 1989. Kau-
punkia kohtasi todella raju rakennemuu-
tos, joka vei kaivostydpaikat ja joksikin
aikaa myos uskon tulevaisuuteen. Kai-
vostoiminnan parhaina vuosina Outo-
kummussa oli esim. vuonna 1960 asuk-
kaita Idhes 12 400. Vuoden 1990 alussa
vékiluku oli endd vihan yli 9 300 jako-
ko 90-luvun asukasluku tuli alaspiin
keskimddrin sata asukasta vuodessa.
Vuosituhannen vaihtuessa asukkaita oli
noin 8 150 ja vuonna 2005 asukkaita oli
véhén yli 7 800 henked. Kuluvan vuo-
den alussa olemme saaneet iloita siitd,
ettd Outokummun vililuku on toistai-
seksi kéfintynyt kasvuun — joskin vield
hieman vaatimattomaan. Ensimmiisti
kertaa sitten vuosien 1980 ja 1975 viki-
lukutilaston ennakkotieto n#yttas 8 hen-
ked positiivisemmalta ollen 7 766.
Kaupungin taloudellinen tilanne on
ollut varsin huono, vuosikatteet ja tili-
kauden tulokset ovat olleet monina pe-
rikkiisind vuosina vahvasti miinus-
merkkiset. Vuoden 2005 kesikuussa
kaupunginvaltuusto hyviksyi vuoteen
2008 ulottuvan talouden tervehdytti-
misohjelman, jolla tavoitellaan 1,5 milj.

euron kustannusleikkauksia. Vuoden
2006 tilinpa&tds on monelta osin miel-
lyttdvad luettavaa: vuosikate ja tilikau-
den tulos ovat vahvasti positiiviset ja
kumulatiiviset alijasmit pienentyvit
tuntuvasti.

Outokummun kaupunki pastti elo-
kuussa 2005 ilmoittautua Valtion asuntora-
haston kdynnistimain Kayttdaste-projek-
tiin 2005-2007. Projektin tarkoituksenahan
on tukea omistajia ja kuntia eri keinoin
16ytimésn pysyvid ratkaisuja tyhjilleen
Jédneiden ARA-asuntojen muuttamiseksi
muuhun kuin vuokra-asuntokéyttdon ja
helpottamaan tyhjien asuntojen yllédpidos-
ta atheutuvia ongelmia ja omistajayhteisén
tatoudellista tilannetta.

Outokummun kaupungille oli enem-
mén kuin onnenpotku paistd mukaan
ARA:n kiyttdaste-projektiin. Outo-
kummun kaupungin tytiryhtiolla Kiin-
teistd Oy Outokummun Vuokrataloilla
oli tuolloin omistuksessaan noin 550
vuokra-asuntoa. Kéyttdaste-projektiin
hakeutuessamme yhtislla oli tyhjilladn
yli 80 asuntoa. Jo vuonna 2001 tyhjen-
nettiin yksi Kaasilan kaupunginosassa
sijaitseva kerrostalo ja se jitettiin kyl-
milleen syksylld 2004, Mustolan kau-




punginosassa oli yksi kerrostalo ollut
tyhjilléin ja perusldmmélli vuodesta
2004 ja toisessa saman alueen kerrosta-
lossa oli vastaava tilanne jo vuodesta
2003 ]éhtien. Vuokra-asuntojen kiytts-
asteet olivat olleet 2000-luvun alusta
lukien varsin huonot eli vaihdellen
78,93 %:n ja 79,45 %:n vililla.
Kiinteistd6 Oy Outokummun Vuok-
ratalot oli siis vuosien ajan kamppaillut
tyhjentyvien asuntojen ja huonon talou-
dellisen tilanteen kanssa. Useita eri toi-
menpiteitd talouden korjaamiseksi teh-
tiin jo aiemmin: valtiokonttori piitti
lainaehtojen muuttamisesta, kiinteskor-
koisten lainojen takaisinmaksuaikoja
pidennettiin ja lainojen korkoa alennet-
tiin. Valtiokonttori my6nsi myds vuok-
rataloyhtiélle avustusta 70 000 euroa.
Outokummun kaupunki tdytti em.
avustuksen ehdon ja my6nsi yhtiolle sa-
mansuuruisen pddomalainan sekd pAatti
olla periméttd vuosina 2003 - 2010 kor-
koa yhtién kaupungilta ottamalle lai-
nalle. Usean vuoden ajan kaupunki on
myds jéttanyt periméttd yhtion kaupun-
gilta vuokraamien tonttien vuokrat.
Kiyttdaste-projektin my6td Outo-
kummussa l&hdettiin ideoimaan konk-
reettisia ratkaisuja tyhjind olleiden ker-
rostalojen ongelmaan. Kaupungin ja
vuokrataloyhtion edustajista koostuva
asuntotySryhmé on kokoustanut pro-
jektin aikana viisi kertaa ja tyéryhmin
edustajia on osallistunut sekd projektin
aloitusseminaariin ettd Kayttdaste pa-
remmaksi -seminaariin, joista on saatu
hyvid eviiti ja esimerkkejd omaa suun-
nitteluty6td varten. Varsin mieleenpai-
nuvaksi kokemukseksi on jifinyt my6s
ARA:m edustajien viime syksyn vierai-
lu Outokummussa. Kivimme yhdessi
ldpi eri kéyttGaste-projektiin liittyvii
hankkeita ja kohteita. Itsekin vierailin
tuolloin ensimméistd kertaa jo vuosia

tyhjénd olleessa ja kalusteista riisutus-
sa, kylmilleen jétetyssi kerrostalossa.
Kiinteistdn purkamisesta oli puhuttu jo
vuosia.

Outokummun kaupungin suunnitel-
missa oli monen vuoden ajan ryhmé- ja
hoitokotien perustaminen. Paikkaa suun-
niteltiin Mustolan kaupunginosassa Mi-
konkatu 11:ssa sijaitsevaan kerrostaloon
koskapa vieressd oli jo tuettua asumista
mielenterveys- kuntoutujille ja kehitys-
vammaisille tagjoava Vaskikummun pal-
velukeskus. Kaupungin heikon taloudel-
lisen tilanteen vuoksi asiassa ei
kuitenkaan edetty pitemmille. Valilld
suunniteltiin lakkautetun koulun sanee-
rausta tarkoitukseen ja yksityisen ryh-
mékodin rakentamistakin kilpailutettiin.
Lopulta kéyttdaste-projektiin osallistu-
minen mahdollisti meille oikean ratkai-
sun 18ytymisen. Pdddyimme edelld mai-
nitun  Mikonkatu 11:ssa  sijaitsevan
kerrostalon muuttamiseen vanhusten
hoitokodeiksi ja kehitysvammaisten ryh-
makodiksi. Kiinteistd oli vuonna 1977
vuokra-asuntokiyttéon rakenmettn kol-
mikerroksinen betonielementtikerrosta-
lo, jossa oli kolmessa rapussa yhteensi
21 asuntoa ja sen omisti Kiinteisté Oy
Outokummun Vuokratalot. Outokum-
mun kaupunki osti kiinteiston kevaslla
2006. Haimme AR A:lta avustusta raken-
nuksen peruskorjaukseen ja muutokseen
hoito- ja ryhmékodeiksi. Hankkeen ar-
vonliséveroton kustannusarvio oli yh-
teensd noin 1,66 milj. €, johon ARA
myonsi peruskorjauksen osalta avustusta
noin 460 000 € (35 % kokonaiskustan-
nusarviosta) ja hissiavustusta mnoin
46 000 € (50 % kokonaiskustannusarvi-
osta).

Rakennuksen yhteenlaskettu perus-
korjauksen pinta-ala on 1352 m2. Pe-
ruskorjaus toteutettiin kidyttimalld en-
tistd pohjaratkaisua mahdollisimman

A& e

tehokkaasti hyviksi rakennuksen beto-
nielementtijaon mukaisesti. Entiset por-
raskdytdvit siilytettiin  rakennuksen
molemmissa piddyissi. Rakennuksen
toisen rapun etuosaan rakennettiin laa-
jennus hissij ja Jasitettua oleskelupar-
veketta sekd katolle tehtiin laajennus
uutta ilmanvaihtokonehuonetta varten.
Kerrosten  toimivuutta palveluasumi-
seen tehostettiin tekemailld jokaisesta
kerroksesta esteettdmii talon pééstd
pééhén, luonnollisesti ottaen huomioon
palo-osastoinneista tehdyt méadriykset.
Rakennukseen uusittiin kokonaisuudes-
saan talotekniikka, kisittden sihké- ja
vesi-, vieméri- ja ilmanvaihtojirjestel-
mien nykyaikaistamisen. Lisiksi kiin-
teistddn rakennettiin atk-verkko seks
pykyméiéiréysten mukainen sprinkleri-
jérjestelmd. Rakennuksessa on hissin li-
séksi my6s ovivalvonta- ja valvontaka-
merajérjestelmit.

Hoitokoti Onni valmistuu
maaliskuun lopussa

Hoitokoti Onnissa on ensimmaisessi
kerroksessa 7-paikkainen kehitysvam-
maisten ryhmékoti seki toisessa ja kol-
mannessa kerroksessa 10-paikkaiset
padasiassa dementoituneille vanhuksille
tarkoitetut hoitokodit. Huoneita on yh-
teensd 27 ja niiden koko vaihtelee 10,5
-15 m?. Jokaisella asukkaalla on oma
huone ja we-suihkutila. Lisiksi omatoi-
misia asukkaita varten rakennuksessa
on yhteensd nelji vuokrakaksiota.
Liséksi Valtion asuntorahasto on
my@nté’myt yli 48 000 € avustusta myds
Hoitokoti Onnin ja samassa pihapiirissi
sijaitsevien kaupungin ja vuokrataloyh-
ti6n omistamien kerrostalojen piha-alu-
eiden kokonaissuunnitelman laatimiseen
ja kunnostussuunnitelman toteuttami-
seen. Piha-alueet on tarkoitus saattaa ti-

né kesind viihtyisiksi ja esteettSmiksi
unohtamatta erityisesti vanhuksia ja ke-
hitysvammaisia.

Kéyttdaste-projektin kautta on mah-
dollistumassa my6s edelld mainitserna-
ni tyhjén ja kylmilldén olevan kerrosta-
lon purkaminen. Vuokrataloyhtismme
on saanut ARA:lta avustuspaatksen
aravavuokratalon purkamiseen. Avustus
on enintédén 97 600 €, kuitenkin enin-
tddn 50 % hyviksytyistd kohtuullisista
kokonaiskustannuksista ilman jiteve-
ron osuutta. Purkutyd on parhaillaan al-
kamassa.

Kiinteist6 Oy Outokummun Vuok-
ratalot saneerasi Mustolan kaupungin-
0sassa sijainneen toisen tyhjénd olleista
kerrostaloista, jotta voitiin tarjota asun-
toja hoitokotien rakentamisen tielti
poismuuttaneille asukkaille. Toisessa
tyhjéni olleessa saman alueen kerrosta-
lossa alkoi tapahtua vuoden 2004 lo-
pussa. A-kilta ry ryhtyi remontoimaan
Leader-rahoituksen avulla vhtd rappu-
kéytdvaa paihteettomaksi asumiskun-
toutusyksikoksi. Toiminta on laajentu-

nut edelleen ja kerrostaloon on
perustettu asumiskuntoutusyksikke
LIEKKI, joka toteuttaa lisiksi asumis-
neuvontaa ja yhteisollista tyétoimintaa,
Kerrostalon seuraava porraskiytiva
otetaan kiytt66n kuluvan vuoden huhti-
kuussa. A-kilta ry:n tarkoituksena on
luoda uusia tySpaikkoja ja olla tuntu-
vammin mukana piihdetydn edistimi-
sessd Outokummussa.
Vuokrataloyhtiémme asuntoja on
télld hetkelld kiytossd noin 500. Vuok-
ra-asuntojen téyttdasteen keskiarvo on
noussut huimasti ja on jo 98,04 %. Téayt-
tbasteen nousuun ovat pédosin vaikutta-
neet edelld kuvatut toimenpiteet kuin
myds positiivinen viestokehitys.
Outokumpulainen teollisuus on vii-
me vuosina jatkuvasti lisannyt tyOnteki-




jimé&dridaan. Metalli-muovi- ja elintarv.i—
keteollisuus tarjoaateollisia tydpaikkoja
tdlld hetkelld jo yli 1100 henkildlle.
Uusia palvelualan yrityksid perustetaan
taas enemmén kuin vuosiin. Kaupunki
on kaavoittanut uusia asuntoalueita
omakotirakentajille ja lisdd ollaan kaa-
voittamassa, mm. omarantaisia tontteja
on tulossa Juojérven Pitkélahteen.

Tulevaisuuden usko on ja pysyy Ou-
tokummussa — Ihmisen kokoisessa kau-
pungissa.

Hoitokoti Onni, Outokumpu

KUNTIEN ASUNTOPOLITIIKKA MUUTOKSESSA

Eero Hiltunen
Erityisasiantuntija
Suomen Kuntaliitto

Kunnat ovat merkittivi asuntopoliitti-
nen toimijataho. Kunta kantaa huomat-
tavan vastuun alueensa asunto-olojen
kehittimisestd. Kunnan tehtivét asunto-
asioissa voidaan jakaa lainsdidénndsss
kunnalle annettuihin velvoitteisiin ja
toimeksiantotehtdviin ja kunnan omiin
vapaavalintaisiin asuntopoliittisiin ke-
hittdmishankkeisiin ja tehtviin.

Asunto-olojen kehittdmisests anne-
tun lain mukaan kunnan tehtivini on
huolehtia  asuntotuotannon yleisisti
edellytyksistd alueellaan. Yleisilld edel-
Iytyksilld tarkoitetaan sitd, ettd kunta
maapolitiikan ja kaavoituksen avulla
turvaa riittdvén tonttitarjonnan asunto-
tuotantoa varten. Yleisiin edellytyksiin
kuuluu my8s kunnallistekniikan raken-
taminen ja yll&pito. Kunnat toki hoitivat
ndmé tehtdvit jo ennen kuin kehittimis-
laki oli sdddetty.

Laki velvoittaa kuntia

Perustuslain mukaan julkisen vallan on
edistettivi jokaisen oikeutta asuntoon ja
tuettava asumisen omatoimista jérjesté-
mistd. Sd4nnds ohjaa myos kunnan toi-
mintaa. Kehittimislaki puolestaan ohjaa

kuntia kehittimé4n toimintaansa siten,
ottd erityistd huomiota kiinnitetisin
asunnottomiin ja puutteellisesti asuviin.
Sosiaalihuoltolain mukaan kunnan on
huolehdittava asumispalveluiden jérjes-
tdmisestd. Lastensuojelulaissa ja laissa
vammaisuuden perusteella jirjestetti-
vistd palveluista ja tukitoimista on ma-
réykset, joiden perusteella Jaissa maini-
tut edellytykset tiyttavilld henkilsll tai
perheelld on subjektiivinen oikeus asun-
toon tai asunnon muutostdihin.

Kunnilla on runsaasti valtion tukijér-
Jestelmiin liittyvid tehtdvid. Lihes kaik-
kia tukia haetaan kunnan kautta, Kunnat
tekevit pditoksen erdiden tukien mydn-
tdmisestd ja muista, yleensi Valtion
asuntorahaston myntimists tuista, kun-
nat antavat lausunnon. Lisiksi kunnille
kuuluu kunnan itse mydntimiin tukiin ja
Asuntorahaston mySntimiin tukiin liit-
tyvid valvontatehtivid. Tirkeitd valvon-
tatehtéivid ovat mm. valtion rahoittami-
nen vuokratalojen vuokrien valvonta ja
asukkaiden valinnan valvonta. Kunnat
ovat olleet mukana valtion tukemassa
asuntotuotannossa jérjestelmin alusta
1940-50 lukujen taitteesta lihtien, alussa
lahinn4 tontinluovuttajina.
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Aikaisemmin 1970-80-luvuilla kun-
nilla oli kdytdssd valtion tuen tapaisia
kunnan omia laina-, avustus- ja korkotu-
kijérjestelmid asunnon hankkijgﬂle ja
korjagjille. Parhaimmillaan noin 200
kuntaa avusti asunnontarvitsijoita talld
tavoin. Lainansaannin helpotuttua kun-
nan tuet ovat jaéneet paljolti pois kiytos-
ta.

Monipuolista asuntopolitiikkaa

Lakiin perustuvat tehtdvét ovat vain osa
kunnan asuntopoliittista toimintaa. K&y-
tinnodssi kunta toimii asuntoasioissa hy-
. vin monipuolisesti. Kunnan tehokkaita
asuntopoliittisia vélineitd ovat maan-
k&yttd, tonttituotanto, kaavoitus, asun-
to-ohjelmointi, asuntojen rakennuttam_l—
nen, vuokra-asuntojen omistaminen ja
vuokranantajana toimiminen ja erityis-
ryhmien asumisesta huolehtiminc?n ja
moninaiset asunto-clojen kehittimiseen
liitty vt selvitykset ja hankkeet.
Kuntien asunto-ohjelmointi on nyky-
din kunnille vapaachtoista. Aikaisem-
min asunto-ohjelmoinnin taakkana oli
pakollisuus ja kaavamaisuus ja liiallinen
keskittyminen uustuotantoon. Vapaaeh-
toisuudesta huolimatta asunto-ohjel-
mointi on edelleen tirked suunnitteluva-
line kunnille. T&ll4 hetkelld noin sata
kuntaa laatii asunto-ohjelman, asunto-
strategian tai jonkin muun nimisen asun-
topoliittisen suunnitelman. Kaikki suu-
rimmat kunnat tekevdt ohjelman ja
monessa pienemmaissé kunnassa asunto-
poliittista suunnittelua harjoitetaan osa-
na kunnan toiminta- ja taloussuunnitte-
lua.

Ohjelmointi tarpeen

Asunto-ohjelma perustuu tietoihin kun-
nan asuntokannasta, kunnan taloudelli-
sesta tilanteesta ja kehitysnikymisti,
viestOkehityksestd, véestérakenteen
muutoksista, asukkaiden toiveista ja
elinkeinoeldmén tarpeista kunnan asun-
to-olojen suhteen. Oikein toteutettuna
kunnan asuntopoliittinen suunnittelu
muodostaa toimivan kokonaisuuden
maapolitiikan, kaavoituksen, lii.kenng—
politiikan, yhdyskuntarakentamlsen' ja
kunnan vastuulla olevien palvelujen
tuottamisen kanssa. .

Kunnilla on asunto-ohjelman tai
strategian lisdksi tai sen asemesta myGs
muita kohdennettuja suunnitelmia ja
asuntopoliittisia hankkeita. Vuosi sitten
tehdyn kyselyn mukaan runsaat sata
kuntaa on tehnyt selvityksid, suunnitel-
mia ja kéynnistinyt erilaisia hankkeit.a
vanhusten asunto-olojen kartoittami-
seksi ja kehittdmiseksi. Lihes samassa
midrin on toimittu muiden erityisryh-~
mien asumisen suhteen.

Kunnat erilaistuvat

Kuntien eriytymiskehitys jatkuu ja hei-
jastuu voimakkaasti asuntomarld{l.no@—
hin ja kunnan asuntopolitiikkaan. Aéri-
péitd ovat voimakkaasti viestGdin
menettdvit kunnat ja Helsingin seudun
ja muut kasvukunnat. ViestSennustei-
den mukaan noin 300 kuntaa menettis
viestdddn seuraavan kymmenvuotiskau-
den aikana, osassa kuntia vieston vihe-
neminen on hyvin voimakasta. Samalla
véestdrakenne ja huoltosuhde muuttuvat
epdedulliseksi, aktiiviviestds muuttaa
pois ja vanhusten osuus nousee hyvin
suureksi.

Viestdn viheneminen nédkyy asun-
tomarkkinoilla, asunnoista on ylitarjon-

taa. Vuokra-asuntoja jii tyhjilleen ja
siitd atheutuu taloudellisia menetyksid
vuokratalojen omistajille, useimmiten
kunnille. My8s omistusasuntojen hin-
nat paikkakunnalla voivat suorastaan
romahtaa. Tyhjeneville vuokrataloille
on tarjolla valtion tukea. Tuen riitti-
Vyyttd on seurattava ja tarvittaessa tuen
osuutta on lisdttiva. Tyhjistd vuokrata-
loista aiheutuva tappiot voivat muodos-
tua kohtyuttomiksi jo muutoinkin talo-
udellisesti vaikeassa tilanteessa oleville

kunnille.

Kalliit asunnot

Toisessa ddripddssd, selkeimmin pdi-
kaupunkiseudulla, asuntojen kysynti ja
tarjonta ovat myés epétasapainossa.
Useille palvelualoille tarvittaisiin lisi-
ty6voimaa, mutta pédkaupunkiseudulta
on vaikea 16ytid kohtuuhintaista asun-
toa. Varsinkin sosiaali- ja terveydenhoi-
toalalla on tstd syystd tySvoimapulaa.
Yhtend ratkaisuna tilanteeseen on esitet-
ty paluuta palvelu- tai tyésuhdeasuntoi-
hin. Kéytinndsti pyrittiin aikanaan
eroon, koska se ei ollut joka suhteessa
tyontekijin edun mukainen.

Monet  lapsiperheet  haluaisivat
hankkia omakotitalon, mutta maksuky-
kyd vastaavan vaihtoehdon 16ytymisek-
si on mentévd kehyskuntiin tai pidem-
mallekin. Kauemmas muuttaminen
lisé4 tydmatka- ja asioimisliikennetti ja
kuormittaa sitd kautta ympéristds. Lii-
an nopea kasvu ei ole kunnille hyviksi,
kunnalle aiheuttaa vaikeuksia tuottaa ja
yllépitdd palveluja kasvavalle viestdl-
le.

Tonttipula nostaa asuntojen hintoja.
Urakoitsijoilla on myds niin paljon
muuta rakentamista, etti valtion rahoit-
tama asuntotuotanto ei kiinnosta. Kal-
liitkin asunnot menevit pédkaupunki-

seudulla kaupaksi, koska talla riittdd

my6s maksukykyistd kysyntid. Helpot-
tunut lainansaanti on myds nostanut
asuntojen hintoja. Kunnat yrittivit par- |

haansa tonttitarjonnan lis#imiseksi

Helsinki yritt44 saada lisia kansainvili- :
sid toimijoita rakennusalalle lisiimisin

kilpailua,

Samoja haasteita

Kaikilla kunnilla on asumisen suhteen
my&s yhteisid haasteita. Vanhan asunto- |

kannan ja asuntoalueiden kunnosta ja

kilpailukyvystd on pidettivd huolta.
Joissain tapauksissa vaaditaan merkitts-
Vid panostuksia. Vieston ikdintyminen
koskettaa kaikkia kuntia. Asuntokantaa
ja asukkaiden paivittaista toimintaym-
péristdd on kehitettdvd tavalla, joka
mahdollistaa vanhenevan viestén koto-
na asumisen. Monella kunnalla onkin
erilaisia ympéristdnparantamis- ja es-
teettdmyyshankkeita. Kunnat ovat val-
tion ohella tukeneet hissien rakentamis-
ta.

Kunnat on merkitt4vin vuokranan-
tajataho. Kunnat omistavat yhteensi
noin 300 000 vuokra-asuntoa, niisti
noin 240 000 on valtion rahoittamia.
Kunnan asunnoissa asuu arviolta run-
saat 700 000 kansalaista. Kunnan omis-
tama vuokra-asuntokanta on kumnalle
tarked asuntopoliittinen viline. Sen
avulla kunta huolehtii sosiaalisesta
asuttamisesta. Enin osa kunnan vuokra-
laisista on kuitenkin tavallisia perheitd
Jja asunnontarvitsijoita. Riittivi vuokra-
asuntokanta on tarpeen elinkeinoeli-
mén kehittdmisen kannalta. Kunnan
vuokra-asunnot toimivat myés yleistd
vuokratasoa ja asuntojen hintatasoa ta-
sapainottavana tekijand paikkakunnal-
la.




Yhteistyoti liséattiavi

Palvelurakenneuudistus ns. Pa:rashankp
on kunnille ajankohtainen nyt ja lihi-
vuosina. Se koskettaa my0Gs asumista.
Palvelurakenneuudistuksen tavoitteena
on lisétd kuntien yhteistyoti. Asiasta an-
netun lain mukaan péiéikaupunkiseudgn
kunnat ja 16 muuta aluekeskuskuntaa ja
niiden ympéristokuntaa, yhteensi run-
saat sata kuntaa, laatii timin vuoden
elokuun loppuun mennessi asumisen,
maankdyton ja lilkenteen seudulhs;:sta
hoitamisesta yhteensovittamissuunnitel-
man. Tavoitteena on, ettd myds muut
kunnat lisdgvit yhteistyStidn,

Jatkossa yhteistyd edellyttid seu-
dullista asunto-ohjelmointia. Ohjelma_n
avulla voidaan madritelld kuntien vili-
nen tydnjako tontti- ja asuntotarjonnas-
sa tavalla, joka tukee koko seutukunnan

ja my0s yksittdisten kuntien .kilpail}lky—
kyd. Kunnat voivat profiloitua eti ta-
voin. Seutukuntakohtaisen ohJelm_an
avulla voidaan valttda péiéillekkéii.siéi in-
vestointeja. Asutusta ja palvelujzfx voi-
daan sijoittaa tavalla, joka tuo siéstdji,
kun palvelut voidaan tarj(_)ta kuntara-
joista riippumatta. Asukkaillehan kufi-
tarajat eivit ole mikéin este, ne ovat
olemassa vain hallinnollisesti. Othl—
moinnissa on kisiteltivd mySs vaikeita
asioita kuten sosiaalista asuntotuotan-
toa ja asunnottomuuden poistamiseksi
tarvittavia toimia. _

Aikaisemmin kuntien asuntopoli-
titkka pydri paljolti valtion tukeman
asuntotuotannon ympérilld. Tdssd sub-
teessa tilanne on muuttunut, mutta lsuq-
nilla riitt44 silti runsaasti asuntopoliitti-
sia haasteita.

Kuva: Juha Polvinen

KIINTEISTONVALITYS MUUTOKSESSA

Raimo Sarajirvi
Liiketoimintajohtaja
Kiinteistonvilityspalvelut
Realia Group Oy

Suomen kiinteistdnvilitysmarkkina
muodostuu noin 2,4 miljoonasta kodista,
joistanoin4 - 5% vaihtaa omistajaa vuo-
sittain. Pédsyyt omistajan vaihdoksiin
ovat olleet suomalaisten asumistarpeiden
muutosten tyydyttimiseen liittyvig.

Asumistarpeen muutoksen ilmenty-
mid on muuttoliike. Vuosittain noin
300 000 henkildd muuttaa kunnasta toj-
seen ja noin 600 000 kuntien sisilld.
Muuton syiti on useita, mutta yleisimpii
ovat suomalaisten tahto asumistason pa-
rantamiselle, perhekoon muutokset tai
kodin etsiminen lahempa4 *tyspaikkaa.
Kaikki edelld mainitut ovat jokaiselle
suomalaiselle varsin arkisia asioita, joten
Suomen asuntomarkkinoiden ej aina-
kaan vield voida mainita olevan miten-
kéén sijoittajavetoisia.

Perinteisesti kiinteistonvilitys mielle-
tin yksiselitteisest tapahtumaksi, jossa
asunto-osakkeelle tai kiinteistélle etsitiin
sovittua korvausta, vélityspalkkiota, vas-
taan uusi omistaja. Tapahtuman painopiste
on  yksinkertaisuudessaan ollut 1oytid
luotettava myyji tai vilitt4jd  etsimisn
myyntikohteelle sopivin ostaja. Tahto
laajemmalle palvelukokonaisuudelle ja
tarve kohderyhméisegmentoituj en palvelu-

Jen tuottamiselle ovat kasvaneet vasta Vviime
vuosina. Kuluttajat ovat entistikin valveuty-
neempia ja siten mys kiinteistonvlityspal-
veluiden tuottajien on tullut vastata kysyn-
tain. Alan edellikavijit ovat varmistaneet
palvelutajoomansa monimuotoisuuden tut-
kimalla ja kehittimalls segmentoituja palve-
luja ja tuotteita asiakaskuinnan vaihteleviin
tarpeisiin sopiviksi.

Suomen asuntomarkkinoiden asia-
kaskohderyhmas voidaan luokitella esi-
merkiksi seuraavasti:

1. Ensiasunnon ostajat

Ensiasunnon ostaminen on merkittivi
kokemus. Ensiasunnon ostajat ovat
usein nuoria, joilla ei valttAmitts ole ai-
empaa kokemusta arvokkaiden sijoitus-
ten tekemisestd, joten timi kohderyhma
tarvitsee luotettavaa ja asiantuntevaa
palvelua ja opastusta investointiasioissa.
Kohderyhmiin tulee saada vertailevaa
tietoa ja ohjeita niin kohteista kuin ra-
hoitusvaihtoehdoistakin. Realia Group
Oy on tuottanut ensiasunnon ostajille
erityispalveluita, joiden avulla ostami-
sesta tehdddn helppo ja selkes tapahtu-
ma. Etenkin Huom! —asuntokohteet ovat
télle kohderyhmille sopivia ratkaisuja,

|




joissa asunnoille lasketaan kuukausittai-
nen maksuerd jopa 100 %:lla rahoitus-
vaihtoehdolla. Suomen kiinteistémarkki-
noilla rahoitusratkaisu ei kuitenkaan ole
asunto- vaan asiakaskohtainen ja rahoi-
tuspéitdksen tekee aina luotonantaja, as.i-
akkaan maksukyvyn arvioituaan. Realia
Group tekee syvidd ja kehittyvid yhteis-
tyotd rahoitusalan kanssa tarjotaksee_n
ensiasunnon ostajille turvallisen ja vai-
vattoman tavan aloittaa asunto-omista-
juus.

2. Kustannusten vilttijit
Kustannusten vélttgjille kiinteistdnvilitys
on vaistdmiton kuluerd ja verrattavissa
esimerkiksi verotukseen. Ndmé kustan-
nukset halutaan minimoida. Kohderyh-
méin kuuluvat pyrkivit myyméén asunto-
osakkeen tai kiinteisttn itse tai valitsevat
kokonaiskustannuksiltaan edullisimman
palvelun tuottajan. Heidédn péétéks;nteor}
kriteerinsd on puhtaasti tuotteen hinta, ei
laatu tai palvelujen monimuotoisuus tai
vaivattomuus. Tétd kohderyhmid palvel-
laan parhaiten tarjoamalla mm. Veloitul;—
settomia internet-portaaleja markkinointi-
kanavaksi. Kohderyhm#4 pyritiin myds
tiedottamaan vaihtoehtoisista ja kustan-
nustehokkaista palveluratkaisuista, joilla
ostaja olisi 16ydettdvissd helpommin tai te-
hokkaammin.

3. Asunnon vaihtajat, jotka tarvitse-
vat rahoitusta

Télle kohderyhmille tirkeint4 on asunnon
vaihtoon liittyvén vélirahan tarpeen arvi-

ointi, yuden asunnon oston ja vanhan asun-
non myynnin ajallinen yhteensovittaminen
sekd naihin liittyvien taloudellisten riskien
minimointi. My&s rahoituksen jirjestimi-
seen toivotaan asiantuntevaa apua kiinteis-
tonvalittajaltd. Noin kolmannes asunnon
vaihdoista on paikkakuntien vélists, jollqin
palvelun tuottajan maantieteellinen sijain-
ti ja toimipisteiden paikalliset Verkostqt
mahdollistavat asioiden sujuvan hoitami-
sen télle kohderyhmiélle.

4. Asunnon vaihtajat, joilla ei ole ra-
hoitustarvetta

Asunnon vaihtajia, joilla ei ole rahoitustar-
vetta, on usean tyyppisid. Osalle kohde-
ryhm#é vaihdon tarve perustuu esimerkik-
si perhekoon pienentymiseen, kun taas
toisaalta kysymyksessé voi olla ostaja, jon-
ka taloudellinen tilanne mahdollistaa han-
kintap##ittksen tekemisen ilman ulkopuo-
lista rahoitusta. Tdmid asiakasryhmi
arvostaa etusijalle palvelut. Etenkin asioi-
den sujuva hoitaminen, luotettava ja taso-
kas palvelun laatu sekd ajankohta_inen ja
tiedottava vuorovaikutus ovat hyvin mer-
kittéivid asioita palvelun tuottajaa valittaes-
sa. Kohderyhmlle on térkedd saada luo-
tettava arvio mnykyisen asunnon
vuokrattavuudesta tai myyntiajasta.

5. Vapaa-ajan asunnon ostajat ja
myyjit .

Suomalaiset omistavat runsaasti vapaa-
ajan asuntoja. Vapaa-aikaa arvostetaan ja
sitd vietetdfin mieluusti kodin ulkopuolel-
la, kuitenkin kodinomaisessa tilassa. Suo-

malaiset ovat edelleen perhekeskeisti kan-
saa ja timd nikyy vapaa-gjan asuntojen
vaihdoksissa. Kohderyhmi valitsee palve-
lun tuottajan arvomaailmansa petusteella.
Juuri vapaa-ajan asuntojen osalta mieliku-
vien merkitys korostuu hankintapéitosti
tehdessd. Vapaa-ajan asunnolta odotetaan
omiin harrastuksiin ja intresseihin Liittyvia
ominaisuuksia. Purjehtijat tahtovat veden
aérelle, sienestdjit metsin lihelle. My®6s
kohdetta myytiessd ostajakandidaattien
valintaan littyvét tunteet mukaan. Kehit-
tyvé ja laadukas kiinteistnvélitys edellyt-
tdd yhi enemmiin suomalaisten tuntemista
Jja palvelujen tuottamista vksiléille,

6. Sijoitusasunnon ostajat ja omista-
jat

Suomalaiset vaurastuvat ja ovat kiinnostu-
neita sijoittamaan asunto-osakkeisiin ja
kiinteist6ihin. Sijoitusmielessi kohteita ha-
kevat arvostavat erityisen korkealle palve-
lun tuottajan osaamisen Jja aktiivisuuden.
Sijoittaminen on kohderyhmin Jjapalvelun
tuottajan vélistd vuorovaikutussuhdetta, jo-
ka kehittyy usein pitkdaikaiseksi kumppa-
nuudeksi sijoituskohteiden mésrin lisdin-
tyessd. Kiinteistonvalittdjien ammattitaito,
ajantasainen tieto sekd kyky ennakoida
markkinoiden muutoksia ratkaisevat koh-
deryhmén pétoksenteossa.

7. Ulkemaiset ostajat ja myyjit

Ulkomaiset sijoittavat Suomeen entists
halukkaammin. Suomen huonto jatalous-
eldmén kehitys seké turvallinen javakaa
toimintaympérists edesauttavat ulko-
maisten tahtoa sijoittaa suomalaisiin
kiinteistokohteisiin. Kansainvilinen toi-
minta ja ulkomaisten asiakkaiden palve-
leminen edellyttavit kiinteistonvilitys-
toimintaa harjoittavilta yrityksiltd joko
omaa paikallista sijaintia globaalisti tai
kattavaa ja laajaa kumppaniverkostoa,
jonka avulla yhteistyd voidaan rakentaa

ulkomaisen ostajan tai myyjén etujert
mukaisesti. Kohderyhmé on hyvin yksi-
161linen ja edellyttds palvelun tuottajalta:
erinomaista kansainvélistd osaamista.

Témé on yksi tapa segmentoida asiak-|
kaita kiinteistSnvalityksessd. Varmaa pal-;
velun tuottajan kannalta on joka tapaulk- |
sessase, ettd astakkaidentarpeeterilaistuvat !

ja palveluilta odotetaan aiempaa enem:

mén. Témén tarpeen tdyttimiseksi japal-

velujen kehittimiseksi edelleen tarvitaan |

kiinteistSnvélitystoiminnassa  erilaistuvia,

brandejé ja niiden sisillé erilaisia asiakas-
kohtaisia palvelukonsepteja. Ja niiti tulee

kehittds jatkuvasti. Téstd esimerkkeing
ovat omat arvostetut brandimme Huoneis-

tokeskus ja SKV sekd palveluista muun

muassa Unique ja Huom! “rahoitus val-

miina” -konseptimme.

Kiinteistonvalityksen varsinainen

muutos on siis tapahtunut paasiassa asi-
akkaan kohtaamisessa ja palvelussa. Rea-
lia Groupin internet-portaaleissa on koko
ajan noin 45 000 asunnonhakua kéynnissi
Jaasuntoesittelyiss kiy kuukausittain noin
20 000 asiakasta. Teemme jatkuvaa jaak-
tiivista tutkimus- ja kehitystyoti palvellak-
semme asiakkaitamme my®s jatkossa laa-
dukkaasti, tehokkaasti, asiantuntevasti
sekd henkilokohtaisesti,

Kiinteistonvélitys tapahtumana on
edelleen kahden kauppaa: asiakkaan Juot-
tamus on saavutettava, pidettivs ja vahyis-
tettava. Luottamuksen saavuttamisessa
tunnetut ja luotettavat brandit ja osaava
henkildstd yhdessid mahdollistavat todelli-
sen kilpailuedun palvelujen markkinoilla,
(Kirjoittaja on Realia Group Oy:n Finteis-
tonvdlityksen litketoimintajohtaja. Koke-
musta kiinteistonvélitysalalta 18 vuotsq,
KTM, LKV-tutkinto, YKV tutkinto, AKA-

YVleisauktorisoitu Kiinteistéarvioitsija,)




Rualia” Group Oy on pohjoismaiden suurin kiinteistakauppaan
ja -hallintaan ke vhrit: Konsernin palveluksessa on 1.500
alanrammacitaisra 200 woimipisterssd koko Suomessa.

Yhuigm liitkevathto ol voonna 2006 fahes 120 miljoonaa euroa.

www.realiagroup.fi

MENNYTTA AIKAA MUISTELLEN

Teuvo ljds
SFHP:n ja Asuntoliiton puheenjohtaja

ARAn viime vuonna elékleelle Jddnyt ylijohtaja

Menneelld ajalla tarkoitan tissi aikaa
1970-luvun puolivilisti tihin péivain.
Aikaa, jolloin olin asuntoalan virkamie-
hend asuntohallituksessa ja Valtion
asuntorahastossa. Aikaa, joka oli viri-
késtd, vauhdikasta ja tdynni JjAnnitteits
sekd monenlaisia kianteiti. Asunto-olo-
ja haluttiin kehittds, mutta nikokulmat
vaihtelivat rajustikin,

Asuntohallitus oli 1970-luvulla ja
osittain seuraavallakin vuosikymmenel-
14 mahtivirasto. Keskusvirasto, jolla oli
himméstyttdvin paljon valtaa rahan ja-
kamisessa. Valta ei ollut vain rahaval-
taa, vaan lainaehdoilla, maariyksills ja
jopa normien antamisella muovattiin
suomalaista rakennusalan kenttis.

Asuntohallituksen saavutuksista on
ensinnékin syyt4 mainita asuntojen mas-
satuotanto maailmanennitysvanhdilla.
Arava-asuntoja syntyi parhaimmillaan
vuosittain jopa yli 30 000 kappaletta. Sa-
maan aikaan asuntojen kokonaistuotanto
ylitti 70 000 asunnon rajan. Lihiét syn-
tyivét aravalainojen turvin ja teollinen
rakentaminen kehittyi. J dlkeenpdin arvi-
oiden Asuntohallituksen ansiolistalle on
luettavissa myds kilpailun edistiminen,
asuntojen suunnittelun kehittiminen ja

energiataloudellisten ratkaisujen edisti-
minen.

Asuntohallituksen 5-jiseninen kol-
legio teki tirkeimmit pastokset. Kolle-
gion ehkd keskeisin tehtivi oli paattis
kevéisin ns. suuresta lainanjaosta. Eh-
dollisia lainavarauksia annettiin vuosit-
tain 20-30 000 asunnolle. Kuntien, ra-
kennuttajien, rakentajien ja muiden
yhteisdjen kohteet kiytiin tarkasti lapi
useaan kertaan asuntohallituksen kella-
rin suuressa neuvotteluhuoneessa. Lai-
nanjaon valmistelu kesti useita viikko-
ja. Paikalla kollegion jisenten lisiksi
oli esittelij6itd, suunnittelijoita, tutki-
joita ja asiantuntijoita, yhteenss 10 - 20
virkamiesti.

Kollegion istunnot sujuivat yleensi
sopuisasti. Tietysti joskus oli jannitteits

Ja viittelyitd. Kidenvésntdikin, Muis-
tan, ettd esittelijét olivat pettyneiti, ellei
heidén esityksistdin kayty kollegiossa
tiukkaa keskustelua. N4in oli asianlaita
erityisesti silloin, kun esilld olivat ns.
aravatulorajat tai asumistuen madriyty-
misperusteet. Monet asuntohallitukses-
sa antoivat kollegiolle jumalallisen
statuksen”. Itse en kollegion Jjdsenyytts
Ja sen varapuheenjohtajuutta néin koke-




nut. Péinvastoin koin usein kollegion is-
tunnot stressaaviksi.

Asuntohallituksen ajoilta ovat mie-
leeni jddneet mum. monet kentille suun-
tautuneet ns. ldfninkierrokset, joiden ai-
kana asuntohallituksen johto ja viraston
keskeiset virkamiehet saivat tietoa siitd,
mitd maakunnissa asuntoasiain tiimoilta
tapahtui ja ajateltiin. Vield 1980-luvulla
vuokratalon aravalainan (60 % hankinta-
arvosta) tdydennykseksi tarvittiin pan-
keilta ja muilta rahalaitoksilta ensisijais-
lainoitusta (30 %) eli ns. priméaireits.
Néiden hankkimisen vauhdittamiseksi
oli luotu lakisdfteinen asuntorahoituk-
sen neuvottelujérjestelmi. Neuvotteli-
joiden puheenjohtajana minulla oli mah-
dollisuus tatustua suurimpien
suomalaisten pankkien asuntorahoituk-
sesta vastaaviin johtajiin. Monet heisti
olivat varikkaitd persoonallisuuksia mut-
ta kuitenkin samalla ammattinsa hyvin
hallitsevia. Joidenkin osalta joskus epéi-
lin, ettd heilld saattoi olla jopa hiukan so-
siaalistakin mieltd ja vyhteiskunnallista
vastuuntuntoa.

Persoonallisuuksia 16ytyi 1970- ja
1980-luvuilla runsaasti myds kunnan-
johtajien sekd rakennusliikkeiden ja ra-
kennuttajayhtididen johtohenkil5ista.
Ero téhén péivdén on melkoinen: nyt
johtajat ovat padsiintbisesti kuivakkai-
ta teknokraatteja. Virikkyys johtami-
sessa on vahentynyt sitd mukaa kuin
ymparistd ja siind vallitsevat asenteet,
tavat ja normit ovat muuttuneet. Salli-
vuutta ei endd ole entiseen malliin. Va-
rovaisuutta ja varuillaanoloa on tullut
ihmisten vélille enenevissi miirin eri-
laisissa tyGyhteistissi.

Kun asuntohallituksen aikaa muis-
telen, niin mieleeni nousevat korkeat
esimieheni eli pddjohtajat Olavi Lind-
blom, Pekka Alanen ja Olavi Syrjénen.
Kullakin heistd oli oma tyylinsid. Sa-

malla tavalla muistan oman asuntohalli-
tusaikani asuntoasioista vastaavat mi-
nisterit: Eino Uusitalo, Matti Ahde, Kaj
Bérlund ja Pirjo Rusanen. Mielestini
niin pé#johtajat kuin ministerit olivat
aidosti ja tosissaan asunnontarvitsijan
asialla.

Ministeri Pirjo Rusasen asettamé
selvitysmies, kaupunginjohtaja Pekka
Loyttyniemi esitti vuoden 1992 lopulla
asuntohallituksen lakkauttamista ja
asuntorahaston perustamista. Esitys
noudatti valtion keskushallinnon yleistd
kehittdmislinjaa, joka merkitsi kaikkien
keskusvirastojen lakkauttamista. Asun-
tohallitus lakkautettiin 1.12.1993 luki-
en ja samasta ajankohdasta perustettiin
Valtion asuntorahasto. Olin mukana
niin asuntorahaston perustamisen val-
misteluissa kuin asuntohallituksen alas-
ajossa. Haastavia ja paineita aiheutta-
neita projekteja molemmat: monella
kun kyseessd oli tyopaikka.

Olin Valtion asuntorahaston (ARAn)
johdossa 13 vuotta. T#std ajasta, joka
on tuoreena mielessdni, muistikuvat
ovat miellyttdvid, tyontiyteisid ja pal-
jon yksityiskohtia sisiltivii. ARA sai
toiminnalleen lentdvin 14hdén: toimin-
nan ensimméisen kuukauden aikana
teimme uusia korkotukilainavarauksia
yli 4000 asunnon osalta. Kyseisen vuo-
den loppuun saakka olivat voimassa
erinomaiset korkotukilainaehdot. Pu-
huttiin superkorkotuesta, joka tarkoitti
sitd, ettd korkotuki viime vaiheessa kat-
toi lainan koko koron. ARAn tuotteen
kiinnostivat my&s siksi, ettd Suomi oli
linkumassa syvddn lamaan. Kovanra-
hantuotanto oli ldhes tyystin pyséhty-
nyt. Tunsimme, ettd olimme ARAssa
pelastamassa suomalaista rakennussek-
toria ja rakennusteollisuutta. ARA-tuo-
tantoa toteutui 1990-luvun alkupuolis-
kolla n. 18000 asuntoa vuodessa.

Tédmén tuotannon osuus kokonaisasun-
totuotannosta oli jopa 70 - 80 %.

ARA-tuotannon rahoitus 1990-luvun
jélkipuoliskolla varmistettiin arvopaperis-
tamalla aikaisemmin my®nnettyji arava-
lainoja. Varoja tilld menettelylld aravalai-
nakantaa vakuutena kiyttden hankittiin
kansainvalisiltd rahoitusmarkkinoilta noin
2,8 miljardia euroa. Arvopaperistaminen
oli haastava, uusiin ympyréihin ja kan-
sainvéliseen  rahamaailmaan vienyt
projekti. Se oli uraa uurtava rahoituksen
Jjarjestdmishanke eurooppalaisissakin
puitteissa. Se onnistui ja sen avulla arava-
tuotannon taso voitiin pitdi korkealla ja
auttaa Suomea pdisemiin lamasta. Jil-
keenpdin me mukana olleet eri viran-
omaisten edustajat olemme aidosti tunte-
neet ylpeyttd hankkeen moitteettomasta
lapiviemisests.

ARA-ajalta ja ARA-tuotannossa
mukana olleita henkilditd on jasnyt run-
saasti mieleen. Rakennuttajapuolelta
tekee mieleni mainita Ben Grass (VVO),
Olli Salakka (VVO),IIpo Saarinen (SA-
TO), Matti Sarnela (Sato), Veijo Lehto
(YH-rakennuttajat ja Kunta-asunnot),
Anja Mékeldinen (Asuntosaatis), Aulis
Raappana (Tarveasunnot), Jorma Heik-
kinen (Nuorisos#itis), Erkka Valkila
(Sato), Perttu Liukku (YH-Suomi),
Veikko Siltanen (Pohjanmaan YH), Olli
Kotaniemi (Pohjois-Suomen Sato),
Seppo Ylinen (Keski-Suomen YH),
Martti Beloff (Imatran YH). Vastaavasti
arava-rakentajista mainittakoon Mark-
ku Markkola (Puolimatka), Mauri Nie-
mi (Haka ja Skanska), Matti Haapala
(NCC), Markku Hainari (NCC), Juha
E. Metsdld (Pohjola), Juhani Pousi
(Oka), Hannu Isotalo (Lujatalo).

Edelld mainittuja rakennusalan vai-
kuttajia ja toiminnan ihmisi4 saatoin ta-
vata monenlaisissa yhteyksissd. Miel-
Iyttdvimpid niistd olivat vuosittain

jérjestetyt AR A-paivit, joille kokoontui
rakennus- ja asuntoalan vaikuttajia niin
kunta-, pankki- kuin asunto- ja raken-
nussektoreilta,

Asuntohallituksen (AH) tybtéi ryh-
tyi aikanaan jatkamaan Valtion asunto-
rahasto (ARA). Seuraava hallinnon

muutos on jo tiedossa. Vuonna 2008
Valtion asuntorahaston nimi muuttuy
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskes-
kukseksi. Samalla viraston toimenkuva
uudistuu ja se siirtyy toimimaan Lah-
dessa.

Tarkemmin ja yksityiskohtaisem-
min olen muistellut menneiti aikoja
syksylld 2006 ilmestyneessi kirjassani
”Asuntoja, rahaa ja rakentamista” (Ra-
kennustieto Oy, Helsinki).
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Suomen Asuntoliitto ry

Suomen Asuntoliitto ry on perustettu vuonna 1964. Yhdis-
tyksen tarkoituksena on edist&é asunnontarvitsijoiden ja
asunnonkayttdjien etujen mukaista asuntopolitiikkaa.

Asuntoliitto korostaa toiminnassaan mm. maapolitiikan tar-
keyttd, pienimuotoisen rakentamisen edistdmista ja ihmisten
mahdollisuutta hankkia oma asunto kohtuullisin kustannuksin.
Asuntoliitto on painottanut viime vuosina erityisesti viihtyisan
asuinymparistdn merkitysta.

Asuntoliiton toimintamuodot:

+ Keskustelutilaisuudet ja seminaarit

+ Julkaisutoiminta mm. Asumistaso-vuosikirja

» Lausuntojen antaminen asuntopoliittisista aiheista
* Asuntoasiain kuluttajavalistustoiminta

* Ympéristdpalkinnot

Aatteellinen asuntopoliittinen yhdistys

Suomen Asuntoliitto ry « PL 100, 00521 HELSINK!
Puhelin 040 706 1992 - Fax 020 490 3335

&

YHTEYSTIETOJA ASUNTO- JA RAKENNUSALAN
KESKEISISTA TOIMIJOISTA JA VAIKUTTAJISTA

VIRANOMAISET

Ympéristdministerid

Valtion asuntorahasto

Valtiokonttori

RAKENNUTTAJAT

Asuntosiitid

HOAS

Kunta-asunnot Oy

Sato-Yhtymé Oyj

TA-Yhtymi Oy

PL 35 (Kasarmikatu 25), 00023 Valtioneuvosto
Puh. 020 490 100

Faksi (09) 1603 9320

www.ymparisto.fi

PL 100 (Asemapiillikénkatu 14), 00521 Helsinki
Puh. 020490 101

Faksi 020 490 3334

www.ara.fi

PL 14, 00054 VALTIOKONTTORI
Valimotie 10, 00380 Helsinki

Puh. (09) 77 251

Faksi (09) 772 5208
www.valtiokonttori.fi

Kalevalantie 6, 02100 Espoo
Puh. (09) 809 3210

Faksi (09) 452 2344
www.asuntosaatio.fi

PL 799 (Pohjoinen Rautatiekatu 29), 00101 Helsinki
Puh. (09) 549 900

Faksi (09) 5499 0345

www.hoas.fi

Toinen linja 14
00530 Helsinki
Puhelin (09) 7711
Faksi (09) 771 2945
www.kunta-asunnot.ft

PL 401 (Panuntie 4), 00601 Helsinki
Puh. 020 134 4000

Faksi 020 134 4355

www.sato.fi

Sinikalliontie 14, 02630 Espoo
Puh. (09) 549 1911

Faksi (09) 5491 9320
www.ta-yhtyma.fi




VVO-Yhtymai Oyj PL 40 (Mannetheimintie 168), 00301 Helsinki
Puh. 020 508 3300
Faksi 020 508 3290
www.vvo.fi

YH-Suomi Oy Retkeilijinkatu 11, 00980 Helsinki
Puh. 0201 774 500
Faksi 0201 774 529
www.yh.fi

RAKENNUSLIIKKEET JA MUUT YRITYKSET

NCC Rakennus Oy PL 13 (Mannerheimintie 103a), 00281 Helsinki
Puh. 010 507 51
Faksi 010 507 5262
www.nce.fi

Oy Alfred A. Palmberg Ab PL 22 (Esterinportti 2), 00241 Helsinki
Puh. 020 715 002
Faksi 020 715 2800
www.palmberg.fi

Peab Seicon Oy Alvar Aallon katu 3, 60100 Seingjoki
Puh 0207 606 700
Fax 0207 606 707
www.peabseicon.fl

- Rakennusosakeyhtié Hartela PL 32 (Kaupintie 2), 00441 Helsinki
Puh. (09) 755 990
Paksi (09) 7559 9121
www.hartela.fi .

Rakennustoimisto Pohjola Oy PL 825 (Itsendisyydenkatu 17 A), 33101 Tampere

Puh. 020 775 9627

Faksi 020 775 9601

www.pohjolarak.fi

Skanska Oy PL 114 (Paciuksenkatu 25), 00101 Helsinki
Puh. (09) 615 221
Faksi (09) 6152 2271
www.skanska.fi

YIT-Yhtymé Oyj PL 36 (Panuntie 11), 00621 Helsinki

Puh. 020 433 111
Faksi 020 433 3700
www.yit.fi

JARJESTOT

Asukasliitto ry

Asuntoreformiyhdistys ry

Nuorisoasuntoliitto ry

Nuorisosd4tio

Rakennusteollisuus RT ry

Rakennustietosditio RTS

Rakentamisen Laatu RALA ry

RAKILIry

Vuorikata 22 A 11, 00100 Helsinki
Puh. (09) 2533 0500

Faksi (09) 2533 0550
Neuvontapuhelin

Puh. 0600 97272 (1,67 e/mintpvm)
www.asukasliitto.fi

PL 40 (Mannerheimintie 168), 00301 Helsinki
Puh. 020 508 3202

Faksi 020 508 3399
www.asuntoreformiyhdistys.fi

Takaniitynkuja 11, 00780 Helsinki
Puh. (09) 774 0280

Faksi (09) 7740 2811
www.nuorisoasuntoliitto.fi

Hiihtéjéntie 5, 00810 Helsinki
Puh. (09) 7552 4700
Faksi (09) 7552 4755
www.nuorisosaatio.fi

PL 381 (Unioninkatu 14), 00131 Helsinki
Puh. (09) 12 991

Faksi (09) 628 264
www.rakennusteollisuus.fi

PL 1004 (Runeberginkatu 5), 00101 Helsinki
Puh. 0207 476 400

Faksi 0207 476 320

www.rts.fi

Tapiontori 1, 02100 Espoo
Puh. 020 595 5110

Faksi 020 595 5120
www.rala.fi

© Annankatu 24, 00100 Helsinki

Puh. (09) 4767 5711
Faksi (09) 4767 5700
www.rakli.fi




Suomen Arkkitehtiliitto ry (SAFA)

Suomen Asuntoliitto ry

Suomen Asuntomessut

SFHP Suomi-Finland Housing
and Planning ry

Suomen Kiinteistoliitto ry

Suomen Omakotiliitto ry

Vuokralaisten Keskusliitto ry

Runeberginkatu 5 A, 00100 Helsinki
Puh. (09) 584 448

Faksi (09) 5844 4222

www.safa.fi

PL 100 (Asemapéillikdnkatu 14), 00521 Helsinki

Puh. 020 490 3352
Faksi 020 490 3335

Pasilankatu 2, 00240 Helsinki
Puh. 020 7437 700

Faksi 020 7437 729
www.asuntomessut.fi

Sinitiaisentie 25 B, 00100 Helsinki
Puh. 0400 603 487

Amnankatu 24, 00100 Helsinki
Puh. (09) 166 761

Faksi (09) 1667 6400
www.kiinteistoliitto.fi

Sompiontie 1, 00730 Helsinki
Puh. (09) 680 3710

Faksi (09) 6803 7155
www.omakotiliitto.fi

Velkuanpolku 1 E, 00300 Helsinki
Puh. (09) 477 0360

Faksi (09) 4770 3660
Neuvontanumero

Puh. 0600 9 1515 (1,67 €/min+pvm)
www.vuokralaistenkeskusliitto.fi
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ASUMISTASO

Muuttuvat asunto- ja kiinteistomarkkinat

Julkaisija:

Toimituskunta:

Vastaava toimittaja:

2006 - 2007 '

Suomen Asuntoliitto ry
Asuntoreformiyhdistys ry
Suomen Asuntomessut

Teuvo Ijds, pj

Ben Grass

Pasi Heiskanen

Marianne Matinlassi, sihteeri

Tuula Ritaranta

Asumistaso —vuosikirjaa voi tilata
Suomen Asuntoliitosta

Marianne Matinlassi

¢/o Valtion asuntorahasto

PL 100, 00521 HELSINKI

Puh. 020 490 3352

e-mail: marianne.matinlassi@ara.fi




