
Länsimetron varrelle miljardi-investoinnit

Maarakennuspäivä 27.9.2018
Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen



Sisältö

• Perustiedot Länsimetron kasvukäytävästä – mikä 
luo kysyntää ja edelleen investointeja?

• Pohdintaa metron elinkeino- ja 
investointivaikutuksista
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Espoon kasvu

25.9.2018

Väestö 04 / 2018:
280 000 asukasta

Väestö v. 2050:
420 000 asukasta



Espoon väestö vuonna 2050
420 000* asukasta

* Nopea kasvu,
Espoon väestöprojektiot (2015-2050)
Asumisväljyyden kasvu (9 k-m2/asukas) 
sisältyy arvioon.

Pohjois-ja Keski-Espoo
90 000 asukasta

Ratavyöhyke
110 000 asukasta

Metrovyöhyke
220 000 asukasta



Espoon työpaikat v. 2060
190 000 työpaikkaa

5

Pohjois- ja Keski-Espoo
35 000 työpaikkaa

Ratavyöhyke
55 000 työpaikkaa

Metrovyöhyke
100 000
työpaikkaa
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Espoon kasvun suuntautuminen

Raidevyöhykkeiden 

priorisointi

• Väestö 2050: 420 000 (koko Espoo)

• Työpaikat 2050: 180 000 (koko Espoo)

Länsimetron vyöhykkeellä v. 2050

• n. 50 % koko Espoon uustuotannosta

• Asukkaita 220 000 (+ 100 000)

• Työpaikkoja 90 000 (+ 35 000)



ESPOO

Kaupunkirakenteen idea



Metron vaikutukset kaupunkisuunnitteluun

• Metro on käynnistänyt uuden aluesuunnittelun ja –rakentamisen vaiheen

• Espoon 60-70 – luvun aluerakentamislähiöt uudistuvat asemien 
läheisyydessä ja saavat uutta vetovoimaa

• Ainoa suuri uusi ”tyhjä” alue on Finnoo

• Metrovyöhykkeen nykyinen asukasmäärä 135 000 lähes tuplaantuu 
– Tiiveys kasvaa, tarvitaan lisää palveluita (kauppaa, kouluja päiväkoteja jne.)

– Maa-alasta ”pulaa”, pysäköinti laitoksiin, lisää kaupunkitilaa ja kaupunkimaisia 
ratkaisuja

– Keskustoissa toiminnot päällekkäin: metro, pysäköinti, liiketilat, asuminen 
rakentaminen monessa kerroksessa vertikaalisuunnassa

– Infran rakentaminen voimakasta, kadut, kunnallistekniikka yleiset tiet

– Rakentamisaikaiset haitat, sopeutuminen mm. liikennejärjestelmämuutoksiin, 
ruuhkiin yms., konfliktit nykyasukkaiden kanssa, NIMBYt

– Resurssit kohdennettu metrovyöhykkeelle, huoli muiden alueiden kehityksestä
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25.9.2018Tekijätiedot ja/tai esityksen nimi
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Alin pysäköintitaso 0,0
Yhteispiha
Pysäköintilaitos
Alin pysäköintitaso -7,4

+68

+86
+93

+61

+81

+65

Korttelipiha
Liikekeskus

pysäköinti

Tori

Esimerkki kerroksellisuudesta, Finnoo

Asunto
Toimisto

liiketila



25.9.2018Tekijätiedot ja/tai esityksen nimi
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Esimerkki kerroksellisuudesta, 
Tapiolan keskus



TYÖPAIKKOJA
ASUMISTA
PALVELUJA

INVESTOINTEJA



Työllisyysvaikutus

440 000 
henkilötyövuotta

UUTTA RAKENTAMISTA
Länsimetron kehityskäytävä lukuina

Rakentamisen
kokonaisvolyymi

7.5 milj. 
kem² vuoteen 2050 mennessä

Kiinteistökehityksen 
jalostusarvo lähes

30 mrd €
vuoteen  2050 mennessä



LÄNSIMETRON
KEHITYSKÄYTÄVÄN
KASVUPOTENTIAALI

Asuinrakentamista

5,0 milj. kem²

Kaupallisia kiinteistöjä

1,0 milj. kem²

Julkisrakentamista

0,3 milj. kem²

Asukasmäärän kasvupotentiaali

100 000
Työpaikkamäärän kasvupotentiaali

100 %



KAIKKI PALVELUT LÄHELLÄ

Parempia palveluja hyvien 
yhteyksien päässä

Palvelurakenne uudistuu



KEILANIEMI

2050 mennessä 
3 300 uutta asukasta
3 100 uutta työpaikkaa

Tiiviimmäksi ja elävämmäksi
kaupunkiympäristöksi

Toimisto- ja asuinrakentamista

Neljä ympyränmuotoista asuintornia, 
korkeimmassa 40 kerrosta

Ranta-alueelle virkistyskäyttöä



AALTO-YLIOPISTO
Ainutlaatuinen yhteistyön ja osaamisen
keskittymä

Taiteiden ja suunnittelun korkeakoululle 
uusi rakennus - Väre 

Kauppakorkeakoululle uusi rakennus

Dipoli peruskorjattu 

2050 mennessä
7 500 uutta asukasta 
4 000 uutta työpaikkaa

Metroaseman ympäristöön Aalto-yliopiston 
pääkampus



TAPIOLA

Kaupallinen keskus Ainoan kolmas vaihe
valmistuu 2019

2050 mennessä
6 000 uutta asukasta
1 500 uutta työpaikkaa 

Asumista ja kaupallisia palveluja

Taidetta, kulttuuria, palveluja, liikuntaa



URHEILUPUISTO

Liikuntapaikkoja ja Espoo Metro Areena

Uudistuu kansainvälisen tason liikunta-, urheilu- ja vapaa-
ajan keskukseksi

2050 mennessä
5 200 uutta asukasta
600 uutta työpaikkaa

Täydentyy asumisella



NIITTYKUMPU
Moderni metrokeskus ja tuhansien
uusien asukkaiden kaupunginosa

Uusi kauppakeskus Niitty tarjoaa lähipalveluja

2050 mennessä
9 000 uutta asukasta
1 800 uutta työpaikkaa

Kauppakeskuksen päällä 24- ja 12-kerroksiset 
asuintornit



MATINKYLÄ
Länsimetron ykkösvaiheen pääteasema

Pääkaupunkiseudun
nopeimmin kasvavia alueita

2050 mennessä
10 000 uutta asukasta
2 100 uutta työpaikkaa

Iso Omena yksi Suomen
suurimpia kauppakeskuksia



Länsimetron jatke



…kaavoitus käynnissä



FINNOO

• Finnoo-Kaitaa alueelle:
20 000 uutta asukasta

 14 000 Finnoon alueelle

• Finnoon keskustan alueelle 
6000 uutta asukasta ja 600
työpaikkaa

• Kaupunkikuvassa huomioidaan 
korkean rakentamisen ja merellisen 
sijainnin muodostama silhuetti

• Ilmasto- ja energiavaikutuksia 
minimoidaan

• Vähäpäästöinen liikenne, 
tukeutuen joukkoliikenteeseen sekä 
suosien jalankulkua ja pyöräilyä 

• Linnustoalue altaineen ja 
suojavyöhykkeineen säilytetään

Finnoon keskus

Finnoo



• Metrokeskus 1000 uutta asukasta

• Osayleiskaava-alueella 6000 uutta 
asukasta

• Tavoitteena tehokasta 
asuntopainotteista rakentamista, 
paikan henkeä ja ominaispiirteitä 
kunnioittaen. 

• Alueen aukioista ja reiteistä ja niihin 
liittyvistä virkistysalueista tehdään 
monipuolinen kaupunkitilojen 
verkosto.

• Liito-oravien kulkuyhteys Kaitaantien
yli säilytetään ja kehitetään siihen 
liittyvää liito-oravien ydinaluetta

Kaitaa



• Soukan metrokeskuksesta kehitetään 
tiivis ja palveluiltaan monipuolinen 
keskusta, jossa jalankulkuympäristöä 
ja kadunvarsien toiminnallisuutta 
kehitetään

• Alueella tutkitaan 
täydennysrakentamismahdollisuuksia

Asemakaavoissa vireillä
• Asumista 31 000 k-m2, noin 690 as

Yläkartanontie

Visio ostoskeskuksen kehittämisestä

Soukka



• 7500 uutta asukasta 
• 2000 uutta työpaikkaa

• Aluekeskus, jossa laajat ja 
monipuoliset palvelut kuten 
kaupalliset, liikunta- ja vapaa-ajan 
palvelut, kulttuuripalvelut ja 
terveyspalvelut.

• Espoonlahden keskus on tiivis, 
tehokkaasti rakennettu, houkutteleva 
ja elävä metrokeskus, jossa 
tavoitellaan ”kivijalkaliiketilojen 
jalankulkukaupunkia”

Lippulaiva

Espoonlahti



• Uusia asukkaita vähintään 1800
• Uusia työpaikkoja 500…900

• Monipuolinen, keskustamainen ja 
korkeatasoinen asuin-, liike-, 
palvelu- ja toimitilarakennusten 
kokonaisuus

• Metroaseman sisäänkäyntien väliin 
muodostuva keskusta-akseli 
yhdistää Kivenlahden nykyisen 
keskustan uuteen 
metrokeskukseen

• Alueelle suunnitellaan kaikille 
yhteisiä kaupunkitiloja osaksi      
paikkojen verkostoa sekä     
jalankulku- ja pyöräilyreitistöä

• Hyvin korkean rakentamisen 
tavoitealue

Kivenlahti



Millainen on elinkeinotoiminnan kannalta 
houkutteleva toimintaympäristö? Mikä luo 
kysyntää ja investointeja?

• Raideliikennekäytävät ja –solmut vetovoimaisia:
• Kaupan ja toimitilojen sijoittuminen
• Yhteydet, liikkuminen

• Riittävä, monipuolinen ja kasvava väestöpohja ruokkii 
erityisesti palveluelinkeinoja

• Keskustamainen kaupunkirakenne
– Sekoittuneet toiminnot
– Tiiveys, katutila, elävä kivijalka
– Palvelut: julkiset/yksityiset
– Elämyksellisyys

• Kaupungit ja niiden keskustat synnyttävät 
toimeliaisuutta ja liikevaihtoa
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Elinkeino- ja investointivaikutukset
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• Jo rakentamisaikana runsaasti investointeja ja 
toimeliaisuutta (asuminen, toimitilat, palvelut):

– 440 000 henkilötyövuotta
– Länsimetron 1. vaihe + alueen infra yhteensä 1,7 mrd €
– Länsimetron 2. vaihe + alueen infra yhteensä 1,6 mrd €
– YHTEENSÄ metro + infrarakentaminen noin 3,3 mrd €

Mitä tämä saa aikaan muuna rakentamisena?
– V. 2015 – 2050 noin 100 000 uudelle asukkaalle kodit  5 milj. k-m2
– Liike-, toimisto- ja palvelurakentaminen, koulut jne.  2,5 milj. k-m2
– Rakentamisen kokonaisvolyymiarvio 7,5 milj. k-m2
 Kiinteistökehityksen jalostusarvo vuoteen 2050: =< 30 mrd €
 Ts. ”1 euro infraan tuo 10 euroa muuta rakentamista ja lisäarvoa”
– Nykyisen kiinteistömassan arvonnousu hyötynä omistajille
– Metron jatkeen (Matinkylä-Kivenlahti) osuus ~ 50 %
– Espoon työpaikat lisääntyneet keskimäärin 2,8 % vuodessa jaksolla 1980-

2014. Jatkossa entistä suurempi osuus/kasvu metrovyöhykkeelle.



Muita vaikutuksia

• Vastaa trendeihin:
– Väestön ikääntyminen <> palveluiden tarve

– Väestön kasvu suunnataan erityisesti raidevyöhykkeille <> palveluiden 
tarve

– Kaupungistuminen <> kulutustottumukset, kauppa, palvelut, 
hyvinvointitekijä

– Tarjolla asuntoja <> työvoima liikkuu pitkin ratakäytäviä

– Kauppa raidesolmuihin <> solmun väestöpohjaa vastaava tarjonta 
peltomarketin sijasta säänsuojaisessa elämyskeskuksessa

– Raidesolmuihin joustavaa toimitilatarjontaa <> 1…10 hengen 
pienyrityksille ja lyhytaikaisesti tarpeen mukaan, toimitilahotellit

– Metron jatkeella yritystoiminnan kasvupotentiaalia erityisesti Kivenlahden 
Ruukin alueella
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Yhteenveto
Kaksi asiaa, jotka esityksestä kannattaa muistaa
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Espoon kaupunkirakenteen idea

…ja investointeja

”1 euro infraan tuo 10 
euroa muuta rakentamista 
ja lisäarvoa”

3 mrd €

30 mrd €



Kiitos !
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