Martinlaakson ja Vantaan viime
vuosien kehitys

Martinlaakson asukasyhdistys 2025 ja 2026

Eero Lehto



Rakentaminen

Kiviston uudisrakentaminen on
mahdollistanut Vantaan reippaan
lisarakentamisen. Mutta asuintaloja on
rakennettu lisaa myos jo valmiiksi
rakennettuihin Myyrmakeen ja
Martinlaaksoon. Martinlaaksossa
asuntojen maara on kasvanut enemman
kuin Vantaalla ilman Kivistda. Espoossa
on rakennettu tuntuvasti. Mutta siella
on paljon lentomelusta vapaata
rakentamatonta aluetta. Helsingissa,
jossa rakentaminen on painottanut
entisille teollisuus- ja varastoalueille,
asuntojen maaran kasvun on ollut
vaatimatonta verrattuna Vantaaseen ja
Espooseen.

40

35

3

o

2

(€]

2

o

1

[$]

1

o

wv

Asuntojen maaran muutos vuodesta
2020 vuoteen 2024, %

Lahde: Tilastokeskus, Paavo tietokanta

Martinlaakso Myyrmaki

Vantaa Vantaa pl. Kivistd Espoo

Helsinki



Valmistuneet asunnot

Kiviston suuralueen rakentaminen
vahensi valiaikaisesti paineita rakentaa
Vantaan jo rakennetuille aluille

Viime vuosina rakentamisen painopiste
on siirtynyt taas Myyrmaen suuralueelle,
johon Martinlaaksokin luuluu.
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Vantaalla valmistuneet asunnot 2014 - 2023
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Eri tyyppiset asunnot

* Yksioiden rakentaminen
saavutti huippunsa 2019

e Koronakriisin jalkeen
tilanne tasaantui

 Viela vuonna 2023
asuntotuotanto oli
vauhdikasta
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Eri tyyppisten asuntojen valmistuminen Vantaalla
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Eri tyyppisten asuntojen
pinta-ala

Asuinhuoneiden koko on
pienentynyt Vantaalla.
Helsingissa on havaittavissa
sama ilmio, joskin siella
uusien 1 — 3 huoneiden
asuntojen pinta-ala on
edelleen yli kaksi neliometria
suurempi kuin Vantaalla. .

Asuntomarkkinoiden ja asumisen vuosijulkaisu, Bayer ja
Marttinen, 2024)
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Valmistuneiden kerrostaloasuntojen huoneala

Vantaalla
Lahde: (ks. Rakentaminen Vantaalla vuosina 2014 — 2023)
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Tyhjat asunnot

Tyhjien asuntojen osuus

12 lahde: Tilastokeskus, Asunnot ja asuinolot
* Viime vuosien rakentaminen on
ylittanyt kysynnan selvimmin
Vantaalla 10
* Asuntojen pieni koko on huonojen
taloudellisten olojen lisaksi yksi syy o
heikkoon kysyntaan
e Rakennusten sijoittuminen liian
|lahelle toisiaan on myods vahentanyt :
ostohalukkuutta
e Vantaalla oli vuonna 2020 ja sen 4
jalkeen valmistuneista
kerrostaloasuinnosta tyhjillaan 2024
13,1 %. Kysynnan puute ei selity g
ainakaan silla, etta talo olisi lilan
vanha
0
Vantaa Espoo Helsinki
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Keskimaarainen
asuinpinta-ala asukasta

kohti

Martinlaaksoon (tumman sininen
viiva) ja Myyrmakeen on rakennettu
viime vuosina suuria kerrostaloja,
joissa on pienia asuntoja. Tama on
johtanut ahtauteen. Luonteensa
puolesta Lansi-Vantaa eroaa jo
muusta paakaupunkiseudusta.
Oheisen kehityksen perusteella
voidaan sanoa, ettei Martinlaakso ja
Myyrmaki enaa kesta raskasta
lisarakentamista. Alueet ovat
vaarassa muuttua yha selvemmin
slummiksi.
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Asumisvaljyys

Lahde: Tilastokeskus, Paavo tietokanta
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Asuntojen hinnat

Vuodesta 2009 lahtien
asuntojen hinnat ovat
nousseet Vantaalla
(myos Martinlaaksossa ja
Myyrmaessa) Helsinkia
ja Espoota huomattavasti
vahemman.
Tarkastelujaksolla
hinnannousua ei ole
juuri lainkaan. Tama
kertoo siita, etta Vantaan
vetovoima on
heikentynyt
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Vanhojen kerrostalokaksioiden hinnat,
2009 =100

Lahde: Tilastokeskus osakeasuntojen hinnat
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Asuntojen hinnat

Vantaalla asuntojen hinnat
ovat huomattavasti alemmat
kuin muualla
paakaupunkiseudulla.
Martinlaaksossa hintataso on

koko Vantaata selvasti alempi.

On ilmeista, etta
Martinlaakson
lisarakentaminen veisi hinnat
viela alemmaksi suhteessa
muihin.

Vanhojen kerrostaloasuntojen hinta €, 2024
Lahde: Tilastokeskus Osakeasuntojen hinnat
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Martinlaaksossa tulotaso on Asukkaiden mediaanitulot,

O”Ut Vllme VUOSina kOkO lahde Tilastokeskus, Paavo tietokanta

Vantaata alempi. Merkittavaa

on alueiden tuloerojen kasvu.

Martinlaakso on jaanyt yha 30000

enemman jalkeen koko —
Vantaasta, Espoosta ja N — —

Helsingista.
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tulojakauman 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
keskimmaisen havainnon
tulotaso. Lahde:
Tilastokeskuksen Paavo-
tietokanta

— Martinlaakso Vantaa Espoo Helsinki



Pienituloisten osuus on lisaantynyt seka
Martinlaaksossa etta Myyrmaessa. Suurituloisten
osuus on jaamassa yha pienemmaksi. Muualla
Vantaalla kehitys ei ole ollut yhta jyrkkaa.

Alin tuloluokka on kaksi alinta tulokymmenesta ja ylin tuloluokka
kaksi ylinta tulokymmenysta. Lahde: Tilastokeskus, Paavo-tietokanta
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Verrattuna Espooseen ja Helsinkiin Vantaalla on
enemman pienituloisia ja taas vahemman
suurituloisia. Ylimpaan tuloluokkaan kuuluvien
osuus Vantaalla on sita paitsi supistunut, kun taas
Espoossa ja Helsingissa se on pysynyt lahes
ennallaan. Lahde: Tilastokeskus Paavo-tietokanta
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Keskimmaiseen
tuloluokkaan
kuuluvien osuus

Keskimmaiseen tuloluokkaan kuuluu 3.-8.
tulokymmenys, lahde: Tilastokeskus Paavo-
tietokanta

Vantaa on keskiluokkainen verrattuna
Espooseen ja Helsinkiin. Perinteisesti
Vantaalla ja Nokialla on ollut tasaisin

tulojakauma kaikista Suomen kunnista.

Martinlaaksossa ja Myyrmaessa, joissa
ei juuri ole suurituloisia, keskiluokan
osuus on poikkeuksellisen suuri.
Pienituloisten maaran nousu on
supistanut tata osuutta aivan viime
vuosina ainakin Myyrmaessa.
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Lentomelu ja rakentaminen

Oheinen kuva on peraisin Trafikomin 2025
paivittamasta kartasta, johon on kuvattu yli
55 DB:n ylittava lentomelualue (johon ei voi
rakentaa). Kartan varildiskat kuvaavat
suunnitelmia lisarakentamiseksi melualueen
reunoille.

Jo tama kartta osoittaa, kuinka ahtaaseen
rakoon Vantaan paattajat ovat kaupunkinsa
tunkemassa, kun tavoittelevat tuntuvaa
vaeston kasvua ja sen edellyttamaa
lisarakentamista. Martinlaakson aseman
tuntumassa melutaso on 50 — 55 DB. Sama
taso on Piispankylantien ja Tikkurilantien
risteyksessa keharadan varrella. Tama alue on
lahes rakentamaton. Jos johonkin voisi
kaavailla lisarakentamista, niin sinne, eika jo
tayteen rakennettuun Martinlaaksoon.
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Vantaan vaestonkasvu Vantaan viestdén muutos

Lahde: Tilastokeskus
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MAL-sopimus ja Vantaan vaestdonkasvu

* Ymparistoministerio on sitonut suurimmat kaupunkialueet niin sanottuihin MAL-sopimuksiin (maankaytto,
liikenne ja asuminen). Kaytannossa MAL-sopimuksella on tarkoitus vetaa vaestoa muualta Suomesta
Helsingin, Tampereen, Turun, Jyvaskylan, Oulun, Kuopion ja Lahden seuduille.

* MAL-sopimus edellyttaa Vantaan rakentavan joka vuosi vahintaan 1650 asuntoa, jotta alueen vaesto voisi
kasvaa.

* MAL-sopimuskaytantoa perustellaan tarpeella "tiivistaa ja eheyttaa yhdyskuntarakennetta”. Mita tama nyt
tarkoittaneekaan? Onko esimerkiksi ympariston suojelemisen ja resurssien kayton kannalta jarkevaa
houkutella ihmisia Lappeenrannasta tai Joensuusta Espooseen?

* Vantaan lisarakentamista Vantaan omat virkamiehet perustelevat myos Tilastokeskuksen vaestéennusteella.
Tilastokeskus itse tosin on todennut, ettd sen "vaestoennusteessa” ei ole mistaan muusta kyse kuin
toteutuneen vaestotrendin jatkamisesta eteenpain.

e Sanotaan myo0s, etta tanne — Vantaalle ja Martinlaaksoon - on joka tapauksessa tulossa paljon ihmisia. Tanne
tullaan muualta Suomesta vain, jos tyota ei ole on kotikunnassa, jos taalla on tyota, jos taalla on asuntoja
tarjolla ja jos asuinymparisto on siedettava.

e Parin viime vuoden aikana muualta Suomesta ei ole muutettu Vantaalle. Asia on padinvastoin. Vantaasta tai
ainakin Martinlaaksosta on tulossa jonkinlainen lapikulkupaikka. Kun asiat alkavat luistaa, muutetaan pois.
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