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Metsatilakaupan vuosirytmissa talvikuukaudet ovat olleet yleensa hiljaisempia. Taman vuoden
alku on kuitenkin ollut vilkas ja kauppoja on tehty Metsatilat.fi ketjun kautta Pohjois-Suomessa en-
natysmaard. Tammi-maaliskuun aikana Pohjois-Suomessa tehtiin Metsatilat.fi ketjun kautta 144

metsatilakauppaa, mika on 35 % edellisvuotta enemman.

Metsatilojen kauppahinnat ovat pysyneet hyvalla tasolla ja hieman nousseet. Hintojen positiivisen
tilanteen taustalla on puun hyva hinta. Koska metsatilojen arvo muodostuu suurimmaksi osaksi
metsatilalla olevasta puustosta, on puunkantohintojen voimakkaalla kasvulla ja puun hyvalla ky-
synnalla suuri vaikutus metsatilojen kauppahintoihin. Toinen hintaan vaikuttava tekija on korko-
taso. Esimerkiksi vuoden takaiseen tilanteeseen verrattuna korot ovat laskeneet merkittavasti,
mika tekee metsasijoittamisesta entista houkuttelevampaa. Voidaan odottaa, etta korkojen lasku

lisad varsinkin instituutionaalisten ostajien aktiivisuutta.

Metsatilan myynnin pohjalla kannattaa aina olla ajantasainen ja maastossa paivitetty tila-arvio.
Tila-arvion avulla saadaan selville mikd on metsatilan tamanhetkinen arvo eli kdypaarvo. Arvion
avulla saatuja ostotarjouksia on myos helpompi verrata, ja arvion avulla ostajat uskaltavat ja pysty-

vat laskemaan paremmin tarjouksensa.

Ennen puun hintojen viimeaikaista voimakasta nousua, metsatilojen kauppahinnat ylittivat tila-ar-
vion kdyvan arvon paasaantoisesti hyvinkin reilusti. Talla hetkelld tdma erotus on tasaantunut, ei-
vatka kauppahinnat suhteessa kdaypaan arvoon nouse enaa niin korkealle. Suurin tekija on, etta ar-
vioissa kaytetyt puunhinnat ovat myos selvasti aikaisempaa korkeammat. Tarjousten maarat ja
suuruudet vaihtelevat nyt paljon kohteittain. Taman takia myyjalle on turvallisinta kilpailuttaa os-

totarjoukset, jolloin nahdaan kuka maksaa parhaiten juuri kyseisestda metsatilasta.

Pohjois-Suomen Metsdmarkkinat Oy LKV (PSMM) on metsdnhoitoyhdistysten ja yhteismetsien
omistama yhtid, joka toimii metsdkiinteistévdlityksen liséksi yksityismetsien puukaupassa koko
Pohjois-Suomessa. Kiinteistékaupassa olemme osa koko Suomen kattavaa Metsditilat.fi — ketjua.
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