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Energiatodistuksen tilaajan ohje, 2018 (pientalot, rivitalot, kerrostalot)
n!. y.

Uudisrakennukselle energiatodistus laaditaan rakennuslupavaiheessa. Olemassa oleville taloille energiatodistus
laaditaan myynti- tai vuokraustilanteessal. Energiatodistuksen hankinnasta vastaa rakennuksen omistaja (esim.
uuden pientalon rakennuttaja tai olemassa olevan talon omistaja) tai esim. taloyhtioissa taloyhtion edustaja

(hallitus, isannoitsija).

Energiatodistuksen laatii patevoitynyt energiatodistuksen laatija, jotka Ioytyvat Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARAn yllapitamasta Energiatodistusrekisterista: www.energiatodistusrekisteri.fi

Energiatodistus laaditaan ja allekirjoitetaan rekisterissa sahkoisesti. Allekirjoituksen yhteydessa todistukseen
kirjataan rekisteritunnus. Energiatodistuksen laatijan laatima energiatodistus on voimassa 10 vuotta todistuksen

antopaivasta.

Tilaajan ohje, olemassa oleva kohde
Varaa aikaa todistuksen laatimiseen - todistuksen saa
yleensa noin 1-2 viikossa, varsinkin mikali rakennuksen
tiedot on keratty yhteen ja yhteinen aika havainnointi-
kaynnille 16ytyy sujuvasti.

Keraa kokoon rakennuksen tiedot:

e Talon piirustukset (alkuperaiset rakennus-
piirustukset ja piirustukset mahdollisista
laajennus-/korjaustoista). Tarvittaessa
energiatodistuksen laatijakin voi hankkia talon
piirustukset rakennusvalvonnasta eri
korvauksesta.

o  Huoltokirja (pientalon huoltokirja, jos saatavilla).

e Tiedot taloteknisista laitteista ja jarjestelmista
(ilmanvaihto, lammitys jne.),

o Tiedot tehdyista korjauksista/remonteista (esim.
rakennuksen seinien, katon tai ylapohjan
eristystasoon tai ikkunoihin kohdistuneet
korjaukset, taloyhtion korjaussuunnitelma jne.),

e Tiedot toteutuneesta energiankulutuksesta
(sahkolaskut, kaukolammon kulutustiedot, ostetut
polttoaineet; 6ljy, polttopuu, pelletti, jne.).

Pyyda tarjoukset energiatodistuksen laatijoilta:

o Energiatodistusrekisterista loydat patevat
tekijat. Jos tekijaa ei I0ydy rekisterista, ei hanella
ole voimassa olevaa patevyytta, eika tallaisen
tekijan antama todistus ole virallinen.

e lImoita tarjouspyynndssa rakennuksen tiedot:
rakennustyyppi, koko (esim. pinta-ala), osoite,
rakennusten maara.

Pyyda, etta energiatodistuksen laatija toimittaa
valmiin energiatodistuksen sinulle seka varillisena
tulosteena, etta sahkoisena pdf-tiedostona. Nain
todistus on helposti kaytettavissa myos
myéhemmin.

Vertaile tarjouksia. Halvin ei valttamatta takaa
parasta laatua. Kohdekayntiin kdytettava aika on
yleensa hyva indikaatio siita, miten hyvin laatija
paneutuu tehtdvaansa. Esim. pientaloissa
kohdekayntiin kaytetaan yleensa 1-2 tuntia.

Ole paikalla, kun laatija tulee kdymaan kohteessa.

Sovi laatijan kohdekaynti sellaiseen aikaan, etta
pystyt itse olemaan paikalla / tai jarjestamaan
paikalle esim. taloyhtion tai rakennuksen muun
edustajan. Nain voit varmistaa, etta laatija paasee
sisalle tarvittaviin tiloihin (tekniset tilat ja mm.
ylapohja), jotta han saa todennettua tiedot oikein.
Laatija voi tdydentaa saamiaan tietoja
havainnointikierroksen aikana haastattelemalla
rakennuksen omistajaa/haltijaa.

Rakennuksen havainnointi paikan paalla on lain
vaatima osa energiatodistuksen laatimista, joten
ilman kohdekayntia ei olemassa olevan
rakennuksen energiatodistusta voida laatia.

1 Energiatodistusta ei vaadita tietyiltd rakennuksilta, poikkeukset I6ydat: www.motiva.fi/energiatodistus.

Lisatietoja: Motivan Energiatodistusneuvonta, www.moetiva.fi/energiatodistus M Motiva



Pyyda energiatodistuksen laatijaa toimittamaan Talleta saamasi allekirjoitettu energiatodistus

todistuksen luonnos ja tarkista, etta rakennuksen huolellisesti. Todistus on voimassa 10 vuotta sen

tiedot ovat oikein. antopaivasta.

e Tarkista, etta laatija on kirjannut rakennuksen o Talleta saamasi energiatodistus seka paperi-
toteutuneen energiankulutuksen annettujen tulosteena etta sahkodisena tiedostona.
tietojen mukaisesti. e Taloyhtidissa kannattaa energiatodistuksesta

e Pyyda laatijaa esittelemaan energiatodistus ja jakaa kopio kaikille osakkaille, ja sopia siita,
kertomaan, mité tiedot tarkoittavat. Erityisen missa alkuperaista energiatodistusta sailytetdan
hyva on saada laatijalta selitykset todistuksessa (esim. isannoitsija/hallituksen puheenjohtaja).
annetuista toimenpide-ehdotuksista. e Energiatodistusten laatijoilla on 10 vuoden

e Onko laatija antanut toimenpide-ehdotuksia? arkistointivelvollisuus, mutta energiatodistus
Jos ei ole, kysy laatijalta miksi ei? Jos kannattaa sailyttdd myos itse tallessa.
ehdotuksia ei kannata antaa (kohde on uusi, e Jos todistus katoaa eikd energiatodistuksen
korjaustoimia on jo tehty mittavasti, kohde on laatijaa tavoiteta, joudutaan energiatodistus
suojeltu, jne.), pyyda, etta laatija kirjaa taman laatimaan myynti- tai vuokraustilanteessa
energiatodistukseen esim. Lisatietoja -osan uudestaan, vaikka aiempi todistus olisi viela
merkintoihin. voimassa.

Tilaajan ohje, Kevennetty energiatodistusmenettely
Energiatodistus voidaan laatia kevennetyn menettelyn mukaisesti tietyissa erityistilanteissa.

Kevennettya menettelya voi kayttaa, jos myytava tai vuokrattava kohde (rakennus, kiinteistd, huoneisto tai sen
hallintaoikeus enintdan kaksi asuinhuoneistoa kasittavassa asuinrakennuksessa) on arvoltaan vahainen.

e Kohteen arvo maaritellaan vahaiseksi, jos kohteen myyntihinta alittaa 50 000 euroa.

e Kohteen vuokra kuukaudessa alittaa 350 euroa.

Muut perustellut syy kevennetyn menettelyn kayttamiseen:
o Kohde myydaan tai vuokrataan lahisukulaisten valilla
o Kohdetta ei esitella julkisesti myyntia varten tai tarjota myytavaksi julkisesti esilla olevalla ilmoittelulla
(myytavaa kohdetta ei markkinoida esim. lehti- tai internetmainoksilla tai siita ei jarjesteta julkisia
esittelyja).

Kevennetyn menettelyn mukaisesti energiatodistus laaditaan omalla lomakkeellaan, ja rakennuksen
energiatehokkuutta kuvataan tunnuksella H. Lomakkeen voi tayttda kohteen myyja itse ja lomakkeesta voi tayttaa
omat kappaleensa myyjalle ja ostajalle. Lomake |6ytyy Motivan Energiatodistusneuvonnan verkkosivuilta:
www.motiva.fi/energiatodistus.

Jos tilanne muuttuu eikd kevennetyn menettelyn kaytolle ole enaa edellytyksia (esim. kohteen arvo kasvaa tai

se myydaan tai vuokrataan julkisesti), tulee rakennukselle laatia myynti- tai vuokraustilanteessa virallinen
energiatodistus.

Energiatodistus perustuu lakiin rakennuksen energiatodistuksesta sekd sen pohjalta annettuihin asetuksiin.

Lisatietoja: Motivan Energiatodistusneuvonta, www.moetiva.fi/energiatodistus M Motiva



