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ITAHARJUN TEOLLISUUSALUE

e Kohde sijaitsee Turun kaupungin Itaharjun alueella. Alueen pinta-ala on noin 60 ha.

e Alueella on 62 erillista tonttia, joista merkittava osa on Turun kaupungin omistuksessa
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KOHDE

e Laajamittaisempi rakentaminen Itaharjun alueella on kaynnistynyt 1940 —luvulla ja
nykyisen laajuutensa se on saavuttanut paaosin 1970 —luvulla.

e Kohdealueen pohjoisosista on todennakaoisesti otettu 1930—1950-luvuilla savea
Kupittaalla toimineen keramiikkatehtaan kaytt6on. Savenottoalueille muodostuneita
kuoppia on sittemmin taytetty sekalaisella tayttomateriaalilla rakentamisen
laajentuessa.

e Alueella on harjoitettu ja harjoitetaan mm. metalliteollisuutta, autojen purku- ja
korjaustoimintaa, maalausta, Kirjapainotoimintaa, betoniteollisuutta,
konepajatoimintaa, asfaltin valmistusta, kierratysta, pesulatoimintaa ja polttonesteiden
jakelua. Naiden lisaksi alueella on aikaisemmin ollut my0os pistoraiteita.

e Kohdealue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa paaosin teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Turun yleiskaavassa 2020 kohdealue on osoitettu
tyopaikkojen ja asumisen alueeksi.
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KAAVOITUSTA TUKEVA SUUNNITTELU

Keskeisia kysymyksia:

» Kuinka korkeita voivat olla maaperan
pilaantuneisuuteen ja purkujatteiden kasittelyyn
liittyvat kustannukset?

e \/oiko naihin kustannuksiin vaikuttaa?

» Mita tulisi tehda ja missa jarjestyksessa?

Yleensa naita kysymyksia pohditaan perustuen
kohdealueella tehtyihin ymparistoteknisiin
selvityksiin -> Itaharjun tapauksessa ei
tutkimustietoa juurikaan ole viela kaytettavissa

e Kysymysten merkittavyys haluttiin kuitenkin
ymmartaa

RAMBGOLL


Presenter
Presentation Notes
Content slide, two columns with image. Image size: 8,46 cm x 10,76 cm or 320 x 407 pixels


ILMAKUVIIN JA VANHOIHIN KARTTOIHIN PERUSTUVA TULKINTA MAA-AINEKSEN
OTTOON LIITTYVISTA TAYTTOALUEISTA

Keskeiseksi
kustannustekijaksi
tunnistettiin vanhojen
maa-aineksen
ottoalueiden taytot

-> Alueet pyrittiin
tulkitsemaan ja
sijoittamaan ilmakuvien
perusteella
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KAAVOITUSTA TUKEVA SUUNNITTELU

Muita merkittavia kustannustekijoita:
 Nykyinen, mahdollisesti pilaava toiminta
e Aikaisempi, mahdollisesti pilaava toiminta

e Tutkimusten perusteella tiedossa oleva
pilaantuneisuus / jatteet

Tietojen puutteellisuus
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KAAVOITUSTA TUKEVA SUUNNITTELU

e Luotiin riskiluokittelu-
prosessi

o Luokittelu tehtiin kayttaen
sita informaatiota, joka
kustakin kiinteistosta oli
saatavilla — jokainen
kiinteistO pystyttiin
luokittelemaan

0 Riskikustannus
muodostettiin riskiluokan
ja Kiinteiston pinta-alan
perusteella

RAMBGOLL
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Laskennassa kaytetty PIMA-kustannus / i EC

2 Ei tutkittu

Kohdeno: 59 |
Nimi/osoite: Tierankatu 54 |
1 Kiinteistd on kunnostettu kattavasti; ei tiedossa alemmat ohjearvot ylittdvia pitoisuuksia

los vastaus on "Kyll&", ei arvicintia jatketa -> ei PIMA -kustannuksia
Kiinteistd on tutkittu kattavasti; ei tiedossa alemmat ohjearvot ylittévia pitoisuuksia (jos ei ole tutkittu -> 1p.)

Valitse viittidmistd 3-7 se, joka kuvaa kohdetta parhaiten
Tiedossa cleva tai erittdin todenndkdinen pistemdinen PIMA/Jite alue (kattaa < 10% kiinteiston alasta), 1 p.

Tiedossa oleva tai erittdin todenndkdinen yksi tai useampi pistemdinen PIMA/Jite alue (kattavat 10-20% kiinteiston alasta), 2 p.
Tiedossa cleva tai erittdin todenndkdinen yksi tai useampi pistemdinen PIMA/)ite alue (kattavat 20-40% kiinteiston alasta), 3 p.
Tiedossa cleva tai erittdin todenndkdinen laajamittainen PIMA/)ate alue (kattaa 40-60% kiinteiston alasta), 4 p.

Tiedossa cleva tai erittidin todennikdinen laajamittainen PIMA/Jate (kattaa > 60% kiinteiston alasta), 5p.

Valitse viittdmisté 810 se, joka kuvaa kohdetta parhaiten
Kiinteistdlla tiedetddn olleen/olevan pistemdinen pilaantumisriskin aiheuttava toiminta (muu kuin kysymyksissd 3-5 tunnistettu), 1 p.

Kiinteistdlla tiedetddn olleen/olevan useampi pistemainen pilaantumisriskin aiheuttava toiminta (muu kuin kysymyksissd3-5 tunnistettu), 2 p.

Riskitoiminta kattaa laajoja alueita, 3 p.

Pisteet yhteensa

Riskiluokka Kerroin

oMl

1 0,0 Kiinteistdn riskiluokka

2 0,1

3 i 0,2 Kiinteistdn pinta-ala 15 291 m*
4 " 04

- 0.6 Arvio PIMA/jate sywyydests 1m
0,8

PIMA-varaus 733 9eH €

3 Vanha lammitysiljysailidn ja pannuhuoneen alue
9 Vanhan autopurkamon alue ja pitkdan jatkunut metallinjalostustoiminta
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Laskennallinen PIMAR maira r|1 ktr
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KAAVAMUUTOKSEN VALMISTELUVAIHE

Riskiluokittelu
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Kiinteistfjen maara eri
riskiluokissa
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KAAVOITUSTA TUKEVA SUUNNITTELU

Riskitoimintojen ja ymparistokustannusten tarkastelun tulos:

e Tarkastelun perusteella laadittiin ensimmaiset hyvin alustavat arviot alueella olevan
haitta-aineita ja/tai jatteita sisaltdvan maa-aineksen maarasta:

e 250 000 — 350 000 m3ktr, eli noin 500 000 — 700 000 t
e Tarkoittaa esim. noin 25 000 — 35 000 "nuppi” kuormaa

e Keskihinnalla 60 €/t ko. materiaalin poistamisesta syntyva kustannus:
e 30 —42 M€

e Em. liséksi syntyy merkittavia maaria purkumateriaalia, joka osin sisaltda haitta-aineita.
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KAAVOITUSTA TUKEVA SUUNNITTELU

Milla tavoin selvitysta hyddynnetaan?

e Jatkosuunnittelu ja budjetointi

e Tarkempien kiinteistokohtaisten selvitysten kohdistaminen ja priorisointi
e Tulevien toimintojen sijoittelu alueella

e Kunnostusmenetelmien pohdinta; kestava kunnostaminen ja riskinhallinta
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SEURAAVA VAIHE....

e Ramboll sail tehtavaksi laatia strategiatason dokumentin, jossa
tarkastellaan miten alueen kehittamisessa voitaisiin parhaiten huomioida
haitta-aineita sisaltavat ja pilaantuneet maat, jatteet seka syntyva
purkumateriaali.
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TAVOITTEIDEN ASETTAMINEN

Keskeinen edellytys tyon toteutukselle oli tavoitteiden asettaminen

e Yhdessa tilaajan kanssa asetettiin Itaharjun kehittamiseen liittyvat tavoitteet koskien
pilaantuneita maita ja jatteita:

1. Aluetta kehitetaan kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti.
Ratkaisuja tehdessa arvioidaan eri vaihtoehtojen ymparisto- ja
kustannusvaikutukset. Soveltuvin osin tarkastellaan myo6s sosiaalisia vaikutuksia

2. Pilaantuneiden alueiden kunnostaminen seka pilaantuneiden maa-ainesten
ja jatteiden kasittely toteutetaan kustannustehokkaasti. Vaihtoehtojen
kustannusvertailua toteutetaan kaavoitusvaiheesta rakentamisvaiheeseen ja
valitaan mahdollisuuksien mukaan vahiten kustannuksia alueen kehittamisen
elinkaaren aikana tuottava ratkaisu.
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TEHTAVA — TAVOITTEIDEN ASETTAMINEN

3. Pilaantuneiden maa-ainesten ja jatteiden kasittelyssa toimitaan koko
alueella yhtenaisten periaatteiden ja toimintamallien mukaisesti. Nain
pyritdan varmistamaan, etta vaikka alueen kehittyminen, ja nain ollen mydos
kiinteistojen luovuttaminen, tapahtuu useiden vuosien aikana, olisivat periaatteet ja
toteutustavat yhdenmukaisia eri Kiinteistaoilla.

4. Aluetta kehitetaan niin, etta rakentamisen hiilijalanjalkea saadaan
pienennettya mm. hyodyntamalla mahdollisimman paljon kiertotalouden keinoja.
Tavoite pienentaa rakentamisen hiilijalanjalke&a perustuu Turun kaupungin
tavoitteeseen tehda Turusta hiilineutraali kaupunki vuoteen 2029 mennessa.
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TEHTAVA — KEINOT TAVOITTEIDEN SAAVUTTAMISEKSI
Maa-ainekset ja W) Maz-

jitteet kasittely- aji;_‘fts:iedr; :1 a
- ) - - - - - q alueelle seulonta
« Alueen kehittdmisen aikana on voitava soveltaa useita eri 4
menetelmia tavoitteiden saavuttamiseksi — talle on luotava
edellytykset kaavoituksessa, esisuunnittelussa, ateria Mea-inestenjs
. . - . e jatteiden
rakentamisen suunnittelussa ja rakentamisessa. alantiiessa lfteluja muy
» Keskeisena elementtina on alueelle rakentamisen ajaksi \Mt » /
perustettava maa-ainesten ja jatteiden kasittelyalue, varastointi

Nns. Kierratyskeskus, jolla kiinteistdilla syntyvia maa-
aineksia ja jatteita kasitellaan ja jalostetaan
uudelleenkaytettavaksi.

Minimoidaan : 1
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« Toinen keskeinen tekija on kaivutarpeen
vahentaminen. Tata pyritdan toteuttamaan
suunnittelullisesti esim. nostamalla yleista maanpinnan

korkotasoa siella missa se on mahdollista, b o/ AN SO
suunnittelemalla ja toteuttamalla riskinhallintaa e N\ ‘/
rakennusteknisilla ratkaisuilla seka kunnostamalla | - J
soveltuvia maa-alueita in situ -menetelmin. a> oo
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TAVOITTEIDEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSIA

» Jotta alueen kehittamisessa paastaan asetettuihin tavoitteisiin, tulee toimenpiteita
toteuttaa jokaisessa kehitys- ja suunnitteluvaiheessa alueen kaavoituksesta rakentamiseen

» Tahtotila ja sen yllapitaminen!

e Itaharjun alueen maaperan ymparistotekninen tila pitada tuntea riittdvan hyvin jo ennen
kaavoitusta

e Luodaan edellytykset vahentaa kaivutarvetta esim. korkotasoja nostamalla tai
hyodyntamalla sellaisia riskinhallintakeinoja, jotka eivat edellyta kaivamista

e Alueen kehittaminen toteutetaan niin, etta menettelytavat alueiden suunnittelun, myynnin
Ja vuokrauksen suhteen ovat avoimia ja yhdenmukaisia

e Luodaan edellytykset Itaharjun rakentamisen ajaksi alueelle perustetavalle maa-ainesten
ja jatteiden kasittelykeskukselle

e Positiivinen viestinta tavoitteista ja niihin liittyvista keinoista

RAMBGOLL



TEHTAVA — TOTEUTTAMINEN

e Keinot tavoitteiden toteuttamiseksi ovat tunnettuja - niilden mahdollisuudet ja vaikuttavuus
tunnetaan varsin hyvin. Tarkeaa on, etta keinovalikoima pidettaisiin mahdollisimman laajana.

e Oleellista on, etta tahtotilaa yllapidetaan ja toimenpiteita toteutetaan jokaisessa kehitysvaiheessa
alueen esisuunnittelusta rakentamiseen

Kaivumairien minimointi Maa-aineksen ja purkumateriaalien hyotykayttd

#E

+ Toimintojen sijoittelu +  Kasittelyalue

* Korkotasot * Hyddyntamismahdollisuudet

* Rakentamisen ratkaisut *  Ymp.luvitus / PIMA-ilmoitukset

+ Insitu/riskinarvio

kaavoitus suunnittelu rakentaminen
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HUOMIOITA

Laaditulla dokumentilla voidaan tunnistaa ja korostaa

o Konkreettisia, riskinhallinnan ja kunnostamisen kestavyyteen ja kustannuksiin liittyvia
keinoja (toimintojen sijoittelu, erilaiset kunnostusmenetelmat, materiaalien

hyotykaytto).
o Kehittamisen linjauksiin, paatoksentekoon ja tahtotilaan liittyvia tekijoita
* Pitk&dn hankkeen aikana tehdaan paatodksia ”puolesta ja vastaan”.

« Erittain iso asia on kuitenkin jo se, etta erilaisten paatdsten vaikutukset tunnistetaan — eli ei
suljeta vaihtoehtoja pois tiedostamatta

e Laaja sitoutuminen tavoitteisiin on tarkeaa

» Positiivinen viestinta kestavaan aluekehitykseen tahtaavista toimenpiteista

RAMBGOLL
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