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ALUEELLINEN RISKITARKASTELU
KOLMESSA ERI KOHTEESSA

« Kolme laaja-alaista, eri maankayttdmuotoja sisaltavaa kohdetta

Kera: Useita maanomistajia, kiinteistorajat

muuttuu, kunnostus eri maanomistajien
toimesta eri aikoina
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kunnostus

eena kullakin alueella yhteneva riskiperusteinen maaperan

Hakaniemenranta ja Siltavuorenranta: Yksi

pimoista vastaava, maankaytollisesti ja
pilaantuneisuuden suhteen erilaisia alueita.
Nihti: Yksi
maanomistaja ja
pimoista vastaava,
tiviisti
rakennettava,
pilaantuneisuuden
suhteen
tasalaatuisempi
alue
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o Kiinteistd/tonttikohtaisia
suunnitelmia palveleva
riskinarviointi ja
kunnostustavoitteet
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ESIMERKKI KERA

» Riskinarvioinnilla maaritettiin suurimmat hyvaksyttavat pitoisuudet eri
maankayttomuodoille = kunnostuksen tavoitepitoisuudet

» Lahtokohtana alueella todetut haitta-aineet, maaperan ominaisuudet, hydrogeologia ja
suunniteltu rakentaminen
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sessa ja
paivakodit

Tavoitepitoisuudet vajovesivydhykkeelle ja eri maankayttdmuodoille
= maaperan suurin haitaton pitoisuus

Y

Tavoitepitoisuus kyllastyneelle vydhykkeelle
= pohjaveden suurin haitaton pitoisuus

» Yksi riskinarviointi, jossa maaritettiin eri maankayttomuodoille kunnostustavoitteet, ja
jota maanomistajat voivat kayttaa tulevissa kunnostussuunnitelmissaan



ESIMERKKI NIHTI

 Riskinarvioinnilla maaritettiin
suurimmat haitattomat pitoisuudet
eri maankayttomuodoille

— 1: Asuinkerrostalot, joiden ensimmainen
kerros on asuinkaytdssa (ja paivakoti)

— 2: Rakennukset, joissa ensimmainen
kerros toimii liiketilana tai muussa
yleisessa kaytossa.

— 3: Maanalaiset kellaritilat ja vastaavat
tilat.

 Maankayttomuotojen 1-3 lisaksi
tulee katualueita tai vastaavia,
joiden kaytté on muita vihemman
herkkaa




ESIMERKKI NIHTI

Yksi riskinarvio e o 2N

Yksi kunnostussuunnitelma
— Kunnostustavoitteiden asettaminen kunnostussuunnitelmassa phisaisiz s i

Kunnostustavoitteet pagosin = riskinarvioinnilla maaritetyt haitattomat pitoisuudet

Osin muilla perusteilla
— Esim.

« Maankayttomuodon 2 kunnostustavoitteita sovelletaan myos yleisille alueille, jotta voidaan
varmistua, ettei katualueilta kulkeudu misséan tilanteessa haitallisia pitoisuukSia
rakennusten alueelle.

« Taman ei mydskaan arvioitu nostavan kunnostuskustannuksia merkittavasti, koska
kunnostustavoitteiden ylityksia vahan

* Hajukynnys (ksyleenit)
« Paallystamattomat piha-alueet, ylin 0,5 m, istutusalueiden kasvukerros, putkien ja
kaapeleiden ymparystaytot: kynnysarvo
Kunnostustavoitteet vajovesivyohykkeelle

Pohjaveden pitoisuudet alittavat huomattavasti suurimmat haitattomat pitoisuudet.
Pohjavedelle ei tarvetta asettaa kunnostustavoitteita, mutta jos todetaan haitallisia
pitoisuuksia, tarkastellaan riskinhallinnan tarve.
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ESIMERKKI HAKANIEMENRANTA JA
SILTAVUORENRANTA

§ Hakaniemenrannan ja Siltavuorenrannan alueita Helsingin keskustassa
ollaan kehittamassa:

o Kruunusillat-pikaraitiotieyhteys = Hakaniemen kautta  Nihdista
keskustaan.

o Uusitaan katu- ja puistoalueita sekd Hakanimensilta

o Luodaan uuttaa julkista rantaa ja tiivistetaan kaupunkirakennetta.

o Uusien asuinkortteleiden rakentaminen

§ Kiinteistot Helsingin kaupungin omistuksessa ja Helsingin kaupunki vastaa
pimoista
§ Kohteen pinta-ala noin 13 ha

§ Alue rakentuu vaiheittain vuosien 2021-2026 aikana
7 VAHANEN
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HISTORIAA

§ Alue on ollut pitkaan liikkenteen
ja teollisuuden vaikutusalueella

§ Maaperaa ja rantoja on taytetty

sekalaisella aineksella seka
Hakanimeenrannassa etta
Siltavuorenrannassa

§ Hakaniemenrannan itdosassa
on ollut satamatoimintoja.

§ Alueella on ollut mm. valimo- ja
pajateollisuutta.

§ Sornaisten rantatien
suuntaisesti on alueelle tullut
my0s pistoraiteita.
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MAAPERA- JA POHJAVESITUTKIMUKSET

§ Alueella yhteensa 186 tutkimuspistetta (2016, 2017, 2019 ja 2020)
o syvimmillaan kairattu noin 9 metriin, keskimaarin noin 6 metria

O naytteitd yhteensa 976 kpl

§ Yleisimmat haitta-aineet:

o metallit (antimoni, arseeni, elohopea, kupari, lyijy ja sinkki)
PAH-yhdisteet
Oljyhiilivedyt (C10-C40), enemman raskaita jakeita (C21-C40)
kloorattuja alifaattisia yhdisteita (kaksi erillista aluetta)

enimmilladn kynnysarvon tasolla tai yksittdisia ohjearvojen ylityksia mm. PCB-
yhdisteet, PCDD/F, C5-C10, BTEX-yhdisteet ja kokonaissyanidi

O O O O

§ Haitta-aineiden esiintymisen ja pitoisuuksien alueellinen vaihtelu, korkeimmat
haitta-ainepitoisuudet Hakaniemenrannassa ja Hakaniemensillan ymparistéssa

§ Tutkimuksissa on havaittu jatteitd (paaosin tiiltd ja betonia) laajalti koko alueella
§ Alueella asennettu 13 pohjavesiputkea (sdannollinen tarkkailu) VAHANEN



KAAVOITUS
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§ Uusia asuinkortteleita

§ Hotelli

§ Aukiot ja terassit

§ Puistot

§ Katu- ja muut likennevaylat

§ Hallinto- ja
virastorakennusten

korttelialuetta (laajennusalue
my6hemmasséa vaiheessa)
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MAANKAYTTO JA RAKENTAMINEN

§ Asuinkorttelit ranta-alueelle (RANTA)
o Osin uusien meritayttdjen paalle
o Perustamistaso noin +0,0 (meriveden pinnan tasossa)
o Alimpana kerroksena toimii paikoitustila, jonka paéalla maantasossa on varasto-, Kkiin-
teistdhuolto- ja liiketiloja. Asuinkerrokset sijaitsevat varasto- ja liiketilojen ylapuolella.

0 Maaperassa todettu erityisesti oljyhiilivetyja ja PAH-yhdisteita seka metalleja
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MAANKAYTTO JA RAKENTAMINEN

§ Asuinkortteli nykyisella maa-alueella (MAA)
o Perustamistaso alimmillaan +1,5 (kaavan rajoitus)
o Alimmassa kerroksessa (katutasossa, +3,3) liike- ja pysakointitiioja, asuintilat ylemmissa

kerroksissa
0 Maaperassa erityisesti metalleja ja PAH-yhdisteitd seka ainoana alueena myés C.—C,, hiilivetyja
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MAANKAYTTO JA RAKENTAMINEN

§ Hotellikortteli
o Rakennetaan ranta-alueelle, padosin uusien meritayttdjen paalle

o Alin kerros katutasossa (+3,3), ei kaavoitettu maanalaisia pyséakointitiloja

o Todettu kynnysarvot ylittavia pitoisuuksia sinkkia ja bentso(a)pyreenia sekd alemman ohjervon
ylittavia pitoisuuksia raskaita hiiilivetyja (C,,-C,)

VAHANEN



MAANKAYTTO JA RAKENTAMINEN

§ Katu- ja muut liikennealueet
o katualueiden uudistaminen koko alueella
O raitiotien rakentaminen
o kunnallistekniikan siirrot ja uudistaminen

§ Puistot, aukiot ja terassit

§ Maaperan haitta-ainepitoisuudet
vaihtelevat, korkeimmat pitoisuudet
Hakaniemerannan ja Hakaniemensillan
ymparistéssa

§ Kloorattuja alifaattisia hiilivetyja todettu
kahdella alueella

VAHANEN



RISKINARVIOINTI

§ Rakennettavien kortteleiden ominaispiirteiden, maankayton ja perustamistason seka
haitta-aineiden esiintymisen perusteella paadyttiin laatimaan itsenaiset riskinarviot

Sseuraavasti:
o katu- ja muut yleiset alueet

0 asuinkorttelit RANTA
o asuinkortteli MAA
o hotellikortteli

§ Riskinarvoihin koottiin kunkin alueen tutkimustulokset, mika helpottaa myds
kaytannon tyotd kunnostusvaineessa, alue rakentuu vaiheissa vuosien 2021-2026

§ Yleisten alueiden laajuuden vuoksi myos katualueille omat kunnostustavoitteet (toisin
kuin Nihdissa)

§ Kohteen sijainnista ja todetuista haitta-aineista johtuen terveysriskin lisaksi
ekologisen riskin huomiointi tarkemmin (meren eliosto)
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PILAANTUNEEN MAAPERAN JA KUNNOSTUSTARPEEN
ARVIOINTI JA KUNNOSTUSSUUNNITTELU

§ Maaperasséa ja pohjavedessa todetuista pitoisuuksista ei arvioitu aiheutuvan terveys- tai

ymparistoriskia tulevassa kaytossa -> Ei pilaantuneen maaperan kunnostustarvetta

§ Suurimpien hyvaksyttavien pitoisuuksien maarittaminen kunnostustavoitteiden asettamiseksi

-> kunnostustavoitteet maaritettiin kunnostuksen yleissuunnitelmassa

8 Yksi kunnostussuunnitelma koko alueelle

Paallystamattomat alueet:
0,5m

Kasvukerros: 0,3-1,0 m
Putkien ja kaapelien
ymparilté: 0,3 m
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Maankayttémuoto 2.
- Tyopaikkakayttoa
Vajovesi- alimmassa kerrok-
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KUNNOSTUSTAVOITTEIDEN
MAARITTAMINEN

§ Kunnostustavoitteet vajovesivyohykkeelle (tason noin +0,1 ylittdva maapera):

§ Maankayttomuoto 1. Asuinkayttdéa rakennuksen alimmassa kerroksessa, ulottuen 3 m etaisyydelle
ulkoseindalinjasta.

§ Maankayttomuoto 2. Rakennusten alimmassa kerroksessa herkimmillaan tyopaikkakaytt6&, ulottuen 3 m
etaisyydelle rakennuksen ulkoseindlinjasta.

§ Maankayttomuoto 3. Muut kdyttdmuodot, kuten katu- ja puistoalueet
§ Naapurikiinteiston kayttomuoto huomioitu kunnostustavoitteiden maarittamisessa!

§ Osalle haitta-aineista kunnostustavoite = riskinarviossa maaritetty suurin haitaton
pitoisuus

§ Osalle kunnostustavoite muilla perusteilla
§ Pintamaa ja kaapelikaivannot: Kynnysarvot

§ Esim. naftaleenin hajukynnys on alhaisempi kuin suurin haitaton pitoisuus, jolloin tavoitteeksi asetettiin
hajukynnykseen perustuva pitoisuus

§ Esim. dljyhiilivedyt C10-C21 (kulkeutumisriskit kaapeli- ja putkikaivannoissa, imagoriski ym. -> ylempi ohjearvo)
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KUNNOSTUSTAVOITTEET — POHJAVESI

§ Maaritettiin suurimmat hyvaksytyt pitoisuudet pohjavedelle eri
maankayttomuodoille huomioiden terveysriski ja ekologinen riski

§ Pohjavedessa todetut haitta-ainepitoisuudet alittavat huomattavasti
suurimmat hyvaksyttavat pitoisuudet. Vedella kyllastyneelle vy6hykkeelle
el asetettu kunnostustavoitteita.

§ Jos tarkkailun ja kunnostuksen yhteydessa pohjavedessa todetaan
korkeampia pitoisuuksia kuin riskinarvioinnissa esitetyt suurimmat
hyvaksytyt pitoisuudet, arvioidaan pohjavedessa esiintyvista haitta-
aineista aiheutuvat mahdolliset riskit tapauskohtaisesti seka suunnitellaan
riskinhallintatoimenpiteet
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YHTEENVETO

§ Kera

§ Riskitarkastelu ja kunnostustavoitteet koko alueelle, mutta kunnostuksia tullaan tekemaan eri
pimailmoitusten puitteissa rakentamisen suunnittelun edetessa. Alueellinen riskitarkastelu
mahdollistaa yhtenevat kunnostustavoitteet eri tonteilla samalle maankaytolle.

§ Nihti
§ Tutkimusraportti
Svanhojen ja viimeisimpien tulosten koonti yhteen pakettiin

8ei selvasti erilaisia pilaantuneita alueita, laajalti kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia, mutta
suurempia pitoisuuksia vain pistemaisesti

§ Riskinarvio
Shaitattomat pitoisuudet eri haitta-aineille ja maankayttémuodoille
8 Kunnostussuunnitelma
Skunnostustavoitteet osin haitattomista pitoisuuksista osin muilla perustein (esim. katualueille
haluttiin alhaisemmat pitoisuudet kuin riskiperusteisesti voisi olla)
§ Hakaniemi

§ Maankéayton, rakennettavien alueiden ominaispiirteiden ja haitta-aineiden perusteella osa-alueille
erilliset fiskinarviot

8 Riskinarvioihin koottu kortteleiden / osa-alueiden tulokset, rakennetaan vaiheittain omina alueinaan
§ Kunnostussuunnitelma koko alueelle
Skunnostustavoitteet osin haitattomista pitoisuuksista osin muilla perustein
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LOPUKSI

§ Kullakin alueella erilainen lahestymistapa paatyen samaan
lopputulokseen:
§ Alueellisesti yhtenevat periaatteet, joilla maaritetddn kunnostustavoitteet

§ Sama kunnostustavoite samanlaisessa maankaytdssa kiinteistd/tonttirajoista
huolimatta

SEri kunnostustavoitteet kun esim. maanalainen pysakadintitila tai ei maanalaista
pysakaintitilaa
S8Naapuruston maankaytén huomioiminen

§ Varautuminen myds siihen, ettd kunnostuksen aikana todetaan suurempia
pitoisuuksia
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Rakennetaan onnistumisia



