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Maaritelmat ja lyhenteet

Ohessa on esitetty keskeisimpien ja useimmin toistuvien termien ja lyhenteiden selitykset

MRL Maankaytt6- ja rakennuslaki

MRA Maankéayttd- ja rakennusasetus

YSL Ymparisténsuojelulaki

RakMK Suomen rakennusmaarayskokoelma

Asunto Pysyva asunto tai loma-asunto

Rantavyéhyke Maasto-olosuhteista riippuen noin 100 — 200 m levyinen alue rantaviivasta.

- Rannan osa, jonka luonnonolosuhteisiin vesistén vaikutus ulottuu ja joka maisemalli-
sesti mielletddn rantaan kuuluvaksi.

Ranta-alue Rantavyohyketta levedmpi rannan osa, jolla rakentamisen voidaan katsoa tukeutu-

van rantaan ja sen vetovoimaan.
- Yleensd 200 m, maisemasta ja maasto-olosuhteista ja esim. vesialueen merkittavyy-

desti johtuen voi olla myos titd kapeampi tai levedmpi.

Rantaviiva Rantaviivalla tarkoitetaan tassé rakennusselityksessa ylimman vedenkorkeuden
mukaista luonnollisen puustovydhykkeen muodostamaa rantaviivaa.

Rakennus
Rakennus on asumiseen, tydntekoon, varastointiin tai muuhun kéyttéén tarkoitettu
kiinted tai paikallaan pidettavaksi tarkoitettu rakennelma, rakenne tai laitos,
joka ominaisuuksiensa vuoksi edellyttda viranomaisvalvontaa turvallisuuteen, ter-
veellisyyteen, maisemaan, viihtyisyyteen, ymparisténakokohtiin taikka muihin ta-
man lain tavoitteisiin liittyvista syistd.(MRL 113§). Siten my&s rakenteet, jotka eivat
muodosta kerrosalaa ja kayté rakennuspaikan rakennusoikeutta, voidaan tapaus-
kohtaisesti tulkita rakennuslupaa edellyttaviksi rakennuksiksi.

Kerrosala Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan

mukaan laskettuina

- Liséksi kerrosalaan lasketaan se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai
voidaan ndiden tilojen sijainnista, yhteyksistd, koosta, valoisuudesta ja muista ominai-
suuksista padtellen sijoittaa rakennuksen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia ti-
loja.

- Jos ulkoseindn paksuus on enemméin kuin 250 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala
ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan tdstd aiheutuvan pinta-alan verran
(MRL 1159).

Rakennusjirjestyksessdi kiytettyji termejd, mddritelmid ja lyhenteiti on selitetty
laajemmin liitteessii 4.
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1.2

1.3

1.4

Tavoite

Tassa rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallisen ja sopi-
van rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston
toteuttamisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeellisia rakentamiseen liittyvid maarayksia.

Rakennusjérjestys neuvoo ja opastaa lupamenettelyistd, rakentamistavasta ja oikeista menet-
telytavoista hankkeissa. Tavoitteena on jarjestda alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etta
luodaan edellytykset hyvaélle elinympéristolle seka edistetédén ekologisesti, taloudellisesti, sosi-
aalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.

Viittaus: MRL 1 § ja 14§

Soveltamisala

Tama rakennusjarjestys koskee Paltamon kunnan alueella kaikkea uudisrakentamista ja sovel-
tuvin osin jo rakennettua ymparistoa.

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamista ja raken-
tamista koskevien sdadnndsten ja maaraysten lisdksi kunnassa on noudatettava tdman raken-
nusjarjestyksen maarayksia, jollei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa / ranta-
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ole asiasta toisin maaratty.

Viittaus: MRL 14 § 4 mom.

Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kulloinkin kunnan johtosaannéssa maaratty lau-
takunta tai sen jaosto, jonka alaisena toimii rakennustarkastaja sekd muu palveluhenkildsto.
Paatdsvallan siitdmisesta maarataan johtosdanndssa.

Viittaus: MRL 21 ja 124 §, MRA 4 §
Rakennushankkeen suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakennushankkeen suunnittelijalla, toteuttajalla ja valvojalla tulee olla riittdva patevyys, koke-
mus ja ammattitaito rakennushankkeen vaativuus huomioiden.

Suunnittelijoiden ja tydnjohtajien on esitettava tarvittaessa patevyytensd, ammattitaitonsa ja
tybhoén varaamansa aika rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennustydémaan aloituskokouksessa rakennusvalvonta antaa luvan aloittaa ty6t, mikali suun-
nitelmien valmius, suunnittelijoiden ja tydnjohdon patevyys seka tyéhon kaytettavissa oleva aika
on riittava.
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2.2

LUPAJARJESTELMAT

Ennen rakennushankkeeseen ryhtymista ja rakentamisen suunnittelun aloittamista tulee
aina olla yhteydessa rakennusvalvontaan ja selvittdd mm. hankkeen oikeudelliset edelly-
tykset ja lupamenettely. Rakennusvalvonta ohjeistaa myds muissa rakennushankkee-
seen liittyvissd kysymyksissa.

Rakentamisen luvat ja ilmoitusmenettely

Rakennuksen rakentaminen edellyttda paasaantoisesti rakennuslupaa (MRL 125 §).
Rakennusvalvontaviranomainen voi tehda hankkeesta jatetystd hakemuksesta toimenpidelu-
paratkaisun (MRL 126 §) sellaisten pienimuotoisten rakennelmien ja laitosten pystyttdmisesta,
joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edellyté rakentamisessa muutoin tarvitta-
vaa ohjausta ja viranomaisvalvontaa.

Rakennelmista ja laitoksista, joita ei ole pidettdva rakennuksina ja joiden pystyttdmiseen tai si-
joittamiseen rakennuspaikalle taikka sellaisista rakennuksen ulkoasun tai tilajarjestelyiden muu-
toksista, jotka edellyttdvéat toimenpidelupamenettelyd, on sdadetty maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 62 §:ssa. Paltamon kunnassa toimenpidelupamenettelysti vapautetut raken-
nelmat on esitetty kohdassa 2.3. Tallaisia rakennelmia koskevista rakennustoimenpiteistad tu-
lee toimenpideluvan sijaan tulee tehdd toimenpideilmoitus rakennusvalvontaan.

Rakennusluvan, toimenpideluvan ja ilmoitusmenettelyn tarpeen arvioi kunnan raken-
nusvalvonta tapauskohtaisesti.

Rakennuslupahakemukseen, toimenpidelupaan ja ilmoitusmenettelyssa toimenpideilmoi-
tukseen on liitettava riittavat selvitykset toimenpiteen laajuudesta ja laadusta. Selvitysten
laajuudesta on tarvittaessa neuvoteltava rakennusvalvonnan kanssa.

Rakennuslupa

Lisd- ja uudisrakentamisen lisdksi rakennuslupaa edellyttavat mm. seuraavat
toimenpiteet:
- Korjaus- ja muutosty6, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen seka korja-
us- ja muutostéihin, jotka edellyttdvat viranomaisvalvontaa teknillisyyteen ja turvalli-
suuteen liittyen
- Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdaminen.
- Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen olennainen muuttaminen.
Lupaa edellyttdd muun muassa loma-asunnon kaytén muuttaminen pysyvéan
asumiseen.

- Asuinhuoneistojen markatilojen rakentaminen ja markatiloja laajentaminen
entuudestaan ns. kuiviin tiloihin.

- Olemassa olevia markatiloja uudestaan rakennettaessa silloin, kun on todettu
kosteus- tai homevaurio joka edellyttda laajamittaisia tutkimus- ja korjaustoimenpiteita.



Luvan hakeminen

Rakennuslupa tulee hakea hyvissé ajoin ennen rakennustdiden aloittamista. Kasittelyaikaan
vaikuttaa kasittelyssa olevien lupahakemusten lukumaara, lisaksi lupapaatokseen liittyy paatok-
senantopaivasta laskettuna kahden viikon oikaisuvaatimusaika, jonka aikana rakentamista ei
voi vield aloittaa.

Rakennushankkeelle voidaan kuitenkin myonti4 perustellusta syystd rakennuslupapédétéksen yh-
teydessd tai erilliselld padtokselld lupa rakennustoimenpiteen aloittamiseen ennen kuin lupaa kos-
keva pédatds on saanut lainvoiman. Perustelut tulee esittdd hakemuksessa aloitusoikeutta haettaes-
sa. Hakijan tulee asettaa hyviksyttédvé vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten kor-
vaamisesta, joita luvan kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa. Rakennustoimenpiteen
aloittamisoikeuspéatoksestd peritddn erillinen kunnan hyviaksymain taksoituksen mukainen maksu
(MRL 14458).

Viittaus MRL 113, 125 §

2.3 Toimenpidelupa ja ilmoitusmenettely

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan pienimuotoisia rakennelmia ja laitoksia voidaan raken-
nusluvan sijasta toteuttaa toimenpideluvalla. Rakennusluvan ja toimenpideluvan tarpeen arvioi
kunnan rakennusvalvonta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 62 §:ssa on saadetty sellaisista rakennelmista ja laitoksis-
ta, joita ei ole pidettava rakennuksena ja joiden pystyttdmiseen tai sijoittamiseen rakennuspai-
kalle taikka rakennuksen ulkoasun tai tilajarjestelyiden muutoksista, jotka edellyttavat toimen-
pidelupamenettelya.

Tassa rakennusjarjestyksessa on maaritetty sellaiset hankkeet, jotka Paltamon kunnassa on
vapautettu em. luvanvaraisuudesta. Téllaisia rakennelmia koskevista rakennustoimenpiteista
tulee toimenpideluvan sijaan tulee tehda toimenpideilmoitus rakennusvalvontaan. limoituk-
seen on liitettéva tarpeelliset selvitykset toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

IImoitusmenettelyssd ei synny valituskelpoista pdcitostd. llmoitusmenettelyn kdytto on oikeustur-
vaan liittyvien nékokohtien vuoksi rajoitettu siten, ettd rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoi-
tuksen sijasta edellyttdid rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapu-
reiden oikeusturvan kannalta on tarpeen. Niinpd rakennusvalvontaviranomainen joutuu ilmoitus-
menettelyn yhteydessd joka kerta selvittdmdicin, onko olemassa seikkoja, jotka aiheuttavat raken-
nus- tai toimenpideluvan tarpeen (MRL 129 § 2 mom). Erityisesti naapureiden kuuleminen ja/tai
kuulemistarve rajoittavat ilmoitusmenettelyn kdyttod kdytdinnossd niissdkin tapauksissa, joissa il-
moitusmenettely rakennusjdrjestyksen mukaan on mahdollista.



Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentamiseen tai muuttamiseen sekd maalammon
hydédyntéamiseen tarkoitetun ldmpdkaivon poraamiseen tai ldmmodnkeruuputkiston asentami-
seen on haettava toimenpidelupaa, jos rakentaminen ei liity uudisrakennushankkeeseen, jolloin
lupa-asia tarkastellaan uudisrakennuksen rakennuslupahakemuksen yhteydessd. Maaldamp6
saattaa edellyttdad myods vesilain mukaisen luvan kun putkisto sijoitetaan vesialueelle.

Ranta-alueiden ulkopuolella muilla haja-asutusalueilla lukuun ottamatta pohjavesialueita (ks.
karttaliite 3) jatevesien kasittelyjarjestelmien uusimiseen ja maaldmpdkaivon tai lammaonkeruu-
putkiston rakentamiseen sovelletaan ilmoitusmenettelya.

Toimenpideilmoitus tai toimenpidelupahakemus tulee jattda hyvissa ajoin ennen rakennustoi-
den aloittamista.

Viittaus MRL 126§, MRL 129§, MRA 62§, MRA 63§
Paltamossa toimenpidelupaa ei edellytetd seuraavista toimenpiteista:
1. Rakennelma
Ranta-alueiden ja asemakaava-alueiden ulkopuolella olemassa olevan asuinrakennuksen pi-
hapiiriin liittyvd, pienehkon, enintdén 10 m2 suuruisen kevytrakenteisen rakennelman ra-

kentaminen.

Tillaisia rakennelmia ovat esim. katos, vaja, kasvihuone, maakellari, kylpytynnyri, leikki-
mokki, kattamaton terassi, kuivakdymaild tai vastaava rakennelma.

Pienehkojen rakennelmien sijoituksessa tulee ottaa huomioon, mité jaljempéna tdssé raken-
nusjérjestyksessd annetut madraykset velvoittavat (mm. rakennuksista, rakennusoikeuksista,
etdisyyksistd rajasta ja rantaviivasta yms.)

2. Yleisorakennelma
Kunnan omistamalle katu-, puisto- tai muulle yleiselle alueelle sijoitettava vihdinen katos,
vaja, kioski, kdymadld, yleisoteltta tai vastaava rakennelma, mikili kunta on luovuttanut alu-
een hallinnan ko. kdyttoon ja rakennelma sijoitetaan paikalleen tilapiisesti.
Yleisoteltta tai vastaava my6s muualla kuin kunnan omistamalla alueella.

3. Vesirajalaite, laituri
Pinta-alaltaan enintddn 15 m2: suuruisen ja rantaviivasta enintdén 10 m pitkén laiturin ra-
kentaminen. Laiturin etdisyyden naapurin rajasta tulee olla vahintdén 5 metrid. Laituriteras-
sit ja rannan suuntaiset laiturit edellyttdvit toimenpidelupaa.

4. Julkisivutoimenpide

Enintddn kahden perheen asuinrakennusten julkisivun vdhdinen muuttaminen, julkisivuver-
houksen tai katteen materiaalin tai vdrin muuttaminen.

Pienimuotoisen laitteen kiinnittiminen julkisivuun / vesikatolle (1 — 2 kpl) esim. ilmaldm-
popumput, lautasantennit (halkaisija enintddn 1 metri), markiisit yms. ja muut vahéiset jul-
kisivumuutokset.



5. Mainostoimenpiteet, opasteet

Katu- ja tiealueen yldpuolelle asennettava mainoslakana, mikéli kunta on luovuttanut alueen
hallinnan ko. kdyttoon, eikd sitd pysytetd paikallaan yli kuukautta. Muut vihiiset liikkehuo-
neistoihin liittyvét ndyteikkuna- sekd ulkomainokset ja ilmoitukset yms.

6. Aitaaminen
Enintdén 1,2 metrid korkea aita, joka rakennetaan kokonaan omalle puolelle rajaa.
7. Maalimpo

Maaldampoputkiston tai limpokaivon rakentaminen ranta-alueen ulkopuolella lukuun otta-
matta pohjavesialuetta ja asemakaavoitettuja alueita (liitekartta 3).

Em. rakennelmat ja laitteet on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta haittaa naapurille ei-
vatka ne rumenna ympaéristéa. Rakennuspaikalla saa olla enintdan kolme erillista ra-
kennelmaa.

Pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupamenettelya, on kuitenkin raken-
nettava sdanndsten ja maaraysten mukaiselle etéisyydelle naapurin rajasta ja raken-
nuksista seka sopeuduttava ympéaristéon eika niistd saa aiheutua naapurille tarpeetonta
haittaa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda rakennuspaikan haltijaa poistamaan tai
muuttamaan rakennustoimenpide, mikali se ei terveellisyydeltaan, turvallisuudeltaan tai
ulkoasultaan tayta kohtuullisia vaatimuksia taikka se ei sopeudu ympéaristdon tai se on
haitaksi liikenteelle.

Ks. lisaksi liite 1 / ohjeellinen taulukko toimenpideluvan- ja ilmoituksenvaraisista
rakennushankkeista.

2.4 Mastojen ja muiden vastaavien rakenteiden luvan- tai ilmoituksenvaraisuus

Alle 12 m korkeat pien-/taloustuulivoimalat, mastot, piiput, pylvaat tai antennit eivat yleensa
edellytd lupakasittelyd muualla kuin asemakaava-alueilla, joilla niille on haettava toimenpidelupa.
Asemakaava-alueen ulkopuolelle kohdistuvista alle 12 m korkeista koskevista pienvoimala-
hankkeista, mastoista ja muista vastaavista rakenteista on tehtava toimenpideilmoitus.

12-30 m korkeille vastaaville rakenteille on haettava toimenpidelupa aina sijainnista riippumatta.
Toimenpideluvan yhteydessé harkitaan varsinaisen rakennusluvan tarve.

Rakennusluvan tarve tayttyy, kun maston koko tai taloustuulivoimalan kokonaiskorkeus kasvaa
yli 30 metrin tai jos 12-30 m korkea voimala tai masto sijaitsee lahella erityisia luonto- tai maise-
ma-arvoja omaavia alueita tai vakituista- tai loma-asutusta. Suunnittelutarvealueilla, mm. ranta-
alueet voidaan talléin ennen rakennuslupaa edellyttda myds suunnittelutarveratkaisu. Myés ran-
ta-alueen ulkopuolella rakennusluvan edellytyksena voi olla ennalta mydnnetty mydnteinen
suunnittelutarveratkaisu.



Maston ja tuulivoimalan rakentamisen edellytyksena on, ettei toimenpiteelld vaikeuteta kaavoi-
tusta tai kaavan toteuttamista. Mastoa tai tuulivoimalaa ei saa rakentaa asemakaavan eiké oike-
usvaikutteisen yleiskaavan vastaisesti, eikd se saa tarpeettomasti haitata naapuria, eika vaikeut-
taa naapurikiinteistén rakentamista. Jos rakennuslupaa tai toimenpidelupaa haetaan maston ra-
kentamiseen, lupahakemukseen on liitettdvd mm. selvitys hankkeen vaikutuksista maisemaan
ja lahinaapureihin.

Yleiskaavan kaytdsta tuulivoimaloiden rakennusluvan perusteena sdaddetdan MRL 77 a §:ssa.

Mastojen ja tuulivoimaloiden rakentamisen merkittdvimmcdit ja laajimmalle ulottuvat vaikutukset koh-

distuvat maisemakuvaan, muut ympdristovaikutukset ovat ldhinnd paikallisia, kuten tuulen vinkuminen
mastossa ja sen haruksissa, putoavan jddn ja lumen vaikutukset, tuulivoimalan lapojen aiheuttama dd-
ni ja vilkkuvien varjojen vaikutus. Tuulivoimaloiden ja mastojen etdisyyden valtatiestd, kantatiestd se-

kd maantiestd, jolla nopeusrajoitus on 100 km/h tulee olla vihintédn 500 m. Muilla maanteilld pienin

sallittu etdisyys:

- tuulivoimaloilla kokonaiskorkeus (runko + lapa) + maantien suoja-alue

- mastoilla kokonaiskorkeus + maantien suoja-alue

Viittaus MRL 127 § ,77a §, MRA 62 §, 64 §

2.5 Purkamisilmoitus ja purkamislupa
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Purkamisilmoitus

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, kirjallisesti ilmoitet-
tava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 pdivaa ennen purkamistyéhdn ryhtymista. Ra-
kennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syysté vaatia luvan ha-
kemista. Purkamisten yhteydessa on huomioitava LSL 49§ 1.mom maaritettyjen eléinlajien li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittamis- ja heikentédmiskielto. Tallaisia eléinlajeja ovat mm.
lito-orava ja lepakot.

Purkamisilmoituksella rakennuksen omistaja varmistaa myds rakennuksen poistumisen kiinteis-
torekistereistd, milla saattaa olla merkitystd mm. kiinteistoverotuksen kannalta.

Purkamislupa
Maankéaytto- ja rakennuslaki saatévat purkamisen luvanvaraiseksi erdin poikkeuksin asemakaa-
va-alueilla ja alueella, jolla on voimassa lain 53 §:n mukainen rakennuskielto. Lupa on myés tar-

peen, jos yleiskaavassa niin maarataan.

Viittaus MRL 127 §
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Maisematyodlupa

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpi-
de edellyttdd maisematydlupaa

- asemakaava-alueella
Asemakaava-alueella jo yksittdisen puun kaataminen edellyttdid ilmoituksen tekemistd kun-
nan rakennusvalvontaviranomaiselle, joka ilmoituksen saatuaan selvittdd luvan tarpeelli-
suuden.

- yleiskaava-alueella, jos kaavassa niin maarataan

- alueella, jolla on voimassa 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai
jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaratty

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydénnetyn raken-
nus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimen-
piteisiin. Lupa ei mydskaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu maantielain mukaiseen hy-
vaksyttyyn tiesuunnitelmaan, ratalain mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan tai maa-
aineslain mukaiseen lupaan.

Viittaus MRL 128 §

Poikkeamiskasittely

MRL:n 72 §:n mukaan ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa ilman sen
mahdollistavaa asema-, ranta-asema- tai yleiskaavaa. Mahdollinen poikkeaminen em. lainkoh-
dasta edellyttédd poikkeamispaatdksen.

Em. rakennusrajoitus ei kuitenkaan koske maa- ja metsatalouden tai kalatalouden harjoittamista
varten tarpeellista rakentamista, olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin
kuuluvan talousrakennuksen rakentamista eika olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista
tai vahaista laajentamista.

Samoin kaavamaarayksista poikkeava rakentamisen edellytykset arvioidaan poikkeamiskasitte-
lyssd. Poikkeaminen edellyttaa erityistad syyta poiketa rakentamista ohjaavista saadoksista,
maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista. Hankekohtaiset erityiset poikkeamisen syyt tulee
perustella poikkeamista haettaessa poikkeamishakemuksessa.

Poikkeamishakemuksen kasittelee toimivallasta riippuen kunnanhallitus tai Kainuun Elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus.

Viittaus MRL 171§, 172§, 173 §



2.8 Rakentamisen lupamenettely eri osa-alueilla
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Asemakaava-alueet

Asema- ja ranta-asemakaava-alueilla rakentaminen perustuu normaaliin rakennuslupamenette-
lyyn. Rakentamista koskevat maaréykset ja ohjeet kdyvéat ilmi ensisijaisesti kaavamerkinndista
ja -maarayksistd. Mikali kaavassa ei ole annettu yksityiskohtaisia maaréyksia noudatetaan ta-
man rakennusjarjestyksen maarayksia ja ohjeita.

Yleiskaava-alueet, rantaosayleiskaava-alueet

Yleiskaava on maankaytt6& ohjaava yleispiirteinen suunnitelma, joka ohjaa asemakaavoitusta
ja muuta maankayttoa.

Paltamon ranta-osayleiskaavoissa on ranta-alueille osoitettu lomarakentamisen ja pysyvan
asumisen rakennuspaikat yksityiskohtaisesti siten, ettd yleiskaava toimii suoraan rakennuslu-
van myodntamisen perusteena. Kaavamaarayksissa on talléin asiaa koskeva maininta.

Mikali kaavassa ei ole annettu yksityiskohtaisia maarayksia noudatetaan tdmén rakennusjarjes-
tyksen maarayksia ja ohjeita.

Paltamossa téllaisia oikeusvaikutteisia rantaosayleiskaavoja on laadittu koko Oulujérven alu-
eelle, Kivesjarvelle seka lijarven — Kiehimanjoen varrelle. Rantaosayleiskaavat ja niihin liittyvat
kaavamaaraykset I16ytyvat myds kunnan internetsivuilta www.paltamo.fi.

Viittaus MRL 72 §

Kaava-alueiden ulkopuoliset ranta-alueet

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 72§) mukaan ranta-alueelle ei saa rakentaa rakennusta il-
man asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
kaavan kayttamisesta rakennusluvan perusteena. Poikkeuksen edellisestd muodostavat maa-
ja metsataloutta varten tarvittava rakentaminen, olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa
samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen rakentaminen, olemassa olevan asuinraken-
nuksen korjaaminen ja vahainen laajentaminen.

Rakennettaessa ranta-vyéhykkeelle tai ranta-alueelle tarvitaan rakennuksen rakentamiseen
maankaytt6- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittama alueellisen ELY-keskuksen tai kunnan poik-
keamispaatds, jollei alueella ole voimassa olevaa asema- tai ranta-asemakaavaa taikka maan-
kaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentissa tarkoitettua oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jonka
mukaan rakentaminen voi tapahtua normaalilla rakennuslupamenettelylla.

Poikkeamispaatds tarvitaan myds, mikali halutaan rakentaa kaavan vastaisesti. Poikkeaminen
kaavasta tai rakentamista koskevista maarayksista edellyttaa erityisia perusteita. Poikkeamis-
paatdksen tekee tapauksesta riippuen Paltamon kunta tai Kainuun elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus (ELY-keskus).

Viittaus MRL 72 §, 171 §
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Suunnittelutarvealueet.

Suunnittelutarpeesta ranta-alueella sdadetdan MRL 72 §:ss&a. Paltamon kunnassa maaritetyt
suunnittelutarvealueet on esitetty liitekartassa 2. Paltamon ja Kontiomé&en taajamiin liittyvien
suunnittelutarvealueiden lisdksi suunnittelutarvealueita ovat valtateiden 5 ja 22 seka rautateiden
lahiymparistot 100 m etaisyydelle tiestd/radasta. Suunnittelutarvealueilla tarvitaan ennen ra-
kennusluvasta paattédmista lupaviranomaisen tekema erillinen myénteinen suunnittelutarve-
ratkaisu. Suunnittelutarveratkaisua tehtdesséa asianomaisia ja viranomaisia kuullaan soveltuvin
osin samalla tavalla kuin poikkeamismenettelyssa.

Suunnittelutarpeesta ranta-alueella maarataan erikseen MRL 72 §:ssé (rakentaminen ran-
ta-alueella, ks. kohta 4).

[Iman suunnittelutarveratkaisua saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talo-
usrakennuksen. Rakennuslupa voidaan myéntaa ilman suunnittelutarveratkaisua myés raken-
nuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen véhaiseen laajentamiseen (MRL 137).

Edelld mainittujen edellytysten olemassaolon ratkaisee rakennuslupamenettelyn yhtey-
dessa tai erillisessa menettelyssa kunnan paattama viranomainen. Hankekohtaiset pe-
rustelut tulee esittda suunnittelutarveratkaisua haettaessa.

Viittaus MRL 14§, 16§, 72§, 137§, 173 §

Muut haja-asutusalueet

Muilla alueilla rakennusjarjestyksen maaraykset tayttdva rakentaminen perustuu normaaliin ra-
kennuslupamenettelyyn.

ASUNNON RAKENNUSPAIKALLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET

Rakennuspaikan pinta-ala

Asemakaava-alueen ulkopuolella uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan
5000 m? tai, mikali rakennuspaikka on liitettavissa vesihuoltolaitoksen vieméariverkostoon, va-
hintddn 3000 m2 Rantaan tai vesijattéon rajautuvalla uudella rakennuspaikalla rantaviivapituu-
den tulee olla vahintdan 50 m.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja véhéinen lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen es-
tamattd, mita edelld tassa pykalassa on maaréatty, jos rakennuspaikka pysyy samana ja se tayt-
téd MRL 116 §:n rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset. Téméan pykalan maarayksia ei sovel-
leta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.

Rakennuspaikkaa valittaessa ja hyvéksyttdessa ehdotettu paikka ei saa olla ristiriidassa luon-
nonsuojelulain kanssa.

Viittaus MRL 116 §, 136 §



3.2 Rakennuksen etdisyys naapurista seka yleisestd ja yksityisesta tiesta

Rakennuksen etdisyys rajasta

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yh-
ta suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan viisi metria. Rakennuksen etaisyyden
toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tulee olla vahintdan kymme-
nen metria.

Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitse-
maa maata eikd 20 metria [ABhemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla.

Uutta tallia ei saa ilman naapurin suostumusta rakentaa 30 metrid Iahemmaksi naapurin rajaa,
mikali naapurikiinteistélla on rajan tuntumassa asuinrakennus, oleskelupiha, koulu, paivakoti tai
vastaava. Sama rajoitus koskee nautojen jaloittelutarhoja ja hevosten ulkotarhoja.

Rakennettaessa kotieldinsuoja lantaloineen tai lantala talouskeskuksen ulkopuolelle suositelta-
va etdisyys hairiintyviin kohteisiin tulisi olla eldinmaarista ja olosuhteista (alueen topografiasta ja
vallitsevista sddolosuhteista) riippuen noin 200 - 400 m. Vanhojen eldinsuojien laajennuksissa
suositeltava vahimmaisetaisyys hairiintyvaan kohteeseen on 100 m. Laajentamisen tulee tapah-
tua héiriintyvasta kohteesta poispain, mikali se on kohtuullisin kustannuksin teknisesti toteutet-
tavissa. Uusittaessa olevaa kotieldinsuojaa sen nykyiselle paikalle voivat etdisyydet olla em.
pienempia.

Rakennuksen etdisyys tiesta tai muista melua aiheuttavasta kohteesta

Asuinrakennuksen etédisyyden tiesta tai muusta ymparistdomelua aiheuttavasta kohteesta tulee
olla sellainen, ettd rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka me-
lutaso ei ylita paivalla 55 dBA ja yolld 50 dBA (uusien alueiden osalta kuitenkin 45 dBA) ja loma-
asuntojen osalta enintdén 45 dBA ja ydlla 40 dBA. Tarvittaessa hakemukseen tulee liittaa lii-
kennemeluselvitys ja meluntorjuntasuunnitelma. Rautateiden osalta melutasoa ja etaisyyksia
noudatetaan soveltuvin osin.

Viittaus MRA 57 §, valtioneuvoston pé&étés 29.10.1992/99

Maantiealueen ulkopuolisia alueita koskevat maankayttdrajoitukset (suoja- ja ndkema-
alueet)

Rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta ei saa pitdd maantien suoja-
ja nédkemaalueella. Suoja-alue ulottuu yleensa 20 metrin etdisyydelle maantien ajoradan tai, jos
ajoratoja on useampia, lahimman ajoradan keskilinjasta. Tiesuunnitelmassa on voitu osoittaa
maantien suoja-alue levedmmaksi tai kapeammaksi kuin maantielaissa esitetty 20 metria.

14
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Maanteiden nakemaalueita varataan tien kaarrekohdissa, teiden liittymissa, tien ja rautatien ta-
soristeyksissa seka tien kulkiessa vesireitin poikki. Nakemé&alueen laajuuteen vaikuttavat mm.
teiden vaistamisvelvollisuus ja mitoitusnopeudet.

Erityisista syista tienpitoviranomainen voi myéntaa poikkeuksen edelld mainituista kielloista, jos
se harkitsee, etta liikkenneturvallisuus ei vaarannu eiké tienpidolle aiheutuisi muuta kuin enintdan
vahaista haittaa. Poikkeamispaatokseen voidaan liittda tarpeellisia ehtoja.

Viittaus Maantielaki § 44-47

RAKENTAMISEN MAARA RAKENNUSPAIKALLA

Rakentamisen maara rantavyohykkeella

Loma-asunto rantavyéhykkeella

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden 2-kerroksisen loma-asunnon. Loma-asunnon li-
saksi rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 4 kpl talousrakennuksia.

Rantavyohykkeella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla 7 % raken-
nuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 250 m?, josta pdarakennuksen osuus on enintdan
150 m2. Talousrakennuksille tulee varata vahintédan 40 % rakennusoikeudesta.

Vakituinen asunto rantavydhykkeelld

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén yhden 2-kerroksisen asuinrakennuksen. Asuinraken-
nuksen lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 4 kpl talousrakennuksia.

Rantavydhykkeelld rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla 10 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 600 m?, josta pdérakennuksen osuus on enintdan
350 m2. Talousrakennuksille tulee varata vahintdan 40 % rakennusoikeudesta.

Maatilojen talouskeskukset rantavydhykkeelld

Maatilan talouskeskuksen yhteyteen voi rakennusvalvontaviranomainen antaa luvan rakentaa
yhden yksiasuntoisen sukupolvenvaihdosta palvelevan asuinrakennuksen ja tilan yhteyteen
siihen sopeutuvia maataloutta tai maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta, josta asuinrakennusten osuus on enintdan 500 k-m2. Rakennuspaikalla voidaan edella
olevien maaraysten estdmatta yllapitda maatilan vanhaa rakennuskantaa ja edistaa sen saily-
mista.

Vanhat maatilojen talouskeskukset rantavyéhykkeelld

Asuinkaytdssa olevat maatilojen talouskeskukset, joiden maatalouskéytté on loppunut. Vanhan
maatilan talouskeskuksen yhteyteen voi rakennusvalvontaviranomainen antaa luvan rakentaa
yhden enintdén yksiasuntoisen asuinrakennuksen edellyttéen, ettd pihapiirin olemassa olevaa
asuinrakennusta ei pureta, rakennus sijoittuu kiinteasti olevaan pihapiiriin  eika rakentamisella
muodosteta uutta erillistéd rakennuspaikkaa. Rakennuksen tulee sopeutua olevaan rakennus-




kantaan. Maarayksella on tarkoitus mahdollistaa vanhan pihapiirin ja rakennuspaikan hyédyn-
taminen asuinkdytdssa olemassa oleva rakennuskanta sailyttéen.

Rantavybhykkeelle rakennettaessa rakentamisen edellytysten arvioinnissa kiinnitetéan erityi-
sesti huomiota yhtenaisen yhden pihapiirin muodostumiseen ja sailymiseen.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla enintddn 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta, josta asuinrakennusten osuus on enintdan 500 k-m2 ja paarakennuksen osuus
350 k-m2. Talousrakennuksille tulee varata vahintdan 40 % rakennusoikeudesta.

Rakennuspaikalla voidaan edelld olevien maaraysten estédmaétta yllapitdd maatilan vanhaa ra-
kennuskantaa ja edistaa sen sailymista.

Rantavydhykkeelld uuden téllaisen asuinrakennuksen rakentaminen edellyttdd poikkeamisme-
nettelyd ennen rakennuslupakasittelya.

4.2 Rakentamisen maara rantavydhykkeen ulkopuolella
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Mikali alueella on voimassa oleva asema- tai ranta-asemakaava tai oikeusvaikutteinen yleis-
kaava, rakentamista koskevat maaréykset ja ohjeet kdyvat ilmi ensisijaisesti kaavamaarayksis-
td. Mikali kaavassa ei ole annettu yksityiskohtaisia maarayksia tai alueella ei ole voimassa
olevaa kaavaa, noudatetaan tdman rakennusjarjestyksen maarayksia ja ohjeita.

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen kayttdtarkoituksen
mukaisten tilojen sijoittaminen my&s maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se otta-
en huomioon rakennus ja sen kayttétarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ympéristéén on
mahdollista.

Vakituinen asunto ja loma-asunto

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintédén yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinra-

kennuksen tai loma-asuntorakennuksen. Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonais-
kerrosala on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin asunnon/loma-asunnon ja sen talo-
usrakennusten osalta yhteensa enintdén 600 m?, josta asunnon osuus on enintdan 350 m?2.

Maatilojen talouskeskukset

Rakennuspaikalle saa rakentaa samaan pihapiiriin enintdan kaksi 2-kerroksista asuinrakennus-
ta. Maatilan talouskeskuksen yhteyteen voi rakennusvalvontaviranomainen antaa luvan ra-
kentaa siihen sopeutuvia maataloutta tai maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Vanhat maatilojen talouskeskukset

Asuinkaytdssa olevat maatilojen talouskeskukset, joiden maatalouskaytté on loppunut. Raken-
nuspaikalle saa rakentaa samaan pihapiiriin olemassa olevan asuinrakennuksen lisdksi yhden
enintdan yksiasuntoisen asuinrakennuksen edellyttden, ettd pihapiirin olemassa olevaa asuin-
rakennusta ei pureta, rakennus sijoittuu kiinteasti olevaan pihapiiriin eika rakentamisella muo-
dosteta uutta erillistéd rakennuspaikkaa. Rakennuksen tulee sopeutua olevaan rakennuskan-
taan. Maaraykselld on tarkoitus mahdollistaa vanhan pihapiirin ja rakennuspaikan hyddyntami-
nen asuinkaytdssa olemassa oleva rakennuskanta sailyttaen.




4.3

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla enintdan 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta, josta asuinrakennusten osuus on enintddn 500 k-m2. Talousrakennuksille tu-
lee varata vahintédan 40 % rakennusoikeudesta.

Rakennuspaikalla voidaan edelld olevien maaraysten estdmaétta yllapitdd maatilan vanhaa ra-
kennuskantaa ja edistaa sen sailymista.

Rakennuspaikalla voidaan edelld olevien maaraysten estdmaétta yllapitdd maatilan vanhaa ra-
kennuskantaa ja edistda sen sailymista.

Rakentamisen mdira asemakaava-alueen osalla, jolla kaavassa ei ole osoitettu raken-
nusoikeutta

Paltamon kunnassa vanhoilla asemakaava-alueilla on osia, joilla pientalotonteille ei ole osoi-
tettu rakennusoikeutta. Nailla rakennuspaikoilla yleisohjeena rakennusoikeutta arvioitaessa
kaytetdaan ns. tonttitehokkuuslukua e (rakennusoikeus jaettuna tontin pinta-alalla) seuraavasti:
1- kerroksiset alueet e= 0,15

2- Kerroksiset alueet e= 0,25

Rakennusoikeutta arvioitaessa otetaan kuitenkin tarvittaessa huomioon Iahiymparistéon jo
muodostunut rakennuskanta yhtendisen taajamakuvan muodostumista ajatellen.

5 RAKENTAMISEN SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON

5.1

5.2
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Rakennuksen sopeuttaminen luonnonymparistéén

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapii-
rien ja mets&saarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seka saastettdva arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeitd, luonnon merkittavia kauneusarvo-

ja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, puuryhmia jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennuksen korkeus-
asemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopi-

vin istutuksin liittdd ymparoivadn maisemaan.

Rakennustydn yhteydessé vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa pihamaasta on is-
tutuksin ja alueen kayttéon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennuksen liittyminen olevaan rakennuskantaan

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun ra-
kennustapaan ja olevaan rakennuskantaan sijoituksensa, kokonsa, muotonsa, ulkomateriaalin-
sa ja -variensa puolesta. Rakennuksen vaikutukseen maisemakuvaan tulee myés kiinnittéa eri-
tyistéd huomiota, rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonai-
suus.
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Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ympaéristé6n ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen rakennuksen sopeuttamiseksi mahdollisimman hyvin
ymparistddnsa. Rakennuspaikalla tulee rantavyéhykkeen kasvillisuus paéosin sailyttaa, vain
vahéinen harventaminen on sallittua. Rakennusten etdisyydet rantaviivasta ja sijainnit raken-
nuspaikalla tulee olla sellaiset, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Avoimeen puuttomaan
rantamaisemaan ei sallita uudisrakentamista ilman metsittdmissuunnitelmaa.

Mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, tulee rakennuksen, jonka kerrosala on
enintdan 150 m? ja jonka harjakorkeus maantasosta on enintdan 7 m, etdisyyden rantaviivasta
olla vdhintdan 30 metrid. Suuremman tai korkeamman asunnon etdisyyden rantaviivasta tulee
olla kuitenkin vahintdan 50 metria.

Yhden 1-kerroksisen, enintdan 30 k-m?:n suuruisen saunarakennuksen, jonka harjakorkeus
maantasosta on enintddn 5 m, saa rakentaa vahintdan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta,
edellyttden, etta jatevesien kasittely ja tulvavaara huomioon ottaen rakentaminen yleensa on
mahdollista ja ettéd rakennuksen ja rannan valiin jatetaan riittdva luonnontilainen suojapuusto
maiseman luonnonmukaisuuden sailyttamiseksi (Huom. kaavoitetuilla alueilla ovat voimassa
kaavoissa annetut saunan rakentamista koskevat maaraykset) . Rakennuksen tulee sijoittua
paadrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin, se ei saa muodostaa erillistd rakennuspaikkaa
eika silla saa olla itsenaisen loma-asunnon tunnusmerkkeja. Rakennukseen liittyvien katosten
laajuus saa olla enintdan 50% kerrosalasta.

Asuntoon liittyvén enintdan 15 m2n suuruisen rakennelman kuten kodan, grillikatoksen, puuva-
jan tai verkkovajan saa sijoittaa maalle véhintdan 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ottaen
kuitenkin huomioon maiseman luonnonmukaisuuden sailyttdminen. My&s enintdan 15 k-m? :n
suuruisen savusaunan saa sijoittaa vahintdan 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta, mikali se
voidaan sijoittaa tarvittavat suojaetaisyydet huomioiden. Suojaetaisyydet ovat 20 m muista ra-
kennuksista ja 15 m naapurin rajasta.

Muut talousrakennukset on rakennettava vahintdan 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Vene-
katos tai -vaja voidaan sallia rakennettavaksi rantaviivaan.

Rantaviivalla tarkoitetaan ylimmé&n vedenkorkeuden mukaista luonnollisen puustovyéhykkeen
muodostamaa rantaviivaa.

Saannosteltyjen vesistéjen rannoilla alimpien kosteudesta vaurioituvien rakenneosien tulee olla
vahintdan yhden metrin ylempéna sdanndstelyn ylarajasta. Sddnndstelemattdémilla vesistéjen
rannoilla on alimpien kosteudesta vaurioituvien rakenneosien oltava vahintdan 1 metrin ylem-
pana kerran 100 vuodessa toistuvaa ylinta tulvakorkeutta (HW 1/100 + 1 m). Jokialueilla tulee
lisdksi huomioida jéapatojen aiheuttamat tulvat.

Rannan ja laitureiden rakentaminen

Vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava vesirajalaite, kuten tukimuuri tai suurehko
laituri, vaatii rakennusvalvontaviranomaisen toimenpideluvan. Pengerlaiturin tai vastaavan ra-
kentaminen saattaa vaatia vesilain mukaisen luvan. Vesilain mukaisen luvan tarve vesiraken-
tamiseen on selvitettdva Kainuun ELY-keskukselta.
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Toimenpidelupaa ei tarvitse hakea yhden enintdan 15 neliémetrin suuruisen ja enintdan 10
metrin pituisen laiturin rakentamiseen. Laituriterassit ja rannan suuntaiset laiturit edellyttavat
toimenpidelupaa. Laiturin rakentamisella ei saa aiheuttaa haittaa kalastukselle, vesiluonnolle
tai luonnon kauneudelle.

Rannan mahdollisesta ruoppauksesta on vesilain mukaisesti sovittava vesialueen omistajan
kanssa (vesialueen haltija, kalastuskunta, kalaveden osakaskunta). Lisdksi rannan kunnostus-
ty6sta, kuten esimerkiksi ruoppauksen tai vesikasvien niiton, aloittamisesta ja suorittamistavas-
ta on ilmoitettava ennalta elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY-keskus Kainuu) ja
kunnalle. limoitusta ei tarvitse tehda mikali toimenpide on merkitykseltdén vahainen.

Vaarankyldan — Melalahden valtakunnallinen maisema-alue

Vaarankylan — Melalahden alue on méaaritetty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.
Aluerajaus on esitetty liitekartalla 3. Alueelle kohdistuvissa laajempia maisemavaikutuksia
omaavissa toimenpiteissa, rakennushankkeissa, maisemanhoitotoimissa ja metsanhoitotoimis-
sa tulee huomioida maisemanhoidon vaatimukset ja Iahtékohdat. Mm. olemassa olevan van-
han rakennuskannan kunnostuksella ja yll&pidolla on merkitysta kyldamaisemien kannalta. Eri-
laisiin maisemaan vaikutuksia aiheuttavissa hankkeissa neuvontaa on tarvittaessa saatavissa
kunnan rakennusvalvonnasta, alueellisesta elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksesta, Kai-
nuun museosta seka metsanhoitoyhdistyksista.

RAKENTAMISEN YLEISET MAARAYKSET

Rakennuksen korkeusasema, perustaminen ja rungon kuivuminen

6.1.1 Rakennuksen korkeusasema

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
sailyy. Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ymparistdn rakennusten,
maaston ja katupinnan korkeusasemiin.

Asuntojen lattiataso on rakennettava vahintaén 40 senttimetria ja tydpaikkojen 30 cm sokkelia
ymparodivaa valmista maanpintaa korkeammalle. Maanpinnan tulee viettdd sokkelista poispdin
vahintdadn 15 cm kolmen metrin matkalla.

Uudisrakennuspaikalla on rakennuttajan tehtdva MRA 49 §:n mukainen selvitys rakennuspaikan

perustamis- ja pohjaolosuhteista seka terveellisyydestd. Rakennuspaikka tulee salaojittaa riitta-
vaan syvyyteen.

6.1.2 Rakennuksen perustaminen ja rungon kuivaus

Matalan perusmuurin ja maanvaraisen lattian alustayttéon tulee tehda vahintdan 300 mm paksu
kapillaarisen kosteuden katkaiseva tayttokerros hienoaineksia sisaltdmattémasta sepelisté 16-
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32 tai tutkitusta salaojasorasta. Salaojat on peitettava salaojasoralla tai sepelilla. Lampiman ra-
kennuksen koko alapohja on [&mmoéneristettava kauttaaltaan. Rakennuksen rungon riittédva kui-
vuminen on varmistettava mittauksin ennen rakenteiden pinnoittamista. Rakennusvalvontavi-
ranomaiselle on pyydettdessa esitettédva kosteudenmittaussuunnitelma ja tulokset. Pinnoittamis-
ta ei saa aloittaa ennen kuin riittdva kuivuminen on tapahtunut.

Perustussuunnitelmia tehtaessa tulee selvittda rakennuspaikan radonpitoisuus ja tarvittaessa
toteuttaa riittdva radonsuojaus.

Viittaus MRL 135 §, MRA 49 ja 75 §, RakMK C2

Loma-asunnolle asetettavat tekniset maaraykset

Talvikayttéon soveltuvan loma-asunnon suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida, etta
rakennuksen tulee tayttdd rakentamismaarayskokoelman edellyttdméat lAmmdoneristysmaara-
ykset ja muut vastaavat ja muut vastaavat tekniset maaraykset.

Viittaus RakMK A-G

Tontin osoitenumerointi

Haja-asutusalue

Haja-asutusalueella kaytetdan ns. 100-jakojarjestelmda. Asuntojen ja tydpaikkatilojen osoite-
numero on asennettava kiinteistélle johtavan littyman tai tien alkupaahan yleisen tien tai muun
tien tiealueen rajalle. Osoitekilpi on oltava korkeudeltaan 160 mm, numerojen korkeuden tulee
olla 120 mm. Kilven tulee olla kaksipuoleinen, heijastava ja se on asennettava 1,5 m:n korkeu-
delle maanpinnasta painekyllastettyyn tolppaan tai sinkittyyn putkeen osoittamaan liittyman
suuntaan johtavalle kiinteistélle.

Asemakaava-alue

Taajamassa rakennukset tulee numeroida kadun puolelle nakyvilla numerokilvilla. Kulmatalon
osoitenumerointi on kiinnitettdvd kummankin kadun tai liikennevaylan puolelle. Numerokilven
korkeus tulee olla 150 mm ja numerojen korkeuden 100 mm ja kirjaintyyppi arial.

Osoitenumeroinnin vahvistaa kunnan tekninen toimi. Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna
viimeistaan rakennuksen kayttédnottotarkastuksessa.

Viittaus MRA 84 §



7 LOMARAKENNUKSEN MUUTTAMINEN PYSYVAKSI ASUNNOKSI

Muutos edellyttaa rakennuslupakésittelyd, jonka yhteydesséa arvioidaan muutoksen edellytyk-
set. Mikali rakentaminen edellyttda poikkeamispaatdsta, tulee hankkeen tayttdd maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset poikkeamisen edellytykset. Rakennuksen ja rakennuspaikan tulee tayt-
tda maankaytté- ja rakennuslaissa ja rakentamista koskevissa maardyksissé ja sdadoksissa
pysyvaa asumista koskevat maaraykset mm. energiatehokkuutta ja asuintiloja koskien.
Rakennuspaikalle tulee olla ympéarivuotisessa kaytdssa oleva tieyhteys (pelastustietarve).

Ranta-alueella rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan 50 metria. Kaikkien
rakennuspaikalla sijaitsevien rakennusten etdisyyksien rantaviivasta tulee tayttdd hakemukses-
ta paatettdessa voimassa olevan rakennusjarjestyksen maaraykset.

Viittaus MRL 135 §, 136 §, 172 §,
pelastuslaki 22 §, 23 §

8 TYOMAAT
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Rakennushankkeesta tiedottaminen
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakennuslupaa vaativasta rakentami-
sesta pystyttdmalla rakennustyémaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen aiheuttaa pysy-
van ja olennaisen muutoksen ymparistdssa.

Tybémaataulusta tai -kyltista tulee ilmeta vahintédan rakennuksen tai kohteen kayttétarkoitus ja
laajuus, kohteen valmistumisajankohta ja rakennushankkeesta vastaavan yhteystiedot.

Viittaus MRL 133 §, MRA 65 §

Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla seka tyémaan jate- ja vesihuolto

Rakennustydn aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten, ettd ne eivat
kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurin kiinteiston kaytolle.

Rakennustydémaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitd aiheudu
henkil6- tai omaisuusvahinkoja, liikkenne- tai muuta hairiéta tai kohtuutonta melu-, pély- tai muu-
ta haittaa ymparistolle.

Tybmaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat alueet ja kerailyvalineet jatehuollon
asianmukaiseen jarjestdmiseen.

Katualueen ja muun yleisen alueen kdyttdminen, kaivaminen seka johtojen ym. si-
joittaminen
Rakennuspaikalla ja sen |&heisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet on
suunnittelun yhteydesséa selvitettdva. Kunnan hallitsemalla katualueella tai muulla yleiselld alu-
eella suoritettavaan kaivamiseen seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka
alueen kayttdmiseen on haettava kunnalta lupa. Lupahakemukseen on liitettdva suunnitelma
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kaivutyon suorittamisesta, kuten tyémaa-alueen merkitsemisesta ja mahdollisesta aitaamisesta,
ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestdmisesta, melu- ja pélyhaittojen rajoittamisesta seka
mahdollisesti pilaantuneiden maiden kasittelysté ja alueen pikaisesta kuntoon saattamisesta.
Yleiselle alueelle jaavista rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on toimitettava tarkepii-
rustukset kunnan asianomaiselle viranomaiselle.

Viittaus MRA 83 §

Tyémaan purkaminen ja siistiminen
Rakennustydn loppukatselmukseen mennessé on tydmaan huoltoparakit ja tydmaa-aidat seka
vastaavat tydmaarakenteet oltava poistettuna ja tyémaa-alue siistittyna.

RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Vesihuolto ja jatevesien kasittely vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteist6 on liitettédva laitoksen vesijohtoon seka
jate- ja sadevesiviemaériin. Muilla alueilla talousveden riittdvyydesta ja laadusta tulee antaa sel-
vitys ennen rakennusluvan myéntémista.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle rakennettava jatevesia tuottava kiinteisto on liitettéva vesi-
huoltolaitoksen jatevesiviemariin, ellei kunnan ymparistdnsuojeluviranomainen myénna siihen
vapautusta tai siihen ei ole muita vesihuoltolaissa tarkoitettuja syitd. Vapautusta haettaessa
vesihuoltoon liittymisvelvollisuudesta on kunnan ympéristénsuojeluviranomaiselle esitettava
selvitys kayttdveden saannista ja laadusta sekd viemardinnista.

Viittaus MRL 135 §, 136 §, Vesihuoltolaki 10 §, 11 §

Jatevesien kasittely viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella

Viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelysséd noudatetaan valtioneuvos-
ton asetusta talousjatevesien kasittelysta.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolelle rakennettaessa on rakennuslupahakemukses-
sa esitettdva selvitys kayttéveden saannista ja laadusta seké viemardinnista. Jatevesien kasit-
telyjarjestelman ja jatevesien johtamisen on perustuttava patevén suunnittelijan laatimaan ase-
tuksen mukaiseen yksityiskohtaiseen suunnitelmaan, joka on esitettdva rakennuslupaa haetta-
essa ja jolle on saatava viranomaisen hyvaksynta.

Jatevesijarjestelmien purkupaikka tulee sijoittaa vahintédén 50 metrin etdisyydelle l&himmasta ta-
lousvesikaivosta ja 10 metrin etdisyydelle naapurin rajasta ja rantavydhykkeilld vahintdan 30
metrin etdisyydelle rantaviivasta seka saanndstelykorkeuksien tai vesistén tulvakorkeuksien
ylapuolelle, mikali paikallisista olosuhteista ei muuta johdu.

Erillisen saunan vahaiset pesuvedet voidaan imeyttda imeytyskaivon kautta maaperaan véhin-
téén 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Umpiséiliétad voidaan kayttda jatevesijarjestelména tapauksissa, joissa jatevesien kasittely ra-
kennuspaikalla ei ole mahdollista tai jatevesien maara on niin vahainen, ettei muiden toimivien
jarjestelmien toteutukselle ole edellytyksia. Umpisailion kaytéssa edellytetdan aina, ettd um-
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pisailién tyhjentamisesta on liitettdva huoltositoumus tai -sopimus lupahakemukseen ja tyhjen-
nyksista on pidettavéa kirjaa.

Maatalousyrittdjan omassa taloudessa syntyvien saostus- ja umpisadilidlietteiden kasittely tulee
suorittaa kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen antaman ohjeen mukaisesti.

Pohjavesialueita koskevat maaraykset: Pohjavesialueilla ei sallita vesikaymalbiden seka as-
tian- ja pyykinpesukoneen jatevesien maaperaan imeyttamista pohjavesien muodostumisalu-
een sisdpuolella (ks. liite / pohjavesialueet). Vedenottamoiden ldhisuojavydhykkeita lukuun ot-
tamatta harvaan asutuilla pohjavesialueilla sauna- ja suihkutilojen vesien kasittely voidaan har-
kita tapauskohtaisesti. Myés nama vedet tulee kasitella voimassa olevan lainsdddanndén mukai-
sesti.

Viittaus YSL 3a luku / 196/2011, valtioneuvoston asetus / 209/2011

Jatehuolto

Rakentamisessa on noudatettava jatelakia ja -asetusta seka jatelakiin perustuvia valtioneuvos-
ton asetuksia ja paatdksia. Rakentamisen aikana on noudatettava kunnan jatehuoltomaarayksia
ja rakennusjatteelle annettuja lajitteluohjeita. Lisaksi on noudatettava valtioneuvoston paatosta
rakennusjatteista (Vnp 295/97). Purkamisen yhteydessd on noudatettava lajitteluohjeita ja annet-
tava purkutydn yhteydessa selvitys jatteiden lajittelusta ja hyotykaytosta.

Kiinteistdjen on noudatettava kunnan jatehuoltomaaréyksia. Jateastiat on sijoitettava kiinteistdilla
jatehuoltomaaraysten mukaisesti.

Jatteita kasiteltdessa on aina otettava huomioon my®ds erityisjatteiden ja ongelmajatteiden kasit-
tely.
Viittaus MRL 139 §, 154 §ja 157 §, MRA 56 §, Vnp 295/97,
kunnan jatehuoltomé&éaraykset

10 TONTIN PIHA- JA LIIKENNEALUEET
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Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etté siité tulee tontin tai rakennuspaikan kayttétar-
koituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuo-
ta haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusasemien tulee sopeutua ymparistén korkeusasemiin. Uudis- ja lisdrakentami-
sen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja
sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Viittaus MRL 155 §, 165 §, 167 §



10.2 Tontin liikennejarjestelyt ja ajoneuvoliittyma

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on otettava huomi-
oon liikenneturvallisuus. Uuden liittyman rakentamiseen on saatava tienpitajan lupa. Ajoneuvo-
littym&sta on oltava riittédva esteetén ndkemaalue kumpaankin suuntaan.

Pelastuslaitoksen kalustolla tulee olla vapaa paasy rakennuksen viereen siten, etta pelastus-
toimenpiteet ovat mahdollisia.

10.3 Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

Sellaiset talousrakennukset seka pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa- tai il-
moitusmenettelya, on kuitenkin sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle tai ase-
makaava-alueen ulkopuolella maaraysten mukaiselle etdisyydelle rantaviivasta, naapurin rajas-
ta tai vahintéd&n rakennelman korkeuden osoittaman mitan etéisyydelle naapuritontin rajasta. Li-
saksi niiden on sopeuduttava ymparistéon eika niistd saa aiheutua naapurille kohtuutonta hait-
taa. Naapureita tulee tarvittaessa kuulla ennen rakentamisen aloittamista.

Viittaus MRL 157 §, 168 §, MRA 56 §, 62 §

10.4 Aidat

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparist66n. Katua
tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan tontin tai rakennuspai-
kan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitéd aiheudu haittaa liikenteelle tai kunnossapidolle. Ai-
dan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitda kunnossa tontin tai ra-
kennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kumman-
kin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvolli-
suuden muunlaiseen jakamiseen ole erityistad syyta. Mikali asiasta ei sovita, siita paattaa raken-
nusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sitd sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa siten, etté
se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa. Liikennetur-
vallisuuden parantamiseksi tulee risteyksen ndkemaalue pitda vapaana.

Ulkovarastojen ja varastoalueiden nék&suojaksi on tarvittaessa rakennettava umpinainen ja taa-
jamakuvaan sopeutuva aita.

Mikali syntyy erimielisyytta tonttien valisen aidan tarpeellisuudesta, rakentamisesta tai kustan-
nusten jakoperusteista, ratkaisee erimielisyyden rakennusvalvontaviranomainen.

Viittaus MRA 62 § 1 mom., MRA 82 §

10.5 Hule- ja perustusten kuivatusvesien johtaminen ja lumen varastointi

Rakennuspaikan sade- ja sulamisvesien haitaton johtaminen on jarjestettava, niitéd ei saa johtaa
jatevesiviemariin. Mikali alueella ei ole mahdollisuutta johtaa sade-, sulamis- ja perustusten kui-
vatusvesia sadevesiverkostoon, ne tulee johtaa pois rakennuksen laheisyydesta ja imeyttéda
tontilla tai johtaa ympéaréivddn maastoon alueen haltijan suostumuksella. Kunkin rakennuspai-
kan haltija on velvollinen huolehtimaan omalla rakennuspaikallaan vesien haitattomasta johta-
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10.6

10.7

misesta myds tdydennysrakentamisen yhteydessa. Pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei rakentamisella lisaté pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Lumen varastointi pihamaalla on jarjestettava siten, ettei siitd aiheudu huomattavaa haittaa
naapureille eika yleisen alueen kaytdlle. Piha-alueen lumet tulee varastoida rakennuspaikalla tai
ne tulee kuljettaa tarkoitukseen osoitetulle lumenkeraysalueelle.

Rakennuspaikan viimeistely

Rakennukset ja tontin kaytté on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin pinnanmuodot se-
ka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan sailyvat.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muutoin ymparistéa rumentava osa pihamaasta on
istutuksin ja alueen kayttéon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti.

Viittaus MRA 49 §

Puiden kaato
Kiinteistdn haltijan on valvottava kiinteisténsé puiden kuntoa ja on ryhdyttava tarpeellisiin toi-
menpiteisiin ymparistolleen vaarallisen puun poistamiseksi. Asemakaava-alueella puiden kaa-
taminen edellyttda ilmoituksen tekemista rakennusvalvontaviranomaiselle, joka ilmoituksen saa-
tuaan selvittdd maisematydluvan tarpeellisuuden.

Ympaéristélle vaarallisen puun saa kaadattaa ilman lupaa. Puun vaarallisuus on pystyttava nayt-
tamaan toteen myés jalkeenpéin. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarpeen vaatiessa edellyt-
taa korvaavia istutuksia. Epaselvissa tapauksissa kannattaa hyvissé ajoin ottaa yhteytta luvan
myoéntavaan kunnan rakennusvalvontaan.

11 RAKENNUKSEN ELINKAARI

1.1
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Rakennuksen kayttdika ja materiaalivalinnat

Rakennuksen suunnittelun Iahtékohtana on rakennukselle maariteltédva kayttéika, jonka tulee ol-
la rakennuksen tarkoitukseen néhden riittdvan pitka. Maaritellyn kayttéian varmistamiseksi ra-
kennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan hakijalta lupaké&sittelyvaiheessa asiantuntijan laa-
timan arvion rakennuksen kayttdiasta ja rakennuksen kayttéian aikaisista kunnossapito- ja kor-
jaustoimista.

Rakentamisessa tulee kayttda materiaaleja ja rakennusosia, joiden kestavyydesta, huolletta-
vuudesta, korjattavuudesta ja kaytdsta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

Viittaus MRL 1§, 12§, 117§, 131§, 135§, 152 §
MRA 50§, 55§, 66 §



11.2

11.3

Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sita saa paastaa rapistumaan korjauskelvotto-
maksi. Rakennuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa siistissa kunnossa. My®6s ilkivallan
aiheuttamat vahingot on siistittava valittdmasti.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika korjaami-
nen saa johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteitd suoritettaessa
samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai taajamakuvaa turmella.

Viittaus MRL 118 §, 166 §, laki rakennusperinnén suojele-
misesta (498/2010)

Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla on
voimassa 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Lupa on myds tarpeen,
jos yleiskaavassa niin maaratdan. Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkami-
seen tarvita lupaa, kirjallisesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa
ennen purkamisty6hén ryhtymistd (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mai-
nitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista (MRL 127§).

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupahakemusta kasitel-
lessdan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuksen historialli-
sesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myds edellyttda, ettd ennen purkamisty6n aloittamista laa-
ditaan purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvitettava tyon turvallinen jarjesta-
minen seka materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hydtykayttd. Jos maaperdan on saattanut
joutua ympaéristdlle tai terveydelle haitallisia aineita, suunnitelmassa on myés selvitettdva maa-
peran pilaantuminen. Suunnitelmasta on tarvittaessa hankittava kunnan ympéristénsuojeluvi-
ranomaisen lausunto. Purkulupahakemuksen yhteydessé on esitettava tontin kayttésuunnitel-
ma. Purkamisessa on kiinnitettdva erityistd huomiota tydsta aiheutuvien kohtuuttomien melu- ja
pdlyhaittojen estamiseen.

Viittaus MRL 127 §, 139 §, 154§, MRA 55§, 67 §

12 RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
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Rakennetun ympadristén hoito
Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissd kunnossa.

Ymparistddn olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailiiden tai -
katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nédkdsuoja tai rakennettava aita.

Asemakaava-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen tonttia tai rantarakennuspaikkaa ei saa
kayttaa hairiéta aiheuttavaan tai ymparistéa rumentavaan varastointiin tai autojen, koneiden,
laitteiden tai muiden vastaavien tavaroiden seké polttoaineiden ulkosailyttamiseen.



12.2

12.3
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Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset rakennelmat ja pie-
nehkaot laitokset, jotka vaikuttavat ympéristokuvaan, on pidettdvé asianmukaisessa kunnossa ja
niin, etteivat ne rumenna katukuvaa tai muuta julkista tilaa.

Tiiviilla pientalojen kaava-alueilla saattavat aikaa my6ten istutetut yksittaiset puut tai puuryhmat
alkaa tayteen kokoon kasvettuaan varjostaa naapurirakennuksia tai niiden pihoja haittaavasti.
Naissa tapauksissa, missa naapurit eivat pysty ratkaisemaan varjostavien puiden kaatamista
yhteisymmarryksessé, voidaan asia saattaa rakennusvalvontaviranomaisen ratkaistavaksi. Pui-
den kaataminen asemakaava-alueella ratkaistaan paasaantdisesti maisematydéluvalla.

Viittaus MRL 166-170 ja MRL 128 §

Rakennetun ympadriston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa maankaytt6- ja rakennuslaissa tarkoitettua
ymparistén hoidon valvontaa mm. pitamalla tarvittaessa katselmuksia paattaminaan ajankohti-
na.

Havaituista puutteellisuuksista on annettava kunnossapitovelvollisille korjauskehotus seka ilmoi-
tettava maaraaika, mihin mennessé korjaukset on suoritettava. Rakennustarkastaja voi perus-
tellusta syystd myontaa lykkaysta méaraaikaan. Maaraajan jalkeen, mikali laiminlyénteja ilme-
nee, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus ryhtya maankaytt6- ja rakennuslain 182 §:ssa
saadettyihin toimenpiteisiin.

Viittaus MRL 166 §, 167 §, 182 §

Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljysailiot

Oljysailién omistaja tai haltija on vastuussa séilién asianmukaisesta hoidosta ja kunnosta. Kaytta-
mattdmat maanalaiset 6ljysailiét putkistoineen tulee poistaa maaperastéa. Vahinkotilanteessa
virallinen tarkastuspdytakirja on ndytténéa sailién asianmukaisesta hoidosta. Oljysailién poistosta
tulee ilmoittaa kunnan ympéristétarkastajalle ja Kainuun pelastuslaitokselle. Kayttamaton sailié
tulee tyhjentaa ja puhdistuttaa, todistus asianmukaisesta puhdistuksesta on séilytettdva mahdollista
tarkastusta varten. Mikali sailion poiston yhteydessa havaitaan tai epéillaan olevan 6éljya,

on asiasta ilmoitettava Kainuun ELY-keskukselle.

Rakennusvalvontaviranomainen voi yksittaistapauksissa mydntaa perustellusta syysta poikkeuksen
s&ilion poistamismaarayksesta maaperasta, mikali sailién poistaminen on teknisesti vaikeaa
tai siita voi aiheutua vahinkoa muulle omaisuudelle. Tall6in saili6 tulee tyhjentda ja puhdistuttaa,

puhdistuksesta tulee sailyttda todistus.

Viittaus YSL 7§, 8§,



13 RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA

13.1

13.2

13.3
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Rakentaminen pohjavesialueilla

Pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiét sekd muut vaarallisten aineiden séiliét ja varastot tulee
sijoittaa maan paalle ja varustaa suoja-altaalla. Pohjavesialueilla maanrakennusty6t on tehtava
niin, ettei aiheuteta pohjaveden purkautumista muodostumasta tai pohjaveden korkeuden las-
kua.

Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueille on rakennusluvan hakemusasiakirjoihin tar-
vittaessa liitettédva pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjavesialueilla tulee valttda pohjavetté pi-
laavan toiminnan harjoittamista ja rakentamista (mm. lietesailiét, taimitarhat ja kylldstamaot).
Nailla alueilla toiminnan harjoittaminen ratkaistaan ymparisténsuojelulain mukaisella lupamenet-
telylla.

Tarkeiden pohjavesialueiden varsinaisilla muodostumisalueilla vesikdymalan jatevedet on joh-
dettava umpisailioon tai johdettava alueen ulkopuolelle puhdistettavaksi. Pohjavedenottamoiden
I&hisuojavydhykkeilld kaikki jatevedet on johdettava alueiden ulkopuolelle kasiteltavaksi.

Viittaus MRL 131§, 137 §, YSL 8§,
vesilaki (587/2011) 3/ §2

Pilaantuneiden maa-alueiden huomiointi rakentamisessa

Rakentamisessa on huomioitava rakennuspaikan pilaantuneet maa-alueet ja maaperan haitalli-
set aineet. Pilaantuneiden maa-alueiden kasittelyn ja lupa-asiat ratkaisevat ympéaristénsuojeluvi-
ranomaiset.

Rakennusluvan hakijan on selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdollinen pilaantuminen ja
litettava tarvittaessa tdma selvitys rakennuslupa-asiakirjoihin. Lupa-asiakirjoihin on liitettava
myds selvitys niista toimenpiteistd, joihin on tarpeen ryhtya mahdollisen pilaantumisen johdosta.

Muinaisjaannokset
Kiintedt muinaisjaédnnokset ovat rauhoitettuja muistoja Suomen aikaisemmasta historiasta. Mui-
naismuistoja ovat mm. vanhat kivikautiset asuinpaikat, pyyntikuopat, erilaiset sotahistoriaan liit-
tyvat kohteet ja alueet, joilta on tehty muinaisesineléyddksid. Muinaisjddnndsalueen maape-
raan kajoaminen on kiellettya ilman Museoviraston lupaa. Alueen maankayttéa koskevat suun-
nitelmat tulee toimittaa hyvissa ajoin ennakkoon lausunnolle Museovirastoon.

Muinaismuistolaki suojelee kiinteat muinaisjddnnokset suoraan lain nojalla ilman erikseen teh-
tavaa paatosta. Havaittaessa merkkeja mahdollisesta muinaisjadannoksesta, on tyét lain mukaan
keskeytettava ja ilmoitettava asiasta Museovirastoon tai maakuntamuseona toimivaan Kainuun
museoon. Tietoja tunnetuista muinaisléyddksisté ja niiden sijainnista saa Museovirastosta, Kai-
nuun museosta ja kunnan rakennusvalvonnasta.



14 METELIN RAKENNUSTAPAOHJEET

Metelin asemakaava-alueen R-1 (rakennusoikeus 30 000 k- m?) korttelialueen vapaa-ajan
asuinrakennusten rakentamisessa tulee soveltuvin osin noudattaa kunnanhallituk-
sen/ymparistélautakunnan 6.7.2000 § 66 hyvaksymia rakennustapaohjeita.

Yhtenaisten rakentamattomien korttelialueiden ja ohjeellisten tonttialueiden rakentamisesta tu-
lee laatia tarkempi ko. aluetta kasittdva alueenkayttdsuunnitelma.

Jo osittain rakennettujen ns. korttelialueiden yksittaisille rakennuspaikoille rakennettavien va-
paa-ajan asuinrakennusten tulee sijoituksensa, kokonsa, muotonsa, ulkomateriaalinsa ja —
variensa puolesta soveltua noudatettuun rakennustapaan ja olevaan rakennuskantaan. Raken-
nuksen vaikutukseen maisemakuvaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennustapaohjeita saa kunnan teknisesta toimistosta ja ne 16ytyvat myds kunnan internetsi-
vuilta www.paltamo.fi 2 tekninen - Rakennusvalvonta - Metelinniemen rakennustapaohjeet.

15 ERINAISIA MAARAYKSIA

15.1 Rakennusjarjestyksen valvonta

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle. Kunnan viran-
omaiset toimivat yhteistydssa, mikali rakennusjarjestyksen mukaisten tehtavien hoitaminen vai-
kuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

Viittaus MRL 182-184 §

15.2 Poikkeuksen mydntaminen rakennusjarjestyksen sddnnoksista

Kunta voi poiketa erityisesta syysta tdman rakennusjarjestyksen maarayksesta, jollei se merkit-
se maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttdmista. Rakennustarkastaja voi myontaa vahaisen
poikkeamisen tdmén rakennusjarjestyksen maarayksesta.

Viittaus: MRL 171-175 §, MRA 85-90 §

15.3 Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Rakennusjarjestys on hyvéksytty Paltamon kunnanvaltuustossa 11.4.2012/ §15ja on tullut
voimaan __ . .20 .

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Paltamon aiempi 1.4.2006 voimaan tullut rakennusjarjestys.

29



