SEINAJOEN KAUPUNKI

Seipark Oy:n lainan omavelkainen takaus / SVOP-sijoitus Seipark Oy:n / au-
topaikkojen jarjestamisvelvollisuuden periaatteiden tarkennukset

Kh 19.9.2016, § 288

Seipark Oy On tehnyt Seingjoen kaupungille esitykset keskustorin pysakointilai-
toksen rakentamiseksi otettavan lainan omavelkaisesta takaamisesta ja sijoitetun
vapaan oman paaoman ehtoisen sijoituksen tekemisesta yhtioon.

"Seipark — hallituksen kokous 6.9.
59 § KESKUSTORIN PYSAKOINTILAITOS — RAHOITTAJAN VALINTA

Keskustorin pysékdintilaitoksen rahoittamiseksi on pyydetty lainatarjouksia rahoit-
tajilta. Tarjoukset pyydettiin vaihtuvakorkoisesta lainasta (3 kk euribor) ja margi-
naalista. Tarjoajille annettiin mahdollisuus tarjota vaihtoehtoisia ehdotuksia. Tar-
jouksen jéttivat Kuntarahoitus Oyj, Nordea Pankki Suomi Oyj seké& Handelsban-
ken. Tarjousta pyydettiin myds Danske Bankilta, Osuuspankilta sekd Oma Sé&és-
tépankilta, mutta he eivét jatténeet tarjouksia.

Tarjouspyynnbén mukaisista vaihtuvakorkoisista lainoista parhaimman tarjouksen
jatti Kuntarahoitus Oyj marginaalin ollessa 0,55 % ilman hinnoittelukatkosta laina-
aikana. Viiden vuoden hinnoittelukatkolla Kuntarahoitus tarjoaa marginaaliksi 0,40
%. Handelsbanken tarjoaa marginaalia 0,58 % viiden vuoden hinnoittelukatkolla.
Nordealla hinnoittelukatko on kolmen vuoden vélein ja marginaali 0,89 %.

Vaihtoehtoisina tarjouksina Kuntarahoitus tarjosi 5 vuoden viitekorkoa tasolla 0,55
%. Lainaa voitaisiin nostaa halutuissa erissé. 5-vuoden viitekorko kayttéytyy kiin-
tedkorkoisten lainojen lailla yliméaaraisten lyhennysten osalta; ylimééréinen lyhen-
nys muuna Kkuin korontarkistushetkenéa saattaa muodostaa kustannuksen. Han-
delsbanken tarjosi 5-v. kiintedé korkoa tasoon 0,42 %, mutta laina tulisi nostaa yh-
dessé erdssé, joka nostaa rakennusaikaisia rakennuskustannuksia eivéatka mak-
suohjelmasta poikkeavat ylimééréiset lyhennykset ole mahdollisia. Yliméaéaraisten
lyhennysten toteuttaminen maksuttomasti on tdmén investoinnin osalta térkeé
ominaisuus, koska lainaa pyritdén lyhentdméaén aina kun velvoitepaikoista saa-
daan korvauksia kiinteistbnomistajilta. Lainan korkosuojaus sopivilta osin voidaan
toteuttaa omana toimenpiteendan erikseen, joten nyt ei ole tarpeen sitoa lainaa
pitkdén korkoon.

Ehdotus: Valitaan Kuntarahoitus Oyj:n tarjoama vaihtoehto 1, vaihtuvakorkoinen
laina (3 kk euribor) + marginaali 0,55 %. Néin véltytd&dn marginaalin nousulta laina-
aikana (10 v.). Lainalle haetaan Seindjoen kaupungin takaus. Takauksesta makse-
taan kaupungille takausprovisiota 0,75 %. Takaukselle annetaan vastavakuutena
vuokraoikeutena n. 7377 m2:n maéréalaan kiinteistoista 743-1-9901-0 ja 743-1-
9902-0 sekéa 743-1-28-2 (n.35m2) ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin kiin-
nitetty panttikirja méaéaraltdan 10,8 miljoonaa euroa.

Pa&aatos: Paétettiin ehdotuksen mukaisesti.
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Seipark — hallituksen kokous 13.9.

69 § KESKUSTORIN PYSAKOINTILAITOS — SVOP-SIJOITUS SEINAJOEN
KAUPUNGILTA

Yhtién omistajan, Seindjoen kaupungin kanssa, on keskusteltu omistajan 2,2 mil-
joonan vapaaehtoisen SVOP -sijoituksen tekemisestéd Keskustorin pyséakéintilai-
toksen osarahoittamiseksi. Asiaa on esitelty Seindjoen kaupunginhallitukselle ja
kaupunginvaltuustolle molempien tulevaisuusseminaareissa.

Seipark Oy on rakennuttamassa Keskustorin alueelle maanalaista pyséakointilaitos-
ta johon tulee noin 190 autopaikkaa. Liséksi Seipark Oy on neuvotellut Kiinteistd
Oy Parkituksen kanssa sen kiinteistbn maanalaisten pysékaintitilojen (29 ap) os-
tamisesta, jolloin ko autopaikat tulisivat samalla tavalla yleiseen kéyttéén kuin
Keskustorin pysékdintilaitoksen autopaikat ja niistdkin voidaan osoittaa kiinteistoil-
le velvoitepaikkoja korvausta vastaan. Pysékdintilaitos on tdrkedssd asemassa
Seindjoen ydinkeskustan kehittymisen kannalta, silld sen myétad mahdollistuvat
keskustan kiinteistéjen uudisrakennus- ja laajennushankkeet seké Keskustorin to-
riksi rakentaminen seké Koulukadun muuttaminen kévelykaduksi. Keskustan kiin-
teistbjen rakennusoikeuksien lisddminen ei olisi mahdollista ilman koottua pyséa-
kéintiratkaisua, sillé rakennettavilla tonteilla ei ole tilaa rakentaa autopaikkoja kus-
tannustehokkaasti, joten jo kdynnistyneiden ja tulevien hankkeiden kaavan velvoit-
tamat autopaikat tulisi pystyé osoittamaan yleisista pysékointilaitoksista kaavan
velvoittamilta osin ja laajemminkin.

Keskustorin pysékdintilaitoksen kustannusarvio on noin 10,8 miljoonaa euroa lisa-
Jja muutostybvarauksineen (perustuu saatuihin rakentamisen kokonaisurakkatar-
Jouksiin) seké Kiinteisté Oy Parkituksen maanalaisten tilojen osuus noin miljoona
euroa, yhteensé 11,8 miljoonaa.

Keskustorin pysékéintilaitos on investointina arvokas johtuen maanalaisuudesta ja
ympdristdstaan (naapurikiinteistéjen rajaan rakentaminen seka osaksi pohjave-
denpinnan alapuolelle sijoittuminen), mutta Seindjoen keskustan kehittymiselle
vélttdmétdn. Kokonaiskustannus per rakennettava autopaikka on noin 53 tuhatta
euroa jos mukana on Kiinteisté Oy Parkituksen maanalaiset autopaikat. Pelkéas-
tdan Keskustorin pysékdintilaitoksen yhden autopaikan rakennuskustannus on
noin 56 tuhatta euroa.

Keskustorin pysékadintilaitos tukee ja vie merkittdvasti eteenpéin Seindjoen kau-
pungin strategian tarkeaa painopistealuetta, ydinkeskustan kehittémista. Keskus-
torin pysékointilaitos myds néin mahdollistaa keskustan kehittédmishankkeet, joista
taas jokainen tuottaa Seindjoen kaupungille maankéyttésopimusten (rakennusoi-
keuden nostaminen) kautta maankéayttékorvauksia. Varsinaisen pysékointilaitok-
sen rakennuskustannusten liséksi kokonaiskustannuksiin siséltyy kunnallistekniik-
kaan tehtavid muutoksia noin 700 tuhannella eurolla (kaukoldmpdverkoston ja ve-
si- ja viemérilinjojen muutokset), jotka ovat jo mukana kokonaiskustannusarviossa.

Jotta Keskustorin pysékointilaitos olisi taloudellisesti toteutettavissa, Seipark Oy
esittdad Seindjoen kaupunagille, ettd kaupunki sijoittaa Seipark Oy:66n vapaaehtoi-
sena SVOP -sijoituksena 2,2 miljoonaa euroa (10 tuhatta euroa / autopaikka), joka
suoraan kohdistetaan Keskustorin pysékdintilaitosinvestoinnin rahoittamiseen.
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Ehdotus: Ehdotetaan edelld mainituin perustein Seindjoen kaupungille
2.200.000,00 euron vapaaehtoista SVOP -sijoitusta Seipark Oy:n omaan p&a-
omaan.

Paéatss: Paétettiin ehdotuksen mukaisesti.”

KAUPUNGIN OMAVELKAINEN TAKAUS

Kuntalain 129 §

Lainan tai takauksen tai muun vakuuden antaminen

"Kunnan mydntémaé laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan Kykyéa
vastata sille laissa sédédetyisté tehtévista. Kunta ei saa myéntaa lainaa, takausta
tai muuta vakuutta, jos siihen siséltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut
tulee turvata riittdvén kattavilla vastavakuuksilla.

Kunta voi myéntéé takauksen tai muun vakuuden Kilpailutilanteessa markkinoilla
toimivan yhteisén velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteis6é kuuluu
kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessé mééréysvallas-
sa.

Sen estdmdtta, mitd 2 momentissa sdéddetdan, kunta voi myontaéa takauksen tai
muun vakuuden, joka liittyy sen liikuntalain (390/2015), kuntien kulttuuritoiminnas-
ta annetun lain (728/1992), museolain (729/1992), teatteri- ja orkesterilain
(730/1992) tai nuorisolain mukaisen tehtdvan edistdmiseen. Takauksen ja muun
vakuuden antamisen edellytyksistd on kuitenkin voimassa, mita siité erikseen séa-
detéén. Lisadksi kunta voi myédntaéa takauksen tai muun vakuuden, jos se perustuu
lain perusteella hyvéaksyttyyn tukiohjelmaan tai yksittdiseen tukeen tai liittyy yhtei-
sélle tai séétiolle annettuun palveluvelvoitteeseen.

Kunnan on liséksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107 ja 108 artiklassa sdéddetéén.”

Kuntarahoitus Oyj edellyttda, ettd kunta ottaa takauspaatdksen kirjallisissa perus-
teluissa kantaa takauksen ja sen kohteen kuulumisesta kunnan toimialaan ja sii-
hen, etta taattava toiminta/rahoitettava investointi ei saa vaaristaa kilpailua.

Valmistelussa on lahdetty siitd, etta kaupunki voi taata kokonaan omistamansa yh-
tion em. lainan, koska kaupunki voi MRL:n 156 §:n nojalla asemakaavassa 0soit-
taa ja luovuttaa kiinteiston kayttdon tarvittavat autopaikat kohtuulliselta etaisyydel-
ta. Ko. aluetta koskevassa asemakaavassa on edellytetty mm., etta liike- ja toimis-
tokerrosalan autopaikoista vahintaan 50 % sijoitetaan Keskustan yleisiin pysakaoin-
tilaitoksiin siten kuin asemakaavassa on tarkemmin maaratty.

Ko. Keskustorin alueen asemakaavassa nain on tehty ja Seipark Oy toteuttaa ylei-
sen pysakointilaitoksen myos tata tarkoitusta varten. Seipark Oy operoi Seindjoen
kaupungin keskustan katualueiden yleista pysakaointia ja rakennuttaa ja operoi
yleisia julkiseen kayttoon tarkoitettuja pysakdintilaitoksia kaupungin yleisilla katu-
ja torialueilla.

Rakennettava pysakointilaitos on investointina arvokas. Vastaavia pysakointilai-
toksia ei ole Seinajoen kaupunkiin pystytty yksityisten tahojen toimesta rakenta-
maan taloudellisesti kannattavasti. Seingjoen kaupunki osarahoittaa tatakin han-
ketta. Ko. investointi ei vaarista kilpailua alueella.
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Esitettya takauksen vastavakuutta voidaan pitaa riittavana, koska Kuntalain 129 §
ei edellyta, ettd vastavakuuden pitdisi olla taattavan lainan suuruinen vaan riittaa,
ettd vastavakuus kattaa kaupungin riskinhallinnan nakdkulmasta riittavan osan. Li-
saksi on huomioitava, etta kaupunki sijoittaa yhtion SVOP -rahastoon 2,2 milj.€,
joka kaytetaan velkakirjaehtojen mukaiseen lainan lyhentamiseen jo vuonna 2018.

AUTOPAIKKOJEN JARJESTAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain 156 §

”Autopaikkojen jarjestiminen

Kiinteistéa varten asemakaavassa ja rakennusluvassa maéaréatyt autopaikat tulee
Jérjestaé rakentamisen yhteydessa.

Jos asemakaavassa niin maéarétéén, kunta voi osoittaa ja luovuttaa kiinteistén
kayttéon tarvittavat autopaikat kohtuulliselta etéisyydelta. Téssé tapauksessa kiin-
teistbnomistajalta peritddn autopaikkojen jéarjestémisesté vapautumista vastaava
korvaus kunnan hyvédksymien maksuperusteiden mukaan.

Autopaikkojen jarjestdmisvelvollisuus ei koske vahéistéa lisdrakentamista eika ra-
kennuksen korjaus- ja muutosty6td. Rakennuksen tai sen osan kéyttétarkoitusta
muutettaessa tulee kuitenkin ottaa huomioon tésta johtuva autopaikkojen tarve.”

Kaupunginvaltuusto on kasitellyt useita kertoja em. autopaikkojen jarjestamisvel-
vollisuuden ehtoja.

Talla hetkella voimassaolevat (kv 16.6.2014 § 69) ehdot ovat kaupungin ydinkes-
kustan ydinalueella seuraavat:

1. Em. alueella osoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 156 §:n perusteella
like- ja toimistokiinteistdjen osalta vahintdan 50 % asemakaavassa edelly-
tetyista autopaikoista yleisesta pysakaointilaitoksesta, josta paikkamaarasta
annetaan 25 %:n alennus perustuen yleisen pysakointilaitoksen pysakoin-
tipaikkojen tehokkaampaan kayttoasteeseen. ko. asemakaavamaaraysta
sovelletaan mikali ko. autopaikat ovat kiinteiston rakennusvaiheessa osoi-
tettavissa kohtuulliselta etaisyydeltd. Edelld mainittu alennus koskee aino-
astaan yleisesta pysakaintilaitoksesta asemakaavamaarayksen perusteella
osoitettuja pysakointipaikkoja. Mikali ndin laskien saadaan murtoluku,
alennuspaikkamaarana huomioidaan vain kokonaisluku.

2. Mikali asuntojen autopaikkoja lunastetaan keskustan yleisista pysakointilai-
toksista, autopaikkamaarasta saa 25 %:n alennuksen. Alennus lasketaan
samoin kuin liike- ja toimistokiinteistdjen osalta.

3. Kiinteistdn omistajalta peritddn em. autopaikkojen jarjestamisesta vapau-
tumista vastaava korvaus kaupungin hyvaksymien maksuperusteiden mu-
kaan. Korvausperusteeksi hyvaksytaan ko. uusien autopaikkojen toteutu-
neet rakennuskustannukset siten, etta niita tarkistetaan rakennus-
kustannusindeksilld. Sopimus on kiinteistokohtainen eika ole siirrettavissa.

4. Sopimuksen kiinteistdnomistajan kanssa tekee Seipark Oy, joka perii myds
korvaukset. Sopimuksen pitaa olla olemassa ennen kuin rakennuslupa
myonnetaan. Sopimuksen arvonlisaverokasittelystd Seipark Oy hankkii ve-
rottajalta ennakkoratkaisun. Em. poiketen sopimuksen aikaisemmin vahvis-
tettuun asemakaavaan perustuen K. Oy Mandinkulman kanssa tekee kau-
punki ja perii myds korvaukset kaupungille.
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5. Pysakointipaikan vapaaksiostamista koskeva sopimus ei oikeuta kiinteis-

tonomistajaa tiettyyn pysakdintipaikkaan yleisessa pysakointilaitoksessa,
vaan pysakdintilaitoksen omistaja on oikeutettu jarjestdmaan pysakadinnin
ko. pysakointilaitoksessa haluamallaan tavalla. Pysakointilaitoksen omista-
jalla on oikeus peria pysakointimaksut myos ko. sopimuksen mukaisista
autopaikoista. Ko. sopimuksen perusteella kiinteistdbnomistaja ei ole kuiten-
kaan velvollinen erikseen osallistumaan pysakdintilaitoksen kaytto- ja pe-
ruskorjauskustannuksiin.

Kartta ydinkeskustan ydinalueesta, liite A 288/Valt A91.

Ja muualla ydinkeskustan alueella seuraavat:

1.

Valtuuston paatdksessa 22.2.2010 § 37, maaritellyllda kaupungin ydinkes-
kustan alueella osoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 156 §:n perusteella
like- ja toimistokiinteistdjen osalta 50 % asemakaavassa edellytetyista au-
topaikoista yleisesta pysakadintilaitoksesta, josta paikka-maarasta annetaan
25 %:n alennus perustuen yleisen pysakointi-laitoksen pysakdintipaikkojen
tehokkaampaan kayttdasteeseen. Ko. asemakaavamaaraysta sovelletaan
mikali ko. autopaikat ovat kiinteistdon rakennusvaiheessa osoitettavissa
kohtuulliselta etaisyydelta. Edelld mainittu alennus koskee ainoastaan ylei-
sesta pysakointilaitoksesta asemakaavamaarayksen perusteella osoitettuja
pysakadintipaikkoja. Mikali nain laskien saadaan murtoluku, alennuspaik-
kamaarana huomioidaan vain kokonaisluku.

Mikali yhtié ja kaupunki/Seipark Oy sopivat autopaikkojen sijoittamisesta
yleiseen pysakadintilaitokseen yli edelld mainitun maaran, on kiinteistdn
omistaja velvollinen maksamaan jokaisesta osoitetusta edella mainitun
maaran yli menevasta autopaikkamaarasta kaupungin/Seipark Oy:n maa-
rittdman hinnan.

Kiinteistdon omistajalta peritaan em. autopaikkojen jarjestamisesta vapau-
tumista vastaava korvaus kaupungin hyvaksymien maksuperusteiden mu-
kaan. Korvausperusteeksi hyvaksytaan ko. uusien autopaikkojen toteutu-
neet rakennuskustannukset siten, etta niita tarkistetaan rakennus-
kustannusindeksilld. Sopimus on kiinteistokohtainen eika ole siirrettavissa.

. Aikaisemmin paatetysta poiketen sopimuksen kiinteistonomistajan kanssa

tekee Seipark Oy, joka perii myos korvaukset. Sopimuksen pitaa olla ole-
massa ennen kuin rakennuslupa myoénnetaan. Sopimuksen arvonlisa-
verokasittelysta Seipark Oy hankkii verottajalta ennakkoratkaisun. Em. poi-
keten sopimuksen aikaisemmin vahvistettuun asemakaavaan perustuen

K. Oy Mandinkulman kanssa tekee kaupunki ja perii myds korvaukset kau-
pungille.

Pyséakdintipaikan vapaaksiostamista koskeva sopimus ei oikeuta Kiinteis-

tonomistajaa tiettyyn pysakdintipaikkaan yleisessa pysakointi-laitoksessa,
vaan pysakadintilaitoksen omistaja on oikeutettu jarjestamaan pysakoinnin
ko. pysakointilaitoksessa haluamallaan tavalla. Pysakoainti-laitoksen omis-
tajalla on oikeus peria pysakdintimaksut myds ko. sopimuksen mukaisista
autopaikoista. Ko. sopimuksen perusteella kiinteiston-omistaja ei ole kui-

tenkaan velvollinen erikseen osallistumaan pysakainti-laitoksen kaytto- ja
peruskorjauskustannuksiin.
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Kartta ydinkeskustasta, lite B 288/Valt B 91.

Koska em. jarjestelyyn, jonka mukaan vapaaksiostamissopimuksiin perustuvat
korvaukset perisi Seipark Oy, on liittynyt yhtién kannalta verotuksellisia riskeja, joi-
ta ei ole voitu tdssa vaiheessa kaikilta osin poissulkea.

Valtuusto on 26.10.2015 § 103 paattanyt, ettd "kaupunki tekee ns. vapaaksios-
tamissopimukset ja perii niiden perusteella maksettavat korvaukset kaupungille
seka sijoittaa sille kertyneet korvaukset oman pddoman ehtoisina sijoituksina Sei-
park Oy:hyn siihen saakka kunnes edelld mainitut Seipark Oy:td koskevat ennak-
koratkaisut ovat tulleet lainvoimaisiksi. Kun em. ennakkoratkaisut ovat tulleet lain-
voimaisiksi, siirrytdén jérjestelméén, jossa ns. vapaaksiostamissopimukset tekee
Seipark Oy, joka myds perii niihin perustuvat korvaukset, jotka myés jaavaét yhtiol-
le. Ennen ko. menettelyyn siirtymista kaupungin ja yhtién vélilléa tehdééan em. oi-
keuden luovuttamista ja siihen liittyvia ehtoja koskeva luovutussopimus, jonka
kaupungin puolelta hyvéksyy kaupunginhallitus.”

Valtuuston 25.8.2014 hyvaksymassa Keskusta (1) korttelit 21 (osa), 23 (osa), 24 ja
25 (osa) asemakaavan muutoksessa on autopaikoista todettu mm. seuraavaa:

"Autopaikat on sijoitettava korttelialueelle, katujen alle tai keskustan yleisiin pysé-
kéintilaitoksiin. Liike- ja toimistokerrosalan autopaikoista tulee vahintédén 50 % si-
Joittaa keskustan yleisiin pysékointilaitoksiin. Autopaikoista saa 25 %:n alennuk-
sen, kun ne sijoitetaan keskustan yleisiin pysékdintilaitoksiin. (Seindjoen kaupun-
gin valtuuston paéatés 16.6.2014). Asuntojen autopaikoista saa 25 %:n alennuksen,
kun ne sijoitetaan keskustan yleisiin pyséakéintilaitoksiin. (Seindjoen kaupunginval-
tuuston pé&étés 16.6.2014).”

Asemakaavamaaraysta on sovellettu siten, ettd 25 % alennusta autopaikkamaa-
rasta sovelletaan koko siihen maaraan, jonka kiinteistonomistaja sijoittaa yleisiin
pysakaintilaitoksiin eika ainoastaan siihen autopaikkamaaraan, jonka kiinteiston-
omistaja on velvollinen sijoittamaan yleisiin pysakaintilaitoksiin. Perusteena on se,
ettd alennusperuste yleisen pysakdintilaitoksen pysakointipaikkojen tehokkaam-
masta kaytosta soveltuu myds muihin kuin asemakaavan velvoitteen perusteella
yleisiin pysakdintilaitoksiin sijoitettuihin autopaikkoihin.

Nykyisen periaatteen mukaisesti Keskustorin pysakadintilaitoksen velvoitepaikkojen
vapaaksiostokorvaus olisi toteutuva rakennuskustannus, eli 53-56 tuhatta euroa
per autopaikka. Taman suuruinen korvaus muodostaisi keskustan kiinteistéjen ra-
kennushankkeiden rakennuskustannuksiin niin suuren lisayksen, etta rakennus-
hankkeilla ei ole taloudellisia edellytyksia toteutua rakennettavien rakennusten ne-
lihintojen noustessa liilan korkeaksi.

Keskustorin pysakaointilaitos on ymparistostaan johtuen poikkeuksellisen arvokas
investointi, jopa nelja kertaa arvokkaampi kuin maanpaalliset pysakointilaitosrat-
kaisut (esimerkiksi P-Frami, noin 13 tuhatta euroa / autopaikka). Seipark Oy:n seu-
raavat yleiseen kayttoon tulevat pysakaintilaitosratkaisut tulevat olemaan todenna-
koisesti maanpaallisia (esimerkiksi Maakunnankadun LPA-alue tai aseman alue),
joissa tultaneen pdadsemaan selkeasti alle 30 tuhannen euron rakennuskustannuk-
siin per autopaikka.

Vapaaksiostamiskorvausten maaraytyessa rakentamiskustannusten mukaisesti
ovat velvoitepaikkojen hinnat aina erilaiset rakennushankekohtaisesti. Kiinteiston-
kehityshankkeiden nakokulmasta rakennusaika ja -sijainti voivat vaikuttaa merkit-
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tavasti velvoitepaikkojen hintaan. Mikali halvimmillaan velvoitepaikkoja voi olla tar-
jolla 15 tuhannen euron hintaan ja kalleimmillaan yli 50 tuhannella eurolla, asettaa
se kiinteistdnkehityshankkeet liian epatasa-arvoiseen asemaan. On perusteltua,
etta Keskustorin haasteelliseen ymparistoon rakennettavan maanalaisen pysakoin-
tilaitoksen velvoitepaikan hinta on arvokkaampi kuin tulevien edullisempien pysa-
kdintilaitosratkaisujen, koska osaltaan se rakennetaan sijaintiinsa nimenomaisesti
sen ympariston kiinteistdja varten, joita muualle rakennettavat laitokset eivat palve-
lisi yhta hyvin. Velvoitepaikkojen hintojen tulee kuitenkin olla sellaisia, etta ne
edesauttavat keskustan rakennushankkeiden toteutumista pikemmin kuin hidasta-
vat. On my6s muistettava, etta velvoitepaikka ei tuo erityisoikeutta autopaikan
kayttoon vaan tulevat pysakointilaitoksen kayttajat maksavat erikseen autopaikko-
jen kayttamisesta samoin kuin kaikki muutkin mahdolliset kayttajat.

Seipark Oy:n ja kiinteistdnomistajien valisissa neuvotteluissa on selvinnyt, etta
Keskustorin yleiseen pysakoaintilaitokseen sijoitettavan autopaikan hinta voi olla
enintdan 30 000 euroa, mikali halutaan, etta kiinteistbnomistajat ostavat niista
myds muita kuin asemakaavan mukaisia ns. velvoitepaikkoja. Keskustorin yleisen
pysakointilaitoksen tehokkaan ja taloudellisen toiminnan varmistamiseksi aikai-
semmin vahvistettuja autopaikkojen jarjestdmisperiaatteita olisi muutettava niin,
etta yleisiin pysakdintilaitoksiin sijoitettavan autopaikan hinta olisi enintdan 30 000
euroa. Korvauksen maara ei olisi enda sidottu toteutuneisiin rakennuskustannuk-
siin mika mahdollistaa sen, etta rakennuskustannuksia voidaan jakaa yleisten py-
sakadintilaitosten valilla ja paasta tasapuolisempaan hinnoitteluun.

Em. perustein autopaikkojen jarjestamisvelvollisuutta koskevia periaatteita liike-,
toimisto- ja asuntokiinteistjen osalta pitaisi muuttaa niin, ettd ne olisivat yhtenaiset
karttaliitteelle C merkitylld ydinkeskustan alueella ja olisivat seuraavat:

1. Em. alueella osoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 156 §:n perusteella uu-
sien liike- ja toimistokerrosalojen osalta vahintaan 50 % asemakaavassa edel-
Iytetyista autopaikoista yleisista pysakoaintilaitoksista, josta paikkamaarasta
annetaan 25 % alennus perustuen yleisiin pysakointilaitoksien pysakointipaik-
kojen tehokkaampaan kayttdasteeseen. Ko. asemakaavamaaraysta sovelle-
taan, mikali ko. autopaikat ovat kiinteiston rakentamisvaiheessa osoitettavissa
kohtuulliselta etaisyydelta. Em. perusteella vastaavan alennuksen saa uusien
like- ja toimistokerrosalojen osalta muistakin asemakaavassa osoitetuista au-
topaikoista jotka sijoitetaan yleisiin pysakdintilaitoksiin. Alennus lasketaan
kaikkien yleisiin pysakointilaitoksiin sijoitettavien autopaikkojen yhteismaaras-
ta. Mikali alennusta laskettaessa saadaan murtoluku, alennuksena paikka-
maarassa huomioidaan vain kokonaisluku.

2. Mikali uusien asuntojen kerrosalojen autopaikkoja sijoitetaan keskustan ylei-
siin pysakointilaitoksiin, autopaikkamaarasta saa 25 %:n alennuksen. Perus-
teena taltakin osin on yleisten pysakadintilaitosten tehokkaampi kayttdaste.
Alennus lasketaan samoin perustein, kun uusien liike- ja toimistokerrosalojen
osalta. Namakin autopaikat lasketaan yhteismaaraan, josta alennus lasketaan.

3. Kiinteiston omistajilta peritdan em. autopaikkojen jarjestamisesta vapautumis-
ta vastaava korvaus kaupungin hyvaksymien maksuperusteiden mukaan. Kor-
vauksen enimmaismaara on 30 000 euroa/autopaikka seka niiden autopaikko-
jen osalta, jotka kiinteistbnomistaja on velvollinen sijoittamaan yleisiin pysa-
kointilaitoksiin ettd muiden asemakaavassa edellytettyjen autopaikkojen osal-
ta, jotka sijoitetaan yleisiin pysakointilaitoksiin. Maksuperusteet vahvistetaan
erikseen kunkin yleisen pysakdintilaitoksen valmistumisen yhteydessa. Sopi-
mus on Kiinteistokohtainen eika ole siirrettavissa.
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4. Ns. vapaaksiostamissopimuksen tekemisen, korvausten perimisen ja peritty-

jen korvausten Seipark Oy:n sijoittamisen osalta noudatetaan valtuuston
26.10.2015 § 103 tekemaa paatostad. Sopimukset pitaa olla tehtyna ennen
kuin rakennuslupa myonnetaan.

Autopaikan jarjestamisesta vapautumista koskeva sopimus ei oikeuta kiinteis-
tonomistajaa tiettyyn pysakointipaikkaan yleisessa pysakadintilaitoksessa, vaan
pysakdintilaitoksen omistaja on oikeutettu jarjestdmaan pysakoinnin ko. pysa-
kdintilaitoksessa haluamallaan tavalla. Pysakaintilaitoksen omistajalla on oi-
keus peria pysakointimaksut myds ko. sopimuksen mukaisista autopaikoista.
Ko. sopimuksen perusteella kiinteistonomistaja ei ole kuitenkaan velvollinen
erikseen osallistumaan pysakdintilaitoksen kayttd- ja peruskorjauskustannuk-
siin.

Kartta ydinkeskustan alue, liite C 288/Valt C 91.

Valmistelija: lakiasiain ja omistajaohjauksen johtaja Jari Jokinen

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, etta se

1.

Hyvaksyy valmistelutekstista ilmenevilla perusteilla kaupungin omavelkaisen
takauksen (sisaltaa lainan paaoman, koron, mahdolliset viivastyskorot, peri-
miskulut sekd& muut lainan liitdnnaiskulut) Seipark Oy:n seuraavalle lainalle:

Lainan antaja:  Kuntarahoitus Oyj
Lainan maara: 11,8 miljoonaa euroa

Laina-aika: 10 vuotta

Korko: 3 kk euribor + 0,55 %

Takauksen

vastavakuus: Vuokraoikeuteen n. 7377 m? maaraalaan, joka sijaitsee

kiinteistoilla 743-1-9901-0 ja 743-1-9902-0 seka kiinteistolla
743-1-28-2 (n. 35 m?) ja vuokra-alueella sijaitseviin raken-
nuksiin kiinnitetty panttikirja maaraltaan 10,8 milj.€.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa peria takauksesta yhtiolta takausprovisiota
0,75 % vuosittain kunkin vuoden lopussa olevan takauspadoman maarasta.

Sitoutuu tekemaan vapaaehtoisen 2,2 miljoonan euron sijoituksen Seipark
Oy:n sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon vuonna 2017. Maararaha ko.
tarkoitukseen varataan vuoden 2017 talousarvioon, SVOP -sijoitus tulee kayt-
taa Keskustorin pysakaintilaitoksen lainojen lyhennykseen v. 2018.

Hyvaksyy uudet autopaikkojen lunastusvelvollisuutta / lunastusoikeutta liike-,
toimisto- ja asuntokiinteistdjen osalta ydinkeskustan karttaliitteelle merkitylla
alueelle seuraavasti:

1. Em. alueella osoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 156 §:n perusteel-
la uusien liike- ja toimistokerrosalojen osalta vahintaan 50 % asema-
kaavassa edellytetyista autopaikoista yleisista pysakaintilaitoksista,
josta paikkamaarasta annetaan 25 % alennus perustuen yleisiin pysa-
kointilaitoksien pysakadintipaikkojen tehokkaampaan kayttdasteeseen.
Ko. asemakaavamaaraysta sovelletaan, mikali ko. autopaikat ovat kiin-
teiston rakentamisvaiheessa osoitettavissa kohtuulliselta etaisyydelta.
Em. perusteella vastaavan alennuksen saa uusien liike- ja toimistoker-
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Paatos:

rosalojen osalta muistakin asemakaavassa osoitetuista autopaikoista
jotka sijoitetaan yleisiin pysakdintilaitoksiin. Alennus lasketaan kaikkien
yleisiin pysakdintilaitoksiin sijoitettavien autopaikkojen yhteismaarasta.
Mikali alennusta laskettaessa saadaan murtoluku, alennuksena paik-
kamaarassa huomioidaan vain kokonaisluku.

Mikali uusien asuntojen kerrosalojen autopaikkoja sijoitetaan keskus-
tan yleisiin pysakointilaitoksiin, autopaikkamaarasta saa 25 %:n alen-
nuksen. Perusteena taltakin osin on yleisten pysakdintilaitosten tehok-
kaampi kayttdaste. Alennus lasketaan samoin perustein, kun uusien lii-
ke- ja toimistokerrosalojen osalta. Namakin autopaikat lasketaan yh-
teismaaraan, josta alennus lasketaan.

Kiinteiston omistajilta peritaan em. autopaikkojen jarjestamisesta va-
pautumista vastaava korvaus kaupungin hyvaksymien maksuperustei-
den mukaan. Korvauksen enimmaismaara on 30 000 euroa/autopaikka
seka niiden autopaikkojen osalta, jotka kiinteistbnomistaja on velvolli-
nen sijoittamaan yleisiin pysakaointilaitoksiin ettd muiden asemakaa-
vassa edellytettyjen autopaikkojen osalta, jotka sijoitetaan yleisiin py-
sakointilaitoksiin. Maksuperusteet vahvistetaan erikseen kunkin yleisen
pysakointilaitoksen valmistumisen yhteydessa. Sopimus on kiinteisto-
kohtainen eika ole siirrettavissa.

Ns. vapaaksiostamissopimuksen tekemisen, korvausten perimisen ja
perittyjen korvausten Seipark Oy:n sijoittamisen osalta noudatetaan
valtuuston 26.10.2015 § 103 tekemaa paatosta. Sopimukset pitda olla
tehtyna ennen kuin rakennuslupa mydnnetaan.

Autopaikan jarjestamisesta vapautumista koskeva sopimus ei oikeuta
kiinteistdnomistajaa tiettyyn pysakadintipaikkaan yleisessa pysakaintilai-
toksessa, vaan pysakoaintilaitoksen omistaja on oikeutettu jarjestamaan
pysakaoinnin ko. pysakaintilaitoksessa haluamallaan tavalla. Pysakainti-
laitoksen omistajalla on oikeus peria pysakdintimaksut myds ko. sopi-
muksen mukaisista autopaikoista. Ko. sopimuksen perusteella kiinteis-
ténomistaja ei ole kuitenkaan velvollinen erikseen osallistumaan pysa-
kointilaitoksen kayttd- ja peruskorjauskustannuksiin.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Esteelliset:
Kari Havunen ja Hannu Kantonen, Seipark Oy:n hallituksen varajasenina; eivat

lasna.

Lisatietoja:

Valt 26.9.2016, § 91

lakiasiain ja omistajaohjauksen johtaja Jari Jokinen,
p. 06 416 2117, jari.jokinen(at)seinajoki.fi

Kaupunginhallituksen ehdotus:

Valtuusto
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1.

Hyvaksyy valmistelutekstista ilmenevilla perusteilla kaupungin omavelkaisen
takauksen (sisaltda lainan padoman, koron, mahdolliset viivastyskorot, peri-
miskulut sekd& muut lainan liitdnnaiskulut) Seipark Oy:n seuraavalle lainalle:

Lainan antaja:  Kuntarahoitus Oyj
Lainan maara: 11,8 miljoonaa euroa

Laina-aika: 10 vuotta

Korko: 3 kk euribor + 0,55 %

Takauksen

vastavakuus: Vuokraoikeuteen n. 7377 m? maaraalaan, joka sijaitsee

kiinteistdilla 743-1-9901-0 ja 743-1-9902-0 seka kiinteistolla
743-1-28-2 (n. 35 m?) ja vuokra-alueella sijaitseviin raken-
nuksiin kiinnitetty panttikirja maaraltdan 10,8 milj.€.

Sitoutuu tekemaan vapaaehtoisen 2,2 miljoonan euron sijoituksen Seipark
Oy:n sijoitetun vapaan oman pddoman rahastoon vuonna 2017. Maararaha ko.
tarkoitukseen varataan vuoden 2017 talousarvioon, SVOP -sijoitus tulee kayt-
taa Keskustorin pysakaointilaitoksen lainojen lyhennykseen v. 2018.

Hyvaksyy uudet autopaikkojen lunastusvelvollisuutta / lunastusoikeutta liike-,
toimisto- ja asuntokiinteistdjen osalta ydinkeskustan karttaliitteelle merkitylla
alueelle seuraavasti:

1.

Em. alueella osoitetaan maankaytt6- ja rakennuslain 156 §:n perusteel-
la uusien liike- ja toimistokerrosalojen osalta vahintaan 50 % asema-
kaavassa edellytetyistd autopaikoista yleisista pysakdintilaitoksista,
josta paikkamaarasta annetaan 25 % alennus perustuen yleisiin pysa-
kointilaitoksien pysakointipaikkojen tehokkaampaan kayttdasteeseen.
Ko. asemakaavamaaraysta sovelletaan, mikali ko. autopaikat ovat kiin-
teiston rakentamisvaiheessa osoitettavissa kohtuulliselta etaisyydelta.
Em. perusteella vastaavan alennuksen saa uusien liike- ja toimistoker-
rosalojen osalta muistakin asemakaavassa osoitetuista autopaikoista
jotka sijoitetaan yleisiin pysakdintilaitoksiin. Alennus lasketaan kaikkien
yleisiin pysakdintilaitoksiin sijoitettavien autopaikkojen yhteismaarasta.
Mikali alennusta laskettaessa saadaan murtoluku, alennuksena paik-
kamaarassa huomioidaan vain kokonaisluku.

Mikali uusien asuntojen kerrosalojen autopaikkoja sijoitetaan keskus-
tan yleisiin pysakaointilaitoksiin, autopaikkamaarasta saa 25 %:n alen-
nuksen. Perusteena taltakin osin on yleisten pysakdintilaitosten tehok-
kaampi kayttdaste. Alennus lasketaan samoin perustein, kun uusien lii-
ke- ja toimistokerrosalojen osalta. Namakin autopaikat lasketaan yh-
teismaaraan, josta alennus lasketaan.

Kiinteiston omistajilta peritaan em. autopaikkojen jarjestamisesta va-
pautumista vastaava korvaus kaupungin hyvaksymien maksuperustei-
den mukaan. Korvauksen enimmaismaara on 30 000 euroa/autopaikka
seka niiden autopaikkojen osalta, jotka kiinteistbnomistaja on velvolli-
nen sijoittamaan yleisiin pysakaointilaitoksiin ettd muiden asemakaa-
vassa edellytettyjen autopaikkojen osalta, jotka sijoitetaan yleisiin py-
sakointilaitoksiin. Maksuperusteet vahvistetaan erikseen kunkin yleisen
pysakointilaitoksen valmistumisen yhteydessa. Sopimus on kiinteisto-
kohtainen eika ole siirrettavissa.
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4.

Paatos:

Lisatietoja:

Ns. vapaaksiostamissopimuksen tekemisen, korvausten perimisen ja
perittyjen korvausten Seipark Oy:n sijoittamisen osalta noudatetaan
valtuuston 26.10.2015 § 103 tekemaa paatosta. Sopimukset pitda olla
tehtyna ennen kuin rakennuslupa myonnetaan.

Autopaikan jarjestamisesta vapautumista koskeva sopimus ei oikeuta
kiinteistdnomistajaa tiettyyn pysakointipaikkaan yleisessa pysakaintilai-
toksessa, vaan pysakoaintilaitoksen omistaja on oikeutettu jarjestamaan
pysakoéinnin ko. pysakointilaitoksessa haluamallaan tavalla. Pysakaointi-
laitoksen omistajalla on oikeus peria pysakdintimaksut myds ko. sopi-
muksen mukaisista autopaikoista. Ko. sopimuksen perusteella kiinteis-
téonomistaja ei ole kuitenkaan velvollinen erikseen osallistumaan pysa-
kointilaitoksen kayttd- ja peruskorjauskustannuksiin.

lakiasiain ja omistajaohjauksen johtaja Jari Jokinen,
p. 06 416 2117, jari.jokinen(at)seinajoki.fi



