SEINAJOEN KAUPUNKI

SJK/713/10.02.03.00/2015

Asemakaavan laajennus, Karki 15. kaupunginosa, Eskoo / hyvdaksyminen
Tela 12.4.2012 § 44

Eteladisen Seindjoen ja itdvaylan oikeusvaikutteinen osayleiskaava., joka hyvaksyt-
tiin vuonna 2009, sisaltda merkittavia asumisen laajennusalueita, joiden maapohja
on paaosin kaupungin hallussa. Kaupungin vuoden 2011 lopulla hyvaksytyssa
kaavoitusohjelmassa 2011 — 2014 on kohteena 15 esitelty Kérjen kaupunginosan
laajentumisalueiden seka Eskoon alueen kaavoitushankeen periaatteet seuraa-
vasti:

15 Kaérki Il 11l ja Eskoo

Eskoon palvelukeskuksen ympérist6én kaavoitetaan asumista ja palveluita ja siité
muodostetaan etelédisen Seindjoen kantakaupungin osakeskus. Kérjen ja Eskoon
alueille kaavoitetaan monipuolisesti tontteja asuinrakentamiseen;

kerrostalo-, pienkerrostalo-, ja erillispientalotontteja.

Eskoon keskuksen yhteyteen suunnitellaan alueen koulupalvelut ja muita mahdol-
lisia palveluita. Alueiden eteldpuolelle varataan osayleiskaavan mukaiset kaupalli-
set ja muut palvelut Perédseindjoentien ja ltdisen ohikulkutien risteysalueen ympé-
ristbén, mitké tarvittaessa otetaan kaavoitukseen mukaan. Kérjen ja Pajuluoman
alueelle laaditaan kaavarunko kevéén 2012 aikana asemakaavoituksen tueksi.
Kaavarungossa tutkitaan asumisen liséksi verkostolliset yhteydet (katu-, vesihuol-
to-, energia- ja viheryhteydet.

Tavoiteaikataulu: kaavoitus 2012 — 2014

Eskoon kuntayhtyma on omalta osaltaan hakenut kaavan muutosta ja perustellut
sitd yhdessa kaupungin kanssa teettamaansa maankaytdn ideasuunnitelmalla.
Kaavarunkotasoista suunnittelua on pohjustettu myoés selvittdmalla sekd Karjen
ettd Pajuluoman alueen maaperan rakennettavuutta. Laajan alueen kaavoitus
kaynnistetdan laatimalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja tdsmentamalla
alueen toiminnalliset ja maaralliset tavoitteet. Kaavoitustyon lahtokohtia esitellaan
tarkemmin kokouksessa. Kaavan laajennusalue on rajattu esityslistan liitekarttaan
44.

Valmistelija: kaavoituspaallikké Hilkka Jaakola

Toimialajohtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta paattaa kaynnistadad Eskoon alueen laajennusalueiden asema-
kaavatyon.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja:  kaavoituspaallikké Hilkka Jaakola, (06) 416 2225,
hilkka.jaakola@seinajoki.fi

Kh 19.12.2016 § 400

Karjen kaupunginosaan Eskoon kuntayhtyman alueelle ja ymparistédn on laadittu
vuoden 2015 ja 2016 aikana laaja maankayton suunnitelma alueen asemakaavoi-
tuksen tueksi. Suunnitelmassa tarkasteltiin alkuun Eskoon kuntayhtyman omista-
mia ja sitd ympardivia kaupungin omistamia maa-alueita Tornavantien ja Eskoon-
tien varressa. Tarkastelualuetta laajennettiin vuoden 2016 aikana koskemaan
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myds Eskoon eritasoliittyman pohjoispuolista kaupallista aluetta, joka liittyy kiin-
teasti alueeseen. Tarkastelun alue on ollut laajuudeltaan noin 200 ha. Suunnittelun
Iahtdkohtana on toiminut yleiskaavan mukainen maankaytollinen ratkaisu, mita on
paivitetty huomioiden mm. Eskoon kuntayhtyman asettamat tavoitteet, Seinajoen
kaupungin voimakas vaestokehitys ja Seindjoen kaupungin strategian / ilmasto-
strategian mukainen joukkoliikenteen kaytdén edistaminen.

Eskoon kuntayhtyman tavoitteiden mukaisesti alueelta laitosasuminen pagosin
poistuu. Kuntayhtyma keskittda toimintaansa uuteen rakennettavaan tuki- ja osaa-
miskeskusrakennukseen, joka tulee sijoittumaan nykyisen Terapiatalon ja Niittyvil-
lan koulun yhteyteen. Samaan yhteyteen rakennetaan myos ikdihmisten asumis-
yksikko. Jaljelle jaavia rakennuksia ovat Lastentalo Tupatien varressa ja Helakoti,
Kaarisilta ja Luovi Paatien varressa. Muut rakennukset ovat tarkoitus purkaa. Kaa-
valla varaudutaan Eskoon kuntayhtyman uudisrakentamiseen ja todetaan jaljelle
jaavat rakennukset. Kaupungin omistaman alueen osalta kaavoituksen piiriin on
otettu alue, joka sijaitsee olemassa olevan katuverkon ja kunnallistekniikan piirissa
seka jolla on mahdollisuus tukea ja lisata joukkoliikenteen toimintaedellytyksia
alueella.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 24.11 - 09.12.2016. Kaavaluonnoksesta saatiin
6 lausuntoa. Mielipiteita ei saatu. Lausunnot saatiin Anvia Telecom Oy | Elisa
Oyij:lta, Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitokselta, Fingrid Oyj:Ita, Into Seinajoki
Oy:lta, Telia Company Oy:lta, Seindjoen kaupungin ymparistonsuojelulta ja Etela-
Pohjanmaan liitolta.

Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet

Anvia Telecom Oy | Elisa Oyj:lla ei ollut lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta.
Vastine
Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaa pelastuslaitos esittaa lausunnossaan pelastusteiden huomioi-
mista, katujen paihin riittadvaa tilaa raskaiden ajoneuvojen kdantymiseen ja sam-
mutusveden jarjestamista. Lisaksi esittavat, ettd Eskoon liittyma tulee sujuvoittaa
niin, etteivat kdantyvat ajoneuvot pysayta liikennevirtaa.
Vastine
Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestdminen ei liity kaavalla
ratkaistaviin asioihin vaan on joko rakennusluvassa tai kunnallistekniikan
suunnittelussa ké&siteltaviin asioihin. Alueella ei ole p&éttyvié katuja vaan kaik-
ki kadut tulevat jatkumaan, joten kdantymispaikkaa ei tarvita.

Eskoontien katualue on suunniteltu niin leveéksi, etté siind on mahdollista va-
semmalle kdéantyville oma kaista. Nykyiset ja ldhivuosien ennustetut liikenne-
méérét eivét vield kuitenkaan edellytd Térnévéntien ja Eskoontien liittymé&én
toimenpiteita eikd mybéskaéan pidemmaélla tulevaisuudessa, jos Vapaudentien
Jatke toteutuu. Mikéli Térnavéntie tulee olemaan jatkossakin sisééantulovéyla-
né, tulee liittymésséa varautua vuoden 2040 — 2050 ennustetuilla liikenneméaa-
rillé joko valoihin tai kiertoliittyméén. Térn&véntie ei kuulu kaavoitettavaan
alueeseen. Mahdolliset liittyméajérjestelyt tulee tutkia erikseen. Ei muutoksia
kaavaan.

Fingrid Oyij:lla toteaa lausunnossaan, ettei Fingrid Oyj:n voimajohtoja sijoitu
alueelle. Pyytavat kuitenkin tiedottamaan kaavan etenemisesta.

Vastine

Kaavasta voidaan tiedottaa Fingrid Oyj:td. Ei muutoksia kaavaan.
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Telia Company Oy toteaa lausunnossaan, ettei heilla ole hankkeita alueella.
Vastine
Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen kaupungin ymparistonsuojelu toteaa lausunnossaan, ettéd asema-
kaavassa on huomioitu yleiskaavassa osoitettu alueen kaytté asuntorakentami-
seen. Lahidmainen tehorakentaminen, joka poikkeaa yleiskaavasta, yllattaa. Hei-
dan mukaansa ensimmaiselld lausunto-mielipidekierroksella olisi tarvittu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa mainittua selvitettavaa tietoa: "MRL 9 §:n mukaan
kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttami-
sen ymparistovaikutukset, mukaan lukein yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset.”

Ymparistdbnsuojelun mukaan on tarpeen tietda, miten nopeasti kaavan mukainen
rakentuminen voi tapahtua vai onko 1ahidsuunnitelma liian massiivinen toteutuak-
seen kaupungin reunalle. On tarkeaa tietaa, voiko alue rakentua vaiheittain siten,
ettd asuminen voi toteutua rauhallisessa ymparistdssa. Asumisviihtyvyyteen ei
kuulu eldminen rakennustydmaalla tydmaaliikenteen keskelld. Ymparistosuojelu
toteaa, lausunnossaan, etta puutarhakaupunkiin kuuluu viheralueita alueen sisalle,
eivatka avenuet yksindan tuo puutarhakaupunkia.

Ymparistdnsuojelu lausuu, ettéd nain merkittavan laitakaupunkikeskuksen kehitta-
minen edellyttaa likennesuunnitelmaa, jossa seka turvalliset kevyenliikenteen vay-
Iat ettd muut liikennevaylat on suunniteltu kokonaisuutena huomioiden nykyinen ja
tuleva asuminen, Iahipalveluiden ja muualle kaupunkiin sijoitettujen palveluiden
saatavuus. Palveluiden riittavyytta ei ole selvitetty, eika laitakaupunki ole mm.
opiskelijoille tai omakotitalosta poismuuttaville palvelutasoltaan riittava. Jos uuden
alueen palvelutasoa nostetaan, tarvitaan tieto kaava-aineistossa. Ymparistonsuo-
jelu pitaa tarkeana julkisen liikenteen kehittamista alueen ja keskustan valilla. La-
hidasuntoalue ei voi tai saa toimia ilman yhteyksia kaupunkipalveluihin.

Mikali aluetta kehitetdan perheille ja aktiivisessa tydelamassa oleville omilla autoil-
la liikkuville, tarvitaan aivan erilainen suunnitelma. Tiiviisti rakentuvalla kerrostalo-
alueella uhkana on puistojen muuttuminen parkkialueiksi. Henkildautoliikenne tar-
vitsee sujuvasti toimivat liikenneratkaisut.

Liikenne on erittdin merkittava ilmanlaatuun ja ilmastonmuutokseen vaikuttava te-
kija. Nain kauaksi kaavoitettavan alueen liikkumisesta aiheutuvat ilmastovaikutuk-
set on tarpeen selvittda. Suunnitelma tarvitsee rinnalleen voimassaolevaa yleis-
kaavaa noudattavan vaihtoehdon
Vastine
Alueen asemakaavoitusta on edeltdnyt Eskoon kuntayhtymén alueeseen ja
Eskoon eritasoliittymén pohjoispuoliseen alueeseen liittynyt laaja maankéytén
suunnittelu vuoden 2015 syksysté kesédén 2016, missa ko. kaavoitettava alue
on ollut osana suunnittelua. Maankéayttératkaisusta on ollut otteet nahtavilldo-
loaineistossa ja selostuksessa. Suunnitelma yhteydessé on tutkittu ajoneuvo-
liikenteen liséksi myds kevyen liikenteen yhteyksia, viheryhteyksié ja muuta
palvelurakennetta. Koko suunnitelmaa ei laitettu ndhtéville suuren tiedosto-
koon takia, mutta kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessé selvitetddn mah-
dollisuuksia laittaa aineisto kokonaisuudessa néhtéville.

Maanké&yténsuunnitelma on kéasittényt laajan noin 200 ha késittdvén alueen ja
sitéd aluetta ei ole ollut mahdollista ottaa asemakaavoituksen piirin kokonaisuu-
dessa vaan asemakaavoja laaditaan vaiheittain, mika kéy ilmi myoés tehdystéa
maankaytdén suunnitelmasta. Ensimmaéinen asemakaava on kéynnistetty tar-
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koituksenmukaisilta ja kiireellisimmilté osilta aluetta. Eskoon kuntayhtymén ta-
voitteena on kéynnistéé ensi vuoden kevaélla ikdihmisten asumisyksikén ra-
kentamisen Niittyvillan koulun viereen. Loppuvuodesta 2017 tai alkuvuonna
2018 on tavoitteena Tuki- ja osaamiskeskuksen rakentaminen. Kaupungin
omistaman alueen osalta kaavoituksen piiriin on otettu alue, joka sijaitsee ole-
massa olevan katuverkon (Eskoontien) ja kunnallistekniikan piirissé sekéa jolla
on mahdollisuus tukea ja lisété joukkoliikenteen toimintaedellytyksié alueella
(Térnévéntie).

Kaava-alueen vierestd Torndvéntietd kulkee paikallisliikenteen linja 7 Matka-
keskuksesta Ammaélénkylaén. Eskooseen kulkee linja 1 seké Kérjen alueelle
kulkevat linjat 3 ja 5. Liséksi kaava-alueen vierestéd kulkee Térnévéntieta pitkin
seudullinen linja-autoyhteys Perédseindjoen ja Seindjoen vélilld. Kaavan val-
mistelun yhteydesséa sekd aiemmassa maankdytdn suunnitelman yhteydesséa
on keskusteltu kaupungin joukkoliikenteen suunnittelusta vastaavien kanssa
tulevasta kehityksesta. Alueen joukkoliikenteen tarkempi suunnittelu tehdéaén
alueen katuverkoston kehittymisen myéta, mutta linjat 1 ja 7 seké seutuliiken-
ne palvelevat suoraan kaavoitettavan alueen rakentumista ja tulevien asukkai-
den joukkoliikenteen kéytén mahdollisuuksia. Muut mainitut reitit 3 ja 5 saat-
tavat kehittya niin, etté kulkevat alueen Kkautta tai ainakin Térnévéntieté pitkin.
Tarkistetaan kaava-aineistoon tiedot joukkoliikenteesta.

Seindjoen kaupunginhallitus on hyvaksynyt Seindjoen seudun ilmastostrate-
gian 8.1.2013 huomioitavaksi Seindjoen kaupungin strategiassa. lImastostra-
tegiassa korostetaan mm. joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kadytt6a. Laadi-
tussa maankéytbn suunnittelussa yhtené tavoitteena on ollut Térndvéntien
Joukkoliikennekéytévéan tukeminen, miké on ilmastostrategiassa esitetyn ta-
voitteen mukaista. Joukkoliikenteen kdytén edistdmisen ndkbékulmasta katsot-
tiin suunnittelun yhteydessé, ettei yleiskaavassa esitetty ratkaisu Térnédvéntien
pientalomaisina alueineen (AP-3) riittdvélla tavalla edista tata tavoitetta.

Joukkoliikenteen toimivan k&ytén edellytyksen& on yleisesti pidetty véhintéén
20 asukasta/ha mitoitusta, miké ei tdyty omakotitaloalueilla ja osin ei myds-
kaan rivitalomaisilla alueilla. Osoittamalla Eskoontien ja Térnavéntien varsi te-
hokkaampaan rakentamiseen (kerrostalo- ja pienkerrostalorakentaminen) tue-
taan joukkoliikenteen toimintaedellytyksia alueella. Maanké&ytén suunnitelmas-
sa rakentamisen tehokkuus pienenee ja omakotitalomaisuus kasvaa mentées-
sé lannen suuntaan ja Eskoon keskuksen ulkopuolelle. Koko alue téllé tavalla
suunniteltuna ei olisi iimastovaikutuksien kannalta kestévéaé, ei edistéisi jouk-
koliikenteen kayttéa seka liséisi edelleen yksityisautoilun kéytto ja sen myotéa
liikenteen aiheuttamia paéastéja.

Maanké&ytén suunnittelun yhteydessa on keskusteltu alueelle tulevasta palve-
lurakenteesta. Eskoon kuntayhtymé tarjoaa edelleen alueella tiettyjé sosiaali-
sia palveluja ja maank&ytén kehittymisen myétad muuta palvelurakennetta al-

kaa syntyd. Maank&ytén suunnittelun yhteydessé Eskoontie on néhty alueen

sisdéntulotien lisdksi mahdollisena pienemmén kapallisen palvelun sijoittumi-
sen paikkana sekd keskustaan suuntautuvan yhteyden kannalta myds koulun
Ja péivakodin sijoittumispaikkana.

Asemakaavassa esimerkiksi kerrostalokortteleissa sisépiha jd& autoista va-
paaksi, jossa alueet on merkitty istutettavaksi. Liséksi pysékdinti on mitoitettu
osoitettavaksi tontilla ja erillisellé alueella. Pysé&kointiruudut ovat edellytetty ra-
kennettavaksi vettélépéisevélld materiaalilla esim. reikékivilld, jolloin pysékdin-
tialueesta osittain muodostuu vihertévééa kenttééa.
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Nopeasta valmistelusta johtuen selostuksesta on saattanut puuttua luonnos-
vaiheessa ratkaisua tukevaa ladhtétietoa. Ehdotusvaiheeseen tarkistetaan teh-
dyn maankéyttésuunnitelman ratkaisujen ja muiden selvitysten riittdva esitys

kaava-aineistossa.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd maakuntakaavoitustilanne on
huomioitu kaavaselostuksessa. Liitto toteaa lausunnossaan, on hyva, ettd maan-
kayttdsuunnitelman tavoitteena on luoda uusi, viihtyisd puutarhakaupunkimainen
kaupunginosa vastaamaan kaupungin kasvuun ja toteaa lausunnossaan, etta
alueen tehokkuus on hyva, sailyttaen kuitenkin samalla puutarhamaisen luonteen.
Liitto toteaa lausunnossaan, etta likenteen osalta Vapaudentien jatke Ve 2 on pa-
ras vaihtoehto. Vapaudentien jatke tulisi rakentaa kerralla lapi asti. Liikkenne ei saa
ohjautua osittaisella ratkaisulla Ruukintielle. Ratkaisu, joka mahdollistaa Tornavan-
tien sailymisen ainoana eteldan johtavana reittind ei ole kannatettava. Pyoraily-yh-
teyksiin ei ole kiinnitetty riittavasti huomiota. Joukkoliikenteen reitteja ja pysakkeja
ja suhdetta kevyeen liikenteeseen ei ole tarkasteltu riittavasti. Huomioitava yksi-
tyiskohta on myés se, kuinka suunnittelualueella kokoojakatu voi menna keskelta
toria.

Liitto toteaa lausunnossaan, etta alusta asti tulisi olla nakyvissa se, etta miten
alueesta rakennetaan uutta toimivaa ja viihtyisda keskustatoimintojen aluetta lahi-
palveluineen.
Vastine
Kts. ympadristésuojelun vastine / joukkoliikenne. Joukkoliikennepysékit sijoittu-
vat téllé hetkelld Eskoontien liittymé&n ja Eskoon hallintorakennuksen viereen.
Pysékkien sijainnin suunnittelevat yhteistybssé kunnallistekniikan ja joukkolii-
kenteen suunnittelu alueen maankéaytén kehittymisen myéta. Nyt kaavoitetta-
van alueen osalta on Eskoontien katualueen leveydessé huomioitu mahdolli-
suudet pysékkien sijoittamiseen.

Maankéyttésuunnitelma ottaa kantaa yleiskaavan mukaiseen kaupan varauk-
seen Tornavéntien lansipuolella. Alueen sijainti on otollinen tilaa vievan kau-
pan alueeksi yleiskaavan mukaisesti. Alue ei ole vielé tdssé kaava-alueessa
mukana ja alueen kaavoitus ei ole vielé ajankohtainen. Alueen kaavoitusta
harkitaan kun tdmén kaavan kanssa yhté aikaa valmistellun Eskoon eritasoliit-
tyman liikealueen asemakaavan kéayttéonotto varmistuu.

Asemakaavassa ei vieda katua torin keskeltd vaan Eskoontien ja uuden ka-
dun liittymé&é reunustavat erikokoiset katuaukiot, joilla yhdessé pyritdan luo-
maan mielenkiintoista, korkeiden talojen reunustamaa kaupunkitilaa alueelle
saavuttaessa. Ei muutoksia kaavaan.

Ehdotuksen valmistelu

Mielipiteiden ja lausuntojen perusteella tdydennetdan kaavaselostusta lahtotieto-
jen osalta. AL-, AK- ja AKR korttelien maankayttéa on tutkittu konsultin toimesta
viela aiempaa maankaytén suunnitelmaa tarkemmin mm. pysakadintimitoituksen
nakokulmasta. On katsottu, ettd koska kyseessa on tarkea uuden alueen aloitus,
on tarpeen laatia rakennustapaohjeet. Koska ehdotuksen nahtavilldolovalmiste-
luun oli vain muutama paiva, kaavaselostus tdydennetaan ja rakennustapaohjeet
valmistuvat vasta nahtavilldoloon mennessa.

Asemakaavalla mahdollistetaan Eskoon Tuki- ja osaamiskeskuksen uudisrakenta-
minen Niittyvillan koulu ja Terapiatalon yhteyteen osoittamalla alue yleisten raken-
nusten korttelialueena (Y-6), mika mahdollistaa monipuolisen toiminnan toteutta-

misen. Niittyvillan koulun viereinen lkdihmisten asumisyksikon uudisrakentaminen
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on osoitettu sosiaali- ja terveyshuoltoon liittyvaan asumiseen (YSA-2). Samalla
merkinnalla on myos osoitettu Lastentalo Tupatien varressa. Paatien paassa ole-
vat Helakoti, Kaarisilta ja Ammattiopisto Luovi on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueena (Y-7), mika mahdollistaa asumiseen, erityispalveluihin ja opetustoi-
mintaan liittyvat toiminnot alueella. Paatien paassa on huomioitu viheralueella (VL-
1) operaattoreiden tarve telemaston sijoittamiseen (et).

Eskoontien alkupaassa on osoitettu laaditun maankayttosuunnitelman ja asunto-
poliittisen tavoitteiden mukaisesti joukkoliikennevaylan varteen tehokkaampaa ja
tiiviimpaa asuntorakentamista. Térndvantien ja Eskoontien varteen on osoitettu
kaupungin omistamille maille paaosin kerrostalotyyppiseen rakentamiseen AL-,
AK- ja AKR - korttelialueet, joista AL -korttelit mahdollistavat myds vahaisessa
maarin asumisen erityispalveluja ja kaupallisten palvelujen sijoittamista Eskoontien
varteen.

Asemakaavakartta- ja kaavaselostus ovat esityslistan litteena. Kaavaselostus vii-
meistellaan nahtavilldoloa varten. Laaditut selvitykset ovat nahtavina koko proses-
sin ajan kaavoituksen sivuilla osoitteessa.
http://www.seinajoki.fi/asuminenjaymparisto/kaupunkisuunnittelujakaavoitus/vireil-
laclevatasemakaavat/15026eskooneritasoliittymanliikealue.html

Asemakaavakartta, liite A 400.
Kaavaselostus, liite B 400.

Valmistelija: yleiskaavapaallikk® Jyrki Kuusinen

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus hyvaksyy Karjen 15. kaupunginosan kortteleita 134 - 138 ja nii-
hin liittyvia erityis-, katu- ja virkistysalueita koskevan asemakaavaehdotuksen viral-
lisesti nahtavana pidettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisatietoja:  yleiskaavapaallikkoé Jyrki Kuusinen, (06) 416 6435,
jyrki.kuusinen(at)seinajoki.fi

Kh 13.2.2017, § 58

Kéarjen asemakaavan laajennusta koskeva asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla
22.12.2016 — 24.1.2017 valisen ajan. Asemakaavalla muodostetaan alueita julki-
seen ja asuntorakentamiseen Eskoon kuntayhtyman ymparistéssa. Kaavaehdo-
tuksesta saatiin Etela-Pohjanmaan liiton, Etela-Pohjanmaan maakuntamuseon ja
Fingrid Oyj:n lausunnot. Muistutuksia ei jatetty.

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet

Etela-Pohjanmaan liitto iimoittaa lausunnossaan, ettd maakuntakaavoituksen ti-
lanne on huomioitu asemakaavan muutosehdotuksessa ja ettd asemakaava on
maakuntakaavan mukainen. Etela-Pohjanmaan liitto ilmoittaa myds, etta se pi-
taytyy asemakaavaluonnoksesta antamassa lausunnossaan. Etela-Pohjanmaan
litto huomauttaa lausunnossaan, etta alusta asti tulisi olla ndkyvissa se, ettd miten
alueesta rakennetaan uutta toimivaa ja viihtyisda keskustatoimintojen aluetta lahi-
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palveluineen. Liiton mukaan alueen tehokkuus on hyva, sailyttden kuitenkin samal-

la puutarhakaupunkimaisen luonteen.
Vastine
Kts. luonnosvaiheen vastine. Asemakaavoitusta on edeltdnyt Eskoon alueen
Ja ldhiympéristdn laaja maankéyttésuunnitelma, jossa aluetta on suunniteltu
kokonaisuutena niin asuminen, palvelut, viher-alueet, kevytliikenne ja autolii-
kenne huomioiden. Eskoon alueen maankaytté-suunnitelma 2016 on liitettyné
kaavan lahtétietoaineistoksi kokonaisuudessaan ja se 16ytyy internetsivuilta
kaavan yhteydesté. Lisédksi kaavaselostuksessa on ofteita maankayttésuunni-
telmasta. Kaava mahdollistaa yksityisten ja julkisten lahi-, hoiva- tai tuetun
asumisen palvelujen seka liike- ja toimistotilojen sijoittamisen Eskoontien var-
relle kortteleihin 134 ja 135. Kaava mahdollistaa myés enintdén 2000 k-m2 véa-
hittdiskaupan sijoittamisen AL-15-kortteliin.

Alueelle luodaan viihtyisyytté vihrein korttelipihoin, toriaukioin ja kevyenliiken-
teen yhteyksin. Nyt toteutettava kaava on osa laajempaa kokonaisuutta, joten
maankayttbésuunnitelmassa esitetyt ratkaisut, mm. puistovyéhykkeet, kevyen-
liikenteen yhteydet, liikunta-alueet ja koulu/péivékoti, tulevat toteutumaan ko-
konaisuudessaan vasta jatkokaavoituksen myé6ta. Maankéyttésuunnitelman
alue on pinta-alaltaan n. 0,59 km2, eiké ole tarkoituksen mukaista kaavoittaa
aluetta kokonaan, vaan kaavoitus etenee alueella tarpeen ja kaupungin kas-
vun myota.

Ei muutoksia kaavaan

Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo lausuu, ettei heilld ole huomautettavaa kaa-
vaehdotuksesta. Maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta suunnittelualueen
Iahiymparistdssa sijaitsevat Eskoon sosiaalipalvelujen kuntayhtyman palvelukes-
kuksen rakennukset ovat paaosin valmistuneet 1969 — 1971 ja muodostavat yhte-
naisen kokonaisuuden. Kokonaisuus liittyy hyvinvointi - Suomen arkkitehtuuriin,
jota on ryhdytty inventoimaan ja arvottamaan 2010-luvulla. Maakuntamuseo esit-
taa, ettd Seinajoen kaupungin kaavoitus inventoisi Eskoon rakennuskannan osana
Eskoon kehittdmishankkeita.
Vastine
Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Niittyvillan vanha koulu (v. 1971) seké Pé&a-
tien eteldpaddssa sijaitsevat Helakoti (v. 1970) ja Kaarisilta ja Ammattiopisto
Luovi (v. 1970). Eskoon palvelukeskuksen kuntayhtymén Kiinteisté- ja toimiti-
lastrategian, jonka mukaan vanhoista kiinteistbistd ainoastaan hyvéakuntoiset
Kaarisilta ja Helakoti tullaan séilyttdmaén ja muut alueen vanhat rakennukset
tullaan purkamaan. Purettavien rakennusten kunto on mééritelty tyydyttédvéaksi
tai heikoksi, ja niiden elinkaari alkaa olla lopuillaan.

Kiinteistojen teknisen kunnon liséksi niiden rakenne asettaa suuria haasteita
niiden tehokkaalle kaytélle. Myés laitospaikkojen mééarédn muutos 300 paikan
kokonaisuudesta 36 paikkaan merkitsee niin suurta muutosta, ettei se ole to-
teutettavissa tehokkaasti nykyisissé kiinteistissa. Alueelta on purettu yksi
kiinteisté vuonna 2016, Paétie 40. Pddosa purettaviksi aiotuista rakennuksista
Sijaitsee kaavoitettavan alueen ulkopuolella. Selvitetdan inventointimahdolli-
Suutta jatkokaavoituksen yhteydessé.

Ei muutoksia kaavaan.

Fingrid Oyj:lla toteaa lausunnossaan, ettei Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita
toimintoja sijoitu alueelle.

Vastine

Ei muutoksia kaavaan
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Nimitoimikunta on kasitellyt alueen katunimia kokouksessaan 06.02.2017 ja esit-
tanyt seuraavat kadunnimet alueelle: Paakuja ja Eskoonneva.

Katujen nimet lisdtdan kaavaan.

Lisaksi on keskusteltu rakennusvalvonnan kanssa lahivirkistysalueelle (VL-1)
osoitetun ohjeellisen et-alueen (et) kaavamaarayksesta. Alueelle on tarkoitus mah-
dollistaa langattoman televiestinnan tukiasema, mika tulisi ndkyd maarayksessa.
Tarkistetaan merkinta et-3:ksi ja lisdtd8n kaavamaaraykseen, ettd alueelle saa si-

joittaa tukiaseman.

Vapaudentien jatkeen liikkennesuunnittelu on kesken. Mikali Vapaudentien jatkeen
toteuttaminen viivastyy tai jaa toteuttamatta, tulee Térnavantien ennustettujen lii-
kennemaarien mukainen liikennemeluvaikutus huomioida Toérnavantien vastaisten
rakennusten ulkovaippaan ja maarata sitd koskeva suojaus kaavassa. Lisatdan
yleismaarayksiin kaavamaarays melunsuojauksesta. Mikali Vapaudentie ei toteu-
du, tulee korttelln 134 Tornavantlen vastalsten rakennusten quovaloan aanlerlsta-

30 dB(A):ta.

Asemakaavalla mahdollistetaan Eskoon Tuki- ja osaamiskeskuksen uudisrakenta-
minen Niittyvillan koulu ja Terapiatalon yhteyteen osoittamalla alue yleisten raken-
nusten Kkorttelialueena (Y-6), mika mahdollistaa monipuolisen toiminnan toteutta-
misen. Niittyvillan koulun viereinen lkaihmisten asumisyksikdn uudisrakentaminen
on osoitettu sosiaali- ja terveyshuoltoon liittyvaan asumiseen (YSA-2). Samalla
merkinnalld on myds osoitettu Lastentalo Tupatien varressa. Paatien paassa ole-
vat Helakoti, Kaarisilta ja Ammattiopisto Luovi on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueena (Y-7), mika mahdollistaa asumiseen, erityispalveluihin ja opetustoi-
mintaan liittyvat toiminnot alueella. Paatien paassa on huomioitu viheralueella (VL-
1) operaattoreiden tarve televiestinnan tukiaseman sijoittamiseen (et-3).

Eskoontien alkupaassa on osoitettu laaditun maankayttésuunnitelman ja asunto-
poliittisen tavoitteiden mukaisesti joukkoliikennevaylan varteen tehokkaampaa ja
tiivimpaa asuntorakentamista. Térnavantien ja Eskoontien varteen on osoitettu
kaupungin omistamille maille paaosin kerrostalotyyppiseen rakentamiseen AL-,
AK- ja AKR — Kkorttelialueet, joista AL -korttelit mahdollistavat myds vahaisessa
maarin asumisen erityispalveluja ja kaupallisten palvelujen sijoittamista Eskoontien
varteen. Naille alueille uutta rakennusoikeutta asumiseen syntyy noin 50 000
kem?.

Asemakaavakartta ja —selostus ovat esityslistan liitteena.

Asemakaavakartta, liite A 58/Valt A 29.
Asemakaavaselostus, liite B 58/Valt B 29.

Valmistelija: yleiskaavapaallikkd Jyrki Kuusinen

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus

- toteaa Karjen, 15. kaupunginosan kortteleita 134 - 138 ja niihin liittyvia erityis-,
virkistys- ja katualueita koskevasta asemakaavaehdotuksesta annetut lausun-
not,

- hyvaksyy niihin annetut vastineet ja vahaiset korjaukset ilman uutta nahtavana
pitoa ja

- esittdad asemakaavan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisatietoja: yleiskaavapaallikkd Jyrki Kuusinen, puh. 06 416 6435
jyrki.kuusinen(at)seinajoki.fi

Valt 20.2.2017, § 29
Kaupunginhallituksen ehdotus:
Valtuusto hyvaksyy Karjen, 15. kaupunginosan kortteleita 134 - 138 ja niihin liitty-
via erityis-, virkistys- ja katualueita koskevan asemakaavan.
Paatos:

Lisatietoja: yleiskaavapaallikkd Jyrki Kuusinen, puh. 06 416 6435
jyrki.kuusinen(at)seinajokiL.fi
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