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Kirjelma

Arvoisat Helsingin kaupungin paattajat,

Helsingin kaupunki jarjesti vuonna 2021 erityisen ryhmarakennuttamistonttihaun, jossa haettavaksi
tuli myods 13 kerrostalotonttia Pohjoisessa Verkkosaaressa.

Tonteille 16ytyi kiinnostuneita varaajia, mutta nyt, noin nelja vuotta haun jalkeen huomattavan
monessa hankkeessa ei rakennusvaiheeseen ole pdasty viela lainkaan. Syyna tdahan on se, etta
rakentamisen kdynnistamiseksi tulee hankkeen jokaisen asunnon olla varattuna. Vuonna 2022
alkanut ja edelleen jatkuva asuntomarkkinoiden suhdannekuoppa on johtanut myds ndiden,
normaalioloissa varsin haluttavien asuntojen vahadiseen kysyntaan.

Pohjoisen Verkkosaaren ryhmarakennuttamistonttien kalliit hinnat

Asuntomarkkinoiden suhdannekuoppa on johtanut myds uudisasuntotuotannon hiipumiseen ja
tuonut hintoja merkittavasti alas. Ndissa markkinaoloissa on tullut ilmeiseksi, ettd vuonna 2021, siis
ennen vallitsevaa suhdannekuoppaa, hinnoitellut ja jaetut ryhmarakennuttamistontit ovat
nykytilanteeseen ndahden selkeasti liian kalliita.

Tama kay selville, kun tarkastellaan esimerkiksi kaupungin vuonna 2023 kdynnistamaa
hintakilpailua tonteista 10673/ 3 ja 4, jotka sijaitsevat Nihdin puolella. Hintakilpailu on



konkreettinen tapa selvittaa tonttien kdypa markkina-arvo. Nama Nihdin tontit ovat erityisen
haluttavia: toinen on aivan meren rannassa ja toiselle on kaavoitettu niin korkea asuinrakennus,
ettd suurimmasta osasta sen asunnoista on loistavat merindkdalat. Hintakilpailu ratkesi
maaliskuussa 2024 Hausia Oy:n hyvdksi hinnalla, josta asuntojen rakennusoikeuden mukaan
laskettuna tulee 1621 e/k-m2.

Verkkosaaren tonttien vuonna 2021 maaritellyt hinnat ovat joko 1450 e/k-m2 (kortteleiden
sisamaan puoleiset tontit) tai 1700 e/k-m2 (merenpuoleiset tontit) ja kun hintoja korotetaan
elinkustannusindeksilld vastaamaan maaliskuun 2024 tasoa, ne ovat 1710 e/k-m2 ja 2005 e/k-m2.
Todettakoon, etteivat tassa Pohjoisen Verkkosaaren ryhmarakennuttamistonttien haussa tarjotut
merenrantatontit ole yhta hyvia kuin vertailukohteina olevat ja siis edullisemmat Nihdin tontit, silla
Pohjoisessa Verkkosaaressa asuinrakennusten ja meren valiin on kaavoitettu kaksikerroksisia
harjakattoisia palvelu- ja huoltorakennuksia, jotka peittavat merindkdalaa osasta asuntoja. Tasta
huolimatta Pohjoisessa Verkkosaaressa jouduttaisiin maksamaan jopa sisdmaan puoleisista
tonteista enemman kuin Nihdissa tontista, joka on esteettdmasti meren rannalla.

Vertailu valaisee sita, ettd vuoden 2021 markkinatilanteen ja nakymien mukainen Pohjoisen
Verkkosaaren tonttien hinnoittelu ei vastaa kaypaa nykytasoa.

Kalliiden tonttien vaikutus ryhmarakennuttamishankkeisiin

Kaupungin paattajat ja virkamiehet lienevat tietoisia siitd, ettd monet Pohjoisen Verkkosaaren
ryhmarakennuttamishankkeista ovat vakavissa vaikeuksissa, kun ne eivat saa asuntovarauksia
tayteen. Keskeisena syyna tahan ovat liian korkeiksi karanneet tonttien hinnat, jotka heikentavat
asuntojen haluttavuutta.

Ryhmarakennuttamistontteihin liittyy mahdollisuus tontin lunastamiseen talojen valmistuttua.
Vaikka paatos tontin lunastamisesta voidaan tehda vasta talon valmistuttua, tdma on keskeinen
kysymys asunnonvaraajien kannalta myds jo siind vaiheessa, kun he ovat sitoutumassa
hankkeeseen. Ylihintainen tontti kasvattaa riskia, ettei tontin ostosta kyeta tekemaan sen
edellyttdamaa yksimielista paatosta.

Hankkeet ovat kdynnistyneet ja etenevat yksityisten kansalaisten omin varoin ja heidan riskillaan.
Nyt moni hanke on viivastynyt jo vuosia ja niissa on kiinni asunnonvaraajien varoja usein kymmenia
tuhansia euroja taloutta kohden. Jos hankkeet edelleen viivastyvat tai menettavat
kiinnostavuuttaan entisestdan suhteessa edullisemmilla tontinhinnoilla tarjottaviin asuntoihin, on
ilmeinen vaara, etta hankkeet raukeavat ja talla hetkella mukana olevat saattavat menettaa kaikki
niihin sijoittamansa varat. Jos taas tonttien hinnoittelu saadaan markkinahintaiseksi, hankkeiden
vaikea tilanne voi ratketa piankin ja taloja paastaan rakentamaan.

Se, etta ryhmadrakennuttamiseen varatuista tonteista maksetaan hintaa, joka ylittaa selvasti
markkinahinnan, ei ole kaupunkilaisten yhdenvertaisen kohtelun mukaista ja muodostaa vakavan



uhan naiden hankkeiden toteutumiselle. Sitdakin vakavammaksi ongelman tekee se, ettd naissa
hankkeissa kaiken rakennuttajavastuun ja -riskin kantavat yksityiset kansalaiset.

Esitys tonttien hinnoittelun tarkistamiseksi

Ryhmarakennuttajat ry esittaa, ettd Pohjoisen Verkkosaaren ryhmarakennuttamistonttien
hinnoittelu tarkistetaan vastaamaan alueen tonttien taman padivan markkinahintaa. Tama lisdisi
ryhmarakennuttamishankkeiden — kuten muidenkin markkinaldahtdisten hankkeiden —
mahdollisuuksia paadsta rakentamaan mahdollisimman pian ja herattaisi kiinnostusta Pohjoisen
Verkkosaaren hankkeita kohtaan.
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