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KUNTOTARKASTUKSESTA

xxx otti allekirjoittaneeseen yhteytta koskien myynnissa olevan, vuosina 1958-1963
rakennetun, pystyrunkoisen ja purueristeisen rakennuksen kunnon selvittdmista (Kuva
1). Sahkopostikeskustelussa pdadyttiin suorittamaan rakennuksesta kuntotarkastus,
jonka yhteydessa annettaisiin korjausehdotukset. Kuntotarkastuksen yhteydessa xxx ja

xxx kertoivat tietonsa rakennuksen historiasta ja aiemmista kunnostustaoista.

Kuva 1 Kohteena oli vuosien 1958 ja 1963 vililla rakennettu RM-talo Tampereella.
Rakenteiltaan ja materiaaleiltaan rakennus on 1950-luvulle tyypillinen rakennus.

Kuntotarkastus tehtiin ohjeiden KH-90-00394, LVI-01-10414 seka Harri Kemoffin
Rakennuksen  kuntotarkastusoppaan  mukaisesti.  Kohteen  varsin  korkea
alkuperaisyysaste yhdistettyna allekirjoittaneen erikoistumiseen vanhojen rakennusten
kuntotarkastuksiin teki kohteesta erittdin sopivan tarkastettavan allekirjoittaneelle.
Rakennusta on huollettu ja hoidettu sdanndéllisesti, mutta varsinaisia perusparannuksia
on tehty maltillisesti. Ulkovuoraus, ikkunat ja vesikate ovat alkuperaisid. Rakennuksen

asuinkerroksissa eli ala- ja ylakerrassa on suoritettu vahaista pintaremontointia maalilla
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ja tapetilla seka osaan seinistd ja lattioista lisatyilla levytyksilla ja lattiamateriaaleilla.
Ainoat isommat kunnostustyot ovat kellarin kylpyhuone ja sauna seka alakerran
yhdistetty WC-pesuhuone, jotka on kunnostettu 1980-luvun alkupuolella. Suuria

muutostoita tai peruskorjauksia ei ole tehty.

Rakennus on havaitun perusteella hyvakuntoinen ja ndin ollen tdysin asuttavassa
kunnossa. Sen pinnat ovat siistit, ehjat ja teknisesti hyvin toimivat. Sisatilojen
pintaverhoilut ja -kasittelyt ovat asuintiloissa alkuperaisia tai alkuperadisten verhousten
paalle lisattyja. Ulkovuoraus on alkuperdinen, mutta edelleen hyvakuntoinen.
Rakennuksen runko ei ollut tdssd yhteydessa tarkastettavissa, mutta mikdan ei
myoskaan viitannut, ettd rungossa olisi todenndkoisia ongelmia. Selvityksessa
keskityttiin olennaiseen eli vanhan rakennuksen teknisiin ominaisuuksiin, kipupisteisiin,
aiempiin kunnostustoimenpiteisiin ja siihen, ettd miten rakennuksen kunnostamista
tulevaisuudessa jatketaan niin, etta siita ei tehda museota, vaan asuinrakennus, jonka
kunnostus- ja muutostyot suoritetaan vanhan rakennuksen arvolle parhaiten sopivalla
tavalla. Kuntoarvion tyttavat seka paapiirteet ovat allekirjoittaneen valitsemia ja niiden

taustalla on allekirjoittaneen kokemus ja ndkemys vanhoista rakennuksista.

Varsinainen kuntotarkastus kohteessa suoritettiin 27.10.2016 ja kirjallinen tuotos
tehtiin seuraavien paivien aikana. Kuntotarkastuksessa olivat lasna allekirjoittaneen
lisaksi ostajaehdokkaat xxx ja xxx, kiinteistonvalittdja Alpo Makinen sekda myyjan
edustajat xxx ja xxx. Kuntotarkastus tehtiin mahdollista kiinteistokauppaa varten. Talla
hetkella kiinteisto on kuolinpesan hallussa, jota ennen se on vaihtanut omistajaa vuonna

1979.

Kohteen yleisilme on hyva. Havaitun perusteella myds kohteen kunto on hyva tille
rakentamisajankohdalle tyypillisia riskirakenteista huolimatta. Riskirakenteita ovat tassa
kohteessa eristettyjen vinosuuntaisten kattolappeiden puuttuvat tuuletusraot seka

ulkovuoren alta puuttuva tuuletusrako. Myds kellarin ja alakerran valisen betoniholvin
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yldapinnassa mahdollisesti olevaa pikisivelyd voidaan pitda riskirakenteena, joskin
vahaisena. Lisaksi todenndkoisesti 1980-luvulla ylapohjan [ammadneristeiden paalle on
lisatty alumiinipintainen rakennuspaperi, joka muodostaa osittaisen hoyrynsulun
rakenteen vaaralle puolelle, mutta sen ei havaittu aiheuttaneen vaurioita.
Todenndkadisesti talle rakentamisaikakaudelle perusmuureihin ja betoniholviin liittyvat
pikisivelyt on tehty kivihiilitervalla, joka on karsinogeeni. Rakenteiden sisdssa olevat

pikisivelyt eivat vaikuta rakennuksen sisdilman laatuun.

Selvia vaurioita ei havaittu betoniholvin halkeamia ja perusmuurin rappauksen
kopoutumista sekd halkeilua lukuun ottamatta. Kellarikerroksessa on tavanomaista
kosteutta ja betonitiilikate, sdhkdjohdot laitteineen seka vesi- ja viemariputkisto ovat
teknisen kayttoikansa paadssa. Teknisen kayttoian paattyminen ei tarkoita, etta kyseiset
materiaalit, rakenteet tai laitteet tulisi uusia valittdmasti, vaan etta niiden uusimiseen
on varauduttava. Kohde on turvallinen siind mielessd, ettd se on rakennettu
aikakaudella, jolloin ei vield kaytetty laaja-alaisesti tiiviitd rakennusmateriaaleja. Taman
lisaksi suoritettuja kunnostustoimenpiteitd on varsin vahan ja niiden yhteydessa ei ole

muodostettu epatoivottuja kerrostumia rakenteisiin.

Vesikaton eristetyissd vinosuuntaisissa kattolappeissa on rakentamisajankohdalle
tyypillinen rakennusvirhe eli tuuletusrako puuttuu vesikatteen ja ldammodneristeen
valistd. Pinta-alallisesti eristettyja vinosuuntaisia kattolappeita on vain vahan.
Tyypilliseen tapaan myo6s ulkovuori eli pontattu peiterimalaudoitus on tehty ilman
tuuletusrakoa. Rakennus on salaojitettu rakentamisen yhteydessa todenndkdisesti
poltetuilla  savitiiliputkilla.  Alkuperdiset  salaocjat ovat erittdin  suurella
todennakoisyydelld tukkeutuneet, mutta salaojituksen uusimiselle ei havaittu tadssa
yhteydessa pakottavaa tarvetta varsin kuivasta ja hyvasta rakennuspaikasta johtuen.
Kellarissa on kosteutta, kuten kaikissa maailman kellareissa on, mutta vahemman kuin
suuressa osassa taman aikakauden rakennuksia. Vesimarka kellarikerros ja sen

rakenteet eivat ole.
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Rakennuksen kunto ei ollut taysin kattavasti tutkittavissa, silla sisalla- tai ulkona ei ollut
avattavissa olevia rakenteita. Rakennuksen alla on koko rakennuksen alan kokoinen
kellari, joten alapohja rakenteineen ei ollut samaan tapaan tarkistettavissa, kuin
ryOmintatilalla varustettu tuulettuva alapohja. Vesikaton rakenteiden ja ylapohjan
kunto oli tutkittavissa kokonaan sivuvinteiltad ja ylakolmiosta kasin. Rakennuksessa on
vesipisteitda seka viemarit ala- ja ylakerrassa seka talon alla olevassa kellarissa. Lisaksi
kellarissa on sauna. Kuntotarkastus ei ole koskaan aukoton. Rakennuksen kunnosta on
mahdotonta saada tdydellisen varmaa kuvaa. Kuntotarkastuksesta huolimatta
rakenteisiin voi jaada aina piiloon vaurioita. Lisdaksi mikrobi- ja bakteerikasvustot eivat
ole mikroskooppisesta koostaan johtuen automaattisesti silmin havaittavissa.
Nyrkkisaantona voidaan pitdad, etta kastuneessa rakenteessa on vanhoja
kosteusvaurioon viittaavia mikrobeja ja bakteereja. Taman kuntotarkastuksen

lopputulos on se, ettd kohde on kaikista vioista, vaurioista ja epakohdista huolimatta

ikdansa nahden hyviakuntoinen.

Kuva 2 Kadunvarsijulkisivun yhteydessd olevassa eteldanurkassa on maanpinnan
kallistukset rakennusta kohti, jolloin maanpinta ohjaa pieneltd alueelta sadevettd
rakennuksen suuntaan.
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KALLISTUKSET, MAANPINNAN
MUODOT JA YMPARISTO

Maanpinnan kallistukset. Rakennuksen pihapiiri on tasaista maastoa ja korkeuseroja ei
juurikaan ole. Tasaisuudesta huolimatta maanpinnan kallistukset rakennuksen ymparilla
ovat osittain vaaran suuntaisia eli kallistavat rakennusta kohti. Vaaran suuntaiset
maanpinnan kallistukset liittyvat 1ahinna rakennuksen eteldanurkkaan sekd autotallin
luiskaan (kuva 2). Rakennuksen koillispaadyssa ja paaosin kaakon puoleisella julkisivulla
on oikean suuntaiset maanpinnan kallistukset (kuvat 3 ja 4). Etupiha eli luoteen
puoleinen julkisivu on tasaista maastoa ja lansinurkassa kallistukset viettdvat

rakennuksesta poispain (kuva 5).
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Kuva 3 Avo-oja kuivattaa rakennuksen valitontd ymparistda tehokkaasti kaakon
puoleisella julkisivulla.

Maanpinnan kallistukset ovat merkitykselliset, koska vaarin kallistava maanpinta ohjaa
sadevesid rakennusta kohti. Asia korostuu entisestdan, kun rakennuksen alla on

kellaritilat, jotka ovat ympéardivad maanpintaa alempana. Tasaisen rakennuspaikan etu
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on, etta rinne ei kuljeta pintavesia rakennusta kohti. Toisaalta taas talloin ei rinne kuljeta

vesia poiskaan pain. Tarpeen vaatiessa puutteet kallistuksissa voidaan korjata

huolellisesti suoritettavalla salaojituksella sekd sadevesiviemaroinnilla.

Kuva 5 Lansinurkalla maanpinta kallistaa loivasti rakennuksesta poispdin, mutta vesi
kulkeutuu autotallin luiskaa pitkin kohti rakennusta.
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Kuva 6 Maanpinta on korkeimmillaankin riittavan alhaalla puisiin rakennusosiin ndhden,
mutta ikkunat ovat liian ldhelld maanpintaa.

Maanpinnan korkeus. Rakennuksen sdastobetonista valetun perusmuurin korkeus on
riittdva kauttaaltaan. Korkeasta perusmuurista huolimatta kellarin ikkunoiden alareunat
ovat liian ldhelld maanpintaa. Etupihalla eli luoteen puoleisella julkisivulla maanpinta on
korkeimmillaan  (kuva 6). Rakennuksen puurakenteinen seindrunko on
kokonaisuudessaan reilusti maanpinnan vylapuolella. Maanpinnan korkeus on
merkityksellinen, koska jos rakennuksen puiset rakennusosat ovat liian ldhella
maanpintaa, niin maaperan kosteus saattaa nousta niihin ja aiheuttaa lahovaurioita.
Tarvetta maanpinnan laskemiselle kuitenkin on, jotta kellarin ikkunat eivat vaurioidu ja
jotta niiden kautta ei kulkeudu vetta kellariin. Maanpinnan korkeuteen seka kallistusten

korjaamiseen kannattaa kuitenkin palata vasta salaojituksen asentamisen yhteydessa.

Salaojat, rannit sekda sadevesiviemadrit. Rakennuksessa on alkuperadiset kantikkaat

vesikourut ja syoksytorvet (kuva 7). Syoksytorvia on nelja kappaletta. Silmdamaaraisesti
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vesikouruissa ei havaittu katolta putoavan lumen tai jddpatojen aiheuttamia
muodonmuutoksia. Sadevesiviemarointia ei ole, mutta syoksytorvilta sadevettd on

johdettu rakennuksen valittomasta laheisyydesta pois maanpaallisilla putkituksilla ja

etelakulman viemaroinnilla (kuva 8).

Kuva 7 Sadevesikourut ovat tdynna sammalta, maatuvia lehtia sekda havunneulasia.
Kourut on tyhjennettava roskista vahintaan kahdesti vuodessa.

Rannivedet on johdettava pois rakennuksen vieresta pois, silla muuten aiheutetaan
pistemadinen kosteusrasitus syoksytorvien yhteyteen, jolloin rannivesia saattaa kertya
kellariin. Rakentamisen yhteydessd on rakennuksen ymparille tehty saviputkesta,
lautatorvista tai kivilatomuksista salaojat. Alkuperdiset salaojat ovat kuitenkin
tukkeutuneet tai lahonneet muutamassa vuosikymmenessa. Koska kellari on vahaisista
kosteuden merkeista huolimatta varsin kuiva, niin salaojituksen lisdamiselle ei havaittu
pakottavaa tarvetta tdssa yhteydessd, mutta asiaan on syyta palata kellarikerroksen
kunnostamisen yhteydessa tulevaisuudessa. Pelkdastdaan autotallin luiskan yhteyteen ei

kannata asentaa salaojitusta seka viemarikaivoa eli kun salaojitus tehdaan, niin se
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tehddan koko rakennuksen ympdrille kerralla. Sadevesiviemardinnin ja salaojituksen
lisdamisella on mahdollista pienentdaa entisestaan pihapiirin sekd perustusten ja
kellaritilojen kosteusrasitusta. Kellaritiloissa on tavalliseen tapaan merkkeja

kosteudesta, vaikka se ei vesimarka olekaan.

Sadevesiviemdrdinnin asentamista voidaan harkita, jolloin sadevedet ohjattaisiin
kattolappeilta sadevesikourua pitkin syoksytorville, josta ne kulkeutuisivat rannikaivoa
pitkin umpinaiseen sadevesiviemariin. Sadevesiviemari ohjataan tonttikaivon kautta
kunnalliseen hulevesiviemariin tai vaihtoehtoisesti purkupaikaksi valitaan tien puoleisen
julkisivun avo-oja. Sadevesiviemarointi saa kulkea lahella maanpintaa eli hyvin pinnassa.
Virallisesti Tampereen kaupungilta olisi selvitettdava, ettd imeytetdaankd hulevedet
tontilla vai onko kunnalliseen hulevesiviemariin liittyminen pakollista. Kaytdanndssa

Iahelld maanpintaa kulkevaa sadevesiviemaria ei kannata liittdaa syvalla maan sisassa

kulkevaan kunnan hulevesiviemariin.

Kuva 8 Nykyisen kaltaiset umpiputket tai maanpaalliset avokourut ovat riittava tapa
rannivesien kuljettamiseen pois rakennuksen valittémasta [aheisyydesta.
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Koska rakennuksen alla on kellari ja se on rakennettu rakentamisajankohdalle
tyypilliseen tapaan niin, ettd perustusten sekd maanvaraisten laattojen alla ei ole
kapillaarikatkoja, niin tasaisessa maastossa sijaitsevan tontin rannivesiin on
kohdistettava erityista huomiota, mutta nykyisia maanpaallisia umpiputkia voidaan

pitaa riittavana ratkaisuna.

Kasvillisuus. Rakennuksen ulkoseinien valittomassa laheisyydessa kasvaa vain vahan
haitallista kasvillisuutta. Rakennuksen lounaispdddyssa ja pohjoisnurkassa kasvaa
pensaita, jotka on poistettava (kuva 9). Tarkastuksen hetkelld eli kasvukauden
ulkopuolella ei ollut ndhtavissa, etta kasvaako koillispaadyn ja kuistin edessa olevissa
kukkapenkeissa tuuheaa ja korkeaa kasvillisuutta. Jos kasvaa, niin kukkapenkit on
poistettava ulkoseinien valittémasta laheisyydesta. Sateen jalkeen rakenteet, jotka ovat

kasvillisuuden verhoamat, pysyvat pitkaan kosteina.

N W

Kuva 9 Korkean ja tuuhean kasvillisuuden tulisi olla niin kaukana perusmuureista, etta
istutusten ja rakennuksen valista pystyy kulkemaan. Pensas on poistettava ja kasvillisuus
on pidettava matalana niittamalla.
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Ehdotetut toimenpiteet: Sadevesikourut tyhjennetdan roskista eli havunneulasista,
sammaleista ja lehdista, silla edelld mainitut tukkivat kourut ja korujen tukkeutuminen
aiheuttaa niiden tulvimista reunojen yli. Talléin kouruista tulviva vesi saattaa roiskua
maasta seindd padin aiheuttaen pitkdkestoisessa rasituksessa lahovaurion
puurakenteisiin. Lisdaksi maahan putoava vesi kastelee maaperda ja kellaria. Mikali
sadevesikourut kallistavat vaarin ja eivat ohjaa vetta syodksytorville, niin kourujen
asentoa muutetaan ja jos vesikourut keraavat isoja jaapatoja kevattalvella, niin ne
varustetaan sahkaisilla sulanapitokaapeleilla. Tdma on epatodennakdistd, sillda jos
sadevesikourut ovat pysyneet suorina ja ehjina tahan asti, niin ne kallistavat oikein ja
eivat kerad isoja jadpatoja. Katolta kulkeutuvat sadevedet ohjataan jatkossakin pois
rakennuksen valittomasta laheisyydesta. Rakennuksen ulkoseinien valittomaan
laheisyyteen ei istuteta uutta kasvillisuutta ja nykyinen kasvillisuus poistetaan, silla liian

Iahella oleva kasvillisuus haittaa perusmuurien kuivumista.

Kellarissa ei ole merkkeja vanhasta tulvimisesta, mutta autotallin luiskan kautta
kosteutta on kertynyt kellariin. Kellarin kosteustilannetta tarkkaillaan. Esimerkiksi
kevaalla maan ollessa vield jaassa alkavat lumet sulaa sadiden lammetessa. Tall6in on
rakennuksen perusmuurien vieressa kellarin hukkalammadsta johtuva pystysuora sula
kaistale, josta sulamisvesia voi paastd kulkeutumaan rakennuksen alle tai kellariin.
Todenndkdinen reitti sulamis- ja sadevesille sisdlle kellariin on autotallin luiska. Jos
kellariin kertyy vettd, niin rakennuksen ymparille on asennettava salaojitus. Aivan

pienistda maarista, kuten autotallin oven edustan kastumisesta, ei tarvitse valittaa.

Tulevaisuudessa rakennuksen ymparilla oleva salaojitus uusitaan. Samalla autotallin
luiskan alapddhan asennetaan viemarointi. Salaojituksen asentamisen yhteydessa
rakennuksen jokaiselle nurkalle sijoitetaan tarkastuskaivo, josta salaojien toimintaa
voidaan seurata sekd huoltotoitd, kuten huuhtelua ja sakkapesien tyhjentamists,
suorittaa. Samaan kaivaukseen salaojaputkien kanssa asennetaan sadevesiviemarointi.

Sadevesiviemarit ja salaojaputket saavat kulkea samassa kaivauksessa, mutta niiden on
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oltava omissa putkissaan. Rannivesia ei missadn olosuhteissa saa ohjata salaojaputkiin.

Valkoista peltosalaojaputkea ei kdytetd, vaan mustaa ja jaykkaa kaksoiskuoriputkea.

Jos salaojitus asennetaan, niin se on asennettava riittdvan syvalle eli anturoiden
alareunan alapuolelle. Samalla kellarin  seiniin  asennetaan ulkopuolinen
lisdlammoneristys salaojittavalla lammoneristeelld. Vaihtoehtoisesti salaojittavan

[ammoneristeen sijaan voidaan kdyttaa patolevya seka styroksia.

Maanpintaa lasketaan ja maanpinnan kallistuksia korjataan vasta salaojien asentamisen

yhteydessa, jotta pihapiiria ei sotketa kahta kertaa kaivinkoneella.

Kuva 10 Etenkin rappauksen lahelld maanpintaa olevaan osaan on muodostunut kopoa,
silld alhaalla kosteutta on aina enemman kuin ylhaalla. Kyseessa on kaikesta huolimatta
vain visuaalinen haitta eli rappausvauriot eivat vaadi toimenpiteita.
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PERUSTUKSET JA KELLARITILAT

Rakennuksen alla oleva kellari ei ole kokonaisuudessaan lammitettya tilaa. Osaa tiloista
eli autotallia, saunaa ja pesuhuonetta on lammitetty ja osaa on pidetty kylmempana.
Lammitys on hyva asia, silla lammolla on kuivaava vaikutus. Lampé sitoo kosteutta
itseensa ja lammon suunta on aina lampimastda kylmaa kohden. Lampo siis kulkee
kellarin seinien lavitse l[ampimista huonetiloista kohti kylmempaa maaperaa samalla

rakenteita kuivattaen.

Rakennuksessa on betonista valetut perusmuurit. Perusmuurit toimivat myds
kellaritilojen seinind. Perusmuurit on tehty rakentamisaikakaudelle tyypilliseen tapaan
sadstobetonista. Sadstobetonissa on paljon kivea joukossa ja niukasti terdasta. Betonilla
on erinomainen puristuslujuus, mutta vastaavasti huono vetolujuus. Terds lisaa
merkittavasti vetolujuutta. Perusmuurien nakyvat osat on rapattu ja maalattu 2-4 vuotta
sitten rakennuksen ulkopuolelta. Maalaus on suoritettu Tikkurilan Yki-sokkelimaalilla,
joka on akrylaattimaali. Koska akrylaatti muodostaa varsin tiiviin kalvon, niin kosteus
kuivuu hitaasti sen lapi (kuva 10). Uudesta rappauksesta johtuen perusmuureissa
mahdollisesti olevia halkeamia ei ollut mahdollista havaita. Rappauksessa oli
havaittavissa pakkasrapaumaa eli alustasta irtoamista sekd hiushalkeamia.
Pakkasvauriot ja hiushalkeamat syntyvat, kun perusmuurissa oleva kosteus jaatyy,
jolloin jaatyvan veden tilavuuden kasvaessa rappausta irtoaa alustasta. Perustukset ovat
ryhdikkaat ja linjakkaat, eikda niissa ole havaittavissa halkeamia, painumia tai muita
vastaavia muodonmuutoksia. Yleensa tdman aikakauden rakennuksien perustuksissa on
paljon halkeamia. Halkeamat eivat muodosta rakenteellisia ongelmia, jos perustukset

eivat muuten liiku.
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Kuva 11 Taman rakennuksen rivinteerauksen ja perusmuurin valissa ei ole juurikaan
ilmarakoa.

Kellarissa on ulkoseinissa rivinteeraus eli kuori- eli verhomuuraus (kuva 11). Rivinteeraus
on yleensd vain tiloissa, jotka on tarkoitettu lammitetyiksi tai joita on halettu estaa
jaatymasta. Tastda syysta tdman rakennuksen kuistin alapuolella olevassa juures-
/perunakellarin  seinissa on  myos rivinteeraus.  Rivinteeraus on tille
rakentamisaikakaudelle tyypillinen |ammoneristerakenne. Rivinteerauksessa on
muurattu sadstobetonisen perusmuurin sisdpuolelle yleensa syrjalleen asennetuista
tiilesta toinen seind, joka ei ole kantava. Tiiliseinan ja sdastobetonisen perustuksen
valissa on pieni ilmarako, joka toimii lammoneristyksend. Rivinteeraus on irti maata
vasten olevasta kosteasta perusmuurista, joten rivinteerauksen muodostama seina

pysyy perusmuuria kuivempana.

Rakentamisajankohdalle tyypilliseen tapaan kapillaarikatkot puuttuvat perusmuurien ja
lattioiden betonivalujen alta. Rivinteerauksen johdosta kellarin sisatilat eivat ole

suorassa kosketuksessa sddstObetonisten perusmuurien kanssa, joten maaperdn

Suomen Rakennuskonservointi  konservaattori.palonen@gmail.com Niko Palonen 040 7302117




kosteus ei padse siirtymaan kellarin sisempiin rakenteisiin kapillaarisesti seinien kautta.
Betoni on kapillaarista ainetta, joten maaperan kosteus kulkee sen huokosrakennetta
pitkin. Betonin ja alaohjauspuun valista ei pystytty todentamaan huopakaistaletta tai
pikisivelyd, joka katkaisisi kosteuden siirtymisen vylospdin rakenteessa, mutta
rakennekuvaan se on merkitty. Rakennuksen puisen seindrungon alimman osan eli
alaohjauspuun seka perusmuurin valissa ei valttamatta ole toimivaa kapillaarikatkoa.
Maanpinta on kuitenkin alhaalla puiseen alajuoksuun nahden, joten todennakdisesti

kosteus ei ole kapillaarisesti noussut puisiin rakennusosiin asti, vaikka kapillaarikatkoa

ei olisikaan kaytetty.

Kuva 12 Vain loylyhuoneen seinissd on puisia koolausrakenteita, mutta ne paasevat
seindpaneelien tapaan kuivumaan sisatilojen suuntaan. Léylyhuoneessa on perusmuuria
vasten alumiinipintainen rakennuspaperi, jonka paalla on koolaus ja paneeli.
Lammoneristettd seindrakenteessa ei havaintojen perusteella ole.

Kellaritiloissa ulko- ja véliseindt seka lattiat ovat aina luonnostaan jonkin verran kosteita

maaperasta seindan ja lattiaan siirtyvan kosteuden vuoksi ja tasta syysta rakenteiden

Suomen Rakennuskonservointi  konservaattori.palonen@gmail.com Niko Palonen 040 7302117



tulee paasta kuivumaan myos sisddnpain. Rakenteen kannalta olisi parasta, etta tiiviita
kalvoja ei olisi sisdlla eikd ulkona eli mahdollistettaisiin kosteuden kuivuminen
molempiin suuntiin. Rakennusteknisesti tiiviille kalvolle on kuitenkin oikeampi paikka
rakenteen lampimalla puolella eli sisdpuolella kuin ulkopuolella, mutta talldin tilojen on
oltava lammitetyt. Tiiviin sisdpinnan ja kostean perusmuurin valissa ei kuitenkaan saa
olla lammoneristetta tai puisia koolausrakenteita, silla rakenteeseen kulkeutuva kosteus
ei paase kunnolla kuivumaan pois. Tasta seuraa yleensa mikrobi- ja lahovaurioita. Puiset

koolausrakenteet sekd lammaoneristeet muodostaisivat riskirakenteen kellarin seinissa

ja lattioissa (kuvat 12 ja 13).

Kuva 13 Osassa kellarin lattioissa on muovi- tai linoleummattoa, joka on poistettava.
Matto estda lattiarakenteen kuivumisen, jolloin sen alle tiivistyy kosteutta. Kosteus
vaurioittaa tiivista pintarakennetta ja saattaa aiheuttaa mikrobi- ja bakteerikasvustoja.

Perusmuurin ulkopinnalla saattaa olla maanpinnan alapuolisella osuudella pikisively,
silla  pikisivelylla on yleensa yritetty torjua maaperan kosteuden siirtymista

perusmuuriin. My0s rivinteerauksen ja perusmuurin vilissa on yleensd pikisively.

Suomen Rakennuskonservointi  konservaattori.palonen@gmail.com Niko Palonen 040 7302117



Pikisivelyissa on usein kdytetty kivihiilitervaa eli kreosoottia, joka on karsinogeeni. Nama
on huomioitava ldhinna purkutdiden yhteydessa. Perusmuurin ulkopuolinen pikisively
tai muovinen patolevy muodostavat tiiviin kalvon vaardlle eli kylmalle puolelle
rakennetta. Lampo siirtyy aina lampimasta kylmaa kohden, tassa tapauksessa sisalta
ulospain. Kun [ampo siirtyy perusmuurissa ulospdin, niin se tormaa tiiviiseen patolevyyn
tai pikisivelyyn, jota se ei lapdise kunnolla. llma jaahtyy ja vapauttaa sisdltdamansa
kosteuden, joka pisaroituu patolevyn tai pikisivelyn sekd betonin viliin ja kastelee
rakenteen. Tastd syystd patolevyn sijaan on luonnollisempaa kdyttaa perusmuurin
ulkopuolella salaojittavaa lammodneristettd, joka mahdollistaa kosteuden liikkumisen
[ampotilaeroista johtuvan paine-eron mukaisesti sisdlta ulospdin. Kosteus kulkee
[Ammon mukana lampimasta kylmaa kohden, jolloin ulospdin kuivuva rakenne on
luonnollisesti hyva ja toimiva ratkaisu. Ndin perusmuurit ja kellaritilat kuivuvat.
Patolevyt ovat tiivista muovia, mutta niissda on nappularakenteesta johtuen pieni
ilmatila, jossa kuivuminen teoriassa tapahtuu. Mahdollisen salaojituksen asentamisen
yhteydessa perusmuurin ulkopinnassa mahdollisesti oleva pikisively poistetaan
hiekkapuhaltamalla tai jyrsimalla. Pikisively haurastuu vanhetessaan eli menettaa
tilveyttaan, joten se ei enda pidata kosteutta samalla tavalla, kuin heti asentamisen

jalkeen.

Maapera hohkaa kesalla kylmyytta kellaritiloihin eli pitdaa kellarin viileana. Kellarissa
saattaa lampimaan vuodenaikaan kosteutta tiivistya rakenteiden pintaan, kun ulkoa
tuuletuksen yhteydessa tuleva lammin ja kostea kesdilma jaahtyy kellarissa. Limpiman
ilman jaahtyessa siitd vapautuu kosteutta, koska kylma ilma ei pysty sitomaan kosteutta
laheskdan yhta paljon itseensa kuin lammin ilma. Tasta syysta lampimana vuodenaikana
valtetdan ulkoilman johtamista viileampiin kellaritiloihin eli tuulettamista. Kaytanndssa

asialla ei ole merkitysta, jos kellarissa pidetdan peruslampoa ylla.

Varsinaisia raitisilmarappanoita on kellarin ulkoseinissa osassa huoneista ja sen lisaksi
poistoilmaventtiilejd savupiipun poistoilmahormeihin (kuva 14). llmanvaihto toimii

painovoimaisesti, mutta sitda on syytd tehostaa kylpyhuoneesta koneellisella
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poistoilmapuhaltimella, silla koneellinen poisto pitda kellarin lievasti alipaineisena ja kun
kellari on alipainen, niin kellarista ei nouse ilmaa asuintiloihin. Painovoimainen
ilmanvaihto toimii varmasti talvella, kun lampoétilaerot ovat suuria, mutta kesalla
painovoimaisen ilmanvaihdon toiminta heikkenee ja jopa pysahtyy, kun ulkona on
sisatiloja lampimampaa. Tuulettamisen sijaan parempi keino kellarin kuivattamisessa on

ilmankuivain. llmankuivain myo6s lammittdaa hieman kellaria, silla kuivausprosessissa

muodostuu l[ampoa.

Kuva 14 Poistoilmaventtiili savupiipun ilmahormiin. Tuloilmaventtiilit sijaitsevat
ulkoseinissa. Poistoilmaventtiilin tilalle voidaan asentaa poistoilmapuhallin.

Kellaritilojen seinien alaosissa sekd lattiassa on merkkeja kosteudesta, kuten
varimuutoksia, pinnoitteen irtoamista ja kalkkiharmaa (kuvat 15 - 17). Nama ovat
tavanomaisia asioita tdamadn aikakauden rakennuksen kellaritiloissa. Kalkkiharma on
valkoista mineraalia, joita rakenteen lavitse kulkeva kosteus irrottaa perusmuurista.
Naista kosteusjaljista huolimatta kellaria voidaan pitda kaikesta huolimatta varsin
kuivana. Pintakosteusmittarilla lattiaa ja seiniad tutkittaessa |6ydettiin tavanomaisia

merkkeja kosteudesta eli seinien alaosissa kosteutta oli enemman, kuin yldosissa.
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Betonisista lattioista l16ydettiin kohonneita kosteusarvoja, joka on tavanomaista, kun
maanvaraisen laatan alapuolella ei ole [ammoneristettda sekda toimivaa
kapillaarikatkokerrosta. Osittain kellarin lattioihin on lisatty linoleum- tai muovimattoja,

jotka pidattavat kosteutta allaan. Tiiviita kalvoja tulisi valttaa, silla rakenteet on

suunniteltu niin, ettd ne kuivuvat myos sisaanpain.

Kuva 15 Kalkkihdrma on tavallinen naky RM-talojen kellareissa.

Kellaritilat ovat hyvdkuntoiset. Selvia merkkeja kosteudesta on vdahemman, kuin
valtaosassa taman aikakauden rakennuksissa. Kellarissa on kosteutta, kuten
maanalaisissa rakenteissa yleensa on, mutta vesimarka kellarikerros rakenteineen ei ole.
Kunnostustoimenpiteissa on keskityttdvd muodostamaan maanvaraisen betonilaatan
alle toimiva kapillaarikatko murskeella ja sijoittamaan [ammadneriste murskeen ja uuden
maanvaraisen betonilaatan valiin. Jos kellarin perusmuurien ulkopuolelle lisdtaan
salaojittava lammoneriste, niin kellarin seinien kosteustekninen toiminta paranee
entisestdaan. Periaatteessa salaojitus tulisi lisatd, mutta se voidaan jattaa lisaamatta ja
panostaa uusittavan kylpyhuoneen rakenteisiin niin, ettd ne sietavat pienia

kosteusmaaria vaurioitumatta.
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Kuva 16 Varimuutokset ovat tyypillisia merkkeja kosteudesta kellarissa.

Kuva 17 Seinien alaosien pintakerrosten irtoaminen on myds tavallinen kosteuden
merkki. Kellarissa tulee olemaan kunnostamisen ja salaojittamisen jalkeen edelleen
kosteutta, silld vaikka uusien lattioiden alle tehtaisiinkin toimiva kapillaarikatko, niin
perusmuurien alle ei ole mahdollista kapillaarikatkoa tehda.
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Ehdotetut toimenpiteet: Tarkkaillaan etenkin kevaalla ja kesadlla kellaritiloja
mahdollisen tulvimisen varalta. Jos tulvimista tapahtuu, niin perusmuurit on
salaojitettava. Tall6in rakennuksen perusmuurit kaivetaan ulkopuolelta esiin ja jos
perusmuurien ulkopinnassa on pikisively, niin se jyrsitdan / hiekkapuhalletaan pois.
Kivihiilitervan poistaminen on tehtdva asbestipurkuna. Rakennuksen ympdrille
asennetaan salaojitus riittdvan syvalle eli anturan alareunan alapuolelle. Samaan
kaivaukseen salaojituksen kanssa asennetaan sadevesiviemadrdinti. Rakenteet
muutetaan ulospain kuivuviksi salaojittavalla lammoneristeelld, kuten Fuktisolilla tai
Isodranilla. Perusperiaate on se, ettd jos perusmuuri tai kellarin seindat on
[ammoneristetty sisdpuolelta, niin silloin perusmuuri on yhta kylma ja marka kuin
maaperd. Maaperan [ampo on noin kuusi astetta ja suhteellinen kosteus 100%. Jos taas
[ammoneriste on ulkopuolella, niin silloin betoni on yhta lammin ja kuiva kuin kellarin
sisdilma. Tasta syystd koko kellarikerroksen lammittamista harkitaan. Lampdtilan
noustessa tilan kosteustekninen toiminta paranee. Kuivuminen voidaan varmistaa
ilmankuivaimella. Voidaan myds ajatella, etta jos kellari on toiminut nykyisin rakentein,
nykyisella tuuletuksella seka nykyiselld lampétilalla ndin hyvin tahankin asti, niin ei ole
mitaadn syyta, etteikd se toimisi myos jatkossa samalla tavalla. Ndin ollen kunnostustoita

ei ole pakko turvottaa tai kiirehtia.

Sauna ja kylpyhuone ovat kdyttékunnossa. Tulevaisuuden kunnostustoiden yhteydessa
kylpyhuone ja sauna puretaan pintarakenteiltaan. Koolaukset, paneelit, laatoitukset ja
alkuperdiset rivinteeraukset puretaan. Lattian betonilaatat sekd niiden alla oleva
hiekkatayttd poistetaan. Betonilaattojen alla kulkevat valurautaviemarit uusitaan.
Hiekkatayton  tilalle  asennetaan  kapillaarikatkokerros  murskeella.  Lattia
[ammoneristetdan salaojittavalla lammoneristeelld, jonka paalle valetaan uusi
terasbetonilaatta, johon voidaan sijoittaa vesikiertoinen lattialammitys. Seiniin
muurataan uudet rivinteeraukset esimerkiksi lecaharkolla. Harkkoseindt rapataan,
maalataan, paneloidaan tai laatoitetaan. Pesuhuone vedeneristetdan ja
pesuhuoneeseen asennetaan koneellinen poistoilmapuhallin  joko savupiipun
poistoilmahormiin tai ulkoseindn raitisiimaventtiilin tilalle. Kellarin lattioihin lisatyt

muovi- tai linoleummatot poistetaan ja lattia desinfioidaan vetyperoksidilla.
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SEINARUNKO JA ULKOVUORAUS

Rakennus on pystyrunkoinen ja purueristeinen 1950-luvulle rakenteiltaan ja
materiaaleiltaan tyypillinen rakennus. Seindrunko on todennakdisesti hyvakuntoinen eli
mitddan selvia Vviitteitd mahdollisista piilossa olevista ongelmista ei |0ytynyt.
Rakennuspiirustuksiin merkittya vuoraushuopaa eli bitumikermia ei rakenteista loydetty
(kuva 18). Bitumikermi olisi muodostanut hoyrynsulun rakenteen kylmalle puolelle,
jolloin bitumikermin taakse tiivistyva kosteus olisi vaurioittanut koko seindrungon.
Seindrungon puuosat ovat kokonaisuudessaan maasta riittavasti irti ja vesikatossa ei
havaittu vanhoja seiniin liittyvia vuotojalkia. Seinissa ei ole havaittavissa nakyvia

muodonmuutoksia, kuten pullistumia, kallistumia tai muita vastaavia rungon liikkeesta

kertovia seikkoja.

Kuva 18 Rakennekuvaan merkittya vuoraushuopaa ei rakenteista havaittu.

Tyypillinen ongelmakohta 1950-luvun rakennuksessa on ulko-oven kohta, silla taman
aikakauden rakennuksissa betoniset rappuset on yleensa valettu seindarunkoon kiinni

(kuva 19). Rappusista kulkeutuu kosteutta puisiin rakennusosiin, joka ei péaase
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kuivumaan pois, jolloin aiheutuu lahovaurio. Portaat ovat liikkuneet maan routimisen

yhteydessa, jolloin portaisiin tuettu kuistin ulkoseina on liikahtanut ulospain (kuva 20).

Kuva 19 Portaiden kohdalla on seindarungossa lahes poikkeuksetta pistemainen
lahovaurio. Portaat on poistettava, jotta vaurio on korjattavissa ja jotta se ei uusiutuisi.

Kuva 20 Portaiden poistamisen jdlkeen seinda korjataan takaisin paikoilleen. Uudet
portaat tehdaan puurakenteisina.
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1950-luvun rakennuksille on tyypillista, ettd perustuksia vasten oleva alaohjauspuu
karsii lahovaurioista betonin kapillaarisuudesta johtuen. Tassa rakennuksessa
alaohjauspuun ja betonin valista ei pystytty todentamaan kapillaarikatkoa. Nain ollen
kapillaarikosteus on voinut pdastda nousemaan puisiin rakennusosiin seinissa, mutta
varsinaiset vauriot alajuoksussa ovat epatodennakdisia, silldi maanpinta on matalalla
puisiin rakennusosiin nahden. Alajuoksu ei kuitenkaan ollut ndhtavissa ja tutkittavissa.

Rakennekuvaan kapillaarikatko on merkitty.

Seindrunko on tehty 50 x 100 puutavarasta ja sen molemmin puolin on umpilaudoitus
vino- tai vaakasuuntaisena. Umpilaudoitusten vélissi on sahanpuru eristeena.
Rakenteessa on myos rakentamisajankohdalle tyypillisesti rakennuspaperi, sahanpurun
seka umpilaudoituksen valissa rungon molemmilla puolilla. Sahanpurulle on tyypillista
painuminen seka tiivistyminen. Purun tiivistyessd muodostuu esimerkiksi ikkunoiden
alapuolelle tyhja, eristeeton kohta. Vastaavia tyhjia kohtia muodostuu yldkerrassa
etenkin harjan suuntaisten viliseinien yldosiin. Nama huomioidaan tulevaisuudessa

sisatilojen kunnostamisen yhteydessa, jolloin painunut eriste tdydennetaan selluvillalla.

Kuva 21 Ulkovuori on hyvdssa kunnossa ja edelleen pitkdikainen.
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Ulkovuoraus on pontattu peiterimalaudoitus (kuva 21). Ulkovuoraus on osittain kulunut,
mutta edelleen hyvakuntoinen ja pitkdikdinen. Ulkovuorauksen alla ei ole tuuletusrakoa,

koska rakentamisajankohdalla sellaisia ei kdytetty. Tuuletusrako ei ole pakollinen, kun

kdaytetdan hengittavia pintakasittelyja.

Kuva 22 Edes peiterimalaudoituksen alahelmassa ei ollut lahovaurioita.

Nykyinen pintakasittely on noin 2-4 vuotta sitten maalattu ja se on Tikkurilan 6ljymaalia
eli Tehoa. Teho on alkydi6ljymaali, joka muodostaa vahintdankin osittain hengittavan
kalvon ulkovuoren pintaan. Tiivis maalikalvo saattaisi aiheuttaa lahovaurioita
ulkovuoraukseen, kun rakennuksen sisatiloista kulkeutuva kosteus ei paasisi kuivumaan
maalikalvon lavitse ulkoilmaan. Nykyinen pinta on hengittava ja siitd ei havaittu
aiheutuneen vaurioita ulkovuoreen. Merkkeja vaurioista olisivat mm. maalipinnan
kupliminen, irtoaminen seka ulkovuorilautojen lahovauriot. Lahovaurioita ei havaittu
edes pystysuuntaisten lautojen alapdistd, jotka ovat herkimmin vaurioituva osa

ulkovuoresta (kuva 22). Ulkovuoraus alkaa ensimmaisend tuhoutua alahelmastaan
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pitkalla aikajanteelld, koska seinien alaosissa kosteusrasitus on muuta seinda kovempi.
Etenkin pystysuuntaisten ulkovuorilautojen alapdiden katkaisupinnoista lautoihin
imeytyy kosteutta, joka saattaa lahottaa lautojen paitda, koska kosteus kuivuu

maalikalvon alta liian hitaasti pois.

Julkisivuista kaakkoon ja lounaaseen osoittavat julkisivut saavat osakseen eniten
auringon UV-sateilya eli ne ikadntyvat nopeimmin. Auringon valo on pinnoille pahempaa
myrkkya kuin sade eli se aiheuttaa eroosiota ulkovuoren pintaan. Taman rakennuksen
pihapiiri on varsin varjoisa, joten ulkovuori on pysynyt huomattavan hyvassa kunnossa.
Auringon puoleiset julkisivut eivat ole kuluneet merkittavasti enempaa, kuin varjon
puoleiset. Osittain ulkovuoren pintaan on syntynyt mustaa homepilkkua, joka ei ole
terveydelle haitallista. Homepilkku ei kasva suoranaisesti maalinpinnalla, vaan maalin
paalle kertyneessa liassa, kuten siite- ja liikennepdlyssa. Home on pestavissa harjalla ja

vedellad pois.

Ulkoseinan rakenne ulkoa sisaan on seuraavanlainen:
-Pystysuuntainen peiterimalaudoitus

-Umpilaudoitus vinosuuntaisena 22mm

-Oksamassapahvi

-Pystysuuntainen runkotolppa 50mm x 100mm + sahanpurueriste
-Oksamassapahvi

-Umpilaudoitus todennakadisesti vaakasuuntaisena 22mm

-Huokoinen puukuitulevy ja tapetti

Ulkovuoressa on pyoreita reikia, joihin on asennettu puinen tulppa. Samaisia reikia on

myos sivuvinttien seinissa (kuva 23). Naiden reikien kautta rakennuksen seiniin seka

Suomen Rakennuskonservointi  konservaattori.palonen@gmail.com Niko Palonen 040 7302117



lattiaan on asennettu ureavaahtoa lisdldammoneristeeksi. Ureavaahto on
solumuovieriste, mutta nimestaan huolimatta se ei muodosta tiivistd kalvoa, vaan on
pikemminkin valkoista marenkimaista hattaraa. Ureavaahto asennetaan kovalla
paineella ruiskuttamalla, josta johtuen sitd toisinaan kulkeutuu hyvinkin pitkalle
varsinaisesta ruiskutuskohdasta. Ureavaahto ei aiheuta vaurioita rakenteille, mutta sen
asentamisen yhteydessa on kaytetty vettd. Toisinaan vaahdon asentamisesta
muodostunut hetkellinen kosteus on voinut muodostaa kosteusvaurioon viittaavia

mikrobi- ja bakteerikasvustoja.

E

Kuva 23 Ureavaahtoreika ylakerran kadunvarsijulkisivun puoleisessa sivuvintissa.

Ehdotetut toimenpiteet: Ulkovuori ei kaipaa toimenpiteitd osakseen. Kun kuistilla
tehddan tulevaisuudessa kunnostusto6ita, niin ulko-oven alapuolella todenndkdisesti
oleva lahovaurio korjataan. Talloin betoniportaat poistetaan ja ulospdin vaantynyt seina
palautetaan paikoilleen. Seindn paikoilleen vaantamisen ajaksi voi joutua avaamaan

ulko- ja sisdavuorausta. Sisdtilojen kunnostamisen yhteydessd painuneet
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sahanpurueristeet tdydennetaan selluvillalla ikkunoiden alapuolelta ja yldkerran
vdliseinien ylaosissa. Porrashuoneen osalta varmistetaan, ettda seindassd on
[dmmoneristettd. Vanhat porrashuoneet ja kuistit ovat olleet monesti kokonaan
eristamattomia kylmia tiloja. Asialla on merkitysta |ahinna, jos kyseisia tiloja halutaan

alkaa lammittaa.

Seindn lampodtalous on tiiviydesta riippuvainen tekija. Tiiviyden parantamista ja
mahdollista lisdlammoneristamistad ei tehda rakenteen hengittavyyden kustannuksella
eli  keskitytaan kdyttamaan vain orgaanisia eli hengittdvia materiaaleja.
Lisdlammoneristaminen ei ole missddan nimessa pakollista. Etenkddn, kun tassa
kohteessa on hyvdkuntoinen ulkovuoraus, jolla on vield vuosikymmenia ikaa jaljella.

Kerron silti yleisen periaatteen asiasta.

Lisdlammoneristaminen voidaan suorittaa monella tavalla, mutta paapainopiste tulee
pitaa tiiveyden parantamisessa, joka tehdaan tuulensuojalevytys lisdamalla rungon
ulkopuolisen vinolaudoituksen pdaalle. Tuulensuojalevyn paalle voidaan ulkovuoraus
asentaa suoraan ilman tuuletusrakoa, jos pintakasittelyna kaytetaan hengittavaa
maalipintaa. Tiiveys paranee entisestddn, jos tuulensuojalevyn alle asennetaan
tavallinen huokoinen puukuitulevy, jolloin saadaan tuulensuojalevyn seka

puukuitulevyn saumakohdat limitettya.

Lammitysenergian  hinnan noustessa on kuitenkin  vakavissaan harkittava
lisdlammoneristamista tiiviyden parantamisen ohella. Lisddamalla 50mm hengittavaa
[ammoneristettd, kuten selluvillaa, rakennuksen ulkopuolelle, parannetaan
energiataloutta paljon. Mahdollinen lisdalammadneristaminen suoritetaan ensisijaisesti
rungon ulkopuolelle, ei sisdpuolelle. Kantavan rungon ulkopuolelta eristdminen on
rakennusteknisesti turvallisempi ja parempi ratkaisu, silla silloin alkuperdinen kantava

runko jaa ns. lampimalle puolelle, jolloin se pysyy kuivana ja valttda teoreettisen
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kastepisteen syntymisen. Sisapuolelta lisalammoneristettdessa voidaan kuitenkin viela

viiden sentin lisdlammaoneristekerrosta pitaa turvallisena maarana.

Ehdotukseni tdssa yhteydessa lisdlammoneristetystd seindrakenteesta sisaltd ulos

lukien olisi seuraava:

e Uusi huokoinen puukuitulevy + pintaverhoilu

o Alkuperdinen huokoinen puukuitulevy

e Vaakasuuntainen umpilaudoitus + paperi

e Pystyrunko + sahanpuru 100mm

e Vinolaudoitus + paperi

e Selluvilla 50 mm, levyna. Koolaus 50 X 50 K600.

o Huokoinen tuulensuojalevy 12 mm

e Pystysuuntainen tuuletusrako 22mm

e Vaakasuuntainen tuuletusrako 22mm

e Pystysuuntainen peiterimalaudoitus hienosahatusta ulkovuorilaudasta 22mm
e Hengittdva pintakdsittely, kuten keittomaali, Uulan tai Sateenkaarivadrien

petroolidljymaali, Virtasen neljanéljynmaali tmv.
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ALAPOH]JA SEKA LATTIAT

Taman kuntoarvion yhteydessa ei avattu lattioita rakenteiden ja niiden kunnon
tarkempaa selvitysta varten. Paallisin puolin lattiat ovat tukevat, suorat ja hyvassa
kunnossa, joten ei ole syyta olettaa, ettd alapohjarakenteeseen liittyisi ongelmia.

Lattioissa ei havaittu ylimaardistd notkumista tai muuta vastaavaa, joka indikoisi

mahdollisista lahovauriosta (kuva 24).

Kuva 24 Lattioiden pintamateriaali on paasaantoisesti linoleum- tai strakulamattoa,
jonka alapuolella on joko alkuperdinen ponttilautalattia tai ns. raakalaudoitus.

Alkuperdisena |ammoneristeend asuinkerroksen lattiassa on todenndkoisesti
sahanpurua tai kutterilastua. Kunnostustoiden yhteydessa rakennuksen lattioita ei ole
avattu ja alimpien sahanpurujen kuntoa tarkastettu. Alakerran alapohjarakenteena on
betoniholvi, jonka paalle on tehty niin sanottu korokepohja. Kellarin lattiat ovat

maanvaraisia laattoja, joista saunan ja pesuhuoneen lattiat on valettu uudelleen
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alkuperdisten lattioiden paalle. Valtaosa kellarin lattioista on alkuperdisia ns. roskavaluja
(kuva 25). Roskavalussa on ohuehko ja raudoittamaton betonivalu, jonka alla on
hiekkatayttd. Hiekkatdyttd nostaa maaperan kosteutta kapillaarisesti ylospain, jolloin
betoni pysyy kosteana ja kuivuu kellarin sisatiloihin. Osassa kellarin huoneita on lattiaan
lisatty muovi- tai linoleummattoja, jotka eivat paasta kosteutta lavitse. Kyseiset matot

on poistettava. Rakenteet ja materiaalit ovat kauttaaltaan tavanomaisia ja

hyvakuntoisia.

Kuva 25 Roskavalu on ohut ja yleensa raudoittamaton. Roskavalulle on ominaista runsas
halkeilu, silla sen alla oleva hiekkatdayttd painuu yleensd epatasaisesti ja talloin
raudoittamaton betoni halkeaa.

Alapohjan alkuperaiset lammoneristeet ovat painuneet ja niiden yhteydessa ei ole
kaytetty ilmansulkupaperointeja. Alapohjan tai seinien alaosien kautta on yleensa
vahintdankin pieniad ilmavuotoja painuneen lammoneristeen muodostamaan tyhjaan
ilmatilaan, jolloin tdman tyhjan tilan kautta lattia padsee jadhtymaan isolta alueelta ja

ilmenee asumismukavuutta héiritsevaa vetoisuutta. Tama on tavallista ja ilmio ei ole
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vaarallinen. Asian korjaamiseksi ei ole juurikaan oikopolkuja eli alapohjan tiivistaminen
ilman lattioiden avaamista on vaikeaa, joten asia kannattaa sietaa, kunnes halutaan

tehda suurempia kunnostustoita.

Betoniholvin ylapuolella voi olla kantava terdsbetonipalkisto ja betoniholvin ylapinta voi
olla kasitelty pikisivelylla tai sen betoniholvin paalla voi olla bitumikermi. Mahdollinen
pikisively/bitumikermi on riskirakenne, silla kellari ei ole kokonaan lammitettya tilaa. Jos
alakerta ja kellaritilat ovat erilampoiset, niin ndiden valilla on paine-eroa. Limmin ilma
pyrkii lampimasta kylmaa kohden eli alakerran huonetiloista kellarin suuntaan, jolloin
pikisivelyn/bitumikermin pintaan muodostuu rajapinta. Pikisivelyn/bitumikermin
ollessa tiivis kalvo rakenteen kylmalla puolella saattaa siihen tiivistya lampiman ilman
jadhtyessa ilmankosteutta. Tama kosteus saattaa aiheuttaa mikrobivaurion ja lahottaa
sahanpurua. Tiiviita kalvoja ei tulisi kayttaa rakenteen kylmalla puolella ja siksi on hyva
asia, jos pikisivelya/bitumikermia ei ole. Aistinvaraisesti aistittuna ilma kellarissa seka
asuintiloissa on hyva ja raikas, joten todennakdisesti lammdneristekerros betoniholvin
paalla ei ole vaurioitunut. Pikisively/bitumikermi ei mydskaan automaattisesti aiheuta

vaurioita.

Kellarin kautta betoniholvissa oli nahtavissa halkeamia (kuva 26). Halkeamien syy ei
selvinnyt, mutta halkeamat ovat vanhoja. Ne eivat siis ole muodostuneet ldhiaikoina.
Todenndkodisesti halkeamat johtuvat rakenteiden epatasaisesta painumisesta, vaikka
asuintilojen sisdpinnoissa ei viitteita liikkumisesta ollutkaan. Kyseessa voi olla myos
ohuen ja heikosti raudoitetun betonivalun virttyminen. Betoniholviin kohdistuu
ainoastaan alakerran lattiarakenteiden paino eli ne eivdt ole suurenkuormituksen

alaisena. Halkeamat eivat edellyta toimenpiteita, mutta niita kannattaa tarkkailla.

Lattiat vaikuttavat hyvdkuntoisilta ja mitdan héalyttavaa ei ilmennyt niiden suhteen.
Teoriassa muovimatto ja laminaatti ovat huonoja pinnoitteita huonetiloissa, silla ne

ehkaisevat rakenteiden kuivumista huonetilojen suuntaan. Rintamamiestalojen kellarit
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on suunniteltu aikoinaan niin, etta ne kuivuvat my6s huonetilojen kautta. Muovimatto
ja laminaatti korokepohjan pinnalla ehkaisisivat siis kellaritilojen kuivumista
huonetilojen kautta. Todellisuudessa vain harvoin ndkee vaurioita, jotka ovat

aiheutuneet tiiviista lattiamateriaalista. Linoleum- ja strakulamatot eivat ole yhta tiiviita

kuin muovimatot ja laminaatit.

Kuva 26 Lahes kaikissa huoneissa kellarissa oli ndhtavissa betoniholvin halkeilua.

Ehdotetut toimenpiteet: Kellarin lattioista poistetaan sinne myéhemmin lisatyt
mattopinnoitteet ja tarpeen vaatiessa betonin pinta desinfioidaan. Kellarin lattioita
uusittaessa roskavalu ja sen alla oleva hiekkatdyttd poistetaan. Hiekkatdyton tilalle
tehddan kapillaarikatko murskeella tai karkealla salaojasoralla, jonka paalle tulee
[ammoneriste, terasbetonivalu sekd mahdollinen vesikiertoinen lattialammitys.
Lammoneristeena voidaan kayttaa esimerkiksi salaojittavaa lammoneristetta, kuten
Fuktisolia, Isodrania tai muuta vastaavaa. Kellarin lattioiden kunnostamisen yhteydessa
alkuperadiset valurautaiset viemariputket sekd valurautaiset lattiakaivot vaihdetaan

muovisiin.
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Taytepohjan alimpien osien sekd seindrungon alaosan kunto selvitetdan pistemaisilla
testeilld tulevaisuudessa esimerkiksi keittion sekd WC-pesuhuoneen kunnostamisen
yhteydessa. Jos sahanpuru on tervettd eli se ei ole tummunut alaosastaan, niin
todennakoisesti lattiat ovat muualtakin terveet. Viemariputkien valittdmassa
laheisyydessa on todennakoisesti pienia ja pistemaisia vaurioita, silla metalliset putket

ovat kondensoineet rakenteissa.

Nykyisten asuintilojen mattopinnoitteiden alla ei automaattisesti ole ponttilautalattiaa,
silla 1950-luvulla kaytettiin osassa RM-taloja alkuperaisrakenteena raakalaudoitusta,
jonka paalla on 3mm kovalevy sekd linoleum- tai strakulamatto. Tulevaisuuden
lattiaremonttien yhteydessa painunut sahanpurueriste sailytetddan, mutta sen paalle
lisatdaan puhallusselluvillaa. Lattiarakenteen |ampimyys ja vedottomuus on
asuinmukavuuden kannalta ensisijaisen tarkea tekija. Ennen lattioiden uusimista
paperoidaan alapohja huolellisesti ilmansulkupaperilla, esimerkiksi Ekovillan x5:lla.
Paperoinnit nostetaan ylos seinille, jotta ne on mahdollista limittdaa seindverhousten eli

huokoisten puukuitulevyjen kanssa tai ainakin vahintaan jalkalistojen kanssa. Lattian alla

kuljetetaan mahdollisimman paljon tekniikkaa, kuten sahkovetoja.

Kuva 27 Vesikaton rakenteet olivat havaituilta osin kuivat ja terveet.
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YLAPOH]JA, VESIKATE JA
KATTOTUOLIRAKENTEET

Rakennuksen yldapohja ja kattotuolirakenteet ovat havaituilta osin hyvadssa kunnossa.

Rakenteet olivat ndhtadvissa lahes kauttaaltaan kahden sivuvintin ja ylakolmion kautta

(kuvat 27 ja 28). Vesikate on alkuperdinen betonitiilikate, jonka alla on bitumikermi

aluskatteena. Aluslaudoitus on ponttaamaton ja se on tehty osittain vanhoista

betonimuottilaudoista.

Kuva 28 Ylakolmiosta tai sivuvinteiltd kasin ei ollut havaittavissa uusia tai vanhoja
kattovuotoja. Sivuvinteissa ei ole tuuletusaukkoja eika niiden puhkaisemiselle havaittu
tarvetta.

Yldapohjan lammoneristeena on kutterinlastua ja sahanpurua, jonka paalle on lisatty
osittain todenndakoisesti 1980-luvulla alumiinipintaista rakennuspaperia, joka
muodostaa osittaisen hoyrynsulun rakenteen vaaralle puolelle (kuva 29). Talldin on riski,
ettd alhaalta ylospain nousevaa kosteutta tiivistyy sen alapintaan. Tasta ei kuitenkaan

havaittu merkkeja.
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Kuva 29 Alumiinipaperi eli kinkkupahvi on poistettava ylapohjasta.

Eristettyihin vinolappeisiin liittyy télle aikakaudelle tyypillinen riskirakenne (kuvat 30 ja
31). Limmoneristeen ja vesikattorakenteen valissa pitdisi olla toimiva tuuletusrako, joka
on raystaaltad tai sivuvintiltd asti avoinna kylmaan ylakolmioon. Nyt sahanpuru seka
kutterinlastu ovat vesikatteen aluslaudoituksessa kiinni. Koska aluslaudoituksen paalla
on bitumikermi, niin kyseessa on riskirakenne. Talléin huonetiloista vinolappeiden lapi
nouseva kosteus ei paase kuivumaan lammaoneristeen ja tiiviin aluskatteen valista. On
olemassa riski, etta talloin lammoneristeen muodostuu mikrobi- ja bakteerivaurioita.
Edella mainituista ei ensisijaisesti  kulkeudu iti6ita huonetiloihin, silla
ylapohjarakenteissa on aina kova ylipaine alipaineen sijaan. N&din ollen virtaussuunta
ilmavuodoista ja epatiiveyskohdista on sisalta ulospain, ei ulkoa sisadanpain. Ylakolmion
kautta lammoneristetta oli siirrettavissa sivuun ja siind yhteydessa lammoneristeesta,

aluslaudoituksesta tai kattotuolien selkdpuista ei havaittu varimuutoksia.
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Kuva 31 ..ja ylapaistdan auki kylmaan ylakolmioon. Rakenteista ei havaittu vaurioita
riskirakenteesta huolimatta, kun [Aammoneristeita siirrettiin sivuun.
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Paatykolmioissa ei ole tuuletusrappanoitd, joiden kautta vylakolmio tuulettuisi
ulkoilmaan. Myoskaan sivuvinteissa ei ole tuuletusrappandita. Tama on tavallista 1950-
lukujen rakennuksissa ja lahes poikkeuksetta tuuletusrdappandiden puuttumisesta
huolimatta vinttitiloissa ei ole havaittavissa minkaanlaisia tuuletukseen liittyvia
ongelmia, kuten ei tassdakdaan kohteessa, joten rappandita ei tarvitse lisata paatyihin.
Katolla on lapetikkaat ja niihin liittyvat seinatikkaat nuohoojaa varten. Lapetikkaat ovat
puuta, joten ne eivat tayta vesikaton turvalaitteille asetettuja maarayksia. Tikkaat on

vaihdettava siind vaiheessa metallisiin, kun nuohooja tai palotarkastaja huomauttaa

asiasta.

Kuva 32 Etupihan puoleiselle sivuvintille on johdettu yksi poistoilmahormi, josta virtaa
[Ammintd ilmaa sivuvinttiin. Ldmmin ilma muodostaa tarpeetonta kosteuden
kondensoitumista viiledan vinttiin, joten poistoilmahormi on tukittava. Hormin kohdalla
aluslaudoituksessa oli nahtdvissa kevytta homekasvustoa, joka ei muodosta
terveysriskia sivuvintilld ja ei vaadi toimenpiteita.

Vesikate on alkuperainen betonitiilikate ja se on kulunut ja haurastunut (kuvat 33 ja 34).
Kuluneisuudesta ja haurastumisesta se on hyvakuntoinen, vaikka sen tekninen kayttoika

onkin paattymdssa. Se pitaa vetta ja sitd on huollettu sdanndllisesti vaihtamalla
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rikkoutuneet tiilet uusiin. Tarkastuksen yhteydessa havaittiin satunnaisia rikkinaisia tiilia
ja nekin lapetikkaiden kohdalla, jossa tiilien kuormitus on suurinta. Tiilikate ei ole
koskaan tdysin vedenpitdva rakenne, silla tiilien valisistd saumoista vuotaa kovalla
tuulella vetta sisdaan. Tasta syysta tiilikatteen alla on toimiva aluskate, kuten tdssa
tapauksessa oleva bitumikermi. Vanhan betonitiilikatteen kayttoikaa voi pidentaa
purkamalla tiilet ehjana, tarkastamalla aluskatteen kunnon, korjaamalla ruoteet ja
maalaamalla tiilet maassa tiilikattomaalilla. Tiilien pinta kuluu auringon UV-sateilyn

toimesta ja betoni haurastuu. Vuotoja ei havaittu savupiipun tai viemarin

huohotusputken lapiviennin yhteydessa.

Kuva 33 Vesikatolla kasvaa sammalta. Jos sammalta poistetaan katolta, niin se on
tehtava lapetikkaiden paalta, silla hauraat tiilet eivat kesta katolla kulkemista.

Ehdotetut toimenpiteet: Vesikatteen uusimiseen on varauduttava, mutta asialla ei ole
kiire. Lapetikkaiden kohdalla olevat rikkoontuneet tiilet vaihdetaan uusiin. Myos
lapetikkaiden vaihtamiseen varaudutaan, mutta kdytannon syistd vaihto kannattaa
tehda vasta vesikatteen vaihtamisen tai kunnostamisen yhteydessa. Ylakolmioon lisatyt

kinkkupahvit poistetaan.
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Kuva 34 Etupihan puoleinen kattolape on hieman sammaloituneempi kuin

kadunvarsijulkisivun lape.

Ylakerran eristettyjen vinosuuntaisten kattolappeiden rakenne voidaan tehda
hengittavin rakentein selluvillalla, ilmansulkupaperilla sekad tuulensuojalevylld, mutta
tall6in huonetilojen korkeus karsii, koska rakenne kasvaa paksuutta huonetiloja kohden.
Vaihtoehtoisesti voidaan kadyttda uretaanipohjaisia eristelevyja, joilla riittaa
huomattavasti ohuempi kerrospaksuus, mutta ne eivat ole hengittavia. Pinta-alallisesti
eristettyjd vinosuuntaisia kattolappeita on varsin vahan. Koska vesikatteen tekninen
kayttoika on paattymassd, niin tuuletusraot voidaan tehdda myo6s vesikatteen

vaihtamisen yhteydessa katolta kasin.

Huonetilojen kautta tehtdessd hengittava rakenne tehddan halkaisemalla 2” x 2”
puutavara kahtia, jolloin saadaan kaksi rimaa kooltaan n. 25mm x 50mm. Rimat

asennetaan selkapuiden kylkiin kiinni niin, etta niiden ylapinta osuu aluslaudoitukseen.
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Ndiden rimojen alapintaan kiinnitetaan tuulensuojalevy, jolloin tuulensuojalevyn seka
aluslaudoituksen valiin muodostuu 50mm korkea tuuletusrako. Selkapuita kasvatetaan
huonetilan suuntaan niin paljon, ettd lammoneristettd saadaan noin 30cm.
Kasvatettujen selkdpuiden alapintaan kiinnitetadan ilmansulkupaperointi seka
varsinainen sisaverhous, joka voi olla paneelia tai rakennuslevya. Eristetila taytetaan
selluvillalla ontelopuhalluksella. Lahinnd on paatettava se, ettd halutaanko
[dmmoneristeena kayttda vinolappeissa uretaanipohjaisia levyeristeitd, kuten
esimerkiksi SPU-levya. Uretaanipohjaiset materiaalit eivat pilaa vanhaa rakennusta, jos

niita kaytetaan oikeassa paikassa ja oikealla tavalla.

Kaytanndssa muutos kannattaa tehda vesikaton kautta ja vaihtaa samalla vesikate
uuteen. Talloin tiilikate ja sen alla oleva bitumikermi poistetaan, mutta alkuperainen
aluslaudoitus jatetdaan paikoilleen. Suoraan aluslaudoituksen paalle lisatddan 12mm
paksu huokoinen tuulensuojalevy, jonka paalle tulee kattotuolien selkdapuiden kohdille
50 X 50 korokerimat. Korokerimojen paille tulee hengittdva aluskate, 22 X 100
korokerimoitus ja uusi aluslaudoitus seka varsinainen vesikate. Vesikatteeksi valitaan
vanhan rakennuksen tyyliin sopiva katemateriaalit, kuten esimerkiksi konesaumattu

peltikate.

Yldpohjaan voidaan asentaa lisdlammaoneristeeksi puhallusselluvillaa suoraan nykyisten
[ammoneristeiden paalle. Selluvilla ei saa olla kosketuksissa savupiipun kanssa, joten
savupiipun ympadrille on lisattava selluvillan korkeudelle 100mm kerros palovillaa.
Puhallusselluvillaa lisataan niin paljon, ettd lammoneristekerroksen kokonaispaksuus on

noin 40cm.
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IKKUNAT

Rakennuksessa on alkuperaiset ikkunat, joiden ulkopuitteiden ulkopinta on maalattu
ulkomaalauksen yhteydessd (kuva 35). lkkunoiden kuntoa ei selvitetty
yksityiskohtaisesti, vaan ainoastaan pintapuolisella tarkastelulla. Ikkunat ovat
tyydyttavassa kunnossa ja eivat kaipaa pikaisesti toimenpiteitd osakseen. Ne ovat
kunnostettavissa perinteisin menetelmin, jonka jalkeen ne ovat hyvassa kunnossa.
Ikkunoiden alareunassa ei ole vesipellityksid, jotka liittdisivat karmin tiiviisti

ulkovuoreen. Sen sijaan ikkunoiden alareunassa on puiset vesipenkit, jotka ovat pitdaneet

ikkunan ja seindn valisen liitoksen kuivana (kuva 36).

Kuva 35 Ikkunat ovat alkuperadisia sisdan-ulosaukeavia puuikkunoita.

Huurtumista sisa- ja ulkopuitteen valissa ei ollut havaittavissa. Sisdpuitteen on oltava
taysin tiivis. Jos sisdpuite ei ole tdysin tiivis, niin puitteiden valiin vuotaa lamminta
huoneilmaa, joka jadhtyy puitteiden valissa ja talldin sen sisdltama kosteus tiivistyy

ulkopuitteen sisapintaan. Samasta syysta johtuen ulkopuitteen on oltava vain osittain
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tai taysin tiivistamaton, jotta sen pintaan tiivistyva kosteus padsee kuivumaan pois

ulkoilmaan. Sisapuitteisiin on lisatty vain osittain tiivisteet (kuva 37).

Kuva 36 Suojapellityksen sijaan ikkunoissa on puinen ikkunapenkki, josta ei havaittu
lahovaurioita tai epatiiveytta.

Kuva 37 Sisdpuitteiden kayttomukavuutta seka energiataloudellisuutta voidaan
parantaa lisdédamalla niihin tiivisteet.
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Ikkunoissa on tavallisia vaurioita, kuten pellavadljykitin halkeilua ja maalipinnan
eroosiota. Tavalliseen tapaan sisdpuitteet ovat ulkopuitteita paremmassa kunnossa ja

helpommin kunnostettavissa.

Ehdotetut toimenpiteet. Alkuperdiset ikkunat kunnostetaan perinteiseen tapaan.
Kunnostaminen aloitetaan ulkopuitteista, jotka ovat kovemmalla saarasituksella
sisdpuitteisiin verrattuna. Ulkopuitteista maalit seka pellavadljykitit poistetaan
mekaanisesti kaapien seka kuumailmapuhaltimella lammittamalld, jonka jdlkeen
lasiruudut irrotetaan. Ikkunat pohjamaalataan ja kyntteet kasitelldan sellakalla, jotta

ikkunakitin 6ljy ei imeydy kitista puuhun.

Metalliosien, kuten kulmarautojen, helojen ja saranoiden, ruosteet poistetaan ja ne
maalataan ruosteenestomaalilla. Kyntteisiin asennetaan aluskitti, jonka paalle lasiruutu
painetaan. Taman jalkeen lasiruudun kiinnitys varmistetaan lasituslangalla, jotka
lyddaan pienellda vasaralla paikoilleen. Vasaralla ei saa naarmuttaa lasin pintaa.
Varsinainen ikkunakitti, joka on vernissaa ja liitua, asennetaan ja sen annetaan kuivua
muutama pdiva ennen maalaamista. Pintamaalaus suoritetaan pellavadljymaalilla 2-3

kertaa.

Sisdpuitteet voidaan kunnostaa kittauksia paikkaamalla ja uudella pintamaalauksella.
Kunnostamisen yhteydessa sisapuitteisiin asennetaan laadukkaat ja elastiset tiivisteet.

Sisdpuitteisiin voidaan lisata myods esimerkiksi lampolasielementit.
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SAVUPIIPUT SEKA TULISIJAT

Arvion tulisijojen seka savupiippujen kunnosta antaa palotarkastaja seka nuohooja.
Nuohous on lakisadateistd ja se on tehtdva asuinkdytdssa olevaan rakennukseen kerran
vuodessa. Lisaksi kolme vuotta kayttamattémana ollut tulisija on tarkastutettava
nuohoojalla. Nuohooja on kohteessa kaynyt sdaanndllisesti ja tulisijoihin tai savupiippuun

liittyen ei ole annettu korjauskehotuksia. Edellinen nuohous on tehty tana vuonna.

Kuva 38 Piippua ei ole pellitetty tai hatutettu. Hattu on hyodyllisempi, kuin pellitys.

Rakennuksessa on yksi savupiippu, joka ei osu aivan rakennuksen harjalle, mutta
kuitenkin sen valittomaan laheisyyteen (kuva 38). Lappeella oleva savupiippu olisi
vuodon suhteen riskialtis, silla sitd kohti valuisi katon lapetta pitkin sadevetta. Piipun
lapiviennin yhteydessa ei havaittu tuoreita tai vanhoja vuotoja. Savupiipun juuripelti

liittyy tiiviisti vesikatteeseen. Savupiipun on oltava kylmissa vinttiloissa rapattu. Rappaus
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ei liity savupiipun tiiviyteen, vaan sen kautta seurataan Idhinna muodonmuutoksia, jotka
ilmenevat rappaukseen muodostuvina halkeamina. Rappauksessa ei ollut havaittavissa
halkeamia ja yldapohjan [ammoneristeet eivat ole savupiipun kylkien kanssa
kosketuksissa. Savupiipussa on yhteensa 14 hormia (kuva 39). Osa hormeista on
ilmahormeja ja osa savuhormeja. Savupiipun vesikaton yldapuolisessa osuudessa on

pakkasrapaumaa. Tiilid on osittain irronnut ja piipun paalla oleva suojavalu on haljennut

ja murentunut.

Kuva 39 Hormeja on yhteensd 14 kappaletta. Hormin p&aalla oleva suojavalu on
uusittava.

Savupiipun ldpivienti yla- ja valipohjasta on paloturvallinen. Lapiviennin kohdat on
varustettu ns. tuplamuurauksella sekda mahdollisesti lisdksi hiekkalaatikolla, jotka ovat
vanhoja paloturvallisuusrakenteita (kuva 40). Nama eristavat hyvin kuumien
savukaasujen lampédtilan, jolloin  piipun kyljet eivdat Idmpene vylapohjan
[ammoneristeiden korkeudella. Varsinaisia tulisijoja on vain kaksi kappaletta eli

saunassa oleva puukiuas ja pesuhuoneen vesipata. Naiden lisaksi kellarissa on 6ljypoltin.
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Oljylammitys rapauttaa savuhormia, silld 6ljyn palaessa vapautuu rikkis, joka syévyttaa
tiilia seka saumoja. Lisdksi oOljykattilan savukaasut sisaltavat paljon kosteutta, joka
yhdistettynd mataliin savukaasujen lampétiloihin kondensoituvat 6ljyhormin pintaan
matkalla yléspdin savupiippua. Oljypolttimen hormiin ei ole asennettu haponkestivaa

terdasputkea, joka kestaisi 6ljypolttimen savukaasujen rapauttavan vaikutuksen. Tasta

johtuen oljykattilan hormi on pahasti rapautunut (kuva 41).

Kuva 40 Lapivientien yhteydessa on tuplamuuraus.

Kaikissa kolmessa kerroksessa on poistoilmahormeja savupiippuun, joidenka kautta
rakennuksesta poistuu kaytettya ilmaa. Palovaroittimia ei ole riittavasti. Niitd on oltava
rakennuksen jokaisessa kerroksessa vahintdan 1kpl jokaista alkavaa 60m? kohti.
Rakennuksessa on voinut aiemmin olla puuhella keittidssa, joka on purettu pois jo ennen
vuotta 1979. Tulisijoja on todenndkdisesti mahdollista lisdta, mutta asiasta on
konsultoitava nuohoojaa, joka osaa ndyttdaa vapaiden hormien sijainnin seka kertoa

tulisijojen turvaetaisyyksista.
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Kuva 41 Oljykattilan hormi on varustettava haponkestivilld terdsputkella. Jos

[ammitysmuotoa ollaan vaihtamassa, niin putkitus voidaan jattaa tekematta.

Ehdotetut toimenpiteet: Huolehditaan sdanndllisestd nuohouksesta ja kdytetdan
[ammittdmiseen kuivaa polttopuuta. Palovaroittimia lisatdan. Nuohoojalta voidaan
tiedustella, ettd mihin savupiipun hormeista voidaan tulisijoja liittaa, jos niita halutaan
johonkin kerrokseen lisita. Oljykattilan hormi varustetaan haponkestivalla
terasputkella. Samassa yhteydessad savupiipun paalla oleva suojavalu poistetaan ja
savupiipun yldaosan muuraukset korjataan. Piipun paalle valetaan uusi suojavalu, jonka
jalkeen savupiippu varustetaan sadehatulla. Loylyhuoneen puhki palanut kiuas

vaihdetaan uuteen.
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SISAPINNAT JA MARKATILAT

Sisatiloissa rakennuksen ulkoseindat on verhoiltu ala- ja ylakerrassa huokoisella
puukuitulevylla ja valiseinat pinkopahvilla (kuva 42). Huokolevytys ja pinkopahvitus on
tapetoitu. Ylakerran makuuhuoneisiin on myohemmin lisatty lastulevya alkuperaisten
pintojen paalle. Lattiat ovat padosin linoleum- tai strakulamattoa, jonka alapuolella voi
olla ponttilautalattia. Alkuperdinen lattiamateriaali on talla rakentamisaikakaudella
yleensa pontattua lautaa, maalattua kovalevya tai erilaisia mattopinnoitteita. Sisdkatot

ovat maalattuja Haltekskattoja eli huokoista puukuitulevyd. Porrashuoneen seinat ja

katto ovat pontattua sormipaneelia.

Kuva 42 Pinnat ovat siisteja ja hyvakuntoisia, mutta ikdantyneita.

Pintamateriaalit ovat asuinkerroksissa suurelta osin alkuperdisia. Muovikalvoja tai muita
vastaavia epatoivottuja kerrostumia rakenteisiin ei ole lisatty. Sisdapinnat ovat siis

paasaantoisesti hengittavista eli orgaanisista materiaaleista tehtyja, mutta
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hengittavyyttd on osittain heikennetty tiiveilld tapeteilla sekd maaleilla.
Rakennusteknisesti nama tiiviit materiaalit ovat kuitenkin oikeassa paikassa eli
rakenteen sisdpinnassa. Sisdpinnassa tiivis materiaali ei aiheuta vaurioita rakenteille.
Hengittavyys ei liity suoranaisesti ilmanvaihtoon rakenteen rakojen kautta, vaan
rakenteen sekd materiaalin kykyyn sitoa itseensd kosteutta sekad vapauttaa sita
ympadroivaan ympadristoon normaalien kosteusvaihteluiden mukaisesti. Suhteellisen
ilmankosteuden ollessa korkea hengittavat rakenteet sekd materiaalit ottavat kosteutta
vastaan ymparoivasta ilmasta ja vastavuoroisesti luovuttavat kosteutta, kun
suhteellinen ilmankosteus on pieni. Ne siis tasaavat vuoden- ja vuorokaudenaikoihin

liittyvida kosteusvaihteluita. Levy- ja tapettipinnoissa nakyy tyypillisia merkkeja

elamisesta etenkin ovien ylapuolella (kuva 43).

Kuva 43 Pinkopahvin repeaminen ei johdu rakennuksen liikkumisesta, vaan pinkopahvin
kuivumisesta ilmankosteuden muuttuessa. Havaitut halkeamat eivat johdu rakenteiden
lilkkumisesta.

Rakennuksessa on yksi varsinainen vessa yldkerrassa. Taman lisdksi alakerrassa on

yhdistetty WC-pesuhuone ja kellarissa on kylpyhuone seka sauna. Yldkerran vessan
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pinnat ovat ehjat ja siistit, eikd merkkeja vesivahingoista l6ytynyt. Vessan lattia on

muovimattoa ja seinat todenndkdisesti lastulevyd. Vessan lattian muovimatossa on

vanhenemisen aiheuttamaa korppuuntumista.

Kuva 44 Korokerengas muodostaa aina epatiiviin kohdan. Muovimatto liittyy oikealla
tavalla viemarikaivoon ja kiristysrengasta on kaytetty.

Alakerran WC-pesuhuone on kunnostettu 1980-luvulla. Tall6in lattiaan on valettu uusi
betonivalu alkuperdisen lattian paalle, joten viemarikaivossa on korokerengas (kuva 44).
Lattia on markatilan muovimattoa ja seinat muovitapettia. Lattian muovimatto nousee
ylOs seinia vasten ja muovitapetti liittyy siihen teknisesti oikealla tavalla, jolloin maton
alle ei kulkeudu vetta (kuva 45). Lattiassa on kallistukset, jotka viettava lattiakaivoa
kohti. Seindn ja lattian pinnat ovat ehjid, mutta lavuaarin kohdalta lattiasta havaittiin
kohonnutta kosteutta. Kohonnut kosteus voi johtua rakenteiden alla olevasta
viemdriputkesta, jonka pintakosteusmittari aistii. Kylpyhuoneen seiniin on lisatty
todennakoisesti 3mm kovalevy. Kylpyhuoneen lansinurkassa kovalevy on irronnut

kiinnitysalustasta, joka voi viitata mahdolliseen kosteusvaurioon. Pintarakenteista ei
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I6ydetty epatiiveytta kyseisesta kohdasta. Tdssa yhteydessa seindrakennetta ei kannata
avata, vaan pesuhuone kannattaa varustaa suihkukaapilla ja kunnostaa vasta
myohemmin kokonaisuudessaan. Mikali muovitapetin alle on padssyt kosteutta, niin
vauriokohdasta on voinut vaurioitua runkotolppia, lammoneristysta ja rungon
sisdpuolista umpilaudoitusta. Nama ovat korjattavissa. Rakennusteknisesti ylakerran
vessan ja alakerran kylpyhuone-WC:n pintamateriaalit ovat vanhentuneet ja niiden

kunnostamiseen on varauduttava. Vesieristeiden kayttd yleistyi vasta 1990-luvun

lopulla, joten markatilojen yhteydessa ei ole varsinaisia vedeneristeita.

Kuva 45 Muovimatolla on muodostettu vesieristetty kaukalo.

Kellarin kylpyhuone ja sauna on kunnostettu 1980-luvulla. My®6s kellarin kylpyhuoneen
lattiakaivossa on korokerengas, joka viittaa siihen, ettd nykyinen betonilattia on valettu
alkuperaisen lattian paalle. Kylpyhuoneen pinnat ovat siistit ja ehjat. Laatoituksissa ei
ollut havaittavissa kopoutumista ja lattian kallistukset viettdavat kohti lattiakaivoa.
Myoskdaan taman kylpyhuoneen rakenteissa ei ole vesieristystd, mutta koska

pohjarakenteet ovat betonia, niin ne ovat maaratylla tavalla kosteudelle tunnottomia.
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Tamakin kylpyhuone on kayttokelpoinen, mutta sen uusimiseen on varauduttava (kuva

46). Kunnostustoita ei kannata tehda pintaremontoimalla, vaan kunnostamisen on

tehtdva pintoja syvemmalta.

Kuva 46 Kylpyhuoneen pinnat ovat siisteja ja ehjia. Merkkeja kosteusvaurioista ei ollut
havaittavissa, vaikka rakenteissa kosteutta onkin.

Vanhat vesiputket ovat kuparia ja viemariputket seka lattiakaivot valurautaa. Kuparisissa
vesiputkissa sekd vanhoissa valurautaviemareissa on tapahtunut kosteuden
kondensoitumista, joten todennakodisesti ylakerran vessan, keittididen ja alakerran
kylpyhuoneen vanhojen putkien yhteydessda on vahdisia kosteusvaurioita, etenkin
valurautaisten viemariputkien kohdalla. Nama ovat pistemaisia vaurioita, jotka eivat

levia ymparoiviin rakenteisiin.

Ehdotetut toimenpiteet: Pintoja remontoidaan asukkaille mieleiseksi tapetoimalla seka

maalaamalla. Lattioista voidaan tarkastaa, ettd onko mattopinnoitteiden alapuolella
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pontattuja lautalattioita, jotka voitaisiin ottaa kayttoon. Alkuperadisten puukuitulevyjen
seka pinkopahvitusten paalle voidaan asentaa uudet huokoiset puukuitulevyt ja
halutessaan  puukuitulevyjen  tilalla  voidaan  kayttdd myos  esimerkiksi
saneerauskipsilevya. Vaihtoehtoisesti tapetoidaan suoraan vanhojen tapettien paalle.
Mikali lattioita avataan laajemmin, niin lattiaan asennetaan ilmansulkupaperi, joka
nostetaan ylds seinille niin, ettd se jaa jalkalistan ja huokoisen puukuitulevyn valiin.

Talloin lattiasta saadaan tiivis ja vedoton rakenne.

Seiniin mahdollisesti lisattavat huokoiset puukuitulevyt esiliisterdéiddaan kahteen
kertaan, jonka jalkeen ne tapetoidaan pinkopahvilla. Pinkopahvia ei pingoiteta, vaan se
asennetaan kuten tapetti liisterilla kiinnittden. Pinkopahvi toimii alustapettina
tasoittaen huokoisen puukuitulevyn pintastruktuuria. Se myos tasoittaa naulankannat
seka levysaumat, jolloin ei tarvitse suorittaa erillisia kittauksia. Pinkopahvi on valkoista,
joten se on hyva pohja tapetoinnille tai maalaamiselle. Esiliister6innilla varmistetaan se,
ettd varsinaisen pinkopahvin liisterit eivat imeydy liilan nopeasti huokoiseen
puukuitulevyyn, jolloin pinkopahvin kiinnitys jaa vaillinaiseksi ja se saattaa jopa tippua
alas. Lopuksi pinkopahvit tapetoidaan paperitapetilla. Huokoisen puukuitulevyn voi
jattaa pois rakenteesta ja tapetoida vanhan tapetin paalle suoraan tai kiinnittamalla

ensin liisterilla pinkopahvin alustapetiksi.

Haltekskatot maalataan uudelleen ja sailytetdan. Vaihtoehtoisesti ne korvataan
esimerkiksi puupaneelilla. Helmipontti-, sisar-, karossi- ja sormipaneeli ovat 1950-luvun
rakennukseen sopivia paneelimalleja. Lattioiden linoleum- ja strakulamattoja voidaan
poistaa, jos niiden alla on pontattua lattialaudoitusta. Lattialaudat maalataan tai
lakataan. Teknisesti vanhentuneiden vessan ja alakerran kylpyhuone-WC:n uusimiseen
varaudutaan. Vanhentumisesta huolimatta nama ovat edelleen kayttékuntoisia.
Kylpyhuone on turvallinen kayttad nykyisillakin materiaaleilla, jos se varustetaan
suoraan lattiakaivoon  viemaroitavalla  suihkukaapilla ja  painovoimaiseen
poistoilmahormiin lisdtdan poistoilmapuhallin. Myds kellarin kylpyhuoneeseen lisdtaan

poistoilmapuhallin.
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MUITA EHDOTUKSIA JA HUOMIOITA

Lammitys. Rakennuksessa on oljylammitys, jonka lammdnjakotapa on vesikiertoiset
seindpatterit (kuva 47). Oljylammitystd ei tueta varaavilla tulisijoilla tai
ilmalampopumpulla. Patterit seka linjastot ovat vanhat ja ne kulkevat lattiarakenteiden
sisdlla. Patterit sekd linjastot ovat pitkdikdisia, mutta tulevaisuuden lattioiden
kunnostustoiden yhteydessa rakenteiden sisalla kulkevat putket uusitaan muoviputkiin,
jotka kulkevat muovisten suojaputkien sisalld. Oljypoltin on uusittu 2000-luvulla.
Oljylammitys jarjestelmineen on vield pitkdikdinen, mutta 6ljykattilan hormi on
varustettava haponkestavalla terasputkella ja maassa olevan o6ljysdilion kunto on
tarkastutettava. S3ilié on tarkastettu mahdollisesti viimeksi 1980-luvulla. Vanhat sailiot
voivat syopya puhki ja niihin kerdaantyy sakkaa seka kondenssivetta. Lammityskuluja

voidaan pienentdd merkittavasti, jos rakennukseen muurataan tulisijoja ja asennetaan

ilmalampopumppu.

Kuva 47 Pattereista ja niiden putkistoista ei havaittu puutteita.
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Sdhkot. Sahkot ovat isolta osin alkuperdisida, mutta niitda on tdydennetty aiempien
kunnostustoiden yhteydessa. Paddosin sahkot ovat uppoasennuksia (kuva 48).
Alkuperaiset sahkoasennukset ja -kalusteet alkavat olla teknisen kadyttoikansa paassa ja
nykykayttoon riittamattomia, joten sisatilojen kunnostamisen yhteydessa niita
kannattaa uusia. Etenkin metallivaippaiset sdahkdjohdot on uusittava. Uudet sdahkot
voidaan asentaa pinta-asennuksina. Vaihtoehtoisesti uudet asennukset voidaan upottaa

nykyisiin  puukuitulevyihin, jonka jalkeen levytyksen paadlle asennetaan uusi

puukuitulevy. Ndin sahkot saadaan roilottua alempaan levykerrokseen.

Kuva 48 Sahkoja on uusittava kunnostustdiden yhteydessa. Ty voidaan tehda huone
kerrallaan.

Vesi- ja viemdriputket. Rakennus kuuluu kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
Rakennuksen ulkopuoliset veden ja viemdrin runkoputket on uusittu. Tosin
viemariputkien uusimisesta ei saatu aivan taytta varmuutta. Rakennuksen sisdapuolella
viemarit seka vesiputket ovat alkuperaisid ja niiden tekninen kayttoika on tayttynyt

(kuva 49). Etenkin valurautaisten viemdareiden vaihtamiseen on varauduttava.
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Sukittaminen on vain harvoin hyva ja kustannustehokas vaihtoehto omakotitaloissa.

Vessan, kylpyhuoneiden ja keittion kunnostamisen yhteydessa uusitaan myos

vesiputket.

Kuva 49 Vanhetessaan valurautaputket tukkeutuvat, haurastuvat tai kuluvat puhki.

llmanvaihto. Nykyinen ilmanvaihto on painovoimainen ilmanvaihto, jota ei ole
koneellisella poistolla tehostettu. Rakennuksessa ei ole poistoilmapuhaltimia tai
liesituuletinta. Kaikissa kerroksissa on poistoilmaventtiileja savupiipun
poistoilmahormeihin, ja lisaksi puukiuas seka vesipata toimivat poistoilmareitteina (kuva
50). Raittiille ilmalle on venttiileja kellarissa, mutta ei asuinkerroksissa, joten
korvausilmaa kulkeutuu rakennukseen sisdlle rakenteiden lavitse tai pienistd raoista
vuotoilmana. Vuotoilman riski on, etta se voi kulkeutua vaurioituneen rakenteen kautta,
jolloin korvausilma saattaa olla mikrobivaurioitunutta tai pélyista. Vuotoilmaa kulkeutuu

herkasti rakennukseen lattianrajasta, jolloin se kylmettaa lattian isolta alueelta.
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Kuva 50 Keittion poistoilmaventtiili eli ns. hoyryhormi. Liesituuletin voidaan asentaa
puhaltamaan savupiipun ilmahormiin tai sivuvintin kautta vesikaton lapi.

Painovoimainen ilmanvaihto sadilytetaan, mutta sita tehostetaan koneellisella poistolla
keittiosta  sekd  kylpyhuonetiloista.  Kellarin  kylpyhuoneeseen asennetaan
poistoilmapuhallin, joka liitetdaan joko savupiipun ilmahormiin tai ulkoseinassa olevaan
raitisilmaventtiiliin. My0s alakerran WC-kylpyhuoneeseen asennetaan
poistoilmapuhallin. Keittion lisdataan liesituuletin, joka kytketdaan savupiipun
poistoilmahormiin tai vaihtoehtoisesti johdetaan sivuvintin kautta vesikaton lapi
ulkoilmaan. Poistoilmapuhaltimiksi valitaan malleja, jotka ovat sdadettavissa ja itse

kdaynnistettavissa seka sammutettavissa.

Korvausilmaa rakennukseen jarjestetaan hallitusti lisda. Tata varten huonetiloihin on
puhkaistava raittiille ilmalle hallittuja reitteja ulkoseinien kautta. llmanvaihdon
perusperiaate on, ettd kdytettya ilmaa johdetaan ulos ns. likaisista tiloista eli keittidista,

vessoista sekd pesuhuoneista. Raitista ilmaa johdetaan sisddan rakennukseen ns.
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puhtaisiin tiloihin eli oleskelutiloihin, kuten olo- ja makuuhuoneisiin. Alakerrassa
puhkaistaan olo- ja makuuhuoneisiin korvausilmaventtiilit ulkoseiniin. Perinteinen
paikka venttiilille on ikkunan ldaheisyydessa ikkunan yldareunan korkeudella. Yleensa
ikkunan alla on patteri, josta nousee lamminta ilmaa yl6spdin. Raitisilmaventtiilista
tuleva kylma ulkoilmaa pyrkii l[ammintd ilmaa raskaampana valumaan huoneen
alareunaan. Periaatteessa patterista nouseva lammin ilma ja venttiilista laskeutuva
kylma ilma sekoavat keskenaan, jolloin ulkoilma ei tunnu yhta kylmalta kuin muussa
tapauksessa. Yldkerrassa puhkaistaan molempiin huoneisiin raitisilmaventtiilit.

Venttiileiden on oltava sadadettdavaa mallia ja ne on pystyttava jopa sulkemaan.

On hyva asia, ettd rappuset ovat suljettavissa ovella ylhdaltd seka alhaalta. Tama
helpottaa painovoimaisen ilmanvaihdon toimintaa, silla jos yla- ja alakerta ovat suorassa
yhteydessa toisiinsa, niin ylakertaan muodostuu suuri ylipaine. Toisin sanoen alakerran
ilma nousee avointa reittia pitkin ylakertaan. Tasta aiheutuu, etta ylakerran
raitisilmaventtiilit alkavat toimia poistoilmarappandina. Kellaritilat on my06s syyta pitaa

ovella erotettuna omana tilanaan. Lisaksi kellarin ovi varustetaan hyvalla tiivisteella.

Tarkeinta on, ettd rakennuksen ilma vaihtuu. llmanvaihtoa ei kannata lahtea alakerran
WC-kylpyhuoneeseen lisattavaa poistoilmapuhallinta lukuun ottamatta parantamaan
valittdmasti, vaan vasta todellisen tarpeen vaatiessa. Toisin sanoen, jos rakennuksen
ilma tuntuu aistinvaraisesti hyvalta ja riittavalta, niin ilmanvaihdon parantamiselle ei ole
tarvetta. Tarkastuksen yhteydessa ilmanlaatu tuntui aistinvaraisesti aistittuna hyvalta.

Perinteinen ikkunatuuletus on hyva ja toimiva tapa jatkossakin tuulettaa tiloja.
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YHTEENVETO

Tata rakennusta voi pitaa ikdisekseen hyvassa kunnossa olevana ja sen ostaminen on
turvallinen paatos. Mitdan selvia uhkatekijoita tai riskeja taman rakennuksen sdilymisen
kannalta ei ole. 1950-luvun rakennuksille tyypilliseen tapaan tamankin kohteen
kellaritilat ovat kosteusteknisesti haastavat. Etenkin, koska pihapiiri on tasainen. Tasta
huolimatta kellarissa ei havaittu kosteudesta johtuvia selvia ongelmia. Maan alle
rakentaminen on vield nykyisenkin tietdmykseen mukaan haasteellista. Kellaritilat
toimivat parhaiten, kun niitd lammitetddn ja sallitaan kosteuden liikkuminen
rakenteessa molempiin suuntiin tiiviita pintoja valttamalla. Kellarissa on kosteutta,
kuten on jokaisessa taman aikakauden rakennuksen kellarissa. Kosteus on kuitenkin
mahdollista saada hallintaan ja kellarin nykyisessa muodossa siita ei ole suoranaista

haittaa.

Kunnostustdiden yhteydessa hengittavia materiaaleja ja rakenteita kannattaa suosia. Ne
eivat ole autuaaksi tekevid ratkaisuja, mutta sietdavat hengittamattomia materiaaleja
paremmin inhimillisida rakennusvirheita. Muoville, uretaanille sekd mineraalivillalle on
aikansa ja paikkansa. Niitd pitda vain osata kayttdaa oikein, jolloin ne eivat aiheuta
ongelmia. Uutta ja vanhaa on kyettdva yhdistelemaan fiksulla tavalla ja terveelld

maalaisjarjella.

Rakennus on tdysin asuttavassa kunnossa, joten kunnostustoéilla ei ole Kkiire.
Rakennukseen tutustumisella ja huolellisella suunnitelulla pystytdaan valttdmaan monia
ylimaaraisia kunnostustoimenpiteita. Vanhassa rakennuksessa voi aina peilata sitd, etta

asiat, jotka ovat toimineet tahan asti, toimivat my6s todennakoisesti jatkossakin.

4.11.2016 Karkussa, Niko Palonen.
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