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KUNTOARVIOSTA

Henkild xxx otti allekirjoittaneeseen yhteytta koskien vanhan, vuonna 1956 rakennetun,
pystyrunkoisen ja purueristeisen rakennuksen kunnon selvittamista (Kuva 1). Puhelin- ja
sahkopostikeskustelussa  paadyttiin - suorittamaan  rakennuksesta  kuntoarvio.
Kuntoarvion yhteydessa kiinteistonvalittaja xxx kertoi rakennuksen historiasta ja

aiemmista kunnostustoista.

Kuva 1 Kuisti on idan puoleisella julkisivulla ja kuvassa ndkyva paaty osoittaa pohjoiseen.

Kuntoarviota ei tehty ohjeiden KH-90-00394 tai LVI-01-10414 eika liioin Harri Kemoffin
Rakennuksen kuntotarkastusoppaan mukaisesti. Tahdan syyna on kohteen ika seka
alkuperaiskuntoisuus. Rakennus on asuttavassa kunnossa ja sen ulko- seka sisdpintojen
verhoilut ovat padosin alkuperdisida. Rakennuksen runko ei ollut tdssa yhteydessa
tarkastettavissa, mutta mikaan ei myoskaan viitannut, ettd rungossa olisi todennakoisia

ongelmia. Selvityksessa keskityttiin olennaiseen eli vanhan rakennuksen teknisiin
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ominaisuuksiin, kipupisteisiin, aiempiin kunnostustoimenpiteisiin ja siihen, etta miten
rakennus tuodaan 2000-luvulle niin, ettd siitd ei tehdd museota vaan asuinrakennus,
jonka kunnostus- ja muutostyot suoritetaan vanhan rakennuksen arvolle parhaiten
sopivalla tavalla. Kuntoarvion tyotavat seka paapiirteet ovat allekirjoittaneen valitsemia

ja niiden taustalla on allekirjoittaneen kokemus ja nakemys vanhoista rakennuksista.

Varsinainen kuntoarvio kohteessa suoritettiin 13.10.2014 ja kirjallinen tuotos tehtiin
seuraavien paivien aikana. Kuntoarviossa olivat xxx ja xxx seka kiinteistonvalittdja xxx.
Nykyisella omistajalla kohde on ollut vuodesta 1993, jota ennen sen omistivat hanen

vanhempansa. Kuntoarvio tehtiin asuntokauppaa varten.

Kohteen yleisiime on hyva. Todenndkoisesti myos kohteen kunto on hyva. Kohde on
turvallinen siind mielessa, etta se on rakennettu aikakaudella, jolloin ei vield kaytetty
tiiviitd rakennusmateriaaleja. Perusparannustditd on tehty maltillisesti, joten
rakennuksen alkuperaisyysaste on sailynyt korkeana. Rakennuksen kunto ei kuitenkaan
ollut kattavasti tutkittavissa, koska seka sisalla- etta ulkona ei ollut avattavissa olevia
pintarakenteita. Rakennuksen alla on koko rakennuksen alan kokoinen kellari, joten
alapohja rakenteineen ei ollut samaan tapaan tarkistettavissa kuin ryomintatilalla
varustettu tuulettuva alapohja. Vesikaton ja vylapohjan kunto oli kauttaaltaan
tutkittavissa sivuvinteiltd seka ylakolmiosta kasin. Rakennuksessa on vesipisteitd ja
viemdrit molemmissa asuinkerroksissa sekd talon alla olevassa kellarissa. Lisaksi
kellarissa on sauna ja pesuhuone. Rakennuksessa ei ole muovikalvoja tai muita vastaavia
vanhoille rakennuksille riskin muodostavia epaterveita kerrostumia asuinkerroksissa,

mutta perusmuurin ulkopuolelle maanpinnan alapuolelle on lisatty styroksi sekd muovi.

Kuntoarvio ei ole koskaan aukoton. Rakennuksen kunnosta on mahdotonta saada
taydellisen varmaa kuvaa. Kuntoarviosta huolimatta rakenteisiin voi jaada aina piiloon
vaurioita. Taman kuntoarvion lopputulos on se, ettd kohde on kaikista vioista, vaurioista

ja epakohdista huolimatta verrattain hyvakuntoinen.
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KALLISTUKSET, MAANPINNAN
MUODOT JA YMPARISTO

Maanpinnan kallistukset. Rakennuksen pihapiiri on tasaista maastoa. Maanpinnan
korkeuseroista johtuvia kallistuksia on vain vahan, mutta ne ovat padsaantodisesti oikean
suuntaisia eli kallistavat rakennuksesta poispdin. Etupihan eli xxxkadun puoleisen
julkisivun seka pohjoisen puoleisen paadyn osalta kallistuksia ei juurikaan ole (kuvat 2 ja
3). Takapihalla seka rakennuksen etelan puoleisen paadyn maanpinnan kallistukset ovat

oikeaan suuntaan eli kallistavat rakennuksesta poispdin (kuvat 4 ja 5).

Kuva 2 Etupiha eli idan puoleinen julkisivu on tasaista maastoa.

Maanpinnan kallistukset ovat merkitykselliset, koska vaarin kallistava maanpinta ohjaa

sadevesia rakennusta kohti. Asia korostuu entisestddn, kun rakennuksen alla on
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kellaritilat, jotka ovat ymparoivaa maanpintaa alempana. Puutteet kallistuksissa voidaan

korjata salaojittamalla rakennuksen ymparistd seka muokkaamalla kallistusten suuntaa.

Kuva 3 Pohjoispdaadyssa maanpinta on tasainen.

Kuva 4 Etelapaadyssa kallistukset ovat oikeansuuntaiset.
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Kuva 5 Lannen puoleisella julkisivulla kallistukset ovat oikeaan suuntaan.

Kuva 6 Maanpintaa ei tarvitse laskea rakennuksen ymparilta.
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Maanpinnan korkeus. Rakennuksen tell-tiilista muuratun perusmuurin korkeus on
riittava kauttaaltaan (kuva 6). Rakennuksen puurakenteinen seinarunko on
kokonaisuudessaan reilusti maanpinnan vyldpuolella. Maanpinnan korkeus on
merkityksellinen, koska jos rakennuksen puiset rakennusosat ovat liilan [ahella

maanpintaa, niin maaperan kosteus saattaa nousta niihin ja aiheuttaa lahovaurioita.

Kasvillisuus. Rakennuksen ulkoseindlinjojen valittomassa laheisyydessa ei kasva
kasvillisuutta. Kasvillisuus on haitallista, silla se haittaa rakenteiden kuivumista

ehkaisemalla tuuletusta. Sateen jalkeen rakenteet, jotka ovat kasvillisuuden verhoamat,

pysyvat pitkdan kosteina.

Kuva 7 Syoksytorvilta sadevesi valuu salaojiin ja kastelee tarpeettomasti perustuksia.

Salaojat, rannit seka sadevesiviemarit. Rakennuksessa on vesikourut seka syoksytorvet,

mutta ei sadevesiviemarointia. Katolta kertyvid sadevesid ei ole ohjattu betonisin
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loiskekupein seka kouruin pois rakennuksen valittdmasta laheisyydesta, joten sadevedet
paatyvat suoraan salaojaputkiin (kuva 7). Vesikaton sadevesid ei saa johtaa
salaojaputkistoon, silla se lisda perustusten kosteusrasitusta. 1990-luvulla rakennuksen
ymparille on todennakdisesti asennettu salaojitus. Salaojituksen asennussyvyydesta ei

ole tietoa ja nurkkien ldheisyydessa ei ollut havaittavissa tarkistuskaivoja.

Sadevesiviemardinnin lisddamisella pienennetaan pihapiirin sekda perustusten ja
kellaritilojen kosteusrasitusta. Sadevedet on ohjattava rakennuksen valittémasta
laheisyydesta pois ja se on viisainta tehda sadevesiviemareilla. Maanpinnalla kaytettava

umpiputki tai vesikouru on myos kelvollinen ratkaisu.

Ehdotetut toimenpiteet: Mikali sadevesikourut ja  syoksytorvet uusitaan
tulevaisuudessa vesikattoremontin yhteydessa, niin ne tehddan vanhan rakennuksen
tyyliin sopivana eli sadevesikourut puolipyoredsta putkesta ja syoksytorvet pyoreasta.
Katolta kulkeutuvat sadevedet ohjataan minimissdaan maanpinnalle sijoitetuilla

vesikouruilla tai umpiputkilla rakennuksen valittomasta laheisyydesta pois.

Perusmuurin riskirakenteesta johtuen perusmuuri on kaivettava esiin, jotta styroksit
sekd muovit saadaan poistettua. Samalla uusitaan salaojaputket ja rakennuksen
jokaiselle nurkalle sijoitetaan tarkastuskaivo, josta salaojien toimintaa voidaan seurata
seka huoltotoita, kuten huuhtelua, suorittaa. Samaan kaivaukseen salaojaputkien
kanssa asennetaan sadevesiviemardinti. Valkoista peltosalaojaputkea ei kaytetd, vaan

mustaa ja jaykkaa asuinrakentamiseen tarkoitettua putkea.

Kaikki kaivutydt on parasta suorittaa kerralla eli samassa yhteydessa tehdaan myds
kellarikerroksen seinien lisdlammaoneristaminen ja tarkastetaan, ettd onko tonttiviemari
uusittu vai alkuperdinen. Mikali viemariputket ovat alkuperdiset betoniputket, niin ne

vaihdetaan muoviputkeksi samassa yhteydessa. Koska rakennuksen alla on kellari ja se
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on rakennettu todennakoisesti rakentamisajankohdalle tyypilliseen tapaan niin, etta
perustusten seka maanvaraisten laattojen alla ei ole kapillaarikatkoja, tasaisen pihapiirin
pintavesiin on kohdistettava erityista huomiota. Kellaritilat on kuivattava salaojituksen

ja sadevesiviemaraoinnin lisaksi ulkopuolisella lammaoneristyksella.

Perusmuuria ja kellarinseinida vasten asennetaan perinteisten bitumihuopien,
patolevyjen ja styroksien sijaan salaojittavaa lammoneristettda, kuten esimerkiksi
Fuktisolia. Salaojittavalla lammadneristeelld saadaan aikaiseksi ulospadin kuivuva rakenne

ilman tiiviita kalvoja.

Rakennuksen ulkoseinien valittomaan ldaheisyyteen ei istuteta kasvillisuutta, silla liian
Iahella oleva kasvillisuus haittaa perusmuurien kuivumista. Vesikourut tyhjennetaan

sekd puhdistetaan maatuneista lehdista sekd havunneulasista (kuva 8). Jatkossa tama

tehddan kahdesti vuodessa eli kevaisin seka syksyisin.

Kuva 8 Vesikourut on puhdistettava lehdista sekd havunneulasista.
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PERUSTUKSET JA KELLARITILAT

Rakennuksessa on tell-tiilestd muuratut perusmuurit (kuva 9). Tama tiili ei ole poltettua
savitiiltd, vaan muoteissa valettuja betoniharkkoja. Tiilimuurauksen alla on antura, joka
on nahtdvissa kellaritiloissa. Perusmuurit toimivat myds kellaritilojen seinina.
Todenndkdisesti anturat on tehty rakentamisaikakaudelle tyypilliseen tapaan
sadstdbetonista. Sddstobetonissa on paljon kivea joukossa ja niukasti terasta. Betonilla

on erinomainen puristuslujuus, mutta vastaavasti huono vetolujuus. Terds lisaa

merkittavasti vetolujuutta.

Kuva 9 Tell-tiili seka sen alla oleva betonista valettu antura.

Perustukset ovat hyvakuntoiset. Ne ovat halkeilleet vain vahdn eikd niissa ole
havaittavissa painumia tai muita vastaavia muodonmuutoksia. Kuistin molemmissa

ulkonurkissa on halkeamat. Lisdaksi olohuoneen ikkunan alapuolella on halkeama (kuva
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10). Kustin perustusten halkeamat johtuvat siitd, ettd kuisti on kylmaa tilaa ja sen
alapuolella on kylma kellari. Kylmasta kellarista seka kuistilta ei ole johtunut maaperaan
[ampd4, joka olisi pitdanyt maaperaa sulana kuistin ympariltd, joten maan jadtyminen on

aiheuttanut halkeamat. Asia on korostunut, silld kuistin edesta on tehty talvisin lumityot,

jolloin kuistin edessa ei ole ollut eristdaa lumikerrosta. Halkeamat ovat vanhoja.

Kuva 10 Tiilet eivat ole liikkkuneet halkeaman kohdalla eli painuminen on ollut vahaista.

Rakentamisajankohdalle tyypilliseen tapaan kapillaarikatkot todennakoisesti puuttuvat
perusmuurin alta. Sen sijaan perusmuurin ulkopinta voi olla pietty maanpinnan
alapuolisilta osin. Betoni on kapillaarista ainetta, joten maaperan kosteus kulkee sen
huokosrakennetta pitkin. Betonin ja alaohjauspuun valissa on kuitenkin ilmeisesti tassa
kohteessa pikisively kapillaarikatkona, joka katkaiseen kosteuden siirtymisen yldspdin
rakenteessa. Kellaritiloissa ulko- ja valiseinat seka lattiat ovat luonnostaan jonkin verran
kosteita maaperdstda seindan ja lattiaan siirtyvan kosteuden vuoksi ja tasta syysta

rakenteiden tulee paasta kuivumaan myds sisdanpain. Rakenteen kannalta olisi parasta,
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ettd tiiviita kalvoja ei olisi sisdlla eika ulkona eli mahdollistettaisiin kosteuden
kuivuminen molempiin suuntiin. Tosin, rakennusteknisesti tiiviille kalvolle on oikeampi
paikka rakenteen lampimalld puolella eli sisdpuolella kuin ulkopuolella. Tiiviit
pinnoitteet, kuten esimerkiksi muovimatot, maalit seka lasitetut laatat haittaavat

kosteuden haihtumista ja pitavat rakenteita kosteina.

1990-luvulla suoritettujen salaojitustoiden yhteydessa on perusmuurin ulkopuolelle
asennettu 50mm styroksia sekd muovi perusmuuria vasten. Muovi muodostaa tiiviin
kalvon vaaralle eli kylmalle puolelle rakennetta. Lamp0 siirtyy aina lampimasta kylmaa
kohden, tassa tapauksessa sisdltd ulospdin. Kun [amp0 siirtyy perusmuurissa ulospadin,
niin se tormaa tiiviiseen muovikalvoon, jota se ei ldpdise. llma jaahtyy ja vapauttaa
sisdaltamansa kosteuden, joka pisaroituu muovikalvon seka betonin viliin ja kastelee
rakenteen. Patolevyt ovat tiivistd muovia, mutta niissd nappularakenteesta johtuen
pieni ilmatila, jossa kuivuminen teoriassa tapahtuu. Perusmuuria vasten oleva muovi on

riskirakenne ja se on poistettava.

Kellaritiloissa ei ole rakentamisajankohdalle tyypilliseen tapaan rivinteerausta eli
kuorimuurausta. Rivinteeraus on tiilestd perusmuurin sisdpuolelle muurattu toinen

seind, joiden valissa noin viiden sentin ilmarako, joka toimii lamma&neristyksena.

Maaperd hohkaa kesalla kylmaa ilmaa kellaritiloihin eli pitaa kellarin viileana. Naissa
tiloissa saattaa kosteutta tiivistya rakenteiden pintaan tuuletuksen yhteydessa, kun
ulkoa tuleva lammin ilma jadhtyy kellarissa. Limpiman ilman jadahtyessa siita vapautuu
kosteutta, koska kylma ilma ei pysty sitomaan kosteutta ldheskaan yhta paljon itseensa
kuin [dmmin ilma. Tama kosteus tiivistyy eli kondensoituu viileiden betonirakenteiden
pintaan. Tasta syystd lampimana vuodenaikana valtetaan ulkoilman johtamista viileisiin
kellaritiloihin eli tuulettamista. Taman rakennuksen kellaritiloissa on minimaalisesti
tuloilmareitteja eli rappanoditd perusmuurin lavitse. Naita ei tarvitse puhkaista lisaa.

Tuulettamisen sijaan parempi keino kellaritilojen kuivattamisessa on ilmankuivain.
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Pesuhuoneen edessa olevassa huonetilassa on seindn alaosassa merkkeja kosteudesta
(kuva 11). Loyly-, pesu- ja pukuhuoneen seinat ovat lisdlammaoneristettyja (kuva 12).
Nailld osin seindssa on 50mm lisdlammoneristettd, joka on todennakdisesti styroksia tai
villaa. Rakenteesta ei selvinnyt, ettd onko pintaverhouksen alla muovia tai muuta
vastaavaa tiivista kalvoa. Jos sisdpuolella on tiivis kalvo, kuten vesieriste tai muovi, niin
perusmuuri on kahden tiiviin kalvon valissda ja ei paase kuivumaan kumpaankaan

suuntaan. Talléin muodostuu jalleen riskirakenne.

Kuva 11 Homepilkkua pukuhuoneen seindan alaosassa. Kellarikerroksissa on erittdin
tyypillista, ettd seinien alaosissa on merkkeja kosteudesta, joka johtuu kapillaarikatkojen
puutteesta. Naitd merkkeja ovat homepilkut, rappauksen irtoaminen, kalkkihdrman
muodotuminen, varimuutokset sekd kosteudesta johtuva tumma vari.

Ulkoapain tarkisteltuna perusmuurien nakyvat osat on rapattu uudelleen ja maalattu
tiiviilla, muovimaisella maalilla, joka hidastaa perusmuurien kuivumista entisestaan.
Rappauksen pinnassa on hiushalkeamia ja osittaista kopoa. Nama johtuvat tiiviista

pintakasittelysta.
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Kellaritilat ovat kuitenkin hyvakuntoiset. Perustuksissa on halkeamia ja selvia merkkeja
kosteudesta huomattavasti vahemman, kuin valtaosassa tdman aikakauden

rakennuksissa. Kellarissa on kosteutta, kuten maanalaisissa rakenteissa yleensa on,

mutta silminndhden marka kellarikerros rakenteineen ei ole.

Kuva 13 Perusmuuria vasten on asennettu 50mm styroksi sekda muovi poistetaan.
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Ehdotetut toimenpiteet: Ulkopuolinen styroksi sekda muovikalvo poistetaan (kuva 13).
Pukuhuoneesta avataan levytettya ulkoseindn rakennetta ja tarkastetaan, ettda missa
kunnossa lisdlammoneriste sekd sen puinen koolaus ovat. Rakenteet muutetaan
ulospdin kuivuviksi salaojittavalla lammoneristeelld. Jos perusmuurin ulkopinnassa on
pikisively, niin se poistetaan salaojittavan lammadneristeen asentamisen yhteydessa
jyrsimalla. Pikisivelyn lisdksi myods sokkelin maalatut osat jyrsitddan niin, etta
muovimainen maali saadaan poistettua. Kosteus kulkee [dmmoén mukana [ampimasta
kylmaa kohden, jolloin ulospdin kuivuva rakenne on luonnollisesti hyva ja toimiva

ratkaisu. Ndin perusmuurit ja kellaritilat kuivuvat.

Perusperiaate on se, ettd jos perusmuuri tai kellarin seindt on lammoneristetty
sisdpuolelta, niin silloin perusmuuri on yhta kylma ja marka kuin maapera. Maaperan
[ampd on noin kuusi astetta ja suhteellinen kosteus 100%. Jos taas lammoneriste on
ulkopuolella, niin silloin betoni on yhta lammin ja kuiva kuin sisdilma. Tasta syysta
kellaritiloihin asennetaan myo6s lammitys ja sielld aletaan pitda peruslampdja paalla
kokonaisuudessaan. Lampoétilan noustessa tilan kosteustekninen toiminta paranee.

Kuivuminen varmistetaan ilmankuivaimella.

Kuva 14 Kuistin alla olevassa kylmakellarissa on eristeena 50mm kivivillaa seka toja-
levya. Lisdksi perusmuurin ja lisdlammoneristeen vélissa on alkuperdinen rivinteeraus.
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SEINARUNKO JA ULKOVUORAUS

Rakennus on pystyrunkoinen ja purueristeinen 1950-luvulle tyypillinen rakennus.
Seindrunko on todenndkoisesti hyvdakuntoinen eli mitdaan selvia viitteita mahdollisista
piilossa olevista ongelmista ei l6ytynyt. Seindrungon puuosat ovat kokonaisuudessaan
maasta riittavasti irti ja vesikatossa ei havaittu vanhoja vuotojalkia, jotka olisivat

vaikuttaneet runkoon. Seinissa ei ole havaittavissa nakyvia muodonmuutoksia, kuten

pullistumia, kallistumia tai muita vastaavia rungon liikkeesta kertovia seikkoja.

Kuva 15 Puuta vasten valetut betonirakenteet ovat tyypillisid lahovauriopaikkoja.

Vaikka seindrunko onkin hyvakuntoinen, niin pistemaiset lahovauriot |oytyvat
rakennuksen sisadankdynnin yhteydesta seka vessan ja keittion valisen seindn kohdalta
(kuvat 15 ja 16). Sisaankaynnin kohta on hyvin tyypillinen ongelmapaikka 1950-luvun

rakennuksessa, silla betoniset rappuset on valettu seinarunkoon kiinni. Rappusista
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kulkeutuu kosteutta puisiin rakennusosiin, joka ei pdaase kuivumaan pois. Tilannetta on

parantanut se, ettad routa on liilkauttanut portaita hieman, jolloin on muodostunut pieni

rako portaan ja seinan valiin.

Kuva 16 Vessasta loytyy pistemainen lahovaurio lattianrajasta.

1950-luvun rakennuksille on tyypillista, etta perustuksia vasten oleva alaohjauspuu
karsii lahovaurioista betonin kapillaarisuudesta johtuen. Tassd rakennuksessa
alaohjauspuun ja betonin valissa vaikuttaa olevan bitumisively kapillaarikatkona. Tasta
sivelysta oli merkkeja kuistin kohdalla. Nain ollen kapillaarikosteus ei ole
todenndakoisesti paassyt suoraan nousemaan puisiin rakennusosiin seinissa, joten

seindrakenteen alaosakin on oletetusti hyvdssa kunnossa.

Seindrunko on tehty 50 x 100 puutavarasta ja sen molemmin puolin on umpinainen vino-

tai vaakalaudoitus. Vino- tai vaakalaudoitusten valissa on sahanpuru eristeena.
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Rakenteessa on lisdksi rakentamisajankohdalle tyypilliset rakennuspaperit, kuten
tervapahvi tai oksamassapahvi, vinolaudoituksen alla tai paalla seindn molemmilla
puolilla (kuva 17). Sahanpurulle on tyypillistd painuminen seka tiivistyminen. Purun

tiivistyessa muodostuu esimerkiksi ikkunoiden alapuolelle tyhja, eristeeton kohta, jonka

tayttamista selluvillalla on sisatilojen kunnostustdiden yhteydessa harkittava.

Kuva 17 Kylmalla sivuvintillda ndkee ulkoseinarakenteen. Ulkovuoren alla on tervapahvi
tuulensuojana ja sen alla oksamassapahvi.

Ulkovuoraus on hyvakuntoinen. Rakentamisajankohdalle tyypilliseen tapaan
alkuperdisen ulkovuorauksen eli pystysuuntaisen peiterimalaudoituksen alla ei ole
tuuletusrakoa. Tuuletusrako ei ole pakollinen, kun kaytetdan hengittavia maaleja.
Nykyisen pintakasittelyn maalityypista ei ole varmuutta, mutta kyseessd on
todennadkdoisesti lateksimaali. Ulkovuoraus on paddsdantdisesti hyvakuntoinen, pois
lukien pystysuuntaisen ulkovuorauksen alahelma, jossa on pientd halkeilua.
Lahovaurioita ei l6ydetty ulkovuorauksen alahelmasta (kuva 18). Ulkovuoraus alkaa

ensimmadisend tuhoutua alahelmastaan pitkalla aikajanteelld, koska seinien alaosissa
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kosteusrasitus on muuta seinda kovempi. Pystysuuntaisten ulkovuorilautojen alapaista

lautoihin imeytyy kosteutta, joka tiiviistd maalipinnasta johtuen kuivuu hitaasti pois.

Kuva 18 Ulkovuoren alahelmassa on alkavaa halkeilua, mutta lahoa ei ole.

Julkisivuista eteldan ja lanteen osoittavat julkisivut saavat osakseen eniten auringon UV-
sateilya eli ne ikaantyvat nopeimmin. Auringon valo on puulle pahempaa myrkkya kuin
sade eli se aiheuttaa eroosiota puun ja pintakasittelyn pintaan. Tassa kohteessa
auringon puoleiset julkisivut eivat karsineet merkittavasti enempaa eroosiosta kuin

varjon puoleiset julkisivut.

Nykyinen maalipinta on 1990-luvun puolivdlista ja siita ei havaittu aiheutuneen
ongelmia seindrakenteelle. Tiivis maalikalvo saattaa kuitenkin aiheuttaa lahovaurioita
ulkovuoraukseen, kun rakennuksen sisatiloista kulkeutuvat kosteus ei paase kuivumaan

maalikalvon lavitse. Tasta syysta ulkovuoraus suositellaan nykydan tehtdvan
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tuuletusraolla, jolloin kosteudet paasevat kuivumaan tuuletusraon kautta ulkoilmaan.
Merkkeja kosteuden kulkeutumisesta on, silla tiivisee maalikalvoon on paikoitellen

muodostunut kuplia.

Seinan rakenne ulkoa sisaan on todennakoisesti seuraavanlainen:

-Pystysuuntainen peiterimalaudoitus 22mm

-tervapahvi

-oksamassapahvi

-umpilaudoitus vinosuuntaisena 22mm
-oksamassapahvi

-pystyrunko 50mm x 100mm + sahanpuru ldmmoneriste
-oksamassapahvi

-umpilaudoitus vino- tai vaakasuuntaisena

-huokoinen puukuitulevy

-Paperitapetti

Ylakerrassa kylmiin sivuvintteihin rajoittuvissa valiseinissd on lisaksi ulomman

umpilaudoituksen paalla huokoinen puukuitulevy.

Ehdotetut toimenpiteet: Talotekniikkaan ja mahdollisiin lattioiden kunnostamiseen
liittyvien toiden yhteydessa tarkistetaan seindrungon alimpien osien kunto pistemaisilla

testeilld. Lattioita on aukaistava, jotta saadaan tarvittavat vesi-, viemari- ja
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sahkodasennukset tehtyd. Vessassa ja kuistilla on lattioita avattava, jotta lahovauriot

saadaan korjattua.

Ulkovuorauksesta poistetaan mekaanisesti kaapien irtoava maalipinta pois. Tiukasti
alustassaan kiinni oleva maali jatetaan paikoilleen. Seinat pestdaan ja kasitelldaan
homeenestoaineella, jonka jidlkeen ne maalataan petroolidljymaalilla. Hyvid ja
hengittavia tuotteita ovat esimerkiksi Uulan petroolidljymaali seka Virtasen neljan éljyn

maali.

Ulkovuorauksen kuntoa tarkkaillaan vuosittain. Mikali ulkovuoraus alkaa pehmeta
alahelmastaan, niin aivan alimmainen osa katkaistaan kasisirkkelilld suoraa ohjuria

pitkin ajaen pois ja korvataan vaakasuuntaisella tippalistalla.

Seindn lampotalous on tiiveydesta riippuvainen tekija. Tiiviyden parantamista ja
mahdollista lisdlammoneristamista ei tehda rakenteen hengittavyyden kustannuksella
eli keskitytaan kdayttamaan vain orgaanisia eli hengittdavia materiaaleja, mikali jossakin
vaiheessa lisdlammoneristamistditda halutaan tehda. Lisalammoneristaminen ei ole
missdan nimessa pakollista tdman kaltaisessa kohteessa, jossa ulkovuoraus on hyvassa

kunnossa, mutta kerron seuraavaksi jotakin asiasta kaiken varalta.

Asia voidaan suorittaa monella tavalla, mutta pdapainopiste tulee pitaa tiiveyden
parantamisessa, joka tehdaan tuulensuojalevytys lisaamalld. Tuulensuojalevyn paaille
voidaan ulkovuoraus asentaa suoraan ilman tuuletusrakoa, jos pintakasittelyna
kaytetdan hengittdavaa maalipintaa. Tiiveys paranee entisestdan, jos tuulensuojalevyn
alle asennetaan tavallinen huokoinen puukuitulevy, jolloin saadaan tuulensuojalevyn

seka puukuitulevyn saumakohdat limitettya.

Suomen Rakennuskonservointikonservaattori.palonen@gmail.com Niko Palonen 040 7302117



Limmitysenergian hinnan noustessa on kuitenkin vakavissaan harkittava
lisdalammodneristamista tiiviyden parantamisen ohella. Lisdaamalla 50mm hengittavaa
[dmmoneristettd, kuten selluvillaa, rakennuksen ulkopuolelle, parannetaan
energiataloutta paljon. Mahdollinen lisdlammaodneristaminen suoritetaan rungon
ulkopuolelle, ei sisdapuolelle. Kantavan rungon ulkopuolelta eristaminen on
rakennusteknisesti turvallisempi ja parempi ratkaisu, silla silloin alkuperdinen kantava
runko jaa ns. lampimalle puolelle, jolloin se pysyy kuivana ja valttda teoreettisen

kastepisteen syntymisen.

Ehdotukseni tassa yhteydessa seindrakenteesta sisalta ulos lukien olisi seuraava:

e Tapetoitu huokoinen puukuitulevy.

e Vino- tai vaakasuuntainen umpilaudoitus + paperi
e Pystyrunko + sahanpuru 100mm

e Vinolaudoitus + paperi

e Selluvilla 50 mm, levyna. Koolaus 2” x 2” K600.

e Tuulensuojalevy 12 mm

e Tuuletusrako 44mm ristiinkoolaten

e Pystysuuntainen peiterimalaudoitus

e Hengittava maali
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ALAPOH]JA SEKA LATTIAT

Taman kuntoarvion yhteydessa ei avattu lattioita rakenteiden ja niiden kunnon
tarkempaa selvitystd varten. Lammoneristeend asuinkerroksen lattiassa on
todennakoisesti sahanpurua. Asuinkerroksen lattiat ovat erilaisia mattoja, kuten
kokolattia- tai muovimattoa (kuva 19). Uudempien mattojen alta l6ytyvat alkuperaiset
matot. Todennakdisesti rakennuksessa ei ole pontattuja lautalattioita alimmaisena,
vaan matot ovat olleet alkuperaisratkaisu. Talléin alimpana on raakalaudoitus ja sen

paallda 3mm kovalevy. Muovimattojen ongelma on tiiveys, jolloin kellarin kosteus ei

paase kuivumaan alapohjan lapi huonetiloihin.

Kuva 19 Alakerran makuuhuoneen kokolattiamattoa.

Asuinkerroksen alapohjarakenteena on betoniholvi, jonka paélle on tehty niin sanottu

taytepohja (kuva 20). Kellarin lattiat ovat maanvaraisia laattoja ja ylakerran lattiat ovat
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kantavia rakenteita myoten puurakenteisia. Lattiat ovat suorat ja tuntuvat kavellessa

tukevilta. Lattioissa ei havaittu ylimaardista notkumista tai muuta vastaavaa, joka

indikoisi mahdollisesta lahovauriosta.

Kuva 20 Betoniholvin paalld on ns. tdytepohja eli alakerran huonetilojen lattiat ovat
puurakenteiset. Varsinaiset lattianiskat on tuettu puisilla pystytuilla betoniholviin.

Alkuperdinen sahanpuru lammoneriste lattioiden alla on todennakoisesti painunut,
jolloin lattian alle on muodostunut tyhja ilmatila. Jos alapohjan tai seinien alaosien
kautta on ilmavuotoja, niin taman tyhjan tilan kautta lattia paasee kylmenemaan isolta

alueelta ja ilmenee asumismukavuutta hairitsevaa vetoisuutta.

Betoniholvin ylapinta on todenndkodisesti bitumoitu ja kaikkia kellaritiloja ei ole
[ammitetty. Ldimmin ilma pyrkii [dmpimasta kylmaa kohden eli huonetiloista kellarin
suuntaan, niin bitumin pintaan muodostuu rajapinta. Bitumin ollessa tiivis kalvo

rakenteen kylmalld puolella saattaa siihen tiivistyd lampiméan ilman jaahtyessa
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kosteutta. Tdma kosteus saattaa aiheuttaa mikrobivaurion ja lahottaa sahanpurua.
Tiiviita kalvoja ei tulisi kayttda rakenteen kylmalla puolella. Asia paranee, kun
kellaritilojen lampdétila nostetaan Idhemmaksi huonetilojen [ampdtilaa. Talldin
lampotilaerosta johtuvat painerot poistuvat ja huonetilan [ammin ilma ei pyri kohti
kylmempaa kellaria. Taman lisdksi holviin kohdistuu maaperasta nousevaa kosteutta,

joka ei paase kuivumaan huonetiloihin tiiviista matoista johtuen.

Alakerran vessan lattiassa on merkkeja kosteudesta. Keittion vastaisella seinalla lattia
on painunut ja seinan seka lattian valiin on muodostunut rako. Metallisten vesi- ja
viemdriputkien hikoilu eli kondensoituminen on aiheuttanut pistemaisen lahovaurion

vessan lattiaan (kuva 21).

Ehdotetut toimenpiteet: Taytepohjan alimpien osien seka seindarungon alaosan kunto
selvitetaan tarkemmalla tutkimuksella jossakin huonetilassa. Asiaa kannattaa tutkia
vessan seka kuistin osalta, silld ndiltd osin lattioita on avattava ainakin osittain
lahovaurioiden korjaamisen vuoksi. Vessan ja keittion lattiaa on avattava, jotta
valurautaviemarit seka vanhat vesiputket saadaan uusittua ja kuistin lattiaa on avattava,
jotta sisaankaynnin kohdalta saadaan lahovaurio korjattua. Naiden kohtien tai jonkun
ndistd perusteella tehd3dan johtopdatés alapohjarakenteiden kunnosta muiden
huoneiden kohdalla. Mikali keittion, vessan tai eteisen tdytepohjan alaosassa on
ongelmia, niin todenndkdisesti muidenkin huoneiden lattioihin on kohdistettava
merkittavia kunnostustoita. Mikali taas ndiden huonetilojen taytepohja on kuiva ja

terve, niin voidaan muidenkin tilojen alapohjien olettaa olevan vastaavassa kunnossa.

Lattiarakenteen lampimyys ja vedottomuus on asuinmukavuuden kannalta ensisijaisen
tarkea tekija. Tamd yhdistettynd siihen, ettd lattiapinnan alla on hyvad kuljettaa
tekniikkaa, kuten sdahkdjohtoja ja vesi- sekd viemariputkia, niin lattiat avataan ainakin

vessan ja keittion kohdalta.
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Lattioiden avaamisen yhteydessd painuneet lammoneristeet tdydennetdan
puhallettavalla selluvilla. Pystyrungon alaosan ja alajuoksun seka alapohjan rakenteiden
kunto tarkastetaan talta osin ja tehdaan mahdollisesti vaadittavat korjaustoimenpiteet
sekd johtopaatokset alapohjarakenteiden kunnosta muissa huonetiloissa. Ennen
lattioiden uusimista paperoidaan alapohja huolellisesti ilmansulkupaperilla. Paperoinnit
nostetaan ylos seinille, jotta ne on mahdollista limittda seindverhousten eli huokoisten

puukuitulevyjen kanssa tai ainakin vahintdan jalkalistojen kanssa.

.

Kuva 21 Metalliset viemari- ja vesiputket hikoilevat eli kondensoivat.
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YLAPOHJA,
KATTOTUOLIRAKENTEET SEKA
VESIKATE

Rakennuksen yldpohja ja kattotuolirakenteet ovat hyvassd kunnossa (kuva 22).
Suoranaista kattotuolirakennetta ei ole sanan nykyisessa merkityksessa, vaan vesikattoa
ja aluslaudoitusta kannattelevat selkdpuut tukeutuvat ulkoseinien pystyrunkoon seka
ylakerran valiseiniin. Rakenteessa on kitapuu selkdapuiden valissa, joka alapinnassa on

raakalaudoitus, joka kannattelee lammoneristeend olevaa sahanpurua. Kyseessa on siis

rintamamiestalolle tyypillinen rakenne, joka on hyvadssa kunnossa.

Kuva 22 Ylapohja on hyvda ja kuiva. Aluslaudoitus on tehty vanhoista
betonimuottilaudoista ja lammdneristeena on sahanpurua.
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Rakennuksessa on 1950-luvulle tyypillisesti eristettyja vinolappeita (kuva 23). Asiasta
tekee epatyypillisen se, ettd tdssa tapauksessa on jo alkuperaisratkaisuina tehty
rakenteeseen toimiva tuuletusrako (kuva 24). Eristetyt vinolappeet ovat erittdin
tyypillinen riskirakenne taman aikakauden rakennuksissa, mutta ei tdssa kyseisessa

kohteessa.

Kuva 24 Tuuletusrako l6ytyy eli riskirakennetta ei ole.
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Ainoa selva vaurio on vanha vuotokohta takapihan puoleisella lappeella. Kyseisessa
kohdassa vesikatto on joskus vuotanut ja aluslaudoitukseen on muodostunut
sienikasvusto pienelle alalle (kuva 25). Sieni on lahottanut aluslaudoitusta, mutta ei
vaadi toimenpiteita. Sienivaurio on pysahtynyt, kun vesikatto on vaihdettu ja se ei enaa

ole saanut elamiseensa vaadittavaa kosteutta.

Kuva 25 Vanha sienikasvusto on kuivunut, joten vaurio on pysahtynyt.

Vesikate on tiilijdljitelma terasprofiilikate, joka on vaihdettu noin kymmenen vuotta
sitten. Aiemmasta katemateriaalista ei ole tietoa. Pellin alapuolisesta rakenteesta ei
myoskdaan ole tarkkaa tietoa. Rakennuksessa on vesikaton alla alkuperdinen
ponttaamaton umpilaudoitus, jonka paalla on huopakatto (kuva 26). Huopa on voinut
aluskate tai varsinainen vesikate. Vesikatto on hyvdssa kunnossa, joskin sen pinta on
haalistunut. Muovipaallysteisen profiilipellin voi maalata, kunhan se ei ole alkanut
kesimdan. Muovipinnoitteen kesiminen on kosmeettinen haitta eli vaikka pinnoite

irtoaisikin, niin pellilla on teknista kayttoikaa jaljellda useampi vuosikymmen.
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Yldapohjan lammodneristeend on kaytetty sahanpurua, jota on noin 20cm kerros.
Lampotalouden kannalta yldapohjaa kannattaisi lisdlammoneristad lisaamalla
sahanpurun paadlle vield n. 20cm puhallusselluvillaa. Tama kyseinen ylapohja on
kiitollinen lisalammaoneristettava, silla vinolappeiden tuuletuksen muodostava laudoitus

jatkuu ylipitkdna yldkolmiossa muodostaen tuulenohjurit, joten l[ammadneriste on

helppo levittaa lappeita vasten pelkdaamatta, etta tuuletusraot tukittaisiin (kuva 27).

Kuva 26 Huopakatto on ndhtavissa lautojen raoista.

Asuinkerrosten valissa olevat rappuset ovat avointa tilaa eli rappusten yla- tai alapaassa
ei ole suljettavia ovia. Rappusten yhteydessa on eristetty vinosuuntainen kattolape
(kuva 28). Tama kohta on talvisin todenndkoisesti sula, kun muualla vesikatolla on lunta.
Tama on normaalia, silla [dmmin ilma nousee avoimia rappusia pitkin yldkertaan ja
kulkee vinokaton pintaa pitkin, jossa on alkuperdinen sahanpuruldammoneristys (kuva
29). Rakenteen lapi karkaa lamp04, joka sulattaa katolla olevaa lunta seka jaata, jotka

jaatyvat raystaalle jaapuikoiksi.
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Kuva 27 Tuuletusraon muodostavat laudat toimivat tuulenohjureina.

Kuva 28 Portaikon vinokatto.
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Vesikaton sekd ylapohjan rakenteet ovat hyvdssa kunnossa. Katolla on lapetikkaat ja
niihin liittyvat seinatikkaat. Rakennuksen eteldapaadyssa on yldakerrasta hatapoistumista
varten seindtikkaat. Ylakolmioon on kaynti yldkerran aulasta. Kayntiluukku on
eristamaton. Kummassakaan paadyssa ei ole tuuletusaukkoja, mutta koska rakenne on
toiminut ilman erillisia tuuletusaukkoja yli viisikymmenta vuotta, niin aukkoja ei tarvitse

puhkaista.

Ehdotetut toimenpiteet: Yldpohja lisdlammoneristetdaan puhallettavalla selluvillalla.

Kayntiluukun kohdalle tehdaan kaulusrakenne, jotta lammoneristeet eivat valu luukusta

alas. Kayntiluukku lammoneristetaan.

Kuva 29 Portaikon vinokaton rakenne. Lammoneristavyydeltddn vinolappeet ovat
huonoja, silla niissa lammoneristeena sahanpurua vain noin 100mm.
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IKKUNAT

Rakennuksessa on alkuperaiset ikkunat (kuva 30). Niiden kuntoa ei selvitetty
yksityiskohtaisesti, vaan ainoastaan pintapuolisella tarkastelulla. Ikkunat ovat
hyvakuntoiset ja kunnostettavissa. Niiden alareunassa ei ole vesipellitystd, vaan pitka
puinen tippanokka (kuva 31). Tippanokat olivat ehjid ja niiden liittyma karmin

alareunaan oli tiivis, joten todenndkoisesti ulkovuorauksen ja rungon valiin ei ole

kulkeutunut kosteutta.

Kuva 30 lkkunat ovat alkuperiiset ja kunnostamiskelpoiset.

Ikkunoihin on lisdtty sisdpuitteen paalle asennettava kolmas puite vuon 1989.
Yldkerrassa kolmas puite ei ollut tdysin tiivis, joten sen ja sisdpuitteen valiin oli tiivistynyt
kosteutta (kuva 32). Alakerrassa ulko- ja sisdpuitteiden viélissda oli runsaasti

tulitikkuaskeja, joka on vanhan kansan tapa poistaa kosteutta puitteiden valista.
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Kosteuden poistaminen on taikauskontoa ja kun puitteet on oikein tiivistetty, ei niiden
valiin muodostu kosteutta. Sisdpuitteen on oltava taysin tiivis. Jos sisapuite ei ole taysin
tiivis, niin puitteiden valiin vuotaa lammintd huoneilmaa, joka jadhtyy puitteiden valissa
ja talldin sen sisdltama kosteus tiivistyy ulkopuitteen ulkopintaan. Samasta syysta

johtuen ulkopuitteen on oltava vain osittain tai taysin tiivistamaton, jotta sen pintaan

tiivistyva kosteus padsee kuivumaan pois ulkoilmaan.

Kuva 31 Ikkunoiden alla on puinen tippanokka/vesilauta.

] I

Kuva 32 Huurua lisalasin seka varsinaisen sisdpuitteen valissa.
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Ehdotetut toimenpiteet. Sisdpuitteiden tiivisteet tarkastetaan. Mikali puitteen ja
karmin valiin ei mahdu laadukas P-profiilitiiviste, niin sisdpuite voidaan tiivistaa talveksi
ikkunaliimapaperilla. Ikkunat kunnostetaan perinteisin menetelmin. Maalit seka kitit
poistetaan mekaanisesti kaapien ja lasiruudut irrotetaan. lkkunat pohjamaalataan ja
kyntteet kasitelldadn sellakalla, jotta ikkunakitin Oljy ei imeydy kitistd puuhun.
Metalliosien, kuten kulmarautojen, helojen ja saranoiden, ruosteet poistetaan ja ne
maalataan ruosteenestomaalilla. Kyntteisiin asennetaan aluskitti, jonka paalle lasiruutu
painetaan. Taman jalkeen lasiruudun kiinnitys varmistetaan lasituslangalla, jotka
lydodaan pienella vasaralla paikoilleen. Vasaralla ei saa naarmuttaa lasin pintaa.
Varsinainen ikkunakitti, joka on vernissaa ja liitua, asennetaan ja sen annetaan kuivua

muutama pdiva ennen maalaamista. Pintamaalaus suoritetaan pellavadljymaalilla 2-3

kertaa.

R TN

Kuva 33 Raystdan alusrakenteessa on kaunista 1950-luvun arkkitehtuuria.
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SAVUPIIPUT SEKA TULISIJAT

Arvion tulisijojen seka savupiippujen kunnosta antaa palotarkastaja seka nuohooja.
Nuohous on lakisadateistd ja se on tehtdva asuinkdytossa olevaan rakennukseen kerran
vuodessa. Lisaksi kolme vuotta kayttamattémana ollut tulisija on tarkastutettava
nuohoojalla. Paallisin puolin tarkasteltuna rakennuksen tulisijat ja savupiippu vaikuttivat
hyvakuntoisilta. Nuohooja on kohteessa kdynyt 19.9.2014 ja ei ole antanut

korjauskehotuksia.

Kuva 34 Kattoremontin yhteydessa savupiippu on pellitetty. Sadehattu kannattaa lisata.

Rakennuksessa on yksi savupiippu ja viisi tulisijaa. Savupiippua on pellitetty, mutta sita
ei ole varustettu sadehatulla (kuva 34). Rakennuksessa on aiemmin ollut oljylammitys,
mutta tdssa yhteydessa ei selvinnyt, ettd onko sen hormi putkitettu. Keittiossa, kellarissa

ja ylakerrassa on poistoilmahormit savupiipuun. Savupiippu on asiallisesti rapattu
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kylmalla vintilla ja sen lapivientikohtiin on muurattu levennykset, jotta iammoneristeet

eivat kuumenisi ja alkaisi kytea (kuvat 35 ja 36). Palovaroittimia on liian vahan. Niita on

oltava jokaisessa kerroksessa vahintadn 1kpl jokaista alkavaa 60m2 kohti.

Kuva 36 Ja sen lapivienteihin on muurattu paksunnokset.
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Alakerran olohuoneessa on puolipyéred ponttouuni. Kellarissa on |6ylyhuoneessa
puukiuas seka vesipata. Yldkerran isommassa kamarissa on tiilipintainen takka ja
pienemmadssd kamarissa ponttéuuni. Yldakerran molemmista tulisijoista puuttuu

eduspellit.

Ehdotetut toimenpiteet: Huolehditaan sadnndllisestd nuohouksesta ja kdytetdan
[ammittdmiseen kuivaa polttopuuta. Piippu varustetaan sadehatulla. Palovaroittimia
lisdtaan niin, ettd niitd on kaikissa kolmessa kerroksessa yksi kappale jokaista 60m2
kohti. Tulisijoihin lisdtaan eduspellit. Mikadli rakennukseen halutaan uusia tulisijoja,
esimerkiksi keittiodon puuhella tai kellariin seka alakerran makuuhuoneeseen varaava

tulisija, niin nuohoojalta selvitetaan, etta onko savupiipussa vapaita hormeja otettavaksi

kayttoon. Sulkupeltien perusteella hormeja on vapaana.

Kuva 37 Savupiippu alkaa kellarikerroksen pohjalta ja siind on vapaita hormeja.
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SISAPINNAT JA VANHAT VESSAT

Rakennuksen sisaseindt on verhoiltu huokoisella puukuitulevylla ja tapetoitu (kuva 38).
Lattioissa on lisatty uusia kerrostumia alkuperdisten paalle. Alakerran eteisessa seka
keittiossa on muovimatto, jonka alta todennakdisesti |6ytyy alkuperaiset linoleum- tai
krakulamatot. Olo- ja makuuhuoneessa on kokolattiamatot. Tiivispintaiset matot
ehkaisevat kellarin kosteuksien kuivumisen ylospain. Yldkerran huonetiloissa on lattiassa
muovimattoa, jonka alla on krakulamattoa tai linoleumia. Sisdkatot ovat paasaantoisesti

alkuperdisia maalattuja Haltekskattoja. Alakerrassa on katossa osittain avosauma

lastulevya, jonka ylapuolella on alkuperdinen siskon- eli karossipaneeli (kuva 39).

Kuva 38 Alakerran olohuoneen pintamateriaaleja.

Pinnat ovat joko vanhoja tai alkuperaisia, silla sisatiloissa on lattioiden muovimattojen

lisddmisen ohella tehty vain vahan kunnostustoéitd. Kaytannossa tama tarkoittaa sita,
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ettd sisdpinnat ovat kauttaaltaan tehty aikakaudella, jolloin ei tiiviitd materiaaleja, kuten
muoveja tai lateksimaaleja, ollut viela olemassa. Sisdpinnat ovat siis hengittavista eli
orgaanisista materiaaleista tehtyja. Hengittdavyys ei liity suoranaisesti ilmanvaihtoon
rakenteen rakojen kautta, vaan rakenteen sekda materiaalin kykyyn sitoa itseensa
kosteutta  sekd vapauttaa sitd ympardivddan  ympdristoon  normaalien
kosteusvaihteluiden mukaisesti. Suhteellisen ilmankosteuden ollessa korkea hengittavat
rakenteet sekd materiaalit ottavat kosteutta vastaan ympardivasta ilmasta ja

vastavuoroisesti luovuttavat kosteutta, kun suhteellinen ilmankosteus on pieni. Ne siis

tasaavat vuoden- ja vuorokaudenaikoihin liittyvia kosteusvaihteluita.

Kuva 39 Kiintokomeroiden katoista nakee, ettd onko uudempien kerrostumien alla
alkuperaiset jaljelld. Kuvassa alakerran makuuhuoneen karossi- eli siskonpaneeli.

Pinnat ovat hyvakuntoisia. Tapetti- ja levypinnoissa ei ndy repeamia tai pussituksia, jotka
kertoisivat rakenteiden liikkeistd. Rakennuksessa on vain yksi vessa alakerrassa. Vanhat
vesiputket ovat kuparia ja viemadrit valurautaa. Naissa metalliputkissa tapahtuu

kosteuden kondensoitumista, joten todenndkdisesti vessojen vanhojen putkien
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yhteydessa |oytyy pienia lahovaurioita, etenkin valurautaisten viemariputkien kohdalla.

Samaan varaudutaan keittion kohdalla.

Ehdotetut toimenpiteet: Lattioiden muovi- ja kokolattiamatot poistetaan. Vessan
lattiarakenteet puretaan ja rakenteiden kunto tarkastetaan. Mahdolliset lahovauriot

korjataan. Avosaumalastulevyt poistetaan ja alkuperaiset paneelikatot otetaan esiin.

Halutessaan seinien levytykset voi uusia asentamalla alkuperaisten levyjen paalle uuden
huokoisen puukuitulevyn. Huokoiset puukuitulevyt esiliisteréiddan kahteen kertaan,
jonka jdlkeen ne tapetoidaan pinkopahvilla. Pinkopahvia ei pingoiteta, vaan se
asennetaan kuten tapetti. Pinkopahvi toimii alustapettina tasoittaen huokoisen
puukuitulevyn pintastruktuuria. Se myds tasoittaa naulankannat sekd levysaumat,
jolloin ei tarvitse suorittaa erillisia kittauksia. Esiliisterdinnilla varmistetaan se, etta
varsinaisen pinkopahvin liisterit eivat imeydy liilan nopeasti huokoiseen puukuitulevyyn,
jolloin pinkopahvin kiinnitys jaa vaillinaiseksi ja se saattaa jopa tippua alas. Lopuksi

pinkopahvit tapetoidaan paperitapetilla. Uudelleen tapetoimisen voi halutessaan tehda

myds suoraan vanhan tapetin paalle.

Kuva 40 Alakerran makuuhuoneen sisapintoja.
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MUITA EHDOTUKSIA

Sahkolammitys. Rakennuksessa on sahkélammitys, jonka lammodnjakotapa on
seindpatterit. Sdahkolammityksen kuluja pienentamdian rakennukseen asennetaan
ilmalampoépumppu. Lisaksi tulisijoja kaytetdaan kylmaan vuoden aikaan ahkerasti.
Todenndkodisesti rakennukseen pystyy muuraamaan lisaa tulisijoja, esimerkiksi

keittioon, kellariin seka alakerran makuuhuoneeseen.

Sahkot. Rakennuksessa on alkuperaiset, uppoasennetut sdahkdasennukset. Sahkojen
riittdvyys tarkistetaan. Kunnostustdiden yhteydessa pistorasioita, valoja seka

katkaisijoita on helppo lisata.

Vesiputket. Rakennus on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkkoon. Rakennuksen
sisapuolella rakenteiden sisalla kulkevat vesijohtovedot tehddaan muoviputkilla
muovisten suojaputkien sisalla. Varsinaisissa kylpyhuonetiloissa tulee harkita kuparisten

pintaputkien kayttda, jotta niiden kunto on taydellisesti seurattavissa.

Jatevesijarjestelmd. Rakennus on liitetty kunnalliseen viemariverkkoon. Rakennuksen

sisallad kaikki vanhat valurautaiset viemarit korvataan muovisilla.

limanvaihto. Nykyinen ilmanvaihto on painovoimainen. Keittiossa ja kellarissa on
poistoilmaventtileja savupiippuun. Lisdksi alakerran keittidssa on liesituuletin, joka on
kytketty  savupiipun  ilmahormiin  (kuva  41). Rakennuksessa ei ole
korvausilmarappanoitd, joten korvausilma kulkeutuu rakennukseen rakenteiden lavitse
sekd pienistd raoista vuotoilmana. Vuotoilman riski on, ettd se voi kulkeutua

vaurioituneen rakenteen kautta, jolloin korvausilma saattaa olla mikrobivaurioitunutta.
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Vuotoilmaa kulkeutuu herkasti rakennukseen lattianrajasta, jolloin se kylmettaa lattian
isolta alueelta, koska alkuperdinen sahanpurueriste on painunut lattialautojen alla.

Tama tuntuu epamiellyttavana vetona.

E

Kuva 41 Keittion liesituuletin.

Painovoimainen ilmanvaihto sailytetdaan, mutta sita tehostetaan koneellisella poistolla
keittiosta sekd kylpyhuoneesta. Saunan yhteydessd olevaan pesuhuoneeseen
asennetaan kanavapuhallin, joka liitetdaan joko savupiipun ilmahormiin tai pesuhuoneen
ikkunan yhteyteen. Keittion liesituuletin vaihdetaan uuteen ja kytketdaan edelleen
savupiipun ilmahormiin. Mikali yla- ja alakertaan tehddin uusia pesutiloja, niin ne

varustetaan joko kanavapuhaltimella tai huippuimurilla.

Korvausilmaa rakennukseen jarjestetdan hallitusti. Tatd varten huonetiloihin on

puhkaistava raittiille ilmalle hallittuja reitteja ulkoseinien kautta. llmanvaihdon
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perusperiaate on, etta kdytettya ilmaa johdetaan ulos ns. likaisista tiloista eli keittidista,
vessoista sekd pesuhuoneista. Raitista ilmaa johdetaan sisddan rakennukseen ns.
puhtaisiin tiloihin eli oleskelutiloihin, kuten olo- ja makuuhuoneisiin. Alakerrassa
puhkaistaan olo- ja makuuhuoneeseen korvausilmaventtiilit ulkoseiniin. Perinteinen
paikka venttiilille on ikkunan ldaheisyydessa ikkunan ylareunan korkeudella. Yleensa
ikkunan alla on patteri, josta nousee lamminta ilmaa ylospadin. Raitisilmaventtiilista
tuleva kylma ulkoilmaa pyrkii [dmminta ilmaa raskaampana valumaan huoneen
alareunaan. Periaatteessa patterista nouseva lammin ilma ja venttiilista laskeutuva
kylma ilma sekoavat keskendan, jolloin ulkoilma ei tunnu yhtd kylmalta kuin muussa
tapauksessa. Ylakerrassa puhkaistaan molempiin huonetiloihin raitisilmaventtiilit.

Venttiileiden on oltava sadadettavaa mallia ja ne on pystyttava jopa sulkemaan.

Painovoimaisen ilmanvaihdon kannalta on huono asia, ettd porrashuone ei ole
suljettavissa ovella ylhaalta seka alhaalta. Tama hankaloittaa painovoimaisen
ilmanvaihdon toimintaa, silla jos yla- ja alakerta ovat yhteydessa toisiinsa, niin
ylakertaan muodostuu suuri ylipaine. Toisin sanoen alakerran ilma haluaa nousta
avointa reittia pitkin ylakertaan. Tasta aiheutuu, ettd ylakerran raitisiimaventtiilit alkavat
toimia poistoilmarappandina. Varustamalla porrashuoneen ovilla ja pitamalla ne
suljettuina painovoimainen ilmanvaihto toimii paremmin ja kerrosten valinen ilma ei

pakkaannu ylakertaan. Kellaritilat on my06s syyta pitda ovella erotettuna omana tilanaan.

Kuva 42 Yldkerran poistoilma rappana johtaa savupiipun ilmahormiin.
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YHTEENVETO

Tata rakennusta voi pitaa ikdisekseen hyvakuntoisena ja sen ostaminen on turvallista.
Mitaan selvia uhkatekijoita tai riskeja taman rakennuksen sdilymisen kannalta ei ole.
1950-luvun rakennuksille tyypilliseen tapaan tamankin kohteen kellaritilat ovat
kosteusteknisesti haastavat. Maan alle rakentaminen on vield nykyisenkin tietamykseen
mukaan haasteellista. Kellaritilat toimivat parhaiten, kun niitda [ammitetdan ja sallitaan

kosteuden liikkkuminen rakenteessa molempiin suuntiin tiiviita pintoja valttamalla.

Taman rakennuksen etu on korkea alkuperdisyysaste. Rakennus on valttanyt
huomattavan maaran kunnostustoita. Koska kunnostustoita ei ole juurikaan tehty, niin
ei ole myoskdan tehty paljoa rakennusvirheitd eikd lisatty vanhaan rakennukseen

sopimattomia materiaaleja.

Mitkdaan tdssa ohjeistetut kunnostustyot eivat ole Kkiireellisia tai pakollisia, joten
halutessaan rakennukseen voi muuttaa ilman ponnistuksia. Vanha nyrkkisaanto, etta
rakennuksessa pitdisi asua vuosi ennen kunnostustdiden aloittamista, on erinomainen

ohjenuora tassakin kohteessa.

16.10.2014 Karkussa, Niko Palonen
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