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Rakennetun ympariston lainsaadannon

eheys?
o
RAKENTAMISLAKI, hyvaksytty 1.3.2023

MUUTOS HE valmistelussa

* Ehdotus kasittelyajasta (3 - 6 kk)
ongelmallinen. Hallinnollinen taakan kasvu ja
resurssien riittavyys.

. isvai iin? . Yhdyskunta-
Kokonaisvaikutukset kuntiin? Rakentamis- kehli,ttamis_
*  HE-tavoite 19.9.2024 laki

laki

ALUEIDENKAYTTOLAKI .
Alueiden-

kaytto-
laki

Yhdyskunta-

*  Kunnan kaavamonopoli siilytettava o
rakentamis-

+ Kaavajarjestelman joustava kaytto tarkeaa

laki

*  Vuorovaikutus ja vaikutusten arviointi
joustavasti tilanteen mukaan

« Liian yksityiskohtainen saantely jaykistaa

toimintaa RYTJ-LAKI

HE-luonnos lausunnolle 10/11.24 Laki rakennetun ympariston tietojarjestelmasta

,HE tavoite kevat 2025 Hyvaksytty 24.2.2023, voimaan 1.1.2024

YHDYSKUNTAKEHITTAMISLAKI

* Huolena, ettd maankayttosopimusten
selkeyttaminen tehdain murentamalla
toimiva nykykaytanto

* Maanomistajan osallistuminen
yhdyskuntakehittdmisen kustannuksiin
mahdollista toteuttaa tasapuolisesti myo6s
nykyiselldan. HE tavoite kevat 2026

* Haitallinen yhteisvaikutus yhdyskunta-
kehittdmisen kustannuksiin lunastuslain
uudistamisen kanssa; lausuttu 16.8.24, HE
tavoite syksy 2024

YHDYSKUNTARAKENTAMISLAKI

« Kadunpito (MRL), katujen ja yleis-
ten alueiden kunnossapito (KPL)

e Hulevesien hallinta

* Rahoituspohjan riittavyys:
kustannusvaikutukset
selvitettava

* Kuntien ohjauskeinoja katutéihin
vahvistettava

HE tavoite kevat 2026
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Lakien toimeenpaneminen edellyttai kunnilta ainakin
seuraavia toimenpiteita 1.1.2025 mennessa

* Rakentamislaki (751/2023, . P3iatdstoimivallan mairittelemisti hallintosdinndssi
RakL) voimaan 1.1.2025 ja mahdollisesti delegointipaatoksin

Taksan uusimista

* Alueidenkayttolaki . Rakennusjiarjestyksen uusimista
(maankayttd- ja rakennuslaki
muutetaan lailla 752/2023

alueidenkayttolaiksi) voimaan . Kuntien ohjelmistojen edelleen kehittdminen
1.1.2025 vastaamaan uuden lain vaatimuksia

Menettelytapojen uudistamista

Henkiléston ja luottamushenkildiden kouluttamista

- Laki rakennetun ymparistén . Paatdspohjien uudistamista koneluettavaan
tietojirjestelmisti (431/2023, muotoon
RYTJ-laki) voimaan 1.1.2024 . Asiakasohjeiden uusimista
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Rakentamislain (RakL) olennaiset muutokset
maankiytto- ja rakennuslakiin (MRL) verrattuna:

Rakentamislain keskeiset muutokset ?Korjaussarjassa” esitetyt muutokset
(lausunnolla 3/2024 HE 19.9.2024)

1. Yksi lupamuoto, rakentamislupa, joka kasittaa
sijoittamisen edellytykset.

2. Lupakynnys maaratty laissa > 8 kohtaa, muilta osin ‘
maarataan rakennusjarjestyksessa.

Rakennusjarjestyksen rooliin esitetty muutosta.
KL vastustanut esitysta. 17 §

3. Rakentamislupaa haetaan tietomallimuotoisella | Tietomallin sisiltdvaatimukset muuttuvat

suunnitelmalla tai muutoin koneluettavassa paipiirustustasoiseksi 61 &, voimaan 1.1.2026
muodossa - tiedot julkaistaan rakennetun

ympariston tietojarjestelmaan Ryhtiin.

4. Uudet olennaiset tekniset vaatimukset rakennuksen ‘
elinkaaresta ja vahahiilisyydesta.

5. Paavastuulliselle toteuttajalle vastuu toteutuksen ‘
kokonaisuudesta.

Rakennuksen vahahiilisyys 38 §, Hiilijalanjaljen
raja-arvo 38 a §, voimaan 1.1.2026

Poistuu lainsaadannosta.

6. Patevyysrekisteri suunnittelijoiden ja tydnjohtajien
patevyyksille.
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Asetusvalmistelun tilannekatsaus

Ymparistoministerion asetus rakennuksen
ilmastoselvityksesta ja
rakennustuoteluettelosta on kesalla

lahetetty notifiointiin, joka paattyy 1.10.2024.

(TRIS 2024/348/FI)

Ymparistoministerion asetus asuin- ja
majoitus ja tyotiloista on lahetetty
notifiointiin, joka paattyy 4.10.2024. (TRIS
2024/0371/FI)

Valtioneuvoston asetus rakennuksen
esteettomyydesta annetun valtioneuvoston
asetuksen 1 §:n muuttamisesta on lahetetty
notifiointiin, joka paattyy 14.11.2024. (TRIS
2024/0449/FI)

Ymparistoministerion asetus rakentamislain
tietomallien toimittamisesta tulee
lausunnoille syksyn aikana.

Valtioneuvoston asetuksen valmistelu
rakennusten hiilijalanjaljen raja-arvoista on
lahddssa kayntiin syksylla, lausunnolle
alkukevaiasta 2025.

Valtioneuvoston asetus rakentamisen
suunnittelutehtivien ja tyonjohtotehtavien
vaativuusluokkien maaraytymisesta seka
tehtavissa edellytettavista koulutuksista,
lausuntoaika paattyi 30.8.2024.

Valtioneuvoston asetukset rakentamisesta
ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
eraiden pykalien kumoamisesta,
lausuntoaika paattyi 16.8.2024.

Rakentamislain "korjaussarja 2” tulossa
valmisteltavaksi myéhemmin. Tarkoitus
muun muassa implementoida EPBD*:n

*rakennusten energiatehokkuusdirektiivi Energy
Performance of Buildings Directive
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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi rakentamislain
muuttamisesta ja eriiksi siihen liittyviksi laeiksi

HE 101/2024 vp ehdotus julkiastu 19.9.2024

HE eduskunnalle 19.9.2024, Kuntaliitto kuultavana 17.10.2024.

* Laki voimaan 1.1.2025
38, 38 a, 61 ja 68 a §:43 sovelletaan ensimmaisen kerran vasta 1.1.2026.

* Rakennuksen vahahiilisyys 38 §,
« Hiilijalanjaljen raja-arvo 38 a §,

* Rakentamislupahakemus 61 §
Maaraaika rakentamislupahakemukselle ja seuraamukset maaraajan laiminlyonnista 68 a §

72 ja 73 §:in tietojen toimittaminen rakennetun ymparistén tietojarjestelmaan
viimeistaan 1.1.2029 alkaen.
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YM:n nakemys “korjaussarjan” vaikutuksista

?Korjaussarjalla hallinnollinen taakka kevenee ja
byrokratia vahenee

Rakentamisluvan yhteydessa vaadittavien tietojen laajuutta rajataan.
Erityissuunnitelma on toimitettava vain syysta.

Hiilijalanjaljen laskenta ja raja-arvo eivat koske korjaus- ja muutostdita, kerrosalaan laskettavan tilan
lisdamistd eikd rakennuksen laajentamista ja ilmastoselvitys toimitetaan vasta loppukatselmuksen
yhteydessa.

Kolmen tai kuuden kuukauden rakentamishankkeesta riippuen.

Purkamisluvan edellytyksiin muutoksia, mm. kunnan omistama suojeltu rakennus.
Valitusoikeuksien muutokset sujuvoittavat lupa- ja valitusprosesseja.

Paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuu kumotaan.

Puhtaan siirtyman sijoittamislupa sujuvoittaa puhtaan siirtyman teollisuushankkeiden rakentamista.

Tapahtuma-alan tilaisuuksien jarjestamista helpotetaan tismentamalla lakiin, ettei rakentamisen
luvanvaraisuus koske enintadn kaksi kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta.

Kokeilulain mahdollistama rakentamisluvan myéntaminen ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista

pysyvaksi kdytannoksi.
(Varikoodi selkeytyy/ vahentaa kuntien tehtavia)
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RakL 68 a § Maaraaika rakentamislupahakemuksen
kasittelylle ja seuraamukset maaraajan
laiminlyomisesta

HE 101/2024 vp ehdotus julkiastu 19.9.2024
tulossa voimaan 1.1.2026

Rakennusvalvontaviranomaisen on ratkaistava rakentamislupahakemus kolmen kuukauden
kuluessa siitd, kun rakentamislupahakemus liitteineen on vireille pantu rakennusvalvonnassa ja
liitteet mahdollistavat hakemuksen kdsittelyn. Suunnittelutehtdvén vaativuudeltaan
poikkeuksellisen ja erityisen vaativan rakennushankkeen rakentamislupahakemus sekd puhtaan
siirtymdin sijoittamislupahakemus on ratkaistava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun

rakentamislupahakemus liitteineen on vireille pantu rakennusvalvonnassa ja liitteet mahdollistavat
hakemuksen kdisittelyn.

Lupahakemuksen kdsittelyn viivistymisestd on kunnan oma-aloitteisesti palautettava
rakennuslupamaksusta 20 prosenttia kultakin viivistyksen kuukaudelta, jollei viivdstys ole
aiheutunut hakijasta.

Tarkempia sGdnnéksid mddrédajan laskemisesta voidaan antaa ympdristéministerion asetuksella.

Lausunnot!

Tarkistettava

prosessit

toimivalta
henkildston riittavyys
taksa



RakL 43 a § Puhtaan siirtyman
sij o ittam is lu p a »Puhtaan siirtymin sijoittamisluvan edellytykseni ei ole, etti hankkeen

olisi sijoituttava asema tai yleiskaavan sallimaan paikkaan.
Sijoittamisluvan edellytyksena ei ole mydskaian kaavasta myonnetty
HE 101/2024 vp ehdotus poikkeamislupa, vaan sijoittamisluvalla voidaan ohittaa kaavoitus.” S.67

« esitetty 6 kuukauden kasittelyaikaa

Rakentamisluvan hakijan niin pyytdessa puhtaan siirtymdén teollisuushankkeen
alueidenkdaytdllisten edellytysten tarkastelu voidaan tehdd sijoittamisluvalla
ilman asemakaavaa tai yleiskaavaa, jossa on mdadrdtty sen kdyttdmisestd
rakentamisluvan myéntdmisen perusteena. Edelld T momentissa tarkoitettuja
puhtaan siirtymdan teollisuushankkeita ovat:

1) energiatuotantolaitos, joka tuottaa energiaa uusiutuvalla energialla lukuun
ottamatta tuulija aurinkovoimalaitosta;

2) uusiutuvaan energiaan tai sGhkéistdmiseen perustuvia fossiilisten
polttoaineiden tai raaka-aineiden kdyttéd korvaava teollisuuden hanke;

3) vedyn valmistus ja hyédyntdminen, lukuun ottamatta vedyn valmistusta
fossiilisista polttoaineista;

4) hiilidioksidin talteenotto, hyédyntdminen ja varastointi;

5) akkutehdas ja akkumateriaalien valmistus, talteenotto ja uudelleenkdytts;

6) Euroopan nettonollateknologiatuotteiden
valmistusekosysteemid vahvistavasta toimenpidekehyksestd ja
asetuksen (EU) 2018/1724 muuttamisesta annetun Euroopan
parlamentin jo neuvoston asetuksen (EU) 2024/... 17 ja 18
artiklan mukaisille alueille sijoittuva jalostavan teollisuuden
puhtaan siirtymdn investointi.

Puhtaan siirtymdn sijoittamisluvalla ei saa aiheuttaa
kenenkd&dn elinympdriston laadun sellaista merkityksellistd
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua puhtaan siirtymdn
sijoittamisluvan tarkoitus huomioon ottaen. Puhtaan siirtymdn
sijoittamisluvalla ei mydskédn saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka puhtaan
siirtymdn sijoittamisluvan asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjGyttamattd voidaan valttaa.
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RakL 38 SRakennuksen vahahiilisyys

HE 101/2024 vp ehdotus julkiastu 19.9.2024

tulossa voimaan 1.1.2026

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd uusi
rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen kdyttdtarkoituksen
edellyttdmalla tavalla vdhéhiiliseksi. Rakennuksen ja
rakennuspaikan hiilijalanjdlki ja hiilikéidenjélki on raportoitava 122
§:n mukaista loppukatselmusta varten tehtévéssd
ilmastoselvityksessé seuraavien uusien rakennusten osalta:

1) rivitalo;

2) asuinkerrostalo;

3) toimistorakennus ja terveyskeskus;

4) liikerakennus, tavaratalo, kauppakeskus, myymdldrakennus,
myymdldhalli, teatteri, ooppera-, konsertti- ja kongressitalo,
elokuvateatteri, kirjasto, arkisto, museo, taidegalleria ja
ndyttelyhalli;

5) majoitusliikerakennus, hotelli, asuntola, palvelutalo, vanhainkoti
Jja hoitolaitos;

6) opetusrakennus ja pdivdkoti;

7) liikuntahalli;

8) sairaala;

9) [Gmmitetyltd nettoalaltaan yli 1 000 neliGmetrin suuruinen
varastorakennus, liikenteen rakennus, uimahalli ja jadhalli.

10

Ilmastoselvityksen laatimisvelvoite ei koske korjaus- ja muutostditd,
kerrosalaan laskettavan tilan lisGdmistd eikd rakennuksen
lagjentamista. Hiilijalanjaljen ja hiilikddenjéljen arvioinnin on katettava
rakennuksen elinkaari. Arvioinnissa on kdytettdvd rakennuksen
vahahiilisyyden arviointimenetelmdd sekd kansallisen
pdadastotietokannan tietoja tai muita arviointimenetelmdn mukaisia
ympdristbominaisuustietoja. Vahdahiilisyyden arvioinnin on katettava
erikseen rakennuksen ja rakennuspaikan sisdltdmat uudet ja
hy6dynnettavat rakennus- ja tekniikkaosat. Rakentamishankkeeseen
ryhtyvan on huolehdittava, ettd 1 momentissa tarkoitetulle
rakennukselle laaditaan rakentamislupavaiheessa véihintdén
pédpiirustustasoinen rakennustuoteluettelo. Luettelo on pdivitettdvd
keskeisten muutosten osalta rakennuksen loppukatselmusta varten.
Ympdristéministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sGdnnéksid
rakennuksen vahdahiilisyyden arviointimenetelmdstd, arvioinnissa
kaytettdvistd tiedoista ja arvioinnin lGhtédtietojen ja tulosten
raportoinnista, ilmastoselvityksen laatimisesta sekd
rakennustuoteluettelosta.
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Muutokset
kaytannossa

il

Rakentamisen ohjaus
Sijoittamislupa, rakentamislupa
Luvanvararaisuuden muutos

Suunnitelma- ja toteumamalli
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RakL 5 § Rakentamisen ohjauksen
lAhtokohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa sekd suunnittelusta ja
toteutuksesta vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava huomioon rakentamisen ohjauksen lGhtékohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kdyttdtarkoitukseensa soveltuva ja edistettdvd terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn,
korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympdristén aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ympdristéén joa maisemaan sekd oltava kaunis, arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittdvd ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kestdviin ja taloudellisiin,
energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin sekd kiertotaloutta edistdviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttaviin ratkaisuihin siten, ettd historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriympdristdja ei turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan
myO6s uusien arvorakennusten ja uusien kulttuuriympdristbjen syntyminen;

5) rakennuskannan ja sitd ympdréivan rakennetun ympdristén on oltava suunnitelmallisesti hoidettua ja
kunnossapidettya.

Ymparistovaliokunnan mietinnon (YmV 27/2022 vp) mukaan saannosta ei ole tarkoitettu itseniiseksi
luvan arviointiperusteeksi. Rakentamislain 5 §:a2a ei voida yksinaan pitaa kielteisen lupapaatoksen
perusteena tai muutoksenhaun valitusperusteena.
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Uudet lupamuodot sijoittamislupa ja
rakentamislupa RakL 43 §

Rakennuslupa, toimenpidelupa ja rakentamiseen liittyva ilmoitusmenettely poistuvat lainsdaadanndsta
ja jatkossa ne korvaa yksi lupamuoto, rakentamislupa (RakL 42 §).

* Maisematyolupa (RakL 53 §), rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus (RakL 55 §) sailyvat
lainsaadanndssa.

« Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja
olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta.

* Hakijan halutessa, kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erilliselld paatoksella
(RakL 43 §). Rakentamisluvan yhteydessa sijoittamisen edellytyksistd paattaa
rakennusvalvontaviranomainen.

* Rakentamislupa voi koostua sijoittamisen ja teknisten vaatimusten tarkastelusta tai vain olennaisten

teknisten vaatimusten tarkastelusta.
* Rakentamislupahakemuksen, jossa kasitellaan vain rakentamishankkeen toteuttamisen edellytyksia,
valitusoikeudesta on maaratty erikseen (RakL 181 §)
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Erillisen sijoittamisluvan myontaa kunta

= esitetty 3 kuukauden kasittelyaikaa

14

SIJOITTAMISLUPA
(RakL 62 §)

Sijoittamisen edellytykset

+ asemakaava-alueella (RakL 44 §)

* muualla kuin asemakaava-alueella
(RakL 45 §)

* suunnittelutarvealueella (RakL 46 §)

Hakijan pyynnésta erillinen paatos >
toimivalta kunnalla. HSL:ssa ratkaistava
kenen toimivaltaa!

HUOM! Poikkeamislupa (RakL 57 §)
erillinen hallintopaatés > toimivalta
ratkaistava HLS:ssi

4

TOTEUTTAMISEN
EDELLYTYKSET

(RakL 48 §)

Rakennusvalvontaviranomainen arvioi
edellytykset olennaisten teknisten
vaatimusten tayttymiseen.

e Suhteutettu valvonta!

RAKENTAMISLUPA

(RakL 42 §)

Rakentamisluvan my6ntaa kunnan

rakennusvalvontaviranomainen > joka
nimetaan HLS:ssa.

Toimielin voi siirtaa toimivaltaa
viranhaltijalle.

*HLS hallintosaanto
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RakL 42 § Rakentamislupa 1/4

Esimerkit luvanvaraisuudesta loytyvat HE 139/2022:n perusteluista.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;
° asuntolaiva

2) kooltaan vidhintddn 30 nelibmetrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vdhintddn 50 nelibmetrid oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kéyttéd yhtd aikaa vdéhintddn viisi luonnollista henkildd lukuun ottamatta enintdiécin kaksi

kuukautta paikallaan pidettdvdd tapahtumarakennetta;
° kioski, katsomo,

5) vahintddn 30 metriG korkea masto tai piippu;
30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria

*6) vdhintddn 2 nelibmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;
*7) energiakaivo;

*8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdroéivien alueiden kdaytdlle.
kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim. golfkentta
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RakL 42 § Rakentamislupa 2/4

HE 101/2024 Myos korjaus- ja muutostoista voidaan maarata RJ:ssa

e Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen , Joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai
sen kerrosalaan laskettavan tilan liséémiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vdhaistd merkittGvdmmdaéssa
mdadrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet
voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka
korjaamisella on merkittdvaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan myds korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

' R Kol n-
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RakL 42 § Rakentamislupa 3/4

Esimerkki luvanvaraisuudesta loytyy HE 139/2022:n perusteluista.

aina rakentamislupa, jos:

* 1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavad
vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

* 2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jdrjestelmiin liittyvalld korjaus- tai
muutostydlla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen
taikka energia- ja ympdristovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

* 3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdayttétarkoitusta olennaisesti

loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos pysyvaan asumiseen
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RakL 42 § Rakentamislupa 4/4

RJ:ssa voidaan maarata ettei lupaa tarvita, jos rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena

* Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa myds, jos
rakentamisella on véhdistd merkittiavimpdd vaikutusta alueiden kdyttéon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn tai ympdaristbndkdkohtiin,
rakentaminen edellyttdd viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten
vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen
valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa
ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkdyttdlain
mukaiseen katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmdstd ja maanteistd annetun
lain (503/2005) mukaiseen hyviksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain
(110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi
rakennusjdrjestyksessd kuitenkin madrdtd, ettd rakentamislupaa ei kunnassa
tai sen osassa tarvita tidssd momentissa tarkoitettuun
rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitdéd véihdisend.

18 KUNTA | conmen
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Luvanvaraisuudesta vapautettu
rakentaminen

* Rakennusjarjestyksella ei voida maarata RakL 42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta vapautettua
rakentamista luvanvaraiseksi.

* My0ds luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen rakentamisessa tulee noudattaa lakia, asetuksia (mL.
rakentamismaaraykset) ja alueella voimassa olevan kaavan.

« Jos rakennus poikkeaa vahaisesti esimerkiksi kaavamaariayksesta, edellyttaa rakennuksen
rakentaminen myonteista poikkeamislupaa, muttei rakentamislupaa. Jos luvanvaraisuudesta
vapautettu rakennus muodostaa kaavoittamattomalle ranta-alueelle uuden rakennuspaikan tarvitaan
poikkeamislupa ranta-alueen suunnittelutarpeesta. > Poikkeamislupien maara tulee kasvamaan!

1 9 KUNTA Ko mmmmm
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Kuva hallitusneuvos Kirsi Martinkaupin esityksesta

Rakentamislaki ja lain toimeenpano kunnissa FCG
7.10.2024
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Suunnitelmamalli ja toteumamalli toimitetaan

Ryhtiin

Suunnitelmamalli
(RakL 61 §)

Rakentamislupahakemukseen on liitettava
rakennuskohteesta ja sen laajuudesta riippuen:

* rakennuksen rakennussuunnitelmien
laadinnassa tehty paapiirustustasoinen
suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa
muodossa taikka muun kuin rakennuksen osalta
selvitys rakennuskohteesta ja sen vaikutuksista
ymparoivaan alueeseen;

21

Toteumamalli
(RakL 718)

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava, ettd suunnittelija paivittaa
suunnitelmiin rakennustéiden toteutuksen
mukaiset muutokset ja rakennuksen
suunnitelmamalleina tai muutoin koneluettavassa
muodossa olevat paapiirustustasoiset
rakennussuunnitelmat paapiirustustasoa
vastaavaksi toteumamalliksi seka
erityissuunnitelmat vastaamaan toteutettua
rakennusta.

Ryhti (Syke)

(RakL 72, 73, 197 §)

Kunnan tulee toimittaa koneluettavassa muodossa
rakennetun ympariston tietojarjestelmaan (Ryhti) mm.
tiedot;

. aloituskokouksesta, pohjakatselmuksesta,
sijaintikatselmuksesta, osittaisesta
loppukatselmuksesta ja loppukatselmuksesta (RakL
72 8)

. rakentamislupapaitos liitteineen,
maisematyolupapaatés, purkamislupapaitos,
poikkeamislupapaitos, rakennuksen
suunnitelmamalli, rakennuksen toteumamalli ja
tiedot (RakL 73§)

Kunnan on ryhdyttiva toimittamaan tiedot rakennetun
ympariston tietojarjestelmain viimeistaan 1 paivana
tammikuuta 2029.

KUNTA Kommun-
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Rakennusjarjestys

Oltava voimassa 1.1.2027
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RakL 17 § Rakennusjarjestys

23

Kunnassa on oltava rakennusjérjestys. Rakennusjdrjestyksen mddrdykset voivat olla erilaisia
kunnan eri alueilla.

Rakennusjdrjestyksessd voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seké hyvdan elin-ympdristén
toteutumisen ja sdilyttdmisen kannalta tarpeelliset médréykset. Rakennusjdrjestyksen médréykset
eivdt saa olla kiinteistbnomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjdrjestyksen mdadrdykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ympdristoon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempid rakennuskohteita, rakennetun ympdriston hoitoa,
vesihuollon jérjestdmistéd, seké muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja.

Rakennusjdrjestyksessd olevaa mddrdystd ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka

Suomen rakentamismddrdyskokoelmassa julkaistussa méadrdyksessé madrdtddn asiasta toisin.

KUNTA
LII'TTO
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Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi
rakentamislain muuttamisesta ja eraiksi siihen
liittyviksi laeiksi

HE 101/2024 vp ehdotus julkiastu 19.9.2024

Rakennusjarjestys 17 §

Rakennusjdrjestyksen madardykset voivat koskea rakentamisen sekd korjaus- ja muutostdiden osalta:

1) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvin rakennuskohteen rakennuspaikkaa ja muita
alueita;

2) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdviin rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista;
3) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttédvin rakennuksen sopeuttamista ympdristoon,

4) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun pykaléan 1
momentissa mainittuja rakennuskohteita;

5) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyviid etdisyyttd naapurin rajasta;
6) rakennetun ympdriston hoitoa ja vesihuollon jarjestdmistd; sekd

7) muita 4—6 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

” KUNTA
LI'TTO
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7 Saannoskohtaiset perustelut
17 § Rakennusjarjestys

Kunta ei voi rakennusjérjestykselldén médréatad rakentamislain 42 §:n 1T momentin mukaisista asioista lupakynnystd tiukentavasti, vaikka katsoisi, ettd rakentamishankkeella
olisi vahdistd merkittdvampdad vaikutusta alueiden kaytté6n, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n tai ympdristéndkékohtiin, rakentaminen edellyttdisi
viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan olisi tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen
edun kannalta.

Rakentamislain 42 §:n 2 momentin mukaisissa tilanteissa kunta voi rakennusjérjestykselldén ratkaista, millainen rakentaminen ei vaadi lupaa. Rakennusjdrjestyksellé
voidaan mdédirdtd esimerkiksi laiturin, aallonmurtajan tai aidan rakentamisesta; rakennuksen julkisivun tai katon ulkoviéirityksen muuttamisesta; ilmaldmpoépumpun,
aurinkokerdimen tai aurinkopaneelin sijoittamisesta; julkisivuun asennettavan kilven, markiisin tai parvekelasituksen asentamisesta; huoneistojen jakamisesta tai
Yyhdistimisestd; asuntovaunun tai -laivan paikallaan pitimisestd, tai uuden hiihtohissin sijoittamisesta jo urheiluun tai vastaavaan alueidenkdyton suunnittelussa
osoitetulle alueelle.

Rakennusjdirjestyksessd voidaan mdiéirétéid esimerkiksi, ettd lomarakennuspaikalla saa rakentaa yksiasuntoisen loma-asunnon, jonka kerrosala on enintéén 150
neliometrid ja se voi olla enintdén kaksikerroksinen. Sen sijaan rakennusjdrjestyksessd ei voida esimerkiksi rajoittaa talousrakennusten lukumddréd tai madrdtd, ettd
talousrakennuksen on oltava vahintddn 30 nelibmetrid, jolloin se muuttuisi luvanvaraiseksi. Esimerkiksi talousrakennusten kokoa ja lukumé&drdé koskevat rajoitukset olisi
tarkoituksenmukaista tehdd kaavalla, ei rakennusjdrjestykselld.

Rakentamislain 17 §:n 2 momenttiin lisGttdisiin viittaus rakentamislain 42 §:n 1 momenttiin. Vaikka ldhtbékohtaisesti pykdlissd tulisi viitata vain aikaisempiin pykdliin, on
téssd tapauksessa selvyyden vuoksi identifioitava vasta jéljempdnd tuleva pykdld, jotta lain luvut sdilyisivdt loogisessa jérjestyksessd. Rakennusjérjestykselld voitaisiin
antaa vain sellaisia paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallisia ja sopivaa rakentamista, kulttuuri- jo luonnonarvojen huomioon ottamista sekd hyvdn elinympdristén
toteutumista ja sdilyttdmistd koskevia mddrdyksid, jotka eivat muuta 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamisluvan kynnystd.

Rakentamislain 17 §:n 3 momenttia muutettaisiin siten, ettd rakennusjdrjestyksen mdadrdykset voivat koskea luvanvaraista rakentamista, kun kyse on rakennuskohteen
rakennuspaikasta, rakennuksen koosta ja sen sijoittamisesta sekd rakennuksen sopeuttamisesta ympdristé6nsda.

Muun kuin luvanvaraisen rakentamisen osalta rakennusjéirjestyksen mddrdykset voivat koskea muun muassa rakentamistapaa, istutuksia, aitoja, rakennetun
ympdiriston hoitoa, vesihuollon jéirjestimistd. Rakennusjéirjestyksen médrdykset voivat koskea seké uuden rakennuksenrakentamista ettd korjaus- ja muutostoéitd.
Luonnollisesti madrdykset voisivat koskea laajennuksia ja kerrosalaan laskettavan tilan lisGdmistd, silléd myds ne ovat rakentamista.

Rakennusjéirjestyksen mididirédiykset voisivat koskea myos rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvéd etdisyyttd naapurin rajasta. Sédnnos koskisi esimerkiksi
grillikatoksia ja autokatoksia, joiden sijoittamisessa voitaisiin noudattaa esimerkiksi rakennusten neljiin metrin etdisyyttd naapurin rajasta. Palovaarallisten

E%kennusten, kuten esimerkiksi savusaunan etdisyytend naapurin rajasta voitaisiin pitééd esimerkiksi kuuttatoista metrid. KUN/TA | kommun-
LIITTQO | forbundet



Kuntaliiton mallirakennusjarjestys loytyy
julkaisupalvelusta.



https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2024/2286-mallirakennusjarjestys

3 LUKU ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-ALUEEN

Sisallys 1/ 3

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

. 15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset
1 LUKU YLEISTA

15.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

1§ Rakennusjarjestyksen tehtédva ja tavoite 15.4. Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat mairaykset

2 § Rakennustapaohjeet 16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kdyttétarkoitus

. . . 16.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka
3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot
16.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

4 § Maaritelmia soveltamisesta . :
16.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

2 LUKU RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN 16.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueella

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparistd- ja kaupunkikuvaan 16.5 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.3 Korjausrakentamien 16.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle 17 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

17.1 Rakentamisen maara
7 & Rakennuskohteen korkeusasema
17.2 Asuinrakentaminen
8 § Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle
17.3. Muu rakentaminen maatilalla
8.1 Rakennuksen vdhaiset ylitykset yleisille alueille
18 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

18.1 Rakentamisen maara

8.2 Rakennukseen kiinnitettdvan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahaiset
ylitykset yleisille alueille

9 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittdminen 18.2 Etéisyysvaatimukset

20 § Lupaa edellyttdvan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla
11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

alavilla alueilla

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus S _ _
20.2 Madraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

13 § Mainos- ja tekniset laitteet .y "
s J 21 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta
13.1 Valaistut laitteet
13.2 Siirrettavit laitteet 22 § Saunatauttaa koskeviamairayksia El‘i)'][\‘l:[]:é Kommun-
(23 § Vapaa-ajanasunnon kayttdtarkoituksen muutosalueet)



Sisallys 2/ 3

5 LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

24 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset
24.2 Aidat ja niiden tukimuurit
24.3 Tukimuurit
24.4 Aurinkosdhkdjarjestelmat
24.5 Ilmalampdpumput
24.6 Jatevesijarjestelmat
24.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet
24.8 Laiturit
24.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit
24.10 Lantalat, lietesiiliot ja laakasiilot
24 .11 Siilot ja varastointisailiot
2412 Liikuteltavat laiteet

25 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita
koskevat maaraykset

25.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

25.3 Savupiiput ja tulisijat

25.4 Julkisivun ja katon véarisdvyn ja (materiaalin) muutokset

25.5 Hiihtohissit

6 LUKU RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

26 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet
26.1 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelma
26.2 Eritysalueen yleiset maaraykset
26.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia
26.4 Selvitysvaatimukset

27 § Rakentaminen pohjavesialueilla

27.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estdminen
28 27.2 Selvitysvaatimukset

27.3 Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

28 § Pilaantunut maapera
28.1 Selvitysvaatimukset
28.2 Ilmoitusvaatimus
28.3 Maarays

29 § Haitalliset yhdisteet
29.1 Ilmoitusvaatimus
29.2 Selvitysvaatimukset
29.3 Maarays

7 LUKU LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

32 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla
32.1 Yleiset maaraykset
32.2 Pihan rakentaminen
32.3 Selvitysvaatimus

33 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla
33.1 Yleiset maaraykset
33.2 Pihan rakentaminen

34 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

35 § Erityismaaraykset ranta- alueilla
35.2 Pihan rakentaminen

36 § Arvokkaat luontoalueet
37 § Lintuturvallinen rakentaminen

8 LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

38 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

38.2 Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays
39 § Piha-alueen korkeusasema
40 § Pengerrykset ja tukimuuri

41 § Ajoneuvoliittyma ja lilkkennejarjestelyt, pelastustie

41.1 Ajoneuvoliittym3 KKUNTA | kommun-
41.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus LITTTO | foroune

41.3 Pelastustie



Sisallys 3/ 3

8 LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

38 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

38.2 Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays
39 § Piha-alueen korkeusasema
40 § Pengerrykset ja tukimuuri

41 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie
41.1 Ajoneuvoliittyma
41.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus
41.3 Pelastustie

42 § Auto- ja polkupyodrapaikat
42.1 Moottoriajoneuvot ja sahkdiset lilkkkumisvélineet
42.2 Polkupyorapaikat
42.3 Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostyot

43 § Jatehuolto ja varastointitilat
43.1 Jatehuolto
43.2 Varastointitilat

44 § Tontin lumet
45 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet
9 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

46 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen
46.2 Selvitysvaatimukset
46.3 Purkamistydn toteuttaminen
46.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen
29

10 LUKU YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

47 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit 47.1 Puistot ja muut

virkistysalueet
47.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

48 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet
48.1 Puistot ja muut virkistysalueet
48.2 Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

11 LUKU RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT
49 § Tybémaan perustaminen, kdytto ja siistiminen

49.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

49.2 Sailytettava puusto

49.3 Tydmaan siisteys

49.4 Tybmaasta aiheutuvien haittojen vahentdminen ja torjuminen

49.5 Tydmaan jatehuolto

49.6 Tydémaan siistiminen téiden paatyttya

12 LUKU RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

50 § Rakennuskohteen ja sen ympéaristdon hoitaminen

51 § Tydajoneuvojen ja laitteiden sdilyttdminen rakennuspaikalla
52 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

13 LUKU ERINAISET MAARAYKSET, LIITTEET

53 § Rakennusjirjestyksen voimaantulo

KUNTA Kommun-
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Maaritelmia
rakennuspaikka
rakennusoikeus

KUNTA Kommun-
LIITTO férbundet



4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat
4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympéaroivaan alueiden

kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka eri-
tyista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien alueiden
kaytolle; RJ:ssa ei

5) rakennuksella erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisdankaynnilla va- paateta naista
rustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa;

RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seinapinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty
katu-, katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai lilkennealueeksi tai joka on ase-
makaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytdssa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet,
kuten pienet (alle x m?) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat
seki laitteet, kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet
on saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaitto-

[ KUNTA Kommun-
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6 § Rakennuskohteen sijoittaminen
rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaravkset

Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden tulee olla vahin-
taan nelja metria naapurin rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa,
ei saa sijoittaa 16 metria lAhemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata
eika 20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitse-

malla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten
edellyttamalla tavalla.

6.2 Erityismaarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.

Asetus

poistuu

Vaihtoehtoisia

maarayksia

KUNITA | kommun-
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15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuo-
lella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maa-
raysta:

1) (x) m?
2) (x) m? maisemallisesti arvokkaat maisema-alueet, liite x
3) (x) m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus x m
4) (x) m? vesihuoltoverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakenta-
mista, korjaus- ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos ra-
kennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat

muutoin olemassa.
Puhtaan

siirtyman
hanke?

15.4. Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden
ulkopuolella:
(x) m?
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16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden
koko ja kayttotarkoitus

16.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan kaksiasuntoinen
asuinrakennus, seka paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.
Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on (x) k-m?2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

e pysyvaan asumiseen tarkoitettu (1) asuinrakennus (x) k-m?
e talousrakennukset (x) k-m?

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa enintaan x %.
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16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden

koko ja kayttotarkoitus

16.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi
(1) enintddn yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on (x).

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia
ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on (x) k-m?2.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
e vapaa-ajanasuinrakennus (1 kpl) k-m?
e erillinen saunarakennus (x) k-m?
e erilliset talousrakennukset (x) k-m?
e venevaja (x) k-m?
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23 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamis-

kohteet ja niita koskevat maaraykset

37

23.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismaaraykset
Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen
ja soveltua maisemaan / kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa nikemaiestettid kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien vilisen aidan rakentaminen kiin-
teistdjen rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessi sopineet tonttien vilisen ai-
dan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun
1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on (x) metrii, (tu-
kimuurin enimmaiskorkeus on (x) metrid)
2) teollisuus-, lilke- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on (x)metria
3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on (x)metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun,
puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun ka-
dun / tien vastainen aita ei aiheuta ndkemaestetta ajotielle ja
1) kadun vastaisen aidan enimmaéiskorkeus tukimuureineen on (x) metria
2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintdan (x)
3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on (x)metria
4) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on (x)metria

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske (x) aluetta.

KUNTA Kommun-
LI ITTO férbundet



23 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamis-
kohteet ja niita koskevat maaraykset

23.6 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittaminen vesihuoltolaitoksen
tai jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman ra-
kentaminen, kun
1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei si-
joitu pohjavesi- tai ranta-alueelle
2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asema-
kaava-alueelle
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24 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja

muutostyot ja niita koskevat maaraykset
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24.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen
olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle.

24 .4 Julkisivun ja katon virisdvyn ja (materiaalin) muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominai-
nen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn
muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun
ja katon varisavyn muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapa-

ohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vaihtoehtoja
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31 § Luonnon monimuotoisuuden
huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

41

31.1 Yleiset maaraykset
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailytta-

minen ja lisddminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdémaan viher-
peitteisena ja vetta lapdisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole raken-
tamisen kannalta valttdmatonta.

31.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sdilyttda ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta
lapaisevin kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, mo-
nipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia
puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan
ja leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen péaalle.

EU:n ennallistamisasetus.
Asetuksen kohteena olevien
kaupunkialueiden
viherpeitteisyyden tulee sailya yli
45 prosentissa ja
latvuspeittavyyden yli
kymmenessa prosentissa
kaupunkien taajama-alueen pinta-
alasta. Vuodesta 2031 maaraa
tulee kasvattaa.
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31 § Luonnon monimuotoisuuden
huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

42

31.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuk-
sessa, miten uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toi-
menpiteen yhteydessa.
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32 § Erityismaaraykset asemakaava-
alueilla

43

32.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee (1/x tai x %) olla vi-
herpeitteisena ja vetta lapaisevaa pintamarteriaaua. vinerpeitteisyyteen Luetaan
myos viherkatot.

32.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle

on istutettava tai siina or sailytettava puita ja pensaita vahintaan (x) % tontin
pinta-alasta.

KUNITA | kommun-
L l ITTO férbundet



34 § Erityismaaraykset ranta- alueilla
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34.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat
mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etai-
syyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukai-
suus sailyy.

34.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee (x) metrin etadisyydelld rantaviivasta / rantaviivan valit-

tomassa laheisyydessa puusto paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallit-
tua.
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Rakentamislain 1. korjaussarja”
Asetukset
MRA muutokset

vaikuttavat tulkintoihin ja
prosesseihin

Tarkeaa tarkistaa lopullinen tilanne
loppuvuonna 2024.
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Vahva ja valittava Suomi
Paaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelma 20.6.2023

“Kdynnistetddn rakennusvalvontauudistus, jonka tavoitteena on varmistaa, ettd .
rakennusvalvontatoimessa on joka puolella Suomea riittdvd osaaminen ja palvelutaso sekd
mahdollisimman yhtendiset tulkinnat.”

Rakennusvalvontauudistus  J
kayntiin syksylla

Tyoryhman on nimetty, toimikausi vuoden 2026 loppuun..

Rakennusvalvontauudistuksen valmistelun tyéryhman ensimmainen
kokous 7.10.2024



Rakentamislain toimeenpanon aikataulu

47

Rakentamislain mukainen
rakennusjarjestys

tulee olla voimassa viimeistiaa 1.1.2027.
(RakL 28 §)

* valmistelu on hyva aloittaa heti

*  valtuustoon aikaisintaan 2025

*  Kuntaliiton mallirakennusjarjestys
Julkaistu 25.9.2024

Rakentamislain mukaista taksaa

oltava voimassa 1.1.2025.

* Huomioitava 1.1.2026 voimaan tuleva
kasittelytakuu

¢ Kuntaliiton mallitaksa

julkaistaan lahiviikkoina.

Rakennus-

jarjestys

Hallintosaanto

Oltava voimassa 1.1.2025

Huomioitava 1.1.2026 voimaan tuleva
kasittelytakuu

KL:n Rakentamislain toimeenpano
sivulta loytyy taulukkoon johon on
koottu rakentamislain toimivaltaa
koskevat sdaannokset helpottamaan
hallintosdadnnén uusimista.

Tiedottaminen ennen 1.1.2025

Kuntaliitto pyrkii tukemaan kuntia
viestinndssa

Kuntaliiton sivuille laaditaan usein
kysytyt kysymykset helpottamaan
uuden lain tulkintaa.
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Kiitos

Paula Maenpaa
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